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The purpose of this thesis was to carry out a condition survey of a residential apartment building and to go through
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The condition survey was conducted to an apartment building in Kuopio, to give the property holder information on
the defects of the electrical systems, to be corrected along with possible renovation works.

The condition survey examined the current condition of the target, estimated the life cycle of the electrical systems
and prepared proposals for further actions. The study had three main stages, which were fieldwork, measurements
and reporting the results. Fieldwork included sensory checks, which confirmed the operational safety of the sys-
tems. The measurements included power quality measurements and thermal imaging of the centers.

The reporting part described each power system in general, listed the shortcomings found out in sensory examina-
tions and the ordered corrective actions. It also recommended measures that could save energy or to facilitate the
use of the systems. The measurement results were presented mainly in separate tables.

The condition survey ended with a meeting with the client, where he was presented the results and it was con-
firmed that the client had understood the condition of the buildings and the necessary repair needs.

Keywords
Condition survey of elecrical systems, condition research report




ESIPUHE

Taman opinndytetydn tekeminen oli hyvin opettavainen ja haasteellinen kokemus. Kokemus kerros-
talon sahkojarjestelmistd ennen tyéta oli melko heikko, joten kuntotutkimuksessa jouduin perehty-
maan vanhoihin sahkéteknisiin jarjestelmiin ja niiden ominaisuuksiin. Kaytannén osuudessa sain op-
pia uudenlaisten mittalaitteiden kayttdsta seka selvittdmaan ja tutkimaan niiden antamia tuloksia.
Tutkimuksessa oli monta vaihetta, mika piti tydn mielenkiintoisena koko projektin ajan.

Kiitos lehtori Heikki Lainiselle sekd AH-Talotekniikan Jukka Muonalle opinnaytetyon ohjauksesta.

Kuopiossa 16.04.2015
Johannes Kamula
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1 JOHDANTO

Tassa opinndytetydssa perehdytaan sahkoteknisten jarjestelmien kuntotutkimuksen suorittamiseen
ja esitelldaan kuntotutkimusta, joka on suoritettu asuinkerrostaloon AH-Talotekniikan toimesta. Koh-

teen sdhkotekniset jarjestelmat olivat alkuperaisia, joten ty6 oli ajankohtainen ja tarpeellinen.

Sahkétekniselld kuntotutkimuksella tarkoitetaan sdhkoisten jarjestelmien nykykunnon kartoitusta pe-
rusteellisesti seka jaljella olevan elinkaaren arviointia. Usein kuntotutkimukseen liitetddn myos pitkan
aikavalin kunnossapitosuunnitelma PTS-budjetointi, jossa esitelldan kohteeseen tehtavien korjaus-

toimien ajankohdat seka niiden karkeat hinta-arviot.

Tutkimus suoritetaan aistinvaraisesti seka mittalaittein tutkimuksen laajuuden mukaan. Tassé opin-

ndytetyossa kasitelldan lampokuvauksia seka sahkodn laadun ja valaistustason mittauksia.

Kuntotutkimuksesta laaditaan raportti, josta ilmenee kaikki kiinteistossa tehtavat korjaustoimenpi-
teet seka niiden ajankohdat ja hinta-arviot. Raportissa annetaan myos toimenpidesuosituksia, joilla
jarjestelmiin saataisiin lisdarvoa. Raportti luovutetaan tilaajalle, jonka kanssa pidetaan loppupalaveri.

Palaverissa esitelldan tutkimuksen tulokset ja varmistutaan, etté tilaaja ymmartaa raportin sisallon.
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2 SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOTUTKIMUS

Sahkojarjestelmien kuntotutkimuksissa selvitetaan sahkdteknisten jarjestelmien senhetkinen kunto
seka elinkaaren vaihe. Kuntotutkimusten perusteella kiinteistdihin voidaan laatia korjaus- ja yllapito-
suunnitelmat. (ST-kortti 97.00.)

Kuntotutkimuksella tarkoitetaan tutkimusta, jossa jarjestelmat on tarkastettu perusteellisesti seka
dokumentoitu jokaisen jarjestelman osat ja ominaisuudet kuntotutkimusohjeen mukaisesti. Sahko-
jarjestelmien kuntotutkimuksessa tulee tarkastaa kiinteiston teknisten jarjestelmien toimivuus ja tur-
vallisuus mahdollisimman perusteellisesti seka raportoida korjauskehotuksista ja valittdmista kor-
jaustarpeista. (Sahkéremontti 2011.)

2.1  Tutkimuksen tarkoitus ja tavoite

Kuntotutkimuksia voidaan tehdd mm. kuntoarvioiden perusteella tai suunniteltaessa kiinteistéon laa-
jempaa remonttia tai korjausty6ta. Sahkétekninen kuntotutkimus voidaan tehda joko koko kiinteis-
tdn sahkdjarjestelmien laajuisesti tai se voidaan rajata vain tiettyihin haluttuihin jarjestelmiin. (Sah-
kéremontti 2011.)

Sahkoteknisen kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittad kiinteistdssa olevien laitteistojen vauriot ja
niiden aiheuttajat, vaurioiden laajuudet ja vaikutukset seka tulevaisuudessa syntyvat vauriot. Tutki-
muksessa selvitetadn myos sahkdjarjestelmien turvallisuusriskit seka tariffien kustannuserot ja toi-

menpide-ehdotuksista syntyvat kustannukset. (Sahkéremontti 2011.)

Koska s@hkdalan nopean kehityksen ja jarjestelmien taloudellisen elinian lyheneminsen myéta kun-
nossapitokustannukset nousevat, korostuu vanhojen rakennusten kuntotutkimuksen tarve. Sahké-
tekniselld kuntotutkimuksella kartoitetaan kiinteistéon tehtavia investointeja, jotta sahkolaitteiden ja
laitteistojen kaytto olisi turvallista. (ST-kortti 97.00.)

2.2  Tutkimuksen vaiheet

Kuntotutkimuksen suorittaminen jaetaan kymmeneen eri tyévaiheeseen. Jotta nama tydvaiheet voi-

daan suorittaa, tulee myds tilaajan osallistua tutkimukseen.

Tyb6vaiheita ovat:

1. Kuntotutkimussopimuksen laatiminen

2. Lahtotietojen kerdaminen

3. Aloituspalaveri tilaajan kanssa

Kenttétyo ja aistinvarainen tarkastaminen
Mittaukset ja ndytteiden otto

Tulosten analysoiminen

N o B

Toimenpide-ehdotukset ja niiden kustannusten arviointi
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8. Raportin laatiminen

9. Raportin luovutus tilaajalle

10. Luovutuspalaveri tilaajan kanssa.
(ST-kortti 97.00.)

Kuvassa yksi esitetdan periaatekaavio kuntotutkimuksen vaiheista ja niissa selvitettdvista asioista.

Periaatekaavion tarkoituksena on havainnollistaa kuntotutkimuksen vaiheet ja niiden laajuudet.

Kuntorutkimustarve

korjaushistoria

| = vanhat ﬂjinlﬁ?llkﬁﬂ
Lahttietojen kerdfiminen g [ kuntoarviot ja -tutkimukset
N « tarkastusaineisto
Sopimus +  asukas- ja kiiyttdjikyselyt

Tutkimusohjelman laadinta

= silmimifriiset tarkastukset
+  toimintatestaukset
1 -« mittaukset
«  tutkimukset
niymest

Midriaikais-

tarkastos Tutkimusvaihe ja kenttétys

JHL
e
Toimenpidesuositukset
porit

Esittely tilaajalle

Ly

KUVA 1. Sahkéteknisen kuntotutkimuksen vaiheiden periaatekaavio (Séhkéremontti 2011.)

Kuntotutkimussopimuksen laatiminen kaynnistad tutkimuksen. Sopimuksen kirjoitusvaiheessa selvi-
tetdan kuntotutkimuksen laajuus seka tilaajan toiveet. Lahtétietoja kerataan kuntotutkimuksen so-

pimisen yhteydessa tai seuraavana tehtavana sen jalkeen.

Tarpeellisia lahtttietoja tutkimuksen kannalta ovat:

- Kkiinteiston sijainti ja rakennusten lukumaara

- huoneisto-ala ja tilavuus

- Kkiinteiston laajennukset ja saneeraukset

- tilaajan, isannditsijan seka huoltoyhtién yhteystiedot
- energialaitos (sahkdnsiirto ja energian toimitus)

- havaitut viat ja tehdyt huollot

- poytakirjat tarkastuksista seka huolloista

- sahkopiirustukset ja kaaviot

- aiemmat kuntotutkimusraportit

- kayttajakyselyn tulokset.
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Aloituspalaverissa tilaajan kanssa selvitetdan puuttuvat Iahtétiedot, tarkastetaan kayttajakyselyt, so-
vitaan aikataulut seka tiloissa liikkuminen. Palaverissa tulee tarkentaa merkittdvimpien laitteiden tie-
dot ja niiden kayttétavat seka sopia tehtavista, jotka mahdollisesti aiheuttavat rakenteiden purka-
mista. (ST-Esimerkit 7 2012.)

Sahkoteknisen kuntotutkimuksen kenttatyohon liittyy kolme paavaihetta. Nama ovat piirustusten se-
ka muiden asiakirjojen tutkiminen, sahkéteknisten jarjestelmien aisitinvarainen tarkastaminen seka
naytteiden ottaminen kohteesta.

Mittauksia kuntotutkimuksessa tehdaan hetkellisesti seka seurannallisesti. Mittausten laajuus riippuu
aina kohteesta ja tilaajan toiveesta. (Séahkdremontti 2011.) Kuntotutkimuksen naytteidenottovai-
heessa tarkastetaan muuntajadljy-, eristepaperi-, kaapeli-, asbesti-, ongelmajdte- ja muut materiaa-
lindytteet (ST-Esimerkit 7 2012).

Mittauksia seka aistinvaraisia tarkastuksia kasitellaan lisaa luvussa 3.

Kohteessa oleviin puutteisiin puututaan raportoinnissa toimenpide-ehdotuksin. Toimenpide-
ehdotusten perusteella laaditaan kuntotutkimusraportin liitteeksi kustannusarvio vaadittavista toimis-
ta. Kunnossapitosuunnitelmaehdotuksessa (PTS-ehdotus) esitetdaan suositeltavat touteusvuodet seka

jokaisen toimenpiteen kustannusarvio.
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3 KENTTATYO JA MITTAUKSET SAHKOTEKNISESSA KUNTOTUTKIMUKSESSA

3.1 Aistinvaraiset tarkastukset

Aistinvaraiset tarkastukset ovat kenttdatyon tarkeimpia vaiheita. Tarkastukset on syyta tehda jarjes-

telmallisesti ja huolellisesti ja niissa havaittuihin puutteisiin on tarvittaessa perehdyttéva tarkemmin.

Tarkastuksessa huomioitavia asioita:

- asennusreittien kunto, kiinnitys seka lapiviennit ja niiden palo-osastointi
- liittymisjohdot ja keskusten valiset nousukaapelit

- maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

- kaapaleiden asennustavat

- keskusten ja kojeiden kosketussuojaukset

- sdhkdtilojen siisteys

- laitteiden ja sahkoliitantapisteiden eheys.

(Séhkoéremontti 2011.)

Aistinvaraisissa tarkastuksissa tulee huomioida eri aikakaudella tehtyjen asennusten poikkeavuudet
sekd puuttua samassa tilassa oleviin, turvaluokituksiltaan erilaisiin asennuksiin (Séhkéremontti
2011).

3.2 Mittaukset

Laadukas sahkdétekninen kuntotutkimus siséltéa erilaisia mittauksia. Kuntotutkimuksessa suoritetta-
vista mittauksista ei kuitenkaan ole standardia, jossa maariteltaisiin tietyt vaadittavat mittaukset.
Kuntotutkimuksessa suoritettavia mittauksia ei tehda systemaattisesti, vaan mittaukset ja mittausta-
vat valitaan sen mukaan, mista asioista halutaan kuntotutkimuksessa varmistua.

Syité mittauksille ovat esimerkiksi sulakkeiden palaminen, ldmpdreleiden laukeaminen ja laitteistojen
liika lampedminen. Vanhoissa rakennuksissa alkuperdisten sahkolaitteiden, kaapelien ja keskusten

kunto ja mitoitus voidaan varmistaa muun muassa sahkodnlaatumittauksella ja lampdkuvauksella.

Koska mittaukset ovat hyvin ollennainen osa kuntotutkimusta, tulee niiden vaatima aika ja tarve ot-
taa huomioon kuntotutkimuksesta sovittaessa. Kuntotutkimussopimuksessa voidaan myds erikseen

maaritelld, mitka mittaukset tutkimukseen sisdllytetaan. (Sahkéremontti 2011.)

Kuntotutkimuksessa kaytettavia mittausmenetelmia:
- perussuureiden mittaus

- seurantamittaus (sahkén laadun mittaus)

- sahkoéturvallisuuteen perustuvat mittaukset

- hairié- ja vienetsintamittaukset

- muut mittaukset.
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Kohteessa suoritetut mittaukset, niiden perusteet seka tulokset esitelldan kuntotutkimusraportissa,
joka luovutetaan tutkimuksen tilaajalle. Mittaustulokset tulee esitelld erikseen kuntotutkimusraportin
litteend. (ST-kortti 97.00.)

3.2.1 Sahkon laadun mittaus

Sahkon laadun mittaamisella tarkastetaan rakennuksen sahkon laatu ja sitd heikentavat tekijat, min-

ka perusteella kyetaan laatimaan mahdolliset korjaustoimenpiteet.

Mittaukset sahkon perussuureista (jannite ja virta) on hyva olla aina mukana kuntotutkimuksessa.
Naissa perussuureiden mittauksissa tulee aina mitata vaihevirrat, PEN-, N-, ja PE-johtimien virrat se-
ka pda- ja vaihejannitteet. Kuntotutkimuksissa on usein mukana myés tehojen (P, Q, S), energian

seka harmonisten yliaaltojen mittaukset. (STUL ry 2011.)

Mittauksissa kannattaa kayttaa mittalaitetta, joka kykenee mittaamaan hetkelliset arvot seka todelli-
set tehollisarvot. Kiinteistdissa on paljon epélineaarisia kuormia, esimerkiksi tietokoneita, joiden ot-
toman virran aaltomuoto ei ole sinimuotoista vaan sardytynyttd, mikd voi antaa vaaraa tulosta het-

kelliselld mittaustavalla. (Sdhkéremontti 2011.)

FalTe e e e S L P e e e e T

e

KUVA 2. Esimerkki sahkdn laadun mittauksesta saatavasta materiaalista (Kamula 2015.)

Virtojen mittaamisen lisdksi on siis hyva seurata harmonisten yliaaltojen maaraa. Harmonisten yliaal-
tojen seuranta voi antaa ratkaisuja virtojen mittaamisessa huomioita herattaviin seikkoihin. Yliaalto-
jen mittaamisessa tulee seurata erityisesti 3., 5., ja 7. yliaallon maaraa, joista 3. yliaalto on haitalli-
sin. Yliaaltovirrat voivat aiheuttaa nollajohtimeen jopa 3-kertaisen virran vaihejohtimiin verrattuna.

Tasta syysta nollajohdin [ampenee paljon ja sen eristeet vanhenevat nopeasti. (Vesterinen 2011.)

Mittaukset on kannattavaa tehda mittalaitteella, joka tallentaa kaikki edelld mainitut arvot samalla
mittauskerralla. Tarkempien tulosten saamiseksi mittauksia tulee seurata pidemmalta ajalta, esimer-
kiksi yhden viikon ajalta, 10 minuutin jaksoissa. (ST-kortti 52.50.)
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Pienjannitteen ominaisuuksille on asetettu raja-arvot standardissa SFS-EN 50160. Kaikille jannitteen
ja virran ominaisuuksille ei kuitenkaan ole asetettu raja-arvoja vaikka ne olisivat tarkeita sahkon laa-

dun osatekijoita. Taulukossa 1 on esitetty ominaisuudet, joille on madaritetty rajat standardissa.

TAULUKKO 1. Standardin SFS-EN 50160 maarittelemat raja-arvot pienjannitteen ominaisuuksille.

Suure Tunnus Standardin Vaadittu
raja-arvot aika / %

Taajuus, minimi * fm 49,5 Hz 99,5 % /a

Taajuus, maksimi * foas 50,5 Hz 99,5 % /a

Taajuus, minimi fom 47,0 Hz 100 %

Taajuus, maksimi f o 52,0 Hz 100 %

Jinnitetaso, min. ’ U, 207 V 95 9,

Jannitetaso, maks.* U 253V 95 o,

Jinnitetaso, min. * U, 196 v 100 %

Jinnitetaso, maks. * U 253 Vv 100 %

Vilkynn. hdir. ind. max_| P, =1,0 95 %

Kokonaissird, jannite THD 8,0 % 95 9%,

3. yliaaltojidnnite U, 5,0 % 95 %

5. yliaaltojannite U, 6,0 % 95 9,

7. yliaaltojinnite Up.rs 5,0 % 95 %

9. yliaaltojdnnite U 1,5 % 95 o,

11. yliaaltojdnnite Uiy 3,5 % 95 %

__. yliaaltojinnite * U, % 95 9,

Signaalijinnite * ___ kHz % 99 v,

Jinnite-episymm. U 2,0 % 95 9%

Mittaustulokset, jotka kirjataan erilliseen mittauspdytakirjaan seka mittarin antama sahkdinen mate-
riaali, sailytetadn kohteesta vertailumateriaaliksi seuraavia mittauksia varten. Sahkon laadun mittaus

suositellaan tehtavan noin kolmen vuoden valein. (ST-kortti 97.21.)

3.2.2 Lampokamerakuvaus

Tarkassa ja kattavassa kuntotutkimuksessa on syyta tarkistaa keskusten kunto myds lampdékuvauk-
sella. Keskuksissa olevien kontaktorien, kytkimien, johtimien, kiskojen seka sulakkeiden mahdolliset
I8ysat liitokset tai vaara mitoitus eivat valttamatta tule ilmi aistinvaraisessa tarkastuksessa ja sahkén

laadun mittaamisessa. Siksi keskusten kuvaaminen ldmpdkameralla on tarkeaa.

Kun liitos on 16ysa tai kaapeli on sy6pynyt, sen resistanssi nousee ja virta aiheuttaa vikakohdassa
ylimaaraisen [dmpenemisen. Taman vuoksi ldmpokuvauksen aikana on syyta muistaa, ettd kuormi-
tus kuvattavassa kohdassa olisi korkein mahdollinen normaalikuormitus tai vahintaén 40 % maksi-
mikuormituksesta. Koska kaikki liitokset ja kontaktit voivat kuumentua etenkin suurilla virroilla, on
tarkead, etta liitoskohdassa on mahdollisimman pieni resistanssi. Nama suurten resistanssien pisteet
nakyvat lampokuvassa kuumana pisteena. Lampokuvassa lampdtilat esitetdan eri vareilld seka usein

niissa lukee my6s suurimman ja pienimman lampdtilan arvot. (Suomalainen 2011.)
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KUVA 4. Lampokamerakuva padvarokkeista, jossa erottuu ensimmaisen vaiheen kuormitus muihin

vaiheisiin nahden (Kamula 2015.)

Kuntotutkimuksissa kannattaa kdyttaa kddessa pidettdvaa lampdkameraa, jonka ominaisuudet ja
tarkkuus riittavat keskusten ja kuvaamiseen. Yksi ammattilaisten kdyttdma kamera on FLUKE-Ti32-
lampokamera, joka on suunniteltu teollisuuskayttddn, mutta soveltuu myds kuntotutkimuksiin erin-
omaisesti. Sen mittausalue -20 °C ...+600 °C ja tarkkuus 2 % riittdvat keskusten kunnon tarkasta-
miseen. Lampdkamera muodostaa kuvan infrapunaenergian eli lampdtilan perusteella. Kamerassa
on kaytossa IR-Fusion®-tekniikka, jolloin samaan nayttéén saadaan nakyviin seka infrapunakuva et-

ta ndkyvan valon kuva. (TSP 2015.)

KUVA 3. Ammattilaisten kayttéon soveltuva FLUKE-Ti32 —lampdkamera (TSP 2015.)

3.2.3 Valaistusvoimakuuden mittaus

Valaistusvoimakkuuksia mitataan kohteissa, joissa valaistus vaikuttaa heikolta tai kohteeseen on
suunnitteilla valaistusremontti. Valaistuvoimakkuussuosituksia, jotka on esitetty taulukossa kaksi,

voidaan kayttaa vertailuarvoina mittaustuloksille, joiden perusteella arvioidaan valaituksen riittdvyyt-
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ta. Tiloissa tulee huomioida mittausajankohdat, paivanvalon vaikutus tuloksiin, valaistusten ohjauk-

set ja sdadot seka valaistustilanteet.

TAULUKKO 2. Esimerkkeja valaistusvaatimuksista (Alppilux Oy 2015.)

Valaistus- .
. . UGR- Tasaisuus Ra-
Tila ‘(’I")(')'“a"k““s indeksi Uo(Emin/Em)  indeksi Huom

Lattiatasolta 150Ix,

Likennealueetja 44, 28 0,4 40 mikéli

kaytavat - ) )
reitilla on ajoneuvoja
Portaikot, liukupor-
taat, liukukaytavat 100 25 0,4 40
Hissin edessa vahin-
Hissit 100 25 0,4 40 taan
200 Ix
Lastausalueet 150 25 0,4 40
Kahvihuoneet 200 22 0,4 80
Talotekniset tilat 200 25 0,4 60
200 Ix, jos tyosken-
Varastotilat 100 25 0,4 60 tely on
jatkuvaa
Elektroniikkapajat, ;5 16 0,7 80
testaus, saato
Kuulamyllyt ja sellu- 200 75 0,4 80
tehtaat
To_|m|sto, kirjoitta- 500 19 0,6 80
minen
Kassa-alue 500 19 0,6 80
Odotusaulat 200 22 0,4 80

Keittion ja ravintolan
Keittio 500 22 0,6 80 valilla tulisi olla
sopeutumisvydhyke.

Pysakointialueet 75 - 0,4 40 Valaistusvoimakkuus

lattiatasolta

Valaistuksen tulisi
Luokkahuoneet 300 19 0,6 80 olla

saadettava
Auditorio 500 19 0,6 80 Valaistuksen tulisi

olla
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4 KUNTOTUTKIJAN PATEVYYS

Kuntotutkimuksen suorittamiseen tulee valita siihen kouluttautunut ja pateva kuntotutkija. Alan
ammattilaiset tuntevat eri aikakausina tehtyjen sahkdasennusten turvallisuusmaaraykset, standardit,
asennustavat ja materiaalit. Kuntotutkimuksiin liittyy aina sahkoélaitteistojen vuoksi riskeja ja vaaroja,
joten tutkimukset tulee suorittaa sahkdtyoturvallisuutta noudattaen ja tarvittava koulutus tulee olla

ajan tasalla. (Sahkéremontti 2011.)

Sahkolaitteistojen kuntotutkijan patevyystodistuksen voi hankkia sen haluaville henkil6ille. Kuntotut-
kijoista yllapitdvaa rekisteria hoitaa Henkilo- ja Yritysarviointi SETI Oy, joka myéntaa sdhkolaitteiston
kuntotutkijan patevyystodistuksen. Patevyystodistuksella osoitetaan henkilén patevyys suorittaa

sahkoteknisia kuntotutkimuksia ja laatia kuntoarvioita sekd mahdollisia korjausohjelmia.

Patevyystodistuksen saamiseksi tulee tayttéda seuraavat kriteerit:

1. hyvaksytysti suoritettu kuntotutkijakoulutus

2. sahkopatevyystodistus 1 tai 2

3. alle viisi vuotta vanha sahkétyéturvallisuusstandardin SFS 6002 koulutustodistus.
(SETI Oy 2015.)

4.1 Kuntotutkijan vastuut ja velvollisuudet

Laissa ja viranomaismaarayksissa ei ole maaritelty erikseen kuntotutkimukseen liittyvia asioita, vaan
kuntotutkijaa ja tutkimuksia harjoittavaa yritysta koskevat olemassa oleva lainsaadantd. Sahkoétur-
vallisuuslain maaraykset ja standardit kuuluvat sahkéteknisia kuntotutkimuksia suorittavalle ja niita
tulee noudattaa tasmallisesti toiminnan harjoittamisessa.

Rikosoikeuden ja vahingonkorvauslakia sekd sen periaatteita noudatetaan myds kuntotutkimuksien

mahdollisissa riitatapauksissa. (Sahkéremontti 2011.)

4.1.1 Rikosoikeudellinen vastuu

Rikosoikeuden periaatteet ovat seuraavat:

- Rikos voi olla teko, joka on saddetty etukdteen rangaistavaksi.

- Rikos edellyttaa syyllisyytta ja se on tahallinen tai tuottamuksellinen teko.

- Rikoksen tekijan on korvattava aiheuttamansa vahinko, joka johtuu rikoksesta.
(Sahkéremontti 2011.)

Teko luokitellaan tahalliseksi, jos

- silla on tarkoituksellisesti haettu seuraamusten aikaansaantia

- tekija on ymmartanyt teosta seuraavat vahingot, mutta ei ole silti pidattaytynyt teosta

- tekija ei ole tarkoittanut aiheuttaa vahinkoa, mutta on suhtautunut vahinkojen syntymiseen va-
linpitdmattdmasti tai hyvaksyvasti.

(Sahkéremontti 2011.)
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Koska sahkdteknisia kuntotutkimuksia suorittavat henkilot ovat séhkéalan asiantuntijoita ja ammatti-
laisia, he eivat yleensa voi vedota tietamattdmyyteensa tai kokemattuumuuteensa riitatilanteissa.
Huolellisuusvelvoitteiden sisallén sahkbalalla maarittelevat erilaiset sadnnokset ja standardit. Tuot-
tamusarvioinnissa selvitetdankin, onko jotakin sdannoésta tai standardia rikottu. Tama arviointi suori-
tetaan niiden tietojen ja taitojen mukaan, jotka tekijalla pitdisi séhkdalan ammattilaisena olla. (Sah-
kéremontti 2011.)

Henkild, joka huoltaa sahkélaitteita, asentaa, suunnittelee, kdyttad, korjaa ja tarkastaa sahkélaitteis-
toja tai muuten harjoittaa sahkéturvallisuuslain siséltdmia asioita sen vastaisesti, syyllistyy rikkomuk-
seen. Sahkoturvallisuuden laiminlydnneista seka kayttéon otetuista sdahkolaitteiden tarkastuksista on
aina tehtava ilmoitus TUKESille tai jakeluverkon haltijalle. Jos s@hkdlaitteistot tai niiden huolto tai

kayttd ei tayta maarayksia, TUKESin on kehotettava korjaamaan puutteet ja laiminlyénnit tai kiellet-
tava laitteiston tai laitteen kayttd. Huomattavaa on, etta tarkastuksen tekija tai kuntotutkimuksen

suorittaja ei voi kdyttda viranomaisvaltaa, vaan han ottaa yhteyttéd TUKESIin, joka maaraa tarvittaes-

sa sanktiot laiminlyénneista. (Sahkdéremontti 2011.)

Rangaistukseen tuomitsemisen edellytyksena on, ettd normi, syyllisyys seka syy-yhteys ovat saman-
aikaisesti olemassa. Teon ja rikkomuksen valinen syy-yhteys taytyy olla sellainen, ettd rikkomus on
tahallisen teon tai laiminlyonnin seuraus. Tekijaa voidaan rangaista rikoslain nojalla kuolemantuot-
tamuksesta, palo- ja rdjahdysvaaran aiheuttamisesta seka toisen omaisuuden vahingoittamisesta.
(Sahkéremontti 2011.)

4.1.2 Vahingonkorvausvastuu

Vahingonkarsijan osalta pidettavaa epaedullista odottamatonta muutosta, joka johtuu ulkoisesta sei-

kasta, kutsutaan vahingoksi. Vahingonkorvauslain paaperiaatteet ovat seuraavanlaisia:

- Vastuu vahingonkorvaukseen syntyy, kun toiselle osapuolelle aiheutetaan vahinkoa tahallisesti
tai tuottamuksellisesti.

- Teon, josta aiheutuu vahingonkorvausvastuu, ei tarvitse olla samalla rikoksena rangaistava teko.

- Vahingon tuottamus voi olla joko térkea tai lieva.

(Sahkéremontti 2011.)

Sopimussuhteessa sopimukseen sidottua korvausvastuuta ei vahingonkorvauslaki koske, vaan sopi-
mussuhteessa korvataan yleensa varallisuusvahinko, joka ei liity esine- ja henkilévahinkoon. Kor-
vausvelvollisuuksista voidaan sopia sopimusoikeudessa vapaasti, lukuun ottamatta tyéntekijan lain
mukaista korvausvastuun lisadmistd. Sopimusoikeudessa henkilén on taytettdva sopimansa velvoit-
teet. Sopijapuolen, joka kokee itsensa loukatuksi, téytyy todistaa sopimusvelvollisuuden rikkominen
ja rikkomuksesta koitunut vahinko. Sopimussuhteessa olevat sopijapuolet vastaavat sopimuksen

paamaaran tavoittamiseen kaytettyjen apulaisten ja tyéntekijdiden teoista. (Sdhkdremontti 2011.)
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Sahkdalalla, vahinkoa aiheuttaneen laitteiston haltijalla on ankara vastuu korvata sahkdvahinko tuot-

tamuksesta riippumatta. Poikkeuksina tasta vahingonkorvauksen padsdaanndsta ovat seuraavanlaiset

tilanteet:

- Sahkoévahinko on aiheutunut nimellisjannitteeltadn yli 400 V sahkolaitteelle tai —laitteistolle.

- Sahkovahingon aiheuttaja on kiinteistdn sisdiseen huoltoon kuuluva, nimellisjannitteeltdgan enin-
taan 400 V sdhkolaite tai —laitteisto.

(Séhkoéremontti 2011.)

Sahkéturvallisuuslaissa esitettyjen maaraysten ja sadanndsten rikkomisesta maaratdan rangaistus,
jossa oikeudenvastaisesta teosta vastaava henkild korvaa aiheutuneen vahingon. Tydnantaja on
vastuussa tyontekijansa aiheuttamasta vahingosta, koska tydnantajan taytyy valvoa ja ohjata alais-
taan ja ty6nantaja saa taloudellista etua tyontekijastaan. Tyontekija joutuu kuitenkin itse vastuuseen

vahingoista, jotka hén on aiheuttanut tahallisesti. (Sdhkéremontti 2011.)

Tyontekijaltd vahingonkarsija voi vaatia korvausta, mikali kyetdan osoittamaan, ettei sitd voi saada

tyonantajalta.

Korvauksen alaisia henkilévahingoissa ovat:
- kipu sekd pysyva vamma tai haitta

- karsijapuolen ansiomenetykset

- hoitokulut

- elatuskustannukset kuoleman johdosta
- hautauskulut.

(Sahkéremontti 2011.)
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S2010 —~NIMIKKEISTON SOVELTAMINEN KUNTOTUTKIMUKSESSA

S2000- ja S2010-sahkonimikkeistdt on laadittu apuvalineeksi sahkéteknisen kuntotutkimuksen suun-
nitteluun, suorittamiseen ja raportointiin. Nimikkeistdssa on jaoteltu rakennuksen sahkoistys eri jar-
jestelmakokonaisuuksiin siten, etta yksi nimike vastaa yhden jarjestelman kokonaisuutta. Nimikkeis-
toista S2010 on tulossa enenemissa maarin kayttéon sahkdalalla, niin suunnittelussa kuin kuntotut-

kimuksissa. Nimikkeistoja yllapitda ja kehittaa Sahkatieto ry. (Sahkéremontti 2011.)

Sahkodnimikkeistd S2010 on paadperiaatteeltaan samanlainen kuin S2000-nimikkeistd ja se on tdy-
dennys edellisistd voimassa olleista nimikkeistdista, joita ovat:

- S85-nimikkeistd

- S90-nimikkeistd

- S95-nimikkeistd

- 52000-nimikkeistd

(ST-kortti 70.12.)

Tama S2010-nimikkeisto palvelee koko rakentamisen ja kiinteistéjen kunnossapidon aluetta moni-
puolisesti ja kattavasti. (ST-kortti 70.12.)

S2010-nimikkeisto 16ytyy sekd suppeana, etta laajana ST-kortista 70.12.

Nimikkeiston kayttotarkoitus

S2010-nimikkeisto on tarkoitettu rakennusalalle selkeyttédmaan kiinteistdjen sahkéteknisten jarjes-
telmien jasentelya ja tehtdvdnjaottelua. Nimikkeisté soveltuu kiinteistéjen suunnitteluun, rakentami-
seen, hankintaprosesseihin seka ylla- ja kunnossapitoprosesseihin. Nimikkeisté sopii myds kirjojen ja

julkaisujen sisallysluetteloksi seka lakien ja standardien jasentelyyn. (ST-kortti 70.12.)

Kiinteiston dokumentteja ei ole syyta kirjata kuin yhden nimikkeiston mukaan. Jos kiinteistosta on
olemassa dokumentteja esimerkiksi S90-nimikkeiston mukaisesti, kannattaa my6s uudet dokumentit
tehda saman nimikkeistén mukaan. Talléin on helppo seurata ja verrata jarjestelmiin tehtyja muu-
toksia. (Sahkéremontti 2011.)

Nimikkeiston rakenne

Sahkonimikkeistd S2010 on luotu TALO-2000 —nimikeistdn rinnalle ja sen rakenne seka luokittelu on
laadittu systemaattisesti. Nimikkeistéa voidaan jatkaa koskemaan myds tarvikkeita lisdamalla koodi-

numeroita tunnusten perdan. (ST-kortti 70.12.)
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Jaottelu S2010 —nimikkeistolla on seuraava:

Lohkotaso (S, T)
Paaryhmataso
Ryhmataso
Jarjestelmataso
Paaosataso

Nimikkeistossa jarjestelmdtason tunnuksessa on siis nelja merkkia. N&illd merkeilla ilmaistaan asioita

seuraavasti:
1. Merkki
2. Merkki
3. Merkki
4. Merkki

Lohkotunnus
Paaryhmanumero
Ryhmanumero

Juokseva numero

Esimerkiksi kun halutaan kertoa kiinteiston sahkdnjakeluverkkoon liitetysta sisavalaistusjarjestelmas-

ta, kirjataan jarjestelma tunnuksella S251, jossa

S = Sadhkdenergian jakelu- ja kayttdjarjestelmat

2 = Sahkdnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

5 = Valaistusjarjestelmat

4 = Sisavalaistusjarjestelmat
(ST-kortti 70.12.)
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6 KUNTOTUTKIMUKSEN KOHDE

Sahkoteknisen kuntotutkimuksen kohteena oli asuinkerrostalo. Tassa kappaleessa seka liitteessa 1

esitelldadn tehty kuntotutkimus ja sen raportointi nimettdémasti asiakkaan pyynnosta.

Kohteeseen tehtiin kuntotutkimus, jossa tarkastettiin sahkoteknisten jarjestelmien kunto paaosin ais-
tinvaraisesti. Keskusten kunto tarkastettiin liséksi sahkon laadun mittauksella seka lampokuvauksel-

la. Tietoteknisiin jarjestelmiin ei tehty mittauksia, vaan ne tarkastettiin ainoastaan aistinvaraisesti.

Kuntotutkimuksessa suoritettiin asukaskysely, jossa otettiin selvaa kiinteiston sahkévarustelun tasos-
ta sekd mahdollisista puutteista, jotka asukkaita hairitsee. Kyselyn perusteella valittiin tarkastettavat
asunnot siten, ettd jokaisesta asuntotyypista tarkastetiin ryhmataulu seka valaistus ja pistorasiaryh-

mat. Tutkimuksessa tarkastettiin yhteensa yhdeksan asuntoa.

Kuntotutkimuksen ja siina havaittujen korjaustarpeiden perusteella kohteeseen laadittiin PTS-
ehdotus seuraavalle 10 vuodelle, jossa esitelldan toimenpiteiden suositeltava toteutusvuosi seké nii-
den karkea kustannusennuste. Kustannusennusteet tehtiin kokemusperaisesti vuoden 2014 kustan-
nustason mukaisesti. Kohteen PTS — ehdotus on esitetty liitteessa 2.

Raportointi suoritettiin S2010-nimikkeistdn mukaisesti.

6.1 Kiinteiston tiedot

Rakentamisvuosi 1970
Rakennusten lukumaara 1

Tilavuus 22 500 Rm?3
Huoneistoala 5026,5 Hm?
Kerroksia 3+1
Asuinhuoneistoja 79

Energialaitos Kuopion Energia

Kiinteistdn liittymisjohtona on 2 x APAKM 4x70 — kaapelit ja huipputeho n. 76 kW. Kiinteistéssa on
padkeskus, kaksi jako- ja nousukeskusta, 10 mittauskeskusta seka jokaisessa asunnossa ryhmatau-

lu. Sahkdnjakelu on toteutettu TN-C — jarjestelmalla.

Kiinteistd on liitetty kaukoldampdverkkoon, joten sahkélammitysjarjestelmiin kuuluu vain sadevesikai-

vojen lammitys.

Antennijarjestelmé on alkuperdinen ketjutettu verkosto, jossa on kaksi vahvistinta joilla molemmilla

vahvistetaan signaali puoleen kiinteistoon.
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6.2 Kenttatydn havaintoja ja mittaukset

Kuntotutkimuksessa tarkastettiin kiinteiston sahkotekniset dokumentoinnit. Sahkékuvia 16ytyi kohta-
laisesti ja puuttuvista kuvista tehtiin toimenpide-ehdotus niiden laatimiseksi. Keskusten dokumen-

toinnissa ja sulakkeiden merkinnéissa 16ytyi kuntotutkimuksen aikana paljon puutteita.

Keskustilat ja keskukset tarkastettiin aistinvaraisesti seka siisteyden ettd kosketussuojausten osalta.
Huomioitavaa oli, etta keskustiloja kaytettiin varastotiloina, mika on kiellettya palokuorman lisaan-
tymisen seka ty6turvallisuuden vaarantamisen vuoksi. Keskusten ja ryhmataulujen lampdkuvauksis-

sa seka sahkon laadun mittauksissa ei havaittu toimenpiteitd aiheuttavia asioita.

Maadoitusjarjestelmaa kuntotutkimuksessa ei mitattu, vaan se tarkastettin asitinvaraisesti niiltd osin
kuin pystyttiin. Koska maadoituksen kuntoa ei voitu taysin varmistaa, asiasta tehtiin valitdn korjaus-

kehotus.

KUVA 5. Vesijohtojen viallinen maadoitus (Kamula 2015.)

Tydssa tarkasteltiin myds ilmanvaihdon ja laitteistojen seka laitteiden kuntoa. Takkaimurit sijaitsevat

kiinteiston katolla, jossa vesi ja auringon paiste oli hajoittanut liitdntajohtoja.

Sahkonliitantapistejarjestelmat, johon kuuluvat mm. pistorasiat, tarkastettiin paallisin puolin koko
kiinteistostd. Pistorasioista varmistuttiin, ettd ne ovat luokitukseltaan oikeita tilaan nahden, jossa lii-
tantdpisteet sijaitsevat. Lammodnjakohuoneessa oli asennettuna kolmivaiheinen PIKO-pistorasia, jota
Suomessa ei saa kayttad. Lisaksi pistorasioista tarkastettiin pistokokein niiden johdinten ja liitosten

kunto.

Valaistusjarjestelmassa kiinnitettiin huomiota valaisimien tyyppiin ja valonldhteisiin. Valaistus vaikutti
heikolta etenkin porraskdytdvissa, joten ndista tiloista paatettiin mitata valaistusvoimakkuudet ver-
tailuarvoiksi. Valaisimien kupujen ja pohjien kunto varmistettiin koko kiinteistdn laajuisesti, mutta

niiden johtimien kunto tarkastettiin vain pistokokein.
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6.2.1 Sahkon laadun mittaus

Kohteesta mitattiin sahkonlaatumittarilla jénnitteet, virrat, tehot seka harmoniset yliaallot ja tarkas-
teltiin tuloksista, ettd ne ovat sallituissa arvoissa. Mittauksista tehtiin poytakirjat ST-kortiston mukai-

sesti sekd luovutettiin tilaajalle raportin liitteena.

Mittaukset tehtiin paakeskuskella seka jako- ja nousukeskuksilla 10 minuutin keskiarvoilla. Mittauk-
set aloitettiin pdakeskukselta, jossa mittaria pidettiin viikon ajan, jolloin saatiin selville kiinteiston
huippukuormitusajat. Jako- ja nousukeskuksilla mittaria pidettiin vain kolme vuorokautta huippu-

kuormituspaivien aikana. Liitteessa kolme on esitelty kohteen padkeskuksen mittaustulokset.

6.2.2 Lampokuvaus

Keskusten kunto varmistettiin lampdkameralla, jolla kuvattiin keskuksista paakytkin, suurimmat su-
lakkeet ja varokkeet, kiskot seka kontaktorit. Mitatut keskukset olivat pdaakeskus, mittaus- ja jako-
keskukset seka yhdeksan asuntokohtaista ryhmataulua. Kuvaukset pyrittiin aikatauluttamaan niin,

ettd keskusten kuormitukset olisivat tarpeeksi suuria ja viat tulisivat esille herkemmin.

Padkeskuksen paavarokkeita kuvatessa, ensimmaisen vaiheen varokkeen liitin oli I&mpimampi kuin
muiden vaiheiden. Kun l[ampdkuvat otettiin eri kuvauskulmasta, eroa ei enda juuri ollut. Muita kes-

kuksia kuvatessa toteutettiin samaa kaytantda ja varmistuttiin virhearvioinneilta.

KUVA 6. Paakeskuksen paavarokkeet (Kamula 2015.)



23 (49)

"“t-'

KUVA 7. JKO1:n kontaktorit (Kamula 2015.)

Asuntokohtaisten ryhmataulujen lampokuvauksessa kiinnitettiin huomiota etenkin lieden ja pesuko-
neiden ryhmiin. Kuvausten ajaksi kytkettiin liesi padlle, jotta kuormitus nakyy paremmin lampokuvis-

sa. Lisaksi ryhmatauluista tarkistettiin nousujohtojen 1&amp6 kuormituksen aikana.

KUVA 8. Lieden sulake ja syéttéjohdin kuormitushetkelld (Kamula 2015.)

Lampdkuvausten perusteella kiinteistdsta ei 16ydetty vikoja, mutta uusintakuvaukset kehotettiin suo-

rittamaan viimeistaan viiden vuoden kuluttua.
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7 YHTEENVETO

Ty6ssa kavytiin 1api teoriaa, jotka kuntotutkijan tulee tietad ja hallita seka esiteltiin kuntotutkimuksen
vaiheita. Kaytannon osuutena opinndytetydssa oli kuntotutkimus, jossa selvitettiin kuopiolaisen ker-

rostalon s@hkdjarjestelmien nykykunto seka kiinteistéon tehtavat korjaustoimenpiteet.

Tutkimus tehtiin aistinvaraisesti seka séhkon laadun ja valaistusvoimakkuuksien mittausten etta
lampdkamerakuvausten avulla. Sdhkén laadun mittauksella varmistuttiin kuormitusten tasapaino eri

vaihejohtimien valilld seka tutkittiin harmonisten yliaaltojen maaraa. Sahkon laatu kiinteistdssa oli

hyva.

Lampdkuvauksilla varmistuttiin, ettei kiinteiston keskuksissa ollut 16ysia liitoksia tai viallaisia kontak-

toreja, jotka voisivat aiheuttaa palovaaran tai sahkoén katkeamisen.

Valaistusvoimakkuusmittauksilla haettiin vertailuarvoja, yleisten tilojen heikon valaistuksen vuoksi.
Valaistus kiinteistdssa oli toteutettu vanhanaikaisia hehkuvalaisimilla. Téman vuoksi kuntotutkimuk-

sessa kehotettiin valaistusremonttiin, josta annettiin my6s kustannusarvio.

Aistinvaraisissa tarkastuksissa kiinnitettiin huomiota keskusten, laitteiden ja liitantapisteiden koskes-
tus- ja henkildsuojauksiin. Vikojen vaarallisuus arvioitiin ja luokiteltiin, joista annettiin sen mukaisesti
valittdmat korjauskehotukset tai toimenpidesuositukset. Kiinteistdon haltijaa myods kehotettiin kunto-

tutkimuksen yhteydessa s@hkdteknisten dokumenttien ajantasaistamiseen.

Kohteesta laadittiin kuntotutkimusraportti ST-kortiston mukaisesti seka PTS-ehdotus seuraavalle 10
vuodelle kokemusperaisesti. Mittaustulokset kirjattiin liitteeksi raporttiin, josta pidettiiin luovutuspa-
laveri ja selvennettiin asiakkaalle epakohtia. Kiinteiston sahkotekniset jarjestelmat olivat ikdisekseen

hyvéssa kunnossa.
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LIITE 1: KUNTOTUTKIMUSRAPORTTI

SAHKOTEKNISTEN JARJESTELMIEN
KUNTOTUTKIMUS

s AH-TALOTEKNIKKA sy
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1 YLEISTA

1.1 Kiinteistdn perustiedot

Kiinteistdn nimi
Kiinteistdn osoite
Rakentamisvuosi
Rakennusten lukum3ara
Tilavuus
Huoneistoala
Kerroksia
Asuinhuoneistoja
Lilkehuoneistoja
Asukasluku
Isannditsija
Kiinteistdn huolto
Energialaitos

1.2 Kuntotutkimuksen yleistiedot

53hkdkuntotutkimus
Kuntotutkimuksen laajuus

Kuntotutkimuksen ajankohta
Mittausajankohdat
Lampdkuvaukset

Tarkistetut asunnot
Tutkimuksen laatija
Taloyhtidn edustajat

1970

22 500 Rm’
5026,5 Hm®
341

79

a9

Kuopion Energia

ST-kortiston mukaisesti

Kiinteistdn sdhkdlaitteisto

Sisdjohtoverkko

Antennijarjestelma (el mittauksia)

09.11.2014 —15.1.2015

§.12.2014 - 15.1.2015

08.12. —20.12.2014

A3, Ce, D1, E1, 14,19, 13, J6, 110
AH-Talotekniikka / Johannes Kamula, opiskelija

1.3 Kaytettdvissa olevat kiinteiston sdhkotekniset asiakirjat

Taulukko 1. Tutkimuksessa kiytetyt asiakirjat.

Asiakirjat Kylla Ei
Sihkatyaselitys X
Nousujohtokaavio X
Keskuskaaviot

pagkeskus X

Mittauskeskukset X

Ryhmakeskukset X
Asukaskyselyt X
Pohjapiirustukset X
Kulutustiedot X
Liittymistiedot X
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2 YHTEENVETO

2.1 Yleistd

Kuntotutkimusraportissa tarkastellaan kiinteistén nykyistd kuntoa ja kayttdd sekd esitetdan kunnossapi-
to- ja korjaustoimenpiteet, uusimistarpeet ja tarvittavat lisdtutkimukset. Ehdotettujen toimenpiteiden
ajoitus sekd korjaus- ja uusimistdiden karkeat kustannusennusteet esitetdan raportin kunnossapito-
suunnitelmaehdotuksessa (PTS-ehdotus).

Tutkimus suoritettiin pd3osin aistinvaraisesti. P43- nousu- Ja kiinteistikeskusten kunto varmistettiin li-
siksi s3hkdnlaatumittauksella sekd 13mpékuvauksella, myds asuntokohtaiset ryhmataulut (9 kpl) 153m-
pidkuvattiin, Kuntotutkimus suoritettiin taloyhtign tilauksesta AH-Talotekniikan sekd Savonia ammatti-
korkeakoulun yhteistydnd. Tutkimus on osa opinndytetydta.

Kuntokartoitusraportin otsikeinti ja k3sittelyjarjestys ovat padpiirteissddn ST-kortiston Esimerkit 7, 2012
mallisis3llysluettelon mukaiset.

PTS-ehdotuksessa esitetd@n toimenpiteiden suositeltava toteutusvuosi ja kustannusennuste. Kustan-
nusennusteissa on k3ytetty kokemusperdisid kustannustietoja. Esitetyt kustannusennusteet ovat vuo-
den 2014 kustannustason mukaisia. Ne ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja sisaltavat arvon-
lisiveron 24 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisdltavat myds niihin liittyvien téiden kustan-
nukset, esimerkiksi ilmanvaihdon muutostydt sisdltavat niihin liittyvien rakennus- ja sdhkdteknisten
tdiden kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle. Kiireelliset korjaustydt kustannuksineen on
kohdistettu kuluvalle vuodelle. Toimenpide-ehdotuksissa ei esitetd vuosittain toistuvia huoltotoimenpi-
teitd, mutta oleellisesti laiminlyddyt huollot mainitaan erikseen.

PTS-ehdotuksen taulukoissa esitetd3n kullekin p&3nimikkeelle kuntoluokka. PEdnimikkeen alla olevan
yksitt3isen tarkastuskohteen kunto voi poiketa yleiskuntoluokasta. Luokittelu on kuntotutkijan arvio
kohteen kunnosta. Luokituksen avulla rakennusosia ja rakennuksia voidaan verrata toisiinsa (taulukko
2).

Taulukko 2. PTS-ehdotuksen kuntoluokat

Luokka | Kuvaus

uusi, ef toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

hyvi, kewyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

tyydyttavd, kewyt huoltokorjaus 1...5 vuoden tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
vilttdva, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

= R (| s Ln

PTS-budjetointi, joka sis3lt33 korjausehdotukset kustannusarvioineen, on liitteess3 1.
2.2 s3hkgjarjestelmat

S3hkdjarjestelm3t ovat tyydyttavisss kunnossa ja mitoituksiltaan riitt3vat nykyiselle s3hkdvarustelulle.
Keskukset, ryhmdjohdot, varusteet ja asennuskalusteet ovat pddsadntdisesti alkuperdisis. Valaistustaso
porrask3yt3viss3, yleisiss3 tiloissa sekd ulkotiloissa on heikko. Kiinteistdn valaistus on toteutettu pas-
asiassa hehkulamppuvalaisimilla, jotka tulisi uusia korjaustdiden yhteydess3 lilketunnistimilla varustet-
tuihin LED — valaisimiin.
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Kiinteistdn liittymisjohtona on 2 x APAKM 4 x 70 mm? — kaapelit. Kiinteistdn sahkénjakelujrjestelma on
nelijohtiminen TN-C — jarjestelm3, jossa on kolme vaihejohdinta seka PEN -johdin.

Kiinteistdn maadoitusjdrjestelm33 el voitu todentaa kunnolliseksi, joten maadoitusten tarkistaminen ja
korjaaminen on suoritettava valittdmasti.

2.3 Lammitysjdrjestelmit
Kiinteistd on liitetty kaukolampéverkkoon. LEmménvaihdin on uusittu vuonna 2002.
2.4 S3hkdenergian osto

Kohteen sdhkienergian kulutus muodostuu padasiassa valaistuksesta sekd s3hkdlaitteista, mm. hisseis-
t3, pesukoneista, mankeleista, kiukaista ja ilmanwvaihtolaitteista. Kiinteistddn on asennettu etiluettavat
asuntokohtaiset energianmittarit. Asuntojen mittarit sijaitsevat mittauskeskuksissa. Mittauskeskuksia
on 10 kpl ja ne sijaitsevat kunkin porrask3ytavan pohjakerroksessa.

2.5 Puhelinjarjestelma

Puhelinpisteiti huoneistossa on riittdvasti ja jarjestelma on alkuperdinen. Puhelinjirjestelma suositel-
laan vaihtamaan yleiskaapelointijirjestelmain mahdollisten saneerausten yhteydessa. Yleiskaapelointi-
jarjestelm3 on k3yttdvarmempi sekd hairidttémampi Internet-yhteyksien osalta.

2.6 Antennijdrjestelmd

Yhteisantennijarjestelman taloverkko on tyydyttavissa kunnossa eika kdyttajien mukaan kuvan laadus-
sa ole ollut ongelmia. Huoneistoissa antennipisteits on heikosti. Kayttdjaystavallisyyden kannalta an-
tennipisteitd suositellaan jokaiseen huoneeseen.

2.7 Palovaroittimet

Sisdasiainministerid n suosituksen mukaan palovaroittimet suositellaan asennettavaksi vahint3dn kella-
ritiloihin sek3 porraskaytaviin. Kiinteistdssa on palovaroittimet yleisiss3 tiloissa sekd varastotiloissa.
Porrashuoneissa ei ole palovaroittimia.

Huoneistoissa on omat paristokdyttdiset palovaroittimet. Huoneistoissa taytyy olla madrdysten mukaan
yksi palovaroitin jokaista alkavaa 60 m™:3 kohden. Asukkaita on hyva muistuttaa sagnnallisesti palova-
roittimien kunnon tarkistuksesta.

2.8 Kojeet ja laitteet

Kiinteistdn ilmanvaihtojarjestelma on alkuperdinen. limanvaihto on toteutettu yhteiskanavapuhaltimil-
la.

Kiinteistin muita laitteita ja kojeita ovat hissit jokaisessa porraskdyt3vissa, pesukoneet, mankelit ja
kuivaimet pyykinpesutiloissa sek3 kiukaat peseytymistiloissa. Kylmididen kompressorit sijaitsevat kyl-
mididen vieress3 omissa tiloissaan.

Takkaimureita kiinteistdss3 on nelj3 ja ne sijaitsevat katolla.
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2.9 Keskusten ldmpdkuvaus

Keskusten kunnon varmistamiseksi tutkimuksessa k3ytettiin [3mpd kamerakuvausta. Limpdkuvauksissa
kuvattiin pdd-, nousu-, kiinteistdkeskukset sekd huoneistokeskukset (9 kpl). Keskuksista kuvattiin suu-
rimmat sulakkeet, kontaktorit, nollakiskot sek3 paskytkin. Lmpékuvauksissa ei havaittu normaalista
poikkeavia Idmpétiloja eik3 |Gysid liitoksia, jotka voivat aiheuttaa vaaran. Keskusten kunto suositellaan
tarkastettavaksi viiden vuoden vilein.

KOHDEKOHTAISET TIEDOT

3.1 Kayttdonottotarkastukset

Kiinteistdn kdyttddnottovuosi: 1970

Kiinteistdn k3yttddnottopdytakirjoja ei ollut kdytettdvissa tutkimuksen aikana.
3.2 Madrdaikaistarkastukset

M3ardaikaistarkastukset eivit ole pakollisia asuinkiinteistdssa.

3.3 Dokumentaatio

Kohteesta loytyneet sdhkitekniset dokumentaatiot eivit ole ajantasaiset. Pa2keskushuoneessa on paa-
ja nousukeskusten p3dkaaviot sekd hajanaisesti kerroksien tasopiirustuksia. Nam3 piirustukset ovat
puutteellisia ja ne tulee paivitt3a.

Antenni- ja puhelinjdrjestelmist3 ei laytynyt dokumentaatiota.
3.4 Huolto- ja kunnossapitosuunnitelma

Kiinteistdss3 ei ole huolto- ja kunnossapitosuunnitelmaa. Kuntotutkimuksen liitteeng on PTS-ehdotus
seuraavan 10 vuoden ajalle.

3.5 Kiinteiston energiantalous

Kiinteistdn isdnnditsijalta ei ollut saatavissa kattavia energiankulutustietoja. Liftteend on vuoden 2013
energiatodistus. Jos kiinteistdn muista asiakirjoista l6ytyy energiankulutustietoja, sdhkdenergian omi-
naiskulutuksia voidaan verrata tilastolliseen keskiarvoon 3-5 kWh/Rm?/a. Energiatodistuksessa esitetyn
kulutuksen keskiarva on 2,4 kWh/Rm?/a, joka on vastaavanlaisen rakennuksen keskiarvoista kulutusta
pienempi. Kiinteistdss3 on vahan suurikulutteisia sdhkikojeita sekd pieni sulanapitojirjestelm3, jotka
vaikuttavat energian kulutukseen.

ASENNUSREITIT

Kiinteistdn asennusreitit- ja jarjestelmat tarkastettiin niiltd osin, mitd keskuksilta, sahkéliitantépisteilts
ja valaisinpisteiltd voitiin aistinvaraisesti havaita. Kohteessa pddosa asennuksista on uppoasennettuna
putkituksiin ja johtimet sek3 kaapelit ovat ehjia.

Pinta-asennukset on kiinnitetty asianmukaisesti ja turvallisesti.
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5 SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARIESTELMAT

5.1 521 sdhkdenergian tuotanto ja liittdminen
5.1.1 52111 sdhkdliittymdkaapeli

Kiinteistd on liitetty Kuopion Energian pienjannitejakeluverkostoon. Sdhkdenergia sydtetddn maakaape-
leilla jakelumuuntajalta.

Liittymisjohtona kiinteistisss on alkuperdiset 2 x APAKM 4 x 70 mm” -kaapelit,
Liittymisjohdot on asennettu vuonna 1970. Littymisjohdoista molemmat kaapelit on kytkettyna koh-
teeseen.

5.1.1.1 Sdhkdn laatu ja jinnitetaso sihkdverkossa

1. Yleista

Kohteen kiyttdjannite mitattiin seurantamittauksen yhteydessa. Mittaus suoritettiin viikon ajan 15 mi-
nuutin jaksoissa.

2. Mittaukset

Kohteen pddkeskuksesta mitattiin patd-, lois-, ja ndenndistehot, jannitteet, virrat seki yliaallot.
Kiinteistdn huipputeho mittausviikolla oli n. 76 kW. Jannitteet vaihtelivat keskuksissa 218 V—239Vin
valilla. Vaihtelut olivat erilaisia eri keskuksissa, kuitenkin sallituissa lukemissa.

Sahkd nlaatu mitattiin myds kiinteistd- ja jakokeskuksista viikon ajan 15 minuutin jaksoissa. Mittauksissa
selvitettiin mm. j&nnitteen harmoniset yliaallot, jotka voivat olla haitallisia s3hkdjakelun kannalta. Har-
monisiset yliaallot olivat kiinteistdss3 pienid, eivdtkd aiheuta haittaa.

Mittauksissa selvitettiin myds maksimi virrat. Tulosten perusteell, liittymisjohden ja pS3varokkeiden
kannalta, kiinteistd n s3hkdnkulutusta voidaan tarvittaessa kasvattaa. Padkeskuksen maksimi virta oli
mittausviikolla 8.12 — 15.12.2014, 118 A,

Lisatiedot mittaustuloksista on liitteesss 2.

5.2 522 Sdhkdenergian pddjakelu
5.2.1 52222 Sihkdpadkeskus
1. Yleists

Tutkimuksessa tarkastettiin keskukset aistinvaraisesti sekd |3mpdkuvaamalla kiskot, kontaktorit seks
isoimmat sulakkeet ja varokkeet.

2. Aistinvarainen arviointi

Keskustila:

Sahkdpiskeskus sijaitsee kiinteistdn D-rapun pohjakerroksessa erillisess3 huoneessa. Tila on
lukittu ja rakenteellisesti kunnossa, sekd merkitty asian mukaisesti S3hkdpiskeskus — kyltilla.

P3dkeskustilassa on varastoituna tavaraa, joka ei kuulu s3hkétiloihin. Etenkin palavat materi-
aalit on syyt3 poistaa valittdmasti s5hkotiloista.
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Padkeskustilassa on asiallisesti seki yksi-, ettd kolmivaiheiset huoltopistorasiat. Tilan valais-
tus on heikohko mutta riittéva.

Piidkeskuskojeisto:

Paskeskuksen on rakenteeltaan kehikkokeskus, jonka on valmistanut HIENOTERAS OY.

Keskuksen padvarokkeet 3 x 250 / 400 A.
Keskuksen pddkytkin on va3nnettdva vipukytkin, 3 x 400 A, 380 V.
Kotelointiluokka on IP20. Keskuksen kosketussuojaus on pi33osin kunnossa mutta viikko-
kellokytkimen ympdarilld on puutteita.
- Keskuksessa ei ole vapaita sulakel3htdja.

Kuva 1. P33varokkeet, Kuva 2. Pddvarokkeiden ldmpdkuvaus.

Padkeskuksen varokealustan sek3 kontaktorien ja sulakkeiden liftokset olivat kunnossa eik3
niiss3 ollut ndht3viss3 ldmpenemisiid. Selvityksess3 kaytettiin Easir-9 [3mpikameraa.

Keskuksen runko, ovet, p3virtapiirit seks padkytkin ehjid mutta keskuksen sulakkeiden, kyt-
kimien, kellojen ja merkkivalojen merkintd on puutteellista. S3hkatila on varustettu alkupe-
raisilld pd3- ja nousujohtokaavioilla.

Padkeskuksen maksimikuormitus mittausviikolla 8.12. — 15.12.2014 oli n. 76 kW.

Kuva 3, Pa3keskus kiinteistdkeskusten |5htdjen mittaushetkells,
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10

Mittauslaitteet:
Asuntojen sdhkdenergiaa mitataan omilla kWh-mittareilla mittauskeskuksista,
3. Vilittdmat korjaustarpeet
P3dkeskustila ei ole varastotila.
Padkeskustilasta tulee poistaa tarpeeton palokuormaa lisd3va tavara ja materiaali.
4. Suositeltavat toimenpiteet

Keskuksen merkinndt tulee paivitt3s ja keskustilaan tulee toimittaa ajantasaiset sdhkdkuvat.
Keskuksen kunto suositellaan tarkastettavaksi viiden vuoden vilein.

Saneeraus- ja korjaustdiden ohessa olisi syytd vaihtaa keskus uuteen nykypdivaiseen keskukseen.
KL: 3

5.2.2 52228 Sihkdn jokokeskukset

1. Yleista

Jako -, ja mittauskeskukset sijaitsevat kiinteistdn pohjakerroksessa. Monimittarikeskuksia kohteessa on
10 kpl ja ne sijaitsevat portaittain, Jako- ja mittauskeskuksia on molempia 2 kpl.

2. Aistinvarainen arviointi
Keskustilat:

Keskustilojen ovet ovat lukittavia ja ne aukeavat asianmukaisesti k3ytaville. Monimittarikes-
kus MK1:n keskustilan ovi A-portaassa ei pysy lukossa, joten oven lukko t3ytyy uusia. Tilat
ovat rakenteellisesti kunnossa, eikd niiss3 siilytetd palokuormaa lis&3vas tavaraa. Tilojen
ovissa ei ole merkint33 sdhkdkeskuksesta. Tiloista ei lydy ko. keskuksen nousujohtokaavioi-
ta eikd muitakaan s3hkdteknisiad dokumentteja.

Keskustilassa ef ole erillist3 valonldhdettd vaan tilan valaistus tulee kdyt3valta, Tdst3 johtuen
keskustilojen valaistusvoimakkuus on erittain heikko.

Keskustiloista puuttuu huoltopistorasia.
Jako- ja mittauskeskuskojeistot:

Kiinteistdn jako- ja mittauskeskukset ovat rakenteiltaan kehikkokeskuksia, jotka on valmista-
nut HIENOTERAS QY. Jakokeskuksissa on sulakkeet kiinteistén sdhkankulutuspisteille ja mit-
tauskeskuksilla sulakkeet portaikkojen monimittarikeskuksille, joista s3hké jaetaan huoneis-
tokeskuksiin. Keskusten lampakuvauksella ei l[dydetty viallisia tai l6ysia liitoksia. Keskusraken-
teet ovat ehjii eiki niiden kosketussuojauksessa ole puutteita. Jakokeskuksissa ei ole vapaita
sulakel3htdja sekd [3htdjen ja kdyttdkytkimien sekd kellojen merkinnat on puutteellisia,

Mittausviikoilla keskusten maksimikuormitukset olivat seuraavat:

- Kiinteistdn jakokeskus TK 1 (C-porras) 25 kW 19.12.—22.12.2014
- Kiinteistdn jakokeskus TK 2 (H-porras) 28,8 kw 5.1.—12.1.2015
- Mittauskeskus JK 1 (C-porras) 16,5 kwW 17.12.-19.12.2014

- Mittauskeskus JK 2 (H-porras) 17,3 kw 29.12.2014 - 5.1.2015
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Huoneistokohtaiset ryhmdtaulut:

Huoneistojen ryhmataulut ovat padosin yksivaiheisia sekd uppoasennettuja metallirunkoisia
keskuksia. lsoimmissa asunnoissa ryhmataulut ovat kolmivaiheisia. Keskukset ovat rakenteil-
taan ehjid eika niiden liitoksista |dytynyt [3mpenemid. Tauluissa ei ole vapaita 13htaja.

Kuva 4. Huoneiston ryhmataulu. Kuva 5. Lieden sulakkeen lampdtila kuormitus-
hetkell3.
Keskusten rakenne:

- PEdkytkin25 A

- Ryhmd liesi 25 A 2 x 6 mm?

- Ryhmd pistorasiat 16 A 2 x 2,5 mm?
- Ryhmdvalaistus 10A  2x1,5mm?

3. Suositeltavat toimenpiteet

Keskustilat tulee imuroida ja roskat poistaa. Suurempien saneerausten yhteydessd keskukset olisi syyta
vaihtaa uusiin nykyaikaisiin keskuksiin. My&s huoneistojen ryhmataulut tulisi vaihtaa uusiin kolmivai-
heisiin ryhmakaskuksiin,

KL: 3

5.2.3 52227 Keskusten wiiliset sydttdjdrjestelmit

1. Yleistd

Paakeskuksen ja jakokeskusten valiset kaapeloinnit on toteutettu kiinteistdssa TN-C — jarjestelmalla.

2. Aistinvarainen arvieinti

Kaapelit on uppoasennettu putkiin ja niiden kunto on kiitettava. Tutkimuksessa ei havaittu turvallisuut-
ta vaarantavia tekijdita.

3. Suositeltavat toimenpiteet

Suurempien saneeraustdiden ohella, johdinjarjestelma on syyta vaihtaa TN-S, eli viisijohdin-
jarjestelmaksi.
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3. Suositeltavat toimenpiteet

Suurempien saneeraustdiden ohella, johdinjérjestelma on syyta vaihtaa TN-S, eli viisijohdin-
jarjestelmaksi.

5.2.4 52223 Maadoitukset

1. Yleist3d

Maadoitusjarjestelma3 ei mitattu vaan sit3 tarkasteltiin aistinvaraisesti. Maadoitusten kuntoa ei pystyt-
ty varmistamaan tutkimuksen aikana. Limménjakohuoneessa kaukoldmpd putkisto on kytketty yhteen.

Kuva 6. Putkistojen maadoituksen viallinen kiinnitys.

2. Aistinvarainen arviointi

Lammdnjakohuoneessa putkistojen maadoituskytkennat on heikkoja.
3. Valittdmat toimenpiteet

Maadoitusjarjestelma on tarkistettava ja korjattava valittdmasti.

KL: 1,!

5.3 523 Laitteiden jo laitteistojen sdhkdistys

1. Yleista

Kiinteistdss3 on voimaryhm3johtoja pesukoneita, kuivausrumpuja, kuivauspuhaltimia ja kiukaita varten.
Laitteiden ja laitteistojen s5hkdistys on toteutettu TN-C — jérjestelmall3, jossa on kolme vaihejohdinta ja
yhdistetty nolla- ja suojamaajohdin.

2. Aistinvarainen tarkastus

Kiinteistdn voimaryhmajohdot ovat hyv3kuntoisia ja ne ovat mitoitukseltaan oikeita.

5.3.1 HISSIT

Kiinteistdn jokaisessa porrask3ytdvdssa on hissi. Hissien valmistaja on KOMNE. Hissit on tarkastettu
12.3.2013 ja seuraava tarkastus on suoritettava vuonna 2015. Hissit ovat alkuperaisid ja ne tullaan uu-
simaan vuoteen 2020 mennessa.

KL: 2
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5.3.2 5232 LVI-laitteiden ja laitteistojen sdhkGistys
limanvaihtolaitteet:
1. Yleistsd

Kiinteistdn ilmanvaihto on toteutettu yhteiskanavapuhaltimilla. Yhteiskanavapuhaltimia ohjataan kasi-
kello — ohjauksella siten, ett koneet voidaan pakottaa sammumaan tai niitd voidaan ohjata kellolla.
Puhaltimet ovat jatkuwvasti pd2lla puocliteholla ja tdydelld teholla klo 10.00 — 12.00 sek3 16.30 — 18.00
vilisind aikoina.

2. Aistinvarainen tarkastus

llmanvaihtolaitteet sijaitsevat vilikatolla, jonne tutkimuksen aikana ei paasty tarkastamaan. Katolla si-
jaitsevien takkaimureiden liitZntijohdot turvakytkimien jdlkeen ovat rikkinisid. Myds |3pivientien eris-
tykset ovat puutteelliset. Litdnt3johtojen kytkennadt turvakytkimelle on otettu ylakautta ilman tippa-
lenkkia.

Kuva 7. Takkaimureiden rikkin3iset liitdnt3johdot.

3. Vilittdmat toimenpitest

Katolla sijaitsevien takkaimureiden liit&nt3 johdot on uusittava valittdmasti.
KL:1-4

5.4 H3021 Laitteet

1. Yleistd

Kiinteistdss3 on kaksi pesutupaa, joissa molemmissa on kaytdssa kaksi pesukonetta. Mankeli on omassa
pyykinkasittelytilassaan. Kuivaushuoneessa on kdytdss3 puhallin.

2. Aistinvarainen tarkastus

Pyykinpesukoneet ovat hywikuntoisia sek3 siistissd kunnossa. Pesukoneina kiinteistdssd on 12 kW:n
Electrolux Wascator — koneet sekd 7,5 kW:n Wascomat -koneet. Pesukoneiden liit3nnat ja turvakytkin
ovat ehjid sekd merkinndt kunnollisia. Pesukoneiden raha-automaatit seki niiden liit3ntdjohdot ovat
hyv3ss3 kunnossa.
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Mankelit sek3 niiden liitintdjohdot ja turvakytkimet ovat hyv3sss kunnossa.

Lampdkuivaimet on sijoitettu huoneen taka-osaan ja ohjauskytkimet oven viereen. Kytkimet ja puhal-
timet ovat ehjit. Kuivainten k3ytté3 rajoitetaan hiljaisuuden ajaksi kellokytkimell3, joka sijaitsee kes-
kustilassa.

3. Suositeltavat toimenpiteet

Turvakytkimiin olisi suositeltavaa merkit3, mit3 laitetta kytkimell3 ohjataan. Kuivaushuoneen kuivaimen
kayttdkytkimeen olisi suositeltavaa merkits mit3 laitetta sill3 ohjataan.

Kuivaushuoneiden I3mpd kuivaimien tilalle suositellaan harkittavan kondensoivaa kuivainta.

KL: 3

Kiuas
1. Yleistd

Kiinteistdss3 on neljd saunaa, joista yksi oli tutkimuksen aikana remontissa. I-rapun saunatiloja ei huo-
mioida tdss3 kuntotutkimusraportissa. Saunoja l13mmitet33n perjantai- ja lauantai-iltaisin.

2. Aistinvarainen tarkastus
Kiukaat sek3 niiden alustat ovat ehji3 ja puhtaita. Kiukaan ohjauskeskukset ovat hywdss3 kunnossa.
Kiuas HELO SKLA 120, 12,0 k\W:

- Ohjauskeskus HELO SYLA 4, sijainti saunaosaston eteisessa.
- Termostaatti SAUNATEC SYTA 3

3. Suositeltavat toimenpiteet

Kiuaskivet suositellaan vaihdettavan vuosittain.
KL: 3

Kompressorit

1. Yleistd

Kiinteistdn kylmididen kompressorit sijaitsevat omassa tilassaan, kylmididen vieressa.
2. Suositeltavat toimenpiteet

Kylmign kompressorien kunto tulisi tarkastaa s33nndllisesti.

5.5 $24 sdhkdliitdntdjirjestelmdt
5.5.1 5241 Pistorasiat
1. Yleistd

Kiinteistin asennuskalusteet ovat pddosin alkuperdisid ja ne ovat p3dosin hyvdkuntoisia. Huoneistoissa
sahkgliitdntapisteitd on vdhan, jonka vuoksi asunnoissa kidytet3an paljon jatkojohtoja.
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2. Aistinvarainen arviointi

Yleisiss3 tiloissa ja porraskdytiviss3 pistorasioiden maara on riittdvi. Niiss3 tiloissa pistorasiat ovat
myds maadoitettuja mutta maadoitus on toteutettu yhdistamalla nolla- ja suojamaadeitusliittimet yh-
teen.

Asunnoissa on padsaintdisesti alkuperdiset nollaluokan pistorasiat ja kalusteita on uusittu vain vahan.
Alkuper3isten pistorasioiden peitelevyt olivat laysall3 useassa asunnossa. Huoneistojen pistorasia ryh-
mat ovat toteutettu TN-C jarjestelmalla.

Yhdess3 asunnossa havaittiin irtonainen antennikaapeli, joka lojui lattialla. Tallaiset kaapelit tulee pois-
taa.

Limménjakohuoneessa on kolmivaiheinen PIKO-pistorasia, jota e saa Suomessa k3yttaa.

Kuwa 8. PIKO-pistorasia.

3. Suositeltavat toimenpiteet

Asukkaita tulee kehottaa tarkastamaan pistorasioiden peitelevyjen kiinnitys, sek3 ilmoittamaan huolto-
yhtidlle mahdollisista vioista. Pistorasioiden peitelevyjen ollessa ldys3llE niiden sisdan p33see pdlys, jo-
ka voi aiheuttaa palovaaran. Pistorasioita uusiessa tulee muistaa, ettd ne tdyttavat nykyvaatimukset
maadoitusten osalta, sekd ko. asennuksille tehd33n kaytté dnottotarkastukset. Vain yhdestd asunnosta
|Gytyi uusien asennuksien osalta kdyttddnottopdytikirja. Sahkaliitantapisteitd olisi hyva lisat3. Tama
kuitenkin vaatisi myds huoneistokeskusten uusimisen ja vaihtamisen kolmivaiheisiksi.

4. Valittémat toimenpiteet

Ldmménjakohuoneessa oleva PIKO-pistorasia on poistettava.
KL:3,!
5.6 5245 AUTOLAMMITYSPISTORASIAT

Autoldmmityspistorasioiden ja autotallien s3hké sydtetdan suoraan Kuopion Energian jakokaapilta, joka
sijaitsee parkkialueen vieress3. Autoldmmitysryhmén sulakkeet jakokaapilla on 3 x 63 A. Pistorasiapyl-
vaiss3 on yksi C16 - johdonsuojakatkaisija sek3 kello, jolla ohjataan l3mmitysaikaa. Pistorasiat on suojat-
tu vikavirtasuojakytkimelld. LAmmityksen k3yttoE rajataan jakokaapilla kellolla siten, ettd [mmitystal-
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pat ovat kiytdss3 vain talviaikaan. Autotalleissa on kaksi pistorasiaa ja valaisin. Limmityksen kello-
ohjaus toteutuu kayttijan omalla, erilliselld kellokytkimells.

Autoldmmitystolpissa tehoa on kiytettivissd n. 1500 W / autopaikka. Autojen sisstilanldmmittimien
kaytdssE suosittelemme pitdm&an |dmmittimet pienell teholla.

Autoldmmityspistorasioiden ryhmityksests ei ollut kuvia kdytettiviss3. Pi3keskushuoneeseen olisi suo-
siteltavaa toimittaa sdhkdkuvat autolammitysten osalta.
KL: 4

5.7 525 VALAISTUSIARIESTELMAT
5.7.1 5251 Sisdvalaistusjiirjestelmd
1. Yleistd

Valaistus yhteisiss3 tiloissa sekd porrashuoneissa on toteutettu pa3sdantdisesti 60 W hehkulampuilla
lukuun ottamatta pyykinpesutileja, joissa valaistus on toteutettu loisteputkivalaisimilla. Porrasvaloau-
tomaattien toiminta-aika on n. 2 minuuttia ja niita ohjataan painenapeilla.

2. Aistinvarainen tarkistus

Valaisimet sek3 niiden kytkentiliitokset ovat ehjid ja pddosin siistissd kunnossa. Valaistusvoimakkuus
varastotiloissa on kohtalainen 20 - 80 lux, suositus on 100 - 150 lux. Porrashuoneissa valaistusvoimak-
kuus on heikko n. 10— 60 lux, suositus on 150 — 200 lux.

Peseytymistiloissa sekd pyykinpesutiloissa valaistusvoimakkuus on hyva.

Valaistuksen ryhmajohdotukset on toteutettu ML 1,5 mm? johtimilla uppoasennettuna putkeen.

3. Suositeltavat toimenpiteet

Kiinteistdn yhteisiin tiloihin sek3 porrashuoneisiin ehdotetaan valaistusremonttia. LED-valaisimilla sek3
litketunnistinohjauksella saadaan tiloihin riittdva toiminta-aika sek valaistusvoimakkuus. Tallaisella rat-
kaisulla pienennetidin mybs sihkdenergian kulutusta.

Rikkonaiset valaisimet ja kuvut korjattava.
KL:1-2
5.7.2 5252 Ulkovalaistusjiirfestelmd

Kiinteistdn sisd33nkdyntien kohdalla on numerovalaisimet julkisivussa sekd kaksi muuta valaisinta si-
sddnkaynti syvennyksessd. N3it3 valaisimia ohjataan hamardtunnistimella. J3tekatoksien valaistusta oh-
jataan hamaralitketunnistimilla.

Ulkovalaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia.
KL:3, 4

5.7.3 5253 Aluevalaistusjdrjestelmd

1. Yleistd
Piha-alueiden valaistus on toteutettu uusilla LED-pylvasvalaisimilla, joita ohjataan hamaratunnistimella.

2. Aistinvarainen arvicinti
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Piha-alueen valaistus on hyv3 niilt3 osin, joissa pylvasvalaisimet sijaitsevat. A — D rappujen alueella ei
ole pylvasvalaisimia, jonka vuoksi piha-alue j33 pimeaksi.

3. Suositeltavat toimenpitest

Piha-alueelle ehdotetaan lisittavaksi pylvasvalaisimia A-D rappujen alueelle,
KL:1-4

5.9 526 SAHKOLAMMITYSIARIESTELMAT
5.8.1 5264 Sadevesijirjestelmien Idmmitykset.

Kiinteistdss3 on asennettuna sulanapitojirjestelma C — portaan alueelle. Limmityskaapelin ohjaus ta-
pahtuu kdsin, huoltoyhtién toimesta. Jarjestelmain voidaan harkita ajastinta, jolla [ammitys katkaistai-
siin pois p&3lta.

6 T1TIETOTEKNISETJARIESTELMAT

6.1 T110 Antennijiirjestelmdi
1. Yleista

Kiinteistdn TV-jdrjestelma on ketjutettu verkosto. Antennivahvistimia on 2 kpl Hirschmann GPV 840.

Toisella vahvistimella vahvistetaan signaali portaiden A-E asuntoihin ja toisella portaiden F-J asuntoihin.
Vahvistimelle 2 tulee kaapelit mastolta, josta yhteys jatkuu vahvistimelle 1.

Kuva 9. Antennijakamo.

2. Ajstinvarainen arviointi

Antennimasto on maadoitettu, sekd sen tiivisteet ja |&piviennit ovat ehjit. ULA-antennin johto ei ole
kytkettynd, vaan kaapeli roikkuu vapaasti ilmassa. Antennijakamoiden maadoitusten kiinnitykset ovat
puutteellisia. Myds jaottimet ovat vanhanaikaisia.
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Huoneistoissa antennipisteitd on 1-2 kpl riippuen asunnon koosta. Alkuperiiset antennirasiat sijaitsevat
olohuoneissa, eikd makuuhuoneissa ole asennettuna yht#3n rasiaa. Jatkojohdot on asennettu pddosin
kiintedsti eiki irrallisia johtoja tulisi k3ytt33 ketjutettaessa huoneesta toiseen.

3. Suositeltavat toimenpiteet

Vahvistinkeskuksen eristykset sekd maadoitukset suositellzan korjattavaksi nykypdivan vaatimusten ta-
solle. Vahvistinkeskustilaan on toimitettava ajantasainen antennikaavio. Huoneistoihin suositellaan li-
sattavaEn antennipisteitd sek3 jarjestelman muuttamista t3htiverkostoksi.

KL:2-3

6.2 T140 Puhelinjdirjestelmd
1. Yleists

Puhelinjakamo on sijoitettu kiinteistdn pohjakerrokseen. Tila on lukittu operaattorin lukolla, eik3 talo-
yhtid |l ole avainta puhelinjakamoon. Kuntotutkimuksessa ei pa3sty tarkastamaan puhelinjakamoa.
Kiinteistdn puhelinjarjestelm3 on alkuperdinen kupariparikaapeliverkko.

Taloyhtiglla tulisi olla avain kiinteistén puhelinjakamoon.

2. Aistinvarainen arviointi

Huoneistoissa puhelinrasioita on 1-2 kpl ja rasiat ovat paallisin puolin ehjid. Kaapelointi on putkitettu
uppoasennettuna, joten kaapelien kuntoa ei voitu varmistaa.

3. Suositeltavat toimenpiteet

Ehdotamme taloyhtidn hankkivan avaimen puhelinjakamoon.

Suurempien saneeraustdiden yhteydess3 suositellaan puhelinverkon muuttamista yleiskaapelointijar-
jestelmain, Kiinteistddn on toimitettava ajantasainen puhelinverkkokaavio.

KL: 2

6.3 T150 Ovisummerijdrjestelmd

1. Yleista

Kiinteistdn ovisummerijarjestelma on alkuperdinen. Ulko-ovilla on upotetut painiketaulut ja asunnoissa
oven aukaisupainike sekd summeri.
Porrashuoneiden ulko-ovien lukitus on toteutettu painikeohjatulla sdhkdvastalevylla.

2. Aistinvarainen arviointi

Ulko-ovien vieress3 sijaitsevat painiketaulut on p33osin ehjid, Muutamassa painiketaulussa on uusittu
yksitt3isi3 painikkeita, jotka ovat erivarisia tai erimuctoisia.
Asunnoissa sijaitsevat summerit sekd oven avauspainikkeet ovat kunnollisia.

3. Suositeltavat toimenpiteet
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Suosittelemme ovisummerijarjestelman s3hkdvastalevyjs vaihdettavaksi uudempaan seki lujempaan
sdhkdlukkoon.
KL: 3, 4

7 T6 PALOTURVALLISUUSJARIESTELMAT

7.1 T620 Palovaroitinjdrfestelmd

Hueneistoihin ja varasto- sek3 yhteisiin tiloihin on asennettuna paristokayttdiset palovaroittimet. Huo-
neistojen palovaroittimien toiminta on asukkaiden vastuulla. Palovaroittimet tulee testata kerran puo-

lessa vuodessa.
Asukkaita on hyvd muistuttaa palovaroittimen hankinnasta sek3 sen s33nndllisest3 testaamisesta.

KL: 4

8 T8 AUTOMAATIO- JA MITTAUSIARIESTELMAT

8.1 Limménjakolaitteisto
1. Yleistd
Kiinteistd on liitettynd kaukoldmpdverkkoon. LAmmdnvaihdin on vaihdettu vuonna 2002.
Ldmmadns3itimend kiinteistdssa on OUMAN EH-203.
2. Aistinvarainen arviointi
Limmdnjakolaitteiston keskus on hyv3kuntoinen. Vesiputkien maadoitusjohto on irrallaan (Kuva 6).
Ldmmadnjakolaitteiston jatkoh3lytys on toteutettu merkkivalolla lammadéjakohuoneen oven ylapuolelle.
Automaattista halytysilmoitusta (esim. tekstiviesti halytys huoltoyhtidlle) ei ole.
3. Suositeltavat toimenpiteet

Ldmmdnjakolaitteistolle suositellaan automaattisen jatkohdlytyksen lisd3dmista.

KL: 4




45 (49)

20

9 VALITTOMAT TOIMENPITEET

52222 Sihkdpddkeskus
Padkeskustilasta tulee poistaa tarpeeton palokuormaa lis33va tavara ja materiaali.
52223 Maoadoitukset
Maadoitusjarjestelm3 on tarkistettava ja korjattava valittémasti.
5232 LVi-laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys
Katolla sijaitsevien takkaimureiden liitdntd johdot on uusittava valittdmasti.
5241 Pistorasiat

Lammadnjakohuoneessa oleva PIKO-pistorasia on poistettava.

10 SUOSITELTAVAT TOIMENPITEET

52222 sihkdpidikeskus

Keskuksen merkinnat tulee p3ivittd3 ja keskustilaan tulee toimittaa ajantasaiset sdhkdkuvat.
Keskuksen kunto suositellaan tarkastettavaksi viiden vuoden vélein.
Saneeraus- ja korjaustdiden ohessa olisi syytd vaihtaa keskus uuteen nykypdivdiseen keskukseen.

52228 Siihkdn jokokeskukset

Keskustilat tulee imuroida ja roskat poistaa. Suurempien saneerausten yhteydess3 keskukset olisi
syytd vaihtaa uusiin nykyaikaisiin keskuksiin, Myds huoneistojen ryhmé&taulut tulisi vaihtaa uusiin
kalmivaiheisiin ryhmkeskuksiin.

52227 Keskusten viliset sydttdjdrjestelmdt

Suurempien saneeraustdiden ohella, johdinjarjestelma on syyt3 vaihtaa TN-S, eli viisijohdin-
jarjestelmaksi.

H3021 Laitteet

Turvakytkimiin olisi suositeltavaa merkits, mit3 laitetta kytkimells ohjataan. Kuivaushuoneen kui-
vaimen kiyttdkytkimeen olisi suositeltavaa merkitd mit3 laitetta silld ohjataan.
Kuivaushuoneiden ldmpdkuivaimien tilalle suositellaan harkittavan kondensoivaa kuivainta.
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Kiuas

Kiuaskivet suositellaan vaihdettavan vuosittain.
Kompressorit

Kylmidn kompressorien kunto tulisi tarkastaa s33nnéllisesti.
5241 Pistorasiat

Asukkaita tulee kehottaa tarkastamaan pistorasioiden peitelevyjen kiinnitys, sek3 ilmoittamaan
hueltoyhtidlle mahdollisista vioista. Pistorasioiden peitelevyjen ollessa 16ysall3 niiden sis&3n pas-
see pilyd, joka voi aiheuttaa palovaaran. Pistorasioita uusiessa tulee muistaa, ettd ne t3yttavat
nykyvaatimukset maadoitusten osalta, sekd ko. asennuksille tehddan kayttd dnottotarkastukset.
Vain yhdest3 asunnosta ldytyi uusien asennuksien osalta k3yttddnottopdytikirja. Sahkaliitantapis-
teitd olisi hyv3 lisatd. Tama kuitenkin vaatisi myds huoneistokeskusten uusimisen ja vaihtamisen
kolmivaiheisiksi.

5251 Sisdvalaistusjdrjestelmd

Kiinteistdn yhteisiin tiloihin sek3 porrashuoneisiin ehdotetaan valaistusremonttia. LED-valaisimilla
sek3 lilketunnistinohjauksella saadaan tiloihin riittdva teiminta-aika sek3 valaistusvoimakkuus. Tal-
laisella ratkaisulla pienennetd3dn myds sdhkdenergian kulutusta.

Rikkonaiset valaisimet ja kuvut korjattava.

5253 Aluevalaistusjirjestelmd
Piha-alueelle ehdotetaan lisdttavaksi pylvdsvalaisimia A-D rappujen zalueelle.
T110 Antennijdrjestelmd

Vahvistinkeskuksen eristykset sekd maadoitukset suositellaan korjattavaksi nykypaivan vaatimus-
ten tasolle. Vahvistinkeskustilaan on toimitettava ajantasainen antennikaavio. Huoneistoihin suo-
sitellaan lisdttdvan antennipisteitd seks jarjestelman muuttamista tihtiverkostoksi.

T140 Puhelinjirjestelmd

Ehdotamme taloyhtidgn hankkivan avaimen puhelinjakamoon.
Suurempien saneeraustdiden yhteydess3 suositellaan puhelinverkon muuttamista yleiskaapeloin-
tijarjestelmaan. Kiinteistdén on toimitettava ajantasainen puhelinverkkokaavio.

T150 Ovisummerijdrjestelmd

Suosittelemme ovisummerijarjestelman sdhkévastalevyjd vaihdettavaksi uudempaan sekd lujem-
paan sihkdlukkoon.

Lammdnjakolaitteisto

Ldmmadnjakolzitieistolle suositellaan automaattisen jatkohilytyksen lisiamista.
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SAHKON LAADUN MITTAUKSEN TAULUKKO (viikon mittausaika)

Mittauskohde: PAAKESKUS
Mittausaika (viikko): g8 / 12 klo_9.30 15 y 12 klo 930 2014
Mittalaite: FLUKE 434

AH-Talotekniikka / Johannes Kamula

Mittausyritys/mittaaja

Standardi SFS-EN 50160 miirittelee rajat seuraaville pienjinnitteen ominaisuuksifle kiyttijin liittimiskohdassa:

Suure Tunnus Standardin Vaadittu Mitatut arvot Taol.
raja-arvot aika / % 1 L2 L3 N % !
Taajuus, minimi ° i 49,5 Hz 99,5 % /a 49,9 43,9 49,9 100
Taajuus, maksimi * f 50,5 Hz 99,5 % fa 50,12 50,12 | 50,12 100
Taajuus, minimi f 47,0 Hz 100 %
Taajuus, maksimi foaics 52,0 Hz 100 %
Jannitetaso, min. ’ U,. 207 V 95 % 227,6 230,39 | 2286 100
Jannitetaso, maks.* U, 253 V 95 % 237,5 238,9 238,1 100
Jdnnitetaso, min. * U.. 196 V 100 %
Jinnitetaso, maks. * U . 253V 100 %
Vilkynn. hiir. ind. max | P =1,0 95 % 0,307 | 0,387 | 0,300 100
Kokonaissird, jinnite THD 8,0 % 95 % 175 175 176 100
3. yliaaltojinnite Uyr s 5,0 % 95 % 0,44 0,65 0,30 100
5. yliaaltojdnnite U 6,0 % 95 %o 0,91 0,87 0,77 100
7. yliaaltojdnnite Uy 5,0 % 95 % 0,72 0,87 0,76 100
9. yliaaltojdnnite Uyrs, 1,5 % 95 % 0,37 0,30 0,30 100
11. yliaaltojdnnite U 3,5 % 95 % 0,48 0,42 0,46 100
__. yliaaltojdnnite * U % 95 %
Signaalijannite _ kHz Vir 99 %
Jannite-epasymm. U, 2,0 % 95 %
Standardi SFS-EN 50160 ei miarittele rajoja seuraaville jannitteen ominaisuuksille , mutta kertoo niiden sisillgsta:
Suure Tunnus Laskennall. Vaadittu Mitattu Tol.
raja-arvo aika / % q & B R % '
Jinnitekuopat ° U, 20 kpl (100 %) 0 0 o 0 |-
Ylijannitteet U 20 kpl =253V | (100 %) 0 0 o 0 |-
Keskeytykset * U e 5 kpl (100 %) 0 o 0 0 -
SFS-EN 50160 ei miirittele rajoja seuraaville jannitteiden, virtojen, tehojen, tehokerrointen ja muotokerrointen
ominaisuuksille, mutta ne ovat erittdin tirkeiti sihkonlaadun osatekijoita:
Suure Tunnus Mitattu Huom.
L1 L2 L3 N
Padsulakkeet A 250 250 250
Virta teh. ka, maks. " Lo o 103,6 A 91,8 A 98,7 A 23,94
Virta, huippu " -
Virta, maksimi ™ Lo 118,4 A 115,7 A 115,8 A 35,5 A
Muotokerr. minimi " Cr. ..,
Muotokerr. maksimi " (ol
Jannite, minimi ” U, 225,24V 227,81V 226,03V
Jinnite, maksimi ' U, . 238,6V 240,05 v 238,91V -
Patéteho, maks 7 P_. 26,0 kW 25,0 kw 24,8 kW -
Loisteho, maks. ™ Q.. 7.4 kvar 6,1 kvar 5,2 kwvar —
Nienndisteho, ma '’ S 27,2 kva 26,6 kA 26,2 kVA -
Tehokerroin, min. Cosp_, 0,70 0,69 0,68




