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Hakusanat Tekninen katselmus, séhkdinen lomake
THVISTELMA

Tutkintotyon tarkoituksena oli kehittda VVO:lla kéytossa olevan KupiNet-
ohjelman teknista katselmuslomaketta. Tavoitteena oli, ettd voidaan helposti
tuottaa laadukkaita ja vertailtavia raportteja. Samalla otettiin teknisessa kat-

selmuksessa ké&yttéon kuntoluokat.

Tekninen katselmus ja sen tuottama raportti on osana kiinteistéjen pitkan ajan
jatkuvaa korjaussuunnittelua. Teknisen katselmuksen toteutusohjeiden puut-

tuminen on ollut esteend yhtenaisten katselmusten suorittamiselle.

Tutkintotyon keskeiset kasitteet ovat tekninen katselmus ja sdhkoinen loma-
ke. TutkintotyOn teoreettisen viitekehyksen muodostivat teknisen katsel muk-
sen nykyiset kaytannét VVO:lla

K ehittamishanke toteutettiin projektityond, jonka perustana on ollut ammeatti-
taitoni ja alan kirjalisuus. Teknisestéd katselmuslomakkeesta tuli selainpoh-
jainen, joten koodaamisen teki ulkopuolinen sovellustoimisto.

Tulevaisuudessa suoritetut tekniset katselmukset jd&vat KupiNet- ohjelman
historiatietoihin, jolloin niitd voidaan my6hemmin hyodyntds, tarkastella ja
vertailla
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Condition review, electrical form

The purpose of this study was to improve the electrical form of
the condition review which isused at VVO. The goal was to cre-
ate first rate and comparable reports easily. The new condition
ratings for properties were taken into use at the same time.

The condition review and its report are a part of the long-term re-
pair plan for properties. The lack of instructions has prevented the
conduct of the condition reviews in a consistent way.

The keywords for this study are condition review and electrical
form. The theoretical framework of the study comprised of the
present usage of the condition review at VVO.

I mproving the condition review was put into effect by reading on
professional literature and by making use of professional knowl-
edge that has been gained over many years. The new electrical
form is on awebsite. The coding was done by Agenteq Consult-

ing.

In the future all the condition reviews and reports will be stored in
the KupiNetin program. That way they can be used and compared
with each other later on.



ALKUSANAT
Tama tutkintotyo tehtiin osana V'V O:n KupiNet-ohjelman kehittémista ja
laadunhallintaa. Ty0 suoritettiin opinndytetydna Tampereen ammattikor-
keakoulun rakennustekniikan koulutusohjelman kiintei stopitotekniikan
suuntautumislinjalla
Haluan esittéa kiitokset kaikille tdmén tydn onnistumiseen vaikuttaneille
henkilGille. Erityisen suuret kiitokset haluan osoittaa lehtori Petri Murto-
maalle tyon ohjauksesta seka arvokkai sta neuvoista ja tuesta tyta tehdessa
ni. Kiitdn hantd myos tyon tarkastamisesta. Lisdks kiitdn VVO:n KupiNet-
projektiryhmén jasenid Marita Laaksoa ja Pirkko Nuotiota sek& Agenteq
Oy:n Karri Virtasta mielenkiinnosta ja tuesta ty6tani kohtaan.

Lopuksi haluan osoittaa lampimét kiitokset kotijoukoille: Paulalle. Kiitos
antamastasi tuesta seké kommenteista tyotani kohtaan.

Tampereella, huhtikuussa 2007

Juha Korhonen
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KASITTEITA

Tutkintotydssa on kaytetty seuraavia kasitteita

Energiakatselmus. energian kéyton tehostamiseksi suoritettava asiantuntijakatselmus
Huoltokorjaus: vuosikorjaus tyyppinen korjaus

Jaksottainen korjaus: tietyin syklein toistuva suurehko korjaus esim. puujulkisivun maalaus
Jarjestelmaesitys: kunnossapitojarjestel massa oleva korjausesitys joka toistuu etukéteen an-
netuin syklein.

Kaksivuotistarkastus: teknista katselmusta edeltéva nimitys tarkastukselle
Katselmusraportti: katselmusraportissa esitetéan havainnot paakohtaisesti seka tarvittavat
toimenpiteet

Kiinteistbkatselmus: silmaméérainen arvio kiinteiston korjaustarpeesta

Kiinteistostrategia: kiinteistbomistajan kullekin kiinteistélle maarittelema yllgpidon taso ja
tavoite

Koodaaminen: tekstin ja toimintojen koodaaminen siten, etté niisté saadaan esimerkiksi web-
ympérist6ssa toimiva lomake

Lammontarkkailutoiminta: Suomen Talokeskus Oy:n tuottamaa tarkastustoi mintaa
Nimikerekisteri: kunnossapidon jarjestelman nimikkeet rakennusosille ja jarjestelmille seka
koneille jalaitteille

Remonttinimike: kunnossapidon jarjestelman nimike suoritettavasta korjaustoimenpiteesta
rakennusosille ja jarjestelmille seka koneille ja laitteille

Remonttirekisteri: kunnossapidon jarjestelman nimikkeisto suoritettavista korjaustoimenpi-
teistd rakennusosille ja jarjestelmille sekad koneille ja laitteille

Smart Draw: prosessikaavio-sovellus

Table-pc: pienikokoinen kannettava pc, jossa usein myods kéantyva kosketusnaytto
Talousyksikko: kustannuspaikka eli kiinteistd

Tilaus: kunnossapito ja kiinteistéhuoltojérjestelman kautta suoritettavista pienisté korjaustoi-
menpiteista rakennusosille ja jarjestelmille sekad koneille jalaitteille

Toimintakertomus isdnnaditsijan kiintel stonomistajan edustajana laatima esitys kiinteiston
kehittamisesta

Vikailmoitudlista: listaus kiintei stéhuoltojarjestelméan kautta suoritettavista pienista toimenpi-

teistd rakennusosille ja jarjestelmille sekéd koneille ja laitteille
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1 JOHDANTO

Teknisid katselmuksia on jérjestelmallisesti VVO:n kiinteistdissa suoritettu vuo-
desta 2002 alkaen. Katselmuksilla on pyritty samaan tietoa kiinteistdjen kunnos-
ta jatulevista korjauksi sta seka mahdollisista korjauskustannuksista. Katsel muk-
sien akuvaiheessa kaytettiin termia kaksivuotistarkastus, jolloin kiinteistdlle
suoritettiin katselmus kahden vuoden vaein. Sen tekivét aluks aluetoimistojen
tekniset isénnditsijat.

Taustalla on tydelaméalahtdinen tarve kehittéé sellainen sdhkoinen katsel muslo-
make ohjeineen, jota teknisen katselmuksen tekijén on helppo kéyttéé reaaligjas-
sa katselmusta tehdesséan. Teknisen katselmuksen on oltava vertailukel poinen
muiden vastaavien katselmusten kanssa. Katselmuksen raportin pitdisi palvella
kiinteistonomistajaa kiinteistokohtaisten strategioiden tekemisessa siten, etta
kiinteistbomistaja voisi reagoida tuleviin korjauksiin jo riittdvan varhaisessa
vaiheessa. Tavoitteena on, ettd ohjeistusta tdydentamalla, katselmuslomakkeen
tayttod yksinkertaistamalla seka katselmushenkil6itd kouluttamalla, tulevissa
teknisissa katselmuksissa esitetdan sellaiset vertailukelpoiset tiedot ja arviot
kiinteistgjen tulevista korjaustoiminnoista, etta tuloksena on 10 vuoden PTS-
ohjelma.

Ty on rgjattu siten, etta se kasittaa teknisen katselmuslomakkeen kehittémisen
TALO-90-jarjestelmén pohjalta huomioiden jo kaytossd olevan KupiNet-
ohjelman nimikkeistét. Kaytanndssa tdma on nékyman teko kayttéen TALO-90-
jarjestelméaé apuna. KupiNetissa olevat remonttinimikkeet on synkronoitu myo-
hemmin kaytt6éon otettavaan Tampuuri-kayttoliittymaan. Noin on tehty siksi, et-
ta tulevan séhkdisen katselmuslomakkeen kéyttssa voidaan tilausmahdollisuutta
kéyttaa, katselmusta suoritettaessa. Lomakepohja on kehitetty valmiiksi koodat-
tavaks Web-selainpohjaiseksi lomakkeeksi. Tutkintoty0ssa e oteta kantaa sii-
hen, miten saadaan tarkat kustannustiedot. Ei mydskaan siihen, millaisella lait-

teella tekninen katsel mus tul ee suorittaa.
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2 TEKNISEN KATSELMUKSEN NYKYINEN KAYTANTO VVO.LLA

21VVO

Teknisia katselmuksia on VVO:n kiinteistoissa jarjestelmallisesti suoritettu vas-
ta vuodesta 2002 alkaen. Tarkastuksien alkuvaiheessa, vuonna 2002, kaytettiin
termi& kaksivuotistarkastus, jolloin kiinteistdlle tehtiin katselmus kahden vuo-
den vdein. Katselmukset tekivét silloin aluetoimistojen tekniset isdnnditsijét,
mutta kiinteistjen isdnndinnin ja korjaustoiminnan uudelleen organisoinnin
myota, katselmusten tekeminen siirtyi teknisen yksikon projektipaallikaille.
Vuoden 2006 alussa siirrettiin pddkaupunkiseudun ulkopuolella olevat projekti-
paallikot aluetoimistojen alaisuuteen.

VVO on asumispalveluita tarjoava julkinen osakeyhtio. VVO:lta voi vuokrata
asunnon, hankkia asumisoikeusasunnon tai 0saomistusasunnon - tai ostaa asun-
non kokonaan omaksi. VV O rakennuttaa, markkinoi ja isdnnGi omia asuntojaan.
VVO:llaon noin 38.000 vuokra- sek& osaomistusasuntoa 50 eri paikkakunnalla.
VVO:n emoyhtio on VVO-yhtyma Oyj. Liiketoiminnat jakautuvat useisiin eri
tytaryhtidihin. VVO:lla on 13 alueellista toimipistetta, VVO kotikeskusta, eri
puolilla Suomea. VVO Oyj on suurin yksityinen vuokra-asuntojen omistaja
Suomessa. Painopistealueena on pédkaupunkiseutu, jolla sijaitsee yli puolet
VVO:n omistamista kiinteistoista. /1/

Yleisesti Suomessa korjaukseen on tulossa 196070 —lukujen rakennuskanta
Myo6s VVO:lla on tulossa suuria korjauksia |ahi vuosina. Korjaukset painottuvat
julkisivukorjauksiin ja taloteknisien jarjestelmien uusimiseen. Kuviosta 1 kéy

ilmi VVO:lla olevien asuntojen valmistumisajankohta vuosikymmenittain.
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5840 | 3509 | 6254 | 3879
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70 152 231 628 1988 | 3956 | 8572 | 1504 | 1518 | 484

Kuvio 1 VVO:n asuntojen lukum@ar &t valmistumisvuosikymmenittéin

12/

2.2 Asuntovuokraus

Asuntovuokraus ja asumispalvelut muodostavat VVO:n ydinliiketoiminnan eli
80 prosenttia koko konsernin liikevaihdosta. Asunnoista noin puolet Sjaitsee
Helsingin seudulla ja 40 prosenttia muissa kasvukeskuksissa. Taman toiminnan
liikevaihto on 250 miljoonaa euroa vuodessa. Asuntovuokrauksen toimintaor-
ganisaatio on jaettu neljaan alueelliseen tulosyksikkdon, jotka vastaavat kiinteis-
tojen arvosta ja kannattavuudesta. /1/



Tampereen ammattikorkeakoulu TUTKINTOTYO 11 (34)

Juha Korhonen

2.3 Tekninen yksikk6

Asuntovuokrauksen alainen yksikkd, VVO-yhtyman tekninen yksikké tuottaa
palvelunaan mm. jaksottaisten korjausten toteuttamista V'V O-konsernin omista-
missa kiinteistoissa. Teknisessa yksikdssa on henkil 6kuntaa noin 60 tyontekij&a.

2.4 Tekninen katselmus

Teknisten katselmusten ohjeistuksessa nykytilanne on vaatimaton. Ohjeissa ker-
rotaan ainoastaan, etté katselmus suoritetaan noin kahden kolmen vuoden vélein.
Taloin tarkastetaan rakennusosat ja kaikki muut tilat paitsi asunnot. Myos lait-
teita ja kojeita kiinteistossa tarkastetaan vaihtelevasti. Tuotoksena pitéisi olla 5

vuoden PTS seka yhtendinen nakemys alueensa kiinteistoista. /3/

Katselmusten suorittaminen e ole lainkaan yksisdlitteistd. Tekninen katselmus
suoritetaan VV O:lla nykyisin siten, etté katsel mukseen ryhtyva henkil6 tulostaa
KupiNet-ohjelmasta tekninen katselmuslomakkeen mukaansa kohteeseen |&hti-
essaan suorittamaan katselmusta. Lisdks usein mukaan otetaan kunnossapitohis-
toriatiedot, jotka loytyvdt myos KupiNet-ohjelmasta. Tekninen katselmus-
lomake taytetdan kasin kohteessa tehtyjen havaintojen perusteella. Lomakkeessa
ei ole kuntoluokitusta tarkastettaville rakennusosille tai tiloille. Lomakkeessa ei

ole méariatai yksikoitéd elkd myoskaén kustannussuunnittelua

Ohjeistuksena on ollut, etta teknisia katselmuksia tehdaén seuraavasti: 2 — 3
vuoden vélein rullaavasti ja etta kiinteistossa tarkastetaan kaikki muut tilat paitsi
asunnot. Tuloksena saadaan 5 vuoden PTS ja yhtendinen ndkemys alueelta. Kat-
selmuksesta | aaditaan raportti.

Niin ikéén ohjeena on ollut, etté seuraavat rakennusosat tulee tarkastaa:
piha-alueet

piharakennukset

julkisivut
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* veskatto

* porrashuone

* hiss

o kellari, ulkoiluvalinevarasto, kerhohuone, vvs -tilat, Ivi -tilat
* saunaosasto

» pesulaja kuivaushuone. /3/

VVO:n omistamien rakennusten julkisivujen silmémaéréiset kuntoarviot ja kun-
totutkimukset tekee Insindoritoimisto Lauri Mehto Oy. Lvv-kuntotutkimukset
kilpailutetaan télla hetkelld koko maassa. Lammontarkkailutoiminta on ostettu
Suomen Talokeskus Oy:1t&, samoin energiakatsel mukset.

2.5 Tekniseen katselmukseen liittyvét tietojarjestel méat

Tekniseen katselmuksen toimintaan liittyy useita eri sovelluksia, joita varten on
tehty linkitys tulevassa teknisen katsel muslomakkeen kaytossa.

2.6 Tampuuri kayttoliittyma

Tampuuri on Suomen Talokeskus Oy:n kehittdma ja yllépitama kayttoliittyma
kiinteistoalan toimijoille. Tama kayttoliittyma on kaytossa VVO:lla télla hetkel-
la Kayttoliittyma sisdltéé erilaisia sovelluksia eri kayttotarpeisiin kiinteistal al-
la Kuviossa 2 esitetéén Tampuuri kayttdliittyma ja sen sisaltoa.
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Tampuuri

| |
[ Kayttajahallinta ]

[ Kulutusseuranta Budjetointi ja vuokran- ]

[ Huoltokirja ] [ Hakemukset ja vuokra- ]

1
[ Vuokralaskutus- ja valvon- ]

rekisteri

[ Kunnossapito ]
muut perusrekisterit

T
[ www, eKansio ]

Asunto- ja muut tarkas-
tukset

[ Rakentamisen tiedonhal- ]\_/[ Sopimusten hallinta ]

[Isannbinnin palvelujérjes—] [ Rakennusautomaatio ]

[ Palvelurajapinnat ]

Kuvio 2 Tampuuri kayttoéliittyma

14/

2.6.1 KupiNet

KupiNet on Tampuuri-kiinteistétietojarjestelmdan kuuluva kunnossapidon ja
korjaushankkeiden hallintaan tarkoitettu ohjelmisto, joka soveltuu seka yksittéi-
selle kiinteistolle, ettd suuria kiinteistomaaria omistavalle tai halinnoivalle or-
ganisaatiolle. Ohjelmistoon kuuluu seuraavia osioita:

kuntoarviot, katselmukset ja PTS, hanke-esitykset, budjettikésittel yt, hankkeiden
hallinta, tarjouspyynnét, tarjousten kasittely, urakkasopimukset, jalkilaskenta,
remonttinimikkeisto, toimittajarekisteri ja lomakepankki. /5/
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2.6.2 HohtoNet

HohtoNet®-ohjelmisto on Suomen Talokeskuksen omistama palvelintietoko-
neelle asennettu Internet-selaimella kaytettava monipuolinen ja k&ytannonl dhei-
nen kiinteistdjen hoidon ja huollon ohjaus- ja seurantagjarjestelma Hohtonetin
kehityksessa on hyddynnetty Suomen Talokeskuksen pitkaaikaista kokemusta
kiinteistojen hoidon, huollon ja kunnossapidon aueella. Joustavan rakenteensa
ansiosta HohtoNet soveltuu kiinteistonomistgjien, isdnnditsjoiden, managee-
rausyritysten, kiinteistonhoitoyritysten ja huoltokirjan laatijoiden kayttdéon. In-
ternetsovellus tarjoaa monia etuja verrattuna yritysten sisaisiin verkkoihin asen-
nettuihin ohjelmiin. /5/

2.6.3 KiintoNet

KiintoNet on sovellus, jolla tehdéén kiinteistokohtainen strategia ja kiinteisto-
kohtainen toimintasuunnitelma. Sovellusta kéyttdvat VVO:n isénnditsijét teh-
dessaan kiinteistokohtaistaestrategiaa isdnndimilleen kiinteistoille. Sovellukses-

sa kerétéén kiintei stosta promiseE-mukaisi a tietoja toimintakertomuksi neen.

2.6.4 KuluNet

3.7 SAP

KuluNet on sovellus, Suomen Talokeskuksen omistama palvelintietokoneelle
asennettu Internet-selaimella kaytettdva monipuolinen ja k&ytannonléheinen

kiintei stojen energiankul utuksen ohjaus- ja seurantgjarjestelma /5/

SAP on lyhenne sanoista Systeme, Anwendungen und Produkte. Se on Toimin-

nanohjaug arjestelm, jossa SAP RE sisdltda mm. kiinteistdjen perustiedot. /6/
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2.8 KupiNet-ohjelma teknisessi katsel muksessa

VVO:lla on kéytdssa selainpohjainen kunnossapito-ohjelma nimeltéan KupiNet.
KupiNet on liitetty Tampuuri—kayttdliittyméan. Tarkastaja tulostaa mukaansa
tarvitsemansa kohde kiinteiston teknisen katselmuslomakkeen ja korjaushisto-
riatiedot KupiNet-ohjelmasta. Lomakkeesta tulee tarkastaa kiinteistGtiedot ja
korjata ne tarvittaessa oikeiksi. Lomakkeessa nékyvét jo tehdyt PTS-ehdotukset.
Tarkastajan tulee muistaa tarkastaa kohteessa voimassa olevat takuut ja merkita
ne lomakkeeseen.

Uudisrakennuksen viedaan sellaisenaan KupiNetiin. Vanhat, ostettavat kohteet
tarkastetaan ja niille laaditaan PTS-ehdotus. Vanhoista ostokohteista |aaditaan
my0s raportti. Suoritettuaan kiinteiston teknisen katselmuksen tarkastaja syottaa
paperilomakkeesta tiedot KupiNetiin.

2.9 Katselmuksen nykyinen prosessikaavio

Nykyisen teknisen katselmuksen prosessikuvaus on esitetty pagévaiheineen pel-
kistetyssd muodossa seuraavassa kuvaaj assa:
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Kuviossa 3 on esitetty prosessikaavio nykyisestd teknisesta katsel muksesta.

Tekninen katselmus

Onko tulevan kahden kolmen vuoden aikana
rakennusosassa kunnossapidon tarvetta? Tuloste-
taan lomakkeet jérjestel méstéd mukaan katsel muk-

- |

Kylla/l B | —p

Ei toimenpiteita

Valitaan remontti

Huoltotyyppinen korjaus

A

remonttirekisterista,

sy6tetéan hinta-
arvio tai keskihinta

sekd suunniteltu . . .
Peruskorjaus tai uusiminen

vuos »

A 4
Péivittyy KupiNetiin PTS-
osioon kirjoittamalla tiedot
paperilomakkeesta jarjestel -

maéan

Kuvio 3 Prosessikaavio teknisesta katselmuksesta ennen uudistamista
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2.10 Teknisen PTS:n muodostuminen VVO:llanykyisin

PTS muodostetaan siis suoritettujen teknisten katselmusten pohjalta seka mui-
den tarkastuksien perustala. Muita tarkastuksia ovat hissitarkastukset, lvv-
kuntotutkimukset, julkisivujen kuntotutkimukset, keittio- ja kylpyhuonetarkas-
tukset. Edella mainitut ovat VVO:lle ostettuja tarkastuksia. Néi sté saadut raport-
titiedot tilagja syottéd jarjestelmaan. VVO:n oma tarkastaja syottéa tarkastaman-
sa kohteiden korjaussuunnitelmatiedot KupiNet-ohjelmaan valitsemillaan re-
monttirekisterin nimikkelll&. Syotettédessa tulee valita tapahtumaa kuvaava re-
monttinimike, suunniteltu toteutusvuos sek& arvio tulevista kustannuksista.
Apuna kustannusten arviointiin voidaan kayttdd KupiNet-ohjelmassa olevaa
keskihinnastoa, joka péaivittyy toteutettujen remonttisopimusten keskihinnan
pohjalta. Esitetyt remonttinimikkeet ovat PTS-estyksid, kunnes pitkdan kuin
niista tehdaén budjettiesityksid. Myos jarjestelmien antamat tiedot ovat osana
teknistd PTS:8a. Jarjestelmét ovat annetuin jaksoin toistuvia esityksia.
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3 TEKNISEN KATSELMUKSEN VAIHEET

Seuraavassa on kuvattu ja ohjeistettu teknisen katselmuksen vaiheet, jotka aut-
tavat ja ohjaavat tekijad katselmuksen suorittamisessa. Teknisia katselmuksia
tekevat VVO:lla télla hetkella projektipdallikot. 1lmoitus suoritettavasta tarkas-
tuksesta tulee KupiNetin remonttirekisteristd, johon tarkastusvaliks on annettu 4
- 5 vuotta. Tarkastuksia tulee voida suorittaa muun tyon ohessa.

3.1 Tarkastukseen val mistautuminen

Sovitaan huoltoyhtion ja isdnnoitsijan kanssa katselmuksen ajankohta. |s&nnait-
sija kutsuu mahdollisen asukasedustgjan tilaisuuteen. Varataan riittavasti aikaa
katselmuksen suorittamiseen. Varsinkin ensimmaiselld kerralla teknisten tietojen
syo6ttdmiseen saattaa menna runsaasti aikaa. Tarkastelu tapahtuu pa&saantoi sesti
siimamaéréisesti arvioiden rakennusosien, rakenteiden, pintojen, laitteiden, ko-
neiden, jarjestelmien ja tilojen kuntoa. Perehdytddn Tampuurin KiintoNetissa
olevaan kiinteistokohtaiseen strategiaan ja toimintakertomukseen ja tutkitaan
ilmeneekd siina sellaisia seikkoja, joihin katselmuksen suorittaja voi puuttua.
Esimerkiks toimintakertomuksen tehnyt isanngitsija voi olla esittényt kohteen
kehittdmiseksi lisirakentamista. Tassd vaiheessa tulee olla mahdollista k&ynnis-
t84 hankeval mistel u.

Syvennytddn HohtoNetin vikailmoituslistan TOP 10:een €li usein toistuvaan vi-
desta tai kylmavesiongelmasta. Tassa vaiheessa on mahdollista k&ynnistéa kor-
jaustoimenpiteet usein toistuvan vian poistamiseksi. Tehdyt kuntotutki musrapor-
tit (julkisivu-, lvv-kuntotutkimusraportit) tutkitaan, siks etté varmistutaan rapor-
tissa mainittujen toimenpiteiden tulleen kirjatuksi KupiNetiin. Suotavaa olisi
my0ds mahdollisuus tarkistaa edellinen katselmusraportti. Selvitetd&n kohteen
piirustusten sijainti ja kunto. Varataan mukaan tarvittavat tyovalineet kuten kan-
nettava tietokone, lehtid, kynd, kamera, kosteusmittari, vikavirtakoetin, lampo-
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mittari, merkkisavua, peili, valaisin, kasityokaluja (esim. monitoimityokalu) ja

turvavaljaat seka tilanteen mukainen tydasu.

3.2 Tarkastuksen suorittaminen

Tarkastus aloitetaan avaamalla jarjestelman KupiNet-ohjelma. Seuraavaks ava-
taan teknisen katselmuksen lehti ja valitaan talousyksikkd, jossa halutaan suorit-
taa tekninen katselmus.

Jokainen tontilla (talousyksikkd) oleva rakennus, joka on numeroitu SAP RE:n
tietojen perusteella, tarkastetaan ja nimetéén. Tarkastus aloitetaan avaamalla yh-
teys KupiNet-ohjelmalla. Valitaan lehti, jossa sjaitsevat tekniset katselmukset.
Taman jalkeen valitaan kohde (talousyksikk®d). Taman jalkeen voidaan siirtya
seuraavaan vaiheeseen. Kuitataan lomakkeeseen toimintakertomus ja kiintel sto-
kohtainen strategia luetuksi. Taman perusteella voidaan valita KL3- tai KL4 —
merkint&, jolla aloitetaan hankevalmistelu, mikéli on tarpeellista. Valitulle luo-
kalle (KL3/KL4) valitaan piirustustiedot.

Seuraavaks voidaan valita vdlilehdiltd, mitd TALO 90-jarjestelman paéryhmaa
seuraavaks tarkastellaan. Loogista on aoittaa katselmus aluerakenteista ja sen
jakeen siirtya rakennustekniikan julkisivuun. Kun rakennuksen kaikki tarvitta-
vat rakennusosat padryhmisté on tarkastettu, voidaan tallentamalla | opettaa koh-
teen tarkastelu ja siirtyd seuraavan rakennuksen tarkastukseen. Jos rakennusosi-
en, rakenteiden, pintojen, laitteiden, koneiden, jérjestelmien tai tilojen kuntoa, ei
voida joltakin osin tarkastaa, taméa merkitéan valitsemalla sille kohdalle "ei tar-
kastettu”.
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3.3 Tarkastuksen jélkeen

Tarkastuksen jalkeen voit tarkastella raporttia ennen tallennusvai hetta.
Sitten koonti- ja tekstiraportit tulostetaan pdf-muodossa ja tallennetaan Ku-
piNetiin.
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4 TEKNISEN KATSELMUKSEN KEHITTAMINEN

Sain tyonantgjaltani tehtdvakseni pohtia ja kehittéa tutkintotyonani VVO:lla
ké&ytdssa olevaa teknista katselmusta suoritusohjeineen. Lomaketta tulisi kehit-
té8 sahkoiseks ja sellaiseks, ettd sen kaytto olisi helppoa ja mielekasté tarkas-
tuksen tekijan kannalta.

4.1 Tutkintotyon tausta

Lomakkeen kaytto ja tayttd olisi oltava mahdollista tehda samanaikaisesti tieto-
koneella tarkasteltavassa kohteessa. Samalla tulisi aktivoida ja tehostaa teknisen
katselmuslomakkeen kayttoa. Toisaalta ongelmana ovat olleet myos tarkastgjien
tuottamat erilaiset tulokset. On luonnollista, ettd 13 tarkastgjaa tuottavat erilai-
sen tuloksen. Taman vuoks tarvitaan ohjeistusta seka kuvaus suorituksesta, jotta
teknisisté katsel muksi sta saadaan vertailukelpoisia.

4.2 Tutkintotyon tavoite

Tavoitteena on kehittéa sellainen sahkoinen katselmuslomake ohjeineen, jota
teknisen katselmuksen tekijan on helppo kayttda. Lisaks teknisen katselmuksen
on oltava vertailukelpoinen muiden suoritettujen katselmusten kanssa. Tarkas-
tuksen raportin pitéisi palvella myos kiinteistonomistajaa kiintei stokohtaisten
strategioiden tekemisesss, siten, ettd kiinteiston omistaja vois reagoida tuleviin
korjauksiin jo riittavan varhaisessa vaiheessa. Tavoitteena on, ettéd ohjeistusta
taydentamallg, tarkastuslomakkeen téyttod yksinkertaistamalla seka tarkastus-
henkilGita kouluttamalla, tulevissa teknisissa katselmuksissa esitetéan sellaiset
tiedot ja arviot kiinteistdjen tulevista korjaustoiminnoista, etté tuloksena on 10

vuoden PTS-ohjelma
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4.3 Tutkintotyon rajaukset

Tyo6n olen rgjannut siten, etté se kasittéd vain teknisen katselmuslomakkeen ke-
hittdmisen TALO 90- jé&rjestelmén nimikkeiden pohjalta huomioiden jo kaytossa
olevan KupiNet-ohjelman nimikkeiston ja olemassa olevat SAP RE:n tiedot ra-
kennustyypeistd. Lomake on kehitetty vamiiks koodattavakss Web-
lomakkeeksi. Tutkintoty0ssd e ole otettu kantaa siihen, miten saadaan tarkat
kustannustiedot, vaan on todettu jarjestelmassa olevien keskihintojen olevan
kéypid Myoskaan siihen el puututa, ettd millaisilla laitteel|a tekninen katselmus
tulee suorittaa.

4.4 Tutkintotyon suoritus ja aikataulu

Tutkintotyoni aihetta pohdin 2006 kevaalla. Sain esimieheltani vihjeen, etta voi-
sin tehda tutkintotyonani kehitella teknisen katselmuksen lomakkeen. Tét& aja-
tugta pyorittelin ja hahmottelin mielessani kesan 2006. Syksylla koulun alkaessa
pidimme tyonantajani lisdkseni projektiryhman kanssa ensmmaisen palaverin
aiheesta. Projektiryhméén ovat kuuluneet kunnossapitopaéllikkd Marita Laakso,
kehitysinsintori Pirkko Nuotio ja projektipadllikkd Pekka Tuomela. Sovittiin,
ettd lopputyoni koskisi ainoastaan teknisen lomakkeen kehittelya sellaiseen
muotoon, ettd sen vois koodata selainpohjaiseksi lomakkeeksi. Kaytannossa
tama tarkoitti ndkyman tekemista kadyttéen Talo-90 jarjestelméd apuna. Syys
kuussa 2006 pidin ohjaavan opettajan Petri Murtomaan kanssa palaverin, jossa
esittelin hanelle gjatuksia aiheestani. Palaverin tuloksena tutkintotyoni aihe tuli
hyvaksytyksi. Toimivana ideana digi-kuvien liittdmismahdollisuus suoraan tar-
kasteltavaan kohteeseen tuli myos esille. Myohemmin syksylla laadin aikataulu-
esityksen itselleni tyon toteuttamisesta.

Lokakuun lopulla pidimme palaverin tytnantajan ja tulevaa teknisen katselmus-
lomakkeen koodaamista tekevan Agenteq Consulting Oy:n kanssa. Tassa pala-
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verissa tuli esille se, ettd KupiNetin olevat remonttinimikkeet tulee synkronoida
my6hemmin kayttoon otettavaan Tampuuri-kayttdliittymaén, koska tulevan kat-
selmuslomakkeen kéytossa voidaan "suoratilaus’ mahdollisuutta katsel musta.

suoritettaessa.

Vuoden 2007 alussa olin saanut ndkyman tehtyé jo niin valmiiks, etta paésin te-
kem&an ohjetta katselmuksen suorittamisesta. Tammikuun lopulla 2007 pidim-
me ohjelmatoimiston sovellusasiantuntijan kanssa palaverin, jossa k&vimme |&pi
teknisen katselmuksen kulkua jo varsin seikkaper&isesti. Tassa vaiheessa sain
ohjelmatoimistolta lupauksen, ettéa lomake on testikéytdssa huhtikuun 2007 lop-

puuUN MEeNNESSA.

Helmikuun alkuun mennessé olin saanut jo materiaalia niin paljon kasaan, etta
uskalsin menna ohjaavan opettajan juttusille. Talodin sovittiin, etta tdydennan
tyotani prosessikaaviolla uuden katselmuksen kulusta ja tarkennan kuntol uokki-
en ohjeistusta. Lisdks ohjeistan muutoinkin katselmuksen kulkua.

Helmikuun 6. ja 7. paivana VV O yhtyma Oyj:n tekninen yksikko jérjesti toimi-
henkilGille jokavuotiset talvipaivét. Tilaisuuteen oli kutsuttu kaikki VVO:n pro-
jektipadllikot ja tekniset isannoitsijét kautta maan. Tilaisuus on luonteeltaan sel-
lainen, jossa kerrotaan uusista asioista ja vaihdetaan muutenkin kuulumisia. Mi-
nulle oli varattu tilaisuus esitell& tulevaa uutta teknisen katsel muksen lomaketta.
Pidin lyhyen PowerPoint-esityksen kertoen uuden teknisen katselmuksen sisél-
|6sta ja aikataulusta. Palaute oli pelk&staan positiivista. Joitakin kysymyksié tuli
esille, jotka lahinnd koskivat sitg, tarkastetaanko esimerkiksi ryomintétila Pyyn-
to tuli myo6s koulutus- tai 18hinné rastitapatapahtuman jérjestamisesta tekniseen
katselmuksen merkeissa
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5 UUSI TEKNISEN KATSELMUKSEN SAHKOINEN LOMAKE

Uudessa lomakkeessa on huomioitu SAP RE:n (kiinteistttietorekisteri) jaTALO
90 — jérjestelman mukaiset nimikkeet, koska myos jarjestelman HohtoNet-
ohjelma kayttéa samoja nimikkeitd. Tama mahdollistaa, etta katselmusta suori-
tettaessa voidaan tehda tarvittaessa vikailmoitus tai tilaus suoraan esimerkiksi
huoltoyhtioon. Lomakkeen etusivulla on sen taytto- jakayttoohjeet sek& mainin-
ta tallentamisesta. Lomake on tarkoitettu kaytettévaksi kosketusnaytolla varuste-
tun laitteen kanssa. Sitd voidaan k&yttda myos normaalin tietokoneen naytolla
hiirella klikkaamalla. Lomaketta taytettdessa ensmmaista kertaa joudutaan syot-
tamaan kaikki kohdat kerran, jotta perustiedot saadaan keréttya tietokantaan. Pe-
rustiedot 10ytyvét seuraavaa teknisté katselmusta suoritettaessa automaattisesti.
Tarvittaessa tietoja voidaan péivittda, jos jokin tieto muuttuu esimerkiksi suori-

tetun remontin vuoks.

5.1 Hallinnolliset ja tekniset tiedot

Lomakkeen ensimmaéisessa ndkymassa tulevat esille tarkasteltavan kohteen hal-
linnolliset tiedot ja tekniset tiedot. Hallinnollisilla tiedoilla tarkoitetaan sit, etta
tarkastgja saa tarvitsemansa yhteystiedot isdnnditsijasta ja kiinteistohuoltoyhti-
O0gta. Tarkeimpana tietona siitd [6ytyy omistgan kohteelle esittdma kiinteisto-
kohtainen strategia ja toimintakertomus. Teknisista tiedoista |0ytyvat muun mu-
assa. suoritetut kuntotutkimukset, suoritetut katselmukset ja tarkastukset seka
kohteen remonttihistoria, vikaantumidlista ja tiedossa olevat haitalliset aineet se-
k& kohteen massatiedot. Kaikki ndma edell&a mainitut tiedot tulevat linkkeina
SAP:sta tai muista Tampuurin alla toimivista ohjelmista. Osa raporteista 10ytyy
jarjestelmasta liitteina linkkien avulla. Téssa osassa kasitelldan talousyksikon
piirustusten sijainti. Talla tiedolla péivitetéan talousyksikon piirustusten sijainti
sdhkdiseen jarjestelmédan. Tiedot auttavat tarkastgjaa katselmuksen suorittami-

Sessa.
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5.2 Katselmus lomakkeen pdaryhmét

Aloitus tapahtuu valitsemalla talousyksikon tarkasteltavalle rakennukselle ra-
kennustyyppi.

Lomake on jaoteltu TALO 90-pdaryhmien mukaisesti kahdeksaan paéryhmaan,
jotka ovat hankkeen suunnittelu, aluerakenteet, pohjarakenteet, rakennustekniik-
ka, Ivi-tekniikka, sahkojarjestelmaét, tietojarjestelmat, tilat. Padryhmien villa
liikutaan aktiivisen tekstikentdn avulla. Kaikissa p&dryhmissd on mahdollisuus
kayttdd vapaata tekstikenttdd tarkastgjan niin halutessa. Tama mahdollistaa
huomautusten tekemisen tarvittaessa. Padryhmien alaryhmien valikosta 16ytyy
mahdollisuus valita vaihtoehto "ei tarkastettu”., jos jonkin tarkasteltavan raken-
nusosan, jarjestelman, laitteen tai koneen taikka tilan tarkastaminen e ole mah-

dollista jonkin syyn vuoksi. /7/

5.2.1 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa kdydaan 18pi ne talousyksikkoa koskevat mahdolliset sei-
kat, jotka vaativat prosessin kaynnistamista, kuten esimerkiksi toimintakerto-
muksesta ilmenevét lagjemmat selvitykset ja suunnittel utarpeet. Pudotusvalikos-
ta voidaan valita tarpeellinen hankesuunnittelun vaihe. Téméa johtaa remontin li-

sdamiseen PTS:8an.

5.2.2 Aluerakenteet

Aluerakenteet sisiltavét talousyksikossa tarkasteltavat ulkoalueet, kuten esimer-
kiks aidat, jétehuoltovarusteet, liikennealueet, talovarusteet, leikkikentté ja ur-
heiluvalinevarusteet, padlysrakenteet, putkirakenteet ja aluerakenteet. /6/
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5.2.3 Pohjarakenteet

Pohjarakenteet sisdltévéat talousyksikossa tarkastettavat putkirakenteet, salaojat,
salaoja- ja perusvesikaivot ja pumppaamot. /7/

5.2.4 Rakennustekniikka

Rakennustekniikka on valikoiltaan suurin paéryhmistéa. Se sisdltaa seuraavat nel-
jatarkastettavaa alaryhmaa: perustukset, runko, julkisivu ja ylépohja. Perustuk-
set sisdltava alaryhmén valikoista [6ytyvét anturat, perusmuurit, alapohjaraken-
teet ja uimaaltaat. Rungon sisdtévasta alaryhmasta |oytyva tarkastettavat
VSSit, kuilut, portaat, kantavat valiseinét, palkit, pilarit ja laatat. Julkisivun ala
ryhmasta 10ytyvét ulkoseinét, ikkunat, ovet, parvekkeet ja vesikatot. Namé va-
likot sisdltéavat mahdollisuuden tarkastella eri rakennusosia ilmansuunnittain.
Esimerkiks uusittavat tai korjaustoimenpiteita vaativat ikkunat voidaan vaita
ilmansuunnittain tietyilta ilmansuunnilta tai vaihtoehtoisesti kaikki. TALO 90 -
jarjestelman mukaan vesikatto voidaan valita julkisivuun liittyvaks tai yl&pohja-
rakenteisiin liittyvaksi. Tassa tutkintotydssa se on valittu julkisivuun liittyvaks
sen vuoksi, kun ne ovat rakennuksen ulkopuolisiaosia. /7/

5.2.5 LVI-tekniikka

LVI-tekniikan alaryhmét ovat lammitygérjestelma, vesi- ja viemarijarjestelmét,
ilmanvaihtojérjestelmét ja energiakayttd. Lammitys arjestelméan alaryhmén ala
valikosta voidaan valita tarkasteltaviksi kohteiksi [ammonjakokeskus, saétolait-
teet, pumput, paisuntajarjestelma, mittarit, patterit, patteriventtiilit, linjasulut ja
lampojohdot. Vesi- ja viemérijarjestelman alaryhman sisdlitd on seuraava: kv-
putket, Iv-putket, sulut, vieméarit, kaivot ja vesikalusteet. [Imanvaihtojérjestelma
Sisaltéd seuraavat tarkasteltavat kohteet 1V-kojeet, poistoventtiilit, poistokanavat
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ja tuloilman. Energiankéyttttiedoissa ndkyvét poikkeamat kulutusseurannassa
tietona. /8/

5.2.6 Sahkotekniikka

Sahkojérjestelmien aaryhmia ovat aluesdhkoistys, johtotiet ja valaistus
Aluesdhkdistyksen valikosta |6ytyvét lampotolpat, johtotiet siséltavét kaapeli-
hyllyt ja ldpiviennit. /8/

5.2.7 Tietojérjestel méat

5.2.8Tilat

Tietojarjestelmét sisdltéavat alaryhmét puhelin-, tietoliikenne-, antennikaapel oin-

nit jatiedot rakennusautomaatioista. /8/

Tilat paéryhma jakaantuu kahteen alaryhméan: vuokrattavat tilat ja vuokraan si-
sdltyvét tilat. Vuokrattaviin kuuluvat asunnot, liiketilat, muut tilat; ja vuokraan
sisédltyviin tiloihin kuuluvat yhteistilat, porrashuoneet, ullakkokaytavét, kerho-
huoneet, kellarikéytavat, aluetupa, saunaosastot, 10ylyhuone, pesuhuone, puku-
huone, takkahuone, wc, pesula, kuivaushuone, talouskellari, irtaimistovarasto,
ulkoiluvélinevarasto, VV Stila, |dmmonjakohuone ja muu mahdollinen tekniik-
katila. Kaikista tiloista tarkastetaan pinnat, kalusteet ja laitteet seka koneet. /8/

5.3 Katselmuslomakkeessa kaytettavat kuntoluokat

Kuntoluokkien méarittelyssa on kaytdssa nelja kuntoluokkaa (KL1, KL2, KL3
jaKL4).

Kuntoluokat 1 ja 2 eivét johda PTS-kirjaukseen KupiNet ohjelmassa, mutta nii-
hin mahdollisuus tehda tilaus sahkoisesti ohjelman avulla huoltoyhti6ltd, koska

tarkasteltava rakennusosa tai tila voi olla kuntoluokaltaan KL1 tai KL2, mutta
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siella voi olla epakohta, joka vaatii toimenpiteitd, kuten esimerkiksi padkeskuk-
sen siivous tai oven aukipitolaitteen korjaus.

Kuntoluokka 1:ksi méaritetdan rakennusosa, laite, kone tai tila, silloin, kun se on
uusi tai l[ahes uusi tai uuden veroinen. Kuntoluokka 2:een méaritetéan kuuluvak-
s rakennusosa, laite, kone tai tila, silloin, kun se on ldhes uusi tai uuden veroi-
nen, mutta kayttoikaa on viela jajella eika valitonta huollon tarvetta ole |ahim-

paan 4 - 5 vuoteen.

Kuntoluokka 3:een méaaritetdan rakennusosa, laite, kone tai tila, silloin kun se on
kunnostettavissa tai siita saadaan korjaamalla kayttokelpoinen 4 - 5 vuodeks.
Kuntoluokka 3 johtaa remonttinimikkeen lisaémiseen kohteelle. Haluttu remont-
tinimike valitaan remonttirekisteristd ohjelmaan. Sydtetéan haluttu remonttivuo-
s seka poimitaan keskihinta tai arvioidaan remontin kustannukset.

Kuntoluokka 4:88n méaaritetdan rakennusosa, laite, kone tai tila, silloin kun se el
ole enda korjattavissa vaan se taytyy uusia. Kuntoluokka 4 johtaa remont-
tinimikkeen liséédmiseen kohteelle. Haluttu remonttinimike valitaan remonttire-
kisteristad ohjelmaan. Sy6tetdan haluttu remontti vuos sek& poimitaan keskihinta
tal arvioidaan remontin kustannukset.

5.4 Lopputuloksenaraportti ja PTS

Kun suoritetun katselmuksen jalkeen kaikki tarkastuskohdat on kéyty 18pi jatay-
tetty, saadaan aikaan raportti. Raporttiin tulee kaikki ne tiedot, jotka on syotetty
eri jarjestelmiin ja linkitetty tekniseen katselmukseen seka ne tiedot, jotka sy6te-
tédn katselmusta tehdessa. PTS muodostuu katselmuksessa tehdyista remontti-
esityksista eli valinnoista KL 3 ja KL 4. PTS kokoaa valitut remonttinimikkeet
ja kustannustiedot seka gjatellut remonttivuodet paaryhmittéin jarjestykseen.
Néain saadaan selked kokonaisuus kohteen korjaustarpeesta ja kustannuksista,

mik& on nahtavilla yhdella silméyksell&.
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6 UUDEN TEKNISEN KATSELMUKSEN PROSESSIKUVAUS

Tahan tulee prosessikuvaus uudesta katsel muksesta tehtynd SMART DRAW ohjelmalla
Kuviossa 4 on esitetty teknisen katselmuksen eteneminen prosessikaaviona

Tekninen katselmus prosessikaaviona uudistamisen jalkeen
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Kuvio 4 Tekninen katselmus prosessikaaviona uudistamisen jélkeen
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7 KEHITTAMISHANKKEEN ARVIOINTI / POHDINTA

Asuntokannan vanhentuessa on Kriittisesti tarkasteltava erilaisia tapoja huomata
remonttitarpeet. Remonttgja ja korjausrakentamista on suunniteltava jarjestel-
mallisesti. Jatkuva suunnittelu on yha térkedmpaa

Y hteiskunnan vaurastuessa vaestolla on yha enemman vaateita asunnoilta ja
asumiselta. VVO:nkin on vastattava tahan tarpeeseen korjausrakentamisella ja
kiinteistojen PTS:1& Nykyisilla resursseilla e voida parantaa palveluita lis&-
malla niit4, vaan taytyy parantaa jo olemassa olevia palveluita kehittamalla. On
tarkedd huomata haurastuva vesiputki ennen vesivahinkoa, jolloin korjaaminen
tuottaa huomattavasti vahemman asukkaille hairiota ja kiinteistonomistajalle
kustannuksia

Taman kehittéamishankkeen taustalla oli tydeldamal dhtoinen tarve kehittda sellai-
nen sahkoinen tekninen katselmuslomake ohjeineen, jota on helppo kayttéa ja
johon tietoja voi sy6ttag, tarkastusta tehdessaan. Tarkeana tavoitteena oli koko
gan se, etta katselmuksen raportin pitéisi palvella kiinteistonomistajaa kiinteis-
tokohtaisten strategioiden tekemisessa siten, etté kiinteistbomistaja vois reagoi-
datuleviin korjauksiin jo riittavan varhai sessa vaiheessa. Teknisen katselmuksen
olis oltava vertailukel poinen muiden suoritettujen katselmusten kanssa.

Tavoitteena oli, ettd ohjeistusta tdydentamallg, tarkastuslomakkeen téyttoa yk-
sinkertai stamalla seké tarkastushenkil 6ita kouluttamalla tulevissa teknisissa kat-
selmuksissa esitetdan sellaiset vertailukelpoiset tiedot ja arviot kiinteistdjen tu-
levista korjaustoiminnoista, etta tuloksena on 10 vuoden PTS-ohjelma. Ei pida
unohtaa, mika merkitys ohjeilla on. Ohjeilla varmistetaan seka uuden oppiminen
etta tasainen laatu.

Tavoitteena oli, ettd kehitetty sdhkoinen tekninen katselmuslomake ohjeineen on
kéytossa keséén 2007 mennessa. Télla hetkella nayttaa siltg, etta konsulttiyhtio
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saa ohjelmasovelluksen tehtya sovitussa aikataulussa. Seuraavaks on edessa
teknisten katselmusten suorittagjien kouluttaminen.

Tutkintoty0 aiheena teknisen katselmuslomakkeen kehittdminen on ollut mie-
lenkiintoinen ja haastava teht&v& Onhan katselmuksen suorittaminen osa ny-
kyista tyotehtavaani. Suuri merkitys on myos pitkalla rakennus- ja kiinteistdalan
tyokokemuksella, joka on varmasti hel pottanut tutkintotyon suorittamista. Suori-
tetut erilaiset kiinteistokauppoihin liittyvét kiinteistokatselmukset oman tyon ul-
kopuolella ovat osaltaan auttaneet taman tutkintotyOn toteuttamista.

Uskon uuden séhkdisen teknisen katsel muslomakkeen kayton lisdavan VVO:lla
suoritettujen katselmusten méarda ja laatua toing, jotka auttavat kiintei stbnomis-
tajaa omien strategioiden luomisessa. Vaikka uusi sahkoinen lomake on sisdllol-
tédn lagiempi kuin aiempi kaksivuotistarkastuslomake, niin uskon sen kuitenkin
helpottavan myds katselmusten suorittgjaa, silla hanella on nyt tukenaan laa-
jemmat ja seikkapera semmét ohjeet teknisen katselmuksen suorittamiseksi.

K ehittdmishanke on kestanyt tassa vaiheessa ldhes vuoden. Kollegoilta jatyoyh-
teisOlta saatu arviointi ja palaute ovat olleet positiivista, rakentavaa ja kannusta-
vaa. Projektiryhma on antanut positiivista palautetta ja kannustanut tutkintotyon
tekemisessé. Projektiryhmén palavereissa on tullut esille paljon hyvia vinkkea
jaehdotuksia

Taman hetkisista tuloksista voidaan paétell&, etta kehittamishankkeessa on péés-
ty osittain tavoitteeseen. Uusi sdhkdinen teknisen katselmuksen lomake on kehi-
tetty. Jatkossa on tarkeda panostaa lomaketta kayttavien tarkastgjien koulutuk-
seen, jotta voidaan tarkastella laadun tasaisuutta ja ohjeiden riittavyytta

Jatkossa tulisi my6s seurata tarkastajien raporttien laatua, jotta heidan tuloksiaan
voidaan vertailla keskendan. Odotan myos tarkastgjien henkilokohtaisia yhtey-
denottoja kokemuksista, parannusehdotuksista ja my6s mahdollisista ongelmis-
ta
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Liséks tulee saada mahdolliseks kustannustietojen tarkempi sydttaminen tekni-
sen katselmuksen suoritusvaiheessa. Samasta lomakkeesta vois myohemmin
kehitella myds lomakkeen asuntokatselmuksia varten. Selkea tarve tamantyyp-

piselle kehittémiselle on olemassa.
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