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1 Johdanto

Opinnaytetyon aiheen saimme Suomen Punaisen Ristin Joensuun toimipisteelta.
Tyo6ssa kartoitettiin Joensuussa Kauppakatu 35:ssa sijaitsevan SPR:n toimitalon
nykyinen kunto ja tehtiin kuntoarvion pohjalta pitkantahtaimen suunnitelma seu-
raavalle 10-vuotis jaksolle. Lisdksi tybnamme oli muuttaa olemassa olevia piirus-
tuksia CAD-muotoon, jotta niitd on helpompi hyddyntéa tulevissa korjaus- ja sa-

neeraustoissa.

Kuntoarviossa paneudutaan pédasiassa kiinteiston rakennusteknisiin osiin. Kun-
toarviolla pyrittiin selvittdmaan rakennuksen tdmanhetkinen kunto ja luokiteltiin
eri rakenneosat kuntoluokkiin. Kuntoluokkien perusteella selvitettiin kiinteiston kii-

reellisimmat korjaustarpeet.

Kuntoarvio tehtiin aistinvaraisesti ja rakenteita avaamatta, joten rakenteiden si-
salla olevista vaurioista ei saatu varmaa tietoa. Rakennepiirustuksista saatiin kui-
tenkin selville mahdollisia riskirakenteita, joille voitiin suositella tarkempia tutki-

muksia.

Kuntoarvion pohjalta laadittavan pitkantdhtaimen suunnitelman tarkoituksena on
antaa kiinteistosta vastaaville tahoille kokonaiskuva tulevista korjaustarpeista, nii-

den ajankohdasta ja kustannuksista.

Opinnaytetyéssamme olemme kasitelleet kosteudesta ja mikrobeista aiheutuvia
ongelmia rakennuksissa, koska etenkin rakennuksen kellarikerroksessa havait-
tiin kosteutta ja kosteudesta aiheutuneita vaurioita. Liséksi tyossa kaydaan lapi
asbestista aiheutuvia haittoja, koska taman aikakauden rakennuksissa on mah-

dollisesti kaytetty asbestia sisaltavia rakennusmateriaaleja.



2 Kohteen kuvaus

Kuntoarvio suoritettin Suomen Punaisen Ristin toimitalolle, joka sijaitsee Joen-
suun keskustassa osoitteessa Kauppakatu 35. Kiinteistd on alun perin suunni-
teltu sairaalakayttoon, mutta nykyddn SPR kayttaa tilojaan omassa toiminnas-
saan seka vuokraa niita liiketiloiksi. Suurin osa kiinteistéssa olevista liiketiloista
on talla hetkella vuokrattuina.

Rakennus on valmistunut vuonna 1974 ja sité on laajennettu vuonna 1986. Ra-
kennus on kolmikerroksinen ja siina on lisdksi maanalainen kellarikerros seké
autosuoja. Rakennuksen kokonaiskerrosala on 2228 m?. Rakennuksen tilavuu-

desta ei ole tarkkaa tietoa.

Kiinteistdon on tehty seuraavia remontteja:

- julkisivuverhous 2014

- kattoikkuna 2014

- ilmastointikoneet 2003

- lammonvaihtimet 1998

- ikkunat 2000-luvulla

- vesikate ja pellitykset 2000-luvulla

- lukitusjarjestelma 2000-luvulla
Lisaksi kiinteiston vesi- ja viemariputkia on uusittu niiltad osin kuin se on ollut tar-

peellista.

2.1 Kantavat rakenteet

Rakennuksen vanha osa on paikallavalettu terédsbetonirakenteinen ja toteutettu
pilari-palkkimenetelmalla. Pilarien ja palkkien lisaksi kantavina ja jaykistavina ra-

kenteina toimivat porraskuilut.



Laajennusosa on toteutettu elementtirakenteisena. Kantavina ja jaykistavina ra-

kenteina toimivat laajennusosan paaty ja pilari-palkkirunko.

2.2 Perusmuurirakenteet

Laajennusosan perusmuurirakenne kellarin kohdalta ulkoa sisalle on seuraava:
kosteuseristys, terdsbetoni 200 mm, mineraalivila 160 mm ja kalkkihiekkatiili
85mm. Vanhan osan perusmuurirakenne on kuvien perusteella ulkoa sisélle seu-

raava: terasbetoni 150 mm, lammdneriste 110 mm ja tiili 110 mm.

Autopaikoituksen kohdalla perusmuurirakenne ulkoa sisalle on seuraava: poly-

styreeni 50 mm ja 50 mm, kosteuseristys ja terdsbetoniseind 200 mm.

2.3 Ulkoseinarakenteet

Rakennuksen ulkoseinét ovat paaosin puurakenteisia. Rakenteeltaan ne ovat ul-
koa sisalle péain seuraavanlaisia: peltikasetti 20 mm, tuuletusvali 25 mm, tuulen-
suojalevy 9 mm, vaakakoolaus ja mineraalivilla 50 mm, pystyrunko ja mineraali-

villa 200 mm, héyrynsulku ja kipsilevy 13 mm.

Eristepaksuus laajennusosassa on 150 mm ja vanhassa osassa rakennusta 100
mm. Eristepaksuudet ovat vahaiset eivatka vastaa tdman paivan vaatimuksia,

mutta ne on toteutettu sen ajan maaraysten mukaisesti.

Ulkoseinien verhouksena on kaytetty peltikasettielementtejda, jotka on uusittu
vuonna 2014 tehdyssa julkisivuremontissa. Remontin yhteydessa on uusittu tum-
muneita lammoneristeitd. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen liikkehuoneisto-

jen kohdalla julkisivuna on 100 mm paksu kuorielementti.



2.4 Valipohjarakenteet

Vanhan osan valipohjat ovat paikallavalettuja terasbetonilaattoja. Laajennusosan
valipohjat on tehty 265 mm paksuista ontelolaattaelementeista, joiden p&alla on

45 mm paksu tasausvalu.

2.5 Ylapohjarakenteet

Laajennusosan ylapohja on ulkoa sisélle pain seuraava: vedeneristys, polyure-
taanilevy 60 mm ja 60 mm, héyrynsulku, kevytsorabetonikallistus 100- 250 mm
1:60, ontelolaattaelementti 265 mm. Vanhan osan ylapohjarakenteesta ei saatu
tarkempaa tietoa.

Autopaikoituksen kohdalla ylapohjarakenne on ulkoa sisélle pain seuraava: te-
rasbetonilaatta 80 mm, suojabetoni 20 mm, vedeneristys ja ontelolaattaelementti

400 mm tai terasbetonilaatta 150 mm.

2.6 Talotekniikka

Rakennuksen lammitysmuoto on kaukolampd. Lammonjako on toteutettu vesi-
kiertoisella patterijarjestelmalla. Kellarikerroksen lammityksessa hyédynnetaén

muista kerroksista saatua hukkalampoa.

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu kahdella lammontalteenotolla varuste-
tulla ilmanvaihtokoneella. llmanvaihtokoneet on uusittu vuonna 2003 ja niitd on
huollettu saanndllisesti. Imanvaihtokoneissa ei ole talla hetkella etalukumahdol-

lisuutta, mutta sen asentaminen on suunnitteilla.



3 Liikekiinteiston kuntoarvio ja PTS-ehdotus

3.1 Kuntoarvio

Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun lahtotietojen
hankinta. Kuntoarvio perustuu lahinna aistinvaraisesti ja kokemusperaisesti teh-
tyihin havaintoihin. Tarvittaessa tehdaan rakenteita rikkomattomia mittauksia. Pii-
levid vaurioita kuntoarviossa ei pystyta havaitsemaan. Kuntoarvio voidaan tehda
koko Kiinteistolle tai vain jollekin tietylle rakennusosalle, rakenteelle, jarjestel-

maélle tai laitteelle. [1, 1-2.]

Kuntoarviossa esitetaan ehdotettujen korjaus- ja uusimistoimenpiteiden karkeat
korjausarviot, joita voidaan kayttda budjetoinnissa. Siihen voidaan myds sisallyt-
taa mm. kiinteiston toiminnollisuuteen, viihtyvyyteen ja muunneltavuuteen liittyvia
selvityksia ja tilakohtaisia tarkasteluja. Kuntoarviosta selviad mm. kiireellista kor-
jausta vaativat viat, turvallisuus- ja terveysriskit ja Kiinteistéssa esiintyvéat ongel-
mat. [2, 3.]

3.2 Kuntoarvion tarve

Kuntoarvio pitdisi tehdéd ensimmaisen kerran enintdan kymmenen vuotta van-
hoille kiinteistoille ja sen jalkeen sita olisi paivitettéava viiden vuoden valein [1, 1].
SPR:n liikekiinteistolle ei ollut tehty kuntoarviota sen rakentamisen jalkeen, eika
sen kunnosta ollut taytta varmuutta, joten kiinteiston tarkistaminen tuli ajankoh-
taiseksi. Kuntoarvio on tarkea kiinteistdlle, sill& kuntoarvion avulla rakennusta voi-

daan kehittéda ja suunnitella sen kayttéa tulevaisuutta silmallapitaen.
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3.3 Tyon rajaus

Kuntoarvio voi sisaltdé rakennus-, LVI-, ja sdhk6teknisten osien ja laitteiden tar-
kastuksen ja kunnon arvioinnin seka korjaustarpeen arvioinnin seuraavan kym-
menen vuoden ajalle. Tassa tydssa keskitytdan arvioimaan SPR:n kiinteistoa la-
hinna rakennustekniikan nakokulmasta ja siihen on siséllytetty rakenteiden arvi-
ointi, asiakirjojen ja dokumenttien analysointi, kayttajakyselyn tekeminen ja kiin-

teiston pitkan tahtdimen suunnitelma.

3.4 Tutkimusmenetelmat ja -laitteet

Kuntoarvio tehtiin silmamaaraisesti ja rakenteita avaamatta noudattaen raken-
nustiedon ohjekorttia KH 90-00501 [1]. Kuntoarvio aloitettiin tekemalla kayttaja-
kysely, joka annettiin kiinteiston huoltomiehille sekd SPR:n jarjestdvastaavalle.
Kyselyn tarkoituksena oli selvittda kiinteistén rakenteissa ja teknisissa jarjestel-
missa havaittuja epakohtia, seka selvittaa kiinteistolle tehdyt korjaus- ja huolto-
toimenpiteet. Kayttdjien palaute on tarkeaa, silla monet seikat tulevat esille vain
vasta tiettyjen ulkoisten olosuhteiden vallitessa ja ilmenevat siten ainoastaan pi-
demman aikavalin seurannassa. Kyselyyn saatiin vastaukset jarjestévastaava

Kaisu Haatajalta ja kiinteiston entiselta huoltomiehelta [liite 3].

Ennen varsinaista kuntoarviokayntia on syyta tutustua kiinteiston asiakirjoihin ja
piirustuksiin hyvin, jotta rakennuksen mahdolliset ongelmakohdat ja riskiraken-
teet olisivat selvilla. Naiden tietojen avulla hahmotetaan kiinteiston kokonaisti-
lanne ja pystytaan varautumaan esiin tuleviin ongelmiin kiinteistdtarkastuksessa.
Myds tarkastuksen etenemisjarjestyksen ja painopisteiden etukateinen suunnit-

telu helpottuu.

Kiinteiston kuntoarviota varten varattiin tarvittava kalusto ja vélineistd Karelia am-
mattikorkeakoululta. Tutkimuslaitteistona kaytimme VAISALA HMI41 ilmankos-
teus- ja lampdotilamittaria seka digitaalikameraa. Pintakosteusmittauksia emme

suorittaneet kohteessa pesutilojen vahaisen kayton vuoksi.
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35 Kiinteistotarkastus

Tarkastus aloitettiin kiertaméalla rakennuksen ulkopuoli ja tekemélla havaintoja
mahdollisista julkisivujen ja piha-alueen vaurioista seka liian pienista kallistuk-
sista rakennuksen ymparilla. Samalla tarkastimme piha-alueen varusteiden ja lii-

kennemerkkien kunnon.

Piha-alueen tarkastuksen jalkeen siirryimme kiinteiston kellaritiloihin. Kellariti-
loista etsimme mahdollisia vuotoja ja kosteudesta johtuvia vaurioita rakenteissa.
Lisaksi tarkastelimme tilojen yleistd kuntoa ja aikaisemman tutustumiskaynnin

yhteydessa havaittuja ongelmia viemariputkistossa.

Ensimmaisen, toisen ja kolmannen kerroksen liiketilojen tarkastuksessa kiinni-
timme huomiota tilojen yleiseen kuntoon ja mahdollisiin kosteudesta johtuviin
vaurioihin seka ilmanvaihdon toimivuuteen ja ilmanvaihtoventtiilien saatéihin ja
sijainteihin huoneistoissa. Pesutiloissa tarkistimme pintamateriaalien kunnon ja

l&pivientien tiiveyden seka lattiakaivojen toimivuuden.

Rakennuksen vesikatolla etsimme mahdollisia vuotoja vesikatteessa tai lapivien-
neissa. Kiinnitimme huomiota myds painaumiin ja kattokaivojen ympariston puh-

tauteen.

Kiinteistotarkastukseen meni aikaa kokonaisuudessaan noin 4 tuntia. Tarkastus-
tamme nopeutti huomattavasti aikaisemmat kaynnit kiinteistossa. Tarkastuskayn-

nin perusteella laadimme kuntotarkastusraportin [liite 1].

3.6 Kuntoarvion tulokset

Kuntoarvion perusteella rakennus on paaosin kohtalaisessa kunnossa ja sita on
huollettu saanndllisesti. Kiinteistéon on tehty mittavia remontteja viimeisen kym-
menen vuoden aikana. Lisaksi kiinteiston ilmanvaihtokoneet on uusittu energia-

tehokkaampiin [ammdntalteenotolla varustettuihin ilmanvaihtokoneisiin.
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Suurimpana ongelmana piddmme autosuojaan tulevaa kosteutta. Liiallinen kos-
teus voi pidemmalla aikavalilla aiheuttaa mikrobikasvustoa rakenteisiin ja aiheut-
taa sita kautta sisdilmaongelmia myos muualle rakennukseen. Sisailmaongelmia

ei kuitenkaan havaittu tarkastuksen yhteydessa eika kayttajakyselyn perusteella.

Toinen ongelma on kiinteiston viemariverkosto. Viemareihin syntyy tukoksia ja
niitd on jouduttu avaamaan useamman kerran. Ongelmat johtuvat paaosin vaariin
asennetuista viemariputkista kellarikerroksessa, sek& viemarien vahaisesta kay-
tostd. Huonon kannakoinnin seurauksena valurautaisiin viemariputkiin on synty-

nyt painaumia.

Kiinteiston energiatehokkuuden parantamiseksi suosittelemme patteriventtiilien
uusimista nykyaikaisemmiksi. Liséksi kiinteiston vesikalusteita ja valaistusta olisi

syyta uusia.

Turvallisuusriskeind rakennuksessa havaittin suojaamattomat sahkojohtojen
paat, seinasta irronnut voimavirtapistorasia ja johtojen varassa roikkuvat valaisi-

met.

3.7 PTS-ehdotus

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus eli PTS-ehdotus kuuluu osaksi kuntoarviora-
porttia ja sen aikajanne on yleensa vahintaan 10 vuotta. Siina esitetdén toimen-
piteiden suositeltava toteuttamisvuosi ja arvioitu kustannusennuste kuntoar-
vioajankohdan kustannustason mukaisesti. Kiinteiston omistaja kayttaa lahtokoh-
tana PTS-ehdotuksesta saatuja tietoja tulevaisuudessa tapahtuvia remontteja ja

saneerauksia suunniteltaessa. [1, 8.]
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3.8 PTS-ehdotuksen laadinta

Kunnossapitosuunnitelmaehdotuksessa jokaiselle paajarjestelmanimikkeelle an-
netaan kuntoluokka. Kuntoluokka kuvaa nimikkeiden yleista kuntoa ja sen kor-
jaustarpeen kiireellisyytta. Luokituksen maarityksen lahtokohtana ovat kuntoar-
vioijan omat havainnot kohteesta ja nimikkeiston suunnitellut kayttoiat. Luokitus
jaetaan viiteen eri luokkaan, joiden avulla eri nimikkeita ja niiden kuntoa voidaan

arvioida ja verrata toisiinsa. Kuntoluokat ovat seuraavat:

- 5 =uusi, ei toimenpiteitéa seuraavan 10 vuoden aikana

- 4 =hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

- 3 =tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

- 2 =valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuo-
den kuluessa

- 1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa [2, 2.]

PTS-ehdotuksen laadinnassa ja kuntoluokkien maarittamisessa kaytimme apuna
Korjausrakentamisen kustannuksia 2015 kirjaa [6] seka aiheesta l6ytyvaa raken-
nustiedon ohjekorttia KH-90-00495 [3].

3.9 PTS-ehdotuksen tulokset

PTS-ehdotuksessa [liite 2] pyrimme jakamaan kustannukset mahdollisimman ta-
saisesti koko 10-vuotis jaksolle, mutta kuitenkin sijoittaen kiireellisimmaét korjaus-
toimenpiteet lahivuosille. Kustannuksiltaan suurimpia seka kiireellisimpia toimen-
piteitd ovat viemariverkoston uusiminen ja autosuojaan tulevan kosteuden syyn

selvittdminen.

Pienilla korjaustoimenpiteilla, kuten patteriventtiilien ja valaistuksen uusimisella
rakennuksesta saadaan energiatehokkaampi ja kayttajien viihtyvyys paranee. Li-
saksi liikehuoneistojen tilapintoja voidaan maalata esimerkiksi vuokralaisen vaih-

tuessa.
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4 Rakennuksen ongelmalahteet

4.1 Asbesti

Asbesti on yleisnimi eraille luonnossa esiintyville mineraalikuiduille. Sita on kay-
tetty paljon rakennusmateriaaleissa, koska silla on monia hyvia rakennusteknisia
ominaisuuksia: se on palamaton, eristda hyvin lampda ja silla on hyvat akustiset
ominaisuudet. Asbestin kayttd oli laajimmillaan 1960-1970-luvun vaihteessa.
Sita on kaytetty muun muassa lammoneristemassoissa, rakennuslevyissa, vesi-
johdoissa ja vieméareissa, ilmanvaihtokanavissa, lattiamateriaaleissa, tasoitteissa

ja kiinnityslaasteissa. [7, 60.]

Asbestin kasittelyssa ilmaan vapautuu hienojakoista alle 10 mm:n polya, jota ei
pysty havaitsemaan paljain silmin. Ta&ma pdly voi vaarantaa pitkddn huoneessa
jalkeenpainkin kayneen henkilon terveyden ja altistaa keuhkosyévalle ja muille
vakaville sairauksille. Asbestia koskevat tydsuojelumaaraykset tulivat voimaan
1976 ja asbestipitoisten tuotteiden valmistus ja maahantuonti kiellettiin 1993 lah-

tien sekd myyminen ja kayttoon ottaminen 1994 lahtien. [5, 2.]

411 Asbestityot

Asbestitoita tehdessa on pyrittava siihen, ettei siita aiheudu haittaa tyontekijan
terveydelle. Tallaisiksi tdiksi luetaan asbestin purkuty6t, asbestikartoitus, asbes-
tipitoisten rakennusosien pintojen korjaus, vahvistus ja suojaus. Tyokohteessa
on ilmoitettava alueella liikkuville kiinteiston kayttajille asbestiesiintymista, asbes-
tille tehtavista toimenpiteista ja asbestitydn aiheuttamista rajoituksista ja turvalli-
suusriskeista tyon aikana. Asbestitydstd on myos ilmoitettava asian mukaisilla
kieltotauluilla. [5, 7.]

Asbestin purkutydta saa suorittaa vain sellainen tydnantaja, jonka tydsuojeluvi-

ranomainen on valtuuttanut suorittamaan tallaista tyota. Tahan tyéhon on tehtava
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ennen tyon aloittamista tydsuunnitelma, joka on toimitettava tydsuojeluviranomai-
selle. [5, 7.]

4.2 Kosteus

Kosteus voi ilmeta kolmessa eri muodossa: vesihdyryna, nesteena tai kiinteassa
olomuodossa (jaatyneenda). Se ilmoitetaan prosentteina, mikd kuvaa aineeseen
sitoutuneen kosteuden massan ja kuivan massan suhdetta. Kosteuden maara

iImoitetaan painoprosentteina. [4, 1.]

Rakennustekniikan kannalta on téarke&& huolehtia rakennusosien riittdvasta suo-
jaamisesta, silla rakenteiden kastuminen ja jatkuva altistuminen kosteudelle voi
aiheuttaa kosteusvaurioita seké edesauttaa mikrobikasvuston syntymista. Ennen
rakenteiden korjausta on selvitettavéa kosteusvaurioiden syyt ja niiden perusteella

tehda varsinainen korjaussuunnitelma. Kosteusvauriot johtuvat yleisesti

suunnitteluvirheistéa tai suunnitelman puutteesta

- rakennustydssa tehdyista virheista

- puutteista rakentamisen laadun hallinnassa

- rakennusosien vanhenemisesta ja puutteellisesta huollosta tai

- kayttovirheista. [4, 1.]

4.2.1 Kosteuslahteet

Rakennuksen tuleva kosteus voidaan jakaa karkeasti kahteen paaluokkaan: si-
sapuoliseen kosteuteen ja ulkopuoliseen kosteuteen. Sisapuolisella kosteudella
tarkoitetaan rakennuksen sisélla syntyvaa kosteutta, jota aiheuttavat muun mu-
assa siivoaminen, peseytyminen ja rakennekosteus. Vesi-, viemadri- ja lammitys-
putkien vuodot ovat yksi suurimpia syita rakennuksen sisédpuolisille kosteusvau-
rioille, silla ne ovat yleensa vaikeasti havaittavissa rakenteiden sisalla ja vesi-

vuoto voi jatkua pitkd&n ennen sen huomaamista. [9.]
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Ulkopuolinen kosteus siirtyy taloon padosin maaperasta ja ulkoilmasta. Suurim-
man kosteusrasituksen aiheuttaa sade, jota voi tulla Suomessa vuositasolla jopa
noin 600 mm. Sade tulee painovoiman vaikutuksesta suoraan alaspain, mutta voi
tuulen sivuttaisvoiman takia tulla myds viistosateena. Rakennuksen rakenteita
VoI vauriotta my0ds pintavedet, jotka olisi syyta ohjata poispain talosta riittavalla

1:20 kallistuksella 3 metrin matkalla. [9.]

422 Rakenteiden kosteus

Rakenteiden kosteus on sellaista ylimaaraista rakennuksen rakenteissa esiinty-
vaa kosteutta, joka voi aiheuttaa rakenteen vaurioitumista. Rakennuksen materi-
aalien vaurioituessa ja kemiallisesti hajotessa kosteuden seurauksena voi sisdil-
maan vapautua esimerkiksi ammoniakkia, formaldehydia ja erilaisia haihtuvia yh-
disteitd. Nama yhdisteet ovat ihmisen terveyden kannalta haitallisia ja vaarallisia.
[7,17]

Kosteusvauriot voivat johtua vesivahingoista, veden kondensoitumisesta, raken-
nekosteudesta, kapillaarisen nousun aiheuttamasta kosteudesta rakenteissa tai
muista syista, joista johtuen rakenteet ovat jatkuvasti markana. Marat rakenteet
eivat valttamatta aiheuta terveyshaittoja mutta voivat johtaa mikrobikasvusto tai

kemiallisesti vaarallisten yhdisteiden syntymiseen. [7, 17.]

4.3 Mikrobit

llIman mikrobipitoisuus on korkeimmillaan ulkoilmassa kevaalla ja syksylla kun
taas talvella maan ollessa lumen peitossa pitoisuudet ovat alhaiset. Home ja muu
mikrobikasvusto pystyy kasvamaan kosteuden ollessa yli 70- 75 % RH ja lamp6-

tilan ollessa + 10-55 °C. Alle 0 °C lampdétilassa mikrobit eivat kasva. [4, 6.]

Mikrobikasvusto edellyttad, ettd materiaalissa on mikrobeja, itidita tai pieni maara

vanhaa kasvustoa. Orgaaniset rakennusmateriaalit kuten puu, pahvi ja selluloo-
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saa sisaltavat materiaalit ovat paljon herkempid mikrobikasvustolle kuin vastaa-
vat epaorgaaniset rakennusaineet. Betonin, tiilien yms. vastaavien materiaalien

pinnoille voi kuitenkin syntya homekasvustoa, jos pinnalle ja& polya tai likaa. [8.]

4.3.1 Mikrobikasvuston terveyshaitat

Mikrobikasvusto voi aiheuttaa ihmiselle terveydellisia ongelmia jos han asuu tai
oleskelee tilassa, jossa on mikrobikasvustosta peraisin olevia soluja tai mikrobien
aineenvaihduntatuotteita. Tyypillisia oireita ovat silmien, ihon ja hengitysteiden
arsytysoireet, yska ja erilaiset yleisoireilut kuten l[ampo6ily. Kaikki mikrobit eivat
kuitenkaan ole valttAmatta aistittavissa pelkastdén hajun perusteella. Erilaisilla
mikrobikasvuston toteamiseen soveltuvia pinta- ja rakennusmateriaalinaytteiden
mittausmenetelmilla voidaan arvioida asunnossa tai oleskelutilassa olevan mik-
robikasvuston aiheuttamaa terveysvaaraa. limanaytteilla pystytddn myés maarit-
tamaan mikrobikasvuston esiintymistd asunnossa, mutta se soveltuu vain asun-

tojen terveyshaittojen arviointiin. [7, 71-72.]

Silmin havaittava mikrobikasvusto asunnon sisapinnoille ja sisdpuolisissa raken-
teissa, ulkovaipan lammdoneristeen sisdpuolisissa rakenteissa, lammdoneristeissa
seka rakenteissa ja tiloissa, joista vuotoilma kulkeutuu asunnon siséatiloihin, voi-
daan lukea terveydensuojelulain tarkoittamana terveyshaittana. Markatiloissa sil-
min havaittava mikrobikasvusto ei valttamatta aiheuta terveyshaittoja, mutta se
voi kuitenkin viitata rakenteessa olevaan kosteus- ja homevaurioon. Tallaisissa
tapauksissa joissa mikrobikasvuston esiintyminen on todennakoéista, olisi se to-

dettava mikrobiologisilla analyyseilla pinta- tai rakennusmateriaaleista. [7, 72.]

Terveydelle haitallisen mikrobikasvuston poistaminen vaatii yleensa kosteustut-
kimuksen, jolla pyritaan selvittdmaan rakenteiden kastumisen syyt ja laajuus.
Korjaustoissa olisi syyta olla mukana kosteusvaurioihin perehtynyt asiantuntija
oikeiden korjausratkaisujen Ioytamiseksi. Korjauskohde on syyta eristdd muista
tiloista ja samalla on myds huolehdittava siitd, ettd kostuneet ja mikrobien vau-

rioittamat materiaalit uusitaan. [7, 79.]
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5 Piirustusten sahkoistaminen

Tehtavanamme oli myds muuttaa rakennuksen piirustuksia sahkdiseen muotoon.
Piirustusten suuren maaran takia keskityimme rakennuksen paapiirustusten
muuttamiseen CAD-muotoon. Piirustusten tekemiseen kaytimme AutoCAD 2014
ohjelman ARK- sovellusta. Piirustukset tehtiin kasin vanhoja piirustuksia ja raken-
netapaselostusta apuna kayttden. Alla muutama esimerkki tekemistamme piirus-

tuksista [kuvat 1 ja 2].

Kuva 1. Asemapiirros
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Kuva 2. Pohjapiirros kellarikerroksesta

Piirustusten muuttaminen CAD-muotoon helpottaa esimerkiksi tulevien remont-
tien ja saneerausten suunnittelua, koska se tehdéaéan nykyaan padasiassa CAD-
ohjelmilla. Samalla piirustukset saadaan paivitettya ajan tasalle ja niihin voidaan
merkitd rakennukseen tehdyt muutokset. Muutoksien merkitseminen kuviin vaati
meiltd hyvaa tutustumista rakennuksen piirustuksiin, sekd muutamaa kayntia

kohteella.

6 Pohdinta

Opinnaytetydmme paamaarana oli tehda Joensuussa sijaitsevan Suomen Punai-
sen Ristin toimitalolle kuntoarvio ja laatia kuntoarvion pohjalta PTS-ehdotus eli
kunnossapitosuunnitelmaehdotus seuraavalle 10-vuotis jaksolle, jossa esitettdan
tulevien korjausten ajankohdat seka kustannusarviot. Kuntoarviokaynti suoritet-
tiin kesdkuussa 2015 ja kuntotarkastus raportti ja PTS-ehdotus laadittiin syksylla
2015.
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Ennen varsinaista tarkastusta teimme kierroksen koko rakennuksessa LVI-asian-
tuntijan johdolla. Tasta oli huomattavaa hyotya kuntotarkastuskayntid suunnitel-
lessa, koska saimme hyvan yleiskuvan rakennuksesta seka sen ongelmakoh-

dista.

Kuntoarviota tehdessa on rakennuksen piirustuksiin ja asiakirjoihin syyta pereh-
tya hyvin. Meidan ty6tamme vaikeutti materiaalin suuri maara ja se, etta kaikki
kiinteistod koskevat asiakirjat olivat kirjallisessa muodossa kansioissa. Mytdskaan

kaikkia tarvittavia asiakirjoja ei ollut saatavilla tai niita ei I6ydetty.

Kuntoarvion laatiminen oli suhteellisen helppoa, koska aiheesta I6ytyy paljon tie-
toa ja rakennustiedon ohjekortti kuntoarvion suorittamisesta. Aiheesta on tehty
lukuisia opinnaytetoita, seka valmiita kiinteistoille tehtyja kuntoarvioita on helposti
saatavilla. Liikekiinteiston kuntoarviota tehdessé haastavinta oli laatia selkeé ja
johdonmukainen sisallysluettelo itse raporttiin. Mielestdmme onnistuimme tassa
kuitenkin hyvin ja oli mukavaa huomata, ettd toimeksiantajalle on hyotya teke-

mastamme tyosta.

Kohteen laajuuden ja kayttotarkoituksen kannalta oli syyta miettia mihin tiloihin ja
rakennusosiin kuntotarkastus keskittyisi. Esimerkiksi pintakosteusmittaukset ja-
tettiin suorittamatta kyseisessa kohteessa, koska markatilat ovat vahaisessa kay-
tossa. Kellaritiloissa pintakosteusmittaukset olisi kuitenkin ollut hyva suorittaa,

koska seinissa havaittiin kosteudesta johtuvia pinnoitevaurioita.

Kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen liséksi tehtdvanadmme oli muuttaa kiinteiston
paapiirustukset ja LVI-piirustukset CAD-muotoon, jotta niitd voitaisiin helpommin
hyodyntad suunniteltaessa tulevia korjaustoimenpiteitd. Lisaksi kuviin saatiin

merkittya rakennukseen tehdyt muutokset
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1. Kohteen tiedot

Kohdetyyppi Liikekiinteisto

Kayttotarkoitus Liikekiinteisto

Kohteen omistaja Suomen Punaisen Ristin Savo-Karjalan piiri
Osoite Kauppakatu 35, 80100 Joensuu

Kerrosala 2228m?

Rakennusvuosi Vanha osa 1973, laajennus 1986
Tarkastuksen suorittajat Teemu Villanen ja Jere Mononen
Lasné&olijat Ismo Nuutinen, jarjestévastaava
Tarkastuspéaiva 9.6.2015 klo. 9.00 — 13.00

Tarkastushetken saa

RH-% °C g/m? Saaolosuhde
Ulkoilma 42,9 11,6 (var- 4,4 | aurinkoista
jossa)
Huoneilma
(autosuoja) 40,1 18,0 6,1

(1.kerros) 23,8 22,9 4,8

(2.kerros) 23,4 22,8 4,7

(3.kerros) 24,1 22,6 4,8
Olosuhteet ennen tarkastusta | aurinkoinen, tuulinen, ei sadetta

Kaytetyt mittalaitteet: VAISALA HMI41 ilmankosteus- ja lampétilamittari seka digitaalika-

mera
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2. Yleista

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1974 valmistunut kolmekerroksinen liikekiinteistd. Kiin-
teistdossa on liséksi maanalapuolinen kellarikerros, sekd maanalainen autosuoja. Kohteen
laajennusosa on rakennettu vuonna 1986. Rakennus on toteutettu rakennusajan vaatimus-

ten mukaisesti ja on paaosin hyvassa kunnossa.

Rakennus on perustettu tasaiselle tontille maanvastaisten betonianturoiden ja betonisokke-
lin varaan. Alapohjana on maanvastainen betonilaatta. Rakennus on betonirunkoinen.
Vanha osa on tehty paikallavalu tekniikalla ja laajennusosa elementtirakenteisena. Puurun-
koisissa ulkoseinissa on ulkoverhouksena peltikasettielementit ja lammoneristeend mine-
raalivilla. Rakennuksen tasakatossa on bitumikate. Rakennuksen [ammitysmuoto on kauko-

lamp6. Lammonjako on toteutettu vesikiertoisella patterijarjestelmalla.

[Imanvaihto on toteutettu kahdella lammontalteenotolla varustetulla ilmanvaihtokoneella.

Merkittavimmat korjaukset/uusimiset ovat:

- julkisivuverhous 2014

- kattoikkuna 2014

- ilmanvaihtokoneet 2003
- lammodnvaihtimet 1998
- ikkunat

- vesikate ja pellitykset

- lukitusjarjestelma

- osa kellarikerroksen viemariputkista

Tarkastus on suoritettu aistinvaraisesti rakenteita avaamatta. Tutkimuslaitteistona kaytettiin

ilmankosteus- ja lampétilamittaria seké kameraa.

Rakenteiden sisélla olevien vaurioiden, kuten kosteusvaurioiden, mahdollisuutta ei tarkas-

tuksen pintapuolisuuden vuoksi voida pois sulkea.
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3. Rajaukset

Kuntoarvio tehdaan yleensa kolmen eri alan asiantuntijaryhmané, johon kuuluvat rakennus-
, LVI- ja sdhkdtekniikan asiantuntijat. TAss& kuntoarviossa ei kuitenkaan ollut mukana LVI-
ja sdhkdtekniikan asiantuntijoita, joten paapaino kuntoarviossa kiinnittyi rakennustekniikan

arvioimiseen.

Pintakosteusmittauksia ei suoritettu kiinteistossa.

4. Oleellisimmat havainnot

Havainto Huollon- | Lisdtutkimus- | Korjaus/ Riski-
Rakennusosa tarve tarve uusiminen | rakenne
Perusmuurin vedeneristys puutteellinen ja maa-
lipinta hilseillyt, sekd autosuojan katon vede-
121 neristys puutteellinen X X X
121 Maanvastainen kellarinseina X X
126 Raot vesikatteessa lapivientien ymparilla X X
Viemarien kannakointi puutteellinen  kallistuk-
21 set osin riittamattomia X X
Suojaamattomat johtojen paat, johtojen varassa
23 . .. X X
roikkuvat valaisimet
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5. Rakenneratkaisut ja LVI-jarjestelmat

Kerrosluku

Rakennustapa

Perustukset
Alapohjarakenteet

Ulkoseinarakenteet

Julkisivupinnoite
Valiseinat
Ylapohja

nieristys
Kattomuoto
Vesikate
Lammitysmuoto
Lamminkayttovesi

lImanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka

Loppukatselmus

Kaytettavissa olleet
asiakirjat

3 + kellari ja autosuoja

Vanha osa on paikalla valettu, laajennus elementtira-
kenteinen.

Maanvarainen betoniantura ja betonisokkeli
Maanvastainen betonilaatta

Puurakenteinen, mineraalivillaeristys, peltiverhous,
ensimmaisessa kerroksessa julkisivu betonia

Betoni/ maalattu pelti/ vuolukivi

Paaosin tiilirakenteiset. Joiltain osin puu/ terés rankai-
nen ja levyverhoiltu

Terasbetoni/ ontelolaatta, kevytsora ja polyuretaa-

Tasakatto
Bitumikermi

Kaukolampd, vesikiertoiset patterit

Kaksi lammontalteenotolla varustettua IV-konetta
Viemariliittyma kunnan viemariverkostoon
Kayttovesiliittyma kunnan vesijohtoverkostoon
Lopputarkastus suoritettu

Paa-, ty6-, vesi ja viemari-, sahkopiirustukset ja
huoltokirja
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6. Kayttajan havainnot ja tiedot korjauksista

Tilaajalle on toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta. Lomakkeessa ilme-
nevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut vastaukset kayttajan havainnoista
kohteen kayton aikana seké kohteeseen tehdyt korjaukset ja huoltotoimenpiteet. Haastatte-

lulomake on liitteen& raportin lopussa.

7. Havaintojen esittamistapa, raportin sisélto ja tulkinta

7.1 | Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaédn asiapa-
pereista saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyp-
peja, seka kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toi-
menpide ehdotuksia. Mahdolliset perusteet suositellulle
toimenpiteelle, sek& viittaukset ohjeisiin tai maarayksiin on

esitetty kursiivitekstilla.

7.2 | Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteita, mutta ei ole korjaustyo-
tulkinta selitys, mink& vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina

tarkempaa korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat | Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa,
jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen
kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jar-
jestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella.
Tekninen kayttoika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja
kokemukseen rakenteen, rakenneosan, laitteen tai jarjes-
telman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat KH 90-
00403 Kortti).
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Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayt-
toiat, tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu ylei-
simpien jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttoika,

tarkastusvali ja kunnossapitojaksot.

Viitaukset nykyisiin

rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin raken-
tamisohjeisiin. Rakennukset on yleensa tehty oman aika-
kautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset
ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja oh-
jeista saadaan kuitenkin viitteita sithen mita nykyisin pide-
taan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta
hyvana rakennustapana.

7.3

Kasitteita

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston tilojen, rakennus-
osien,

jarjestelmien, laitteiden ja ulkoalueiden kunnon selvitta-
mista

padasiassa aistienvaraisesti ja kokemusperaisesti seka
rakennetta ja materiaaleja rikkomattomin menetelmin.
Kuntoarvion tekee ty6ryhméa, johon kuuluu rakennus-,
LVIA- ja sahkotekniikan asiantuntija. Kuntoarvio voidaan
tehda koko kiinteistdlle tai, jos tarpeita koko kiinteistén ka-
sittavalle kuntoarviolle ei ole, myds jollekin tietylle raken-
nusosalle, rakenteelle, jarjestelmalle tai laitteelle. (KH 90-
00501)

Kuntoluokka on arvio tarkastettavan kohteen kunnosta ja
kuvaa kunnossapitosuunnitelmaehdotuksessa esitetyn ra-
kennusosan tai teknisen jarjestelman ja korjaustarpeen Kii-
reellisyyttd. Kuntoluokitus on 5-portainen, taulukko 1. (KH
90-00501)

Kunnossapitosuunnitelma eli PTS on suunnitelma,
jossa esitetdaan kiinteiston korjauksille karkea kustannus-
arvio ja ajoitus seka vaihtoehtoisia korjaustapoja kiinteis-

ton kunnossapidolle. Kunnossapitosuunnitelma tehd&aan
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kuntoarvioinnin perusteella. PTS tarkastelujakso on
yleensa 5-10 vuotta. (RAKLI 2012.)

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurio-
altis joko veden vuotamisen, kapillaarisen veden kulkeutu-
misen, vesihoyryn liikkkeen tai muun veden kulkeutumisen
johdosta. Rakenne on voitu suunnitella vaarin kosteustek-
nisesti toimimattomaksi tai rakenne on vaurioitunut raken-
nusvaiheessa rakennekosteuden vaikutuksesta. Riskira-
kenne voi sisaltdd materiaaleja, jotka ovat siséailman epa-
puhtauslahteitd. Teknisen kayttéian umpeutuessa ra-
kenne voi muuttua riskirakenteeksi. Kaikki riskirakenteet
eivat ole valttamatta vaurioituneita, mutta ovat vaurioitu-
misherkkia ja rakenteet on syyta tutkia vaurioiden ennalta-
ehkaisemiksi. (Heikkinen 2011; Ympéaristoministerio
1997a; Ymparistoministerié 1997b; Kemoff 2012.)

Taulukko 1, Kuntoluokat

Kunto- Kuvaus
luokka
5 Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskor-

jaus 6...10 vuoden kuluessa

2 Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10

vuoden kuluessa

1 Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
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8. Kuntotarkastushavainnot

8.1 Rakennusosat

11 Alueosat
111 Maaosat (salaojat) KL: -
HAVAINNOT J Salaojien kunnon ja toiminnan varmistaminen
vaatii lisatutkimuksia
o Tarkempia tietoja salaojien syvyydesta tai mate-
riaaleista ei ollut kaytettavissa
RISKIHAVAINNOT ° Ei riskihavaintoja
TOIMENPIDESUOSITUKSET | o Salaojien kunnon tarkastus ja salaojien huuhtelu

113 Paallysteet KL: 3
HAVAINNOT . Ylasatamakadun puolella kivetys painunut sok-
kelin vieressa
o Takapihan kivetys painunut
o Parkkipaikalla kaltevuus silmamaaraisesti pieni
o Sadevesikaivot puutuvat katoksien osalta.
RISKIHAVAINNOT . Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKET . Kivetyksien korjaus siten, etta vedet valuvat ra-
kennuksesta poispain
o Sadevesien hallittu ohjaus asentamalla sadeve-

sikaivot
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Kuva 1. Kiveys painunut, jolloin sadevesi paédsee lammikoitumaan. Liséksi halkeama betonilaatassa, josta vedet paasevét
mahdollisesti valumaan autosuojaan

- ‘-—au—_—- -

Kuva 2. Kivetys painunut, jolloin sadevedet lammikoituvat seinén viereen
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114 Alueen varusteet KL: 4

(jatehuollon varusteet, lipputanko, liikenneopasteet, valaisimet)

HAVAINNOT . Alueen varusteet kunnossa

o Kiinteiston jatehuolto kunnossa
RISKIHAVAINNOT ° Ei riskihavaintoja
TOIMENPIDESUOSITUKSET | o Ei toimenpide suosituksia

115 Alueen rakenteet KL: 3
HAVAINNOT o Halkeilua betoniportaissa
o Halkeilua betonikaiteissa
o Sammaloitumista betonirakenteissa
o Ter&srakenteissa ruostetta
o Katoksen sydksytorvessa lommoja ja syoksy-

torvi irronnut. Toisesta katoksesta puuttuu syok-

sytorvi kokonaan.

o Sadevesikaivot puutuvat katoksien osalta.
RISKIHAVAINNOT o Ei riskihavaintoja
TOIMENPIDESUOSITUKSET | o Sammaleiden poisto
o Betonirakenteiden paikkaus ja maalaus
o Ruostuneiden metallirakenteiden puhdistus ja
maalaus

o Syoksytorven korjaus (kosmeettinen haitta)
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Kuva 3. Portaissa ja kaiteessa rapautumista seké metalliosien maalipinta kulunut. Sammaloitumista betonirakenteissa.

B

Kuva 4. Puuttuva sadevesikaivo ja syoksytorvessa vaurioita
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12 Talo-osat

121 Perustukset KL: 2

HAVAINNOT . Takasisaankaynnin viereisessa sokkelissa kos-
teusjalkia, rappaus irtoillut ja maalipinta hilseillyt.
Liséksi pellin ja sokkelin valissa rako, josta kos-
teus paéasee perustuksiin

o Parkkipaikan reunakiven pellitys seinan vieresséa
vaantynyt, jolloin vesi paase valumaan seinan
viereen

o Katoksien betonirakenteissa kosteusjalkia ja pin-
noitevaurioita

o Sokkelin vedeneristys puutteellinen tai ollut
puutteellinen, koska kellarin seinissa havaitta-
vissa kosteudesta johtuvia vaurioita, kuten maa-

lipinnan hilseilya

RISKIHAVAINNOT o Sokkelin puutteellinen vedeneristys. Vetta valuu
autosuojaan.
o Betoni-villa-tiili rakenne on ns. riskirakenne (Ho-

metalkoot, Tunnista ja tutki riskirakenne 2012,

18A)
TOIMENPIDESUOSITUKSET | e Sokkelin rappausten korjaus ja maalaus
o Parkkialueen reunakiveyksen pellityksen korjaus
o Sokkelin vedeneristyksen parantaminen
o Kellarin seiniin syntyvan kosteuden syyn selvit-

taminen vaatii lisatutkimuksia

o Lammadneristeiden kunnon selvittdminen vaatii li-
satutkimuksia

o Kellariseinien mahdollinen lisalammaoneristys ul-

koapain
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Kuva 5. Sokkelissa kosteusvaurioita ja rappaus irtoillut

Kuva 6. Pellityksen ja sokkelin vélissa rako, josta kosteus voi paasta rakenteisiin
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Kuva 7. Parkkipaikan reunakivetyksen pelti vaantynyt ja vesi pddsee valumaan seinén viereen. Liséksi parkkialueen pin-
talaatassa halkeamia

EERG)

O

Kuva 8. Perusmuurirakenne kellarin kohdalta rakenneselostuksen mukaan: soratdyttd, kosteuden eristys, terasbetoni
200mm, mineraalivilla 160mm ja tiili 85mm. Kyseinen rakenne on ns. riskirakenne ja vaatii lisétutkimuksia
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]
PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 18A 50-LUVUN TALON KELLARI

Rakennemalli

"Tojalevy” on puulastu/ sement-
tilevy. Levyd on kaytetty ns.
rintamamiestaloissa.

Usein my6s ilman lampoeristys-

4, pelkka ilmarako. Rappaus

Betoni, maanvarainen

"Rivinteeraus”
Muuraus voi olla myos lapetiiliseina

1940 1960 1980 1980 201
T T 71 171 O 7 @
RAKENNUSAIKAKAUSI  PERUSPARANNUKSIA HOSTEUS A (g ALK 0T

Kuva 9. (Hometalkoot, Tunnista ja tutki riskirakenne 2012, 18A) Erona kyseiseen rakenteeseen, kohteessa on kaytetty
lAmmadneristeend mineraalivillaa

122 Alapohjat KL: 4

(Maanvastainen betonilaatta alapuolisella lammaéneristykselld)

HAVAINNOT . Lattian tasaisuus silmamaaraisesti kunnossa

o Kellarin puhelinkeskuksen lattiaan piikattu reika
RISKIHAVAINNOT o Ei riskihavaintoja
TOIMENPIDESUOSITUS . Reian paikkaus




Kuva 10. Reiké puhelinkeskuksen lattiassa

123 Runko
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KL: 3

(Runkoa ovat rakennuksen kantavat, suojaavat ja palo-osastointia palve-

levat rakennusosat kuten vaestdonsuojat, kantavat seinat, pilarit, palkit, va-

lipohjat ja ylapohjat seka runkoportaat)

HAVAINNOT

Rakennuksen runko kunnossa, ei halkeamia
Maanvastaisissa seinissa kosteusjalkia
Vaestonsuojan varusteet kunnossa
Vaestonsuojan hatapoistumistieta ei voitu tar-

kastaa tavaramaaran takia

RISKIHAVAINNOT

Kosteus kellarin seinissa

TOIMENPIDESUOSITUS

Kellarin seiniin syntyvan kosteuden syyn selvitta-

minen vaatii lisatutkimuksia
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Kuva 11. Vaesttnsuojan maanvastaisessa seindssa kosteudesta johtuvia jalkia. Seindrakenne: Terasbetoni 300mm

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinéat KL: 4

(Paaasiassa puurunkoisia mineraalivilla eristettyja ja peltiverhottuja, osa
seinista
on myds terasbetonielementtirakenteisia)

HAVAINNOT . Rakennuksen peltiverhous uusittu 2014 ja sa-
malla vaihdettu tummuneita eristeita
o Betonijulkisivujen elementtisaumat kayttdikdnsa

paassa ja vaativat uusimista (KL 1)

RISKIHAVAINNOT . Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKSET . Elementtisaumojen uusiminen
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Kuva 12. Elementtien saumat huonokuntoisia, joista pddse mahdollisesti vetta rakenteisiin

1242 Ikkunat KL: 4
(Uusitut ikkunat: MSEAL-mallisia (Sisdaan-sisdan aukeava 2-puitteinen 3-
lasinen puualumiini-ikkuna), Vanhat: MSE-mallisia (Sisdan-sisaan au-

keava 2-puitteinen 3-lasinen puu-ikkuna))

HAVAINNOT . Ikkunat paaosin uusittu ja kunnossa
o Ikkunapellitykset kunnossa
o Vanhojen ikkunoiden karmien maalipinta hilseillyt
o Vanhojen ikkunoiden smyygilautojen maalipinta
hilseillyt
RISKIHAVAINNOT . Ei riskihavaintoja
TOIMENPIDESUOSITUKSET | o Ikkunoiden smyygilautojen ja karmien maalaus
tai ikkunoiden uusiminen energiatehokkuuden
parantamiseksi
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Kuva 13. Ikkunoiden karmien ja smyygilautojen maalipinta hilseillyt

1243 Ulko-ovet KL: 3
HAVAINNOT o Osa ulko-ovista vanhoja
o Puisten ulko-ovien maalipinnassa hilseilya/kulu-
mia
o Autosuojan taitto-ovet vanhoja ja niissa on kay-

ton jalkia, mutta muuten toimivat

RISKIHAVAINNOT o Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKSET . Vanhojen ulko-ovien maalaus tai ovien uusimi-

nen energiatehokkuuden parantamiseksi

o Autosuojan taitto-oven huolto/uusiminen
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Kuva 14. Puisten ovien maalipinta hilseillyt ja karmeissa kosteusjalkia

Kuva 15. Autosuojan taitto-ovet vanhoja ja niissé on kulumia ja ruostetta
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1244 Julkisivuvarusteet KL: 2

(Julkisivuvarusteita ovat esimerkiksi talotikkaat, markiisit, auringonsuoja-
ja muut saleikdt, luukut ja vastaavat julkisivun varusteet)

HAVAINNOT o Katolle johtavat luukut vanhoja ja niissa on ilma-
vuotoja
o IV-konehuoneesta 2 katolle johtavien tikkaiden

alin puola puuttuu, hankaloittaa katolle mene-

mista

RISKIHAVAINNOT . Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKSET . Luukkujen uusiminen

o Tikkaiden korjaus

Kuva 16. IV-konehuoneesta katolle johtavista tikkaista puuttuu alin puola, mik& hankaloittaa katolle menemistéa
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Kuva 17. IV-konehuoneiden luukut vanhoja ja niissa on ilmavuotoja

125 Ulkotasot

1252 Katokset

KL: 4

HAVAINNOT

Katoksien rakenteet kunnossa

Metalliosien maapinnoissa kulumista

RISKIHAVAINNOT

Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Metallirakenteiden maalaus




126 Vesikatto
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KL: 3

HAVAINNOT

Kate kunnossa, uusittu

Pellitykset paaosin kunnossa, uusittu
Kattoikkuna kunnossa, uusittu

Osassa pellityksia ruostetta

Painumia etenkin kattokaivojen l&aheisyydessa
Vesikaton kaadot silmamaaraisesti kunnossa
Muutaman lapiviennin ymparilla katteessa ra-
koja, joista vesi voi paastéa alusrakenteisiin
Viemarituuletusputkissa ruostetta
Kattokaivojen ymparilla roskia
[Imanvaihtokoneen 2 tuloilmaputken lapivien-

nissa rako

RISKIHAVAINNOT

Raot vesikatteessa ja lapivienneissa

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Vesikatteessa ja lapivienneissa olevien rakojen
paikkaaminen

Ruosteisten pellitysten maalaus/ uusiminen
Tuuletusputkien maalaus

Kattokaivojen ymparistéjen putsaus saannolli-
sesti

Painumien korjaus
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Kuva 18. Ruostetta pellityksissa ja viemarin tuuletusputkissa

Kuva 19. Kattokaivon ymparilla painumia joihin on kertynyt roskaa. Kattokaivojen ymparistot on pidettdva puhtaana ettei
kaivot mene tukkoon
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Kuva 21. Rako katteessa lapiviennin kohdalla
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13 Tilaosat

131 Tilanjako-osat KL: 3

(Tilan jako-osat ovat rungon rakenteesta riijppumattomat tilaa jakavat osat

kuten valiseinat, erityisseinat, kaiteet seka vali- ja erityisovet)

HAVAINNOT o Valiseinarakenteet kunnossa

o Kaiteet kunnossa

o Portaat kunnossa

o Tilan 030 palo-oven lasi haljennut

o Véliovet vanhoja, pienia pinnoitevaurioita
RISKIHAVAINNOT ° Ei riskihavaintoja
TOIMENPIDESUOSITUKSET o Palo-oven korjaus

o Véliovien huoltomaalaus tai uusiminen tarvitta-

essa

Kuva 22. Kellarin palo-oven lasi haljennut
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132 Tilapinnat ja varusteet (markatilat) KL: 2

HAVAINNOT

Pesuhuoneet eivat ole aktiivisessa kaytossa,
suurin osa toimii varastotiloina

Seiné- ja lattiapinnoitteet vanhanaikaisia ja paa-
osin valttavassa kunnossa

Lattian kallistukset silmamaaraisesti kunnossa
Lattiakaivot paikoin likaisia eivatka veda kunnolla
kaytonpuutteen vuoksi

Osassa pesutiloja lattiakaivojen vesilukot kuivu-
neet, joista tulee viemarin hajua tiloihin
Pesutilojen katoissa pinnoitevaurioita
Vesikalusteet vanhanaikaisia, mutta toimivia
[Imanvaihtoventtiilit sdatamatta ja lukitsematta
WC-istuimet kiinnitetty ruuveilla, nykymaarays-
ten mukaan pitaisi kiinnittaa limaamalla, jottei
vedeneristykseen syntyisi vaurioita

Putkien lapivientien tiivistAmisessa puutteita
Pintakosteusmittauksia ei suoritettu markati-
loissa tilojen vahaisen kayton vuoksi
3.kerroksen markatilan lattian lapi tule viema-

réinnin lisaksi vesiputket.

RISKIHAVAINNOT

Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKSET

Tilojen mahdollinen kayttétarkoituksen muuttami-
nen

Kaytdssa olevien pesutilojen remontointi
Lattiakaivojen saanndllinen puhdistus
Saannollinen vedenlisays kaivoihin, jottei vesi-
lukko paase kuivamaan ja viemarin hajua syn-
tyisi

Putkien lapivientien tiivistaminen

Vanhanaikaisten vesikalusteiden uusiminen
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Kuva 23. Osa pesutiloista varastokaytdssa. Lattiakaivot kuivuvat ja viemérin hajua tulee sisatiloihin

Kuva 24. Lattiakaivo putsaamatta ja kuivunut
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Kuva 25. 3.kerroksen pesutilan vanhanaikainen suihkusekoittaja. Markatilan lattiassa ei saa olla muita kuin viemarginnin

edellyttamia lapivienteja (RT 84-11166, kohta 4.1)

132 Tilapinnat ja varusteet (autosuoja) KL: 2

HAVAINNOT o

Seinissa ja katossa kosteutta ja kalkkinarmaa.
Kalkkiharmaa tippuu autojen paalle
Ontelolaattojen saumoista valuvaa vetta ohjattu
peltikouruilla autosuojan takaseinélle. Veden tulo
voi johtua ylapuolen puutteellisesta vedeneristyk-
sesta

Seinista rappaus ja maalipinta irtoillut
Tarpeettomia lammityspistorasioiden johtoja
Sisdankaynnin luona olevat puurakenteet ja eris-
teet tummuneet, seka niihin kiinnitetyt sahkoéjoh-

dot roikkuvat

RISKIHAVAINNOT .

Autotalliin tuleva kosteus
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TOIMENPIDESUOSITUKSET

Puurakenteiden ja tummuneiden eristeiden pois-
taminen
Autosuojaan tulevan kosteuden syyn selvittami-

nen vaatii lisatutkimuksia

Kuva 26. Seinissé ja katossa kosteutta ja kalkkihArméaa, joka tippuu autojen paalle. Mustilla peltikouruilla on yritetty ohjata

katosta tulevaa vetta seinustalle
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Kuva 27. Sisdankaynnin luona puurakenteissa ja eristeissa kosteudesta johtuvaa tummumista. Kostuneet puurakenteet ja
eristeet tulisi poistaa jotta valtyttaisiin mahdollisesta mikrobikasvustolta.

132 Tilapinnat (muut tilat) KL: 3
HAVAINNOT . Kellarikerroksen lattiapinnoite kulunut
o Tuulikaapin lattialaatoitus halkeillut
o Vanhan katon aikaan Ylasatamakadun puolelta

vuotanut vetta, mutta viat on korjattu kattore-
montin yhteydessa

o Sisdkattopinnat ovat paaosin kunnossa, muuta-
mia listoja irronnut ja kosteudesta johtuvaa rap-
pauksen ja maalipinnan irtoilua 3.kerroksessa
Ylasatamakadun puoleisella seinustalla

o 3.kerroksen erkkerin seinapinnassa vaurioita

RISKIHAVAINNOT . Ei riskihavaintoja

TOIMENPIDESUOSITUKSET . Pintavaurioiden korjaus ja maalaus
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o Kellarikerroksen lattiapinnoitteen uusiminen
o Irronneiden listojen kiinnitys

o Sisékattopintojen maalaus tarvittaessa

o Seindpintojen maalaus tarvittaessa

Kuva 28. Tuulikaapin lattialaatoitus on halkeillut 1.kerroksessa.
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Kuva 29. Porrashuoneen katossa rappaus ja maalipinta irronnut

_

Kuva 30. 3. kerroksen seinan ja katon rajasta (Ylasatamakadun puoleiselta seinustalta) rappaus irtoillut kosteuden takia.
Vauriot todennakdisesti johtuvat vanhan katon aikaisista vuodoista
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133 Tilavarusteet KL: 4
HAVAINNOT . Osasta astianpesukoneita puuttuu vesivuoto-
suoja
o Muuten keittotilat hyvassa kunnossa
RISKIHAVAINNOT ° Vedenvuotosuojan puute
TOIMENPIDESUOSITUS . Vesivuotosuojien asennus valittdmasti niihin asti-
anpesukoneisiin mista se puuttuu

Kuva 31. 3.kerroksen keittotilan astianpesukoneen vesivuotosuoja puuttuu. Muuten keittotilat kunnossa



8.2 Tekniikkaosat

21 Putkiosat
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KL: -

HAVAINNOT

Vesi- ja vieméariputket paaosin vanhoja, osa uu-
sittu

Valurautaisten viemariputkien kannakointi huono,
tasta johtuen painaumia putkistoissa

Osa kellarin vieméariputkista asennettu vaarin, nii-
hin on syntynyt painaumia, joihin muodostuu tu-
koksia

Valurauta viemareihin syntyy tukoksia vahaisen
kayton johdosta

Ei havaittu vuotokohtia vesi- tai viemari jarjestel-
massa

Lammitysputkien lammdneristys paikoin puut-
teellinen

Lammityslaitteet kunnossa

Lammonvaihtimet uusittu 1998

Vesimittari ja venttiilit vanhanaikaisia

Radiaattorit vanhoja ja osasta puuttuu termos-
taatinsaadin

Palopostit vanhoja

Lammitysputkien eristyksissa on kaytetty mah-

dollisesti asbestia

RISKIHAVAINNOT

Viemariputkien kannakointi

Tukosten syntyminen

TOIMENPIDESUQOSITUS

Viemariputkien kannakoinnin parantaminen ja
kallistusten ja painumien korjaus
Kayttoikansa paassa olevien viemariputkien uu-

siminen
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o Kayttoikdnsa paassa olevien vesiputkien uusimi-
nen

o Viemarien putsaus

o Termostattien uusimisella voidaan vaikuttaa mer-
kittavasti energian kulutukseen

Kuva 32. 1.kerroksen inva-WC:n vesiputket hapettuneet
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Kuva 33. Viemariputkien kannakointi puutteellinen. Osa putkista uusittu

Kuva 34. Lammitysputkien [ammoneristys puutteellinen
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Kuva 35. Viemériputket asennettu vaarin. Mutkaan jaényt notkelma, jolloin vieméri ei veda kunnolla ja syntyy tukoksia
(kuva hieman liioittelee tapausta)

Kuva 36. Vesimittari ja venttiilit vanhoja
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Kuva 37. Radiaattori on vanha ja siitd puuttuu termostaatti

22 llImanvaihto-osat

HAVAINNOT o

llImanvaihtokoneet uusittu 2003
lImanvaihtokoneissa lammontalteenotto
Suodattimet vaihdettu saannollisesti

Suurin osa venttiileista saatamatta ja lukitse-
matta, ilmanvaihdon saatamisella voidaan vaikut-
taa energian kulutukseen

Tulo- ja poistoilma venttiilit Iahella toisiaan, jolloin
ilma ei vaihdu huoneessa kunnolla, osassa huo-
neita tuloilmaputkea jatkettu

lImastointi aanekas etenkin kolmannessa kerrok-

sessa

RISKIHAVAINNOT .

Ei riskihavaintoja
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TOIMENPIDESUOSITUKSET

Venttillien saataminen ja lukitseminen, tarvitta-
essa vanhoja venttiileitéa uusittava
Tuloilmaputkien jatkaminen
llImanvaihtokanavien putsaus
lImanvaihtoputkien eristamisella ja koteloinnilla

voidaan vahentaa aanihaittoja

Kuva 38. Tulo- ja poistoilma venttiilit [ahelld toisiaan. Venttiili irti ja séatamatta

23 Sahkodosat

HAVAINNOT

Takapihan sisaankaynnin luona voimavirtapisto-
rasia irti seinasta

Sahkojarjestelma yleisesti ottaen vanhanaikai-
nen

Valaisimet yleisesti ottaen vanhanaikaisia

RISKIHAVAINNOT

Jakorasioiden kannet irti ja johdot suojaamatta
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o Autosuojan valaisimet roikkuvat osittain johtojen
varassa

o Sahkbdkaapissa suojaamattomia vesi- ja viemari-
putkia

o Voimavirtapistorasia irti

TOIMENPIDESUOSITUKSET o Irtonaisten johdonpéitten suojaaminen tai poista-

minen
o Voimavirtapistorasia kiinnittdminen
° Valaisiminen kiinnittdminen/ uusiminen

Kuva 39. Jakorasian kansi auki ja johdot suojaamatta. Johdot pitéisi suojata esimerkiksi asentamalla johtoihin sokeripalat
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Kuva 40. 3.kerroksen séhkokaapissa suojaamattomia vesi- ja viemariputkia

Kuva 41. Valasimet roikkuvat osittain johtojen varassa ja niiden valaisuteho on heikko
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Kuva 42. Poistetun lammityspistorasian johdot jatetty nakyviin
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Kauppakatu 35, 80100, Joensuu
Hinnat eivat sisdlla suunnitelukustannuksia, urakoitsijoiden katteita tai riskivarauksia
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Koodi Nimike Kuntoluokka |M&&ra arvio | Yksikkd |mat. €/yks. |tyd €/yks. |Alv.0% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025|Yht. alv. 0%
11|Alueosat
Salaojien toiminnan tarkastus ja puhdistus - 1lerd X X
Betonikivetyksen painumien korjaus 3 50[{m2 1,46 9,68 557 557 557
Betonipintojen halkeamien paikkaus 3 5[jm 6,8 16,38 115,9 115,9 115,9
Betonipintojen pesu 3 20[{m2 1,2 5,49 133,8 133,8 133,8
121|Perustukset
Sokkelin halkeamien paikkaus 2 10|jm 8,03 14,2 222,3 222,3 222,3
Sokkelin betonipintojen maalaus 2 100|jm 1,88 2,22 410 410 410
Autosuojan kosteusongelman selvittdminen X
124|Julkisivut
Elementtisaumojen uusiminen 1 40[jm 24,53 5,74 1210,8 1210,8 1210,8
Metallipintojen pesu ja maalaus 4 35[jm 4,23 9,63 485,1 485,1 485,1
Puisten ikkunoiden uusimien 3 2|kpl 97,64 30,08 255,44 255,44 255,44
Puisten ovien uusiminen 3 2|kpl 217,64 45,96 527,2 527,2 527,2
Katolle johtavien luukkujen uusiminen 3 2|kpl 75,00 30,08| 210,16 210,16 210,16
126|Vesikatto
Lapivientien paikkaus 3 5|kpl 2,1 4,23 31,65 31,65 31,65
Ruostuneiden pellitysten pesu ja maalaus 3 10|m2 2,68 5,47 81,5 81,5 81,5
132|Tilapinnat
Liiketilojen huoltomaalaus 4 5000|m2 1,1 2,79 19450 1945 1945 1945 1945 1945 1945 1945 1945 1945 1945 19450
Pesu- ja wc-tilojen pintojen uusiminen 2 250|m2 46,4 62,05| 27112,5 5422,5| 5422,5| 5422,5| 5422,5| 54225 27112,5
Kellarin lattian maalaus 3 100{m2 4,1 3,35 745 745 745
133|Tilakalusteet ja varusteet
Vanhojen pesuallashanojen uusiminen 3 15|kpl 150 2250 2250 2250
Vuotovesisuojien asennus - 2|kpl 20 40 40 40
21|Putkiosat
Viemarien kannakointi ja kallistusten korjaus - X
Viemadrien uusiminen - X
Termostaattien uusiminen - 100]kpl 20 2000 2000 2000
Palopostien uusiminen - X
Vesimittarin ja venttiilien uusiminen - X
22|llmastoinnin osat
Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja saat6 - 1lerd X X
23|Sahkdosat
Porrashuoneiden valaisimien uusiminen - 16|kpl 50 800 800 800
Valasiminen huolto/uusiminen - 500 500 500 500 500 2500
Autosuojan valasiminen kiinnttdminen ja huolto - 200 200
Turvavalaisiminen huolto - X X X X
3508,95 8240| 8174,2| 8499,8 7367,5| 7867,5 8360,3] 2930,1 1945 2445 59338,35
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SPR:n toimitalon kayttajakysely

Kiinteisté: Kauppakatu 35, 80100 Joensuu

Paivays: 6.5.2015

Kiinteistossa tehdaan kuntoarvio, jolla selvitetaan rakenteiden ja jarjestelmien kunto ja
korjaustarpeet. Kuntoarvion pohjalta laaditaan pitkantahtaimen suunnitelma tulevalle 10-
vuotisjaksolle. Kuntoarvio aloitetaan kyselylla, jonka avulla on tarkoitus selvittaa kiinteiston
rakenteissa ja teknisissa jarjestelmissé havaittuja epakohtia seka selvittaa kiinteistolle tehtyja

korjaus- ja huoltotoimenpiteita. Kyselyn vastaukset liitetaan kuntoarvioraporttiin.

Kayttajien palaute on tarkeaa, koska monet seikat tulevat esille vasta tiettyjen ulkoisten
olosuhteiden vallitessa ja ilmenevat siten ainoastaan pidemman aikavalin seurannassa.

Tama kysely on tarkoitettu kiinteistén isannaitsijélle/ huoltomiehelle. Emme suorita kyselya kaikille
kiinteistossa toimiville henkildille.

Kyselyyn vastaaminen:
K = kunnossa

E = ei kunnossa

ET = en tieda

Kysymyksen alapuolelle voi kirjoittaa tarkempia tietoja tai huomautuksia.

Kiinteisto tarkastus

Kun kyselyn vastaukset on analysoitu, tehdéan kuntoarviota varten kiinteistotarkastus kiinteiston
ulkoalueilla, ja sisatiloissa. Tarkastukseen menee arviolta aikaa yksi ty6paiva.

Tarkastukset tehddan myéhemmin sovittava ajankohtana.

Liikehuoneistoihin mennaan tarvittaessa isannéitsijan tai huoltomiehen lasné ollessa
yleisavaimella.

Mikali tiedatte, ettei johonkin huoneistoon ei saa menna, tulee siita iimoittaa ennen tarkastusta.

Kyselyn ja kuntoarvion tekijat: Insinéoriopiskelijat Teemu Villanen ja Jere Mononen
Puhelin: 0407048095 (Teemu), 0504916909 (Jere)

Séhkoposti: teemu.villanen@edu karelia fi, jere.mononen@edu.karelia.fi




Py

Kysely

Kiinteistélle tehdyt huolto- ja korjaustoimenpiteet: (huollot, remontit ja niiden ajankohta
yms.)
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/

Piha-alue ja rakennuksen ulkopuoli

K E ET
1 Ovatko piha-alueet kunnossa talvisin (hiekoitus, auraus, yms.)? X OO
2 Ovatko piha-alueet kunnossa kesaisin (paéllysteet, lammikot yms.)? N a0
3 Lammikoituuko vesi ulkoseinien viereen? oD

!

4 Valuuko sadevesi katoilta seinille hallitsemattomasti? O M O
5 Onko rakennus ulkoisilta osin kunnossa? (ulkoverhos, vesikatto,...) ﬂ oo
6 Onko kiinteistdn jatehuolto toimiva? }‘] Ooad
7 Onko jatteiden Iajittel‘u jarjestetty (biajate, paperi, sekajate)? x] oo
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/

/
/ 8 Muita huomioita:

4

Kellarikerros ja autosuoja

K E ET
9 Vesivuotoja rakenteissa? (nyt tai aikaisemmin) u X OO0
Aotetasliion Vootaa VRS Yyhdes
OXOV\QQS’S‘CN.
IR epaantiy  aotetasiin
10 Halkeamia rakenteissa? (sijainti) ok O
11 Onko valaistus kunnossa/riittava? oo

12 Lampétilaolosuhteet talvella?
\\'\Gu‘\ 05—

13 Lampétilaolosuhteet muina-aikoina?

\hen oK

14 Aaniongelmat (iimanvaihdosta, likenteesta)

T o\e soehona

r
AL




15 Ssaimaniaatu (kellanmainen haju yms.)

= O\Q,

16 Lammityslaitteet (kunnossa, vikoja, ongelmia yms.)
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17 Vesikalusteet (kunnossa, vikoja, ongelmia yms.)

Novn e

’Pa)b?dg F\)\‘ ONa X Vﬁl\\f\cf\CL.f\ \LQIS LO

18 Muita havaintoja:

Porrashuoneet

19 Vesivuotoja rakenteissa? (nyt tai aikaisemmin)

20 Halkeamia rakenteissa? (sijainti)

21 Onko valaistus kunnossa/riittava?

E oe
Valassi mex on Unhdyen .

K E ET

o0

D}YJD




F

22 Lampétilaolosuhteet talvella?

c;uj huoluicet-

23 Lampétilaolosuhteet muina-aikoina?

okggdﬂ& Q}uu\ Mo

24 Aaniongelmat (imanvaihdosta, likenteesta)
h_‘"-
=i ole

25 Sissilmanlaaty (kellarimainen haju yms.)

J:\ ﬂ\f&t

26 Lammityslaitteet (kunnossa, vikoja, ongelmia yms.)

()QL)N\O_SS&.

27 Vesikalusteet (kunnossa, vikoja, ongelmia yms.)

\far\‘lﬂo\. Ludi s deat Ve

28 Muita havaintoja:
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1-3. kerros
K E ET

29 Vesivuotoja rakenteissa? (nyt tai aikaisemmin) ooad

AVEIN V'O oy_cdof\ coXae~ ol
AL\/ - tokennuy 0~ TakentonoT Mla scdamnen J!c&(,u,\
30 Halkeamia rakenteissa? (sijainti) () ¢ ¢ ’\300 o m\co\w &D l —

&

31 Onko valaistus kunnossa/riittava? O ﬂ O
\lan hon ci Yo ~nen

Vel ouisdu s Y Odﬁt*";"";

32 Lampétilaolosuhteet talvella?

Teta o~ 0%

33 Lampétilaolosuhteet muina-aikoina?
Juu Mo,

4 ferros  ofesa\le

34 Aaniongelmat (ilmanvaihdosta, likepteesta)

gkﬁms Q&)O\U'\'\)SA’\\O\ ‘lMOLS%U(\O‘T a cCanteal.
Q\\geas»\—ac:\ Hea ki ssan P oSS o QMIQ@@A,\C\'

35 Sisdilmanlaatu (kellarimainen haju yms.)

N e dle , mokka 0San O'cerlee

36 Lammityslaitteet (kunnossa, vikoja, ongelmia yms.)

Noimivet (0, sFovasd)




37 Vesikalusteet (kunnossa, vikoja, ongelmia yms.)

\jaur\}\.ijo\ O(LOHCLVG-* ij-/‘/\og_xhsﬁ'\.

38 Muita havaintoja:

\ln\aSJ\'UV\J\ =
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