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UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES



JOHDANTO

Korjausrakentamisen opintojaksolla on opiskeltu korjauskohteen elinkaaren eri vaiheissa
tarvittavia tyokaluja ja asiakirjoja: Huoltokirja, Kuntoarvio, Kuntotutkimukset,
Kunnossapitotarveselvitys, PTS- suunnitelma, Hankesuunnitelma ja Korjaussuunnitelmia.

Korjauskohteena on ollut 1970 — luvun elementtirakenteinen asuinkerrostalo, miké on
aikaisemmin mallinnettu vanhojen piirustusten avulla Talonrakennuksen opintojaksolla.
Mallia voidaan hyddyntdd mm peruskorjauksen suunnittelussa, lupa-asiakirjojen laadinnassa,
mééri- ja kustannuslaskennassa, aikataulusuunnittelussa ja kohteen markkinoinnissa.

Seuraavassa on esimerkki-korjauskohteen hankesuunnitelma, mitd voidaan kayttda hyvéksi
kun tehddin yksiloidyn kohteen Hankesuunnitelmaa. Materiaalin tarkoituksena on selvittia
Hankesuunnitelman siséltod ja antaa taustatietoa korjausrakentamisen tutkimuksesta ja
yleisisté ratkaisuista. Hankesuunnitelmassa on esitetty kolme erilaista
linjasaneerauskonseptia, useita energiatehokkuutta parantavia konsepteja,
hissirakennusvaihtoehto ja vaihtoehto, missd peruskorjausta voidaan osin rahoittaa
rakentamalla lisdkerros. Materiaali auttanee myds taloyhtiota niiden tehdessé padtoksia eri
korjauskonseptien vililla.

Allekirjoittanut kiittdd RI Sakari Kotkaluotoa, Korjausrakentamisen, Talonrakennuksen ja
Structural Engineering 2 opintojaksojen opiskelijoita tehdystd materiaalista. Opintojaksojen
lisdksi Peruskorjattavasta Esimerkkikerrostalosta on tehty useita erikoistoitd ja paattotoita.

Hameenlinnassa 9.1.2014

Olli Ilveskoski
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1 HANKESUUNNITELMAN TOIMEKSIANTO

Rakennuksen kiinteistopidon tydkaluja ovat mm Huoltokirja, Kuntoarvio, Kuntotutkimukset,
Kunnossapitotarveselvitys, PTS- suunnitelma ja Hankesuunnitelma. /1/

Huoltokirja on rakennuksen jatkuvan kiinteistopidon tydkalu, Kuntoarviota suositellaan
tehtéviksi ainakin 10 vuoden vilein ja Kuntotutkimuksia tarvittaessa.
Kunnossapitotarveselvityksessa esitetdédn tarvittavat toimenpiteet seuraavalle 5 vuodelle ja
PTS- suunnitelma esittdé seuraavan 10 vuoden toimenpiteet ja rakennuksen kuntoluokat.
Hankesuunnitelmassa ehdotetaan toimenpiteet, joilla ratkaistaan ldhitulevaisuudessa
kerddntyvé korjaustarve.

Hankesuunnitelman tarkoituksena on selvittdd esim asioita , joita pitdd ottaa huomioon kun
valmistaudutaan talon vesi- ja viemiriputkistojen sekd sdhkoasennusten uusimiseen. Lisdksi
kannattaa ottaa huomioon Ympéristoministerion asetus 4/13 rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissd, mahdollinen uusi hissi seké
tutkia lisdkerrosrakentamisen mahdollisuus ja sen avulla rahoittaa kiinteiston korjausvelkaa.

Hankesuunnitelmassa tarkastellaan ensin linjasaneerauksen ja sdahkdasennusten uusimisen
vaihtoehtoisia toteutustapoja ja nithin liittyvié etuja ja haittoja seka vaihtoehtoisia
korjausmenetelmid. Tdman jélkeen tarkastellaan energiatehokkuutta, hissiremonttia seka
lisdkerrosrakentamisvaihtoehtoa.

Hankesuunnitelmaan siséltyy huoneistojen tarkastus pistokokein. Tarkastuksessa olivat
mukana taloyhtion edustaja, LVI-suunnittelija, sihkosuunnittelija ja rakennesuunnittelija.
Liséksi perehdytdédn taloyhtion kdytettdvissa oleviin piirustuksiin ja dokumentteihin.

Toimeksiannon on tehnyt taloyhtion hallitus.

Hankesuunnitelman on laatinut ulkopuolinen konsultti.



2 YLEISTA HANKESUUNNITELMASTA

Hankesuunnitelmia tehddén putki- ja sihkdremonttiin valmistautuvista yhtidista, jotta
hallituksen jdsenet ja taloyhtion osakkaat sekéd asukkaat saisivat tietoa remontista yleensa.
Linjasaneerauksen teettivistd yhtioistd 60 % on teettdnyt hankesuunnitelman.

Putkiremontteja tehdédan tdlla vuosikymmenelld noin 20 000 kpl vuodessa. Ensi
vuosikymmenelld ennakoidaan tarpeen nousevan 50 % 30 000 remonttiin. Nousu johtuu 70-
luvun talojen tulosta putkiremontti-ik&én. Keskimaardinen ikd putkiremonttiin l&htevissi
taloyhtidissd on 47 vuotta. Useimmiten putkiremontti tehddén toistuvien putkivuotojen
seurauksena. / 2/

Putkiremontin vaihtoehtoisia menetelmia ovat mm:
VE1 Kokonaisvaltainen putkiremontti

e Taloyhtioistd 80 % teettdd kokonaisvaltaisen putkiremontin, jossa uusitaan vesijohdot
ja viemdrit sekd méarkatilat kokonaisuudessaan. Télloin vesijohdot ja viemarit
asennetaan entisiin nousulinjoihin 40 % tapauksista. Remonteista 60 % nousulinjalle
16ydetdan uusi paikka kylpyhuoneesta taisen vélittomésté ldheisyydesta.

VE 2 Vesijohdot uusitaan ja viemdrit sukitetaan, pinnat uusitaan

e Taloyhtidistd 20 %:ssa viemadrit sukitetaan ja vesijohdot asennetaan koteloon uuteen
paikkaan huoneistossa tai porrashuoneessa. Nama toimenpiteet eivét valttimatta
tapahdu samassa remontissa, viemdrisukitus saatetaan teettdd vasta myohemmin.
Téssé vaihtoehdossa 60 % taloyhtidistd korjauttaa méarkétilat kokonaisuudessaan,
40 % ei korjauta.

e Jos putkia asennetaan koteloon huoneistossa tai porrashuoneessa, kdytetién paikalla
tehtyd koteloa 60 % tapauksissa ja tehdasvalmisteista koteloa 40 % :ssa tapauksista.

¢ Aikaisemmin myo0s vesijohtoja korjattiin jonkin verran pinnoittamalla sisédpuolisesti.
Muutamia hankkeita voi olla nykydankin kdynnissd, mutta sen osuus markkinoilla on
alle 0,1 %.

VE3 Vesijohdot uusitaan ja viemaérit sukitetaan, pintoja ei uusita /1/

KIMU Kerrostalon ilmastonmuutosprojektien mukaan peruskorjaushankkeessa pitiisi ottaa
huomioon seuraavaa:

¢ Suurten korjausten, kuten putkistojen uusinnan, julkisivukorjausten tai ikkunoiden
uusinnan yhteydessd on suunniteltava energiatalous pitkélla tdhtdimella.

e Useimmat energiansiéstdtoimet ovat kannattavia vain pakollisiin korjauksiin
yhdistettyina.

¢ Kun tehdédén suuria korjauksia ja energiatalouden parannuksia, on huolehdittava
sisdilman tasosta ja ilmanvaihdon toimivuudesta.



e [Imanvaihtolaitteiston uusiminen tulee huomattavasti edullisemmaksi putkistojen tai
julkisivujen korjaushankkeeseen liitettyna.

e My0s sidhkojirjestelmien uusiminen kannattaa yhdistdd samaan hankkeeseen
putkistojen uusinnan kanssa.

e Julkisivujen liséderistys — esim. 10 cm — on jarkevai silloin kun julkisivu on joka
tapauksessa pakko korjata.

e [kkunoiden korjaaminen U-arvoltaan tasolle 0,8 W/m2K on jérkevéa silloin kun
ikkunoiden kunnostus on ajankohtaista.

e Raitisilmaikkunat ja [immon talteenotto lampdpumpulla poistoilmasta on myds
potentiaalinen ratkaisu joissain tapauksissa.

e Kaikissa taloyhtidissd tulee muistaa myos kédyttotavat, sdddot, lampoétilojen ja
ilmavirtojen asetukset yms.

¢ Korjaushankkeiden toteuttamisessa taloyhtion paédtdksenteosta ja hankesuunnittelusta
alkaen on paljon kehitettédvid. Avainkysymys on viestintd asukkaiden ja muiden
osapuolien vilill4.

¢ Suuret korjaukset ovat aina rahoituksellisesti raskaita. Rahoitusratkaisut vaativat
myos harkintaa ja kehittdmista.

17718/

2.1 ESIMERKKIKERROSTALON HANKESUUNNITELMA

Taloyhtion ikd on 44 vuotta.

LVI-laitteisiin kohdistuvia vahinkoja on korjattu vuosina 2005 — 2001 seuraavasti:

e lattiakaivovika, useimmiten tukos kpl
e vesijohtovuoto kpl
e limpdverkoston vuoto kpl
e WC- laiterikko kpl

Kylpyhuoneiden vesieristyksid laatoitustdihin liittyen on tarkastettu vuosina 1997-2012
yhteensd x kpl



3 TIEDOT KIINTEISTOSTA

Tiedot isdnnditsijatodistuksesta ja piirustuksista

e valmistumisvuosi 1970

e rakennuksia kpl

e rakennustilavuus m3

e kerrosala m?2

¢ huoneistoala (asunnot) m2

e huoneistoala (kaikki) m2

e kerroksia 2-3 kpl
e porraskdytdvid 3 kpl
e asuinhuoneistoja kpl
e autotalleja kpl
e liike- tms huoneistoja kpl
e ilmanvaihto koneellinen
¢ nousulinjoja kpl

e kaup.osa/kortteli/tontti

e rakennustunnus



4 HANKESUUNNITTELMAN TAVOITTEET

Hankesuunnittelun tavoitteena on selvittdd kiinteiston LVI- ja sdhkoteknisen peruskorjauksen
menetelmid ja vaihtoehtoja seké siséltdod. Pdapaino on vesijohtojen ja viemidreiden
korjaamisessa, joka on vaihtoehdoista laajin kokonaisuus. Yleisesti puhutaan vain
putkiremontista, mutta nykypaiviané korjaus yleensé ulotetaan koskemaan myos
ilmanvaihtoa, lammitysjarjestelméé, rakennustekniikkaa ja sdhkotoitd niiltd osin mité niitd on
jarkevéa tehda putkiremontin yhteydessd. Lisédksi korjaus saattaa sisdltdd toimenpiteitd
koskien energiatehokkuutta, hissiremonttia seka lisdkerrosrakentamista.

Uusittavien ja teknisten jdrjestelmien kestoidksi on asetettu vahintddn 40—50 vuotta.
Korjauksia suunniteltaessa on hyvéa ottaa huomioon se, ettd korjaustoimenpiteiden tavoiteltu
kayttoika olisi uusittavien tai korjattavien asioiden osalta keskendén yhteneva. /2/
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5 ASUKASKYSELY

Asukkaille ja osakkaille on tehty asukaskysely, mistd kdy ilmi mm seuraavia LVIS-asioita:

e viemadrit vetdvit huonosti, etenkin keittiot

e kalusteviemaéreiden tiivistykset kylpyhuone- ja keittitiloissa ovat huonokuntoisia
e viemdritulvimisvahinkoja vieméreiden alentuneen kapasiteetin vuoksi
¢ veden paine liian alhainen etenkin kylméssé vedessa

e sulakkeiden keston riittdméttomyys nykytarpeisiin

e pistorasioiden vihdisyys

e poistoilmanvaihto joillakin liian tehokas, joillakin liian tehoton

e hajut levidvét huoneistojen valilld

e korvausilman riittiméttomyys

e vidrdt ilmanvaihdon tehostusajat

e piity- ja ylimmén kerroksen asunnot kylmié

e halutaan paljon LVIS-remonttiin liittyvda tiedottamista

e toivotaan mahdollisimman halpaa ratkaisua

e toivotaan mahdollisimman lyhyttd hdiridaikaa asuntoihin

e halutaan toteutusta naapuriyhtion kanssa /3/

12



6 KIINTEISTON ILMOITTAMAT ASIAT

e kaukolampdalakeskusten uusiminen
e piha-alueen asfaltin ja sadevesien

¢ ohjauksen uusiminen

e pihojen valaistukssen uusiminen

e pysty- ja pohjaviemarikuvaus

e betonijulkisivujen kuntotutkimus

13



7 LVI- TEKNIIKKA
7.1 NYKYTILANNE

7.1.0 Putkiremontin tarvearvio

Putkiremonttiin joudutaan joko jatkuvien vuotojen pakottamana tai putkiverkoston ién
perusteella ennen kuin vuodot sithen pakottavat tai sithen ryhdytidin suhdanteiden perusteella
kun urakoitsijoilla on muuten huono tyétilanne ja hintataso ovat alhaalla.

Kyseisessi taloyhtidssd putkiston kuntotutkimuksessa ei halyttdvid vikoja todettu. Vesijohdot
ja viemdrit todettiin olevan tyydyttdvéssd kunnossa. Jos viemdrit haluttaisiin sukittaa, olisi
nyt otollinen ajankohta kun viemadrit vield kestdvédt puhdistustoimenpiteet. Viemiriverkoston
vuodot ovat taloyhtion kirjanpidon mukaan olleet 90 %:sesti lattiakaivojen vikoja
(korkokerengasvikoja) tai tukoksia.

Vesijohtovuotoja oli kirjattu ainoastaan 6 kpl. Vesijohdot eivit ole vield elinkaarensa paéssa.

Putkiremontti tulisi toteuttaa 10 vuoden sisédlld. Jos remonttia lykédtddn pidemmalle, pitdd
tehda uusi kuntotutkimus putkistoille. Yleenséd 3 pahaa putkivuotoa (kuivausta asunnossa)
viemdreissd tai vesijohdoissa saman vuoden aikana tarkoittaa sitd, ettd putkisto on lopussa ja
korjaukseen tulee ryhtyd mahdollisimman pian.

Lykkaddmisen huono puoli on asukkaiden epétietoisuus, kannattaako oma kylpyhuone
kunnostaa vai korjausta lykitd tulevaan putkiremonttiin. /5/

7.1.1 Yleista

Seuraavassa esitetyt merkinndt perustuvat kiinteistdssa tehtyihin havaintoihin ja kdytossa
olleisiin vesi- ja viemdripiirustuksiin sekd LVI-tekninen kuntotutkimus- ja
maérkétilaraportteihin.

7.1.2 Vesijohdot ja viemirit

Suoritetun tarkastuskdynnin ja kdytossd olleiden vanhojen vesi- ja viemaéripiirustusten
perusteella voidaan putkistoista ja laitteista todeta seuraavaa:

e rakennuksen kylpyhuone- ja keittidtilat ovat entisilld paikoilla, mutta tiloja on
saneerattu / muutettu vuosien saatossa

e keittio- ja kylpyhuonetilojen osalta vesijohdot ja viemaérit on asennettu paikan péaélla
rakentamisen yhteydessa

e lihes kaikki asuntojen ja kellaritilojen kylmévesiputket ovat alkuperiisid; putket ovat
nousulinjojen osalta sinkittyd terdsputkea hamppu/kitti- kierreliitoksin

e vesi- ja viemdrilinjojen nousulinjoja on yhteensa x kpl
e [imminkayttdvesijohdot ovat alkuperdisid kupariputkia; liitokset messinkijuotoksin

e limmin- sekd kylmékayttovesiputkien linjaventtiilit kellaritiloissa ovat alkuperdisia
vinokaraventtiileja

14



e vesi- ja lampdjohdot on asennettu kellaritiloissa ndkyviin sisdédnkayntipuolen
seinustalle lattiarajaan koteloon

e keittio- ja kylpyhuonetilojen vesijohdot on asennettu alun perin ns. uppoasennuksina
lattia ja seindrakenteisiin nakymattémiin

o rakennuksen kellarissa sisdpuoliset sekd nakyvit etti alapohjan alle sijoitetut
jatevesiviemdrit ovat valurautaa

e kiinteiston tonttiviemadrit ovat alkuperéiset, kaikilla taloilla on omat liitokset
e kattosadevedet on johdettu ulkopuolisin syoksytorvin pihalle

e pihakorjauksen yhteydessd syoksytorvien alapéét on varustettu loiskekouruilla, joilla
sadevedet on johdettu pois perustusten ldheisyydestd, myds takapihalla

e tonttivesijohdot ovat alkuperdiset ja ne ovat tonttivieméareiden kanssa samassa
kaivannossa

e salaojituksen kuntoa on selvitetty kuvauksin, mutta selkedi kuvaa ei ole sen
toimivuudesta

Kuva 1 Vesijohtojen linjasulkuventtiilit

7.1.3 Liampdojohtolaitteet

Limmonjakolaitteet

Kiinteistdssd on kaukoldmpoalakeskus, joka sijaitsee limmdnjakohuoneessa
kellarikerroksessa. Lammonjakolaitteet on uusittu v ja ne ovat merkkid LPM.
Lammonjakohuoneen uusimistdissd on kaikki vanhat kéytOstd poistetut lammityslaitteet
purettu. Kaukoldmpdlaitteiden kayttoika on noin 20 vuotta. Limmonjakohuoneen
lampderisteet on uusittu.

Tilassa on talon vesimittari ja kaatoallas sekoittajineen.
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Kuva 2 Kiinteiston kaukoldmpolaitteet 12/

Limpaojohtoputkisto

Kaikki lampdjohtoputket ovat terdsputkea hitsaus- ja kierreliitoksin. Ldmpdjohdot on
asennettu kellaritiloissa ndkyviin seinustalle lattiarajaan koteloon kuten vesijohdot.
Sisdpuolisten ldmpdjohtojen kunto on hyvi ja niiden kéyttdidn yldrajaa ei tunneta, mikali
verkostoa hoidetaan oikein ja ulkopuolinen korroosio ei niitd vahingoita.

Varusteet

Lammityspatterit ovat pddosin alkuperdisid terdslevypattereita, joiden putkikytkennit ovat
pattereiden pdissd. Patterit ovat hyvédkuntoisia. Porrastiloissa on samantyyppiset
terdslevypatterit.

Patteriventtiilit ovat Hogfors-késiventtiileitd yleisissa tiloissa. Asunnoissa patteriventtiilit on
uusittu termostaattisiksi.

Kuva 3 Uusittu patteriventtiili 12/

PutKieristeet

Kellaritiloissa olevat vesi- ja limpdjohtojen eristeet siséltdvét asbestia.

Kulmakohtien eristys on tehty pddosin asbestimassalla, vaakaosuudet on eristetty
pahvikourulla, joka on paéllystetty juuttikankaalla.

Asunnoissa nousukuiluissa, jotka eivit ole nidkyvissd, [dimpojohtojen ja limminvesiputkien
putkieristtet ovat materiaaliltaan todennékdoisesti aaltopahvikourua, jossa sisimpéna,
putkiseindmai vasten asbestipahvia.
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Putkieristeiden sisdltdma asbesti selvidd paremmin asbestikartoituksesta, joka tulee laatia
samassa yhteydessé vesijohtojen ja viemédreiden uusimistoiden kanssa.

Kuva 4 Putkien eristeet

7.1.4 Ilmanvaihtolaitteet

Jarjestelméa
Rakennuksessa on alkuperdinen koneellinen poistoilmanvaihto.
Poistoilmankojeet

Poistoilmakojeet ovat alkuperéiset. Sdhkomoottoreita, hihnapyoria ja kiilahihnoja on uusittu
tarpeen mukaan.

Hormit

Asuntojen lapi kulkevat pystykanavat ovat paikalla tehtyjen havaintojen mukaan
rakenneainehormeja. Ne ovat ns yhteiskdyttohormeja eli padllekkaiset tilat, esim,
kylpyhuoneet, on liitetty samaan pystyhormiin.

Ullakolla pystyhormit ovat liitetty vaakahormeihin, jotka on johdettu poistoilman
imukammioihin.

Hormien tiiveydestd ei ole tietoa. Ennen putkiremonttia taloyhtion pitéisi teettda
hormikartoitus savukokeineen, josta selvidisi hormien tiiveys.

Poistoilmaventtilit

Asunnoissa poistoilmaventtilit ovat padosin alkuperiisid keraamisia venttiileja, jotka toimivat
samalla palonrajoittimina.

Joissakin asunnoissa venttiilejd on uusittu, muutamassa on tilalle laitettu jarjestelmééin
sopimaton lautasventtiili tai ulkoséleikkd.
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Kuva 5 Alkuperdinen poistoilmaventtiili

Korvausilmaventtilit

Huoneistojen ikkunoissa ei ole korvausilmaventtiileitd lainkaan. korvausilma tulee
vuotoraraoista ja postiluukusta.

7.1.5 Asunnot

Yleisti

Huoneistot kaytiin 1dpi 1dhinna keittididen ja kylpyhuoneiden sekd sdahko- ja telepisteiden
osalta.

Kylpyhuoneet

o lattiarakenne on massiivibetonia, vesieristeend pikieristys ja pailla kaatovalu ja
klinkkeri. 1 — kerroksessa on lisdksi Toja-levyldmpderistys suojaamassa
kellarikerroksen viileydelta.

e pidosa tarkastetuista tiloista oli ldhes alkuperdisiltd pinnoiltaan, lattiat on laatoitettu
6- kulmaisin klinkkerein ja seinét osittain valkoisella laatalla

e vesi- ja viemdrikalusteet on ldhes kaikki uusittu, alkuperdisid pesualtaita ja ammeita
on paljon

¢ kylpyhuoneista on poistettu ammeita remonttien yhteydessa

¢ pesukonehanoja ei ole asennettu alun perin, niitd on lisétty seké suihkusekoittajan
yhteyteen ns vélihanoina tai tehty erillinen pesukoehana

e ammeen poistoputki on johdettu valurautaisen lattiakaivon kupariseen
korokerenkaaseen

e alakattoja on asennettu joihinkin kylpyhuoneisiin

¢ kylpyhuoneiden levypatteri on kytketty lampdverkostoon
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Kuva 6 Alkuperdinen kylpyhuonekaluste

Kuva 7 Alkuperdinen keittio 12/

WC-tilat

e joissakin asuntotyypeissé on erillis-WC

e alun perin laatoitusta on ollut vain pesualtaan takaseinédssa
Keittiot

o tiskipdydét ovat alun perin olleet normaaleja rst-pdytédtasoja, mutta osakkaat ovat
uusineet niitd vuosien varrella

¢ alkuperidiset keittiosekoittajat ovat olleet 2-otemallia asennettuna seinddn, mutta
kaikki sekoittajat tarkastetuissa asunnoissa oli uusittu 1-otesekoittajiksi. Osa
sekoittajista oli varustettu astiapesukonehanalla

o tiskipdydédn taustaseind on alun perin laatoitettu 15 x 15 laatoin kuten wc- ja
kylpyhuonetiloissa

e keittioiden muita kiintokalusteita on uusittu vaihtelevasti
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7.1.6 Kellari- ja yhteistilat

Kuva 8 Porrashuone

Saunatilat

Saunaosasto sijaitsee kellarissa ja kidsittdd kaksi puku- ja pesuhuonetta sekéd yhden
16ylyhuoneen. Saunatilat on uusittu 10 vuotta sitten. Tilat ovat hyvdssad kunnossa.

Lidmmonjakohuone

Taloissa on liammonjakohuoneet. Laitteet on uusittu v Xxxxx.

Kuva 9 Pesula 12/

Pesutupa

Molemmissa taloissa on pesutupa. Pesutuvassa on pesukone, linko, ja kuivausrumpu seka
allaspOyti ja allasvaunuja.

Mankelihuone
Taloissa on oma mankelihuone.
Kuivaushuone

Taloissa on kuivaushuone, joissa on kondensoiva puhallin.
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Viestonsuojat

Taloissa on véestonsuoja, jossa on kaatoallas ja kylméavesi. Limpdjohdot ja lammityspatterit
ovat kuten muissakin kellaritiloissa.

e ;a

Kuva 10 Viestonsuojan ilmanvaihtokone

Vesimittari

Vesimittari sijaitsee kellarissa limmdnjakohuonetta vastapadtad varastotilassa. B-talon
vesimittari on laimmonjakohuoneessa. Tonttivesijohdot ovat alkuperéiset.

Autotallit

Kiinteiston autotallit sijaitsevat talojen paadyssa.

Varastot

Kellaritiloissa on asukkaiden varastotiloja. Liséksi on urheiluvélinetiloja ja askarteluhuone.
Siivouskomero

Siivouskomero on kellarin kiytdvin vieressa.

7.1.7 Ulkopuoliset rakenteet

Yleista

Tonttiviemadri ja -vesijohto ovat alkuperdisid. Varsinaista sadevesiviemardintié ei ole.
Tonttijohdot

Liitos kaupungin vesi- ja vieméariverkostoon on kadun puolelta.

Sadevedet

Sadevedet on johdettu tontilla maastoon tai kadulle. Kattosadevedet on loiskekouruilla
ohjattu pois sokkelin 1dheisyydesté.
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Kuva 11 Loiskekourut 12/

Kuva 12 Ulkopuoliset tarkastuskaivot

Salaojat

Salaojat ovat alkuperéiset. Salaojien toimintaa on jonkin verran selvitetty kuvauksin.
Taloyhti6 on tilannut salaojien kuvauksen hankesuunnitelmaan liittyen. Kuvausta ei vield ole
voitu toteuttaa kylmén vuodenajan vuoksi.
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8 SAHKOTEKNIIKKA
8.1 NYKYTILANNE

8.1.1 Jakoverkon johdot

Liittymisjohto

Kiinteistd on liitetty talokohtaisilla liittymisjohdoilla Energian sahkonjakeluverkkoon.
Liittymiskaapeleiden tyypit ovat Energialta saadun tiedon mukaan PLKVJ 3x120 + 57.
Péédsulakkeet ovat kokoa 3 x 200 A, tehonsiirtokyky on n 138 kW.

Pii- ja nousujohdot

Kiinteiston sdhkojakelujarjestelma on alkuperdinen ns. 4-johdinjéarjestelma.
Yhteismittarikeskusten padjohdot sekd kiinteiston laitteiden voimaryhméjohdot ovat 3-
vaiheisia johtoja varustettuna 0-johdolla, mutta ei erilliselld suojamaadoitusjohdolla.

Rakennusten yhteismittarikeskusten padjohdot on asennettu 1 — vaiheiset nousujohdot
tyyppid MK 2x6m2, joiden tehonsiirtokyky on vain n 5.8 kW/huoneisto.

Huoneistojen nousujohtojen tehonsiirtokyky on nykyisten mitoitusohjeiden mukaan liian
pieni.

Voimaryhmijohdot

Kiinteistokeskuksista asennetut alkuperdiset voimajohdot ovat 4-johdinjirjestelmén johtoja
(poispuhaltimet, talopesilalaitteet, kiuaskeskukset)

Johtotiet

Kaapeloinnit on asennettu kellarissa osittain pinta-asennuksena, osittain uppoasennuksena
asennusputkiin.

8.1.2 Jakoverkon keskukset

Jakoverkon keskukset ovat paédsoin alkuperdisid 4- johdinjirjestelmén keskuksia.
Sadhkopéd- ja kiinteistokeskukset
Rakennusten sdhkopéddkeskukset ovat alkuperdisia valurautarakenteisia keskuksia.

Sahkopadkeskukset ovat ikddntyneitd. Talokohtaisiin sdhkopadkeskuksiin on liitetty asuntoja
palvelevien yhteismittarikeskusten padjohdot ja kiinteistokeskus.
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Kuva 13 Rakennuksen sdhkokeskus 12/

Rakennusten kiinteistopadkeskukset ovat sdéhkopadkeskustiloissa. Kiinteistokeskuksista on
asennettu nousujohdot alakeskuksille, kiinteistokeskukset syottavit rakennusten yhteisten
tilojen sidhkolaitteita ja -asennuksia. ( kellari- ja tekniset tilat, porrashuoneet, ulkovalaistus,
autoldmmityspistorasiat).

Rakennusten kiinteistojen sdhkdenergian kulutus mitataan tilla hetkelld suorana mittauksena
kiinteistokeskuksen yhteydessa.

Kuva 14 Kiinteiston pddkeskus 12/
Rakennusten kiinteistopiikeskukset
Yhteismittarikeskukset

Kellaritilojen komeroihin sijoitetuissa yhteismittarikeskuksissa ovat huoneistojen
sahkomittarit. Mittarit ovat 1 -vaiheisia. Keskuksissa ei ole padkytkimiéd. Keskukset voidaan
tehdi jannitteettomiksi ainoastaan irrottamalla péékeskuksessa sijaitsevat sulakkeet.

Huoneistojen nousujohtoja suojaavat sulakkeet ovat kokoa 25 A 8n 5.8 kW). Huoneistojen
tehonsiirtokyky on osittain riittimaton.
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Kuva 15 Kiinteiston yhteismittarikeskus 12/

Kiinteiston jako- ja ohjauskeskukset

Kiinteiston jako- ja ohjauskeskuksia ovat kiinteistdalakeskukset, limmonjakohuoneen
keskus, IV-keskukset sekd saunan ohjauskeskukset.

Huoneistojen ryhmékeskukset

Huoneistojen ryhmékeskukset ovat 1-vaiheisia. Alkuperéisissd keskuksissa on 2-3 kpl
sulakkeita. Keskusten nimellisvirta on 25 A. (tehonsiirtokyky n 5,8 kW). Keskusten
kapasiteetti on riittdmaton nykyistd varustelutasoa ja asumismukavuutta ajatellen.

Kuva 16 Alkuperdisid tulppavarokekeskuksia 12/

8.1.3 Valaistusasennukset ja sihkokalusteet

Rakennusten yleisten tilojen valaistusjohdot ovat paddosin alkuperdisid ns. 2-napaisia johtoja
ilman erillistd suojamaadoitusjohtoa. Ulkovalaistusjohtoja on uusittu. Sdhkdkalusteet
(kytkimet, painikkeet, pistorasiat) ovat my0s alkuperdisid, niitd on uusittu huoltokorjauksena.
Maadoitetut pistorasiat ovat nollattuja. Pistorasioissa ei ole vikavirtasuojausta.

Kellarikdytaville on asennettu uusia siivouspistorasioita ja autolimmityspistorasiakoteloita ja
-pylviita on uusittu.
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Kiinteiston yhteiset tilat
Kellaritilat, kaytivit ja varastot

Kellari- ja varastotilojen valaisimet, kytkimet ja painonapit ovat pddosin alkuperéisia.
Kalusteita ja valaisimia on my0s uusittu huoltokorjauksina. Valaisimet ovat hehkulamppuja
kellarikdytdvilld ja varasatotiloissa.

Saunatiloissa, limmonjakohuoneissa ja porrashuoneissa valaisimia on uusittu loiste-,
pienoisloiste- ja halogeenivalaimiksi. Kierrolla tuli esille, ettd porrashuoneiden valaisimiin
joudutaan usein vaihtamaan lamppuja.

Kuva 17 Kellarin valaistusta

Kiinteiston valaisimet ovat pddosin hehkulamppuvalaisimia. Limmdnjakohuoneissa on
loisteputkivalaisimet. Saunaosastolla on uusitut valaisimet, samoin porrashuoneessa on
alemmin uusitut valaisimet.

Ulkovalaistus

Numero- ja ulkoseindvalaisimet ovat kuutiokuvuilla varustettuja.

Kuva 18 ulkovalaistus 12/

Huoneistojen sihkovarustus

Huoneistojen sdhkdasennukset ovat nékyviltd osin tyydyttdvassd kunnossa. Asunnoissa on
jonkin verran tehty lisdasennuksia ja muutoksia remonttien yhteydessé lahinné keittidissé ja
kylpyhuoneissa.

Huoneistojen alkuperédinen varustetaso ei vastaa timén hetken varustetasosuosituksia. Olo- ja
makuuhuoneissa pistorasioita on yleensé 2 kpl. Olo- ja makuuhuoneiden yms. pistorasiat ovat
maadoittamattomia.

Alkuperiisia keittidissad on tydtasovalaisimina vield hehkulamppuvalaisimia. Uusituissa
keittioissé on tilalle asennettu loisteputkivalaisimia pistorasioin tai halogeenivalaisimia.
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Tydtasolla on 1 kpl maadoitettuja pistorasioita siirrettavid sahkolaitteita varten.
Vakiovarustuksena on my0s jadkaappipistorasia.

Alkuperdisissd kylpyhuoneissa pyykinpesukoneelle on pistorasia, joka on kytketty
valaistusryhméin. Uusintojen yhteydessé valaistusta on uusittu loistevalaisimilla ja
valaisinpeilikaapeilla.

Parvekkeilla ei ole alkuperdisasennuksena pistorasioita tai valaisimia.
Maadoitetuilla pistorasioilla ei ole vikavirtasuojausta.

Kylpyhuoneiden asennukset eivét tayté kaikilta osin nykyisid standardeja (vikavirtasuojaus ja
etiisyys vesipisteisiin).

8.1.4 Limmittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteistdssd on koneellinen poistoilmanvaihto. IV-ohjauskeskukset sijaitsevat
kellarikerroksessa komeroissa ja sdahkdotiloissa. Poistopuhaltimia (s-nopeuskédyttd) ohjataan
keskuksissa olevalla kytkinkellolla.

Saunaosastolla on sdhkdinen lattialimmitys.

Kuva 19 llmastopuhaltimen ohjauskeskus 12/

8.1.5 Telejirjestelmat

Puhelinjiarjestelma

Rakennuksen puhelinjérjestelméd on alkuperdinen. Puhelinjakamot sijaitsevat lukituissa
tiloissa kellarissa. Tilaan ei ollut pddsya. Kiinteistoon on asennettu operaattoreiden
valokaapelivalmiuksia.

Alkuperdinen puhelinverkko ei tdytd Viestintdviraston ohjetta laajakaistakaapelista.
Puhelinpistorasioita on asunnoissa 1 kpl alkuperdisasennuksena.

Antennijirjestelma

Kiinteistossd on alkuperdinen, aiemmin digikunnostettu antenniverkko. Asuntoihin
antennijohdotukset on asennettu rakenteissa putkitettuna, ketjussa asuntojen vélille.
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9 LINJASANEERAUS -KORJAUSHANKE

9.1 YLEISTA

Ensin kasitellddn linjasaneeraukseen liittyvid jérjestelmid kuten [dmp0 ja ilmanvaihto
kohdistuvia toimenpiteita.

Sitten esitelldéin kolme toteutusvaihtoehtoa:

1. Kokonaisvaltainen putkiremontti, jossa vesijohdot ja viemdrit uusitaan
kokonaisuudessaan sekd kaikki pintarakenteet kylpyhuoneissa uusitaan.

2. Sukitetaan kaikki viemadrit, uusitaan vesijohdot porrashuoneen kautta seké
kaikki pintarakenteet kylpyhuoneissa uusitaan.

3. Sukitetaan kaikki viemarit ja uusitaan vesijohdot porrashuoneen kautta.
Pintarakenteita ei uusita eikd saniteettikalusteita.

Linjasaneerauksen jdlkeen tarkastellaan muita mahdollisia korjaushankkeita: rakennuksen
energiatehokkuuden parantaminen, hissin ja lisdkerroksen rakentaminen. Lisdkerroksen
avulla voisi olla mahdollista rahoittaa rakennuksen korjaushanketta.

9.2 LVI-TEKNIIKKA

9.2.1 Limpdojohtolaitteet

Lammonjakolaitteet

Kaukoldmpolaitteet on uusittu v xxxx ja ei tarvitse vield toimenpiteitd. Kestoikd
kaukoldampdlaitteilla on n 20-25 vuotta.

Limpdjohtoputkisto
Ei muita toimenpiteitd kuin ldmpderisteiden uusiminen.
Varusteet

Patterit ja sulkutulpat ovat alkuperdisié. Patteriventtiilit ovat uusittuja termostaattiventtiileitd,
yleisissé tiloissa Hogfors- kdsiventtiileitd.

Lampdojohtojenlijasulku- ja sddtoventtiilit on uusittu esisdédettéviksi noin 30 vuotta sitten.
Ei toimenpiteita.

9.2.2 Putkieristeet
Kellaritiloissa olevat vesijohtojen eristeet puretaan kellarin vesijohtojen uusimista edeltavani
tyond mikali ne asbestikartoituksen mukaan sisdltdavit asbestipitoisia materiaaleja, muutoin

putkipurun yhteydessd. Samoin puretaan ldmpdojohtojen eristeet mikili ne siséltavét
asbestipitoisia materiaaleja.
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Lampojohtojen uudelleeneristys ja kaikkien uusien vesijohtojen runko- ja nousulinjojen
eristys mineraalivillakouruin ja paillystys, pve-muovipinnoite nakyviltd osin.

9.2.3 Ilmanvaihtolaitteet ja Linjasaneeraus, VE 1

Jirjestelma

Nykyinen koneellinen poistoilmanvaihtojirjestelmi kunnostetaan. Poistopuhaltimet uusitaan
taajuusmuuttajakdyttoisiksi huippuimureiksi. Kustannus on noin 80 000 e.

Hormit
[Imanvaihtohormit sédilytetdéin ennallaan.

Kaikki IV-hormit kartoitetaan ja nuohotaan putkiremontin yhteydessd . Taloyhtio tilaa tyon
esim. piirinuohoojalta suoraan ja urakoitsija koordinoi nuohoustyon ja hormien kartoituksen
putkiremontin edistymisen mukaan.

Poistoilmaventtiilit

Kylpyhuoneiden ja keittididen seki yleisten tilojen poistoilmaventtiilit uusitaan
palorajoitinventtiileiksi urakan yhteydessa.

Korvausilmaventtiilit

Ei asenneta tdssd vaihtoehdossa, vasta myohemmin ikkunoiden mahdollisen korjauksen
yhteydessa.

9.2.4 Kellari ja yhteistilat

Yleista
Kellaritilojen vesikalusteiden kytkentdjohdot tehddén pinta-asennuksina.
Saunatilat

Uusitaan vesijohdot ja viemdrit seki kalusteet. Vesikalusteiden paikat ja lukumaarat
madritelldédn suunnittelukokouksissa. Remontin yhteydessd on mahdollista muuttaa
huonejarjestysta.

Kokonaisvaltainen putkiremontti VE 1 saunatilojen yldpuolisten mérkétilojen viemadrit seka
saunan omat viemadrit edellyttdvit pesu- ja l0ylytilojen rakenteiden avaamista ja tilojen
uusimista.

Limmonjakohuone
Tehdddn vain vesijohtojen ja sdhkdasennusten vaatimat tyot.
Vesimittari

Vesimittarit ja tonttijohdot uusitaan vesilaitoksen toimesta. Urakkarajana on vesimittarin
jélkeen olevat sulkuventtiilit.
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Autotallit

Tehdédédn vain vesijohtojen ja sdhkdasennusten vaatimat tyot.
Asukasvarastot

Tehdddn vesijohtojen ja sdhkdasennuksien uusimiseen liittyvat tyot.
Ulkoiluvilinevarastot

Tehdddn vain vesijohtojen ja sdhkdasennusten uusimiseen liittyvit tyot.

9.2.5 Ulkopuoliset johdot

Liittyméjohdot
Tonttivesijohto ja -vieméri uusitaan molempiin tiloihin.
Salaojat ja sadevesiviemiirit

Vastaavan ikdisissd rakennuksissa salaojat eivit toimi. Ne ovat tiiliputkea. Osa on
rikkoutunut ja padosin jarjestelma on liettynyt umpeen. Putkisto ei kestd painepesua.

Suositellaan salaojien uusimista rakennuksen sokkelin viereen ja sokkeleiden eristimisti
patolevyin. Samalla asennetaan uudet sadevesiviemadrit ja rdnnikaivot salaojien ylidpuolelle.
Samalla lisdtddn kdvelykdytavien vesikouruihin tarpeellinen mééré kaivoja sadevesien
johtamiseksi samaan jérjestelméén kattovesien kanssa. Tehddén molempiin taloihin uudet
hulevesiliitokset samaan kaivantoon tonttivieméreiden kanssa.

9.3 SAHKOTEKNIIKKA, VE 1

9.3.1 Jakoverkon johdot

Liittymisjohdot ehdotetaan uusittaviksi.

Liittymisjohdot ehdotetaan uusittaviksi. Tontin ulkopuolella Energia asentaa
liittymiskaapelit. Kaivu tontin rajalle kuuluu As Oy: n vastuulle.

Péé- ja nousujohdot yhteismittarikeskuksille ja huoneistojen ryhmékeskuksille uusitaan 5-
johdinjérjestelmiin johdoiksi. Huoneistoihin asennetaan 3-vaiheiset nousujohdot.

Nousujohdot keskuksille ja voimaryhmé&johdot kiinteisto laitteille uusitaan 5-
johdinjérjestelmin johdoiksi.

Johtoteiksi kellaritiloihin asennetaan kaapelihyllyt. Porrashuoneessa uudet nousu- ja
telejohdot asennetaan rakennusmateriaalista paikan pailld rakennettaviin paloteknisesti
suojattuihin johtokoteloihin. Johtokotelot tasoitetaan, hiotaan, paillystetdén
lasikuitukankaalla ja maalataan portaan vérisdvyyn.
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9.3.2 Jakoverkon keskukset

Sahkopadkeskukset ja kiinteistokeskukset uusitaan 5-johdinjirjestelmén keskuksiksi.
Pédkeskukseen varataan kytkinvarokelahdot pddjohtoja varten. Kiinteistokeskukseen
asennetaan johdonsuoja- automaatteja ja vikavirtasuojia ryhméjohtoasennuksille ja
pistorasioille.

Sahkopadkeskustiloja hyddynnetdin myds tulevissa asennuksissa.

Yhteismittarikeskukset uusitaan kolmivaiheisilla mittaritiloilla ja padkytkimilld varustetuiksi
keskuksiksi. Keskukset varustetaan 3-vaiheisilla huoneistojen noususulakkeilla.

Kiinteiston vanhat sihkokeskukset uusitaan 5-johdinjarjestelmén keskuksiksi.

Huoneistojen ryhmékeskukset uusitaan padosin nykyisten keskusten tilalle, keskukset ovat
pintaan asennettavia. Keskukset ovat 3-vaiheisia varustettuna johdonsuoja-automaatein ja
vikavirtakytkimin.

9.3.3 Valaistusasennukset ja sihkokalusteet

Yleiset tilat
Kiinteiston sisdpuolella valaistusryhméjohdot, valaisimet, kytkimet ja pistorasiat uusitaan.

Johdotukset tehdddn 5-johdinjirjestelmén johdoin ja pistorasiat varustetaan vikavirtasuojilla
standardien mukaisesti. Pistorasioita lisdtdin huolto- ja siivoustdiden helpottamiseksi.
Valaisinasennukset uusitaan.

Porrashuoneiden johdotukset, kalusteet ja valaisimet ehdotetaan uusittaviksi.
Huoneistojen siahkoasennukset
Kylpyhuoneiden ja WC-tilojen sdhkdasennusten uusiminen seuraavasti:

kylpyhuoneeseen asennetaan kattovalaisin, valaisinpeilikaappi varustettuna pistorasialla
suojaetdisyyksien salliessa, kiyttopistorasia ja kaksiosainen pistorasia pesukonetta ja
kuivausrumpua varten. Liséksi ehdotuksena on mukavuuslattialaimmitys. Kylpyhuoneen
valaistusta ohjataan 2-osaiella kytkimelld. Kylpyhuoneenjohdotukset uusitaan.

Keittio

Sahkoliettd varten asennetaan liesijohto rasioineen, astianpesukonepistorasia ja véhintdin
yksi pistorasialla varustettu loisteputkivalaisin tydtasovalaisimeksi seké lisdjohdotus
lisdpistorasioita varten.

9.3.4 Laimmittimet, kojeet ja laitteet

Nykyiset lammitysjérjestelmin laitteiden asennukset uusitaan LVI- uusintojen laajuuden
mukaisesti. Poistopuhaltimien ryhméjohtoasennukset uusitaan.
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9.3.5 Telejirjestelmat

Puhelinjérjestelmi

Asennetaan yleiskaapelointiverkko, joka hyodynnetddn myos puhelinverkon osalta sekd
asennetaan valokuitukaapelointi.

Yleiskaapelointijirjestelma mahdollistaa laajakaistaiset, nopeat internet- palvelut.

Kellaritiloihin asennetaan tietoverkkojakamot ja huoneistoihin kotijakamot. Kotijakamoon
asennetaan kaapeleiden paitelaitteet ja tilavaraus modeemeille. Huoneistoon asennetaan 2 kpl
RJ45- liitimilla varustettu tietoverkon pistorasioita.

Antennijirjestelmi

Antennijérjestelma uusitaan Tédhti 2000 -verkoksi, jolloin jokaiseen huoneistoon asennetaan
oma antennikaapeli kellarin vahvistinlaitteilta, eteistilojen kotijakamoihin asennetaan
huoneistohaaroihin, josta huoneistoon asennetaan 2 kpl antennipistorasioita.

Halytysjirjestelmiit
Palovaroitinjérjestelmé asennetaan kiinteiston yleisiin tiloihin.

9.3.6 Siahkoasennusten uusiminen, VE 2

Vaihtoehto 2, laajempi peruskorjaus
e vaihtoehto 1 luetellut uusinnat

e asuinhuoneistojen kaikkien sdhkdasennusten, ryhmajohtojen uusiminen, kytkimet,
pistorasiat yms. sdhkd- ja telepistorasioiden lisddminen huoneistoissa

e johdotukset uusitaan rakenteiden siséllad oleviin nykyisiin putkituksiin ja
lisdasennukset toteutetaan lista-asennuksena esim. jalkalistan yldpuolella

e ovipuhelinjérjestelmin asentaminen
9.4 LVIS-TOIDEN VAATIMAT RAKENNUSTEKNISET TYOT

9.4.1 Ulkopuoliset tyot

Tonttivesijohdon ja tonttiviemareiden uusimista varten tdytyy tehdd kaivanto talosta kadulle.

9.4.2 Sihkoasennusten vaatimat rakennustyot

Sahkoasennusten vaatimat rakennustekniset aputyot koostuvat 1dhinnd seuraavista toista:

e kellaritilojen, porrashuoneiden ja asuntojen seinien lavistysporaukset ja palokatkojen
tekeminen

e liittymiskaapeleiden vaatimat maanrakennustyot
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e keskustilojen muutoksista johtuvat tyot

e huoneistojen ryhmikeskusmuutosten vaatimat korjaustyot

e uusien johtokoteloiden rakentaminen porrashuoneisiin viimeistelytdineen
e kylpyhuoneen seinien roilojen piikkaus sdhkdasennuksia varten

e ldvistysten ja ja roilojen paikkaus- ja viimeistelytyo (tasoitus, hionta ja
paikkamaalaus)

e siivous

9.4.3 Suojaustyot

Kellari- ja porrashuonetilat

Kellaritiloissa suojataan mm sdhko- ja puhelinlaiteet sekd lammaonjakolaitteet. Selvitetdén
tarkemmin suunnitteluvaiheessa. Osakkaat ja asukkaat seka taloyhtio hoitavat kellaritilojen
tyhjennykset ja tavaroiden siirrot.

Porrashuoneet suojataan ala-aulan ja porrastasanteiden osalta.
Huoneistot

Asuntojen tilat suojataan kulkureittien kohdilta eli keittioon, we-tilaan ja kylpyhuoneeseen
johtavilta osin. Muut tilat suljetaan tydmaa-alueesta osakkaiden/asukkaiden kanssa
sovittavalla tavalla suojaseinid rakentamalla. Purkuty6t tehdddn alipaineistettuna, jolla pdlyn
levidmistd pyritdén hillitsemdén.

Osakas/asukas poistaa irtaimiston tydalueelta.

9.5 LINJASANEERAUKSEN TOTEUTUSVAIHTOEHTOJA

9.5.1 VE 1, kokonaisvaltainen putkiremontti

9.5.1.1 Vesijohdot
Pohjajohdot

Kaikki vesijohdot kellarikerroksissa uusitaan kokonaisuudessaan, materiaalina kdytetdian
kupariputkea. Putket asennetaan padosin vanhoihin paikkoihin ja ne ovat tarvittaessa yhté
aikaa kdytdssd vanhojen kanssa.

Kaikkien uusien vesijohtojen asennusten jélkeen vanhat puretaan ja asennetaan uudet putket.
Vesijohtojen asennusrajana on kiinteiston paémittari ja limpiméan kéyttoveden lammonsiirrin.

Nousulinjat

Huoneistojen ylos menevit uudet nousulinjat asennetaan nykyisiin nousuhormeihin.
Mahdollisesti rakenteiden sisédn jadviin putkiin ei tehdé avattavia liittimia.
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Jokaiseen kerrokseen tehdadn aina tarkastusluukku sekd vuodonilmaisin.

Huoneistojen sisiiset vesijohdot

Vesijohdot kylpyhuoneissa ja keittidissd tehdddn yleenséd kupariputkista. Nakyvit putket ovat
kromattua kupariputkea vastaavin putkiliittimin. Rakenteiden sisdédn jdaviin putkiin, jotka
tehddin korjauskohteessa muovipaillysteisestd kupariputkesta, ei tehdd avattavia liitoksia.

Ulkopuoliset vesijohdot

Tonttivesijohto uusitaan nykyiselle paikalleen.
9.5.1.2 Viemiirit

Pohjaviemiirit

Kaikki pohjaviemdrit kellaritiloissa uusitaan kokonaisuudessaan. Kellarin katossa ja
ndkyvilld olevat viemaérit uusitaan tyyppihyviksytylld valurautaputkella pantaliitoksin.
Kellaritilojen lattian alle tai rakenteisiin asennettavat viemarit ovat muovia.

Viemiireiden nousulinjat

Huoneistojen ylos menevét uudet nousulinjat asennetaan nykyisiin nousuhormeihin.
Materiaalina kdytetdin muhvitonta valurautaviemérid pantaliitoksin. Viemaérit asennetaan
vesijohtojen kanssa entisiin nousukuiluihin. Valurautaviemérin kiytt6d muhviviemirin sijasta
puoltaa parempi déneneristdvyys ja helpommin hoidettavat palotekniset asiat.

Huoneistojen sisdiset viemérit

Kaikki viemdrit, jotka eivét tule suoranaisesti rakenteiden sisdén esim. lattiavaluun tehdién
valurautaviemadristd pantaliitoksin. Asuntojen viemarihajoituksia ei pystytd uusimaan
vanhaan paikkaan kantavan rakenteen sisddn, koska tdlloin jouduttaisiin purkamaan kantavaa
lattiarakennetta. Nykyiset viemdirit ovat asennettu kantavaan lattiaan jo valuvaiheessa. Uudet
viemdrit asennetaan alemman kerroksen kattoon ja ne peitetddn asunnoissa uudella
alakattorakenteella. Kylpyhuoneiden alakatot tulevat nykyista tasoa noin 25-30 cm alemmas.
Jos alakaton yldpuolella kdytetddn valurautaviemérid eristettynd raskaalla, véhintdan 80
kg/m3 verkkovillalla, ei alakattorakenteella ole d4nitasovaatimusta. Alakattona voidaan
kayttdd esim. puupanelointia.

Ulkopuoliset viemarit

Tonttivieméri uusitaan entiselle paikalleen molemmissa taloissa. Viemiri kannattaa uusia
eikd sujuttaa, koska vesijohto sijaitsee samassa kaivannossa.

9.5.1.3 Asunnot
Yleisti

Asuntojen uusimistydt painottuvat kylpyhuoneeseen ja keittioon seké jonkin verran eteiseen.
Keittion osuuden laajuus riippuu siitd miten kalusteiden paikkaa on muutettu,
kiintokalusteiden rakenteesta seké nousulinjan paikasta keittiossé.
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Sahkotoiden osalta remontti ulottuu myos olo- ja makuuhuoneisiin, 1dhinna seindvierustoille,
joihin asennetaan uusia antenni- ja telepisteita.

Kylpyhuoneet

Vesikalusteille menevét vesijohdot ja viemadrit uusitaan. Lattiakaivot uusitaan ja varustetaan
sivuliitdnnilld (ei korokerenkaita). Vesikalusteiden paikkoja pystytddn haluttaessa
muuttamaan. Usein kalusteet asennetaan kuitenkin entiseen jérjestykseen, mikali se
sahkoteknisten madrdysten so suojaetdisyyksien osalta on mahdollista.

Uudet vesijohdot asennetaan pinta-asennuksina. Pinta-asennus tehddin kupariputkilla,
nédkyviltd osin kromatuilla kupariputkilla. Pinta-asennuksissa suihkujen putket tuodaan
yleensd yldkautta uudesta alaslasketusta katosta samoin kuin pesualtaiden sekd WC-istuimen
vesijohdot tuodaan seindlle lattian rajaan ja edelleen putkitetaan kalusteille.

Viemdrit asennetaan vaakaosuuksilta alempaan kerroksen katon rajaan ja tehddén
valurautaviemadrilld, joka eristetddn danieristysvillalla.

Kaikki vesi- ja viemirikalusteet uusitaan huolimatta siité, ettd niitd olisi uusittu 1dhiaikoina.
Vanhojen takaisinasennus on osoittautunut kiytdnndssé yhta kalliiksi kuin uusiminen; mm
irrotus ja sdilytys remontin ajan vaativat enemmaén huolellisuutta. Toiseksi taloyhtion
kannalta on selkedmpaii se, ettd kaikki taloyhtion hoitovastuun piirissd olevat kalusteet ovat
saman takuun piirissé ja huoltokustannukset ovat néin hallittavissa.

Uudet vesikalusteet ovat ns. perusmallia eli WC-istuin ja saniteettiposliinit yleiseti kdytettyja
malleja, viri valkoinen. Pesuallas varustetaan omalla sekoittajalla. Hanat ovat 1-otemallia,
suihkulle perusmallinen suihkusetti. Mikili pesuallas on WC-istuimen yhteydessa,
varustetaan se aina bide-késisuihkulla.

Kylpyhuoneeseen asennetaan uusi pesukonehana ja erillinen pesukoneen poistoyhde. Poisto
liitetddn lattiakaivon sivuliitdntddn tai vaihtoehtoisesti pesukoneen tulovesi ja poisto voidaan
kytked viereiseen pesualtaaseen, mikéli pesuallas ja pesukone ovat vierekkdin. Lampimén
kayttoveden kiertoon liitetty kuivauspatteri asennetaan esim. WC-istuimen ylépuolelle tai
muuhun vapaaseen paikkaan kylpyhuoneessa. Talld varmistetaan peruslimpd, mikéd auttaa
tilan kuivumista myos keséisin.

Ammetta ei uusita taloyhtion toimesta. Osakkaalla on oikeus hankkia kustannuksellaan uusi
amme. Urakkaan voidaan lisiti suihkun yhteyteen suihkuseiné kiintedna tai kdéntyvéana.

WC-tilat
Uusitaan wc-istuin ja pesuallas sekoittajineen seka niité palvelevat vesijohdot ja viemarit.
Keittiot

Keittiossd uusitaan taloyhtion toimesta vain vesijohdot ja viemari tiskikaapissa seké uusi
hana asennetaan tiskipdydén pintaan. Kaikki keittiot varustetaan astiapesukonehanalla hanan
yhteyteen.
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Muut asuintilat

Ei1 putkitditd, ellei nousulinjoja asenneta uuteen paikkaan asuintiloissa tai porrashuoneissa.
9.5.1.4 Sisidpuoliset rakennustyot

Kellari- ja yhteistilat

Kellarikerroksissa avataan ldhinné kéytivien sekd niiden lattiat, joissa pohjaviemarit
sijaitsevat tdlld hetkelld. Mahdollisesti kantavat alapohjarakenteet tulee selvittda
suunnitteluaikana ja tarvittavat rakenneratkaisut niiltd osi sisdllytetdén urakka-asiakirjoihin.
Avatut kohdat paikataan ja tarvittaecssa maalataan joko paikkamaalauksina tai tilan
kayttotarkoituksesta riippuen koko pinnaltaan.

Seindrakenteiden lavistykset tehdddn padosin nykyisiin paikkoihin ja korjataan
paikkausperiaatteella. Maalausten laajuus tehdddn tilan kdyton ja nykyisen tason perusteella.

Saunatilat uusitaan kokonaisuudessaan pinnoiltaan, mm seini- ja lattialaatoitukset,
16ylyhuoneiden paneloinnit ja lauteet sekd pukuhuoneiden kaikki pinnat. Saunatilat on
uusittu 10 vuotta sitten. Pesuhuoneiden viemaérit kulkevat pukuhuoneiden lapi.
Pukuhuoneiden yldpuolella 1. krs:n méarkétiloja. Ndiden tilojen viemérihajoitukset tulevat
mahdollisesti pukuhuoneen kattoon.

Asunnot

Kylpyhuoneessa ja erillisessd wc-tilassa puretaan kaikki pinnat ja vedeneristeet poistetaan
pintalaattoineen. Pesukoneen poistoputki asennetaan uuteen pintalaattaan ja johdetaan
lattiakaivoon seka tehdddn uudet lattiakaadot. Vanhan putkikuilun kohta keittion ja
kylpyhuoneen vilissd avataan ja putket otetaan nékyviin. Vesi- ja viemérijohtojen asennusten
jilkeen tehddén vélipohjien palokatkovalut sekd aukko muurataan umpeen. Yldosaan jéatetdin
tarkastusluukku.

Kylpyhuoneessa lattiat ja seinit tasoitetaan ja vedeneristetdéin tyyppihyvaksytylld siveltdvalla
vesieristysmassalla, seindt vihintdén ovikorkeuteen asti. Seind- ja lattiapinnat laatoitetaan
urakkaan siséltyvélld ns. peruslaattamallilla, mikéli osakas ei tilaa muutoksia. Nurkkasaumat
késitelladn silikonikittauksella.

Samoin oven sisdpinnat ja vuorilistat maalataan, vuorilistat voidaan my0s uusia urakassa.
Seinien oikaisu tdysin suoriksi ei sisdlly urakkaan, esim. mosaiikkilaatan kdyttod vaatii
suuremman pohjatyon.

Keittiot sdilytetddn pddosin ennallaan. Vanhan putkikuilun avaus voi aiheuttaa sen, etti
joudutaan avaamaan rakenteita tai purkamaan kalusteita enemmaén. Taustalaatoitukset
uusitaan peruslaatalla tiskipdydan osalta. Mikéli niitd ei jouduta purkamaan, voi osakas
halutessaan sdilyttdd nykyiset laatat.

Keittion pesupdytd — ja astiapesukonekaapistojen alustat vedeneristetddan

Muissa asuintiloissa tehdddn vain sdhkdtoiden vaatimat poraus - yms. tyot.
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Ilmanvaihdon osalta tehdédén poistoventtiilien vaatimat irrotus- ja paikkaustyot seka
paikkamaalaukset vaatehuoneissa, keittio- ja kylpyhuoneissa.

VE 1, KOKONAISVALTAINEN PUTKIREMONTTI
Edut
e vesijohdot ja viemaérit ovat kokonaan uudet remontin jélkeen
¢ vanhoja seindrakenteita ei jouduta purkamaan kuin putkikuilun osalta

e sihkdjohtojen rikkoontumisvaara pieni koska ei tehdd timanttiporauksia muissa
asuintiloissa

¢ rakennusluvan hakemiseen liittyvit suunnitteluty6t ja selvitykset jadavat melko
véhaisiksi

e vihdn vesijohtojen ja vieméreiden vaakavetoja

e mahdollista tehdd vedenmittaukset tai varaukset, mikali vesijohdot tehdédédn alakaton
kautta

e varmasti toteutettavissa oleva vaihtoehto
e vesikalusteiden paikkojen muutokset mahdollisia, ks sihkoméaéraykset
¢ saadaan pesukoneet turvalliseen lattiakaivolliseen tilaan
¢ viemireiden ja vesijohtojen elinkaareen 40—50 vuotta lisdi
¢ kylpyhuonetta on mahdollista laajentaa.
Haitat
¢ vanhan putkiroilon avaus
e vanhojen putkien purkutyot
e pily-, 4dni- ja asumishaitat
e pidempi urakka asunnoissa

e paljon piikkauséddntd kun pintarakenteita uusitaan.
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9.5.2 VE 2, uudet vesijohdot porrashuoneen kautta, viemireiden sukitus

9.5.2.1 Vesijohdot
Pohjajohdot

Kaikki vesijohdot kellarikerroksissa uusitaan kokonaisuudessaan, materiaalina kaytetddan
kupariputkea. Putket asennetaan padosin vanhoihin paikkoihin ja ne ovat tarvittaessa yhta
aikaa kdytOssd vanhojen kanssa.

Kaikkien uusien vesijohtojen asennusten jélkeen vanhat puretaan ja asennetaan uudet putket.
Vesijohtojen asennusrajana on kiinteiston padmittari ja lampimén kéyttéveden lammonsiirrin.

Nousulinjat

Huoneistojen ylos menevét uudet nousulinjat asennetaan porrashuoneeseen uuteen
nousukoteloon yhdessd sihkonousujen kanssa. Kotelo on EI30- paloeristettyd rakennetta
muovipdillysteisten sihkokaapeleiden vuoksi.

Kotelo voi olla paikalla rakennettu tai elementtirakenteinen, jossa on peltipinta.

Kerrostasanteen katossa kunkin huoneiston haarat varustetaan sulkuventtiilein.
Sulkuventtiilien yhteyteen rakennetaan huoneiston vesimittari.

Jokaiseen kerrokseen tehdéin aina tarkastusluukku sekd vuodonilmaisin.
Huoneistojen sisdiset vesijohdot

Porrashuoneissa huoneistoon tullaan katonrajassa kotelossa jos joudutaan kulkemaan
eteistiloissa. Jos pddstddn suoraan kylpyhuoneeseen liikutaan alakaton paalla.

Vesijohdot kylpyhuoneissa ja keittidissd tehdddn yleensd kupariputkista. Nakyvit putket ovat
kromattua kupariputkea vastaavin putkiliittimin.

Ulkopuoliset vesijohdot
Tonttivesijohto uusitaan nykyiselle paikalleen kuten VE1:ssi.
9.5.2.2 Viemirit

Viemdreille pitdd tehdd tarkka kuntotutkimus sukitusty6téd varten ja selvittdéd soveltuvatko
viemdrit sukitukseen. Viemadriseindmat tulisi olla kyllin paksuja kestdmain pyorivéllad ketjulla
tapahtuvan puhdistuksen.

Pohjaviemiirit
Pohjaviemarit sukitetaan kokonaisuudessaan.

Sisdpuoliset viemareiden tarkastusluukut sukitetaan ja niihin avataan aukko sukituksen
jélkeen.
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Viemiireiden nousulinjat
Kaikki nousulinjat sukitetaan.
Huoneistojen sisdiset viemaérit

Vaakaviemdrit rakenteissa sukitetaan. Osa urakoitsijoista kdyttdd pinnoitustekniikkaa
vaakaviemadreiden osalta. Ennen urakkasopimuksen tekoa asia on syyta selvittda koska
tekniikka vaikuttaa hintaan.

Ulkopuoliset viemarit

Tonttivieméri uusitaan entiselle paikalleen molemmissa taloissa. Viemiri kannattaa uusia
eikd sujuttaa, koska vesijohto sijaitsee samassa kaivannossa.

9.5.2.3 Asunnot
Yleisti

Asuntojen uusimistydt painottuvat kylpyhuoneeseen ja keittioon seké jonkin verran eteiseen.
Keittion osuuden laajuus riippuu siitd miten kalusteiden paikkaa on muutettu ja
kiintokalusteiden rakenteesta. Liséksi vaikuttaa paikka, mistd tullaan vesijohdoilla siséén.

Sahkotoiden osalta remontti ulottuu myos olo- ja makuuhuoneisiin, 1dhinna seindvierustoille,
joihin asennetaan uusia antenni- ja telepisteitd.

Kylpyhuoneet

Vesikalusteille menevit vesijohdot ja viemarit uusitaan kuten VE 1:ssé. Lattiakaivot uusitaan
ja varustetaan sivuliitdnnélla (ei korokerenkaita). Lattiakaivot pinnoitetaan.

Uudet vesijohdot asennetaan pinta-asennuksina. Pinta-aennus tehdéén kupariputkilla,
nédkyviltd osin kromatuilla kupariputkilla. Pinta-asennuksissa suihkujen putket tuodaan
yleensd yldkautta uudesta alaslasketusta katosta samoin kuin pesualtaiden sekd WC-istuimen
vesijohdot tuodaan seindlle lattian rajaan ja edelleen putkitetaan kalusteille.

Kaikki vesi- ja viemirikalusteet uusitaan huolimatta siité, ettd niitd olisi uusittu 1dhiaikoina.
Vanhojen takaisinasennus on osoittautunut kiytdnndssé yhta kalliiksi kuin uusiminen; mm
irrotus ja sdilytys remontin ajan vaativat enemmaén huolellisuutta. Toiseksi taloyhtion
kannalta on selkedmpéd se, ettd kaikki taloyhtion hoitovastuun piirissé olevat kalusteet ovat
saman takuun piirissa ja huoltokustannukset ovat ndin hallittavissa.

Uudet vesikalusteet ovat ns. perusmallia eli WC-istuin ja saniteettiposliinit yleisesti
kaytettyjd malleja, véri valkoinen. Pesuallas varustetaan omalla sekoittajalla. Hanat ovat 1-
otemallia, suihkulle perusmallinen suihkusetti. Mikali pesuallas on WC-istuimen yhteydessa,
varustetaan se aina bide-késisuihkulla.

Kylpyhuoneeseen asennetaan uusi pesukonehana ja erillinen pesukoneen poistoyhde. Poisto
liitetddn lattiakaivon sivuliitdntddn tai vaihtoehtoisesti pesukoneen tulovesi ja poisto voidaan
kytked viereiseen pesualtaaseen, mikéli pesuallas ja pesukone ovat vierekkdin. Lampimén
kayttoveden kiertoon liitetty kuivauspatteri asennetaan esim. WC-istuimen yldpuolelle tai
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muuhun vapaaseen paikkaan kylpyhuoneessa. Tilld varmistetaan peruslimpd, mikéd auttaa
tilan kuivumista myos kesdisin.

Ammetta ei uusita taloyhtion toimesta. Osakkaalla on oikeus hankkia kustannuksellaan uusi
amme.

Urakkaan voidaan lisdtd suihkun yhteyteen suihkuseind kiintedna tai kddntyvana.
WC-tilat

Uusitaan wc-istuin ja pesuallas sekoittajineen seké niitd palvelevat vesijohdot ja viemérit.
Keittiot

Keittiosséd uusitaan taloyhtion toimesta vain vesijohdot ja vesilukko tiskikaapissa seké uusi
hana asennetaan tiskipdydan pintaan. Kaikki keittiét varustetaan astiapesukonehanalla hanan
yhteyteen.

Osakkaat voivat uusia keittioitd putkiremontin yhteydessé ja tietyin rajoituksin esim. siirtdd
tiskipdydén paikkaa.

Muut asuintilat

Vain vesijohtojen kotelointeja jos vesijohdot eivdt mene suoraan kylpyhuoneen kattoon.
9.5.2.4 Sisidpuoliset rakennustyot

Kellari- ja yhteistilat

Kellarikerroksissa sukitetaan kaikki viemaérit. Rakenteita avataan vain vesijohtotdiden
vaatimista paikoista.

Saunatiloja ei jouduta uusimaan putkitdiden vuoksi. Saunojen pintarakenteiden uusiminen
voidaan liittda haluttaessa putkiremonttiin.

Asunnot

Kylpyhuoneessa ja erillisessd wc-tilassa puretaan kaikki pinnat ja vedeneristeet poistetaan
pintalaattoineen. Pesukoneen poistoputki roilotaan vanhaan pintalaattaan ja johdetaan
lattiakaivon uuteen korokerenkaaseen. Kaadot sédilyvit ennallaan koska lattiakaivon paikka ei
muutu.

Kylpyhuoneessa lattiat ja seinit tasoitetaan ja vedeneristetdén tyyppihyviksytylld siveltavilla
vesieristysmassalla, seindt vihintddn ovikorkeuteen asti. Seind- ja lattiapinnat laatoitetaan
urakkaan siséltyvélld ns. peruslaattamallilla, mikéli osakas ei tilaa muutoksia. Nurkkasaumat
késitelladn silikonikittauksella.

Samoin oven sisdpinnat ja vuorilistat maalataan, vuorilistat voidaan my0s uusia urakassa.
Seinien oikaisu tdysin suoriksi ei sisdlly urakkaan, esim mosaiikkilaatan kaytto vaatii
suuremman pohjatyon.

Keittiot sdilytetddn pddosin ennallaan.
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Muissa asuintiloissa tehdddn vain sdhkdtdiden vaatimat poraus - yms. tyot.

[Imanvaihdon osalta tehdddn poistoventtiilien vaatimat irrotus- ja paikkaustyot seké

paikkamaalaukset vaatehuoneissa, keittio- ja kylpyhuoneissa.

VE 2, UUDET VESIJOHDOT PORRASHUONEEN KAUTTA, VIEMAREIDEN SUKITUS

Edut

e vesijohdot ovat kokonaan uudet remontin jélkeen
¢ vanhoja seindrakenteita ei jouduta purkamaan kuin putkikuilun osalta
e kylpyhuoneet ja wc-tilat uusitaan ja saatetaan nykymééraysten vaatimalle tasolle

¢ mahdollistaa asumisen tyon keskelld paremmin kuin kokonaisvaltaisessa
putkiremontissa, vanha vesijohto ja vieméri ovat toiminnassa pitempain

¢ vanhoja nousulinjoja ei tarvitse purkaa
e ilmahormit sdilyvét ehjina
¢ mahdollista tehdd vedenmittaukset tai varaukset

e edullisempi vaihtoehto kuin VE1 mikali ei tehdd wc- ja kylpyhuoneiden uusimista

Haitat

e sukitus on kalliimpaa kuin vieméreiden uusiminen

¢ huoneiston kattoon tehddén vesijohdoille putkikotelot pystylinjan ja kylpyhuoneen
vilille

e uusien nousulinjojen avaustyot
e porrashuoneessa nousukotelot vihentévit viljyytta

e ¢i ole halvempi kuin kokonaisvaltainen putkiremontti jos myds wc- ja
kylpyhuoneiden pintarakenteet ja vedeneristeet uusitaan

e viemdripisteiden paikkaa ei voi muuttaa.

9.5.3 VE 3, uudet vesijohdot porrashuoneen kautta, vieméireiden sukitus, ei uusia
pintarakenteita

9.5.3.1 Vesijohdot

Pohjajohdot

Kuten VE2.
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Nousulinjat
Kuten VE2.
Huoneistojen sisiiset vesijohdot

Porrashuoneissa huoneistoon tullaan katonrajassa kotelossa jos joudutaan kulkemaan
eteistiloissa. Kylpyhuoneessa asennus nidkyviin katonrajaan, ei alakattoa.

Vesijohdot kylpyhuoneissa ja keittidissd tehdddn yleensd kupariputkista. Nakyvit putket ovat
kromattua kupariputkea vastaavin putkiliittimin.

Ulkopuoliset vesijohdot

Tonttivesijohto uusitaan nykyiselle paikalleen kuten VE1ja 2:ssa.
9.5.2.2 Viemiirit

Sukittamalla kuten VE2:ssa.

9.5.2.3 Asunnot

Tehdién vain vilttdmattomét kotelintityot.

Sahkotoiden osalta remontti ulottuu myds olo- ja makuuhuoneisiin, 1&hinné seindvierustoille,
joihin asennetaan uusia antenni- ja telepisteitd.

Kylpyhuoneet

Vesikalusteille menevit vesijohdot uusitaan seindpinnalle nékyviin. Vesikalusteet kuten
hanat uusitaan. Suunnitteluvaiheessa kartoitetaan huoneistokohtaisesti, onko yhteissekoittaja
vai erillishanat pesualtaalla ja suihkulla tai ammeella.

Uudet vesijohdot asennetaan pinta-asennuksina. Pinta-asennus tehdéén kupariputkilla,
nakyviltd osin kromatuilla kupariputkilla. Pinta-asennuksissa suihkujen putket tuodaan
yleensé yldkautta uudesta alaslasketusta katosta samoin kuin pesualtaiden sekd WC-istuimen
vesijohdot tuodaan seinélle lattian rajaan ja edelleen putkitetaan kalusteille.

Pesualtaita ei irroteta. WC-laite irrotetaan sukitustyon yhteydessé ja asennetaan takaisin.
Laite uusitaan jos se sirkyy irrotettaessa.

Uudet vesikalusteet ovat ns. perusmallia. Hanat ovat 1-otemallia, suihkulle perusmallinen
suihkusetti. Mikali pesuallas on WC-istuimen yhteydessé, varustetaan se aina bide-
késisuihkulla.

Entinen pesukonehana asennetaan takaisin ja olemassa oleva pesukonepoisto sdilytetdén.

Lampimin kéyttdveden kiertoon liitetty kuivauspatteri asennetaan esim. WC-istuimen
ylépuolelle tai muuhun vapaaseen paikkaan kylpyhuoneessa. Télld varmistetaan peruslampo,
mikd auttaa tilan kuivumista myos kesdisin. Vanha patteri sédilytetian.
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WC-tilat
Uusitaan hanat seka niitd palvelevat vesijohdot ja viemarit.
Keittiot

Keittiossd uusitaan taloyhtion toimesta vain vesijohdot ja vesilukko tiskikaapissa seké uusi
hana asennetaan tiskip0ydén pintaan. Kaikki keittiot varustetaan astiapesukonehanalla hanan
yhteyteen.

Muut asuintilat

Vain vesijohtojen kotelointeja jos vesijohdot eivdt mene suoraan kylpyhuoneen kattoon.
9.5.4.4 Sisidpuoliset rakennustyot

Kellari- ja yhteistilat

Kellarikerroksissa sukitetaan kaikki viemairit. Rakenteita avataan vain vesijohtotdiden
vaatimista paikoista.

Saunatiloja ei jouduta uusimaan putkitdiden vuoksi. Saunojen pintarakenteiden uusiminen
voidaan liittdd haluttaessa putkiremonttiin.

Asunnot
Kylpyhuoneessa ja erillisessd wc-tilassa pinnat jddvét ennalleen.
Muissa asuintiloissa tehdddn vain sdhkdtdiden vaatimat poraus- yms. tyot.

Ilmanvaihdon osalta tehdédén poistoventtiilien vaatimat irrotus- ja paikkaustyot seka
paikkamaalaukset vaatehuoneissa, keittio- ja kylpyhuoneissa.

VE 3, UUDET VESIJOHDOT PORRASHUONEEN KAUTTA, VIEMAREIDEN
SUKITUS, EI UUSIA PINTARAKENTEITA

Edut
e vesijohdot ovat kokonaan uudet remontin jalkeen

¢ mahdollistaa asumisen tyon keskelld paremmin kuin kokonaisvaltaisessa
putkiremontissa, vanha vesijohto ja vieméri ovat toiminnassa pitempéan

e kaikki kylpyhuoneet sddstyvét toimenpiteitd

¢ vanhoja nousulinjoja ei tarvitse purkaa

e ilmahormit sdilyvét ehjina

e mahdollista tehdd vedenmittaukset tai varaukset
e cdullisempi koska ei juurikaan rakennustoitd

e nopeampi toteuttaa kuin VEI1 ja VE2
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Haitat

e riski taloyhtidlle rakenteellisten vuotojen osalta, koska suurimmassa osassa
kylpyhuoneita ei ole uusittu vedeneristeita

e lattiakaivojen korokerenkaat jdévit ennalleen
e sukitus on kalliimpaa kuin vieméreiden uusiminen

¢ huoneiston kattoon tehdédédn vesijohdoille putkikotelot pystylinjan ja kylpyhuoneen
vilille

¢ uusien nousulinjojen avaustyot
e porrashuoneessa nousukotelot vihentévit viljyytta

e ¢i ole halvempi kuin kokonaisvaltainen putkiremontti jos myos we- ja
kylpyhuoneiden pintarakenteet ja vedeneristeet uusitaan

e viemdripisteiden paikkaa ei voi muuttaa
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10 TYON KESTO

Vaihtoehdossa VE1 tyo tehdéén linjakohtaisesti eli padllekkiiset asunnot ovat tyon alla
samanaikaisesti. Tdlloin viereinen asunto voi olla normaalissa kdytossa.

Vaihtoehdoissa VE2 ja VE3 rappu on yhté aikaa tydaluetta, koska kaikille asunnoille tulee
yhteinen nousulinja. Uudet vesijohdot voidaan timanttiporata huoneiston ovelle odottamaan
huoneiston putki- ja sdhkotoitd. Kaikkien portaiden asuntojen putkia ei asenneta yhtaikaa.

Vaihtoehdossa VE1 putkien uusiminen kestdd noin 10—14 viikkoa / asunto eli se aika, joka on
oltava asunnossa ilman vettd ja viemarié.

Vaihtoehdossa VE2 putkien ja kylpyhuoneiden uusiminen kestié noin 8-10 viikkoa/ asunto
eli se aika jolloin ty6t ovat kesken. Liséksi erikseen tulee se aika kun viemaérit sukitetaan, sen
kesto on noin 1 viikko.

Vaihtoehdossa 3 putkien uusiminen kestéé noin 4-8 viikkoa / asunto eli se aika, jollin tyot
ovat kesken. Lisdksi erikseen tulee se aika kun viemdrit sukitetaan, sen kesto on noin 1
viikko.

Linjojen ty6t alkavat noin 2-4 viikon vilein, linjoja on x kpl.
Kellarin ja pihant6itd tehddidn samanaikaisesti kuin asunnoissa.

VE:ssd asuntojen tyot kestivét noin x kk kun linjojen aloitusvéli on 2 viikkoa, 4 viikolla
kesto on n kk. Kokonaistydaika on 3 kuukautta pitempi.

VE2:ssa toitd tehddédn portaittain aloitusvilin ollessa 3 viikkoa. Asuntojen kesto on noin x kk.
Koko ty6 kestdd noin kk.

VE3:ssa ty6 tehddén noin 12 viikossa.
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11 VAIKUTUS ASUKKAALLE

Tyon aikana asuntoon ei tule eikd asuntoon mene vetté eikd aina sdhkodkéan.

Tyosté aiheutuu voimakasta déntd kun porataan ja piikataan. Liséksi poly laskeutuu ldhes
joka paikkaan suojaseinisti ja siivouksesta huolimatta.

Asukkaat joutuvat tyhjentdmédn tavaransa kylpyhuoneista, keittion kaapeista ja eteisestd seké
joissakin asuntotyypeissi osittain olohuoneista. Jos samassa yhteydessé tehddan
sahkoverkoston tydt, on kalusteita siirrettdvd myos puistorasoiden edestd muissakin
huoneissa.

Asumista haittaa vélittdmésti omassa asunnossa tehtévit tyot. Lisdksi aiheutuu poly- ja
ddnihaittaa kun tyot ovat siirtyneet viereiseen pystylinjaan naapuriin.

Tyon ajaksi jirjestetddn asukkaille tilapdiset suihku- ja WC-tilat, yleensi taloyhtion
saunatiloista.

Kellaritilojen osalta suurempi haitta asukkaalle on yleensd melko lyhytaikaista.
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12 SUUNNITTELU

Hankesuunnitelman késittelyn, tulevan urakan siséllon ja toteutustavan péittamisen jilkeen

kdynnistyy varsinainen suunnittelu.

Rakennusvalvonnasta saadut piirustukset ovat usein varsin huonolaatuiset. Ennen
suunnittelun aloittamista talo kannattaa mallintaa ja tuottaa siitd cad- piirustukset.

Rakennesuunnittelijalta tulee tarkempi selvitys rakenteista joiden mukaan vesi- ja
viemdrijohtoreittejd voi suunnitella.

Suunnittelun aluksi suunnittelijat kiertdvit kaikki rakennuksen tilat ja selvittivit vield
tarkemmin asennusten nykytilan, rakenteet, muutokset asunnoissa, mahdolliset saunat ja
kylpyhuoneiden tilamuutokset. Kierrokseen osallistuu véhintddn LVI- suunnittelija,
sahkosuunnittelija ja asbestikartoittaja. Asuntojen tarkastuskdynnit selvitetddn vield
tarkemmin ja niistd ilmoitetaan seka asukkaille ettd osakkaille.

Kieron perusteella tehddén vield hankesuunnitelmassa péétettyjen asioiden pohjalta
hallitukselle LVI- ja sdhkdehdotus seki asbestiselvitys, joka toimii myos yhtend urakka-
asiakirjana.

Vesijohtojen ja viemireiden uusimistydt vaativat rakennusluvan ja luvan saamisen
edellytyksend on pétevien suunnittelijoiden, varsinkin pddsuunnittelijan valinta.
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13 HANKKEEN TOTETUSMUOTO

Em. asiakirjojen ja taloyhtion hallituksen tai erillisen hanketydryhmén kanssa kéytivien
neuvottelujen perusteella laaditaan suunnitelmat tarjouspyyntoasiakirjoineen, joilla
varsinaiset urakoitsijat valitaan.. Suunnittelun vaiheistus, urakkalaskenta ja toteutus myos
ratkaistaan.

Urakka toteutetaan yleensé yhtend padurakkana, jolloin asunto-osakeyhtid tekee vain yhden
urakkasopimuksen padurakoitsijan kanssa. Talloin taloyhtiolld on vain yksi
sopimuskumppani, joka vastaa kaikkien urakoitsijoiden osalta tyon laadusta, aikataulusta jne.
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14 AIKATAULU

Hankesuunnitelman ja tarvittavien paétosten jalkeen urakan suunnittelu voi alkaa aikaisintaan
vuoden 2014 aikana.
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15 KUSTANNUSARVIO

Kustannusarvion pohjana on kaytetty kahden viime vuoden aikana urakkalaskennassa

kdyneiden vastaavien kohteiden kustannuksia tdmén pdivén hintatasossa. Virhemarginaali on

n 10 %.

Vesijohtojen ja viemédreiden korjaaminen siséltden LVI-, rakennus- ja asbestityot:
Vaihtoehto VE1 (kokonaisvaltainen) 410 000 €

Vaihtoehto VE2 (Sukitus, vesijohdot, pinnat) 530 000 €

Vaihtoehto VE3 (Sukitus, vesijohdot, ei pintoja) 370 000 €

Sdhkodasennusten uusimistyot. Hinnat sisdltévit tarvittavat rakennusaputyét mm kaivu-,
tayttd-, rakennus- ja maalaustyot:

Vaihtoehto VE1 110 000 €
Vaihtoehto VE2 160 000 €
Suunnittelu (LVI, sdhko, rakennus) 70 000 €
Rakennuttaminen (valvonta: rak+LVI+sdhko) 70 000 €
Lisd- ja muutostydvaraus 300 000 €

Kokonaiskustannukset tulevat yhdistelemilld VE1 putkiremontti ja VE1 sdhkotyot seuraavan

suuuruiseksi:

e Putki-, rakennus-, asb purku- ja eristystyét 410 000 €

e Séhkotyot aputdineen 110 000 €
e Suunnittelu (LVI + sdhko + rakenne) 70 000 €
e TyoOnaikainen valvonta (LVI + sdhko) 70 000 €
e Lisd- ja muutostydtvaraus 300 000 €
Yhteenséd 564 000 €

Remontin kokonaiskustannukset huoneistoalaa kohti ovat n 670 €/m2.

Kokonaiskustannukset tulevat yhdistelemilld VE2 putkiremontti ja VE1 sdhk6tyot seuraavan

suuruiseksi:

e Putki-, rakennus-, asb purku- ja eristystyét 530 000 €
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e Séhkotyot aputdineen 110 000 €

e Suunnittelu (LVI + sdhko + rakenne) 70 000 €
e TyoOnaikainen valvonta (LVI + sdhko) 70 000 €
e Lisd- ja muutostydvaraus 300 000 €
Yhteenséd 657 000 €

Remontin kokonaiskustannukset huoneistoalaa kohti ovat n 780 €/m2.

Kokonaiskustannukset tulevat yhdistelemilld VE3 putkiremontti ja VE1 sdhk6tyot seuraavan

suuruiseksi:

e Putki-, rakennus-, asb purku- ja eristystyot 370 000 €

e Sahkotyot aputdineen 110 000 €
e Suunnittelu (LVI + sdhko + rakenne) 70 000 €
¢ Tyonaikainen valvonta (LVI + sdhkd) 70 000 €
e Lisd- ja muutostyotvaraus 300 000 €
Yhteensi 564 000 €

Remontin kokonaiskustannukset huoneistoalaa kohti ovat n 620 €/m2.

15.1 MUITA PERUSKORJAUKSEEN MAHDOLLISESTI SISALTYVIA
TOIMENPITEITA:

e Jos salaojat ja sadevesiviemadrit uusitaan 30 000 €

e Liampoverkoston linjaventtiilien, patteriventtiilien, sulkuyhdistijien ja ilmaruuvien
uusiminen ja verkoston perussditod 40 000 €

e Poistoilmakojeiden uusiminen taajuusmuuntajakéyttoisiksi 10 000 €

e vesikaton vedeneristys 30 000 €

15.2 PERUSKORJAUKSEEN MAHDOLLISESTI SISALTYVIA
ENERGIATEHOKKUUTEEN LIITTYVIA TOIMENPITEITA:

e cnergiaselvitys ja energiatodistus

e huoltokirja, kuntoarvio
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e uusi ilmanvaihto ja limmdntalteenottojérjestelma 100 000 €
LTO =0.80

e l[immitystavan muutos uusiutuvaan energiaan 50 000 €

e ulkoseinien lisdlammoneristys 117 800 €
e ikkunaremontti 48 000 €
e katon lisdldmmoneristys 30 000 €

15.3 UUSI HISSI JA LISAKERROS

e hissiremontti 200 000 €

e uusi lisdkerros 1 000 000 €

Linjasaneerauksen jilkeen tarkastellaan muita mahdollisia korjaushankkeita: rakennuksen
energiatehokkuuden parantaminen, hissin ja lisdkerroksen rakentaminen. Lisédkerroksen
avulla voisi olla mahdollista rahoittaa rakennuksen korjaushanketta.
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16 KOKONAISVALTAISEEN PERUSKORJAUKSEEN SISALTYVIA
ENERGIATEHOKKUUTTA JA TALOYHTION TALOUTTA PARANTAVIA
TOIMENPITEITA

Linjasaneeraus ja sithen liittyvit rakennustyot pidetdén yleensd asuinkerrostalon ensisijaisina
peruskorjaushankkeina. Samalla kannattaa ottaa huomioon Ympaéristoministerion asetus 4/13
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissd vuodelta 2013,
parvekkeiden kunnostustarve, mahdollinen uusi hissi seké tutkia lisdkerrosrakentamisen
mahdollisuus ja sen avulla rahoittaa kiinteiston korjausvelkaa.

Peruskorjaushankkeiden kokonaisvaltainen suunnittelu ja samanaikainen toteutus antavat
yleensd kokonaistaloudellisesti parhaan lopputuloksen. Vaikka kaikkia toimenpiteiti
ajoitettaisikaan seuraavalle 10- vuotis — PTS:sséén, tulevien pitkén ajanjakson toimenpiteiden
huomioiminen ja valmistautuminen niihin kannattaa.

Kokonaisvaltaiseen peruskorjaukseen liittyvid toimenpiteitd ovat mm
e huoltokirja, kuntoarvio, kuntotutkimukset
e cnergiaselvitys, energiatodistus, limmitystavan muutos uusiutuvaan energiaan
e linjasaneeraus
e sihkosaneeraus
e ulkoseinien lisdlammoneristys
e ikkunaremontti
e katon lisdlammoneristys
e rakenteiden tiiveys
e uusi ilmanvaihto- ja [immontalteenottojérjestelma

e sisdilman parantaminen.
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17 ASUNTOYHTION KORJAUSHANKKEEN KULKU

Asuntoyhtion korjaushanke kdynnistetddn huoltokirjassa olevan pitkén tdhtdimen
suunnitelman, PTS:n, mukaisesti. Korjaushanke voidaan kidynnistdd myos kiireellisend
kuntotutkimuksen perusteella tai ennalta-arvaamattomana korjaustarpeena.

Korjausten tekninen ja taloudellinen suunnittelu, tdiden oikea suoritusjérjestys ja
yhdistdminen jirkeviksi kokonaisuuksiksi otetaan huomioon PTS:44 laadittaessa. PTS
perustuu riittdvén usein, esimerkiksi noin viiden vuoden vélein piivitettdvaan kuntoarvioon ja
tarpeen mukaan teetettyihin kuntotutkimuksiin. Asuntoyhtion hallitus huolehtii siitd, ettd PTS
pidetddn ajan tasalla, silld asunto-osakeyhtidlaki 1599 /2009 méérad, ettd hallituksen on
esitettdva jokaisessa varsinaisessa yhtiokokouksessa kunnossapitoselvitys, joka késittaa
seuraavien viiden vuoden kunnossapitotarpeen.

PTS:n avulla korjaushankkeet ajoitetaan kiinteiston koko elinkaarelle. Kun hanke on valmis,
kiinteistonhoitoa varten tarvittavat perustiedot ja hoito-ohjeet péivitetdan kiinteiston
huoltokirjaan. 120/

Huoltokirjan laadinta olemassa olevaan asuinkerrostaloon

Olemassa olevan rakennuksen huoltokirjan laadinnassa tulee vastaan monenlaisia haasteita.
Piirustuksia voi olla vaikea 10ytdd, tai ne eivét vélttdmattd ole ajan tasalla. Myds
korjaushistoria voi olla hamérin peitossa, jos se on vain ihmisten muistin varassa. Mikéli
lahtotiedot ovat olemattomat, on kiinteiston kuntoarvion teettdminen tarpeellista, jotta
saadaan médritettyd lI&htotilanne.

Kun kdytossd olevan asuinkiinteiston huoltokirja on valmistunut, siirtyy kiinteiston
omistajalle vastuu huoltokirjan mukaisen hoidon ja huollon kidynnistdmisesté ja
yllapitdmisestd sekd huoltokirjan kidytostd. Omistajan tulee sisdllyttdd huoltokirjan kayttd
isdnnodinti- ja kiinteistonhoitosopimuksiin. /5/

Kuntoarvio

Kuntoarvio selvittdd kiinteiston korjaustarpeet. Kuntoarvio antaa kokonaiskuvan kiinteiston
kunnosta, tulevista korjaustarpeista, niiden ajankohdista ja kustannuksista. Kuntoarviot
laaditaan julkaistujen ohjeiden ja KH-korttien mukaisesti. Kuntoarvioissa tarkastellaan
nédiden ohjeiden méérittelemédssé laajuudessa kiinteiston energiataloudellista kuntoa,
sisdolosuhteita, terveellisyyttd ja turvallisuutta sekéd ehdotetaan tarvittaessa niihin liittyvid
korjaustoimenpiteité.

Kuntoarvion laadintaan osallistuu yleensi rakennus-, LVI- ja sdhkotekniikan asiantuntijat,
yhteensé kolme asiantuntijaa. Hissin kuntoarvio edellyttdd oman erikoisasiantuntijan kayttoa.

Kuntoarvion tilaamisesta, toteuttamisesta ja raportin laatimisesta on julkaistu yleiset ohjeet.
Ohjeiden mukaisen kuntoarvion laadintatydlle mydnnetdén korjausavustusta.
122/
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Kuntotutkimus

Kuntotutkimus kertoo tarkasti, mitd rakennukselle pitdd tehdé. Se tuo luotettavaa ja
yksiselitteisti tietoa padtdksenteon pohjaksi kiinteiston omistajille ja manageeraukseen.

Usein on tarpeen tehdd kuntotutkimus ennen korjaustoimenpiteiden suunnitelma-asiakirjojen
laatimista, jotta voidaan paittdd kyseiseen kohteeseen parhaiten soveltuvat
korjausmenetelmiit.

Kuntotutkimusta voidaan tarvita kuntoarvion jatkotoimenpiteend silloin, kun kuntoarvion
silmédmaéradisilla menetelmilld ei ole pystytty tekemaén luotettavia padtelmid jonkin osa-
alueen kunnosta ja kuntoarvioraportti on jddmassa tiltd osin keskenerdiseksi tai
puutteelliseksi.

Kuntotutkimuksessa rakennuksen jokin rajattu osa-alue, rakennusosa tai laitteisto tutkitaan
asiantuntijan toimesta sellaisilla menetelmilld ja siind laajuudessa, ettd saadaan riittdvalla
tarkkuudella selville kyseisen osa-alueen kunto, vauriomekanismit, soveltuvat
korjausmenetelmat ja korjausten suositeltava ajankohta.

Kuntotutkimuksissa kédytettdvit menetelmét ja toimintatavat vaihtelevat huomattavasti
riippuen siitd, mitd kohdetta ollaan tutkimassa. Esimerkiksi julkisivujen ja putkistojen
kuntotutkimusmenetelmét poikkeavat toisistaan merkittavésti. Kuntotutkimuksiin voi kuulua
mm. seuraavia toimenpiteita:

e Piirustuksiin yms. asiakirjoihin tutustuminen

¢ Kohteen aistinvarainen tutkiminen

¢ Ainetta rikkovien menetelmien kaytto

e Paikalla tehtdvit mittaukset ja koestukset

¢ Rakenteiden ja putkistojen kuvaukset ja tahystykset

e Niytepalojen ja ndytteiden otto ja niiden laboratoriotutkimukset.

Kuntotutkimusraportti siséltdé kiinteiston perustietojen, alustuksen ja syventdvin
tekstiosuuden lisdksi valokuvia ongelmakohdista ja yleiskuvia joiltain osa-alueilta sekd
rontgenkuvia kuvatuista ja analysoiduista osuuksista. Kuntotutkimusraportissa on liséksi
my06s PTS-taulukoita sekd mittaus - ja kuvauspoytikirjoja. 122/

Kuntotodistus

Kuntotodistuksen tarkoituksena on liséti osakkeenomistajien ja -ostajien tietoa taloyhtion
todellisesta kunnosta ja mahdollisesti tulossa olevista korjauksista. Ndin lisdtddn
asuntokaupan turvallisuutta ja edistetdéin ennakoivaa ja suunnitelmallista korjaustoimintaa
taloyhtidissa.
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Kuntotodistus pohjautuu aina KH-ohjeiston mukaiseen kuntoarvioon, joka tehdidin
kuntotodistuksen yhteydessa. Kohteen kuntoluokitus (tdhtimiird) maardytyy teknisen kunnon
ja korjaustoiminnan suunnitelmallisuuden mukaan niin, ettd ensin mainitun painoarvo on 80
% ja viimeksi mainitun 20 %. Kuntotodistusten laadintaan on tehty luokitusohjeet, joita
laatijan on noudatettava.

Kuntotodistuksen perusteena oleva kuntoarvio tehdddn KH-ohjeiden mukaan kolmen
asiantuntijan voimin (rakenne-, sihko- ja LVIA-asiantuntija). Liséksi tulee kuntoluokituksen,
eli tdhtiméarien, laskenta ja tulostus valtakunnallisesta tietokannasta.

On huomioitava, ettd rakennuksen ikddntyessa tekninen kunto heikkenee, vaikka
kunnossapitoa ei olisikaan laiminlyoty. Yleistden voidaan todeta, ettd teknisen kunnon
arvosana viidesti kolmeen tdhteen on melko suorassa suhteessa rakennuksen ikdén. Mikali
tahtid on titd vdhemmaén, on taloyhtidlle mitd ilmeisimmin kasaantunut korjauksia ja
korjausvelkaa. 122/

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma on yksityiskohtainen selvitys korjaustyon tarvittavasta laajuudesta,
laadusta ja kdytossd olevista menetelmistd. Hankesuunnittelu on hankkeen toteuttamisen
ensimmadinen ja tdrkein tyovaihe. Korjaustarve tulee usein ilmi vasta kuntoarvion tai
kuntotutkimuksen kautta. Hyvin hoidetuissa kiinteistdissd hankkeisiin varaudutaan jo
kunnossapitotarveselvityksissid tai PTS - suunnitelmissa. Hankkeeseen ryhtyminen tulee
esittdd yhtiokokouksen péatettdvaksi. Paatoksestd kdynnistyy hankesuunnittelu.

Hankesuunnitelman tarkoitus on selvittdd korjaustyon sisdlto ja laajuus sekd mahdolliset
vaihtoehtoiset ratkaisut ja toteutustavat.

Hankesuunnittelussa mééritetdin paitsi tilaajan tarpeet, myds toteutukselle mahdollisesti
asetettavat kustannus- ja aikatauluraamit seka laatu- ja palvelutasovaatimukset.
Hankesuunnittelu on itsessdén jo hankkeen esisuunnittelua. Tédsséd vaiheessa tehdidin
toteuttamisen kannalta tdrkeimmat ja usein myos kalleimat ratkaisut

Hankesuunnitelmassa voidaan ja usein myds esitetdén vaihtoehtoiset ratkaisut ja
toteutustavat. Vaihtoehtoja tulisi harkita kiinteiston ja sen kayttéjien tavoitteita ja laadittua
PTS-suunnitelmaa vastaan. Onko tavoitteena minimoida investointikustannukset vai pitkin
aikavilin energiakustannukset ja halutaanko toimenpitein vaikuttaa energiatehokkuuteen,
viihtyvyyteen, turvallisuuteen, ja terveellisyyteen tms.

Hankesuunnittelu tulee toteuttaa prosessina, jonka eri vaiheissa selvitetddn ja kootaan
tarvittavat lahtotiedot, mééritetdéin hankkeen sisilto ja laajuus seki kartoitetaan ja tarvittaessa
padtetddn valittavat vaihtoehdot ja toteustustavat. Toisaalta hankesuunnittelun tuloksena
voidaan péaityéd valmistelemaan useampia vaihtoehtoja ja jattaa padtoksenteko vasta
toteutuksen kilpailuttamiseen.

Hyvi hankesuunnitelma tarjoaa valmiiksi evéét arkkitehti-, rakenne- tai lvi-suunnitelun
ohjaukseen ja teettdmiseen ja urakoiden kilpailuttamiseen. Ndin tilaajan tarkeiksi méérittimét
tekijdt voidaan ottaa suoraan kilpailuttamisen valintakriteereiksi. Lopullinen valinta on
helpompi tehdd, kun hinta- ja laatu - ja palvelutasovaatimukset ovat lopullisesti tiedossa.
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Uusitaanko viemaériputket vai voidaanko ne pinnoittaa? Millainen on tarkoituksenmukaisin
julkisivun korjausmenetelmé? Olisiko samalla jarkevaa lisatd limmoneristystd? Onko ikkunat
syytd vaihtaa uusiin vai riittdisikoé kunnostus? Kannattaisiko sdhko- ja telejirjestelmat uusia
putkiremontin yhteydessa?

Péétoksenteko onnistuu, kun pdydélla on punnittuja vaihtoehtoja. Siksi hankesuunnitelmaan
kannattaa varata aikaa. Perusteellinen suunnittelu tuo esille eri vaihtoehtoja, jotka vaikuttava
mm. kustannuksiin ja aikatauluun.

Julkisivuremontti tulee eteen jossain vaiheessa jokaisessa kiinteistossd. Julkisivuremontti on
iso investointi ja se vaikuttaa aina asukkaiden elimaén. Taloyhtidissa julkisivuremontti
tarkoittaa ikkunoiden peittimistd sekd melu- ja polyhaittoja.

Julkisivuremontin yhteydessd on mahdollista tehdé useita muita rakenteellisia korjauksia.
Usein julkisivuremontin yhteydessé harkitaan kiinteiston ikkunoiden seki katon korjaamista.
Parvekkeet on hyvé korjata julkisivuremontin yhteydessa. Kiinteiston energiatehokkuutta on
myo0s mahdollista parantaa julkisivuremotin yhteydessa.

Putkiremontti eli linjasaneeraus onnistuu, kun toimii suunnitelmallisesti ja hallitusti, joten on
tarkedd valita kumppaniksi kokenut asiantuntija.

Kiinteiston kunto selvitetddn kuntoarviolla. Usein linjasaneerausta edeltdd myos kuntoarvion
pohjalta tehtiavét kuntotutkimukset. Nédiden selvitysten perusteella kiinteiston omistaja
(hallitus/isdannditsijd) kdynnistivit talotekniikan hankesuunnitelman.

Hankesuunnitelma on tdrkein putkiremontin vaiheista. Hankesuunnitelmassa mééritetdian
yksityiskohtaisesti linjasaneerauksen laajuus ja menetelméit. Hankesuunnitelma maarittaa
myo0s remontin kustannukset.

Putkiremontti on laaja perusparannushanke kiinteistélle. Mikali linjasaneeraus tehddén
perinteiselld menetelmalld, suuria purkut6itd joudutaan tekemédén, joten samassa yhteydessa
on edullista suorittaa useita saneeraustoita.

Linjasaneerauksen yhteydessa usein korjataan tai uudistetaan:
e Vesi - ja viemdrijérjestelmét
e Limmitysjirjestelma
¢ [Imanvaihtojérjestelma
e S&hko- ja telejérjestelmét
¢ Kylpyhuoneet.

Putkiremontti vaatii suunnittelijalta eri rakennustapojen ja -menetelmien kattavaa tuntemusta,
laajaa ymmarrystd eri aikoina asennetuista jarjestelmisté ja niiden uusimistarpeista sekd
visiota jarjestelmisti, joihin tulisi varautua tai jotka olisi kustannustehokasta rakentaa
linjasaneerauksen yhteydessa.
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Putkiremontti on kiinteiston kunnossapitoon kuuluva korjaustoimenpide. Remontti on
ajankohtainen, kun putket ovat 40—-60 vuotta vanhoja. Pdétos putkiremontista kannattaa tehda
ajoissa. Jos putkia ei korjata voi niiden rikkoutuminen véhitellen maksaa kiinteistolle
enemmaén kuin normaali linjasaneeraus.

Putkiremontin ajankohtaan vaikuttaa putkien tekninen kunto, mutta myds muut kiinteiston
korjaustarpeet. Kiinteiston korjaustarpeet selvidvit pitkdn tdhtdimen suunnitelmasta (PTS).
PTS:n aikajénne on yleensd vahintdin 10 vuotta. Se kertoo milloin ja miten on ajateltu
toteuttaa kiinteiston korjaukset.

Putkiremontti on aina yksil6llinen, koska sen yhteydessa voidaan toteuttaa useita muita
korjaustoimenpiteitd. Tdmén vuoksi eri remonttien kustannusten vertaaminen on vaikeaa.

Esimerkkeja linjasaneerauksen kustannuksista:
Putkien uusiminen: Hinta-arvio 600-900 e/m2
¢ Viemdrit uusitaan
o Kayttovesiputket uusitaan pinnalla/koteloissa
e Mirkétilat uusitaan
e Sdhkot uusitaan
Putkien kunnostus: Hinta-arvio 200-300 e/m2
¢ Viemdrit kunnostetaan sisdpuolelta (80—125 e/m2)
e Kiyttovesiputket uusitaan pinnalla/koteloissa (80-140 e/m2)
*(/huoneisto-m2, sis alv. 23%, hintataso Suur-Helsingin alueella kevit 2011).

122/
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18 ENERGIATEHOKKUUS

Lammitys

Kaukoldmmitys on yleisin asuinkerrostalojen lammon l&dhde. Y1i 90 prosenttia
asuinkerrostaloista on liitetty kauko- tai alueldmpdon. lopuissa on péédasiassa
Oljykeskusldmmitys.

Vesikiertoinen radiaattorildmmitys on vallitseva limmaonjakoratkaisu asuinkerrostaloissa.
Rakennusten ldmmitystarpeen vdhentyessa lattialimmitysta on jdlleen kdytetty paikallisesti.

Lammitysputkien ja -patterien kéyttoikd vaihtelee 50 ja 100 vuoden vililld riippuen
patteriverkoston veden happipitoisuudesta. Happipitoisuuteen vaikuttaa verkoston vuodot,
joiden seurauksena verkostoon joudutaan lisidmaan happipitoista tuoretta vettd. Patteri-,
linjasdéto- ja sulkuventtiilien elinikd sen sijaan on keskimadrin 20-25 vuotta, joten ne on
yleensd uusittava linjasaneerauksen yhteydessa.

Termostaattiset patteriventtiilit mittaavat huoneen lampdtilaa ja sddtdvét patteriin tulevaa
vesivirtaa siten, ettd [dmpoétila pysyy vakiona lampokuormista riippumatta . Tutkimuksen
mukaan termostaattisten patteriventtiilien asentamisen seurauksena limmitysenergiankulutus
pienenee keskiméddrin 3,2 %, jolloin investoinnin takaisinmaksuaika on hieman yli 3 vuotta
/Motiva 2007/.

Vanhat 1960- ja 70-luvun asuinkerrostalojen sulku ja linjaventtiilit ovat yleensé elinkaarensa
lopussa. Laimmitysverkoston tasapainotuksen ja perussdddon edellytys ovat toimivat ja oikein
mitoitetut linjasdatoventtiilit. Motivan tutkimuksen mukaan ldmmitysverkoston perussaito
alentaa kerrostalon lammonkulutusta keskimédrin 14 % /Motiva 2007/.

Lammonjakokeskuksen laitteille ei voida maéritelld tarkkaa kayttoikad /LVI 19-274/. Niiden
kunto ja toimivuus tarkistetaan sdadnndllisesti. Kaukoldmpolaitteiden teknistaloudellinen
kayttoikd on noin 15- 20 vuotta. Mikéli kaukoldmpdkeskus on yli 20 vuotta vanha, se
uusitaan yleensd kokonaan korjauksen yhteydessd, silld uuden laitteiston asentaminen tulee
kokonaisuutena edullisemmaksi vaihtoehdoksi. 1960- 70-lukujen asuinkerrostaloissa
kaukoldmpdlaitteiden ensimmainen uusintakierros on jo tehty.

/5/

Ohjekortissa ”Asuntoyhtion kaukoldmpdlaitteiden uusiminen (2003)” esitetddn asuntoyhtion
kaukoldmpdlaitteiden uusimishankkeen vaiheet uusimistarpeen selvittimisestd suunnitelmien
teettimiseen seké valvojan ja urakoitsijan valintaan. Ohjekorttia on tarkoitus kéyttda rinnan
ohjekortin KH 90-00322 Asuntoyhtion korjaushankkeen kulku kanssa.

Huoneistokohtaisen mittauksen jarjestiminen olisi uudisrakentamisessa helpohkoa,
korjausrakentamisessa vaikeaa. Uudisrakentamisessa lampimén kéyttoveden ja
huoneistosdhkdn mittauksella on jo saatu 50—70 % energiankdytdstd huoneistokohtaisen
laskutuksen piiriin. /5/
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Vedenkulutus

Lampimén kédyttoveden osuus veden kulutuksesta 1990-luvun puolivilissa sen osuudeksi
arvioitiin noin 45 %. Ruotsalaiset arviot lampiméan kdyttdveden vuotuiseksi
energiankulutukseksi asukasta kohden noin 1900 — 2800 kWh /Energiemyndigheten/. Vetté
saastdvalla tekniikalla kulutus voidaan alentaa noin 1500 — 2 200 kWh asukasta kohden
vuodessa. Putkiremontin yhteydessé tulee kiinnittd4d huomiota kiinteiston vedenkulutukseen.
Tyypillinen suomalainen kayttd vettd 155 1/vrk, josta n. 40 % on ldmminté kdyttovetta.

Vanhat vesikalusteet kuluttavat paljon enemman vettd kuin nykyaikaiset, joten uusiin
vesikalusteisiin investoiminen on ldhes aina kannattava toimenpide putkiremontin
yhteydessd. Vanhat kaksiotehanat tulee vaihtaa yksiotehanoihin, joilla on suurempi
painehdvid samalla virtaamalla. Yksiotehanojen vedenkulutus on ndin 10 - 25 % pienempi ja
sitd voidaan entisestddn pienentdd erilaisilla ratkaisuilla.

Verkoston painetaso on vanhoissa rakennuksissa usein turhan korkea. Se vaikuttaa
merkittdvisti vedenkulutukseen, silld paineen nostaminen lisdd virtaamia hanoissa.
Esimerkiksi pudottamalla painetasoa 200 kpa:a tyypillisestd 500 - 600 kpa:sta, saadaan
kulutusta pienennettyd 10 - 15- %.

Asuntokohtaiset vesimittarit tulivat pakollisiksi vuoden 2011 alusta lukien uudisrakennuksiin.
Huoneistokohtaisen vesimittarijérjestelmin arvioitu investointikustannus on kokemusten
perusteella 500 - 700 €/asunto. /5/

Maaldmpopumput

Kaukoldmmolle vaihtoehtoinen 1dmmdnléhde voi olla esim. maaldmpdpumppu ja
energiakaivo, eli maaperéddn porattu, parisataametrinen reikd. Kerrostalon kokoluokassa niita
porataan useampia, yleensd kuitenkin alle kymmenen. Hinnaltaan edullisin tulos saadaan, jos
poraaminen paistidn tekemédn suoraan kallioon. Kivi johtaa myds hyvin 1dmpd4, jolloin
porareiét tuottavat energiaa koko matkaltaan; esimerkiksi sora toimii pikemminkin
lammoneristeend. /5/

Poistoilmapumput

Suurissa kiinteistdissd ilmanvaihto on kiytdnndssé aina koneistettu. Néin poistoilma on
helpohko ohjata lampopumpulle. Uusissa kohteissa tekniikka on helppo asentaa, ja sen
aiheuttamat kustannukset korvautuvat osittain siten, ettd poistoilman lammon talteenottoa
varten ei tarvita muuta tekniikkaa kuin ldampdpumppu. Asennus ei tuota ongelmia
vanhassakaan talossa, silld halkaisijaltaan 40-milliset keruuputket voidaan sijoittaa
esimerkiksi hissikuiluun. Kun huoneistoista imettdvan ilman siséltdmé energia kaytetddn
hyviksi, ilmanvaihtoa voi tehostaa. Poistoilman hyddyntémiseksi tarvitaan
lamp&pumppulaitteiston lisdksi raitisilmaventtiilit tai tuloilmaikkunat.

/5/

Energiakatselmus

Energiakatselmuksen tarkoitus on selvittda kiinteiston energiataloudellinen tila ja kunto,
sddastomahdollisuudet, tarvittavat korjausinvestoinnit ja niiden kannattavuus.
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Energiakatselmusraportin toimenpide-ehdotuksesta selvidd myos sdédstdinvestointien
takaisinmaksuajat.

Energiatodistus

Rakennuksen omistajan on hankittava energiatodistus silloin, kun rakennus tai sen osa
otetaan kayttoon, myydéén tai vuokrataan.

Rakennusten energiatodistus uudistui 1.6.2013. Energiatodistus on ollut Suomessa kaytossa
vuodesta 2008 1dhtien kaikessa uudisrakentamisessa sekd vuodesta 2009 myynti- ja
vuokraustilanteissa suurissa rakennuksissa sekid uusissa pientaloissa. Jatkossa energiatodistus
tarvitaan myos vanhan pientalon myynnin tai vuokrauksen yhteydessé, kuten muissakin
rakennuksissa.

Uudistetut energiatodistukset tulevat kaytt6on vaiheittain. Niitd tehdddn heti lain
voimaantulon 1.6.2013 jilkeen ldhes kaikessa uudisrakentamisessa sekd myynnin ja
vuokrauksen yhteydessé asuinkerrostaloissa ja uudehkoissa pientaloissa.

Ennen vuotta 1980 rakennetuille pientaloille energiatodistus tarvitaan myynnin ja
vuokrauksen yhteydessé vasta 1.7.2017 alkaen. Lisdksi muutamille muille rakennustyypeille
on siirtyméaikoja: rivi- ja ketjutaloja seka liike- ja toimistorakennuksia uudet sddadokset
koskevat 1.7.2014 alkaen ja hoitoalan rakennuksia sekd kokoontumis- ja opetusrakennuksia
1.7.2015 alkaen.
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19 LINJASANEERAUS

Putkistojen ja erilaisten putkistonosien korjaustarpeen perussyy on yleensé niissé esiintyvé
korroosio. Putkistoissa tapahtuvalla korroosiolla on tapana kaynnistédé ja edistda
tukkeutumisprosesseja. Viemérikaasut aiheuttavat valurautaviemaéreissd suurimman
syOpymisriskin.

Viemdriputkistojen vuotovahingot yleistyvét rakennuksen idn ylittdessd 30 vuotta.
Viemériputkiston vuodot olivat yleisin vuotovahingon aiheuttaja kerrostaloissa. Seuraavaksi
yleisimmét olivat astianpesukone ja kylmévesiputket. Putkistojen korjausmenetelmié on
kisitelty mm RT-kortissa 92-10913.

Kun halutaan varmistua peruskorjauksen tarpeellisuudesta, suoritetaan kuntotutkimus.
Suomen LVI- liitto on julkaissut aiheesta LVV- kuntotutkimusoppaan. Kuntoarvion
perusteella on valitaan tutkittavat kohteet ja vesi- ja viemériputkiston vaurioituneet,
huonokuntoiset ja kelvolliset osuudet paikannetaan.

Putkien kuntotutkimuksen yleistavoitteet ovat:
e kattavat seindnpaksuustiedot
e putkiliitosten kunto
e tiedot putkien siirtymistd, murtumista, halkeamista, sakkaumista yms.
¢ viemdriputkien kaadot ja siirtymat
Kéytettdvissd olevia menetelmid ovat:
e sisépuoliset videokuvaukset
e rontgenkuvaukset
e tdhystysmenetelmat
¢ vesiputkien vesianalyysit
¢ putkiston tiiviyskokeet
/5/
Téaydellinen uusinta

Varmin ja toisaalta kallein seki pelétyin putkistoremontin muoto on tdydellinen uusinta.
Purkamalla pysty- ja vaakalinjat sekd vesikalusteet tdydellisesti saadaan aikaan varmin ja
turvallisin uusi putkistojarjestelma.

Remontointimuodon negatiivisia puolia ovat suuret, putkistoja ympardivid rakenteita rikkovat
aputyot, joista johtuen remontin kustannukset ovat huomattavat. Rakennuksen iésta,
muodosta ja rakenteista riippuen voidaan my0s joutua suunnittelemaan ja toteuttamaan uusia
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reittejd esimerkiksi pystynousuja rakennettaessa. TAma lisdd tyoméadraa ja tatd kautta
kustannuksia jo valmiiksi korkeaan putkistoremontin hintaan.

Téydellisen uusinnan yksi tunnusomaisia piirteitd korkeiden kustannuksen lisdksi on usein
remontointia koskevien asuntojen remontoinnin aikainen vaikeutunut asuinkayttdé melun,
pOlyn ja vesikatkosten muodossa. Myos asukkaiden poismuuton vilttdmattomyys
remontoinnin ajaksi ei ole harvinaista.

Viemiriputkiston paillystiminen

Perinteisen putkiremontin kanssa kilpailemaan on tullut erilaisia putkien ja vieméreiden
sisdpuolisen pinnoituksen menetelmid. Verrattaessa kustannuksia on hyva muistaa, etti
perinteinen, jired putkiremontti siséltdd yleenséd “oheisremontteja”, joita
pinnoitusvaihtoehdossa ei ole.

Putkien sisdpuolen pinnoittamista on kéytetty Keski-Euroopassa ja Ruotsissa jo 10-20 vuotta.
menetelmien hyva puoli on, ettd ne rikkovat talon rakenteita vdhén tai ei lainkaan. Verrattuna
tavanomaiseen putkisaneeraukseen ty0 on nopeampi ja halvempi.

Menetelmid ja maahantuojia on jo useita, mutta perusperiaate on sama. Puhdistettuun putkeen
viedddn epoksihartsia, esimerkiksi kauko-ohjattavan harjan avulla ja paineilmaa
hyviéksikéyttden. Vanha putki saa niin siledn sisdpinnan ja muuttuu tavallaan
komposiittiputkeksi. Nykyisin pinnoituskonsteja 16ytyy myds tulopuolen vesiputkiin, siis
kansankielelld vesijohtoihin.

Jos valitaan pelkkd pinnoitus, uusimatta jaavéat vesikalusteet ja kalustesulut, pohjaviemarit ja
ulkopuoliset viemdrit, pohjavesijohdot ja ulkopuoliset vesijohdot, linjasulut ja
kalustekohtaiset sulut, tonttivesijohto ja -vieméri, sadevesikaivot ja -viemarit sekd erottimet.

Sukkasujutus on putkiston korjausmenetelma, jossa vanhan puhdistetun putken siséén
painetaan paineilman avulla polyesterilld kyllastetty huopasukka. Sukka kovettuu vanhan
putken muotoon noin neljdssd tunnissa.. Kovettumisen jilkeen liitoskohdat avataan robotilla
ja nithin asennetaan tarvittavat haarayhdepalat.

Sukituksella korjatun viemariputken kayttoikda voidaan parhaimmillaan verrata uuden
putkiston kayttoikddn. Kun sukitus ja haarayhteet ovat valmiit, puretaan mahdollinen
valiaikaisviemérointi ja kunnostettu putkisto otetaan kayttoon. Sukitus soveltuu erityisesti
maanalaisiin putkistoihin ja viemireiden pystynousuihin ja sadevesiputkiin, mutta se voidaan
yhdistdd my0s ruiskuvalutekniikalla korjattaviin kohtiin.

Menetelmén etuja ja haittoja:

e Kunnostettavaa rakennusta voidaan kayttad vesihuollon katkeamatta 1dhes koko
remontin ajan.

e Menetelmad kayttdmalld remontointiaika jdd huomattavasti lyhyemmaksi kuin
perinteisessa putkiremontissa.
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e Merkittavid aika- ja kustannussdistdjd saavutetaan silld, ettd pinnoitus voidaan tehda
rikkomatta talon rakenteita laisinkaan tai vain vahaisiltd osilta, samoin kalusteiden
uusimiselta valtytaan.

¢ Koska rakennuksen seini-, lattia- ja kattorakenteita ei tarvitse rikkoa, myos pdly- ja
meluhaitat ovat hyvin rajallisia.

¢ Vanhojen rauta ja kupariputkien pinnoitus estééd korroosion uudelleen kehittymisen.
Tédma parantaa juomaveden laatua, kun korroosiosta johtuvien epidpuhtauksien ja
hiukkasten kulkeutuminen juomaveteen estetéén.

Putkiston pinnoitus on menetelmad, jolla saadaan siirrettyd viistimattd vastaan tulevaa
remonttia. Pinnoitettavan putkiston tiytyy olla ehji ja rikkoutuneet osat tulee vaihtaa
putkiston turvallisuuden ja toimivuuden takaamiseksi. Putkiston pinnoitusta rasittavat myos
vakuutuskysymykset. Kaikkien pinnoitusmateriaalien kestoikaa ei vield tarkasti tunneta, ja
menetelmin ollessa Suomessa vield suhteellisen uusi ovat kokemukset menetelmésta vield
vahaisia.

Keviilld 2010 viemdreistd 35 % uusittiin vanhoille paikoille ja 15 % uuteen paikkaan.
Pinnoitus, sujutus tms.osuus oli 25 %:a. /5/

Perinteinen putkiremontti maksaa 300—500 tai joskus jopa 700 €/m?. Pinnoitusvaihtoehdossa
itse viemdriputkien pinnoitus sekd muut aivan vilttiméattomat tyot voivat maksaa jopa vain
100 €/ m?. Télloin kuitenkin saadaan vain pinnoitetut viemariputket; jo vesiputkien pinnoitus
suunnilleen tuplaa hinnan, saati jos remonttiin halutaan yhdistdd esim. kylpyhuoneiden
parannuksia.

Jonkinlaisena hyvin karkeana sdéntoné voidaan sanoa, ettd seki vesi- ettd vieméariputkien
pinnoitus ilman lisdtoitd, ja ilman mitdén urakan aikaisia ikdvia ylldtyksid, maksaa noin
kolmasosan perinteisen putkiremontin kustannuksista. /5/
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20 SAHKOSANEERAUS

Sahkdjdrjestelmait uusitaan putkiremontin yhteydessa joka toisessa tapauksessa ja
putkiremontin yhteydessi ldhes 70 % tapauksesta uusitaan kylpyhuoneet.

Putkistosaneerauksen yhteydessé tulee selvittdd samanaikaisen sdhkdsaneerauksen tarve /RIL
262- 1-2009/. Asunto-osakeyhtididen linjasaneerausten yhteydessd on perusteltua toteuttaa
myos sidhkdistysjarjestelmien (sdhkdenergia-, antenni-, puhelin-, tietoverkko- ja
turvajérjestelmat) korjaukset ja uusimiset.

Jotta tyot osattaisiin kohdistaa oikeisiin asioihin ja oikeassa laajuudessa, tulisi ennen
suunnittelutyohon ryhtymisté tehdé sédhkoistysjérjestelmien kuntotutkimukset, pohjautuen sitd
ennen tehtyyn kyseisten jarjestelmien kuntoarvioon. On vélttiméttomyys, ettd niin arvion
kuin tutkimuksenkin tekevit kyseiset jarjestelmit hyvin tuntevat sahkdéistysalan
ammattilaiset.

Kokonaistaloudellisuutta ja kuntotutkimusten luotettavuutta tavoiteltaessa kaikkien tilojen
mukaan ottaminen kuntotutkimukseen on perusteltua. Ndin tehdyn kuntotutkimuksen
perusteella on helppoa asettaa asiat tirkeysjarjestykseen. Kaikkea ei ehki edes kannata
korjata tai uusia samanaikaisesti.

Jotta osiin jako saadaan suunniteltua ja toteutettua niin, etti perdkkédin jatkuvat toiminnot
saadaan kytkettyéd prosessiin jarkevisti, mahdollisimman vidhéisilla haittavaikutuksilla,
kokonaisuuden lapikdyminen samanaikaisesti lisdd suuresti onnistumisen mahdollisuuksia.

Sahkoistyskorjausten yleisperiaatteita ovat mm:

¢ Peruskorjaus kannattaa tehda siind laajuudessa kuin muut peruskorjaustyot sen
mahdollistavat. Télldin saavutettu hy6ty/haittasuhde on paras mahdollinen.

¢ Varsinkin asunto-osakeyhtidissd asukkaiden ja kiinteiston véliset vastuunjaot tulee
madritelld tarkasti etukdteen.

e Asukkaille tule suositella huoneistoremontin tekemistd samanaikaisesti. Ndin asukas
saa suurimman mahdollisen hyddyn peruskorjauksesta.

¢ Asuntojen varustelutasoa tulisi peruskorjauksen yhteydessd pyrkid aina nostamaan.
Talloin asunnon kayttokelpoisuus ja arvo lisdéntyy melko védhiiselld panostuksella.

e Vanhat (yli 30 v.) sdhkdistysjarjestelmat tulisi uusia kokonaan, silld kaikkien
sahkoistysjdrjestelmien materiaalit ja ominaisuudet heikkenevit ajan myo6ta.
Heikkenemistd on vain vaikea varsinkaan maallikon havaita, ennen kuin se on jo
johtanut varsinaiseen vikaantumiseen.

e Antenni-, tieto- ja turvajirjestelmien osalta uusimistarvetta voi olla huomattavasti
nuoremmissakin rakennuksissa

e Kaapelireitit jakamoista ja keskuksista asuntoihin tulee toteuttaa aina kun se on
mahdollista.
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e Séhko- ja tietoverkkojen kaapelireitit vaativat aina rakennusteknisié toitd. Niiden
toteuttaminen samoilla p6lyilld kerralla tai esim. putkiremontin yhteydessa on
kustannustehokkainta ja hyoty/haittasuhteen kannalta jarkevaa.

¢ Vikavirtasuojien lisidminen uudisrakennuksia koskevien nykymaardysten mukaisesti
on suositeltava turvallisuutta lisddvé toimenpide. /5/
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21 RAKENNUKSEN ULKOVAIPAN KORJAUKSET

Eri-ikdisten asuinkerrostalojen korjaaminen vastaamaan huomispéivédn vaatimuksia on laaja
tyokenttd. Korjaukset on kyettdvé tekeméén siten, ettd samalla parannetaan rakennusten
sisdolosuhteita. Uudistaminen on hyva sovittaa rakennusten elinkaaren muihin
valttiméattomiin korjauksiin, kuten julkisivujen, putkistojen, kylpyhuoneiden, ikkunoiden
korjauksiin. /15/

21.1 PERUSTUKSET JA ALAPOHJA

Salaojien toimivuus méadrittelee usein ulkopuolisten kaivutdiden tarpeellisuuden. Mikali
salaojat ovat huonokuntoisia, tai niiden kallistukset tai korkeusasema ovat virheellisié, on
niiden uusiminen perusteltua. Samassa yhteydessd joudutaan perustuksen ulkopinta
kaivamaan esiin, jolloin perustusten korjaustarve kannattaa selvittid ja korjaukset ja
lisdldimmoneristiminen toteuttaa samalla.

Alapohjakorjaukset ovat hyvin kohdekohtaisia. Joissakin tapauksissa alapohjiin on jouduttu
jopa tekeméddn vedenkerdilykaivoja maapohjan mérkyyden johdosta. Kaivoista vesi
pumpataan pohjavesipumpuilla sadevesivieméreihin. /15/

Esimerkkirakennuksen perustukset niyttavét sidilyneen kunnossa. Salaojituksen toimivuus
tulisi varmistaa kuntotutkimuksen avulla.

21.2 ULKOSEINIEN KORJAUS

1960—-1970-luvuilla rakennettujen betonisandwich-rakenteisten ulkoseinien ongelmat liittyvat
elementtien ulkokuoren kuntoon. Ulkokuorissa voi olla pakkasvaurioita tai ulkokuoren
raudoituksen korroosio-ongelmia. Pakkasvauriot liittyvét rakentamisajanjaksolla kdytettyjen
betonien koostumukseen.

Ulkokuoren raudoituksen ja ansasterdsten korroosio on toinen yleinen ongelma. Korroosio
edellyttdd riittdvad kosteutta ja lampotilaa. Uudessa rakenteessa betonin alkalisuus suojaa
betonin sisddn valettuja terdksid korroosiolta. Ajan myo6té kuitenkin ulkoilman hiilidioksidi
aiheuttaa betonissa karbonatisoitumista, joka heikentdd suojausta. Karbonatisoituminen
etenee kuoren ulkopinnalta. Kun karbonatisoituminen saavuttaa terdsten tason, terdkset ovat
korroosiolle alttiina. Ansasterésten tulisi sijaita riittdvan syvélld betonissa, jotta korroosio ei
etenisi haitallisesti. Vanhoissa elementtirakenteissa suojasyvyydet saattoivat olla pienia,
jolloin korroosioriskit kasvoivat.

Korroosio on mahdollista jos kosteus ja lampétila (ns. mérkdaika) ovat korroosion
etenemisen kannalta sopivia, eli [impétila ja suhteellinen kosteus terdksen pinnalla ovat yhtd
aikaa yli 0 oC ja 80 %. /15/

Julkisivujen korjaustarpeen ja ajoituksen perustana tulee olla riittdva rakenteen kunnon
arviointi. Julkisivujen kuntotutkimuksella tulee selvittdd betonin sekd raudoitusten kunto.
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Betonirakenteiden Kuntotutkimus tehdéén julkaisua by 42 Betonijulkisivujen kuntotutkimus
/16/ noudattaen ja korjaustyot julkaisua by 41 Betonirakenteiden korjausohjeet /17/
noudattaen.

Kuntokartoitus ja -tutkimus voivat antaa tuloksena tiedon siitd, ettd raudoitusten ja etenkin
ulkokuoren kunto edellyttdad korjauksia. Tuloksista tulisi selvitd arvioitu aikajdnne, jona
aikana ulkokuoren kunto huononee purkukuntoon. Téll6in kiinteiston omistaja joutuu
tekemdin periaatepddtoksen siitd, tehdddnko kohteessa lisdlammaoneristystyyppinen korjaus
vai paikataanko julkisivut ja kdytetdén teknisen elinkaaren loppuun.

Julkisivujen kunnon selvittdminen, koska ndihin kohdistettavat toimenpiteet saattavat
vaikuttaa korjatun kohteen ulkonidkoon, korjaustoimenpiteiden toteuttamiseen seka koko
korjaustydmaan tyojérjestyksiin ja aikatauluihin. Kiinteiston pitkdn aikavalin suunnitelman
(PTS) tulee ohjata kiinteiston tarpeellisten korjaustoimenpiteiden jarkevad ajoitusta ja
jérjestysté.

Korjausratkaisuja on pidasiassa kolmea paétyyppid. Julkisivu voidaan entistidé korjaamalla
julkisivun ulkopinnoite, julkisivun nykyisen rakenteen ulkopinnalle voidaan asentaa
lisdlammoneristys ja uusi julkisivu, tai seindrakenteen ulkokuori ja vanha lammdneristys
voidaan purkaa ja rakentaa uusi lammoneristys ja julkisivu. Kaksi ensin mainittua
menetelmad edellyttda, ettd rakenteen ulkokuori on raudoituksineen niin hyvissi kunnossa,
ettd se voidaan séilyttia. /15/

Esimerkkirakennuksen julkisivuista ja parvekkeista on tehty vuonna 2004 kuntotutkimus,
jonka mukaan betonirakenteet olivat sdilyneet toistaiseksi hyvin.

21.3 BEKO-TUTKIMUS

BeKo-tietokannan mukaan silmdmairdisesti havaittavia rapautumavaurioita on
kuntotutkimushetkelld esiintynyt yli 40 prosentissa tutkituista 811 rakennuksessa. Pddosin
rapautumavauriot ovat paikallisia, noin 35 prosenttia, laaja-alaista pitkélle edennytti
rapautumaa esiintyy alle 10 prosentissa tutkituista julkisivuista. Vajaassa 60 prosentissa
tutkituista julkisivuista ei kuntotutkimushetkelld ole esiintynyt ollenkaan silmdmairaisesti
havaittavia rapautumavaurioita.

21.4 FRAME-TUTKIMUS

Peruskorjaustoimenpiteiden tulisi ottaa huomioon rakenteiden ja tekniikkajérjestelmien seké
energiatehokkuuden liséksi myds sisdilma ja rakenteiden toimivuus tulevaisuuden ilmastossa.
FRAME — tutkimus antaa tietoja ilmastonmuutoksen ja lammoneristyksen lisdyksen
vaikutuksista vaipparakenteiden kosteusteknisessd toiminnassa ja rakennusten
energiankulutuksessa:

ULKOSEINAT

e Perinteinen betonisandwich-rakenne on normaaleissa kéyttotilanteen olosuhteissa
kosteusteknisesti toimiva niin nykyilmastossa kuin tulevaisuuden ilmastossakin.
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Rakennusaikainen kosteus voi kuitenkin nostaa rakenteessa vallitsevat olosuhteet
kosteuden tiivistymisen sekd homehtumisen kannalta kriittiseen pisteeseen.

e Eristerappaus betonirakenteen pailla toimii kosteusteknisesti hyvin riippumatta
kéytetystd lammoneristeestd tai rappausjérjestelmésta.

e Limmoneristyksen lisddminen viilentdd vaipparakenteiden ulko-osia, jolloin homeen
kasvu ja kosteuden kondensoituminen niissé lisddntyvit. Puuverhotussa
puurunkoisissa seindrakenteissa kdytetyn tuulensuojan tulisi olla padsdéntoisesti
vahintddn 0,2 m2K/W, jotta rakenne toimisi kosteusteknisesti hyvin myds
tulevaisuuden ilmastoissa.

e Tiiliverhouksen suuri vedenimukyky, lampdkapasiteetti ja tuuletusvélissd virtaavan
ilman pieni ilmanvaihtuvuus muodostavat tuuletusvilin sisdpuolelle homeen kasvulle
otolliset olosuhteet jo nykyilmaston olosuhteissa.

¢ Yli 10 metrid korkeissa tiiliverhotuissa seinissd homeen kasvu voidaan puolestaan
estdd vain kayttdmalla tiiliverhouksen takana tiivistd vettd ja vesihOyrya pidattdvaa
rakennekerrosta.

¢ Puurunkoista rapattua seinidrakennetta ei ole syytd tehdd Suomen ilmasto-olosuhteissa
ilman tuuletusvalia.

e Massiivirakenteet tulisivat limmoneristad aina ulkopuolelta hyvin vesihoyrya
lapéisevilld lammoneristeelld. Jos kuitenkin kdytetdéin sisdpuolista limmoneristettd,
on massiivirakenteen sisépuolelle laitettava riittdvéan tiivis hoyrynsulku estaméédn
sisdilmasta tuleva haitallinen diffuusio.

¢ Hirsirakenteita lisilimmoneristettdessd mineraalivillalla tai puukuitueristeelld
lammoneristeen paksuus vaikuttaa ratkaisevasti rakenteen kosteustekniseen
toimintaan. Rakenteen sisdpintaan tarvitaan tiivis hoyrynsulkukalvo.

e Kevytbetonirakenteissa ei kdyttotilassa muodostu homeen kasvua eiki kosteuden
kondenssia, kun sisdpuolisena [dimmoneristeend kdytetddn EPS-, XPS- tai
kalsiumsilikaattieristeitd. Kevytbetonin ulkopintaan tiivis kerros, esim.
sementtirappaus, joka estdd sadeveden tunkeutumisen rakenteeseen.

YLAPOHJA JA ALAPOHJA

¢ Rakenteiden 1dmp0- ja kosteusteknistd toimintaa saadaan olennaisesti parannettua
varmistamalla rakenteen ilmatiiviys, sisépinnan riittdvd vesihdyrynvastus seké
ulkopinnan lammonvastus.

e Maltillinen ilmanvaihto (~0,5—1 1/h) oli useimmissa tapauksissa sopiva.

e Limpoa eristivilld aluskatteella pystyttiin parantamaan tuulettuvan ylédpohjan
olosuhteita kaikissa tarkastelluissa tapauksissa.
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e Maanpinta olisi suositeltavaa lammoneristdd vihintddn noin 1,4 m2K/W
lammonvastuksella. Puurakenteisen alapohjan kantavien rakenneosien alapuolelle
tulisi asettaa hyvin 1dmpda eristdvéd (R > 0,4 m2K/W) ja kosteutta kestiva
tuulensuoja.

¢ Kosteusteknisesti hyvin toimivat rakenteet ovat olennainen osa laadukasta
rakentamista ja hyvéa rakennusten sisdilmaa.

IKKUNAT

¢ Ulkopinnan emissiviteetin ollessa alle 0,4 ei kondensoitumisriskid muodostu.

SISAINEN KONVEKTIO

e Paras tapa vihentdd puhalluseristeissd tapahtuvaa sisdistd konvektiota on pienentdéd
eristeen ilmanlépdisevyyttd. Tamé voidaan tehdd kasvattamalla eristeen tiheytti ja/tai
lisddamaélla eristeen joukkoon sideainetta.

ENERGIAKULUTUS JA SISAILMASTO

¢ Rakennusten ulkoseinien, yldpohjan ja alapohjan limmdneristdminen RakMK C3
(2010) normitasoa paremmaksi parantaa kerrostalon ja toimistorakennuksen
energiatehokkuutta niin véhin, ettei sitd voida pitdd kannattavana
energiansiéstoratkaisuna.

TERMINEN MASSA

e Kaikkiaan raskasrakenteisen pientalon kokonaisostoenergiankulutus on tutkituissa
tapauksissa 0,6—3 % pienempi kuin kevytrakenteisen pientalon.
Kokonaisostoenergiankulutus siséltidd kaikki rakennuksen lammitykseen (tilat,
ilmanvaihto, kéyttovesi) ja jadhdytykseen kuluvan ostoenergian sekd LVI-
apulaitteiden, huonelaitteiden ja valaistuksen sahkdnkulutuksen.

RAKENNUSAIKAINEN KOSTEUDENHALLINTA

e Kosteusteknisesti hallittu rakennustuotanto edellyttdé teollisuuden, suunnittelijoiden
ja tyomaiden vélistd yhteistyotd ja uusien kosteusteknisesti turvallisten

rakenneratkaisujen kehittamisti sekd kdytdnnossd toimivia suojausmenetelmid.
19/
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21.5 RAKENTEIDEN ILMANPITAVYYS

Suomessa on otettu kiyttoon entistd tiukemmat limmoneristys- ja energiakulutusmaériaykset,
joissa korostuu vaipan ilmatiiveyden merkitys. Vaipan ilmanpitidvyyden parantamisella on
lahes pelkéstddn positiivisia vaikutuksia

e Erilaisten haitallisten aineiden ja mikrobien virtaus sisdilmaan vihenee

¢ Kosteuden virtaus vaipparakenteisiin vihenee

¢ Vaipparakenteiden sisdpinnat eivit jadhdy ulkoa tulevien ilmavirtausten seurauksena
e Rakennuksen energiankulutus vihenee ilmanvaihdon tapahtuessa LTO:n kautta

e Rakennuksen kéyttdjien kokema vedon tunne vihenee

¢ Vaippa estdd paremmin tulipalon levidmista

e [Imanvaihdon sddtdminen ja tavoiteltujen painesuhteiden siddtdminen helpottuu, mutta
toisaalta sdédtdjen tekeminen on vield aiempaakin tdrkedmpad /10/

e Rakennuksen alhainen ilmavuotoluku ei takaa rakenteiden moitteetonta toimintaa
ilmavuotojen osalta (paikallisesti suuret vuodot).

e [Imanvaihdon toimintaan on kiinnitettdvd suurempaa huomiota (seuranta- ja
hélytyslaitteet, suodattimien vaihto, tuuletusmahdollisuus).

e [Imanvaihto tulee sditié oikein
Kerrostalon painekokeista on saatu seuraavanlaisia tuloksia:

e Kerrostalojen ilmanpitdvyys on suositeltavaa mitata aina koko rapun
ilmanpitdvyysmittauksena, koska huoneistokohtaisissa mittauksissa tulosten vaihtelu
on suurta ja koko rapun mittaus kuvaa paremmin kerrostalon ulkovaipan
ilmanpitévyytta.

¢ Huoneistokohtaiset mittaukset ovat hyddyllisid arvioitaessa huoneiston véliseinien ja
vilipohjien ilmanpitdvyyttd sekd arvioitaessa esim. eri rakenneratkaisuilla
toteutettujen ulkoseinien ja niiden vélisten liitosten ilmanpitdvyytta (esim.
betonikerrostalossa puurunkoiset parvekkeiden taustaseinit).

e Jos kerrostalossa on keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto rakennuksen omallakin
ilmanvaihtokoneella saadaan kohtuullisen tarkka tulos rakennuksen
ilmanpitdvyydesta.

e Kerrostalorapuissa n50-luvun mittaustulokset muuttuvat lukuarvoltaan n. 2,5-
kertaisiksi siirryttdessd q50-luvun mittaukseen.

e Pelkka postiluukkujen avaus ei ole vilttdmatta riittéva, silld ilmavirtaus voi kuristua
litkkaa. Asuntojen ovet tulee avata, jos n50-luku on > 1,0 1/h (q50 > 2,0 m3/(m2h)).
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¢ Mittaus on suositeltavaa tehdéd ovet avoinna, jos n50-luku on > 0,5 1/h (q50 > 1,0
m3/(m2h)). /10/

e Riittdvan ilmanvaihdon takaaminen ensiarvoisen tarkead! Pientaloissa ilmanvaihto
voi olla jonkin verran nykyisid ohjeita pienempi n. 0,4 1/h.

e [Imanvaihdon sddtdminen on erittdin tiarkeéd, jos rakennuksen ilmavuotoluku n50 on
alle 0,4 1/h. /9/

21.6 IKKUNAT JA ULKO-OVET

Kerrostalojen alkuperiiset ikkunat olivat yleensé kaksipuitteisia ja 1970-luvulta ldhtien
kolmipuitteisia sisddn aukeavia ikkunoita. Ndiden ldammonlédpéisykertoimet vaihtelivat 1,8 —
2,8 W/m2K. Ulko-ovet ovat yleensd ikkunallisia metalliovia ja parvekkeiden kaksiovisia,
ikkunallisia puuovia.

Ikkuna ja oviasennuksella on suuri merkitys rakennuksen lammitysenergian kulutukseen,
jopa 23 % kerrostalon 1dampo6hévidistd. Asennuksessa tulee pyrkid mahdollisimman hyvain
ilmatiiviyteen seka sisdkuoren ettd tuulensuojan tai ulkoverhouksen osalta. [Imatiiviydessa
tulee ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset ilmanvaihdon toimivuuteen. Ikkunoiden ja
ovien vaihto uusiin siséltyy usein julkisivuremontteihin. /15/

21.7 PARVEKKEET

Parvekkeet, etenkin lasittamattomat, joutuvat erittdin kovien séérasitusten alaisiksi.
Sadrasitukset aiheuttavat rakenteisiin ennen pitkda erilaisia vaurioita. Elementtirakentamisen
alkutaipaleella kéytettyjen betonimateriaalien pakkasenkestdvyydessa oli puutteita, mistd
seurasi betonirakenteiden rapautumista. Myds valmistustekniikassa oli puutteita, joista
yleisimpid olivat betoniraudoitusten liian ohuet suojakerrokset. Ohuet suojabetonikerrokset
karbonatisoituivat nopeasti, ja raudoitukset olivat alttiina korroosiolle. Ruostuvat raudoitukset
laajenivat ruostuessaan, ja tdstd aiheutui betonin lohkeilua ja halkeamia.

Korjaustarpeen kartoitus edellyttdd useimmiten rakenteiden kuntotutkimusta.
Betonirakenteiden Kuntotutkimus tehddén julkaisua by 42 Betonijulkisivujen kuntotutkimus
/16/ noudattaen ja korjaustyot julkaisua by 41 Betonirakenteiden korjausohjeet /17/
noudattaen.

Nykyéén parvekerakenteiden uusiminen kokonaan tai osittain on yleistymissd. Kokonaan
uusiminen mahdollistaa myds rakennuksen ilmeen kohentamisen. Suurissa kiinteistdissa
elementtitekniikan hyodyntdmiselld voidaan saavuttaa huomattavia sééstojd. Yleensd
parvekerakenteiden kunto on kuitenkin sellainen, ettd korjaaminen tulee uusimista
edullisemmaksi. Tavallisesti korjaustoimet kohdistuvat silloin betoniterdksiin sekd
betonirakenteiden korjauksiin. /15/
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21.8 KATTOJEN KORJAUS JA LISALAMMONERISTAMINEN

Asuinkerrostalojen katoista valtaosa on loivia tasakattoja. Kerrostaloissa yldpohjan kantava
rakenne on yleensi vastaavanlainen kuin vélipohjissa. Vedeneristeen alusta voi olla joko
suoraan kantavan rakenteen paille asennettu limmoneristysalusta tai korotuspukkien tms.
rakenteen varaan rakennettu tuuletettu ja kantavien rakenteiden vélistd [immoneristetty
vesikattorakenne.

Vuoden 1985 l[dammoneristysmédridyksissd katon U-arvovaatimus oli 0,22 W/m2K, mika
tarkoittaa noin 160 - 200 mm:n eristyskerrosta. Aiemmin vaatimus oli 0,35 ja 0,47 W/m2K
vdlilla, joten yldpohjaeristeiden paksuus saattoi olla vain 100 mm.

Kermityyppeja on ollut lukuisia. 1980-luvun rakennuksissa kumibitumikermit jaettiin
kahteen tyyppiin, SBS-kermeihin ja APP-kermeihin. SBS-katteet ovat yleensa
monikerroskatteita, eli vesikate muodostuu useammasta kermikerroksesta. APP-kermikatteita
tehtiin sekd monikerroskatteina ettd yksikerroskatteina.

VTT:n tekemien yldpohjien kosteustutkimusten perusteella noin 30 % ennen vuotta 1985
rakennetuista loivista katoista on kérsinyt jonkinasteisista kosteusongelmista. Kédytannossa
kaikkien vanhan rakennuskannan kattojen vedeneristykset on vdhintdin kerran uusittu. Myos
kattojen lammoneristdvyyttd parannettiin, mutta korjausten padasiallinen tavoite oli varmistaa
katon toimivuus ja vedeneristeen kestévyys.

Kuntokartoituksilla tai -tutkimuksilla voidaan myds varmistaa ldhestyva korjaustarve. Jos
korjattava katto on teknisesti toimivassa kunnossa, katon entistiminen tehddén yleensa
varmistamalla katteen toimivuus asentamalla vanhan katteen péille uusi kermikate
kauttaaltaan liimaten. Rakenteen ldmmoneristyksen parantaminen voidaan yleensé tehdi
asentamalla liséeristyskerros vanhan katteen péélle ja tekemalld uusi vesikate. Téassd
ratkaisussa voidaan kosteusteknistd toimivuutta varmistaa urien kautta tuuletetun
lammoneristyksen avulla. Samoin vedenpoistoa katteelta voidaan parantaa kallistuseristeilla.
/15/

21.9 ULKOVAIPAN KORJAAMISEN KANNATTAVUUS

Energiatehokkuuden merkittdva parantaminen edellyttdd sekéd rakennuksen ulkovaippaan etté
ilmanvaihtoon liittyvid toimenpiteitd. Painovoimaisella tai koneellisella poistoilmanvaihdolla
varustetun rakennuksen ilmanvaihdon peruskorjaus pienentéé energiankulutusta ja samalla
parantaa sisdilman laatua. Talotekniikan uusiminen on edullisimmin toteutettavissa
samanaikaisesti vaipan eristystason ja ulkovaipan ilmanpitdvyyden parantamisen yhteydessa.
Energiakorjausten elinkaariedullisuuden analysointi perustuu eurooppalaiseen
menetelmikehitykseen.

Energiakorjauksen edullisuus perustuu kokonaisvaltaiseen korjaukseen, jossa
energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet otetaan huomioon marginaalikustannuksina.
Julkisivun energiatehokkuuden parantamisen kannattavuus perustuu sen teknisen kunnon
heikkenemiseen, jolloin uusiminen on tehtdva joka tapauksessa.
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Energiatehokkuuden parantaminen korjausrakentamalla ei yleensa ole yhtéd edullista kuin
uudisrakentamisessa. Se on kannattavaa korjaushankkeen yhteydessa, kun peruskorjausvéli
on 40...50 vuotta. Siksi pitkdn tdhtdimen huollon, ylldpidon ja korjaus- ja
uusimistoimenpiteiden suunnittelun merkitys korostuu. /15/
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22 PERUSKORJAUSHANKKEEN ILMANVAIHTOJARJESTELMA —
VAIHTOEHDOT

Terveellinen ja viihtyisd sisdympéristd on asumisen tirked laatutekijd. Ilmanvaihdolla on
keskeinen tehtdva hyvin sisdympaériston ylldpidossa. Vanhan asuinrakennuksen ilmanvaihto,
vaikka se toimisikin alkuperdisen toteutuksensa mukaisesti, edustaa rakentamisaikansa
tekniikkaa ja palvelee usein enemman rakenteiden toimivuutta kuin ihmisen hyvinvointia.
Suuri osa ennen 1980- lukua rakennetuista kerrostaloista tarvitsee ilmanvaihdon osalta
korjausta. Hyvé sisdilma tarkoittaa Sisdilmastoluokituksen tasoa S2.

Uudet mahdolliset konseptit ovat:
¢ Huoneistokohtainen tulo- ja poistoilmanvaihto, seindpoisto
e Keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto

¢ Huoneistokohtainen tuloilmanvaihto, keskitetty poisto, limmon talteenotto vesi-
glykolijarjestelmailld [ammitysveteen

[Imanvaihdon uudistamisen pddasiallinen motiivi on terveellisyys ja viihtyvyys. Samalla
ilmanvaihdon ldammon talteenotto kuitenkin on suurin energiansidistopotentiaali
asuinkerrostalokannassa. Tuloilman suodatus on myds huomattava terveys- ja
viihtyvyystekijé, jonka merkitys korostuu kaupunkialueilla.

Uudisrakennuksissa hyvétasoinen koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto on jo vakioratkaisu
talla hetkelld suunniteltavissa ja toteutettavissa kohteissa. Samoin vuokratalokannassa
peruskorjausten yhteydessé tulo- ja poistoilmanvaihto on yleistyméssd. Asunto-
osakeyhtididen korjaushankkeissa ei juuri vield ole toteutuksia tapahtunut. Uudistusten
toteuttamisen taloudelliset ja laadulliset argumentit asunto-osakeyhtididen padtdksentekoa
varten olisi saatava paremmin esiin ja viestittyd — mahdollista vaikutusta asunnon
myyntiarvoon unohtamatta.

Kuhunkin rakennukseen on kdytdnndssi sovitettavissa useita eri ratkaisuvaihtoehtoja, joilla
saadaan tavoitteiden mukainen lopputulos. Hankintakustannusten erot eivit myoskéén ole
ratkaisevan suuria eri ratkaisujen vélilld. Kaikki tarkastellut jarjestelmikonseptit ovat
toteutettavissa, mutta edellyttdvit huolellista suunnittelua.

Oikein toteutettuina jdrjestelmait sddstavit energiaa nykytilanteeseen verrattuna,
parhaimmillaan jopa 25 %. [lmaméérit ovat suuremmat kuin vastaavien rakennusten
nykytilanteessa, koska sisdilman tavoitetaso on korkeampi. Sddstot olisivat luonnollisesti
vield suuremmat jos verrattaisiin uusia ratkaisuja nykyisen jérjestelmén kanssa, mutta
samoilla ilmamé&érilld (suurimmillaan n. 40 %).

Jarjestelmien hankintakustannukset, varsinkin erikseen toteutettuina, ovat melko korkeita.
Putkistojen linjasaneerausten yhteydessa tapahtuvaan toteutukseen verrattuna erillinen
hankinta on 20—40 % kalliimpi.
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Huolimatta suuresta energiansddstosta eivit sisdilman hyvén laadun tarjoavat tulo- ja
poistoilmajérjestelmit ole maksettavissa pelkilld energiansééstoilld elinkaaritarkastelujen
mukaan. Laatutason paraneminen huomioituna kannattavuus on kuitenkin yll4ttivén hyva.
Asuntojen koon kasvaessa kerrosalaa kohti lasketut kustannukset alenevat ja kannattavuus
paranee mutta luonnollisesti asuntokohtaiset kustannukset nousevat.

Huoneistokohtaisesti sdddettidva ilmanvaihto (voidaan toteuttaa kaikilla ratkaisuilla ainakin
osittain) antaa parhaan viithtyvyyden ja suurimman energiansddston oikein toteutettuna ja
oikein kéytettynd. Myos elinkaaritarkastelujen perusteella tarpeenmukaiseen ilmanvaihtoon
kannattaa panostaa. Limmon talteenotto kannattaa myds toteuttaa mahdollisimman hyvalla
lampdatilasuhteella.

Toteutettavien ratkaisujen puhaltimien séhkonkulutuksella on myds merkitystd kiinteiston
energiataloudessa. Puhaltimen séhkonkulutus on kuitenkin vain pieni osa

kokonaisenergiankulutuksesta. Puhaltimen valintaan tuleekin kiinnittd4 huomiota, koska silla

on vaikutusta sdhkonkulutukseen.

Tuloilmakoneiden (erityisesti huoneistokohtaisten) jalkildmmityksen toteuttaminen ja sdito
(sdhkolla vai vedelld) vaatii tarkastelua, my0s primédrienergiandkokulmasta.

[Imanvaihto vaatii sddnnéllistd huoltoa toimiakseen suunnitellulla tavalla.
Huoneistokohtainen ilmanvaihto tuo jonkin verran uusia huoltotarpeita. Helpointa olisi, jos
huollot voitaisiin tehdi porrashuoneesta kisin, mutta se ei ldheskdin kaikissa
korjauskohteissa ole mahdollista. Keskitetty tulo- ja poistoratkaisu on huollon kannalta
helpoin. /18/

22.1 SISAILMASTO

Sisdilmaston lopulliseen laatuun vaikuttavat yhti lailla
¢ limmitys-, ilmanvaihto- ja ilmastointilaitteet
e rakennustekniikka
e rakennustdiden suorittaminen
e kiytetyt materiaalit
e sekd rakennuksen kiytto ja kunnossapito

Rakennus- ja rakennesuunnittelussa madriteltivia sisdilmastoon vaikuttavia tekijoitd ovat
mm.

e rakennuspaikan valinta; radon, pohjavesi, déni ...
e perustusten soveltuvuus ja perustusten vedenpoiston huomioonottaminen

e tilojen sijoittelu
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¢ limmoneristys

e ikkunoiden aurinkosuojaus

e ilmanpitivyys

e suojaus ulkoiselta kosteudelta

e rakennus- ja sisustusmateriaalit; M1, VOC

e huollettavuus ja huoltotilat; puhtausluokitus P1
e siivottavuus 11/

Terveydensuojelulaki (763/94) ja terveydensuojeluasetus siséltidvit asunnontarkastusta
koskevia sdainndksid. Asumisohjeen mukaan fysikaalisiin oloihin kuuluvat muun muassa
sisdilman

e lampaotila

e kosteus 20-60 %

¢ melu (ddniolosuhteet)

e ilmanvaihto (ilman laatu)
o siteily

e valaistusolosuhteet

Asumisohje antaa mm seuraavia raja-arvoja:

KEMIALLISET EPAPUHTAUDET, HIUKKASET JA KUIDUT:

e Ammoniakki 10 — 20 pg/m3, jos enemmén vieméarivaurio

e Asbesti alle 0,01 kuitua/cm3

e Formaldehyli

e Hiilidioksidi >2 700 mg/m3 (1 500ppm) ilmanvaihtoa tehostettava

e Hiilimonoksidi <8 mg/m3 (6,9 ppm)
e Styreeni <40 pg/m3
e Sisdilman hiukkaset TSP < 120pg/m3

¢ Tupakansavu



MIKROBIOLOGISET OLOT:
Pinta- materiaalindytteet;

e sieni-itiopitoisuus on yli 1000 kpl/cm2, (cfu, colony forming units, pmy, pesdkkeen
muodostavaa yksikkod)

[Imanéytteet
e sieni-itiopitoisuudet 100 — 500 kpl/m3
Rakennusmateriaalindyte

e bakteeripitoisuus vahintdén 100 000 kpl/g

VESIJOHTOVEDEN LAMPOTILA:

Lampimén vesijohtoveden vihimmaislampdtilat (°C) kdyttopisteessd 1-2 minuutin
valutuksen jédlkeen

e vilttdva lampotila
¢ 50 oC tyydyttiva lampotila 055 C /12/

Radon on yleinen ongelma soraharjuille rakennetuissa maanvaraiselle laatalle perustettuja
kerrostalojen maantasakerrosten asunnoissa. Asbesti kaytto kiellettiin vasta 1990-luvulla.
PCB liittyy elementtitalojen ulkoseinien tiivistemassojen kayttoon. Radonongelman
poistamisessa asuinkerrostaloissa on kolme keskeistd toimenpidettd; asunnon ilmanvaihdon
parantaminen, asunnon alipaineisuuden vihentdminen ja ulkoiset torjuntakeinot.

Terveydelle haitallisten ainesosien (asbesti, homeet, lyijy ja PCB- sekd PAH-yhdisteet)
olemassaolosta on oltava tieto etukéteen ja mm. turvallisuusasiakirjassa mietittynd, kuinka
ko. jatteitd késitellddn ja toimitetaan pois. Erillisend urakkatarjouspyynndn liitteend on
rakennuttajan teettdma asbestikartoitus. /5/

22.2 POLYNTORJUNTA RAKENNUSTYOSSA

Onnistunut polynhallinta vaatii useita erillisid toimenpiteitd, joita yhteen sovittamalla
poOlyaltistuksia voidaan olennaisesti vihentda

e Suurin haaste on vallitsevien tydtapojen muuttaminen

¢ Helpoiten hallittavissa oleva menetelmé on osastointi ja alipaineistus
e Rakennustyomaille tarvitaan ohje/raja-arvoja

e Tyohygieenisten mittausten osalta kdytinto hakee muotoaan

e VNA 205/2009 rakennustyon turvallisuudesta 10 §: Rakennustyon
turvallisuussuunnittelu Péétoteuttajalta edellytettdvit suunnitelmat:
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/13/

0 Kohta 11: polyn vihentdminen ja sen levidmisen estiminen

0 Kohta 12: Ty6hygieenisten mittausten menettelyt
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23 HISSI VANHAAN KERROSTALOON

Suomessa oli vuoden 2008 lopussa 37800 vahintddn kolmikerroksista asuinkerrostaloa.
Nykyisten rakentamismédrdysten mukaan kolmikerroksiset asuinkerrostalot tulee varustaa
hisseilld. Kolmikerroksisinta kerrostaloista 18700 on ilman hissid. Ennen vuotta 1960
valmistuneista asuinkerrostaloista hissittomia oli 71 %, vuosina 1960—70 valmistuneissa
51 % ja vuoden 1970 jilkeen 37 %.

Asuntorahasto avustaa hissinhankinnassa 50 % sti. Liséksi erdét kaupungit antavat 10 %
lisdavustuksen. Hissien tarpeeksi on arvioitu 50 000 kappaletta. Huolimatta jopa 60 prosentin
nousevasta Asuntorahaston ja kunnan avustuksesta, Suomessa asennettiin vuonna 2007 247,
vuonna 2008 189 ja vuonna 2009 ainoastaan 182 kappaletta. Hissit ulisi rakentaa vuoteen
2025 mennessd jotka niistd saataisiin tdysi hyoty eli siirtiméén laitosasumiseen muuttoa
neljélld vuodella /Talouseldma 33/2010 s. s. 18/

Asunto-osakeyhtion paitoksenteko on kuitenkin ollut hissinrakentamisessa vaikeaa ja
epaselvad. Hissinrakentamisen keskeisend periaatteena on saada esteeton kulku asunnoista
rakennuksen ulkopuolelle. Teknisesti hissi voidaan rakentaa jélkeenpdin ldhes kaikkiin
hissittomiin kerrostaloihin. Ns. kaita- ja minihissit voidaan toteuttaa porrashuoneeseen tai sen
ulkopuolelle. Yleensé paras ratkaisu on sijoittaa hissi porrashuoneeseen.
Rakentamiskustannukset ovat huomioimatta valtion avustuksia noin 100 000 -200 000 €.

/5/

Kuva 20 Peruskorjattavan kerrostalon porrashuone
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PERUSKORJAUSVAIHTOEHDOT

Seuraavassa on arvioitu peruskorjattavan kerrostalohankkeen kolmea vaihtoehtoista laajuutta.

R A P O T [-'
| T T e T e

Or—rr—rx = = ——

VIPURINELESTO JULKSAU AA. ARCLUONNOS 13082012011

g 0 [ i}

consept A consept B consept C /5/

Kuva 21 Korjauskonseptit

Konsepti A
e linjasaneeraus
Konsepti B
e linjasaneeraus
e uyusiutuva emergialdhteet: aurinko, limpdpumout, puu, vesivoima
¢ energiatehokkaat ikkunat (U- arvo 1,8 arvoon 1,0 W/m2K)
e vaipan lisdldmmoneristys
e koneellinen ilmanvaihto, LTO = 0.8, ilmanvuotoluku = 0.5
Konsepti C
e linjasaneeraus
e uusiutuva emergialdhteet: aurinko, limp&pumout, puu, vesivoima
¢ energiatehokkaat ikkunat (U- arvo 1,8 arvoon 1,0 W/m2K)
e vaipan lisdlammaoneristys
e koneellinen ilmanvaihto, LTO = 0.8, ilmanvuotoluku = 0.5
e hissi
o lisékerros

Konseptit arvioidaan sekd ymparistovaikutusten LCA ettd elinkaarikustannusten LCC
nikokulmasta ldhteiden avulla /22, 23/ Rakennus sijaitsee Himeenlinnassa.
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Esimerkkirakennus LCA — ympéristovaikutukset

Konsepti A
e linjasaneeraus

Taulukko 1

Summary of yearly impact impact

Anticipated building life time
kWh/tot are: % kg eqguiv CO2/m2 %
User Electricity 27 000 21 % 1.0 3%
Building Electricity 27 000 21 % 49 13 %
Space cooling 0 % 0.0 0%
Total electricity 54 000 43 % 58 16 %
Space heating 48 762 39 % 17,6 47 %
Hot water 22940 18 % 8.3 22 %
Total heating 71703 57 % 258 69 %
|Total energy use 125703 100 % 316 85% |
kg/m2 % kg equiv CO2/m2 %
Exterior walls incl windows and doors 57 25 % 1.1 3%
Attic 45 20 % 2,5 7%
Basement 1.6 %o 0.2 1%
Slabs 9.2 40 % 1.2 3%
Internal walls 2.0 9% 0.6 1%
|Total material use ("per year") 230 [ 100% 56 15% |
[Total yearly impact 37,2 100 %
Taulukko 2
Estimated Energy Need
City (closest to scrolled cities) Kiruna
Heated Floor Area (HFA). m2 900
Building volume, m3 2649
Air Change Rate, ACR 4
Heat exchange efficiency, n 0
N Real/simul . kg
kWhiyear Estimation ated Energy source | Fraction equivCO2/m2
Space heating 48 762 oil 100 % 178
Solar heat 0.0
Oil 100 % B.3
Hot water 22940 Solar heat 0% 0.0
Ventilation 343 205 Oil 20 % 24,7
Cooling 0 Nothing 0% 0.0
Property heating 13500 Qil 100 % 4.9
- District heating -
Household electricity 27000 o 100 % 1,0
Stockholm
Total 455 407 0 Sum 56,3
Area U-value U*A
Ground Floor 315 0,31 97
Attic 338 0,36 123
External wall 5892 0,46 273
Windows 48 1,80 B6
External Doors 18 2,50 45
Total 993 528
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Consept B

e linjasaneeraus

e uusiutuva energialdhteet: aurinko, lampdpumput, puu, vesivoima

e energiatehokkaat ikkunat (U- arvo 1,8 arvoon 1,0 W/m2K)

e vaipan lisdlimmoneristys

e koneellinen ilmanvaihto, LTO = 0.8, ilmanvuotoluku = 0.5

Taulukko 3

Summary of yearly impact impact

Anticipated building life time

kWhitot are: % kg equiv CO2/m2 %
User Electricity 27 000 28 % 0.8 3%
Building Electricity 27 000 28 % 5.3 22 %
Space cooling 0 Yo 0,0 0 %
Total electricity 54 000 55 % 6.1 25 %
[Space heating | 20840 | 21% 8,2 3% |
[Hot water | 20040 | 23% 45 18% |
Total heating 43 781 45 % 127 52 %
[Total energy use 97 781 100 % 18,8 7% |

kg/m2 % kg equiv CO2/m2 %

Exterior walls incl windows and doors 57 25 % 1.1 5%
Attic 46 20 % 2.6 11 %
Basement 16 % 0.2 1%
Slabs 9,2 40 % 1.2 5%
Internal walls 20 % 0,6 2%
[Total material use ("per year") 230 [ 100% 57 23% |
\Total yearly impact 24,5 100 %
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Taulukko 4

Estimated Energy Need

City (closest to scrolled cities) Kiruna

Heated Floor Area (HFA), m2 900

Building volume, m3 2518

Air Change Rate, ACR 05

Heat exchange efficiency, n 0.8

- Real/simul . kg
kWh/year Estimation ated Energy source | Fraction equivCO2/m2
o

Space heating 20840 Peat 100 % 82
Solar heat 0% 0,0
Peat 50 % 45

Hot water 22940 Solar heat 50 % 00

Ventilation 8 156 Electricity 100 % 03
Swedish mix

Cooling o] Nathing 0% 0,0

Property heating 13500 Peat 100 % 53

Household electricity 27000 Electricity 100% 08
Swedish mix

Total 92 436 0 Sum 191

Area U-value U*A

Ground Floor 300 0,17 50

Attic 338 0,09 3

External wall 589.2 0,17 102

Windows 48 1,00 48

External Doars 18 2,50 45

Total 993 226

Konsepti C

e linjasaneeraus

e uusiutuva energialdhteet: aurinko, lampopumput, puu, vesivoima
e energiatehokkaat ikkunat (U- arvo 1,8 arvoon 1,0 W/m2K)

e vaipan lisdlimmoneristys

e koneellinen ilmanvaihto, LTO = 0.8, ilmanvuotoluku = 0.5

e hissi + lisdkerros, lammitetty huoneistoala 900 + 300 m2



Taulukko 5

Summary of yearly impact impact

Anticipated building life time
kWhitot are: % kg equiv CO2/m2 %
User Electricity 36 000 28 % 038 4%
Building Electricity 36 000 28 % 53 22 %
Space cooling 0 % 0,0 0%
Total electricity 72 000 55 % 6.1 26 %
[Space heating [ 27277 | 21% | 8.0 [ 33%
[Hot water | 30587 [ 24% | 45 | 19%
Total heating 57 864 45 % 12,5 52 %
|Tota| energy use 129 864 100 % 18,7 78 %
kg/m2 % kg equiv CO2/m2 %
Exterior walls incl windows and doors 57 26 % 11 5%
Attic 4.0 18 % 22 9 %
Basement 1.2 5% 02 1%
Slabs 92 42 % 1.2 5%
Internal walls 20 % 0.6 2 %
[Total material use ("per year") 220 | 100% 53 22%
|Tota| yearly impact 24,0 100 %
Taulukko 6
Estimated Energy Need
City (closest to scrolled cities) Kiruna
Heated Floor Area (HFA), m2 1200
Building volume, m3 3358
Air Change Rate, ACR 0,5
Heat exchange efficiency, n 0.8
L Real/simul . kg
kWhiyear Estimation ated Energy source | Fraction equVCO2/m2
5
Space heating 27 277 Peat 100 % a0
Solar heat 0% 0.0
Peat 50 % 45
Hot water 30587 Solar heat 50% 00
Ventiation 10874 Electricity 100 % 0.3
Swedish mix
Cooling 1] Nothing 0% 0.0
Property heating 18000 Peat 100 % 53
Household electricity 36000 Elsctricity 100 % 08
Swedish mix
Total 122 738 1] Sum 189
Area U-value U*A
Ground Floor 300 0,17 50
Attic 390 0,09 36
External wall 785.6 017 136
Windows 64 1.00 64
External Doors 24 2,50 60
Total 1264 285

Konseptien A, B ja C ympdéristovaikutuksia on arvioitu taulukossa. Konsepti C:114 on parhaat

vuosittaiset arvot koskien niin hiilijalanjilked kuin energiakulutustakin.
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Taulukko 7: LCA - ympdristovaikutukset

floor yearly total energyneed energyneed /m2

area mpactm2 | (KWh) (KWh)

(m2) (CO2e )
consept & Q00 31,6 125703 140
consept B a00 18.3 92436 103
consept C 1200 18.7 122738 102

Taulukko 8: Uuden ja peruskorjattavan kerrostalon energiakulutuksia

Existing Renovation, Renovation, New, Passive
building Low energy | Passive structure energy
building building building
envelope envelope
MWh'a MWh/a MWh/a MWh
(kWh/m™) (kWh/m") (kWh'nm?) (kWh/m")
Heating energy 241 93 70 18
(district heating) (130) (50) (38) (10)
Service water 94 94 94 94
heating (51) (51) (51) (51)
Electricity 82 55 55 55
(44) (30) (30) (30)
Total 417 242 219 166

Rakennusvaiheella ja yllépitovaiheella on kullakin osuus luonnonvarojen kiytossd. Osuuden
suuruuteen vaikuttaa energiatehokkuuden liséksi myos kdytetyt materiaalit ja kdytetyn
energian profiili. Konsepti C, mika sisdltd hissin ja laajennuksen ndyttéé olevan hyvin
kilpailukykyinen myos ympéristdovaikutusten kannalta.

Taulukossa on tarkasteltu korjauskonseptien A, B ja C kustannuksia 50 vuoden elinkaarta
kiyttden. Arviot ovat alustavia ja vain suuntaa antavia. Laskelmat kuitenkin vahvistavat
oletusta, ettd linjasaneerauksen yhteydessd kannattaa harkita myos rakennuksen
energiatehokkuuden parantamista.

Vaihtoehto C:n lisékerroshankkeella voisi olla mahdollista rahoittaa myos iso osa hissin
asennus ja energiatehokkuustoimenpiteistd. Hissi- ym avustuksia ei ole huomioitu
laskelmissa.

Vaihtoehtojen A ja B 4 €/ m2 peruskorjausvastikkeella maksuajat ovat 10 vuotta ja 7 vuotta
ja vaihtoehto C:n maksuaika on noin 6 vuotta. Tdstd eteenpdin vaihtoehto B:n ja C:n
energiakulut ovat vain n 30 % vaihtoehto A:n kuluista ja lisdksi vaihtoehto C on varustettu
hissilla.

Energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden avulla saavutettujen sééstojen kuoletusajat
oletetuilla korkokannoilla ovat yleensd hyvin pitkid n 30 — 40 vuotta ja niiden toteutus
kannattaa ajoittaa ajankohtaan kun rakenteiden korjaus muutenkin on ajankohtaista.
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Taulukko 9 Kerrostalon peruskorjausvaihtoehtojen kustannukset

CONSEPT A CONSEPT B CONSEPT C

Total room area (m2) 900 900 1200

unit
1. ACQUISITION COST
New pipelines 900/1200 m2 500{e/m2 900| 450000 900| 450000 900| 450000
Renewable heating 100 000|e 0 100000 100000
Renewing the windows (m2) 1000{e/m2 0 0 48 48000 48 48000
Refurbishment of the facades (m2) 200[e/m2 0 0 589| 117800 589| 117800
Ventilation HEE= 0.8 ACR=0.5 500|e/m2 0 0 900 450000 900| 450000
Refurbishment of the roof 500|e/m2 0 0 350 175000 0 0
Lift 0 0 0 0 200000
Additional storey with steel 3000({e/m2 0 0 0 0 350/ 1050000
Energy solutions 25(e/m2 0 0 0 0 1200 30000
TOTAL 450000 1340800 2445800
TOTAL e/ room-m2 500 1490 2038
2. LIFE CYCLE COST IN 50 YEARS
Acquisition cost 450000 1340800 2445800
Resale value -100000 -900000 -1950000
Financial cost 50000 50000 50000
Heating savings -200|e/m2 0 900| -180000 900| -180000
Energy solutions -100|e/m2 0 0 900 -90000
TOTAL 400000 310800 275800
PAYBACK TIME(50000e/a+ 4%) 10 7 6

Rakennuksen markkina-arvo riippuu kunnon ja energiatehokkuuden lisdksi hyvin paljon sen

sijainnista. Sijainti vaikuttaa hyvin paljon peruskorjauksen rahoituksen onnistumiseen

lisdkerrosrakentamisen avulla. Onnistuessaan peruskorjaus parantaa koko alueen vetovoimaa.
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