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Tama insindorityd tehtiin Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy:lle loppuvuodesta 2015.
Yritys on paikallinen rakennusliike. Tydn tavoitteena oli kehittda kylpyhuoneremonttiprosessia.
TyOssa kaytiin remonttiin tarvittavat lupa- ja tiedotusasiat sekd home- ja kosteusvaurioiden
laajuuden kartoitusta ja korjausta.

Esimerkkikohteena oli Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnusen tekema kylpyhuoneremontti
kajaanilaiseen asunto-osakeyhtioon. Se kaytiin 1api tarjouspyynnostéa lopputarkastukseen. Taman

pohjalta havaittiin kehitystarpeita prosessin eri vaiheisiin.

Kehitystarpeita ratkottiin tarjousvaiheeseen, rakennusvaiheeseen ja remontista tiedottamiseen.
Tarjouksen tekemistd helpottamaan suunniteltin urakkakohteen kartoituslomake. Lisaksi
asukkaalle tehtiin kylpyhuoneremontin seurantalomake sekd remonttiajan polyn- ja

[Ammonpoistoon keksittiin kehitysidea.

Esimerkkikohteen prosessi sujui  hyvin, mutta kylpyhuonesaneeraukset ovat jatkuvasti
kehitettavia prosesseja.
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This thesis was done for Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy at the end of the year
2015. The company is a local construction firm. The objective was to develop the process of
bathroom renovations. This work covers the legal and information issues and the survey of the

amplitude of water damages as well as their renovations.

The target was a bathroom renovation for Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy in a
condominium in Kajaani. The process of the bathroom renovation was reviewed from the call for

tenders to the final inspection. Based on this some needs for development were noticed.

These needs were solved regarding the stage of tenders, building and information on the renova-
tion. To make bidding easier, a form for mapping out the renovation work was created. Also a
form for following the process was made for the resident and an idea for developing the heat and

dust removal was invented.

The target process went fine, but bathroom renovations need continuous developing.
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SANASTO

Asbesti Asbesti on useiden kuitumineraalien yhteisnimitys. Asbestia kaytettiin
etenkin 1960-70 luvun vaihteessa paljon rakentamisessa. Nykyaan kaytto

kiellettya.

Asunto-osakeyhtio Asumiseen tarkoitetun Kkiinteistbn omistava, erikseen

omistettaviin asunto-osakkeisiin jakautuva osakeyhtion erityistyyppi.

AOQOYL eli asunto-osakeyhtidlaki: Uusi asunto-osakeyhtitlaki tuli voimaan 1.
heinédkuuta 2010.

LVIS-tyot lampo-, vesi-, ilmanvaihto- ja sahkotyot

Markatila Huonetila jonka lattiapinta joutuu tilan kayttotarkoituksen vuoksi

vedelle alttiiksi ja jonka seinapinnoille voi roiskua tai tiivistya vetta.
Tilaaja Urakoitsijan sopimuskumppani, joka on tilannut urakkasuorituksen

Mikrobi Mikrobeilla tarkoitetaan yleensd paljaalla silmalla nékymattomia
pieneli6ita, joita ovat bakteerit, virukset, sienet eli homeet ja hiivat seka loiset eli
alkuelaimet, heisimadot ja sukkulamadot. Homeiden ja hiivojen elintarvikkeiden

pinnoille aiheuttamat kasvustot on kuitenkin mahdollista erottaa paljain silmin.
Home Mikrosieni, joka kasvattaa selvasti erottuvan rihmaston tai itibmassaa

Is&nnoitsija isdnnoitsijalla tarkoitetaan lahes yksinomaan asunto-osakeyhtion tai
Kiinteistoyhtion operatiivista johtajaa, joka johtaa yhtiota hallituksen ja

yhtiokokouksen antamien paatdsten mukaisesti.

Saneeraus eli korjausrakentaminen tarkoittaa olemassa olevan rakennuksen tai
muun rakennelman laajaa yhdella kertaa tapahtuvaa korjaamista tai

muuttamista.

Sekajate Sekajatteella tarkoitetaan yhdyskuntajatettda, jota ei keratd

lajikohtaisesti erikseen.



Suhteellinen kosteus (RH) Suhteellinen kosteus kertoo, kuinka paljon ilma
siséltdd vettd suhteessa siihen kuinka paljon se voi siséltdd vallitsevassa
lampdotilassa. lImoitetaan prosentteina ja kyllastyskosteus = 100 %.

Urakoitsija Urakan toteuttaja toiselle osapuolelle (tilaaja).

Vedeneriste: Vedeneristys on tarked osa markatilojen rakennetta. Sen tehtava

on estaa veden haitallinen tunkeutuminen rakenteeseen, kun pinta kastuu.

VTT- HenkilGsertifikaatti Sertifioinnilla ammattilainen voi osoittaa osaamisensa.
Sertifikaatin - myontamisen  perusteena ovat sertifioinnin  toimikunnan
maarittelemien osaamisvaatimusten pohjalta laadittu valmentava koulutus,

kirjallinen tentti ja nayttokoe.

VTT eli Valtion teknillinen tutkimuskeskus Suomalainen valtion omistama
teknillinen tutkimuskeskus. Se on Pohjois-Euroopan suurin soveltavaa tutkimusta
tekeva organisaatio. VTT tuottaa teknologia- ja tutkimuspalveluja seka
kotimaisille ettd kansainvalisille asiakkailleen, yrityksille ja julkiselle sektorille.
Toiminnassaan VTT ei tavoittele taloudellista voittoa.



1 JOHDANTO

Tama tyd sisadltaa tietoa kylpyhuoneremonttiprosessista taloyhtidissa. Tyon
tavoite oli selvittdd perusteellisesti koko kylpyhuoneremonttiprosessi taloyhtiossa
ja kirjata asiat ty6hon. Tyd tehtiin Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen
Oy:lle, jossa olen itsekin tyoskennellyt rakennusmiehena.

Tybssa kaydaan Ilapi tarvittavat lupa-asiat, tiedotukset sekd tyypilliset
kylpyhuoneremontin  syyt. Tydssa kerrotaan perusteet kosteus- ja
homevaurioista ja vedeneristyssertifikaatista. Esimerkkikohteena on Rakennus-
ja suunnittelupalvelu Kinnusen kylpyhuoneremonttiprosessi. Tyon lopuksi pohdin

prosessin kehittamista ja esitan siihen kehitysideoita.



2 RAKENNUS- JA SUUNNITTELUPALVELU KINNUNEN 0Y

Yrityksen omistavat Jani ja Joonas Kinnunen. Yritys on perustettu kesakuussa
2014. Yritys tyollistaa omistajien lisaksi 2—4 tyontekijaa riippuen tydtilanteesta.
Liikevaihto-arvio vuodelle 2015 on 380 000 e. Rakennus- ja suunnittelupalvelu
Kinnunen Oy:n toimipaikka on Kajaanissa. Yrityksen osoite on Syvaojankatu 3 A,

87700 Kajaani. Tiloissa ovat heidan varastotilansa seka toimistonsa. [1.] [2.]

Kalustoa ja tyokaluja Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnusella on remontteihin
reilusti. Kaluston kuljetukseen on yrityksella kaksi pakettiautoa ja kaksi

perakarrya. [1.]

2.1 Toiminta

Yritys tekee rakennustoitéa suunnittelusta toteutukseen. Se mm. suunnittelee ja
piirtda lupakuvia. Yritys valvoo rakennustoita yksityisille ja yrityksille. Paapaino
rakennusurakoissa on markatilaremonteissa sek& huoneistoremonteissa.
Rakennustdiden tilaajat ovat usein yksityisia tai taloyhtiditd. Toiminta-alue on
paaasiassa Kainuun alueella, etenkin Kajaanissa. Yrityksella on

vedeneristyssertifikaatti. [1.] [2.]

Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen osti syyskuussa 2014 Kainuun
Lasimestarit Oy:n liikketoiminnan. Se laajensi toimintaan parveke- ja
terassilasituksiin sek& alumiinisien ovien myyntiin ja asennuksiin. Naitd on

mennyt yksityisten ja taloyhtididen lisaksi rakennusliikkeille. [1.]



2.2 Edustukset

Yrityksen alumiinituotteiden toimittaja ja valmistaja on Alutec Oy. Alutec Oy on
kotimainen, vuodesta 1979 toiminut yritys. Yrityksen toimipaikka on Ylivieskassa.
Ennen Alutec Oyn edustusta Kainuun Lasimestarit Oy kauppasi Finfasadin
tuotteita. [1.] [3.]

Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy myy ja asentaa myds Mellano Oyn
tuotteita. Mellano on kotimainen keittiokalusteiden valmistaja Lapinlahdessa.
Keittidita Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy:ltd ostavat eniten
yksityiset. [1.] [4.]



3 MARKATILAREMONTIT TALOYHTIOSSA

Markatilan saneeraus on haastava hanke. Markatilojen uudistaminen on yksi
kodin kalleimmista remonteista. Se vaatii osaamista, ja remontin pituuden ja
markatilan  kayttokiellon vuoksi se hankaloittaa yleensa asumista.
Remontinteossa korostuu ja toteutuu ammattitaito suunnittelusta toteutukseen.
Suunnittelutilanteet  ovat  yleensd  tapauskohtaiset. Liikkumisen ja
toiminallisuuden ohjeita sovelletaan tapauskohtaisesti.[5]

3.1 Luvat, tiedotus ja valvonta

Yksittaisen kylpyhuoneen saneerauksesta taloyhtibssd on aina ilmoitettava
kirjallisesti taloyhtion hallitukselle tai isannointiyritykselle ennen remontin
aloittamista.  llmoituslomakkeeksi  k&ay esimerkiksi lite 3, ilmoitus
osakehuoneiston kunnossapitotydsta. Joillakin isanndintiyrityksilla ilmoitus on
mahdollista tehda internetissa, siihen tarkoitetulla omalla nettisivulla.

[5,s.2.][1.]

lImoituksessa tulee ilmoittaa taloyhtion asunnon tarkka osoite, osakkaan
yhteystiedot ja mitd remontissa korjataan, remontin alkamisaika ja kesto.
lImoituksessa tulee ilmoittaa my6s remontin tekijan, suunnittelijoiden, tydn
valvojien yhteystiedot sek& Y-tunnukset. Taloyhtion hallitus p&attdd, kuinka
iimoitukset kasitellaédn ja ilmoitustavasta osakkaalle. Iimoituksen kasittelyaika
taloyhtiossa vaihtelee. Tarkkaa kasittelyaikaa ei ole, vaan kasittelyaika riippuu

tyon laajuudesta. Tyypillinen kasittelyaika on enintd&n kuukausi. [6.]

Mitd huolellisemmin remontista ilmoituksessa ilmoitetaan, sitd nopeammin se
kasitellaédn. Jos ilmoituksessa on paljon puutteita, niitéa joudutaan selventdméaan

ja taydentdmaan. Tama ei lisda vain aikaa, vaan myos kuluja. Monissa



taloyhtidissd selvittelykulut laskutetaan asiakkaalta tuntihinnalla. Ennen

selvittelya ei asiakas saa aloituslupaa. [7.]

Taloyhti6 on velvollinen valvomaan remontteja taloyhtiossaan. Lain mukaan
taloyhtid saa valita, mistd valvonta otetaan. Hallituksen pitda olla varma, etta
valvonnan kustannukset ovat kilpailukykyisid, eli valvonnasta on pyydettava
epaselvissa tapauksissa useampia tarjouksia. Taloyhtion tulee valvoa
huolellisesti esimerkiksi markatilojen korjaukset, koska naista voi aiheutua vaarin

tehtyna haittaa ja vahinkoa. [7.]

Valvonnan tarve maaraytyy tyon laajuudesta. Taydellisessa

kylpyhuoneremontissa valvontakaynteja tarvitaan useita. [7.]
Valvontakaynnit suoritetaan esimerkiksi seuraavanlaisesti:

1. Aloituskaynti, jossa tarkastetaan ilmoituksen tiedot asianmukaisiksi.
2. Vedeneristysvaiheet (seinat ja lattia)
3. Remontin jalkeinen katselmus

Rakennusvalvontaviranomaiseen on hyva olla yhteydessa, koska lupamenettely
vaihtelee kunnittain. Mikéli markatilaa aiotaan laajentaa tai sen kayttotarkoitusta
aiotaan muuttaa, tarvitaan siihen lupa. Rakennusvalvonnan viranomaisen lupa
taytyy hakea my6s, jos muutetaan kantavia rakenteita tai tehdaan merkittavia
muutoksia vesi- ja viemariverkostoon. Markatilan muutoksista vaaditun luvan

hakee taloyhtion hallituksen jasen tai siihen valtuutettu osakkeenomistaja. [5.]

3.2 Vastuujako

Kunnossapitovastuulla tarkoitetaan, etta taloyhtié tai osakas on vastuussa
asunnon osasta tai jonkin laitteen huoltamisesta, hoitamisesta, korjauksesta

seka perusparantamisesta ja uudistamisesta. Taloyhtion ja osakkeenomistajan



valinen kunnossapitovastuujako selvida vastuujakotaulukosta. Liite 4 on
esimerkki eraassa asunto-osakeyhtiossad kaytetysta vastuuunjakotaulukosta.
Kunnossapitovastuu jakautuu asukkaalle ja taloyhtidlle. Sen jakautumisesta
oytyy usein tietoa myds yhtidjarjestyksesta, se helpottaa vastuunjakoa
ongelmatilanteessa. Kunnossapitovastuutaulukko voi vaihdella hieman asunto-
osakeyhtioittain. [7, s. 2.] [8.]

Asunto-osakeyhtidlain mukaan taloyhtidlle kuuluu kunnossapidettavaksi ne, jotka
ei kuulu osakkeenomistajalle. Taloyhtidlle kuuluu my6s huoneistojen rakenteet ja
eristeet. Myos LVIS- ja muut sen tyyppiset jarjestelméat kuuluvat taloyhtitn
kunnossapitovastuualueeseen. Taloyhtion kuuluu korjata néistd aiheutuvat viat
tai vahingot myos osakehuoneistojen siséosissa, vaikka osakehuoneistojen

sisdosat olisivat osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla. [9.]

Osakkeenomistaja  on velvollinen huolehtimaan ja toteuttamaan
kunnossapitotydon  niin, ettei  siitA aiheudu haittaa  rakennukselle.
Osakkeenomistaja ei ole vastuussa tavallisesta kulumisesta, jotka ilmenevat, kun
tiloja kaytetaan oikein niiden kayttotarkoituksen mukaisesti. Kunnossapitotyon
tekijan on velvollinen suorittamaan kunnossapitotyén hyvaa rakennustapa

noudattaen, oli tekija yksityinen tai yritys. [9.]

Osakkaalla on velvollisuus ilmoittaa taloyhtidlle kuuluvista vioista valittémasti
hanen ne havaittuaan. Mikédli han laiminlyd taman ja vaurio
iimoittamattajattamisen takia kasvaa, on tyypillista, etta han joutuu taman vuoksi
vahingonkorvausvastuuseen. Osakeyhti6 VoI teettaa remontin
osakkeenomistajan kustannuksella, jos han laiminly6 ilmoitusvelvollisuutensa ja
laiminlydnnista aiheutuu haittaa taloyhtitlle. Asunto-osakkeenomistaja voi teettéa
taloyhtion kustannuksella taloyhtion kunnossapitovastuulla olevan tyon, mikéali
tama on tarpeen lisavahinkojen valttamiseksi. Kunnossapitovastuussa olevan

pitéa korvata tasta syntyneet tarpeelliset ja kohtuulliset kulut. [9, 4.luku.]



3.3 Tyypilliset kylpyhuoneremontin syyt

Kylpyhuoneremontti asuntoon voi tulla aiheelliseksi monen eri syyn takia.
Tyypillisia remontin syitd ovat kosteusvahingot, joita on voinut aiheuttaa vaara
kayttotottumus, vaara suunnittelu ja/tai vaara rakentamistapa. Kylpyhuone
remontoidaan usein miellyttamaan kayttajaa. Yksi remontin syy voi olla myds
asunnon hinnan nostaminen. Osakkeen omistajan kylpyhuoneremontti
luokitellaan yleensd asunto-osakeyhtidlain mukaan joko kunnossapitotyoksi tai

muutostyoksi. [10.]



4 KOSTEUS JA HOMEVAURIOT MARKATILOISSA

4.1 Yleisyys

Suomessa vuonna 1950-1980 tehdyissa pientaloissa vaurioita on 75 %:ssa
taloissa. Samoina vuosikymmenina rakennetuissa  asuinkerrostaloissa
vaurioméaara on 60 %. Naista home- ja kosteusvaurioista noin puolet on vakavia,

mutta viela mahdollista korjata. [11.]

4.2 Vaurioon johtavat syyt

Kosteus- ja homevaurioihin johtavia syitd on useita. Yleisimpia syita ovat
suunnitteluvirheet ja vaarat rakenneratkaisut. Rakenteisiin on voitu valita huonoja
materiaaliratkaisuja tai kayttotarkoitukseen toimimattomia. Kosteus voi
esimerkiksi paasta paikkoihin, mistéa se ei paase poistumaan. [11]

Myds rakenteisiin valitut materiaalit voivat olla yhteen sopimattomia. Kosteus ja
homevaurioihin yleisia johtavia syita ovat myds kylmasillat, tuuletuksen

puutteellisuus seka lilan suuri ilmankosteus. [11.]

4.3 llmenemismuotoja

Kosteus- ja homevaurioiden ilmenemismuotoja on markéatiloissa monia.
Tyypillisid ilmenemismuotoja ovat muovimattojen, seina- ja lattialaattojen irtoilu.
Lisdksi maalattavien pintojen pinta voi alkaa lohkeilla ja irrota. Méarkatiloihin voi
iimestyd nakyvia homepilkkuja esimerkiksi seiniin tai kattoon. Markatiloihin voi
muodostua kosteus- ja homevaurioiden myotad tunkkainen tai ns. maakellarin
haju. [11.]



4.3.1 Vesivaurio

Vesivaurio on yleensa akillinen ja lyhytaikainen. Vesivaurio aiheutuu yleensé
muusta kuin rakenteellisesta syysta. Vesivaurio on syyta korjata heti. Usein

vahingonaiheuttajan nopea korjaus ja kuivattaminen riittavat. [11.]

4.3.2 Kosteusvaurio

Kosteusvaurion aiheuttaja on korjaamaton vesivaurio tai liiallinen kosteusvirta
rakennuksen osissa. Kosteusvauriossa saattaa ilmetd mikrobikasvustoa.
Kosteusvaurio havaitaan yleensa aistinvaraisesti. Kosteusvaurion aiheuttaja
tulee korjata tai poistaa. Usein sitd korjatessa rakenteita joudutaan uusimaan.
Puurakenteissa kosteusvaurion huomaa siita, kun puun véari muuttuu.
Kosteusvaurio vaatii yleensd hyvin tehdyn tutkimuksen, korjauksen sek&

jalkiseurannan. [11.]

Tyypillisia kosteusvaurioiden riskipaikkoja méarkéatiloissa ovat kevytrakenteisten
kosteiden tilojen rakenneratkaisut. Talla tarkoitetaan 1ahinna puurakenteita.
Riittamattomat tai kokonaan puuttuvat vedeneristeet ovat yksi suuri syy
kosteusvaurioille. Toinen suuri riski on puutteelliset tai kokonaan puuttuvat

kapillaarisen vedennousun estavat kerrokset. [11.]

Kuvassa 1 on markatilan ja eteisen valinen alajuoksua. Tassa tapauksessa
alajuoksut oli jatetty valuun. Markatilassa oli puutteelliset vedeneristykset, sekéa

lattialammitysputki oli vuotanut jo pidemman aikaa.
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Kuva 1. Kylpyhuoneen ja kaytavan valinen alajuoksu.

4.3.3 Puun homehtuminen

Kun rakennuksessa oleva puu kastuu, on toimittava nopeasti. Aikaa vahingon
korjaamiseen on yleensd vain muutama viikko. Tyypillinen viikkom&ara on

kohteesta riippuen 2—6 viikkoa. Taman jalkeen puu alkaa homehtua. [11.]

Homehtumisnopeuteen vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi ilmankosteus ja
kohteen ilmanvaihto. Eri puulajit ja niiden laatu vaikuttavat myds
homehtumisnopeuteen. Esimerkiksi ménty on herkempéaa homeelle kuin kuusi.
Merkittava tekija on myos lampdétila. Lampdtilan tai kosteuden noustessa
homehtuminen nopeutuu. [11.]
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4.4 Kosteuden mittaus

Kosteuksia mitataan rakennusvaiheessa rakenteiden kuivumisen seuraamiseksi
esimerkiksi, kun halutaan varmuudella todeta, milloin betonipinnan voi
esimerkiksi vedeneristdd. Kosteuksia mitataan tyypillisesti silloin, kun halutaan
rajata tai selvittdd kosteusvaurion laajuutta. Silla voidaan selvittda

vesivahingossa kuivatustarpeen méara. [12.]

Tarkimpia mittaustapoja ovat porareikd- ja naytepalamittaus, kuva 2.
Molemmissa mitataan suhteellista kosteutta. Naissd tulee mittaajan
ammattitaidolla valita oikeat mittauspisteet. Kosteuksien mittaajalta edellytetdén

rakenteiden ja materiaalien tuntemusta. [12.]

Kuva 2. Porareikamittaus seka naytepalamittaus [12]

Porareikdmittauksessa porataan vahintaan 10 mm syva ja tyypillisesti 16 mm
levea reika. Reikdan asennetaan mittausputki pohjaan asti. Putken nékyva paa
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tiivistetdan ja putken annetaan olla vahintddn 3 wvrk, jolloin saavutetaan
tasapainokosteus putkessa. Putkesta mitataan my6hemmin mittap&alla
kosteudet. Mittap&éan annetaan olla tiivistettynd putkessa useita tunteja ennen

lopullista lukemaa. [12.]

Naytepalamittauksessa rakenteesta irrotetaan naytepala. Myos tassa on
rikottava rakenteita. Néaytepala tai naytepalat laitetaan koeputkeen. Putkeen
asennetaan valitttmasti myods kosteusmittapda ja aukot tiivistetaan.
Naytepalamittauksessa luotettava koetulos saadaan porareikamittausta

nopeammin, yleensa jo 5-12 tunnin kuluessa. [12.]

Pintakosteudenosoitinta sanotaan suuntaa antavaksi mittauslaitteeksi. Nailla ei
mitata suhteellista kosteutta vaan materiaalin sahkoisid ominaisuuksia.
Pintakosteusilmaisinta kaytetaan yleensa, kun halutaan seurata
rakennusmateriaalien, esimerkiksi lattiavalun kuivumista, tai vertailla esimerkiksi
betonilattiassa ilmenevia kosteuseroja. Kosteuseroja voidaan mitata esimerkiksi

lattiakaivon ymparilta, talla voidaan huomata vuotanut lattiakaivo. [12.]

4.5 Kosteusvaurioiden korjaus

Ennen kosteusvaurioiden korjausta selvitetdan kosteusvaurion syy ja laajuus.
Tama selvidd usein vasta rakenteita aukomalla. Syyn ja laajuuden perusteella
paatetddn korjausmenetelmistd ja niiden laajuudesta. Rakenteiden korjaukset
tulee korjata niin, ettd ne toimivat kosteusteknillisesti oikein. [13.]

Perinteinen takuuaikainen korvausvelvollisuus urakoitsijalla on

vastuunottotarkastuksesta kaksi vuotta eteenpain. Mikali osoitetaan vaurioiden
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johtuneen toérkeista piittaamattomuuksista, voi sen tehnyt urakoitsija joutua

korjaamaan ne senkin jalkeen. [13.] [14.]

4.5.1 Vaurion poistaminen

Vaurion vaurioittamien rakenteiden kokonaan purkaminen ja niiden uusiminen on
hyva tapa korjata kosteusvaurio. Tdméa on yleisin toiminta kevytrakenteisissa
markatiloissa. Rakennetta puretaan, kunnes tulee kuivaa ja varmasti tervetta
materiaalia varmasti vastaan, esimerkiksi villoja vaihtaessa. Purku yritetaan

rajata saumakonhtiin. [13.]

Rakenteiden uusiminen on joissakin tapauksissa nopeampi ja/tai halvempi
vaihtoehto, esimerkiksi jos lattiakaivo on vuotanut betonirakenteisessa lattiassa.
Kaivo vaihdetaan piikkaamalla se irti betonista. On jarkevinta piikata myos marka
osa betonilattiasta pois. Poistettu kohta lattiasta valetaan samalla kun kaivokin

kiinnitetaan valamalla. [13.]

4.5.2 Kuivatus

Tasséd menetelmassa rakenteita kuivataan tuulettamalla tai koneellisesti. Taméa
tapa toimii parhaiten betonirakenteissa. Kuivatusta ennen tulee mahdolliset
homeet ja lahot poistaa, etteivat ne levia kuivatuksessa. Tyypillisia kuivaimia
ovat kosteudenerotin-puhallin, joka erottaa kosteuden huoneilmasta erilliseen
séailioén. Toinen tyypillinen kuivain on infrapunakuivain, joka lammittaa
rakenteita, jolloin rakenteet alkavat kuivua. Kuivatus varmistetaan aina

kosteusmittauksilla. [13.]



14

4.6 Homevaurioiden korjaus

Homepurku on erikoisty6ta, johon sovelletaan asbestin purkutdiden ohjeita.
Tybssa tulee kayttaa riittdvia suojauksia. Alla on taulukko kosteus- ja

homevaurioiden purkuun kaytettavista suojaimista. [11.]

Taulukko 1. Suojautumisohjetaulukko [13]

Purettava materizali Hengitys- |Sucja-  |Osastointi| Osastointi | Kohde- | Sulkutila
Suojain kasineet |+ fivista- |ja osaston | poisto
ja rminen slipainaists
sugjapukd

Ei nakyvad kosteus- tai homevauricita. |[P2
rakennuksen kayttSjilla =i ol mikrobial-
tistuksests johituvia cirsta

Silmin hawaittawva kosteusvauro tsi ra- |P2 o o

kennuksen on aiemmin tapshiunut kos-

teuswvaurio

Ei nakyvid vawrioita. Rakennuksen kayt- | P2 w kA

tajilla on homesalistuksesta johiuvia cirei-

ta

Fieni paikallinen kosteusvauria F2 A w
(= 0.5 m3}

Mékyvaa homekasvua lasjalla alalla P2 ¥ + 5U0ja- x X
(= 0.5 m3} puku

Rakenteissa tai iimandytieista on todetu | P3 ® + 5U0ja- x w w
toksiineja tucttavia homesienilajeja, mus- puku

tza homekasvua, rakentest ovat markis
tai vauron syyna on pitkBaikainen putki-
wvuoto tai veden padsy rakenteisin

Purkutyossa kaytetddn joko kohdepoisto- tai osastointimenetelmaé, joista
osastointimenetelma on yleisempi. Sitd kaytetdan, kun kosteusvaurio on ollut
pidempiaikainen, mikrobipitoisuus on suuri tai kohteessa ilmenee nékyvaa
homekasvustoa yli puolen nelion alueella. Myos epavarmoissa tilanteissa tulee

osastointimenetelm&é kayttaa. [11.]

Osastoinnissa alue eristetddn joko huonejakoa avuksi kayttden tai véliaikaisilla

suojaseinilla. Tila alipaineistetaan tydmaan ajaksi. Alipaineistuksella estetaan
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mikrobipdlyn leviaminen osastoinnin ulkopuolelle. lima ja poély ohjataan ulos,

missé siita ei ole haittaa. Alipaineistajan letku vedetdan ikkunasta ulos niin kuin
kuvassa 3. [15.]

Kuva 3. Alipaineistajan poistoletku on vedetty ulos ikkunasta.

Purkutyd voidaan suorittaa kohdepoistomenetelmallda, jos alue on pieni ja

purkaminen lyhytkestoista [11].
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5 MARKATILOJEN VEDENERISTYS

5.1 Sertifikaatti

Markatilan  vedeneristesertifikaatilla  henkild  osoittaa  vedeneristamisen
osaamisen. Voimassa oleva sertifikaatti on hyddyksi tyon tilaajalle ja tekijalle.
Tyon tilaaja voi varmistua siita, etta tyontekijalla on ammattitaitoa. Sertifikaatin
voimassaoloa edellyttaa mm. tyokohteiden raportointi seka
tdydennyskoulutukset. [16.]

Henkilosertifikaatti on mahdollista saada vahintdan 18 kk:n talonrakennusalan
tyokokemuksen omaava henkilé. Henkil6lla tulee olla ty6kokemusta markatilojen
rakentamisesta. Osaamisvaatimuksena on myds markéatilarakentamisen liittyvat
lait, maardykset sekd ohjeet. Henkilon tulee lisaksi tuntea mm.

rakennusfysiikkaan liittyvat kosteus- ja lampoétekniikan perusteet. [17.]

VTT:n myéntamat henkilosertifikaatit |0ytyvat internetista: www.vtt-todistus.fi.

5.2 Vedeneristeserfitikaatin hankkiminen

Sertifikaatin hankinta tapahtuu kurssille osallistumalla. Kurssin jarjestavan on
oltava VTT Expert Services Oy:n hyvaksyma koulutusorganisaatio. Kurssi
sisaltaa lahiopetusta seka harjoittelua. Valmentavan koulutuksen jalkeen on
kirjallinen koe. Koe arvioidaan hyvaksytty/hylatty. Vastauksista 60 % tulee olla
oikein hyvaksyttyyn arvosanaan. Kokeen lisdksi suoritetaan nayttotyo.
Nayttotyota ennen kohteen vedeneristystoistd tehdaan tydsuunnitelma. Nayton

suoritus tapahtuu autenttisessa kohteessa. [16.] [17.]
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Koulutustilaisuuksien, kirjallisen kokeen ja hylatyn nayttétybn saa uusia niin
monta kertaa kun tarvitaan. Hylatty koulutustilaisuus on mahdollista uusia vain
niiltd osin kuin mitd poissaoloa on ollut. Koulutustilaisuuksien lasnéolo on
pakollista. Hylatty naytt6 on uusittava eri markatilassa, missa hylkays tapahtui.
Henkild, jolla on tarpeeksi tyokokemusta ja on hyvaksytysti suorittanut
kurssikokeen ja vedeneristysndyton, voi hakea sertifikaattia VTT:lta. Hakija
sitoutuu VTT:n jarjestelm&aéan ja sen vaatimuksiin. [17.]

5.2.1 Velvoitteet

Vaatimuksena sertifikaatin yllapitoon on mm. pitda tyopaivakirjaa kohteista ja
lahettdaa paivakirjat VTT:lle kahdesti vuodessa. VTT tekee pistokokeita.
Mahdollista VTT:n tarkastuskayntid varten pitdd tyokohteiden tiedot ilmoittaa
VTT:lle. Sertifikaatin voimassaoloaika on kaksi vuotta. Sertifikaatin jatkumiseksi
on vahintaan kahden vuoden sisalla kaytdva kertauskoulutuksessa ja
toimitettava siita tarvittava tieto VTT:lle. Henkil6sertifikaatti voidaan perua tai se
voi vanhentua, mikali velvoitteita laiminlydd&dén. Perumisen syyna voidaan pitaa

myos valinpitamattomyytta markatilojen tekemisessa. [17.]

5.2.2 Kurssin sisaltd

Markéatila-asentajan henkilosertifiointikurssin teoriapaiva sisaltaa
rakennusfysiikan perusteita, erilaisia vedeneristysmenetelmia,
rakennepiirustuksien lukua ja tyoselostuksia, voimassa olevia

rakennusmaarayksid, ohjeita ja valvontaa. Teoriapdivassa kaydaan lapi
vedeneristetytn ratkaisut ja tytvaiheet vaihe vaiheelta. Teoriapdivan paatteeksi

on tentti. Teoriapéivan lisaksi kurssi sisaltaéa erikseen tyonayton. [18]
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6 ESIMERKKIKOHTEEN ALKUTILANNE

Asiakas otti yhteyttd puhelimitse ja ilmoitti haluavansa tarjouksen
kylpyhuoneremontista. Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen p&aétti tutustua
kohteeseen ja tarjota remontin. Kylpyhuoneeseen sovittiin tutustumiskaynti.

Liitteena tarjousprosessikaavio (Liite 5). [1.]

6.1 Kohteeseen tutustuminen

Kohteeseen tutustuessa kéaytiin asiakkaan kanssa lapi, mita asiakas haluaa.
Esimerkkitapauksessa asiakas halusi uudet pinnat ja kalusteet.
Kylpyhuoneremontin syyna oli kylpyhuoneen uudistaminen nykyaikaisemmaksi.
Asiakas halusi maalatun katon sijasta paneelikaton, lattiaan lattialammityksen,
seiniin ja lattiaan nykyaikaiset kaakelit. Kaakeleiksi sovittiin vakiotuotteet.
Tutustumiskaynnilla kartoitettiin tarkoin asiakkaan tarpeet, ettei asiakkaalle tulisi

enaa tarjouksen lisaksi lisalaskuja.

Kohteessa mitattiin seinien ja lattian pinta-alat, lattiakaivon ympaériltd kosteus
seka sovittiin kaivon vaihdosta. Liséksi kiinnitettiin huomiota asunnon sijaintiin ja
tulevien suojauksien tarpeeseen. Nama vaikuttivat kohteen laskemiseen.
Kohteeseen tutustumisen yhteydessa varmistettiin, ettd asiakas on tehnyt
ilmoituksen remontista isénnoitsijalle sekd& selvittdnyt asunto-osakeyhtitn

vastuunjaon. [1.]

6.2 Urakkatarjous

Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen ei tarjoa putki- eikd sahkotoita, mutta

heilld on siihen suositeltavat yhteistydkumppanit. Tassa tapauksessa asiakas otti
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heilta tyot. S&hko- ja putkimiehet tekivéat asiakkaan kanssa omat sopimuksensa.

Mahdolliset I6ytyvat asbestityot rajattiin pois tarjouksessa.

Kohteen laskeminen tapahtui Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnusen omalla
Excel-taulukolla. Taulukko perustuu Aikataulukirja 2013 lisaksi heidan omiin
kokemuksiinsa. Mahdolliset kuivatukset ilmoitettiin tarjouksessa venyttavan

aikataulua. [1.]

6.2.1 Remontin ilmoitus ja vastuunjako

Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy ilmoittaa remontista kirjallisesti
taloyhtidlle, mikali asukas ei tata tee. Tassa tapauksessa asukas oli itse hoitanut
tiedottamisen hyvissa ajoin ja selvittdnyt remontin vastuunjaon. Remontti
tarjottiin kokonaisena summana. Laskutusvaiheessa laskutettiin omat tyot

taloyhtiolté seka osakkeen omistajalta. [1.]

6.2.2 Muuta huomioitavaa

Asbesti oli tyypillinen rakennusaine 1960-1970 Iluvuilla, mutta sen kayttd
kiellettin 1990-luvun alkupuolella. Tyypillisia paikkoja asbestille markatiloissa
ovat muovimaton liimat, laasti sekda sauma-aineet. Sen purkaminen on
luvanvaraista ty6td. Taman vuoksi tyd otetaan aina ulkopuoliselta yritykselta.
[19.]
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7 KORJAUSHANKE

7.1 Alustavat tyot

Alustavat tyot ovat ennen remontin aloittamista tehtavia toita.

Asbestikartoituksessa ei l6ytynyt asbestia.

7.1.1 Taloyhtién asukkaiden tiedottaminen

Esimerkkikohteessa laitoimme taloyhtion ulko-oviin ja ilmoitustaululle tiedotteen,
jossa kerroimme, kuka remontoi ja mika remontti on kyseessa. Lisaksi
pahoittelimme remontista aiheutuvaa melua. Vesikatkoista jacimme tiedotteet

suoraan postilaatikoihin edellisena paivana.

Vesikatkotiedotteessa oli kellonajat, milla valin vetta ei asukkaille tule. Kaikissa
tiedotteissa oli lisaksi firman yhteystiedot, mista tarvittaessa saa kysella

lisatietoja.

7.1.2 Polysuojaus

Pdlysuojaus tehtiin ennen purkutdiden aloittamista. Eristimme asunnon ulko-
ovelta alueen kylpyhuoneen ovelle. Tata tilaa kaytimme kylpyhuoneeseen

kulkemisessa ja tavaran vdliaikaiseen varastointiin.

Suojaseinien tekoon kaytimme kirkasta suojamuovia. Rungon suojauksille
teimme puurimalla. Pystyrimoilla ponkkasimme ylos ja alas vaakapuut. Nain
selvisimme ilman erillista kiinnitysta, esimerkiksi ruuvien ja niiden aiheuttamia

jalkia.
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Suojatun alueen lattiaan laitoimme pahvia ja taman paalle kovalevyt. Nailla
estimme lattian jalkiintyminen. Reunat teippasimme suojausteipilla. Kohteessa
suojattu lattia oli laminaattia.

Pienempien valien ja ilmanvaihtohormien tukkimiseen kaytimme suojausteippid.
Teipista ei jaa limajalkia, vaikka se olisi pinnalla pidempiakin aikoja. Kohteessa ei
vaihdettu kylpyhuoneen ovea, joten karmit teippasimme myo6s suojausteipilla
pienten kolhujen ehkaisemiseksi. Suojaseiniin asennettiin vetoketjuovi, kuten

kuvassa 4. Asiakkaalla oli kulkua suojatun alueen lapi remontin aikana.

Kuva 4. Suojaseina, missa on vetoketju-ovi. [20]
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7.2 Purkutyot

Purkutoiden aloitusta ennen k&ytimme paikalla putkimiesta ja sahkomiesta.
Putkimies katkaisi veden tulon kylpyhuoneeseen ja tulppasi tarvittavat putket.
Asukas paatti uusia kaikki kalusteet, joten naita ei endd saastelty. Sahkdmies
purki valaistukselle tulevat sahkot sekd rasiat. Taman jalkeen aloitimme

poistamalla ovilistat. Kohteessa oli maalattu betonikatto ja seinét kiviseinia.

Lattiassa oli muovimatto ja seinissd pintamateriaalina oli muovitapetti.
Pintamateriaat irrotimme repimalla ne pois. Irrotuksien jalkeen hioimme liiman ja
tasoitteen pois. Taméa tydvaihe on menossa kuvassa 5. Hiomiseen kaytimme
timanttilaikallista Makitan betonihiomakonetta. Hiomakoneeseen yhdistimme
imurin, jolloin saimme poélyn pysymé&&an vahissa. Hengityssuojaimena kaytimme

Scottin moottorimaskia P3 pdlysuodattimilla.
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Kuva 5. Meneilladn on seinien hiontavaihe.

7.2.1 Kaivon vaihto

Kohteessa vaihdoimme my6s vanhan valurautakaivon muoviseen. Tama sen
takia, ettd saastyttdisiin mahdollisesti tulevan viemariremontin aiheuttavalta
kaivon vaihdolta. Uuteen lattiakaivoon vedeneristeen liittdminen onnistuu

nykyohjeiden mukaisesti.

Kaivon vaihto tapahtui piikkaamalla vanha valurautakaivo pois. Alapuolella

alakerrassa oli toinen asunto, joten kaivon vaihdossa oltiin varovaisia. Kaivon
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vierusta kierrettiin piikkikoneella. Kaivo poistettiin ensimmaiseen litokseen asti.

Valurautakaivo kuvassa 6.

Kuva 6. Valurautakaivo. [5]

Pesukoneen tuleva paikka vaihtui eri seinustalle. Kaivon poiston yhteydessa
pesukoneen poistoputkelle roilotettiin ura. Putkimies kavi asentamassa uuden
kaivon ja liitti kaivoon pesukoneen poistoputken. Kaivo tuli samaan tasoon kuin
entinen, eli tassa tapauksessa ei tarvittu korokerengasta. Kaivon paikalleen
valaminen suoritettiin Kiilto 60 pikalattiamassalla. Lattiakaivon sijainti tulee olla

vahintaan 0,5 m paassa seinista. [21]

7.2.2 Jatteet

Jatteet lajittelimme ja veimme paikalliseen jatekeskukseen. Jatteet tulee lajitella
hyvin. Sekajatteesta peritaan maksu. Alle 1 m® sekajatemaarasta paikallinen
jatekeskus ottaa vain kuormamaksun. Taman kylpyhuoneen purkamisesta tuli
sekajatetta paljon muovimattojen takia. Kivijatetta tuli kaivon poistosta ja seinien

hionnasta. Palavaa muovia ja puutavaraa tuli suojauksia tehdessa.
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7.3 Rakentaminen

Rakentamisessa kaytettiin Kiilto-tuoteperhettd. Tuotteet haettiin paikallisesta K-
raudasta. Samalla tuoteperheelld seinien tasoittelusta silikonin vetamiseen
varmistettiin tuotteiden yhteensopivuus. Nain ollen lopputulokseksi saatiin siisti ja

toimiva kokonaisuus.

Kirjasta "SisGRYL 2013 rakennustbiden yleiset laatuvaatimukset" [0ytyy
rakentamiseen vaadittavia laatuvaatimuksia rakennustuotteille seka ty6n
suoritukselle. Kirja kasittelee nimensa mukaisesti sisarakennustoitd. Naita

pyrittiin noudattamaan. [22.]

7.3.1 Seinien tasoitus

Seinat tasoiteltiin Kiillon seinatasoitteella. Kuivumisen jalkeen seinat hiottiin
kauttaaltaan kevyesti kasin. Hionnan jalkeen seinat imuroitiin ja seinille levitettiin
Kiillon Keraprimer tartunta-aine. Ennen Keraprimerida siivosimme huolella

ylim&araisen polyn pois.

7.3.2 Seinien vedeneristys

Primerin kuivuttua seinat eristettiin Kiillon Kerafiber vedeneristeella. Vedeneriste
levitettiin valmistajan ohjeen mukaan telalla ja pensselilla. Ty6ohjeiden mukaan
vahvikekangasta laitettiin nurkkakohtiin seka lapivienteihin. Kohteessa ei ollut
levysaumoja eikd ruuvinkantoja, mik& vahensi vahvikekankaan méaarda ja

nopeutti vedeneristysty6ta. Vedeneristetta levitettiin kaksi kerrosta.
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Valmiista vedeneristeestd otettin  koepala. Kalvon paksuus mitattiin
tyontdomitalla. Kuvassa 7 on meneilldadn paksuuden mittaus. Koepalaa ottaessa
huomioitiin paksuuden lisaksi vedeneristeen tarttuvuus alustaan. Vedeneristetta

tulee kayttaa vahintaan 0,6 I/m?. Tama vaihtelee tuoteperheittain. Vedeneristeen

paksuuden tulee olla vahintdan 0,4 mm. [23.]

Kuva 7. Vedeneristepaksuuden mittaus. [20]

7.3.3 Seinien laatoitustyot

Vedeneristyksen péaalle laatoitimme kaakelit, jotka oli laskettu urakkaan.
Kaytimme  Kiilto-tuoteperheen  saneerauslaastia. Kaytimme  kohteessa
vaakasaumoissa 3mm saumanarua, koska halusimme saumoista tasaleveat,

kuten kuvassa 8.
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Laatoittaminen aloitettiin toiseksi alimmaisista laatoista. Ennen laatoituksen
aloitusta asensimme alas ohjurit sek& katsoimme laattajaon. Lapiviennit porattiin
timanttikuppiterilla  tai  leikattin  kulmahiomakoneella.  Kylpyhuoneeseen

laatoitettiin kaksi mustaa tehosteraitaa.

Kuva 8. Seinan laatoitustyo [20]

7.3.4 Lattian tasoitus

Sahkoinen lattialammitys peitettiin tasaisesti Kiillon lattialammitystasoitteella.
Lattialammitystasoitteen kuivuttua lattiasta tarkistettiin viela kaadot vatupassilla
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ja lattiasta hiottiin kasin epétasaisuudet. Pinnan puhdistettuamme tulevan
vedeneristeen alle leviteltiin Kiillon Keraprimer. Lattiankallistuksien tulee olla
vahintaan 1 cm metrilla eli 1:100. Poikkeuksena suihkun luona 1:50 noin puolen
metrin sateella kaivosta. [21.]

7.3.5 Lattian vedeneristystyot

Tartunta-aineen kuivuttua lattia vedeneristettiin Kiillon vedeneristeella. Nurkkien
lisaksi vahvikekangasta asennettin my0s lapivienteihin. Tarkein on paikka
lattiakaivon alue. Lattiaan vedeneriste levitettin myds kahteen kertaan.
Levittamisessa kaytimme telaa seka pensselia, kuten seinid vedeneristaessa.
Limityksen on oltava kuvan 9 mukainen. Kuvassa 10 nékyy, kuinka taméa
kaytannossa toteutettiin.

KERAAMINEN LAATTA

KILTO SAUMALAASTI

KIILTO SANEERAUSLAASTI

KILTO KERAMIX/KIILTO KERAFIBER

KIILTO KERAPRIMER

MARKATILAN SEINATASOITE SK A

HARKKO W

KILTO KERAMIX/KIILTO KERAFIBER

VEDENERISTEIDEN LIMITYS > 100 m
KERAAMINEN LAATTA D
KIILTO SAUMALAASTI I}f/ 2
KIILTO SANEERAUSLAASTI
KIILTO KERAMIDX/KIILTO KERAFIBER e 3
KIILTO KERAPRIMER E
KILTO LATTIALAMMITYSTASOITE _KIILTO SANITEETTISILIKONI EV /
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Kuva 9. Vedeneristeen limitys[23]



Kuva 10, Lattian vedeneristaminen [20]

Lattiaan vedeneristetta on mentava vahintaan 0,8 I/m?. Tama vaihtelee
valmistajasta riippuen. Kerrospaksuuden on oltava 0,5 mm, Se on 0,1 mm
enemman kuin seinissa. Lattiakaivon kohdalla vedeneristepaksuus

vahvikekankaiden kanssa vahintaan 1,2 mm. [23.]

Vedeneristeiden kuivuttua lattiakaivoon asennettiin kaivon mukana tullut

kiristysrengas. Kiristysrengas ja vedeneriste ndkyy hyvin kuvassa 11.

kiristysrengas
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Kuva 11. Lattiakaivon kiristysrengas [23]

7.3.6 Lattian seké& alimmaisten seinélaattojen laatoitus

Lattian laatoitukseen kaytimme Kiillon saneerauslaastia. Laasti leviteltiin
laastikammalla. Ennen laastin levitysta katsoimme miten laattajako sopii lattiaan.
Laatoituksen paikan maarasi kaivon sijainti. Laatoiksi lattiaan tuli 10 cm x 10 cm
koon laattoja. Laitettuamme lattiakaivon rosterikehyksen aloitimme laatoittamisen
sen ympariltd aina kylpyhuoneen ovelle asti. Lattian laatoituksen kuivuttua
leikkasimme ja laatoitimme seinien alimmat laatat paikoilleen seka puhdistimme

laatoituksen ja saumat kauttaaltaan.

7.3.7 Saumaus

Saumasimme seindt seka lattian Kiillon sauma-aineella. Sauma-aine levitettiin
saumauslastalla. Valmistajan ohjeiden mukaan saumat pestiin siisteiksi.
Saumavarit valittiin 1ahelle laattojen vareja. Saumauksen kuivuttua tarkistettiin
viela saumojen siisteys ja tehtiin tarvittavat paikkaukset. Liséksi pyyhittiin

saumauspoOlyt pois.

7.3.8 Katon paneelaus

Kylpyhuoneessa oli alun perin maalattu katto. Tarjousvaiheessa asiakas ilmoitti
haluavansa paneelikaton. Katto koolattiin, ja paneelit asennettiin naaraspontista
naulaten viimeistelynauloilla. Nain katosta saatiin siisti, eika kiinnitysjalkia nay

paallepain. Listoina kaytimme varjolistaa. Katon paneelauksen jalkeen purimme

suojaukset ja siivosimme perusteellisesti.
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7.3.9 Viimeistelytyot

Pystynurkkiin tuli seindsaumavarin silikoni ja lattianrajaan lattian saumavarinen
silikoni. Silikonin vedossa kaytimme apuna saippuavetta seka lattianrajassa
paikoin teippia.

Silikonin nahkoituttua kalustimme kylpyhuoneen ja maalasimme kylpyhuoneen
oven karmit. Karmien maalaus ja kalusteet oli laskettu urakkaan.
Kylpyhuoneeseen tuli myos suihkuseina. Kuvissa 12 ja 13 nakyy suihkunurkka

ennen remonttia ja remontin jalkeen.

Kuva 12 ja 13. Uusi ja vanha suihkunurkkaus. [20]
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7.4 Lopputarkastus

Lopputarkastuksessa kaytiin |api asiakkaan kanssa remontin siisteys ja
kuunneltiin asiakkaan mielipide. Asiakas oli lopputulokseen tyytyvainen, ja

korjauksia ei enaa tarvinnut tehda.

7.5 Esimerkkikohteen valvonta

Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy valvoi kylpyhuoneremontin. Yritys
teki valvonnasta raportin isannoitsijalle. VTT:lle  yritys  toimitti

tyokohdepaivakirjan.
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8 KORJAUSHANKKEEN PROSESSIN KEHITTAMINEN

Esimerkkikohteen kylpyhuoneremonttiprosessi sujui aikataulujen mukaan ja
pysyi budjetissa. Tarjoukseen saatiin rajattua tyot oikein ja tarkasti, joten
yllatyskuluja ei asukkaalle tullut. Purkuvaiheessa ei I6ytynyt urakkaa haittaavia

asioita, esim. asbestia tai liiallisia kosteuksia rakenteissa.

8.1 Rakennusurakan kartoittaminen ja tarjouksen tekeminen

Kartoituskayntia varten Rakennus- ja Suunnittelupalvelu Kinnunen Oy:lla ei ole
tiettyd mallipohjaa, mihin kartoitustiedot merkattaisiin. Yritys kaipaili selkeaa
kaavaketta mukaan kartoitusvaiheeseen. Kartoituksessa kaytettava kaavake on
hyva olla aina samanlainen ja kohteessa taytettava, jotta paikan paalla
kaytdessa ei unohtuisi tarkeita seikkoja. Kartoituskayntikartoitukseen kay liite 1.
Liitteessa kaydaan lapi tyypilliset tarjoukseen vaikuttavat tekijat, seka liitteen

toisen sivun mittakaavapaperi helpottaa pohjakuvan piirtamista.

Urakkatarjouksen laskentaan Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen Oy:lla

on oma tarjouslaskentapohjansa. Tama on hioutunut muotoonsa ajan kuluessa.

8.2 Purkuty6t ja rakennustyot

Purku- ja hiontatdissé imurin kayttéa on paljon. Imuri nostaa huoneen lampdtilaa
puhaltaessaan imurin lapi kulkevan saman ilman takaisin huonetilaan. Samalla
imurin poistoilma nostattaa polya. Imurin 1&pi kulkeutuva ilma olisi hyva saada
suoraan poistoputkea pitkin ulos. Talldin esimerkiksi mahdollisesti suodattimien

l&pi kulkevat mikrobit eivat paasisi takaisin huoneilmaan.
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Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnusella on kaytbéssaan alipaineistajia
polynpoistoon ja ilman vaihtoon, mutta alipaineistajien kaytto tietyissa tiloissa on
riskitekija. Jos kylpyhuoneremontti sijaitsee asunnon keskella, poistoputken
vetaminen esimerkiksi keittion l&pi on suuri riski polyn leviamisen kannalta.
Na&kisin imurin poistoputken olevan pienempi ja hyvilla liitoksilla varmempi ja
tiiviimpi. Tallaisen kayttd voisi olla hyva idea, ainakin kohteissa, joissa imurin

poistoputkelle on helppo ja riskitdn reitti ulos.

Rakentamisvaiheen tavat ja rakentamisen siisteys kehittyvat tekemallda. On
asioita, joita voi tehda monella tapaa. On suositeltavaa kokeilla itselleen sopivia
menetelmid, esimerkiksi lattiakaatojen tekeminen kaatovalulla lastan sijaan. Tata
valutapaa Rakennus- ja suunnittelupalvelu Kinnunen kayttda osassa
kylpyhuoneremontteja. Osallistumalla jarjestettaviin koulutuksiin saa helposti
lisdtietoa rakentamistavoista ja -tyyleistd. Yritykselle on muodostunut omat
yhteistybkumppanit LVIS-puolella. Tama on helpottanut remontin tekoa.

8.3 Tiedotus

Asukas yleensa lahtee remontin ajaksi asumaan muualle, melun ja
peseytymisvaikeuksien, kulkemisen yms. vuoksi. Usein asiakas tai
osakkeenomistaja kyselee tydvaiheista ja niiden kestoista. Asiakkaalle olisi hyva
jakaa tarkemmat tiedot yleisesti kylpyhuoneprosessista. Tastd hanen olisi helppo
seurata remontin kulkua. Han osaisi itse katsoa, mikd vaihe on meneilldan ja

mik& seuraavaksi. Kylpyhuoneremontin aikataulu voisi olla litteen 2 mukainen.
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9 YHTEENVETO

Tybssa kaytiin [&pi asunto-osakeyhtion kylpyhuoneprosessi. Opinnaytetydssa
sivuttiin markatilasertifiointia seka kosteus- ja homevaurioita ja niiden korjauksia.
Tybn tavoite tayttyi, kun tydssa Ioydettin Rakennus ja suunnittelupalvelu
Kinnusen kylpyhuoneprosessia helpottavia asioita ja kehitettiin niihin ratkaisuja.

Opinnaytety0 tehtiin siihen sovittuun aikatauluun.

Esimerkkikohteessa paastin myo0s tavoitteeseen. Pesuhuoneesta saatiin
asiakkaalle mieluinen. Kuvissa 14 ja 15 on vanha pesuhuone ja melkein valmis
uusi pesuhuone.

Kuva 14 ja 15. Vanha ja uusi kylpyhuone. [20]
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Kylpyhuoneremontin tarjouskartoitus

Asiakas:

Paikka ja aika:

Lattiamateriaali(t) m?:

Kaivon vaihto: Kylla Ei
Pintalaatan vaihto: kylla Ei
Tuleva lattialammitys:

Kosteudet:

Seindmateriaali(t) ja m?2:

Katon purku: Kyl Ei
Katon korkeus:

Tuleeko alaslasku: Kylla Ei

Kuka valitsee ja hankkii tuotteet:

Muuta huomioitavaa [jatteet yms.] :

Tarjouksen suunnittelija:

Liite 1 1/2
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Pohjakuva:




Kylpyhuoneremontti kerrostalossa

Nama ovat yleisimpia tyovaiheita kylpyhuoneremontissa.
Toimenpiteet ja kestoajat ovat suuntaa antavat. Useita tyovaiheita ndista voi tehda paallekkain.
Eri vaiheiden kestoissa on huomioitu myos kuivumisaikoja.

Yleiset toimenpiteet

Liite 2

Suuntaa antava kesto

Suojaustyot 1 pva
Suojaseinien tekeminen
Lattiansuojaus
Seinien ja ovikarmien suojaus
Poistoilmaventtiilin sulkeminen ja kaivon suojaus

Putki ja sahkotyot 1pva
Ennen purkutoiden aloitus yleensa kaytetaan
paikalla sahko ja putkimiesta. He purkavat edelta
sahkot ja katkaisevat veden tulon
kylpyhuoneeseen.

Purkutyot 3 pva
Pintamateriaalien purku
Lattiakaivon poisto
Katon purku
Kiviseinien hionta

Kasaus n. 3vk
Levytys/tasoitustyot 2 pva
Kaivon valu + kuivuminen 1 pva
Lattian kaatojen korjaus 1pva
Seinien vedeneristys 1pva
Seinien laatoitustyot 2 pva
Lattian vedeneristystyot 1pva
Lattian laatoitus 1 pva
Alimpien seindlaattojen asennus 1pva
Seinien ja lattian puhdistus ja saumaus 2 pva
Katon paneelaus/maalaus 1pva
Listojen laitto ja silikonien veto 1 pva
Kalustaminen 1pva
Sahko ja putkityot 2 pva



ILMOITUS OSAKEHUONEISTON KUNNOSSAPITOTYOSTA

Asunto-osakevhtidlaki 1598 /2009 edellvttd3, ettd osakkeenomistajan onilmuoitettava
yhtidlle etukateen kirjallisesti halltsemassaan osakehuoneistossa suunnittelemastaan
kunnossapitotydsta. llmoitus osoitetaan yvhtidn halltukselle niin hyvissa ajoin vahintaan 1

kkennen kunnossapitotydn aloittamista
Asunto-osakeyhtion tiedot
Asunto-osakeyhtid

Osoite

kKunnossapitotvén kohde (huoneista)
Osakkaan tiedot

Mirni]

Cisoite (jos muu kuin kunnossapitotyén kohde)
Fuhelin Sahkiposti

Selvitys suunnittelusta Kunnossapitotydsta

Urakoitsija {jos
valittu)

Yritys

Y-tunnus
Yhtevshenkild
Yhtevshenkildn puhelinnumero

Sahkdposti
Liitteet

H Tyoselostus
Fiirustukset
[l

L
Allekirjoitus

Paivavs Csakkaan allekirioitus

Mimen selvennys

Valvoia (jos valittu}

Y¥ritys

Y-tunnus
Yhtevshenkild
Yhtevshenkildn puhelinnumero

Sahkdposti

Falautetaan hallituksen puheenjohtajalle tai isannaitsijalle.

Liite 3
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KUNNOSSAPITOVASTUUN JAKAUTUMINEN ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA

Vuoden 2010 asunto-osakeyhtitlaissa sdadellaan osakkaan ja yhtion vélisen kunnossapitovastuun
rajoista.

Yhtidjarjestyksellé voidaan maéaréaté kunnossapitovastuusta myos toisin. Jos yhtidjérjestyksessé on
asiasta maarayksia, niitéd noudatetaan.

Laki ei mitatdi vahingonkorvausvastuuta. Edelleen patee: se maksaa, joka rikkoo.

Jéljempéana oleva yleinen vastuunjakotaulukko patee normaalista asumisesta, kulumisesta ja
vanhenemisesta johtuviin vikaantumisiin. Taulukosta riippumatta noudatetaan sité yleista
periaatetta, ettd osakas vastaa hankkimistaan asennuksista, elleivat kyseessé ole sellaiset yhtion
kunnossapitovastuulla olevat asennukset, jotka eivat oleellisesti poikkea yhtién kayttémista. Sita
laissakin séédettya periaatetta noudatetaan, ettd mika ei ole osakkeenomistajan vastuulla, on
yhtién vastuulla. Tdméan vuoksi taulukkoon ei ole otettu niitd rakennuksen osia, jotka enemman tai
vahemmadn itsestéan selvasti kuuluvat yhtion vastuulle, esim. vesikatot.

Kohde, tehtava Kustannusvastuu Huomautuksia

Ovet

. Huoneiston ulko-ovi ja parvekkeen uloin ovi yhtié

. Huoneiston sisdovet ja ulko-oven "tuplaovi” osakas

. Postiluukku yhtié

. Kayttolukko (huoneiston ovi ja parvekeovi) yhtié

. Lukon sarjoitus osakas

+«  Turvalukko (osakkaan tai asukkaan asennuttama) osakas tapauskohtainen

. Varmuusketju, ovisiimé ja saranatapit osakas

. Saranoiden voitelu ja tiivistaminen osakas

. Ovensuljin (huoneiston sisapuolella) osakas

«  Ovenpysaytin ja aukipitolenkki (huoneiston yhtié
ulkopuolella)

+  Nimikilpi yhtié

»  Lisaavainten hankinta osakas

Ikkunat

. Ulkopuite ja karmin ulkopuoliset osat yhtié

. Sisa- ja vélipuite osakas

e Tiivistdminen osakas

. Ulkopuitteiden kaynti ja heloitus yhtié

. Sisapuitteiden kaynti ja heloitus osakas

e Ulkolasi yhtié

. Sisa- ja vélilasit osakas

Huoneiston seina-, katto- ja lattiapinnoitteet

) Seinien, sisdkattojen ja lattioiden pintarakenteet osakas
. Alakatot, sisdrappaukset ja tasoitepinnat osakas
. Kiintedt kalusteet (esim. kaapistot ja hyllystot) osakas
Mérkatilat ja saunaosastot

s Seina- ja katto- ja lattiapinnoitteet osakas
. Vedeneristeet yhtié

«  Kiinteat kalusteet (esim. lauteet) osakas
Parvekkeet

. Parvekekaiteen sisdpuoliset pintarakenteet osakas
. Parvekekaiteen ulkopuoli yhtié

. Parvekelattian pinnoite osakas
. Parvekelattianvedeneriste yhtio

<  Julkisivun osat (takaseina ja sivuseinat) yhtié

. Vedenpoistoreittien puhtaanapito osakas
. Parvekelasituksen hankinta ja kunnossapito osakas tapauskohtainen

http:/mww hsi.fi/vastuunjakotaulukko pdf
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Vesilammityslaitteet

. Patterien ilmaaminen ja sédataminen kasipyoralla osakas
. Patteriventtiilit ja "juuriventtiilit” yhtio
Painovoimainen ilmanvaihto

. Poistoilmaventtiilien puhdistus osakas
. Korvausilmaventtiilien puhdistus sisapuolelta osakas
. Poistoilmaventtiilien asennus, korjaus ja sdatd yhtio

. limanvaihtokanavien puhdistus yhtio

. Korvausilmaventtiilien asennus ja korjaus yhti6é

. Suodattimet (sisdpuolelta vaihdettavissa olevat) osakas
Koneellinen ilmanvaihto

. Korvausilmaventtiilit yhtio

®  Suodattimet, huoneiston sisapuolella olevat osat osakas
. Suodattimet, huoneiston ulkopuolella olevat osat yhtié

. Kanavien puhdistus yhtid

. Liesikupu yhtio

. Liesikuvun rasvasuodattimen uusiminen ja puhdistus osakas
Vesi- ja viemarilaitteet

e Sekoittimet yhtidé

. Suihkuletku ja kasisuihku osakas
*  WC-istuin huuhtelulaitteineen yhtié

. Pesuallas osakas
. Kylpyamme ja porealtaat osakas
*  Pesukonehana (jos "normaalivaruste”) yhtié tapauskohtainen
. Pesukone- ja astianpesukonehana (lisévaruste) osakas
. Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus osakas
. Viemaritukosten avaus yhtié
Séahkolaitteet

. Lamput, sulakkeet ja sytyttim et huoneistossa osakas
¢ Valaisimet ien ja valaisinkuvut huoneistossa osakas
. Pistorasiat ja kytkimet yhtio

. Huoneiston ryhmédkeskus (sulaketaulu) yhtidé

*  Huoneiston sisaséahkoéjohdot ja tiedonsiirtojohdot yhtié

. Sahkolammityslaitteet yhtio

. Lamminvesivaraaja yhtié

. Saunan kiuas ohjauskeskuksineen osakas
. Autolammityspistorasia yhtio

«  Kodinkoneet osakas
e Turva-, huolto- ja ilmoitinjarjestelmat yhtié

. Palovaroitin osakas
Tietoliikennejarjestelmat

* _ Yhteisantennilaitteet ja antennirasia yhtio

e Puhelinverkko yhtié

. Puhelinjohtojen ja antennirasioiden lisdys osakas
Asunnon varusteet

e Takka ja uuni osakas
e  Verhotanko osakas
. Kaapistot ja hyllystot osakas
. Saunan lauteet osakas
. Asunnon irtaimiston vakuuttaminen osakas
Asunnon rajattu piha-alue

s Puut yhtié

e Aita yhtié

http ://www_hsi.fi/vastuunjakotaulukko.pdf
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Asunto -
osakeyhtio

Rakennusliike

TARJOUSPROSESSI

Kohteen

&

Lopullinen tarjous

tarjouskartoitus,

Kyselee atkutietoja.
Aikataulun,
tyonlasjuuden.

Arvioi kyvyn tarjpta
aikatsulullisesti jz
tuotannollisest

Lehdetaanko
tarjcamaan

kaynti kohteessa

Tekee tarjouksen 3
postittas
asiskkaalle.

Kylla

Uusi tarjous
muutoksineen




