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Pa uppdrag av Vora kommun gjordes en konditionsgranskning av Koskeby lag-
stadieskola. Detta objekt var en av de byggnader i kommunen som stod i tur att
granskas. Granskningen skall ge kommunen uppgifter om byggnadens skick och
forslag om atgarder.

Som forarbete innan den tekniska konditionsgranskningen, genomfordes inter-
vjuer och en enk&t om upplevd arbetsmilj6 som skolans personal besvarade. Jag
tog del av fastighetens ritningar och gjorde en fastighetsutvardering. Pa basen av
detta gjordes den tekniska konditionsgranskningen genom iakttagelser, matningar
och materialprov. Materialproven odlades och analyserades for mikrobforekomst i
byggnadsmaterialet. Konditionsgranskningens resultat presenteras i bilagan.

I konditionsgranskningen framkom en del matresultat som pekar pa fuktproblem i
byggnaden. Konditionsgranskningens resultat har lett till att kommunen gor vidare
undersokningar av objektet.
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By order of the Municipality of Véyri a condition survey of Koskeby school
building was made. This building was one of the buildings next in line to be sur-
veyed. The condition survey is meant to provide the municipality with facts of the
condition of the building and suggestions of procedures.

As preparatory work before doing the technical part of the condition survey, some
interviews and a questionnaire about how the personnel experiences their working
environment were made. The blueprints of the building were studied and did an
evaluation of the building was made. On the basis of this, the technical part of the
condition survey was done by observations, measuring and sampling. The samples
of the building material was cultured and analysed for microbe contents in the
building material. The results of the condition survey is presented in the appendix.

In the condition survey some results came up that indicates that there could be wa-
ter damages in the building. The result of the condition survey has led to the fact
that the municipality will do further survey in the building.

Keywords Condition survey, water damages, building techniques in
the 1970s
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Figur 1. Typisk blindsockelkonstruktion s. 12
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BILAGA 1. Konditionsgranskningsrapport. Koskeby lagstadieskola, Véra kom-

mun.



1 INLEDNING

Jag fick i uppdrag av Véra kommun att gora en konditionsgranskning pa en skola

som ar byggd i slutet av 1970-talet.

Granskningen inleddes med att jag diskuterade med skolans rektor och kommu-
nens fastighetschef om fastigheten, hur de just nu upplever att den &r i skick och
om det &r nagot sarskilt jag behdver kanna till pa forhand. Det som framkom var
att man gjort en tillbyggnad 2004, filttaket hade bytts 2003, men att fastigheten i
ovrigt ar i ursprungligt skick. Vidare framkom att en del av personalen upplevt en
del symtom som de sjélva anser &r orsakat av problem i fastigheten.

Pa varen 2015 fyllde personalen i en enkat som behandlade deras upplevda ar-
betsmiljo. Som en annan del av forarbetet innan den tekniska granskningen, be-
kantade jag mig med fastighetens ritningar. Sedan gjordes ocksa en kartlaggning
av fastigheten, en sammanfattad fastighetsutvardering.

Pa basen av dessa resultat paborjade jag den tekniska granskningen av fastigheten,
vilket jag gjorde 30-31.7 och 17.8.2015. Da tog jag i beaktande det som fram-
kommit av enkaten samt diskussioner med rektor, vaktmastare samt kommunens

fastighetschef.

Under granskningen gjorde jag iakttagelser av ytorna, gjorde métningar och tog en
del materialprov. Darutéver fotograferade jag, som dokumentation av granskning-
en. Enkaten samt granskningen redogor jag for i bilaga 1, Konditionsgransknings-

rapport. Dar framkommer resultaten noggrannare.

Under granskningen framkom att det finns fukt- och mogelskador i fastigheten,
detta framkom av ett materialprov som togs. Rapport av denna provtagning finns i

bilaga 1.

Resultatet av rapporten har delgetts bestallaren Vora kommun, som till foljd av

resultaten nu paborjat vidare undersokningar av byggnaden.
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Eftersom det framkom att byggnaden har fukt- och mdgelskador och den grans-
kade byggnaden &r byggd pa 1970-talet véljer jag héar att definiera de begrepp som
relaterar sig till de riskomraden som brukar finnas i hus byggda pa 1970-talet. Jag
hittade ocksa i granskningen just de typiska problem som brukar forekomma pa
dessa byggnader. Problemen som uppstar pa grund av de byggnadstekniska 16s-
ningar man anvande sig av under den tiden &r bl.a. fuktproblematik.

Jag har under arbetets gang fatt stor hjalp av Johan Strand pa Véra kommun, som
handlett mig i konditionsgranskningen. Likasa har Mika Korpi pa VAMK, under
hela slutarbetsprocessen, fungerat som en god handledare och ett bra stod.



2 KONDITIONSGRANSKNING

Har beskriver jag hur man gar tillvaga nar man gor en konditionsgranskning samt

vilka metoder och instrument jag anvant mig av.
2.1 Allmant om konditionsgranskning
En konditionsgranskning delas upp i tva faser.

| fas 1 forsoker man fa sa mycket bakgrundsfakta om byggnaden som mdjligt ge-
nom intervjuer, ritningar och annat som kan vara till hjalp. Sedan goérs en riskana-
lys av byggnaden — var i byggnaden &r det sannolikt att problemen finns. Till sist

gors en plan 6ver konditionsgranskningen.

| fas 2 gors de praktiska matningarna enligt planen man uppgjorde i fas 1. Dérefter
analyseras proven och matningarna. Till sist gors en underhallsplan for byggna-
den. /1, 12/

2.2 Enkaten och intervjuer

Som en grund for konditionsgranskningen gjordes en enkatundersokning. Blan-
ketten som anvandes var Arbetshalsoinstitutets forfragan om inomhusklimat
2006-2008. Bilaga 1. Den innefattar fragor gallande arbetsmiljo, arbetsférhallan-
den, nuvarande symtom, tidigare och nuvarande sjukdomar samt ytterligare syn-

punkter.

Som komplement till enkéten gjorde jag ett par fria intervjuer av sadan personal

som inte getts mojlighet att svara pa enkaten.
2.3 Handlingar om fastigheten

Som en del av konditionsgranskningen anvande jag mig forst av blanketten om
fastighetsutvardering som de anvéander sig av inom Véra kommun. Fastighetsut-
varderingen anvands som en sammanfattning av tekniska fakta om bygganden.

Né&r den praktiska granskningen gjordes anvandes blanketten Kartlaggning rum
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for rum for att systematiskt ga igenom bygganden. Parallellt med denna blankett
anvandes byggnadens planritning.

2.4 Matmetoder

Matmetoderna som anvants i konditionsgranskningen presenteras narmare i bilaga
1.

Undersokning av mikrobforekomst i byggnadsmaterialet ar gjorda genom att ta
materialprov fran olika stéllen i byggnaden. Vilka stillen proven togs fran avgjor-
des genom riskbedémning och synliga tecken pa fuktskador. Proven analyserades
vid BotniaLab Oy dar det gjordes odling av proven. Provsvaren analyserades av
laboratorieingenjor Mika Korpi pa Vaasan ammattikorkeakoulu. Rapporten av

dessa materialprovtagningar finns i bilaga 1.
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3 BEGREPP INOM FUKTPROBLEMATIK

Hér beskriver jag de begrepp som ofta framkommer som byggnadsfysiska termer i

en konditionsgranskning.
3.1 Relativ luftfuktighet (RH)

Relativ luftfuktighet (RH) definieras enligt hur mycket fukt det finns i luften i
jamférelse med den maximala méngden fukt det kan finnas i luften innan den

kondenserar. Detta stalls i relation till den aktuella temperaturen. /2, 239/.
3.2 Kapillaritet

Kapillaritet betyder hur ett material kan suga i sig fukt och hur stor uppsugnings-

formaga ett material har, ofta fran fritt vatten.

Det ar naturligtvis stor skillnad pa kapillariteten for olika material, delvis bero-
ende pa hur pordst materialet &r. | byggnadsskedet ar det viktigt att tanka pa kapil-
lariteten nar man till exempel véljer material till fasaden med tanke pa kraftiga
slagregn. /2, 253/

3.3 Konvektion

Konvektion betyder att vatska eller gas transporteras med hjélp av luftstrémmar.
Det kan betyda att véatska eller gas ror sig beroende pa temperaturskillnader eller

med luft (med hjélp av ventilation eller hur det blaser ute). /3, 32/
3.4 Fuktdiffusion

Med fuktdiffusion menas hur fukten eller anghalten stravar till att ga fran hog
anghalt till lagre. Denna process ar mycket langsammare an konvektion for att den

ror sig i angfas.

Diffusion kan vara svart att urskilja eftersom fukttransport sker bade i vatten- och
angfas. D& RH stiger tillrackligt hogt sa dvergar fukten fran angfas till vattenfas
och da kan fukten istéllet transporteras kapillart i materialet. /3, 91, 94-95/
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4 PROBLEMOMRADEN VID 1970-TALETS BYGGANDE

De typiska 1970-talshusens problematik och svaren jag fick pa enkaten ledde mig
till vilka problemomraden som jag skulle fasta sarskild uppmarksamhet vid under

konditionsgranskningen.
Har beskriver jag dessa problemomraden narmare.
4.1 Yttervaggar

En yttervéagg ar en av byggnadens delar som maste motsta flera olika pafrestning-
ar sdsom vind, sno, kyla och vatten. Bland det mest pa frestande for yttervaggen &r

slagregn. Det som har stor betydelse pa hur slagregnet inverkar pa vaggen ar:

- Med vilken styrka och méangd det regnar.

- Vilket material fasaden ar, d.v.s. hur stor kapillarsugférmaga materialet
har.

- Om det finns sprickor eller haligheter i fasaden.

- Fasadens struktur och hur grov ytan ér.

Tegel hor till det mest kapillarsugande material medan betong med hog betong-
kvalitet ar det minst kapillarsugande. De material som ar mittemellan ar tra, kalk-

sten och puts. Plat och plastmaterial &r inte alls kapillarsugande.

En tegelvagg suger i sig vatten vid regn och under torrare tider avdunstar vattnet
fran vaggen. /2, 131-132, 403/

4.2 Daligt ventilerad tegelfasad

I den granskade byggnaden ar det en tegelvdgg som inte har en fungerande luft-
spalt och ingen fungerande drénering som slépper ut vattnet. Vaggen har dessu-

tom spar av fryssprickor, mest i fogarna, men ocksa i teglet.

Vid ett haftigt skyfall suger vaggen at sig vatten. Nar vaggen ar mattad av regn-

vatten eller genom de sprickor som finns i teglet samt i fogbruket, kommer regn-
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vattnet att tranga igenom sa att det rinner vatten pa baksidan av vaggen. For att
vattnet skall kunna ventileras bort kravs en fungerande luftspalt. /4, 178-179/

Med en daligt ventilerad tegelfasad suger isoleringen och traribborna som &r fast-
satta pa den inre vaggen i sig vattnet. Detta kan med tiden gora sa att det uppstar

mogelproblem.
4.3 Blindsockel

Typiska kénnetecken for en blindsockel ar att sockelns 6vre del &r hégre an dor-
rens troskel. Inre golvet ar ungefér i markhdjd. Se figur 1. Orsaken till att denna
typ av konstruktion ofta leder till fuktskador &r att sockelns nedre del kan ligga i
hojd med grundvattnet om det inte finns fungerande drénering. En annan sak ar att
sockeln kapillart suger at sig fukt fran omkring varande mark. Med tiden leder

detta till att fukten stiger upp hogre i konstruktionen pa grund av diffusion.

Enligt dagens normer sa hindrar man fuktvandringen genom att ha ett kapillarbry-
tande krosslager ndrmast sockeln. Detta gor att regnvattnet leds till draneringen,
vars uppgift ar att halla grundvattennivan pa en lagre niva an grunden. Dessutom

har man numera en skyddsfilm pa sjalva sockeln. /5/

RISKKONSTRUKTIONER | SMAHUS 05B TEGELVAGG OCH BLINDSOCKEL
Fukttransport

SKADOR

 Mogolpévixt pi vagaisoleringon.

- Mo golpa viixt pa tegelyta
rappning:

ORSAKER TILL SKADOR
- Markons kaplllame!.
eller smiltvatten

Dréineringen fungerar into ollor &r
placerad pa fel hajd. Kapillarbrytande
skikt saknas. Socl kllsolrigs-!k .
Markytan lutar mot &

- kapiiaritet

1970 -
I I KOSTEU! ’v@ ALKOO!

BYGGNADSEPOK

Figur 1. Typisk blindsockelkonstruktion. /5/
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4.4 Platt tak

Brister som platta tak ofta har &r att lutningarna &r otillrackliga, genomféringarna
inte ar tillrackligt tata och att tatningarna inte gar tillrackligt hogt upp samt att fot-
platarna som ska skydda bade takkanten och fasaden ar otita. Dessutom kraver
takbrunnarna standigt underhall for att de inte skall samla 16v och skrap samt vin-
tertid for att de inte skall frysa igen. /6/
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5 SAMMANFATTNING

Det har varit en larorik och intressant process att gora denna konditionsgransk-
ning. Jag kénde till vissa delar av problematiken sedan tidigare eftersom jag gjort
en konditionsgranskning av ett egnahemshus byggt under samma tidsperiod. Men
med ett sa omfattande objekt att granska, kravdes en hel del mera tid bade under

och efter granskningen.

Jag mérkte under arbetets gang att det finns aspekter som jag inte tog hansyn till.
Tillvagagangssattet skulle kanske vara lite annorlunda om jag gjorde en ny

granskning idag.

De resultat som granskningen gav, har lett till att kommunen fortsatter utreda ob-
jektet.
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