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TERMIT JA LYHENTEET

Energiaekspertti

Energiaeksperttitoiminta

Lampoindeksi

Taloyhtion asukas, joka on kdynyt energiaeksperttikoulutuk-
sen ja kiinnittdd huomiota energia-asiothin omassa taloyhti-
0ssaan.

Energiaeksperttien toiminta taloyhtidissd sekéd energiaeksper-
teille jérjestettdva toiminta, tapahtumat ja kokoontumiset.

Kertoo, kuinka paljon tilojen ja kdyttoveden lammittimiseen
on kdytetty lammitysenergiaa rakennuskuutiometrid kohden.
(Motiva 2016)

Normeerattu ldmpoindeksi

Kiinteistosdhko

PTS

Energiatodistus

Kulutusseuranta

Lammontalteenotto

EAKR

Lammontarveluvulla sddkorjattu 1dmpdoindeksi. Eri vuosien
tiedot saadaan normeerauksen avulla keskenain vertailukel-
poisiksi. (Motiva 2016)

Rakennuksen yleisissa tiloissa kuluva sdahkd, esimerkiksi
kaytdvivalot, talosauna, autolammitystolpat, pthavalot jne.

Pitkédn tdhtdimen suunnitelma, jonka taloyhtio tekee tulevista
korjauksistaan vdhintddn kymmeneksi vuodeksi eteenpéin.

[Imoittaa sen energiamiérén, joka tarvitaan rakennuksen tar-
koitustaan vastaavaan kdyttoon. Todistuksen avulla kulutta-
jalla on mahdollisuus vertailla rakennusten energiatehokkuut-
ta. (Virta&Pylsy 2011)

Kulutusseurannan avulla voidaan tarkkailla rakennuksen
energian kulutusta esimerkiksi [dmmon, sdhkon ja veden
osalta.

Rakennukseen puhallettavan raittiin ilman esildmmitys pois-
toilman avulla.(Virta & Pylsy 2011)

Euroopan aluekehitysrahasto, jonka tavoite on parantaa tyol-
lisyyttd seka lisédtd alueiden kilpailukykya ja elinvoimaisuut-
ta. (Rakennerahastot.f1)
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1

1.1

JOHDANTO

Suomessa yleinen asumismuoto on asunto-osakeyhtio, jossa osakas lunas-
taa itselleen kerros- tai rivitalosta osakkeen, jota hén itse hallinnoi. Yhtiol-
13 on kuitenkin yhteisid kustannuksia ja rakennuksen kunnossapitimiseksi
kerdtddn yhtidvastiketta, jolla hoitokulut katetaan. My6s rakennuksen kor-
jaus tulee jossain vaiheessa osakkaiden maksettavaksi, kun remonttikus-
tannukset jaetaan osakkeiden mukaan.

Energian kulutus on osa asunto-osakeyhtion hoitovastiketta ja vaikuttaa
hoitovastikkeen suuruuteen. Energiakuluihin siséltyy esimerkiksi raken-
nuksen ldmmitys, lammin kayttovesi sekd kiinteiston sdhkokulutus. Ener-
gian kulutusta kannattaa siis seurata, jotta hoitokulut eivit kasva mahdot-
toman suuriksi. Ratkaisu tdhén voi olla esimerkiksi taloyhtidssd toimiva
energiaekspertti, joka tarkkailee rakennuksen energiankulutusta ja tekee
ehdotuksia kulutuksen vihentamiseksi.

Rakennukset kéyttdvdt noin 40 prosenttia tuotetusta energiasta Euroopan
alueella ja ovat vastuussa myos noin 40 prosentista alueen hiilidioksidi-
padstoistd. Seuraavan 20 vuoden aikana 60 prosenttia maailman rakennuk-
sista rakennetaan ja korjataan kaupunkialueilla. Rakennusmateriaalit ovat
merkittava hiilidioksidipdastdjen lahde, joten niitd pitéisi kehittdd ymparis-
toystavalliseen suuntaan seka lisitd rakentamisen energiatehokkuutta. (Sit-
ra studies 102 2015, 58.)

Tyo0n tausta

Energiaeksperttitoiminta on kdynnistynyt ensimmaisen kerran 1990-luvun
puolivélissd energian kdyttdon panostavan valtion omistaman asiantunti-
jayritys Motivan sekd VVO vuokratalojen alkaessa kouluttaa energiaeks-
perttejd vuokrataloihin. Energiaekspertteji on koulutettu mydhemmin
my0s asunto-osakeyhtidmuotoisiin taloyhtidihin.

Energiaeksperttejd on koulutettu tdhdn mennesséd Jyvaskyldsséd, Helsingis-
sd sekd Tampereella. Lisdksi osana kestdvin kulutuksen ja tuotannon oh-
jelmassa toteutettua Ekokoti-hanketta kokeiltiin Tampereella energianhal-
linnan toimintamallia taloyhtidille. Malli sisélsi energiapalvelukoulutuk-
sen kehittimisen alan palveluntarjoajille, energiacksperttikoulutuksen pa-
rantamisen, energianhallintakartoituksen  suunnittelun ja  asunto-
osakeyhtion energia-asiantuntijan liiketoimintamallin kehittdmisen.

1.2 Tyoén tavoite

Ympiristoministerio tilasi Ekokumppanit Oy:ltd selvityksen energiaeks-
perttitoiminnan vaikuttavuudesta. Selvitys toteutettiin haastatteluiden ja
kyselyiden perusteella.

Selvityksessd energiaeksperttitoiminnan vaikuttavuudesta on kolme osiota.
Ensin selvitetddn energiaeksperttitoiminnan nykytilaa, seuraavaksi pohdi-
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taan tulevaisuutta ja kolmanneksi vaikuttavuutta ja sen seurantaa. Nykyti-
lan selvityksessd kartoitetaan nykyisen energiaeksperttitoiminnan sisiltoa,
toiminnan tuloksia sekd haasteita ja esteitd. Lisdksi tarkastellaan kuinka
energiaeksperttikoulutusta on tdhdn mennessé jarjestetty ja rahoitettu. Sel-
vityksessd vertaillaan myds koulutusten siséltod eri paikkakunnilla. Toi-
sessa osiossa tarkastellaan energiaeksperttitoiminnan tulevaisuutta. Millai-
sia kehitystarpeita toiminnalle 10ytyy, kuinka toteutus organisoidaan seké
mikd on toiminnan liiketoiminnallinen nédkokulma. Lisdksi selvitetddn
Kiinteistoliiton, Motivan seké Isdnndintiliiton kiinnostusta energiaekspert-
titoimintaan, ja mitkd olisivat parhaat keinot energiaeksperttitoiminnan
kehittdmiseen, toiminnan laajentamiseen seké jo koulutettujen energiaeks-
perttien tyon tukemiseen. Kolmannessa osiossa pohditaan millainen vaiku-
tus energiaeksperttitoiminnalla on ollut taloyhtidissa.

1.3  Tutkimusmenetelmat

Tassd selvityksessd keskityttiin ainoastaan asunto-osakeyhtidmuotoisten
taloyhtioiden energiaekspertteihin. Vuokrataloissa toimivia energiaeks-
pertteja ei siis kasitelld tidssé selvityksessi.

Energiaeksperttitoiminnan nykytilaa selvitettiin energiaeksperteille ldhete-
tyn kyselyn seké isdnnoitsijoille lahetetyn taloyhtiokyselyn avulla. Lisdksi
haastateltiin energiaeksperttien kouluttajia Jyviskyldssd, Tampereella ja
Helsingissd sekd seitsemid energiaeksperttid. Energiaeksperttitoiminnan
vaikuttavuuteen liittyen haastateltiin myos Petri Pylsyéd Kiinteistoliitosta,
Irmeli Mikkosta Motivasta sekd Heikki Kaurasta Isdnndintiliiton edustaja-
na. Energiaeksperttien kanssa pitkddn toimineen huoltoliikkeen valvo-
monhoitaja Timo Nurmi Kartanon Kiinteistopalvelut Oy:std suostui myos
haastateltavaksi.

Haastatellut organisaatiot ovat kouluttaneet tihdn mennesséd yhteenséd noin
300 energiaeksperttid: Jyvaskyldssd 78, Tampereella 145 ja Helsingin seu-
dulla 74. Energiaeksperteille suunnattu kysely toteutettiin sdhkoisesti
Webropol-kyselyohjelmalla. Kysely ldhetettiin yhteensd 207 ekspertille,
joista jyvaskyldldisid oli 48, tamperelaisia 104 ja helsinkildisid 55. Kaikilla
eksperteilld ei ollut sdhkopostiosoitteita kdytossdén, joten he jdivit kyse-
lyn ulkopuolelle. Vastauksia saatiin 77 kappaletta ja vastausprosentiksi 37,
mikd on varsin hyva. Tdstd voidaan pddtelld energiaeksperttien olevan in-
nokkaita osallistumaan ja toimimaan.

Taloyhtidkysely ldhetettiin 39 isdnnditsijdlle, joiden yhteystiedot keréttiin
energiaeksperttien kyselystd. Kysely oli suunnattu nimenomaan isanndgitsi-
joille, joiden isdnndimdssa taloyhtiossd toimii energiackspertti. [sdnnoitsi-
joiden aktiivisuus kyselyn vastauksissa oli heikko, koska kyselyyn saatiin
vain 6 vastausta. Vastausprosentti oli titen 15.

1.4 Taloyhtidesimerkit

Selvitystd varten haastateltiin seitsemidd energiaeksperttid, jotka kertoivat
omissa taloyhtidissddn toteutetuista energian sddstotoimenpiteistd. Joissa-
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kin yhtidissd oli toteutettu energiaremontteja, joihin on saatu tukea hank-
keiden kautta, kun taas toisissa taloyhtidissa oli tehty pienempié toimenpi-
teitd. Selvitykseen haastateltiin energiaeksperttejd Tampereelta, Jyvésky-
lastd ja Helsingisté, joten kaikki kaupungit ovat edustettuina.

Haastatteluiden perusteella saatiin hyvid esimerkkejd, kuinka energiaeks-
pertit ovat pystyneet vaikuttamaan energia-asioihin omissa taloyhtidis-
sddn. Kaikilla oli hieman erilainen ndkokulma oman talonsa asioihin, joten
saatiin kattavasti esimerkkeja erilaisista toimenpiteistd, tuloksista seki ta-
voista toimia energiaeksperttina.

2 ENERGIANKULUTUS TALOYHTIOSSA

Energiaa kuluu taloyhtiossd péddasiassa ldmmitykseen, kiinteistosdhkoon
sekd kayttoveden lammittdmiseen. Uudemmissa taloyhtidissd saattaa olla
myo0s energiaa kuluttava jadhdytysjarjestelmé. Lisdksi yksittdinen asukas
kuluttaa huoneistossaan sdhkda ja vettd. Se, kuinka paljon energiaa taloyh-
ti6 kayttdd, vaikuttaa kiinteiston hoitokulujen suuruuteen. Noin 36 pro-
senttia hoitokuluista koostuu ldmmityksestd, vedestd sekd kiinteistosdh-
kostd. (Virta & Pylsy 2011, 15.)

Asunto-osakeyhtididen hoitokulut olivat vuonna 2014 keskiméddrin 4,15
euroa huoneistonelidltd kuukaudessa. Kerrostalo asunto-osakeyhtididen
hoitokulut olivat keskiméddrin 4,87 euroa ja rivitalo-osakeyhtididen 3,15
euroa huoneistonelioltd kuukaudessa. Hoitokulut katetaan asuinkerrosta-
lossa pddosin osakkeiden omistajilta kerdttdavilld hoitovastikkeilla. (Suo-
men virallinen tilasto 2015. Tilastokeskus.)

Kuviossa 1 on eritelty tarkemmin, mistd asuinkerrostalon hoitokulut koos-
tuvat. Kuviossa on huomioitu samat kululajit kuin Virran ja Pylsyn (2011,
15) listauksessa Taloyhtion energiakirjassa.
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Kuvio 1. Asuinkerrostalon keskimairiiset hoitokulut vuonna 2014 (Suomen virallinen
tilasto. Liitetaulukko 2).

2.1 Lammitysenergian kulutus

Rakennuksen ldmpdenergia on perdisin monesta lahteestd, kuten kuvasta 1
huomataan. Lampdenergiataseella voidaan havainnollistaa rakennukseen
tulevaa ldmpoenergiaa sekd ldmpohaviditd. Kuten kuvasta 1 ndhdéén,
asuinkerrostalon kolme suurinta yksittdistd ldmpohdvididen aiheuttajaa
ovat ilmanvaihto, viemiriin meneva ldmmin kéayttdvesi seké ikkunat.

Lampoindeksi havainnollistaa, kuinka paljon limmitysenergiaa kuluu
vuodessa rakennuskuutiometrid kohden. Ldmmitysenergian vuosittaiset
kulutustiedot saadaan keskenéén vertailukelpoisiksi normeerauksen avulla.
Lampoindeksi ilmoitetaan normeerattuna, jolloin se on korjattu kunkin
vuoden niin sanotulla ldmmitystarveluvulla vastaamaan vertailuvuotta.
Lammitystarveluvun kéyttd perustuu siihen, ettid rakennuksen energianku-
lutus on likipitden verrannollinen sisd- ja ulkoldmpotilojen erotukseen.
Normeeratun ldmpoindeksin avulla voidaan siis vertailla keskendén saman
rakennuksen eri kuukausien tai vuosien kulutuksia seki eri puolilla Suo-
mea olevien rakennusten kulutuksia. (Virta & Pylsy 2011, 20.)
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limanvaihto 36-37 %

Yiipohja 4-6 %

L Ry
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Viemariin
Lammitys 66-72 % 17-19%
Sahkolaitteet 15-16 % b '
Aurinko + ihmiset 15-16 % Alapohja 5-6 %
Kuva 1. Asuinkerrostalon ldmpdenergiatase1960-1980 vuosien talossa (Virta & Pyl-
sy 2011. 19).

Taloyhtidssd on kustannusten ja asumisviihtyvyyden kannalta tarkeés, etti
lammitys toimii tasaisesti ja tehokkaasti ilman turhaa kulutusta tai yli-
lammitystd. Lammityksen epédtasapaino vaikuttaa energian kulutukseen ja
asuinolosuhteisiin, kuten kuvasta 2 voidaan havaita. Lammitysverkoston
perussdddolld voidaan varmistaa, ettd verkoston vesi kiertdd jokaisen
lammityspatterin kautta, jolloin ldmmitys jakautuu tasaisesti talon eri osis-
sa ja huoneistojen ldmpdtila pysyy tasaisena limmityskaudella. Motiva on
arvioinut, ettd oikein tehty perussditd voi sddstdd jopa 10-15 prosenttia
energiankulutuksesta. Sddston taso riippuu kuitenkin kiinteiston lammi-
tysolosuhteiden l&htotilanteesta. Jo yhden asteen pudotus huonelimpoti-
lassa sdéstdd keskimidrin 5 prosenttia asuinkerrostalon ldmmityskustan-
nuksista. (Motiva 2015.)
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Kuva2.  Vasemmalla epétasapainossa oleva lammitysverkosto, ja oikealla tasapainos-
sa oleva. (Virta & Pylsy 2011. 107.)
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Vakiopaineventtiili tasaa kiinteiston kayttovesiverkossa olevat ylisuuret
virtaamat, jolloin vedenkulutus vdhenee ja lampimén veden ldmmityskus-
tannukset pienenevit. Vakiopaineventtiilin asennuksen yhteydessd myos
taloyhtion vesikalusteiden virtaamat asetetaan rakennusmadadrdyskokoel-
man médradmalle tasolle. (Kantaputki 2016.)

Lammitykseen kuluvaa energiaa voidaan sdéstdd myos ldmmityksen sdato-
jarjestelmien ja ikkunatiivistysten uusimisella, yldpohjan lisderistimiselld,
pienentdmélld ilmanvaihdon ldmpdhdviotd uusilla ilmanvaihtoratkaisuilla
sekd eristimalld lampimén kiyttoveden putket. (Lappalainen 2011, 11.)

2.2 Sdhkoenergian kulutus

Taloyhtion asukkaat maksavat aina oman huoneistonsa sdahkolaskun, mutta
sahkod kiytetddn my0s taloyhtion yhteisissé laitteissa ja tiloissa. Kiinteis-
tosdhkoon sisdltyvdt esimerkiksi yleisten tilojen valaistus, puhaltimet,
pumput, autonldmmitystolpat, sulanapitokaapelit sekd mahdolliset katto-
kaivo- ja rdystdslammitykset. Varsinkin sulanapitokaapeleista sekd rdys-
tdslammityksestd voi tulla ylldttdvia kuluerid taloyhtidlle, jos ne eivét toi-
mi oikealla tavalla. Kiinteistosdhkod voi kulua taloyhtidsti riippuen myos
talosaunaan, hissiin, pesutupaan ja kylmékellariin. Kiinteistosdhko veloite-
taan asukkailta hoitovastikkeen yhteydessa. (Virta & Pylsy 2011, 22.)

Vanhat hehku- ja halogeenilamput kannattaa korvata LED-lampuilla lam-
punvaihdon yhteydessd. Vanhojen hehkulamppuvalaisimien vaihto uusiin
LED-valaisimiin yleisissé tiloissa sekd ulkovalaistuksessa tuo sdéstod ta-
loyhtion sdhkolaskuun ja valaistus muuttuu energiatehokkaammaksi. Por-
rasvalot voi my0s vaihtaa liiketunnistimilla toimiviksi, mikd tuo turvalli-
suutta ja viihtyisyyttéd taloyhtioon. LED-valaistusremontti on kustannuksil-
taan kohtuullinen ja takaisinmaksuaika on kohtalainen. (Omataloyhtid.fi
2013.)

Autolammitystolppien uusimisella voidaan saavuttaa sddstdjé, jos taloyh-
tidssd on vanhat ldmmitystolpat, joissa ei ole mahdollista ajastaa [&mmi-
tysaikaa. Tolpat voidaan uusia sellaisiin, joissa on kahden tunnin kiinted
ajastus tai ohjelmoitaviin tolppiin, joissa on ajatus, termostaatti sekd séh-
koauton latausmahdollisuus.

2.3 Vedenkulutus

Asukkaat kéyttdviat vettd huoneistoissaan peseytymiseen, ruoanlaittoon,
sitvoamiseen, pyykinpesuun ja tiskaukseen sekd wc:n huuhteluun. Taloyh-
tioon tuleva kdyttovesi on kylmaii, joten energiaa kuluu sen lammittdmi-
seen. Lampimén kéyttoveden osuus on asuinkerros- ja rivitaloissa noin 40
prosenttia kokonaisvedenkulutuksesta. Rakennuksen rakentamisajankoh-
dalla ei ole vedenkulutukseen suurtakaan vaikutusta, vaan kulutus riippuu
pitkalti asukkaiden kayttotottumuksista. (Virta & Pylsy 2011, 26-27.)

Vedenkulutusta kerrostalossa voi lisdtd veden virtaus putkistossa liian ko-
valla paineella. Liian kova paine kuluttaa pidemmaén péélle myos kiinteis-
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ton putkistoa ja vesikalusteita. Paine saadaan kuriin vakiopaineventtiilin
avulla, joka asennetaan kylmin veden tulojohtoon. Asentamisen jidlkeen
paine sdddetddn sopivaksi huomioiden esimerkiksi talon korkeus. (Jyvis-
kylén energia yhti6t 2016.)

Korjausrakentamisen uusissa energiatehokkuusmaérayksissd todetaan, etti
kayttovesiputkiston uusimisen yhteydessé on toteutettava sekd kylmin ettd
lampimén veden mittaus, jos se saadaan toteutettua kustannustehokkaasti.
Huoneistokohtaisilla vesimittareilla voidaan saavuttaa jopa 10 - 30 prosen-
tin sddstdjd kokonaisvedenkulutuksessa ja samalla ldmmitysenergiaa voi
sddstyd jopa 3 - 9 prosenttia. Huoneistokohtaisen vesimittarin tarkoitus on
motivoida ihmisid kdyttdmidn vettd fiksummin, koska he maksavat vain
kayttdmastiddn vedestd. Huoneistokohtaisella vedenmittauksella pystytddn
my0s kohdistamaan vesikustannukset tasapuolisemmin asukkaille kdyton
mukaan. (Pylsy 2014, 51-54.)

3  KIINTEISTON SUUNNITELMALLINEN KAYTTO JA YLLAPITO

Taloyhtion asumisviihtyvyyteen, turvallisuuteen ja terveellisyyteen, ympa-
ristovaikutuksiin sekd kustannuksiin ja omaisuuden arvon kehittymiseen
voidaan vaikuttaa suunnitelmallisuudella ja ennakoinnilla. Taloyhti6ille on
myds lainsdddénndllisid velvoitteita, jotka kannustavat suunnitelmalliseen
toimintaan ja energiatehokkuuden kohentamiseen, kuten energiatodistuk-
sen ja asunto-osakeyhtion kunnossapitotarveselvityksen laatiminen. (Virta
& Pylsy 2011, 33.)

Ympiristoministerio on laatinut ohjeita koskien kiinteiston yllépitoa ja
korjausta. Heiddn mukaansa kiinteistod tulee ylldpitdd, huoltaa ja korjata
kiinteiston kunnon, kdyttdominaisuuksien ja arvon sdilyttdimiseksi. Kiin-
teiston olosuhteet pidetddn halutulla tasolla sdédnndllisen kiinteistohuollon,
teknisten jérjestelmien hoidon, viallisten kohteiden korjaamisen, siivouk-
sen, jatehuollon sekd ulkoalueiden hoidon avulla. Kiinteiston yllédpitoon
kuuluu rakennuksen kunnon jatkuva seuranta sekd korjaustarpeiden selvit-
tdminen. Korjaustarpeita voidaan selvittdd erilaisten kuntoarviointien ja
kuntotutkimusmenetelmien avulla. (Ymparistoministerio 2014.)

3.1  Suunnitelmallinen kiinteistonpito ja taloyhtion strategia

Suunnitelmallinen kiinteistonpito tarkoittaa sitd, ettd taloyhtion tuleviin
korjauksiin varaudutaan jo hyvissd ajoin, jolloin asukkailla on mahdolli-
suus vaikuttaa korjaushankkeen sisdltoon sekd varautua taloudellisesti
hankkeiden toteuttamiseen. Taloyhtion asukkaat voivat luoda yhteisen né-
kemyksen siitd, millaisessa kiinteistossd he haluavat asua, ja tehdd timén
perusteella kiinteistolle yllapitosuunnitelman. (Virta & Pylsy 2011, 33.)

Taloyhtion kannattaa luoda itselleen strategia ja tavoitteet, jolloin taloyh-
ti6 voi toimia tehokkaasti ja suunnitelmallisesti. Strategia on isdnndinnin
ja hallituksen tyokalu, jonka avulla taloyhtion johtaminen helpottuu. Stra-
tegiassa huomioidaan taloyhtion tavoitteet, kiinteiston kunto ja korjaustar-
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peet sekd osakkaiden tarpeet, joita selvitetddn asukaskyselylld. Suunnitel-
malliseen kiinteistonpitoon kuuluu oleellisena osana myds taloyhtion pit-
kén tdhtdimen suunnitelma, viestintd suunnitelma sekd huoltokirja. (Isén-
nointiliitto 2016.)

3.1.1 Pitkén tdhtdimen suunnitelma

Pitkén tdhtdimen suunnitelma eli PTS on pitkédn aikavilin kunnossapito-
suunnitelma, joka perustuu taloyhtidssd tehtyyn kuntoarvioon. Kuntoarvi-
on tehnyt asiantuntijaryhma laatii PTS-ehdotuksen, jonka taloyhtion halli-
tus hyvéksyy. (Taloyhtio.net.)

PTS-suunnitelman avulla on tarkoitus ajoittaa taloyhtion tulevat remontit
kustannustehokkaasti ja niin, ettd véltyttdisiin mahdollisilta yllatyksilta.
PTS-suunnitelma siséltdd rakenneosien kuntoarvion sekd arvion korjaus-
tarpeiden kiireellisyydestd ja kustannuksista. Olemassa olevaa suunnitel-
maa kannattaa pdivittdd vuosittain, mikd onnistuu esimerkiksi kuntokat-
selmuksen avulla. (Omataloyhtio.fi 2014.)

PTS-suunnitelmassa ilmoitetaan kunkin korjauksen kustannusennuste ja
suositeltava korjausvuosi. PTS-suunnitelman tarkastelujakson pituus on 5-
10 vuotta ja korjaukset esitetddn kalenterivuosittain. PTS:n pohjalta laadi-
taan kiinteistolle kunnossapitosuunnitelma. (Lappalainen 2011, 14.)

3.1.2 Viestinti taloyhtion sisélla

Viestinndn onnistuminen taloyhtion sisdllda on tarkedd, ettd kiinteiston
kayttdjille saadaan informaatio helposti, varmasti sekd riittdvédn ajoissa.
Oleellista informaatiota ovat esimerkiksi tiedot hoitokuluista, tulevista
korjaus- ja kunnossapitotarpeista seké kiinteiston kiyttod koskevista hdiri-
Oistd ja katkoksista. Taloyhtiossd kannattaakin laatia yksinkertainen ja sel-
ked viestintdsuunnitelma. Viestintdsuunnitelmassa mééritelldén taloyhtion
viestijat, viestinndn kohderyhmit, viestinndn mairillinen ja sisélléllinen
taso sekd kaytettdvit viestintdvilineet. Nykyddn on mahdollista suosia
sdhkoisid viestintd vélineitd, mutta kdytossd ovat edelleen suositut ilmoi-
tustaulu seka kirjeposti. (Kiinteistoliitto Pirkanmaa 2012.)

Kiinteistoliiton ylldpitima taloyhtiosivut.fi tarjoaa tydkalun taloyhtion
sdhkoiseen viestintddn Kiinteistoliiton jdsenille. Sivustolle voidaan tallen-
taa esimerkiksi kokousten poOytékirjat, jolloin ne ovat kaikkien ndhtivilla
katevisti. Nykyéén yleistyvat myos sahkdiset rappundytot, jotka korvaavat
perinteiset ilmoitustaulut kerrostaloissa. Rappunéyttoon saadaan nimitaulu
ja sen avulla tiedottaminen onnistuu esimerkiksi kotoa tietokoneelta késin.

3.1.3 Huoltokirja

Uudisrakennuksella sekd rakennuksella, johon tehddidn korjaus- tai muu-
tostoitd, on maankadyttd- ja rakennusasetuksen mukaan oltava kéytto- ja
huolto-ohjeet, joiden perusteella syntyy rakennuksen huoltokirja. Huolto-
kirja on hyvé apuvéline kiinteiston ylldpitoon ja korjaamiseen. Huoltokirja
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voi olla kirjallisessa muodossa mappiversiona, mutta nykydin yleisempai
on, ettd huoltokirja on internetissd toimiva ja yllapidettava sovellus, jonne
kaikilla kéyttdjilld on omat tunnukset. Huoltokirjaan kirjataan esimerkiksi
kiinteistoon kohdistuvat huoltotoimenpiteet sekd kulutusseuranta. (Taloyh-
tio.net.)

Virta ja Pylsy (2011, 44) ovat laatineet listauksen huoltokirjan tirkeimmis-
td4 hyodyisté kiinteistolle:

kiinteiston energiatalous pysyy asianmukaisella tasolla

viihtyisien ja terveellisten asumisolosuhteiden ylldpitdminen helpottuu
kiinteistonhoito on ennakoivaa, suunnitelmallista ja tarpeenmukaista,
jolloin yllattavat vikakorjaukset ja kiiretilanteet vihenevit

huollon tarjouspyyntdihin ja sopimuksiin on kaytettdvissa selkedt laa-
juus- ja tehtdvamadrittelyt

rakennusosien ja laitteiden optimaalisen elinkaaren saavuttaminen tu-
lee mahdolliseksi asianmukaisen huollon avulla

kiinteistonhoitoyhtion tyon suunnittelu tarkentuu ja tyonjohto helpot-
tuu

huoltotyOstd syntyy palautetietoa tilaajalle ja tyon seuranta helpottuu
kiinteiston tekniikka ja huoltokohteet sekd huoltohistoria on dokumen-
toitu helposti kéytettdvdin muotoon, jolloin henkildiden vaihtuessa
asioihin perehtyminen helpottuu.

Kuvassa 3 on huoltoyhtion ndkymé Talokeskuksen tampuuri-pohjaiseen
huoltokirjaan. Huolto-vililehdeltd paasee kasiksi taloyhtididen tietoihin ja
kulutusseuranta-osioon tallennetaan kuukausittaiset kulutuslukemat. Jar-
jestelmistid saa myoOs erilaisia valmiita raportteja esimerkiksi kulutustie-
doista.
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Kuva 3.  Esimerkkikuva internetpohjaisesta suositusta tampuuri-huoltokirjasta huolto-
yhtion ndkymaésta.

3.2 Kiinteiston energiatehokas ylldpito

Kiinteiston energiankulutusta kannattaa seurata kulutusseurannan avulla.
Myos kuntoarvio, kuntotutkimus sekd energiakatselmus ja siithen perustu-
va energiatodistus antavat tietoja kiinteiston energianhallinnasta. Lampd-
kamerakuvauksella ja ilmanpitdvyyden mittauksella saadaan tarkempia
tietoja rakennuksen rakenteiden kunnosta. Toimenpiteilld, joilla optimoi-
daan taloteknisten jérjestelmien energiataloudellista toimintaa ja kéyttoa,
saadaan yleensd aikaan kannattavimmat energiasdistot.

Kulutuslukemat tallennetaan yleensd kuukausittain huoltokirjaohjelmaan,
mutta paikalliset energiayhtiot tarjoavat yleensd myos nettipohjaisen pal-
velun, josta voi tarkkailla oman taloyhtionsd sdhkon- ja kaukolammdnku-
lutuksia jopa péivé- ja tuntikohtaisesti. Vesilaitoksilta ei vield toistaiseksi
ole ndin tarkkoja tietoja saatavilla, mutta jos kiinteistossd on huoneisto-
kohtaiset mittarit, voidaan niistd saada tarkempia tietoja kulutuksesta.

Taloautomatiikan valvontapalvelut auttavat myds kiinteiston energianhal-
linnassa. Lampdatiloja ja kulutusta voidaan valvoa siten, etti ne pysyvit ha-
lutulla tasolla. Jos asetettu arvo ylittyy syysté tai toisesta, tulee hilytys ja
asiaan voidaan puuttua valittomasti.
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3.2.1

Energiatodistus

Energiatodistus perustuu rakennuksen ominaisuuksiin ja niistd johdettuun
energiakulutukseen, joten sen avulla voi vertailla eri rakennuksia keske-
nddn. Energiatodistus tulee olla uudisrakennukselle rakennuslupaa haetta-
essa sekd olemassa olevalle rakennukselle myynti- ja vuokraustilanteessa.
Energiatodistuksen laatii energiatodistuksen laatijan pétevyyden saanut
henkild, ja se on voimassa 10 vuotta antopdivéstd tai kunnes se korvataan
uudella energiatodistuksella. (Motiva 2016.)

3.2.2 Kulutusseuranta

Kulutusseuranta tarkoittaa energian ja veden kulutuksen jatkuvaa seuran-
taa. Veden, sdhkon ja 1dmmon kulutusta seurataan yleenséd véhintddn kuu-
kausittain, jolloin saadaan selville kulutuspoikkeamat seka dkilliset muu-
tokset. Sddnnollinen kulutusseuranta auttaa pitdmidn kiinteiston ylldpito-
kustannukset hallinnassa ja yllattaviltd kustannuksilta valtytddn, kun viat
havaitaan ajoissa ja niihin pystytddn reagoimaan lyhyessi ajassa. Kulutus-
seurannan avulla tiedetddn kiinteiston energian kulutuksen taso, jolloin lu-
kemia voidaan verrata keskendédn ja ndhda tehtyjen toimenpiteiden vaiku-
tus. (Virta & Pylsy 2011, 46-47.)

3.3 Arjen energiatehokkuus

3.3.1

Arjen energiatehokkuuteen vaikuttavat taloyhtion asukkaiden kulutustot-
tumukset sekd halu seurata kulutusta. Asukkaiden, osakkaiden ja kiinteis-
ton ylldpidosta vastaavien tahojen onkin hyvé olla tietoisia kiinteiston ny-
kytilanteesta ja mahdollisuuksistaan vaikuttaa kulutuksen pienentdmiseen.
Arjen energiasddstoihin vaikuttaakin siis tiedon jakaminen sekd ithmisten
motivointi. Kun osakas tietdd, mikd osuus hoitovastikkeesta on energian
kulutuksesta aiheutuvaa, hin voi motivoitua paremmin sddstdmééin energi-
aa. Myos selkedt ohjeet kulutuksen vdhentdmiseen auttavat asukasta toi-
mimaan energiatehokkaammin. Lisdksi tulosten seuranta ja palautteen an-
taminen asukkaille tuottaa haluttuja tuloksia. Tdhén tehtdvidn sopii aktii-
vinen taloyhtion asukas tai hallituksen jdsen, joka tiedottaa ja motivoi ih-
misid. Asukkaat voivat vaikuttaa energiatalouteen ja sisdilman laatuun
seuraamalla vedenkdyttoddn ja tarkkailemalla vesivuotoja, seuraamalla
huoneistonsa sisdldmpotilaa sekd seuraamalla ilmanvaihdon toimivuutta.
Myos jatkuvasti kdytettdvien lamppujen ja valaisimien vaihto energiate-
hokkaampiin tuo sddstojd. (Virta & Pylsy 2011, 34-35.)

Vedenkéyton ja vuotojen seuranta

Vedenkéytté on kiinni asukkaan kulutustottumuksista, mutta jo pienilld
muutoksilla voidaan saada aikaan suuriakin sdédst6ji. Aiemmin on mainittu
jo laskutusperusteena olevat huoneistokohtaiset vesimittarit. Vettd sddsta-
va suihkupdd ohjaa muotoilullaan veden virtausnopeutta ja pisarakokoa si-
ten, ettd suihku tuntuu pienemmallékin vesimddrilla tehokkaalta. Vesika-
lusteiden kuntoa on my0s hyvé seurata, jolloin huomataan heti, jos jokin
vuotaa. Jo pienikin vuoto tarkoittaa suurta kuluerdd vuositasolla, jos vuo-
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toa ei korjata. Vuodosta tulisi ilmoittaa véalittdmaésti isdnnditsijélle tai huol-
toyhtidlle, jolloin vuoto saadaan korjattua mahdollisimman pian. (Virta &
Pylsy 2011, 35-37.)

Vedenkulutukseen voi my0s vaikuttaa tarkastamalla asunnoissa olevien
hanojen virtaamat. Hanoille on annettu Suomessa ohjevirtaamat, joiden
perusteella hanat kannattaa sditdd. Virtaama tarkoittaa vesimidrdd, joka
valuu tiysilld olevasta hanasta yhden minuutin aikana. Keittionhanalle ja
suihkuhanalle ohjevirtaama on 12 litraa minuutissa, ja kédsienpesuhanan 6
litraa minuutissa. Jos siis hanojen virtaamat ovat suuremmat ja ne sddde-
tddn asetuksen mukaisiksi vedenkulutusta saadaan pienemmaiksi. Toinen
suihkun vedenkiyttoon vaikuttava tekija on suihkumittari, josta nikee
kuinka monta litraa vettd kuluu suihkun aikana. Kuvassa 4 on yksi malli
suihkumittarista, josta voi suihkun aikana tarkkailla vedenkulutusta seka
lampdotilaa. Liséksi suihkumittarissa on jadkarhu, jonka jéédlautta pienenee,
kun kulutetun veden maard kasvaa, ja jos on liian kauan suihkussa, jadkar-
hu hukkuu. Suihkumittarin tavoitteena on saada ajattelemaan omaa kulu-
tusta my0s ilmastonmuutoksen ndkdkulmasta.

/omphlro Ql

!

Kuva4.  Amphiro al suihkuvirtaamamittari, joka ndyttdd vedenkulutuksen suihkun ai-
kana.

3.3.2 Sisdlampdtilojen seuranta

Asuinhuoneistojen sopiva lampétila on 20 - 22 astetta. Liian korkea huo-
neldmpdtila on haitaksi terveydelle ja korkeiden ldmpdtilojen ylldpitoon
kuluu turhaa energiaa ja rahaa. Liian korkea huoneldmpétila aiheuttaa
hengitysoireita ja vdsymistd, alentaa keskittymiskykyd, aiheuttaa kuivuu-
den tunnetta sekd mahdollistaa pdlypunkkien lisdédntymisen. Jos lampdtila
on liian korkea, asukkaat saattavat my0s pitdd ikkunoita auki talvella, mi-
ki lisdd energiankulutusta entisestdin. Aiemmin mainittu patteriverkoston
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perussdito auttaa tasaamaan ldmpdatiloja huoneistojen kesken, jos 1amp0oti-
lat vaihtelevat asunnoissa taloyhtion sisilld. (Virta & Pylsy 2011, 38.)

3.3.3 Ilmanvaihdon toimivuuden seuranta

[lmanvaihdon toimintaa on tarkkailtava sddnnoéllisesti. Puutteellinen il-
manvaihto on terveyshaitta ja se lisdd my0s asukkaiden tyytymittomyytta.
Puutteellinen ilmanvaihto voi atheuttaa myos kosteus- ja homevaurioita.
(Virta & Pylsy 2011, 39.)

Asukkaan vastuulle kuuluu huolehtia poistoilmaventtiileiden sekéd liesiku-
vun rasvasuodattimen puhdistuksesta. Myos korvausilmaventtiilien toimi-
vuutta kannattaa seurata, ettd asuntoon péddsee raikasta korvausilmaa oike-
aa reittid. Jos asunnossa on  koneellinen tulo-poisto —
ilmanvaihtojérjestelma, taytyy huolehtia ilmanvaihtokoneen suodattimien
vaihdosta, silldi muuten koneesta saatava hyoty katoaa ja sisdilman laatu
heikkenee. Suodatinten vaihtaminen voi kuulua joko asukkaan vastuulle
tai huoltoyhtion vastuulle sopimuksesta riippuen. (Virta & Pylsy 2011, 40-
41.)

3.3.4 Sahkonkulutus asunnossa

Huoneiston sisdlld sdhkod kuluu esimerkiksi kylmalaitteisiin, ruuanlait-
toon, valaistukseen, kodin sdhkolaitteisiin ja saunan ldmmitykseen. Huo-
neiston sdhkolasku tulee suoraan asukkaalle, ja asukkaat pystyvitkin usein
seuraamaan omaa sdhkonkulutustaan sdhkontarjoajan nettisovelluksesta
jopa tuntikohtaisesti. Asukkaat voivat sddstdd sdhkod asunnossaan vaihta-
malla lamput led-lamppuihin sekd sammuttamalla valot huoneista, joissa
el oleskella juuri silld hetkelld. Kannattaa myds huomioida laitteiden hera-
tevirtojen katkaisu ainakin yon ajaksi. Tv ja radio kannattaa myds sulkea,
jos kukaan ei katsele tai kuuntele niité.

4 KORJAUKSET TALOYHTIOISSA

Rakennusten energiatehokkuuden parantaminen on tdrked osa kansallista
energia- ja ilmastostrategiaa. Olemassa olevassa rakennuskannassa on po-
tentiaalia lisdtd energiatehokkuutta. Asuinkiinteistot tulevat peruskorjaus-
ikdén, jolloin energiatehokkuuden parantaminen on taloudellisesti jérke-
vdd toteuttaa huollon, kunnossapidon sekd korjausten yhteydessa.
(Almgrén & Rinne 2013, 4.)

Vuonna 2013 voimaan tulleella ympéristoministerion asetuksella energia-
tehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissd sekd suunnitelmalli-
sen kiinteistonpidon edistimiselld on tavoitteena pienentdd olemassa ole-
vien rakennusten energian kulutusta noin 25 prosenttia ja hiilidioksidi-
padstdjd noin 45 prosenttia vuoteen 2050 mennessd. Sddstdjen on tarkoitus
syntyd rakennusten ldmpdhdvididen védhentdmisestd, tehokkaammista
lammontalteenottolaitteistoista, sahkon tehokkaammasta kaytostd sekd uu-
siutuvien energianldhteiden, kuten esimerkiksi maalimmon kayton lisda-
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misestd. Tavoitteena on lisdksi pienentdd olemassa olevien rakennusten
energiankulutusta noin kuusi prosenttia vuoteen 2020 mennessé. (Kauppi-
nen 2013, 2.)

Tampereen seudulla on kédynnissd kaksi rakennusten energiatehokkuutta
edistdvad hanketta, joilla pyritddn luomaan hyvid esimerkkejd energiate-
hokkuuden parantamisesta korjausten yhteydesséd sekd jakamaan tietoa ta-
loyhtidille. EU-GUGLE —hanke etsii ja testaa malleja rakennusten perus-
parantamiseen kohti nollaenergiatasoa. TARMO+ -hanke téhtdd energia-
tehokkaaseen korjausrakentamiseen ja siihen liittyvien tuotteiden ja palve-
luiden kysynnén ja tarjonnan parantamiseen. Korjaukset ovat taloyhtidille
kuitenkin kalliita, joten jatkossa olisi hyvd pohtia keinoja korjausten ra-
hoittamiseen, ettd ne saataisiin tehtyd ajallaan. (EU-GUGLE 2013;
TARMO+ 2015.)

4.1 EU-GUGLE

EU-GUGLE -hanke on kdynnistynyt vuonna 2013 ja tavoitteena hank-
keella on, ettd osallistuvat kaupungit ympari Eurooppaa perusparantavat
226 000 m? kohti nollaenergiatasoa vuoteen 2018 mennessi. Sadstdtavoit-
teina ovat 40 - 80 prosentin sddstd primddrienergian kulutuksesta sekd 25
prosentin lisdys uusiutuvien energianldhteiden osuuteen. (EU-GUGLE
2013.)

Tampereella hanke kohdistuu Tammelan kaupunginosaan, jossa mukana
on kahdeksan taloyhtiotd. Taloyhtidissd on toteutettu erilaisia energiate-
hokkuuteen liittyvid korjaustoimenpiteitd. Hankkeeseen osallistuneesta ta-
loyhtiostd, As Oy Pohjolankatu 18-20, 16ytyy esimerkki myShemmin téssa
opinndytetydssd energiaeksperttien haastatteluiden yhteydessa.

EU-GUGLE -hankkeeseen osallistuvat kohteet saavat energiatehokkuus-
korjauksiinsa tukea noin puolet korjausten kustannuksista. Osa taloyhtiois-
td toteuttaa korjauksia suurempien remonttien yhteydessd, esimerkiksi
putkiremontin, josta ei makseta tukea. Tdhdn mennessi viisi taloyhtioti on
saanut energiaremonttinsa valmiiksi ja seuraa, millaisia tuloksia saadaan
aikaiseksi.

4.2 TARMO+

TARMO+ eli Tampereen seudun asuinalueet vidhidhiilisiksi —hanke on
kdynnistynyt maaliskuussa 2015. Hanke on EAKR-rahoitteinen ja tavoit-
teena on auttaa taloyhtioitd suunnittelemaan ja tekemddn laadukkaita kor-
jauksia sekéd ratkaisuja, jotka johtavat védhdhiilisyyteen ja pieniin energia-
kustannuksiin. Hankeen puitteissa taloyhtidille jarjestetddn tapahtumia,
joissa jaetaan energiatehokkuuteen liittyvdd tietoutta. Mukana on myods
alan yrityksid, milld pyritdin edistiméén tuotteiden ja palveluiden kysyn-
tdd ja tarjontaa. Lisdksi hankkeen osatavoitteina ovat tdydennysrakentami-
sen edistdminen sekd ryhmédkorjaushankkeiden kdynnistiminen.
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TARMO+ -hankkeessa kerdtddn esimerkkejd taloyhtididen onnistuneista
energiatehokkuustoimista, jotta tietoa saataisiin jaettua myds toisille talo-
yhtidille. Hankkeen tavoitteena on my0s energiaeksperttien kouluttaminen
Tampereen alueen taloyhtidihin. Energiaeksperttitoiminnan avulla koite-
taan vaikuttaa energian kulutuksen pienentymiseen ja sitd kautta myos
padstdjen vihentymiseen.

4.3  Tulevien korjausten rahoittaminen

Taloyhtion asukkaat voivat madritelld taloyhtion strategiassa halutaanko
rakennusten alkuperdistd tasoa ylldpitdd vai parantaa. Jos alkuperdinen ta-
so halutaan yllapitaa, tehddidn peruskorjaus. Jos alkuperiistd tasoa paran-
netaan, tehdddn perusparannus, tdllin uudistus tuo taloyhtidlle tdysin uu-
sia ominaisuuksia. Korjauksesta on yleensd hyotyéd koko taloyhtidlle, jol-
loin kaikki osakkaat osallistuvat korjausten kustannuksiin yhdenvertai-
suusperiaatteen mukaisesti. Yhtiokokouksessa pédétetddn miten korjaukset
rahoitetaan, tyypillisimpid rahoitusvaihtoehtoja ovat laina, hankeosuussuo-
ritus, taloyhtion omaisuuden myyminen, lisid- ja tdydennysrakentaminen
sekd yhteiskunnan avustukset. (Isdnndintiliitto 2016).

Korjauksien rahoittamiseen voi kuitenkin 10ytyd muitakin ratkaisuja, jotka
voivat tulevaisuudessa olla varteenotettavia vaihtoehtoja. Rahoitusta voi
kerédtd esimerkiksi ennen varsinaista korjausta tehtdvin energiaremontin
avulla. Onnistunut energiaremontti maksaa itsensd takaisin muutamassa
vuodessa, minké jidlkeen sddstdd syntyy edelleen, jolloin yhtidvastiketta ei
tarvitse vilttdméittd nostaa seuraavan korjauksen tullessa ajankohtaiseksi.
Kuvassa 5 on esitetty kaavio energiaremontin avulla saadusta sddstosta ja
sen vaikutuksesta seuraavan korjauksen rahoitukseen.

Vastikkeen kehitys kun tehdaan energiaremontti ja saadaan
saastoja , tehdaan remonttil0..15v lainarahalla
ja maksetaan remonttivastiketta

Vastike,
eur

remontti

e \/astike, eur

2010 Aika v 2050

Kuva5.  Yhtiovastikkeen kehitys, kun energiaremontista saadaan sdist6jé, jotka voi-
daan hyodyntdd tulevien remonttien rahoituksessa. (Nippala, esitelma
28.8.2014.)
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5 ENERGIAEKSPERTIT

Energiaekspertti on taloyhtion asukas, joka kdy energiaeksperttikoulutuk-
sen ja tuo sen jilkeen taloyhtioonsé tietoutta jarkevéstd energian kiytosta.
Energiaekspertti on usein my0s taloyhtion hallituksen jdsen, jolloin hdn
paddsee vaikuttamaan hallituksen pédtoksiin ja tuomaan esille energiate-
hokkuuteen liittyvid ratkaisuja niin arjessa kuin tulevia korjauksia suunni-
teltaessa.

Energiaeksperttejd koulutetaan télla hetkelld Jyvéskyldssd, Tampereella ja
Helsingin seudulla. Koulutukset eroavat hieman eri paikkakunnilla, mutta
koulutuksista 16ytyy kuitenkin samoja teemoja.

Energiaeksperttien koulutus on kidynnistetty 1990-luvun puolivilissd ener-
giankdyttoon panostavan valtion omistaman asiantuntijayritys Motivan se-
ki VVO vuokratalojen yhteistyolld. Energiaeksperttejd koulutettiin ensin
vuokrataloihin, mutta myéhemmin koulutuksen piiriin tulivat myds asun-
to-osakeyhtid muotoiset taloyhtiot. Koulutus on vuosien varrella vélilla
hiipunut ja vililla nostettu uudelleen esille. Asunto-osakeyhtidille suunna-
tut energiaeksperttikoulutukset ovat lisdéntyneet 2010-luvulla ja energia-
eksperttitoiminta on saatu kdyntiin myds osaketaloissa. (Anttonen 2009,
5.

5.1 Energiaekspertin toimenkuva taloyhtiossa

Taloyhtion asukas toimii energiacksperttind vapaaehtoisesti eikéd saa tyos-
tddn korvausta. Tavoitteena on, ettd energiaeksperttikoulutuksen kiynyt
asukas pystyisi vaikuttamaan oman taloyhtionsd energiankulutukseen ja
tuomaan ndkemystd energiatehokkuusratkaisuihin tulevien korjausten
suunnitteluvaiheessa. Energiaekspertilld on mahdollisuus vaikuttaa myds
taloyhtion yhteisollisyyteen ja asumisviihtyvyyteen.

Energiaekspertti voi tarkkailla esimerkiksi kulutusseurantalukemia, jolloin
hdn pystyy reagoimaan niissd tapahtuviin dkillisiin muutoksiin. Lisdksi
ekspertin tehtiviin voi kuulua viestintid energia-asioista talon sisilld, esi-
merkiksi jakamalla tietoa jarkevistd energian kidytostd sekd toimia neuvo-
jana asukkaille. Ekspertti kuuluu yleensd taloyhtion hallitukseen, mika
helpottaa hdnen kommunikointiaan hallituksen sekd isdnnoitsijén ja huol-
toyhtion kanssa. Tarkoitus ei ole, ettd energiaekspertti tekisi itse sddtoja tai
korjauksia - ne kuuluvat edelleen huoltoyhtion tai ammattilaisen tyonku-
vaan. (Heiskanen & Aalto 2010, 3.)

5.2  Energiaeksperttikoulutusten sisiltd

Energiaeksperttikoulutusten sisdltd vaihtelee hieman eri paikkakunnilla.
Myos koulutuskertojen maard sekd jarjestimistapa ovat erilaisia. Millddn
paikkakunnalla ei ole asetettu ldhtovaatimuksia koulutukseen tuleville
henkiloille. Taloyhtion hallituksen jdsenyydestd on etua, koska silloin
energiaekspertti padsee luultavasti parhaiten vaikuttamaan asioihin oman
taloyhtionsa sisélla.
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5.2.1

Kuten kuviosta 2 voidaan havaita, kyselyn perusteella koulutuksiin ollaan
oltu tyytyvéisid: yli 94 prosenttia vastaajista on tidysin samaa mieltd tai
jokseenkin samaa mieltd, ettd koulutuksen paikka ja ajankohta olivat heille
sopivat. Koulutuksen kesto oli tdysin sopiva tai jokseenkin sopiva melkein
90 prosentin mielestd. Jarjestelyt ja tilat olivat toimivat tai jokseenkin toi-
mivat noin 93 prosentin mielesti ja kouluttajat olivat asiantuntevia tai jok-
seenkin asiantuntevia 96 prosentin mielestd. Yli 85 prosenttia vastaajista
koki saaneensa koulutuksessa riittdviasti ja oikeanlaista tietoa taloyhtion
energiatehokkuuteen liittyvistd asioista. 59 prosenttia vastaajista oli sitd
mieltd, ettd energiacksperttikoulutusta tarjotaan riittdvan sdénnollisesti,
kun taas yli 30 prosenttia ei osannut sanoa mielipidettd tdhén asiaan.

Energiaeksperttikoulutukset

tdysin tai jokseenkin samaa mieltd olevat vastaukset prosentteina

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Paikka ja ajankohta sopivat
Koulutuksen kesto sopiva
Jarjestelyt ja tilat hyvat
Kouluttajat asiantuntevia
Riittavasti oikeanlaista tietoa

Riittavasti saannolista koulutusta

Kuvio 2.  Energiaeksperttien vastaukset koulutuksen puitteista ja jarjestelyista.

Jyviaskyla

Energiaeksperttien kouluttaminen alkoi Keski-Suomen Energiatoimiston
osalta Jyviskyldssa vuonna 2011, jolloin energiaeksperttikoulutusta jérjes-
tettiin yhdessd vuokratalojen kanssa. Asunto-osakeyhtidille koulutusta tar-
jottiin ensimmadisen kerran vuonna 2013. Osaketaloille suunnatun energia-
eksperttikoulutuksen jéirjestdd Keski-Suomen Energiatoimisto yhteistyossa
Keski-Suomen Kiinteistoyhdistys Ry:n kanssa. Koulutuksen kesto on nelja
noin kolmen tunnin mittaista iltaa, joiden aiheina ovat energian kulutus
rakennuksissa, ldmmitys, sdhko sekd vesi ja jatehuolto. Koulutuksessa pi-
té4 olla 1dsnd vihintddn kolmella koulutuskerralla, jolloin saa osallistumis-
todistuksen.

Energiaeksperttikoulutuksen pédasiallisena kouluttajana toimii Keski-
Suomen energiatoimiston Lauri Penttinen. Koulutuksessa on ollut vierai-
levia puhujia myos Keski-Suomen kiinteistoyhdistykseltd sekd aiemmin
koulutettu energiaekspertti Raimo Peltovuori, As Oy Aatoksenkatu 6, ker-
tomassa omia kokemuksiaan energiaeksperttind toimimisesta.
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Koulutuksia on markkinoitu yhteistyotahon eli Keski-Suomen kiinteis-
toyhdistyksen kautta, joka on tiedottanut koulutuksista suoraan jasenilleen.
Mainokset on suunniteltu yhteistyossd Kiinteistoyhdistyksen kanssa, ja
ryhméd on saatu tdhdn mennessd helposti kasaan. Koulutuksen vdhim-
maisosallistujamééra on 15 henkil6a.

Koulutuksista on kerétty palautetta satunnaisesti ja syksylld 2015 on tehty
kysely koulutetuille energiaeksperteille. Koulutusten jélkeen energiaeks-
perteilld on ollut mahdollisuus pitdd yhteyttd sdhkopostilla sekd jarjeste-
tyissd tilaisuuksissa ja tapaamisissa.

Koulutusta on jérjestetty tihdn mennessd kerran vuodessa, ja ryhmén koko
on vaihdellut. Vuonna 2016 ei jirjestetd uutta koulutusta. Sen sijaan pyri-
tdén aktivoimaan vanhoja eksperttejd ja jarjestimddn heille jotakin toimin-
taa. Vuoden 2017 rahoitus on vield epéselvi, joten ensi vuoden koulutuk-
sesta ei ole vield tietoa. (Penttinen, haastattelu 15.1.2016.)

5.2.2 Tampere

Energiaeksperttejd on koulutettu Tampereella ensimméiisen kerran vuosi-
tuhannen taitteessa kolmen vuoden ajan ja kouluttajana on ollut Juhani
Heljo Tampereen teknillisestd yliopistosta. Koulutus elvytettiin kidyttoon
seuraavan kerran vuonna 2013 Ekokoti-hankkeessa, joka oli ympéristomi-
nisterion Kestdavin kulutuksen ja tuotannonohjelman (KULTU) kokeilu-
hanke. Vuodesta 2015 eteenpdin energiacksperttikoulutusta ovat pyoritta-
neet Ekokumppaneiden Rane - Rakentamisen ja asumisen energianeuvon-
tatiimi [lari Rautanen ja Antero Mékinen.

Ranen jirjestimé energiaeksperttikoulutus on suunnattu taloyhtiéiden hal-
litusten jdsenille Tampereen alueella. Koulutuksen kesto on viisi kolmen
tunnin mittaista koulutusiltaa, joissa késitelldén ilmanvaihdon ja lammitys-
jarjestelmien perusasioita, limmontalteenottoa ja aurinkoenergiaa, taloyh-
tion sdhkonkulutusta sekd vedenkulutusta, energiaselvityksid ja -
todistuksia, rakentamisméadrdyksid, automaatiojirjestelmid ja valaistusta,
kodin ja taloyhtion turvallisuutta, jatehuoltoa sekd huoltojen suunnittelua
ja huoltokirjaa. Koulutukseen osallistumisesta saa diplomin.

Tampereen koulutusmalli eroaa muista kaupungeista siten, ettd kouluttaji-
en puheenvuorojen liséksi paikalla on yritysten edustajia sekd muita asian-
tuntijoita. Haasteena ulkopuolisten puhujien kanssa on laitteiden toiminnasta
kertominen puolueettomasti, omien tuotteiden mainostamista vilttden. Toi-
seksi asiantuntijan pitdisi hahmottaa kohderyhmai ja sen laht6taso, koska kai-
killa osallistujilla ei ole aikaisempaa kokemusta asiasta.

Koulutuksia on markkinoitu isdnnoéitsijoiden kautta sekd Kiinteistoliitto
Pirkanmaan jdsenille menevén uutiskirjeen kautta. Lisdksi on mainostettu
lehdessd, mutta se havaittiin tehottomaksi. Energiaeksperttikoulutusta
mainostettiin myds TARMO+ -hankkeen jirjestimissd Hyvan asumisen il-
loissa ympiri Tamperetta, joissa paikalla oli kaksi energiaeksperttikoulu-
tuksen kdynyttd eksperttid kertomassa omista kokemuksistaan. Sana levidd
my0s puskaradion kautta, kun joku naapuritaloyhtidistd on osallistunut
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koulutukseen. Ekokoti-hankkeen yhteydessd jarjestettyyn koulutukseen
osallistut 70 henkil64, ja tilaisuus oli yleisluento. Ranen jérjestima koulu-
tus vuoden 2015 syksylld jdrjestettiin Ekokumppaneiden kokoustiloissa, ja
osallistujia oli 40.

Syksylla 2015 pidetystd koulutuksesta kerittiin palautetta jokaiselta koulu-
tusillalta erikseen, koska konsepti oli uudenlainen. Palaute oli pédéasialli-
sesti hyvida ja kehitysehdotuksia saatiin. Koulutuksen jidlkeen energiaeks-
perteille on jdrjestetty kaksi kertaa vuodessa tapaaminen, eli kevitjuhla
sekd pikkujoulut, joissa on ollut myds tuote-esittelyitd sekd tydpajatyyp-
pistd keskustelua ja toiminnan kehittdmistd. Koulutetuille eksperteille on
myos ldhetetty aktiivisesti tietoa tulevista tapahtumista sekéd kutsuttu mu-
kaan jarjestetyille yritysvierailuille. Eksperteilld on mahdollisuus pitid yh-
teyttd Google groups -ohjelman kautta, mutta yhteydenpito sitd kautta ei
ole ollut kovin aktiivista. Eksperteille on my0s jaettu heiddn suostumuk-
sellaan toistensa sdahkopostiosoitteet, ja ilmeisesti yhteydenpito onkin ollut
aktiivisempaa sdhkdpostilla.

Vuonna 2016 on tarkoitus jarjestdd kevéélla yksi energiacksperttikoulutus
ja syksylld yhteisty6ssd isdnndintiyrityksen kanssa alueellinen koulutus.
TARMO+ -hankkeessa on asetettu mééréllinen tavoite energiaeksperttien
kouluttamiselle, vuoden 2017 loppuun mennessé tavoitteena on saada kou-
lutettua 800 energiaeksperttia Pirkanmaan alueella. (Rautanen & Mékinen,
haastattelu 7.1.2016.)

5.2.3 Helsingin seutu

Helsingissd koulutus eroaa hieman Jyvéskyldn ja Tampereen mallista.
Helsingin koulutusmalli on suunnattu taloyhtididen hallituksille ja koulu-
tus jarjestetddn yhteistydssd alueellisen isdnndintiyrityksen kanssa. Ensin
sovitaan alueellisen isdnndintiyrityksen kanssa koulutuksesta, minka jal-
keen isdnndintiyritys kutsuu asiakkaansa koulutukseen. Koulutuksen kéy-
neestd hallituksen jisenestd tulee energiatukihenkild taloyhtidlleen, eli ni-
mitystd energiaekspertti ei kdytetd.

Koulutukset aloitettiin syksylld 2014 ja tdhdn mennessé niitd on ollut Hel-
singin Kontulassa, Espoon Suvelassa sekd Koivukyldssd Vantaalla. Alueet
ovat valikoituneet alueen rakennuskannan mukaan. Ndille alueille on tu-
lossa korjauksia ldhivuosina, ja tavoitteena on huomioida energiatehok-
kuus tulevissa korjauksissa. Koulutusten osallistujaméérét ovat vaihdelleet
alueellisen isdnndintiyrityksen koosta riippuen. Koulutuksen kestoa on su-
pistettu viidestd illasta neljaén. Aiheina koulutusilloissa ovat suunnitelmal-
linen huolto ja energian kiyttd, korjausten oikea-aikaisuus ja energian
kayttd sekd taloyhtion viestintd. Eri koulutusiltoihin voi osallistua myos
useampi henkild taloyhtion hallituksesta: eri henkild voi esimerkiksi osal-
listua korjauksia ja viestintdd koskeviin iltoihin. Koulutukseen osallistumi-
sesta saa diplomin.

Kouluttajina toimivat Helsingin kaupungin energianeuvojat Timo Kuu-

siola ja Anu Norros. Vierailevia puhujia on ollut paikalliselta energiayhti-
0ltd, jarjestivdn tahon isdnndintiyritykseltd sekd Helsingin kaupungilta
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kertomassa kyseisen alueen kehittimisestd ja suunnitelmista. Yrityksid ei
ole haluttu ottaa mukaan, mité perusteltiin puolueettomuudella.

Koulutusten markkinointi hoidetaan yhteistydssd olevan isdnndintiyrityk-
sen kautta, joka kutsuu asiakkaitaan koulutukseen. Koulutusta on mainos-
tettu myos lehdessd sekd Kontulan keskusaukiolla, mutta timi toi vain
muutama ulkopuolisen osallistujan. Koulutusten ryhmikoko vaihtelee,
koska kaikki eivét osallistu kaikkiin koulutusiltoihin.

Koulutuksista on kerétty palautetta jonkin verran, ja palaute on ollut aika
neutraalia. Energiatukihenkil6t ovat olleet tyytyvéisia siithen, ettd koulutus
on ollut syvillisempi, kuin Kiinteistdliiton jarjestima koulutus, ja sielld on
padssyt vaihtamaan kokemuksia myds toisten osallistujien kanssa. Tarked-
nd on pidetty sitd, ettd osallistujat oppisivat tuntemaan oman alueensa toi-
set taloyhtiot ja oppisivat myos toisiltaan, joten koulutuksissa on varattu
paljon aikaa keskustelulle. Energiatukihenkil6ille on perustettu myds oma
Facebook-ryhmi, jossa he voivat jakaa kuvia ja keskustella taloyhtidissd
tehdyistd toimenpiteistd. Koulutetuille ldhetetddn myds epdsddnnollisin va-
liajoin uutiskirje sdhkopostitse, ja lisdksi on jirjestetty joitakin tapaamisia,
esimerkiksi jouluglogit.

Helsingin kouluttajat tekevit talla hetkelld tyokaluja ldhtotietojen kartoit-
tamiseen taloyhtidissd sekd eri asioiden, esimerkiksi l[dmpotilojen, mittaa-
miseen. Lihtotietojen perusteella kootaan aikajana tulevista korjauksista
alueella. Liséksi tekeilld on ohjeita eri asioiden mittaamista varten. Koulu-
tukselle on rahoitus vield vuodelle 2016, mutta vuoden 2017 rahoituksesta
ei ole viel tietoa. (Norros & Kuusiola, haastattelu 21.1.2016.)

5.2.4 Koulutuksen rahoitus

Koulutusten rahoitus on jdrjestetty eri tavoilla eri paikkakunnilla. Jyvésky-
lassd koulutusta rahoitetaan energianeuvontarahoilla, ja kahvit seka tilat
neuvotellaan kumppaneiden kanssa. Koulutus on osallistujalle maksuton.
(Penttinen, haastattelu 15.1.2016.)

Tampereella koulutus on maksullinen, 60 euroa henkil6ltd. Koulutus on
jarjestetty Ekokumppaneiden kokoustiloissa Tampereen keskustassa.
Maksu kattaa tarjoilut osittain, kouluttajien tydajan sekd muutamien asian-
tuntijoiden maksut. Tarjoiluiden kustannuksiin ovat osallistuneet osittain
koulutuksissa puhujina olleet yritykset. (Rautanen & Mékinen, haastattelu
7.1.2016.)

Helsingissd koulutukseen on saatu rahoitus Helsingin kaupungilta ja
HSY':1t4, joten koulutus on osallistujalle maksuton. Koulutus on jérjestetty
yhteisty0ssd olevan isdnndintiyrityksen tiloissa kohde alueella. (Norros &
Kuusiola, haastattelu 21.1.2016.)
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5.3 Nykyisen energiaeksperttitoiminnan sisaltd

Motiva on kdynnistdnyt energiaeksperttitoiminnan 1990-luvulla yhteis-
tyossd VVO:n kanssa. Motivan energiaeksperttitoiminta on edelleen aktii-
vista ja sitd kehitetddn ymparistoministerion kanssa. Viime vuosina Moti-
va on pdivittinyt energiacksperteille suunnattua materiaalia ja laittanut
materiaalin internettiin. Tdlld hetkelld energiaeksperttien suuntaan ei ole
kdynnissa erillistd projektia. (Mikkonen, haastattelu 21.1.2016.)

Isannointiliitto ja Kiinteistoliitto ovat olleet energiaeksperttitoiminnassa
mukana tekemalld ja paivittdmalld koulutusmateriaalia yhteistydssd Moti-
van kanssa. Kiinteistoliitto kouluttaa taloyhtididen edustajia energia-
asioissa, mutta heiddn koulutuksensa ovat suppeampia yhden illan pakette-
ja eivitkd mene yksityiskohtiin. (Pylsy, haastattelu 8.1.2016.)

Motivan Mikkosen (haastattelu 21.2.2016) mukaan energiaeksperttitoi-
minnasta on ollut apua taloyhtidille energiankulutuksen seurannassa ja
korjaustoimenpiteiden suunnittelussa. Motiva pitdd toimintaa hyddyllise-
nd, silld energiaeksperttitaloissa seurataan energiankulutusta aktiivisesti
sekd hyodynnetdin saatavilla olevia oppaita ja tietomateriaaleja kiinteiston
ylldpidossa. Asukkaiden toimilla taloyhtidissd on merkitystd, ja energia-
eksperttitoiminnalla on varmasti vaikutusta niissd taloissa, joissa toimii
aktiivinen energiaekspertti. Kiinteistoliiton Pylsy (haastattelu 8.1.2016) on
myos sitd mieltd, ettd energiacksperttitoiminnasta on hyotyé, koska ihmi-
set saavat koulutuksesta tietoa energiatehokkuuteen liittyen, jolloin saa-
daan ihmiset mukaan keskusteluun. Pylsyn mielestd jo pelkkd asioiden
viestiminen ja keskustelun ylldpito on tirkedd, koska asiat unohtuvat hel-
posti. Isdnndintiliiton puolesta puhuvan Kaurasen (haastattelu 21.1.2016)
mukaan hyoty on taloyhtididen ja asukkaiden hyoty, kun heidén energian-
kulutuksensa pienenee ja asumisviihtyvyys paranee. Kaurasen mielestd
energiaeksperttitoiminta on kannattavaa taloyhtion kannalta, koska toimin-
ta tuo sddstdd, parantaa asumisviihtyvyyttd, olosuhteita sekd ympaériston ti-
laa.

Energiaeksperttien omaa nidkokulmaa toimintaan selvitettiin energiaeks-
perteille ldhetetyn kyselyn avulla. Kyselyyn saatiin 77 vastausta. Vastaa-
jista 51,9 prosenttia oli Tampereelta, 24,7 prosenttia Jyvaskyléstd ja 13,0
prosenttia Helsingin seudulta. Vastaajista 10,4 prosenttia ei jéttdnyt yh-
teystietojaan lainkaan. Suurin osa vastaajista oli Tampereelta, mink& osal-
taan varmasti selittdd se, ettd kyselyn ldhettdjd Ekokumppanit Oy on tuttu
yritys Tampereen energiaeksperteille.

Kyselyssd kysyttiin, mind vuonna vastaaja on osallistunut energiaekspert-

tikurssille. Aktiivisimpia vastaajia olivat vuonna 2014 koulutetut ekspertit,
kuten kuviosta 3 havaitaan.
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Energiaeksperttikoulutukseen
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Kuvio 3.  Vastaajien jakauma koulutukseen osallistumisvuoden mukaan.

Kyselysti selvidd, ettd vastaajista 71 kuuluu taloyhtion hallitukseen ja 5 ei
kuulu. Téstd voidaan péételld, ettd suurin osa energiaeksperteistd ovat ta-
loyhtion hallituksen jdsenid, jolloin he pddsevit vaikuttamaan taloyhtionsi
asiothin hallituksen kautta. Eksperteiltd kysyttiin myos, mikéd sai heidét
osallistumaan koulutukseen. Pdilinjaukset vastauksissa olivat kiinnostus
taloyhtion asioiden kehittimiseen, energiansddstd taloyhtiossd sekd kus-
tannussaastot. Joitakin vastaajia kiinnosti my0s kulutustietojen vertailu ta-
loyhtididen kesken.

Taulukossa 1 on esitetty energiaeksperttien vastaukset toiminnasta omassa
taloyhtiossdén. Vihredlld vérilld on merkitty kohta, johon on tullut eniten
vastauksia ja keltaisella kohta, johon on tullut toiseksi eniten vastauksia.
Voidaan havaita, ettd suurin osa vastauksista painottuu viittdmien kanssa
samaa mieltd olevien vastausten puolelle. Energian ja vedenkulutuksen
vahentymisti koskevassa viittdmassi ei ole osattu arvioida omalla toimin-
nalla ollutta vaikutusta asiaan. Myoskdidn muiden asukkaiden suhtautumi-
sesta energiaeksperttitoimintaan ei olla varmoja. Suurin osa eksperteisti
kuitenkin suosittelee oman kokemuksensa perusteella energiaeksperttien
kouluttamista taloyhtidihin.
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Taulukko 1.  Energiaeksperttien vastaukset liittyen omaan energiaeksperttind toimimi-
seensa taloyhtidssidin (n=77).

aysin jokseenkin enosaa jokseenkin tdysineri "
samaa s Lo ... Yhteensa
. ... Samaamieltd sanoa eri mielta mielta
mielta
Olen toiminut aktiivisena 20 30 6 16 3 75

energiaeksperttina taloyhtiossani

Olen paassyt hyodyntamaan
energiaeksperttikoulutuksessa 22 40 1 6 6 75
oppimiani asioita taloyhtiosséani

Olen jakanut tietoa ja esitellyt
energiatehokkuuteen liittyvia 23 41 4 4 4 76
hyotyja taloyhtiossani

Olen tehnyt aloitteen/aloitteita
hallitukselle tai yhtiokokouksessa
taloyhtion energiatehokkuuden
parantamiseksi

30 34 5 5 1 75

Olemme toteuttaneet
energiatehokkuustoimenpiteita 26 24 6 11 7 74
taloyhtiossa aloitteeni pohjalta

Energian ja vedenkulutus on
vahentynyt taloyhtidssamme 21 11 26 5 10 73
toimintani ansiosta

Yhteistyo

energiatehokkuusasioissa

isannoitsijan, hallituksen ja 24 25 9 8 7 73
asukkaiden kanssa on sujunut

hyvin

Energiaekspertin on helppoa
perustella (esim. taloudellisesti)

energiatehokkaita toimia muille 22 31 9 9 3 74
asukkaille
Toimintaani energiaeksperttina on 12 28 23 6 4 73

suhtauduttu taloyhtiossa hyvin

Omien kokemusteni pohjalta
suosittelen energiaeksperttien 54 18 2 2 0 76
kouluttamista taloyhtiéihin

Iséannditsijoille ldhetettyyn taloyhtiokyselyyn saatiin vain kuusi vastausta
vaikka kysely ldhti 39 isdnnditsijélle, joiden taloyhtidssd toimii energia-
ekspertti tai energiatukihenkild. Vastauksia saatiin kaksi Jyvaskyldstd ja
neljd Tampereelta. Vastaajajoukko ei siis ole kovin kattava. Lisdksi yhden
vastaajan isdnndimédssd kohteessa on toiminut energiaekspertti vasta viime
syksysté ldhtien, joten hénelld ei ole vield kunnolla kokemusta asiasta.

Kyselyyn vastanneista isdnnditsijoistd neljdlla on energiaekspertti useam-
massa kuin yhdessd isdnndimissdin taloyhtiossd. Yhdelld oli ekspertteja
jopa viisi tai enemmin. Kysymykseen kenen aloitteesta taloyhtioon on
koulutettu energiaekspertti vastaukset jakautuivat isdnndéitsijan, hallituksen
sekd isdnnointitoimiston vililld. Yksi vastauksista oli TARMO+ -
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hankkeen aloitteesta. Osa energiacksperteistd on taloyhtion hallituksen ja-
senid ja osa el.

Taulukossa 2 on esitetty isdnnoditsijdiden nidkemys energiaekspertin toi-
minnasta taloyhtiossd. Voidaan padtella, ettd kyselyyn vastanneet isdnngit-
sijatkin olivat padsdintdisesti sitd mieltd, ettd yhteistyd energiaekspertin
kanssa on sujunut hyvin ja energia-asiat on otettu paremmin huomioon ta-
loyhtiossd energiaekspertin kouluttamisen jialkeen. Eri mieltd olevia mieli-
piteitd ei juurikaan tullut. Vastauksia saatiin kuitenkin niin vdhin, ettid
1sdnnoitsijoiden kyselylle ei voida antaa painoarvoa vaikuttavuutta arvioi-

taessa.
Taulukko 2. Isannoitsijoiden vastaukset energiackspertin toiminnasta taloyhtidssi
(n=39).
taysin jokseenkin enosaa jokseenkin tdysineri s
samaa o - . ... Yhteensd
. .. ~Samaamieltd sanoa eri mielta mielta
mielta
Energla?ks-pertmte.:“on ollut hyétya 1 4 0 0 0 5
oman tyoni/taloyhtion kannalta
Energiatehokkuus on otettu
paremmin huomioon taloyhtiossa 0 5 0 0 0 5

energiaekspertin kouluttamisen
jalkeen

Energiaekspertin saaman
koulutuksen sisélté on vastannut 1 3 1 0 0 5
taloyhtiomme tarpeita

Energiaekspertti on tehnyt

aloitteen/aloitteita hallitukselle tai

yhtiokokouksessa taloyhtion 2 2 1 0 0 5
energiatehokkuuden

parantamiseksi

Olemme toteuttaneet
energiatehokkuustoimenpiteita
taloyhtiossa energiaekspertin
aloitteen pohjalta

Energian ja vedenkulutus on
vdhentynyt taloyhtiossamme 0 2 3 0 0 5
energiaekspertin ansiosta

Yhteistyo

energ!atehokkl{usaSI?lssa . 3 1 1 0 0 5
energiaekspertin, hallituksen ja

isannoitsijan valilld on sujunut hyvin

Energiaekspertin toimintaan on 0 2 2 0 0 4

suhtauduttu taloyhtiéssa hyvin

Omien kokemusteni pohjalta
suosittelen energiaeksperttien 2 2 1 0 0 5
kouluttamista taloyhtiéihin

Energiaekspertin toiminta on
tuonut taloyhtidlle taloudellista 0 3 1 1 0 5
hyotya

Taloyhtion kiinteistonpito on
entistdkin suunnitelmallisempaa 0 1 4 0 0 5
energiaekspertin ansiosta
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Valvomonhoitaja Timo Nurmi Kartanon Kiinteistopalvelusta (ennen osa
Kaukajirviosuuskuntaa) ldhettdd heididn huollossaan oleville energiaeks-
perttikohteiden energiaeksperteille kuukausittain raportin taloyhtion kulu-
tustiedoista. Kuvassa 6 on esimerkki raportista, jonka hén tulostaa ja ladhet-
tédd energiaekspertille kuukausittain Tampuuri-ohjelmasta. Raportista néh-
ddén toteutunut kaukoldmmon, sdhkon ja vedenkulutus taloyhtidsséd. Eks-
pertti voi esittdd raportin hallitukselle kokouksessa.

Kaukajérviosuuskunta on ollut aktiivisesti mukana energiaeksperttitoi-
minnassa koko ajan ja heiddn vanhimmat energiaeksperttinsa ovat kdyneet
koulutuksen jo 1990-luvulla. Valvomonhoitaja Timo Nurmi (haastattelu
13.1.2016) pitda talla hetkelld yhteyttd noin 40 energiaekspertin kanssa.
Kulutusseurantaraportin 1dhettdmisen lisédksi hdn kdy joka syksy kierrok-
sen taloyhtion tiloissa energiaekspertin kanssa, jolloin he katsovat yhdes-
sd, ettd kaikki on kunnossa. Nurmen mukaan taloyhtiot, joissa toimii ener-
giaekspertti, ovat hyvéssid kunnossa, koska ekspertit ovat aktiivisia ja rea-
goivat heti, jos kaikki ei ole kunnossa. Eksperttikohteissa on ennakoivaa
toimintaa, kun taas taloyhtidt joissa ei ole energiaeksperttid ovat Nurmen
mukaan huonossa kunnossa.

™2 g
>.& Tampuuri

KULUTUSLAJIEN VUOSIRAPORTTI (TOTEUTUNUT LAMPO f Te B 41
i ) i v L‘g ; J R .

Vuodet 2014 - 201

5

Raportin paivamaara 13.01.2016

200 VARIKKO, JUVANKATU 8

Kiinteistotyyppi: TUNTEMATON K.TYYPPI Kokonaistilavuus: 5715 Asukkaita: -
Toteutunut lampd Sahko Vesi
= Budjetoitu [ 2015 [ 2014 = Budjetoitu []2015 []2014 = Budjetoitu [l 2015 [ 2014
80 500 80
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MWh
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MWh

3004 = R
200 L E 404
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1 3 7 9 " 1 3 5 7 9 1" 1 3 5 7 9 1
Kiinteiston tiedot (kuukaudet) Toteutunut Iampd Sahkonkulutus Vedenkulutus
MWh MWh m*
Budjetoitu 2015 2014 % KWHhRm?  Budjetoitu 2015 2014 % kWh/Rm®  Budjetoitu 2015 2014 % Vasfvrk
Tammikuu 0,000 58,793 71,410 -17.7% 10,288 0,000 416,790 366,335 13,8 % 72,929 0,0 53 47 13,5%
Helmikuu 0,000 43,008 44,988 -44 % 7,525 0,000 348,320 331,318 51% 60,948 0,0 48 47 1.8%
Maaliskuu 0,000 41,083 41,700 -1.5% 7,189 0,000 350,312 312,448 121 % 61,297 0,0 60 54 12,0 %
Huhtikuu 0,000 31,212 29,895 44% 5,462 0,000 314,952 288,770 9,1% 55,11 0,0 56 54 34 %
Toukokuu 0,000 20,044 19,088 50 % 3,507 0,000 302,842 278,870 8,6 % 53,008 0,0 59 46 21,7%
Kesakuu 0,000 12,057 12,2211 -13% 2,110 0,000 263,489 265,163 -0,6 % 46,105 0,0 52 46 122 %
Heinakuu 0,000 8,024 4,687 712% 1,404 0,000 296,641 309,561 -42% 51,906 0,0 52 47 10,1 %
Elokuu 0,000 7,683 7,635 0,6 % 1,344 0,000 296,101 316,240 6.4 % 51,811 0,0 60 47 27,7 %
Syyskuu 0,000 15,784 15,760 02% 2,762 0,000 316,233 307,600 28% 55,334 0,0 61 48 273%
Lokakuu 0,000 32,794 29,506 11% 5,738 0,000 327,044 349,961 -6.5% 57,225 0,0 62 57 92%
Marraskuu 0,000 37,217 39,328 -54% 6,512 0,000 360,652 365,839 14 % 63,106 0,0 66 60 95%
Joulukuu 0,000 45328 49,968 -9,3% 7,931 0,000 371,959 413,765 -10,1% 65,085 0,0 58 49 18,8 %
Vuosi yhteensa: 0,000 353,027 366,177 -3,6% 61,772 0,000 3 965,4\2 3 905.8: 1,5% 693,864 0,0 688 603 141%
Vuoden ennuste: 363,027 3965,434 688,1
1(2)

Kuva 6.  Kulutusseurantaraportti Talokeskuksen Tampuuri-huoltokirjaohjelmasta.
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5.4 Toiminnan tulokset

Energiaeksperttitoiminnan tuloksista saatiin esimerkkejd haastattelemalla
koulutettuja energiaeksperttejd. Haastatteluun suostuivat Tampereelta
Pertti Vesterinen sekd Erkki Palonen Pohjolankatu 18-20, Mikko Muukki
Hallituskatu 15, Arto Puikkonen Haarakatu 10, Eeva-Liisa Anttila Vihi-
lahdenkatu 11 sekd Jyviaskyldstd Raimo Peltovuori Aatoksenkatu 6 ja Hel-
singistd Kirsi Luoto Naapurintie 3. Muut haastattelut toteutettiin kasvotus-
ten paitsi Kirsi Luodon haastattelu sdhkopostilla.

5.4.1 As Oy Pohjolankatu 18-20, Tampere

Taloyhtiossd As Oy Pohjolankatu 18-20 toimii kaksi energiaeksperttid
Pertti Vesterinen ja Erkki Palonen. Molemmat ovat kdyneet energiaeks-
perttikoulutuksen vuonna 2013 ja ovat olleet mukana myds Kiinteistoliiton
jarjestamissd koulutuksissa ennen sitd. He ovat vahvasti sitd mielti, etta
heidiin kiyminsi koulutukset ovat vaikuttaneet taloyhtiossi tehtyihin
toimenpiteisiin. As Oy Pohjolankatu 18-20 on mukana Tampereen kau-
pungin EU-GUGLE -hankkeessa, jossa etsitdén ja testataan malleja raken-
nusten perusparantamiseen kohti nollaenergiatasoa yhteistyossd muiden
Euroopan pilottikaupunkien kanssa.

EU-GUGLE -hankkeen puitteissa taloyhtioon on asennettu aurinkokerii-
met, uusittu autosdhkotolppien kotelot, lisderistetty autotalleja, uusittu au-
totallien ovet, uusittu kaukolimmon lammonsiirrin, vaihdettu autokatok-
seen ja porraskdytidviin LED-valaistus seké liiketunnistimet, uusittu ulko-
ovet ja asennettu limmontalteenotto sekéd vakiopaineventtiilit. Korjauksien
kustannukset taloyhtidlle olivat 220 000 euroa ja korjauksiin saatiin osit-
tain tukea EU-GUGLE -hankkeesta, jonka rahoitusehtona olivat energia-
tehokkuutta parantavat korjaukset. Tehtyjen korjausten myota talon ldm-
mityskustannukset ovat puolittuneet ja asukkaat ovat olleet tyytyvéisid.

Taulukosta 3 ndhdddn vuonna 2014 asennettujen aurinkokerdimien ja
lammontalteenoton vaikutus kaukoldmmdnkulutukseen. Kiinteistosdhkon-
kulutus on laskenut LED-valaistuksen ja autosdhkotolppien koteloiden uu-
simisen myd&td, mutta sdhkonkulutusta on osaltaan lisdnnyt lamp&pumpun
kayttdma sdhko. Vedenkulutus on myos pienentynyt vuonna 2013 asenne-
tun vakiopaineventtiilin ansiosta. Korjausten yhteydessd taloyhtidlle on
asennettu my0s Talotohtori -etdvalvontajarjestelma, jolla pystytddn seu-
raamaan laitteiden toimintaa ja tuottoa reaaliaikaisesti, esimerkki kuvassa
7.
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Taulukko 3.  As Oy Pohjolankatu 18-20 kulutustiedot vuosilta 2010-2015 perustuen
Pertti Vesteriseltd saatuihin tietoihin.

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Kaukolampo MWh (laskutettu) 598 501 491 438 300 144
Normeerattu 553 530 483 462 316 157
Oma tuotanto 114 240
Talosahko kWh 38414 37823 38230 36952 26621 22522
Lampopumppu kWh 32338 64103
Yhteensa 58959 86625
Vesi m3 4380 4410 4222 4035 3449 3575
litraa/hlo 141 141 138 131 113 118

As Oy Pohjolankatu 18-20 on rakennettu vuonna 1980. Taloyhtidssd on 54
huoneistoa ja tdlla hetkelld 83 asukasta. Taloyhtioon kuuluu kerrostalo se-
ki matala liikesiipi, jossa toimintaa vain arkisin klo 8-16 vélisend aikana.
Taloyhtid on asumiskustannuksiltaan edullinen ja sijainti Tammelassa on
hyva. Tehtyjen korjausten ansiosta yhtidvastike on tédlld hetkelld vain 2,60
euroa/nelid ja se voisi olla vieldkin matalampi. Korjaukset ovat onnistu-
neet niin hyvin, ettd seuraavassa yhtiokokouksessa paitetddan, annetaanko
asukkaille loppuvuodesta kaksi tai kolme yhtidvastikkeetonta kuukautta
vai aletaanko sddstiméin reilun kymmenen vuoden pééstd tulevaa putki-
remonttia varten.

| ®TaloTohtori

/ —
& TaloTohtort

Kuva7.  As Oy Pohjolankatu 18-20, limmdntalteenottojirjestelma.

Energiaekspertin toimenkuvaan Vesterisen ja Palosen mukaan kuuluvat ta-
lon hoitamiseen liittyvien teknisten asioiden lisdksi myds asumisviihty-
vyyteen liittyvét asiat. Ekspertit jakavat aina silloin tilloin tiedotteen yh-
teisistd térkeistd asioista, joita kaikkien toivotaan noudattavan. Taloyhti-
00n on asennettu nyt myds rappundytot, joiden kautta tiedottaminen hel-
pottuu. Vesterinen ja Palonen suunnittelevat tiedottavansa rappundyton
avulla myo6s taloyhtion veden- ja energiankulutuksesta. Taloyhtion asiat
pyritddn hoitamaan kuntoon heti jarkevin ajan puitteissa eikd mitian jéitetd
rempalleen. My0s haasteelliset asiat, kuten energian séésto ja asumisviih-
tyvyys, menevit taloyhtion kokouksissa ldpi, kun asiat perustellaan kun-
nolla. Kun yhtiokokouksessa on késitelty suuria paatoksid, ennen kokousta
on pidetty tiedotustilaisuus asiasta, jossa korjauksia on perusteltu. Talloin
padtoksen tekeminen yhtidkokouksessa on onnistunut.

lakkaana itseddn pitdvad Palosta askarruttaa, 16ytyyko toiminnalle jatkajaa

taloyhtiostd. Energiaekspertin tehtivd on hdnen mielestdén tirked ja ta-
voitteena on saada asukkaat mukaan taloyhtion toimintaan.
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Energiaekspertit ovat esitelleet innokkaasti taloyhtiosséd tehtyjd toimenpi-
teitd vierailijoille, joita onkin kdynyt myos ulkomailta asti. He haluavat
toimia esimerkkind muille ja jakavat mielelldén tietoa. (Vesterinen & Pa-
lonen, haastattelu 8.1.2016.)

5.4.2 As Oy Aatoksenkatu 6, Jyviskyla

Jyviskylidn energiaekspertti Raimo Peltovuori asuu As Oy Aatoksenkatu
6:ssa. Han on kdynyt energiaeksperttikoulutuksen vuonna 2013 Keski-
Suomen energiatoimiston ja Keski-Suomen kiinteistdyhdistyksen jérjes-
tdméssd koulutuksessa. Hdnen mielestddn taloyhtiossd on ollut helppo
toimia energiaeksperttind, koska hin on itse hallituksen puheenjohtaja ja
1sdnnditsijd on myds samoilla linjoilla energia-asioissa. Taloyhtié on osal-
listunut ympéristoministerion projektiin vuonna 2011, missa taloyhtidlle
on tehty strategia. Energia-asiat ovat yksi osa taloyhtion strategiaa ja sen
perusteella on tehty energiatehokkuustoimenpiteité.

As Oy Aatoksenkatu 6 on osallistunut Resurssiviisas-hankkeeseen vuonna
2013, jolloin taloyhtion ulkovalot on vaihdettu LED-valoihin. Hanke on-
nistui niin hyvin, etti taloyhtié haki mukaan my0s jatkohankkeeseen, jossa
taloyhtion katolle asennettiin aurinkopaneelit ja hanoihin laitettiin vettd
sdatavit suuttimet vuonna 2014. Aurinkosdhkojirjestelmé sekd suuttimet
ndkyvit kuvassa 8. Néaihin korjauksiin taloyhtio sai avustuksia hankkeelta.
Lisédksi taloyhtioon on tehty vuonna 2015 patteriverkoston perussdito,
jonka yhteydessd on vaihdettu termostaatit. Talla hetkelld taloyhtioon ol-
laan asentamassa ldimmontalteenottojérjestelmaai.

Kuva8. As Oy Aatoksenkatu 6, aurinkosdhkdjarjestelmi sekd hanan vettd sddtdva
suutin.

Aurinkopaneelien vuosituotoksi mitoitettiin 4000 kWh ja vuodessa saatiin
tuottoa 4151 kWh, joten mitoitus tuntui onnistuneen odotusten mukaisesti.
Taulukosta 4 ndhdién, ettd sihkonkulutus on laskenut 10 prosenttia, vaik-
ka sdahkokuormaa on lisdtty asentamalla rdnneihin ja lattiakaivoihin katolle
lammitystd. Vedenkulutuksessa on saatu 10 prosenttia sddstod hanoihin
asennettujen suuttimien myotd. Patteriverkoston perussdddollé ei ole saatu
tuntuvia sidéstojd aikaiseksi, mutta se on lisdnnyt asumisviihtyvyytta.
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Taulukko 4.  As Oy Aatoksenkatu 6 kulutustiedot vuosilta 2011-2015 perustuen Rai-
mo Peltovuorelta saatuihin tietoihin.

2011 2012 2013 2014 2015

Kaukolampo toteutunut MWh 598 637 578 587 576
Normeerattu 652 626 636 641 677
Kiinteistosdhkoé kWh 36932 40370 39491 38435 34667
Vedenkulutus m3 3988 3856 3847 3839 3428
litraa/hlo 123 124 121 125 113

Taloyhtid on rakennettu vuosina 1980-1981, ja sithen kuuluu kerrostalo
sekd pienempi rivitalo. Huoneistoja on 53 ja asukkaita télld hetkelld 83.
Taloyhtidssd panostetaan asumisviihtyvyyteen ja on luotu viihtymisvinkit-
ohjeistus, jolla korostetaan asukkaille, ettd on tdrkedd toimia hyviksi ha-
vaitulla tavalla ja se on kaikkien etu.

Energiaekspertin toimenkuva sekoittuu Peltovuoren mukaan aika paljon
hallituksen puheenjohtajan rooliin, mutta hallituksen puheenjohtajan on
helppo huomioida myds energia-asiat toiminnassaan. Taloyhtion strategia
on tehty ennen energiaeksperttikoulutusta, mutta kaikki energiatehokkuu-
teen liittyvit toimenpiteet on tehty koulutuksen jalkeen. Koulutus on kan-
nustanut kunnolla toimintaan ja rohkaissut panostamaan energia asioihin.
Raimo Peltovuori on kidynyt myos kertomassa toiminnastaan energiaeks-
perttind energiaeksperttikoulutuksissa Jyvéskyldssa. (Peltovuori, haastatte-
lu 15.1.2016.)

5.4.3 As Oy Tampereen Hallituskatu 15, Tampere

As Oy Tampereen Hallituskatu 15 energiaekspertti Mikko Muukki on
kaynyt energiaeksperttikoulutuksen vuonna 2014 kevéélld. Heiddn taloyh-
tiossddn energiaekspertin olemassaoloa ei ole tuotu esille asukkaille, vaan
energiaekspertin toimenkuvaan kuuluu esittdd taloyhtion hallitukselle eh-
dotuksia joko uusista tai vanhoista asioista. Taloyhtioon on tehty vuonna
2013 sisdpihan julkisivuremontti, jossa vaihdettiin ikkunat ja parvekkeen
ovet, parvekkeen ikkunan alaseindén uusittiin eristykset, kaikki parvekkeet
lasitettiin, sisdpihan rappukéytdvien ikkunat ja ovet uusittiin, valaistus uu-
sittiin LED-valoihin, autokatos maalattiin valkoisella, liiketunnistimet
sdadettiin sekd autokatokseen uusittiin rannikaapelit. Vuonna 2014 porras-
kaytdvien pattereihin asennettiin termostaatit sekd saunalle suihkumittari
ja ekosuihkupdd testikdyttoon, jolloin niistd saatiin kdyttokokemuksia. Li-
sdksi asennettiin vakiopaineventtiili. Vuonna 2015 asuntojen kylpyhuonei-
siin asennettiin termostaattihanat, ekosuihkupéét ja suihkumittarit, ja li-
sdksi toukokuussa asennettiin Ouman lammonvabhti.

Taulukosta 5 havaitaan, ettd sddstojd on saatu aikaan vedenkulutuksessa
termostaattihanojen, ekosuihkupdiden ja suihkumittareiden asennuksen
myo6td. Myos kaukoldmmon kulutus on pienentynyt pattereiden termo-
staattien asennuksen sekd ldmpiman kdyttoveden kulutuksen pienenemisen
ansiosta. Sdhkon kulutuslukemia ei taulukkoon saatu, mutta niissd on
vaihtelua vuosien vililld eikd voida sanoa, ettd olisi syntynyt tuntuvia
sddstoja.
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Taulukko 5.  As Oy Tampereen Hallituskadun kulutuslukemat vuosilta 2011-2015 pe-
rustuen Mikko Muukilta saatuihin tietoihin.

2011 2012 2013 2014 2015

Kaukolampo toteutunut MWh 846 937 825 739 669
Normeerattu 912 927 891 795 763
Vedenkulutus m3 6243 5478 4831 4551
litraa/hlo 153 140 124 111

Taloyhtid on rakennettu vuonna 1962 ja sithen kuuluu 72 huoneistoa seké
10 kappaletta liiketiloja ja toimistohuoneita. Asukkaita on télld hetkelld
105, mutta taloyhtiossd on paljon vuokralaisia, joten méddrd vaihtelee.
Vaihtuvuus selittdd osittain energiacksperttitoiminnan véhdisen mainostami-
sen taloyhtiossd. Asiat on helpompi hoitaa hallituksen kautta. TARMO se-
ki TARMO+ hankkeissa jirjestetty Energiatriathlon kilpailukin on mai-
nostettu yhtiossd Tampereen kaupungin jérjestimin kilpailuna.

Energiaekspertin toiminta on pohjautunut korjauksiin ja energiainvestoin-
teihin, jotka on pystytty perustelemaan rahan ja kustannusten kautta, jol-
loin vastarintaa on ollut vdhdn. Energiacksperttikoulutuksen ansiosta on
osattu kiinnittdd huomiota yleisten tilojen lampdétiloihin ja asennettu por-
raskdytdvien pattereihin termostaatit. Myos LED-valojen kiyttoon ja ve-
denkulutuksen pienentdmiseen liittyviin toimenpiteisiin on saatu ideat
koulutuksesta. Taloudellisuuden ja ekologisuuden yhdistdvit asiat saavat
kannatusta yhtiokokouksessa.

Energiaekspertti tekee tilld hetkelld tutkimusty6téd liittyen tulevaan lam-
pokeskuksen remonttiin, ja ajatus on itdmdssd my0ds ldmmontalteenottojér-
jestelmastd. Mikko Muukki on ollut aktiivinen energiaekspertti ja kdynyt
puhumassa toiminnastaan energiaeksperttind Tampereen energiaekspertti-
koulutuksessa seki TARMO+ Hyvédn asumisen illoissa ja osallistunut
muutenkin aktiivisesti eksperteille jirjestettyihin tapahtumiin ja tapaami-
siin. (Muukki, haastattelu 26.1.2016.)

5.4.4 As Oy Haarakatu 10, Tampere

As Oy Haarakatu 10 energiaeksperttind toimii Arto Puikkonen, joka on
kaynyt energiaeksperttikoulutuksen vuonna 2014. Héan on myds hallituk-
sen puheenjohtaja taloyhtidssddn, mutta energiaeckspertin toimenkuvaan
kuuluu kaikki energiaan liittyvét asiat eli sihkon-, [immon- ja vedenkulu-
tuksen tarkkailu sekd yleisten tilojen ldmpotilojen tarkkailu ja kaikenlai-
nen tiedottaminen.

Taloyhtid As Oy Haarakatu 10 on rakennettu vuonna 1961 ja siind on
kolme asuinkerrosta, viiled kellarikerros, kylmi ullakko sekd takapihalla
kannen alla autotalli. Asukkaita on tilld hetkelld 33.

Energiaeksperttikoulutuksen jalkeen taloyhtidssd on tehty patteriverkoston

tasapainotus, jonka yhteydessa linjaventtiilit on uusittu ja asuntoihin vaih-
dettu patteritermostaatit. Tehty toimenpide oli muuten onnistunut, mutta
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Arto Puikkosen mydntdd, ettei osannut ajatella ennen toimenpidettd koko-
naisuutena: yleistentilojen ja saunojen termostaatteja ei vaihdettu, koska
toteuttajayritys ei tdtd tarjonnut. Hian joutuu nyt itse kdymaan sdatdmassi
rappukiytivien ja muiden tilojen termostaatteja ldmpotilavaihteluiden
mukaan. Kaukolammon kulutukseen on kuitenkin saatu patteriverkoston
tasapainotuksen ja oman aktiivisen toiminnan myotd noin 15 prosentin
sddstot normeeratuilla luvuilla tarkasteltuna, kuten kuviosta 4 voidaan to-

deta.
Kaukolammon kulutus vuosilta 2011-
2015
m Kaukoldamp6é  mKaukolampd normeerattu
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Kuvio 4. As Oy Haarakatu 10 kaukoldmmonkulutus vuosina 2011-2015, tiedot Tam-
pereen sdhkolaitoksen Wattimaatti-palvelusta.

Taloyhtion sdhkonkulutukseen on vaikuttanut parkkihallin valojen palo-
ajan puolittaminen kymmenestd minuutista viiteen minuuttiin, v&halla
kaytolld olleista kylmikellareista luopuminen, rdystdslammityksen tehok-
kaampi kédyttdminen sekd saunan ldimmitysajan optimointi. Kuten kuviosta
5 huomataan, taloyhtion sdhkonkulutus on laskenut noin 50 prosenttia nii-
den toimien ansiosta, eivitkd toimenpiteet aiheuttaneet taloyhtidlle lain-
kaan kustannuksia.
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Sahkon kulutus vuosilta 2011-2015

B Toteutunut kulutus M Ennustettu kulutus

30000

25000
20000
15000
10000

500
0

2011 2012 2013 2014 2015

Energian kulutus kWwh

o

Kuvio 5. As Oy Haarakatu 10 sdhkdnkulutus vuosina 2011-2015, tiedot Tampereen
sdhkolaitoksen Wattimaatti-palvelusta.

Arto Puikkosen mielestd energiaeksperttind on ollut helppo toimia, koska
hdn on luonteeltaan “hopottdja” eli luonteva puhuja, ja tulee hyvin toi-
meen ihmisten kanssa. Suurin osa ekspertin tydstd on hdnen mukaansa
asioiden selittdmistd, perustelemista ja tietojen tonkimista. Téarkedd on, et-
td osaa viestid asiat asukkaille ymmarrettdvilld tavalla. Taloyhtion sdis-
toistd ei hdnen mukaansa kannata puhua vuoden jaksossa, vaan esimerkik-
si kuinka paljon sdéstod jostakin toimenpiteestd kertyy kymmenessad vuo-
dessa, jolloin summat ovat vakuuttavampia ja ihmiset kiinnostuvat asiasta
helpommin.

Taloyhtiéon on tulossa vuonna 2017 isompi remontti, jossa uusitaan julki-
sivu, katto sekd parvekkeet ja ikkunat. Tavoitteena on pddstd kokonaan
eroon raystiaslammityksestd, jos suunnittelutoimiston ehdotus on hyva. Ar-
to Puikkonen on ollut kertomassa omista kokemuksistaan energiaekspert-
tind toimimisesta TARMO+ -hankkeen Hyvén asumisen illoissa ja osallis-
tunut aktiivisesti eksperteille jdrjestettyihin tapahtumiin ja tapaamisiin.
(Puikkonen, haastattelu 29.1.2016.)

5.4.5 As Oy Tampereen Pyhéjarvenhelmi, Vihilahdenkatu 11, Tampere

As Oy Tampereen Pyhidjarvenhelmen energiaeksperttind toimii Eeva-Liisa
Anttila, joka kdvi energiaeksperttikoulutuksen syksylla 2015. Hén ei ole
vield ehtinyt toimia kauaa energiaeksperttind eikd asukkaille ole vield tie-
dotettu, ettd taloyhtiossd on energiaekspertti. Tarkoituksena on kuitenkin
tuoda asia esille seuraavassa yhtiokokouksessa ja pyrkimyksend on saada
joku muukin asukas innostumaan asiasta ja kdymaén koulutus.

Taloyhtié on rakennettu vuonna 2001. Siithen kuuluu kaksi rakennusta,

toinen kolmekerroksinen ja toinen neljékerroksinen. Huoneistoja on 29 ja
asukkaita tédlld hetkelld noin 50. Vuonna 2015 taloyhtiossd on uusittu kor-
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vausilmaventtiilit ja tehty patteriverkoston perussdito seka uusittu samalla
ohjauskeskus. Ilmastointiin on tehty perussééto ja puhdistus vuonna 2012,
mutta se ei toimi vieldkdén toivotulla tavalla, joten asiaa pitdd tarkastella
uudestaan nyt patteriverkoston sdddon jilkeen.

Eeva-Liisa Anttilan mielestd energiaeksperttikoulutus oli hyva ja herétti
ajatuksia. Hdn myds toivoisi, ettd joku muukin taloyhtidstd innostuisi
kdymadn koulutuksen, ettd hin saisi vertaistukea toiminnalleen. Taloyhti-
00n tehtiin viime vuonna myds kuntoarvio, jonka perusteella ldhiaikoina ei
ole tulossa suurempia korjauksia. Porrashuoneiden lamppujen vaihtoa
LED-lamppuihin voisi tarkastella. Vedenkulutuskin on taloyhtidssé télla
hetkelld todella pientd, kun asukkaat ovat idkkddmpid ihmisid ja kesélld
mokeillddn pitkid aikoja. (Anttila, haastattelu 3.2.2016.)

5.4.6 As Oy Naapurintie 2 ja 3, Helsinki

As Oy Naapurintie 2 ja 3 energiatukihenkilond toimii Kirsi Luoto, joka on
kaynyt koulutuksen Kontulassa vuonna 2014. Energiatukihenkil6lle ei ole
madritelty varsinaista toimenkuvaa heidén taloyhtidssdén, mutta koulutuk-
sen kiyneet hallituksen jdsenet tietdviat enemmaén energia-asioista ja pys-
tyvét ottamaan ne paremmin huomioon tulevia remontteja suunniteltaessa.

Taloyhtid on rakennettu vuosina 1965-1966 ja siind on kolme erillista ta-
loa, joissa on yhteensd 211 huoneistoa. Suurin tehty remontti on ollut
vuonna 2009, jolloin kahteen taloon on rakennettu hissit, uusittu julkisivut
ja salaojat seki korjattu parvekkeet.

Energiatukihenkilokoulutuksen jélkeen taloyhtié on osallistunut koulutta-
jien jérjestimédn kilpailuun mittaamalla asuntojen huoneldmpdétiloja sekd
yleisten tilojen ldmpotiloja, mittaamalla valaistusta yleisissa tiloista seké
pihalla, mittaamalla kylmékellarin lampdtilaa ja tekemaélld kyselyn asuk-
kaille edelld mainituista asioista. Taloyhti6 oli kilpailussa palkituista kol-
mesta taloyhtiostd ensimmdiinen. Pihavalaistus on vaihdettu LED-
lamppuihin ja tuleva putkiremontti on tilld hetkelld hankesuunnitteluvai-
heessa.

Kirsi Luodon mielesté taloyhtidssd on otettu hyvin vastaan energian kayt-
toon liittyvét asiat, ja hdn on saanut tuoda asioita esille hallituksen koko-
uksissa. Tulevassa putkiremontissa pyritddn my0s huomioimaan energia-
asiat. (Luoto, sdhkdpostiviesti 4.2.2016.)

5.5 Energiaeksperttitoiminnan haasteet ja esteet

Kyselyyn vastanneet kokivat energiaeksperttitoiminnassaan haasteina ja
esteind oman ajanpuutteen, muiden asukkaiden tai isdnnditsijan véhdisen
kiinnostuksen energia-asioita kohtaan sekd haluttomuuden tehdid inves-
tointeja energiatehokkuuteen liittyvissd asioissa. Heiddn kokemuksiensa
mukaan osa asukkaista on sitd mieltd, ettd sddstaminen haittaa elamaa. Li-
séksi asunto-osakeyhtion padtoksentekoprosessi on koettu hitaaksi, ja siind
tulee helposti riitoja. Ekspertti, joka ei kuulu taloyhtion hallitukseen koki
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kuulumattomuuden suurena haasteena eksperttind toimimiselle. Ekspertit
ovat kohdanneet my0s teknisid haasteita, kun vian korjaamiseksi ei tahdo
16ytyd keinoja. Tyon koettiin my0s vaativan pitkdjdnteisyyttd, koska mi-
tdén ei tapahdu paivissd. Yksi vastaajista koki haasteena sen, ettd hdn on
nainen ja hénta ei oteta sen takia vakavasti. Osalla vastaajista ei ollut vield
kunnolla kokemusta energiaeksperttind toimimisesta, koska he olivat osal-
listuneet koulutukseen syksylld 2015.

Toiset vastaajista eivdt olleet kohdanneet vield mitdén haasteita. Energia-
ekspertti oli ndissd tapauksissa otettu hyvin vastaan taloyhtiossi ja asuk-
kaat olivat kiinnostuneita energia-asioista. Useammat totesivat, ettd hyvit
perustelut auttavat, kun esittdd asioita hallitukselle ja asukkaille.

6 TULEVAISUUS

Kiinteistoliiton Petri Pylsy (haastattelu 8.1.2016) korostaa asukkaiden ha-
vahtumista taloyhtion arkeen sekd suunnitelmallisen toimintaan. Taloyhti-
Oissé olisi hyvai tietdd, mikd on ldhtotilanne ja mitkd olisivat seuraavat as-
keleet, mitkd ovat helpot energiatehokkuustoimenpiteet ja miten korjauk-
set saadaan onnistumaan. Tietoa tarvitaan myds siitd, miten hallitus voi
varmistaa, ettd asiat tehddan fiksulla tavalla. Energiaekspertin roolia pitéisi
Pylsyn mukaan tarkentaa enemmin keskustelun herittimisen ja energia-
asioista tiedottamisen suuntaan.

Taulukko 6. Isannoitsijoiden vastaukset energiaeksperttitoiminnan kehittdmiseen
(n=39).

taysin  jokseenkin . . . .

enosaa jokseenkin tdysineri .
samaa samaa s . ... | Yhteensa
s e sanoa eri mielta mielta
mielta mielta

Jokaisen taloyhtion
hallituksessa pitaisi olla 1 3 0 2 0 6
energiaekspertti

Energiaeksperttitoiminnan
kehittiminen ja levittaminen 1 4 0 1 0 6
on mielesténi tirkeaa

Energiaeksperttitoimintaa
koordinoimaan tarvitaan 0 5 1 0 0 6
valtakunnallinen toimija

Energiaekspertin asema
taloyhtion hallituksessa
pitaisi vakiinnuttaa
viranomaiskeinoin
Energiaekspertin
toimenkuvaa taloyhtiossa
tulisi laajentaa (esim. 1 2 1 2 0 6
suunnitelmallisen kiinteiston

yllapidon suuntaan)

Energiaeksperttitoiminnan

tueksi taloyhtiossa tulisi olla

tarjolla havainnollista 2 3 1 0 0 6
esitysmateriaalia energia-

asioista
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6.1

Iséannoitsijat ja energiaekspertit vastasivat kyselyissddn myds véittdmiin
koskien energiaeksperttitoiminnan kehittdmisti. Taulukosta 6 16ytyy isdn-
noitsijoiden vastaukset ja taulukosta 7 energiacksperttien vastaukset. Tau-
lukkoon 7 on merkitty eniten vastauksia saanut kohta vihredlld ja toiseksi
eniten vastauksia saanut kohta keltaisella. Isdnnditsijdt vastustivat energia-
ekspertin aseman vakiinnuttamista viranomaiskeinoin ja suurella mééralla
energiaeksperttejd ei ollut mielipidettd tdhédn asiaan. Isdnnditsijoiden mie-
lipiteet jakautuivat myos energiaekspertin toimenkuvan laajentamista kos-
kevassa viittdimassa, kuten taulukosta 6 havaitaan.

Taulukko 7.  Energiaeksperttien vastaukset energiaeksperttitoiminnan kehittimiseen
(n=77).

taysin  jokseenkin . . . .

enosaa jokseenkin taysin eri .
samaa samaa e . ... Yhteensa
e s sanoa eri mielta mielta
mielta mielta

Energiaeksperttitoiminnan
kehittdminen ja levittaminen 52 24 0 0 0 76
on mielestani tarkeaa

Energiaekspertit tarvitsisivat
vertaistukea (esim. 38 26 10 1 0 75
verkostoa) toimintansa tueksi

Energiaeksperttitoimintaa
koordinoimaan tarvitaan 16 26 26 6 1 75
valtakunnallinen toimija

Energiaekspertin asema

taloyhtion hallituksessa

15 15 20 19 6 75

pitaisi vakiinnuttaa
viranomaiskeinoin

Energiaekspertin

toimenkuvaa taloyhtiossa

tulisi laajentaa (esim. 18 35 15 7 1 76
suunnitelmallisen kiinteiston

ylldpidon suuntaan)

Energiaeksperttitoiminnan

tueksi taloyhtiossa tulisi olla

tarjolla havainnollista 34 31 7 3 0 75
esitysmateriaalia energia-

asioista

Energiaeksperttitoiminnan kehitystarpeet

Ensimmadinen energiaeksperttitoiminnan kehitystarve on energiaekspertin
roolin maéérittiminen, minkd jidlkeen koulutus voisi ohjata eksperttid
enemmén haluttuun rooliin. Nykyisellddn energiaekspertin roolia ei ole
madritelty kovin tarkkaan, joten rooli voi helposti sekoittua huoltoyhtion
tai 1sénnditsijén tontille. Haastatellut asiantuntijat Motivalta, Kiinteistolii-
tosta sekd Isdnndintiliitosta ovat sitd mieltd, ettd ekspertin rooli ei saa
mennd ammattilaisten tontille. Kaurasen (haastattelu 21.1.2016) mukaan
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roolin pitdisi kuitenkin olla sellainen, ettd se on hyvd, motivoiva ja asuk-
kaiden seké ekspertin kannalta mielekés, mikd kannustaisi aktiivisena eks-
perttind toimimiseen.

Toinen kehitystarve on isdnndinnin ja huollon kanssa tehtivd yhteistyo.
Isdnndinti- ja huoltoyritykset pitdisi saada mukaan energiaeksperttitoimin-
taan ja tukemaan energiacksperttid taloyhtiossd. Tdméa vaatisi kuitenkin
Isdnnointiliiton edustaja Kaurasen (haastattelu 21.1.2016) mukaan asiasta
sopimista isdnndinti- ja huoltosopimuksessa. Joissakin isdnndinti- ja huol-
toyrityksissd on tehty yhteistyotd energiaeksperttien kanssa, siitd on hyvid
kokemuksia ja yhteistyd on jatkunut pitkdan.

Kolmas kehitystarve on energiaeksperttikoulutuksen yhtendistiminen
paikkakuntien vélilld. Motivan Irmeli Mikkonen (haastattelu 21.1.2016)
linjaa, ettd koulutuksissa olisi hyva kisitelld samantyyppisié asioita, koska
koulutuksesta saa diplomin. Silloin voisi toimia energiaeksperttind, vaikka
muuttaisi toiselle paikkakunnallekin. Koulutusmallia pitéisi kuitenkin ke-
hittdd yhdessd kouluttajien kanssa, koska he tietdvét parhaiten asiat, jotka
halutaan tuoda esille.

Neljds kehitystarve on verkoston luominen, ettd energiaekspertit padsisivat
verkostoitumaan ja vaihtamaan kokemuksia toistensa kanssa. Kiinteistolii-
tolta on tulossa verkostoitumisfoorumi energiaeksperteille tukemaan ener-
giaekspertin tyotd. Energiaeksperteilld on mahdollisuus pitdd yhteyttd net-
tipohjaisen foorumin kautta, jakaa kokemuksiaan seki keskustella kiinnos-
tavista aiheista. Liséksi energiaeksperteille on jirjestetty omaa ohjelmaa
huhtikuussa Helsingin messukeskuksessa pidettdville Taloyhtié 2016 -
paiville. (Pylsy, haastattelu 8.1.2016.)

6.1.1 Parhaimmat energiaeksperttitoiminnan kehityskeinot

Energiaeksperteiltd kysyttiin kyselyssd energiaeksperttitoiminnan kehitté-
misestd. Eksperttityyppisen tietimyksen levittiminen on vastaajien mie-
lestd hyodyllistd, ja koulutuksen kehittdmiseen tuli my0s paljon ideoita.
Lisédksi ehdotettiin aktiivisten eksperttien jatkokoulutusta, minké jdlkeen
heidit voisi palkata Kiinteistoliiton palvelukseen kiertiméén taloyhtididen
hallituksia 1dpi ja esitteleméén energiankdyttoon liittyviéd asioita. Koulutus
talotekniikasta ja rakennuksen toiminnasta koettiin hyodylliseksi. Toivee-
na oli myods ldhikokoontumispaikka, jonne ekspertit voisivat kokoontua
alueittain ja kutsua esittelijdvieraita niin sanottuun ”Eksperttipajaan”.
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Energiaeksperttien toiveet jatkotoiminnasta
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TEHTY ENERGIATEHOKKUUSTOIMENPITEITA

LISAA KOULUTUSTA, ESIM. JATKOKURSSI
YHTEYDENPITOA NETIN KAUTTA

MUUTA, MITA?

Kuvio 6.  Energiacksperttien toiveet jatkotoiminnan kehittdmiseksi.

Kuviosta 6 selvidd, ettd eksperttejd kiinnostaa lisdkoulutus esimerkiksi jat-
kokurssin muodossa seké vierailut taloyhtidihin, joissa on tehty energiate-
hokkuustoimenpiteitd. My0s yhteydenpitoa netin kautta pidetddn tarkeéna.
Kohtaan muita ehdotuksia saatiin toiveiksi energiaekspertti-nettifoorumi,
enemman laitetuntemusta, esimerkkikohteiden esilletuominen nettisivuilla,
koulut tarjoaisivat lyhyitd kursseja, esimerkiksi TAMK tai TTY, tiedon yl-
lapitoa, erilaiset mittaukset olisi hyvé saada tutuiksi ainakin yhdelle halli-
tuksen jdsenelle, rohkeutta ottaa yhteyttd toiseen taloyhtioon, nettiin muis-
tilistat toimista joilla voi parantaa energiatehokkuutta taloyhtidssa seka yh-
teistyotd hankesuunnittelussa.

Kysymykseen hyodyllisestd sisdllostd jatkokurssilla vastaukset nikyvit
kuviosta 7. Tutustuminen uuden teknologian mahdollisuuksiin kiinnosti
eniten, mutta my0s energiatehokkuustoimenpiteiden taloudellisen hyddyn
osoittamisesta sekd ilmanvaihto- ja ldmmitysjirjestelmédn sdddostd halut-
tiin lisda tietoa. Muita ehdotuksia olivat esimerkiksi tietoa helposti tehta-
vistd sdddoistd ilman investointeja sekéd vertailulaskelmat kannattavuuden
nidkokulmasta.



Selvitys energiaeksperttitoiminnan vaikuttavuudesta

60

perustietojen kertaus

ikkunoiden ja ovien tiivistys

iimanvaihtojarjestelman saato

lammitysjarjestelman saato

kayttovesijarjestelman optimointi

sahkonkulutus hallintaan

tutustuminen uuden teknologian
mahdollisuuksiin

yhteistyd isénnéitsijan kanssa
yhteistyo kiinteistonhoitoyrityksen
kanssa

asukasviestinta seka asukkaiden
kohtaaminen

energiatehokkuustoimenpiteiden

taloudellisten ja muiden hyétyjen
osoittaminen

kulutusseuranta

suunnitelmallinen kiinteistonpito
(kuntoarviot jne)

suuremmat peruskorjaukset

muu, mika

Kuvio 7. Energiacksperttien toiveet jatkokurssin koulutusaiheiksi.

Isannoitsijoiltd kysyttiin myos, minkalaisista aiheista energiackspertin oli-
si hyodyllistd saada koulutusta. Kuviosta 8 selvidd, ettd isdnnditsijit toivo-
vat yhteistyotd isdnnditsijan ja huollon kanssa sekd asukasviestintdd ja
asukkaiden kohtaamisen huomioimista. Liséksi he toivoivat eksperteille
kerrottavan kulutusseurannasta sekd uuden teknologian mahdollisuuksista.
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Kuvio 8.  Isdnnditsijoiden toiveet energiacksperttien jatkokurssin asioista.

6.1.2 Toiminnan laajentaminen

Motivan, Kiinteistoliiton ja Isdnnointiliiton edustajat ovat kaikki sitd miel-
td, ettd toimintaa tulisi mielellddn laajentaa myds muille paikkakunnille,
mutta sithen tdytyy l0ytyd oikeanlaiset puitteet. Kiinteistoliiton Pylsy
(haastattelu 8.1.2016) toteaa, ettd kannattaa ldhted liikkeelle isommista
kaupungeista ja tehdéd yhteistyotd myos mahdollisesti Kiinteistdliiton pai-
kallisyhdistysten kanssa. Motivan Mikkosen (haastattelu 21.1.2016) mu-
kaan toiminnan laajenemisen mahdollistamiseksi tulisi pohtia 16ytyisiko
yhtendinen koulutusmalli ja vaihtoehtoja koulutuksen rahoittamiselle.
Tarvitaan my0s hyvid kaytintdja ja esimerkkejd tukemaan toimintaa.
Isanndintiliiton edustaja Kaurasen (haastattelu 21.1.2016) mielestd ener-
giaeksperttitoiminta ei tuo hyotya isdnndintiyritykselle pienend puuhaste-
luna, vaan asia pitiisi saada kunnolla esille.

Energiacksperttien kouluttajat nikevit laajentamisen muillekin paikka-
kunnille mahdollisena. Helsingin kouluttajat painottavat, ettd alueen asun-
tokannan tulee olla sellaista, ettd koulutusta kannattaa jéarjestdd. Koulutus
vaatii kuitenkin paljon organisointia ja koordinointia, joten rahoitus pitdi
jarjestdd ensin kuntoon. Tampereen kouluttajat (haastattelu 7.1.2016) ovat
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miettineet koulutuksen laajentamista myds toisiin kuntiin Pirkanmaan alu-
eella. Jyviskyldn kouluttaja toteaa, ettd koulutuksella on potentiaalia laa-
jentumiselle, koska toiminta on yksi tehokkaimmista tavoista tavoittaa ta-
loyhtiot.

Jos toimintaa ldihdetdén laajentamaan muualle, potentiaalisia yhteistyo-
kumppaneita voisivat Kiinteistoliiton Pylsyn (haastattelu 8.1.2016) mu-
kaan olla paikalliset energiayhtiot. Kiinteistoliitto olisi valmis auttamaan
valtakunnallisessa viestinndssd, mutta Pylsy pitdd myds Motivan roolia
tarkedna.

6.1.3 Aseman nostaminen ja tyon tukeminen

Energiaekspertin aseman nostamiseksi tarvittaisiin nékyvyyttd. Motivan
Mikkonen (haastattelu 21.1.2016) kaipaisi taloyhtidesimerkkien liséksi
esimerkiksi keulakuvaa toiminnalle, energiaeksperttid, joka antaisi kasvot
energiaeksperttitoiminnalle. Toiminnan tunnettuuden lisddminen vaatii
viestintdd ja markkinointia. Kiinteistoliiton Pylsyn (haastattelu 8.1.2016)
mielestd tietoisuuden lisdédminen ymmérrettdvassd, hauskassa ja helpossa
muodossa edesauttaisi ithmisid innostumaan ja ottamaan toimintamallia
kayttoon taloyhtioissa.

Motivan Mikkonen (haastattelu 21.1.2016) ehdottaa, ettd eksperttien tyota
voisi tukea eksperteille jirjestettivilld ajankohtaispdivilla, jotka siséltéisi-
vit esimerkiksi ajankohtaista tietoa seké tietoa taloyhtiihin ja kiinteistoi-
hin liittyvistd madrayksistd, oppaista ja materiaaleista. Tilaisuuksia voisi
jérjestda alueittain, jolloin eksperttien on helpompi osallistua nithin. Myos
vertaistuki olisi ekspertille tirkedd, koska hén tyoskentelee padsddntoisesti
yksin omassa taloyhtiossdén. Eksperteille voisi my0s ldhettdd uutiskirjeen
saannollisin véliajoin, esimerkiksi kaksi tai nelja kertaa vuodessa.

Isannointiliiton edustaja Kauranen (haastattelu 21.1.2016) ehdottaa yhteis-
ty0Otd isdnndinti- ja huoltoyrityksen kanssa, miké helpottaisi energiaeksper-
tin toimintaa taloyhtiossd. Hanen mielestddn yhteistyd isdnndinnin, huol-
lon ja ekspertin vélilld pitdisi saada toimimaan, muuten energiaekspertti-
toiminta ei onnistu pidemman péélle.

6.2 Toteutuksen organisointi

Motiva on Mikkosen (haastattelu 21.1.2016) mukaan halukas jatkamaan
tyotd energiaeksperttitoiminnan parissa. Motiva pitad tirkeénd, ettd ener-
giaeksperttitoimintaa kehitetddn ja suunnitellaan yhdessd ympéristominis-
terién ja muiden toiminnassa mukana olevien tahojen kanssa. Motiva toi-
mii laajasti kiinteistdjen, taloyhtididen ja kotitalouksien energiatehokkuu-
den edistdmiseksi. Energiaeksperttitoiminnan kehittiminen sopii hyvin té-
hin kokonaisuuteen.

Kiinteistoliiton Pylsyn (haastattelu 8.1.2016) mukaan heilld ei ole mitddn

tiettyd linjausta energiaeksperttitoiminnassa mukana olemiselle, mutta he
voivat auttaa tiedon vilittdmisessd ja olla apuna jollakin tietylld alueella
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jasenyhdistystensd kautta sekd tarjota apua luennointiin. Kiinteistoliittoa
kiinnostaa my0s materiaalien ja tyokalujen teko energiaeksperteille, esi-
merkiksi erilaisten laskurien kehittdminen.

Isannointiliiton edustaja Kauranen (haastattelu 21.1.2016) ei osannut vas-
tata isdnnointiliiton tulevaisuuden suunnitelmista. Hénelle ei todennikdi-
sesti ole tulossa seuraajaa, joka jatkaisi energiacksperttitoiminnan parissa.
Asiaa pitdd siis tiedustella Isdnnointiliitolta, jos heidédt halutaan mukaan
kehittdmaan toimintaa.

6.3 Liiketoiminnallinen ndkokulma

Rahoitus energiaeksperttitoimintaan on saatu aikaisemmin ministerioilta.
Toimintaa ovat rahoittaneet ympéristoministerio sekd TEM eli tyo- ja
elinkeinoministerid. Motiva, Kiinteistoliitto tai Isdnndintiliitto eivit ole
suoranaisesti rahoittaneet toimintaa, mutta ovat olleet mukana energiaeks-
perttitoiminnan kehittimisesséd sekd materiaalin tuottamisessa.

Energiaeksperttikouluttajat ovat sitd mieltd, ettd koulutukseen pitiisi 16y-
tyd vakinainen rahoitus, jolloin toimintaa voitaisiin tehdd pitkdjanteisesti
ja miettid my0s mahdollisia vaikutusten seurantamenetelmid. Nyt rahoitus
on ollut epdvarmaa ja sitd saatu vain vuodeksi kerrallaan, jolloin toimin-
nan jatko on kovin epidvarmaa eikd motivoi kouluttajaa tekemain suunni-
telmia pidemmadlle ajalle. Koulutuksesta voitaisiin kouluttajien mukaan
tarvittaessa perid pieni osallistumismaksu, mutta koulutus ei onnistu pie-
nelld maksulla litketoimintana.

Iséannoitsijoille 1dhetetystd kyselystd selvidd, ettd kaikki viisi kysymykseen
vastannutta isdnnditsijdd olisivat valmiita maksamaan koulutuksesta. Kak-
si vastaajista olivat valmiita maksamaan 50 - 100 euroa, kaksi vastaajista
100 — 150euroa ja yksi 150 — 200 euroa. Isdnndintiliiton edustaja Kaura-
nen haastattelu 21.1.2016) ehdottaa kysynnén ja tarjonnan luomista isén-
noitsijan, huoltoyhtion sekd energiaekspertin toimenkuvan vilille, jolloin
eksperttitoiminnalle voitaisiin méadarittdd isdnndinti- tai huoltosopimukseen
hinta. Isdnndintiyritys, joka tarjoaisi tdtd palvelua, saisi todenndkdisesti
hyotyd ekspertistd ja sitoutuisi tukemaan ekspertin ty6td taloyhtiossa. Téa-
mén voisi ndhdd myos kilpailuetuna.

Tampereen koulutuksessa on ollut mukana yrityksia esitteleméssé tuottei-
taan. Yrityksiltd on saatu palautetta, ettd he ovat saaneet koulutuksista hy-
vid asiakaskontakteja, jotka ovat olleet kiinnostuneita hankkimaan heidén
tuotteitaan, ja joitakin kauppojakin on ilmeisesti syntynyt. Koulutus on siis
luonut yrityksille mahdollisuuden kasvattaa omaa litketoimintaansa.

7 VAIKUTTAVUUDEN SEURANTA

Energiaeksperttitoiminnan vaikuttavuutta ei ole kouluttajien mukaan seu-
rattu kovin tarkkaan, vaan tietoa eksperttien tekemistd toimenpiteistd on
saatu eksperttien oman aktiivisuuden mukaan. Jyviskyldssd energiaeks-
pertit ovat kouluttajien tiedon mukaan saaneet toimenpiteitd aikaiseksi ta-
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loyhtidissddn, koska kuuluvat taloyhtion hallitukseen. Tampereella ener-
giaeksperttien tekemistd toimenpiteistd on saatu tietoa eksperteille jérjeste-
tyissd tapaamisissa. Lisdksi osa eksperteistd on ollut todella aktiivisia ja
ilmoittaneet kouluttajille tekemistddn korjauksista sekd toimenpiteistd ja
joissakin kohteissa on kiyty tutustumassa myos paikanpéélld. Eksperttien
taloyhtiot ovat lisdksi osallistuneet TARMO ja TARMO+ -hankkeiden
puitteissa jdrjestettyyn Energiatriathlon-kilpailuun, jossa on ollut omat sar-
jansa ldammon, sdhkon ja veden sddstoon. Helsingissd energiatukihenkili-
td on pyydetty ilmoittamaan, jos heidédn taloyhtiossédén tehddén energiate-
hokkuuteen liittyvid toimenpiteitd, mutta seuranta on heiddn oman ilmoit-
tamisensa varassa. Kontulassa on jérjestetty energiansddstoon liittyva kil-
pailu, jonka puitteissa on saatu joitakin séést6jd aikaiseksi alueen taloyhti-
Oissa.

7.1  Energiaeksperttitoiminnan vaikutukset taloyhtiossa

Energiaeksperttitoiminnalla on vaikutusta ainakin niissd taloyhtidissé,
joissa toimii aktiivinen energiaekspertti. Energiaeksperttien kyselyn ky-
symykseen tehdyistd energiatehokkuustoimenpiteistd saatiin 66 vastausta.
Kahdeksan eksperttid vastasi, ettd he eivit ole saaneet toimenpiteitd aikai-
seksi, mutta kaikki muut olivat tehneet jotakin. Toiset taloyhtidt ovat to-
teuttaneet suurempia korjauksia ja toiset lisdnneet neuvontaa ja tarkkailua.
Tarkemmat energiatehokkuustoimet eksperttien omin sanoin kuvailemina
loytyvit liitteestd 1.

Kiinteistoliiton Pylsyn (haastattelu 8.1.2016) mukaan aktiivisen ekspertti-
toiminnan kdynnistymistd tdrkedmpdd on, ettd joku hallituksen jdsen kdy
koulutuksen. Néiin jad “muistijalki”, miten pitéisi toimia ja mitd tehdi,
vaikka ei haluaisi ekspertti-nimikkeelld toimiakaan. Suurin osa energia-
eksperttikoulutuksen kédyneistd kuuluivat taloyhtionsd hallitukseen, jolloin
heitd todenndkodisesti kuunnellaan ja heiltd kysytddn neuvoa energia-
asioihin liittyen.

7.2 Miten vaikuttavuutta voisi seurata jatkossa?

Helsingissd energiakoulutuksen tavoitteena on jakaa tietoa taloyhtidille.
Toiveena on, ettd taloyhtidlle syntyisi ymmairrys oman taloyhtion nykyi-
sestd tilanteesta ja taloyhtiolle saataisiin ymmarrys suunnitelmallisen kiin-
teistonpidon vaikutuksista. Helsingin seudulla tavoitteena on myds alueel-
lisen yhteistyon syntyminen, mika voisi johtaa joissain tapauksissa myds
ryhmékorjaushankkeiden kdynnistymiseen. Taloyhtididen pitédisi itse paés-
td seuraamaan tehtyjen toimenpiteiden vaikutusta omassa taloyhtidssa,
mikd kannustaisi tekemddn lisdé, kun tuloksia syntyy. Taloyhtion hallituk-
selle olisi hyvé olla jokin seurantaohjelma, jolla he voisivat seurata vaiku-
tusta. Ohjelmasta saataisiin myds tietoja esimerkiksi kouluttajille, jolloin
vaikuttavuutta péistdisiin seuraamaan. (Norros & Kuusiola, haastattelu
21.1.2016.)
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Energiaeksperttien vaikuttavuudesta saadaan kerittya tietoa myos jérjeste-
tyissd tapaamisissa tai kyselyiden avulla. Myo6s taloyhtidesimerkkien kaut-
ta syntyy tietoa toiminnan vaikutuksista.

7.3 Energiaeksperttitoiminnan yhteiskunnallinen ja paikallinen vaikutus

Energiaeksperttitoiminnalla on havaittu olevan yhteiskunnallista vaikutta-
vuutta, koska taloyhtiot onnistuvat vahentdmaéén energiankulutustaan ja si-
ten ostoenergiantarve vdhenee valtakunnallisellakin tasolla. Energiaeks-
perttikoulutuksella on myos vaikuttavuutta paikallisesti, silld sen avulla ta-
loyhtidissd on tehty energiatehokkuuteen tihtddvid investointeja, jotka li-
sadvit alueen tyollisyyttd, tuovat verotuloja sekd vihentdvit energian ku-
lutusta.

Helsingisséd koetaan ongelmana, ettd kaukoldammon hinta on alhainen, mi-
ki ei kannusta energiatehokkuuteen. Esimerkiksi Tampereella kaukoldm-
mon hinta taas on korkeampi, miké toimii jo itsessddn hyvénd kannusti-
mena energiatehokkuushankkeisiin ryhtymiseen. Halvan kaukoldmmodn
alueella kannustimena energiatehokkuustoimenpiteille voisi toimia mah-
dollisesti tontinvuokra-alennukset tai alennukset liittyen omistustonttien
maankadyttosopimukseen.

Tampereen alueella syksylld 2015 pidetyn energiaeksperttikoulutuksen
jalkeen energiatehokkuutta lisddvid investointeja on tehty yli miljoonalla
eurolla. Taloyhtiot ovat investoineet kouluttajien tietojen mukaan esimer-
kiksi poistoilmalampépumppujérjestelmiin (PILP) sekd autosdhkotolppiin.
(Rautanen, haastattelu 30.3.2016.)

8 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Energiaeksperttien kyselyyn saatujen vastausten maardstd voidaan péétel-
14, ettd energiaekspertit ovat motivoituneita toiminnassaan ja haluavat
vaikuttaa ja osallistua. Kyselyn sekd haastatteluiden perusteella energia-
eksperttitoiminta on osoittautunut hyodylliseksi taloyhtioille. Toimin-
nalla on myos yhteiskunnallista vaikutusta, koska taloyhtidissd huomioi-
daan energia-asiat entistd paremmin ja energiatehokkuuteen tdhtaavit in-
vestoinnit ovat lisdéntyneet. Toiminnan taloudellinen vaikutus sekd vai-
kutus paikallistalouteen on arvioitu haastatteluissa merkittaviksi, jo-
ten toiminta on tirked ndkokulma energiankdyton tehostamisen ja asumi-
sen 1lmastovaikutusten alentumisen lisaksi.

Kaikki haastatellut olivat innostuneita energiaeksperttitoiminnasta ja toi-
voivat jatkoa toiminnalle. Energiaeksperttejd kiinnosti kyselyn ja haastat-
teluiden perusteella jatkotoiminta, esimerkiksi jatkokoulutus seké ver-
kostoituminen. Jatkotoiminta ja yhteydenpito toiminnan ylldpitdjan tahol-
ta on tirkedd energiaekspertin motivaation sdilyttdmiseksi, jolloin toimin-
nasta saadaan pitkdkestoista. My0s ekspertin roolin tarkempi méiirittely
nousi esille haastatteluissa. Lainsddddnnon kautta tapahtuvaa virallistamis-
ta ei kuitenkaan toivottu, mutta toiminnan nikyvyytti pitiisi lisita ja
ekspertin roolia tuoda esille imagotyon seki palvelumuotoilun kautta.

43



Selvitys energiaeksperttitoiminnan vaikuttavuudesta

Energiaeksperttitoiminta on hyvi keino tavoittaa taloyhtiot ja saada
lisittyi tietoutta energiatehokkuudesta. Toiminnalle olisi hyvé loytda
rahoitusmalli, jolloin toiminnasta saataisiin jatkuvampaa, ja tuloksia pys-
tyttdisiin seuraamaan. Rahoitusta tarvitaan energiaeksperttien kouluttami-
seen, imagoty0hon ja ndkyvyyden lisddmiseen sekéd eksperttien tyokalui-
hin. Rahoituksen jérjestyminen koulutukseen antaisi myds kouluttajille
motivaatiota jatkaa ja kehittdd tyotddn eteenpdin. Rahoituksesta osa voitai-
siin kerdtd koulutukseen osallistuvilta henkil6iltd tai yritysten kanssa yh-
teistyotd tekemadlld, mutta se ei pelkédstddn riitd tekeméén toiminnasta ta-
loudellisesti kannattavaa liiketoimintaa.

Koulutusta voitaisiin yhtendistdd joiltain osin paikkakuntien vililla, jolloin
kaikki koulutetut energiaekspertit saisivat tiedon asioista, joiden katsotaan
olevan hyodyllisimmét taloyhtion kannalta. Kouluttajien olisi hyvd ko-
koontua keskustelemaan yhdesséd, millainen koulutus voisi olla tulevaisuu-
dessa. Myds energiaekspertin roolin médrittiminen yhtendistiisi koulutus-
ta omalta osaltaan.

Energiaekspertin tyo taloyhtiossd on usein yksindistd, jos talossa on vain
yksi ekspertti. Energiaekspertit kaipaavat tuekseen verkostoa, eli toisia
eksperttejd, joiden kanssa voi keskustella ja pohtia oman ja toisten taloyh-
tididen asioita. Verkoston luominen omalla alueella ja myoskin valtakun-
nallisesti kiinnostaa eksperttejd. Tdhédn ratkaisuna voisi olla esimerkiksi
nettifoorumi, jossa voisi vaihtaa kokemuksia ja kysymyksid. Verkoston
luominen antaisi energiaekspertin toiminnalle myos lisimotivaatiota,
ettei toiminta lopahda pian koulutuksen jélkeen oman motivaation puut-
teeseen.

Kaikki haastatellut tahot kaipasivat esimerkkeji onnistuneista seki epé-
onnistuneista toimenpiteisti tai korjauksista, joita taloyhtidissd on to-
teutettu. Esimerkkejd voisi esitelld esimerkiksi nettisivuilla, jonne voisi
koota tietoja taloyhtioiltd kuvien kera. Esimerkkejd 16ytyisi varmasti, ja
ehkd joku energiaekspertti olisi valmis Motivan Mikkosen ehdottamaksi
esimerkkiekspertiksi. Energiaeksperttitoiminnasta saataisiin ndin vietya
tietoa eteenpdin ja lisdttyd toiminnan nékyvyytta.

Isdnnoinnin, huollon ja energiaekspertin yhteistyo olisi myos hyvi
huomioida jatkossa, jolloin energiaeksperttitoiminta saataisiin va-
kiinnutettua osaksi taloyhtion toimintaa. Energiackspertin olisi hel-
pompi toimia, jos isdnnditsijd ja huoltoyritys ovat valmiita tekemédédn yh-
teistyOtd ja suhtautuminen eksperttiin on positiivinen.

Tarked pohdittava kysymys on myd0s, kuinka energiaeksperttitoiminnalle
saadaan jatkuvuutta taloyhtion sisédlld. Kuinka tilalle saadaan uusi ekspert-
ti, jos vanha ekspertti muuttaa pois tai tulee liian i1dkkéadksi toimiakseen
eksperttind?

Energiaeksperttitoiminnalla on vaikuttavuutta vaikka taloyhtidisséd tehtii-

siin vain pienidkin toimenpiteitd, jotka tdhtddvit energiatehokkuuteen.
Energiaeksperttejd on hyvd kannustaa toimimaan aktiivisesti taloyhtidis-
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sddn, jolloin saadaan parhaita tuloksia aikaiseksi. Suurin osa energiacks-
perteistd suosittelee eksperttien kouluttamista myds muihin taloyhtidihin.
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Liite 1

ENERGIAEKSPERTTIEN TEKEMAT ENERGIATEHOKKUUSTOIMET
KYSELYN PERUSTEELLA

* ldmmonsiirtimen uusinnat

¢ L&hinnd lamppujen vaihtoa(led)

* kaukoldmmon tilausvesivirta tarkistettiin ja saatiin todella helposti satoja euroja
saastoa.

* Vihéin ennen kurssia taloyhtioon vaihdettiin ikkunat ja varastojen ovet

* LTO, liikesiipeen tarpeen mukainen ilmanvaihto, aurinkokerdimet, uusittu ulko-
ovet, autotallien ovet, lisderistykset autotallien kattoihin, uusittu liikesiiven ik-
kunat, alennettu autotallien lampdtiloja, samoin kédytdvien lampétiloja, vakio-
paineventtiilit kaikkiin hanoihin jne.

* vesisysteemit on kdyty ldpi, samoin tuuletusasiat, ikkunat on tiivistetty

* Lammonvaihtimet uusittu. Termostaatit uusittu. Ledi valaistusta lisitdéan.

* Vedenpaineenalennusventtiilit, ikkunaremontti

*  Vuoden 2015 aikana lammitysverkoston tasapainotus alku ty6t ja pakkaskautena
alkutalvesta 2016 loppu. Ikkunoiden korvausilmaventtiilit uusittiin kesélla 2015.

* Lammon talteenotto putkiremontin yhteydessa. Ledivalot

*  WC-istuinten tiivisteet on vaihdettu vuotojen vahentdmiseksi. Limmityspatteris-
toa on tasapainotettu. Ikkunat on tiivistetty. Yleisten sisétilojen ldmmitysti on
sdddetty matalammalle. Asukkaille on ldhetetty vuosittain tiedote energiatehok-
kuudesta informoiden.

* Hanoihin vaihdettiin suuttimet ja kdytdviin litketunnistimella toimivat valot. Nyt
selvitimme, mitd maaldmpopumppu tulisi kustantamaan.

* paineensdddin tuloveteen

* Vedensdistd 1451/vrk/hl6-> 1151/vrk/hl6: vakiopaineventtiili vesimittarin jl-
keen, eco suihkukahvat suihkuun, termostaatti hanat, suihkumittari.
Lamppuja vaihdettaessa energiansdédstolamput vaihdetaan LED valoihin joilla
pitkd kéyttéika ja pieni virrankulutus (huoltoyhtid tuo aina halppis ledeji).
Rappukéytédviin asennettu venttiilit ja termostaatit, jotta lampotilat on voitu las-
kea 18 asteeseen (aiemmin jopa 25C).
Julkisivuremontissa kaikkien parvekkeiden lasittaminen, suunnittelijan mééaraa-
mien pihavalaisimien vaihtaminen LED valaisimiksi, suunnittelijan mééraamén
rannisulatuskaapelin vaihtaminen energiaa sdédstdvaian malliin. Valaistuksen lii-
ketunnistimien sddtdminen. Alkuperdisestd suunnitelmasta poiketen, autokatok-
sen katon maalaus vitivalkoisella, jotta lamppujen mairdé pystyttiin vihenta-
maan.
Syvillisiéd tutkimuksia joilla on pyritty 10ytdméédn energiatehokkuustoimenpiteité
joita meiddn talossa voisi toteuttaa esimerkiksi tulevien remonttien yhteydessa.
Tdhén liittyen tein suuntaa antavan remonttisuunnitelman vuoteen 2050 asti,
jonka pohjalta on aloitettu tutkimukset lisdrakentamiseen.
Epédonnistuneita kokeiluja:
Autotallien ovien tiivistiminen -> autot eivét endd kuivu.
Koekdytdssa havaittiin ettd lavuaarihanassa 21/min poresuutin kerdd lavuaariin
poistoputkeen likaa joka tukkii sen. Pitdisi puhdistaa kaksi kertaa vuodessa, ei
voida ottaa laajamittaiseen kédyttoon. Testiaika 2 vuotta yhdessd asunnossa.
Noin 50-vuotiaden Irakilais pariskunnan opastaminen tuuletuksen suhteen, ik-
kunat voivat olla auki puoli pdivaa vaikka pakkasta -18C, lampima@mmassa ne
on auki ldhes aina kun ovat hereilla.
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e Sididdetty ei-asumistilojen ldmpétiloja ja tarkistettu veden virtauksia hanoista.
Sekd kaukoldammon sopimusvirtaamia tarkistettu alaspdin.

* Lammontalteenotto poistoilmasta, ulko-ovet ja autotallien ovet uusittu, litkesii-
ven ovet ja ikkunat uusittu, lampderisteitd lisdtty, vesikalusteisiin asennettu sda-
tosuuttimet, tiedotusta ja asennekasvatusta lisdtty sekd aurinkopaneeleita 10m?2.

* Asennettu
- poistoilmanldmmaontalteenotto
- vedensddstosuuttimet hanoihin ja suihkuihin

* ldmmontalteenotto ja vesimittarit

* Keskusteltu . . . vaihdettu vanhat autojen lammitystolpat ajastimilla varustetuik-
si.

* Liammitysjarjestelma saitolaitteiston uusiminen. Limmityskdyrin asettelu+ mit-
taukset.

*  mm. ldammdnvaihtimien vaihto. Energian sdéstd otetaan paremmin huomioon tu-
levissa hankkeissa.

* Valaistuksessa on pyritty siirtyméén led-lamppuihin, veden ja Jimmon seuranta
on tarkempaa, jatteiden erittely on tarkempaa

* Putkiremontin yhteydessé asennettiin vesimittarit, tosin viranomaisméaérays.
Lampoa sdddetty.

* Pihavalojen vaihto led-valoihin ( gomet 8000 1. 65W ) Sédhkon kulutus putosi al-
le puoleen entisesta.

* Lampoputkiston saneeraus: putkiston huuhtelu, joustoputkien uusinta, linjavent-
tiilit, patteriventtiilit, termostaatit ja saadot.

* Toistaiseksi ei mitdén. Tosin taloyhtié on uudisrakennus.

e Kaéyttoveden painetta laskettu , ikkunoita uusittu, remontissa: vesikalusteet uu-
siksi. Huoneistokohtaiset vesimittarit , poistoilman lammdntalteenotto rakenteil-
la, yleistentilojen valaistus led-lampuin liiketunnistimella. Kylmékellarin jaih-
dytys koneen uusinta ja kellaritilan pienentdminen.

* Ehdittiin toteuttaa ennen koulutustani. Linjasaneerauksen jélk
-veden kulutus putosi 150L:sta 90L:n 7 H16/vrk. Mittari as jélkeen. Vesi lasku-
tettiin ensin joka kuukausi=> kulutus laski
-energian perusmaksu putosi 30% tilausvesivirran tark jialkeen
-hoitovastike on pysynyt alhaisena 2,20 €/m2

e Jaettu asukkaille LED lamppuja ja tietoa energian sddstdmisen eri tavoista

e Terassiovien vaihto
Raakaveden (kylmi), paineenalennusventtiilin uusinta, vaihto
Tuloilmaikkunoiden vaihto (ei pelkéstddn energiatehokkuuden
kannustamana
Lampokeskusprojektin "veto"

Ulko-ovien uusinta

* Tiedotettu asukkaita mm. ulko-ovien auki jattdmisestd sekd asuntojen tuuletta-
misesta oikealla tavalla, jos tarpeen. Samoin muistutettu asukkaita vesivahinko-
jen ehkdisemisesti ja tarkistamalla sdédnnollisesti vuotavatko hanat tai WC-
ponttd. Lisétty valaistusta ja muutettu pikkuhiljaa néiti nyt led-valaisimiksi.
Suunnitelmissa on kun taloyhti6lle on tullut ikd4 tarkistaa ikkunoiden kayttokel-
poisuus ja suorittaa tarpeen tiivisteiden uusintaa. Ennen koulutusta oli jo panos-
tettu taloyhtion 1dmmityksiin liittyviin asioihin.

* Vield ei olla ehditty toteutusasteelle, mutta asiat on vireilla.

¢ Ilmastointi, ulkovalaistus, tiitviimmaét ulko-ovet, kulutusluvuista keskustelu
yhtiokokouksessa ja sddstojen merkityksestd yhtiovastikkeessa jne.
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* FEiole. Kylmékellarin saneerauksen suunnittelu valmisteilla

* Patteriventtiilien vaihto

* Taloomme asennettiin hanoihin sddt6 suuttimet. Sddston seuranta nyt meneil-
ladan. Huoltomiehen kanssa porraskdytava valaistuksen kestoa hieman sidddettiava
lyhemmalle ajalle. Harkitaan sddstolamppujen kiyttoon ottoa. Ainakin lamppuja
uusittaessa!

* Vaihdettu ikkunat

* Piddosaa toimenpiteistd on tehty jo ennen koulutusta. Limmityskdyrien sdiatod
lahinnd koulutuksen jélkeen.

* Ilmanvaihdon sditoja.

¢ Talossa alkaa putkiremontin toteutusvaihe
maaliskuussa 2016 ja siind remontissa tehddén monta
energiaankin liittyvié toimenpidetta.

* Kylmaékellarin pitiminen kesdkuukaudet ilman koneellista jddhdytystd, saunan
aikataulujen tiivistdmiselld saimme yhden lammitysillan kokonaan pois, kdyta-
vétilojen ym. 1dmpdtilojen laskeminen jarkeville tasolle ja viimeisimmaéksi kau-
koldammon 1dmpokayrdan madaltaminen ithan pikkiriikkisen. Ainakin ndmi esim.

* Kaikkea seurantaa on tiivistetty.

Porrasvalaistus vaihdettu LED-valaisimiksi.

* Vaihdettu lammonjakokeskus nykyaikaisempaan ja luottavampaan

* vedenkulutuksen informointi ja seuranta kirjallisesti asuntokohtaisesti
ilmaldmpdpumpun edut ja haasteet
takan kaytto

* Viimeisin ldmpdjérjestelmin saneeraus 2015.

» KIERTOVESIPUMPUN SAATO

e Uusi ldmmdonsiirrin ja ldampdotilojen sddadot. Termostattien vaihdot ja linja venttii-
lien vaihdot ym.

*  Tuskin mitddn

* Autotallien turhan suuri ldmpétila laskettiin. Jos silld saatiin aikaan energialas-
kun aleneminen.

Joka talouteen ldammin ja kylmévesimittarit. EI etiluettavat, joka oli huom. hal-
vempi ratkaisu ja tuli siksi hyviksytyksi. Ainakin nyt maksetaan oikeudenmu-
kaisesti kdyton mukaan. Oli suuria eroja ja laskun maksajiksi oli joutunut niita,
jotka eivit kuluttaneet.

Kéyttomaksuja saatiin alennettua vastaamaan tod.tilannetta.

Sahkolaitokselta saatiin merkittdva hyvitys vddrin laskutetusta energiasta, johtui
virheellisestd mittarista. Seurasin kulutusta Wattimaatista.

Omassa taloudessa vedenkulutukseen on kiinnitetty huomiota jo ennen mittarei-
den asentamista ja wc ndkymattomét vuodot korjattu. Niiden 16ytdmiseksi oh-
jeistin asukkaita yhtiokokouksessa.

Koneellisen poistoilma. Kirjalliset ohjeet jaettiin asukkaille ilmastoinnin toimin-
nasta. Olisi syyti kerrata...

* Maalimmon mittapisteden lisdyksid seurannan helpottamiseksi.

* - Lampdverkon tasapainotus
- Termostaattien ja linjaventtiilien vaihto
- Limmonvaihtimen uusinta
- Vakiopainesddtimen asennus
- Parkkihallin ja porraskdytdavin lampdétilojen lasku
- Parkkihallin valojen paloajan lyhennys
- Saunan péélldolon lyhennys
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- Kylmékellareiden sammutus
- Réystaslammityksen kdyton optimointi

e pyorikellarin lampdpatteri on laitettu pienemmadlle, oli turha kuuma pyoérille.

* asennettu vettd sddstavat suuttimet, ulkovalaistuksen vaihtaminen led-valoiksi,
aurinkopaneelinen asentaminen taloyhtion katolle

* ldmmonvaihtimen sddtolaitteiden tarkistus ja paivitys, kuntotutkimus lampdover-
kossa (lamminvesipatterit 1955 alkaen)

¢ Kaéyttoveden paineenalennin tulossa.

* Saunaremontissa toteutettiin saunatilan LTO, energia-asioita on myds huomioitu
putkiremontin hankesuunnittelussa.

¢ Olen puuttunut turhaan tuuletukseen.

* jaetaan tiedote liittyen vedenkulutukseen taloyhtiossa

* Ekokumppaneiden tekemi energiakartoitus ja siitd saadut parannusehdotukset.
Alkuperiisien, 60 -luvun lopun pihavalaisimien uusiminen nykyaikaisiksi.
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Liite 2

ENERGIAEKSPERTTIEN KYSELYLOMAKE

0% valmiina

Osio 1, Perustiedot

1. Koska olet kdynyt energiaeksperttikoulutuksen?
O 2015
02014
02013
O 2012 tai aiemmin

2. Kuulutko taloyhtion hallitukseen?
O kylla

Oen

3. Oma koulutustaustasi ja ammattisi

4. Mikad sai sinut osallistumaan energiaeksperttikoulutukseen?

5. Oletko pitdnyt yhteytta toisiin energiaekspertteihin tai kouluttajiin koulutuksen
jilkeen?
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O kylla
Oen

6. Jos olet, milla tavalla pidatte yhteytta

Osio 2, Energiaeksperttitoiminta taloyhtiossi

7. Miten koet energiaeksperttitoiminnan onnistuneen taloyhtidssédnne?

Ota kantaa seuraaviin vaitteisiin:

tdysin jokseenkin en ) . taysin
Y J jokseenkin Y
samaa samaa osaa N
e eri mieltda .
mieltd mieltd sanoa mieltd

Olen toiminut aktiivisena energia-
eksperttind taloyhtiosséni

O O O O O

Olen piddssyt hyodyntimédin ener-
giaeksperttikoulutuksessa oppimiani O O O O O
asioita taloyhtiosséni

Olen jakanut tietoa ja esitellyt ener-
giatehokkuuteen liittyvid hyotyjd QO O O O O
taloyhtiossédni

Olen tehnyt aloitteen/aloitteita halli-
tukselle tai yhtiokokouksessa talo-
yhtion energiatehokkuuden paran-
tamiseksi

Olemme toteuttaneet energiatehok-
kuustoimenpiteitd taloyhtiosséd aloit- QO O O O O
teeni pohjalta

Energian ja vedenkulutus on védhen-
tynyt taloyhtidssimme toimintani QO O O O O
ansiosta

Yhteistyd energiatehokkuusasioissa
1sdnnoitsijin, hallituksen ja asukkai- O O O O O
den kanssa on sujunut hyvin

Energiaekspertin on helppoa perus-
tella (esim. taloudellisesti) energia-
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tehokkaita toimia muille asukkaille

Toimintaani energiaeksperttind on
suhtauduttu taloyhtidssd hyvin O O O O O

Omien kokemusteni pohjalta suosit-
telen energiacksperttien koulutta- QO O O O O
mista taloyhtidihin

8. Millaisia haasteita ja esteitd olet kohdannut toimiessasi energiaeksperttind?

9. Millaisia energiatehokkuustoimenpiteita taloyhtidssdnne on toteutettu ekspertti-
koulutuksesi jélkeen?

10. Kommentoitavaa edelld oleviin asioihin liittyen

Osio 3, energiaeksperttitoiminnan ja koulutuksen kehittiminen:

11. Miten energiaeksperttitoimintaa pitdisi kehittda jatkossa?

Ota kantaa seuraaviin vaitteisiin:

tdysin jokseenkin en ) . taysin
Y y : jokseenkin Y
samaa samaa miel- osaa A
e eri mielta .
mieltd ta sanoa mieltd

Energiaeksperttitoiminnan  kehit-
tdminen ja levittdminen on mieles- QO O O O O
tani tarkedd

Energiaekspertit tarvitsisivat ver- QO O O O O
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taistukea (esim. verkostoa) toimin-
tansa tueksi

Energiaeksperttitoimintaa ~ koor-
dinoimaan tarvitaan valtakunnalli- O O O O O
nen toimija

Energiaekspertin asema taloyhtion

hallituksessa pitdisi vakiinnuttaa QO O O O O
viranomaiskeinoin
Energiaekspertin toimenkuvaa

taloyhtiossé tulisi laajentaa (esim.

suunnitelmallisen kiinteiston ylla- O O O O O
pidon suuntaan)
Energiaeksperttitoiminnan  tueksi
taloyhtiossd tulisi olla tarjolla ha-
‘ J ® o o © O

vainnollista esitysmateriaalia ener-
gia-asioista

12. Muu kehittimistarve, mika?

13. Vastasiko kidymadsi energiaeksperttikoulutus odotuksiasi?

Ota kantaa seuraaviin vaitteisiin:

tdysin jokseenkin en ) . taysin
Y J jokseenkin Y
samaa samaa osaa N

. o eri mieltda .
mieltd mieltd sanoa mieltd

Energiaeksperttikoulutuksen paikka
ja ajankohta olivat minulle sopivat

O O O O O

Energiaeksperttikoulutus oli sopi-
van pituinen

Jarjestelyt ja tilat olivat toimivat O O O O O
Kouluttajat olivat asiantuntevia O O O O O
Energiaeksperttikoulutus antoi riit-

tdvasti ja oikeanlaista tietoa ener-

giatehokkuuden parantamisesta O O O O O
taloyhtiossa

Tarjolla on riittdvésti sddnndllistd
energiaeksperttikoulutusta
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14. Minkailaista energiaeksperttitoimintaa toivoisit jatkossa?
X tapaamisia
X vierailuja yrityksiin
X tutustumiskayntejd muihin taloyhtidihin, joissa tehty energiatehokkuustoimia
X 1isdd koulutusta, esimerkiksi jatkokurssi
X yhteydenpitoa netin kautta

muuta, mitd

L]

15. Millainen sisilto olisi hyddyllistd mahdollisella jatkokurssilla?
X perustietojen kertaus
[] ikkunoiden ja ovien tiivistys
X ilmanvaihtojirjestelman s&ato
X lammitysjérjestelmén saitd
X kiyttovesijarjestelmin optimointi
X sahkénkulutus hallintaan
X tutustuminen uuden teknologian mahdollisuuksiin
[] yhteisty® isannéitsijan kanssa
[ ] yhteisty® kiinteistonhoitoyrityksen kanssa
X asukasviestinti seki asukkaiden kohtaaminen

= energiatehokkuustoimenpiteiden taloudellisten ja muiden hydtyjen osoittami-
nen

X kulutusseuranta
X suunnitelmallinen kiinteisténpito (kuntoarviot jne)
X suuremmat peruskorjaukset

muu, mikd

L]

Osio 4, yhteystiedot:

16. Téayttdmalla yhteystiedot osallistut arvontaan
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Etunimi

Sukunimi

Matkapuhelin

Sahkdposti

Osoite

Postinumero

Postitoimipaikka

Isdnnditsijan tiedot

17. Ideoita tai muita mietteita:




Selvitys energiaeksperttitoiminnan vaikuttavuudesta
Liite 3

TALOYHTIOKYSELY ISANNOITSIJOILLE

0% valmiina

Osio 1, toiminta taloyhtiossa

1. Kuinka monessa isdnndimaéssasi taloyhtidssé on energiaekspertti?
O1
02
O3
O4

O 5 tai enemmén

2. Kauanko 1sdnndiméssési taloyhtiossd on ollut energiaekspertti?
O alle vuoden
O 1 vuoden
O 2 vuotta
O 3 vuotta
O 4 vuotta

O 5 vuotta tai kauemmin

3. Kenen aloitteesta taloyhtioon koulutettiin energiaekspertti?
[ ] isannditsijén
[_] hallituksen
[ ] asukkaan

muu, mikd

L]
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4. Onko energiaekspertti taloyhtion hallituksen jasen?

O kylla
Qei

5. Nékyyko energiaekspertin toiminta taloyhtidssa?

Ota kantaa seuraaviin vaitteisiin:

Energiaekspertistd on ollut hydtya
oman tyoni/taloyhtion kannalta

Energiatehokkuus on otettu parem-
min huomioon taloyhtidssd energia-
ekspertin kouluttamisen jédlkeen

Energiaekspertin saaman koulutuk-
sen sisdltdé on vastannut taloyhtiom-
me tarpeita

Energiaekspertti on tehnyt aloit-
teen/aloitteita hallitukselle tai yhtio-
kokouksessa taloyhtion energiate-
hokkuuden parantamiseksi

Olemme toteuttaneet energiatehok-
kuustoimenpiteitd taloyhtiossd ener-
giaekspertin aloitteen pohjalta

Energian ja vedenkulutus on vihen-
tynyt taloyhtidssimme energiaeks-
pertin ansiosta

Yhteistyd energiatehokkuusasioissa
energiaekspertin, hallituksen ja isédn-
noitsijan vililld on sujunut hyvin

Energiaekspertin toimintaan on suh-
tauduttu taloyhtiossd hyvin

Omien kokemusteni pohjalta suosit-
telen energiaeksperttien kouluttamis-
ta taloyhti6ihin

Energiaekspertin toiminta on tuonut

taloyhtiolle taloudellista hyotya

Taloyhtion kiinteistonpito on entis-
takin suunnitelmallisempaa energia-
ekspertin ansiosta

O

O

tdysin jokseenkin en
samaa samaa
mieltd mieltd

osaa
sanoa

O

jokseenkin
eri mieltd

O

taysin
mieltd

O
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Energiaekspertin toiminnan vaikutus
taloyhtiossamme on ollut vahaisti

O O O O O

6. Muita kommentteja edelldmainittuihin liittyen

Osio 2, energiaeksperttitoiminnan kehittiiminen

7. Miten energiaeksperttitoimintaa pitdisi kehittda jatkossa?

Ota kantaa seuraaviin vaitteisiin:

tdysin ]okseenk%n en jokseenkin taysm
samaa samaa miel- osaa .
e eri mielta .
mieltd ta sanoa mieltd
Jokaisen taloyhtion hallituksessa
' O O O O O

pitéisi olla energiaekspertti

Energiaeksperttitoiminnan ~ kehit-
tdminen ja levittdminen on mieles- QO O O O O
tani tarkedd

Energiaeksperttitoimintaa ~ koor-
dinoimaan tarvitaan valtakunnalli- QO O O O O
nen toimija

Energiaekspertin asema taloyhtion

hallituksessa pitdisi vakiinnuttaa QO O O O O
viranomaiskeinoin
Energiaekspertin toimenkuvaa

taloyhtiossé tulisi laajentaa (esim.

suunnitelmallisen kiinteiston ylla- O O O O O
pidon suuntaan)
Energiaeksperttitoiminnan  tueksi
taloyhtiossd tulisi olla tarjolla ha-
. : ® o o o o©

vainnollista esitysmateriaalia ener-
gia-asioista

8. Kuinka paljon taloyhtion kannattaa maksaa energiaekspertin koulutuksesta?

Koulutuskertoja on 4-5 paikkakunnasta riippuen.

[ ] ei mitdén
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[]0-50¢€

[]50-100€

[ ]100-150 €
[]150-200€

[ 1200 € tai enemmin

9. Mielesténi energiaekspertin olisi hyddyllistd saada koulutusta seuraavista aiheista:
[] ikkunoiden ja ovien tiivistys
[] ilmanvaihtojirjestelman s&ato
[] lammitysjérjestelmén saitd
[ ] kédyttovesijarjestelmin optimointi
[] sahkénkulutus hallintaan
[] tutustuminen uuden teknologian mahdollisuuksiin
[] yhteistyd isannéitsijin kanssa
[ ] yhteisty® kiinteistonhoitoyrityksen kanssa
[ ] asukasviestinti seki asukkaiden kohtaaminen
[ ] kulutusseuranta
[ ] suunnitelmallinen kiinteistonpito (esim. kuntoarvio, pts)
[ ] suuremmat peruskorjaukset

muu, mikd

L]

10. Arvomme kyselyyn vastanneiden kesken leffalippuja!

Yritys

Etunimi

Sukunimi

Matkapuhelin

Sahkdposti

Osoite

Postinumero

Postitoimipaikka
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|

11. Ideoita tai muita mietteiti:




