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1 JOHDANTO

Taman insin6orityon tarkoituksena oli selvittid Otanmien seurakuntatalon nykyinen kunto
ja tehda seurakuntatalon energiaselvitys, sekd selvittdd, milld keinoin energiataloutta olisi
mahdollista parantaa. Otanmien seurakuntatalo on rakennettu vuonna 1960. Seurakuntatalo
on rakenteiltaan paaosin alkuperiisessid kunnossa, lukuun ottamatta pintaremontteja ja pienia

tilojen kayttomuutoksia. Talotekniikka on padosin alkuperaista.

Seurakuntatalosta on olemassa alkuperiiset Arkkitehtuuritoimisto Lappi-Seppild ja Martasin
vuonna 1959 laatimat rakennustySselitykset ja rakennuslupapiirustukset. Seurakuntatalo on
padosin rakennettu alkuperdisten suunnitelmien mukaan. Seurakuntataloon ei tiettdvasti
aiemmin ole tehty kuntoarviota, kuntotutkimusta tai muita rakennuksen kunnon tai

energiankulutukseen liittyvia selvityksia.

Kiinteisté on siirtynyt Kajaanin seurakunnan hallintaan 1.1.2007 alkaen, kun Vuolijoen
seurakunta liitettiin Kajaaniin seurakuntaan. Kajaanin seurakunnan omistuksessa on 22
kiinteist6d ja 6 asunto-osaketta. Tilojen kerrosala on yhteensi 16087 m” ja tilavuus 66377 m’.
Seurakunnan omistamia kiinteist6jd kehitetddn jatkuvasti muuttuvien tarpeiden mukaan.
Kiinteistétoimen palveluksessa oli vuonna 2008 15 henkild, kiinteistopaallikko,
erityisammattimies,  kiinteistonhoitaja ja 12 henkil6d vahtimestari-, suntio- ja

sitvoustehtavissa.

Kuntoarvion ja energiaselvityksen pohjalta laadittiin  kiinteistolle pitkdn tihtdiimen
suunnitelma. Energiaselvityksen ja kiinteiston kunnon perusteella selvitettiin, milld
toimenpiteilld kiinteistostd on mahdollista saada energiataloudellisempi, mikd on eri
toimenpiteiden kustannusarvio ja takaisinmaksuaika. Eri toimenpiteiden vertailussa otettiin
huomioon toimenpiteiden  vaikutukset seurakuntatalon elinkaareen, rakenteiden

rakennustysikaaliseen toimintaan ja energiansaastoon.



2 TILAT JA NIIDEN KAYTTO

Seurakuntatalon rakennusala on 344 m?, kerrosala 951 m? ja tilavuus 2255 m?. Tiloja on

kolmessa kerroksessa.

2.1 Kellarikerros

Kellarikerroksen tilat ovat pddosin pohjakuvan mukaiset (kuva 1), lukuun ottamatta joitakin

tilojen kayttomuutoksia. Pohjakuvaan merkityt pukuhuoneet ovat padosin varastokaytossa.

Askarteluhuone on kirpputorikidytdssi, ja 16 m? kerhohuone toimii kirpputorin varastona.

Iso kerhohuone on elikeldisten kerhotoiminta kdytossd. Kuvaan merkitty rakentamaton tila

on rakennettu jilkeenpiin ja on lasten iltapaivikerhon kéytossa.
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Kuva 1. Kellarikerroksen pohjakuva.

2.2 Ensimmaiinen kerros
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Ensimmiisen kerros on pohjakuvan mukainen (kuva 2.). Pastorin asunto on vuokrattu

seurakunnan ulkopuoliseen kidytt6on. Vahtimestarin asunto on nykyisin Diakonityén

toimistona.
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ruuanvalmistukseen, ja ruokailutilana toimii pieni seurakuntasali. Seurakuntasalissa pidetdin

jumalanpalvelus kerran kuukaudessa.
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Kuva 2. 1. kerroksen pohjakuva

2.3 Ullakkokerros

Ullakkokerros

on piddosin pohjakuvan mukainen.
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seurakuntasalin puoleiseen paityyn on rakennettu tila urkupillistéjd varten. Muilta osin

ullakkokerros on

varastokaytossa.

pohjakuvan mukainen (kuva 3). Ullakkokerros on nykyisin vain
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Kuva 3. Ullakkokerroksen pohjakuva.




3 TUTKIMUS VAIHEET JA MENETELMAT

Ty6n tilaajan edustajan kanssa sovittiin tyon laajuus ja tavoitteet. Tilaajalta saatiin kaytt6on
seurakuntatalon alkuperiiset rakennustyo6selitykset, rakennuslupapiirustukset,
energiankulutustiedot vuosilta 2007 ja 2008 seki tietoja rakennukseen aiemmin tehdyista
kotjauksista. Asiakirjoihin perehtymisen jilkeen suoritettiin seurakuntatalolla kolme

tarkastuskayntia: 7.11.2008, 11.11.2008 ja 9.1.20009.

3.1 Kuntoarvio

Kuntoarviokatselmus kiinteistolla suoritettiin 7.11.2008 ja 11.11.2008.

Kuntoarviokatselmuksen perusteella laadittiin kuntoarvioraportti (liite 1).

Raportin laadinnassa kdytettiin liike- ja palvelurakennusten Kuntoarvion suoritusohjetta KH
90-00246][1]. Kuntoarvion tekemisessé kiytettiin myos Ymparistoministerion [2] Kosteus- ja
homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus julkaisun ohjeita. Kuntoarviokatselmuksessa
kiinnitettiin ~ erityisesti huomioita rakennuksen rakentamisajankohtana rakennettujen

rakennusten yleisimmin ilmenneisiin kosteusvaurioiden riskitekijoihin.[3].

Kuntoarvio tehtiin pddasiassa aistinvaraisesti rakenteita rikkomatta. Kuntoarvion tekemisessa
kiytettiin pintakosteuden osoitinta, puupiikkimittaria ja suhteellisen kosteuden mittaria.
Pintakosteusmittauksia tehtiin kattavasti koko rakennuksesta, painopisteen ollessa kuitenkin
mirkitiloissa, maanvastaisissa rakenteissa ja yldpohjarakenteissa. Pintakosteusmittauksien
tuloksista raportoitiin ne mittaukset, joissa havaittiin normaalista poikkeavia mittaustuloksia.
Sisilimpoétiloja ja sisdilmaan suhteellisen kosteuden mittauksia tehtiin lihes kaikista
sisatiloista, joista raportoitiin padasiassa kadyttotarkoitukseltaan toisistaan poikkeavat tilat ja

tilat, joissa limpotilat tai kosteus poikkesi normaalista.

Eri rakenneosien kuntoa arvioitiin lihinnd silmdmaariisesti, koputtelemalla ja puupiikilld.
Kartoituksen yhteydessd arvioitiin rakennustyOselityksen ja piirustusten paikkansapitivyys
olemassa oleviin rakenteisiin verrattuna. Kuntoarvioraporttiin kirjattiin havaitut puutteet ja

vauriot eri rakenneosissa.



3.2 Lampokuvaus

Limpokuvaus  kiinteistossd  suoritettiin =~ 9.1.2009.  Lampokuvauksesta  laadittiin

limpokuvausraportti (liite 2).

Lampokuvauksen suunnittelu, toteutus ja raportointi tehtiin padosin Paloniityn Rakennuksen
Limpokuvaus-  kirjan [4] mukaan. Limpokuvauksen —suunnittelussa huomioitiin
kuntoarviossa havaitut puutteet ja vauriot. Limpokuvauksella pyrittiin mahdollisuuksien
mukaan  varmistamaan havaittujen  vaurioiden syyt ja  vaikutus rakennuksen
rakennusfysikaaliseen toimintaan. Lampokuvauksen yhteydessd rakennuksesta otettiin
yhteensi n. 120 limpokuvaa, joista raporttiin valittiin parhaiten rakennuksen kuntoa ja

toimintaa kuvaavat kuvat.

3.3 Energiaselvitys

Rakennuksen energian kulutuksen selvitys tehtiin kahdella eri menetelmalld, toteutuneiden
kulutustietojen perusteella ja laskennallisesti Suomen rakennusmiiriyskokoelman D5][5]
ohjeiden mukaisesti. FEri rakenneosien energiajohtumisen laskemiseen kaytettiin
rakennustyOselityksistd, piirustuksista ja paikanpailldi tehdyistd havainnoista selvinneet

rakenteet.

Rakenneosien limmonlapaisykertoimet (u-arvo) maariteltiin Suomen
rakennusmairayskokoelman C4[0] ohjeiden mukaan. Rakenteiden kulutukseen perustuvat ja
laskennallisesti saadut tulokset poikkesivat toisistaan n. 10 % laskennallisten energiakulutus

arvojen ollessa korkeammat. Eri laskentatapojen ero voi johtua useista eri syistd, mm.

e Laskennallinen kulutus lasketaan vuoden 1979 siitietojen mukaan[5]. Toteutunut
kulutus on laskettu vuoden 2008 todellisen kulutuksen mukaan. Eri vuosien

limpotilojen vaihtelu voi aitheuttaa virheen.

e Rakenteiden limmonjohtavuus on osittain arvioitu virheellisesti.

e Rakennuksen limpdtila on ollut keskiméariisesti normaalia alhaisempi.



Virheen syyn johtumistavasta riippumatta tuloksia voidaan pitdd riittivin luotettavina,

koska virhe kokonaisuudessaan ei ole suuri.

3.4 Kustannusten laskenta

Energiakulutuksen pienentimiseksi tehtyjen laskelmien ldhtéarvoina kaytettiin laskennallisia
tuloksia, koska niissd eri rakenneosille on mairitelty u-arvot ja siten lisilimmoneristimiselld
saatu hyoty voidaan laskea rakennekohtaisesti. Lisilimmoneristykselld saatavan u-arvon
parantamiseen laskennassa kiytettiin Suomen rakennusmiirdyskokoelman C4[6] ohjeita ja

erl materiaalivalmistajilta saatua tietoa.

Eri rakenneosien kosteus- ja limpotilajakautumista eri lisalimmoneristysvaihtoehdoille
tutkittiin Doflimp6- laskentaohjelmalla.[7] Lisilimmoneristysvaihtoehdoiksi valittiin  ne

vaithtoehdot, jotka ovat rakennusfysikaalisesti ja teknisesti parhaiten toimivia.

Energiataloudellisten ~ toimenpiteiden  kustannukset  laskettiin ~ Talonrakennuksen
kustannustieto 2005- kirjan[8] tietoja kdyttien huomioituna rakennuskustannusten nousu
15 %, joulukuusta 2005 joulukuuhun 2008, seka kokemusperiisida kustannustietoja. Esitetyt
kustannusarviot ovat kustannustason 1/2009 mukaisia. Kustannusarviot ovat karkeita
arvioita budjetointia varten ja sisdltivit arvonlisiveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden
kustannusarviot sisaltivit my6s nithin liittyvien téiden kustannukset. Takaisinmaksuaikaa
laskettaessa laskuperusteina on kiytetty, ettd investointi rahoitetaan lainarahalla, lainankorko
on 5% /vuosi. Investointi maksetaan takaisin sdistetyilli energiakustannuksilla.
Energianhintana on kaytetty nykyisti Otanmadessid voimassa olevaa kaukolimpoenergian

hintaa 60 €/MWh ja energian hinnannousuksi on laskelmissa oletettu 5 % /vuosi.



4 RAKENNUKSEN LAMPOHAVIOENERGIAT

4.1 Rakenneosat

Ala-pohja ja maanvastaiset seinarakenteet

Alapohjarakenteena on betoninen kaksoislaatta, kokonaisvahvuus n. 350 mm. Eristeeni
betonilaattojen vilissi on 100 mm lastuvillalevy. Rakenteen laskennallinen u-arvo on 0,69
(W/m?K) ilman kylmadsiltoja. Alapohjan kautta johtuva limmitysenergian méiird on 19365

kWh/vuosi.

Kuvassa 4 on esitetty maanvastaisen seinin rakenne. Rakenne sisaltipdin on pintarappaus,
tillimuuraus 100 mm, lastuvillalevy 50 mm, ja betoni 400 mm. Rakenteen laskennallinen u-
arvo on 0,62 (W/m?K) ilman kylmisiltoja. Maanvastaisten seinien kautta johtuvan

limmitysenergian maird on 8380 kWh/vuosi.

1. Betoni 400 mm
2. Lastuvillalevy 50 mm
3. Tiili 100 mm
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Kuva 4. Maanvastaisen seinian rakenne.



Ulkoseinat

Kuvassa 5 on kuvattu ulkoseinien rakenne. I-kerroksen ulkoseinit ovat sisd- ja ulkopuolelta
muurattuja, n. 150 mm paksuja tiiliseinid, joiden vilissd on eristeend 150 mm Leca-soraa.
Rakenteen laskennallinen u-arvo on 0,52 (W/m?K) ilman kylmaisiltoja. Ulkoseinirakenteen

kautta johtuvan limmitysenergian mairi on 31608 kWh/vuosi.

AN

AN

1. Tiili 150 mm
2. Lekasora 150 mm
+ 3. 'Tiili 150 mm

1 2

(O8]

Kuva 5. Ulkoseinan rakenne.

Ovet ja ikkunat

Ikkunat ovat alkuperiisia kaksinkertaisia puupuitteisia sisddn- ja ulosavautuvia ikkunoita.
Ikkunoiden laskennallisena u-atvona on kaytetty 2,8 (W/m?K) [2, s. 6]. Ikkunoiden kautta

johtuva limmitysenergian méiiri on 37844 kWh/vuosi.

Ulko-ovet ovat alkuperiisia puurunkoisia yksilehtisid lasiovia. Ovien laskennallisena u-arvona
on kiytetty 3,5 (W/m?K) [2, s. 6]. Ovien kautta johtuva limmitysenergian midri on 4233
kWh/vuosi.

Ylapohja

1. kerroksen ja kylmin ullakko-osan vilisend vilipohjarakenteena on kantava betonilaatta
150 mm, eristeena on 150 mm lastuvillalevy, jonka paailld on pintavalu. Pintavalun paille on

jalkeenpdin lisitty n. 100mm puhallusvillaa. Rakenteen laskennallinen u-arvo on 0,34
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(W/m?K) ilman kylmisiltoja. Rakenteen kautta johtuvan limmitysenergian maird on 7014

kWh/vuosi.

Kuvassa 6 on kuvattu 1. kerroksen ja kesimajoitushuoneiden vilinen valipohjarakenne.
Lattiarakenne on sisaltipdin kantava betonilaatta 150 mm. Eristeend on 150 mm
lastuvillalevy jonka pdilld on pintavalu. Rakenteen laskennallinen u-arvo on 0,79 (W/m?K)

ilman kylmisiltoja. Rakenteen kautta johtuvan limmitysenergian mairi on 11015 kWh/vuosi

N S - 1. Pintabetoni 80 m

/ JAVAVAN 2. TLastuvillalevy 150 mm
s . T \ 3. Betoni 150 mm
~ 0O ~ 0O ~0

Kuva 6. Yliapohjan rakenne.

Seurakuntasalin  kattorakenteena on alalaattapalkisto, jossa eristeend on 150 mm
lastuvillalevy. Rakenteen laskennallinen uw-arvo on 0,52 (W/m?K) ilman kylmisiltoja.

Rakenteen kautta johtuvan limmitysenergian maird on 7324 kWh/vuosi.

4.2 Muut lampohiviot

Ilmanvaihto

Rakennuksessa on kaksi poistoilmakonetta ja yksi tuloilmakone. Poistoilmakoneet ovat
seurakunnan keittiossd ja seurakuntasalissa. Seurakuntasalin poistoilmakonetta ei tiettivasti
kiytetd juuri lainkaan. Keittion poistoilmakone on kiytossi n. 2-3 tuntia arkipaivisin.
Tuloilmakone sijaitsee kellarissa. Tuloilmakonetta ei tiettavisti ole kaytetty vuosiin. Muissa
tiloissa on painovoimainen ilmanvaihto. Ilmanvaihdon limmityksen tarvitseman energian
maira on n. 25000 kWh/vuosi. Ilmanvaihdon energian tarpeen mairityksessi
painovoimaisen ilmanvaihdon lukuna kiytettiin 0,5 1/h niissi tiloissa missi ei ole koneellista

ilmanpoistoa..



Vuotoilma

11

Rakennuksen tiiviyttd ei mitattu. Vuotoilman limmityksen tarvitseman energian mairin

laskennassa vuotoilmakertoimena kiytettiin 0,16 1/h, joka vastaa rakennuksen vaipan

ilmatiiviyttd kuvaavaa ilmanvuotolukua n,,= 4 1/h. [5] Vuotoilman limmityksen tarvitsema

energian maird on 16192 kWh/vuosi.

Lammin kayttovesi

Limpiman kiyttoveden kulutus 54 m® on laskettu 40 % kokonaisveden kulutuksesta, joka on

vuonna 2008 ollut 135 m?. Lampimin kiyttoveden energian kulutus on 3395 kWh/vuosi.

4.3 Lampohivididen jakauma

Kuvassa 4 on esitetty rakennuksen limpohividenergioiden jakauma. Limpohiviét on

laskettu RakMk osan D5 ohjeiden mukaan. Rakenteiden u-arvojen laskemisessa kiytettiin

tyoselityksestd ja paikalla tehdyistd havainnoista selvinneet rakenteet. Koko rakennuksen

laskennalliseksi limmitysenergian tarpeeksi saatiin 130777kWh/vuosi.

Lampdenergian jakauma
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Kuva 4. Laimpohavicenergioiden jakauma.
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5 TOIMENPITEET JA TAKAISINMAKSUAIKA

Takaisinmaksuaikaa laskettaessa laskuperusteina on kiytetty, ettd investointi rahoitetaan
lainarahalla, lainankorko on 5% /vuosi. Investointi maksetaan takaisin sdastetyilld
energiakustannuksilla.  Energianhintana  on  kéytetty  nykyistd  voimassa  oleva
kaukolimpoGenergian hintaa, ja energian hinnannousuksi on oletettu 5% / vuosi.

Toimenpiteiden rakennusfysikaalista kayttaytymistd on tutkittu liitteessa 3.

5.1 Maanvastaiset seinarakenteet

Maanvastaisten seinirakenteiden laskennallinen u-arvo on 0,62 (W/m?K).
Lisilaimmoneristysvaihtoehdot ovat sisi- tai ulkopuolinen lisdilimmon eristys. Sisdpuolinen
lisdlimmon eristys olisi helpompi ja edullisempi toteuttaa. Kohteeseen suositellaan kuitenkin
ulkopuolista lisdlimmoneristysta, koska samalla voidaan toteuttaa perusmuurin ulkopuolinen
veden eristys ja uusia salaojajirjestelma, asentaa routaeristys sekd korjata maankaadot

rakennuksen ymparilta.

Toimenpiteet

Perusmuurin ulkopuolelle asennetaan vedeneriste ja limmoneristeeksi polystyreenieriste.
Salaojat uusitaan ja asennetaan rakennuksen ympirille routaeristys. Maanvastaisten seinien u-
arvoksi saadaan toimenpiteiden jilkeen 0,23 (W/m?K). Toimenpiteet pienentivit jonkin

verran myos alapohjan kautta johtuvan limmitysenergian maaraa.

Kustannusarvio ja takaisinmaksuaika

Toimenpiteiden kustannusarvio on 32000 €. Toimenpiteilld tarvittavan limmitysenergian
madrd laskee 5270 kWh/vuosi. Taminhetkiselli kaukolimpoéenergian  hinnalla
toimenpiteiden takaisinmaksuaika saavutetulla energian sadstolld olisi jo ilman korkokuluja
100 vuotta, joten toimenpide ei ole kannattava pelkistddn energiataloudellisesti ajateltuna.
Ottaen huomioon perusmuurin nykyisen kunnon,(liite 1) ja toimenpiteiden vaikutuksen

rakenteiden elinkaareen ovat toimenpiteet kuitenkin suositeltavia, silli mikali perusmuurin
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vedeneristysta ja salaojitusta ei kunnosteta tulevat, kosteus- ja pakkasvauriot

perusmuurissa ja kellaritiloissa ajan myota lisiantymaan.

5.2 Ulkoseinit

Ulkoseinien u-arvo on 0,69 (W/m?K). Lisdlimmoneristys on mahdollista tehda joko ulko-
tai sisipuolisena  lisdlimmoneristyksend. Sisdpuolinen  lisilammoneristys ei
rakennusfysikaalisesti tarkasteltuna ole soveltuva vaihtoehto. Mikili sisapuolelle lisdtdan
limmoneristettd niin  paljon, ettd siitdi olisi taloudellista hy6tyd, alkuperdinen
ulkoseindrakenne olisi talvikaudella ldhes kauttaaltaan jddssd ja se aiheuttaisi
pakkasrapautumia ulkoseinirakenteeseen. Koska rakennuksen julkisivu on osittain rapattu ja
osittain tiliverhottu ja mm. seurakuntasalin ikkunoiden kohdalla on kapeat pilarit, el
eristerappauksella  saada koko ulkoseindaluetta lisilimmoneristettyd — muuttamatta

rakennuksen ulkonakoa.

Toimenpiteet

Lisalimmoneristys  tehdddn ulkopuolelta eristerappauksena eristeend 100 mm kova

mineraalivilla, jolloin u-arvoksi saadaan toimenpiteiden jilkeen 0,24 (W/m?K).

Kustannusarvio ja takaisinmaksuaika

Ulkoverhouksen eristerappauksen kustannusarvio on 88000 €. Eristerappauksella saatava

energian sadsto olisi 20000 kWh/vuosi.

Kuvassa 5 on esitetty siniselld kuvaajalla ulkoseinien eristerappauksen kustannuskehitys

kumulatiivisesti ja punaisella toimenpiteelld saatavan energiansdaaston kehitys kumulatiivisesti.
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Lainanhoitokulujen ja sdastdjen kehitys

€ = tuleva s&8sto ====lainanhoitokulut eristerappaus
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Kuva 5. Ulkoseinien lisdlimmoneristyksen kustannusten ja sadstdjen kehitys kumulatiivisesti.

Ulkoseinien lisdlimmoneristiminen ei ole kannattavaa pelkistidn energiataloudellisesti
tarkasteltuna. Kustannusten takaisinmaksuaika tulisi olemaan lihes sama kuin rakenteen
elinkaari. Ulkoseinien lisalimmoneristiminen kannattaa ottaa harkittavaksi sind vaiheessa,

kun rakennuksen julkisivun kunnostus on ajankohtainen rakenteellisista syista.

5.3 Ovet ja ikkunat

Ikkunoiden uw-arvo on 2,8 (W/m?K). Ikkunakarmien ja ulkoseinien vilissi on my0s
havaittavissa suuria limpovuotoja.(Liite 2.) Ikkunoiden energiatehokkuutta on mahdollista
parantaa joko korjaamalla ikkunoiden tiivistytd, asentamalla lisdlasit vanhoihin ikkunoihin tai
uusia ikkunat kokonaan. Ikkunat alkavat olla osittain jo elinkaarensa paidssa,(liite 1) joten
ikkunoiden uusiminen olisi jarkevin vaihtoehto huomioiden eri vaihtoehtojen

takaisinmaksuajan.[2.]

Ulko-ovien u-arvo on 3,5 (W/m?K). Ovien energiatalouden parantamiseksi ainut vaihtoehto

on ovien uusiminen.
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Toimenpiteet

Ikkunat uusitaan u-atvoltaan 1,1 (W/m?K) olevin ikkunoihin. Ulko-ovet uusitaan u-

arvoltaan 1,4 (W/m?K) oleviin ulko-oviin.

Kustannusarvio ja takaisinmaksuaika

Ikkunoiden ja ovien uusimisen kustannusarvio on n. 47500 €. Ikkunoiden uusimisella saatava
energiansddsto olisi n. 22977 kWh/vuosi, ja ovien uusimisella saatava energiansiisté olisi n.
2540 kWh/vuosi. Ikkunoiden ja ovien uusimisen takaisinmaksuaika olisi n. 27 vuotta. Mikali
kustannuksissa huomioidaan se, ettd ikkunoille olisi ikkunoiden niiden elinkaaren kannalta
tehtdvi lyhyelld aikavililli vélttimattomid huoltomaalaus- ja muita korjaustoimenpiteitd
vihennetddn timi kulu investoinnin kokonaiskulusta, jolloin energiansidstétoimenpiteiden
kustannukseksi jad 38500 €. Energiansiidstotoimenpiteiden takaisin maksu aika olisi tdlléin n.
22 wvuotta. Kuvassa 6 on kuvattu lainanhoitokulujen ja energiansidston kehitys
kumulatiivisesti. Punainen kuvaaja osoittaa energiansdistokertymin, sininen kuvaaja koko
investoinnin kulukertymin korkoineen ja keltainen kuvaaja osoittaa investoinnin energian

sdastoon kohdistuvan kulukertymin korkoineen.

Lainanhoitokulujen ja sadastbjen kehitys

= tuleva s&8sto === lainanhoitokulut koko investointi lainanhoitokulut energian s&asto
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Kuva 6. Ikkunoiden ja ovien wuusimisen kustannusten ja energiansaiston kehitys

kumulatiivisesti.
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5.4 Ylipohja

Kylmien ullakkotilojen lattian u-arvo on 0,34 (W/m?K), ja kesimajoitushuoneiden lattioiden
u-arvo on 0,79 (W/m?K). Molemmissa tiloissa on sama rakenne. Kylmiin ullakkotiloihin on
jossain vaiheessa lisitty puhallusvillaa n. 100 mm. Molempien rakenteiden ldpijohtuva
limmitysenergian miird on yhteensd n. 18000 kWh/vuosi. Kesimajoitushuoneet ovat

pédasiassa kayttaimattomia, lukuun ottamatta pientd tavaran varastointia.

Toimenpiteet

Kesidmajoitushuoneet poistetaan varastokdytostd, jolloin lattiat voidaan eristdd yldpuolelta.
Kesidmajoitushuoneisiin rakennetaan kulkusillat, joiden kautta péadstiin litkkumaan kylmiin

>

ullakkotilothin ja “urkupillihuoneeseen”. Varmistetaan, ettd koko ullakkotilan tuuletus on
riittdva ja tarvittaessa lisitadn tuuletus aukkoja. Lisitain puhallusvillaa kylmiin ullakkotiloihin
100 mm ja kesimajoitushuoneisiin 200 mm. Molempien tilojen lattiarakenteen u-arvo on

lisderistimisen jalkeen 0,20 (W/m?K).

Kustannusarvio ja takaisinmaksuaika

Kesidmajoitushuoneiden ja ullakkotilojen lisdilimmoneristyksen kustannusarvio on ilman
korkokuluja n. 3000 €. Lisilimmoneristykselld saatava energiansidasté on n. 12000
kWh/vuosi. Kesdmajoitushuoneiden ja ullakkotilojen lisdlimmoneristyksen kustannusten
takaisinmaksuaika olisi n. 6 vuotta. Kuvassa 7 on kuvattu lainahoitokulujen ja

lisalammoneristykselld saatavan sadston kehitys kumulatiivisesti.
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Lainanhoitokulujen ja saastdjen kehitys

€ = tUleva Sa4sto === |ainanhoitokulut
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Kuva 7. Kesimajoitushuoneiden ja ullakkotilojen lisdllimmén eristimisen lainanhoitokulujen

ja energiansaidston kehitys kumulatiivisesti.

5.5 Muut energiansaistopotentiaalit

Lammitysjarjestelma

Patteriverkosto ja limpopatterit ovat alkuperdiset. Linjasddt6jd tai  patteriverkoston
tasapainotusta ei ole tiettdvisti tehty koskaan. Patteriverkoston linjasdadolld tasapainotuksella
saavutetaan yleensd n. 5 % sddst6 limmityskustannuksista, eli tdssd kohteessa sddsto olisi n.
6500 kWh/vuosi. Patteriverkoston linjasdidon tasapainotuksen kustannusarvio on n. 4000 €.
Investoinnin takaisinmaksuaika olisi n. 10 vuotta. Kuvassa 8 on esitetty siniselld

lainanhoitokulujen ja punaisella sddst6jen kumulatiivinen kehitys.
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Lainanhoitokulujen ja saastdjen kehitys
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Kuva 8. Investoinnin lainanhoitokulujen ja energiansiaston kehitys kumulatiivisesti.

Ilmastointi

Limmon talteenotolla varustetun ilmastoinnin rakentamisella ei laskennallisesti voi osoittaa
tarkkaan saatavia energiansaastojd, koska rakennuksen nykyisid ilmanvaihtomaaria, eikd
vuotoilmamairid tunneta riittdvan tarkasti. Laskennallisesti ilmanvaihdon energiankulutus on
n. 25000 kWh/vuosi. Limmontalteenotolla, jonka vuosihy6tysuhde na on 0,5, saavutettaisiin
n. 12500 kWh sidisto/vuosi. Kuvassa 9 on kuvattu ilmastoinnin uusimisella saatavien
sddstojen kehitys. Saatavat sadstot jaavit niin alhaisiksi, ettei niilld pelkdstddn voi kustantaa
ilmastoinnin uusimista. Ilmastoinnin uusimista tulee kuitenkin harkita, koska ilmastoinnin
uusimisella ~ parannetaan  sisdilman laatua ja vihennetiddn rakennuksen vaipan

vuotoilmamairaa.
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lImastoinnin uusimisella saatavat saastot
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Kuva 9. Ilmastoinnin uusimisella saatavan siast6jen kertyminen kumulatiivisesti.

Limminkéyttévesi

Limpiman kdyttoveden energiankulutuksen pienentimiseksi ei 16ydy teknisid keinoja.
Lampimin kayttéveden ja yleensi veden kulutusta voidaan vihentidd kayttajien

kulutustottumuksia ohjaamalla.
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6 YHTEENVETO

Tidssd tyossd on selvitetty Otanmien seurakuntatalon nykyinen kunto, jonka pohjalta on
laadittu rakennukselle pitkdn tihtiimen suunnitelma. Rakennukselle tehtiin energiaselvitys
sekd selvitettiin energiatalouden mahdolliset parantamisvaihtoehdot. Tutkimukset ja

raportointi tehtiin tilld hetkelld yleisesti kdytossa olevien ohjeiden ja madrdysten mukaisesti.

Otanmien seurakuntatalon rakenteellinen peruskunto on paiosin tyydyttava. Rakennuksessa
on kuitenkin toisin paikoin tehtivd korjauksia ja kunnostuksia rakennuksen elinkaaren
jatkamiseksi, sekd energiatalouden parantamiseksi. Rakennuksen nykyinen talotekniikka ei
kaikilta osin tdytd nykypdivin vaatimuksia kuntonsa ja energiataloudellisuutensa puolesta

vaan vaatii osittain uudistamista.

Tarkeimmit rakennustekniset korjaustoimenpiteet ovat vesikaton kunnostus, maanvastaisten
seinien veden- ja limmoneristyksen rakentaminen seka salaojituksen ja sadevesijirjestelmien

uusiminen.

Energiatalouden parantamisen kannalta parhaat ja nopeimmin itsensd takaisin maksavat
vaihtoehdot ovat ylipohjan lisdlimmoneristys ja patteriverkoston linjasdito ja tasapainotus.
Ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen on pitkalld aikavililld tarkasteltuna myos kannattavaa,
varsinkin kun huomioidaan nykyisten ikkunoiden kunto ja niiden tarvitsemat huolto- ja

korjaustoimenpiteet lyhyelld aikavililla.

Talotekniikan osalta tirkein toimenpide on linjasddtoventtiilien uusiminen. Ilmastoinnin
uusimisen suunnittelu tulisi myo6s aloittaa selvittimalld ensin, missa laajuudessa rakennuksen

ilmastointi on tarpeellinen.
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JOHDANTO

Tidssd kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kiyttoa.
Raportissa esitetddn ja chdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydaan ldpi
uusimistarpeet. Muutos- ja parannustéiden karkeat kustannusarviot ja niiden ajoitus on
esitetty raportin PTS-ehdotuksissa. Raportin PTS-osa on kuntoarvioijan ehdotus
kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin
tilamuutoksiin eikd kayttotarkoituksen muutoksiin. Kustannusarviossa on kaytetty
soveltuvin osin Talonrakennuksen kustannustieto 2005 -kirjan tietoja huomioituna
rakennuskustannusten nousu 15 %, joulukuusta 2005 joulukuuhun 2008 seki
kokemusperiisida kustannustietoja. Esitetyt kustannusatviot ovat kustannustason 1/2009
mukaisia. Kustannusarviot ovat karkeita arvioita budjetointia varten ja ne sisaltavat
arvonlisiveron 22 %. Erillisten toimenpiteiden kustannusarviot sisiltivit my6s niihin

liittyvien toiden kustannukset.

Toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle, ja padpaino on lihimpien viiden
vuoden aikana odotettavissa olevissa toissd. Kiireelliset kotjaustyot on siséllytetty kuluvan
vuoden kustannuksiin. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminlyédyt huollot mainitaan kertaalleen.
Pitkantdhtiimensuunnitelma taulukossa on esitetty kunkin pédjarjestelminimikkeen
kuntoluokka. Luokittelu on kuntoarvioijan subjektiivinen kasitys nimikkeen yleisesta

kunnosta. Kéytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = hyviakuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttivissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vilttavissa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lihivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kiinteist66n tehtiin energiakatselmus. Energiansidstopotentiaali selvitetidn insindorityén

kohdassa 5. Kuntoarvioraportissa on noudatettu padpiirteissadn ohjekortissa Liike- ja



palvelurakennusten kuntoarvion suoritusohje LVI 01-10279, KH 90-00246, RT 18-
10672 esitettyd nimikkeist6d. Raportin otsikointi ja kasittelyjirjestys ovat ohjekortin
mallisisallysluettelon mukaiset. Kuntoarvion rakennus-, LVI- ja sihkotekniikkaa
kasittelevissd luvuissa (luvut 3, 4 ja 5) on kunkin osajirjestelminimikkeen (esim. G3
Ilmastointijarjestelmat) kuvauksessa noudatettu seuraavaa esitysjarjestysta: Ensin kuvataan
jarjestelmin perustiedot ja ominaisuudet. Seuraavaksi kisitellidn nykytilanne ja todetaan
kohteessa tehdyt havainnot. Lopuksi annetaan kunnossapito- ja kotjaustoimenpide-

ehdotukset.
Kiinteiston kaytto
Kiinteist6ssa olevassa asunnossa asutaan jatkuvasti.

Ty6ttomien ruokala toimii arkipéivisin pienessd seurakuntasalissa ja ruoka valmistetaan

sen yhteydessi olevassa keittiGssa.

Kellarikerroksen kerhotiloissa (partiokolo) toimii lasten iltapdivikerho kahtena piivana

viikossa kaksi tuntia kerrallaan.
Kerhotiloissa on elikeldisten kasity6toimintaa paivittiin.
Askarteluhuone on kirpputorin kiytéssa ja on avoinna kerran viikossa.

Seurakuntasalissa jarjestetddn jumalanpalvelus kerran kuussa.

Kajaanissa 24.2.2009 Mikko Riekki.



1. YHTEENVETO

Vilittomasti korjattavat puutteet
- Vesikaton kunnostus.

- Asunnon mirkitilojen kunnostus

Rakennustekniikka

Rakennus on rakennusteknisiltd osiltaan tyydyttivissd kunnossa. Rakennuksen rungossa ei
todettu rakenteellisia vaurioita. Merkittdivimmit rakennustekniset korjaustarpeet ovat
peltikaton perusteellinen kunnostus tai uusiminen, asunnon markitilojen kunnostaminen

seki ikkunoiden kunnostus/uusiminen.

Piha-alueet ovat osittain huonossa kunnossa. Piha-alueiden kaadot ovat osittain
rakennukseen pidin. Salaojien toimivuus on huono. Piha-alueiden ja salaojien kunnostus

tulisi suorittaa mahdollisimman pian.
LVI-jarjestelmit

Kaukolimmoén — limmoénjakokeskus  on  hyvidssi  kunnossa.  Ldmmitysverkoston
linjasaatoventtiilit ovat huonokuntoisia, ja ne on wuusittava ldhivuosina. Uusimalla
patteriventtiilit ja tasapainottamalla verkosto voidaan tasoittaa tilojen kesken esiintyvid

limpétilaeroja.

Kayttovesi- jarjestelmit ovat tyydyttavdssa kunnossa. Kayttovesi- jirjestelmid on osittain

uusittu sisitilojen saneerausten yhteydessa.

Ilmanvaihtojirjestelmd  on  osittain  painovoimainen ja  osittain  koneellinen.

Ilmanvaihtojirjestelmin osittaista uusimista nykyaikaiseksi tulee harkita.

Viemirit ovat padosin alkuperiisid. Viemirit tukkeutuvat usein ja n. kaksi kertaa vuodessa

on tarvittu painehuuhtelua viemareiden avaamiseksi.



Siahkojarjestelmat

Sihkojirjestelmit ovat alkuperiiset. Sdhkojirjestelmien osalta kuntoarviota ei tdssd

yhteydessa tehty.

Kiyttidjikyselyn palaute

Kuntoarvioon sisiltyi rakennuksen kayttdjille ja huoltohenkilostolle tehty suullinen
kayttdjakysely. Kiyttdjakyselyn vastaukset ovat osittain puutteelliset, koska kiinteiston
padkayttdjat ovat vaihtuneet lyhyen ajan sisilli. Vastauksista ilmenivit mm. seuraavat

havainnot:

e Asunnon osalta ilmanvaihto on puutteellinen ja asunnossa on vedon tuntua.
e Kylmin ja limpimin kiyttdveden limpétiloissa on suuria limpdtilavaihteluja.
e Kellaritiloissa ilmanvaihto on puutteellinen.

e Jkkunoita pidettiin yleisesti vetoisina ja huonosti toimivina.



2. ENERGIATALOUDEN ARVIOINTI
Mitattu ja normitettu limpd&energian kulutus vuosina 2007—2008 on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. limmitysenergian kulutus

Lampdenergia 2007 2008
Mitattu kulutus, MWh/a 109,7 114,0
Mitattu lammontarveluku, Smitattu (C°d) 4838 4830
Normaalivuoden lammontarveluku, Sn (C°d) 5420 5420
Normitettu kulutus Jyvéskyladn MWh/a 113,0 117,6
Normitettu kulutus Kajaaniin MWh/a 122,8 127,8
Ominaiskulutus, kWh/r-ms3a 50,1 52,1

Normituksessa on otettu huomioon limpimin kayttoveden osuus, 40 % kylminveden

kulutuksesta.

Ominaiskulutus on keskimairaistd korkeampi verrattuna palvelurakennusten tilastolliseen
keskiarvoon (40..45 kWh/r-m®a). Syind keskiarvoa korkeampaan kulutukseen ovat

rakennuksen ulkovaipan rakenteiden huonot u-arvot.

Sihkoéenergian kulutus

Taulukko 2. Sahkonkulutus vuosilta 2007-2008

Sahkoenergia 2007 2008
Mitattu kulutus, kWh/a 9685 12242
Ominaiskulutus, kWh/r-m3a 42 5,4

Sahkon kulutus on kasvanut vuodesta 2007 vuoteen 2008 n. 2500 kWh/a. Vastaavan
tyyppiselle  rakennukselle ja sen kiytolle ei 10ydy vertailukelpoisia kohteita

sahkonkulutuksen osalta.



Vedenkulutus

Taulukko 3. vedenkulutus vuosilta 2007-2008.

Vedenkulutus 2007 2008
Mitattu kulutus, m3/a 95 135
Ominaiskulutus, m3/r-m3a 0,04 0,06

Veden kulutus on kasvanut vuodesta 2007 vuoteen 2008 n. 40 m?/a. Vastaavan
tyyppiselle  rakennukselle ja sen kiytolle ei 10ydy vertailukelpoisia kohteita

vedenkulutuksen osalta.

Veden ja sihkon kulutuksen nousuun voi vaikuttaa osittain se, ettd asunto on ollut
kayttimattomana muutaman kuukauden ajan v. 2007. Keittion henkil6kunta vaihtuu usein

ja eri ihmisilld voi olla erilaiset kulutustottumukset ja ruuanvalmistus menetelmat.

Rakennukselle laadittiin energiatodistus vuoden 2008 kulutustietojen mukaan. ET-luvuksi
tuli 182 kWh/brm?/vuosi, ja rakennus sijoittuu D luokkaan. Energiatodistuksen
laadinnassa sihkonkulutuksen osalta arvioitiin asunnon osalle 2400kWh/a, ja loput

kiinteistosahkoksi.



ENERGIATODISTUS

Rakennus

Rakennustyyppi: Seura- tai kerhorakennus Valmistumisvuosi: 1960
Rakennustunnus:

Osoite: Kaivosmittaajantie 1

88200 OTANMAKI

Energiatodistus on annettu isdnnditsijantodistuksen osana.

Energiatodistus perustuu toteutuneisiin kulutustietoihin vuodelta: 2008

Rakennuksen
ET-luku Vé&han kuluttava ET-luokka

-110

111 - 140

141 - 180

181 - 240

241 - 330

331 - 450

451 -

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?/vuosi):

Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko: Kokoontumisrakennukset

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ympdristéministerién asetukseen
energiatodistuksesta. Tdma energiatodistus on asetuksen lomakkeen 3 mukainen.



RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusluvun laskenta

Lammitysenergian kulutus 117 413 kWh/vuosi
Kiinteistosahkon kulutus 9 842 kWh/vuosi
Jaahdytysenergian kulutus kWh/vuosi
Yhteensa 127 255 kWh/vuosi
Rakennuksen bruttoala 700 brm?
Rakennuksen energiatehokkuusluku 182 kWh/brm?/vuosi

Toteutuneet energian ja veden kulutukset

Kulutuskohde Kulutus Yksikko Vuosi
Lammitysenergia
Kaukolampé 109 712 kWh 2008
Kiinteistosahko
Mitattu kiinteistésahks 7 285 kWh 2008
Jadhdytysenergia
Kaukojaghdytys kWh
Jaahdytyssahko kWh
Vedenkulutus
Kokonaiskulutus 95 m? 2008
Lampiman veden kulutus 38 m?® 2008

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusluvun laskentaa varten

Vertailupaikkakunta: Kajaani

Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: 5420
Vuoden 2008 lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: 4830
Paikkakuntakohtainen korjauskerroin Jyvaskylaan k2: 0,92
Lamméontuottojarjestelman hyotysuhde: 1

kokonais vedenkulutus on 135m?® vuodessa. Lampiman kayttéveden osuus on 40 %
Lampiman kayttéveden energiankulutus on 0,4*135*58kWh/m3/vuosi = 3132kWh/vuosi.
Lammitysenergian kulutus = 0,92*5420/4838*(114012-3132)+3132=117413kWh

Rakennuksen sisdilmasto seka ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painovoimainen ilmanvaihto X Ulkoilmaventtiilit X
Koneellinen poistoilmanvaihto X Tuloilman sucdatus
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto Lammadntalteenotto
Lammonjakotapa: Vesipatteri Jaahdytys

limanvaihdon ilmavirrat on mitattu ja todettu riittaviksi vuonna
limanvaihtojarjestelma on puhdistettu ja tasapainotettu vuonna
limastoinnin kylmalaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu vuonna

Lammitysjérjestelma on tasapainotettu vuonna :
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3. PITKANTAHTAIMENSUUNNITELMA ELI PTS

| | Kustannusarvio x 1000€, ja ehdotettu
toteutusvuosi
[*2) o — N ™ < [Te] © N~ [ce] [#)

Raportin . . Kunto S| 8| 2| s|c|a|s|a|3|8]|a

koodi | Toimenpide-ehdotukset luokka | Magra [yks. | | | Y| NN S
Kosteusvaurioihin liittyvat

2.8 | havainnot
Asunnon kph:n kunnostus 4 1| kpl 2
Kellarin kosteusvaurioiden korjaus 3 30| m? 2

D7,

E4 | Paallystys- ja putkirakenteet
Maankaatojen korjaaminen ja
sadevesi- ja salaojaverkoston
kunnostus 4| 345|m2 26

F1 |Perustukset
Perusmuurien vedeneristys 4| 120 | m2 2,6
Pakkasrapautumien korjaus ja
maalaus 3 8| m2 2,2

F32 |Ikkunat
Ikkunoiden tiivisty ja huoltomaalaus 3 48 | kpl 12

F34 |Julkisivun tdydentavat osat
Syoéksytorvien ja sadevesikourujen
uusiminen 4] 120|jm |24

F4 | Ylapohjarakenteet
Vesikaton uusiminen 4| 360|m2 | 18

F6 |Tilojen pintarakenteet
alakattojen kunnostus 3 90 | m2 1] 1] 1

G12 |Lamménjakelu
Linjasaéato- ja patteriventtiilien
uusiminen 4 50 | kpl 4

G25 |Vesi-javiemarikalusteet
Viemarin kuntotutkimus 4 1] kpl 1
lattiakaivojen tiivistys 4 2|kpl |0,3

6.1 |Valittdmasti tehtavat tutkimukset
Maanvastaisten seinien kuntotutkimus 1 1
Kustannukset yhteensé/a 28129|13| 4| 0] 1] 1| 1] 0]l O] O




4. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

Kohteen tiedot

Kohde Otanmien seurakuntatalo
Kaivosmittaajantie 1, 88200 OTANMAKI
Tilavuus 2255 m’

Rakennusala 344 m*

Kerrosala 951m”

Bruttoala 700 m*

Rakennusvuosi 1960

Suoritetut korjaukset:

e 1981 sisi- ja ulkopintojen kunnostus.

e 1995 ulkomaalaus.

e 2003 kaukolimmonvaihtimen uusiminen.

e 2004 kosteusvaurion kotjaus kellaritiloissa.

Kiinteistotarkastustiedot:

Olosuhteet tarkastusajankohtana.

11.11.2008. Ulkolampétila 2,7 °C, RH 97,6 %, tithkusadetta ja tyynti.
9.1.2008. Ulkolimpétila -10,2 °C, RH 88,7 %, pilvistd ja tyynta.

Kiytetyt laitteet:

LAITE MALLI VALMISTAJA KALIBROITU
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Pintakosteusmittari | Gann Hydrotest LG 3 | Gann 5/2006
Mittapai LB 70 Gann 5/2008
Anturi HMP 42 @ 4 mm Vaisala 12/07
Anturi HMP 44 @ 16 mm Vaisala 12/07
Mittalaite HMI41 Vaisala 12/07
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Asiakirjatilanne

Kohteesta on vuodelta 1959 arkkitehdin tyGpiirustukset ja rakennustyOselitykset seka

energiakulutustiedot vuosilta 2007 ja 2008.

Kiyttidjikyselyn palaute

Kuntoarvioon sisiltyi rakennuksen kayttidjille ja huoltohenkilostolle tehty suullinen
kayttdjakysely. Kayttijakyselyn vastaukset ovat osittain puutteelliset, koska kiinteiston
padkayttdjait ovat vaihtuneet lyhyen ajan sisalli. Vastauksista ilmenivit mm. seuraavat

havainnot:

e Asunnon osalta ilmanvaihto on puutteellinen ja asunnossa on vedon tuntua.
e Kylmin ja limpimin kiyttoveden limpétiloissa on suuria limpotilavaihteluja.
e Kellaritiloissa ilmanvaihto on puutteellinen.

e Jkkunoita pidettiin yleisesti vetoisina ja huonosti toimivina.
Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kuntoarviossa ei todettu selvid puutteita tai laiminlyonteja kiinteiston huoltotoimessa tai
kaytossa. Kiinteistolle tulisi laatia huoltokirja. Huoltokirjan avulla voidaan saavuttaa
halutut sisdolosuhteet, rakenteiden ja laitejirjestelmien suunnitellut kayttoidt sekd hyva
energiatalous jiarkevisti ja taloudellisesti. Huoltokirja tukee lisdksi kiinteistonhoidon
kilpailuttamista, kiinteistonhoitosopimusten laatimista sekd hoito ja huoltoty6td ja

valvontaa.
Lampétilat ja ilman kosteus

Kohteen sisdilman limpétilat vaihtelivat paljon eri tiloissa ja eri mittausajankohtina.
Pidasiassa kaikissa tiloissa oli matalat lampdétilat. Kaikkien ulkoseinien pintalimpotilat

olivat matalat. Sisdilman kosteus oli kaikissa tiloissa normaali.
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Taulukko 4. Sisdlimpotilat °C ja ilman kosteus RH %, eri tiloissa tarkastus ajankohtina.

Tarkastusaika T = 2 _ - %
= @ S x = S | o
2« | 8 X ¥ 2 58 |58 | =
ST | 3 s X S= |TE€ |TS5 | S
8O | & 2 75 a8 |I¥XC |[¥84g9D
lampdatila °C 21,9 21,6 16,7 23,2 19,1 18,9 19,1 9,6
11.11.2008

kosteus RH % | 40,2 41,0 41,3 42,7 47,7 38,5 33,4 62,7

lampotila °C 18,2 20,1 15,0 17,0 16,8 18,5 15,2 -6,2
9.1.2009

Kosteus RH % | 28,9 32,7 19,2 35,9 24,9 19,5 17,6 71,6

Valaistus

Valaistus on tilojen kayttotarkoitukseen nihden riittdva.

Melu

Liikenne, koneet ja laitteet eivit atheuta hiiritsevda melua tiloissa.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

Tarkastuksessa ei todettu merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ymparistoon

liittyvid ongelmia. Seuraavat havainnot tulisi kuitenkin ottaa huomioon:

— Asunnon pesuhuoneessa ja kellaritiloissa on mahdollisesti kosteusvaurioita, joista saattaa

syntyd my6s homevaurioita.
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5. KOSTEUSVAURIOIHIN LIITTYVAT HAVAINNOT

Vesikatossa havaittiin vuotoja, tarkemmin kohdassa F4.

Porraskaytiaviassd ullakkokerroksen “lyhtyikkunan” ylidpuolella havaittiin vesivaurion
aiheuttamia jalkia. Tutkimushetkelld vauriokohta oli kuiva.(kuva 1.) Vaurion aiheuttaja on

todennikdisesti vesikaton vuoto tai viistosateen padsy rakenteisiin ikkunan ylipuolelta.

Kuva 1. Vesivauriojilkid porraskaytivin katossa.

Asunto-osan kylpyhuoneessa mitattiin pintakosteusmittarilla mitattuna kohonneet arvot
100-140 R 40-50 pesuhuoneen lattiassa ja seinien alaosissa n. 700 mm:n korkeuteen (kuva
2). Kylpyhuoneen ja eteisen viliseindssd oli my6s eteisen puolella havaittavissa kosteuden

aiheuttamaa pintavauriota seinidn rappauksessa. Seinidn alaosasta eteisen puolelta mitattiin

kohonneet arvot 100-110 R 30—40. (kuva 3). KL 4.

Kosteusvauriot johtuvat todennikdisesti kylpyhuoneen vesieristeen pettimisestd tai

vesieristetta ei ole ollenkaan.
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Kuva 2. Asunnon kylpyhuone.

Kuva 3. Eteisen ja kylpyhuoneen viliseinid, kohonneet kosteusarvot on rajattu punaisella.

Kellarikerroksessa mitattiin useissa eri kohdassa seinien alaosissa kohonneita arvoja ja
havaittiin kosteuden aiheuttamia vaurioita. (Kuva 4,5 ja 6.) Kellarissa olevassa poikien
wc:ssd havaittiin tunkkainen haju ja lattiasta mitattiin pintakosteusmittarilla kohonneet
arvot 60-70 R 40. Wc:n muovimatto oli osittain irti alustasta. Kellarin kosteusvauriot

johtuvat todennikoisesti maaperisti kohoavasta kosteudesta. KIL 3
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Kuva 4. Sdhkopiiakeskuksen seindn alaosassa on selvisti havaittavissa kosteuden

atheuttamia vaurioita.

Kuva 5. Wc:n lattiassa matto on irti alustasta.
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Kuva 5. Kuvaan on merkitty punaisella kellarikerroksessa havaitut kosteusvaurio alueet.

Toimenpide-ehdotukset

e Kylpyhuoneeseen asennetaan pohjallinen suihkukaappi ja laatoituksen saumaukset
korjataan tai tehdddn perusparannus rakennusmairdys kokoelma C2:n mukaan.
e Kellarikerroksen kosteusvaurioiden korjaaminen tehddin pintakorjauksina, mutta

vaurioiden uusiutuminen on todennidkoéistd, mikili rakennuksen salaojitusta ja

ulkopuolista veden eristystd ei kunnosteta.

o _,g,ﬁ

PARTIOKOLOYA

('EAK:NHET&AH MGHEMMIN)

e Maanvastaisten seinien ja kellarikerroksen we:n kuntotutkimus.

Kustannusarvio

e Asunnon kylpyhuoneen kunnostus 2000 - 10 000 € korjaustavasta riippuen.

e Kellaritilojen kosteusvaurioiden pintakorjaukset 2000 €.

e Kellaritilojen kuntotutkimus 800 €.

18
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6. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
D7 Piillysrakenteet

Ulkoalueet ovat piddosin nurmikko- ja sorapintaiset. Hiekkatielli on painumia.
Maankaadot seinien vierelli ovat puutteelliset ja vesi lammikoituu pihalle ja seinien

vierustoille aiheuttaen kosteusrasitusta perusmuuriin. (kuva 7.) KL 4.

Kuva 7. Maankaadot ovat rakennukseen piin.

Piha-alueiden kaadot on muutettava siten, ettd pintavedet ohjautuvat poispdin

rakennuksesta.

Toimenpiteet

e Maankaadot rakennuksen ympiriltd korjataan siten, ettd maankaadot ovat 1:20

vahintdan 3 m matkalla rakennuksen seinasta.

Ty6 suositellaan tehtaviksi samanaikaisesti salaojaverkoston kunnostuksen kanssa.
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E4 Putkirakenteet

Salaoja-sadevesijirjestelmit ovat alkuperiiset.

Katolta tulevat sadevedet on johdettu ulkopuolisista syoksytorvista syoksytorvien alla
oleviin sadevesikouruihin. Sadevesikouruista vesi ohjautuu maahan, ja osassa kouruissa on
kaadot rakennukseen pidin. Pihalla havaittiin yksi sadevesikaivo, mutta varsinaista
sadevesijirjestelmdd el  todennakoisesti ole olemassa. Tyoselityksen — mukaan
salaojajirjestelmi on tehty 37 ruukkusalaojaputkista perusmuurin vieritse ja kellarin lattian

ali. Vedenpoisto tapahtuu todennikéisesti yhdistetyn sadevesi- ja salaojaverkoston kautta.

Salaoja- ja sadevesiviemdrdinti toimii puutteellisesti. Kellaritiloissa on toisin paikoin
havaittavissa mahdollisia kosteusvaurioita, ja ne todennikoéisesti johtuvat siitd, ettd
salaojaverkosto ei toimi. Salaoja- ja sadevesikaivoissa oli paljon roskia ja maa-ainesta.

Tarkastetut kaivot olivat tarkastushetkelld kuivia (kuva 8). KL 4.

f o

(112577

Kuva 8. Sadevesikaivo, kaivon pohjalla n. 30 cm roskia ja maa-ainesta.
Toimenpide-ehdotukset

e Salaoja- ja sadevesijirjestelmit uusitaan ja maankaadot rakennuksen ympariltd
korjataan.

Kustannusarvio

e 24000 €
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F1 Perustukset

Rakennus on perustettu paikalla valettujen perusmuurien varaan. Varsinaisia anturoita ei
tyoselityksen eika piirustusten mukaan ole tehty. Kellarikerroksen maanvastaiset seinit on

eristetty 4 tuuman lastuvillalevyilld ja sisdverhous on muurattu %4 kiven sahajauhotiilesta.

Alapohjat ovat betonirakenteisia ja maanvaraisia, reunavahvisteisia kaksoislaattoja, joiden

vilissd eristeend on lastuvillalevy.

Rakennuksen rungossa ei todettu perustuksen painumiseen viittaavia vaurioita.

Alapohjissa esiintyi vihdn halkeamia, mutta suuria painumia ei todettu.

Betonisokkeleissa on monin paikoin kosteuden aiheuttamia pakkasvaurioita.(kuva 9.)

Asiakirjojen ja havaintojen perusteella rakennuksen ympirilld ei ole routaeristystd, eikd

perusmuurissa ole veden eristystd. KL 4.

Kuva 9. Sokkelissa on pakkasvaurion aiheuttamaa rapautumista.

Toimenpide-ehdotukset

e Perusmuuri vedeneristetiddn ulkopuolelta.

e Pakkasrapautumat voidaan korjata laastipaikkauksella, mutta vauriot todennikéisesti

uusiutuvat mikili, salaojitusta ja maankaatoja rakennuksen ymparilti ei korjata.



22

Kustannusarvio

e Perusmuurin veden eristys 2600 €, mikaili tyo tehddin salaojajirjestelmin uusimisen

yhteydessa.

e Pakkasrapautumien korjaus ja sokkelin maalaus 2200 €

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen rungon kantavina pystyrakenteina ovat pidosin tiilirakenteiset ulko- ja
viliseindt. Kantavina vaakarakenteina ovat terasbetonilaatat ja -palkit. Vilipohjarakenteissa
on kirkkosalin katon alueella alalaattapalkisto ja muualla kaksoislaatta. Kantavissa vaaka- ja

pystyrakenteissa ei havaittu rakenteellisia vaurioita.
Toimenpide-ehdotukset

Rakennusrungossa ei ole vilitonta korjattavaa. KL 1.

F3 Julkisivu

Rakennuksen ulkoseinit on muurattu sisi- ja ulkopuolelta Y2 kiven (116-reikdisestd)
tillestd, joiden vilissdé on 150 mm Leca-sora -eristys. Ulkoseindt on osittain muurattu
puhtaaksi ja osittain rapattu. Sokkelit ovat betonirakenteiset ja maalatut. Ikkunat ovat
kaksinkertaisia sisddn ja ulos avautuvia maalattuja puuikkunoita. Ulko-ovet ovat
yksinkertaisia puurakenteisia ikkunaovia. Katon kantavat rakenteet ovat puuta ja vesikate

peltia.

F31 Ulkoseinit

Julkisivujen rappaukset ja maalaukset ovat padosin hyvissa kunnossa. KL 1.
Toimenpide-ehdotukset

Ulkoseinissi ei valitonti korjattavaa.
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F32 Ikkunat

Ikkunat ovat pddosin alkuperiiset. Pienen seurakuntasalin ja kerhohuoneen ikkunoihin on
jossain vaiheessa lisitty kolmas lasi. Ikkunoissa on yleensi yksi kumitiiviste sisdpuitteessa.
Ikkunoiden avautuvuus ja toimivuus oli tarkastetuissa ikkunoissa varsin heikko, ja useissa
ikkunoissa sulkumekanismit olivat juuttuneet. Lahes kaikissa ikkunoissa oli havaittavissa
vetoa. Maalaukseltaan ja toimivuudeltaan ikkunat ovat padosin vilttivissi ja osittain
huonossa kunnossa. Seurakuntasalin linsisivun ikkunoiden ulkopuitteissa esiintyy erityisen
paljon maalin hilseilyd ja puuosissa on havaittavissa my6s lahovaurioita (kuva 10).

Ikkunapellitysten kallistukset ovat osittain puutteellisia ja peltien maalaukset hilseilevit

monin paikoin. KL 3.

Kuva 10. Ikkunakarmeissa ja -pokissa maali on hilseillyt ja on havaittavissa lahovaurioita.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden puuosat huoltomaalataan, ja vaurioituneet puuosat uusitaan.
e Ikkunoiden kiynnit ja tiivistykset korjataan.

e Pellitysten kaadot korjataan.

Kustannusarvio

e 12000 €
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F33 Ulko-ovet

Ulko-ovet ovat puu- ja metallirunkoisia, yksilehtisid lasiovia.
Ulko-ovien toimivuus on tyydyttava ja maalaukset padosin kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

Ulko-ovissa ei ole valitonti korjaustarvetta. KL 2.

F34 Julkisivun tdydennysosat

Syoksytorvissa esiintyy vesivuotoja ja niiden maalaus hilseilee. Sadevesikourut ovat
vaurioituneet katolta valuvien lumien painosta. Kouruissa on vuotoja, maalaus hilseilee ja

kaadot ovat puutteelliset. KL 4.

Toimenpide-ehdotukset

e Syoksytorvet ja sadevesikourut alkavat olla elinkaarensa pddssi ja ne tulisi uusia.
Uusimista  suositellaan  tehtdviksi samanaikaisesti  vesikaton kunnostuksen
yhteydessa.

Kustannusarvio

e 2400 €
F4 Ylipohjarakenteet

Rakennuksessa on kylma ullakkotila, jossa on palopermantona betonilaatta. Vesikatto on
lapekatto, jonka kantavana rakenteena ovat puupalkit, jotka tukeutuvat alapuolisiin
kantaviin tiiliseiniin. Seurakuntasalin kohdalla kantavana rakenteena on alalaattapalkisto.
Vesikatteena on alkuperdinen saumapeltikate, jonka alla on harvalaudoitus. Rakennuksen
rdystadt ovat puurakenteiset. Vedenpoisto tapahtuu ulkopuolisten vesikourujen ja
syoksytorvien avulla. Rakennuksessa on puurakenteiset kattosillat. Peltikatteessa esiintyy
useita vesivuotoja. Vesivuotojilkid on havaittavissa kylmien ullakoiden kattorakenteissa.

Katon kantavissa puurakenteissa havaittiin toisin paikoin alkavia lahovaurioita(kuvat 11 ja
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12). Vesikaton kunnon tarkastaminen ei kaikilta osin ollut mahdollista rakenteita

purkamatta. Vesikatto jdi tarkastamatta kirkkosalin ja ullakolle rakennettujen

kesdmajoitustilojen kohdalta. Vesikaton puurakenteiset kulkusillat ovat huonokuntoisia.

KL 4.

Kuva 11 Kattopalkissa ja palkkia kannattavassa pukissa on havaittavissa vesivaurion

atheuttamia jélkia.

Kuva 12. Paloluukussa ja luukun ympirilli on vesivaurion aiheuttamia jalkid ja
lahovaurioita.
Toimenpide-ehdotukset

e DPeltikatto uusitaan tai kunnostetaan perusteellisesti.
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e Aluslaudoitus ja kantavat kattorakenteet uusitaan vaurioituneilta osin.

Kustannusarvio

e 18000 €
F5 Tiaydentivit sisdosat

Rakennuksen kevyet viliseindt on tehty padosin syrjalleen muuratuista sahajauhotiilisté,
jotka on rapattu molemmin puolin. Viliovet ovat puurakenteisia, maalattuja laakaovia.
Sisdportaat ovat paikallaan valettuja betoniportaita. Taydentdvissd sisdosissa ei ole

havaintoja merkittivistd vaurioista. KL 1.
Toimenpide-ehdotukset

E1 toimenpiteita.

F6 Tilojen pintarakenteet

Sisdseindt ovat padasiassa rapattuja ja maalipintaisia. Seindpinnoissa ei ollut havaittavissa

vilitonta korjausta vaativia vaurioita.

Lattioissa on pinnoitteena padosin vinyylilaatta ja muovimatto. Vanhat vinyylilaatat
sisdltdvit todennikoisesti asbestia, mikd tulee huomioida mahdollisten purkutéiden

yhteydessa. Lattiapinnoissa ei ollut havaittavissa vilitontd korjausta vaativia vaurioita.

Alakatot ovat rapattuja maalipintaisia. Alakattojen rappauksissa on havaittavissa monin

paikoin halkeamia ja rappaukset ovat lihes kauttaaltaan kopoja. KL 3.
Toimenpide-ehdotukset
e Alakattojen rappaukset ja maalaukset korjataan vaurioituneilta alueilta.

Kustannusarvio

3000 €
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7. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

G1 Limmitysjirjestelmai

Seurakuntatalo on liitetty Otanmaen Laimmon kaukolimpéverkostoon. Tiloissa

on vesipatterilimmitys. Limmonjakohuoneesta puuttuu limmitysjirjestelmin kaaviokuva.
G11 Limméntuotanto

Limmonjakohuoneessa on limmitysverkoston ja limpimin kiyttéveden lammonsiirrin.

Kiyttéveden ja limmityksen limmonsiirrin on vuodelta 2003. Siirrin on  hyvissi
kunnossa, ja vuotoja tai muita ongelmia ei ole esiintynyt. Siirtimien uusiminen ei ole

ajankohtaista 10 vuoden tarkastelujaksolla.
G12 Limmonjakelu

Limmonjakohuoneen laitteet (padpumput, paisunta-astiat ja automatiikka) on uusittu

2003.
Laitteet ovat kohtuullisen hyvakuntoisia.

Lammitysjarjestelmin paisunta-astia on kalvopaisunta-astia. Varoventtiililldi ei ollut

merkkejd vuodoista. Paisuntajirjestelmin toiminnassa ei ole havaittu hairioiti.
Verkoston paine oli katselmushetkelld noin 70 kPa, jota voidaan pitda riittivana.

Lammitysverkostojen putket ovat terdsputkia. Patteriverkostojen putkistot varusteineen
ovat alkuperdisid. Suurimpaan osaan limpoOpattereista on asennettu termostaatit

jalkeenpain.

Lammitysverkostojen sulkuventtiilit ovat huonokuntoisia. Venttiilit ovat riskitekijd
varsinkin muun limmitysverkostovahingon yhteydessa. Esimerkiksi, jos patteriventtiili
rikkoutuu ja alkaa vuotaa, ei verkoston osaa pystytd sulkemaan, vaan koko verkosto on

tyhjennettivd. KL 4.
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Toimenpide-ehdotukset

e Datteriverkoston linjasddtéventtiilit uusitaan.
e Patteriventtiilit uusitaan

e Suoritetaan patteriverkoston linjasdato ja tasapainotus

Kustannusarvio

e 3900 €

G13 Limmdonluovutus
Limmonluovuttimet ovat padasiassa terdslevypattereita. Pattereiden kunto on

silmdmairdisen  tarkastelun  perusteella hyvd. Patteriventtiilit —ovat padasiassa

termostaattisia. KL 2.
G14 Eristykset

Lammitysverkoston putkieristeet ovat pddosin ns. massaeristettd, jonka pinnoitteena on
kangaspaallyste. Eristeet ovat ilmeisesti alkuperaisid ja sisdltivit todennikoisesti asbestia.
Asbesti on otettava huomioon, mikili eristeitd puretaan. Limmonjakohuoneessa eristeet

on uusittu villaeristeiksi, joiden pinnoitteena on muovi.

G2 Vesi- ja viemdrijirjestelmait

Rakennus on liitetty Kajaanin Veden kunnalliseen vesi- ja viemiriverkostoon.
G21 Vedenkisittelylaitteet

Kayttoveden limmonsiirrin on vuodelta 2003. Siirtimessa ei ole merkkeja vuodoista, joten
se on oletettavasti hyvikuntoinen. Limpimin kayttoveden kiertovesipumppu on myos

uusittu vuonna 2003, ja sen kunto on hyva. KL 1.

G22 Vesijohtoverkosto



29

Kiinteiston vesimittari sijaitsee limmonjakohuoneessa. Vesimittari on melko uusi, sen ja

paaventtiilien (palloventtiileitd) kunto on melko hyva. KL 1.

Rakennuksen kylmi- ja limminvesiputkistoissa on kaytetty kupariputkea. Pidosa
putkistosta on uusittu muitten korjausten yhteydessd, ja putkisto on kohtuullisessa
kunnossa. Putkisto on nikyvissd kellaritiloissa, osa pystylinjoista on my6s nakyvissa.
Nihtavissi linjoissa ei ollut havaittavissa vuotoja. Vesivahinkoriskien kannalta on hyva,

etta putkistot ovat suurimmaksi osaksi nakyvissa. KL 2.
G24 Viemiriverkostot

Viemiriverkosto on pddosin alkuperiinen. Verkoston pidmateriaali on valurauta.
Verkoston kuntoa tarkasteltiin silmidmiiriisesti ulkopuolelta. Merkkejd vuodoista ei
havaittu. Pohjaviemireitd ei tarkastettu. Kayttajiltd saadun tiedon mukaan viemarit
tukkeutuvat helposti, varsinkin pitkdn kdyttokatkon jilkeen ja n. 2 kertaa vuodessa

viemdreiden avaamiseen tarvitaan painehuuhtelu. KL 3.
G25 Vesi- ja viemairikalusteet

Vesikalusteita on uusittu tarpeen mukaan ja remonttien yhteydessd. Pesuallas- ja

suithkusekoittimet ovat padasiassa yksiotesekoittimia ja tyydyttavissi kunnossa.

Valurautaiset lattiakaivot ovat huonokuntoisia.(Kuva 13.) Kaivot ovat ruosteisia ja kaivon
ja kuparisen korokerenkaan viliset liitokset ovat huonokuntoiset. Padotustilanteessa
kaivon ja korokerenkaan wilisti on mahdollista, ettd vettd pddsee imeytymadin

lattiarakenteisiin. Muiden viemirikalusteiden kunto on paiasiassa tyydyttiva. KL 4.
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Kuva 13. Kaivon ja korokerenkaan sauma ei ole tiivis.

G26 Eristykset

Vesijohtojen eristeet kellarissa ovat padosin mineraalivillaeristettd, ja pinnoitteena on

muovi. Eristeiden kunto on hyvi. KL 1.

Toimenpide-ehdotukset

e Viemiriverkoston kuntotutkimus.

e Vanhat lattiakaivot tiivistetaan.

Kustannusarvio

e 1100€

G3 Ilmastointijarjestelmat

Tiloissa on pidasiassa painovoimainen ilmanvaihto. Seurakuntasalissa ja keittiéssd on
koneellinen poistoilmanvaihto. Seurakuntasalin poistoilmakonetta ei kiytetd juuri
ollenkaan. Keittién poistoilmakonetta kiytetain n. 2-3 h arkipaivisin. Koneellinen tuloilma
on  vain  kellarikerroksen  kerhotiloissa. Painovoimaisen  ilmanvaihdon
poistoilmaventtiileiti on liahes kaikissa tiloissa. Tulo- ja poistoilmakoneet toimivat kisin

ohjauksella. Kellaritilojen tuloilmakonetta ei ole kidytetty vuosiin. Koneellinen
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poistoilmanvaihto  on  vain  valttdvdd  tasoa, mikd heikentdd  sisdilmastoa
kuormitustilanteissa. Tiloissa joissa on vain painovoimainen ilmanvaihto, ilmanvaihdon

toimivuus vaihtelee mm. sadolosuhteiden mukaan. L 3.
G33 Kanavistot

Alkuperiiset poistoilma- ja korvausilmakanavistot ovat padosin rakenneaineisia muurattuja
tillihormeja ja ulkoseinissd olevia korvausilma aukkoja. Seurakuntasalin korvausilma
kanava ja kellarin tuloilmakoneen kanavat ovat peltisid. Hormien kunto tarkastettiin
hormien ylidpdastd. Hormien kunto oli silmamairdisen tarkastelun perusteella tyydyttavi,
muurauksen tiiviydesti ei tehty havaintoja. Mikili hormeja hyédynnetddn tulevaisuudessa
tulevissa ilmanvaihdon parannuksissa, tulee hormien kunto selvittid kuvaamalla ja

tiiviyskokein. KL 3.

G34 Paate-elimet

Poistoilmaelimet ovat lautasventtiileita ja hormeissa olevia rippanéitd, ja ilmavirtojen
saato niiden avulla on mahdotonta. Korvausilmaventtiilit ovat ulkoseinissa olevia

rappanoita. KL 4.

Toimenpide-ehdotukset

¢ llmanvaihdon suunnittelu ja toteutus siten, ettd se palvelee rakennuksen nykyisia
kayttotarpeita. Koko rakennuksen kattavaa ilmanvaihtojarjestelmaa nykyisella

kaytolla on tuskin jarkevaa lahted uudistamaan.
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8. LISATUTKIMUKSET

Valittdmasti tehtavat tutkimukset

Ei valittomist tehtidvid tutkimuksia

Ennen korjaussuunnittelua tehtivit tutkimukset

e Techddin viemidreiden kuntotutkimus, jossa kartoitetaan kunnostusvaihtoehdot

pinnoitus/uusiminen.
e Techdian kellaritilojen maanvastaisten seinien kuntotutkimus.

e Tehddin asbestikartoitus putkien eristemateriaaleista ja korjattavien sisipuolisten

rakenteiden pintamateriaaleista seki laattojen kiinnityslaasteista.
e Tehdiin selvitys tilojen ilmanvaihdon uusimisen tarpeista.

e Tehdian selvitys sahkoistyksen uusimisen tarpeesta.
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LAMPOKUVAUSRAPORTTI
Otanmien seurakuntatalo
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Sisallysluettelo

1. JOHDANTO
2. KOHTEEN YLEISTIEDOT
3. YHTEENVETO

4. LAMPOKUVAT



JOHDANTO

Tissa lampokuvausraportissa on  selvitetty Otanmiden seurakuntatalon eri
rakenneosien limpovuotoja, pintalimpétiloja ja limpovuotojen syitd aiemmin
tehdyn kuntoarvion tueksi. Tdmid limpokuvausraportti on tehty liitteeksi
Otanmien  seurakuntatalosta  tehtyyn  insin66rityohon,  Otanmien
seurakuntatalon kuntoarvio ja energiatehokkuuden selvitys. Insinoritydssa on
selvitetty rakennuksen nykyinen kunto, energiatalous ja keinot energiatalouden
parantamiseksi.  Toimenpide ja  korjaus  ehdotukset on  esitetty

kuntoarvioraportissa ja insin6orityOssa.

Kajaanissa 6.3.2009 Mikko Riekki



2. KOHTEEN YLEISTIEDOT

Kohde

Otanmien seurakuntatalo

Kaivosmittaajantie 1, 88200 OTANMAKI

Tilavuus 2255 m’

Rakennusala 344 m’

Kerrosala 951m”

Bruttoala 700m’

Rakennusvuosi 1960

Tutkimuksen ajankohta

9.1.2009.

Olosuhteet tutkimusajankohtana

Ulkoldampétila -10,2 °C, RH 88,7 % pilvista ja tyynta. Sisalampotilat vaihtelivat
+15...20,1 °C valilla ja sisdilmansuhteellinen kosteus RH vaihteli 17,6...35,9 % vililla.
Paine-ero mittauksia kohteessa et tehty.

Kiytetyt laitteet

Limpokamera

Tutkimuksen tilaaja

Kajaanin Seurakunta

Kiinteistopaallikké Juha Vornanen

Tutkimuksen suorittaja

Kajaanin AMK Mikko Riekki



3. YHTEENVETO

Tehtyjen havaintojen perusteella voidaan todeta, ettd rakennuksessa eri

rakenneosissa on runsaasti limpévuotoja.
Maanvastaiset seinit

Maanvastaisissa seinissi on koko kellarikerroksen alueella limpovuotoja.
Liampovuodot johtuvat maanvastaisten seinien huonosta limmoneristyksesta ja

puutteellisesta routaerityksesta.
Ulkoseinit

Ulkoseinissd on koko rakennuksen alueella limpoévuotoja. Limpovuotoja on
etenkin ulkoseinien nurkissa, pilarien kohdalla, vilipohjien kohdalla ja
sisdseinien ja  ulkoseinien liitoskohdissa. Limpovuodot johtuvat eri

rakenneosien liitoskohtien ilmavuodoista ja rakenteissa olevista kylmasilloista.
Ikkunat

Ikkunoissa ja ikkunoiden ympirilld on runsaasti limpévuotoja. Lamp6évuodot
johtuvat pokien ja lasien, sekd karmien ja ulkoseinien saumojen huonosta

tiivistyksestd. Myo6s lasiosien lipi pddsee runsaasti limpositeilya.
Toimenpiteet

Tidssd raportissa el luetella erikseen toimenpidesuosituksia, vaan ne on esitetty

insinoorityossa ja kuntoarvioraportissa.



4. LAMPOKUVAT
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Kuva 1. Seurakuntasalin sisinurkka kaakonpuoleinen kulma. IR_1911.jpg

Object Parameter Value Sisilimpétila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0 °C

Atmospheric Temperature 22.0°C

Label Value

Arl: Average -12.0 °C

Arl: Min -14.3 °C

Arl: Max -5.1°C

Kommentit: Perusmuurissa ja ulkoseinan alaosassa on limpévuoto. Laimpovuoto atheutuu toden-
nikoisesti nurkan huonosta rakenteellisesta tiiveydesta ja nurkassa olevan pilarin aiheuttamasta
kylmisillasta. Poikkeama on havaittavissa rakennuksen kaikkien nurkkien ja pilarien kohdalla.




Kuva 2. Perusmuuri linsisivulta. IR_1913.jpg

Object Parameter Value Sisilimpétila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0 m Ulkolimpotila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0 °C

Atmospheric Temperature 22.0°C

Arl: Average -12.0 °C

Arl: Min -14.3°C

Arl: Max -8.8 °C

Label Value

Kommentit: Perusmuurissa on limpovuoto, joka atheutuu maanvastaisen seinidn huonosta lammon-
eristyksestd ja mahdollisesta kosteudesta. Tama poikkeama on havaittavissa ympariinsa rakennuksen
perusmuurissa.




-15.3

Kuva 3. Pidsisaankaynnin oikealla puolella oleva sisanurkka. IR_1915.jpg

Arl: Average -10.7°C Sisdlimpétila: 20 °C
Arl: Min -14.1 °C

Arl: Max -3.4 °C Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0 °C

Atmospheric Temperature 22.0°C

Label Value

Arl: Average -10.7 °C

Arl: Min -14.1 °C

Arl: Max -3.4°C

Kommentit: Perusmuurissa ja sisinurkassa on limpovuoto. Vuodot aiheutuvat todennikéisesti nurkan
huonosta rakenteellisesta tiiveydesta ja nurkassa olevan pilarin aiheuttamasta kylmasillasta, sekd
maanvastaisen seinin huonosta limmoneristyksesti ja mahdollisesta kosteudesta perusmuurissa.
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Kuva 4. Stk. keittié. IR_1934.jpg

Arl: Average 12.5°C Sisalaimpotila: 17 °C
Arl: Min -0.4 °C

Arl: Max 29.6 °C Ulkoldmpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0°C

Atmospheric Temperature 22.0°C

Arl: Average 12.5°C Limpéindeksi min: 36
Arl: Min -0.4 °C

Arl: Max 29.6 °C

Label Value

Kommentit: Ikkunan pokien ja karmien ja seinien vilisissd saumoissa on limpovuotoja. Vuodot
atheutuvat huonoista ikkunoiden tiivistyksistd. Tami poikkeama on havaittavissa kaikissa
rakennuksen ikkunoissa.
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Kuva5. Srk. keittion ulko-, viliseinin ja katon nurkka. IR_1936.jpg

Object Parameter Value Sisdlimpotila: 17 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0 °C

Atmospheric Temperature 22.0 °C

Label Value Lampoéindeksi min: 72
Arl: Average 12.5°C

Arl: Min 9.5°C

Arl: Max 16.3 °C

Kommentit: Ulko-, viliseindn ja katon nurkassa on limp&vuoto. Vuoto atheutuu katto ja seindrakenteen
huonosta rakenteellisesta tiiveydestd, sekd viliseindn ja ulkoseindn liitoksen kylmisillasta. Tdmé poikkeama
on havaittavissa rakennuksen kaikissa ulkonurkissa ja viliseinien ja ulkoseinien liittyméakohdissa.
Limpovuoto on suhteellisen pieni ja limpdéindeksi on raja-arvojen sisalla.
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Kuva 6.Pieni seurakuntasali IR_1940.jpg

Object Parameter Value Sisalimpatila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperatute 22.0°C

Atmospheric Temperature 22.0°C Limpoindeksi min: 74
Arl: Average 14.2 °C

Arl: Min 12.9 °C

Arl: Max 16.6 °C

Label Value

Kommentit: Pienen seurakuntasalin seindssd on limpdovuoto. limpévuoto aiheutuu seindn huonon
eristyksen ja lattialaatan aiheuttaman kylmasillan takia. Tdmé poikkeama on havaittavissa koko
rakennuksen ulkoseinien alueella. Limpo6vuoto on suhteellisen pieni ja on raja-arvojen sisalla.
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Kuva 8. Seurakuntasalin linsisivun ikkuna. IR_1953.jpg

Object Parameter Value Sisdlampétila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0°C

Atmospheric Temperature 22.0°C Limpoindeksi min: 17
Label Value

Arl: Average 5.1°C

Arl: Min -5.0 °C

Arl: Max 10.2 °C

Kommentit: Ikkunakarmien ja seinin valisessa liitoksessa on huomattava limpévuoto. Limpévuoto
aiheutuu ikkunakarmin ja seinin valisestd huonosta lammon eristyksesta. Tamaé poikkeama on
havaittavissa rakennuksen kaikkien ikkunoiden ympirilld. Limpdoindeksi on huomattavasti raja-arvon
alapuolella.
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Kuva 9. Seurakuntasalin ilmanvaihto venttiilit. IR_1961.jpg

Object Parameter Value Sisilampotila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10°C
Reflected Temperature 22.0°C

Atmospheric Temperature 22.0°C Limpoindeksi min: 54
Label Value

Arl: Average 11.3°C

Arl: Min 6.6 °C

Arl: Max 16.6 °C

Kommentit: Seurakuntasalin tuloilma venttiili ja poistoilma venttiili ovat vierekkain. Ilmanvaihto ei
kaytinnossa toimi ollenkaan, vaan tuloilma siirtyy suoraan poistoilma venttiilin kautta ulos.
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Kuva 20. Asunnon olohuone. IR_1977.jpg
Object Parameter Value Sisdlimpotila: 20 °C
Emissivity 0.95
Object Distance 3.0 m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0°C
Atmospheric Temperature 22.0°C Limpéindeksi min: 43
Arl: Average 11.5°C
Arl: Min 3.3°C
Arl: Max 15.2°C
Label Value

Kommentit: Olohuoneessa on limpévuoto. Limpdvuoto atheutuu Huonosta ikkunan ja seindn vilisesta
limméneristyksestd, huonosta seindn limmon-eristyksesti ja ikkunan ilmavuodoista.
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Kuva 13. Olohuoneen pidityseind. IR_1985.jpg

Arl: Average 16.3°C Sisdlampatila: 20 °C
Arl: Min 12.8 °C

Arl: Max 18.9 °C Ulkoldmpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0 °C

Atmospheric Temperature 22.0°C Limpéindeksi min: 74
Arl: Average 16.3 °C

Arl: Min 12.8 °C

Arl: Max 18.9 °C

Label Value

Kommentit: Asunnon olohuoneen péityseindssa on limpévuoto. Limpovuoto atheutuu huonosta seinin

eristyksesta ja valipohjalaatan ja palkin aiheuttamasta kylmasillasta. Lampdvuoto on suhteellisen pieni ja
limpoéindeksi on raja-arvojen sisalla.
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Kuva 42. Olohuoneen lipi menevi hormi. IR_1987.jpg

Object Parameter Value Sisilampatila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperature 22.0 °C

Atmospheric Temperature 22.0°C Limpoindeksi min: 61
Label Value

Arl: Average 14.1 °C

Arl: Min 8.8 °C

Arl: Max 18.3 °C

Kommentit: Olohuoneen lipi kellarista katolle menevin hormissa on limpévuoto. limpovuoto atheutuu,
joko ilman viidrasti kierto suunnasta hormissa tai kylmén ilman laskeutumisesta hormissa ylhaaltd alaspiin.
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Kuva 53. Saunan ulkonurkka IR_2017.jpg

Object Parameter Value Sisalampéotila: 20 °C
Emissivity 0.95

Object Distance 3.0m Ulkolimpétila: - 10 °C
Reflected Temperatute 22.0°C

Atmospheric Temperature 22.0°C Limpéindeksi min: 33
Arl: Average 9.0 °C

Arl: Min 1.0 °C

Arl: Max 14.2 °C

Label Value

Kommentit: Kellarissa sijaitsevan saunan maan vastaisen seinin ulkonurkassa on huomattava limpo-
vuoto. Limpdvuoto johtuu puutteellisesta maanvastaisen seindn eristyksestd. Kaytinndssa seindrakenne
on jadssa pintarakenteista ulospiin. Tama poikkeama on havaittavissa koko rakennuksen kellaritiloissa.
Poikkeama on hieman lievempi rakennuksen lansisivulla, jossa kellarikerros on ympardiviaan maanpintaan
nihden alempana.




LIITE 3.

RAKENTEIDEN LAMPO- JA KOSTEUSTEKNINEN KAYTTAYTYMINEN



Rakennuskohde:

Otanmaen seurakuntatalo

Sisélts:

Maanvastainen seina

T=Lémpdtila, KK=Kyllastymiskosteus, KM=Kosteusmaard, SK=Suhteellinen kosteus

‘ Suunnittelija: Paivays: Tunnus:
‘ 31.3.2009
Rakenteen péditiedot:
U-arvo: 0.264 W/m2K e iy S S Lot 5
Paksuus: 1311.000 mm K | o |~ o (0~
Pinta-ala: 1.00 m2 o o L o |
Paino: 1417.55 kg .l e |H oo I o |
Hinta: 0.00 euro sl el V:H el sl
R ool H.ClHO0 |- He®IH
Vesihoyryn vastus:  310492.192 ul--.g°lds [ .- H°B R (i m
Vesih. lapaisykerroin: 0.000003 g/m2hPa E o |H LU e |H Y o 18
Lammonvastus: 3.785 m2K/W e = R i = g i 1 s
Pintavastus, ulko: 0.040 m2K/W s ] 200 | e | 088 | . .Ke |O
Pintavastus, sisa: 0.130 m2K/W G (] | R o -Ns2 |H
Kulma (0-90): 90.000
| Rakenteen kerrostiedot: Kerrokset ulkoa (U) sisélle (S)
KERROS: T [mm]: LJ [W/mK]:  VHV [m2sPa/kg] Hinta [e/m3]: Paino [kg/m3]:
1 sora 600.00 2.8000 1.942446e+10 0.00 320.00
2  Polystyreeni 100.00 0.0440 2.432432e+10 0.00 40.00
3 Bitumi 1.00 0.1300 1.000000e+12 0.00 1050.00
4 Betoni 400.00 1.7000 6.666667e+10 0.00 2400.00
5 Lastuvillalevy 50.00 0.0800 1.666667e+09  0.00 350.00
6  Punatiili 150.00 0.6000 4.838710e+09 0.00 1500.00
7 Laasti (kalkkisement 10.00 1.0000 8.510638e+08 0.00 1800.00
T = Paksuus, LJ = Lammdnjohtavuus, VHL = Vesihdyryn lapaisevyys
Léampétilat ja kosteudet: 3:n péivan kylmin (0.0 h) | | Lisédtiedot:
Piste: T [C]: KK[g/m3]: KM [g/m3]: SK[%]: C [g/m2]: Maanvastaisen seinan rakenne
u -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00 lisalammon eristyksen jalkeen.
1 -19.58 0.91 0.79 86.9 0.00 Laskelmassa ei ole huomioitu
2 -17.31 1.11 0.88 79.1 0.00 routaeristeen vaikutusta
3 6.71 7.66 0.99 129 0.00 sorakerroksen lampétilaan.
4 6.79 7.70 5.54 72.0 0.00 Routaeriste nostaa sorakerroksen
5 9.27 9.03 5.84 64.7 0.00 lampétilaa, jolloin rakenteen lampo-
6 15.88 13.56 5.85 43.2 0.00 ja kosteuskayttaytyminen on viela
7 18.52 15.86 5.87 37.0 0.00 kuvattua parempi. Rakenne on
8 18.63 15.96 5.88 36.8 0.00 rakennusfysikaalisesti tarkasteltuna
S 20.00 17.28 5.88 34.0 0.00 toimiva.

F:\maanvastainen seind.lam




Rakennuskohde: Sisalte:
Otanmaen seurakuntatalo Ulkoseina
Suunnittelija: Paivays: 'Tunnus:
31.3.2009 |
Rakenteen paitiedot: i ‘
U-arvo: 0.240 W/m2K | e o e o
Paksuus: 570,000 mm ‘ <— = S - 1
Pinta-ala: 1.00 m2 | franail | - il ]
Paino: 536.00 kg 4 : 1
Hinta: 0.00 euro N e DI
Vesihdyryn vastus:  4696.780 m2hPa/g u >_ | | S ] e
Vesih. |apaisykerroin: 0.000213 g/m2hPa | | s o 1588
Lammaonvastus: 4.169 m2K/W | >_ [l st L .
Pintavastus, ulko: ~ 0.040 m2K/W N— — 200 N —] 088 [ LTl
Pintavastus, sisa: 0.130 m2K/W 0.73 e ‘
Kulma (0-90): 90.000
|
Rakenteen kerrostiedot: Kerrokset ulkoa (U) sisélle (S) 1
KERROS: T [mm]: LJ [W/mK]:  VHV [m2sPa/kg] Hinta [e/m3]: Paino [kg/m3]:
1 Laasti (kalkki) 10.00 0.9000 5.714286e+08 0.00 1700.00
2 Mineraalivilla 100.00 0.0460 9.523810e+08 0.00 30.00
3 Punatiili 150.00 0.6000 4.838710e+09 0.00 1500.00
4 Kevytsora 150.00 0.1150 4.856115e+09 0.00 320.00
5  Punatili 150.00 0.6000 4.838710e+09 0.00 1500.00
6 Laasti (kalkkisement 10.00 1.0000 8.510638e+08 0.00 1800.00
T = Paksuus, LJ = Lsmménjohtavuus, VHL = Vesihdyryn lapéisevyys
Lémpdtilat ja kosteudet: 3:n péivdn kylmin (0.0 h) | | Lisatiedot:
Piste: T [C]: KK [g/m3]: KM [g/m3]: SK][%]: C [g/m2]: Ulkoseinarakenne
u -20.00 0.88 0.79 90.0 0.00 lisalammoneristyksen jalkeen.
1 -19.62 0.90 0.79 87.1 0.00 Tarkasteluhetkelld rakenteeseen
2 -19.51 0.91 0.96 100.0 0.00 tiivistyy kosteutta mineraalivillan ja
3 1.35 5.34 1.25 234 0.00 laastikerroksen rajapinnassa.
4 3.74 6.29 2.70 43.0 0.00 Absoluuttinen kosteusmaara
5 16.26 13.87 4.16 30.0 0.00 tarkasteluhetkella tiivistymis
6 18.66 15.98 5.62 352 0.00 | kohdassa on n. 0,8 g/m3. Tiivistyva |
7 18.75 16.07 5.88 36.6 0.00 kosteusmaara on niin pieni, ettei se
S 20.00 17.28 5.88 34.0 0.00 aiheuta rakenteelle vaurioita.
Lampétilan kohotessa tiivistynyt
kosteus paasee haihtumaan
rakenteesta. Kosteuden
tiivistyminen rakenteeseen tapahtuu
silloin, kun ulkoilmanlampétila on
alle -15 astetta C. Muina
T ajankohtina rakenteeseen ei tiivisty
Tiivistymis- / homevaara ! (SK_max = 100.0 %) G =
T=Lampdtila, KK=Kyllastymiskosteus, KM=Kosteusmé&ars, SK=Suhteellinen kosteus Sdpuoitia sl Tyvad keeiouia.

F:wikoseind.lam




Kulma (0-90): 90.000

Rakennuskohde: Sisalté:
Otanmaen seurakuntatalo Ylapohja
Suunnittelija: Paivays: Tunnus:
31.3.2009
J Rakenteen paitiedot:

U-arvo: 0.206 W/m2K — LI i E L [g‘}":g]: o
Paksuus: 590.000 mm » > /) g / Al ke
Pinta-ala: 1.00 m2 e[l =T % Ao
Paino: 628.50 kg I M e | I e v R
Hinta: 0.00 euro )j o 5| % Al

= o 0.0 3 ° 0.0 ; >

0 o 0 L] "f ] o
Vesihoyryn vastus:  12802.544 m2hPaig | | Y I I O Aok,
Vesih. lapaisykerroin: 0.000078 g/m2hPa el i pegbrl e
Lammaonvastus: 4,860 m2KW ol N : x’/ '
Pintavastus, ulko: 0.070 m2K/W . o | 200 | .7 | 088 | ,,.f"”#(. £
Pintavastus, sis&: 0.130 m2K/W i S i e O ) I

‘ Rakenteen kerrostiedot:

Kerrokset ulkoa (U) sisélle (S)

Piste: T [C]: KK [g/m3]. KM [g/m3]:
u -20.00 0.88 0.79
1 -19.42 0.92 0.79
2 16.36 13.96 1.00
3 16.75 14.28 2.47
4 18.12 15.49 3.02
5 18.85 16.16 5.78
6 18.93 16.24 5.88
S 20.00 17.28 5.88

SK [%]:
90.0
85.8
7.2
17.3
19.5
35.8
36.2
34.0

C [g/m2]:
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

=Lampdtila, KK=Kyllastymiskosteus, KM=Kosteusmaara, SK=Suhteellinen kosteus

KERROS: T [mm]: LJ WImK]:  VHV [m2sPa’kg] Hinta [e/m3]: Paino [kg/m3]:

1 Mineraalivilla 200.00 0.0460 1.904762e+09 0.00 30.00

2 Betoni 80.00 1.7000 1.333333e+10 0.00 2400.00

3 Lastuvillalevy 150.00 0.9000 5.000000e+09 0.00 350.00

4  Betoni 150.00 1.7000 2.500000e+10 0.00 2400.00

5 Laasti (kalkkisement 10.00 1.0000 8.510638e+08 0.00 1800.00

T = Paksuus, LJ = Laimmaénjohtavuus, VHL = Vesihdyryn l&péisevyys
‘Lémpétilat ja kosteudet: 3:n pdivan kylmin (0.0 h) | | Lisdtiedot:

Ylapohjanrakenne kuvattuna
lisgldmmdneristamisen jalkeen.
Rakenne kerroksiin ei tiivisty
kosteutta. Rakennuksen
ylapohjatilan riittéavasta
tuuletuksesta tulee huolehtia, jotta
ylapohjarakenteen lapisiirtyva
kosteus ei tiivisty peltikatteen
alapintaan ja tipu siitd pisaroina
eristekerroksen paélle.

F:\Ylapohja.lam
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