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Abstrakt

Detta examensarbete dr gjort pd uppdrag av Ab Topnic Oy. Syftet med arbetet var att ta
fram skisser for en tredje vaning enligt myndighetskraven. Skisserna har sedan legat som
grund for nodvéndiga hallfasthetsberdkningar for att kontrollera om en véaningstillbyggnad

ar mojlig.

Byggnaden som uppforts i Smedsby centrum 1 borjan pd 1970-talet borjar bli 1 behov av
storre renoveringsdtgirder. Husbolaget tillfrigades vad de tyckte om idén att bygga en till
vaning pa den befintliga byggnaden. Byggprojektet ansags vara ett bra alternativ till att
finansiera en del av renoveringskostnaderna och med tid f& ner de Ilopande
driftskostnaderna. Bostadsbolaget ansokte om forhdjd byggritt pa fastigheten som senare

godkéndes av Korsholms kommun.

Resultatet av examensarbetet dr 16nsamhetskalkyler, hallfasthetsberdkningar och skisser
for vidareplanering. Lonsamhetskalkylen &r tdnkt att fungera som beslutsunderlag for
huruvida projektet forverkligas eller ej. Lonsamhetskalkylen beaktar dven husbolagets

intressen i projektet.
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Tiivistelma

Tami opinndytetyd on tehty Ab Topnic Oy:n toimeksiannosta. Tavoitteena oli tehda
luonnoksia rakennuksen kolmannesta kerroksesta, lainsddddnnon vaatimusten mukaan.
Luonnokset ovat muodostaneet perustan luujuslaskelmalle, jotta voidaan tarkistaa, onko

lisakerroksen rakentaminen mahdollista.

Sepiankyldn keskustassa sijaitseva 1970-luvun alussa tehty rakennus alkaa olla jo
suuremman peruskorjauksen tarpeessa. Taloyhtioltd kysyttiin - mielipidettd, jos
rakennettaisiin kolmas kerros rakennukseen. Rakennusprojekti vaikutti olevan hyva
vaihtoehto rahoittaa osaa remonttikustannuksista ja ajan kuluessa se my0s vdhentéisi
nykyisid toimintakustannuksia. Taloyhtid haki lisdd rakennusoikeutta kiinteistdlle ja

Mustasaaren kunta hyvéksyi sen.

Opinndytetyon tuloksena ovat kannattavuuslaskelmat, lujuuslaskelmat ja luonnokset
jatkosuunnittelua varten. Kannattavuuslaskelman on tarkoitus toimia perusteena,
toteutaanko hanke vai ei. Laskelmassa otettiin myds huomioon taloyhtion edut kyseisessé

projektissa.
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Summary

This thesis was made on behalf of Ab Topnic Oy. The aim of the work was to develop
sketches of a third floor, according to the government requirements. The sketches have
formed the basis for the necessary strength calculations which check if a floor extension is

possible.

The building which was built in the early 1970s in the center of Sepdnkyld will soon be in
need of major renovations. The housing company was asked what they thought of the idea
to build another floor on their existing building. The construction project was considered a
good alternative to finance some parts of the renovation costs and to reduce the future
operating costs. The housing company filed for an extended building permit on the

property which was later on approved by the municipality of Mustasaari.

The thesis resulted in profitability calculations, strength calculations and sketches for
future planning activities. Profitability calculations are meant to serve as a basis for
whether the project takes place or not. The profitability calculations also include the

housing company’s interests in the project.
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1. Inledning

I dessa tider nédr Finlands befolkning i allt storre utstrickning &r efter ar, flyttar fran
landsbygden in till stider eller dess ndromrdde borjar bra byggmark vara en bristvara.

Alternativen &dr f4 men behovet att bo centralt kvarstar. (worldbank)

Ett alternativ dr att gora nya bostadsomraden utanfor titorter, men da krévs nya végar och
ny kommunalteknik, vilket ofta resulterar 1 hga tomtpriser. Ett annat mindre forekommande
alternativ dr att utnyttja den vérdefulla byggmarken som finns pa de befintliga husens tak,
med andra ord att bygga till fler vaningar pa befintliga byggnader. Denna metod medfor
ménga fordelar men ocksa en hel del svérigheter som bor beaktas. Detta examensarbete ar

en forstudie dir mojligheterna for en vaningstillbyggnad redogors.

Det hidr examensarbete har utforts & Ab Topnic Oy i Korsholm. Eftersom jag arbetat &t
foretaget under en lingre tid kénde jag till idén om att bygga en tredje vaning for bostiader
pa ifragavarande byggnad. Jag ansag att detta kunde vara ett bra &mne att behandla i mitt
examensarbete och foreslog att jag kunde reda ut mojligheterna att fa bygga en tredje vaning

pa byggnaden i fraga.

Byggnaden som har uppforts i borjan pa 1970-talet har slitits med dren och kommande
fasadrenoveringar och takbyten &r ett faktum. Bostadsbolaget tillfrigades vad de tyckte om
idén att bygga en tredje vaning pd deras befintliga byggnad samtidigt som byggprojektet

kunde finansiera en del av deras renoveringskostnader.

Huvudsyftet med detta examensarbete dr att reda ut mdjligheterna att uppfora en tredje
vaning pd den befintliga byggnaden frdn 70-talet, bade konstruktionsméssigt och ur

l6nsamhetsperspektiv.

1.1 Syfte och méal

Malet med arbetet dr att redogoéra at bestdllaren vilka myndighetskrav som géller for
byggprojekt av denna typ, sdsom brandbestammelser, ljudkrav, hiss, bostadsplanering osv.

Till arbetet hor dven att berdkna den befintliga byggnadens formaga att ta upp laster fran en
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eventuell tredje vaning samt att ta fram en 16nsamhetskalkyl for projektet. Malet anses vara
uppfyllt ndr man fran bestéllarens sida kan avgora utifrdn materialet i det hir arbetet, ifall

projektet kan ga vidare i1 planeringsprocessen.

1.2 Uppdragsgivare

Uppdragsgivare for detta arbete 4r Ab Topnic Oy. Topnic ér ett mindre byggforetag grundat
ar 2002 och har sitt verksamhetsomrade i Vasaomréadet. Foretaget dr specialiserat pa
planering, inredning, renovering samt nybyggen av bostdder. Foretagets styrka och

malsdttning dr att leverera hogkvalitativt arbete inom uppsatt tidtabell och budget.

1.3 Metod

For att reda ut om en pabyggnad dr mojlig skall hallfasthetsberdkningar géras pa den
befintliga stommen. Gamla byggnadsritningar har studerats och en 3-dimensionell modell
har gjorts upp 6ver stommen for att se hur lasterna fors ner till grunden och for att pa plats
kontrollera att ritningarna stimmer Overens med verkligheten. En  okulér
konditionsbedomning har gjorts for att se vilka renoveringsbehoven ér. Litteraturstudier har

gjorts géllande myndighetskraven.

1.4 Avgrinsning

I det hédr arbetet avgrinsar jag mig till det befintliga husets stomme och fasad. Stor vikt har
lagts pé utformningen av tredje vaningen utifran de krav som stélls pd byggnaden. Befintliga
husets insida och husteknik s& som ventilation, rérdragningar, virme och sanitet kommer
inte att behandlas 1 detta arbete. Bostdderna planeras ej heller i detalj, utom endast grova

riktlinjer dras upp s4 att en tillrdckligt noggrann kostnadskalkyl kan goras.



2. Bakgrund

Nedan f6ljer en beskrivning av objektet samt en konditionsbedomning pa byggnaden och

sedan bedomning av resultatet fran konditionsbedomningen.

2.1 Beskrivning av objektet

Byggnaden som undersdks i arbetet, d&ven kallad Smedsby bankhus, dr beldgen i Smedsby
centrum, vid korsningen mellan Karlebyvigen och Kélldngsvagen. Byggnaden som uppforts
1 borjan pd 1970-talet anvinds 1 dagslédget huvudsakligen till bostdder men inhyser ocksé en
affarslokal. I dess ndromrdde finner man alla kommunala inrdttningar sd som skola,
bibliotek, hélsovird osv. Smedsby centrum &r nu ett relativt lugnt omrade eftersom
Karlebyvdgen som angrinsar till fastigheten var tidigare hart trafikerad, men har nu
avbelastats i och med att den nya omfartsvigen fran Vasa till Kvevlax togs i1 bruk slutet av

2014.

Sammanlagda vaningsytan for tvdvaningshuset ar ca 740 m? fordelat pa étta bostdader och en
affarslokal. Den bdrande stommen bestar av platsgjutna ldgenhetsavkiljande vdggar och
betongpelare. Nedre-, mellan- och Ovrebjilklaget dr platsgjutna i betong. Grundsulan dr
utfort som ett rutnit och vilar pa betongpalar, vilket borde ge bra forutsittningar for en tredje
vaning. Ytterviggarna dr murade av siporex och tilldggisolerade med mineralull och ytterst
en mineritbaserad skiva. Ovre bjilklaget har isolerats med leca kulor och ovanpa dem finns

ett tre cm tjockt avjamningsskikt av betong och ytterst bitumenfilt.

Figur 1. Smedsby Bankhus i dagslaget.



2.2 Konditionsbedomning

En ytlig konditionsbeddmningen gjordes en regnig hostdag eftersom det dé var léttare att dra
slutsatser nar man ser hur regnvattnet leds bort eller om det lamnar kvar pa stillen dir det
kan orsaka skada. P& husets fasad, sdrskilt pd den sodra sidan, har ytmaterialet pa
mineritskivan vittrat sonder och dven bitar saknas pd ndgra stéllen. P4 ett fatal stillen 1
sockeln syns tydliga tecken pa korrosion i armeringen som bdr atgdrdas, men utgdr inget
storre problem i nuldget. Gardsplanens lutningar dr ndgorlunda i skick och ytvattnet fors bort
tillfredstillande. Grasmattan ar ndgot ojaimn och staketet som omringar fastigheten ar ytterst
slitet och rota noterades pa flera stéllen. Pa husets tak borjar bitumenfilten bli nagot foraldrad
och ytliga sprickor noterades som troligen uppstatt nir den har utsatts for direkt solljus. Taket
har vildigt liten lutning och ojdmnheter forekommer ocksd i underlaget at bitumenfilten,
vilket leder till att vatten 1dmnar kvar i fordjupningarna tills det har avdunstat. P4 baksidan

mot Oster hade fargen flagnat bort ordentligt pd de flesta av fonstrens karmar.

Invindigt var huset overlag i gott skick, nagra fa anmirkningar gjordes. Farg hade flagnat
pa viggarna runtom takfonstret i husets bada trapphus. Troligen uppstir kondens pa
innerglaset vintertid nér det &r kallt ute, varpa kondensvatten bildas och rinner ner pé viggen
vilket orsakar att fargen sldpper fran underlaget. I tekniska utrymmet noterades sondrig
viarmeisolering kring roren. For hus byggda pa 70-talet dr det hogst sannolikt att
rorvarmeisoleringen innehéller asbest. En asbestkartliggning bor goras innan négra atgéarder

vidtas. Nagra ldgenheter granskades inte i detta skede.

2.2.1 Sammanfattning av konditionsbedomning

Utvéndigt har tiden satt sina spar pa byggnaden och renoveringséatgéarder bor vidtas inom de
kommande dren. En stor del av fasadskivorna visade tecken pa att de vittrar sonder och det
torde vara mer I0nsamt att géra om hela fasaden dn att byta ut enstaka skivor eftersom de
sondriga skivorna utgor sa stor andel av fasaden. Ifall fasaden gors om borde fonstrena bytas
ut i samma skede eftersom pa en del av fonstren hade fargen flagnat bort sé att fonsterkarmen

borjat murkna. En del av husets invanare har ocksa klagat pé drag kring fonstren.
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Ifall det inte byggs en tredje vaning borde det géras en mer omfattande undersokning
angdende taket. Dels for att bitumenfilten fordldrats och sprickor uppstatt pa grund av att
den utsatts for direkt solljus och dels for att taklutningen &r ytterst liten enligt min

beddmning. Vatten ldmnar ocksa kvar i fordjupningar da underlaget &t filten ar ojdmn.

Regnvattnet leds bort med tva stycken regnvattenbrunnar som méter ca 80 mm i1 diameter.
Enligt rekommendationerna bor det vara en regnvattenbrunn per 200 m? om dess diameter
ar 100 mm eller storre. Kattoliitto rekommenderar en taklutning pé 1:40-1:80 beroende pa
bitumenfiltens produktklass. P4 den hir byggnaden uppmittes taklutningen till ungefér
1:100.

(Kattoliitto 2013 s. 27-29, 34; RIL 107-2000)

En rérsanering kan ocksd komma att bli aktuell i samma skede som Gvriga renoveringar
utfors, en tumregel for rorens livslingd &r ungefir 50 ar. En mer omfattande

konditionsundersokning bor goras innan ndgra atgérder vidtas.

(Rakennustieto 2008 RT 18-10922)

3. Forplanering

En inledande planering gjordes for att beakta att krav och andra intressen uppfylls fran
intressenter som paverkas av byggprojektet. Detta for att minimera risken for missforstdnd

som kan fa dyra konsekvenser senare i processen.

Husbolagets intresse i1 detta projekt dr att kunna finansiera och fi ner kostnaderna for de
renoveringsskulder de samlat pa sig genom éren. Dels genom att byggforetaget kdper den
utokade byggritten pa fastigheten och genom fysiska renoveringsétgérder, sa som nytt tak
och en del av fasaden. Ar 2014 ansdkte bostadsbolaget om en detaljplaneindring om att fa
bygga en tredje vaning pa byggnaden och pa s sitt hoja byggritten pad tomten. Ansdkan

godkéndes senare av Korsholms kommun.

Husbolagets invénare och bestéllarens gemensamma intresse dr att man i planeringen
forsoker beakta att det blir s& smé ingrepp som mgjligt inuti de befintliga bostdderna under

byggtiden, detta beror frdmst nya och gamla rérdragningar och annan husteknik.
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De riktlinjer som satts upp av bestéllaren var att ta fram moderna bostdder med hog standard
men dven att halla dem pa en rimlig kostnadsniva. En snabb analys visar att medelpriset pa
nyproducerade bostdder i ndromradet av byggnaden ligger pa ca 2800 €/m?. Detta kan vara
ett riktvirde for vad som anses dr en skilig kostnad per bostadskvadrat.

(asuntojen.hintatiedot.fi —2016)

Tillgdnglig vaningsyta for den tredje vdningen &r ca 370 m? och tillgdnglig bostadsyta blir
da ca 260-280 m? beroende pé balkongernas utformning. Fyra bostidder anvinds som
utgangsldge med reservation att tva kan goéras om till en. Mélgruppen for bostdderna kan
tdnkas vara yngre familjer om tva till fem personer eftersom laget utgor att skola och andra

kommunala inréttningar och afférer for dagligvaruhandel finns tillgdngliga pd gdngavstand.

4. Myndighetskraven

En sammanfattning av myndighetskraven géllande brandbestimmelser, ljudisolering, hiss,
befolkningsskydd och bostadsplanering fran Finlands byggbestimmelsesamling redogors

nedan. Storre vikt har lagts pa de bestdmmelser som betrdffar den aktuella byggnaden.

4.1 Brandbestiammelser

De myndighetskrav som stéller storst krav pd hur den tredje vaningen utformas &r
brandbestimmelserna, dérfor att frén statens sida vill man garantera att personsidkerheten
uppfylls 1 projekteringen. Myndighetskraven som redogdrs nedan koncentrerar sig till stor
del till P2-klassade byggnader med 3-4 vaningar eftersom den aktuella byggnaden faller
inom den kategorin. Brandbestimmelserna grundar sig pa litteratur ur boken Byggnaders
brandsakerhet & brandséakerhet vid reparationsbyggande fran 2003. Forordningarna har
kontrollerats s& att de inte strider mot den uppdaterade bilagan av Finlands
byggbestimmelsesamling del E1 Byggnaders brandsakerhet utfirdad 2011 av

miljoministeriet.



4.1.1 Brandklassificering

Brandklasserna bestdms utifran byggnaders vaningsantal, anvidndningsindamél, antalet
personer som vistas i utrymmena, hdjd och véningsareal. Brandklasserna dr uppdelade i tre

delar, P1, P2 och P3.

Vaningshus for bostdder med tre eller fler vaningar hor i allménhet till klass P1. Stommen 1

en P1-klassad byggnad skall under inga omstindigheter kollapsa under en fullskalig brand.

P2 klass byggnader kan vara en till dtta vaningar beroende pa dess anvandningssétt. For
bostadsbyggnader dr den maximala bygghdjden 26 m och 9 m for 6vriga byggnader avsedda
for andra anvandningsdndamal. Byggnader avsedda for andra dndamal dn bostdder har en
Ovre begransning pd antalet personer som kan vistas i byggnaden. Stommen 1 P2 klassade
hus om en till tva vaningar bor klassificeras minst R30. Ar den birande stommen gjord av
byggvaror enligt klass C eller sémre, bor de skyddsbeklddas for att battre motsta en eventuell
brand.

Till P3-klassade byggnader hor vanligen egnahemshus, mindre produktionshallar och lager.

Byggnader av klass P3 begrinsas av storlek, anvdandningsandamal, personantal och hojd.

(E1 2011, kap. 3)

4.1.2 Brandbelastning

Nar material forbranns frigdrs energi i form av virme, madngden frigjord energi vid en
eventuell brand anger storleken pé brandcellens brandbelastning. Brandbelastningen méts i
MJ/m? och ar indelad i tre storleksklasser, mindre 4n 600MJ/m?, 600-1200MJ/m? och Over
1200 MJ/m?. I P1 klassade byggnader dimensioneras stommen pa basen av resultatet fran de
berdkningar som gjorts dver brandbelastningen. Berdkningar bor goras skilt for varje
brandcell ifall deras anvindningsdndamal skiljer sig &t. I allminhet klassificeras
bostadsutrymmen till mindre &n 600 MJ/m?. Ifall det finns en automatisk
slackningsanordning installerad i1 utrymmet som i normala fall klassas enligt 600-1200

MJ/m?, kan utrymmet placeras i klassen mindre &n 600 MJ/m?.

(E1 2011, kap. 2)



4.1.3 Begransning av branden till brandcellen

Syftet med brandsektionering ar att skapa grénslinjer mellan brandceller for att sidkerstilla
personsikerheten och utrymningsmdojligheterna. Sektioneringen forhindrar rokspridning

och ger mer tid at slickningsinsatserna vid en brand.

Sektionering omfattas av tre olika typer, arealsektionering, véaningssektionering och

sektionering enligt avindningsandamal.

Vaningssektioneringens syfte dr att avskilja husets ovriga véningar fran killare och
vindsvaningen, eftersom dess anvéndsningssitt kan skilja sig at fran de 0vriga vaningarna.
Flera vaningar kan ingd i en brandcell om det finns tillgédng till en sektionerad utgang i1 varje
vaning. Ett separat utrymningsomréde bildas for varje bostad och varje vaning. Om en bostad
utgors av flera vdningar bildas ett utrymningsomride per vining, eftersom rokspridning via

den 6ppna forbindelsen mellan vaningarna gor det omdjligt att sétta sig i sakerhet den vigen.

Arealsektioneringen dr mer avsedd for produktions- och lagerbyggnader med stora ytor for
att forebygga skador pa egendom och ekonomi vid hindelse av brand. For bostadsbyggnader

sker sektioneringen lagenhetsvis.

Sektionering enligt anvandningssétt tillimpas ofta i industribyggnader dir anvandningssittet
for utrymmena skiljer sig at vad géller brandbelastningen. I bostadshus kan ocksa denna
sektioneringstyp tilldmpas for till exempel ett garage som ar anslutet till bostadsbyggnaden
eller i ett pannrum samt dess bransleforrdd dér brandbelastningen ar avsevart mycket hogre

an for det ovriga huset. (Heikkild-Kauppinen & Kauppinen, 2003 s. 56—62)

4.1.4 Bevarande av konstruktioners barformaga

For bostadshus 1 brandklass P2 med hogst tva vaningar krdavs R30 pa den biarande stommen,

vilket betyder att stommen bor klara minst 30 minuter vid en fullskalig brand.

For bostadshus med 3—8 vaningar i samma brandklass géller R60 med krav pd att isoleringen

uppfyller klass A2-s1, dO. (E1 2011, kap. 6)



Farklaring ) ) - i
Al Varor som inte alls medverkar fill s1 Ir!_.fers! ringa m?cp;f'odﬂknaﬁ.
Brand 52 Ringa rékproduktion.
A2 Varor vilkas medverkan till brand dr s3 Ro@mdﬁ:i’cﬁoneﬂ uppfyller  varken
yiterst begransad. kraven pa sl eller s2.
B Varor vilkas medverkan till brand dr
mycket begréinsad. do Brinnande droppar eller partiklar
C Varor som i begrdnsad utstréickning fo r_efrommef' mte. ]
medverkar till brand. dl Brinnande droppar eller partiklar
D Varor vilkas medverkan till brand kan slocknar snabbt.
codkinnas. d2 Produktionen av brinnande droppar
- eller partiklar uppfviler varken kraven
pa do ellerdl.

Figur 2. Byggnadsvaror delas in i klasser beroende pa dess medverkan vid brand.

(Brandklassificering, E1 2011)

4.1.5 Forhindrande av brandspridning frin en brandcell

”Syftet med en sektionerande byggnadsdel ar att forhindra att branden sprids igenom den.”
(Heikkild-Kauppinen & Kauppinen 2003, s.74) En konstruktion bor vara utformad sa att rok
och vdrme inte tranger igenom den, virmetransport som leds genom den bor ocksad vara
tillrackligt forhindrad. Kraven frdn béda sidorna av konstruktionen skall beaktas vid

dimensionering av sektionerande byggnadsdel.

Dorrar

Dorrar 1 sektionerande viggar skall tillverkas av material som uppfyller klass A2 eller
material som inte alstrar rok i1 farlig mangd. For dorrar i 6ppningar mindre &n 7 m? kan
brandmotstandstiden halveras. Till exempel om en sektionerande vigg har kravet EI60 kan
dorren 1 viggen klassas enligt EI30. Branddorrar bor vara forsedda med en
stingningsmekanism som ej kan 18sas 1 Oppet ldge, eftersom den vid hindelse av en brand
skall kunna forhindra spridning av rék och brand. (Heikkild-Kauppinen & Kauppinen 2003,
s. 77-82)
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Yttervaggar

Ytterviggar fungerar i normala fall inte som sektionerande byggnadsdelar, men krav kan
stdllas pd ytterviaggen ifall det forekommer andra byggnader intill. Ocksa nér en yttervigg
angransar till en loftgdng som fungerar som utrymningsvédg av andra bostdder skall den

brandsektioneras. (Heikkild-Kauppinen & Kauppinen 2003, s. 86—87)
Takfot

En utstickande takfot har blivit allt vanligare for hoghusbyggnader. En fordel &r att den ger
ett battre skydd mot regn, men nackdelen &r att den for med sig okad brandrisk. En
utstickande takfot bildar en kupa vid takkanten som leder in l8gor och rok fran en
underliggande brand. Har takfoten en Oppen luftspalt dr risken stor att en brand sprids till
vindsbjilklaget genom den, dock bor vindsbjilklaget forses med god ventilation for att
sdkerstélla byggnadens hallbarhet. P4 marknaden erbjuds olika I6sningar som forhindrar att
brand sprids till 6vrebjalklaget men fortsatt god ventilation erhélls.

(Heikkild-Kauppinen & Kauppinen 2003, s. 86)

Brandstopp i fasaden

Att gora avbrott i fasaden ar ett effektivt sitt att forhindra brandspridning. Balkongplattor,
skdrmar, bursprdk och utskjutande horisontallister kan anses som avbrott 1 fasaden.
Avbrotten kan placeras pa andra stillen dn 1 nivd med mellanbjélklagen, till exempel undre
eller ovrekant fonster, dock bor avbrotten i fasaden ha en utkragning pa minst 200 mm och
gjorda av A1 eller A2-klass material. Luftspalten bakom fasadmaterialet bor brytas vid varje
avbrott. Vindskyddsskivan bor vara av klass B eller hogre i P2 klass byggnader med 3 eller
fler vaningar. Luftspalten bor forses med konstruktionslosningar som forhindrar spridning
till 6vrebjélklaget t.ex med perforerad hattprofiler som ldggs horisontellt i luftspalten och da
behovs ingen utskjutande del 1 fasaden. (Heikkild-Kauppinen & Kauppinen 2003, s. 87)
(Puuinfo.fi, Puujulkisivun palokatko —2016)

Balkongernas brandmotstind

Eftersom brandpdverkan utomhus dr mindre, kan brandmotstdndstidskravet pa balkongens
stomme halveras jamfort med 6vriga konstruktioner (E1, kap 6.2.2). For loftgdngar kan inte
denna regel tillimpas om den fungerar som utrymningsvég. Ifall balkongerna glasas in i
efterhand bor det goras en ny bedomning hur brandsékerheten paverkas, eftersom man efter

inglasningen okar balkongernas anvdndbarhet, samlas det mera mobler och dylikt som 6kar
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brandbelastningen. Skiljeviaggarna mellan olika balkonger skall kontrolleras sa att de ar
tillrackligt tita. Ifall det uppstar en brand i1 grannldgenheten bor skiljeviggen vara sa tit att

rokgaser inte tranger igenom den. (Heikkild-Kauppinen & Kauppinen 2003, s. 89)

4.1.6 Begriansning av brandutvecklingen

Invindiga ytmaterial har stor inverkan pd brandens spridning, darfér bor man vid val av
ytmaterialen i en bostad vélja material som inte medverkar till brandens utveckling. I
projekteringen skall man ocksé beakta att vissa material utloser giftiga gaser vid forbranning
t.ex. tryckimpregnerat. Dylika material bor undvikas 1 den man det 4r mgjligt. Kraven pa

ytmaterial géller for byggnadens ytor i sin helhet, d.v.s avvikelser kan goras pa mindre ytor.

I P2 klassade byggnader med 3-4 vaningar anges det att om barande konstruktioner inte &r
utforda 1 material lagst av klass A2-s1, dO skall tak- och viggytor skyddsbeklddas enligt
klass k210 med material som uppfyller A2-s1, dO. I bostads- och arbetsplatsbyggnader kan
material pd vaggytor enligt klass D tillatas men D-klassade material bor dock undvikas pé

de vaggytor dér en reservutgang finns. (Heikkild-Kauppinen & Kauppinen, 2003 s. 90-100)

4.1.7 Forhindrande av brandspridning till grannbyggnader

”Spridning av brand mellan byggnader far inte dventyra personsakerheten och inte
fororsaka ekonomiska eller samhalleliga forluster som kan anses oskaliga.” (E1, kap 9.1.1).
I allménhet géller 8 m fran intilliggande byggnad innan konstruktiva atgarder tillimpas for
att forebygga spridning av brand. Undantag gors for byggnader som har stor brand- eller
explosionsrisk, sddana byggnader provas fran fall till fall. (Heikkild-Kauppinen &
Kauppinen, 2003 s. 101-108)
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4.1.8 Utrymning i hiindelse av brand

En byggnad skall ha tillrdckligt ménga och vilplacerade utgéngar, sa att det vid en
nddsituation gér att utrymma byggnaden tillréckligt snabbt och sdkert. Utrymningsvédgarna
skall leda ner till markplanet eller till en annan plats som kan anses vara séker. En hiss kan
inte rdknas till nodutgang, eftersom hisschaktet kan vid brand fyllas med rék och

stromtillforseln brytas. (E1 2011, kap. 10)
Utgangar

I regel skall varje byggnad vara forsedd med dtminstone tva separata utrymningsvégar, dar
man pa egen hand kommer ut eller med hjdlp av brandkér. En utrymningsvég kan godkénnas

ifall den kompletteras med reservutgangar.

Avstandet pa utrymningsvdgarna berdknas enligt kortaste framkomliga vig. Om
utrymningsvédgen korsar ett led som leder till tva skilda utgangar, fordubblas ldngden pd
utrymningsvdgen med deras gemensamma lidngd. For nivéskillnader, t.ex. trappor,
fyrdubblas nivaskillnaden och adderas sedan till utrymningsvigens totala lingd. Exempelvis
om en nivaskillnad pa 1 m féorekommer 1 utrymningsvédgen, adderas 4 m till den totala
langden. I bostadshus &r den lidngsta tilldtna utrymningsvéagen 30 m for en utgéng och for tva
utgdngar dr maximilingden 45 m. [ stora Oppna utrymmen som hallar, beréknas

utrymningsvégens lingd lings med véiggarna.

Hustyper med Oppen loftgdng bor i regel vara forsedd med minst tvd mdjliga
utrymningsvégar. Ifall loftgangen ej sektionerats frén bostdderna beréknas utrymningsvégen
fran ldngst in 1 lagenheten ner till markplanet. I praktiken uppfylls sédllan de hér kraven
eftersom utrymningsvégen oftast blir for lang. Ett alternativ ar att sektionera loftgdngen fran
bostdderna, da berdknas utrymningsvégens ldngd fran bostadens inre till bostadens ytterdorr.
Ett annat alternativ kan vara ett sektionerat trapphus, d4 méts lingden fran bostadens inre till

trapphusets dorr.

Om loftgangen glasas in skall den brandsektioneras fran bostdderna. Ifall bostdderna har
fonster ut mot loftgdngen bor nedre delen av fonsterkarmen befinna sig pd en hojd pa
atminstone 1400 mm fran loftgdngens golv eftersom lagor och hetta kan sld ut genom
fonstret frdn en eventuell brand inuti ldgenheterna som 1 sin tur &dventyrar

utrymningsmdjligheterna. (Heikkila-Kauppinen & Kauppinen 2003, s. 110)
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Krav pa utgingarna

Varje bostad bildar ett eget utrymningsomrade. Inom varje utrymningsomrade bor det finnas
tillgang till &tminstone en reservutgang. Ett Oppningsbart fonster som ar tillrdckligt stort kan
anses vara en reservutgang, ifall det 4r mojligt att rddda sig antingen pa egen hand eller med
hjilp av brandkar. Reservutgéngar skall vara tydligt utmiarkta. Huvudtrappan eller utgdngen
skall i varje fall vara &ndamalsenligt dimensionerad med ordentliga och logiskt placerade

utgéngar.

Utgéngarna dimensioneras utifrdn anvédningssétt och hogsta personantal som kan ténkas
vistas 1 byggnaden samtidigt. Som utgéngsvérde for bostdder anvinds vanligen en person
per 10 m? I allminhet 4r 1200 mm den minsta mojliga utgangen for utrymningsvégar.
Dorren kan vara en pardorr dér det storre dorrbladet méter atminstone 850 mm. Dérrar viands
sa att de Oppnas 1 riktning med utrymningsvédgen. Minsta tilldtna hdjden pd dorrar &r 2100
mm, nddvéandiga karmar och trosklar far inkrékta pa den angivna hojden och bredden.

(Heikkila-Kauppinen & Kauppinen, 2003 s. 110-130)

4.1.9 Arrangemang for slicknings- och raddningsatgirder

I P2-klassade bostadsvininghus om 3-8 vaningar krdvs brandvarnare som dr ansluta till
elnétet. Automatisk sldckningsanordning krivs i P2 klassade byggnader med 3 eller fler
vaningar, slickningsanordningen skall uppfylla klass 2 1 standarden SFS-5980.
Andamalsenlig slickningsutrustning skall finnas tillgiinglig s4 att husets invanare snabbt kan

inleda slackningarbete vid hdndelse av brand. (E1 2011, kap. 11)

4.2 Ljudisolering

I Cl ur Finlands Byggbestimmelsesamling anges kraven vad giller nya bostdders
ljudisoleringsformaga. Luftsljudsisoleringskravet mellan tva bostdder 4r Rw= 55 dB. Rw dr
ett virde som fis genom att berdkna medeltalet av de uppmatta ljudvolymerna vid olika

frekvenser. Luftljud &r ljudet som sprids obehindrat genom luften i form av ljudvégor.
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Storsta tilldtna ljudnivin for stegljuden, som sprids till f6ljande vaning genom vibrationer i
mellanbjilklaget dr Low = 53 dB. Dorrar som leder till trapphus fran bostdder bor ha ett
ljudisoleringstal pa 30 dB eller mer. (C1 Ljudisolering och bullerskydd i byggnad 1998)

4.3 Hiss

”| flervaningshus, dar ingangen till bostadslagenheterna, ingangsplanet medraknat, ligger
i tredje vaningen eller i hogre vaning, skall trappuppgangen till bostadslagenheterna forses
med en hiss som ar lamplig for personer som brukar rullstol eller hjulforsett gangredskap”
(G1 bostadsplanering 2005).

4.4 Befolkningsskydd

Fastighetsdgare har som skyldighet att bygga befolkningsskydd i1 nya fastigheter ddr den
sammanlagda vaningsytan overskrider 1200 m?. Befolkningsskyddets syfte ar att skydda
ménniskor fran ras, explosionstryck, splitter, gaser, stralning och brinder. Da ingen
nddsituation rdder kan befolkningsskyddet anvéndas till andra andamal dn skyddsrum, men
skall kunna tas i bruk som befolkningsskydd inom 72 timmar efter nddsituation utlyses.

(Réddningslagen 379/2011 kap.11)

4.5 Bostader

En bostadslidgenhets vaningsyta skall vara minst 20 m?. Takhdjden kan vara som lagst 2500
mm i flerbostadshus, for sméhus giller 2400 mm. En takh6jd under 2500 mm kan tillatas i

mindre omfattning, men bor dock vara mer dn 2200 mm.

Enskilda bostadsrum skall vara storre &n 7 m? och bor har en fonsteryta som ar stérre dn 1/10
av rummets golvyta. I varje rum bor finnas minst ett Gppningsbart fonster. Dorrar till
lagenhetens bostadsrum skall ha en fri bredd pd minst 800 mm.

(G1 bostadsplanering 2005)
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5. Planering

Planeringen har utforts i den ordning, att géllande myndighetskrav redogjorts forst varefter
skisser har gjorts upp utifrdn dem. Skisserna har legat som grund nér berdkningar pd laster
utforts. Efter berdkningarna har det gjorts &ndringar pa skisserna for att lasterna skall

fordelas jimnare pa betongpalarna och nya berdkningar har utforts.

5.1 Myndighetskraven tillimpat pa objektet

Myndighetskraven som har redogjorts i kapitel 4 upplyser framst de krav som stélls pa P2
klassade byggnader med 3-4 véningar. Nedan beskrivs hur kraven tillimpas i praktiken 1

planeringen.

5.1.1 Brandbestammelser

BrandKklassificering

Byggnaden pd Kailldngsviagen 2 dr i nuldget ett tvavaningshus med en sammanlagd
vaningsyta pa cirka 700 m?. Huset dr ca 6,5 m hogt dver markniva och huset anvénds
huvudsakligen till bostdder. En tredje véaning skulle ge en ny hojd pa ca 10-11 m och
vaningsarealen stiger till omkring 1000 m?. Huset med tredje vaningen medriknad placerar
sig inom kraven for en P2-klassad byggnad, eftersom den till vaningsantalet blir tre, hdjden

ar under 14 m och ér till anvindningsséttet avsedd for bostéder.

Brandbelastning

Brandbelastningen i utrymmen dmnade for bostadsdndamal faller i allmdnhet inom ramarna
for en brandbelastning pad mindre d&n 600 MJ/m?. Ifall det byggs forrddsutrymmen pa den
tredje vaningen kan berdkningar 6ver brandbelastning for de utrymmena behovas, sé att

dimensionering mot brand utfors korrekt.
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Brandsektionering

Brandsektioneringens syfte dr att skapa gréinslinjer ifall det uppstér en brand. Varje bostad
ar en enskild brandcell och den ldgenhetsavskiljande vdggen bor vara brandsektionerad
enligt minst EI60. Yttervdggarna behover inte sektioneras i normala fall, men 1 detta fall kan

en brandsektionerad yttervigg mot loftgangen komma att bli aktuell.

Bevarande av konstruktioners birformaga

P2 klassade 3-4 vaningshus skall ha en barande stomme som klassas enligt R60 med krav pa
att antingen isoleringen eller barande stommen utfrs av en byggnadsvara av klass

A2-s1 dO. I den befintliga byggnaden birs forsta och andra vaningen upp av betongpelare
och lagenhetsavskiljande viaggar i betong med en tjocklek pd 180 mm. Stommen i den tredje
vaningen utfors helt i trd eftersom dess ladga viktegenskaper dr till fordel. Standard
brandmotstdndstiden for betongviggar med en tjocklek pa 180 mm ar REI120 - REI180,
beroende pa utnyttjandegraden pé dess barformaga.

(elementtisuunittelu.fi —2010)

Ytterviaggen med trdstomme pa tredje vaningen belastas endast av vaningens yttertak, vilket
gOr att reglarna inte utsétts for nagon stor belastning. Brandmotstdndsklass R60 uppnés for
yttervidggarna genom t.ex. en stomme med 48x220 reglar med ett centrumavstand pd 600
mm, isolerad med mineralull och ndgon typ av skiva pa bada sidorna som stir bra mot brand
t.ex. en gipsskiva. I praktiken dr det kraven pé husets energiprestanda som blir den avgorande

faktorn nér viggens tjocklek och isolering bestims. (bilaga 2)

Begrinsning av brandutvecklingen

I allménhet bor material som inte medverkar till brandens utveckling viljas. I P2 klass
byggnader som anvidnds som bostdder bor storsta delen av vdggar, golv och tak vara utford
i klass B-s1d0. Tredje vaningens stommaterial utfors helt i trd som hor till klass D, vilket

betyder att ytmaterialet bor uppfylla klass A2-s1 d0, exempelvis en gipsskiva.
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Forhindrande av brandspridning till grannbyggnader

Byggnader som star inom 8 m ifrdn varandra maste forses med konstruktionsldsningar som
forhindrar att brand sprids dem emellan. I det hér fallet kommer biltaket att byggas inom 8

m fran bostadshuset vilket leder till att viggen mot huset maste sektioneras.

Utrymning i hindelse av brand

I regel bor det finnas tillgang till minst tva mojliga utrymningsvéigar dar ménniskor vistas
ifall en nddsituation uppstar. Utrymningsvéigens ldngsta tilldtna stracka adr 30 m ifall det finns
en utgdng och 45 m vid flera utgdngar. P4 Killdngsviagen dr en loftgdng som sitter 1
anslutning med ett trapphus pa husets sodra gavel den mest ldmpade 16sningen, eftersom de
befintliga trapphusen inte ger mdjlighet att fortsétta uppét utan att inkrdkta pa de befintliga
bostidderna. Det leder da till att utrymningsvégen uppskattningsvis overskrider gransen med
ca 30 m. Detta kan dé& 16sas med att loftgdngen och trapphuset sektioneras fran Ovriga

byggnaden.

5.1.2 Ljudisolering

De ldgenhetsavskiljande vdggarna for de nya bostdderna skall ha ett luftljudsisoleringstal pa
minst 55 dB. I detta projekt utesluts ldgenhetsavskiljande viggar 1 betong, som for Gvrigt har
bra ljud- och brandegenskaper, pa grund av dess hoga vikt. Istdllet anvinds en latt

traregelviagg som uppfyller ljud- och brandkraven. (bilaga 2).

5.1.3 Hiss

Nybyggda vaningshus med tre eller fler vaningar skall forses med en hiss. I detta projekt blir
det problematiskt att forse de befintliga bostdderna med hiss. I nuléget finns sex ldgenheter
pa andra vaningen fordelat pd tva trapphus. Att installera en hiss kring de nuvarande
trapphusen skulle innebéra att hissen maste dras igenom en befintlig bostad eftersom det inte

ges tillrackligt med utrymme i trapphuset. Detta dr direkt problematiskt for invanarna och sa
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blir hissens placering pa tredje vaningen inte den mest ldmpliga. Den bésta placeringen for

hissen finner man pa husets sddra gavel, men dir gynnar den endast tredje vaningen.

|

Figur 3. Trapphuset i dess nuvarande form, andra vaningen.

]
1

]
-

Figur 4. Hissen kan omdjligt placeras inomhus utan att inkrakta pa de befintliga bostaderna.
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5.1.4 Befolkningsskydd

Befolkningsskydd krdvs inte da gransen pd 1200 m? véningsyta ej dverskrids.

5.1.5 Bostader

Kraven som stills pa bostdderna uppfylls med god marginal eftersom en 6ppen planlosning

efterstriavas.

5.2 SKkisser

Skisser har gjorts upp enligt myndighetskraven och bestéllarens krav for att fa en battre
overblick var olika problem uppstar och for att berdkna mingder till kostnadskalkylen. En
svéarighet som uppstar ar att fa tillrackligt med parkeringsplatser pd fastigheten. I nuléget
finns endast sju parkeringsplatser pa tomten och detaljplanen kréver minst 1,5 bilplats per
bostad. Det ger redan i1 dagsliaget ett underskott pa sju bilplatser, med nio ldgenheter réknat.
Om det dnnu byggs till 3—4 ldgenheter pa tredje vaningen kommer totalt 20 bilplatser att

behovas.

Ett annat problem &r hur man tar sig till den tredje vaningen. Eftersom det inte ges tillrdckligt
med utrymme i de befintliga trapphusen, blir en trappuppgéng och hiss till tredje vaningen
omdjlig utan att inkrdkta pa de befintliga bostdderna. Ett separat trapphus pé den sddra

gaveln med utrymme reserverat for en hiss ses som den enda 16sningen. Se bilaga 1.

Att fa ner lasterna frén tredje vaningen &r ocksa en utmaning eftersom utnyttjandegraden for
palarna dr hog. Detta 16ses enklast om lasterna fran tredje vaningens tak fors ner lings med

langsidans yttervagg darfor att palarna i den linjen dr minst utnyttjade i nuliget.

En annan svérighet dr hur mellanbjilklaget mellan andra och tredje vaningen l6ses. Eftersom
man vill undvika att géra ingrepp pé insidan i1 de befintliga bostédderna, bor det ges tillrackligt
med utrymme for rorinstallationer inuti mellanbjdlklaget. Detta underléttar ocksé

omdragningar av befintliga takgenomforingar. Forslagsvis rivs befintliga taket bort ner till
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betongbjdlklaget, varpd stalbalkar radas ut ovanpa och lidngs med de befintliga
lagenhetsavskiljande viggarna av betong. Ovanpa stalbalkarna byggs sedan en stomme av
Kerto-balkar som bir upp tredje vaningens golv (figur 6). Golvkonstruktionens bygghdjd
blir da 50-60 cm beroende pa vilka balktyper som anvdnds och ger bra utrymme at
rordragningar som avlopp och bruksvatten. Samtidigt kan mellanbjélklaget isoleras
ordentligt eftersom en loftgang och storre terrasser innebar att tredje vaningens ytterviggar

dras in ovanpa det befintliga 6vre bjélklaget, vilket annars skulle skapa koldbryggor.

I L NN

T J J+ it grag

Figur 5. Det tjocka mellanbjalklaget ger mycket utrymme for rérinstallationer och isolering.

/1

s

Figur 6. Detalj av mellanbjéklaget. Stalbalkar laggs ovanpa lagenhetsavskiljande vaggarna med ett
centrumavstand pa 4 m.



21

5.3 Berikningar

Den befintliga biarande stommen i byggnaden ar gjord enbart i betong. Ljudkraven har varit
dimensionerande 1 de ldgenhetsavkiljande viggarna och dérfor dr utnyttjandegraden orsakad
av laster 14g. De mest utsatta konstruktionsdelarna i detta fall blir betongpédlarna och

grundsulan. Krafter som fors ner pd palarna skall kontrolleras.

Ovre bjilklaget bestar i dagsliget av en birande betongplatta pa 150 mm som isolerats med
300 mm leca kulor som sedan gjutits pad med ett 30 mm tjockt avjdmningsskikt av betong
och ytterst bitumenfilt. Byggs den tredje vdningen kommer ytlagret och isoleringen att rivas
bort ner till den barande betongplattan, detta frigdr en last pa ungefér 2,3 kN/m? som sedan
kan utnyttjas av nya lagenheternas golv. Om golvkonstruktionen utfors enligt beskrivningen
1 foregaende punkt, kommer de nya bostddernas golv inte belasta det gamla betongbjilklaget,

utan laster fors direkt ned till grunden via de ldgenhetsavskiljande vdggarna.

Eftersom en 6ppen planldsning efterstravas bor barande mellanvéiggar undvikas. Det betyder
att endast langsidornas yttervdggar blir barande, detta kan anses fordelaktigt eftersom man
finner de minst utnyttjade pdlarna i den linjen. Berdkningarna beskrivs noggrannare i bilaga

4.

6. Lonsamhetskalkylering

Lonsamhetskalkylen ses som en av de viktigaste aspekterna for projektets genomforande.
En I6nsamhetskalkyl skall redovisa projektets utgifter och jimféra dem mot potentiella
intékter. Med andra ord sa jamfors produktionskostnaderna mot vad marknaden édr beredd

att betala for dylika bostider.

En annan viktig aspekt som skall beaktas dr bostadsvederlaget. Bostadsvederlagets niva
spelar stor roll hur attraktiva bostdderna ér pa bostadsmarknaden. Det ar enklare att paverka
bostadsvederlagets niva 1 helt nya bostadsbyggnader eftersom bostadsvederlaget till stor del
styrs av uppvarmningskostnaderna. I det hér projektet diar endast en tredjedel av vaningsytan
bestdr av nybyggnad, bor man Overvdga hur pass energieffektiva I6sningar man véljer.

Byggs den tredje vdningen kommer ocksé fasaden att fornyas pé hela byggnaden och kan dé
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1 samma skede tilldggsisoleras. En energieffektivare 16sning ger en stérre engangskostnad
men mindre 10pande kostnader for uppvarmning. En investeringskalkyl kan goras upp for

att berdkna lonsamheten i en tilldggsisolering.

6.1 Marknadsanalys

Marknadsanalysen 1 fastighetsvarderingsteorin delas in 1 tre nivder. Omvérlds-, orts- och
objektsniva. Omvirldsanalysen innehaller samhillsekonomiska faktorer sasom vérldsléget,
inflation, konjunkturldget och réntenivder som ger direkt paverkan pd bostadsmarknaden.
Ortsanalysen pdverkas av fordndringar och héndelser som sker pd ortsnivda och
objektsanalysen analyserar fastigheten och dess ndrmiljo och paverkas i stort sett av

efterfragan pa motsvarande objekt.
(Lantmaéteriverket & Méklarsamfundet s. 51-52)

Virdering av fastigheter utgar fran tre olika vdrderingsmetoder, ortspris-, avkastnings- och
produktionskostnadsmetoden. I forsta hand viljs ortsprismetoden dérfor att den utgar fran
priset pa jamforelsebara objekt som salts pa samma marknad och omrade. Om det inte finns
jamforelsebara objekt, tillimpas avkastningsmetoden. I avkastningsmetoden berdknas ett
nuvérde pa framtida nyttor fran fastigheten, det innebdr att en framtida prisbild uppskattas
som dven kallas marknadssimulering. I produktionskostnadsmetoden berdknas kostnaden att
uppfora en ny likadan byggnad, som reduceras med viardeminskningen som uppstatt av
slitage och anvidndning. Byggnadens tomtmark adderas sist till priset och man fér ett

slutgiltigt pris pa fastigheten.
(Lantméteriverket & Méaklarsamfundet s. 52—-53)

Smedsby centrum, som ligger ungefdr 4 km utanfor Vasas stadskdrna, befinner sig pa en
marknad dir de konstant kops och siljs bostdder. En enklare variant av ortsprismetoden
tillimpas som jamfor enskilda bostéders forsdljningspris och ger ett riktvirde pa vad de nya
bostdderna bor ligga inom. Forsdljningspriset for radhus, hdoghus och parhus inom
Korsholms kommun analyserades. Snittpriset for nyproducerade bostider i

Smedsbyomrédet ligger pa ungefar 2750-2900 €/m>.

2800€/m? anviands som riktvirde fOor forséljningspriset ndr det jamfors mot

kostnadskalkylen. Marknadsanalysen hittas i sista sidan 1 bilaga 3.
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6.2 Kostnadskalkyl

Tva olika kostnadskalkyler har gjorts upp till projektet, eftersom det for byggnadens framtid
finns tvd mojliga alternativ ifall man vill bevara den i dess nuvarande form. Det ena
alternativet dr att gora endast nodvindiga reparationer som tak, fasad, fonster och
rorrenovering. Det andra alternativet innefattar att taket rivs bort och en tredje vaning
uppfors samtidigt som garden, roren, fonstren och fasaden fornyas. Alternativ tva torde bli
lonsammare pa sikt for husbolaget eftersom de inte behdver renovera taket och fler bostéder

delar pé bostadsvederlaget.

6.2.1 Bedomning av kostnadskalkyler

Kostnadskalkyl 1 grundar sig pa att ingen tredje vaning byggs utom endast nddviandiga
reparationer utfors. Kostnadskalkylen omfattar fonsterbyte, fasadrenovering, fornyad
girdsplan, rorsanering och tva alternativ pd takrenoveringen. Totalkostnaden for
renoveringen uppgar till 190 000 — 220 000 € beroende pa vilket alternativ for taket man
viljer. Forsta alternativet byts endast bitumenfilten ut och kantplatarna fornyas. I det andra
alternativet rivs befintliga taket bort ner till betongbjdlklaget och ett pulpettak byggs och
isoleringen byts ut. Det andra alternativet &r att foredra eftersom takkanten skyddar fasaden
mot regn samtidigt som regnvattnet leds bort béttre. En annan fordel &dr att ett hogre
isoleringsvirde uppnas eftersom isoleringslagret kan goras tjockare én det nuvarande, vilket
ger lagre uppvarmningskostnader. Vid normal péfrestning kan plattakets livsldngd uppga till
60 ar 1 jaimforelse med bitumenfilten vars livslangd uppskattas till hilften av pléttakets. For
husbolaget &r inte alla de hdr renoveringarna bradskande, men bor beaktas nir man gor upp
en plan for framtida renoveringar. Renoveringsskulden per bostadskvadratmeter i det hér

fallet blir ca 370-430 €/m? med 510 m? riknat.

I kostnadskalkyl 2 byggs tredje vaningen och kalkylen omfattar fonsterbyte,
fasadrenovering, fornyad gardsplan och rorsanering. Fordelarna med det hir alternativet ar
att husbolaget kommer wundan renoveringen av taket. Andra fordelar ar att
renoveringsskulden per bostadskvadratmeter minskas rejdlt pa grund av att bostadsarealen
Okas med ungefar 280 m?. En fragestéllning som uppstar hér, dr hur renoveringsskulden ska

belasta de nya bostidderna.
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En del av renoveringen kommer troligen att finansieras med 14n, vilket gor att
bostadsvederlaget hojs. 1 dagslaget ligger vederlaget pa 3,50 €/m? vilket kan anses
godtagbart for motsvarande fastigheter. Genomnittet frdn 10 dylika fastigheter som
renoverats och har en skuldandel, ligger vederlaget + finansieringsvederlaget pa 3,25 + 1,38
=4,62 €/m2. Dock ir spridningen vildigt stor mellan dessa eftersom varje fastighet dr unik.
Ett vederlag pa 4,62 €/m? kan antas som ett riktvirde for vad bostadsvederlaget inklusive

finansieringsvederlaget bor ligga inom.

Exempelvis om de viljer att renovera for 200 000 € och finansierar renoveringskostnaderna
med ett 15-rigt 1an pa 150 000 € med 2,5% ranta blir skuldandelen 1,96 €/m? med 510 m?
bostadsyta ridknat. Om tredje vaningen riknas in fordelas skulden pd ungefar 790 m? och dé
blir finansieringsvederlaget 1,27 €/m?. Bibehélls det gamla bostadsvederlaget pa 3,50 €/m?
och finansieringsvederlaget pa 1,27 €/m? adderas, blir det sammanlagda ménatliga beloppet
4,77 €/m?. Detta belopp kan anses godtagbart for de gamla bostdderna, medan det dr hogt
for de nya. For nyproducerade bostidder byggda fran grunden ligger snittet pd ungefér 3 €/m?,

detta bor tas 1 dtanke eftersom de potentiella koparna har denna alternativkostnad.

En grov kostnadskalkyl har gjorts upp for den nya véaningen. Den inkluderar bortrivning av
gamla taket och allt nytt som tillkommer i samband med de nya bostidderna.
Kostnadskalkylen har utgatt frdn enkla konstruktionslosningar och foljer den standardniva
som idag stills pd nya bostdder. Kostnadsskillnaden mellan att bygga en till vning pé en
befintlig byggnad 1 jimforelse med att bygga nya bostédder fran grunden pa en obebyggd

tomt ar inte sa stor.

I det hér projektet berdknades kostnaderna for att riva bort taket, bygga ett trapphus och
forbereda for en ny vaning, samt hyran for ett viderskydd i1 fyra ménader till ungefar 210
euro per bostadskvadrat. Kostnaderna har jamforts med ett parhusprojekt pa sex lagenheter.
Jamforelsevirdet fran parhusprojektet inkluderar anslutningskostnader for vatten, avlopp
och el samt grundlidggningskostnader med tillhdrande byggarbeten. Jamforelsevirdet fran
parhusprojektet blir ca 180 euro per bostadskvadrat. Kostnadsskillnaden blir da ungefar 30
€/m?.
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6.3 Riskbedomning

Ur lonsamhetsperspektiv bor nimnas att kostnadskalkylerna ér grovt uppskattade och bygger
endast pa information som man kénner till. Det vill siga att ovéntade fel och brister som kan
komma fram i rivningsskedet vid renoveringar har inte beaktats i kalkylen. For en
noggrannare kostnadsbild pa renoveringarna bor en konditionsgranskning goras. Vad giller
den nya véningen &r priset pa konstruktionstyperna grovt generaliserat eftersom man inte
kanner till enskilda konstruktionsdetaljer. En osékerhet pd minst 10 % bor tilliggas pa

kalkylerna.

7. Alternativa losningar

De tva alternativen som presenterats tidigare i1 arbetet dr enligt min bedomning de kanske
bést 1dmpade for byggnadens framtid. I det ena utfors endast nédvéandiga reparationer och 1
det andra byggs den planerade tredje vaningen. Att riva byggnaden och bygga nytt dr dnnu
heller inte aktuellt eftersom dess tekniska vérde dnnu ér relativt hogt. En rivning av
byggnaden strider dessutom till viss man med de miljomal fastslagna av staten och &r en

komplicerad process, sirskilt for husets invanare.

8. Resultat

I inledning formulerades malet som att resultatet dr uppnatt d4 man fran bestéllarens
perspektiv kan avgdra om projektet kan ga vidare i planeringen utifran de material som har
presenterats 1 det hér arbetet. Tva fragor som utformat arbetet dr, gir det att bygga en till

vaning pa det hir huset och ar det 16nsamt?

Konstruktionsméssigt gar det att bygga till en tredje vaning sidvida den utférs av létta
trakonstruktioner och att laster frén taket fors ner pa strategiska stéllen. Lonsamheten kan
variera beroende pd& vad den utdkade byggritten vérderas till. Jimfors
produktionskostnaderna mot marknadspriset, utan att beakta kopet av byggritten ar

vinstmarginalen god.
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9. Sammanfattning och slutdiskussion

Enligt planen Framtida Smedsby ligger en vaningshdjning i linje med vad kommunen vill
astadkomma med Smedsby centrum. Planen foreslar att lings Karlebyvigen byggs hus med
3-4 vaningar och enstaka strategiskt placerade véningshus med 5-8 véningar. Man vill 1

framtiden f Smedsby centrum att mer och mer efterlikna en stadsmiljo.

Den hér typen av byggande édr troligen ndgot som kommer att synas mer och mer i
stadsbilden runtom i landet. I storre stdder som Stockholm, Malmd, och dven i Helsingfors
har dylika projekt blivit vanligare. Fastighetsdgare kan gora stora vinster eftersom
takvaningar ar attraktiva i storre stdder, dock kan forutséttningarna for att bygga en till
vaning variera kraftigt som i sin tur inverkar pa 16nsamheten. Dylika projekt dr ocksa ett bra
svar pd den Okande urbaniseringen som pagér. Urbanisering har visat sig ha positiva
samhéllsekonomiska effekter och forskning tyder pa att det syns en tydlig trend i att BNP

per capita okar 1 samband med att andelen av befolkningen som bor 1 stiader okar.

(Polése 2005 s. 1431)
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Figur 7. Ett tydligt samband syns mellan BNP per capita och andelen av befolkningen som bor i stader.

Andra positiva ekonomiska effekter som sker pa kommunal niva &r att det inte krdvs nagra

storre satsningar i infrastruktur och kommunalteknik, da allt redan finns att tillga.
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Myndigheterna kunde uppmana och visa mer stdd for projekt av denna karaktir, till exempel
kunde omraden kartldggas dar en vaningshdjning kan bli aktuell och att de beaktas nédr nya
detaljplaner gors upp. Konstruktionsméssigt borde en véningstillbyggnad utford 1
trakonstruktioner inte innebdra nigra storre problem pa ett 5-7 vaningshus i betong eftersom
laster som skulle paforas av vaningen dr sma i forhallande till byggnadens egenvikt.
Fastighetsdgare borde Overvidga en vaningstillbyggnad i samband med att storre

renoveringar utfors.

Till slutdiskussionen hor att man reflekterar over examensarbetet 1 sin helhet. Det héar
examensarbetet fokuserar mest péd vilka lagar och forordningar som skall beaktas niar den
tredje véningen planeras. Lonsamhetskalkyleringen har ocksd varit en stor del av
genomforandet. Dock dr det hér arbetet endast en forstudie for att redogdra om projektet kan
bli 16nsamt utifran givna krav. Det innebir att jag har avgriansat arbetet fran en del andra
véisentliga delar s som olika konstruktionslosningar, atgérdsforslag pa reparationer och

detaljplanering av ldgenheter och gardsplan.

P4 ett personligt plan tror jag att det finns efterfragan i framtiden f6r denna typ av bostdader
sd lange de byggs centralt i storre stdder. For att vidareutveckla idén kunde man fran
projektet ta vara pd de erfarenheter man fir ifall projektet genomfors och utarbeta en
”manual” som skulle belysa de problem och svarigheter som uppstod under processen. Den
kunde ocksa innehdlla hur man kartligger vaningshus dédr en vaningshdjning med stor

sannolikhet kan utforas.
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Bilaga 1

Skisser

Grova skisser har tagits fram for att enkelt kunna berdkna méingder till kostnadskalkylen och for
att se hur lasterna enklast kan foras ner till grunden. Inga fonster eller dorrar har ritats in eftersom
ingen bostadsplanering har gjorts i det hir skedet. Skisserna nedan &r inte de slutgiltiga, utom
endast forslag.

Byggnaden 1 dess nuvarande form.
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Byggnaden illustrerad med tredje vaningen.

Byggnadens baksida. En loftgéng leder till ldgenheterna
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Loftgangen

Byggnaden sedd visterifran.
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Objekt Yitervagg 001
Planerare U S 1
Jim Tuomela
Detalj 1:10
Rakennekerrokset: 23mm  Staende trépanel
22+22 mm  Skalning
12mm  Mjuk vindskyddsskiva
223 mm  Stomme+isolering
0Omm  Diffusionsspéarr

42 mm  Skalning+isolering

13mm  Gips
Beskrivning:
Egenskaper: Brandklass: -

Varmegenomgangskoefficient: -
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Objekt Mellanbjalklag 001
Planerare VP 1
Jim Tuomela
Detalj 1:20
_/ Entreprenadgrans
Rakennekerrokset: 15mm  Vinylgolv
22 mm  Spanskiva, Uponor Tignum

300 mm  Kerto-S 45x300 (45x360)

300 mm  Isolering

190 mm  HEA200

30-40 mm  Eftergjutning

Beskrivning:
Egenskaper: Brandklass: -

Varmegenomgangskoefficient: -
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Objekt Lagenhetsavskiljande vagg 001
Planerare VS 1
Jim Tuomela

Detalj 1:10

Rakennekerrokset: 13+13 mm  Gipsskiva
98 mm  Regel+isolering
30mm  Luftspalt
98 mm  Regel+isolering
13+13 mm  Gips

Beskrivning:

Egenskaper: Brandklass: -

Varmegenomgangskoefficient: -
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Objekt Ovre bjalklag 001
Planerare Y P 1
Jim Tuomela
Detalj 1:20
Rakennekerrokset: - mm  Maskinfalsad takplat
22mm  Taklakt
20mm  Spiklakt
0.2mm  Undertaksplast
100 mm  Luftspalt
12mm  Mjuk vindskyddsskiva
600 mm  Kerto-S 63x600 + isolering 500mm
22422 mm  Glesbridning
13mm  Gips GN13
Beskrivning:
Egenskaper: Brandklass: -

Varmegenomgangskoefficient: -




Sammanfattning av kostnadskalkyler

En osdkerhet pa minst 10 % bor tillaggas pa kostnadsforslagen.
Priserna innehaller inte moms.

Kostnadskalkyl 1 Mangd enhet

Takrenovering (alt. 1) 370 m2tak
Takrenovering (alt. 2) 370 m2tak
Fonsterbyte 64 st

430 m2fasad
1 gardsplan
505 m?boa

Fasadrenovering (alternativ 2)
Fornyad gardsplan
Rorsanering

€/enhet

140,29 €
49,45 €
530,42 €
149,47 €

13 250,00 €
105,00 €

51907,23 €
18 296,50 €
33946,83 €
64 273,82 €
13 250,00 €
53 025,00 €

Summa (beror pa vilket alternativ for takrenoveringen)
Renoveringsskuld per m?bostad (510 m?)

Kostnadskalkyl 2, med tredje vaning

180 000 ... 220 000 €

356 ... 436 €/m?

Mangd enhet €/enhet
Fonsterbyte 64 st 530,42 € 33 946,83 €
Fasadrenovering 430 m2fasad 124,53 € 53 548,00 €
Fornyad gardsplan 1 gardsplan 13 250,00 € 13 250,00 €
Rorsanering 505 m?boa 105,00 € 53 025,00 €
Summa 153770 €
Renoveringsskuld per m?bostad (790 m?) 195 €/m?
Renoveringsskuld per m?bostad (510 m?) 302 €/m?

Renoveringsskulden per bostadskvadrat dr ungefar 50-130 €/m? billigare an alternativet i

kostnadskalkyl 1. Delas renoveringsskulden pa kvadraterna fran tredje vaningen (790 m2) sparas

ytterligare 100 €/m?. Dock anses det oskaligt att renoveringsskulden skulle belasta de nya

lagenheterna.

Kostnadskalkyl 1 och 2 ar de kalkyler som belastar bostadsbolaget. Kostnadskalkylen for tredje

vaningen har uteldamnats i detta examensarbete.
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Kostnadskalkyl: Takrenovering (alternativ 1)
Priser hamtade ur Rakennusosien kustannuksia 2012
och Korjausrakentaminen kustannuksia 2013

Material Arbete

Beskrivning mangd [enhet |€/eht €/eht |Totalt
- £
Rivning av gammalt tak 370{m2 5,41 32,86 14 158,20 €
Forberedelser for nytt tak 1|st 500,00] 1120,00 1620,00 €
Takstolar 37|st 130,00 15,87 5397,19 €
Stravor 370|m2 0,50 0,76 465,00 €
Vindavvisare 74 (st 3,80 5,60 695,60 €
Undertaksplast 400[{m2 1,33 0,38 684,00 €
Ribbor 433|m2 0,40 0,85 541,25 €
Taklakt 433|m?2 2,79 2,80 2420,47 €
Plattak 433(m2 20,00 4,24 10495,92 €
Takkant 941Im 13,00 22,40 3327,60 €
Planering 1fst 2400,00 2 400,00 €
Nya genomforingar 10|st 150,00| 105,00 2 550,00 €
Isolering 185|m3 28,00 5180,00 €
Panel 68|m2 16,00 13,00 1972,00 €
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
Summa 51907,23 €
Pris per m? tak 140,29 €

Det hér alternativet bygger pa att ett pulpettak med plattak ersatter det gamla taket av bitumen filt.
Gamla taket rivs bort ner till den barande betongplattan.
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Kostnadskalkyl: Takrenovering (alternativ 2)
Priser hamtade ur Rakennusosien kustannuksia 2012
och Korjausrakentaminen kustannuksia 2013

Material Arbete

Beskrivning mangd [enhet |€/eht €/eht |Totalt
- €
Borttagning av gammalt filttak 370|{m2 10,80 3996,00 €
Nytt filttak 370lm2 31,02 5,04 13342,20 €
Nya kantplatar 88|Im 4,00 6,50 924,00 €
- £
- €
- €
- £
- £
- £
- £
- €
- £
- £
- £
- £
- £
- €
- £
- £
- £
- £
- €
- €
- £
- £
- £
- €
Summa 18 262,20 €
Pris per m?tak 49,36 €




Kostnadskalkyl: Fasadrenovering

Priser hamtade ur Rakennusosien kustannuksia 2012

och Korjausrakentaminen kustannuksia 2013

Material Arbete
Beskrivning mangd [enhet |€/eht €/eht |Totalt
- £
Stallningshyra 260|{m?2 16,92 4 400,00 €
Rivning av gammal fasad 430|m2 2,97 10,71 5 882,40 €
Rivning av balkonger 6(st 180,00 1 080,00 €
Rappning av fasad 188[m?2 19,43| 57,96 14 549,32 €
Isolering 242({m2 3,50 2,45 1439,90 €
Vindskydd 242|m2 2,42 585,48 €
Skalning 242|m?2 2,45 592,90 €
Panel 242(m?2 16,00 13,00 7 018,00 €
Nya balkonger 6(st 3000,00 18 000,00 €
- £
- £
I 3
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
Summa 53 548,00 €
Pris per m?fasad 124,53 €
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Kostnadskalkyl: Fasadrenovering (alternativ 2)
Priser hamtade ur Rakennusosien kustannuksia 2012
och Korjausrakentaminen kustannuksia 2013

Material Arbete

Beskrivning mangd [enhet |€/eht €/eht |Totalt
- £
Stallningshyra 260|m?2 16,92 4 400,00 €
Rivning av gammal fasad 430|m2 2,97 10,71 5 882,40 €
Rivning av balkonger 6(st 180,00 1 080,00 €
Isolering 430|m?2 3,50 2,45 2 558,50 €
Vindskydd 430|m2 2,42 1040,32 €
Skalning 430[{m2 2,45 1053,50€
Cembrit rappauslevy 430|m2 16,32 5,60 9 425,60 €
Rappning av fasad 430(m2 13,17| 35,28 20 833,50 €
Nya balkonger 6|st 3000,00 18 000,00 €
- £
. 3
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
S
- £
- £
- £
Summa 64 273,82 £
Pris per m?fasad 149,47 €
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Kostnadskalkyl: Gardsplan
Priser hamtade ur Rakennusosien kustannuksia 2012
och Korjausrakentaminen kustannuksia 2013

Material Arbete

Beskrivning mangd [enhet |€/eht €/eht |Totalt

Staket 60(Im 80,00 80,00 9 600,00 €

Grasmatta 300{m2 2,00 4,50 1950,00 €

Betongplattor, langs gangar 50{m2 20,00 14,00 1 700,00 €
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £

Summa 13 250,00 €

Pris per m?bostad 26,24 €




Kostnadskalkyl: Fonsterbyte

Pris pa fonster hamtade fran pihla.fi (hamtade 20.3.2016)

Bilaga 3

Material Arbete
Beskrivning mangd [enhet |€/eht €/eht |Totalt
15x15 6|st 483,15 2 898,87 €
12x15 10]st 418,59 4 185,89 €
5x15 21|st 326,57 6 858,02 €
Glasterassdorr 9x21 6|st 681,45 4 088,71 €
16x5 3]st 317,26 951,77 €
20x15 10|st 603,27 6 032,66 €
12x5 8|st 280,36 2 242,90 €
Arbete 176|h 38,00 6 688,00 €
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
- £
Summa 33 946,83 £
Pris per m?bostad 67,22 €




Marknadsanalys Bilaga 3

Forsaljningspriset pa bostdader inom korsholms kommun
Statistik fran 12 senaste manaderna.
Data insamlat fran: http://asuntojen.hintatiedot.fi/ (hamtat: 23.3.2016)

Stadsdel Ligenhetstyp Hustyp m?  |Forsilj. pris €/m? |Byggar

Kvevlax 2h, k, s Radhus 64,5 87 500 1357 1983
Smedsby 2h,k, s Hoghus 66,5 156 584 2355 2010
Singsby 2h+k+s Radhus 62,5 117 000 1872 2004
Bole 2 h+k+s+autotalli [Radhus 59,5 87 000 1462 1975
Smedsby 3 h+k+s Radhus 75 158 000 2107 2001
Karpero 3h+k+s Radhus 80 115 000 1438 1987
Smedsby 3-4 h+tk+s Radhus 82,5 161 201 1954 1997
Smedsby 3h,k Hoghus 81 124 000 1531 1982
Kvevlax 3h+k Radhus 77,8 92 000 1183 1973
Karperd 3r+k+b Radhus 79 142 000 1797 2000
Smedsby 4h+k Radhus 120 160 000 1333 1975
Kvevlax 4h+k+s Hoghus 86,5 185 000 2139 2006
Smedsby 4h, k, khh, s Radhus 125 170 100 1361 1975
Smedsby 4h+k+s Radhus 106 195 000 1840 1994
Medeltal av nyproducerade Radhus 62 172648 2819 2016

Forsaljningspriset pa nyproducerade bostdder inom korsholms kommun
Data insamlat fran www.etuovi.com (hdamtat: 23.03.2016)

Stadsdel Ligenhetstyp Hustyp m?  |Forsilj. pris €/m? |Byggar
Kvevlax 3h+k+s+ak Radhus 79 209 500 2652 2016
Smedsby 2h+k Radhus 52 169 000 3250 2016
Smedsby 4h+k+s Radhus 74 189 850 2566 2016
Smedsby 3h+k+s+ak Radhus 61 169 940 2786 2016
Smedsby 2h+k+s Radhus 44 124 950 2840 2016
Pris/byggar

3000

2800 ®

2600

2400 . .

t iégg o . ®
w o .. °

180 | @ . °

1600 | et

1400 | & e ——

1200 °

1000

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
Byggar

Tabellen visar ett tydligt samband mellan byggaret och kvadratmeterpriset.
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Berakningsgadng

Forst beraknas laster ner till underkant sula. Sedan kontrolleras utnyttjandegranden pa
betongpadlarna. Palarna antas vara utférda i palningsklass 2, vilket gor att ett maximalt
tryck pd 7 MPa i bruksgréanstillstdnd kan tilldtas.

Tva olika lastfall berdknas. Ett som motsvarar nulaget och det andra med laster frén tredje
vaningen inréknad.

Lastfall 1. Utan tredje vaningen.

Ett dylikt lastfall antas.




Laster berdknas ner till underkant sula

Med borjan uppifrén
. Ovre bjélklaget
. Lagenhetsavkiljande vagg
. Mellanbjalklaget
. Ldgenhetsavskiljande vagg
. Nedre bjalklaget
. Yttervaggar (punktlaster)
. Grundsula

NouhWwWN -

1. Ovre bjilklagets laster

Bjdlklaget bestdr av:

Bitumenfilt,
Avjamningsskikt, betong, 30 mm
Isolering, Leca 300mm

Bdrande platta, betong, 150 mm

Gia=0.14+0.03+p,+0.3:540.15+p,=6.1

Betongens volymvikt

Poi=20 ——

300

150

0,1 kN/m2
0,75 kN/m?2
1.5 kN/m?2
3.75 kN/m?2

m2

Bilaga 4
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2. Lagenhetavskiljande vagg, vdning 2

Lagenhetsavskiljande vaggen
bestdr av betong och ar 180
mm tjock och 2,75 m hég.

Oraw=0.18+2.75+p.=12.375 kN

m

3. Mellanbjalklag
Mellanbjalklaget bestdr av:
Avjamningsskikt, 40mm
Bdrande platta, betong 150mm
Gmpy:=(0.04+0.15) - p,=4.75 "’_fj
m

4. Lagenhetavskiljande vagg, vaning 1

Lagenhetsavskiljande vaggen
bestdr av betong och ar 180
mm tjock.

kN
14y =0.18+2.75.p.=12.375 ——
m

5. Nedre bjalklag

Samma konstruktion som for
mellanbjalklaget = 4,75 kN/m?2
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6. Yttervaggar

Yttervaggen bestdr av bestdr av:

Siporex 340mm 1.7 KkN/m2
Isolering 30 mm 0,02 KN/m2
Luftspalt 22 mm - kN/m?2
Mineritskiva 10 mm 0,12 kKN/m2

=1.74+0.02+0.12=1.84 k—J\;

m

gv(’igg :

Vaggen raknas om till en punktlast.
Vaggens hojd ar 6,1 meter och lastbredden
ar 4 m. Inga fonsterhdl beaktas.

IWAVAVAVAVAVAVAVAUVAW

82 300

xﬁﬂ

fviigg::6'1'4'gvdgg:44'896 kN
7. Grundsula

Grundsulan ar utford i ett rutnat under golvet och ovanpd pélarna. Langs med
palraden &ar sulan 40 x 40 cm och i tvarriktningen 30 x 40 cm. Grundsulans last
raknas om till en linjelast langs med pélraden. Palradens langd &r 11,52 m och
antalet plar i en rad ar 5 stycken.

b.h-lingd-p.+ (ldngd — b) +by < h-antalet_palar-p,

langd

0.4-0.4-11.52+p,+(4—0.4)-0.3:0.4+5+p, kN
Gsula*= =8.688 —_—
11.52 m
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8. Nyttolaster

Nyttolaster for golv a@r 1,5 kN/m2 och for snélast 1,4 kN/m?2

kN

qnyttolast =1.5 9
m

kN

2
m

Qsns*= 1.4

Linjelasterna raknas ihop ner till underkant sula

Lastbredd =4 m--> L,:=4 m

kN
Pr:= 0k * Ly + 9rav + 9t * Ly + 9rav + Gmvt * Ly + Gsuia = 95.838 e
kN
Pq = Anyttolast * Lb 2+ Qsni® Lb =176 —
m
Linjelaster i bruksgranstillstdnd
kN
P,+P,=113.438 ——
m
Lastfallet ser ut enligt féljande:
44 9 kN Bruksgranstillstdnd 44.9

113.44 KN/m

kN
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Lastfall 2. Tredje vaningen medraknad
Berakningsgang
Linjelasten fran foregdende berékningar anvands. De delar som rivs bort av det

nuvarande taket subtraheras och laster som péfors av golvet adderas. Yttervdaggarnas
och nya takets laster beraknas om till punktlaster som placeras pé strategiska stéllen.

kN
P,=95.838 — P,=176 —
m m

I berdkningarna antas att bitumenfilten, avjamningsskiktet
och leca-isoleringen tas bort.

kN

91ak=6.1 —
m

300

150

Ny vikt beraknas for taket.
gtak-(bitumenfilt+avjamningsskit+leca)

kN

Gtz =Yrar,—(0.1+0.75+1.5)=3.75 —
m

En reducering p& 2,3 kN/m?2

Nya linjelasterna beraknas.

Sndlasten tas bort (2,3 kN/m2). Nyttolasten och egenvikten (1,5+0,8 kN/m2)
tillkommer for tredje vaningens golv.

kN
P,—2.3-L,+0.8-L,=89.838 —_—
m
kN
Pq_qsm’)"Lb+qnytt0last'Lb: 18 -
m
Nya linjelasterna blir:
kN kN
P, :=89.84 — P,:=18 —
m m

Linjelasten i bruksgranstillstand

kN

Py+P,=107.84
m
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Takets egenvikt+sndlast, samt yttervaggarna beraknas om till punktlaster som
fors ner rakt pd de underliggande ldgenhetsavskiljande vaggarna pd c4000
mm. (se bild pa foljande sida)

Nya konstruktionsdelars laster har beraknats till:

kN kN kN

gtak:=0.7 W gvdgg::0‘5 m2 ggolv::0'8 W

Lastfall 2a.

Taket raknas om till 2 punktlaster som fors ner pd vaggarna pa c4000 mm.

11.529 =16.141 kN

Ftak:.gl *=0tak* Lb °

11.529 =32.281 kN

Ftak.ql =dGms" Lb °

En punktlast for vaggen berdknas. Vaggens hdjd = 3,6 m

F

viigg::gva’gg°Lb°3‘6:7'2 kN

Lastfall 2b.

Takets storlek varierer mellan 2a och 2b, vaggarna antas vara likadana.

12.629 _ 17.681 kN

Ftak.gZ = Gak * Ly *

12.629

Ftak.q2 = Qgpe Ly =35.361 kN



Punktlaster slds ihop

I bruksgranstillstand

Fk.l ::Ftak:,gl +Ftak:.q1 +degg: 95.622 kN

Fk.2 ::Ftak:,g2 +Ftak.q2 +Fviigg =60.242 kN

Fkvagg = F’Udgg = 7.2 kN

Bilaga 4

Pk Fivagal Fril
Nya lastfallet i nedraknat till underkant grundsula ser ut enligt féljande:
105.2 kN Bruksgranstillstand 105.2 kN
107.84 kN/m
FaN A




Kontroll av betongpalarnas barformaga (enligt Paalutusty6luokka 2)
Bestam pélens geotekniska barighet

A,=0.25-0.25 Jer=30 Sy :=400
Fegag=0.8fp4A,=15 MN

Rk.geo.mcwc :=0.8 'Fc.slag =1.2 MN

Palens momentkapacitet (Mk) kontrolleras

Variabler som behovs

3 2
1,=02025 3 o55.10- Ay=2. 0060 o110t m?
12 4
As fyk
p=—2=0.006 Kpeq=0.57+| 2= |. 100+ p+0.57=0.863
A, 500

Troghetsradien bestams

c

0.5
i'red:: kred' ( ) =0.025 m

C

Ovre gréns for momentkapacitet

Mk.geo.mam = Rk.geo.maa: ° ired =0.031 MNm

Momentkapacitet med 2T16 och d=200mm
d:=0.2

M,:=A,f,.+ (d—0.05)=0.024 MNm

Bilaga 4
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Detta innebar att Rk.geo.max bor begransas i enlighet med momentkapaciteterna

M, M,
Rk.geo = Rk‘geo‘maw'—:0'948 MN —=0.79

Mk.geo.mam Mk.geo.maz

Barformdgan reduceras med koefficienter som fas enligt andelen palar som har
utsatts for dynamisk provbelastning. Eftersom man inte kénner till om ndgon
provbelastning har gjorts anvands hogsta koefficienten ¢&;:=1.6. Paritalkoefficient for

palar v,:=1.2.
£5:=1.6

Tilldten belastning

R R
k.geo —0.494 - c.d

5°Vt c

Rc.d =

Dock antas féljande:

Jos vanha paalutettu antura kaytetaan sellaisenaan hyvaksi, voidaan sallittuna
puristusjdnnityksend kayttaa kohdan 6.41 mukaisesti muodostetulla kuormayhdistelmalla
puupaaluilla 7 MPa ja terasbetonisilla lyontipaaluilla 7 MPa. Kaivinpaaluille

voidaan sallia pienehkgja ylityksia aikaisempiin kuormiin verrattuna.

Mikali vanhaa paalutusta tdydennetdan, on vanhojen ja uusien paalujen yhteistoiminta
ja sallittavat kuormitukset selvitettava kussakin tapauksessa erikseen.
(Pohjanrakennusohjeet sillansuunittelussa. s.42)

Gamla pélgrunder utférda i palningsklass II antas klara ett maximalt tryck p
7 MPa

R, :=T7-A,=0.438 MN
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NULAGET
\t55 kN \tw kN fzg kN faakm £50 kN
r- - - - - - - = ro.— — - - - = = T T - - - - - - - = = T T - - - - - - = T

MED TREDJE VANINGEN BYGGD

Lasterna har raknats ut med ett dataprogram. Grundsulan antas vara en kontinuerlig
balk.

Normalkraft pa den mest belastade betongpdlen = 388 kN

N, ::&zo.%? Utnyttjandegraden med hansyn till normalkraft = 88,7%

R, ,-10°

(o

Sammanfattning
Den hogsta normalkraften som betongpadlarna utsatts for finner man i dagslaget.

Eftersom lasterna omférdelas med den tredje vdningen jamnas lasterna ut pa
betongpalarna battre. Tredje vaningen ger en viktokning pé endast 5 %



