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Opinnaytetyon aiheena oli metsatilan sukupolvenvaihdos. Tavoitteena oli kartoit-
taa case-metsatilan sukupolvenvaihdostapahtumaa, perehtyd metsatilan luovutus-
vaihtoehtoihin ja omistusmuotoihin sek& herattda case-metsatilan osapuolten mie-
lenkiinto tulevaan tapahtumaan.

Opinnaytety0 oli tapaustutkimus eli case-tutkimus. Luonteeltaan se oli kartoittava.
Tietoa kerattiin teemahaastattelun avulla case-metséatilan kaikilta osapuolilta.
Opinnaytetydssa kasiteltiin sukupolvenvaihdostapahtumaa, elinajan ja kuoleman
jalkeisia luovutusvaihtoehtoja. Omistusvaihtoehdoissa perehdyttiin yksin ja yhdes-
s& omistamisen vaihtoehtoihin. Metsatilan sukupolvenvaihdokseen liittyy monia
huomioitavia seikkoja, kuten verotukselliset nakdkulmat, lait ja asetukset, metsa-
hoidolliset asiat sekad luovuttajan ja luovutuksen vastaanottajan tavoitteet ja odo-
tukset.

Tutkimuksen tulosten perusteella esittettiin case-metsétille luovutustavoiksi kau-
pan eri vaihtoehtoja, lahjanluonteista, kayvanhinnan- ja taydenhinnankauppaa.
Omitusvaihtoehdoiksi jatkajaehdokkaille tutkimuksessa esitettiin yksinomistamista,
yhtymaa ja yhteismetsan perustamista.

Opinnaytetyd synnytti useita jatkotutkimusaiheita. Erds jatkotutkimusaiheista oli
jatkotutkimuksen tekeminen tutkitulle case-metsatilalle. Tutkimuksessa tutkittaisiin
jo tehdyn case-tutkimuksen vaikutuksia toteutuneeseen sukupolvenvaihdokseen.
Mika luovutustapa ja omistusmuoto lopuksi valittin ja miksi juuri ne vaihtoehdot
valittiin? Lisaksi, kartoitettaisiin tutkimuksen vaikutusta case-tilalla tehtyihin paa-
toksiin ja menettelytapoihin. Saavutettiinko tehdylla tutkimuksella ne tavoitteet,
joista oli hyotya case-metsatilalle sukupolvenvaihdostapahtumassa.

Muita jatkotutkimusaiheita olivat nais- ja kaupunkilaismetsdnomistajien tavoitteiden
ja omistamisen intressien eroaminen ns. perinteisista maalaismetsanomistajista
seka uuden huojennussdédoksen vaikutus metséatilojen sukupolvenvaihdoksiin.

Avainsanat: metsatila, sukupolvenvaihdos
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The thesis topic was the status of the succession of the forest farm. The first aim
of study was to get familiar with the succession event. The second aim was study
the surrender for the transfer of the forest farm. The third aim was study the status
of the forms of ownership options delivery options. The thesis was to wake up par-
ties’ interest for the succession event.

The thesis was a case study. It was a descriptive study. Information was collected
on the theme of the interview.

The results of study were the option to trade. These are trade like gift, expressed
in current prices and the full cost of the trade. .

The results of the ownership were ownership of the forest alone, presented to the
group, as well as the establishment of the common forest farm.
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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Kaypa arvo

Metsdsuunnitelma

Metsétila

Perhemetsatalous

Pirstaloituminen

Sukupolvenvaihdos

Rahamaarainen summa, joka todennakoisesti saataisiin

omaisuuden myymisesta.

Metsdammattilaisen metsétilalle tekema kaytto- ja hoito-
suunnitelma, joka toimii metsdnomistajan kasikirjana. Se
helpottaa metsanomistajaa metsanhoito- ja hakkuutdiden
suunnittelussa ja toteuttamisessa. Metsasuunnitelma teh-
daan tavallisesti 10 vuoden ajaksi. Se sisaltdd metsakar-
tan, johon on piirretty kuviokohtaiset metsatiedot ja ehdo-

tukset tehtavista toimenpiteista.

Kiintedd omaisuutta, johon kuuluu puustoa, kasvillisuutta
seka rajojen sisalla olevat vesi ja maa-alueet. Metsatilan
rajat on merkitty maastoon seka kartalle. Metsétila yksi-

[6id&an rekisterinumerolla.

Tyypillistd suomalaisessa metsanomistuksessa. Suurim-
mat metsien omistajia ovat perheet ja metsien omistus
siirtyy 90 %:sesti perheensisaisesti periytyen tai sukulais-

ten valisin kaupoin.

Yhden omistajan hallinnassa oleva metsatilojen kokonai-
suus jaetaan useamman omistajan kesken. Pirstaloitumi-
nen liittyy usein maaraalan luovutukseen, lohkomiseen tai
perinnénjakoon esim. erillisten kiinteistdjen jakoon perillis-

ten kesken.

Pitkajanteinen, suunnittelua vaativa tapahtuma. Sukupol-
venvaihdoksessa yrityksen/tilan omistajuus, johtaminen ja
osaaminen siirretddn seuraavalle sukupolvelle. Sukupol-
venvaihdos voidaan toteuttaa kauppana kaypaan hintaan,

lahjanluonteisena kauppana, lahjana tai perinténa.
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Metsétilan omistusoikeuden jakautuminen useammalle
henkilolle. Tila myydaan tai lahjoitetaan useammalle vas-
taanottajalle kokonaisena. Metsétila jaetaan maaraosiin
osakkaiden kesken, mutta rajojen paikkoja ei maariteta
maastoon. Tallainen on esimerkiksi jakamaton kuolinpe-

sa.
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1 JOHDANTO

1.1 Suomen metsat sekd perhemetsatalous

Metsa on uusiutuva luonnonvara, silla on keskeisen osa Suomen luonnossa. Met-
séalla on tarkeéa rooli suomalaisten taloudellisen sek& henkisen hyvinvoinnin lah-
teena. Samalla se muodostaa myos tarkean osan meidan jokaisen sielunmaise-
maan. Suomessa harjoitetaan metsapolitikkaa, jonka avulla turvataan metsien
kayton hyvinvointi sekd metsaluonnon monimuotoisuus (Suomi on Euroopan met-
saisin maa, [13.2.2016]). Tama tapahtuu metsalainsaadannon, julkisen rahoituk-

sen, indikaattoreiden ja informaatio-ohjauksen avulla.

Suomen maapintalasta metsamaata on 86 % ja metsistd padosan omistavat yksi-
tyiset henkilot ja perheet (Peltola 2014, 33). He omistavat noin 3/4 metsista. Muita
omistajia ovat yhtidt, valtio, seurakunnat ja muut julkiset yhteisoét. Seuraavassa
kuviossa havainnollistetaan metsdnomistuksen jakautuminen suomessa vuonna
2013 (kuviol).

Metsdanomistus suomessa 2013
Yhtiét 9%

Yhteismetsat ja
muut 3%

Valtio,kunnat
seurakunnat ja
muut julkiset
yhteisot 28%

Henkil6 ja
perheomistus
(44%) ,
kuolinpesat( 6%)
ja
verotusyhtymat
(10%) yht. 60%

Kuvio 1. Metsamaan omistus Suomessa 2013
(mukaillen Leppénen ja Torvelainen 2015).

Suomen metsétiloilla omistajan vaihdoksia tapahtuu noin 15 000 vuodessa ja met-
sétila on omistajansa hallinnassa kesimaérin noin kaksi vuosikymmenté. Viiden-

nes naista omistajanvaihdoksista tapahtuu vapailla markkinoilla eli noin 3000 met-
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satilaa myydaan suvun ulkopuolisille henkildille. Nelja viidestd metsatilasta eli noin
12 000 metsatilaa vaihtaa omistajaa perheen tai suvun sisalla perintona, lahjana,
lahjanluonteisena kauppana tai kdyvan arvon mukaisena kauppana. (Metsétilan

omistajan vaihdos 2014.)

Suomen metsataloudesta voidaan kayttdd nimitystd perhemetséatalous (Rantala
2013, 11). Kyseinen nimitys johtuu juuri siitd, ettd metsien omistajista suurin osa
on perheita ja metsien omistajuus siirtyy lahes 90 %:sti perhepiirissa periytyen tai
sukulaisten valisin kaupoin. Nain metsanomistajuus sailyy perheiden hallussa, pe-

rintdna sukupolvelta toiselle.

Metsdnomistajakunta muuttuu yhteiskunnallisen rakennemuutosten myé6ta, omis-
tajakunta kaupungistuu. Vuonna 2011 Parviaisen ja Vastilan (2011, 17) mukaan
metsanomistajista asui noin 56 % haja-asutusalueilla ja 44 % taajamissa ja kau-

pungeissa.

Tyypillisend metsadn omistajana pidettiin jokunen vuosikymmen sitten maalla asu-
vaa, vahan koulutettua miespuolista maanviljelijad. Tyypillista metsanomistajakun-
taa ei enaa ole. Metsédnomistajarakennetta muokkaa eniten vaeston ikaantyminen
ja nain elakelaiset ovatkin suurin metsanomistajaryhma. Metséanomistajakunta on
naisistunut ajan myota, silla talla hetkella joka neljannen metsatilan hoidosta vas-
taa nainen. Tata kehitysta selitetddan metsanomistajakunnan vanhenemisella ja

naisten pidemmalla elinialla. (Suomen metsayhdistys, [ 27.12.2015].)

Viimeisten kolmenkymmenen vuoden aikana on metsanomistajien keski-ika Suo-
messa kohonnut lahes kymmenella vuodella (Metsatilan omistajan vaihdos 2014).
Se on talla hetkella varsin korkea, noin 62 vuotta. Metsanomistajien varsin korke-
asta iasta johtuen, seurauksena on usein metsan omistajuuden vaihtuminen yllat-
téden, ennalta suunnittelematta metséanomistajan kuoltua, periytyen. Pajulan (2015,
3) mukaan uusiksi, ensikertalaisiksi metsanomistajiksi tulevien henkildiden keski-

idksi on muodostunut yli 50 vuotta tayttaneet.

Metsanomistajien asuinpaikalla tai ammatilla ei ole todettu olevan niin suurta uh-
kaa metsien hoidolle tai kaytolle kuin metsanomistajien ikd&ntymisella (Pudasjar-
ven metsanhoitoyhdistys loppuraportti 2008, 3). Raportin mukaan hallitsematon

omistajanvaihdos on usein syynd hankalan perikunnan syntymiseen ja perintéti-
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lanteen korkeisiin veroseuraamuksiin. Kyseisessa loppuraportissa kerrotaan met-
séalan havainneen perikuntien metsien jdavan usein hoitamatta keskinaisten paa-
toksentekovaikeuksien ja kiinnostuksen puutteesta johtuen. Téllaisia yhteisomis-
tustiloja on joka kolmannes metsétila suomessa ja jatkuvasti syntyy uusia kuolin-
pesia. Raportin mukaan ndmé hankalat tilanteet valtettaisiin ajoissa aloitettavalla
sukupolvenvaihdos neuvonnalla, tiedotuksella ja ohjauksella.

Metsatilan omistajanvaihdoksissa tulisi aina pyrkia valttdmaan metsatilojen pirsto-
mista (Metsatilan omistajan vaihdos 2014). Taman vuoksi tulisikin miettia eri vaih-
toehtoja. Tuleeko kaikkien perillisten saada samankokoinen pala perinttmetsaa?
Voisiko osalle perillisista siirtda jotain muuta samanarvoista omaisuutta tai rahaa

ja nain pyrkia sailyttamaan metsatilan koon ennallaan.

1.2 Tutkimus

1.2.1 Tyo6nlahtokohdat ja niiden merkityksellisyys

Tyon lahtokohtana on case-metsétilan sukupolvenvaihdostapahtuman selvittami-
nen, sukupolvenvaihdoksen luovutustapavaihtoehtojen kartoittaminen ja siihen
littyen erilaisten metsatilan omistusvaihtoehtojen esittaminen jatkajaehdokkaille,

huomioiden verotuksellinen nakokanta.

Sukupolvenvaihdos on pitkajanteinen, suunnittelua vaativa tapahtuma, jossa yri-
tyksen/tilan omistajuus, johtaminen ja osaaminen siirretddn seuraavalle sukupol-
velle. Usein jatkajina ovat rintaperilliset, kuten opinnaytetyon case-metsatilalla.
Sukupolvenvaihdoksen luovutustapavaihtoehtoja case-metsétilalle ovat perint6,
testamentti, lahja, lahjanluonteinen kauppa, kauppa tayteen hintaan tai kaypaan

hintaan ja yhteismetsan perustaminen.

Tutkimus on merkityksellinen case-tilan luopuja- ja mahdollisille jatkaja-osapuolille
sekda myos opinnaytetyon tekijalle. Tutkimuksen tuloksena syntyvélla opinnéayte-
tyolla selvennetddn ja autetaan ymmartamaan case-metsatilan sukupolvenvaih-
doksen toteuttamisprosessia seka lisataan tietoa kyseisesta tapahtumasta. Tutki-

musraportin avulla osapuolet voivat tutustua case-metsatilan sukupolvenvaihdok-
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sen luovutus- ja omistusvaihtoehtoihin. Osapuolet voivat hankkia lisatietoa heita
kiinnostaviin vaihtoehtoihin asiantuntijoilta ja muista tietolahteista.

Opinnaytetyota tehdessa perehdytaan kirjallisuuteen ja laajasti erilaisiin tietolah-
teisiin. Haetaan tietoa yrityksen sukupolvenvaihdostapahtumasta, sita saatelevista

laeista ja sdadoksista seka verotusseikoista.

1.2.2 Tutkimuksen ongelma ja tavoitteet

Tama opinnaytetyd on kvalitatiivinen tapaustutkimus. Hirsjarven, Remeksen ja
Sajavaaran (2009, 134) mukaan tapaustutkimus muodostuu toisiinsa suhteessa
olevista tapauksista, jotka siséltavat intensiivista yksittéaista tietoa. Kvalitatiivisessa
tutkimuksessa puhutaan usein tutkimusongelman sijaan tutkimustehtavasta, joka
saattaa muuttua tutkimuksen edetessa, huomauttavat Hirsjarvi ym. (mts.126). Tut-
kimusongelma voidaan esittdd myods tutkimustavoitteiden muodossa, toteaa Ka-
nanen (2013, 13). Hanen mukaan tutkimusongelman monisyisyys ja laajuus on
tyypillistéa case-tutkimukselle. Se on haasteellista. Han neuvoo selvittelemaan, kar-
toittamaan ja maarittelemaan ongelmaa. Maarittely aloitetaan ongelman havaitse-
misella ja nimeamisella, jonka jalkeen se maaritellaan tarkasti. Tutkimusongelmis-
ta muodostetaan sitten tutkimuskysymyksia, joiden avulla saadaan tietoa ongel-

maan ja samalla ne ohjaavat tiedon hankintaa.

Tassa opinnaytetydssa tutkimusongelma esitetaan tutkimustavoitteiden muodos-
sa. Tutkimustavoitteet muodostuvat case-metséatilan tAman hetkisen tilanteen mu-
kaan. Tassa opinnaytetydssa sukupolvenvaihdosta tutkitaan perheen tapahtuma-
na. Tavoitteena on keskustelun ja mielenkiinnon kaynnistdminen tulevaa sukupol-
venvaihdostapahtumaa kohtaan seka esitella soveltuvia luovutustapoja ja omis-
tusmuotovaihtoehtoja case-metsétilan osapuolille. Opinnaytetyon tutkimusongel-

mat esitetddn seuraavan laisina tutkimustavoitteina.

— Tavoite 1. Heréttaa ajatuksia ja keskustelua tulevasta tapahtumasta, seka

valmistaa eri osapuolia tulevaan tilanteeseen.
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— Tavoite 2. Esitella luovutustavat, niiden heikkoudet ja edut seka arvioida
mahdolliset syntyvat veroseuraamukset erilaisissa luovutustapavaihtoeh-
doissa.

— Tavoite 3. Selvittéda laaja-alaisesti erilaisia metsatilan omistusvaihtoehtoja
jatkajaehdokasosapuolille.

— Tavoite 4. Selvittda teemahaastattelun avulla luopujaosapuolten toiveita
ja odotuksia tapahtumaa kohtaan. Kartoittaa jatkaja osapuolien toiveita,

voimavaroja ja edellytyksia jatkaa case-metsatilan omistajana.

Naihin tavoitteisiin pyritddn keraamalla tietoa laaja-alaisesti sukupolvenvaihdosta-
pahtumasta. Tietoa saadaan haastattelulla, tutustumalla verotukseen ja lakeihin
sekd hakemalla tietoa sukupolvenvaihdoksen luovutustavoista seka omistusmuo-
doista. Vaihtoehtoja tutkitaan ja vertaillaan taloudellisten edellytyksien, kaytannaol-

lisyyden seka paatoksentekotavan kannalta, verotusta unohtamatta.

1.2.3 Tutkimusmenetelma ja sen rajaus

Tama opinnaytetyd on tapaustutkimus eli case-tutkimus ja luonteeltaan kartoittava.
Opinnaytetydssa tutkitaan case-metséatilan sukupolvenvaihdosta, jonka osapuolina
ovat kyseisen metsétilan luopujat ja jatkajaehdokkaat, siksi olikin luonnollista valita
tama tutkimusmuoto. Tutkimuksen kohteena on yksittdinen ilmid, jonka osallisina
on pieni joukko tapauksia. Tahan ilmiéon pyritdan perehtymaan syvallisesti kuva-
ten ja ymmartaen sita kattavasti. Opinnaytetydssa yhdistyvat teoriatieto ja haastat-

telumateriaali.

Kananen (2013, 9) on méaaritellyt case-tutkimuksen kvalitatiivisen ja kvantitatiivisen
tutkimusotteen yhdistelmaksi, lahinna laadulliseksi tutkimukseksi. Hirsijarven ym.
(2009, 134-135) mukaan Robson (1995, 40) maarittelee case- eli tapaustutkimuk-
sen yksikohtaiseksi, intensiivista tietoa sisaltavaksi, yksittaista tai pientd joukkoa
tutkivaksi tapaukseksi, jossa tapausta tutkitaan sen luonnollisessa tilassa useiden
metodien avulla. Naitd metodeja voivat olla havainnointi, haastattelu ja dokumen-

tointi. Tavoitteena on ilmidn kuvailu.
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Case-tutkimuksen tiedonkeruu- ja analyysimenetelmat kuuluvat seka laadullisiin
ettd maarallisiin tutkimuksiin. Talla tutkimustavalla haetaan syvéllista tietoa yhden
tai useamman tapauksen avulla. Case-tutkimus vaatii usein monipuolisia tiedonke-
ruu- ja analyysimenetelmia. Kyseisen tutkimustavan tavoitteena onkin monimut-
kaisten ilmididen ymmartaminen, eik& lainkaan yleistykseen pyrkiminen. Case-
tutkimuksella tuotetaan raportti ongelmaan, jossa esitetaan ratkaisu tai ratkaisu-
vaihtoehtoja, muttei kokeilla ongelman poistamista. (Kananen 2013, 9.) Metsa-
muuronen (2006, 212) muistuttaa myos, etta tapaustutkimuksessa ei ole tarkeda

yleistdminen vaan ymmartaminen.

Kanasen (2013, 93) mukaan case-tutkimuksen yleisin tiedonkeruu menetelma on
teemahaastattelu. Tama haastattelumuoto koostuu teemasta, joka tarkoittaa laa-
jaa asiakokonaisuutta. Nama asiakokonaisuudet ovat keskustelun aiheita, joihin ei
voi vastata lyhyesti. Sen vuoksi kysymykset tulee alkaa kysymyssanoilla miksi ja
kuinka. Hirsjarven ym. (2009, 208-209) mukaan teemahaastattelu on avoimen- ja
lomakehaastattelun valimuoto, jossa teemat ovat tiedossa, mutta kysymysten
tarkka muoto ja jarjestys puuttuvat. Heidan mukaan avoimessa haastattelussa
haetaan haastateltavien ajatuksia, mielipiteitd ja tuntemuksia ja ndin avoin haas-
tattelu on luonteeltaan lahinna keskustelua. Sen vuoksi se viekin usein aikaa ja

edellyttaa useita haastattelutilanteita ja on vaativa haastattelumuoto.

Opinnaytetydn aineiston keruuseen kaytetaan teemahaastattelua. Sen avulla pyri-
tddn saamaan aikaiseksi keskustelua, jonka avulla pyritddn ker&&dméaan syvalli-
sempaa tietoa keskustelijoiden mielipiteista, tuntemuksista ja asenteista seka odo-
tuksista. Tutkimuksen tarkoituksena ei ole ongelman poistaminen vaan vaihtoehto-

jen esittaminen, kartoittaminen ja tiedon lisdaminen.

Haastateltavien valinta. Kananen (2013, 94-95) kehottaa valitsemaan haastatel-
tavat niin, ettd tutkittava ilmio koskettaa heitd. Hanen mukaan laadullisessa tutki-
muksessa ei puhuta havaintoyksikéiden otannasta, vaan havaintoyksikkona on
tapaus, joka valitaan. Tapaus tutkimus perustuu yksildiden eli tapausten kokemuk-
siin (Metsamuuronen 2006, 210).

Opinnaytetydssa haastatellaan case-metsatilan kaikki osapuolet. Haastateltavia

tapauksia on viisi, joista kaksi on luopujaosapuolta ja kolme perillista. Heidat valit-
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tiin kaikki haastateltaviksi, koska haluttiin kartoittaa mahdollisimman kattavasti tun-
temuksia ja odotuksia tulevasta sukupolvenvaihdostapahtumasta. Nakdkantoja

haluttiin niin luopujan nakékulmasta kuin mahdollisten jatkajienkin nakdkulmasta.

Teemahaastettelu. Haastattelulla tarkoitetaan sanatarkasti face-to-face—kontaktia
tutkijan ja tutkittavan valilla (Kananen 2013, 93—-94). Taméan face-to-face—kontaktin
tarkoituksena on, etta asioista keskustellaan. Kaytavat keskustelut herattavat
usein uusia kasiteltavia asioita tai kysymyksia. Hanen mukaan on erittéin harvi-
naista, ettei tallaisia uusia keskustelupolkuja syntyisi teemahaastattelun aikana.
Taman haastattelumuodon avulla pyritaan kartoittamaan tutkimusongelmaan liitty-
vid asioita, jotta tutkittavaa ilmi6ta voitaisiin ymmartaa kattavammin. Virheina tee-
mahaastattelussa han pitaa sita, etta valmiit teemat ja kysymykset lydodaan luk-

koon ennen varsinaista haastattelutilannetta.

Teemahaastattelut on parasta tallentaa digitaalisella nauhurilla, jolloin haastattelija
voi keskittyd haastatteluun (Kananen 2013, 99). Haastattelunauhat puretaan myo-
hemmin tekstimuotoon, joka on aikaa vievaa. Hanen mukaansa auki kirjoittaminen
eli litterointi voi olla sanatarkkaa tai pelkastaddn poimintoja haastateltavan sanomi-
sista. Nama digitaaliset tallenteet ovat tarkeitéd. Niihin voidaan palata viela myo-
hemmin tarkistamaan haastattelujen &&nenpainoja, savyja ja tauotuksia. Naméa

seikat saattavat olla tarkeita tutkittavan asian kannalta.

Teemahaastattelun toteutuminen. Teemahaastattelut toteutettiin kesan 2015
aikana. Teemahaastatteluun osallistuivat kaikki case-metsatilan osalliset. Haasta-
teltavia tapauksia oli viisi, kaksi luopujaosapuolta ja kolme jatkajaehdokasta.
Opinnaytetyon teemahaastattelu suoritettiin face-to-face—kontaktissa neljan haas-
tateltavan osalta haastateltavien kotona. Haastattelut tallennettiin tietokoneen aa-
ninauhurin avulla aanitiedostoksi, jotka tallennettiin tietokoneen muistiin, ulkoiselle
kiintolevylle ja sahkopostiin. Tallennettuihin aanitiedostoihin oli helppo palata ja
tarkistaa tarvittaessa tietoja tuloksien analysointivaiheessa. Yksi haastattelu teh-
tiin Skype-ohjelmalla ja aanitys tapahtui Skype-recorderilla internetin valityksella.
Haastattelu tallennettiin kuten edelliset haastattelut. Tasséd haastattelussa oltiin
katse- ja puhekontaktissa kameroiden sek& internetin valityksella. Katsekontaktis-
sa tehtavassa haastattelussa pyrittiin havainnoimaan haastateltavien eleita ja il-

meita seka aanen painoa ja aanen savyja.
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Teemahaastatteluissa pyrittiin  keskusteluun edelta ka&sin laadittujen aiheeseen
liittyvien keskusteluaiheiden avulla. Uusien aiheeseen liittyvien kysymysten ja kes-
kustelujen syntyminen sallittiin. Luopuijille oli suunnattu teema-aiheita, joista oli
helppo keskustella (Liite 1). Haastattelut aloitettiin niin sanotuilla lammittely aiheil-
la. Ne koskivat tilan historiaa ja vahitellen kysymykset syvenivat koskemaan suku-
polvenvaihdosta, tuntemuksia ja toiveita sita kohtaan. Lopussa keskusteltiin met-
satilan tulevaisuudesta, haastateltavien odotuksista tapahtumaa ja omaa tulevai-

suuttaan kohtaan.

Jatkajaehdokkaiden teemahaastatteluaiheilla (Liite 2) pyrittin saamaan aikaan
yleista keskustelua case-metsatilasta. Teemahaastattelut aloitettiin keskustelemal-
la jatkajaosapuolten metsatilaan liittyvistd muistoista ja muistikuvista. Seuraavat
aiheet kasittelivat metsatilan omistajuutta, sukupolvenvaihdostapahtumaa seka
henkilokohtaisia mahdollisuuksia ja realiteetteja, jatkaa mahdollisena case-
metsétilan omistajana. Keskustelussa kartoitettiin myds haastateltavien nakemyk-
sid, toiveita ja odotuksia case-metsatilan tulevaisuudesta. Haastattelijan tehtavana

oli pitaa keskustelut aihealueella.

Aineiston kéasittely. Kananen (2013, 103-105) neuvoo kasittelemaan laadullista
case-aineistoa hajottamalla se asiakokonaisuuksiksi ja sen jalkeen yhdistelem&an
asiasisaltoja uudelleen uusiksi tutkijan nakemyksiksi ja kuvaukseksi ilmiosta. Ai-
neiston kasittelyvaiheita ovat litterointi, aineiston osittaminen, luokittelu, koodaus ja

tulkinta.

Teoriapohjaisessa luokittelussa luokat ja kasitteet I6ytyvat teorioista ja malleista,
sen sijaan aineistolahtbisessa luokittelussa luokittelukehikko kumpuaa aineistosta.
Luokittelun avulla helpotetaan tulkintaa. Aineiston lukeminen useita kertoja uudel-

leen auttaa tulkintojen teossa. (Kananen 2013, 107.)

Kanasen (2013, 107) mukaan johtopaatdsten teossa aineistoa tulee peilata tutki-
musongelmien kannalta, nain saadaan hyva kuvaus ilmiésta. Johtopaatokset tulee
voida irrottaa niiden lausujista ja ne tulee voida siirtdd kasitteelliselle ja teoreetti-
selle, korkeammalle tasolle. Ensisijaisena tavoitteena on saada vastaus tutkimus-

ongelmiin.
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Nauhoitetut haastattelut litteroitiin sanatarkasti valittomasti haastattelujen jalkeen
tai viimeista&n seuraavana paivana. Litteroiduista haastatteluista laadittiin taulukot,
jotka sisalsivat haastatteluissa esiin nousseita, keskeisia ja toisistaan eroavia asi-
oita. Taulukoihin Kirjattujen asioiden perusteella tehtiin johtopaatdksia ja pohdinto-
ja seka yhteenvetoja haastateltavien kesken. Litteroidut haastattelut tallennettiin

kolmeen paikkaan tietokoneen muistiin, ulkoiselle kiintolevylle ja s&dhkopostiin.

Tutkimuksen rajaus. Tassa opinnaytetyossa tarkastellaan yhteisomistuksen ja
yhden omistajan vaihtoehtoja. Kyseisiin vaihtoehtoihin paadyttiin, koska haluttiin
kunnioittaa luopujien toivetta metsétilan jakamattomuudesta eli valttda pirstaloitu-
mista. Tama on my0s metsasektorin tavoite Suomessa. Suomalaisten metsatilojen
pirstaloituminen ei ole ongelmana ainoastaan yksityismetsataloudessa, vaan myos
koko metsasektorilla (Kansallinen metsastrategia 2015, 24). Pirstaloitumisen yh-
teydessa tilakokonaisuus usein pienenee eiké toiminta ole enda valttamatta met-
sataloudellisesti kannattavaa. Korpilahden (2009, 182) mukaan metsétilan koolla
on vaikutusta omistajan mahdollisuuksiin harjoittaa metséataloutta paaelinkeino-
naan, vain suurella metsapinta-alalla on mahdollista tarjota riittévia vuotuisia tuloja
omistajalleen. Yhteismetsien muodostaminen on yleistynyt viime aikoina ja on

kayttokelpoinen omistusmuotovaihtoehto sukupolvenvaihdostilanteissa.

Tassa opinnaytetydssa perehdytadn sukupolvenvaihdostapahtumaan seka siihen
liittyviin keskeisiin huomioitaviin seikkoihin. Tassa tyossa perehdytddn myos suku-
polvenvaihdoksen verotuksellisiin seikkoihin seké esitetdan esimerkkilaskelmia
case-tilalle aiheryhmittdin. Luovutusvaihtoehdoissa pohditaan elinajan omistusjar-
jestelyja sekd kuoleman jalkeisia vaihtoehtoja. Luovutusvaihtoehdoista laaditaan
taulukko, johon kerataan keskeisia asioita. Opinnaytetydssa esitellaan myds omis-
tusvaihtoehtoja. Osuuskunta, séatio ja metsakiinteistd rahastot jatettddn pois laa-
ditusta omistusmuototaulukosta, koska ne eivat ole todellisuudessa toteuttamis-
kelpoisia vaihtoehtoja kyseisella case-tilalla. Lisdksi opinnaytetydssa ei kasitella

myyntivaihtoehtoa ulkopuoliselle, eik& tilan jakamiseen liittyvid asioita.



17(90)

1.2.4 Tutkimuksen luotettavuus

Tutkimuksen luotettavuuden kasitteité ovat reliabiliteetti ja validiteetti. Reliabilitee-
tilla tarkoitetaan tutkimuksen toistettavuutta ja validiteetilla tarkoitetaan sita, etta
mitataanko juuri sitd, mita on tarkoitus mitata. Validiteetti voidaan jakaa myods ul-
koiseen ja sisaiseen validiteettiin. Luotettavuuden tarkastelu on oleellinen osa tut-

kimusta. (Metsdmuuronen 2006, 64.)

Kananen (2013, 116) muistuttaa, etta luotettavan case-tutkimuksen edellytyksena
on luotettava ja tarkka dokumentaatio. Kaikki tutkimustyén valinnat tulee doku-
mentoida ja perustella. Nailla keinoin pyritaan jaljitettavyyteen, jonka ulkopuolinen
lukija pystyy paattelem&an kirjoittajan raportoinnista. Tyon arviointi ilman tarkkaa

dokumentaatiota on lahes mahdotonta.

Tutkimustyon luotettavuuden tarkeimmat asiat ovat dokumentaatio, ratkaisujen ja
valintojen perustelut (Kananen 2013, 116-122). Tulkintoja voidaan varmistaa kah-
den tutkijan tulkintojen johtopaatoksilla, mikali he paatyvat samoihin tulkintoihin
johtopaatdksen suhteen, lisda se loppupaatdksen luotettavuutta. Tulkinnan ristirii-
dattomuus voidaan todistaa useamman lahteen kaytolla. Varmentamistapana voi-
daan kayttda aineiston luettamista haastateltavilla ja pyytd&d heidan nakemysta
johtopaatosten oikeellisuudesta. Siirrettavyydelld tarkoitetaan tulosten pitavyytta
muuttumattomana samankaltaisissa tapauksissa. Kaiken edellytyksena on tutki-
musasetelman ja tutkimuskohteen tarkka kuvaus. Useampaa samanlaista tutki-
musta tarkasteltaessa, tutkimustulosten pysyessé samanlaisina, voidaan validitee-
tin katsoa olevan korkea. Yksinkertaisin tapa varmistaa case-tutkimuksen tuloksia
on Kanasen (mp.) mukaan moni-lahteisyyden hyddyntaminen. Nain erilaisista lah-

teistd haetaan tukea ilmiolle.

Validiteetti ja reliabiliteettia on pyritty varmentamaan tassa opinnaytetydssa kayt-
tamalla lahteitd mahdollisimman monipuolisesti. Haastattelut ja litteroinnit on do-
kumentoitu ja tallennettu useampaan tallennuspaikkaan. Tutkimus asetelma ja
tutkimuskohteet on pyritty kuvaamaan mahdollisimman tarkasti. Opinnaytetyo lue-
tutettiin asiaan perehtymattomalla henkildlla ja héaneltd pyydettin kommentteja

opinnaytetyohon. Case-tilan osapuolet lukivat myds opinnadytetyon. Heiltéa pyydet-
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tiin mielipiteitd haastattelujen johtopaatoksien oikeellisuudesta. Johtopaatdkset on
pyritty tekemaan annettujen ohjeiden mukaisesti.

1.3 Case-tilan esittely

Case-tila muodostuu yhtenaisesta noin 100 hehtaarin metsakiinteistosta. Kiinteis-
tolle ei kuulu rakennuksia eikd peltoja. Tila sijaitsee Etela-Pohjanmaalla. Metséati-
lan omistaa noin 70-vuotias aviopari. Metsatila on ollut heidan omistuksessa noin
35 vuotta. Luopujien perheessa on kolme lasta. Lapset tyoskentelevat terveyden-
huolto-, opetus- seka kaupallisella alalla. Kukaan heista ei omaa metsa- tai maata-

lousalan koulutusta.

Case-metsatilan puusto on mantyvaltaista (85 %), hieman on kuusia (10 %) ja koi-
vua (5 %). Metsatalousmaa muodostuu kangasmaasta, suosta ja kitumaasta.
Metsétilalle on ajansaatossa tehty paljon kasvua edistavia hoitotditd. Metsaa on
uudistettu taimikolla ja vanhojen metséojien perkaus 12 kilometrin matkalta on juu-

ri saatu valmiiksi.

Luopujat ovat esittdneet toiveita metsatilan sukupolvenvaihdostapahtuman suh-
teen. Toiveita ovat tilan sailyminen suvun omistuksessa yhtena kappaleena, suku-
polvenvaihdoksen tapahtuminen eri osapuolten yhteisymmarryksessa, tasapuoli-
suuden toteutuminen seka jatkajalle/ jatkajille ylivoimaisten kustannusten valttami-

nen.

1.4 Opinnaytetyon rakenne

Opinnaytetyd muodostuu monesta eri osa-alueesta. Johdannossa késitellaén
aluksi Suomen metsia ja suomalaista metsan omistusrakennetta. Sen jalkeen ka-
sitellaan opinnaytetyon lahtbkohtia, merkityksellisyytta, tutkimusongelmia, tavoittei-
ta, tutkimusmenetelmaa, opinnaytetybn rajausta, teemahaastattelua ja sen suorit-
tamista. Johdannossa pohditaan my6s tyon luotettavuutta seka esitellaan case-

metsétila.



19(90)

Opinnaytetyon luvuissa 2-5 kasitelladn teoreettista viitekehysta, joka perustuu
sukupolvenvaihdostapahtumaan ja sen toteutusvaihtoehtoihin, verotuksellisiin
seikkoihin sekd metsanomistusvaihtoehtoihin. Aineiston keruu, ja tydn analysointi

perustuvat kaytettyyn teoreettiseen viitekehykseen.

Opinnaytetyon kuudennessa osassa kéasitelladn tutkimuksen tuloksia. TAssa osi-
ossa esitetddn teemahaastattelut ja tulokset. Tassé osiossa vertaillaan soveltuvia
luovutustapavaihtoehtoja ja metsétilan omistusmuotoja. Tassa osiossa eitetaan
myoOs johtopaatoksia. Luku seitseman sisaltda opinnaytetydstd aikaan saadun

pohdinnan ja jatkotutkimusaiheet.
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2 Sukupolvenvaihdos ja siihen valmistautuminen

2.1 Sukupolvenvaihdos

Yrityksen sukupolvenvaihdos on tilanne, jossa yrityksen omistus vaihtuu yritykses-
sa. Jatkajaosapuolina ovat perhepiiri tai l&hisukulaiset. Sukupolvenvaihdos on eri-
koistapaus yrityksen omistajuuden vaihtumisessa, koska sukupolvenvaihdoksessa
on tiettyjen ehtojen mukaan saavutettavissa verohuojennuksia. Lisaksi sukupol-
venvaihdoksessa on tyypillistd, etta kauppahinnat ovat markkinahintoja alhaisem-
pia seka usein vaihtoehtoina kaytetaan myos lahjoituksia seka erilaisia variaatioita
naiden valilta. (Kurki 2015.)

Juusela ja Tuominen (2014) méaarittelevat sukupolvenvaihdoksen yrityksen siirta-
miseksi saman perhepiirin henkildlle tai henkildille siina tarkoituksessa, etta yritys-
toiminnan harjoittamista jatketaan uuden omistajan toimesta. He myds muistutta-
vat, ettd sukupolvenvaihdostilanteeseen voidaan soveltaa verolainsd&ddannon eri-

tyisia huojennussaannoksia.

Keskeisena tavoitteena sukupolvenvaihdoksessa on liiketoiminnan siirtdminen sen
toimintaa jatkavalle yrittgjalle (Juusela & Tuominen 2014). Talléin luopuja jattadkin
usein vuosikymmenia jatkuneen elamantyénsa jatkajalle joko korvausta vastaan
tai korvauksetta ja jatkaja sitoutuu tavallisesti jatkamaan yritystoiminnan harjoitta-
mista ennalta maaratyksi vahimmaisajaksi. He katsovat sukupolvenvaihdosten

toteuttamisten merkitsevan yhteiskunnallemme yritystoimintojen jatkuvuutta.

Sukupolvenvaihdoksen toteuttamisvaiheessa keskeisin tavoite on jarjestelykus-
tannusten minimoiminen (Juuselan & Tuominen 2014). Naita kustannuksia ovat
jarjestelyn suunnittelemisen ja toteuttamisen kustannukset seka vero- ja rahoitus-
kustannukset. Kustannukset voivat kohdistua luopujalle, sen jatkajalle seka koh-
teena olevalle yritykselle. Heidan mukaan ammattimaisella verosuunnittelulla su-
kupolvenvaihdoksen yhteydessa saatetaan saavuttaa moninkertaisia vero- ja ra-

hoituskustannussaastoja.
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2.2 Sukupolvenvaihdostapahtuma

Metsatilan sukupolvenvaihdostapahtumaa kannattaa suunnitella jo varhaisessa
vaiheessa ja toteuttaa se hyvissa ajoin, viela kun luopujalla on mahdollisuus vai-
kuttaa tapahtumaan (Latokartano 2014, 33). Osa néista vaikutus mahdollisuuksis-
ta menetetaan kuolinpesatilanteessa. Hanen mukaan sukupolvenvaihdoksen
ajankohta on aina tilakohtainen ratkaisu. Han kehottaakin aloittamaan luopu-
misajankohdasta keskustelun vahintaan viisi vuotta aikaisemmin, silla itse suku-

polvenvaihdostapahtuma saattaa vieda aikaa parisen vuotta.

Sukupolvenvaihdos suunnittelu on muutakin kuin verosuunnittelua, muistuttavat
Kiviniemi ja Havia (2011, 13). Verosuunnittelu liittyy sukupolvenvaihdokseen, mut-
ta sen tarkeyteen vaikuttavat paatoksentekijan arvot ja tilanteen olosuhteet. He
kehottavatkin arvioimaan sukupolvenvaihdoksen veroseuraamukset, jotta voidaan
ajoissa suunnitella rahoitusta ja varautua mahdollisiin maksuihin. Sukupolvenvaih-
doksen suunnittelun eraaksi tavoitteeksi he asettavat sen, etta tietdAmattomyytta ei
voida laittaa syyksi, mikéli tavanomaista korkeampia veroja kertyy vaihdoksen yh-

teydessa.

Kiviniemi ja Havia (2011, 14) jakavat sukupolvenvaihdoksen seuraavan kuvion

(kuvio 2) mukaisiin vaiheisiin:

1. Tavoitteet

asettaminen s kirjaaminen
2. Pohjatiedon hankinta
asiakirjat > oppaat ja asiantuntijat
selvittaminen » vertaaminen tavoitteisiin

4. Keskustelu asianomaisten kanssa

. Sukupolvenvaihdostavan valinta

kauppa, lahjaluonteinenkauppa lahja vai testamentti

v

Arioidaan, tukeeko valittu tapa tavoitteita?

\ /A
7.Sukupolvenvaihdoksen toimeenpaneminen

8. Jalkitoiden hoitaminen

lahjaveroilmoitukset lainhuudot sisarosuudet jne.

9. Jatkajan perehdyttdminen

ammattilaiset ja luopuja tarvittaessa auttaminen
. |

Kuvio 2. Metsétilan sukupolvenvaihdostapahtuman kuvaus
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011).
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Kiviniemi ja Havia (2011, 12) kehottavat luopujia aloittamaan sukupolvenvaihdok-
sen miettimalla omia tavoitteita ja kijaamaan ne. Luopujan tulee miettia mita han
todella haluaa? Mitka ovat tarkeita asioita luopujalle ja laheisille? Halutaanko ra-

haa vai véltella veroja? Miten luopuja ajattelee loppueldménsa ja rahantarpeensa?

Vastaanottajaosapuolen/puolien tulee miettid ja punnita omia voimavarojaan ja
kiinnostustaan metsatilan suhteen, millaisia vaikutuksia metsien vastaanottamisel-
la on omalle taloudelle ja mita metsilla tulisi tekemaan (Kiviniemi & Havia 2011,
42-43).

Latokartanon (2014, 33) mukaan sukupolvenvaihdoksen alkuvaiheessa selvitetaan
lahtotilanne eli kartoitetaan metsatilan kaikki kiinteistot seka omistusoikeudet. Han
neuvoo selvittdmaan luopujat ja perilliset. Loytyyko perillisista mahdollisia jatkajia,
vai tuleeko kysymykseen metsayhtyman perustaminen. Han kehottaakin hake-
maan apua suunnitteluun metsanhoitoyhdistyksien asiantuntijoilta ja lakimiehilta,
metsakeskukselta ja muilta metséorganisaatioilta, pankit ja juristit pystyvat usein
myo6s auttamaan, mikali heilla on aikaisempaa kokemusta vastaavista tilanteista.
Mikali metsa on osana maatilaa, kannattaa neuvoa hakea Pro Agriasta. Myos Ki-
viniemi ja Havia (2011, 15) kehottavat hankkimaan asiantuntiapua, jo tapahtuman
alkuvaiheessa.

Sukupolvenvaihdosratkaisuvaihtoehtoihin tutustuminen kannattaa aloittaa mietti-
malla tilannetta, jossa ei tehdad mitaan ratkaisua tilalle (Kiviniemi ja Havia 2011,
47). Tassa tapauksessa on hyva tehda suuntaa antava osituslaskelma ja perin-
nonjakolaskelma. Mikali saatuihin laskelmiin ei olla tyytyvaisia, tulee miettia muun-
laisia ratkaisuja. Ratkaisuvaihtoehtojen kartoittamien vaatii perehtymista ositus-,
perimys- ja verosdaannoksiin. Nailla verosaannoksilla tarkoitetaan perint6-, lahja- ja

luovutusvoittoveroa seka varainsiirtoveroa.

Kiviniemi ja Havia (2011, 50) muistuttavat, etta yksistaan verotus ei saa olla rat-
kaiseva seikka sukupolvenvaihdostapaa valitessa. Vertailukohteena se on kuiten-
kin tarkea seikka. He kehottavat miettimaan tavoitteita, ovatko ne kaikkien osapuo-
lien veroseuraamusten minimoiminen vai pyritadnkd minimoimaan ainoastaan luo-
vuttajan luovutusveroa tai onko minimoinnin kohteena jatkajan lahja-, perintd tai

varainsiirtovero.
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Kiviniemi ja Havia (2011, 62) toteavat, ettd asian huolellisen suunnittelun, vertailun
ja paatoksien tekemisen jalkeen sukupolvenvaihdoksen toteuttaminen saattaa olla
pelkastaan asiakirjojen laatimista. Jokainen sukupolvenvaihdostapahtuma on ai-
nutkertainen, ja siihen liittyy aina omia erityispiirteitd. Sama toimintamalli ei sovi
valttaméatta kaikille. Huolellisen suunnittelun avulla toteutetaan sekad luovuttajan

ettd luovutuksen saajien tavoitteet.

2.3 Sukupolvenvaihdoksen asiakirjoja sekd muita huomioitavia asioita

Sukupolvenvaihdosprosessia varten tarvitaan monenlaisia asiakirjoja. Niiden avul-
la selvitetdan kiinteistd- ja omistustietoja sekd metsdomaisuuden- ja muun omai-
suuden arvoja (Latokartano 2014, 33). Tarvittavia asiakirjoja voivat olla esim. kiin-
teistorekisterikartta, rasitustodistus, Kkiinteistérekisteriote, lainhuutotodistus, tila-

arvio ja metsasuunnitelma, josta Ioytyvat metsan tiedot.

Metsasuunnitelma kertoo metsan tilan. Metsdsuunnitelma on metsatilalle tehty
kayttd- ja hoitosuunnitelma (UPM Metsa 2010, 20). Suunnitelma tehdaan tavalli-
sesti 10 vuodeksi. Se siséltdd metsakartan, johon on piirretty kuviokohtaiset met-
sétiedot ja ehdotukset tehtavista toimenpiteista. Metsasuunnitelma on hyvéa apuva-
line puukauppaan, metsan arvon maéaarittdmiseen ja verosuunnitteluun (Rantala

2013,17). Metsatila-arvio on metsdammattilaisen tekema arvio metsatilan arvosta.

Mikali kyseessd on kuolinpesa, tarvitaan perukirja, mahdollinen testamentti ja
avioehto (Latokartano 2014, 33). Avioehdolla tarkoitetaan avioehtosopimusta, jolla
suljetaan puolisoiden avio-oikeus toistensa omaisuuteen (Kess 2011, 122). Peru-
kirjalla tarkoitetaan vainajan omaisuusluetteloa, siihen kuuluu tietoja vainajan va-
roista, velvoitteista seka kuolinpesan osakkaista (Latokartano, 33). Mikéli ositus ja
perinndnjako on jo aikaisemmin tehty, tarvitaan siitd ositus- ja perinndnjakosopi-

mus tai — kirja.

Latokartanon (2014, 33) mukaan metsdnomistuksen siirtyma hetken asiakirjoja
ovat kauppa-, lahja-, tai vaihtokirjat ja jos yhtyma hallitsee jatkossa metsatilaa, on

hyva laatia sopimus tilan hallinnasta. Hanen mukaan verohallinnolta haettu en-
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nakkoratkaisu veroseuraamuksista on myds hyva olla valmiina asiakirjana. Ennak-
koratkaisu on verohallinnolta haettava arvio veroseuraamuksista. Ennakkoratkai-
supaatos on maksullinen, mutta sen hakeminen on suositeltavaa, silla nain valte-

taan yllattavat veroseuraamukset.

Metsavahennysoikeus on erads harkittava asia sukupolvenvaihdostapahtumassa.
Metsavahennysoikeudella tarkoitetaan verovahennysta, joka saadaan, kun metséa-
tila on hankittu kaupalla. (Latokartano 2014, 34.) Latokartano muistuttaa, etté su-
kupolvenvaihdoskaupoissa tai -luovutuksissa metsaverotuksessa kaytetylla met-
savahennysoikeudella on vaikutusta luopujan tai myyjan luovutusvoittoihin. Kau-
pan ollessa vastikkeellinen saa uusi omistaja uutta metsavahennysoikeutta, kun
taas vastikkeettomassa perinndssa tai lahjassa siirtyy vain kayttamatén metsava-

hennysoikeus. Metsavahennyksesta lisda kohdassa 4.5. Metsavahennys.

Luopujien ja jatkajaehdokkaiden on myds huomioitava, ettd metsatilan sukupol-
venvaihdoksella saattaa olla vaikutuksia moniin julkisiin etuuksiin ja palvelumak-
suihin (Kiviniemi & Havia 2011, 57-61). Tallaisia etuuksia ovat asumistuki, tyotto-

myysturva, laitoshoitomaksut ja opintotuet.

2.4 Metsatilan arvon maaritys ja sen merkitys

Lindholmin (2014, 59) mukaan ensisijaisena metsatilan arvon selvityksené pide-
taan metsaammattilaisten laatimaa tila-arviota ja toissijaisena metsasuunnitelmaa.
Arviointimenetelmista yleisin on summa-arvomenetelméa, vaihtoehtoinen menetel-
ma on tuottoarvomenetelma (Metsatilan arvon maarittaminen 2014). Airaksinen
(2008, 30-31) nimedaa lisaksi vaihtoehdoiksi myos kauppa-arvo ja kustannusarvo-

menetelmat.

Pienten metsaalueiden ja tilojen arvonmaarittdmisessa voidaan kayttaa laskennal-
lista metsdmaan arvoa, joka perustuu keskimaaraisiin tilakauppahintoihin. Pienia
tai pienehkoja metsdalueita Lapissa ovat alle 60 hehtaarin metsdalueet, Pohjois-
Pohjanmaalla ja Kainuussa alle 30 hehtaarin metséaalueet ja muualla maassa alle

15 hehtaarin metsaalueet. (Metséatilan arvon maarittaminen 2014.)
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Laskennalliset arvot ovat muuttuvia, ne vaihtelevat alueittain seka vuosittain (Met-
satilan arvon maarittaminen 2014). Verohallinto on julkaissut ohjeet seka lasken-
nalliset arvot metsatilojen kayvan arvon maarittamiseen. Ne l|6ytyvat vero.fi—

sivustolta kohdasta Varojen arvostaminen perint6- ja lahjaverotuksessa.

Metsatila-arvion teettdminen on kannattavaa usein perhesovun sailymisen takia

(Metséatilan arvon maarittaminen 2014).

Seuraavassa kuviossa (kuvio 3) esitetddn verohallinnon perint6- ja lahjaverotilan-
teessa kayttdmat maakuntien metsamaan arvot euroina hehtaaria kohden vuoden
2015 alussa.

Maakuntien metsamaan arvo 1.1.2015 €/ha

Lappi ﬁ 1100
———

Kainuu 150(
Pohjois-Pohjanmaa 1700

Keski-Pohjanmaa * 2100

Etel4-Pohjanmaa —————————— ) 5

Pohjanmaa 2800
Pohjois-Savo * 2900

Ahvenenmaa |(Te— s e 3000

E Pohjois-Karjala 3000
% Keski-Suomi [e——--Geeeeessesessssss———— 3700
‘E" Eteld-Savo 3800
Kymenlaakso 3800
EteIé-KarjaIa I S . 4000
Pirkanmaa 4100
Satakunta 4200
Péijét-Héme S . 41700
Kanta-Hame 4800

Varsinais-Suomi W 4800
Uusimaa % 5100

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
€/ha

Kuvio 3. Metsamaan arvo maakunnittain perint6- ja lahjaverotuksessa 1.1.2015
(mukaillen Verohallinto 2014).

Metsatila-arviota tarvitaan seka kauppa- ja lahjoitustilanteissa etta perunkirjoitus ja
perinndnjakotilanteissa. Usein my6s avioerotilanteet ja yhtymien purkutilanteet
tarvitsevat tila-arvion. Tila-arviota tarvitaan myos liitteeksi, kun haetaan ennakko-

paatosta verohallinnolta sukupolvenvaihdostilanteessa. Mikéli arviota ei ole tehty,
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on verohallinnolta vaikea saada ennakkopaatdsta. Tallaisessa tilanteessa verotta-
ja laskee tilan arvon kaavamaisesti kayttamalla yhtenaistamisohjeen keskiarvohin-
toja. On harvinaista, etta tilan omistaja paasee edullisempaan ratkaisuun sukupol-

venvaihdostilanteissa ilman tila-arviota. (Pankki suosittelee tila-arviota 2011, 21.)

Pankki sen sijaan kayttaa tila-arviota henkilon maksuvalmiuden arviointiin. Lainaa
hakevan henkilon omistuksessa oleva metsa arvostetaan pankissa noin 2000—
3000 euroon hehtaarilta vakuuksia laskettaessa ja vakuusarvoksi muodostuu 60 %

saadusta summasta. (Pankki suosittelee tila-arviota 2011, 21.)

Pankki suosittelee tila-arviota artikkelin (2011, 21) mukaan metsén tila-arvio antaa
omistajalleen metsasuunnitelman lailla informaatiota siita, millaisia mahdollisuuk-

sia omistajalla on tarvittaessa irrottaa rahaa metsastaan.

Case-metsatilan metsasuunnitelma on vanhentunut joulukuussa 2014. Nain ollen
kaytdssa ei ole voimassaolevaa suunnitelmaa eikd metsatila-arviota. Tilan kaypa-
hinta opinnaytetyon laskelmiin paadyttiin arvioimaan viimeisen kaytdossa olevan
metsataloussuunnitelman tietojen sekd Eteld-Pohjanmaalla vuonna 2015 toteutu-
neiden metsatilakauppojen mediaani hinnan avulla. Case-metsatilan kayvanarvon
maarittamisessa kaytettiin mediaanihintaa hehtaaria kohden, koska se kuvasti pa-
remmin case-metsatilan arvoa kuin keskihinta. Liitteessa 3. esitetddn maanmitta-
uslaitoksen (Kiinteistdjen kauppahintatilasto 1-6 2015) laatima taulukko, joka ku-
vaa vuoden 2015 mediaani- ja keskihinnat yli 10 hehtaarin metséatilakaupoissa.
Taulukon tiedot on kerétty vuoden 2015 tammi-kesékuun ajalta tehdyistéd metsati-
lakaupoista. Case-metsatilan kayvaksi arvoksi laskettiin 233 000 euroa.

Esimerkki 1. Case-metséatilan kdypaarvon laskeminen.

Metsépinta-ala x toteutuneiden metséakauppojen mediaani hinta/ha

99,7ha x 2337 €/ha= 232 999€ ~ 233 000 €
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3 Metsatilan sukupolvenvaihdoksen toteuttamisvaihtoehdot

Seuraavassa kuviossa esitetaan mukaillen Kiviniemen ja Havian (2011, 47) jao-

telma sukupolvenvaihdoksen vaihtoehdoista (kuvio 4). He jakavat vaihtoehdot

elinajan ja kuoleman jalkeisiin vaihtoehtoihin.

Sukupolvenvaihdos
metsitilalla

Elinajan
vaihtoehdot

Kuoleman jalkeiset
vaihtoehdot
Hallint.ac:ikeuden e l Perint6 \ Testamentti
pidatys
1

Lahja ja

ennakkoperintd

|_l

Lahjanluonteinen Kayvan hinnan kauppa
kauppa

Kuvio 4. Metsétilan sukupolvenvaihdoksen jaottelu
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011).

3.1 Elinajan omistusjarjestelyt

3.1.1 Lahjajaennakkoperinto

Lahja on vastikkeeton, yksipuolinen ja vapaaehtoinen oikeustoimi, jolla omaisuu-
den omistusoikeus siirretaan toiselle henkildlle (Kess 2011, 25-28). Vastikkeetto-
muus on hyva kayda ilmi lahjakirjasta. Lahjakirjasta on selvittdva luovuttaja ja luo-
vutuksen saaja seka luovutettava kohde. H&n muistuttaa mya@s, ettd lahjakirjaan

tulee laittaa maininta myds siita, onko kyseessa ennakkoperinto vai ei.

Immosen ja Lindgrenin (2013, 189-190) mukaan lahjan tunnusmerkkeja ovat luo-
vutettavan varallisuuden siirtyminen pysyvasti henkil6ltd toiselle, antajan varalli-
suuden vaheneminen ja saajan varallisuuden kasvaminen luovutuksen maaralla

seka luovuttajan luovuttamistahto tai -tarkoitus eli animus donandi.
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Kiviniemen ja Havian (2011, 95) mukaan ennakkoperinndksi katsotaan kaikki perit-
tavan perillisille antamat lahjat, mikali niista ei ole erikseen mainintaa lahjakirjassa,
jotta kyseessa ei ole ennakkoperintd. Ennakkoperint6 voi olla osittain tai kokonaan

vastikkeetonta esim. lahja tai lahjaluonteinen kauppa (Kess 2011, 27).

Kiviniemi ja Havia (2011, 96) huomauttavat, etta verotukselliselta kannalta ennak-
koperinndksi maardaminen ei ole edullista toimintaa, silla saatu ennakkoperintd
vaikuttaa luovuttajan kuoleman jalkeen saajan perintdveroprosentin suuruuteen.
Sen sijaan perillisten tasapuolisen kohtelun kannalta tama menettely on hyva vaih-

toehto.

3.1.2 Hallintaoikeuden pidattaminen

Metsdkeskuksen (Hallintaoikeus 2014) mukaan metsan luovutuksen yhteydessa
voidaan tehda myo6s hallintaoikeuden pidatys. Tama tarkoittaa metsan omistajuu-
den siirtymista uudelle tai uusille omistajille, mutta metsén hallintaoikeuden jaa-
mista luopuijille. Hallintaoikeuden lahjoitettuun omaisuuteen lahjoittaja voi pidattaa
joko itselleen ja/tai yhdelle tai useammalle muulle henkil6lle (Hallintaoikeuden pi-

dattdminen lahjaverotuksessa 2015).

Hallintaoikeus voidaan sopia elinikéiseksi tai maardaikaiseksi. Hallinta-oikeuden
pidattamisella rajoitetaan lahjansaajan oikeutta kayttaa lahjaa, siksi lahjaverotuk-
sessa vahennetdan lahjan kayvasta arvosta kaavamainen hallintaoikeus-
vahennys. Hallintaoikeuden pidattamisessa tilan kayvasta arvosta vahennetédén
hallintaoikeuden arvo ja nain lahjavero tai kaytettava kauppahinta laskee. (Hallin-
taoikeuden pidattaminen lahjaverotuksessa 2015.)

Testamentilla voidaan myds maarata hallintaoikeus, talléin pelkan hallintaoikeuden
saaminen ei aiheuta saajalle veroseuraamuksia, sama koskee myo6s lahjana saa-

tua hallintaoikeutta (Hallintaoikeus 2014).

Hallintaoikeuden pidatys on sopiva valinta tilanteissa, joissa metsatilan vastaanot-
tajina on alaikaisia, opiskelijoita tai mikali luopuja haluaa itse tehda viela tdita met-
sassa (Hallintaoikeus 2014). Hallintaoikeutta ei voida pidattd&d vain lahjaveron

maaran pienentamistarkoituksessa, vaan hallintaoikeuden haltijalla tulee olla to-
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dellista kayttoa hallintaoikeuden kohteena olevaan omaisuuteen seka saatava tas-
ta tuotto itselleen (Hallintaoikeuden pidattaminen lahjaverotuksessa 2015).

Hallintaoikeuden haltijaa koskevat useat velvoitteet. Han on velvollinen hoitamaan
metsaa huolellisesti (Kiviniemi & Havia 2011, 76). Han saa hakata metsaa metsa-
suunnitelman mukaisesti, sen sijaan metsdomaisuuden arvon alentaminen "yli-
hakkuilla" ei ole sallittua. Metsédn uudistaminen, taimikoiden hoito ja muut metsaa
koskevat valttamattomat hoitotehtavat kuuluvat myos hallintaoikeuden omistajan
velvollisuuksiin. Tilan kaypaarvo tulee olla lahes samansuuruinen hallintaoikeuden
paattymishetkella, kuin mita se oli hallintaoikeuden alkamishetkella (Hallintaoikeus
2014).

Hallintaoikeuden haltijalla on my6s oikeuksia. Hanen ei tarvitse suostua kiinteiston
myyntiin (Kiviniemi & Havia 2011, 76). Hanen ei tarvitse kysya omistajan lupaa
metsanhoitotoimenpiteisiin ja hakkuisiin. Hanella ei ole kuitenkaan oikeutta myyda
tai luovuttaa hallintaoikeuden kohteena olevaa omaisuutta tai saamaansa hallinta-

oikeutta (Hallintaoikeuden pidattaminen lahjaverotuksessa 2015).

Kiviniemi ja Havia (2011, 76—77) muistuttavat, ettd metsan omistajalla on vahaiset
oikeudet hallintaoikeuden aikana. Omistaja ei voi hakata tai myyda omistamaansa
metsééa ja nain tilanteesta aiheutuneet riita- ja kiistatilanteet ratkotaan viime ka-

desséa tuomioistuimessa.

Omaisuuden vuosituotolla seka hallintaoikeuden pidatysajalla on vaikutusta hallin-

taoikeusvahennykseen (Hallintaoikeuden pidattdminen lahjaverotuksessa 2015).

Elinikdinen hallintaoikeusvahennys lasketaan kertomalla omaisuuden tuottoker-
roin, joka metsétilalla on 5 %, hallintaoikeuden haltijan i&n mukaan maaraytyvalla
ikakertoimella ja joka viela kerrotaan omaisuuden kayvalla arvolla. Laskelmasta
saadulla tuloksella alennetaan metsan kaypaa arvoa. (Hallintaoikeuden pidatta-
minen lahjaverotuksessa 2015.) Useamman hallintacikeuden saajan kyseessa

ollessa, maaraytyy ikdkerroin nuorimman henkilén ian mukaan.

Seuraavassa taulukossa esitetddn verohallinnon vuonna 2015 kayttdmat lahjoitta-

jan ianmukaiset kertoimet elinikdisessa hallintaoikeustilanteessa (taulukko 1).
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Taulukko 1. Lahjoittajan ian mukaiset kertoimet elinikéisessa hallintaoikeudessa
(Verohallinto 2015a).

Lahjoittajan ika vuosina Kerroin
Alle 44 12
44 - 52 11
53 -58 10
59 -63 9
64 — 68 8
69-72 7
73-76 6
77-81 5
82 - 86 4
87 -91 3
92 jayli 2
Esimerkki 2.

Elinikainen hallintaoikeus. Laskelma case-tilalle lahjan arvon maarit-
tamiseksi, mikali kyseessa on elinikaisen hallintaoikeuden pidatys.

Metsén kaypéaarvo 233 000 €.

Vuosituotto metsélle 5 %.

Luovuttaja 68v, ikakerroin 8.

5% x 8 x 233 000 € = 93 200 € (elinikaisen hallintaoikeuden arvo)

233 000 € - 93 200 € = 139 800 € (lahjan arvo)

Maaraajaksi pidatetyssa hallintaoikeudessa saatu vuosituotto, joka on myos 5 %,
kerrotaan hallintaoikeuden voimassa olo kalenterivuosiméaaralla ja nain laskettu

maaravuosiksi saatu etuus paaomitetaan nykyarvoon, korkokantana kaytetaan 8
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%:a. Kyseinen luku saadaan valmiista verohallinnon maarittelemasta taulukosta
hallintavuosien kohdalta. Mikali maéaraajaksi tulevan hallintaoikeuden kerroin muo-
dostuisi suuremmaksi kuin elinikaisen hallintaoikeudenkerroin, kaytetaan ian mu-

kaista kerrointa. (Hallintaoikeuden pidattaminen lahjaverotuksessa 2015.)
Seuraavassa taulukossa esitetdan verohallinnon vuonna 2015 maaraaikaisen hal-

lintaoikeuden pidatyksen maéardaikaiset tuotto-oikeuden kertoimet (taulukko 2).

Taulukko 2. Maaraaikaisen tuotto-oikeuden pidatyksen kertoimet
(mukaillen Verohallinto 2015b).

Hallintaoikeuden pidatyksen pituus, _ _
_ Diskonttauskerroin
vuosina
5 3,99
10 6,71
15 8,56
20 9,82

Esimerkki 3.

Maaraajaksi pidatetty hallintaocikeus. Laskelma case-tilalle lahjan ar-
von maarittdmiseksi, mikali kyseessa on 10 vuoden maéaardaikainen
hallintaoikeuden pidattaminen.

Metsan arvo on 233 000€.

Vuosituotto 5 % (233 000€ x 5 % = 11 650€ / vuosi).

Maaraaikainen hallintaoikeuden pidatyksen aika 10v, jolloin kerroin on
6,71.

233 000€ x 5% = 11 650€ x 6,71 = 78 172€ (maaraaikaisen hallinta-
oikeuden arvo)

233 000€ - 78 172€ = 154 828€ (lahjan arvo)
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Hallintaoikeuden pidattaminen aiheuttaa usein hankaluuksia verotuksessa. Hallin-
taoikeuden pidattamisessa omistaja menettdd metsataloudenkulujen vahentamis-

oikeuden seké hankintatyon verovapauden (Hallintaocikeus 2014).

Metsavahennys on eras seikka, johon hallintaoikeuden pidétys vaikuttaa negatiivi-
sesti. Hallintaoikeuden haltija ei voi hyddyntaa tilan kayttamatontd metsavahen-
nysoikeutta, vaikka tilalla olisi sita jaljelld, silla metsavahennysoikeuden kayttooi-
keus on omistajalla. Metsédnomistajalla sen sijaan ei ole metsavahennysmahdolli-
suutta ennen kuin metsan hallintaoikeus on hanella. Puukauppatulot saa hallinta-
oikeuden haltija, joka katsotaan varsinaiseksi metsatalouden harjoittajaksi. Han
maksaa myos metsanhoitokulut seka metsaverot. (Hallintaoikeus 2014.)

Ongelmallinen tilanne syntyy, jos hallintaoikeuden haltia sairastuu tai menettaa
oikeustoimikelpoisuutensa. Téllaisessa tilanteessa joudutaan hankkimaan maist-
raatin lupa hakkuiden ja metsanhoitotdiden toteuttamiseen (Hallintaoikeus 2014).
Tama tilanne tulee olla molempien osapuolten tietoisuudessa hallintaoikeudesta

sovittaessa.

Hallintaoikeusmenettelytavan on todettu kokonaisuudessaan lisddvan uuden omis-
tajan passivoitumista metsdnomistajana (Hallintaoikeus 2014). Hallintaoikeuden
voidaan katsoa rasitteeksi, jonka avulla lasketaan lahjaveroja.

Luopuminen elinikéisesta hallintaoikeudesta voidaan toteuttaa lahjoittamalla tai
myymalla hallintaoikeus metsan omistajalle (Hallintaoikeus 2014). Nama katso-
taan irtaimen omaisuuden lahjoitukseksi tai kaupaksi, jolloin lahjoitetun hallintaoi-
keuden arvo muodostetaan kertoimien avulla, jotka liittyvat metsaomaisuuden

kaypaan arvoon ja elinikaisen hallintacikeuden pidattamiseen.

3.1.3 Lahjanluonteinen kauppa

Alihintaiset luovutukset, joissa kauppahinta alittaa kaupan kohteen kayvan arvon
¥, -s&annon tavalla, kutsutaan lahjanluonteiseksi kaupaksi (Immonen & Lindgren
2013, 189). Perintoverolain (L12.7.1940/387) mukaan vastikkeen ja k&yvan hinnan
valinen ero katsotaan lahjaksi, mikali vastike on enintdan kolme neljasosaa kay-

vastéa hinnasta. TAma on niin sanottu ¥-s&ant6. Mikali kauppa on lahjanluonteinen
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eli kauppahinta on esimerkiksi 70 prosenttia kohteen kayvasta arvosta, jaa lahjaksi
30 prosenttia. Talloin verotetaan lahjan osuutta lahjaverotuksen saanngsten mu-

kaan (Metsatilan omistajan vaihdos kauppana 2014).

Lahjaveron méaard muodostuu lahjan luonteen mukaan. Luovutushinnasta ei va-
hennetéa kokonaista hankintamenoa, vaan ainoastaan luovutettavaa osaa vastaa-
va osa hankintamenosta. Luovutusvoitto saadaan vahentamalla luovutushinnasta
hankintakulut. Luovutushinnalla tarkoitetaan myyntihintaa, johon on lisétty tehtyjen
metsavahennysten maarat. Hankintahinta on ostohinta, sita kaytetaan lahja ja pe-
rintbveron maaritysarvona ja se voidaan maarittaa hankintameno-olettama mene-
telmalla. (Kiviniemi & Havia 2011, 121.)

Hankintameno-olettama. Metsékiinteistét ovat olleet usein saman omistajan
omistuksessa useita vuosikymmenia, jolloin vanhat hankintahinnat ja perintévero-
arvot saattavat olla melko mitattomia summia. Talléin verovelvolliselle on edulli-
sempaa kayttaa luovutusvoiton laskennassa hankintameno-olettamaa. Yli kymme-
nen vuotta verovelvollisen omistuksessa olevasta kiinteistostd muodostuu hankin-
tameno-olettamaksi 40 % luovutushinnasta. Jos omistusaika on taas alle kymme-
nen vuotta, muodostuu hankintameno-olettamaksi 20 % luovutushinnasta. Mikali
kaytetddn hankintameno-olettamaa, ei muita kiinteiston hankintaan ja myyntiin
littyvia kuluja saa vahentaa, silla hankintameno-olettaman katsotaan sisaltéavan
kaikki kulut. (Metsaverotietoa 2015.)

3.1.4 Kayvan hinnan kauppa

Kauppa kaypé&éan hintaan sopii tilanteisiin, joissa luopujilla on rahan tarve, tavoit-
teena on saada metsdvahennyspohjaa uusille omistajille tai mikéli perheen metsat
siirtyvat vain yhdelle lapselle, eika niitéa jaeta kaikkien perheen lapsien kesken
(Metsatilan omistajan vaihdos kauppana 2014). Tata vaihtoehtoa kéytetdan useas-
ti myos tapauksissa, joissa tilan luovuttajan ja saajan valilla ei ole l&hisukulaisuut-

ta.
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Kayvanhinnan mukaisia kauppoja ovat sellaiset kaupat, joissa metsatilan kauppa-
hinta on yli 75 prosenttia sen kayvastd arvosta (Metsatilan omistajanvaihdos

kauppana 2014). Tallaisista kaupoista ei perita lahjaveroa.

Metséatilan kauppa on vapautettu kokonaan luovutusvoittoverosta lahisukulaiskau-
poissa, jos kyseessa on metsatilan myyjan maatalouteen tai metsatalouteen kuu-
luvan kiintean omaisuuden myynti eli pellon tai metsan myynti. Vapautus koskee
myo6s kauppoja, joissa metsatilan ostajana ovat yksin tai yhdessa puolisonsa
kanssa myyjan lapsi tai taman rintaperillinen tai myyjan sisar, veli, sisar- tai veli-
puoli. Tilanteissa, joissa omaisuus on ollut yhteensa yli 10 vuotta metsatilan myy-
jan tai hénen ja sellaisen henkilén omistuksessa, jolta h&n on saanut sen vastik-
keettomasti eli lahjana, perinténa tai avio-oikeuden nojalla katsotaan myds luovu-
tusvoittovero vapaaksi. Luovutusvoittovapaaksi katsotaan myds tilanne, jossa
myyja on harjoittanut kaupan kohteena olevalla tilalla metséataloutta. (Metsétilan
omistajanvaihdos kauppana 2014.)

Mikali ostaja luovuttaa tai myy kiinteiston ennen viiden vuoden omistusaikarajaa,
huomioi verohallinto verottamatta jaaneen luovutusvoittoveron. Kuolinpesien omis-
tusjarjestelyja tehdessa tulee olla erityisen tarkkana luovutusvoittoveron vapautuk-
sen kanssa. (Metséatilan omistajanvaihdos kauppana 2014.)

Kiinteiston ostajalle maksettavaksi tulee varainsiirtovero, kun luovutustapana on
kauppa. Varainsiirtoveron suuruus on nelja prosenttia kauppahinnasta tai muusta

vastikkeellisesta arvosta. (Metsatilan omistajanvaihdos kauppana 2014.)

Kayvan hinnan metsatilakaupassa edelliseltd omistajalta jaanyt kayttamaton met-
savahennys ei siirry uudelle omistajalle, sen sijaan itse metsatilakaupasta syntyy
uusi metsavahennyspohja uudelle omistajalle (Metsavahennys omistajanvaihdosti-
lanteissa 2014).
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3.2 Kuolintapauksen jalkeinen omistusjarjestely

3.2.1 Perintd

Tavallisimmin metsdomaisuuden omistajanvaihdos tapahtuu perinnén kautta. Pe-
rintdkaarilaissa (L 5.2.1965/40) kasitellaan perintdéa ja sen jakaantumista. Laissa
saadetaan perimysjarjestys, joka maaraa ketkd saavat perintba. Perimysjarjestyk-
sessa on kolme tasoa (Kiviniemi & Havia 2011, 27). Perint0 siirtyy tasolta toiselle,
jos edellisella tasolla ei ole elossa olevia perijoitéa. Kaikki serkkuja laheisemmat
sukulaiset ja aviopuoliso seka rekisterodity puoliso ovat oikeutettuja perint6én, mut-

ta serkut eivat enda saa perintoa.

Seuraavassa kuviossa havainnollistetaan perimysjarjestyksen tasoja (kuvio 5).

|.Taso:
Rintaperilliset/ Leski

¢ Lapset,ottolapset
e Sijaisperidijina edellisten lapset
e Leski, jos ei ole edellisia

Il Taso: Vainajan «Sijaisperi6ijind vainajan sisarukset ja heidan
vanhemmat lapset

INENRAEIREIED]

isovanhemmat «Sijaisperijoijina sedat, tadit,enot

Kuvio 5. Perimysjarjestys
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011).

Ensisijaisia perinnbnsaajia ovat rintaperilliset, joita ovat vainajan lapset seka hei-
dan jalkelaisensa. Mikéli vainaja ei ole naimisissa eikd hanelld ole rintaperillisia
perivat vanhemmat hénet tai heidan olleessa kuolleita, tulee vanhempien sijalle

vainajan sisarukset ja heidan ollessa kuolleita tilalle tulee heidan lapsensa. Seu-
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raavana perimysjarjestyksessa ovat isovanhemmat ja heidan jalkeen enot, sedéat
ja tadit, serkkuja tama ei koske. (Kiviniemi ja Havia 2011, 26-27.)

Leski on oikeutettu perintodn vain, mikali ei ole rintaperillisia (Kiviniemi & Havia
2011, 27). Puolison kuolema paattaa avioliiton tai rekisteréidyn parisuhteen, nain
ollen leski on oikeutettu avio-oikeuden nojalla omaisuuden omaan osuutensa kuo-

linpesasta, eika tata katsota perinnoksi.

Testamentin avulla voidaan poiketa perimysjarjestyksesta, vain rintaperillisilla on
tassakin tilanteessa oikeus lakiosaan eli tiettyyn osuuteen perinnésta. (Kess 2011,

34.) Mikali perillisia tai testamenttia ei ole, menee jaamisto valtiolle.

3.2.2 Testamentti

Testamentti on maaramuotoinen asiakirja, jolla vainaja maaréda hanen omaisuu-
tensa jakautumisen. Lindholmin (2014, 11) mukaan se on oikeustoimi, jolla voi-
daan ohittaa lakimaarainen perimysjarjestys, lukuun ottamatta rintaperillisten la-
kiosuutta. Rintaperillisten lakiosalla tarkoitetaan sita, ettd rintaperilliset saattavat
saada testamentista huolimatta puolet lakisaateisesta perintbosastaan (Kiviniemi
& Havia 2011, 65). Heidan tulee vaatia lakiosaansa, silla se ei tule automaattisesti.
Muilla kuin rintaperillisilla ei ole oikeutta lakiosaan.

Testamenttia saatelevat muotovaatimukset, muutoin se katsotaan epapatevaksi.
Pateva testamentti on oltava Kirjallinen. Testamentin tekijan on omakaétisesti alle-
kirjoitettava se ja kahden esteettoman todistajan on oltava lasna allekirjoitus tilai-
suudessa, seka heidan on todistettava testamentissa oleva allekirjoitus oikeaksi
omilla allekirjoituksillaan. Testamentit jaetaan omistusoikeustestamenttiin, kaytto-
tai hallintaoikeustestamenttiin. (Lindholm 2014, 11-12.)
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4 Sukupolvenvaihdoksen verotus

4.1 Paaperiaatteet lahja- ja perintoverotuksessa

Suomessa lahja- ja perintdverotus perustuu perintdosuusverojarjestelmaan, jonka
mukaan kaikille perillisille ja testamentinsaajalle maaraytyy vero hanen saamansa

perinto- ja testamenttiosuuden mukaan (Immonen & Lindgren 2013, 130).

Lahjaveron suoritusvelvollisuus alkaa, kun lahjan saaja on saanut lahjan haltuunsa
(L 12.7.1940/378). Perinto- ja lahjaveron perustana on se arvo mikd on omaisuu-
den arvo verovelvollisuuden alkaessa (Immonen & Lindgren 2013, 130). Verohal-
linnon laskelmat pohjautuvat annettuun perukirjaan. Arvo maaritetdén lahjoitushet-
ken tai perinnonjattajan kuolinhetkella olleen kdyvan arvon mukaan. Omaisuuden

arvosta vahennetaan siihen kohdistuvat velat ja velvoitteet.

Immonen ja Lindgren (2013, 133) neuvovat hakemaan verosuunnittelun tueksi
perintdverolain 39a 8:n mukaista ennakkoratkaisua, koska esim. metsétilan arvos-
tamiseen liittyy usein paljon epavarmuutta. Lindholmin (2014, 106) mukaan en-
nakkoratkaisu haetaan kirjallisesti ja siitd selviaa, tuleeko veroa maksaa kyseises-
sa tapauksessa, mahdollinen veron maara seka perustelut paatokselle. Annettu
ennakkoratkaisu sitoo verohallintoa. Hakijana voi olla luovuttaja tai luovutuksen

saaja ja ennakkoratkaisusta peritadn maksu.

4.1.1 Perinto ja sen verotus

Perintdverolain (L12.7.1940/378) mukaan perinndn-, testamentin- ja lahjansaajat
jaetaan kahteen veroluokkaan:

| veroluokka:

Aviopuoliso, suoraan alenevassa tai ylenevassa polvessa oleva peril-
linen, aviopuolison suoraan alenevassa polvessa oleva perillinen, pe-
rinnénjattajan kihlattu tai avopuolisoiden talouden purkamisesta anne-
tussa laissa tarkoitettu avopuoliso. Ottolapsisuhteessa oleva katso-
taan alenevaan tai ylenevaan polveen olevaksi perilliseksi.
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Il veroluokka:

Muut sukulaiset ja vieraat.

Perintdverotus perustuu perukirjaan tai erilliseen veroilmoitukseen. Varallisuuden

arvo perustuu kuolinhetkella olevaan omaisuuden kaypéaan arvoon (Perint6 2014).

Perilliset ja mahdolliset testamentinsaajat maksavat perintéveroa, joka on riippu-
vainen kunkin perillisen perintdosan suuruudesta. Perinndn- tai testamentinsaajan
ja vainajan valisella sukulaisuussuhteella on vaikutusta perintbveron maaraan.
Veroluokkaan ja veronmaaraan vaikuttavia tekijoita ovat myos mahdollinen saatu
ennakkoperintt ja lahjat, jotka ovat tavanomaista lahjaa suurempia, lesken asema,
hallintaocikeus, usealle henkil6lle testamentattu omaisuus, saman omaisuuden pe-
rintd useampaan kertaan kahden vuoden sisélla sekd perintbosuudesta tehtavat
vahennykset. (Lindholm 2014, 71-82.)

Perintdveroa ei makseta alle 20 000 euron suuruisesta perintéosasta. Perintona
saatava tavanomainen koti-irtaimisto on myos verovapaata 4 000 euroon saakka.
Veronalaisesta perintbosuudesta saa tehda vahennyksia. Vainajan puoliso saa
tehda 60 000 euron véhennyksen ja vainajan alle 18- vuotiaat lapset, suoraan ale-

nevassa polvessa, saavat tehda 40 000 euron vahennyksen. (Perintd 2014.)

Seuraavissa taulukoissa esitetdan perintéaverojen maaraytyminen omaisuuden

seka sukulaisuussuhteen perusteella vuonna 2015 (taulukko 3).
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Taulukko 3. Perintaveron maaraytyminen perityn omaisuuden arvon ja sukulais-
suhteen perusteelle | veroluokassa

(Perintéverolaskuri 2015).

| veroluokka 1.1.2015

Verotettavan osuuden arvo | Veron vakioeréd osuuden | Veroprosentti  yli-

euroina alarajan kohdalla euroi- | menevasta osasta
na

20 000 - 40 000 100 € 8 %

40 000 - 60 000 1700 € 11 %

60 000 - 200 000 3900 € 14 %

200 000 - 1 000 000 23 500 € 17 %

1 000 000 - 159 500 € 20 %

Taulukko 4. Perinnbn maaraytyminen perityn omaisuuden ja sukulaissuhteen pe-

rusteella Il veroluokassa.
(Perintoverolaskuri 2015).

Il veroluokka 1.1.2015

Verotettavan osuuden arvo

Veron vakioerda osuu-

Veroprosentti yli-

euroina den alarajan kohdalla menevasta osasta
euroina

20 000 - 40 000 100 € 21 %

40 000 - 60 000 4300 € 27 %

60 000 - 1 000 000 9700 € 33%

1 000 000 - 319900 € 36 %

| luokkaan kuuluvat perilliset maksavat veroa oheisen taulukon mukaan yli kaksi

kertaa vahemman perintdveroa kuin luokkaan Il kuuluvat perijat.
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Esimerkiksi 45 000 euron perintdosuudesta kertyy perintéveroa | -
luokassa 1700+ (5000 x 11 %) = 2250 euroa, kun taas vastaava ve-
romaara Il -luokassa on 4300+ (5000 x 27 %)= 5650 euroa.

Kiviniemi ja Havia (2011, 95) muistuttavat, ettei metsdomaisuuden omistusjarjeste-
lya kannata lilkaa suunnitella pelkén verosuunnittelun avulla, vaikka se olisikin pe-
rintd ja lahjaverotuksen suunnittelun mukaan hyvin palkitsevaa. He muistuttavat
myos, ettd verovaikutusten ohella metsdomaisuuden siirrossa on monia muitakin

pitkakantoisempia tulevaisuuden vaikutuksia.

4.1.2 Lahjavero jalahjaluonteisen kaupan verotus

Lahjaveroa maksetaan omaisuudesta, joka siirtyy toiselle henkilélle lahjana ja sen
arvon ollessa 4 000 euroa tai enemman. Lahjavero lasketaan jokaisen lahjananta-
jan lahjan osalta erikseen, mikali lahjanantajia on useita. Lahjaveron maksaminen
tulee kysymykseen myos silloin, mikali samalta lahjanantajalta on kolmen vuoden

aikana saatu lahjoja, joiden yhteisarvo on 4 000 euroa tai enemman. (Lahja 2015.)

Lahjaveroa on maksettava kaikenlaisesta varallisuudesta. Lahjaveron kannalta
tarkea hetki on lahjoitusajankohta. Lahjaveroa maaraytyy, mikali lahjoitushetkella
lahjansaaja tai lahjanantaja tai molemmat osapuolet ovat asuneet Suomessa. Kiin-
teistdt seka irtaimistolahjat ovat lahjaveron alaisia. Ulkomailla sijaitsevasta omai-
suudesta on my6s maksettava Suomessa lahjaveroa, mikali lahjanantaja tai lah-
jansaaja asuu lahjoitushetkella Suomessa. Sama saanté koskee myods ulkomailta
saatua lahjaa. Se on lahjaveron alaista lahjansaajalle, mikéali han asui lahjoitushet-
kella Suomessa. (Lahja 2015.)

Lahjavero koskee myos ulkomailla asuvaa lahjanantajaa seka lahjansaajaa, jos
lahjana on Suomessa sijaitsevaa kiinteaa omaisuutta tai sellaisen yhteison osak-
keita tai osuuksia, jonka varat muodostuvat yli 50 prosenttisesti Suomessa sijait-

sevasta kiinteastd omaisuudesta. (Lahja 2015.)

Ennakkoperintdna pidetédén rintaperilliselle annettua tavanomaista suurempaa lah-

jaa, ellei sita ole lahjan antaja erikseen maarannyt lahjakirjassa, ettei lahjaa huo-
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mioida ennakkoperintona (Lahja 2015). Ennakkoperinndsta maksetaan lahjaveroa,
kun se saadaan.

Verotuksellinen kohtelu ennakkoperinndn ja lahjan osalta eroavat toisistaan vain
toimitettaessa perintdverotusta ja perinndnjakoa lahjanantajan kuoleman jalkeen.
Lahjaveroa maksetaan ennakkoperinndsta, joka huomioidaan myds perintovero-
tuksessa. (Lahja 2015.)

Lahjaksi saatu tavanomainen koti-irtaimisto on lahjaverotonta, mikali se on tarkoi-
tettu vain lahjan saajan omaan tai hanen perheen kayttoon, ja sen arvo on enin-
td&n 4 000 euroa. Tallaisen tavanomaisen koti-irtaimisto lahjan voi saada kolmen
vuoden aikana useita kertoja verottomasti. Lahjaverollinen, koti-irtaimistoon kuulu-
va lahja, joka on arvoltaan yli 4 000 euroa, lasketaan yhteen muiden kolmen vuo-
den aikana saatujen lahjojen kanssa. Lahjaverottomaksi lahjaksi katsotaan myds
lahja, jota on kaytetty toisen kasvatukseen, koulutukseen tai elatukseen. Esimer-
kiksi kun vanhemmat maksavat lapsensa koulutuksen ulkomailla. (Lahja 2015.)

Lahjaveroon vaikuttavat omaisuuden kaypaarvo, lahjoituspéiva ja osapuolten su-
kulaisuussuhde. Lisaksi omaisuuden laadulla ja aiemmin saaduilla lahjoilla on vai-

kutusta lahjaveron maaraan. (Lahjaveron maara 2015.)

Seuraavissa taulukoissa esitetdadn lahjaveronmaaria vuonna 2015. Taulukossa 5.
esitetddn ensimmaisen veroluokan veroasteikko, joka koskee vain lahimpia suku-
laisia eli jako sukulaissuhteiden mukaan on samanlainen kuin perinndnjakotilan-

feessa.



42(90)

Taulukko 5. Lahjaveron maara kun lahjan saanti ajankohta on 1.1.2015 alkaen |

veroluokka.

(Lahjaverolaskuri [ 5.9.2015]).

Lahja euroina

Vero euroina alarajan

Vero % ylimenevasta

kohdalla osasta
4 000 - 17 000 100 8
17 000 - 50 000 1140 11
50 000 - 200 000 4770 14
200 000 — 1 000 000 25770 17
1 000 000 - 161770 20

Esimerkki 4.

Laskelma lahjaveromaarasta, kun lahjansaajana on tytar.

Case-tilan omistajat lahjoittavat metsatilan yhdelle lapsistaan. Metséa-
ammattilainen on arvioinut metsatilan kayvaksi arvoksi 233 000 euroa
eli kummankin omistajaosapuolen lahjoitettavaksi osuudeksi tulee
116 500 euroa. Taulukon 5. avulla voidaan laskea lahjaveron méaéara.
Lahjasta jonka arvo on 116 5 00 euroa, menee veroa alarajan eli 50
000 euron kohdalta 4 770 euroa. Taman jalkeen ylimenevasta osasta
eli 66 500 eurosta menee 14 prosenttia eli 66 500 € x 0,14=9 310 eu-
roa. Metsdnomistajan tytéar joutuu maksamaan yhteensa lahjaveroa 4
770 € + 9 310 € = 14 080 euroa lahjoittajaa kohden eli yhteensa mak-
settavaa lahjaveroa kertyy 28 160 euroa.

Esimerkki 5.

Laskelma lahjaveron maarasta, kun metsatila lahjoitetaan kolmelle |&-
hiperilliselle.

Metsétilan arvo on 233 00eur. Lahjanarvo on 116 500 euro lahjoittajaa
kohden. Tama jaetaan kolmelle perilliselle, jolloin kukin saa 38 500
euroa. Lahjavero muodostuu taulukon 5. mukaan seuraavasti. Lah-
jasta menee veroa alarajan 17 000 euron kohdalla 1 140 euroa. Ta-
man jalkeen ylimenevasté osasta eli 21 500 eurosta menee veroa 11
prosenttia eli 21 500 € x 0,11= 2365 euroa. Metsan omistajan lahipe-
rilliset joutuvat kukin maksamaan lahjaveroa yhteensd 1 140 €+
2 365€= 3505 euroa lahjoittajaa kohden, jolloin yhteislahjaverosum-
maksi muodostuu 7 010 euroa jokaiselle lahjoituksen saajalle.
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Seuraavassa taulukossa (taulukko 6) esitetddn toisen veroluokan veroasteikko,

joka koskee muita kuin lahimpia sukulaisia

Taulukko 6. Lahjaveron maara, kun lahjan saanti ajankohta on 1.1.2015 alkaen. I

veroluokka.

(Lahjaverolaskuri [ 5.9.2015] ).

Lahja euroina

Vero euroina alarajan

Vero % ylimenevasta

kohdalla osasta
4 000 - 17 000 100 21
17 000 - 50 000 2830 27
50 000 — 1 000 000 11 740 33
1 000 000 - 325 240 36
Esimerkki 6.

Laskelma lahjaveron maarasta, kun lahjansaajana on serkun poika.

Lahjansaaja ei ole lahisukulainen, jolloin han maksaa lahjaveroa Il ve-
roluokan mukaan. Han saa molemmilta lahjoittajilta 116 000 euroa.
Héanelle muodostuu lahjaveroa 50 000 euron kohdalta 11 740 euroa ja
yli menevélta osalta 66 500 € x 0,33 = 21 945 euroa. Yhteensa lahja-
veroa hanelle kertyy 11 740€ + 21 945€= 33 685 euroa lahjoittajaa
kohden eli yhteissummaksi muodostuu 67 370 euroa.

Esimerkkien perusteella voidaan havaita, ettd toiseen veroluokkaan kuuluvien

henkildiden lahjaverotus saattaa muodostua varsin korkeaksi saatavaan omaisuu-

teen nahden.

Lahjaluonteinen kauppa. Omaisuuden liian alhainen myyntihinta saatetaan tulki-

ta lahjaksi verohallinnossa. Alihintaisen omaisuuden ostajalle saattaa maaraytya

lahjaveroa maksettavaksi, mikali omaisuus on myyty kayp&é arvoa alhaisemmalla

hinnalla (Lahjaluonteinen kauppa 2015).

Lahjaluonteiseksi kaupaksi katsotaan kauppa, jos vastikkeeksi on sovittu enintdan

75 % (%) omaisuuden kayvasta arvosta. Lahjaksi katsotaan silloin k&yvan arvon

ja sovitun kauppahinnan valinen erotus. Verohallinnolle on tehtava lahjaveroilmoi-

tus tallaisesta lahjanluonteisesta kaupasta. (Lahjaluonteinen kauppa 2015.)
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Kaupan vastiketta ovat kaikki rahanarvoiset suoritukset, jotka ostaja suorittaa myy-
jalle. Vastike voi olla esimerkiksi rahaa, myyjan velat, jotka ostaja ottaa itselleen
vastattavaksi. Se voi olla etuja, joita ostajan tulee suorittaa myyjalle myéhemmin
esimerkiksi syytinki ja eldke. Ostajan antama vaihto-omaisuuden kaypa arvo ja
muut suoritukset joista ostaja vastaa, esimerkiksi asumisoikeus seka siihen kuulu-

va sahko- ja lampokustannukset. (Lahjaluonteinen kauppa 2015.)

Vastikkeeksi ei katsota myyjan itselleen pidattamaa osaa luovutettavasta omai-
suudesta, huoneistoon kohdistuvaa sen kaypaa arvoa alentavaa taloyhti6lainaa,
myyjan tai jonkun muun hallinta-, asumis- tai kayttooikeutta luovutettuun omaisuu-
teen, mikali se ei edellyta ostajalta aktiivista suoritusta. Myosk&an myyjéan itselleen
pidattamaa polttopuun otto-oikeutta tai metsanhakkuuoikeutta ei katsota vastik-

keeksi. (Lahjaluonteinen kauppa 2015.)

Kayvan arvon ja vastikkeen valisen erotuksen ollessa alle 4000 euroa, ei lahjasta
tarvitse suorittaa veroa, vaikkei kauppahinta olisikaan yli 75 % kayvasta arvosta
(Lahjaluonteinen kauppa 2015).

Tilanteessa, jossa ostaja ei maksa kauppahintaa ostohetkelld, vaan se jaa héanen
velakseen ja myyja myohemmin luopuu tasté saatavastaan, katsotaan myos lah-
jaksi. Mikali on todenn&kdista, ettei kauppahintaa ole tarkoitus koskaan maksaa,
voidaan luovutusta pitda lahjana jo luovutushetkestéa saakka. Arvioitaessa sita on-
ko kysymyksessa lahja, tulee kiinnittda silloin huomiota esimerkiksi kauppakirjassa
sovittuihin maksuehtoihin sekd ostajan taloudellisiin mahdollisuuksiin suoriutua

maksuerista. (Lahjaluonteinen kauppa 2015.)
Esimerkki 7.

Lahjanluonteinen kauppa case-metsatilalla.

Case-metsatila, jonka kaypaarvo on 233 000 euroa (116 500€ / omis-
taja) myydaan tyttarelle 163 100 eurolla eli kummankin myyjan osuus
on 81 550 euroa. Kauppa katsotaan lahjaluonteiseksi verohallinnossa,
koska kauppa hinta ei taytd % -ehtoa eli kauppahinta jaa alle 75 pro-
senttia metsan kayvasta arvosta. Lahjavero muodostuu kdyvan arvon
(116 500 €) ja kauppahinnan (81 550 €) erotuksesta. Eli kyseisessa
tapauksessa lahjaverotettava méaara on 34 950 euroa myyjaa kohden.
Metsatilan ostajan tulee maksaa | veroluokan mukaan 17 000 euron
kohdalta lahjaveroa 1 140 euroa ja sen yli menevasta osasta 11 %. Eli
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1140€ + 0,11 x 17 950 € = 3 114,50 euroa lahjaveroa myyjaa kohden
eli yhteenséa lahjaveroa muodostuu 6 229 euroa.

4.2 Varainsiirtovero

Kiinteistdjen luovutuksessa saaja maksaa varainsiirtoveron (Kiviniemi & Havia
2011, 122). Se maksetaan lainhuudon tai kirjaamisen yhteydessa eli viimeistaan
kuuden kuukauden sisélla luovutussopimuksen allekirjoituksesta. Kiviniemi ja Ha-
via (mp.) neuvovat saajaa hakemaan lainhuudon ja maksamaan varainsiirtoveron

heti luovutuksen jalkeen omistuksen turvaamiseksi.

Varainsiirtovero kiinteistdissa on 4 % sen kauppahinnasta tai muusta vastikkeesta.
(Varainsiirtoveron maksaminen 2015). Varainsiirtoverolle on oma verohallituksen
tilisiirtolomake, maksu suoritetaan saajan kotikunnan veroviranomaisille ja kuitti
litetaan lainhuutolomakkeeseen (Kiviniemi & Havia 2011, 122). Lainhuutoa hae-

taan Maanmittauslaitokselta.

Varainsiirto veroa ei makseta seuraavista saantotavoista lahja, perintd, testament-
ti, ositus ja yhteisomistuksen purkautuminen. Kaiken ehtona on, ettd saanto on
vastikkeeton (Kiviniemi & Havia 2011, 123). Sukulaissuhteilla ei ole vaikutusta va-
rainsiirtoveroon muistuttavat Kiviniemi ja Havia (mp.). Maksu on siis suoritettava
myos lahisukulaisten vastikkeellisissa kaupoissa. Kiviniemen ja Havian (mp.) mu-
kaan verovapaus koskee tietyissé tapauksissa toimivia maatiloja ja heidan maata-
louselinkeinolainsd&danndn mukaisia lainoja. Sen sijaan yhteismetsaan liittymista
ei katsota kiinteiston vaihdoksi eikd luovutukseksi, joten se on varainsiirtovero va-

paata. Tama koskee myds omista metsista muodostettavaa uutta yhteismetsaa.
Esimerkki 8.

Laskelma varainsiirtoverosta case-metsatilalla.

Metsétilasta ostaja maksaa 87 000 euroa molemmille luopujaosapuo-
lille (yht.174 000 euroa). Han maksaa varainsiirtoveroa 87 000€ x
0,04= 3 480€ kauppaa kohden eli yhteensa 6 960 euroa.
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4.3 Arvolisavero

Arvonlisaverolain (L 30.12.1993/150) mukaan metsatalous on arvonlisaverollista
alkutuotantoa. Verolliseksi toiminnaksi katsotaan puun myynti, hakkuuoikeuksien
myynti, toisille tehty palvelu esim. omalla metsakoneella tehty hakkuu toiselle seka
oman puutavaran kaytto tietyin rajoituksin (Kiviniemi & Havia, 196). Arvolisaverolli-
seksi toiminnaksi saatetaan katsoa myds metsastys- ja kalastusoikeuksien myy-

minen, maa-aineksen, kapyjen, jakalan seka joulukuusen myynti.

Vuoden 2016 yleinen arvolisaprosentti on 24 prosenttia (Arvolisaverotus maa- ja
metsanomistaja 2015). Arvolisavero lisataan kaikkeen myyntiin sen jalkeen kun
metséanomistaja on merkitty arvolisarekisteriin. Ostaja on velvollinen maksamaan
ostamastaan puusta tai palvelusta arvolisdveroa myyjalle. Metsanomistajalla on
oikeus vahentaa ja hakea palautusta valtiolta kaikista metsatalouteensa hankkimi-
ensa tarvikkeiden, laitteiden ja palveluiden sisdltamista arvonliséveroista. (Kivi-
niemi & Havia, 196-197.) Heidan ndkemyksen mukaan metsédnomistajalle arvo-

lisdverovelvollisuudesta on pelkastaan hyotya ja vain vahaista lisatyota.

Metsdnomistaja tilittaa arvolisaverot valitsemallaan tavalla kalenterivuosittain, kuu-
kausittain tai neljannesvuosittain. Arvonlisaveroilmoitus on taytettava ja palautetta-
va vaikka tapahtumia ei olisi ollut lainkaan. My6hastyneesta arvonlisasuorituksesta
seuraa veronkorotusseuraamuksia. Mikali kalenterivuoden aikana on ollut vain
menoja tai menot ovat tuloja suuremmat saa metsanomistaja palautusta. Ta&méa on

iimoitettava myds verohallinnolle. (Kiviniemi & Havia, 201-204.)

Metsasta ja metsataloudesta luopumisesta on tehtava lopettamisilmoitus verohal-
linnolle. Kuolintapauksessa arvolisaverovelvollisuus siirtyy kuolinpesélle. Kuolin-
peséan taytyy muistaa lopettamisilmoitus vainajan toiminnasta ja aloittamisilmoituk-
sen kuolinpesan toiminnasta. Samoin toimitaan verotusyhtyman aloittaessa toi-
minnan. Jakotilanteissa sen sijaan jokaisen omissa nimissdan jatkavien osakkai-
den tulee huolehtia omat ilmoituksensa arvonlisaverovelvollisuudestaan. Samalla
on myo6s muistettava kuolinpesan tai verotusyhtyman lopettamisilmoituksen teke-
minen. (Kiviniemi & Havia, 204-205.)
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4.4 Luovutusvoittovero

Luopujan omaisuuden myynnistd saadusta voitosta peritddn luovutusvoittoveroa
tuloverolain luovutusvoittoverosaannésten mukaisesti. Tama koskee esim. metsé-
tilojen, rakennusten seka koneiden myyntia seka myds kuolinpesdosuuden myyn-
tia. Vaihto katsotaan myo6s luovutusvoittoveron alaiseksi. Omaisuuden myynnista
saatu voittoa kutsutaan luovutusvoitoksi ja se on veronalaista padomatuloa. (Kivi-
niemi & Havia, 112.)

Verotuksen kohteena on luovutushinnan ja hankintamenon valinen erotus. Hankin-
tahinnan muodostavat poistamaton hankintameno ja perusparannusmenot, joihin
lisataan viela voiton hankkimisesta aiheutuneet kulut. Ostamalla hankitun metsati-
lan hankintameno on ostohinta, johon on lisétty kaikki ostoon liittyneet kulut. Perin-
t6- ja lahjana saadun metsan hankintameno on perint6- ja lahjaverotuksessa kay-
tetty arvo. Perusparannusmenoja ovat omistusaikana tehdyt kunnostus ty6t esim.
0jitus ja metsatiet. Voitonhankkimismenoja ovat esim. kaupantekoon liittyvat palk-
kiot ja tila-arvio. Kaikista kustannuksista on esitettdva kuitit tai muu tosite, sen
vuoksi on erittain tarkeaa sailyttaa tarkasti metsatilan hankintaan ja yllapitoon liit-

tyneet kuitit ja asiakirjat. (Kiviniemi & Havia, 112-113.)

Todellisen hankintamenon sijasta voidaan kayttdd myds hankintameno-olettamaa
(Kivinen & Havia 2011, 114). Ensisijainen vaihtoehto on kuitenkin todellinen han-
kintameno, mutta jos hankintameno-olettama on edullisempi vaihtoehto verovel-
volliselle, niin sitd voidaan silloin kayttad. Kaytettdessd em. hankintameno-
olettamaa, ei siihen lisatd mitaan voiton hankinnasta aiheutuneita kuluja. Hankin-
tameno-olettama on 20 prosenttia luovutushinnasta, mikali omaisuus on ollut luo-
vuttajan hallinnassa alle 10 vuotta ja 40 prosenttia mikéli metsatila on ollut hallin-
nassa enemman kuin 10 vuotta. 80 prosentin ns. korotettu hankintameno-olettama
on myo6s kaytossa tapauksissa, joissa metsatila myydaan esim. valtiolle, maakun-
nalle, kunnalle tai kuntayhtymalle. Mikali metsatila myydaan valtiolle kokonaan

metsansuojelu tarkoitukseen, on luovutusvoitto kokonaan verovapaata.

Perinndksi saadun metsétilan hankintapaivaksi katsotaan perinnonjattajan kuolin-

paiva. Vastikkeellisesti hankittujen kuolinpesan osuuksien hankintapaiva on kaup-
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pakirjaan merkitty allekirjoitus paiva. Puolisoiden osituksissa omistusajankohta
lasketaan alkaneeksi ositusta edeltdneesta saannosta. (Kiviniemi & Havia, 115.)

Luovutusvoiton paddomavero prosentti on vuonna 2016 30 000 euroon saakka 30
prosenttia ja sen ylimenevasta osasta peritddn 34 % vero. Vuodesta 2016 alkaen
luovutustappiosta on vahennyskelpoinen kaikkien padomatulojen suhteen, kun
sen sai aikaisemmin vahentaa vain luovutusvoitoista. (Veronmaksajain keskusliitto
Ry [3.1.2016].)

4.5 Metsavahennys

Metsavahennyspohjaksi lasketaan 60 % metsan hankintamenosta. Hankintameno
muodostuu kauppahinnasta, varainsiirtoverosta, lainhuudatuskuluista ym. kaikista
kyseiseen tilakauppaan liittyvista kuluista. Metsavahennysoikeus syntyy vain Kiin-
tean omaisuuden kaupasta. Perintdna, lahjana tai avio-oikeuden myota ns. vastik-
keettomasti saadut metsavahennysoikeutetuista metséasta siirtyy vain kayttamaton
metsavahennys osuus uuden omistajan kaytettavaksi. (Metsdavahennys omistajan-

vaihdostilanteissa 2014.)

Metsavahennykseen oikeutettuja ovat yksityishenkilot, kuolinpesat, verotusyhty-
mat sekéa yhteisetuudet esim. yhteismetsa (Kiviniemi & Havia, 178-179). Metséa-
omistajan tekemé& verovahennys saa olla enintdan 60 prosenttia metsataloudesta
saatavasta paaomatulosta. Sité ei saa tehda kuitenkaan 1 500 euroa pienempéana
vahennyksena, joten tahan vaaditaan vahintaan 2 500 euron paaomatuloja metsa-

vahennysoikeutetusta metsasta.

Lahjaluonteisessa metsatilan kaupassa siirtyy uudelle omistajalle kayttamattomas-
td metsavahennyksesta lahjan suhteellisen osuuden mukainen osuus. Metsava-
hennysta hyddynnetaan siina vaiheessa kun kyseiseltd metsavahennykseen oi-
keutetulta tilalta myydaan puustoa ja saadaan tuloja. (Metsdvahennys omistajan-

vaihdostilanteissa 2014.)

Luopuja ei voi hyddyntdd metsavahennysta enédéd viimeisendan omistusvuotena,
koska vahennyspohja kuuluu metsanomistajalle, joka omistaa metsan vuoden lo-

pussa. Hallintaoikeudenhaltija ei voi mydskdan hyddyntdd metsavahennysta, kos-
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ka oikeus kuuluu metsan omistajalle. Hallintaoikeuden myynti on irtaimen omai-
suuden myyntia, eika siitd synny nain metsavahennyspohjaa. (Metsavéhennys

omistajanvaihdostilanteissa 2014.)

Kaytetyt metsavahennykset tuloutuvat luopujan luovutusvoittoa laskettaessa, silla
metsavahennys on aina omistajakohtainen. Tuloutuva metsdvahennys on enin-
taan 60 % myytavan kiinteiston hankintamenosta ja tuloutuvaa metsavahennystéa
voidaan tasata luovutustappiolla. Luovutusvoittoon ja luovutustappioon lisatédan
kaytetty metsavahennys tilanteissa, joissa metsatila myydaan ns. vieraalle taholle
tai metsatilan myynti lahisukulaiselle tapahtuu alle 10 vuoden omistuksen jalkeen.
(Metsavahennys omistajanvaihdostilanteissa 2014.)

Kaytetty metsavahennys ei lisda metsatilan omistajanvaihdokseen liittyvia veroja,
mikali metsatila vaihtaa omistajaa puhtaana lahjana, perintona tai metsatila myy-
daan lahisukulaiselle yli 10 vuoden omistuksen jalkeen. Metsatilan myyminen
ELY-keskukselle luonnonsuojelualueeksi ei korota veroja. Kustannuksia ei muo-
dostu myoskaan, mikali metsanomistaja ei ole koskaan kayttanyt metsavahennys-
oikeuttaan tai metsétila litetaan yhteismetsaan osuuksia vastaa. (Metsavahennys

omistajanvaihdostilanteissa 2014.)

Metsakiinteistbn myyntia suunnittelevan kannattaakin selvittdd metsavahennyksen
tuloutuminen ennen myyntia, jotta valtetaan yllatykset. Asiantuntijan apu kannattaa
kayttaa, silla he ymmartavat ja tietavat metsavahennyksen ja siihen liittyvat asiat.
(Metséaverotietoa 2015.)

Case-metsatilan nykyisilla omistajilla ei ole jaljella kayttamattomia metsavahen-

nyksia.
Esimerkki 9.

Laskelma Case-metsatilan metsdvahennyspohjan muodostumisesta
uudelle omistajalle.

Uusi omistaja saa itselleen metsanhankintamenoista sekd kau-
panosuudesta metsavahennysta 60 prosenttia. Metsdvahennyspoh-
jaan saadaan laskea kaikki metsanhankintakulut.
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Case-tilalla metsé&n hankintameno on 174 000 euroa, varainsiirtovero
6 960 euroa ja muut kulut 2 000 euroa, tall6in kulut ovat yhteensa
182 960 euroa. Tasta muodostuu metsavahennyspohjaa seuraavasti
182 960€ x 0,60= 109 776 euroa. Metsdvahennysta uusi metsan-
omistaja voi vahentaa seuraavien vuosien puunmyyntituloista 109 776
euron edesta.

4.6 Huojennusséanto

Pelkan metsatilan saaminen perintdna tai lahjana ei oikeuta verohuojennukseen.
Sen sijaan metsaa sisaltavan maatilan saaminen perinténa tai lahjana, mahdollis-

taa huojennuksen saamisen sen my6ta myos metsélle. (Lindholm 2014, 108.)

Sukupolvenvaihdostilanteessa omaisuuden arvostaminen kayp&éan arvoon voi ai-
heuttaa ongelmia (Lindholm 2014, 104). Tahan saattaa liittya liian suuri ja painava
perintd- ja lahjaverotaakka, joka haittaisi oleellisesti jatkajan mahdollisuuksia jat-
kaa yritystoimintaa. Tasta syysta on perinto- ja lahjaverolakiin liitetty huojennus-
saannokset, jotka helpottavat sukupolvenvaihdosta. Toisin sanoen osa perinto- ja
lahjaveroista jatetaan perimatta, mikali toimintaa jatketaan. Sukupolvenvaihdosti-
lanteessa verohuojennuksen saaminen vaatii verovelvollisen vaatimusta vero-

huojennussaannoksen soveltamisesta (Lindholm 2014, 107).

Aarnio (2013, 75) on tutkinut pro — gradutyéssaan millaisia vaikutuksia olisi, jos
metsatilojen sukupolvenvaihdoshuojennus olisi kaytdssa. Han nakee sen tarkeaksi
ja tarkoituksen mukaiseksi, ennen kaikkea metsapoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa. Hanen mukaan metsétiloihin suunnatuilla verohuojennuksilla voitaisiin
ylivoimaisesti tehokkaimmalla tavalla vaikuttaa metsdnomistajarakenteen muutta-
miseen. Han muistuttaakin, ettd ensisijaisina tavoitteina metsatilojen sukupolven-
vaihdoshuojennuksilla olisivat metsapoliittiset tavoitteet, joita ovat puuntuotannon
lisddminen maassamme, pirstoutumisen ehkdiseminen metsatiloilla ja ikaantymi-
sen pysayttaminen metsanomistajarakenteessa. Han viittaa pro-gradutyfssaéan
Linnakankaan (Linnakangas 2008, 4) ajatukseen siita etta, jos perintd- ja lahjave-

rotuksesta joskus luovuttaisiin, helpottaisi se maa- ja metsatilojen sukupolvenvaih-
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doksia. Mutta siihen asti kun nykyinen perint6- ja lahjaverokaytant6 on voimassa,

tulisi maa- ja metsétilojen sukupolvenvaihdoksia edistaa huojennuksilla.

Suomen hallitus paattada kesan 2016 aikana metsanomistajien sukupolvenvaih-
doksen huojennuksen sisallosta. Aikaan saadun lain olisi tarkoitus astua voimaan
vuoden 2017 alusta. Asiaa pohtii tydryhméa, joka koostuu metsdnomistajien-, met-
séateollisuuden ja verovarainministerion ehdokkaista. Tavoitteena metsanomistaji-
en sukupolvenvaihdoksen huojentamisella on kehittda metséatilojen kokoa, nuoren-
taa metsanomistajien keski-ikda seka edistaa puukauppaa. Huojennuskelpoisista
metsistd on vaannetty jo aikaisemmissakin hallituksissa, mutta hankkeen etene-
minen on paattynyt epasopuun rajojen suhteen. Edellisen ja tamanhetkisen hank-
keen lahtokohtana on, ettd huojennusvahennys koskisi vain yrittajamaisesti toimi-
via metsatiloja. Valtiolle huojennukset eivat saa maksaa 20 milj. euroa enempéaa.
Tama vaatii rajojen laatimista huojennuksille. Sidotaanko raja MYEL-vakuutuksiin
vai metséhehtaareihin? Vai sidotaanko vahennys aikarajaan? (Palokallio 2016,8.)
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5 Metsanomistusvaihtoehdot

5.1 Omistusrakenteen valinta metsatilalle

Jussi Leppasen (2011) mukaan metsétilan omistamista harkitessa tulee muistaa
omistusrakenteen yksinkertaisuus. Han korostaa yksinomistamisen yksinkertai-
suutta verrattuna yhteisomistukseen. Han nimeéaa verotusyhtymén seka kuolinpe-
san yksinkertaisemmiksi omistusmuodoiksi kuin osakeyhtitn tai yhteismetsan. Yh-
teisomistuksessa on usein passiivinen osakas seka aktiivinen osakas, eika taméa

asetelma ole lainkaan yksinkertainen, muistuttaa Leppéanen.

Leppénen (2011) kehottaa omistaja ehdokkaita miettimaan ja arvioimaan seuraa-

via seikkoja harkittaessa metsén yhteisomistusta:

— Onko yhteisomistus valttamatonta?

— Kiinnostaako kaikkia omistajia omistajuus?

— Voisiko joku luopua siita?

— Toimiiko yhteisomistuksen paattksenteko riittavan hyvin?

— Antavatko omistajuudet omistajille sellaisia hyotyja kuin he toivovat vai
ovatko jotkut ehka tyytymattomia?

— Liittyyko tyytymattdmyys metsatalouden harjoittamiseen tai kenties johon-
kin muuhun?

— Millaisia tavoitteita omistajilla on yhteisomistukseen liittyen pidemmalla ai-

kavalilla? Kuinka yhteisomistusta tullaan kehittamé&éan ja kuinka se kehit-

tyy?

Liséksi Leppanen (2011) kehottaa my6s miettimaan, ettd onko todellista tarvetta
muuttaa omistusmuotoa monimutkaisemmaksi, joka tuo tullessaan oman vaiku-

tuksen paatoksentekoon, verotukseen, vastuiden rajaukseen ja rahoitukseen.

Seuraavassa taulukossa (taulukko 7) havainnollistetaan ja vertaillaan omistusmuo-

toja seka niiden monimutkaisuutta.
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Taulukko 7. Mets&n omistusmuotojen vertailua
(mukaillen Lepp&nen 2011).

Omistustapa | Yhtiomuoto (elv) | Erikoismuo-
dot
Yksinker- Vain yksi Toiminimi Henkil6-
tainen met- omistaja omistus
san omis-
tusmuoto
Aina yhteis- Avoinyhtio Sijoitusrahas- | Verotus-
omistus Kommandiittiyh- to yhtyma
tio Kiinteistora- | Kuolinpe-
Osuuskunta hasto sa
Metsan Yksi tai use-

omistus- | ampi omistaja
muodon
monimut-
kaisuus

kasvaa

Yksinkertaisia metsdn omistusmuotoja ovat yhtiomuodoista toiminimi ja pelkka
henkilbomistus. Naissa omistusmuodoissa yksiomistaja tekee paatokset ja vastaa
metsétilan toiminnasta. Omistusmuotojen monimutkaisuus kasvaa edetesséa avoi-
meen ja kommandiitti yhtioon, osuuskuntaan sek& verotusyhtymaan ettd kuolin-
pesaan. Aina kun on useampi omistaja, on yhtendisen paatoksen aikaan saami-
nen vaikeampaa. Osakeyhtiot, saatiot ja yhteismetsat ovat hallinta- ja paatoksen-

tekorakenteeltaan jo monimutkaisempia ja raskasrakenteisia.

5.2 Metsan omistaminen yksin tai yhdessa aviopuolison kanssa

Suomen metsisté yli puolet on yksityisten henkildiden omistuksessa. Metsanomis-
tajille taloudellinen hyoty on usein metsén hoitamisen ja omistamisen lahtokohta-
na. Hakkutulot muodostavat metsatilan merkittdvimman tulon I&hteen. Noin 90 %

metsatiloista saadaan perintdna tai ostetaan sukulaiskaupoilla (Rantala 2013,11).
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Erilaiset lait sdatelevat metsan hoitoa ja hakkuita. Metsan hoidossa ja toimenpi-
teissd on noudatettava metsalakia, luonnonsuojelulakia, mahdollisia kaavamaéara-
yksid ja muita mahdollisia saadoksia. Metséanomistajalla on velvollisuuksia. Hanen
taytyy maksaa metsdnhoitomaksuja ja veroa saamistaan metsatuloista. Sen sijaan
metsanomistajalla ei ole lain edellyttamaa velvollisuutta hoitaa metsaansa eika
hakata sita. (Rantala 2013,15.)

Metsalaki (L 12.12.1996/1093) velvoittaa metsanomistajaa seka hallintacikeuden
omistajaa huolehtimaan paatehakkuun jalkeen metsadn uudistamisesta. Se tulee
toteuttaa kolmen vuoden kuluessa. Uudistamistoimenpiteitd voivat olla maan-
muokkaus, siementen kylvo tai taimien istutus (Rantala 2013,15). Liséksi luontai-
sessa uudistamisessa tarvitaan maanmuokkausta ja raivausta. Taimikon perusta-
misen jalkeen vaaditaan taimikon eloonjadmisen ja kehittymisen turvaamista hei-

nan torjunnan, vesakon poiston ja tarvittaessa taydennysistutuksen avulla.

Yksityisella metséanomistajalla on mahdollisuus saada valtiolta tukia metsanhoito-
ja metsanparannustéihin. Edellytyksend on, ettd ne ovat yksityistaloudellisesti
huonosti kannattavia toita (Metsatalouden tuet 2014). Tuet perustuvat kestavan
metsatalouden rahoituslakiin eli Kemera-lakiin. Kemera-lain (L 544/2007) mukaan
tuki on tarkoitettu metsan parannus- ja hoitotydhén, energiapuun korjuuseen ja
haketukseen, metsien biologisen monimuotoisuuden yllapitamiseen sekda muihin
edistamistoimenpiteisiin, kuten juurikdavan torjuntaan ja metsien kestavaa hoitoa
ja kayttoa edistavaan kokeilu- ja selvitystoimintaan, jolla on valtakunnallista merki-
tysta.

Metsdnomistajalla on metsaan liittyvien tositteiden ja muistiinpanojen sailytysvel-
vollisuus. Metsanomistajan verotus perustuu myyntituloihin. Metsatalouden paa-
omatulo voi muodostua esim. puunmyyntituloista ja vakuutuskorvauksista. Tulojen
ollessa suuremmat kuin menot, syntyy verotettavaa tuloa. Mikéli menoja syntyy
enemman, on kyseessa metsatalouden alijaama, joka voidaan vahentad muista
padoma- tai ansiotuloista. Kirjanpidossa noudatetaan kassaperiaatetta eli tulot ja

menot kirjataan muistiinpanoihin niiden maksupaivdn mukaan. (Rantala 2013,90.)

Metsanomistajalla on mahdollisuus menovaraukseen eli osan verovuoden tuloista

ja veroista voidaan siirtdd seuraaville vuosille. Menovarauksen maard voi olla



55(90)

enintdan 15 % metsatalouden veronalaisen paaomatulosta, josta on vahennetty
metsavahennykset. Tehdystd menovarauksesta on ilmoitettava metsatalouden
veroilmoituslomakkeella 2C. Se on tarkoitettu kaytettavaksi seuraavina vuosina
metsapaaomatulojen hankkimisesta aiheutuneiden menojen kattamiseen. Taman
menettelyn tarkoituksena on parantaa metsatalouden tulojen ja metsan uudista-
mismenojen samanaikaisuutta. Osittain tai kokonaan kayttamatén menovaraus
tuloutetaan metsatalouden paaomatuloksi. Oulun ja Lapin laanissa kayttdmaton
menovaraus on tuloutettava viimeistddn kuudentena vuotena menovarauksen te-
kemistd, kun muualla Suomessa se on tuloutettava viimeistaan neljantena vuote-
na. (Varaukset 2011.)

Puukauppatilityksistd pidatetddn ennakkoveroa puunostajan toimesta (Rantala
2013, 93). Puunostaja toimittaa pidatetyn veromaaran tiedot verohallinnolle, jossa
ne luetaan metsanomistajan eduksi lopullisessa verotuksessa. Kyseinen puu-
kauppatulo on aina maksuvuoden tuloa ja sen vuoden veroa. Mets&nomistaja on
arvolisaverovelvollinen, mikali puun myyntitulo vuodessa ylittda 8 500 euroa. Met-
sanomistajan kannattaa hankkiutua arvolisaverovelvolliseksi, vaikka myyntitulot

olisivatkin alhaisemmat, neuvoo Rantala.

Metsanomistaja p&éatta itse kuinka aktiivisesti han itse suorittaa metsatditd met-
sassaan. Omistaja voi tehda toitd metsassa laajasti tai ne voidaan myos ulkoistaa
ammattilaisille. Omalla tyopanoksella kasvatetaan metsatalouden kannattavuutta,
varsinkin kun se koetaan mieluisena harrastuksena. Metsan omistajan itse suori-
tettavaksi tyoksi katsotaan metsan uudistaminen ja taimikonhoito, mutta sen sijaan
hakkutdita teetetddn ammattilaisilla, vain pieniosa tehdaén itse hankintahakkuutdi-
na (Rantala 2013, 25). Asiantuntija-apu on paikallaan usein virallisten ilmoitusten

ja sopimusten teossa, toteaa Rantala.

Metsatalouden kulut muodostuvat pakollisesta maksusta kuten metsanhoitomak-
susta seka mahdollisista korko- ja lyhennysmaksuista, joita ovat esim. metsétie- ja
ojituslainoja. Vahinkoihin on hyva varautua vakuutuksilla. Metsavakuutuksen hinta
riippuu tilan koosta ja vakuutuksen kattavuudesta. Muita kuluja ovat metsan hoi-
dosta aiheutuvat kulut. (Rantala 2013, 68.)
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Puunmyyntitulot muodostuvat metsétilalla harvennus- ja uudistushakkuista (Ranta-
la 2013, 70). Hakkuut ovat riippuvaisia metsan ikarakenteesta. Hanen mukaan
ensiharvennuksessa puunmyynti tulot ovat vahaisia. Toisesta harvennuksesta voi-
daan odottaa jo parempia tuloja. Uudishakkuista sen sijaan on jo mahdollisuus
saavuttaa paremmat myyntitulot kilpailuttamisen johdosta. Saavutettavat parem-
mat tulot johtuvat Rantalan mukaan osittain myds siita, etta uudistushakkuut muo-
dostuvat lahes kokonaan tukkipuista. Taman mahdollistaa oikeaan aikaan met-
sassa tehdyt harvennushakkuut. Erikoispuulla voidaan myods korottaa tuloja, muis-

tuttaa Rantala.

Hankintakauppoja tehd&dén harvoin, mutta tdmé& on kannattava vaihtoehto jos ky-
seessa on harvennushakkuu tai ylispuuhakkuu (Rantala 2013, 71-72). Metsakus-
tannukset ovat hanen mukaan 15- 20 % metsatuloista, huomioiden metsén kierto-
aika. Intensiivinen kasvatus vaatii hanen mielestdan suuria panoksia, mutta onnis-
tuessaan se tuottaa suuria tuloja varhain. Vastaavasti pienilld panostuksilla ja te-

kemattomyydella puustonarvokasvu jaa mitattomaksi.

Sijoituksena metsa on lahes riskitdn sijoitus. Metsasta saadaan kohtuullisella kor-
kovaatimuksella tuloja, vaikka kaikki ty6t teetettaisiin metsdammattilaisilla. Metséa-
t6itd harrastuksena ja kuntoiluna pitdva metsanomistaja saavuttaa sitd enemman

tuottoja, mitd enemman hén itse panostaa metsan hoitoon. (Rantala 2013, 72.)

5.3 Kuolinpesa

Metsdnomistajan kuoltua hanen perillisensd muodostavat kuolinpesan. Kuolinpesa
koostuu vainajan omaisuudesta, varoista seka veloista (Verohallinto 2013). Kuo-
linpesédn osakkaat vastaavat kuolinpesan asioiden hoidosta. Tavallisimmin osak-
kaita ovat lapset, leski ja l&hisukulaiset. Kiviniemen ja Havian (2011, 88—-89) mu-
kaan kuolinpesan osakkaat voivat hallinnoida kuolinpesén asioita haluamallaan
tavalla, mutta paatdsten tulee olla yksimielisia. He voivat tehda keskenaan suulli-
sia ja kirjallisia sopimuksia tai antaa valtuutuksia. Enemmistdpaatoksia sen sijaan

ei kuolinpesassa koskaan tehda, muistuttaa Lindholm (2014, 21). Hanen mukaan
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kuolinpesaa hallitaan yhdesséa, jokaisella osakkaalla on oikeus osallistua hallin-
taan. H&n muistuttaa, etté oikeustoimissa kuolinpesan osakkaat edustavat yhdes-
sa kuolinpesaéa, poikkeuksen tekevat kiireelliset asiat. Han pitaa myos kuolinpe-
san yhteishallintoa kankeana ja hankalana pesanhallintatapa. Tata voidaan helpot-
taa valtuuttamalla jonkun osakkaan hoitamaan asioita. Valtuutus vaaditaan kaikilta
osakkailta. Han muistuttaa, ettd myos kuolinpesdn omaisuuden myynti vaatii kaik-
kien osapuolten yksimielisen suostumuksen asiaan. Irtaimen esineen myyntiin riit-
téda asianajovaltakirja, kun taas kiinteistomyynti vaatii yksildidyn valtakirjan kaikilta

osakkailta.

Pesan osakkaiden yhteisestd sopimuksesta voidaan kuolinpesa jattaa jakamatta
toistaiseksi tai maaraajaksi (Lindholm 2014, 88). Mikali joku osakkaista vaatii pe-
rinndnjakoa, on se suoritettava. Sopimus jakamattomuudesta voidaan tehda heti
perittdvan kuoltua. Se voi olla suullinen tai kirjallinen, Han suosittelee kirjallista
sopimusta, johon voidaan jalkeenpain palata ja todeta sovitut asiat. Liséksi pesan-
jakajan vaatiminen hoitamaan pesan asioita on mahdotonta jo tehdyn sopimuksen
jalkeen. Sopimusta ei voida tehda, jos pesd on jo pesanselvittajan hallinnassa.

Peséan jakamattomuuden voivat estdéd myds testamentti ja konkurssi.

Lindholmin (2014, 89-93) mukaan jakamattoman pesén tarkoituksena on yleensa
pitdd pesa yhtend kokonaisuutena lesken elaman ajan. Talla voidaan estada myos
epataloudellinen omaisuuden pirstaloituminen. Pirstaloituminen saattaa johtaa

esimerkiksi metsatilan arvon laskemiseen, mikéali sité jaetaan osakkaiden kesken.

Kiviniemi ja Havia (2011, 93) huomauttavat, etta pesanselvittajan hankkiminen on
tarpeellista usein silloin, kun keskinainen sopu rikkoutuu ja asioiden hoito vaikeu-
tuu riitojen ja erimielisyyksien vuoksi, eika nain kyeta yksimieliseen paattkseen.
Pesanselvittdjan mukana olo on tarkeaa myds tilanteessa jossa kuolinpesa on hy-

vin velkainen.

Verotus on usein yksi kuolinpeséan jakamattomuuden syy, toteaa Lindholm (2014,
91). Hanen mukaan kuolinpesaa ei jaeta, silla tuloverotuksessa kuolinpesa katso-
taan erilliseksi, itsendiseksi verovelvolliseksi, joka paattyy vasta kun pesé on lopul-
lisesti jaettu. Naistd pesan tuloista ja menoista tehdédan veroilmoitus vuosittain ja

nain saaduista tuloista seka varoista maksetaan myds veroja. Nain kuolinpesén
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osakkaan tuloa kuolinpesastd, ei pideta veronalaisena tulona. Kuolinpesd maksaa
verot tuloistaan ja pesa voi jakaa saastyneet varat osakkaille, joilta veroa ei en&é
peritd toistamiseen. Poikkeus on elinkeinoa harjoittava kuolinpesd, toteaa Lind-

holm.

Vainajan harjoittamaa elinkeinotoimintaa voidaan jatkaa kuolinpesén toimesta.
Talloin kuolinpesad, joka harjoittaa elinkeinotoimintaa, verotetaan erillisena vero-
velvollisena kolmen seuraavan vuoden ajan vainajan kuolin vuodesta lahtien. Sen
jalkeen kuolinpesda verotetaan yhtymana. Tama koskee vain elinkeinotoimintaa,

ei maataloutta harjoittavia kuolinpesia (Lindholm 2014, 87—-88).

Kuolinpesan on pidettdva maksuperusteista kirjanpitoa ja tehtava vuosittaiset alv-
tilitykset. Sita verotetaan paaomatulojen perusteella. Kuolinpesé ei voi tehda ali-
jadmahyvitysta. Sen sijaan kuolinpesalla on mahdollisuus Kamera-tukeen eli kes-

tdvan metsatalouden rahoitustukeen. (Leppénen 2011.)

Mikali pesén osakkailla on muita ansiotuloja tai palkkatuloja, kannattaa ansiotuloja
tuottava kuolinpesd yleensa pitaa jakamattomana, suosittelee Lindholm (2014,
92). Talloin kuolinpesa maksaa verot tuloistaan. Sen sijaan, jos osakkailla ei ole
ansiotuloja, ei pesanjaosta yleensa koidu haittaa, vaan jokainen osakas saa tulois-
ta jaon jalkeen osuuden itselleen. Leppésen (2011) mukaan kuolinpesad omistus-
muotona sopii tilanteisiin, joissa metsatilan erillisverotuksesta saadaan hyotya.
Esimerkiksi tilalla on maatalous tuloa, osakkaina on opiskelijoita ja tilalla on mah-

dollisuus hankintahakkuisiin.

Omistusjarjestelyt eivat ole pakollisia jakamattomassa kuolinpesassa, mutta usein
jarjestelyt ovat kannattavia verotuksen kannalta seké puukaupan etta metsan hoi-
totdiden aktivoitumisen vuoksi. (Jakamattoman kuolinpesan omistusjarjestelyt
2014.)

Kuolinpesa voidaan muuttaa mydhemmin yhtyméaksi, koska osuudet ovat irtainta
omaisuutta. Kiinteistokohtainen panttaus ja kasvattaminen ostoilla ovat mahdollis-
ta, edellyttaen kuitenkin yksimielistd sopimusta, ellei muuta ole sovittu. (Leppanen
2011.)
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5.4 Verotusyhtymaé ja sen verotuksellinen asema

Tuloverolaki (30.12.1992/1535) maarittelee veroyhtymé&n kahden tai useamman
henkilon muodostamaksi yhteenliittymaksi, jonka tarkoituksena on kiinteistén hal-

linta, vuokraus tai viljeleminen.

Verotusyhtymia on usein maa- ja metséataloudessa, niiden osakkaina ovat usein
vanhemmat sek& lapset tai sisarukset. Verotusyhtymd muodostuu osakkaiden
omistamista tiloista. Naiden sijainnilla ei ole merkitysta, vaan tarkeéa on se etta ne
muodostavat yhden taloudellisen kokonaisuuden. Verotusyhtyma voi olla toimin-
nan luonteen mukaan maatalous-, kiinteisto- tai metsayhtyma. (Verotusyhtyméa
2013.)

Laki eraistd yhteisomistussuhteista (L 25.4.1958/180) saatelee yhtyméan muodos-
tumista, kiinteistdjen hallintaa ja omistamista. Veroyhtyman muodostamiseen on
monenlaisia tapoja. Se voi syntya kahden tai useamman henkilon hankkiessa yh-
teisen metsatilan. Metsatilan omistaja voi myyda tai lahjoittaa mé&éaraalan metséti-
lastaan. Kuolinpesasta voidaan myds muodostaa verotusyhtyma perinnénjakoso-
pimuksella, talloin jaetaan metsatila tai koko jaadmistdé murto-osiin osakkaiden kes-
ken. Verotusyhtyman muodostumisen kuolinpesassé saattaa aiheuttaa myos se,
ettd joku osakkaista luovuttaa osuutensa kuolinpesan ulkopuoliselle taholle. M&a-
raalan lohkominen kuolinpesan osakkaalle ei esta jaljellejadneiden osakkaiden
mahdollisuutta hallita omaisuutta yha kuolinpesana. (Kiviniemi & Havia 2011, 193—
194.)

Metsdyhtym& muodostuu, kun metsa on yhteisomistuksessa ja sen tarkoituksena

on omistaa metsaa seka harjoittaa metsataloutta (Metsayhtyma 2015).

Yhtyma on kuolinpesaa edullisempi omistusmuoto, koska vuotuisessa metsavero-
tuksessa yhtyman tappiot valittyvat jo samana verovuonna osakkaiden henkilokoh-
taiseen verotukseen, ja nain metsatalouden tappiot saadaan hyddynnetyksi osak-
kaiden muiden paaomatulojen tai ansiotulojen verotuksessa. Kuolinpesassa vero-
vuoden tappiot jadvat vahennettavaksi kuolinpesdn mydhemmista voitollisista tu-

loksista. Jos kuolinpesélla ei synny voitollisia tuloksia seuraavan kymme-
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nen vuoden aikana, jaavat tappiot vuosi kerrallaan kokonaan vahentamatta. (Ja-
kamattoman kuolinpesan omistusjarjestelyt 2014.)

Kiviniemen ja Havian (2011, 192-193) mukaan verotusyhtymét eivat ole erillisia
verovelvollisia. Ne ovat laskentayksikkdja, joille vahvistetaan puhdas tulo, tappio
seka alijagdma. Taméan mukaan osakkaille jaetaan osuudet henkilokohtaisesti vero-
tettaviksi. Verotusyhtyma ei voi hankkia velkaa tai omaisuutta nimiinsé, koska se
ei ole oikeushenkild (Verotusyhtyma 2015). N&in ollen korkoja, tappioita ja lainoja
ei kasitella verotusyhtyman nimissa, vaan varojen hankintaan otetut velat ovat
kunkin osakkaan henkilokohtaisia velkoja. Korot vahennetdan osakkaiden péa-

omatuloista vahennysté koskevien saéntdjen mukaisesti.

Leppasen (2011) mukaan yhtyma sopii pienen joukon omistusmuodoksi metsatilal-
le. Taman omistusmuodon etuna on, ettd hankintahakkuu mahdollisuus sailyy
metsatilalla. Hanen mukaan yhtyma on usein kuolinpesan selvitystapa ja p&aatok-
sen teko yhtymissa tapahtuu yksimielisesti tai sopimusten perusteella.

Yhtyma on tuloverolain mukaan laskentayksikko ja sen taytyy pitdd maksuperus-
teista kirjanpitoa seka siihen sovelletaan padomatuloverotusta. Sen arvolisavero-
kausi on vuosi ja alijgamahyvitysta voidaan kayttaa. Yhtymalla on mahdollisuus
Kemera- tukeen ja silla on myds metsdvahennysoikeus. Lainan vakuudeksi vaadi-
taan kiinteistokohtainen panttaus, joka vaatii yksimielista sopimusta, ellei toisin ole
sovittu. Yhtyman kasvattaminen ostoilla vaatii yksimielisen paatoksen, ellei muuta

ole sovittu. (Leppéanen 2011.)

5.5 Yhteismetsa ja sen verotuksellinen asema

Yhteismetsalaki (L 109/2003) sdatelee yhteismetsan kayttoon ja hallintaan liittyvia
seikkoja. Lain mukaan yhteismetsalla tarkoitetaan kiinteistoille yhteisesti kuuluvaa
aluetta, jonka tarkoituksena on osakkaiden hyvaksi harjoitettava kestava metsata-

lous.
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Yhteismetsa sopii tiloille, joissa ensisijainen toimintamuoto on metsatalous, met-
sanomistuksen selkeyttaminen ja toimintojen ulkoistaminen (Leppanen 2011).
Kiviniemi ja Havia (2011, 245) pitavat yhteismetsaa sopivana vaihtoehtona suku-
polvenvaihdos- ja perinndnjakotilanteisiin, koska taman avulla véltetddn metsatilan
pirstaloituminen. Heidadn mukaan yhteismetsd kannattaa perustaa kaupalla teh-
dyissa sukupolvenvaihdostilanteissa vasta kaupan jalkeen, silla talléin se on vero-
tuksellisesti kannattavampaa. Sen sijaan kovin pienistd metsaldista ei kannata
perustaa yhteismetsia, silla hallinto- ja perustamiskustannukset saattavat muodos-

tua korkeiksi suhteessa metsatilan tuottoon.

Yhteismetsien osakkaiksi voidaan tulla monilla eri tavoin. Metsdnomistaja voi liittaa
jo olemassa olevaan yhteismetsddn oman metsansa, joko osittain tai kokonaan.
Vaihtoehtoisesti hén voi perustaa uuden yhteismetsan omista metsistaan. Yhteis-
metséan osakkaaksi voi littyd myds ostamalla tai saamalla yhteismetsaosuuksia tai
ostamalla tai saamalla kiinteiston, johon liittyy yhteismetsaosuuksia. (Yhteismetsa
2015.) Lisdmaan liittminen jo olemassa olevaan yhteismetsaan tai uuden yh-
teismetsan perustaminen ei ole kiinteiston luovutusta, joten siitd ei muodostu va-
rainsiirtoveroa eik& luovutusvoittoveroa (Kiviniemi ja Havia 2011, 245). Heid&n
mukaan yhteismetséan liittyvien metsatilojen jaljella olevat metsavahennyspohjat
siirtyvat yhteismetsan osakaskunnalle ja osakaskunnalla on myds mahdollisuus

saada Kemera- tukea toimintaansa.

Yhteismetsa perustetaan kiinteistojen omistajien yhteisella perustamissopimuksel-
la. Sopimus vaatii perustamisajankohdan paivayksen ja perustajien allekirjoitukset.
Perustamissopimus tehdaan joko ennen yhteismetsan muodostamistoimitusta tai
toimituksen yhteydessa. Perustamissopimuksen tulee siséltdd ohjesaantéehdo-

tuksen jonka avulla taataan osakkaiden yhdenvertaisuus. (L 109/2003.)

Yhteismetsan osakkaita ovat kiinteistojen omistajat ja he muodostavat yhteismet-
séan osakaskunnan (Kiviniemi & Havia 2011, 246). Se on yksityinen oikeushenkilg,
jolla on oikeus sopimusten tekoon ja omaisuuden omistamiseen, mutta osakkaat

eivat ole henkilokohtaisessa vastuussa osakaskunnan velvoitteista.

Osakaskunnan tehtdvana on huolehtia yhteismetsda koskevien asioiden hoidon

jarjestamisesta. Osakaskunnan paatosvaltaa kayttavat osakaskunnan kokous,
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hoitokunta ja toimitsija. Paatoksenteko perustuu osuuksiin. Jokaisella osakkaalla
on Aanioikeus osakasluetteloon merkityn yhteismetsaosuuden mukaan. Aanestyk-
sessa osakas ei saa aanestaa kuitenkaan suuremmalla &animaaralla kuin kym-
menesosalla kokouksessa olevien yhteenlasketusta danimaarasta. (L 109/2003.)

Taman avulla turvataan pienosakkaiden vaikutusmahdollisuudet paatbksenteossa.

Hoitokunta on hallintoelin, jolla on toimeenpanovalta (Kiviniemi & Havia 2011,
246). Tama on hallitusta vastaava elin. Se paattaa juoksevista asioista. Toimeen-
panovallan kayttajaksi voidaan ohjesaanndossa maarata myos toimitsija hoitokun-
nan sijaan tai tdma voi toimia hoitokunnan rinnalla. Seuraavassa kuviossa (kuvio

6) havainnollistetaan yhteismetsan organisaatiorakennetta.

Yhteismetsa

Hoitokunta

Kuvio 6. Yhteismetsan organisaatio
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011).

Yhteismetsd on elinkeinoverolain mukaan erillinen verovelvollinen. Yhteismetsa
antaa oman veroilmoituksensa ja huolehtii veronsa. Yhteismetsien verotettavan

tulon vero on 28 prosenttia. (Yhteismetsa 2015.)

Kiviniemi ja Havia (2011, 245) pitavat yhteismetsaa verotuksellisesti yhteisetuute-
na ja verotuksellisesti edullisena metsan omistusmuotona, koska osakkaiden
saamat jako-osuudet ovat verottomia. Tama johtuu siitd etta yhteismetsa saa met-

satalouden padomatulojen verotuksessa vastaavat edut kuin luonnollinen henkilo.

Yhteismetsalla on oikeus metséatalouden tulojen menovaraukseen. Yhteismetsasta
saadut muut tulot esim. maa-ainesten myyntitulot ja korkotulot kuuluvat myds hen-
kilokohtaiseen tulolahteeseen. Metsatalouden sivutulot esimerkiksi puun jalosta-

minen laudoiksi ja siitd saadut myyntitulot tai jakalan myyntitulot katsotaan maata-
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loustuloksi ja sitéa verotetaan maatilatalouden tuloverolain mukaan. (Yhteismetsa
2015.)

Kirjanpito yhteismetsassa tehdaan suoriteperusteisesti ja se on tilinpaatosvelvolli-
nen. Arvonlisdveron tilityskausi riippuu liikevaihdon suuruudesta. Yhteismetsalta
vaaditaan tilintarkastus ja toimintakertomus. Yhteismetsédn osuudet ovat kiinteaa
omaisuutta ja niihin on muilla osakkailla etuosto-oikeus. Osakkaalla on myds kiin-
teistékohtainen panttaus mahdollisuus mutta yhteismetsa ei voi pantata alueitaan.
Yhteismetsalla on myds metsavahennysoikeus seka oikeus Kemera-tukeen, mikali
osuuksista yli 50 % on luonnollisten henkildiden omistuksessa. Yhteismetsdan
liittyvista tiloista ei perita varainsiirtoveroa eika luovutusvoittoveroa. (Leppanen
2011.)

Yhteismetsalle maaraytyy ennakkoverot edellisen toteutuneen verotuksen perus-
teella. Yhteismetsdn myydessé puuta, ei puun ostajan tarvitse toimittaa ennakon-
pidatystd yhteismetsélle maksamistaan puukauppasuorituksista. (Yhteismetsa
2015).

Metsdnomistusvaihtoehtona yhteismetsad on vaivaton ja tuottava. Se on sopiva
l&hes kaikille metsan omistajille. Yhteismetsan osakkaana mets&nomistaja siirtaa
metséanhoitoon, puukauppaan ja hallintoon liittyvat tehtavat osakaskunnan yhtei-
sesti valitsemille luottamushenkildille ja metsaammattilaisille, mutta jatkaa edel-
leen metsatalouden harjoittajana. Tastd han saa vastineeksi taloudellisesti hyvaa
tuottoa metsdomaisuudelleen ja samalla hadn varmistaa vuosittaisen varman ja
vakaan tulovirran. Yhteismetsadosuuksien siirtaminen perillisille on yksinkertaista ja
siksi yhteismetsa onkin harkinnanarvoinen vaihtoehto sukupolven vaihdostilan-
teessa. Nain taataan metsatilan kokonaisuuden sailyminen ja yllapidetaan perillis-

ten siteitd suvun metsaan. (Maanmittauslaitos [ 3.11.2015].)

5.6 Osakeyhtid, sen verotuksellinen asema sekd muut vaihtoehdot

Osakeyhtié metsdomaisuuden omistusmuotona ei ole kovin yleinen vaihtoehto.
Tama omistusmuoto sopii kasvuhakuiselle ja sijoitusvetoiselle osakasjoukolle, joka

haluaa ostamalla lisdtd metsda ja laajentaa toimintaansa (Leppanen 2011). Met-
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sayhtio voi syntyd muuttamalla valmiiksi yhteisomistuksessa oleva metsatila osa-
keyhtid muotoiseksi tai perustamalla uusi osakeyhtio, joka hankkii itselleen metsia
(Peltola 2014, 6-7).

Osakeyhti6, joka on oikein ja asianmukaisesti perustettu, on omistajista erillinen,
itsendinen oikeushenkild, joka vaati rekisteréinnin (Osakeyhtion perustamistoimet
ja yhtiomuodon saantely 2014). Se vastaa itse omista velvoitteistaan, ndin osak-
keenomistajat vastaavat yhtién velvoitteista vain sijoittamallaan padomapanoksel-
la. Vahimmaisosakepdaoma osakeyhtiossa on 2 500 euroa. Osakkeen maksami-
nen voidaan suorittaa rahalla tai kokonaan tai osittain muulla omaisuudella eli ap-

porttilla.

Osakeyhtitlaki (L 624/2006) maaraa osakeyhtion perustamiseen liittyvia asioita ja
sen toimintaa. Osakkeenomistajan rajoitettu vastuu, osakkeenomistajien yhden-
vertaisuus ja enemmistoperiaate, johdon huolellisuusvelvoite, yhtion padoman py-
syvyys sekd osakkeen luovutettavuus ovat osakeyhtidlain keskeisia periaatteita

(Osakeyhtion perustamistoimet ja yhtiomuodon saantely 2014).

Yleisin tapa organisoida yhteista liiketoimintaa, on perustaa osakeyhtio (Leppanen
2011). Osakeyhtion perustaminen vaatii mm. perustamissopimuksen ja yhtijarjes-
tyksen, lisaksi kaikki paatokset tapahtuvat osakkaiden danimaaran jakautumisen
perusteella. Metsdomaisuuden hallinta tapahtuu kuten muidenkin osakeyhtiéiden

omaisuuden hallinta, silla metsat ovat osakeyhtion omistuksessa.

Osakeyhti6 on itsenaisesti vero- seka kirjanpitovelvollinen. Sita verotetaan 20 %:n
yhteisbverokannan mukaan, joka tuli voimaan vuodesta 2014 lahtien. Syntyneet
tulot ovat osakeyhtion ja niita verotetaan sen tuloina, eikd néain vaikuta osakkaan
verotukseen. Osakeyhtitlla on mahdollisuus maksaa osakkailleen palkkaa seka

luontoisetuja. (Suomen Yrittajat 2014.)

Kirjanpito on tehtava suoriteperusteisesti osakeyhtidossa ja se on tilintarkastusvel-
vollinen. Osakeyhtion tulee ilmoittautua arvonlisdverollisten rekisteriin, mikali se
harjoittaa arvonlisaverollista toimintaa. Poikkeuksena on, ettd jos 12 kuukauden
likevaihto ja& alle 8500 euron, silloin ei osakeyhtion tarvitse ilmoittautua arvon-

lisdverotuksen piiriin. Muussa tapauksessa, riippuen liikevaihdon suuruudesta,
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tulee osakeyhtion antaa alv-ilmoitus kuukausittain, neljannesvuosittain tai kerran

vuodessa. (Arvonlisaverotus 2015.)

Osakeyhti6lla on oikeus hakea ja saada Kamera-tukea. Tuen edellytyksena on,
ettd osakeyhtion paatoimialana on maa- ja metsatalous, ja liséksi osakkeen omis-
tajien tulee olla luonnollisia henkil6ita (L 544/2007). Osakeyhtid muotoisella metséa-
tilalla ei ole hankintatydn verovapaus-, metsavahennys-, meno- ja tuhovarausoi-
keutta (Alamaki 2013). Merkittavin syy siihen, ettei Suomen perheomistuksessa
olevia metsia juurikaan yhtiditetd, on juuri metsavahennyksen vahennysmahdolli-
suuden puuttuminen (Metsavahennys 2013). Vaikka yhteiséverokanta on metsata-
louden padomatuloihin sovellettavaa veroprosenttia alhaisempi, se ei kuitenkaan

riitd perheomistajia kilnnostumaan yhtidittdmisesta

Avoin- ja kommandiittiyhtid. Avoin- tai kommandiittiyhtié on soveltuva vaihtoeh-
to metsatilalle, kun vastuullisilla yhtiomiehilla ei ole muita ansiotuloja (Vierimaa
2010). Ne ovat joustavia paatoksentekojarjestelmid, jotka vaativat luottamusta.
Nama yhtiomuodot voisivat olla toimivia ratkaisuja silloin, kun halutaan keventaa
tilan jatkajan sisarosuuksien lunastamista esimerkiksi perinnénjakotilanteessa tai
sukupolvenvaihdoksessa. Kommandiittiyhtion vaatimuksena on vahintdan yksi

vastuunalainen ja yksi ddneton yhtibmies.

Avoimessa seka kommandiittiyhtiossa jatkaja ottaa vastuunalaisen yhtiomiehen
aseman, ja muut sisarukset jaavat yhtioon aanettdmien yhtiomiesten rooliin. Heille
maksetaan korkolain mukaista tuottoa kunkin osakkaan pdaoma osuudelle. (Vie-
rimaa 2010.)

Muita vahemman tunnettuja omistusmuotoja ovat osuuskunta, saatiot ja kiinteisto-

seka metsarahastot.

Osuuskunta. Osuuskunnan tarkoituksena on taloudellisen toiminnan harjoittami-
nen jaseniensa hyvaksi. Osuuskunta on luonteeltaan seka liikeyritys etta henki-
l6yhteisd. Osuuskunnan perustaminen on mahdollista yhden tai useamman henki-
I6n toimesta, ndin se soveltuu myos yritysmuodoksi pien- ja perheyrityksille. Kyn-
nys osuuskunnan perustamiseen on usein matalampi kuin osakeyhtiossa, silla
perustamiseen ei vaadita suuria alkupaaomia. Osuuskunnan jasenen on mahdol-

lista olla ETA-alueen ulkopuolelta, silla osuuskuntalaissa ei rajoita osuuskunnan
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jasenten asuin- tai kotipaikkaa. Yritysmuotona osuuskunta on joustava, silla siihen
on helppo ottaa uusia jasenia ja eroaminen on mahdollista. Yritysmuoto tarjoaa
turvallisemman vaihtoehdon yksin yrittamiselle seka sosiaalisen turvaverkon. Yh-
dessa yrittamisen avulla pienennetaan yrittamisen riskia ja lisataan nain uskallus-
ta. Osuuskunnan jasenet eivat vastaa henkilokohtaisesti osuuskunnan velvoitteis-
ta, elleivat sdannot sisalla lisamaksuvelvollisuutta koskevia maarayksia. Nama

lis@maksuvelvollisuudet ovat harvinaisia. (Lehto & Holopainen 2014.)

Osuuskunnalle kuuluvat osuuskunnan nettovarallisuus ja ylijgama. Nettovaralli-
suutta voidaan jakaa jasenille osuuskunnan purkutilanteessa. Ylin paatoksenteko
osuuskunnassa tapahtuu paasaantoisesti osuustoiminnan periaatteiden mukaan
“jasen ja aani” -periaatteella. Jasenen erotessa osuuskunnasta saa han maksa-
mansa osuusmaksun takaisin vuoden kuluttua meneillaan olevan tilikauden paat-
tymisesta. Edellytyksena on kuitenkin, ettd osuuskunnalla on jakokelpoista ylijaa-
maa. Osuuskunta on kirjanpitolain mukaan kirjanpitovelvollinen. Sen lakimaaraiset
toimielimet ovat osuuskunnan kokous, hallitus ja tilintarkastajat. Jasenten ylinta

paatosvaltaa kayttava elin on osuuskunnan kokous. (Lehto & Holopainen 2014.)

Vierimaan (2010) mukaan osuuskunta soveltuu huonosti "jasen ja &ani"
paatoksen tekojarjestelman ja verohaittojen vuoksi metsétilan omistusmuodoksi.
Metsan kayttaminen alkupaaomana ei onnistu, vaan sijoitus on tehtava raha-

panoksena muistuttaa Vierimaa (ml.).

Saatio. Saatiolaki (L 5.4.1930/109) maardd saation toimintatavan. Lain mukaan
perustamiseen tarvitaan lupa patentti- ja rekisterihallitukselta, ja se on merkittava
saatiorekisteriin. Saatio on perustettava johonkin tarkoitukseen. Saannot maaraa-
vat varallisuuden kayttamisesta. Hallituksen muodostavat puheenjohtaja ja vahin-
taan kaksi muuta jasenta. Kirjanpito ja tilipaatdés suoritetaan kirjanpitolain voimas-
sa olevien sdadoksen mukaisesti. (L 5.4.1930/109.) Saatid voi harjoittaa aktiivista
metsataloutta ja silla on alhainen verotus (Vierimaa 2010). Se ei voi kuitenkaan

jakaa saatgjilleen tuloja muuten kuin kohtuullisena palkkana.

Metsakiinteistorahasto. Pro gradu —tutkielmassa, REIT-metsakiinteistérahastot
Suomen metsataloudessa, Jussi Ouni (2010) on arvioinut REIT-

metsékiinteistorahastojen (Real Estate Investment Trust) soveltuvuutta Suomeen.
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Suomessa metsakiinteistorahasto on kayttdméaton vaihtoehto metséan yhteiselle
omistukselle, toteaa Ouni (2010, 37). Ounin (mts. 38) mukaan metsakiinteistora-
haston perustaminen tapahtuu l&hes samoin toimenpitein kuin osakeyhtién perus-
taminen. Rahaston toiminimessa tulee olla sana "kiinteistdrahasto"”, jolla osoite-
taan, etta sen toimintaa sdatelee erillinen kiinteistérahastolaki, toteaa Ouni (mp.).
Perustajia on oltava vahintaan viisi, jotka ovat osakkeenomistajia. Kiinteistorahas-
tolaki (L 1997/1173) maaraa ja saatelee rahastojen toimintaa. Samalla kiinteisto-
rahastolainsaadanto seka osakeyhtidlaki ovat kuitenkin esteend metsakiinteistora-
hastojen perustamiselle. Nama lait estavat epasuoran metsanomistuksen Suo-

messa, silla metsan omistaminen on mahdollista vain perimalla tai hankkimalla.

Ounin (s., 82) tutkimuksen tulokset osoittavat, ettd Suomessa on tarvetta REIT-
metsakiinteistorahastoille sekéd epasuoralle metsanomistukselle. Lisaksi tulokset
kertovat, ettd REIT-metsakiinteistorahastoilla saataisi olla positiivisia vaikutuksia
metsien pirstoutumisen ehkaisemisessa ja samalla se toisi mahdollisuuksia metsi-
en ammattimaisemman hoidon kehittymiseen. Tama vaatii kuitenkin lakimuutoksia

lainsdadantodmme.
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6 Tutkimus ja tulokset

6.1 Teemahaastattelut

Luopujaosapuolet. Haastattelun tuloksena selvisi, etta tila oli ollut luopujien hal-
linnassa yli 40 vuotta. Osa metsista oli tullut senaikaisen sukupolvenvaihdoskau-
pan myoéta nykyisille omistajille ja metsan maaraa oli lisétty sukulaiskaupoilla os-

tamalla rajanaapurin metsapalsta.

"Siihen aikaan metsén hankinta oli niin hyvdd hommaa, kun inflaatio
oli 25 % ja korot olivat 17 %, kun ensimmaisen kaupan jalkeen myytiin
vahan puuta, niin saatiin heti tila maksettua. Aika oli niin mahdottoman
hyvaa, siihen aikaan hankkia metséé...olisi pitdnyt ostaa silloin vaan
enemmaén metsia...” kertoo luopuja.

Haastattelussa keskusteltin metsatilan historiasta. Keskustelussa selvisi, etta
metsa oli ollut hankintavaiheessa suurimmalta osaltaan nevapohjainen alue, joka
ojitettiin melko pian hankinta vuoden jalkeen taydellisesti. Metsétilalle on tehty pal-
jon parannustéita. Metsaojia kaivettiin yhteensa 12 km. Ojat ovat jalleen puhdis-
tus- ja uusinta kaivettu syksylla 2015. Kyseinen metsa paloi varhaisessa vaihees-
sa, se edisti metsan kasvua. Ajansaatossa metsa myytiin aisakoivumittaan asti,
jolloin ainoastaan aisakoivumittainen manty jai pystyyn. Tasta seikasta johtuen,

metsa on ollut luopujien omistamisen alkuvaiheessa huono laatuista.

”Metsan laatu on parantunut paljon siitd hetkesta tadhan paivaan, kun
sielta ei ole paljoa myyty muuta kuin aina huonommasta paasta. Pui-
den laatu on kylla paljon parantunut” kertoo luopujaosapuoli

Luopujaosapuolille metsa on aina ollut mieluinen asia.

"Siella on mukava kayda kavelemassa ja katsella puiden kasvua, ja
tuleehan sieltd aina vahan tulojakin. Metsassa on mukava nauttia
evdité ja retkeilléd” kertoo luopujaosapuoli.

Omistajat ovat kokeneet metsan paikaksi, missa on ollut mukava liikkua ja tyds-
kennella. Metsa ei ole ollut heille suuri rahan lahde, mutta oikean metsanhoitota-

van ja ajan kuluessa, he ovat kokeneet saaneensa tekemalleen ty6lleen aina pal-
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kan. Metsa on ollut maataloudelle lisdtulo seka samalla taloudellinen turva per-
heelle.

Haastatteluissa huomataan, etta sukupolvenvaihdosta on mietitty. Luopujaosapuo-
let ovat ottaneet selvdd metséatilan sukupolvenvaihdoksesta ja sen vaikutuksista.
Luopumisen he toivovat tapahtuvan viimeistaan kahden tai kolmen vuoden sisélla.

He pitavat tarkeana, etta kaikki osapuolet olisivat tyytyvaisia tapahtumaan.

Tasapuolisuus on yksi tarkeimmistd seikoista heidan mielestddn. He toivovat
mya0s, ettei kyseistd metsa tilaa jaettaisi, vaan etté se pysyisi yhtend kokonaisuu-
tena. He toivovat, ettd sukupolvenvaihdostapahtuma menisi sujuvasti ja metsatilal-
le 10ytyisi sopiva hinta. Kukaan ei saa velkaantua liikaa eika kukaan saa tuntea

karsivansa vaaryytta sen suhteen, ettei tapahtuma mennyt oikein.

"Se pitéisi oikein tutkia, miten se olisi taloudellisesti edullisinta luopuijil-
le seka vastaanottajille..” pohtii luopujaosapuoli.

Haastatteluista huomataan, etté luopujaosapuolilla on tunnesiteité kyseista metsaa
kohtaan. He toivovat jatkajaa perheen sisalta, ennemmin kuin ettd se myytaisiin
aivan ulkopuoliselle, vaikka silloin metsastd saatava hinta olisikin mahdollisesti

parempi.

Molemmat osapuolet ovat miettineet tulevaa, selvidmistddn ja rahantarvettaan.
Metsasta saatavan hinnan tulisi olla sellainen, etta siitd hyotyisivat kaikki osapuo-

let.

"Niin, se hinta on saatava kohdalleen, etté jokainen osapuoli pé&rjéisi
siind tapahtumassa. Hinta ei saa olla liian halpa eiké kallis. Siina pitai-
si myds meidankin parjata. Kaikille tulisi jdada védhéan taskuun...” tote-
aa luopujaosapuoli.

Luopujaosapuolilla ei ole osa-omistushalukkuutta esim. mikali metsasta perustet-
taisiin suvun yhteinen yhteismetsa. He ovat selvittdneet asioita, ja tietavat kuinka
esim. metsaomaisuus vaikuttaa ikaantyvan sairaanhoitopdiviin hoitolaitoksissa ja

muihin kotipalvelun tukimahdollisuuksiin.

Tulevaisuuden suunnitelmissa luopujilla on vapa-ajan ja harrastusten lisdantymi-

nen. Omasta kunnosta huolehtiminen on molemmille osapuolille tarke&a. He toi-
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vovat asuvansa kotona mahdollisimman pitkdan kotihoidon palvelujen ja muiden

tukipalvelujen avustamana.

"Kyllé se suurempi tybnteko sitten loppuu”

Na&in toteaa luopujaosapuoli, kun keskustellaan tulevaisuuden suunnitelmista met-
satilan sukupolvenvaihdoksen jalkeen. Eniten luopujia murehdutti yhteiskunnan

tulevaisuuden suhtautuminen metsanomistajia kohtaan.

"Se on védhén sellainen tilanne, etta télla hetkelld tda yhteiskunta pe-
laa niin kovilla panoksilla metsanomistajaa kohtaan. Jos uusi omistaja
saa sen pidettya itselladn, ja pystyy sen pitamaan jatkossakin, niin se
on ihan hyva tilanne..” tuumii luopujaosapuoli.

Positiivisena asiana molemmat luopujat nakevat Aanekosken Biomassatehtaan
kaynnistymisen, se luo toivoa puun kysynndn kasvuun ja samalla hintojen nou-

suun.

Jatkajaehdokkaat. Jatkajaosapuolet ovat naispuolisia, koulutukseltaan yliopisto
tai korkeakoulututkinnon suorittaneita. Kukaan heisté ei omaa maatalous- tai met-
saalan koulutusta. Kukin heistd on asunut poissa kyseiselta tilalta jo useampia
vuosia ja asettuneet omille asuinalueilleen. Kahdella jatkajaehdokkaalla on omis-
tuksessaan entuudestaan metsdd. Metsanomistajaksi he ovat tulleet avioliiton

myota seka ostamalla metsapalstan harrastus- ja sijoituskohteeksi.

Jatkajaehdokasosapuolet arvostavat perintometsaa ja ovat kaikki periaatteessa

kiinnostuneita sen omistamisesta.

"Ajatuksena metsan omistajuus on kiinnostavaa, mutta myéhemmin
tulevaisuudessa’, toteaa eras jatkajaehdokkaista.

Han kuvaili ajatusta metsasta perintona seuraavanlaisesti:

“Se kuulostaa hienolta, ty6laalta ja mielenkiintoiselta asialta. Seka ar-
vokkaalta asialta, johon liittyy suvun historiaa”.

Eras jatkajaehdokkaista kertoo puolestaan seuraavaa
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"Metsan omistajuus kiinnostaa ja ajattelen sen tulevaisuuden turvaksi
ja sijoitukseksi. Metsan omistajuus on tuttuasia”.

Mielikuvat kyseisesta metsétilat olivat lapsuuden ja nuoruuden marja- ja hiihtoret-
kilta sek& polttopuun hakureissuilta. Erés jatkajaechdokas kuvailivat suhdettaan

kyseiseen metsatilaan kaksijakoiseksi.

“Toisaalta metsédssé on hienoja ja runsaspuustoisia alueita ja toisaal-
ta sielld on ahdistavia rameikkoja’.

Toinen jatkajaehdokas kertoo kunnioittavansa metsaa, mutta myontad myaos, ettei
ole metsadihminen. Yksi jatkajaehdokkaista sen sijaan kuvaili suhdettaan kyseiseen

metséaan ennemminkin tunnepitoiseksi, kunnioitukseksi sukua kohtaan.

Metsdnomistajana jatkajaehdokkaat kannattavat luonnonehdoilla tehtavaa metsan
hoitoa, ei tehometséanhoitoa. Jatkajaechdokkaiden mielestd metsan hoito tulisi jar-
jestaéa niin, ettd metsasta saataisiin jatkuvasti sdanndllisia tuloja. Yksi jatkajaeh-
dokkaista kuvaili itsedan tarkaksi ja nuukaksi metsdnomistajaksi. Hanen mukaan

metsaa tulee hoitaa metsasuunnitelman mukaisesti, jarkevasti ja tuottavasti.

"Metsasta tulisi saada tuloja eika se olisi vaan harrastusmetsana.
Tarpeelliset toimenpiteet tulee ilman muuta hoitaa”, toteaa jatkajaeh-
dokas.

Kaikki jatkajaehdokkaat pitavat metsataloussuunnitelmaa metsénhoidon kannalta
tarkeana tyokaluna. Kaikki jatkajaehdokkaista ulkoistaisivat metsanhoidon ulko-
puoliselle. He mydntavat, etteivat taidot ja aika riittaisi sen hoitamiseen. Pienimuo-
toinen harrastusmetsanhoito sen sijaan onnistuisi jokaiselta ja sitda kohtaan on
my0Os kiinnostusta. Itse he voisivat tehda raivausta, polttopuiden kokoamista ja

taimien istutustoita.

Metsdnomistajuuden eduksi jatkajaehdokkaat nimeéavat verovaikutuksen, taloudel-
lisen turvan ja varallisuuden. Metsasta saa myos marjoja, sienia ja henkista paa-
omaa virkistadytymisen myota. Erdalle jatkajaechdokkaalle metsé toimisi tyopaikka-

na, mikali tyottémyys sattuisi yllattamaan.

Riskeiksi jatkajaehdokkaat luettelevat luonnontuhot, kannattavuuden, puunhinnan

kehittymisen, omien rahojen riittavyyden lainan hoitoon ja verohallinnon suhtautu-
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misen metsiin kiinteistoveron suhteen. Riskind on myds politikkojen suhtautuminen

metsanomistajiin.

"Tuleeko tulevaisuudessa kenties sellaisia vaatimuksia ja velvoitteita,
ettei metsdnomistajuus olisi mahdollista tai kannattavaa, vaikka olisi
haluja metséan omistajuuteen”, pohtii jatkajaehdokas.

Jatkajaehdokkaat toivoivat myos, ettd metsatilan jatkaja 16ytyisi perheen sisalta.

Eras jatkajaehdokas totesi seuraavasti:

"Ei mulla hirveité tunnesiteitad ole kyseiseen metsdan, mutta luopujien
kannalta tdma olisi paras vaihtoehto”.

Toinen jatkajaehdokas kertoi seuraavaa

“En vierasta tilan myyntid myéskéaéan ulkopuoliselle. Omalla kohdallani
metsan myynti talla hetkella olisi paras vaihtoehto tai ettda muut eh-
dokkaat ostaisivat osuuteni”.

Kolmatta jatkajaehdokasta sen sijaan pelotti velasta selviytyminen, sen sijaan
metsan lunastamiseen han ei ndhnyt mitaan estetta. Yksi sisaruksista vierasti aja-
tusta, ettd metsatila myytaisiin ulkopuoliselle, toiset eivat pitdneet sitd mahdotto-

mana ajatuksena.

Kaksi jatkajaehdokkaista oli kiinnostunut yhteisomistuksesta. Yksijatkaja ehdok-
kaista piti ensisijaisena vaihtoehtona yksinomistamista, muttei mahdottomana

myoskaan yhteisomistusvaihtoehtoa.

Tulevaisuuden suhteen jatkajaehdokkaat toivoivat, etta metsatila olisi yha suvun
omistuksessa ja jalkipolvetkin olisivat kiinnostuneita sen omistamisesta ja hoitami-
sesta. He uskovat metsatalouteen jatkossakin. Yleisesti toivottiin, etta tulevaisuu-
dessa metsdn omistajuutta arvostettaisiin ja se katsottaisiin etuoikeudeksi eikéa
taakaksi. Yhteiskunnalta ja politikoilta toivotaan, etteivat he kehittele rangaistuksia
metsanomistajille metsdnomistajuudesta esim. ylimaaraisten verojen ja velvoite-

maksujen muodossa.

Teemahaastattelun johtopaatdkset. Teemahaastattelun tarkoituksena oli selvit-

taa luopujien nakodkantoja, toiveita ja odotuksia tulevasta sukupolvenvaihdostapah-
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tumasta. Samalla haastattelun tarkoituksena oli kartoittaa myo6s jatkajaehdokkai-
den odotuksia, voimavaroja ja halukkuutta metsdn omistukseen. Haastatteluista
saatuja tietoja kaytettiin apuna laadittaessa johtopaatoksia seka esityksia tilalle

soveltuvista luovutustapa- ja metsanomistusvaihtoehdoista.

Teemahaastattelulla saatiin tuloksia haluttuihin selvitettaviin asioihin. Teemahaas-
tattelun mukaan luopujapariskunta on omistanut kyseisen metséatilan lahes puolen
vuosisadan ajan. He ovat sijoittaneet metsaan paljon rahaa ja tyépanoksia ajan-
saatossa. He ovat kunnostaneet ja hoitaneet case-metsatilaa huolella. Tasta voi-
daan paatella, ettd heille on muodostunut vahvat tunnesiteet kyseiseen metsati-
laan. Tastd syystd luopumisprosessin tydstaminen henkilotasolla saattaa vieda
aikaa. Siksi onkin hyva, etta he ovat varanneet itselleen aikaa sukupolvenvaihdos-

tapahtuman toteutumiseen.

Metsamydnteisyys ja metsan arvostaminen on yhteinen ominaisuus kaikilla haas-
tateltavilla. Kaikki osapuolet ajattelevat samalla tavoin case-metsatilan hoidosta ja
sen tuottavuudesta seka tulevaisuudesta. Tasta voidaan paatella, ettd sukupol-
venvaihdoksen jalkeen, ei todennédkdisesti tulla kohtaamaan erimielisyyksi met-

sanhoidollisissa asioissa uuden ja vanhan omistajan valilla.

Luopujien keskeiset tavoitteet sukupolvenvaihdokselle olivat teemahaastattelun
mukaan tasapuolisuuden toteutuminen, tilan yhtendisena pysyminen ja metsatilan
suvussa pysyminen. Tasapuolisen kohtelun tarkeydesta voidaan pdaatelld, etta
perhesuhteet ja niiden pysyminen hyvina perheen sisalla ovat ensiarvoisia. Tasa-
puolisuuden toteutuminen sukupolvenvaihdostapahtumassa auttaa suhteiden sai-

lymiseen pitkalle tulevaisuuteen, jopa seuraaviin sukupolviin saakka.

Case-metsatilan yhtena kokonaisuutena sailymistavoitteesta voidaan paatella, etta
luopujat haluavat tarjoavat jatkajille, mahdollisuutta metsataloudellisesti tuotta-
vaan, noin sadan hehtaarin metsatilakokonaisuuteen. Sen sijaan, etta tila jaettai-
siin kolmeen pienempaan palstaan. Lisdksi metsatila on muodoltaan sellainen,
ettd jakaminen puustollisesti samanarvoiseen kolmeen palaan olisi hankala toteut-
taa. Metsatilan yhtendisena pysyminen edellyttdd omistusmuodoilta yhteisomis-

tusmuotoja tai vaihtoehtoisesti yksinomistamista.
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Teemahaastattelussa selvisi, ettd luopumistavaksi luopujat olivat suunnitelleet
kauppaa. Talloin kyseeseen tulisivat taydenhinnan-, lahjanluonteinen tai kayvan-
hinnan kauppa. Haastattelussa luopujat mainitsivat, ettd hinnan tulisi olla sellai-
nen, ettd jokainen osapuoli parjaisi. Tama viittaa lahjanluonteiseen tai kayvanhin-

nan kauppaan.

Teemahaastattelun perusteella kaikki jatkaja ehdokkaat olivat kiinnostuneita met-
sanomistamisesta, mutta vain kahden ehdokkaan kohdalla tamé oli todellinen
vaihtoehto. Omistusmuotovaihtoehdoissa kysymykseen tulisi yksinomistaminen tai
vaihtoehtoisesti yhdessad omistaminen. Naiden omistusmuotojen kohdalla tayttyisi
jakamattomuuden sekd suvussa sailymisen tavoitteet. Yhteisomistusmuodoista

harkinnan arvoisia olisivat yhtyma ja yhteismetsan perustaminen.

6.2 Sukupolvenvaihdoksen luovutustapojen ja omistusmuotojen vertailu

Sukupolvenvaihdoksen luovutustavoista seka metsatilan omistusmuodoista laadit-
tiin teoriatietojen pohjalta taulukoita ja laskelmia. Taulukoihin kerattiin tarkeita ja
huomioitavia asioita. Taulukoihin paadyttiin, koska tietojen vertailu eri vaihtoehto-
jen valilla osoittautui helpommaksi rinnakkain esitetyissa, laatikoiduissa taulukois-

sa kuin, etta tiedot olisi esitetty pelkastaan tekstina.

Luovutustapavaihtoehdot ja verohyddyt. Tutkimuksen perusteella case-tilalle
soveltuvia luovutustapavaihtoehtoja ovat kaupan eri vaihtoehdot. Kauppa yli %:n
hintaan (76 %) sukulaiselle eli ns. kdyvan hinnan kauppa, tayden hinnan kauppa
tai lahjanluonteinen kauppa. N&ihin vaihtoehtoihin paadyttiin teemahaastattelussa
selvinneiden seikkojen perusteella seka ratkaisuun vaikutti myés metsatilan ra-

kenne.

Liitteena 4 esitetddn taulukko luovutustapavaihtoehdoista. Taulukon avulla esitel-
la&n luovutustapaehdotuksia metsatilalle. Luovutustapaan vaikuttavat monet teki-
jat mm. metsatilan senhetkinen tilanne, osapuolten tavoitteet ja taloudelliset tilan-
teet. Taulukkoon kerattiin teoriatietojen pohjalta keskeisid, huomioitavia seikkoja

seka etuja ja haittoja. Liitteessa4 vertaillaan myos lahja- ja perintdveroa, varainsiir-
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toveroa, metsavahennysta seka kokonaisverovaikutusta eri luovutustavoissa. Luo-
vutustapojen vertailutaulukko laadittiin mukaillen Kivisen ja Havian (2011, 53) laa-
timaa taulukkoa. Luovutustapojen vertailussa kaytettiin case-tilan kaypana arvona
arvioitua hintaa, joten laskelmat eivat ole aivan todenmukaisia, mutta ne ovat
suuntaa antavia. Ne auttavat hahmottamaan erilaisten vaihtoehtojen kustannus-
ten suuruusluokat seka verohyddyt. Kunkin luovutustavan etuja ja haittoja pohdi-

taan liitteessa 5.
Seuraavassa taulukossa (taulukko 8) havainnollistetaan tutkimuksen mukaan esi-

tettyjen luovutusvaihtoehtojen veroseuraamuksia ja -hyotyja.

Taulukko 8. Luovutustapojen veroseuraamukset ja -hyodyt
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011).

Lahja Tayden Kauppa yli Lahjanluontei-
hinnan 3/4 hin- nen kauppa
kauppa su- | taan(76 %) (70 %)
kulaiselle sukulaiselle

Kaypaarvo 233 000 233 000 233 000 233 000
Kauppahinta 0 233 000 177 080 163 100
Perinto- ja lahja

Vero 31 380 7 556
Varainsiirtovero 4

% 9 320 7 083 6 524
Metsavahennyk-

sen verovaikutus

(60 % metsan

hankintamenos- 0,vanha

ta*30 %) pohja siirtyy | —43 618 — 33 149 — 30532
Kokonaisverotus 31 380 — 34 298 — 26 066 — 16 452

Johtopaatoksia case-metsétilalle soveltuvista luovutustapavaihtoehdoista.
Tutkimuksen mukaan kayvan hinnan kauppa eli kauppa yli % hinnalla soveltuisi
case-metsétilalle, mikali luopujaosapuolilla ilmenisi rahan tarvetta seké jatkajaosa-
puolilla olisi tarve uuden metsavahennyspohjan hankkimiseen. Case-tilalla on
melko paljon hakattavaa, nain kayvan hinnan kaupalla saavutettaisiin metsava-

hennyspohjaa ja valtettdisiin lahjaveroseuraamukset . Nain saavutettaisiin koko-
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naisveroetuja noin 26 000 euron edesta. Kokonaiskustannukset ovat 184 163 eu-

roa ostajalle.

Lahjanluonteisessa kaupassa myyjat saisivat metsastaan kohtuullisen summan.
Samalla saastettaisiin ostajan varoja, mutta silti metsavahennyspohjaa muodos-
tuisi ostajaehdokkaalle/ehdokkaille lahes yhta paljon kuin edellisessa vaihtoeh-
dossakin. Ostajien on kuitenkin hyvaksyttava lahjaveroseuraamukset. Ostajien
kannattaa hankkia verohallinnon ennakkoratkaisu ennen paattksen tekemista.
Kokonaisverohyoty tdssa vaihtoehdossa on noin 16 500 euroa. Kokonaiskustan-

nukseksi muodostuu 177 180 euroa.

Tutkimuksen mukaan suurimman verohyddyn saavutettaisiin sen sijaan tayden
hinnan kaupassa lahisukulaiselle, noin 34 000 euroa. Tama vaihtoehto on selked,
lopullinen ratkaisu, jonka avulla paastaan ratkaisuun nopeasti. Koska kyseessa on
l&hisukulaisuuskauppa, ei kaupasta mene luovutusvoittoveroa. Tama vaihtoehto
sitoo ostajan rahavaroja, mutta samalla muodostuu sievoinen summa metsava-

hennyspohjaa. Taman vaihtoehdon kokonaiskustannus on 242 320 euroa.

Hallintaoikeudenpidatysvaihtoehtoja ei tassa huomioitu, koska tutkimuksen perus-

teella luopujat halusivat lopullisia paatoksia asian suhteen.

Jatkajaosapuolten kannalta metséan saaminen perinténa olisi kokonaisuutena edul-
lisin vaihtoehto. Perinndn saajille muodostuisi maksettavaksi perintdveroa, muttei
muita kuluja. Uutta metsavahennyspohjaa ei kuitenkaan muodostuisi, silla kaytta-
matontd metsavahennysta ei enda ole kyseisella case-metsétilalla. Yhteisen pe-
rinndn hoitaminen vaatii yhteisia p&atoksia ja tuo nain omat ongelmat mukanaan.
Jos tilaa lahdetaan jakamaan kolmeen osaan, aiheuttaa se tilan pirstaloitumista ja

metsataloudellista epaedullisuutta.

Case-metsatilan omistusmuodot. Liitteend 6 on omistusmuotoja vertaileva tau-
lukko, joka laadittiin mukaillen Jussi Leppasen (2011) PowerPoint-esitysta metsien
yhteisomistusmuodoista. Taulukkoon keréttiin keskeisia ja tarkeitd asioita tutki-
muksen teoriaosuudesta. TAma esitystapa valittiin koska taulukko on informatiivi-
sempi kuin pelkka teksti ja taulukosta on lukijan helpompi tehda asioiden vertailua.

Omistusmuotojen vertailu taulukosta on jatetty pois saatiot, osuuskunta ja rahas-
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tot, koska ne eivat ole tutkimuskohteena olevalle case-metsétilalle todellisuudessa
toteuttamiskelpoisia vaihtoehtoja.

Case-metsatilan omistusmuotovaihtoehdoiksi valittin yksin omistamista ja yhteis-
omistusmuodoista yhtymaa seka yhteismetsan perustamista. Valintaan vaikuttivat
case- metsatilan rakenne sekéa tutkimuksessa selvinneet seikat, jotka tayttyivat

valituissa vaihtoehdoissa.

Seuraavaan taulukoon (taulukko 9) on poimittu liitteestéa 6 case-metsatilalle ehdo-
tettavat omistusmuotovaihtoehdot. Taulukossa vertaillaan omistusmuotojen perus-

tamista, omistamista, paatoksentekoa, soveltuvuutta seka verotusta.
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Taulukko 9. Case-metsétilan omistusmuotovaihtoehtojen vertailu
(mukaillen Leppénen 2011).

Verotusyhtyma

Yhteismetsa

Yksin tai puolison

kanssa

nysmahdollisuus.

tuloa. Ei varainsiirto eika
luovutusvoittoveroa.
Metsdvahennysmahdol-

lisuus.

Perus- | Kuolinpeséd muutetaan ve- | Liitetd&n metsa yhteis- Perint0 tai sukulais-
tami- rotusyhtymaksi. 2 tai use- metsdén. Perustetaan kauppa.Yleensa pa-
nen ampi henkil6 muodostaa. yhteismetsa. Ostetaan ras omistustapa.
Pieni omistajajoukko. tai saadaan yhteismet-
séaosuuksia. Perusta-
missopimus. Hoitokunta.
Kiinteiston muodostus-
toimitus. Ohjesaanta.
Omis- Osuudet murto-osia. Jako- | Yhteismetsaosuudet Yksin tai yhdessa
tami- sopimus. Osuuksia ei raja- | osakkeiden mukaan. puolison kanssa.
nen ta maastoon.
pPaa- Yksimieliset paatokset . Aénestaminen. Itsendista.
tokset
Sovel- | Pieni joukko, peséan selvit- | Metsataloustilat. Vaiva- | Yksityisen metsan-
tuvuus | telytilanne. Perheille. Han- | ton ja tuottava. Ei pirs- omistamisen perusta.
kintahakkuu mahdollisuus | toutumista. "Suur-
sailyy. metsanomistajuus”.
Ammattimaista metsata-
louden harjoittamista.
Yhteisollisyys.
Vero- Paaomatuloverotus. Tulot Erillinen verovelvollinen. | Pd&domatuloverotus.
tus ja verot jaetaan osuuksien | Vero 28 %. Ylijaaman Metsavahennysmah-
suhteessa. Metsavéahen- jako-osuudet verotonta | dollisuus.
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Johtopaatokset case-metsatilan omistusmuodoista. Metsdn omistaminen ja
omistajuus on hyvin laaja-alainen ja moniselitteinen asia. Yksiselitteistéa vastausta
tahan tavoitteeseen on vaikeaa loytaa, eikd nain voida yhta oikeaa vastausta jat-
kajaehdokkaille antaa. Omistusmuodon sopivuuteen vaikuttavat jatkajaehdokkai-
den tavoitteet, arvomaailmat ja intressit. NAmé& aiheuttavat haasteita yhteisomis-

tusmuodoissa.

Tutkimuksen mukaan omistusmuodoista yksin tai yhdessa puolison kanssa omis-
taminen on jarkevin ja helpoin tapa hoitaa metsatilan asioita seka metsdomaisuut-
ta. Paatoksenteko on itsenaista. Verotus perustuu padomaverotukseen. Yksityisel-
l& metsdanomistajalla on metsavahennysoikeus, erilaisia tukimahdollisuuksia met-
sanhoitoon liittyen ja tarvittaessa omistaja voi tehda metsétilasta kiinteistokohtai-

sen panttauksen.

Tassa vaihtoehdossa yksi perillisistéa ostaisi case-metsétilan. Tassé toteutuisi ca-
se-metsatilan jakamattomuustavoite eli tila ei pirstaloidu. Paatdoksen tulisi olla yk-
simielinen perheen sisélla, jotteivat muut perilliset koe itsedaan syrjaytetyksi asian

suhteen. Tilanne ei saa johtaa eripuraan myéhemmin tulevaisuudessa.

Verotusyhtyma on yhteisomistusmuoto, joka soveltuu tutkimuksen mukaan case-
tilalle, koska omistajana on muutaman henkilén pieni ryhma perheen sisalla.
Omistaminen perustuu murto-osiin, joita ei ole rajattu maastoon eli tila ei pirsta-

loidu. Samalla toteutuu myds luopujien toive perillisten tasapuolisesta kohtelusta.

Yhtyma vaatii yhteista paatosta asioista. Asioiden ja metsatdiden hoitaminen jaa
herkasti yhden osakkaan harteille yhteisomistuksissa. Hallinnoltaan yhtyma on
kevyempi vaihtoehto kuin muut yhteismuodot. Yhtymalla on padomatuloverotus,
joten tulot ja verot jaetaan osakkaille osuuksien suhteessa. Tassa omistusmuo-
dossa metsan hankintahakkuumahdollisuus sailytetdan. Yhtymalla on mahdolli-
suus metsavahennyksiin ja Kemera-tukeen. Kiinteistopanttaus vaatii yhteisen so-

pimuksen.

Yhteismetsdn perustaminen on mahdollista case-metsatille, silla kyseessa on rei-

lun kokoinen metsétila. Yksittaisille pienille metsatiloille yhteismetséa ei taloudelli-
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sista syistd kannata perustaa. Yhteismetsan perustaminen on edullista, silla va-
rainsiirto- ja luovutusvoittoveroa ei silloin peritd, mydsk&éan toimitusmaksuja ei peri-
ta kiinteistotoimituksista (Maanmittauslaitos 2012 [3.11.2015]).

Yhteismetsad metsanomistusvaihtoehtona on vaivaton, helppo ja tuottava vaihtoeh-
to. Tama olisi varteenotettava vaihtoehto case-metsétilalle, etenkin kun case-
metsétilan omistajaehdokkailla kaikilla on halua olla metsanomistamiseen, mutta
heilla ei ole aikaa eika taitoa itse hoitaa metsdé. Yhteismetsassa voidaan siirtaa
metsanhoitoon, puukauppaan ja hallintoon liittyvéat tehtavat osakaskunnan valit-
semille luottamushenkildille ja metsdammattilaisille, mutta toimitaan silti itse met-
satalouden harjoittajina. Talla tavoin saadaan taloudellisesti hyvaa tuottoa metsa-
omaisuudelle ja varmistetaan vuosittainen varma ja vakaa tulovirta. Yhteismetsas-

ta ei ole kuitenkaan saatavissa hetkellisia suuria puunmyyntituloja.

Yhteismetsa on harkinnanarvoinen vaihtoehto case-metsétilalle. Se takaisi metsa-
tilan kokonaisuuden sailymisen ja samalla yllapidettéaisiin perillisten siteitd suvun
metsaan. Samalla tayttyisivat luopujien tavoitteet. Yhteismetsa on verotuksellisesti
edullinen omistusmuoto. Hallinnollisesti se on raskaampi ja kankeampi vaihtoehto.
Paatokset tehdaan enemmiston paatoksella. Tama seikka voi johtaa riitatilantei-
siin, silla paatokset tehdaan aanestamalla. Kemera-tukea on mahdollista saada
metsan kunnostus ja hoitotdihin. Metsavahennys voidaan tehda saaduista metsa-

talouden paaomatuloista.
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7 Pohdinta

Johdannossa asetettiin opinnaytetyolle useita tavoitteita. Ensimmaisena tavoittee-
na oli heréattaa ajatuksia ja keskustelua tulevasta tapahtumasta. Toisena tavoittee-
na oli esitella luovutustapa-vaihtoehdot ja arvioida mahdolliset syntyvia veroseu-
raamuksia eri luovutustavoissa. Kolmantena tavoitteena oli I6ytdd omistusvaih-
toehto/ omistusvaihtoehtoja esimerkkitilalle. Neljantena tavoitteena oli teemahaas-
tattelua avulla saada selville luopujien ja jatkajaehdokkaiden tavoitteita ja odotuk-

sia tulevasta tapahtumasta.

Tulokset. Opinnaytety6 oli pitka ja voimia vieva prosessi. Kaikesta huolimatta tyol-

le asetetut tavoitteet saavutettiin.

Metsatilan osapuolet kiinnostuivat pohtimaan tulevaa sukupolvenvaihdostapahtu-
maa tdman opinnaytetydbn myota. Sopivien omistusvaihtoehtojen seka luovutusta-
pojen loytamiseksi tehtiin teemahaastattelut. Haastattelussa selvisi paljon asioita,
joista oli runsaasti hyodtya opinnaytetyontekijalle luovutustapa- ja omistusmuoto-

vaihtoehtoesitysten esittamiseen.

Luovutustapavaihtoehtojen esittdminen case-metsatilan osapuolille koettiin vaike-
aksi, silla jokainen metsatilan sukupolvenvaihdos on yksildllinen tapahtuma eika
siihen ole oikeaa valmista vastausta. Kuitenkin tutkimuksen teemahaastattelun
avulla esitysvaihtoehdot I6ytyivat. Tutkimuksen perusteella paatyttiin esittamaan
kaupan eri vaihtoehtoja. Ne olivat kauppa kaypaan hintaan, lahjanluonteinen ja
taydenhinnan kauppa. Kokonaisverotuksellisesti edullisin vaihtoehto oli taman tut-

kimuksen mukaan taydenhinnankauppa.

Taman tutkimuksen perusteella case-metséatilan omistusmuotovaihtoehdoiksi paa-
dyttiin esittAm&an yksinomistamista, yhtymaan ja yhteismetséan perustamista. Néai-
den ehdotusten valintaan vaikuttivat myos haastattelun tulokset seka metsatilan

rakenne.

Taman opinndytetydn mukaan jokaisen sukupolvenvaihdosta suunnittelevan met-
satilan tulisi ajoissa aloittaa tapahtuman suunnittelu. Hyvalla suunnittelulla ja asi-

oiden selvittelylla sek& paneutumisella asiaan véltetaan tilan pirstaloituminen seké
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luopujien ikaadntyminen ja yllattavien kuolinpesien syntyminen. Samalla sailytetdan
metsétilat taloudellisesti tuottavana. Sukupolvenvaihdokseen vaikuttavat tekijat
ovat tilakohtaisia ja yksil6llisia. Tapahtuman motiivit ja tavoitteet tulee selvittda jo
suunnitteluvaiheessa. Osapuolten taloudelliset mahdollisuudet vaikuttavat myos

ratkaisevasti tapahtuman toteutumiseen.

Jatkotutkimusaiheet. Tutkimus herétti jatkotutkimusaiheita. Tutkimuksen case-
metsétilalle voisi tehda uuden tutkimuksen sukupolvenvaihdostapahtuman jalkeen.
Tutkimuksessa voitaisiin selvittdd mihin luovutustapaan ja omistusmuotoon lopuksi
paadyttiin. Miksi kyseiset vaihtoehdot valittiin? Lisdksi, tutkimuksen kohteena voisi
olla taman tutkimuksen vaikutus case-tilalla tehtyihin paatoksiin ja menettelytapoi-
hin. Saavutettiinko talla tehdylla tutkimuksella ne tavoitteet, joista oli hyotya case-

metsétilalle sukupolvenvaihdostapahtumassa.

Tutkijan mielenkiinto herasi tehdyn tutkimuksen myo6ta nais- ja kaupunkilaismet-
sanomistajien metsanomistajuuden tutkimiseen. Tutkimuksessa voitaisiin kasitella
heidén tavoitteiden ja intressien eroamista ns. perinteisistd maalaismetsanomista-

jista.

Tutkimuksen teoriaosuudessa perehdyttiin huojennusséaannokseen. Tutkimus het-
kella saannds ei koske pelkkida metsétiloja. Uuden huojennussaannoksen toteutu-

essa, tuo se mukanaan uusia mielenkiintoisia tutkittavia asioita metsétiloille.

Aiheen laajuuden vuoksi olisi ehka voitu perehtya suppeammin sukupolvenvaih-
dostapahtumaan, kuten esimerkiksi vain luopujien tai vastaavasti vain jatkajaeh-
dokkaiden nakokulmaan. Tall6in olisi ehk& saatu aikaiseksi tiiviimpi ja kattavampi

tietopaketti kohderyhmalle.
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Liite 1. Teemahaastattelun keskusteluaiheet luopujaosapuolille.
Taustatiedot:

— lka

Metsétilan historia:

— Metsatilan kulkeutuminen suvun omistukseen
— Nykyisen omistajan omistushistoria

— Hankinnan syyt

— Metsan hankintahetken tila /tamanhetkinen tila

— Metsan merkitys omistajalle ja tilakokonaisuudelle

Sukupolvenvaihdos:

— Toiveet ja odotukset metséatilan sukupolvenvaihdostapahtumalle
— Omat tavoitteet luopumiselle

— Tarkeat asiat, mita tulisi huomioida vaihdostapahtumassa?

Tulevaisuus:

— Loppuelaman suunnitelmat
— Nakemyksia, kuinka metsaa tulisi tulevaisuudessa hoitaa?
— Nakemyksid metsanomistajien tulevaisuudesta. Uhat ja mahdollisuudet?

— Metséatalouden kannattavuus tulevaisuudessa



Liite 2. Teemahaastattelun keskusteluaiheet mahdollisille jatkajaosapuolille:

Taustatiedot:

— 1ka
— Asuinkunta

— Koulutus ja tybala

Metsan merkitys:

— Perinttmetsan merkitys

— Muistot kyseisesta metsasta

— Metsanomistajuuden tuomat ajatukset
— Mita tekisit metsalla?

— Metsaomaisuuden hoidon jarjestaminen

— Omien resurssien arviointia osallistumisesta metsanhoitoon

Sukupolvenvaihdos:

— Toiveet sukupolvenvaihdostapahtuman toteutumiselle
— Metsanomistusmuoto, ajatuksia ja toiveita
— Riskit metsdnomistajuudessa

—  Edut metsanomistamisessa

Tulevaisuus:

— Metsétilan tulevaisuus
— Tulevaisuuden nakemys omistajista metsatilalla

— Tulevaisuuden uhat ja mahdollisuudet metsanomistajuudessa
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Yli 10 hehtaarin metsdkiinteistdjen kauppahinnat maakunnittain v.2015

Ahvenanmaa
Lappi

Kainuu
Pohjois-Pohjanmaa
Keski-Pohjanmaa
Pohjanmaa
Eteld-Pohjanmaa
Keski-Suomi
Pohjois-Karjala
Pohjois-Savo
Eteld-Savo
Etela-Karjala

Kymenlaakso

Psijat-Hame p065
Pirkanmaa
Kanta-Hame
Satakunta
Varsinais-Suomi 5260
Uusimaa
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000
. Var5| Kanta . PauatKymeEteIé- ) PohjoP(.)hJO Keski Erelsl Keski Pt?hjo . Ahve
Uusi|nais-|Satak - [Pirka| - nlaaklKaria Etela- o | ] - Oh.aPohja - is- KalnuLa ihanm
maa Suom unta|Ham nmaalHam ) Savo KarjalSuom ! nmaaPohjaPohja u PP
. so | a Savo . aa aa
i e e a i nmaanmaa
W keskimddrainen hinta €/ha |4138|5260|3912|4966|3747(5065|3514(3592|3477(2842|2956(3383|2657|2393|2158(1571|1575(1188
B mediaanihinta €/ha 3874|4070|3274(4659|3451/4824|3483|3365(3365/2672|2817(3145(2337(2262|2176|1320(1369| 739




Liite 4. Luovutustapojen vertailua

Luovutustapojen vertailua
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011,53)
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Luovutustapa

Perint6 (kuolin-
pesd)

Lahja

Lahja+ hallintaoikeuden
pidéatys 10v.

Tayden hinnan kauppa
sukulaiselle

Kauppa yli 3/4 hin-
taan(76%) sukulaiselle

Kauppa yli 3/4
hintaan(76%)
hallintaoikeuden-
pidatys10v.

Lahjaluonteinen kauppa
(70%)

Milloin kannattaa
harkita?

Perilliset pystyvat
sopimaan asias-
ta. Ei akuuttia
metsan tarvetta.

Selkea ratkaisun

tarve, ei haluta siirtaa
rahaa. Halukas jatka-
ja tiedossa, ei haluta

Tavoitellaan lahjaveron
pienentamista. Hallintaoi-
keuden merkitys ja vaiku-
tus ymmarretaan.

Runsaasti puita. Veroja
vahan. Saadaan metsa-
vahennysta. Luopuijilla on
rahan tarve. Rahan siirto

Myyijalla on rahan tarve.
Metséavahennyspohjan
tarve. Metsat yhdelle
lapselle. Halutaan myyda

Halutaan myyda
halvalla. Tavoittee-
na on lahjaveron
vélttdminen. Hallin-

Tilan arvo on suuri suhtees-
sa hakkuumahdollisuuksiin.
Saastetaan ostajan varoja.
Metsévahennyspohjan

Hyddynnettavat sitoa hanen varoja. Ei perillisille. Jatkaja tiedos- | halvalla. Tilalla on melko | taoikeuden vaikutus | muodostuminen. Lahjavero-
tilanteet. rahantarvetta luopujil- sa. Selked, lopullinen paljon hakattavaa. Lahja- | tulee ymmartaa. seuraamus hyvaksyttava.
la. Lahjaveroseuraa- ratkaisu, nopeasti. L&- veron valttdminen.
mus. Taimikkovaltai- hisukulaisuuskauppa, ei
set tilat. Sukupolven luovutusvoittoveroa.
ylittdmismahdollisuus.
Tilan kaypa arvo 233 000 233 000 233 000 233 000 233 000 233 000 233 000
Hallintaoikeudesta
aiheutuva vahennys
(5% ka:sta x aika-
kerroin) 0 0 78 172 0 0 81 550 0
Luovutuksen arvo
233 000 233 000 154 828 233 000 233 000 151 450 233 000
Kauppahinta
0 0 0 233 000 177 080 115 102 163 100
Perinto-jalahja vero 29 110 31380 19 446 0 0 0 7 556
Varainsiirtovero 4%
0 0 0 9 320 7083 4604 6524
Metsavahennyksen 0, vanha metsa-
verovaikutus (60% vahennyspohja 0, vanha metsava- 0, vanha metsavahen-
metsan hankinta- siirtyy uusille hennyspohja siirtyy nyspohja siirtyy uusille
menosta*30%) omistajille. uusille omistajille. omistajille. - 43618 — 33149 — 21547 —30 532
Kokonaisverotus
29 110 31 380 19 446 — 34298 — 26 066 -17 321 — 16 452




Liite 5.

Luovutustapavaihtoehtojen edut ja haitat
(mukaillen Kiviniemi & Havia 2011,53)
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Luovutustapa

Edut

Haitat

Perintd (kuo-

Estaa metsatilan pirstaloitumisen. Erillinen itsenéinen

Yksimieliset paatokset. Ei alijadma hyvitysmah-

linpeséa) verovelvollinen -> osakkailta ei veroa. Kemeratuki- dollisuutta. Puukaupan ja metsanhoidon passivoi-
mahdollisuus. Ennakkoperint6 tasapuolisuuden kannalta | tuminen hankalissa kuolinpesissa. Ennakkoperin-
OK. Kayttdmatdn metsavahennysoikeus seka kesken- to ei ole verotuksellisesti edullista. Kaikki lahjat
erdiset kunnostusojitus- ja metséatierakennus-poistot huomioidaan 3v.ajalta perintdveroon. Yllatys
siirtyvat kuolinpesélle. Kaytetty metsavahennys ei lisda perillisille, halukkuus metsanomistukseen?
perinnon jattajan vero-seuraamuksia.

Lahja Pienilla metsétiloilla nopea ja helppo ratkaisu. Metsava- Lahjoittaminen johtaa lahjaveron maksamiseen.
hennyksen kayttdmaton osa siirtyy lahjan saajalle, samoin | Vain kayttdamé&tdn metséavéahennyspohja siirtyy.
tie- ja ojitusmenojen poistamaton osa. Ei varainsiirtove-
roa. Ei sido jatkajan rahoja. Hallintaoikeuden pidatysmah-
dollisuus. Mahdollisuus sulkea pois saajan aviopuolison
avio-oikeus lahjaan. Kaytetty metsavahennys ei lisda
lahjoittajan veroseuraamuksia.

Lahja+ hallin- | Alentaa metsatilan arvoa, samoin lahja- ja perintdveroa. Rasite, jolla lasketaan lahjaveroa. Hallintaoikeu-

taoikeuden Hallintaoikeudenpidatys edunmukainen, jos luovuttajat den hallitsija metséaverovelvollinen -> ei metsava-

pidatys 10v. vireité ja haluavat tehda t6itd metséssa eivatka jatkajat hennysoikeutta. Luovutuksen saaja ei saa hyo-

ehdi hoitamaan metsaa. Sukupolvenylitysta kannattaa
harkita hallintaoikeuden pidéatyksessa.

dynta& metsaa. Tuotto seka hoitovastuu hallinta-
oikeuden haltialla. Omistajalla véhainen sanan-
valta. Harkittava tarkoin. Ongelmallisia riita- ja
epaselvyystilanteet. Hallintaoikeuden purkaminen
liian aikaisin johtaa lahjaveroon.

Tayden hinnan
kauppa suku-
laiselle

Metséatilan ostaja saa metsavéahennyksen. Hankintaolet-
tama / todellinen hankintahinta vaihtoehdot myyjall&.
Voidaan valita edullisin vaihtoehto (luopuja). Metsapals-
tan myynti luonnonsuojelualueeksi on kokonaan vapautet-
tu luovutusvoittoverosta. Samoin kauppa lahisukulaiselle,
jos vaaditut ehdot tayttyvat.

Metsétilan kaupan yhteydessa tilan myyjalle tulee
luovutusvoittoveroilmoituksen tekeminen. Kaytetty
metsavahennys lisatdan luovutusvoittoon tai
véhennetédan luovutustappiosta. Syntyneesta
luovutusvoitosta maksetaan paaomatuloveroa.

Kauppa yli 3/4
hintaan(76 %)
sukulaiselle

Ei lahjaveroa kun yli 3/4 kauppa(>75 %).Halvempi hinta.
Kauppahinnalla voidaan tasoittaa sisarosuuksia. Maksu-
aika mahdollista -> maksusuunnitelma-> tositteet esitetta-
va. Ei luovutusvoittoveroja jos lahisukulainen ostajana, jos
ollut omistuksessa yli 10v. Uudesta tilakaupasta syntyy
uusi metsavahennys.

Myyja ei voi vaikutta avioehto-oikeuteen.

Kauppa yli 3/4
hintaan(76%)+
hallintaoikeu-
den pidatys
10v.

Ei lahjaveroa. Alentaa metsétilan arvoa -> halvempi hinta.
Maksuaika mahdollinen -> maksusuunnitelmat vaaditaan
->tositteet esitettava.

Hallintaoikeuden omistaja metsaverovelvollinen -
> ei metsavahennysoikeutta. Ei metsén hyodyn-
tamisoikeutta jatkajalla. Tuotot ja hoitovastuu
hallintaoikeuden haltialla. Vahainen sananvalta
omistajalla. Riitatilanteet? Liian aikainen purkami-
nen aiheuttaa lahjaveroseuraamuksen. Rasite
jota kannattaa harkita tarkoin.

Lahjanluontei-
nen kauppa
(70%)

Uudelle omistajalle siirtyy edellisen omistajan kayttamat-
tomasta metsdvahennyksesté lahjan suhteellisen osuu-
den mukainen osuus. Sitoo véhemman jatkajan omaisuut-
ta.

Lahjaveroseuraamus, metsavahennys kauppa-
osuuden mukaan.




Liite 6.

Omistusmuotojen vertailua
(mukaillen Leppanen 2011)
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Kuolinpesa

Verotusyhtyma

Osakeyhtio

Yhteismetsa

Yksin tai puolison kans-
sa omistaminen

Perustaminen

Metsanomistajan kuolema. Mikali
vainajalla useampi kuin yksi oikeu-
den omistaja. Valiaikainen ratkaisu,
jossain vaiheessa tehtava perinndn
jako.

Kuolinpesa voidaan muuttaa vero-
tusyhtymaksi. 2 tai useampi henkild
muodostaa. Tarkoituksena on kiin-
teiston hallinta, vuokraus tai viljele-
minen. Pienelle omistajajoukolle.

Ei ole yleinen omistusmuoto. Yksi tai
useampi henkild tai yritys. Muute-
taan jo yhteisomistuksessa oleva
metsétila osakeyhtioksi tai peruste-
taan uusi. Itsenéinen oikeushenkild,
vaatii rekisterdinnin kaupparekiste-
riin. Vahimmaispaaoma 2500euroa.
Yhtidjarjestys. Perustamissopimus.

Metsanomistaja voi liittd& omista-
mansa metsat kokonaan tai osittain

jo olemassa olevaan yhteismetsaan.

Omista metsista voidaan perustaa
uusi yhteismetsa. Osakkaaksi yh-
teismetsaan paastaan ostamalla tai
saamalla mets@osuuksia tai yhteis-

metséosuuksia. Perustamissopimus.

Hoitokunta hallintoelimena. Kiinteis-
tén muodostustoimitus. Ohjesaanto.

Yleensa paras omistusta-
pa, paatdksenteko help-
poa.

Omistaminen

Perillisilla kaikilla samansuuruiset
osuudet.

Osuudet murto-osia. Jakosopimus.
Osuuksia ei ole rajattu maastoon.

Osakkuudet osakkeiden mukaan.

Yhteismetsadosuudet. Osakkuudet
osakkeiden mukaan.

Yksin tai yhdessa puolison
kanssa.

paatoksen Yksimieliset paatokset. Yhteishallin- Yksimieliset paatokset tai yhteishal- Aanestys ja enemiston paatos hy- Agnestaminen. Itsendisenaistd,helppoa.
tekeminen tasopimus. lintasopimuksen mukaan. Selkea vaksytaan ellei yhtidjarjestyksessa

yhteisomistusmuoto. Yhteishallinta- toisin maarata. Yhtiokokous, hallitus,

sopimus kannattaa tehdé. Hallinnol- | toimitusjohtaja. Osuuksien mukaan

lisesti kevyt. aanestamalla.
Lait L 5.2.1965/40 perintdkaari luku 18 L 25.4.1958/180. Laki eréisté yhteis- | L 624/2006. Osakeyhtitlaki. L 109/2003. Yhteismetséalaki. Kiin- Metsalaki. Elinkeinolaki.

ja 24. Vainajan omaisuuden hallin-
nointi.

omistussuhteista.

teistdnmuodostamislaki 554/1995.
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Soveltuvuus

Pesan osakkailla on muita ansiotulo-
ja tai palkkatuloja. Maataloustuloja,
opiskelijoita ja hankintahakkuumah-
dollisuuden sailyttdminen. Ei toimi,
jos ei ole yksimielisyytta.

Pienen joukon omistustapa, peséan
selvittelytilanne. Hyvé vaihtoehto
perheen siséalla. Hankintahakkuu
mahdollisuus sailyy.

Kasvuhakuiset ja sijoitusvetoiset
osakasjoukot, jotka haluavat osta-
malla lisétd metsdomaisuutta ja
samalla laajentaa toimintaansa.
Mikali osakkailla on runsaasti ansio-
tuloja, on tdma hyva valinta.

Tilat, joilla ensisijainen toiminta-
muoto on metséatalous. Metsan-
omistuksen selkeyttdéminen ja toi-
mintojen ulkoistaminen. Sukupol-
venvaihdos- ja perintétilanteet.
Hyva ja demokraattinen vaihtoehto,
vahan tunnettu. Vaivatonta ja tuot-
tavaa metsanomistusta
arvostavalle. Suvulle, joka haluaa
metsien pysyvan yhtenaisina .
"Suurmetsanomistajaksi” haluavalle
ja joka samalla haluaa estaa pirs-
toutumisen. Ammattimaista metséa-
talouden harjoittamista arvostaval-
le. Yhteisollisyydesta kiinnostuneel-
le.

Yksityisen metsanomis-
tamisen perusta.

Verotus TVL:n mukaan erillinen, itsenéinen TVL:n mukaan laskentayksikkd. Itsenaisesti verovelvollinen. Verotus Erillinen verovelvollinen. Verotetaan Padomatuloverotus
verovelvollinen. Padomatuloverotus. | P&aomatuloverotus. Tulot ja verot 20 % yhteisdverokannan mukaan. yhteisetuutena Huolehtii itse veron-
Veroilmoitus vuosittain. Kuolinpesa jaetaan osakkaille osuuksien suh- Verotetaan osakeyhtiota, eiké néin sa. Vero % 28, alhaisempi. Verotuk-
maksaa verot, osakkaille verovapaa- | teessa. vaikutusta osakkaan verotukseen. sellisesti edullinen omistusmuoto.
ta tuloa. Verotuksellisesti toistaiseksi viela Ylijadman jako-osuudet ovat osak-
epaedullinen. Tilin- kaille verotonta tuloa. Ei perita va-
tarkastusvelvollisuus. Osinkojen rainsiirto eika luovutusvoittoveroa.
verovapaus. Yhteismetsaosuuksien luovutuksia
verotetaan kuten muunkin kiinte&n
omaisuuden luovutuksia.
Kemera-tuki On On On, p&aatoimialana oltava maa- tai On, mikali osuuksista on yli 50 % On
metsatalous. Lisaksi omistajien luonnollisten henkildiden omistuk-
oltava luonnollisia henkil6ité. sessa.
Metséavahen- On, mikali sité on viela jaljella On Ei On, On
nys

Lainavakuus

Kiinteistokohtainen panttaus, yhtei-

nen sopimus ellei toisin ole sovittu.

Kiinteistokohtainen panttaus, yhtei-

nen sopimus ellei toisin ole sovittu.

Osakkeet voi pantata.

Osakkaalla kiinteistokohtainen
panttaus. Yhteismetsé ei voi pantata

alueitaan.

Kiinteistokohtainen pant-

taus.




