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1 Johdanto

Tyon tarkoitus oli tuottaa Huittisten kaupungille pientalorakentajan opas auttamaan sin-
ne kotiaan rakentavaa. Monella kaupungilla on rakentajan opas, joka on todettu hyvaksi.

Huittisten kaupungilla ei sellaista vielé ollut vuonna 2009.

Koska Huittinen on kasvava kaupunki ja rakennustoiminta on vilkasta, rakentajan op-
paan laatimista on suunniteltu pitk&an. Itse Huittisiin rakentaneena tiesin kaupungin
tilanteen. Siksi ehdotin viranomaisille, etté laatisin rakentajan oppaan opinnédytetydnani.
Kaupungin taholta todettiin, ettd oppaan ei tarvitsisi olla niin yksityiskohtainen kuin
opinndytety6ltd vaaditaan. Siksi varsinainen teos Pientalorakentajan opas on tdmén
tyon liitteend. Oppaassa tutustutaan pientalohankkeen vaiheisiin, sen l&pivientiin ja en-
nen kaikkea ohjeistetaan rakentajaa sekd pyritddn helpottamaan hanen tyotaan tarjoa-
malla selke& ja kronologinen opas koko rakennushankkeen ajalle. Tama tyo tarkentaa
liitteend olevaa opasta ja syventad sitd rakennusalan ammattilaisten tasolle pientalora-

kentamisessa.
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2 Rakennusalan lainsdadanto, maaraykset ja ohjeet

Rakentaminen on tarkkaan ohjattua ja valvottua, silla se perustuu lainsd&ddantoon, maa-
rayksiin ja ohjeisiin. Rakennushankkeen onnistumiseksi tulee noudattaa "hyvaa raken-
nustapaa”. Noudattamalla asetettuja lakeja, méaérdyksia ja annettuja ohjeita voidaan ra-
kennushanke vieda lapi turvallisesti ja saada aikaan ulkoiset arsykkeet sietdva, terve
rakennus. Rakennushankkeeseen ryhtyvé ei ole yksin luomassa hanketta, eikd hanen
tarvitse tuntea kaikkia maarayksid, vaikka hanella onkin paljon vastuuta omassa hank-
keessaan. Hanella on tukenaan ja apunaan joukko rakennusalan ammattilaisia, joiden on

hallittava laki, mé&ardykset ja ohjeet, jotka madréavat ja ohjaavat rakentamista.

Ensimmaisend lain hierarkiassa on maankéayttd- ja rakennuslaki, jota tdydentdd maan-
kaytto- ja rakennusasetus. Suomen rakentamismaardyskokoelma lahinna ohjeistaa ra-
kentamista. Jokaisessa kunnassa ja kaupungissa on lisdksi omat rakennusjarjestykset,
jotka tarkentavat edelld mainittuja: lakia, asetusta ja rakentamismaarayskokoelmaa.

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Laki on asetettu 1.1.2000. Sitd on muokattu ja tarkistettu useasti. Kunnat ovat saaneet
enemman paatdsvaltaa muun muassa kuntatason kaavojen alistusvelvollisuuden poistut-
tua. Vuonna 1958 asetettiin alkuperdinen rakennuslaki, jonka nykyinen maankaytto- ja

rakennuslaki korvaa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa sdéddetdén nimensa mukaisesti maankayton suunnittelusta
eli kaavoituksesta sekd rakentamisesta. Maankéytto- ja rakennuslain yhtena tarkoitukse-
na on tehostaa vuorovaikutusta kansalaisten ja yhteiskunnan valilla. Yhdistyksille ja
kansalaisille halutaan antaa mahdollisuus osallistua maankayton kestdvan kehityksen
mukaiseen aluesuunnitteluun riittdvan varhaisessa vaiheessa. Rakentaminen pohjautuu
tdhan lakiin ja on pé&séantoisesti luvanvaraista, ja siksi siitd sdddetddn maankaytto- ja
rakennuslaissa. Viranomaistahojen ja kuntien rakennusjarjestyksen maéaritelmien saa-
dokset loytyvét tasta laista. Laki asettaa rakentamiselle yleisia vaatimuksia, lupakéytéan-
non sdadoksid seké ohjeita rakentamisen valvonnan suorittamisesta. Laki on saatavilla

Internet-osoitteessa http://www.finlex.fi/. (Ymparistoministerio 2010.)
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Maankaytto- ja rakennuslain yleisend tavoitteena on
- luoda elinympéristolle toimivia kokonaisuuksia alueiden kaytélle ja rakentami-
selle asetettujen vaatimusten avulla
- edistaa kestavaa kehitysta
- mahdollistaa jokaisen osallistuminen hankkeen valmisteluun
- varmistaa ammattilaisten patevyys ja asiantuntemus laadun varmistamiseksi.

(Ymparistoministerio 2010.)

Rakentamisen maaritelmat

Maankaytto- ja rakennuslain luvussa 16 tarkein méaaritelma koskee kerrosalaa, jolla tar-
koitetaan rakennuksen sallittujen kerrosten yhteenlaskettua kerrosalaa. Silla mitataan
tontin rakennusoikeutta, johon lasketaan mukaan ulkoseinat sek& sellaiset tilat, joihin

voidaan sijoittaa paaasialliseen asumiseen soveltuvia tiloja. (MRL 1999/132.)

Yleiset edellytykset rakentamisessa

Maankaytto- ja rakennuslain pykélassa 17 késitelladn rakennuttajan kannalta téarkeita
asioita. Suomen rakentamisméaardyskokoelma tarkentaa néitd maarayksia, silla ne ovat

paikoin epatarkkoja.

Rakennuttajan vastuulla on, ettd hanke tulee toteutettua luvan mukaisesti noudattaen
annettuja lakeja, maardyksia ja ohjeita. Ammattitaitoinen, pateva henkiléstd suunnitteli-
joista kunnan virkamiehiin on edellytys onnistuneelle hankkeelle, terveelle talolle. Hy-
vad rakentamistapaa tulee noudattaa yhteistyon tarkeytta unohtamatta. (MRL 1999/132,
§119)

Suunnittelijoilla tulee olla riittdvé patevyys hankkeen vaativuustasoon katsottuna. P&a-
suunnittelijan on oltava ammattitaitoinen hoitamaan ja huolehtimaan hankkeen suunni-
telmien yhtenevaisyydesta ja kokonaisuudesta. (MRL 1999/132, § 120.)

Ennen rakennustoiden aloittamista pidetd&n aloituskokous, jonka rakennuttaja kutsuu
koolle. Rakennusvalvonta tdsmentdd kokouksessa rakennuttajalta edellytettévié vaati-
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muksia onnistuneen hankkeen aikaansaamiseksi ja vaatimusten tayttdmiseksi. Aloitus-
kokouksen sisaltoa kaydaan tarkemmin lapi luvussa 5.1. (MRL 1999/132, § 121.)

Maankaytto- ja rakennuslain pykalan 122 mukaan patevé tyonjohto on yksi tarkeimpia
onnistuneen rakennushankkeen edellytyksid. Vastaava tyonjohtaja huolehtii, ettd tyot
suoritetaan lain, mé&érdysten ja myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeella tulee
aina olla vastaava tyonjohtaja, jonka rakennusvalvonta hyvaksyy. Lain pykalassa 123
séadetdan, ettd rakennustditd ei saa aloittaa ilman patevaa tydnjohtajaa. Tyonjohdon

tehtdviin ja vaatimuksiin paneudutaan myéhemmin téssa tydssa.

Rakennushankkeen luvat

Maankaytto- ja rakennuslain luvuissa 18 ja 19 kasitelladn rakentamiseen liittyvaa lupa-
menettelya:

- rakennuslupaa

- toimenpidelupaa

- rakennuksen purkamislupaa

- maisematy6lupaa ja

- ilmoitusmenettelya.

Rakennuslupa on tarke& osa pientalohanketta. Se on aina haettava uudisrakentamiseen,
mutta myos sellaisiin korjaus- ja muutostéihin, jotka muuttavat rakennuksen kéyttétar-
koitusta, kasvattavat pinta-alaa tai, mikali ty0sta on vaarana aiheutua haittaa terveydelle
tai turvallisuudelle. Lain luvussa 19 kerrotaan luvan hakemisesta ja menettelykaytan-
nosta, joihin paneudutaan tarkemmin luvussa 4. (MRL 1999/132.)

Pientalohankkeeseen ryhtyvan muistilista rakennuslupaa haettaessa siséltda seuraavat
asiat:

- aloittamisoikeutta koskeva lupahakemus

- rakennushankeilmoitus asuinhuoneistotiedot RH 2

- vastaava tydnjohtaja

- ilmoitus naapurin rakennushankkeesta ja hakemuksen vireille tulosta

- ilmoitus rakennushankkeen suunnittelijoiden nimeamisesté

- maa-ainesten ottamislupa
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- rakennushankeilmoitus RH 1

- selvitys naapurien kuulemisesta maa-ainesten ottamiseksi

- selvitys rakennusjatteen kasittelysta ja purkutyon jatehuollosta

- suunnittelutarveratkaisu tai poikkeaminen -hakemus.
(Huittisten kaupunki 2010.)

Rakennustyon suoritus

Maankaytto- ja rakennuslain luvussa 20 mééritetdan rakennustyon suoritus ja sen val-
vonta. Rakennushankkeeseen liittyvista toimista ja tarkastuksista sdédetdén pykalissa 8§
150 viranomaistarkastukset ja § 151 rakennusvalvonta ja muu yksityinen tarkastus. Vi-
ranomainen, jonka toimesta tehdaan erilaisia katselmuksia ja tarkastuksia, on mukana
rakennushankkeessa aloituskokouksesta loppukatselmukseen saakka. Naita tarkennetaan
luvussa 5. (MRL 1999/132.)

Rakentamisen valmistelu

Maankaytto- ja rakennuslain luku 21 kasittelee padasiassa suunnittelijan tyéhon vaikut-
tavia asioita. Siind tarkennetaan méaarayksia rakennuksen ympéristoon sijoitettavista
rakennelmista, kuten rakennuksen jatehuollosta, autopaikasta ja mahdollisista asema-
kaavan muista rasitteista. Myos yhdyskuntatekniikan laitteiden sijoittelusta ja veden-
juoksun ohjauksesta on saadetty tassa laissa. Naapurit on aina otettava huomioon, eika

rakentamisen vaatimista toimista saa aiheutua naapureille haittaa. (MRL 1999/132.)

2.2 Maankaytto- ja rakennusasetus

Maankaytto- ja rakennuslakia tarkennetaan asetuksella, joka koskee yhta lailla rakenta-
jaa, mutta on tarkoitettu padasiassa kuntien ja kaupunkien viranomaisille. Maankaytto-
ja rakennusasetus on sdadetty vuonna 1999, ja se on tullut voimaan 1.1.2000. (Ymparis-
tOministerié 2010.)



11 (79)

Ensimmadinen oleellinen rakennuttajaa koskeva pykéld asetuksessa on § 65 Naapurien
kuuleminen. Tahén pykaldin perehdytadn luvussa 4.2. § 66 madritettdd rakennuksen
kayttd- ja huolto-ohjeen, josta on tarkempia sdéddoksia Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa. Rakennukselle tulee laatia kédytto- ja huolto-ohje, jota kasitellaan tarkemmin

tyon luvussa 5.4.

Maankaytto- ja rakennusasetuksessa madritetddn suunnittelijoiden ja vastaavien tyon-
johtajien vaatimukset, joihin palataan tarkemmin tydn 3. luvussa. Asetuksella tarkenne-
taan my0s aloituskokousta, tarkastuksia ja katselmuksia. Naita tarkastellaan tyon luvuis-
sa3jab.

2.3 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Suomen rakentamismadrdyskokoelma tarkentaa maassa rakentamiselle sdddettyjé lakia
ja asetusta. Ymparistoministerion yll&pitdma rakentamismaardyskokoelman velvoitta-
vuus perustuu maankaytto- ja rakennuslain pykaldan 13. Rakentamismaarayskokoelma
koostuu méardyksista ja ohjeista. Maaraykset ovat sitovia, ja niitd on noudatettava uu-
disrakentamisessa, mutta niitd sovelletaan myds korjausrakentamiseen. Ohjeet antavat
esimerkkeja méaaraykset tayttavista ratkaisuista, joita voidaan soveltaa muun muassa
kuntakohtaisesti kunnan rakennusjarjestyksen tarkentaessa niitd. Suomen rakentamis-
madrdyskokoelmaa uudistetaan ja parannellaan koko ajan rakennustekniikan ja energia-

tehokkuuden kehittyessa. (Ymparistoministerié 2010.)

Suomen rakentamismaarayskokoelma koostuu seitsemésté osasta ja eurokoodeista, jot-
ka ovat:

- AYleinen osa

- B Rakenteiden lujuus

- C Eristykset

- D LVI- jaenergiatalous

- E Rakenteellinen paloturvallisuus

- F Yleinen rakennussuunnittelu

- G Asuntorakentaminen

- Eurokoodit.
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Yleinen osa A koskee kaikkia hankkeen osapuolia, mutta muut osat ovat 1&hinna suun-
nittelijoita ja osin rakennuttajaa koskevia méaérayksia ja ohjeita, joita ei tarkemmin kasi-
tell& tassa tyossa. Siirtymé suunnittelujérjestelmésté toiseen, Suomen rakentamisméaa-
rayskokoelman osasta B eurokoodi standardeihin, on tapahtunut vahitellen aina vuodes-
ta 2007 saakka. Eurokoodit tulivat ainoaksi suunnittelujarjestelmaksi 1.4.2010. (Ympé-

ristéministerio 2010.)

A Yleinen osa

Suomen rakentamismaarayskokoelman yleinen osa A koostuu neljastd kokonaisuudesta,
jotka ovat:

- Al (2006) Rakentamisen valvonta ja tekninen tarkastus, maéraykset ja ohjeet

- A2 (2002) Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat, maaraykset ja ohjeet

- A4 (2000) Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, maaraykset ja ohjeet

- A5 (2000) Kaavamerkinnat, maaraykset.
Kéytto- ja huolto-ohjetta késitellddn myohemmin tyén luvussa 5.4 ja muihin kohtiin
perehdytaan tarkemmin tyon luvussa 3, Pientalohankkeen osapuolet ja niiden tehtavat.

(Ymparistoministerio 2010.)

B Rakenteiden lujuus

Suomen rakentamisméaarayskokoelman kohta B Rakenteiden lujuus jakautuu kymme-
neen eri osioon, jotka ké&sittelevat eri materiaaleista rakennettujen rakenteiden lujuutta,
varmuutta ja kantavuuksia. Ndissa kohdissa kasitellaan teréksen, betonin, terésbetonin,
tiilen ja puun eri rakennustuotteiden ominaisuuksia. Tamé kokoelman kohta tulee supis-
tumaan reilusti, kun eurokoodit otetaan kayttoon vuoden 2010 aikana. (Ymparistominis-
terio 2010.)
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C Eristykset

Suomen rakentamisméaérayskokoelman kohta C Eristykset jakautuu viiteen rakenteiden
teknisid ominaisuuksia maarittdvaan ja ohjeistavaan osioon, jotka ovat:

- &aneneristys ja meluntorjunta rakennuksessa, méaraykset ja ohjeet

- kosteus, maaraykset ja ohjeet

- rakennuksen lammoneristys, méaraykset

- ldmméoneristys, ohjeet.

D LVI ja energiatalous

Suomen rakentamismaarayskokoelman kohdassa D madritelldan taloteknisia ja sita
kautta energian kulutukseen liittyvid asioita. Tand vuonna séédettyja ajankohtaisia maa-
rayksié ja ohjeita ovat osat D2 Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto sekd D3 Raken-

nusten energiatehokkuus.

E Rakenteellinen paloturvallisuus

Suomen rakennusmaarayskokoelman osassa E 10ytyy paljon pientaloon ja sen rakentei-
siin, tulisijoihin, hormeihin ja savupiippuihin, liittyvia asioita. Suunnittelussa on huomi-
oitava palo-osastointi, erillisten rakennusten, kuten autokatoksen tai -tallin, etéisyydet
paarakennukseen, niiden vaikutus muun muassa materiaaleihin. Etéisyydet naapurien
rakennuksiin on otettava huomioon tontin rajalla. Teknisten tilojen l&mmityslaitteiden
asettamat vaatimukset rakenteille ja tilan muille ominaisuuksille on huomioita. Laittei-

den asennus, tarkastus ja yllapito on suositeltavaa jattdd ammattilaisille.

F Yleinen rakennussuunnittelu

Suomen rakentamismaarayskokoelman osa F Yleinen rakennussuunnittelu kasittelee

rakentamisen esteettomyytta ja kayttoturvallisuutta. Suunnittelijan tulee noudattaa nai-
den kohtien méé&rayksia ja seurata ohjeita. (Ympéristoministerio 2010.)
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G Asuntorakentaminen

Suomen rakentamisméaardayskokoelman osassa G Asuntorakentaminen madritetddn ja
ohjeistetaan asuntosuunnittelua ja valtion tukemaa asuntorakentamista. Naméa kohdat
ovat my0s péaésaantoisesti ohjeistusta suunnittelijalle, mutta huomioitavaa on myos ra-

kennuttajan kannalta. (Ymparistoministerio 2010.)

Eurokoodit

Eurokoodit ovat suunnittelua koskevia standardeja, jotka on otettu kayttddén vuonna
2007 Suomen rakentamismaardayskokoelman osan B Rakenteiden lujuus rinnalle. Niité
kehitetddn ja péaivitetaan, silld siten halutaan yhtenéistaa eurooppalainen mitoitusjarjes-
telma standardien mukaiseksi. Eurokoodeihin on siirrytty véhitellen ja ne otetaan kayt-
toon, kun liitteet saadaan laadittua ja kansallisista maarayksista voidaan luopua vuonna
2011. Eurokoodien soveltaminen eri maissa vaatii kansallisten liitteiden laatimisen, mis-

t4 Suomessa yleisesti vastaa ymparistoministerio ja siltojen osalta Tiehallinto.

Eurokoodit koostuvat téalla hetkelld 58 osasta, jotka siséltavat kokonaisvarmuuden maa-
rittdmispisteet, erilaiset kuormat ja kuormitukset, kuten

- hy6tykuormat

- lumikuormat

- tuulikuormat

- lampdkuormitukset

- onnettomuuskuormitukset

- nosturikuormitukset.

Liséksi rakennusmateriaaleille on omat erilliset yksityiskohtaiset ohjeet.

2.4 Rakennusjarjestys

Kunnissa rakentamista sadadelldan rakennusjarjestykselld, joka tulee olla jokaisessa kun-
nassa. Huittisten kaupungin rakennusjarjestys 10ytyy kaupungin Internet-sivuilta. Siiné
tarkennetaan asetettuja lakeja, madrayksia ja ohjeita sek& madritetddn ja tarkennetaan

niitd soveltuviksi kunnan eri alueille. Kunnan rakennusjarjestys on maaradva asiakirja,
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mutta yleiskaavan ja asemakaavan maaraykset sek& Suomen rakentamismaaraysko-

koelma ovat rakennusjarjestystd ylempéana hierarkiassa. Maankaytto- ja rakennuslain

pykélassd 14 saadetadn, ettd rakennusjarjestyksen maaréykset eivét saa olla kohtuutto-

mia, niiden tulee kunnioittaa kulttuuri- ja luonnonarvoja sekd huomioida elinympariston

vaatimukset. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea

rakennuspaikkaa

rakennuksen kokoa

sijoittumista

rakennuksen sopeutumista ymparistoon
rakentamistapaa

istutuksia

aitoja

muita rakennelmia

rakennetun ympariston hoitoa
vesihuollon jarjestamista
suunnittelutarvealueen maarittelemista

muita niihin rinnastettavia paikallisia, rakentamista koskevia seikkoja.

(MRL 1999/132, 14 §.)

Huittisten kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.10.2001 ja tullut voi-

maan 9.11.2001. Siina tarkennetaan seuraavia asioita:

soveltamisala ja viranomaiset

lupamenettely

rakentamisen sijoittuminen ja ymparistén huomioiminen

rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella

rakentaminen ranta-alueella

vesihuollon jarjestaminen ja pohjavesialueilla rakentaminen

hyva rakentamistapa

rakentaminen alueilla, joilla on erityisid maankdyton ja rakentamisen rajoituksia
rakennustyonaikaiset jarjestelyt

jatehuolto

madrdysten valvonta, noudattaminen ja poikkeaminen.

(Huittisten kaupungin rakennusjérjestys 2001.)
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3 Pientalohankkeen osapuolet ja niiden tehtavat

3.1 Rakennuttaja

Pientalohankkeessa luonnollinen henkil6 eli perhe toimii rakennuttajana, mutta raken-
nuttajana voi toki toimia myo6s oikeushenkild eli kahden tai useamman henkilén muo-

dostama yhteiso tai yritys. (Yritys- ja yhteisotietolaki 2001/244.)

”Rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava siité, ett4 rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja maardysten sekd myonnetyn luvan
mukaisesti. Hanella tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytyk-

set sen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva henkilostd.” (MRL 1999/132, § 119.)

Rakennuttaja on padvastuussa alkavasta hankkeesta, sen ammattitaidon ja laadun var-
mistamisesta kuin myos taloudellisesti; hanella on lukuisia velvollisuuksia rakennus-
hankkeessa. Maankéytto- ja rakennuslaki, maankaytt6- ja rakennusasetus, Suomen ra-
kentamismé&ardyskokoelma, kunnan rakennusjarjestys, asemakaava ja rakennuslupa
madrittdvat ndma velvollisuudet. Suomen rakentamismaardyskokoelman osan A2 mu-
kaan suunnitteluvaiheessa rakennuttajan tulee selvittdd hankkeen edellytykset, hankkia
tarvittavat suunnittelijat ja huolehtia heidan yhteistydnsa toimivuudesta, missa hanella
on apunaan paasuunnittelija. Rakennuttajan vastuulla on hankkia ja hyvaksyttaa vastaa-
vat tyonjohtajat, joilla on riittava patevyys tehtéviensa hoitamiseen tarvittavassa laajuu-
dessa. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen tarkastaa vastaavan tyonjohtajan péte-
vyyden huomioiden kohteen laajuuden ja vaativuuden. Viranomainen hyvéksyy vastaa-
van tyonjohtajan tehtdvaan kirjallisesti. Rakennushankkeessa rakentajalla on kaytetta-
vissddn ammattilaiset, jotka noudattavat lain ja sdddosten maarayksid. Tarkemmin

hankkeen osapuolten tehtéviin ja vastuisiin syvennytdan seuraavissa luvuissa.
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3.2 Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonta toimii valvovana ja neuvovana toimielimend rakennushankkeessa.
Sieltd haetaan luvat pieniin hankkeisiin. Samassa yhteydessa kunnan rakennusjérjestyk-
sen madarittaméat katselmukset ja tarkastukset kirjataan lupa-asiakirjoihin hankkeesta
riippuen. Rakennusvalvonnan viranomainen tarkistaa vastaavien tyonjohtajien pétevyy-

det ja hyvaksyy heidat sek& maarittdd katselmuksista vastaavat henkilot.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistélautakunta. Ympéristlautakunta
valitsee rakennuslupajaoston. Ympéristolautakunnan alaisena toimii rakennustarkastaja.
Paatosvallan siirtdamisestd maaratadn johtoséd&nndssa. (Huittisten kaupungin rakennus-

jarjestys 2001.)

Rakennustarkastaja

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 21 § 2 momentin mukaan rakentamisen neuvontaa ja
valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja. Asetuksen 4 8:ssa saddetaan,
ettd rakennustarkastajalla tulee olla tehtavaén soveltuva rakennusalan korkeakoulutut-
Kinto, riittdva kokemus rakennussuunnitteluun ja -tyéhon liittyvista tehtévistd. Raken-
nustarkastajan virkaan on kelpoinen myo6s henkild, joka tayttdd maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 4 §:ss& rakennustarkastajalle saddetyt kelpoisuusvaatimukset: hanella on
tehtdvaan soveltuva rakennusalan korkeakoulututkinto ja riittavasti kokemusta raken-
nussuunnittelusta ja rakentamiseen liittyvista toistd. Arkkitehti Seija Holmi on hoitanut
Huittisten kaupungin rakennustarkastajan tehtdvaa vuodesta 2006 saakka.

Muu viranhaltija

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 4 §:n mukaan rakennustarkastajan ja rakennusval-
vontatehtdvaa suorittavan muun viranhaltijan sekd markkinavalvontaviranomaisen on
maankaytto- ja rakennuslain toimeenpanoon liittyvié tehtévia suorittaessaan pyydettées-
sé todistettava henkildllisyytensé ja virka-asemansa.
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3.3 Paasuunnittelija

Suomen rakentamismadrdyskokoelman osassa A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunni-
telmat maaritetddn suunnittelijoiden patevyyksistd. Rakennushankkeella tulee olla p&éa-
suunnittelija, joka on yleensa arkkitehti tai rakennussuunnittelija, mutta paasuunnitteli-
jana voi toimia kuka tahansa hankkeen suunnittelijoista. Paasuunnittelija nimetdan aivan
hankkeen alkuvaiheessa ja hanet ilmoitetaan rakennuslupahakemuksessa. Samalla Kirja-
taan hanelle maaritellyt tehtavat ja vastuut, joiden hoitamisesta hén vastaa hankkeen

aikana.

Edellytykset ja tehtavat

Paasuunnittelija on aktiivisesti mukana rakennushankkeessa aina suunnittelusta aloitus-
kokoukseen ja mahdollisesti jopa hankkeen loppuun saakka hénelle mééritellyissa val-
vontatehtavissd. Hantd voisi kutsua rakennushankkeeseen ryhtyvan luottohenkiloksi.
Keskeisen asemansa vuoksi on tarkeda valita paasuunnittelijaksi ammattitaitoinen hen-
kilo, joka osaa ottaa huomioon rakennuspaikan asettamat vaatimukset ja sitoa ne raken-

nuttajan tarpeisiin ja toiveisiin rakennuksen suunnittelussa.

Pa&suunnittelijan tulee varata suunnittelulle riittavasti aikaa ja huolehtia aikataulun pi-
tavyydesta kaikkien suunnitelmien osalta. Han kontrolloi muutossuunnitelmien yhteen-
sovittamista. Paasuunnittelija huomioi suunnittelussa asemakaavan ja kunnan rakennus-
jarjestyksen asettamien vaatimusten liséksi tontin asettamat vaatimukset, kuten naapu-
ruston, ilmansuunnat ja maaston muodot. Pientalohankkeen paasuunnittelijan tulee laa-
tia asetetut vaatimukset tayttavat, riittdvan laajat ja laadukkaat suunnitelmat. (RakMK
A2)

Suunnittelu alkaa hankesuunnitelmasta, jossa listataan suunnittelun ja toteutuksen edel-
lytyksid. Paasuunnittelija johtaa suunnittelua ja vastaa tehtéviensa asianmukaisesta hoi-
tamisesta rakennusvalvontaviranomaiselle. Han maarittdd muiden suunnitelmien ja
suunnittelijoiden tarpeen, toimittaa heille tarvittavat l&ahtétiedot, raportoi suunnitelmien
mahdollisista muutoksista, ja huolehtii, ettd suunnitelmat muodostavat lain vaatimukset
tayttavan yhtendisen kokonaisuuden. (MRL 1999/132, § 120.)
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Patevyys

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 48 8 2 momentin mukaan tulee olla hyvat ammatilli-
set edellytykset huolehtia suunnittelun kokonaisuudesta. Pientalohankkeen paasuunnit-
telijalta edellytetddn rakennusmestarin, -insindoérin, -arkkitehdin, -insinéoéri AMK:n,
diplomi-insin6orin tai arkkitehdin koulutusta sek& lisaksi kahden vuoden pientalohank-
keen suunnittelu, tydnjohto tai vastaavan tydnjohtajan kokemusta. Pientalohankkeen

tutkimustyo luetaan tyokokemukseksi.

Patevyys edellyttdd paasuunnittelijalta tdydennyskoulutuksen osalta enemman kuin mité
Suomen rakentamismaardyskokoelman osan A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunni-
telmat, maaraykset ja ohjeet ohjetaulukon B-vaativuusluokka (MRA 1999/895, § 48).

3.4 Muut suunnittelijat

Suomen rakentamisméaarayskokoelman osassa A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunni-
telmat, maaraykset ja ohjeet maaritetddn suunnittelijoiden tehtévia ja vastuita: Kaikkien
suunnitelmien yhteensovittamisesta ja suunnittelun johtamisesta huolehtii rakennus-
hankkeen padsuunnittelija. Pientalohanke vaatii normaalisti useita suunnittelijoita: ark-

kitehti-, rakenne-, ja LVIS-suunnittelijan.

Kukin suunnittelija suunnittelee itselleen kuuluvan suunnittelukokonaisuuden noudatta-
en asetettuja lakeja ja maarayksia paikallista rakennusjarjestystd ja muita vaatimuksia
unohtamatta. Suunnitelmien tulee olla riittdvat rakennus luvanhakua varten ja niihin
tulee péivittaa rakennustyon aikaiset mahdolliset muutokset. Eri osa-alueiden valvonta-
vastuut méadritetdan tarkasti aloituskokouksessa ja kukin suunnittelija vastaa hanelle
maéaritetystd valvontatehtavastd. Hankkeen loppuvaiheessa tulee olla koottu rakennuk-
sen kaytto- ja huolto-ohjekirja, jonka laatimisessa suunnittelijat ovat mukana. (MRL
1999/132 ja MRA 1999/895.)
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Rakennussuunnittelija

Rakennus- tai arkkitehtisuunnittelija maarittaa rakennuksen toteutustavan, vastaa raken-
nuksen padpiirustusten piirtdmisestd ja varmentaa ne allekirjoituksellaan. Han toimii
usein myos pientalohankkeen paasuunnittelijana. Mikéli arkkitehtisuunnittelija ei toimi
paéasuunnittelijana hankkeessa, pitavat paa- ja arkkitehtisuunnittelija sopivat suunnitte-

lun linjauksesta ja tarpeista yhdessé rakennuttajan kanssa. (RakMK Az2.)

Arkkitehtisuunnittelijan osalta pientalohanke jakautuu hanke- ja toteutussuunnitteluun.
Hankesuunnittelussa tarkastellaan rakennuttajan toiveita ja tarpeita sek& kartoitetaan
toteuttamisen edellytyksia: pohjaratkaisu, tontin vaatimukset, toteutustapa, aikataulu ja
suunniteltu budjetti. (RT 10-10576.)

Toteutusvaiheessa arkkitehti laatii pa&piirustukset, joita vahitellen muokataan ja tarken-
netaan rakennuttajan tarpeiden ja halujen mukaisiksi. Arkkitehti huolehtii, ettd kuvat
ovat maardysten mukaiset seké antaa ideoita ja ehdotuksia rakennuttajalle, ja ohjaa ra-

kennuttajan toivomat ratkaisut toteutettavaan asuun. (RT 10-10576.)

Suunnittelun aikana maaraytyy rakennettavan rakennuksen koko, tilat, niiden asettelu,
rakennuksen ulkoasu ja materiaalit niin rakenteiden kuin pintojen osalta. Suunnitelmien
edetessa arkkitehti laatii myos tyopiirustukset ja tarvittavat detaljikuvat. Arkkitehti va-
littd4 piirustukset padsuunnittelijalle tai suoraan erityisalojen suunnittelijoille sopimuk-
sen mukaan. (RT 10-10576.)

Rakennesuunnittelija

Rakennesuunnittelijan vastuulla on rakennuksen kantavien rakenteiden ja muiden tek-
nisten ratkaisujen suunnittelu: perustukset, runko, vesikatto ja tadydentévat rakenteet.
Rakenteiden tai tietyn rakennusosan kestdvyydet suunnittelija tarkastaa tekemalld lu-
juuslaskelmia. Rakennesuunnittelija laatii valituista rakenteista piirustukset, joista sel-

viavat rakennekerrokset, niiden mitat ja ldammdnjohtavuusarvot.
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LVIS-suunnittelijat

Erikoisalan kokonaisuudesta vastaavan suunnittelijan on oman suunnittelutehtdvansa
lisdksi huolehdittava siitd, ettd erillistehtdvind laaditut rakenteiden, rakennusosien tai
jarjestelmien suunnitelmat muodostavat keskendan toimivan kokonaisuuden. LVIS-
suunnittelija suunnittelee rakennuksen talotekniikan. Yleensa ty0t jaetaan ainakin kah-
den suunnittelijan kesken. LVI-suunnittelija huolehtii 1amp6-, vesi- ja ilmasuunnitelmis-

ta kun taas sahkosuunnittelija laatii séhkdsuunnitelmat. (RakMK A2.)

Rakennuksen lammontuotantosuunnittelussa pyritaan 10ytdmaén taloudellisesti ja tekni-
sesti jarkevin ratkaisu, jossa otetaan huomioon miten rakennus lammitetdén, milla ja

miten l&mpo siirretddn huoneisiin.

Vesi- ja viemérisuunnitteluun kuuluu rakennuksen vesijohto- ja viemaérijarjestelmén
suunnittelu. Vesipisteiden, lattiakaivojen ja viemareiden paikat, putkien reititykset seka

ulkopuoliset sade- ja pintavesijarjestelmat on mietittava tarkkaan.

IImanvaihtosuunnittelussa pyritd&dn suunnittelemaan ratkaisu, joka huolehtii sisdilman
puhtaudesta, lammonsaatelystd, ilmanvaihdosta ja -kosteudesta. Suunnittelija miettii
ilmanvaihtolaitteen sijainnin ja putkien reititykset. Ilmanvaihto toimii koneellisesti ja

siithen voidaan yhdistad ilmastointi ja [lammdntalteenotto.

Sahkosuunnittelija  vastaa talon sahkoistyksen suunnittelusta. Yhteistyd LVI-
suunnittelijan kanssa on tarkeéd, sillda ndiden suunnitelmien laitteet tukevat toisiaan.
Sahkosuunnitelmista selvidvat pistokkeet, valaisimet, kiintedat kodinkoneet ja muut séh-
koverkkoon liitoksissa olevat sdhkolaitteet sekd viestintdjarjestelmat, kuten puhelin,

ATK, antenni, ovipuhelin, ddnentoisto- ja turvajarjestelmat.
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3.5 Vastaavat tyonjohtajat

Rakennustdiden vastaavatyénjohtaja

Vastaava mestari, virallisemmin rakennustdiden vastaava tydnjohtaja, on rakennuttajan
ja paasuunnittelijan lisaksi yksi tarkeimpia henkil6itd rakennushankkeessa. Rakennus-
t0iden vastaava tyonjohtaja nimetdén aivan hankkeen alussa. Hanelld tulee olla v&hin-
tddn rakennusmestarin koulutus ja kokemusta tyonjohtotehtdvistd. Vastaava mestari
tulee hakea Kirjallisella hakemuksella rakennusvalvonta viranomaiselta lupa toimia koh-

teen rakennustoiden vastaavana tyonjohtajana.

Vastaava tyonjohtaja laatii rakennuttajan kanssa sopimuksen, jossa sitoutuu hoitamaan
tehtdvansd, mutta joissakin kriittisissé tapauksissa han voi vapautua vain laatimalla pe-
rustellun, kirjallisen ilmoituksen rakennusvalvontaan ja sopimuskumppanille tai, mikéli

vastaavan tyonjohtajan tilalle hyvéksytéan toinen henkild. (Kolkka 2010.)

”Lupaa tai muuta viranomaishyvaksyntaa edellyttavassa rakennustydssa tulee olla tyon
suorituksesta ja sen laadusta vastaava, joka johtaa rakennustyotd sek& huolehtii raken-
tamista koskevien sd&nnosten ja méardysten sekd myonnetyn luvan ja hyvan rakennus-
tavan mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava tyonjohtaja). Tarpeen mukaan raken-
nustydssé tulee olla erityisalan tyonjohtajia sen mukaan kuin asetuksella sdadetééan.”
(MRL 1999/132, § 122.1.)

Vastaavan tyonjohtajan on oltava paikalla jo maanrakennusvaiheessa, vaikka hanen
varsinainen vastuunsa alkaa vasta perustustdista. Erityisesti hanen on oltava mukana
kaikissa katselmuksissa. Vastaavan tyonjohtajan hakemuksessa on oltava hanen allekir-
joittama sitoumus tehtdvén suorittamisesta. Rakennusty6ta ei saa aloittaa tai jatkaa, ellei

tydssa ole hyvaksyttyé vastaavaa tyonjohtajaa. (RakMK Al.)

Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia, etta:
- rakentamisen aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle
- rakennustyd suoritetaan myénnetyn luvan mukaisesti ja siind noudatetaan raken-
tamista koskevia sdannoksia ja maarayksia
- rakentamistyOn aikana ryhdytaan tarvittaviin toimiin havaittujen puutteiden ja

virheiden johdosta
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- luvassa maaréatyt katselmukset pyydetddn ajoissa ja suoritetaan aloituskokouk-
sessa tai muutoin mééaratyt tarkastukset ja toimenpiteet asianmukaisissa tyovai-
heissa

- rakennustydmaalla ovat kaytettavissd hyvaksytyt piirustukset ja tarvittavat eri-
tyispiirustukset, pdivitetty rakennustydn tarkastuskirja, mahdolliset testaustulok-
set sekd muut tarvittavat asiakirjat

(MRA 1999/895, § 73).

Vastaavan ty0johtajan sopimuksessa tulee maarittada kuka vastaa paivittéisesta tydsuoje-
lusta, mistd saadaan ohjeita ja kuka vastaa, jos jotain sattuu silloin, kun vastaava tyon-
johtaja ei ole tydmaalla. Ohjeistus ja valvonta kuuluvat vastaavalle tydnjohtajalle. Ha-
nen on hyva dokumentoida Kirjallisesti tydmaan tapahtumista ja ottaa erikoisemmissa
tapauksissa kuittaus muilta tyémaalla tyéskenteleviltd mahdollisien riitatilanteiden va-
ralta. Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia aikataulun ja kustannusten pitavyydesta,
tyoturvallisuudesta ja laadusta seké riittdvasta ohjeistuksesta ja jarjestyksen yllapitami-
sestd. Seurannan tarkeys korostuu pientalotydmaalla, jossa rakennuttajan asemassa on
harvoin rakennusalanammattilainen. Rakennuttaja saattaa tehda t6itd, joihin hénella ei
ole ammattitaitoa. On siis tdrkeda huolehtia, etta tyot tehd&an annettujen ohjeiden mu-
kaisesti. Ongelmiin ja riskeihin tulee puuttua vélittdmaésti. Laajemmissa tapauksissa

saattaa olla tarpeen tehdé ilmoitus rakennusvalvontaan. (Kolkka 2010.)

Vastaava tyonjohtaja antaa tulity6luvat ammattilaisille, joilla on voimassa oleva tulity6-
kortti. Paloturvallisuuden kannalta on térkeda pitdd tydmaa siistind ja huolehtia, ettd
ldhelld ei ole mitadn syttyvaa tulitditd tehdessa. Tulityopaikkaa on pidettava silmalla
my0s suoritetun tyon jalkeen, jotta mahdollisilta paloilta valtyttéisiin. Tupakointi on
pientalotyoémailla iso paloturvallisuusriski, joten siihen tulee kiinnittdd huomiota. Pien-

talotydmaalla on oltava riittavé, tarkastettu sammutuskalusto saatavilla. (Kolkka 2010.)

Vastaavalla tyonjohtajalla tulee tyon toteuttamiseen ja johtamiseen tarvittavien kaytan-
non tietojen liséksi olla riittavat tiedot rakentamista koskevista sddnnoksista, maarayk-

sistd ja viranomaisohjeista (RakMK Al).

Patevan tyonjohtajan tulee hallita tuotantotekniikan, rakennushankkeen osapuolten

koordinointi- ja johtamistaidot. Han tuntee tydsuunnittelun, sopimustekniikan, viran-



24 (79)

omaismaéaraykset, tydsuojelu- ja tydsuhdeasiat seké taloudellisesti kannattavat tuotan-
tomenetelmat. (Fise Oy 2010.)

Erityisalojen vastaava tyonjohtaja

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 71 §:n mukaan rakennustyon erityisalan tyénjohtajan
kelpoisuutta arvioitaessa otetaan huomioon maankéytto- ja rakennuslain 123 8:n 1 ja 2
momentin sd&nnokset. Vahimmaiskelpoisuudesta annetaan tarkempia sdédnnoksid Suo-

men rakentamisméaérayskokoelmassa.

IV-tydnjohtaja valvoo ilmanvaihtojarjestelman rakentamista. Hanen tulee olla riittdvén
pateva tehtdvén laatuun ja laajuuteen katsottuna, mik& mitataan hanen koulutuksen ja
kokemuksen pohjalta. H&n tarkastaa ilmanvaihtoputkistojen ja -laitteiden asennuksen
oikeellisuuden sek& suorittaa ilmanvaihtomittauksen, joka tulee olla tehtynd ennen ra-

kennuksen kayttoonottokatselmusta.

Kiinteistjen vesi- ja viemadrilaitteistojen tyonjohtaja valitaan samoin tehtdvan vaati-
vuuden mukaan. Hén tarkastaa vesi- ja viemériputkien asennuksen suunnitelmien mu-
kaisuuden: viemarien riittdvéat kaadot ja liittymien tiiveyden, vesijohtojen suojaputket

seka tarpeelliset eristykset.

3.6 Hankkeen erillinen valvoja

Maankaytto- ja rakennuslain pykélassd 151 maarataan, ettd riitthvan ammattitaitoinen
rakennusalan ammattilainen voi suorittaa rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluvat tar-
kastukset rakennustydn suunnitelmanmukaisuuden toteamiseksi. Tarkastukset kirjataan

tarkastusasiakirjaan.

Lupahakemusta kasiteltdessa tai rakennustyon aikana rakennusvalvontaviranomainen
voi vaatia hakijan esittdmaén asiantuntijalausunnon siitd, tayttadko suunniteltu ratkaisu
tai rakentaminen sille tdman lain nojalla asetetut vaatimukset. Rakennushankkeeseen
ryhtyva vastaa tasté aiheutuvista kustannuksista. (MRA 1999/895, § 78.)
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Erillinen valvoja, niin sanottu rakennuttajan edunvalvoja, on hyva hankkia, mikali vas-
taava tyonjohtaja on urakoitsijan alainen. Valvoja nimikkeensd mukaisesti valvoo ra-
kennustoitd. Han raportoi virheista ja puutteista sek& rakennuttajalle ettd urakoitsijan
tydnjohdolle, jotka puuttuvat niihin tarkemmin. Vastuu virheiden ja tydturvallisuuden

osalta séilyy kuitenkin urakoitsijalla itsell&an.

3.7 Urakkamuodot ja urakoitsijat

Pientalohanke voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Yleisimpié tapoja ovat
- taysin omana ty0né
- osittain omana tyoné

- avaimet kateen.

Hartiapankkirakentamisella tarkoitetaan mahdollisimman monien tyévaiheiden tekemis-
t4 itse tai talkootyOnd. Hartiapankkirakentaja voi toteuttaa rakennushankkeensa varsin
erilaisilla toteutusvaihtoehdoilla k&ytettdvissad olevasta ajasta riippuen. Ulkopuolista
tydvoimaa kdytetdan vain valttamattomissa tyovaiheissa, talotekniikassa ja erikoist0issé,
silla muun muassa séhko- ja vesijohtotdiden tekeminen vaatii tekijaltddn viranomaisten

lupaa.

Hartiapankkirakentajille on usein kuitenkin tarkeintd se, ettd rakennushankkeessa saa
itse tehda niin paljon kuin mahdollista. Tall6in rakentamistavaksi valitaankin usein pai-
kallisrakentaminen. Avaimet kateen periaatteella rakennutettu omakotitalo sopii urak-
kamuodoksi, kun pientalohankkeeseen ryhtyvélla ei itselld ole aikaa, ammattitaitoa tai

resursseja olla tydmaalla rakentamassa.

Valmistalopaketti helpottaa ja nopeuttaa pientalorakentajaa. Talovalmistaja huolehtii
vaativimmista toistd, kuten kantavan rungon ja vesikaton asentamisesta. Talopaketin
sisallot vaihtelevat yrityksittain. Pientalohankkeeseen ryhtyvén onkin tarkea ottaa selvaa

talopakettien sisallot paketteja ja niiden hintoja vertaillessaan.

Valmistalopaketin etuna on se, ettd ty6td ja vaivaa sadastyy monenlaisten talopakettiin

kuuluvien rakennusmateriaalien ja tarvikkeiden hankintatehtdvissa. Lisaksi rakennus
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saadaan nopeasti harjakorkeuteen ja sdaltd suojaan. Pientalorakentajalle itselleen jaa
hoidettavaksi sisatyOvaiheen kevyemmat ja helpommat tyot.

Kustannuksia voidaan karsia hartiapankkirakentamista suosien. Omatoimisuuden vaiku-
tus kustannuksiin prosentteina kokonaiskustannuksista keskiméarin kuvion 1 mukaises-
ti.

o 40
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Kuvio 1: Kustannussaastod prosentteina eri urakkamuodoissa

A: avaimet kateen paketti koko hankkeelle

B: rakennuttaminen

C: tydmaan huolto ja rakennuttaminen

D: palkataan kaikki tydntekijat, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

E: puolet rakennusaputdistd, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

F: kaikki rakennusaputy6t, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

G: puolet rakennusaputdista ja kaikki muut ty6t, tyémaan huolto ja rakennuttaminen

H: kaikki rakennusty6t, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

Urakkamuoto kannattaa valita sen mukaan kuinka paljon itsell4 on aikaa, osaamista ja
halua rakentaa, millaiset aikatauluvaatimukset hankkeen valmistumiselle asettaa. Urak-
kamuotoja ovat muun muassa:

- kokonaishintaurakka

- yksikkohintaurakka

- laskutyourakka

- tavoitehintaurakka.

Kokonaishintaurakassa urakoitsija tekee kokonaishintatarjouksen ja sitoutuu valmiiksi
antamallaan hinnalla rakentamaan kohteen loppuun saakka. Urakoitsijalla tulee olla

tarkat suunnitelmat, joiden perusteella méaritella tarkka hinta urakalle. Maksuerat voi-
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daan hoitaa tiettyjen vaiheiden vélein, mikali kaikki sujuu suunnitelmien ja aikataulun

mukaisesti.

Yksikkohintaurakka perustuu yksikkoéhintaluetteloon. Tilaaja tekee sopimuksen urakoit-
sijan kanssa ndihin tasmallisiin yksikoihin perustuen. Urakoitsija laskuttaa tilaajaa toi-
den edetessé. Tassa urakkamuodossa lopullisia ainekustannuksia ja tyotunteja ei tarvitse

tietdd ennalta. Tilaajalla on riski kustannuksista.

Laskutyourakassa tilaaja sitoutuu maksamaan tietyn todellisen hinnan rakennustyosté
ja sen toteutumisesta tdiden edetessd. Kustannusten kertyessa urakoitsijan velvollisuu-
tena on tyon johtaminen palkkiota vastaan. Toisaalta riskind on tilaajan kannalta, etta

lopullista hintaa ei tiedeta.

Tavoitehintaurakassa hinta maaritella&n ennalta. Urakoitsija rakentaa tyokohteen ja ti-
laaja maksaa tydsuorituksen aikaansaamiseksi kertyvét kustannukset samalla tavalla
kuin laskutyodurakassakin. Urakalle madritetadn tavoitehinta, jonka alittumisesta ura-
koitsijalle maksetaan tavoitepalkkio ja vastaavasti kokonaiskustannusten ylittdessa ta-
voitehinnan urakoitsija joutuu maksamaan ylittavista kustannuksista tilaajalle sovitussa
suhteessa. Urakalle voidaan méaéarittdd myds kattohinta, joka on enimmaishinta, jonka

tilaaja joutuu maksamaan urakoitsijalle.
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4 Rakennuslupa

Pientalorakentajaa koskevat rakennuslupa ja joissakin tapauksissa maisematydlupa. Ra-
kennuslupa haetaan kunnan rakennusvalvonnasta. Mikali hanketta halutaan vied& nope-
asti eteenpdin, voidaan tonttia lahted raivaamaan jo ennen rakennusluvan saamista
hankkimalla maisematy6lupa. (MRL 1999/132, 8 125 ja 128.)

Varsinainen rakentaminen voidaan aloittaa, kun rakennuslupa on saanut lainvoimaisuu-
den ja vastaava tydnjohtaja on valittu ja hyvaksytty tehtdvaan. Perustusten valaminen on
mahdollinen ennen lainvoimaista lupaa, mikali k&ytetddn vakuutta ja on saatu rakennus-
tarkastajan hyvaksynta. (Kolkka 2010.)

Kunnat tarkentavat rakennuslupaan liitettavat asiakirjat, mutta yleensa rakennuslupaha-
kemukseen liitetdén

- paapiirustukset kolmena sarjana

- selvitys rakennuspaikan omistusoikeudesta

- selvitys naapurien kuulemisesta

- karttaote

- tontin rakennettavuusselvitys

- RH1-lomake

- energiatodistus

- kiinteistorekisteriote

- vesihuoltolaitoksen vieméri-ilmoitus

- jatevesien kasittelysuunnitelma haja-asutusalueilla.
(Huittisten kaupunki 2010.)

4.1 Rakennuslupahakemus

Hakemuslomakkeeseen tdytetdadn rakentajan, rakennuspaikan ja rakennettavan raken-
nuksen tiedot sekad suunnittelijat ja vastaavat tyonjohtajan on nimettava téssa vaiheessa.
Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd useita liitteitd, joita kasitelld&n tarkemmin tyon
seuraavissa kohdissa. Kuvio 2 havainnollistaa rakennusluvan hakemiseen liittyvié toi-

menpiteitd ja sen eri vaiheisiin osallistuvia. Kun rakennuslupa on mydnnetty, paatos
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toimitetaan rakennushankkeeseen ryhtyvélle. Rakennusluvan myontamispdivasté lukien

rakennuttajalla on kolme vuotta aikaa aloittaa rakentaminen ja viiden vuoden kuluessa

lupa vanhenee, joten rakennuksen tulee olla valmis ja loppukatselmus tilattu ennen lu-

van vanhenemista. Mikéli annetut ajat ylittyvat, voidaan seka aloittamiselle etta valmis-

tumiselle anoa jatkoaikaa.

ennakkoneuvottalut

rakennusiuvan hakeminen

@

farkastuksat, lopputarkastus

kaytiaja / rakennutiaja

[=]
2
g
g ENMNAKKONEUVOTTELU MAAPURIEN KUULEMINEN ALOITUSKOKOUS KORJAUS- JA MUU-
2 + kaavatilanne LAUSUNNOT + rakennushankkeesaan ryhtyva TOSRAKENTAMINEN | 2
A1 « mahdollinen rakennuskialio » ennen rakennuslupa- + rakennusvalvoniaviranomainen + vuosi- ja huolto- .._%
E' + rakennussuojelutavoitiest asiakirjojen jattamista + padsuunnittalija korjauksat E-
= = muidan lupien tare _ + vastaava tyonjohtaja » luvanvaraiset korjauk- s
= = naapurien rakennushankkaat E‘I’:J'I((ESENUK%;%EC‘FE + kirjataan set ja muutoksat =
§ + kaupunkikuvalliset tavoittaet « lupa- ja vahonta- - velvaitieat - rakennuslupa ,g
& + pohjaclosuhtast jne. e - wastuuhenkilat - toimenpidelupa E
@ ENNMKO'HEUFOWE!‘U g : + aloittamisoikaus - farkastuksia suoritiavat henkilot
= suun!'lmgluan ! suunnlt_‘hgllpld_an kal_pmsuus - selvitykset ja toimenpiteat raken-
2 + ratkaisun lahtekohdat ja erityisvaatimuksst tamisen laadun huclehtimiseksi

= + guunnitelman teimivuus ja tarkoituksenmukaisuus + laadunvarmistusselvitys
5 + kaupunkikuvallisat ja rakennushistoriallisst seikat

= + yMparistoon sovaltuvuus
o + arityisselvitystan tarve jne.

=

@
% TARVE- HANKE- LUDNNOS- TOTEUTUS- RAKENTAMINEN KAYTTOON- KAYTTO
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[ paasuunnitielija

[rak nnittelija

[ pohjarakennussuunnittalija

[rakennesuunnittelja

[LVI-ja sahkosuunnittelija
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[ palourvallisuussuunnittelja / muut suunnitislijat

hankkean vaiheasaan csallistuvat

rakennusvalontaviranomainen /

ristokeskus / palastuslaitos / museoviranomaingn / mussoviraste /

[ rakentaja

[ omistajaeytizjalyligpito-organisaatio| rmkennukssn elinkaari |

Kuvio 2: Kaavio rakennusluvan liittymisestd hankkeen vaiheisiin ja osapuoliin (RT 11-

10781)

4.2 Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset

Paapiirustukset laatii rakennussuunnittelija. Ne tulee liittdd lupahakemukseen kolmena

sarjana, nidottuna ja selékkeill&. P&apiirustuksiin kuuluu

- asemapiirros, asemakaava-alueella 1:200 ja haja-asutusalueella 1:500

- pohjapiirrokset (sisaltaa hormipiirroksen)
- leikkauspiirrokset

- julkisivupiirrokset

rakenneleikkauspiirrokset tarvittaessa.
(Huittisten kaupunki, 2010.)
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Selvitys rakennuspaikan omistusoikeudesta

Hakijan tulee todistaa kiinteiston omistus- tai hallintaoikeus. Todistukseksi riittaa lain-
huutotodistus, jos Kkiinteistd on hakijan oma. Muussa tapauksessa on hakijan toimitetta-

va oikeaksi todistettu jaljennds kauppa-, vaihto-, lahjakirjasta tai vuokrasopimus.

Selvitys naapurien kuulemisesta

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaan tulee rakennuslupahakemuksen vireilletu-
losta tiedottaa naapureille. Naapureiksi luetaan rakennuspaikan viereiset ja vastapaiset
tontit. Heille esitelld&n rakennuslupahakemus piirustuksineen, jonka jalkeen he tayttavat
ja allekirjoittavat lomakkeen, jolla tieto kuulemisesta toimitetaan rakennusvalvontaan.
Mikéali suunnitelmissa on vahaisia poikkeuksia rakentamista koskevista sadnngista,
madrayksista, Kielloista tai muista rajoituksista, on ndihin saatava suostumus myods naa-

pureilta. Poikkeuksista on neuvoteltava etukateen rakennusvalvonnan kanssa.

Naapureiden kuulemisen voi jattdéd myos viranomaisen tehtavaksi, jolloin hakemuksen
kasittelyaika pitenee ja siitd peritddn maksu. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedo-
tettava hankkeestaan myds rakennuspaikalle sijoitettavalla ilmoituksella. lImoituksen
tulee sisaltad rakennushankkeen laatu ja rakentaja sek& tdman yhteystiedot. Sama ilmoi-
tus voi mydhemmin toimia myos opaskyltting tavarantoimittajille. (MRA 1999/895, §
65.)

Karttaote

Rakennuslupahakemukseen liitetddn asemakaava- ja rantakaava-alueella ote voimassa

olevasta kaavasta kaavaméaardyksineen ja kiinteistorekisteriote, haja-asutusalueella ym-
péristo- tai peruskarttaote.
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Tontin rakennettavuusselvitys

Viranomaiselle on toimitettava tontin rakennettavuusselvitys toisin sanoen pohjatutki-
mus ja perustamistapaselvitys. Aiemmin tehdyt tontin rakennettavuusselvitykset kel-
paavat. Tarvittaessa voidaan vaatia erillinen selvitys tontin pintavesien ja radonin vuok-

Si.

RH 1 -lomake

Rakennushankeilmoitus eli RH 1-lomake tulee olla rakennuslupahakemuksen liitteena.
Siiné tarkennetaan ja selvennetaan viranomaiselle rakennuksen tietoja, kuten rakennuk-
sen huonetilat, huoneistoala ja lammitystapa. RH 1 -lomake taytetddn rakennuslupaa
haettaessa ja jatetdan rakennuslupahakemuksen liitteend rakennusvalvontaan. RH 1 -
lomakkeet ovat rakennuskohtaisia eli jokaisesta rakennuksesta on téytettdva oma lo-
makkeensa. (Lahden kaupunki 2010.)

Energiatodistus

Rakennuksen energiatodistuksesta ja rakennuksen ilmastointijarjestelméan kylmalaittei-
den energiatehokkuuden tarkastamisesta on sdadetty maankéyttd- ja rakennuslaissa.
Vuoden 2008 alusta uudisrakennuksella tulee olla energiatodistus, joka kertoo raken-
nuksen energiakulutusluokan. Paasuunnittelija laatii energiatodistuksen, johon merki-
tdan rakennuksen energialuokka, energiatehokkuusluku A-G ja rakennuspaikan tiedot.
Uudisrakentamisessa todistusta ei voida laatia todellisen kulutuksen perusteella, silla se
pitédé olla jo rakennuslupahakemuksen liitteend. Todistus kertoo siis rakennuksen las-

kennallisen energiankulutuksen. (Ympéristoministerio 2010.)
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5 Laadunhallinta ja katselmukset

Laadunhallinta on tirked osa rakennushanketta. Sitd kontrolloidaan monilla toimenpi-
teilld rakennushankkeen varrella: Hankkeen alussa pidetdan aloituskokous, jossa osa-
puolten tehtévat ja vastuut tarkistetaan. Tarkastusasiakirjalla seurataan laatua hankkeen
aikana. Lopuksi suunnittelijat laativat rakennukselle ja sen kayttéjalle kaytto- ja huolto-
ohjekirjan, jonka ohjeiden avulla rakennusta voidaan kayttéa ja huoltaa oikein ja sita

kautta séilyttad rakennus terveend ja pitkéikaisena.

Rakennushankkeen varrella tehd&an useita katselmuksia. Kunnan rakennusvalvonta
madrittdd rakennustyon aikana pidettavat katselmukset ja niiden suorittajat. Katselmuk-
set kirjataan rakennuslupapéétokseen. Vastaava tyonjohtaja tilaa tydmaalle rakennus-
valvontaviranomaisen suorittamaan katselmuksen. Katselmuksia ajatellen rakennus-
tyomaalla on oltava ajantasaiset, hyvaksytyt piirustukset, joista rakennustarkastaja voi

seurata rakennustdiden suunnitelmienmukaisuutta.

Lupaehtoihin merkityt kaupungin rakennusjarjestyksen vaatimat viranomaisen toimesta
tehtdvat katselmukset tilataan kaupungin rakennusvalvonnasta. Maankaytto- ja raken-
nuslaki, -asetus sekd Suomen rakentamisméaarayskokoelma maarittaa lisdksi useita mui-

ta tehtavia katselmuksia, kuten

rakennuspaikan merkinta

- pohjakatselmus

- rakennuksen paikan sijaintikatselmus

- savuhormikatselmus

- lammityslaitteiden katselmus

- rakennekatselmus

- vesi- ja viemarikatselmus

- ilmanvaihtolaitteiden katselmus

- kayttoonottokatselmus

- loppukatselmus.
Katselmuksista huolehtii vastaava tyonjohtaja, joka tekee katselmuksista merkinnat tar-
kastuspOytékirjaan, josta rakennusvalvontaviranomainen voi ne tarkastaa loppukatsel-

muksen yhteydessa.
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5.1 Aloituskokous ja -ilmoitus

Aloitusilmoitus tehdaan, mikali rakennusty6 halutaan aloittaa ennen rakennusluvan saa-
vutettua lainvoimaisuus. Kun ilmoitus on jatetty ja se on hyvaksytty, voidaan pitéa aloi-

tuskokous.

Aloituskokouksen tarkoituksena tarkastaa, ettd rakennushankkeen kaikki osapuolet ovat
selvilla omista tehtdvistddn ja velvollisuuksistaan. Rakennusvalvontaviranomainen te-
kee aloituskokouksen annin perusteella ratkaisuja mahdollisien erillisten lisaselvitysten
laatimiseen rakennustyon laadun varmistamiseksi. Aloituskokouksessa osoitettuja me-

nettelyja on noudatettava rakennustydssa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvé huolehtii aloituskokouksen jarjestamisestd ennen raken-
nustoiden alkamista. Han kutsuu kokoukseen

- rakennushankkeeseen ryhtyvén tai tdméan edustajan

paasuunnittelijan

vastaava tyonjohtajan
- rakennustarkastajan,

joiden tulee kaikkien olla 1asna kokouksen laillisuuden vuoksi.

Aloituskokouksesta maaratadn rakennusluvassa: rakennustyon aloittamisesta on ilmoi-
tettava ja sovittava aloituskokouksesta. Pientaloissa on tyypillistd pitdd aloituskokous

joko pohja- tai puustokatselmuksen yhteydessa. (Kolkka 2010.)

Maankaytto- ja rakennusasetuksen § 74.1 mukaan aloituskokouksessa tulee olla lasna
- rakennustarkastaja
- rakennushankkeeseen ryhtyva tai tamén edustaja
- pdasuunnittelija eli arkkitehti tai rakennussuunnittelija

- vastaava tyOnjohtaja.

Aloituskokouksessa tarkastellaan RakMK A1l 6.2 méaarittamia asioita:

hankkeen osapuolet ja heidéan velvollisuudet

suunnittelijat

lupaehdot

vastaavat tydnjohtajat



lupaehtojen toteutumatilanne
rakennusvaiheiden vastuuhenkilot
laadunvarmistustoimenpiteet
tarkastuksista vastaavat henkil6t
rakennustuotteiden kelpoisuus

laadun varmistamiseksi tehtévat toimenpiteet

rakennuspaikkaan ja tydmaajarjestelyihin liittyvat kysymykset.

5.2 Tarkastusasiakirja

Tarkastusasiakirjaan merkitaan

hankkeen kiinteisto- ja lupaehdot
tarkastusten vastuuhenkilot

tarkastusmerkinnat huomautuksineen

(Ympaéristdopas 76, 2008, 126).

Suomen rakentamismaarayskokoelma Al 7.1.2

aloittamisen edellytykset

keskeisten tyOvaiheiden tarkastukset

kosteuden haitallisten vaikutusten ehkaiseminen
suunnitelmien mukaisuuden varmistaminen
kaytto- ja huolto-ohjeen aineiston kokoaminen
viranomaiskatselmusten merkitseminen

loppukatselmuksen edellytysten varmistaminen.

(Kolkka 2010.)
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Rakennusluvassa tai aloituskokouksessa madritetaan vastuuhenkil6t tiettyihin tehtaviin.

He kuittaavat tehdyt tyot tarkastusasiakirjaan vaiheittain. Myds mahdolliset rakennutta-

jan, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden huomautukset merkitédén tarkastusasiakirjaan.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii tarkastusasiakirjan tayttamisesta ja sen ajantasaisuudesta.

Tarkastusasiakirja esitellaan ja sen kopio luovutetaan rakennusviranomaiselle loppukat-
selmuksen yhteydessé. (MRA 1999/895, § 77.)
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5.3 Katselmukset

Rakennuksen sijainnin ja korkeusaseman merkinta

Ennen varsinaista rakennustyotd tulee rakennuksen sijainti ja korkeusasema méaarittaa.
Aloituskokouksen yhteydessa tai erillisessa korkeusasemakatselmuksessa rakennusval-
vontaviranomainen tarkistaa, ettd rakennuksen korkeusasema on sopiva. Viranomaiset
merkitsevat nelja rakennuksen ulkonurkkaa. Mittaus sisaltyy yleensa rakennuslupamak-
suun. Nurkkapisteiden merkitsemisesta ei ole olemassa mitéan tarkkaa saantod, joten on

syyté varmistaa, onko kyseessa sokkelin vai ulkoseinan ulkonurkka. (Kolkka 2010.)

Pohjakatselmus

Normaalisti pohjakatselmusta ei pidetd, mutta mikali tontilla joudutaan louhimaan kal-
liota tai paaluttamaan, niin yleensa viranomaiset haluavat suorittaa katselmuksen. Néis-
sé tapauksissa pohjakatselmus on ensimmaisié pientalokohteen viranomaiskatselmuksia.
Suomen rakentamismaardyskokoelman osan A1 mukaan pohjakatselmus toimitetaan,
kun perustamiseen liittyvat kaivo-, louhinta-, paalutus- tai maapohjantaytto ja vahvista-
misty6t on tehty. Se voidaan tehdd vasta, kun anturan pohjaty6t on jo tehty, mutta kui-
tenkin ennen anturavalua. Maanvaraisesti perustettavissa rakennuksissa pohjakatselmus
suoritetaan kaivutoiden jalkeen ennen sorastusta ja paalutettavissa kohteissa paalutus-

tyon ollessa vield kaynnissa. (Kolkka 2010.)

Rakennuspaikan sijaintikatselmus

Sijaintikatselmus suoritetaan, kun perustus on tehty. Siind varmistetaan rakennuksen
lattian korkeusaseman ja vaakasuuntaisen rakennuksen paikka luvanmukaisuus. Haja-
asutus alueilla sijaintia ei valttaméattd valvota yhté tarkkaan kuin asemakaava-alueella.
Sijainti katselmus tehdadn mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, kun sen paikka pys-
tytddn tarkistamaan, mutta viimeistddn se on oltava tehty ennen rakennuksen kéayttoon-
ottoa. (Kolkka 2010.)
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Hormikatselmus

Savuhormit tarkastetaan vield, kun hormi on hyvin nakyvilla eli ennen kuin ne on lam-
poeristetty. Paloviranomainen tai rakennustarkastaja suorittaa katselmuksen. Han tar-
kastaa muurauksen tason ja, ettd ylapohjan lapiviennin kohdalla on véahintaan 100 mil-
limetrin palamaton villa hormin ympérilld. Hormi ja tulisija tulee tarkastaa ennen niiden
rappausta tai muuta pinnoitusta. Uusia tulisijoja ei saa ottaa kayttoon liian varhaisessa
vaiheessa, eikd kuumentaa liian kuumaksi. Myéhemmin on hormi nuohottava saannélli-
sesti vuosittain. (Kolkka 2010.)

Lammityslaitteiden katselmus

Lammityslaitteiden katselmus pidetd&dn ennen loppukatselmusta paloviranomaisen toi-
mesta. Han tarkastaa 0ljy- ja pellettilammityslaitteet. Katselmusta ei siis ole tarpeen

muiden ldmmitysmuotojen yhteydessa.

Rakennekatselmus

Rakennekatselmuksessa tarkastetaan rakennuksen runko, vesikatto ja muut kantavat
rakenteet. Suomen rakentamismaarayskokoelman mukaan katselmus tehddan viimeis-
tdan, kun kantavat rakenteet, veden-, kosteuden-, &anen- ja lammaoneristystyot seké pa-
loturvallisuuteen liittyvat ty6t on tehty, kuitenkin ennen kuin rakenteet peittyvét eristys-
ja levytystoiden alle. Rakennekatselmuksen suorittaminen edellyttdd, ettd tarvittavat
asiakirjat: kantavien rakenteiden piirustukset, detaljipiirustukset ja laskelmat on toimi-
tettu rakennusvalvontaan. Rakennekatselmus tilataan rakennusvalvonnasta. Tarkastus

merkitaan virallisiin rakennuslupapiirustuksiin.

Vesi- ja viemarikatselmus

LVI-katselmus tehddan useassa osassa. Kiinteiston kvv-vastuuhenkilo tarkastaa putket,

niiden sijainnin, liitokset ja kaadot aina ennen, kun ne laitetaan piiloon muun muassa

maan alle tai ylapohjan puhallusvillan sis&an. Vesijohtojen suojaputket tarkistetaan ja
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koepaineistus tenhdaén putkien asennuksen jélkeen. LVI-ké&yttoonottokatselmus tehdaan
toimintakokeiden, vesi- ja ilmavirtojen saatojen jalkeen. LVI-loppukatselmus suorite-
taan, kun l&mmitys-, vesi- ja viemdri-, ilmanvaihtolaitteistot ja savuhormit on tehty.
Kaikki tarkastukset Kirjataan tarkastusasiakirjaan, joka toimitetaan lopputarkastuksen

yhteydessé rakennusvalvontaan lupa-asiakirjojen liitteeksi. (Kolkka 2010.)

IImanvaihtolaitteiden katselmus

Katselmus suoritetaan, kun ilmanvaihtolaitteet ja putket on asennettu. Siind tarkastetaan
ilmanvaihtolaitteiden toimivuus, putkien tiiveys sekéd ilmanvaihtolaitteen asennus. Iv-
tyonjohtajan tulee suorittaa ilmamaarien saatd ja mittaukset ennen rakennuksen kayt-

toobnottoa.

Sahkotarkastukset

Sahkoasennusten kéyttoonottotarkastuksen hoitaa valtuutettu séhkourakoitsija itse. Sah-
kdurakoitsijan allekirjoittama séhkdasennusten kéayttéonottotarkastuspoytékirjan kopio
tulee toimittaa rakennusvalvontaviranomaiselle kayttéonottokatselmuksen yhteydessé.
Paritaloa suuremmissa kohteissa tarvitaan lisaksi sahkoasennusten kayttéonoton var-
mennustarkastus, joka tulee suorittaa kolmen kuukauden kuluessa kayttéonotosta. Var-
mennustarkastuksen suorittaa sahkolaitos tai siihen erikseen valtuutettu muu tarkastus-

laitos.

Kayttoonottokatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéon ennen hyvéksyttyé kayttoonottokatselmus-
ta. Palo- ja s&hkotarkastusten tulee olla tehtynd ennen katselmusta. Rakennuksen on
oltava turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoinen. Mikéli vain osa rakennuksesta ote-
taan kayttoon tai jokin osa jaa vield keskeneraiseksi, on ndiden osien erotuttava toisis-
taan poly- ja paloturvallisesti. Sisatdiden liséksi myos rakennuksen julkisivu- ja pihatoi-

den tulee olla valmiit niiltd osin, ettd niistd ei aiheudu vaaraa tai haittaa rakennuksen
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kaytolle. Kayttoonottokatselmuksen suorittaa rakennusvalvontaviranomainen yhdessé

vastaavan tyonjohtajan kanssa.

Kéayttoonottokatselmuksen yhteydessa tulee yhtend asiana huomioida, etta palovaroitti-

mia on riittdvasti, vahintdan yksi varoitin 60 asuinneliota kohti. Palovaroittimien tulee

olla sdhkoverkkoon kytketty, mikali rakennuslupa on haettu 1.1.2009 jalkeen. Suositel-

tavaa on sijoittaa palovaroitin jokaiseen makuuhuoneeseen. Ne voidaan kytked myds

sarjaan, milla lisataan paloturvallisuutta.

Ennen katselmusta

rakennuksen tulee olla luvanmukainen

rakennus tulee olla tunnistettavissa eli talon numero nékyvissa

jatehuolto tulee olla sovittuna

kattoturvavélineet tulee olla asennettuina

kaiteet ja tikkaat tulee olla asennettuina

maaratyt katselmukset tulee olla pidettyné pois lukien loppukatselmus
putkiverkoston koeponnistus tulee olla suoritettuna ja poytékirja laadittuna
séhkotarkastus tulee olla suoritettuna ja poytékirja laadittuna

koneellisen ilmanvaihdon mittaus tulee olla suoritettuna ja poytékirja laa-
dittuna

mahdollisesta ylakerrasta tulee olla varapoistumistiet

palovaroittimet tulee olla asennettuna ja kéytdssa

mahdolliset palo-ovet ja ikkunat tulee olla asennettuina ja tyyppikilvet na-

Kyvissa.

(Holmi 2009.)

Loppukatselmus

Loppukatselmuksen edellytyksena on, etta

rakennusty6 on valmis
rakennus on kaikilta osin otettavissa kayttoon
tarkastukset ja niiden vaatimat toimenpiteet on suoritettu

loppukatselmus haetaan rakennusluvan voimassaoloaikana.
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Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia, ettd loppukatselmuksessa ovat

vesi- ja viemadrilaitteistojen lopputarkastuspoytakirja

geodeettinen todistus rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitsemi-

sestd ja sijaintikatselmuksesta

sahkourakoitsijan todistus séhkolaitteiden tarkistuksesta

palolaitoksen todistus 6ljylammityslaitoksen tarkastuksesta.
Kunnan rakennusjarjestyksessa méaaritellaan tarkemmin paikkakunnalla vaadittavat tar-

Kistukset ja katselmukset.

Loppukatselmuksessa kiinnitetddn huomiota

- rakennusluvassa tai aloituskokouksessa maéritetyt velvoitteet on taytetty

rakennustyontarkastusasiakirja on asianmukaisesti pidetty ja sen yhteenve-

to on arkistoitavissa

tarkastusasiakirjan yhteenveto on riittdva suhteessa rakennusluvan ja aloi-

tuskokouksen edellytyksiin

eri rakennusvaiheiden kelpoisuutta osoittavat asiakirjat ovat asianmukaisia

lain maaradmat tarkastukset on suoritettu.

Loppukatselmuksen pdytakirjaan merkitaan tarkastusasiakirjan luovutus -kohta. Alku-
peréinen tarkastusasiakirja j&4 rakennushankkeeseen ryhtyvén suunnitelmien ja lupa-
asiakirjojen liitteeksi. Kopio tarkastusasiakirjasta luovutetaan kunkin alueen tydnjohta-
jalle ja rakennusvalvontaan. Kaydaan lapi tarkastusasiakirjan tila, ettd kaikki tehtévét on
suoritettu, tarkastukset pidetty ja, ettd siind on kaikki oleelliset merkinnat. Lisaksi poy-
tékirjaan Kirjataan tiedot rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjekirjan valmistumisesta,
muista pidetyistd tarkastuksista, rakennuskohteen kayttdonotosta ja suunnitelmista
poikkeamisista. Tarvittaessa kirjataan pdytakirjaan my6s huomautuksia sellaisista ra-
kennustydn suorituksista, jotka saattavat heikentaa rakentamisen lopputulosta. (Raken-

nustarkastuskirja suunnittelusta toteutukseen, 2004, 72 - 81.)
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5.4 Kaytto- ja huolto-ohjekirja

Suomen rakentamisméaarayskokoelman osa A4 ohjeistaa rakennuksen kaytto- ja huolto-
ohjeen laatimisessa. Ohjekirjasta tulee 16ytya

- tekniset tiedot koottuna

- huoltotdiden muistilista

- laitteiden ja koneiden kéayttoohjeet

- huolto- ja korjaushistoria

- talokaupan arvopaperi.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on vastuussa kaytto- ja huolto-ohjekirjan laatimisesta.
Usein palvelu kuitenkin tilataan ammattilaiselta. Rakennusvalvontaviranomainen tarkis-
taa loppukatselmuksen yhteydessd, ettd ohjekirja on asianmukaisesti laadittu, mika Kir-

jataan loppukatselmuspoytékirjaan. (Kolkka 2010.)

Kéytto- ja huolto-ohjekirja sisaltaa:
- kohteen l&htotiedot
- rakenteet ja pintamateriaalit
- paikantamispiirrokset
- hoidon ja huollon tehtavat
- kunnossapitojaksot
- kaytto- ja korjauspaivékirjan
- kulutusseurannan

- liiteaineiston eli laitteiden erilliset ohjeet.

Kéyttd- ja huolto-ohjekirja antaa tarvittavat ohjeet rakennuksen asianmukaiseen kayt-
toon ja kunnossapidosta huolehtimiseen. Sen sisallossa huomioidaan rakennuksen kayt-
totarkoitus, ominaisuudet ja laitteiden suunniteltu kdyttoika. Siihen kirjataan kunnossa-
pidon, hoidon ja huollon laht6tiedot, tavoitteet, tehtévat ja ohjeet. Pientaloissa kaytto- ja
huolto-ohjekirja kattaa usein vain sellaiset rakennusosat ja teknisen jarjestelmét, jotka

vaikuttavat rakennuksen turvallisuus- ja terveysriskeihin. (Kolkka 2010.)
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6 Tyo6turvallisuus

Tyoturvallisuus on yksi tarkeimmista asioista pientalotyémaalla. Siksi sité tulisi valvoa
tarkasti. Valtioneuvoston asetus rakennustyén turvallisuudesta méarittelee rakennus-
hankkeen osapuolten velvollisuuksia. Tyo6turvallisuus vastuu jakautuu rakennuttajan,
paasuunnittelijan, vastaavan tyonjohtajan ja urakoitsijoiden valille. Jokaisella on omat
vastuualueensa ja osapuolten valinen tiedotus on kaiken perusta rakennushankeen l&pi-
viemiseksi turvallisesti. Tyomaalla tydskenteleville tai muille tydmaalla oleville ei saa
aiheutua vaaraa, josta kukin hankkeen osapuoli huolehtii osaltaan. Tyémaan vaarat ja
riskit tulee ennakoida ja sitd kautta valttyd niiltd, mika onkin valttamatonta turvalliselle

tyomaalle.

6.1 Turvallisuusasiakirja

Valtioneuvoston paatoksen mukainen turvallisuusasiakirja ohjeistaa suunnittelijoita ja
urakoitsijoita vieméan hankkeen turvallisesti alusta loppuun. Ty6turvallisuus-asiakirjan
tulee sisaltaa:

- Vvaara- ja haittatekijat

- rakennusaikaiset tyoturvallisuus- ja terveysriskit

- tyomaahan liittyva teollinen tai muu vastaava toiminta.
Tyoturvallisuusasiakirja laaditaan jo suunnitteluvaiheessa, kuten kuvio 3 havainnollis-
taa. Rakennuttaja huolehtii turvallisuusasiakirjan laadinnasta yhdessa padsuunnittelijan
kanssa seké tyomaan kirjallisten menettelyohjeiden taytantdénpanon seurannasta raken-
tamisen aikana (kuvio 3). Tarvittaessa rakennuttajalla on apuna sopimussuhteen kautta

kaytettdva ammattilainen. Ohjeiden tulee sisélt&da

toiden ajoitus

erityisid tydmenetelmia koskevat vaatimukset

aliurakoinnin jarjestaminen

tyéhygieeniset menettelyt.

Yleisid ja siksi huomioitavia riskeja ja rakennustdiden toteutuksessa huomioitavia ovat
- lumi ja jaa
- tuuli

- tydskentely korkealla
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- nhostot

- tuli- ja s&hkotyot.
(Kolkka 2010.)

Hamkesmmnimelhrvaibe
Turvallisunsasisiirja
Suwwvimebovale 0 ([ LT T T T
F akentzmmi sen valmistelu
S 17, .. S
mrvallisimssumnitieln
E.zkentaminen Zlemenrdtydz

Tyomaxsunrmitelma

T\ | pemee

Kuvio 3: Pientalotydmaan turvallisuus (Tampereen ammattikorkeakoulu)

6.2 Rakennuttajan tyoturvallisuusvastuu

”Padtoteuttajan on huolehdittava perehdyttamaélla ja opastamalla siitd, ettd kaikilla yh-
teisen rakennustyomaan tyontekijoilla on riittdvat tiedot turvallisesta tydskentelysta ja
ettd he tuntevat kyseessa olevan rakennustyémaan vaara- ja haittatekijat sek& niiden

poistamiseen tarvittavat toimenpiteet.” (VNa rakennustydn turvallisuudesta 205/2009.)

Rakennuttajan vastuu riippuu urakkamuodosta. Pdaatoteuttaja on padurakoitsija tai sel-
laisen puuttuessa rakennuttaja tai muu osapuoli, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta.
Rakennuttaja ei siis valttamatta ole rakennusalan ammattilainen, joten han ei aina osaa

arvioida olemassa olevia riskejé ja vaaroja, siksi han tarvitseekin ammattilaisia avuk-
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seen ja hénet tulee perehdyttdd tydmaan tyoturvallisuuteen. Yksi hénen tarkeimpié teh-
tavidan on siis hankkia ammattitaitoiset toteuttajat hankkeelle. Liséksi hénelld on tiedo-
tusvelvollisuus ja sen térkeys osapuolten vélilla korostuu silloin, kun vastaava tyonjoh-
taja ei ole paikalla valvomassa. Tehtdvat on hyva jaotella kirjallisilla sopimuksilla. Kai-

kesta huolimatta rakennuttajalla on kuitenkin padvastuu hankkeesta. (Kolkka 2010.)

Pientalotydmaalla on térked valttyd vahingoilta, sill& pienetkin virheet saattavat aiheut-
taa pitkia viivastymisid. Turvallisuusasiakirjan ohjeita noudattamalla voidaan vélttya
vaaroilta ja ennakoida riskit. Rakennuttajan tulee informoida hankkeen muita osapuolia
mahdollisista riskitekijoista tyomaalla. Mahdollisien erimielisyyksien varalta rakennut-
tajan kannattaa vaatia, ettd sopimukset laaditaan kirjallisina, jolloin vastuunjako sailyy

selkeédna ja tyoturvallisuus velvoitteet pystytdaan kohdistamaan oikealle henkilélle.

Rakennuttajan tyoturvallisuusvastuuseen liittyvia tehtdvia ovat
- varmistaa, ettd vastaavan tydnjohtaja ja urakoitsijat huolehtivat ty6éturvalli-
suudesta seka tyoturvallisuuden suunnittelusta tydmaalla
- varmistaa, ettd urakoitsijoilla on henkild, joka vastaa ty6turvallisuudesta
- vaatia vastaavaa ty0njohtajaa valvomaan ja ohjeistamaan urakoitsijoita
- valvoa, ettd urakoitsija toteuttaa urakkasopimuksessa todettuja méaérayksia
ty6turvallisuuden toteuttamisesta.
(Kolkka 2010.)

6.3 Paasuunnittelijan tyoturvallisuusvastuu

Padsuunnittelija tehtaviin tyoturvallisuuden edistamiseksi kuuluu

- kohteen ammattitaitoinen suunnittelu

- suunnittelun organisointi

- tydturvallisuusasiakirjan laadinta.
Paasuunnittelija huolehtii kaikkien suunnitelmien yhteensovittamisesta pitdmalla kaikki
suunnittelijat ajan tasalla toistensa suunnitelmista. H&n laatii yhdessa rakennuttajan
kanssa tydmaan ty6turvallisuusasiakirjan, joka késittelee mahdollisia riskeja ja ohjeistaa
valttymaan niiltd. (Kolkka 2010.)
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6.4 Vastaavan tyénjohtajan ty6turvallisuusvastuu

Vastaava tyonjohtaja johtaa, ohjeistaa sekd pitédé yhteyttd rakennushankkeeseen ryhty-
vaadn. Vastaavan tyonjohtajan tulee tehda tydsuojelutarkastukset aina tydmaalla kdydes-
séan, mutta silla han ei ole kokopdivaisesti tydmaalla on vastuu rakennuttajalla, joka
yhteistydssa tyonjohtajan kanssa puuttuu havaittuihin tyoturvallisuuspuutteisiin. Tyo-
maakokouksissa on hyva ottaa esille tyésuojeluasiat huolimatta siita oliko niit4 vai ei.
(Kolkka 2010.)

Turvallisuusohjeesta selvidd tydmaan turvallisuusmaaraykset, rakennuttajan yhteystie-
dot, tyoturvallisuuden perustiedot ja ohjeet

- turvavalineiden kéytosta

- putoamissuojauksesta

- tydvalineiden kunnon tarkistuksesta

- riskeista

- telineiden ja tikkaiden kéytosta

- tybmaan siisteydesta

- koneiden ja laitteiden k&ytosta.
Liséksi sen tulisi sisaltad ohjeet

- mahdollisiin tapaturmatilanteisiin

- tulitdiden turvallisuuteen

- erityistoimenpiteité vaativiin tydvaiheisiin.
TyO0maan aluesuunnitelma tulisi laatia my0s pientalotyomaille ja siitd tulisivat kayda
ilmi

- tydmaa-alue

- rakennusten sijainti

- tyomaakopin sijainti

- materiaalien varastointipaikat

- ajoneuvonostureiden nostopaikat

- henkilénostimien sijoituspaikat

- séhkokeskuksen sijainti

- tydmaavalaistus

- kulkureitit

- pysékointialue

- alueiden aitaukset.
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6.5 Urakoitsijan tyoturvallisuusvastuu

Urakoitsijan ty6turvallisuusvastuu riippuu urakkamuodosta. Urakoitsijan tulisi huolehtia
ja ohjeistaa tyontekijoitdan turvalliseen, riskittomadn tyontekoon. Urakoitsijalla tulisi
olla nimettyna ty6turvallisuudesta vastaava henkild, joka tutustuu tydmaahan, huolehtii
urakoitsijan rakennusmiesten ohjeistuksesta, valvoo ohjeiden noudattamista, korjaa
mahdolliset virheet ja ennakoi riskit. Rakennushankkeella tulee aina olla vastaava tyon-
johtaja. Lisaksi tulisi nimetd tydnjohtaja kullekin isommalle tyévaiheelle vastaamaan
sen suunnittelusta. (Kolkka 2010.)
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7 TyOmaan liittymat
Rakentajan tulee tilata liittymét tontille. Ennen rakennusttiden aloittamista on tilattava

rakentamisaikainen séhkoliittyma. Myohemmin rakentajan tulee solmia seuraavat sopi-

mukset:

pysyva sahkoliittyma

vesi- ja viemdriliittyma

tiedonsiirtokaapeli

tonttiliittyma katuun

jatehuoltoon liittyminen

- kaukolampdliittyma.
(Huittisten kaupunki 2010.)

7.1 Sahkoliittyma

Rakentamisaikainen sahkoliittyma

TyOmaalla tarvitaan sahkoé jo rakennusvaiheessa. Rakentamisaikainen sahkoliittyma eli
niin sanottu tydmaasahko tarvitsee tydmaakeskuksen. Tydmaasahkon saa kayttoon ka-
tevimmin tontin rajalle sijoitettavasta pihakeskuksesta, jota voi kayttdd myos tontin lo-
pullisena sahkodratkaisuna. Tuohon tarkoitukseen voi halutessaan vuokrata erillisen
tyomaakeskuksen. Pihakeskuksen koko maéaritellaan lopullisen kéyttotarpeen mukaan.

Se toimii myéhemmin lopullisena mittauskeskuksena.

Ennen perustusten rakentamista on selvitettdvd maadoitustapa ja laadittava sahkoliitty-
missopimus, jotta Kkiinteistd voidaan liittd4d sahkdverkkoon. Tydmaasahkon, liittymis-
johdon ja mittauskeskuksen toimittamisesta sovitaan séhkontoimittajan ja sdéhkourakoit-

sijan kanssa. (Haapanen 2010.)
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Pysyva sahkaliittyma

Mikali rakentamisvaiheessa tyomaasahkon toimitukseen on kaytetty pihakeskusta, sité
voidaan kayttada pysyvassa sahkoliitynnassa. Liittymiskaapelin asennuksesta aiheutuvat
kustannukset kuuluvat rakentajalle. Liittymisjohtoa ja sen asentamista koskevat ohjeet
saa sdhkontoimittajalta.

Ennen lopullista kayttdonottoa séhkdasennuksille on tehtavd kayttéonottotarkastus.
Tarkistuksen suorittaa sahkourakoitsija, joka toimittaa tarkistuksesta poytakirjan raken-
tajalle.  S&hkourakoitsija toimittaa my0ds loppupiirustukset ja  kayttGohjeet.
Sahkontoimitus aloitetaan, kun liityntdsopimus ja sahkdsopimus ovat voimassa, liitty-
misjohto on rakennettu ja kytketty seka kayttoonottotarkastus suoritettu. (Haapanen
2010.)

Liittymasopimus

Liittymissopimus pitdd tehdd sédhkdyhtion kanssa hyvissd ajoin ennen toivottua tyo-
maasahkon liittdmistd, koska liittyman suunnittelu ja rakentaminen vaativat oman ai-
kansa. Liittymissopimusta tehtdessa on tiedettava padsulakkeen koko ja sahkonkayttota-
pa. Rakennuspaikkaa koskevat tiedot seka paikka, johon mittauskeskus halutaan sijoit-

taa, selviavét asemapiirroksesta.

Verkkosopimuksella sovitaan séhkon siirtdmisesta jakeluverkon haltijan sdéhkdverkossa
asiakkaalle. Sopimus voidaan tehda, kun liittymissopimus on voimassa. Kaytannossa
liittymissopimus ja verkkosopimus tehdaan yhté aikaa.

Sahkon kytkeminen kayttajalle edellyttaa liittymissopimuksen ja verkkosopimuksen
lisdksi sahkénmyyntisopimuksen voimassaoloa. Kun sdhkon myyjéksi halutaan paikal-
linen s&hkoyhtid, myyntisopimus on katevintd tehdd samanaikaisesti liittymis- ja verk-

kosopimusten kanssa. (Haapanen 2010.)
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7.2 Vesi- ja viemariliittyma

Kunnalliseen vesi- ja vieméariverkkoon on liityttdvd asemakaava-alueella. Kuten Pienta-
lorakentajan oppaassa ohjeistan, liittymat tilataan paikalliselta vesihuoltolaitokselta ja
heidan kanssaan tehdaén liittymésopimus heti rakennuslupapéatoksen jalkeen. Suunni-
telmat on toimitettava kuitenkin jo rakennuslupahakemuksen liitteend. Tarked huomio
putkia asennettaessa on rakentaa ne riittavén syvélle, jotta putkien jaatymiseltd valtyttai-
siin. Vesimittarin asennuksen saa normaalisti suorittaa vain vesilaitoksen edustaja, ku-

ten vesijohdon avaamisenkin. (Huittisten kaupunki 2010.)

7.3 Tiedonsiirtokaapeli

Tiedonsiirtokaapeli mahdollistaa niin kaapeli-tv:n, laajakaistan kuin lankapuhelimen
kytkemisen taloon. Asemakaava-alueella tiedonsiirtokaapeli on yleensd olemassa ja
kaapeliverkkoon on helppo liittyd. Liittymis- ja verkonsuunnittelu saattaa vieda kaape-
liyhtiolta jopa kaksi kuukautta, joten liittyminen kannatta tilata hyvissd ajoin. Haja-
asutusalueella liittymén saatavuus tulee tarkistaa erikseen. Rakennuttajan tulee rakentaa
liityntdkanava kaapelitarjoajan osoittamaan paikkaan. Kaapeliverkkoyhtié huolehtii
kaapeloinneista, liitdnndista ja niiden huollosta. Kaapelit jadvat verkkoyhtion omistuk-
seen. (Huittisten kaupunki 2010.)

7.4 Tonttiliittyma katuun

Ajoliittyma tontille mé&ar&tddn asemakaavassa. Asemakaava-alueella omakotitalolle
sallitaan yleensa yksi ajoliittymd. Rakentaja vastaa tontin ajoliittyman rakentamisesta.
Ajoneuvoliittymén yleinen leveys on kuusi metrid. Rakentajan tulee huolehtia myds

tarvittavasta salaojituksesta liittyman kohdalla. (Huittisten kaupunki 2010.)
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8 Yhteenveto

Pientalorakentajan opas (liite) on tiivistetty kokoelma rakennushakkeen vaiheiden p&a-
kohdista. Se on tiivis paketti, joka opastaa rakentajan hankkeen alusta aina sen loppuun
saakka sekéd neuvoo ja ohjeistaa asioiden hoitamisessa. On huomioitava, etta ohjeet ela-
vat madrdysten muuttuessa. Opasta tulee péivittaa sitd mukaan. Oppaasta selvidd missa
jarjestyksessa asiat tulee hoitaa ja mihin rakentajan tulee ottaa yhteyttad missakin asiassa.
Pientalorakentajan opas on laadittu palvelemaan Huittisiin pientaloa rakentavaa ja sité
kautta myds Huittisten kaupunkia. Tavoitteena on, etta kaupunki saisi kohennettua posi-
tilvista kuvaa tarjoamalla tallaisen oppaan rakentajan avuksi. Teknisen palvelukeskuk-
sen, muiden kaupungin virkamiesten ja henkilokunnan ty6 helpottuu, kun heille esite-
tddn vahemman rakennushankkeeseen liittyvia kysymyksid, silla opas antaa vastauksen

ainakin suureen osaan rakentajaa askarruttavista asioista.
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Liitteet
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Rakentajan aikajana

1.6.2010 "Tyecskuu 1. Paatos rakentaa omakotitalo Huittisiin, 1 Oma koti Huittisiin
5.6.2010 2. Tontin ostaminen 1 kk, 2 Kaupungin tonttitarjonta
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° karttojen tilaaminen 5 pv, 4.4 Karttojen tilaaminen
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Kesakuu Katselmukset, 7 Katselmukset
Kayttéonotto
. Yllapito
Heindkuu

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista
koskevien sadannosten ja maaraysten sekda myonnetyn luvan

mukaisesti. Maankaytt6- ja rakennuslaki 119 §
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1. Oma koti Huittisiin

Huittinen on kasvava kaupunki suurimmat Suomen kaupungit yhdistavien valtateiden
risteyksessa. Sijainniltaan siis mitd mainioin paikka asua, kun yhteydet isompiin
kaupunkeihin ovat lyhyet, mutta saa asua pienen kaupungin rauhassa. Huittinen ottaa
avoimesti vastaan uusia asukkaita. Huittinen haluaa tarjota asukkailleen viihtyisat ja
monipuoliset asumismahdollisuudet, joita kulttuurilautakunta kehittaa aktiivisesti. Olet
siis valinnut kodillesi hyvan paikan.

Rakentajan opas on laadittu juuri Sinua varten, joka rakennat omakotitalosi Huittisiin.
Tama opas opastaa Sinut rakennushankkeesi alkumetreiltd aina polun paahan ja antaa
vielda vinkkeja yllapitoon liittyen. Huittisten kaupunki haluaa auttaa rakentajaa
selviytymaan tasta haasteesta.

Rakennushanke on aina iso projekti. Muistilistalla on niin monta juoksevaa asiaa, etta
jos ei ole hanketta lapi kdaynyt, ei osaa edes kuvitella niiden maards. Byrokratia
juoksuttaa rakentajaa usein edes takaisin. Tdma opas nayttda kompassissa oikean
suunnan, jotta rakentaja osaisi kayda rastit |api oikeassa jarjestyksessa.




2. Kaupungin tonttitarjonta

2.1 Tontin hakeminen

Vapaista tonteista, tonttien hakuajasta ja -menettelystd tiedotetaan Lauttakyldn
lehdessd, teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululla ja Huittisten kaupungin
kotisivuilla. Tontit tulevat haettaviksi, kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut
myyntihinnat ja muut myyntiehdot.

Tonttia haetaan Huittisten kaupungin teknisen palvelukeskukselta. Johtosdadannon
mukaisesti kaupungingeodeetti tekee viranhaltijapdatoksen tontin myynnista. Mikali
samasta tontista on useampi hakemus, suoritetaan hakijoiden kesken arvonta.

Vapaat tontit:

www.huittinen.fi/tontit

2.2 Tontin luovuttaminen

Kauppahinta maksetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa ja samalla peritdaan
tontinlohkomisesta aiheutuneet kustannukset (730 — 1000 euroa) seka
kaupanvahvistajan palkkio (77 euroa).

Huittisten kaupunki
Maanmittauslaitos




3. Rakentamisen edellytykset

3.1 Asemakaava-alueella

Asemakaava maarittelee korttelialueiden rajat, kdyttotarkoituksen, rakennusoikeuden,
rakennusalan ja kerrosluvun. Asemakaava sisadltda myos muita rakentamista koskevia
maaradyksid. Lisdksi rakentamista ohjataan kaupungin rakennusjarjestykselld kaava-
alueen ulkopuolelle. Asemakaavaan ja muihin maarayksiin on syyta tutustua huolella
rakennushankkeen alussa ennen rakennuksen suunnittelua tai sitovien sopimusten
tekemista urakoitsijoiden ja talotehtaan kanssa.

Asemakaavoihin liittyy usein rakentamistapaohjeet, jossa maaratdan kaavaa
tarkemmin muun muassa pihajarjestelyistd, julkisivumateriaaleista, kattokaltevuudesta
ja suositellaan rakentajalle alueelle sopivia ratkaisuja. Rakentamistapaohjeet ovat
yleensa suositusluontoisia. Ostettaessa tontti kaupungilta on kauppakirjassa ehto, joka
velvoittaa rakentamaan rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Asemakaavan ja muiden ohjeiden asettamat rajoitukset
on hyva ottaa huomioon jo varhain suunnitteluvaiheessa
sutinnitteluun ryhdyttiessa.




3.2 Asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakentamista maarittelevat muun muassa maakuntakaava, seutukaava, yleiskaava,
osayleiskaavat ja kaupungin rakennusjarjestys. Asemakaava-alueen ulkopuolella
edellytetadn usein suunnittelutarveratkaisua tai poikkeamispaatosta. Hankkeen alussa
ennen sitovia sopimuksia on syytd olla yhteydessd kaavoituspalveluihin.
Suunnittelutarveratkaisua tulisi hakea hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista.

Huittisissa kaavasuunnittelija valmistelee suunnittelutarveratkaisun tai
poikkeamispaatoksen ja rakennus- ja ymparistélautakunta tekee siita paatoksen tai
antaa lausunnon Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle.

Myonteisen suunnittelutarveratkaisun tekeminen edellyttda, ettd rakentaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen, eika aiheuta haittaa

- kaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle
- yhdyskuntakehitykselle
- maisemalle ja ymparistolle

- erityisille luonnon ja kulttuuriymparistén arvoille.

Paidtéos poikkeamishakemukseen annetaan kirjallisesti  julkipanon jdlkeen ja
toimitetaan postitse hakijalle. Pa4atds on perusteltava ja siihen voidaan liittda ehtoja.
Lisaksi poikkeamispaatoksessa on madrattava aika, jonka kuluessa sita vastaavaa
rakennuslupaa on haettava, kuitenkin enintdaan kaksi vuotta. Hakijan lisaksi paatos tai
sen jaljennds toimitetaan muun muassa niille, jotka ovat tehneet muistutuksen asiasta,
seka sitd erikseen pyytaneille.

3.3 Lohkominen

Rakentamista varten asemakaava-alueella tontin tulee olla kiinteistorekisterissa.
Rekisterointi tapahtuu yleensad tontin lohkomisen tuloksena tontin omistajan tai
haltijan kirjallisella hakemuksella. Kun hakee lainhuutoa, lohkominen Ildhtee
automaattisesti vireille. Huittisten kaupungin alueella tapahtuvaa lohkomista haetaan
Huittisten kaupungin teknisen palvelukeskuksesta. Kaupungin luovuttamat tontit ovat
padsaantoisesti lohkottuja jo myyntihetkella.



3.4 Lainhuudon hakeminen

Lainhuudon hakemisella tarkoitetaan kiinteiston omistusoikeuden kirjaamista
maanmittauslaitoksen pitamaan lainhuudatus- ja kiinnitysrekisteriin. Tontin ostajan
tulee hakea lainhuuto Maanmittauslaitokselta kuuden (6) kuukauden kuluessa
kaupantekopdivastd. Lainhuudon hakemisesta peritdan maksu.

Ennen lainhuudon hakemista ostaja maksaa Lounais-Suomen verovirastoon
varainsiirtoveron, joka on nelja (4) prosenttia kauppahinnasta. Selvitys
varainsiirtoveron maksamisesta liitetddan lainhuutohakemukseen. Maksamiseen
tarvittavia tilisiirtolomakkeita saa pankeista, posteista ja verotoimistosta.

Hakemuksesta tulee kayda ilmi:
- lainhuudon kohde
= kiinteist6tunnus/maaraalatunnus
= kunta/kaupunki
= kyld/kaupunginosa
= nimi/kortteli
= tontti
- pyydetty toimenpide
- hakijan nimi, kotipaikka ja henkildtunnus
- omistusosuus
- saantoasiakirja/kauppakirja ja sen paivays

Liitteeksi:
- saantoasiakirja/kauppakirja alkuperdisena
- saantoasiakirja/kauppakirja oikeaksi todistettuna kopiona
- veronmaksukuitti varainsiirtoveron maksamisesta (4 %
kauppahinnasta)

Mikali lainhuutoa ei haeta ajoissa, veroa korotetaan 20 prosentilla jokaiselta
alkavalta kuudelta kuukaudelta. Veron suorittamisen viivdastymisesta voi seurata
myos veronlisays.

Lainhuuto on edellytys kiinnitysten hakemiselle. Lainhuutoa ja kiinnityksid voi

hakea yhtd aikaa. Kun luovutuksensaaja on hakenut lainhuutoa, ei edellinen
omistaja voi enda kiinnittaa tai muutoin maarata kiinteistosta.

Huittisten kaupunki, kaavoituspalvelut

Huittisten kaupunki, rakennusvalvonta
Maanmittauslaitos




4. Rakennussuunnitelmat Hyvin suunniteltu on
puoliksi tehty.

4.1 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslaki korostaa hyvan
suunnittelun tarpeellisuutta. llman patevia
suunnittelijoita ja tyonjohtoa ei saada
aikaan kunnollista jalkea. Hyvan
rakentamisen tyokaluja ovat suunnittelu ja
rakennuspiirustukset. Suunnitteluun tulee
panostaa aikaa ja ammattitaitoa, koska silla
on ratkaiseva merkitys lopputulokseen.
Suunnittelutyon kokonaisuudesta ja
erityissuunnitelmien yhteensopivuudesta
vastaa rakennuksen padsuunnittelija.
Erityissuunnitelmiin kuuluvat mm. rakenne-
ja  LVl-suunnitelmat. Rakennusvalvonta
arvioi suunnittelijan patevyyden
riittdvyyden. Katso myods Suomen RakMK G1.

Ammattitaitoinen suunnittelu on oman kodin rakentamisprojektissa tarkeda. Hyvalla
suunnittelulla kartoitetaan rakentajan tarpeet ja suunnittelun pohjalta tarpeet voidaan
toteuttaa mahdollisimman hyvin kaavan tai rakennuspaikan sallimissa rajoissa.
Arkkitehti- ja erityissuunnittelussa tulee kayttaa tyohon perehtyneita ammattilaisia.
Hyva suunnittelu tuottaa rakentajalle myds taloudellisia etuja.

4.2 Suunnittelijat

Kaikkien suunnittelijoiden mukanaolo hankkeen alusta ldhtien on rakentajan edun
mukaista. Rakennuksen suunnittelua varten tarvitaan ainakin seuraavat nimetyt
henkil6t:

- Rakennussuunnittelija / arkkitehti

- Rakennesuunnittelija

- LVI-suunnittelija

- Sahkdsuunnittelija

Rakennukselle on myds nimettdava padadsuunnittelija, jona pientalohankkeissa usein
toimii  kohteen rakennussuunnittelija. Han vastaa rakennuksen suunnittelun
kokonaisuudesta, kaikkien suunnitelmien yhteensovittamisesta seka siitd, etta
lupahakemus ja sen liitteet ovat kunnossa, kun ne jatetdan rakennusvalvontaan.



Paa- ja rakennussuunnittelijan on oltava koulutukseltaan vahintdan talonrakennuksen
opintosuunnalta teknikon tutkinnon suorittanut tai vastaavan talonrakennusalan
tutkinnon suorittanut henkild, jolla on suunnittelukokemusta. Rakenne-, LVI- ja
sahkosuunnittelijalla seka muilla erikoissuunnittelijoilla tulee olla suunnittelutehtavan
laadun ja vaativuuden edellyttama riittava koulutus sekd kokemusta kyseisen alan
tehtdvista. Pientalotydmaan toimijoiden kelpoisuusvaatimukset maaritelladn Suomen
rakentamismaarayskokoelman osissa Al ja A2.

4.3 Suunnittelijoiden patevyys

Suunnittelutyon kokonaisuudesta ja erityissuunnitelmien yhteensopivuudesta vastaa
rakennuksen paasuunnittelija. Paasuunnittelijan ja erityisalan suunnittelijan on oltava
riittavan patevia.

Lain vaatimuksen tdyttyminen merkitsee sitoutumista patevan henkildston
kayttamiseen. Kustakin erityissuunnitelmasta vastaava henkildo huolehtii siita, etta
suunnitelma tayttaa sille asetetut vaatimukset. Jos erityissuunnitelman on laatinut
useampi suunnittelija, heistd yhden tulee olla nimetty taman alan kokonaisuudesta
vastaavaksi suunnittelijaksi. Vastaavan suunnittelijan tulee allekirjoittaa kaikki
suunnittelualansa piirustukset.

Suunnittelijan patevyys arvioidaan ja todetaan lupakohtaisesti. Suunnittelijan
kelpoisuuden arvioinnin paaperusteina ovat koulutus ja kokemus. Vaatimustasoon ja
arviointiperusteisiin vaikuttavat

- rakennushankkeen laatu

- tehtavan vaativuus

- rakennuksen ja tilojen kayttotarkoitus

- kuormitukset ja palokuormat

- suunnittelu-, laskenta- ja mitoitusmenetelmat

- ympadristdvaatimukset

- suunnitteluratkaisun poikkeavuus.

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla tulee olla hankkeen vaativuus

huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen
sekd kaytettivissddn pateva henkilosté (MRL 119 §}

4.4 Karttojen tilaaminen

Rakennussuunnittelua varten ja rakennuslupahakemuksen liitteeksi tarvitaan virallinen
tonttikartta. Tonttikartta tilataan kaupungin suunnittelu- ja maankayttopalvelusta.
Tonttikartan lisdksi toimitetaan asemakaavaote kaavamaarayksineen,
kiinteistorekisteriote, viemari-ilmoitus johtokarttoineen, jotka tilataan
vesihuoltolaitokselta.
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4.5 Paapiirustukset

Paapiirustukset laatii rakennussuunnittelija tai arkkitehti. Rakennuslupahakemuksen
liitteeksi  toimitetaan kolme kappaletta sidottuja, seldakkein varustettuja
piirustussarjoja, joihin kuuluu

- asemapiirros, asemakaava-alueella 1:200 ja haja-asutusalueella 1:500

- pohjapiirrokset (sis. hormipiirros)

- leikkauspiirrokset

- julkisivupiirrokset

- rakenneleikkauspiirrokset tarvittaessa

MALLLASSMARIRUSTUS

| | | |
s we I YO
o L T

3 3

Tk v T

ianitenns Patpinizs

[Fabamabotosen e vosis [
Tala Mallren
Haveykat 15
11200 MALLILA

ASEMARIrUEE 1:200

Suunnittelisimisie Suunnitiljat Oy Wikl Tplns bl Wevies

AR

Fikim T
01122008 | Seopn Swrntisjs

Kuva 1. Malliasemapiirros 1:200

4.6 Rakennepiirustukset ja -laskelmat

Rakennepiirustussarja sisaltaa:

- perustuspiirustukset

- pohjataso, leikkaukset, osapiirustukset, merkinnat maan
kantavuudesta, routasuojauksesta, salaojista jne.

- rakennuksen perustuksia suunniteltaessa on huomioitava
radonesiintymat

- kantavaa runkoa koskevat piirustukset

- tasopiirustukset kerroksista ja yldpohjasta, leikkaukset,
osapiirustukset
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4.7 Pohjarakennussuunnitelmat

Rakennettavuusselvitys tulee tehda aina. Se voi olla esimerkiksi insin66rin lausunto
mahdollisesti koekuopasta tai tieto maan rakenteesta. Maan geoteknista kantavuutta
epdiltdessa tulee tilata pohjatutkimus ja laatia pohjarakennussuunnitelma.
Rakennettavuusselvitys on liitettava lupahakemukseen.

4.8 LVIS-suunnitelmat

Kaava-alueella tehdaan viemari=
Kiinteiston vesi- ja viemarisuunnitelmissa eli kvv- [ el gedaggtaeig e el
suunnitelmissa esitetdan kiinteiston vesi- ja
viemarijarjestelmat sekd sadevesien johtaminen.
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle
rakennettaessa  esitetaan myos  jatevesi-
jarjestelma kasittelysuunnitelmineen.

Haja-asutusdlueelia jatevesien

kasittelysuunnitelma hyvaksytetaan
rakennusluvan yhteydessa

KVV-suunnitelmat on toimitettava kahtena
kappaleena rakennusvalvontaan hyvissa ajoin ennen rakennustdiden aloittamista.

Suunnitelmien tulee sisdltaa seuraavat piirustukset:
- asemapiirustus (1:200), 3 kpl
- pohjapiirustukset (1:50), 2 kpl
- linjakaavio (2- tai useampi kerroksinen kiinteistd), 2 kpl
- erikoispiirustukset ulkoviemarikaivoista, tarkastusputkista,
erikoiskytkennoista, 2 kpl
- selvityslomake kiinteistosta ja kvv-selvitys, 2 kpl
- painehavidlaskelma

llmanvaihtosuunnitelmassa esitetdan ilmanvaihdon jarjestaminen mitoituksineen ja
laitteineen. Sdhkésuunnitelma on laadittava ennen rakentamisen aloittamista.
Suunnitelmasta selvida kiinteiston sahkolaitteiston rakenne. Sahkoéurakointi edellyttaa
TUKES:n myodntaman luvan. Palovaroitin tulee olla sahkoverkkoon kytkettyna.

Rakennusluvan mukaiset
piirustukset tulee esittaa
katselmuksen yhteydessa.

Hulttisten kaupunki, rakennusvalvonta
Huittisten kaupunki, suunnittelu- ja maa
Huittisten kaupunki, vesihuoltolaitos
Ely-Kkeskis
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5. Rakennuslupa

5.1 Lupamenettely

Uuden rakennuksen rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa. Rakennuslupaa
haetaan rakennusvalvonnasta. Rakennuslupahakemuksen allekirjoittaa se henkil6 tai
ne henkil6t, joilla on tontin omistus- tai hallintaocikeus. Hakemuksen voi allekirjoittaa
my0Os hakijan valtakirjalla valtuuttama henkil6. Rakentamisen voi aloittaa, kun
rakennuslupapdatos on lainvoimainen. Rakennustyét on aloitettava kolmen vuoden
sisalla  rakennuslupapaatoksesta. Toiden aloittamisesta on aina sovittava
aloituskokouksessa ja lisaksi on tehtava aloitusilmoitus rakennusvalvontaan. Rakennus
tulee ottaa kayttoon viiden vuoden kuluessa rakennusluvan saamisesta.

Rakennushankkeeseen
YWERVE EE ]
padsaantoisesti itse
kaikesta.
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5.2 Rakennuslupahakemus

Rakennusluvan hakemiseen tarvitaan seuraavat asiakirjat:

Rakennuslupahakemus
Paapiirustukset (kolmena sarjana)
= patevan suunnittelijan laadittava Suomen Rakentamismaarays-
kokoelman ohjeiden mukaisesti
= varustetaan seldakkeelld, sidotaan nipuksi
Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta:
lainhuutotodistus, kauppakirjan tai vuokrasopimuksen jaljennds
Selvitys naapureiden kuulemisesta
Kiinteistorekisteriote
Kartta rakennuspaikasta (alkuperdinen ja kopio)
= asemakaava-alueella:
e tonttikartta
e ote asemakaavasta kaavamaardyksineen
e tilataan suunnittelu- ja maankayttopalvelusta
® haja-asutusalueella:
e virallinen rekisterikartta
e |lohkomiskartta
Rakennushankeilmoitukset
» RH 1 -peruslomake (jokaisesta erillisesta rakennuksesta)
* RH 2 -asuinhuoneisto-lomake (rakennuksessa on useampi kuin
yksi asunto)
Vesihuoltolaitoksen viemari-ilmoitus, joka esitetaan liityttdaessa
kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Lausunto tilataan
vesihuoltolaitokselta tonttikartan tilauksen yhteydessa.
Jatevesien kasittelysuunnitelmia, 2 kpl (Tarvitaan rakennettaessa oma
viemdrijarjestelma, kuten haja-asutusalueilla.)
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
yleisluontoinen selvitys, vaativimmissa kohteissa pohjatutkimus
Energiatodistus
Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen esitetdan
toimenpiteen edellyttdessa poikkeamisluvan hakemista
Suunnittelutarveratkaisu lainvoimaisuustodistuksineen tarvitaan, kun
lupaa haetaan suunnittelutarvealueelle.

Muut mahdolliset liitteet:

valtakirja, jos hakemuksen allekirjoittajana muu kuin hakija
Kaupparekisteriote

Rakennuslupahakemuksen liitteena tai viimeistaan ennen rakennustdiden aloittamista:

Vastaavan tydnjohtajan hakemus
KVV-tyonjohtajan hakemus
Rakennepiirustukset, 2 kpl
LVI-suunnitelmat, 2 kpl

Mahdolliset erikoissuunnitelmat, 2 kpl
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5.3 Naapureiden kuuleminen

Maankaytté- ja rakennuslain sddannésten mukaan tulee rakennuslupahakemuksen
vireilletulosta tiedottaa naapureille. Naapureiksi luetaan rakennuspaikan viereiset ja
vastapaiset tontit. Heille esitelladn rakennuslupahakemus piirustuksineen, jonka
jalkeen he tayttavat ja allekirjoittavat lomakkeen, jolla tieto kuulemisesta toimitetaan
rakennusvalvontaan. Allekirjoitus tarvitaan kaikilta, joilla on tonttiin omistus- tai
hallintaoikeus.

Mikali suunnitelmissa on vahaisida poikkeuksia rakentamista koskevista sdaannoista,
maaradyksistd, kielloista tai muista rajoituksista, on myds ndihin saatava suostumus
naapureilta. Poikkeuksista on neuvoteltava etukdteen rakennusvalvonnan kanssa.
Naapureiden kuulemisen voi jattdaa myos viranomaisen tehtavaksi, jolloin hakemuksen
kasittelyaika pitenee vahintaan kahdella viikolla ja siita peritdan maksu.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava hankkeestaan myos rakennuspaikalle
sijoitettavalla taululla, josta tulee nadkya rakennushankkeen, rakennuttajan ja
urakoitsijan tiedot. Sama ilmoitustaulu voi myohemmin toimia opaskylttina
tavarantoimittajille.

Suositeltava tapa kirjata naapurien hyvaksynnat yhteen asemapiirrokseen seuraavalla
tavalla:

Olemme tutustuneet ko. rakennushankkeeseen:

= allekirjoitus ja nimenselvennys

= allekirjoitus ja nimenselvennys

= allekirjoitus ja nimenselvennys

MALLIASEMASIRUETUS
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10 ALLILA Asemaplinuetus 1:500

- SOUnAREAGISTo SUCTETfEE Oy Frrvia T rah e e T

i T
£1.12.2003 | Seppo Sarnitetp
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5.4 Vastaava tyonjohtaja

Kukas se
olikaan
vastuussa...

Rakennukselle tulee nimetda vastaava
tyonjohtaja. Vastaavalla tyonjohtajalla
tulee olla vahintdaan rakennusmestarin
koulutus ja kokemusta tyonjohtotehtavista.
Vastaavan tyonjohtajan on oltava paikalla
kaikissa katselmuksissa. Vastaavan
tyonjohtajan hakemuksessa on oltava
hanen allekirjoittama sitoumus tehtavan
suorittamisesta.

Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia,
etta:

1. rakentamisen aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle

2. rakennustyo suoritetaan myodnnetyn luvan mukaisesti ja siind noudatetaan
rakentamista koskevia saannoksia ja maarayksia

3. rakentamistyon aikana ryhdytaan tarvittaviin toimiin havaittujen puutteiden ja
virheiden johdosta

4. luvassa maaratyt katselmukset pyydetdan ajoissa ja suoritetaan
aloituskokouksessa tai muutoin maaratyt tarkastukset ja toimenpiteet
asianmukaisissa tyovaiheissa

5. rakennustyOmaalla ovat kaytettavissa hyvaksytyt piirustukset ja tarvittavat
erityispiirustukset, paivitetty rakennustyon tarkastuskirja, mahdolliset
testaustulokset sekda muut tarvittavat asiakirjat.

Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on myo6s aikataulun, tyon laadun, tyoturvallisuuden
ja kustannuksien seuranta sovitulla tavalla yhdessa pientalorakentajan kanssa.

Vastaava tydnjohtaja (vastaava mestari) johtaa
rakennustyotd sekd huolehtii rakentamista
koskevien sddnnésten ja mddrdysten sekd
myénnetyn rakennusluvan ja hyvdn

rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta.
(MRL 122 §1).
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5.5 Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston tyénjohtaja

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistotydssa tulee olla rakennusvalvonnan hyvaksyma
henkilo, joka johtaa kvv-ty6ta ja vastaa kvv-laitteiston asentamisesta. Kvv-tydnjohtaja
huolehtii osaltaan katselmuksen tilaamisesta ja on siina lasna.

Kvv-tyonjohtajalla on oltava riittdvasti alan kokemusta. Pientalon tydnjohtajaksi
voidaan hyvaksya myos kokenut asentaja. Kvv-tyonjohtajan hakemuksessa on oltava
tyonjohtajan allekirjoituksellaan varmentama sitoumus tehtdvan suorittamiseen.

5.6 Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston ty6njohtaja

Pientaloihin ei vaadita erillista ilmanvaihtolaitteiston tyonjohtajaa (iv-tyonjohtajaa),
mikali kvv-tydnjohtaja vastaa my0s iv-toista.

”\astaavalle tyonjohtajalle on
maksettava asianmukainen
korvaus hdnen tekemastaan

tyosta. Hanen roolinsa on
valttamattoman tarkea
rakennustyomaalla.”

Huittisten kaupunki, rakennusvalvonta
Huittisten kaupunki, tekninen palvelukeskus
Pirkanmaan-Satakunnan maanmittaustoimisto
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6. Liittymat tontille

6.1 Sahkoliittymissopimus

Séhkdsuunnitelma pitdd tehda hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista. Ennen
perustusten rakentamista pitdd selvittdd maadoitustapa. Sahkoliittymissopimus
tehdaan Sallila Sahkonsiirto Oy:n kanssa. Ennen kuin kiinteisté voidaan liittaa
sahkoverkkoon, on tehtava liittymissopimus. Liittymismaksuun ei sisally liittymisjohto
tonttialueella eikd mittauskeskus.

6.2 Rakentamisaikainen sdahkoéliittyma

Tyomaasahkon toimittamisesta sovitaan seka Sallilan teknisen asiakaspalvelun etta
sahkdurakoitsijan kanssa. Samalla voidaan sopia liittymisjohdon ja mittauskeskuksen
toimittamisesta. Tydmaasahkon saa kayttoon katevimmin valitsemalla keskuksen, jota
aluksi kaytetdaan tyomaakeskuksena ja joka mydhemmin soveltuu lopulliseksi
mittauskeskukseksi. Tarkoitukseen voi halutessaan vuokrata myds erillisen
tyomaakeskuksen.

6.3 Pysyva sahkoliittyma

Liittymiskaapelin asennuksesta aiheutuvat kustannukset kuuluvat rakentajalle.
Liittymisjohtoa ja sen asentamista koskevat ohjeet saa Sallilan palvelupisteistd. Ennen
lopullista kayttoonottoa sahkoasennuksille on tehtdva kayttoonottotarkastus.
Séhkourakoitsija suorittaa sahkotarkastuksen, toimittaa tarkastuksesta poytéakirjan,
loppupiirustukset ja  kdyttoohjeet rakentajalle sekd antaa sdhkoistyksen
kaytonopastuksen. Séhkontoimitus aloitetaan, kun liittymis- ja
sahkontoimitussopimukset ovat voimassa, liittymisjohto on rakennettu ja kytketty seka
kayttoonottotarkastus suoritettu.

Liittymissopimus pitda tehda sahkdyhtion kanssa hyvissa ajoin ennen toivottua
tydmaasahkon liittamista, koska liittyman suunnittelu ja rakentaminen vaativat oman
aikansa. Liittymissopimusta tehtdessda on tiedettdvd paadsulakkeen koko ja
sahkonkayttétapa. Rakennuspaikkaa koskevat tiedot seka paikka, johon mittauskeskus
halutaan sijoittaa, selvidavat asemapiirroksesta.

Verkkosopimuksella sovitaan sahkon siirtamisesta jakeluverkon haltijan sahkoverkossa
asiakkaalle. Sopimus voidaan tehda, kun liittymissopimus on voimassa. Kaytanndssa
liittymissopimus ja verkkosopimus tehddan yhta aikaa.

Sahkoén kytkeminen kayttdjalle edellyttaa liittymissopimuksen ja verkkosopimuksen
lisdksi sahkdnmyyntisopimuksen voimassaoloa. Kun sdahkdn myyjaksi halutaan
paikallinen sahkoyhtid, myyntisopimus on katevinta tehda samanaikaisesti liittymis- ja
verkkosopimusten kanssa.
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6.4 Vesi- ja viemariliittyma

Mikali  rakennus liitetdan vesi- ja viemadriverkkoon, tehddan sopimus
vesihuoltolaitoksen kanssa. Suunnitelmat toimitetaan rakennuslupahakemuksen
yhteydessa. Liittymissopimus tehdaan kahtena kappaleena kuntaliiton lomakkeelle
(nro 8651) ja siihen hakijan tulee liittaa:

e hakemus kiinteiston liittamiseksi vesi- ja viemariverkostoon
e asemapiirros rakennuspaikasta vesihuoltosuunnitelmineen (Mk 1:200 tai
1:500 kaksi sarjaa)

e vesihuoltoverkostoon liitettavien rakennusten pohjapiirrokset

e vesihuoltosuunnitelmat (uudis-, laajennus-, peruskorjaus- tai vastaavista
rakennuksista, Mk 1:50 tai 1:100 kaksi sarjaa)

Piirroksista on

6.5 Tonttijohdot, -viemarit ja vesimittari

Vesijohdon ja jatevesiviemarin liittymiskohta on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella
padsaantoisesti kiinteiston rajalla. Tonttijohtoja ovat tonttivesijohto, tonttiviemari ja
tonttihulevesiviemari. Tonttivesijohto on talousveden johtamista varten asennettu
liittamiskohdan ja kiinteiston vesimittarin valinen johto. Tonttiviemari on
liittamiskohdan ja rakennuksen vidlinen jatevesiviemari. Tonttihulevesiviemari on
liittamiskohdan ja kiinteiston hulevesilaitteiston valinen huleveden ja perustusten
kuivatusveden johtamiseksi asennettu viemari.

Vesihuoltolaitos asentaa vesimittarin kullekin vesiliittymalle. Vesimittarin omistaa
vesihuoltolaitos, ellei toisin sovita. Vesihuoltolaitos maaraa vesimittareiden tyypit ja
koot. Asennukseen kuuluvat tyot ja tarvikkeet venttiileineen ja liitoskappaleineen
maksaa liittyja, jonka omaisuudeksi ndma jaavat.

Rakentaja on velvollinen huolehtimaan vesimittarin sijoittamisesta siten, ettd se
voidaan esteettd asentaa, huoltaa seka suorittaa mittarin lukeminen. Vedenkulutus ja
viemariveden maara todetaan vesihuoltolaitoksen asentamalla vesimittarilla.
LiitostyOn ja vesimittarin asennuksen tekee aina vesihuoltolaitos.
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6.6 Jatehuolto

Jatehuoltoon on liityttava siten, ettda asumisen alkaessa jatehuoltosopimus on tehty.
Jatehuoltoon liittydakseen rakentajan tulee ottaa yhteytta Satakierto Oy:n, Hallavaaran
jatekeskus, (02) 5541 922 jatehuollon asiakaspalveluun.

Omakotikiinteistdjen jateastian tulee olla tilavuudeltaan 240
litraa ja siind tulee olla pydrat. Rakennusaikaista jatettd ei
kuitenkaan saa laittaa tavalliseen jateastiaan, vaan se on
rakentajan  kustannuksella toimitettava esimerkiksi
Satakierto Oy:n Hallavaaran kaatopaikalle Koylioon.
Satakierto Oy hoitaa myds kaupungin kierratyspisteita.

Yhdyskuntajatteen kerdys toteutetaan kiinteistokohtaisena.
Kaikkien kiinteistdjen  on  liityttdva  jarjestettyyn
jatteenkuljetukseen kiinteiston kayttoonoton yhteydessa.
Jatteen tuottaja tekee sopimuksen suoraan jatehuollon
yrittdjan kanssa. Kaupunki valvoo, etta kaikki kiinteistot ovat
liittyneet jatehuoltoon.

6.7 Puhelin-, Internet- ja kaapeli-TV -sopimukset

Puhelin-, Internet- ja kaapeli-TV -sopimukset tehddan Huittisissa DNA Oy:n kanssa.
Haja-asutusalueilla liittymien saatavuus on aina tarkistettava erikseen. Puhelin- ja
ADSL-yhteydet rakennettavaan Kkiinteistoon toteutetaan yleensda talokaapelilla.
Talokaapeli tuo kiinteistoon puhelin- ja ADSL -valmiudet, liittymat on tilattava erikseen.
Talokaapelin tilaus kannattaa tehda hyvissa ajoin, silld sen toimitusaika on noin yksi
kuukausi. Kaapeli-TV -liittyma tilataan erikseen, ja sen toimitusaika on noin pari
kuukautta. Tilauksia tehtdessd on huomioitava my0Os se, ettd routa vaikeuttaa
kaivutoita ja saattaa pidentda toimitusaikaa.
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7. Katselmukset

Viranomaiskatselmukset tilataan viikkoa ennen niiden toimittamista. Vastaavan
tyonjohtajan tulee olla lasna katselmuksissa. Rakennustarkastaja tarkastaa, kuittaa ja
allekirjoittaa tarkastusasiakirjan rakennustyomaalla katselmuksen yhteydessa.
Rakennusvalvonta suorittaa lupaehtojen mukaiset katselmukset.

7.1 Aloituskokous ja -ilmoitus

Rakentajalla on ilmoitusvelvollisuus rakennustdiden aloittamisesta Huittisten
kaupungin rakennusvalvontaan. Tydnjohtajia koskevien padatosten ja lupapaatoksessa
vaadittavien suunnitelmien tulee olla kunnossa.

Aloituskokous on pidettdva ennen rakennustdiden aloittamista ja aloitusilmoitus
voidaan tehda aloituskokouksen yhteydessd. Kokouksessa tulee olla ldsna ainakin
rakentaja tai hanen edustajansa, vastaava tyonjohtaja ja paasuunnittelija. Kokouksen
jarjestamistad pyytaa rakennuttaja, jonka on sovittava kokouksesta rakennusvalvonnan
kanssa. Aloituskokouksessa kdydaan lapi rakennushankkeen vaiheita ja varmistetaan
vastuuhenkiléiden tehtdvat ja muiden osapuolten tehtavaalueet ja vastuut.

7.2 Tarkastusasiakirja

Vastaavan tyonjohtajan tulee pitda
tarkastusasiakirjaa tehdyista toista.
Tarkastusasiakirjan on oltava esilla Vastaavan tydnjohtajan on
katselmuksissa, jotta rakennustarkastaja voi ilman viivytystd saatettava
seurata hankkeen etenemisti ja tehd3 asiakirjaan tarkastusasiakirjaan tehty

merkinta poikkeamisesta
rakennustarkastajan tietoon.

omat merkintansa.

Rakennusvaiheen tarkastusten vastuuhenkilo
varmentaa suorittamansa tarkastuksen tarkastus- AN
asiakirjaan, kun rakennusvaiheeseen kuuluvat
tyovaihetarkastukset on asianmukaisesti
toteutettu, rakentaminen taltd osin vastaa
suunnitelmia ja on  toteutettu  hyvédn
rakennustavan mukaisesti.

21




Tarkastusasiakirjaan merkitaan myos

rakennuttajan, suunnittelijan, urakoitsijan tai Varmennusmerkintian
kdytetyn asiantuntijan perusteltu huomautus, sisiltyy tarkastajan

joka koskee rakennussuorituksen poikkeamista nimikirjoitus, nimen
saannosten mukaisuudesta. Saannoksista selvennyksineen sek
poikkeamisella tarkoitetaan Iahinna poikkeamista varmennuksen paivimaara.
rakentamisen olennaisia teknisia vaatimuksia

tasmentavista Suomen
rakentamismaardyskokoelman maarayksista.

7.3 Sijainnin ja korkeusaseman mittaaminen

Rakennuksen sijainti ja korkeusasema merkitddan maastoon hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisesti ennen rakennustyon aloittamista. Toimituksen tilauksen yhteydessa
sovitaan, mitka rakennuksen nurkkapisteet maastoon merkitdadan. Toimituksesta
peritddn maksu, joka sisdltda korkeusaseman ja neljan nurkkapisteen merkitsemisen.
Sen ylittavalta maadralta peritdan lisamaksua. Sijainnin merkinnan yhteydessa
rakennuspaikalle tuodaan virallinen korkeustaso, josta rakentaja voi maarittaa luvan
maaraaman lattiakoron. Rakentaja tilaa toimituksen teknisen palvelukeskuksen
asiakaspalvelusta.

Jos rakennuksen sijoittamisessa, mitoituksessa tai korkeusasemassa on muutoksia
rakennusvalvonnan vahvistamista piirustuksista poiketen, korjaukset on tehtdva
vahvistettuihin paapiirustussarjoihin ja esitettdava rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi.

Sijaintikatselmus  suoritetaan, kun  rakennuksen  perustus on  valmis.
Sijaintikatselmuksen tarkoituksena on todeta, ettd rakennus on luvan mukainen ja
luvan mukaisessa paikassa. Sijaintikatselmus tilataan teknisen palvelukeskuksen
asiakaspalvelusta.
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7.4 Rakennusaikaiset katselmukset

Pohjakatselmus suoritetaan, kun rakennuspohjan kaivaminen tai louhiminen on tehty.
Katselmus suoritetaan ennen anturalaudoituksen sekd paalutus- tai maapohjan
vahvistustoiden aloittamista. Katselmuksessa on oltava nahtavilla hyvaksytyt
rakennepiirustukset. Pohjakatselmus tilataan rakennusvalvonnasta.

Rakennekatselmus suoritetaan, kun rakennuksen runko ja muut kantavat rakenteet
ovat valmiina ja yha ndkyvissa, ennen lammoneristys- ja levytoitd. Runkorakenteita
koskeva rakennepiirustusten osa tulee olla tydmaalla nakyvissa.

Savuhormikatselmus on suoritettava niiden valmistuttua, kuitenkin ennen hormien
kdayttoonottoa ja peittamistd. Katselmuksessa on oltava nahtdvissa hyvaksytyt
rakennuslupapiirustukset. Savuhormien katselmus tilataan rakennusvalvonnasta.

Kiinteiston kvv-vastuuhenkil® tarkastaa kiinteiston viemarit ennen putkien peittamista
ja suorittaa kayttovesijarjestelman asennustyon edellyttaman painekokeen. Tarkastus
merkitdan tehdyksi tarkastuspoytdkirjaan, joka toimitetaan lopputarkastuksen
yhteydessa rakennusvalvontaan lupa-asiakirjojen liitteeksi. Vastaava tyonjohtaja on
vastuussa siitd, ettd painekoe suoritetaan.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa iv-tyonjohtajan tulee suorittaa
ilmanvaihtolaitteiston kayttoonottotarkastus sekd ilmamaarien mittaukset ja saato.
Séhkourakoitsija tekee sahkdasennusten kdyttéonottotarkastuksen.

Tarkastusten poytdkirjat tulee olla rakennuspaikalla rakennusvalvonnan
suorittamassa kdyttéonottokatselmuksessa.

7.5 Kayttoonottokatselmus

Ennen tilojen kdyttdonottoa tulee suorittaa kdayttoonottokatselmus. Jotta rakennus on
valmis otettavaksi kayttéon, sen tulee tayttda Maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset
terveellisyyden, turvallisuuden ja lujuuden vaatimukset. Esimerkiksi
vesilaiteasennusten, sahkdasennusten, ilmanvaihtojarjestelman ja lammityslaitteiston
tulee silloin toimia hyvaksytysti. Lisaksi jatehuollon tulee olla jarjestetty seka
paloturvallisuuden ja asumisen perustoimintojen edellytysten tulee olla kunnossa.
Rakennuksen osoitenumeron tulee olla kiinnitettyna nakyvaan paikkaan.
Kayttoonottokatselmus tilataan rakennusvalvonnasta.

23



Muistilista:

- Leimatut lupakuvat

- Tyomaapoytakirja taytettyna tarvittavilta osin vastaavan tyonjohtajan
toimesta

- Kvv-tyOnjohtaja hyvaksytty

- Osoite numero kayttoonotto katselmuksessa

- Kattoturvalaitteet paikallaan, vah. 1 ¥-kerroksisessa talossa
poistumistikkaat ylakerrasta

- Palovaroittimia 1/60 m2, sahkoverkkoon kytkettyna

- Tulisija ja hormi: tekniset tiedot, suojaetadisyydet ja kipindpellit

- Muut turvallisuus asiat

- Saunan kiukaan suojaetdisyydet

- Séhkotarkastuspoytékirja ja ilmanvaihdon mittauspoytakirja

- Kaynti ullakolle

- Kaytto ja huolto-ohjeet tulee olla viimeistaan lopputarkastuksessa

- Sahko-, lvi- ja rakennuskuvat

- Koneiden ja laitteiden ohjekirjat ym.

Katselmukset tilataan
rakennusvalvonnasta, mikali lupaehtoihin
on merkitty, niin rakennuskatselmus

tehdadn virnaomaisen toimesta, muuten
vastaava tyonjohtaja vastaa.

T

7.6 Loppukatselmus

Loppukatselmus suoritetaan, kun rakennus pihoineen on rakennuslupapaatoksen ja
virallisten piirustusten mukaisesti rakennettu ja tdysin valmis. Loppukatselmus on
tilattava rakennusluvan voimassaoloaikana.

Loppukatselmuksessa on esitettdva seuraavat asiakirjat:

- rakennuslupapaatos

- hyvaksytyt paadpiirustukset

- vahvistetut erityisalojen piirustukset

- poytakirjat

- tarkastustodistukset kohteessa suoritetuista katselmuksista ja
tarkastuksista

- todistus hyvaksytysta kaukolampo- tai maakaasulaitteistojen
loppukatselmuksesta

- tai oljylammityslaitteiston katsastuksesta tarkastuspoytakirja

- sahkourakoitsijan suorittamasta asennusten tarkastuksesta

- rakennustyon tarkastusasiakirja asianmukaisesti taytettyna ja
vastuullisten tyonjohtajien allekirjoittamana

- rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje asianmukaisesti koottuna ja
valmiina luovutettavaksi rakennuksen omistajalle
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Kaytto- ja huolto-ohjeet tulee olla loppuun saatettu ja tyémaan tarkastusasiakirja
tiytetty. Mahdollisista tyomaanaikaisista vahdisistd muutoksista pitdad toimittaa
loppukuvat ennen loppukatselmusta. Loppukatselmus paattaa viranomaisvalvonnan
ja vastaavien tyonjohtajien valvontavastuun.

7.7 Tyoturvallisuus

Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittelijan, tydnantajan ja itsendisen
tyonsuorittajan yhdessa ja kunkin osaltaan huolehdittava siitd, ettei tyosta aiheudu
vaaraa tydmaalla tyoskenteleville, eikda muille tyon vaikutuspiirissa oleville henkildille.

Paatoteuttajan on huolehdittava perehdyttamalla ja opastamalla siitd, ettd kaikilla
yhteisen rakennustydmaan tyontekijoilla on riittavat tiedot turvallisesta tyoskentelysta
ja etta he tuntevat kyseessa olevan rakennustybmaan vaara- ja haittatekijat seka
niiden poistamiseen tarvittavat toimenpiteet.

Vastaava tyonjohtaja johtaa, ohjeistaa seka pitda yhteyttd rakennushankkeeseen
ryhtyvaan. Vastaava tyonjohtaja tekee viikkotarkastukset, koneiden ja laitteiden
kayttoonottotarkastukset. Vastaavan tyonjohtajan tulee tehda tydsuojelutarkastukset
aina tyomaalla kdydessaan. Vastuu tyoturvallisuudesta on rakentajalla, silla vastaava
tyonjohtaja ei ole kokopaivaisesti tyomaalla. Yhdessa he puuttuvat havaittuihin
tyoturvallisuuspuutteisiin. Tyémaakokouksissa on hyva ottaa esille tydsuojeluasiat
huolimatta siita oliko niita vai ei.

Huittisten kaupungin, vesihuoltolaitos
Huittinen, tekninen palvelukeskus

Huittisten palolaitos, pdivystédvéd palomestari

8. Rakentamisen taksat

Huittisten kaupungin rakennustyén valvonnasta seka rakennusvalvonnan muista palveluista
suoritettavat maksut (1.2.2006).

Maksut ja taksat
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9. Rakentamissaannoksia

e Huittisten kaupungin rakennusjarjestys

e Maankaytto- ja rakennuslaki

e Maankaytto- ja rakennusasetus

e Suomen rakentamismaarayskokoelma

e Valtioneuvoston asetus rakennustydnturvallisuudesta
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10. Yhteystiedot rakentajalle

ELY-keskus
Yrjonkatu 20
28101 PORI

puh. 020 63 60150

Huittisten kaupunki
Risto Rytin katu 36

32700 HUITTINEN

vaihde: (02) 560 4111
telefax: (02) 560 4215
kaupunki@huittinen.fi

Kaupungintalo avoinna
ma - pe klo 9 - 15

Kaavoituspalvelut
Kaavasuunnittelija Ulla Ojala
puh. 02-5604384
Suunnitteluavustaja Anne Ramo
puh. 02-5604386

Paikkatieto- ja mittauspalvelut
Paikkatietoinsin66ri Juha Mustanoja
puh. 044 560 4388
Paikkatietokasittelija Anne Santala
puh. (02) 560 4385
mittaus@huittinen.fi

Rakennusvalvontatoimisto
Rakennustarkastaja Seija Holmi
puh. (02) 560 4395, 044-560 4395
Ymparistosihteeri Matti Forsman
puh. 044-560 4350
Palvelusihteeri Merja Turto

puh. (02) 560 4394

Tekninen palvelukeskus
Asiakaspalvelu

Reino Lehto, palvelusihteeri
puh. 044 560 4390

Vesihuoltolaitos
paivystys, puh. 044 560 4135
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Huittisten Kaupunkiasunnot Oy
Karpintie 8

32700 Huittinen

puh. (02) 567 109

Huittisten paloasema
Klaavolantie 2

32700 HUITTINEN

Puh. 02-621 7385

Faksi 02-621 7391
Aluepalopaallikkd, Pekka Lehtinen
pekka.lahtinen@satapelastus.fi
puh. 044-701 7386

Jatehuolto

Satakierto Oy
Hallavaaran jatekeskus,
Hallavaarantie 323
27710 Koylio

puh. (02) 554 1922

Lounais-Suomen verovirasto
Satakunnan verotoimisto
Huittisten palvelupiste

Kelan toimisto

Karpintie 8

32700 Huittinen

Pirkanmaan-Satakunnan
maanmittaustoimisto
Kappelikuja 3

32701 Huittinen

puh. 020 690 642

Sallila Energia Oy
Torkinkatu 14
32700 Huittinen
puh.02 76 431



Linkit

Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Huittisten kaupunki

Lomakkeita

Maksut ja taksat

Rakennusvalvonta ja ymparistdsuojelu

Tekninen palvelukeskus
Vesihuoltolaitos

Jatehuolto

Kokemaen karajaoikeus
Lainsaadanto
Maanmittauslaitos

Rakentaa.fi -portaali
Rakentaja.fi -verkkolehti
Rakentaja.net -linkkihakemisto
Sallila Energia Oy

Satakunnan Pelastuslaitos
Verovirasto

Laatinut:
Riikka Ali-Raatikainen
Toukokuu 2010
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www.ely-keskus.fi

www.huittinen.fi
www.huittinen.fi/lomakkeet
www.huittinen.fi/Default.aspx?id=766
www.huittinen.fi/Default.aspx?id=560
www.huittinen.fi/Default.aspx?id=55
www.huittinen.fi/Default.aspx?id=360

www.satakierto.com
www.oikeus.fi/6047.htm
www.finlex.fi
www.maanmittauslaitos.fi
www.rakentaa.fi
www.rakentaja.fi
www.rakentaja.net
www.sallilaenergia.fi
www.satapelastus.fi
www.vero.fi




	OPINNÄYTETYÖ_RIIKKA_ALI-RAATIKAINEN
	PIENTALORAKENTAJAN OPAS_KANSI
	aikajana
	PIENTALORAKENTAJAN OPAS

