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Taman opinndytetyon tarkoituksena oli omakotitalon suunnittelu, realistinen kustan-

nusarvio seké kartoittaa myos miten pystytaén vaikuttamaan kustannuksiin.

Tyossa kartoitettiin aluksi minkélainen rakennus vastaa parhaiten kuvitteellisen tilaa-
jan tarpeita. Tama toteutettiin tekemalla tarveselvitys, jossa tulevien asukkaiden tar-
peet ja toiveet huomioidaan. Saatujen tietojen pohjalta mallinnettiin CADS Planner -
tietomallinnusohjelmistoa hyvaksi kayttden rakennuslupakuvat.

Liséksi laskettiin kuinka paljon rakennuksen rakentaminen tulisi maksaan, tekemaéll&
kustannusarvio. Rakennuksen kustannusarviossa kéytettiin Talo 80 nimikkeist6d Yk-
sikkohinnat perustuvat Rakennusosien kustannuksia kirjaan. Lopuksi pohdittiin miten
kustannuksiin voidaan vaikuttaa oman tyon osuutta liséamalld ja materiaali valin-

noilla.
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The purpose of this thesis was to plan detached house and produce realistic cost esti-

mate and also figure how to influence to the cost.

At start | chart what kind of building answers the best way to imaginary subscribers
needs. This was done by doing the report to need which tells the future residents needs
and hopes. On the basis of the information received, planning permission pictures were

modeled by using CADS Planner program.

Additionally calculated how much construction of a building would cost by doing es-
timate. The building cost calculation used House 90 nomenclature and the unit prices
are based on book Cost of Buildings. Finally, we discussed how the costs could be

influenced by increasing the share of our own work and material choices.
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on kuvitteellisen omakotitalon suunnittelu seka
rakennuslupakuvien piirtdminen. Lisaksi opinndytetydssd lasketaan kustannusarvio
rakennushankkeelle ja tarkastellaan kuinka sen muodostumiseen tyokustannusten ja

materiaalien osalta pystytaan itse vaikuttamaan.

Opinndytetyo aloitetaan kartoittamalla mit& maarayksia tulee suunnittelussa ottaa huo-
mioon sekd tuleeko ottaa huomioon muuttuvaa lainsaadantéd. Opinndytetyossa selvi-
tetddn minkalaiselle kiinteistdlle on tarve seké kuinka tarpeeseen pystytaan parhaiten
vastaamaan. Opinndytetydssa tehdadn alustava kustannusarvio tilaohjelman pohjalta,
jota voidaan verrata lopussa tehtdvaan rakennusosien pohjalta tehtdvaan kustannus las-
kelmaan. Mallintaminen aloitetaan ruutupaperilla luonnostelemalla tulevaa pohjarat-
kaisua. Valitusta luonnoskuvasta mallinnetaan CADS Planner -ohjelmistolla pohja-,

julkisivu- ja leikkauskuvat.

Mallintamisen pohjalta lasketaan Excel taulukkolaskenta-ohjelmalla kustannusarvio
jonka pohjalta pystytaan arvioimaan omantyon osuuden vaikutuksia kustannusten

muodostumiseen.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 Maaraykset

2.1.1 Maankaytto-ja rakennuslaki

Suomessa on voimassa vuonna 2000 voimaan tullut maankéytto- ja rakennuslaki
(132/1999), joka ohjaa alueiden kayttod, suunnittelua ja rakentamista. Laissa maarite-
tdan rakentamista koskevat yleiset edellytykset, olennaiset tekniset vaatimukset seka

rakentamisen lupamenettely ja viranomaisvalvonta.

Olennaiset tekniset vaatimukset koskevat rakenteiden lujuutta ja vakautta, paloturval-
lisuutta, terveellisyytta, kéyttoturvallisuutta, esteettémyyttd, meluntorjuntaa ja &a-
niolosuhteita sek& energiatehokkuutta. Lain 117 8:ssd annetaan olennaisten teknisten
vaatimusten liséksi asetuksenantovaltuutus koskien rakennusten kaytto- ja huolto-oh-
jetta.

Lain tavoitteena luoda terveellinen, turvallinen ja viihtyisa ymparisto joka edistaa eko-
logisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitystd. Tama to-
teutetaan varmistamalla rakentamisen hyva laatu seké tietysti energiatehokkuus. Tar-
kemmat rakentamista koskevat saannokset 16ytyvat rakentamismaardayskokoelmasta
jonka korvaa vuoteen 2018 mennesséd voimaan tulevat asetukset.

(Maankéaytto- ja rakennuslaki 132/1999, MRL.)



2.1.2 Rakentamismaarayskokoelma

Suomen rakentamisméaéardyskokoelma siséltdd maankéaytto- ja rakennuslakia taydenta-
vid méaarayksia sekd ohjeita asetusten toteuttamiseen. Maaraykset ovat itsessaan lakiin
sidottuja mutta ohjeet esimerkkeja ratkaisuista joilla méaaraykset on kaytetty toteen.
Maardyskokoelma koskee padasiassa uudisrakentamista. Korjaus- ja muutosrakenta-

misessa maadrayksia sovelletaan hyvaa rakennustapaa noudattaen.

Maarayskokoelma sisaltdad maarayksia ja ohjeita liittyen suunnitteluun, rakenteiden lu-
juuteen, paloturvallisuuteen, terveellisyyteen, esteettémyyteen, meluntorjuntaan, ener-

giatehokkuuteen ja asuntosuunnitteluun.

Talla hetkell& rakentamista koskevat asetukset uudistetaan vuoteen 2018 mennessa
maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (958/2012) mukaisesti. Eli toisin sanoen,
nama tulevat asetukset tulevat korvaamaan rakentamismaarayskokoelman. Joskin
aiempia rakentamisméaérayskokoelman maarayksid voidaan siirtymé ajan puitteissa
soveltaa kunnes uudet saadokset on annettu. Tulevat muutokset koskevat paloturvalli-
suutta, terveellisyyttd, kayttoturvallisuutta, esteettomyytta seka energiatehokkuutta.

Tahan opinndytetyohon vaikuttaa I&hinnd 1.1.2018 voimaan tulevat esteettdmyys ase-
tukset. Pientaloon vaikuttavat pykalat 2 — 4, jotka ovat rakennuksen kulkuvéyla, si-

sédankaynti ja ovet. (Ymparistoministerion www-sivut 2017)

2.2 Tarveselvitys

Tarveselvitys pyrkii nimensd mukaisesti selvittdméan tulevien asujien tarpeen, joka
madrittdd minkalainen kohde on tarkoitus suunnitella. Selvitetaén tarvittavat tilat, ra-
kenteet ja niille asetetut vaatimukset. Ndiden pohjalta tilaajan ja suunnittelijan vélille

saadaan rakennettua yhteisymmarrys tulevan hankkeen suunnasta.



Ensisijaisesti kdydaan lapi eri asumisvaihtoehtoja, mutta myds rahoitusta suunnitel-
laan jo tdssd vaiheessa. Selvityksen ei tarvitse olla vield tdssé vaiheessa lopullinen vaan
tarkoitus on kéyda eri vaihtoehtoja lapi ja valita niistd mieluisimmat seka rakentamisen
kannalta jarkevimmat. (Sahlstedt, Palolahti, Koskenvesa, 2015, 11)

Tassa kohteessa tarkoituksena on jakaa tilat kahteen kerrokseen, jossa sijaitsee lahinna
makuuhuoneita sekd tydhuonetta. P4dmakuuhuoneen yhteyteen halutaan oma erillinen
vaatehuone ja muihin makuuhuoneisiin tulisi erilliset vaatekaapit. Toinen wc sijoite-
taan ylakertaan ja sen yhteyteen haluttaisiin kylpyhuone. Alakertaan sijoitetaan pesu-
tilat, sauna ja kodinhoitohuone. Kodinhoitohuone toimii samalla pukuhuoneena. Ra-
kennuksen halutaan olevan moderni. Halutaan suuria ikkunoita ja avointa tilaa tulisi
olla paljon. Tata pyritaan toteuttamaan mm. yhdistamalla olohuone + keitti6 + ruokai-

lutila yhdeksi yhtenéiseksi tilaksi.

Asunnossa kulun halutaan olevan helppoa ja suoralinjaista. Kohde suunnitellaan lah-
tokohtaisesti kahdelle aikuiselle ja yhdelle lapselle. Tulee ottaa kuitenkin huomioon

mahdollisesti kasvava tilantarve.

2.2.1 Tilaohjelma

Tdssa osiossa on tarkoitus maarittdd rakennuksen pinta-ala miettiméll& tulevien huo-
neiden kokoa ja toiminnallisia vaatimuksia. Naiden tietojen pohjalta on helppo aloittaa

itse mallintaminen ja rakennuksen suunnittelu.

Suomen rakentamisma&rdyskokoelman kohdassa G1 mé&arétadn ja ohjeistetaan asun-
tosuunnittelua joka huolehtii siitd ettd tulevat tilat suunnitellaan tarkoituksen mu-

kaiseksi ja viihtyisaksi. Pinta-alojen lisaksi mietitddn talon toiminnollisuutta kuten



uloskayntientarve, huoneen eristavyys ja liittyminen muihin tiloihin/huoneisiin, néky-
mat, ikkuna aukkojen tarve seka huoneiden muoto ja suurten tai kiinteidenhuonekalu-
jen sijainti. (Salstedt ym. 2015, 12.)

Tilaohjelma antaa suuntaa suunnittelulle. Tilaohjelman lisaksi otetaan huomioon hie-
man yksityiskohtaisemmin tilojen eritystarpeita. Ylakertaan mentdessé olisi ensim-
maisend aula, joka toimisi myods oleskelutilana. Aulasta olisi nakdyhteys alakerran
keittid, olohuone ja ruokailutila kokonaisuuteen. Pd&dmakuuhuone sijoitettaisiin eril-
leen muista makuuhuoneista, seké siihen rakennettaisiin oma erillinen vaatehuone. Jal-
jelle jaaviin makuuhuoneisiin asennetaan kiinted vaatekaappi. Ylakerrassa sijaitsevan
wc:n yhteyteen tulisi myds suihku. Vierashuone/tyéhuone voidaan sijoittaa joko yla-
kertaan tai alakertaan. T&mé tulee selvenemaan luonnostelu vaiheessa. Alakerran keit-
tioon halutaan saareke/tiski, joka jakaisi tilaa ja toimisi aamupalapdytédné. Kodinhoi-
tohuone tulee toimimaan my6s pukuhuoneena. Saunan l&mmitys muodolla ei merki-
tystd, joten valitaan séhkdlammitteinen Kiuas.

Tilaohjelma on esitetty alla kuvassa 1.

Tila Lyh. hum? Muuta huomioitavaa
Keitti+ruokailutilatolohuone  |K+RT+OH 40 |Keittioon saareke/aamupala poyta
Ty6huone/vierashuone TYOH+VIER 10 |[Kapea huone johon sijoitetaan levitettava vuode
Kodinhoitohuone KHH 7 Toimii my6s pukuhuoneena
Sauna S 7 Sahkolla
Pesuhuone PH 4
Woc/kylpyhuone yldkerta WC1 4
Woc alakerta WC2 4 Huomioidaan estetiikka
Tekninentila TEKN 3
Aula/oleskelutila yldkerta Aula 20
Vaatehuone VH 4 Makuuhuone 1:sen yhteyteen
Makuuhuone 1 MH 1 15 |Oma erillinen vaatehuone
Makuuhuone 2 MH 2 10
Makuuhuone 3 MH 3 10
Eteinen ET 10

Yhteensa 148

Kuva 1 Tilaohjelma
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3 RAKENNESUUNNITTELU

3.1 Luonnossuunnittelu

Rakennuksen tulevaa pohjakuvaa varten ryhdyin tekemaén ruutupaperille karkeasti
erilaisia vaihtoehtoja tulevista pohjaratkaisuista. Ndissa eri vaihtoehdoissa oli tarkoi-
tus pohtia huonejarjestysta, mittoja ja yleisia hankesuunnittelussa ilmi tulleita toiveita.
Luonnossuunnittelun jélkeen olisi tarkoitus lyodd lukkoon tuleva pohjaratkaisu ja
aloittaa mallinnus sen pohjalta. Tila-ohjelmassakin lapikayty avoimen alakerran idea,
jossa yhdistetdan keittio, ruokailutila ja olohuone yhdeksi samaksi tilaksi tulevat méaa-

raéamaan lahtokohtaisesti paljon tulevasta pohjaratkaisusta.

Aloitin luonnostelun sijoittamalla keittion ja ruokailutilan perdkk&in ja olohuoneen
naiden viereen. Keittion taakse aloin sijoittelemaan kodinhoitohuonetta, joka toimisi
samalla pukuhuoneena. Sen jatkoksi piirsin pesuhuoneen ja saunan. Jéljelle jaava tila
taytettiin wc:lla. Olohuoneen taakse sijoitettiin tyéhuone ja tekninen tila. Téssa vai-
heessa padnvaivaa tuotti portaiden sijoittelu, jonka paatin toteuttaa yksinkertaisim-
malla mahdollisella tavalla sijoittamalla sen olohuoneen ja tydhuoneen valiselle sei-
nalle. Valmiina ollessaan kun portaaseen laitetaan lasinen kaide, niin uskoisin sen pal-

velevan talon modernia ilmettd erinomaisesti.

Ylakertaan tultaessa ajattelin sijoittaa pienen tasanteen. Heti oikea laita on varattu p&a-
makuuhuoneelle, jonka yhteyteen olisi tarkoitus saada vaatehuone. VVaatehuone on tar-
koitus toteuttaa siten, etta siind on kaksi aukoa huoneen molemmilla puolilla ja tilan
jakaa keskelta lipasto. Kuitenkin mikéli erillisen vaatehuoneen saaminen vaikeuttaa
itse suunnittelua liikaa, se voidaan korvata kiinteill4 vaatekaapeilla. Seuraavana on
ylakerran olohuone ja ndiden jalkeen kaksi pienempé&a makuuhuonetta. Niiden valiin
sijoitetaan wc/kylpyhuone. Wc sijoittaminen makuuhuoneiden valiin helpottaa tulevia
putkitoita silla kaikki alakerran vesi ja vieméri pisteet sijaitsevat suoraan alapuolella.

Alakerran etu -ja takaovi halutaan sijoittaa samaan linjaan. Takapihan puolella oleva

ovi olisi pari ovi.
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3.2 Mallinnus

Luonnossuunnittelun jalkeen oli aika aloittaa itse varsinainen mallinnus, jossa tarkoi-
tuksena on tuottaa rakennuslupaa varten vaadittavat tyopiirustukset. Naihin kuuluu
mm. asema, pohja, julkisivu ja leikkauspiirustukset. (Salshted ym. 2015, 37)

Mallintaminen toteutetaan kokonaisuudessaan CADS Planner ohjelmistolla. Ohjel-
miston etuna ovat valmiit materiaalikirjastot, seka lukuisat muut ominaisuudet joista

kerrotaan tarkemmin myéhemmin.

3.2.1 Pohjapiirrustukset

Pohjapiirroksissa on tarkoitus esittad tilojen kayttotarkoitukset, ovien aukeamissuunta,
uloskayntien mitoitus. Pohjapiirroksen tulee osoittaa asian kasittelyn vaatimalla tark-
kuudella, ettd suunniteltu rakentaminen tayttaa tilasuunnittelultaan, mitoitukseltaan
sekd rakenteiden perusratkaisujen ja ominaisuuksien osalta saanndsten ja hyvén raken-
nustavan vaatimukset. (RT 15-10824, 2004)

Itse rakennus on pohjamuodoltaan hyvin yksinkertainen. Rakennus on suorakulmion
muotoinen eika siind ole sisanurkkia, syvennyksia, parvekkeita vaan se pyrkii olemaan

ulkoa pdin mahdollisimman yksinkertainen.

Piirsin aluksi lahes taydellisen kopion luonnosvaiheen mallikuvasta, johon jouduin
kuitenkin heti tekemaan joitakin muutoksia kuten leventdmaan koko rakennusta joka
suuntaan. Luonnostelu vaiheessa olisi tullut ottaa paremmin huomioon ylékerran ma-
kuuhuoneiden tarvitsema tila sek& sinne sijoitettavan olohuoneen tila. Ensimmaisilla
mitoilla toteutettu ratkaisu ei olisi ollut millaan tavalla jarkevéd, koska joko makuu-
huoneista oli tullut pienia koppeja tai vastaavasti ylakerran olohuoneesta ns. kaytavan-
patkd. Myoskin paddmakuuhuoneen vaatehuone ajatus muutettiin yksinkertaisemmaksi
ja se paatettiin korvata kiinteilla kalusteilla. Alla on esitettynd pohjapiirustukset (Kuva
2, Kuva 3, Liite 1).
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3.2.2 Leikkauskuvat

Leikkauskuvan tarkoitus on selventdd halutusta kohdasta rakennuksen poikkileik-
kausta, seka esittad tasojen korkeusasemat ja kerroskorkeudet esimerkiksi varateiden
arvioimiseksi. (RT 15-10824, 2004)

Leikkaus kuvien tuominen aikaisemmin tehdyista pohjakuvista on kohtuullisen help-
poa. Valmiista pohjakuvasta generoidaan ensin ensimmaéinen kerros, jonka jélkeen
vastaavasti toinen. Ohjelma piirtdd ikkunat oikeaan korkoon, aikaisemmin maaritelty-
jen arvojen perusteella ja piirtda katon. Katto itsessaan vaatii siistimista ohjelman jal-
jilta silla ohjelma piirtd4 sen ns. karkeasti.

Alla on esitettyné leikkauskuva (Kuva 4, Liite 2)
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Kuva 4 Leikkauskuva
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3.2.3 Julkisivukuvat

Julkisivupiirrokset laaditaan rakennuksen kaikista sivuista vesikaton ndkyvine osi-
neen. Julkisivupiirroksissa tulee kaydé ilmi rakennuksen korkeus, julkisivun ja vesi-
katon pintamateriaalit seka tikkaat kattosillat ja kattoluukut yms. (RT 15-10824, 2004)

Kun pohjakuvat olivat valmiit, saatoin kayttad CADS Plannerin julkisivujen generointi
ominaisuutta. Talla toiminnolla pystytdan ennalta annettujen attribuuttien avulla nos-
tamaan pohjakuvasta julkisivut. Tassd tapauksessa ensin maéaritettiin rakennukselle
raystas — ja harjalinja. Harjalle maarattiin kulma seké& laskettiin tuleva korko. Nain
ohjelma osaa sijoittaa sen valmiiseen kuvaan. Seuraavaksi valittiin haluttava julkisi-
vun suunta ja maaréttiin nurkka pisteet jonka jalkeen tehtiin sama ylékerrokselle. Mi-
kali kaikki arvot on annettu oikein, ohjelma piirtdd valmiin julkisivukuvan. Kuvaan
tarvitsee tdydentad kaytettdvaa verhousta seka muuttaa tulevia ikkuna- ja nurkkalau-
tojen mittoja. Lisaksi kuvaan lisatéan julkisivu varusteet, kuten rannit syoksyt lumies-
teet jne. Julkisivukuvat on esitettynd alla. (Kuva 5, Liite 3)

_+8.860 +8.860
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T
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Kuva 5 Julkisivukuva
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4 KUSTANNUSLASKENTA

4.1 Pientalon rakentamisen kustannukset

Pientalon rakentamisen kustannukset muodostuvat monesta eri osasta joihin vaikuttaa
lukuisat eri tekijat. Siksi on hyvin tarked4 saada ennen hankkeen alkua selville kuinka
paljon tuleva rakennushanke tulee kustantamaan jotta hanke vastaa rakennuttajan mak-

sukykya.

Kustannukset muodostuvat karkeasti suunnittelusta, liittymismaksuista ja itse raken-
tamisesta. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksen kaytto ika seké tulevat
korjaus ja huoltotoimenpiteet. Seka vertailla erilaisia ratkaisuja joilla saavutetaan toi-
mivin ja edullisin kokonaisuus.

Pientalon kustannuksiin vaikuttavat:

e Asuntokoko 15 %

e Perustamisolosuhteet 5 %

e Yleisratkaisu 15 %

e Vaipparatkaisu 10 %

e Pintarakenteet ja kalusteet 15 %
e Talotekniikka 10 %

(Pientalonkustannukset)

Rakennuttajan kustannukset pitavét sisalladn mm. lupa-, suunnittelu-, rahoitus- ja kiin-
teiston muodostamisen kustannukset seké liittymismaksut. Itse tydémaalla muodostu-

via kustannuksia ovat piharakenteet, itse rakennus seka talo- ja tyomaatekniikka.

Ty6maateknisiin kustannuksiin kuuluu esimerkiksi séhkon- ja vedenkaytto, telineet ja
erilaiset putoamissuojat seka erilaiset laitteet ja koneet joita rakentamisessa tarvitaan.
Lisaksi kustannuksiin vaikuttaa merkittavasti vallitseva markkinatilanne. Rakentami-

sen voimakkaat suhdannevaihtelut selittyvat moninkertaisilla katteilla jotka maarayty-
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vat vallitsevan markkina tilanteen mukaan. Esimerkiksi jos rakennusliikkeelld on vé&-
han toit4 kate pidetddn alhaisena. Vastaavasti kun rakentaminen on vilkasta, kate on

korkeampi. (Nissinen, Koskenvesa, 2004)

Tarkemmin kustannuksiin vaikuttamiseen paneudutaan kohdassa 4.4, jolloin selvite-
td&n miten materiaaleilla sek& omalla ty6lla voidaan vaikuttaa kustannusten muodos-

tumiseen.

4.2 Huoneselostus

Huoneselostuksesta kay ilmi mité eri pintamateriaaleja tulevan rakennuksen eri huo-
neissa on tarkoitus kayttdd. Huoneselostus toimii aputytkaluna itse kustannuslaskel-
massa ja siitd on helppo tarkistaa tulevien materiaalien pinta-ala menekit.

Huoneselostus on esitetty alla olevassa kuvassa. (Kuva 6 seka liite 4)

Tila Huonealam? |Lattiapinnat m? S m? Kattopinnat m?
1-kerros
Eteinen 10|Parketti 10 Tapetti 32, Paneeli 10|
Wc 3,5|Laatta 3,5 Laatta 19 Paneeli 3,5
Sauna 4|Laatta 4 Paneeli 20| Paneeli 4
Atk 13,5|Parketti 13,5 Tapetti 37 Paneeli 13,5
OH KT RUOK 52,5|Laatta 52,5 Tapetti M 122 Paneeli 52,5
Tekninentila 8[Betoni 8| Laatta 28 Paneeli 8
Kodinhoitohuone| 4|Laatta 4 Tapetti 20 Paneeli 4
Pesuhuone 3|Laatta 3] Laatta 17 Paneeli 3
2-kerros
Makuuhuone 1 10,5|Parketti 10,5/ Tapetti 32 Paneeli 10,5
Makuuhuone 2 8|Parketti 8 Tapetti 28 Paneeli 8
Makuuhuone 3 8|Parketti 8 Tapetti 28, Paneeli 8
Olohuone 9|Parketti 9 Tapetti 30 Paneeli 9
Kaytava 12,5|Parketti 12,5 Tapetti 35 Paneeli 12,5
Pintamateriaalit Vedeneristys ja laatoitus 14,5|m? |Tapetti 333|m? |Paneeli 142,5|m?
ja-kasittelyt Parketti 124|m?> |Vedeneristys ja laatoitus 36|/m? |Paneeli, sauna 4|m?
yhteensa Jalkalistat 160|jm |paneeli, sauna 20(jm |Kattolistat 160|jm
Seinien tasoitus 333|m?

Kuva 6 Huoneselostus
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4.3 Kustannusarvio

Tdssa opinnaytetydsséa kustannuslaskenta on tehty Excel pohjaan Talo 80 nimikkeist6a
kayttden. Kustannuksia laskiessa kéytetyt kertoimet ovat Ratu rakennustéiden menekit
2010 Kirjasta.

Esimerkiksi seindn paneloiminen. Kirja kertoo ettd yhden nelion panelointiin menee
seinélla 0,40 tyontekija tuntia neliotd kohden. Ndin saadaan tietdd kokonaisaika joka

tyon suoritukseen kuluu ja ndin ollen tydn kustannukset voidaan laskea.

maara X tth = kokonaisaika

kokonaisaika X tyokustannus per tunti = kokonaiskustannus

Materiaalikustannukset seka menekit perustuvat Pientalon kustannukset kirjaan johon
on listattu eri rakennustarvikkeiden myyjiltd saatuja hintatietoja seka materiaalime-
nekkeja. Kuitenkin osan tarvikkeista katsoin suoraan valmistajien sivuilta, kuten ikku-
nat, silla kirjan hinnat ovat vuodelta 2004. Hukkaprosentti vaihtelee materiaalin ja tyon
mukaan 3-20 %. Tyon tuntihinta 40 euroa pitaa sisalladn vakuutusmaksut ja ennakko-
pidatyksen. Itse kustannusarvio 1oytyy liitteend tekstin lopusta (LIITE 5)

Kustannus arviossa hinnat ovat ilman arvonlisdveroa, mutta ne on laskettu mukaan
kustannus arvion tiivistelmassa. (LIITE 6). Hankkeen kokonaiskustannukseksi saatiin
229 000 euroa, josta tyon osuus kokonaiskustannuksista 70 000 euroa. Materiaalit 160
000 euroa ja koko rakennushankkeen 1559 €/hum2. Kun védhennetddn oman tyon
osuus, saadaan hankkeen kokonaiskustannukset 164 000 euroon. Sahko- ja lvi-tdiden
tekemiseen tarvitaan ulkopuolinen urakoitsija. Eli niita ei ole vahennetty tdiden osuu-
desta. S&hkon ja Ivi:n kokonaiskustannusarvio vaatisi kohteeseen erikseen tehtévat Ivi-
ja séhkosuunnitelmat. Laskennassa on kéytetty karkeasti arvioitua 15000 euron sum-

maa.
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4.4 Kustannuksiin vaikuttaminen

Omatoimisella rakentajalla kuluu luonnollisesti enemman aikaa kuin ammattilaisella.
Vaikka omatoimirakentaja olisikin ammattilainen, niin todella moni ty0 vaatii kaksi
henked. Tdma on syytd ottaa huomioon hankeen aikataulua suunnitellessa. Lisaksi
pientalossa tyokohteet sekd maarat ovat niin vahaisia, ettd ei-ammattilaisella harjaan-

tumista ei juurikaan tapahdu. (Nissinen, Koskenvesa, 2004)

Tassa tyossa laskettiin ettd kaikki paitsi Ivi- ja séhkotyot suoritettaisiin itse. Né&in
suurta projektia ei tulisi ottaa, mikéli rakennusalasta ei ole minkdan nakoista koke-
musta. Kuitenkin tulee ottaa huomioon, ettd normaalisti taloa ei rakenneta yksin ja
tassakin tapauksessa tarvitaan monissa tyotehtavissa useampaa kattd. Jos saatavilla
olevat apuvoimat joudutaan ké&desta pitden opastamaan eri tehtaviin niin tulee se vie-
maan oman aikansa. Vastaavasti jos saatavilla on ammattitaitoisempi apuvoima, saas-

tetadn heti ajassa.

Materiaali valinnat vaikuttavat oleellisesti kustannuksiin. Jo suunnitteluvaiheessa tu-
lee arvioida hinnan ja laadun valilla oleva yhteys ja sen tarkeys itse tulevalle asujalle.
Eri rakennusmateriaaleja tulee vertailla 10ytadkseen kustannustehokkaimman vaihto-
ehdon. Ikkunat esimerkiksi lohkaisevat suuren osan kustannuksista, joten tuotteen tek-
nisten ominaisuuksien tulisi olla riittavét rakennettavaan taloon, muttei kuitenkaan yli-

mitoitetut jolloin kustannukset kasvavat.

Hukkaprosenttiin pystytddn vaikuttamaan huolellisella suunnittelulla. Esimerkiksi ul-
kovuorta paneloidessa valitaan hankintavaiheessa sopivimman mittainen paneeli,
jossa hukkaprosentti pysyy mahdollisimman pienend. Esimerkkeja on lukuisia ja nii-
den huomioon ottaminen vaatii tietynlaista pelisilméé, joka omatoimi rakentajalta

usein puuttuu.
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5 YHTEENVETO

Taman opinndytetyon tavoitteena oli pientalon suunnittelu, mallinnus ja hankkeen

kustannusarvion tekeminen.

Opinnaytety6 aloitettiin tutustamalla lainsaadantoon sekd maarayksiin. Aluksi tehtiin
tarveselvitys johon kuuluin tilaohjelma ja nama pyrittiin ottamaan huomioon itse suun-
nittelu vaiheessa.

Itse suunnittelu vaihe sisélsi luonnostelua jolla haettiin tulevaa huonejarjestysta ja itse
mallintaminen tehtiin CADS Planner mallinnusohjelmistolla jolla tuotettiin rakennuk-

sesta paapiirustus, leikkauskuva seka julkisivukuvat.

Kustannus laskelma toteutettiin Excel pohjaan Talo 80 nimikkeistdon ja rakennustoi-
den menekit 2010 kertoimia kayttden. Kustannuslaskelma on onnistunut ja suuruus
luokat ovat kutakuinkin oikeat.

Lopuksi pohdittiin miten kustannuksiin voitaisiin vaikuttaa omantyon osuutta lisaa-
malla ja materiaali valinnoilla.
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LIITE4

Tila Huoneala m? |Lattiapinnat m? Seindpinnat m? Kattopinnat m?
1-kerros
Eteinen 10|Parketti 10| Tapetti 32 Paneel 10
Wc 3,5|Laatta 3,5 Laatta 19 Paneeli 3,5
Sauna 4|Laatta 4 Panee 20, Paneel 4
Atk 13,5|Parketti 13,5 Tapetti 37 Paneeli 13,5
OH KT RUOK 52,5|Laatta 52,5 Tapetti f 122 Paneeli 52,5
Tekninentila 8[Betoni 8 Laatta 28, Paneeli 8|
Kodinhoitohuone 4|Laatta 4 Tapetti 20 Paneeli 4
Pesuhuone 3|Laatta 3 Laatta 17 Paneeli 3]
2-kerros
Makuuhuone 1 10,5(Parketti 10,5 Tapetti 32 Paneeli 10,5/
Makuuhuone 2 8|Parketti 8 Tapetti 28 Paneeli 8
Makuuhuone 3 8|Parketti 8 Tapetti 28 Paneeli 8
Olohuone 9[Parketti 9 Tapetti 30, Paneel 9
Kaytava 12,5(Parketti 12,5 Tapetti 35 Paneeli 12,5
Pintamateriaalit Vedeneristys ja laatoitus 14,5|m? |Tapetti 333|m? |Paneeli 142,5|m?
ja -késittelyt Parketti 124|m? |Vedeneristys ja laatoitus 36|m? |Paneeli, sauna 4{m?
yhteensd Jalkalistat 160|jm [paneeli, sauna 20[jm |Kattolistat 160|jm
Seinien tasoitus 333|m?




LIITES

TALO80
Koodi d
T i Yhteensa
Ro SUO Nimike ja selitys Maara Yks. tth/yks. Je/n Te/yks. Jyht.€ Hukka%  [€/yks.  [yht.€  [e/yks. |€
1
1 Raivaus 150 m3 0,07 10,5 40 2,8 420 0 2,8 420
15
15 salaojaputkien asennus 50 jm 0,1 5 40 4 200) 0 2,9 145,8 6,9 345,8]
15 viemdriputkien asennus 20 jm 0,15 3 40 6 120 0 6,6 131,7 12,6 251,7
15 kaivojen asennus 4 kp! 1 4 40 40 160 0 54,5 218 94,5 378,0]
15 rumpujen asennus 1 kp! 0,12 0,12 40 4,8 4,8 0 389 389 393,8 393,8
2 Perustukset
21 anturat
21 12 |muottitydt 23 jm 043 1849 20 17,2 739,6) 6,5 739,6]
21 12 [50*100 43 jm 5 1,75 79,0 1,8 79,0|
21 12 Vaneri 15 m2 5 14,7 230,7 15,4 230,7]
21 21 raudoitus 129 jm 0,73 94,17 40 29,2 3766,8) 6 0,65 88,9 29,9 3855,7|
21 22 pumppubetonointi 8 m3 0,25 2,0 40 10 80,0} 5 164,0 1377,5 182,2 1457,5)
21 18 muotin purku ja puhdistus 43 jm 0,35 15,05 40 14 602, 0 0 14,0 602,0]
22 perusmuurit, peruspilarit, peruspalkit 40
22 43 aloittavat tyot 80 m2 0,41 32,8 40 16,4 1312 16,4 1312,0
2 43 |muuraus harkko 32 m2 0,41 13,1 20 16,4 524,83 5 1047  3517,9 126,3 4042,7]
22 43 siivous 80 m2 0,2 16 40 8 640 8,0 640,0|
[aporuar
23 j
23 22 |Laatan valu+raudoitus+muotti 114 m2 0,53 60,4 20 21,2 2416,8 21,2 2416,8]
23 22 |valu 11,4 m3 5 163,99  1962,96 172,2 1963,0
23 21 raudoitus verkko 10 kp! 0 41,2 412 41,2 412,0|
23 74 |pohjantasoitus 114 m2 0,03 34 40 12 136,8 12 136,8
23 74 |eristys kolme kerrosta 342 m2 0,03 10,3 40 3,6 410,4 5 3,71 1332,3 5,1 1742,7
3
35 61 Kantavat seinét
35 61 |Rungon teko k600 50%150 236,5 m2 028 6622 40 11,2 2648,8 4 13,3 3265,1 25,0 5913,9
35 62 Levytys 13*1200*2600 236,5 m2 0,2 47,3 40 8 1892 10 3,49 907,9 11,8 2799,9)
35 62 tuulensuojalevy 9*1200*3000 236,5 m2 03 71,0 40 12 2838 10 4,25 1105,6 16,7 3943,6
35 61 koolaus 50*50 k600 2365 m2 0,45 106,425 40 18 4257| 10 534 1389,2 23,9 5646,2|
35 71 eristaminen+hoyrysulku 236,5 m2 0,06 14,19 40 2,4 567,6| 5 5,07 1259,0 7,7 1826,6)
35 84 |Héyrysulku 236,5 m2 5 1,41 350,1 1,5 350,11
37 Ylapohja
37 73 eristaiminen puhallus 350mm 114 m2 0,02 2,28 40 0,8 91,2 5 35,56 4256,5 38,1 4347,7
37 61 yp koolaus 114 m2 0,4 45,6 40 16 1824 10 5,34 669,6 21,9 2493,6)
37 62 |Yplevytys 114 m2 0,15 17,1 20 6 684,0] 5 3,49 4178 9,7 1101,8
37 Vesikattorakenteet
37 61 kattoristikot 13 kpl 0,21 2,73 40 84 109,2 0 91 1183 99,4 1292,2)
37 61 aluskate+ruoteet 125 m2 0,09 11,25 40 3,6 450,0 10 0,89 122,4 4,6 572,4]
37 84 |aluskate 125 m2 0 1,17 1458333 1,2 145,8
51 36 konesaumapelti 125 m2 0,14 17,5 40 56 700 30 18,11 2942,9 29,1 3642,9)
37 63 raystas rakenne 150 jm 04 60 40 16 2400 10 0,95 156,8 17,0 2556,8|
41
43 61 Ikkunat 12*12 E) kpl 0,7 3,5 40 28 140 0 640 3200 668,0 3340,0
43 61 Ikkunat 18*18 10 kpl 0,7 7 40 28 280 1044 10440 1072,0 10720,0,
43 61 Ikkunat 13*3 4 kpl 0,7 2,8 40 28 112 432 1728 460,0 1840,0,
43 61 Ikkunat 14*3 1 kpl 0,7 0,7 40 28 28 445 445 473,0 473,0]
43 61 Ikkunat 3*3 1 kpl 0,7 0,7 40 28 28 306 306 334,0 334,0]
45 61 Ulko-ovet 10*21 2 kpl 1,05 2,1 40 42,0 84 0 860 1720 902,0 1804,0,
45 61 Pariulko-ovi 1 kpl 1,05 1,05 40 42,0 42| 1660 1660 1702,0,
43 61 Siséovet 9 kpl 0,7 6,3 40 28 252 0 150 1350 178,0 1602,0,
0,0
5 0,0
55 63 |Ulkoseint panelointi 236,5 m2 054  127,7 40 21,6 5108,4 10 12,432 32342 35,3 8342,6]
55 95  |Ulkoseina maalaus 236,5 m2 0,385 91,1 20 15,4 3642,1 0 3,11 735,4 18,5 4377,5]
56 93 Lattioiden pintarakenteet (parketti) 124 m2 0 0,0 40 0,0 0| 12 20,8 2888,7 233 2888, 7|
56 93  |Jalkalistat 160 jm 01 16,0 40 4,0 640 2 320,0 6,0 960,0
56 93 Lattioiden veden eristys ja laatoitus 14 m2 0,97 13,6 40 38,8 543,2| 40 560,0 78,8 1103,2
52 95 [seinien pintarakenteet (tapetti) 333 m2 0,099 33,0 20 4,0 1318,68| 0 15,0 4995,0 19,0 6313,7
52 95 Seinien vedeneristys ja laatoitus 36 m2 0,97 34,9 40 38,8 1396,8, 40,0 1440,0 78,8 2836,8,
52 95 |Seinien tasoitus 333 m2 0,12 40,0 40 4,8 1598,4 50 1665,0 98 3263,4
52 95  [Seinien panelointi (sauna) 20 m2 0,4 8,0 40 16,0 320 25,0 500,0 41,0 820,0
53 95 Sisdkattojen pintarakenteet (paneeli) 142,5 m2 0,113 16,1 40 4,5 644,1| 0 17,0 2422,5 21,5 3066, 6|
53 95 |Sisakattojen listat 160[jm 0,1 16,0 40 4,0 640) 2 320,0 6,0 960,0]
53 95 Sisakattojen panelointi (sauna) 4|m2 0,45 1,8 40 18,0 72| 25 100,0 43,0 172,0
6 0,0
62 Vesikattovarusteet 0,0)
61 38 Raystaskouru 25 jm 0,2 5 40 8 200 0 12,5 311,875 20,5 511,9)
61 38  [Sydksytorvet 24 jm 0,2 4,8 40 8 192 0 138 332 21,8 524,0
7
7 Pintalon vesi- ja viemarijarjestelma 6000 6000,0)
71 Pientalon vesikiertoinen laittialdmmitys| 4000 4000,0
72 Pientalo ilmanvaihtojérjestelma 5000 5000,0)
73 Pientalon sahkojarjestelma 10000 10000,0
7 Pientalon kaukolampd 5000 5000,0)
0,0
0 0,0
Pientalon rakennuttaminen 14000 14000,0
Pientalontydomaa tekniikka 10000 10000,0,
Aluerakenteet 5000 5000,0
j 10000 10000,0
VEE  47277,5) VAREN 65731, 2[JREGIINN 1850087




Bruttoala 231|brm?2
Huonealat 146,5|hum?2
Kustannusarvio, alv 0%
Rakennuttaminen 14000|€ 7|%
Tyomaatekniikka 10000|€ 5|%
Aluerakenteet 5000|€ 3|%
Maarakennus 10000|€ 5|%
Runkorakenteet 79964|€ 43|%
Sisustus- ja pintaty6t 38271(€ 20(%
LVIS, Lammitys 30000|€ 16|%
Yhteensa alv alv 0%
187234|€
809|€/brm?2
1278|€hum?2
alv 22%
228426|€
987|€/brm2
1559(€hum?2
Rakennustekniikka ja 128734 € 56l%
maarakennus
F1 p.erustukset,alapohja 20326€ 9l%
ja maarakennus
F2 Runko ja F3 Julkisivu 54647|€ 24|%
FAYlapohja rakenteet 14991|€ 7%
F5 Taydentavat sisdosat 2043|€ 1{%
F6 Sisapinnat 27228|€ 12|%
F7 Rakennusvarusteet 9000|€ 4%
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Seindrakenne: ULKOSEINA
U—Arvo: 0.165 W/m2K
Paloluokka: REI30
Adneneristdvyys:
Kerros Paksuus[mm] Kerroksen tiedot
1 13 kipsi
2 50 Mineraalivilla
+vaakarunko 50x50 k600
3 0 Muovikalvo
4 250 Mineraalivilla
+pystyrunko 50x250 k600
5 13 kipsi
6 20 Tuuletettu ilmarako
+pystyrunko 50x20 k600
7 20 Tuuletettu ilmarako+pystykoolaus 20x50 k600
+vaakarunko 50x20 k600
Seindrakenne: VALISEINA1
U—Arvo: 0,524 W/m2K
Paloluokka: REI30
Adneneristdvyys:
Kerros Paksuus[mm] | Kerroksen tiedot
1 13 Kipsilevy
2 66 Mineraalivilla
+pystyrunko 50x66 k600
3 13 Kipsilevy
Seindrakenne: VALISEINA2
U—Arvo: 0,268 W/m2K
Paloluokka:
Adneneristdvyys:
Kerros Paksuus[mm] | Kerroksen tiedot
1 13 Kipsilevy
2 150 Mineraalivilla
+pystyrunko 50x150 k600
3 13 Kipsilevy
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