Mirja Sagulin

HOMETALO-ONGELMAN
SELVITTELY JA SITHEN LIITTYVA
AVUSTUKSEN HAKEMINEN

Opinndytety©
Talotekniikka

Huhtikuu 2010

—
—

4 A
MIKKELIN AMMATTIKORKEAKOULU
Mikkeli University of Applied Sciences




KUVAILULEHTI

Opinnadytetytn paivamaara

)

—
r—

)

o m 30.4.2010
MIKKELIN AMMATTIKORKEAKOULU
Mikkeli University of Applied Sciences
Tekija(t) Koulutusohjelma ja suuntautuminen
Mirja Sagulin Talotekniikka
Nimeke

Hometalo-ongelman selvittely ja siihen liittyva avustuksen hakeminen

Tiivistelma

Opinndytetyon tavoite oli antaa tietoa kansalasille hometalo-ongelmaan liittyvista asioista, yhdistelemél-
14 eri alojen asiantuntemus yhdeksi tietopaketiksi. Taman lisaksi, tavoitteena oli tehdd asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus ARA:n terveyshaitta-avustus prosessikaavio, joka auttaa homeloukkuun joutu-
neita ihmisid hahmottamaan monitahoisen avustusprosessin.

Opinnaytety0lla pyrittiin auttamaan tavallisia kansalaisia, joilla ei ole tietoa homeongelmaan liittyvistéa
asioista. Taman lisaksi tyolla pyrittiin selkeyttdmadn monimutkaista ARA:n terveyshaitta-avustuksen
hakemusprosessia.

Talla hetkell4 vallitsevan tiedon mukaan, puolet maamme rakennuksista on jollain muotoa kosteusvauri-
oitunut. Hoitamattoman kosteusvaurion seurauksena voi syntyd homevaurio (=mikrobivaurio), tdméa
puolestaan voi aiheuttaa rakennuksen kayttajalle terveyshaittoja. Tutkimuksissa, joissa on tutkittu ra-
kennuksen sisdilman vaikutuksia ihmisten terveyteen, on todettu kohonneilla mikrobipitoisuuksilla ole-
van haitallinen vaikutus ihmisen terveyteen.

Opinnaytetyon aihetta tutkittiin kolmella eri menetelmalla, joita olivat kirjallisuustutkimus, haastattelu-
tutkimus ja esimerkkitapaus elévasta elamasta. Kirjallisuustutkimus toteutettiin etsimalld tietoa kirjaston
Kirjoista, Linda ja Science direct tietokannoista, netistd, alan ammattilehdista ja sisdilmastoseminaari
vierailulta.

Haastattelututkimuksessa haastateltiin maamme johtavia homealan asiantuntijoita. Esimerkkitapaus oli
elévasta eldmastd, perheestd joka on hakenut valtion ARA:n terveyshaitta-avustusta ja heille on myén-
netty kyseinen avustus.

Tyon aluksi kerrotaan mikrobeista ja niiden kasvuolosuhteista, jonka jalkeen paneudutaan sisdilman
tutkimiseen. Taman jalkeen kasitellaén Terveydensuojelulakia, jonka mukaan kaikilla kansalaisilla on
oikeus puhtaaseen sisdilmaan. Jaljempana kasitelladn tekijoita, jotka vaikuttavat rakennuksen vaurioitu-
miseen. Lopuksi annetaan tietoa, mistd voi saada apua ja lisatietoa homeongelmaan. Tuloksena syntyi
prosessikaavio ARA:n terveyshaitta-avustuksen hakemiseksi ja rahallisen tuen saamiseksi.

Opinndytetyosta on hydtya henkildille, jotka haluavat tietoa hometalo-ongelman selvittelysta ja siihen
liittyvastd avustuksen hakemisesta.

Asiasanat (avainsanat)
Hometalo, kosteusvaurio, mikrobivaurio, homeloukku, ARA, terveyshaitta-avustus

Sivumaara Kieli URN
37 sivua Suomi

Huomautus (huomautukset liitteistd)
Liitteita 8 kpl

Ohjaavan opettajan nimi Opinnaytetyon toimeksiantaja
Taru Potinkara Ei ole toimeksiantajaa




DESCRIPTION

R Date of the bachelor’s thesis

P~ 30.4.2010

MIKKELIN AMMATTIKORKEAKOULU
Mikkeli University of Applied Sciences

Author(s) Degree programme and option
Mirja Sagulin Building services engineering

Name of the bachelor’s thesis

Mould house problem and application of the financial support related to mould house problem.

Abstract

The research shows that half of the Finnish houses have some kind of moisture problem. The
moisture damage becomes microbial damage if the dampness is not removed from the structure
of the building. The studies show that the microbial damage might cause a health problem.

The goal of the thesis was to provide information citizens about the mould problem of buildings
and to combine knowledge different professional fields to one guidebook concerning the damp-
ness and the mould problem. This work includes a process flowchart for applying for financial
help to repair a house from The housing Finance and Development Center of Finland (ARA).

The subject of the thesis was surveyed in three different ways. Those were literature and
interview research. The third way of getting information was a case study.

Concerning the Finnish health protection law all citizens have a right to pure indoor air. The the-
sis addresses the problem of the moisture damages of the building, and how to examine the dam-
age. The End of the work tells where to get information, where to get help and how to survive
through the complex application process if a mould problem occurs.

Subject headings, (keywords)

A mould house, moisture damage, microbial damage, a health hazard support

Pages Language URN

37 pages Finnish

Remarks, notes on appendices

8 appendices

Tutor Bachelor’s thesis assigned by

Taru Potinkara There is no client




SISALTO

1 JOHDANTO ..ottt bbbttt bbb bbb e e s e et s 1
2 TUTKIMUKSEN TAUSTA ottt snaa e e e e 2
STUTKIMUKSEN TAVOITE .....oooiiiiiiieie ettt 3
A TUTKIMUSMENETELMAT ..ottt 4
4.1 KirjalliSUUSTULKIMUS ......eovieieciicce e 4
4.2 HaastattelUTULKIMUS.........ooveieiieciese e 6
4.3 Esimerkkitapaus elavasta elamasta ...........cccceiveeiieie i 7
S MIKROBIT ..ottt et e et e st e e st e e e s be e e anb e e e snteeenaeeenees 8
5.1 Mikrobien KasvUOIOSUNTEEL ..........c.eveiiiiiiiicieeiee e e 8
5.2 Mikrobivaurion I6ytdminen ja tunnistaminen............ccocvveeieneneneniseeeeen, 9
5.3 Mikrobien ndytteenotto ja homekasvun toteaminen ............ccccceeeveieernenenne. 10
6 RAKENNUKSEN JA SISAILMAN TUTKIMINEN. ......c.ccooiviiiiiiieieee e 11
6.1 Sisdilman MiKrobIiNAYLEEL............coviiiceee e 12
6.2 KUNTOTAIKASTUS. ... veveeiie ettt anes 13
6.3 KUNTOTULKIMUS .....oviviiiicieeiieee e 13
6.4 HOMEKOITAL......ovieeieciieeee ettt enee e 13
6.5 Yhteenveto mikrobivaurion l16ytamismenetelmista ............cccccevvveveeiecnennnnne, 14
7 TERVEYDENSUOJELULAKI ...ttt 15
7.1 Mikrobivaurion aiheuttama terveyshaitta ..............cccocevviveiienie e 16
8 HOMEEN VAIKUTUS IHMISEN TERVEYTEEN.......coovvvirerresmennessnnnsennnns 17
9 MIKROBIVAURIOT MAAMME RAKENNUKSISSA ...t 18
9.1 Maamme omakotitalojen KUNto............cooeviiiiiniiiie s 18
9.2 Rakennusten eri vaurioitumiskohdat.............cccoevereniieniinine e 19
10 RAKENNUKSEN PUHDISTUS JA KORJAUS. ..o 27
11 APUA HOMEONGELMAAN. .....oottieit ettt 28
11.1 Apua antavat taNO0T.........ccoiiiiiiiicieie e 28
11.2 Oikeudenkéynti hometalokaupan yhteydessa ............cccceevveveveeieececiesieenne. 29
12 ESIMERKKITAPAUS ELAVASTA ELAMASTA ......ocoiiieeeeeeeee s 29

12.1 Terveyshaitta-avustuksen hakeminen vaiheittain ..............ccoccoeeveiieeieciennnn, 30



13 ARAIN TERVEYSHAITTA-AVUSTUS ...t 32

14 ARA:N TERVEYSHAITTA-AVUSTUKSEN HAKUPROSESSI ...........ccovvune 33
15 TUTKIMUKSEN LUOTETTAVUUS ...t 35
16 POHDINTA L. 35
LAHDELUETTELO

LITTEET



1 JOHDANTO

Kosteusvaurion aiheuttama hometalo-ongelma on hyvin yleinen tdmén paivan Suo-
messa. Juhani Pirinen vaitoskirjassaan arvio tehtyjen eri tutkimusten pohjalta, etta
jopa puolet maamme rakennuskannasta karsii jonkin asteen kosteusvauriosta /1, s. 25/.
Tama aiheuttaa yhteiskunnallemme varovaisten arvioiden mukaan jopa satojen mil-
joonien suuruiset terveydenhoitokustannukset ja samansuuruiset korjauskustannukset,
totesi asuntoministeri Jan Vapaavuori sisédilmastoseminaarissa 2009 /2, s. 1/. Edella
mainittujen seikkojen perusteella hometalo-ongelma on kansantaloudellinen ja -

terveydellinen ongelma, johon tulisi puuttua voimakkaalla kéadella.

Rakennusten kosteusvauriot ovat seurausta huonosta suunnittelusta, virheellisesta ra-
kentamisesta, huollon puutteesta, seka virheellisesta kéaytosta /1,s.17/. Vastal990-
luvulla alettiin tiedostaa kyseista ongelmaa terveysriskind /3, s.3/. Viime vuosina on
tapahtunut poikkitieteellista tutkimusta, jossa mikrobiologian, rakennusalan, tervey-
denhuollon tutkijat ja ammattilaiset ovat tehneet yhteisty6ta. Niissé on tutkittu ho-
meelle altistuneita ihmisié, kosteusvaurioituneita rakennuksia ja niissé elavia mikro-

beja. Paljon asioita on selvitetty ja paljon on vield selvittamétta.

Kuten edell& tuli jo selvaksi, eri ammattiryhmill& on tietoa aiheesta tutkimusten kaut-
ta. Asiaa kasitelladn ammattilehtien palstoilla ja joskus joihinkin paikallisiin sanoma-
lehtiin eksyy artikkeli hometalokohtalon kokeneesta perheesta. Asiasta kerrotaan ken-
ties surulliseen sévyyn tai selviytymistarinana. Hyvin harvoin annetaan konkreettista
tietoa tai ohjeita, kuinka tulisi toimia hometalo-ongelman kanssa tai kuinka kosteus-
vaurioituneen rakennuksen korjaamiseen voi saada valtiolta ARA:n terveyshaitta-

avustusrahoitusta. Tietoa asiasta saa ARA:n nettisivuilta www.ara.fi.

Opinnéytetydssa on kerrottu erdan perheen hometaloprosessi, joka kesti noin kaksi
vuotta, homeen I6ytymisestd, hometaloavustuksen hakemiseen ja paatoksen saami-
seen. Hometaloavustusta haettiin valtion asumisrahasto ARA:Ita. Hakemusprosessista
oli annettu selkedt ohjeet mité papereita tarvitaan, mutta ei ollut tarkkaa tietoa siita,

ketka sitd voivat saada ja mitd muita kdanteita asiaan voi tulla.



Hometaloavustuksen hakemisessa oli ongelmana tiedon puute prosessin etenemista-
vasta. Koko ongelman selvittely tuotti paanvaivaa, mutta myos pirstoutunut tieto eri

ammattialojen kesken vaikeutti asioiden selvittamista.

Ty0n tavoite on antaa tietoa tavallisille kansalaisille rakennusten mikrobivaurioista.
Tyon toinen tavoite on tehda selked toimintaohjeistus hometaloprosessiin joutuneille

seka selvittad hometaloavustusprosessin kulku ja avustusten hakeminen.

2 TUTKIMUKSEN TAUSTA

Eri puolilla maailmaa ja erilaisissa ilmastoissa on tehty véestotutkimuksia, joiden pe-
rusteella voidaan todeta, ettd rakennusten kosteus- ja homevauriot lisdavét ihmisten
riskié saada hengitystieoireita, hengitystieinfektioita ja astmaoireiden pahenemista.
On myaos jonkin verran nayttéd homeen vaikutuksesta allergisen nuhan ja astman puh-
keamiseen. Rakennuksen korjaamisella on todettu olevan terveyshaittoja vahentava
vaikutus. /4,5.12./

Kosteusvaurion seurauksena syntynyt mikrobivaurio on yleismaailmallinen ongelma.
Mikrobivaurioilla tarkoitetaan hiivojen, homeiden ja bakteereiden kasvua
rakennusmateriaaleissa. Vuonna 1994 International Society of Indoor Air Quality and
Climate, ISIAQ perusti tyéryhmén laatimaan opasta mikrobiongelmien poistamiseksi.
Raportti kasittelee kosteus- ja mikrobiongelmaa globaaliseti ja monitieteellisesti.
Maailman terveysjarjestdé WHO:n Euroopan osasto on dskettdin luonut sisailman
laadulle terveydelliset ohjearvot, joiden pohjalta voidaan luoda kansalliset ohjeet.
WHO:n kayttdmassa I0M- raportissa on tutkittu kosteus- ja homevaurioiden
vaikutusta ihmisten terveyteen 45:n eri véestotutkimuksen pohjalta. Keskeinen
WHO:n raportin tavoite on kosteus- ja homevaurioiden pienentdminen

terveyshaittojen torjumiseksi. /5,s.3; 4,s.11; 6,5.215 — 227;7./

Suomessa Sosiaali- ja terveysministerio julkaisi vuonna 1997 Sisdilmaohjeen, jonka
se mydhemmin korvasi Asumisterveysohjeella, joka astui voimaan vuonna 2003.
Edelld mainitun soveltamisoppaaksi on laadittu Asumisterveysopas, josta viimeisin 3.
painos ilmestyi vuonna 2009. Asumisterveysopas kasittelee asuntojen ja soveltuvin
osin my6s muiden oleskelutilojen terveydellisten olosuhteiden tutkimiseen kdytettavia

mittausmenetelmia ja tulosten tulkintaa. Oppaassa on myds ohjeita asuntotarkastuksen
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tekemiseen. Edella mainittu teos antaa ohjeistuksen maamme rakennusten sisdilman-

laadun tarkkailuun. /8,s.3./

Homeongelma on todettu suureksi terveyshaitaksi, johon on pyritty 16ytdmaan ratkai-
sua ja ohjeistusta, kuten edelld mainittiin, mm WHO:n kautta. Kuopiossa askettéin
aloitetussa pilottihankkeessa tutkitaan vaurioittamattomien rakennusmateriaalien mik-
robipitoisuudet rakennustarvikkeista ennen rakentamista. Talla tavalla saadaan vau-
riottoman rakennuksen mikrobipitoisuudet selville, joita voidaan pitaa pohjatietona
tuleville mikrobimaarityksille. Tutkimuksen tavoitteena on myds selvittéé energiate-

hokkuustoimien vaikutus sisailman laatuun. /6,s.24; 4,5.11./

Terveydensuojelulain (763/94) 268:n perustella kaikilla ihmisilla on oikeus terveeseen
sisdilmaan /9/. Jos rakennuksessa todetaan kohonneita mikrobipitoisuuksia, asunto
tulee korjata ja selvittaa kosteuden syntypera. Kalliisiin korjauksiin joissakin tapauk-

sissa on mahdollista saada valtiolta ARA:n terveyshaitta-avustusta.

3 TUTKIMUKSEN TAVOITE

Tutkimuksen tavoitteena oli laatia informaatiopaketti homeongelman keskelle joutu-
neille ihmisille. T&mé&n opinnéytetydn perusteella ihminen pystyy hahmottamaan on-
gelman monisyisyyden ja myds sen, ettd ongelmaan on saatavissa tiedollista ja rahal-
lista apua. Tutkimuksen toinen tavoite oli tehda selked toimintaohjeistus hometalopro-
sessiin joutuneille ARA:n terveyshaitta-avustuksen tekemiseksi, jossa selvitetdan ho-
metaloavustusprosessin kulku. ARA:n terveyshaitta-anomusselvityksen avulla lukija
ymmartaa prosessin kulun ja sen millaisia asiantuntijoita tarvitaan missakin vaiheessa

hakuprosessia.

Tutkimus rajattiin koskettamaan suomalasia olosuhteita. Tydssa sivutaan lyhyesti kos-

teuden- ja homevaurion vaikutuksista terveydelle.

Opinnéytetyon tarkoitus oli koota yhteen eri alojen tutkimustietoa, jossa se tyon lo-
puksi kulminoituu ARA:n terveyshaitta-anomuksen hakemiseen ja kuvaukseen haku-
prosessista. Tehtdvané oli kehittad malli, jonka avulla ihminen pystyy hahmottamaan

koko avustushakuprosessin.



4 TUTKIMUSMENETELMAT

Tutkimusmenetelmand kéytettiin kirjallisuus- ja haastattelututkimusta seka esimerkkié
terveyshaitta-avustusprosessista, jonka pohjalta laadittiin prosessikaavio terveyshaitta-
avustushakemusta varten. Opinndytetyon aineisto on keratty alan lehdistg, Kirjoista,
luennolta, Internetistd, haastattelemalla ja kdyttaen esimerkkid eldvasta elamasta. Kir-
jallisuus- ja haastattelututkimuksen, seka esimerkin tarkoituksena on johdatella lukija
homeasioitten darelle, jonka jalkeen hénelle tarjotaan ratkaisumallia homeongelman
selvittamiseksi. Tutkimusmenetelmélld, jossa ensiksi tutkittiin kirjallisuutta ja sitten
tehtiin tdydentavia kysymyksid maamme johtavilta ammattilaisilta, saavutettiin moni-
puolinen tutkimusaineisto kansalaisten kayttoon. Tavoiteltaessa monitieteellista tut-
kimustulosta yhden tutkijan ja rajallisen ajan puitteissa, paéadyttiin kappaleen alussa

mainittuihin tutkimusmenetelmiin.

4.1 Kirjallisuustutkimus

Kirjallisuutta opinnéytetyota varten etsittiin helmi- ja maaliskuun 2010 vélisena aika-

na Kirjaston Kirjoista, eri tietokannoista, Internetista, ammattilehdistd, seka sisailmas-

toseminaari vierailulta. Hakusanoina kaytettiin hometalo, mikrobivaurio, kosteusvau-

rio, sisailma, homevaurio, mould, dampness, sick building syndrome, seké edelld mai

nittujen sanojen yhdistelmia.

Mikkelin Kamppuskirjastosta I0ytyi sanalla ”sisdilma” 196 kpl teosta, sanalla "home-
vaur?” l6ytyi 21 teosta, sanalla "mikrobivaur?” I0ytyi 1 teos, sanalla hometalo [0ytyi 1
teos, sanayhdistelmalla "mikrobivaur? ja koetusvaur?” 10ytyi 44 teosta. Yliopistojen
tietokannasta Lindasta, sanalla "hometalo” 16ytyi 3 teosta, sanalla "mikrobivaurio”
I0ytyi 2 teosta, sanalla “kosteusvaurio” 10ytyi 204 teosta. Yhdistelmahaulla, jossa sa-
nat ”mikrobivaurio ja kosteusvaurio” oli katkaistu ja yhdistetty, 16ytyi 6 eri teosta.
Englanninkielinen tietokanta Science Direct sisaltdd kansainvalisia lehtiartikkeleita
mm insinddritieteestd. Tietokannasta saatiin seuraavanlaisia tuloksia: sanoilla: "mould
and building” I0ytyi 5370 artikkelia, sanoilla "dampness and building” I0ytyi 303 ar-
tikkelia, sanoilla sick building syndrome” 16ytyi 439 artikkelia. Hakuja tehtiin myds
netissa hakukone Googlella. Sanalla "hometalo” 16ytyi 26000 tulosta, sanalla "home-
vaurio” ldytyi 26 000, sanalla "mikrobivaurio” I6ytyi 558, sanalla "kosteusvaurio”
I0ytyi 61200.



Hakujen luotettavuutta arvioitaessa voidaan todeta, etta Kirjastossa olevat ammattikir-
jat ovat yleensa ottaen luotettavia, koska tekijat ovat alan ammattilaisia tai alalla toi-
mivia. Kirjastoon tullessaan kirjojen on taytynyt lapaisté julkaisijan ja Kirjaston Kirjan
ostajan kriteerit hyvasta kirjasta. Luettua tekstia taytyy kuitenkin tarkastella kriittises-
ti, koska uutta tutkimustietoa tulee jatkuvasti. Yliopistojen tietokannassa Lindassa
olevat julkaisut ovat l&pdisseet ohjaajien kriteerit hyvaksytysta tyosta. Vaitoskirjat

puolestaan ovat pitkallisen tutkimustyon tulosta.

Englanninkielinen tietokanta Science Direct julkaisee mm tekniikan alan artikkeleita.
Luotettavuutta tarkasteltaessa ja naita julkaisuja luettaessa on muistettava katsoa mista
pain maailmaa artikkelin tiedot ovat peraisin, koska olosuhteet eri maissa ja alueilla
ovat erilaiset. Englanninkieliset lahteet karsittiin opinndytetydssa minimiin, siita syys-
ta, ettd niiden alkuperasta ja soveltuvuudesta Suomen oloihin olisi pitanyt tehda lisaa
taustatutkimusta. Hakukone Google tuotti valtavan maarén tietoa. Luotettaviksi l&h-
teiksi katsottiin valtakunnallisesti tunnettujen jérjestdjen, yhdistysten ja laitosten, seka
tunnettujen asiantuntijoiden kotisivut. Lehtina kaytettiin suomalaisia luotettavia alan

ammattilehtia.

Tyon kannalta tarkeiksi lahteiksi muodostuivat Asumisterveysopas /8/, Pientalojen
mikrobivauriot Lahtokohtana asukkaiden kokemat terveyshaitat /1/, Hyvinvoinnin ja
terveyden laitoksen kotisivut kosteus- ja homevaurioista /10/ ja Sisailmauutiset—lehti

ja vierailu sisédilmastoseminaarissa.

Asumisterveysopas /8/ perustuu terveydensuojelulakiin (763/94), jonka mukaan asun-
non sisdilma ei saa aiheuttaa terveyshaittaa. Asumisterveysopas ja terveydensuojelu-
laki antoivat lahtokohdat opinndytetyon toteutukselle. Kirja Pientalojen mikrobivau-
riot- Lahtokohtana asukkaiden kokemat terveyshaitat /1/ oli tehdyn kirjallisuushaun
kattavin ja uusin teos maamme omakotitalojen rakennuskannan tilasta. Hometutkimus
Suomessa on vilkasta ja uutta tietoa tulee jatkuvasti. Tahan tarpeeseen vastasivat am-
mattialan lehdet ja terveyden ja hyvinvoinnin nettisivut seka vierailu sisailmastosemi-

naarissa.



4.2 Haastattelututkimus

Haastattelututkimuksessa haastateltiin maamme johtavia hometaloasiantuntijoita eri
ammattialoilta, joita ovat rakennus, ladketiede ja siséilma. Yksi haastattelututkimus
tehtiin, siten ettd haastateltava ja haastattelija olivat fyysisesti samassa tilassa. Loput
haastattelututkimukset tehtiin puhelimen valitykselld. Haastattelut kestivét noin 10
minuuttia, jonka aikana haastattelija teki tdismentévia kysymyksid, jos haastattelija tai
haastateltava eivat ymmaértaneet toisiaan. Haastattelututkimuksen tehtéva téssa tyossa
on tukea kirjallisuustutkimusta. Haastattelututkimukseen oli vaikea 16ytaa oikeanlaisia
kysymyksid tyon kokonaisuuden kannalta. Haastatteluaineisto pyrittiin pitdmaan
mahdollisimman muuttumattomana. Taméa varmistettiin siten, ettd haastattelujen aika-
na haastattelija teki kirjallisia muistiinpanoja saaduista vastauksista ja heti haastatte-
lun loputtua tehtiin Kirjallinen yhteenveto saaduista tuloksista. Haastattelut 10ytyvat

kokonaisuudessaan tyon lopusta (Liite 1).

Haastateltava Juhani Pirinen on koulutukseltaan rakennusalan tekniikan tohtori. Han
on toiminut Hengitysliitto Heli ry toiminnanjohtajana. Vuoden 2009 lopulla Pirinen
siirtyi Ympaéristoministerion palvelukseen, jossa hén vetad valtakunnallista Hometal-
koot - projektia. Heli ry:n toimintakautena Pirinen teki véitoskirjan, jossa han tutki
suomalaisten pientalojen kosteusvaurioiden aiheuttamia mikrobivaurioita. Tdmén li-
séksi han tutki myos sitd, millaisia vaurioita kosteustekniset asiantuntijat 16ysivét vau-
rioiden taustalta. Hanelt4 17.3.2010 Espoon Dipolissa tehdyssa haastattelututkimuk-
sessa kysyttiin seuraavaa: "Kuinka asenteet ovat muuttuneet homeasioita kohtaan ja

onko hometalo keskusteluun tullut uutta puhtia h&nen véitoskirjansa ansiosta?”/11/

Tuula Putus on l&aketieteen tohtori, ymparistoladéketieteen dosentti ja tyoterveyshuol-
lon erikoislaakéri. Han on perustanut Indooraid nimisen firman avustamaan ja palve-
lemaan homeongelmasta karsivia ihmisid. Hanelle 18.3.2010 tehdyssa puhelinhaastat-
telussa kysyttiin: ”Onko ladketieteessa tutkimusmenetelmaa, jolla voitaisiin todeta

altistuminen homeelle ja onko yhteisnimittdjad hometalossa asuneille ihmisille?” /12./

Ymparistoministeriossa tyoskentelevan yli-insindori Kaisa Kaukon tehtdviin kuuluvat:
Rakennusten siséilmasto, ilmanvaihto, terveellisyys rakentamisessa, vaaralliset ja hai-

talliset aineet, sek& korjausrakentaminen. Han on mukana ty6ryhmassa, joka laatii ja



valvoo rakennusmaarayskokoelmien tekemistd. Haneltd kysyttiin 22.3.2010 seuraa-
vaa: "Mitké ovat tulevaisuuden ndkymaét, onko rakentamiseen tulossa uusia méaarayk-
si&, milla tavalla yhteiskunta tukee tulevaisuudessa homeloukkuun joutuneita ihmisia
ja minka tyyppisiin rakennuksiin kohdistuu ympéristoministerion aloittama Hometal-
koot projekti?”/13./

Haastateltavat ovat luotettavia, koska he ovat homealan asiantuntijoita. Heidan ase-
mansa yhteiskunnan hierarkiassa velvoittaa heitd toimimaan parhaan tiedon ja taidon

mukaan.

4.3 Esimerkkitapaus elavasta elamasta

Esimerkkitapaus elavéstd elamésté perustuu erddn perheen kokemukseen ARA:n ter-
veyshaitta-anomuksen hakemiseen. Esimerkkié on kaytetty hyddyksi laadittaessa
prosessikaaviota terveyshaitta-anomukseen. Perheen homeloukku alkoi homeen I6y-
tymisestd, jatkuen ARA:n avustusten hakemiseen ja paattyen uuden talon rakentami-
seen. ARA:n terveyshaitta-avustuksen hakuprosessiin kuluivat seuraavat vaiheet ja
asiakirjat, joista osa l0ytyy kirjallisessa muodossa opinndytetyon liitteistd: Epaily ho-
meongelmasta, homekoiratutkimus, rakennetutkimus (Liite 3), yhteydenotot tervey-
densuojelu- ja rakennusvalvontaviranomaiseen, lausunto asunnon terveyshaitasta (Lii-
te 5), asunnontarkastuspoytékirja (Liite 6), korjaussuunnitelman teko, terveyshaittaha-
kemuksen lahettaminen liitteineen ARA:lle sisdltden sisallysluettelon (Liite 7), lisa-
selvitysten lahettdminen ARA:lle, ARA:n paatos avustamisesta, uuden talon rakenta-
minen, raha-anomusten ja valmistumisasteen lahettdminen ARA:lle yhteistydssé kau-

pungin rakennusvalvonnan kanssa.

Todetaan luotettavuudesta, ettd terveyshaitta-anomusprosessi kaytiin lavitse ja avustus

myonnettiin. Pitad kuitenkin muistaa, ettd ARA katsoo jokaisen tapauksen erikseen.



5 MIKROBIT

Y leisimmat siséilman mikrobit, jotka aiheuttavat terveyshaittoja ovat viruksia, baktee-
reita ja sienid. Yleisimmat sisdilmassa tavattavat sienisuvut ovat Penicillium, Rhizo-
pus, Aspergillus ja Cladosporium. Bakteerit ja sienet pystyvat elamaén ilman isén-
tasolua toisin kuin virukset, jotka tarvitsevat toisen elion solun eld&kseen. Kun puhu-
taan kosteusvauriomikrobeista, niill4 tarkoitetaan tiettyja sienié ja bakteereita ja hiivo-
ja. Vain pieni osa mikrobeista on haitallisia terveydelle. Mikrobit ovat valttaméattomia
maapallomme elamélle ja niitd on kaikkialla. Ne hajottavat kuollutta ainesta ja talla
tavoin osallistuvat ravinteiden kierratykseen. Tietyt mikrobit ovat nk. kosteusindikaat-
toreita, jos niitd 10ytyy rakennuksesta, voidaan olla melko varmoja rakennuksen kos-

teusvauriosta. /14,s.18./

Kun on kyse hometalosta, homeella tarkoitetaan pinnoilla seka rakenteissa olevaa
mikrobikasvustoa, joka muodostuu sieni-, bakteeri- tai homekasvustosta. Mikrobi-
kasvusto voi olla silmin ndhtéva tai se on varmennettu laboratoriossa mikrobiologisin

analyysein. /8,5.147./

5.1Mikrobien kasvuolosuhteet

Home tarvitsee elddkseen sopivan lampdtilan, ravinteita ja kosteutta. Monet sienet ja
bakteerit ovat kasvuolosuhteiltaan hyvin vaatimattomia. Jopa poly betonin tai terdksen
pinnalla riittda ravinnoksi mikrobikasvun alkamiselle. Mikrobit kasvavat yleisesti 5-
40 °C lampatilassa. Nopeinta kasvu on 20-30°C. Mikrobikasvusto voi kehittyd muu-

tamien paivien, kuukausien tai vuosien kuluessa, riippuen olosuhteista. /8,s.146./

Mikrobikasvu kaynnistyy, kun rakenteen tasapainokosteus ylittad 80 %. Yleensa ho-
mesienet ja eréat hiivat tarvitsevat véhemman kosteutta kuin bakteerit. Jos ravinne ja
lampotila olosuhteet ovat ihanteelliset mikrobikasvulle, saattaa kasvamista tapahtua
alemmissakin kosteusolosuhteissa (65 -80 % ). Mikrobien iti6t sietdvat hyvin kuivuut-
ta, joten rakenteen kuivaaminen valiaikaisesti ei poista mikrobikasvustoa kokonaan.
Osa mikrobeista voi jatkaa kasvuaan, kunnes kosteus kohoaa jalleen suotuisalle tasol-
le. /8,5.147./
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Rakennuksissa on yleensa aina riittavasti lampoa ja ravinteita mikrobikasvuolosuhtei-
ta ajatellen. Kosteus on ainut asia, joka terveesta talosta puuttuu. Jos taloon syntyy

kosteusvaurio, niin silloin kaikki edellytykset homeen kasvulle ovat olemassa.

Tunkkainen tai maakellarimainen haju syntyy mikrobien aktiivisesta kasvusta ja nii-
den aineenvaihduntatuotteista. Kosteusolosuhteet sadtelevat mikrobien kasvuaktiivi-
suutta. Hajua saattaa syntya vain ajoittain, koska haisevia aineenvaihduntatuotteita ei
synny jatkuvasti. Paineolosuhteista johtuvat tekijat, kuten saatila, ilmanvaihdon toi-
minnasta aiheutuvat paineenvaihtelut saattavat vaikuttaa myos hajujen syntymiseen.
/8,5.151./

5.2 Mikrobivaurion léytaminen ja tunnistaminen

Useimpien rakennusten pitkan elinkaaren aikana syntyy jonkin asteinen kosteusvau-
rio. Se voi olla seurausta huonosta suunnittelusta, virheellisesta rakentamisesta, huol-
lon puutteesta, materiaalien vasymisesta tai vaaranlaisesta rakennuksen kéytosta. Nai-
den edelld mainittujen seikkojen perusteella talon rakenteet voivat altistua toistuvasti
tai jatkuvasti kosteudelle, jolloin kosteusvaurioituneeseen kohtaan syntyy homekas-
vustoa. /10, s.1./

Kosteusvauriolla tarkoitetaan ilmiotd, jossa normaalisti kuiva materiaali on altistunut
kosteudelle tai on markané péivien pituisia jaksoja. Kosteuden seurauksena materiaa-
liin tai rakenteeseen ilmaantuu mikrobikasvustoa. Tasta aiheutuu haittaa rakennuksel-

le ja sen kayttajille. /10, s.1./

Kosteusvaurion aiheuttama homekasvu voi olla silminnéhtavaa jonkin materiaalin
pinnalla. Se voi ndkya myos lastulevyn turpoamisena, maalin, tapetin tai laatoituksen

irtoamisena, puun tummumisena, materiaalin kupruilemisena tai lohkeamisena.

Mikrobikasvusto voi olla rakennusten sisépinnoilla ja se voi nékya rakenteissa véri-
muutoksina materiaalin pinnoilla. Se voi my0s esiintya puuterimaisina, polymaisina
tai pistemaisind kasvustoina. Monesti homekasvustoa voi olla vaikea tunnistaa muista
kosteuden aiheuttamista vaurioista, kuten esimerkiksi suolakertymista tiilien pinnoilla
tai eristeen likaantumisesta ilmavuodon takia. Usein miten homekasvua ei ole helppo

havaita, ainoa merkki siitd voi olla sisdilman tunkkaisuus, homeen tai maakellarin
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haju. Kaikissa tapauksissa hajuakaan ei valttamatté ole. Tarke& johtolanka on raken-
nuksessa oleskelevien oireilu. Myds jokin muu siséilman laatuun vaikuttava ongelma

voi aiheuttaa oireilua. /15, s.6; 8,5.148./

Pirisen tutkimuksessa todettiin, ettd noin joka kolmas vaurio oli rakenteiden sisalla
hankalasti 10ydettavissa. Loydoksen tekemiseksi tarvittiin kosteusmittauksia porarei-

astd, rakenteiden avaamista ja mikrobindytteiden ottamista./1,s.81/

Y hteenvetona voidaan todeta, ettd edellda mainittujen seikkojen perusteella tarvitaan

kattava kuntotutkimus rakennuksen mikrobivaurioiden l6ytamiseksi.

5.3 Mikrobien naytteenotto ja homekasvun toteaminen

”Kohdetta tutkittaessa tulee ensiksi kayda lavitse koko rakennus silmét ja nend auki”,
toteaa Anne Hyvérinen Hyvinvoinnin ja terveyden laitokselta. Tilankayttajan oireilu
ja tuntemukset ovat tarkeitd hometutkimusta tehtdessé. /16,s.10./ Jos asunnon raken-
teissa ei ole silminndhtavad mikrobikasvustoa, mutta materiaali on kostunut tai muu-
ten vaurioituneen nakoista, siitd tulee ottaa ndytteet laboratoriotutkimuksia varten.
Vauriokohta tulisi my6s valokuvata. Mikrobinéytteenotto tapahtuu pintamateriaalista
tai materiaalindytteestd. Se voidaan tehdd myos sisailmasta, sellaisissa tapauksissa,
joissa ei ole I6ydetty vauriokohtaa tai mikrobikasvustoa. Homevaurioselvityksié teke-
vat Terveyden ja Hyvinvoinnin laitos, VTT, aluetyoterveyslaitokset, insindoritoimis-

tot ja sisdilma mittauspalveluyritykset. / 8,5.156./

Pintamateriaalinaytteita voidaan ottaa betoni-, kaakeli-, muovi-, puu-, tapetti-, ja
maalipinnoilta. N&ytteitd tulisi ottaa noin 2-5:een naytetté per alue, jotta saataisiin
oikeat tulokset. Tdman lisaksi tulee ottaa vertailundytteet vastaavilta kuivilta pinnoilta
asunnon vauriottomista kohdista. Jos vaurioituneen alueen pinta-ala on pienempi kuin
edelld mainittu, tulee naytteen pinta-ala merkita ylos. Pakkaukseen merkitédén tunnus,
paivamadrd, ndytteenottaja, tiedot tutkittavasta rakennuksesta, kuvaus naytteenotto
kohdasta ja materiaalista, seka arviot pinta-alasta ja pinnankosteudesta. Naytteet on
lahetettdva 24 tunnin sisélla laboratorioon. Tarkemmat pintamateriaalindytteenotto- ja

tulkitsemisohjeet 16ytyvéat Asumisterveys oppaasta./8,s.155./
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Materiaalinaytteita voidaan ottaa silloin, kun kyseessa on huokoinen materiaali, ku-
ten kipsilevy, tapetti tai eriste. Ndytteenotossa on huomioitava, etta lahes kaikki mik-
robit kasvavat materiaalien pinnoilla. Naytteet tulisi ottaa enintd&n 0,1-0,5 cm:n sy-
vyydestd. Materiaalindyte ei saa lammeta yli 30- 40 °C:n, tasta syysta poraa ei tulisi
kéyttad rakenteita avattaessa. Naytteet pakataan puhtaisiin muovipusseihin ja suljetaan
tiiviisti. Pakkaukseen merkitaan tunnus, paivdmaara, naytteenottaja, tiedot tutkittavas-
ta rakennuksesta, kuvaus naytteenottokohdasta ja materiaalista, seka arviot pinta-
alasta ja pinnankosteudesta. N&ytteet on lahetettava 24 tunnin sisalla laboratorioon.
Naytteitd otettaessa tulee kéyttad suojakasineitd ja hengityssuojainta. ”Hometutkimuk-
sia tehtéessa tulee kayttad vanhaa hyvad materiaaleista otettua mikrobien viljelymene-
telma,” toteaa Hyvérinen Terveyden ja hyvinvoinnin laitokselta. Lisa4 tietoa ndyt-
teen ottamisesta ja niiden tulkitsemisesta l0ytyy Asumisterveysoppaasta. /8,s.156;
16,5.10./

6 RAKENNUKSEN JA SISAILMAN TUTKIMINEN

Hometalo on rakennus, johon kosteusvaurion seurauksena on syntynyt mikrobikasvus-
toa. Tasta seuraa sisdilmaongelma, jonka mahdolliset terveyshaittavaikutukset naky-
vat rakennuksen kayttéjissa erilaisina oireina. Rakennuksen rakenteille ja sisdilmalle
seka sen kayttdjille voidaan suorittaa erilaisia tutkimuksia, arvioita ja selvityksia si-

séilmaongelman selvittdmiseksi.

Rakennusten tutkimiseen ja selvittelyyn kentélla on kirjava maéara erilaisia toiminta- ja
raportointimalleja. Joidenkin tutkimusten tarkoitus on selvittdad mikrobivaurioita, kun
taas toisilla tutkimuksilla selvitetddn rakennuksen osien toimivuutta ja kunnostustar-
peen arviointia. N&it4 toimintamalleja sotketaan toisiinsa, koska ei ole selkeda jaotte-
lua esimerkiksi kuntoarvion, kuntotarkastuksen, kuntoselvityksen, siséilmaselvityk-
sen, sisailmamittauksen, homemittauksen, mikrobimittauksen ja homeselvityksen vé-
lilla. Joistakin tarkastus- ja tutkimustavoista on julkaistu ohjeistus, mutta mik&én laki
tai asetus ei velvoita tai ohjaa kyseisia toimenpiteitd. Tutkimuksia ja tarkastuksia voi

tehda kuka vaan, joka haluaa ryhtya niiden tekijéksi. /1,5.29./

Kuluttajan nakokulmasta erilaisia rakennuksen rakenteisiin ja kuntoon liittyvia tutki-
muksia, arvioita, selvityksia ja tarkastuksia on mahdoton maara. Asiaan vihkiytymat-

tdman voi olla vaikea paatella mité tarkoittaa mitakin. Yleisesti voidaan kuitenkin
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todeta, etté jos kyseessa on jonkinlainen esim. rakenne- tai kuntoarvio, silloin asia
perustuu arvioon. Jos kyseessa on taas esim. kunto- tai rakennetutkimus, niin kyseinen

asia perustuu tehtyihin tutkimuksiin.

6.1 Siséilman mikrobinaytteet

Sisdilmamittausten tarkoitus on selvittdd ovatko mikrobipitoisuudet ja suvusto tavan-
omaiset rakennuksen sijaintiin, ikdan ja vuodenaikaan ndhden. Mittaukset ovat tar-
peen silloin, kun kosteusvaurionkuntoarviolla ei ole voitu paikallistaa mahdollisia
vauriokohtia, mutta homeenhaju ja asukkaiden kokemat oireet viittaavat mahdollisiin
vaurioihin. Joissakin tapauksissa sisdilmamittauksilla pyritadn osoittamaan mikrobien
leviaminen rakennuksen muista osista kyseiseen mittauspisteeseen. Mittausajankoh-
daksi suositellaan talvea, koska silloin maa on todennakdisesti lumen ja jaan peitossa.
Talléin ulkoilman sadesieni- ja sieni-itiopitoisuudet ovat pienimmill&én, jolloin nayt-
teestd 10ytyvat mikrobit voidaan olettaa olevan yksinomaan kyseisestd rakennuksesta.
/8,5.157./

Néytteita otettaessa tulee henkildiden toiminta rakennuksessa olla mahdollisimman
tavanomaista, koska silloin saatu ilmanédyte kuvastaa normaalia k&yttotilannetta. 1-2
tuntia ennen naytteenottoa asunnossa ei tulisi kasitella tekstiileja, elintarvikkeita, polt-
topuita, siivota, eika pitadd lemmikkiel&dimid. Edelld mainitut toiminnot voivat kohottaa
asunnon mikrobipitoisuutta jopa 10-100 -kertaiseksi taustatasoon verrattuna tai muut-
taa sienilajistoa. Ovet ja ikkunat tulee pitad kiinni ennen mittausta ja sen aikana, koska
mikrobeja voi kulkeutua sisatilaan my6s ulkoa, esimerkiksi puuvajasta, kellarista tai

eldinsuojasta /8,5.157/

Néaytteenotto tulisi toistaa vahintadn 2-3 kertaa ja ndytteita tulisi ottaa vahintdan kah-
desta huoneesta tai sieltd missa mikrobihaittaa epéilladn. Homevaurion poissulkemi-
seksi naytteita tulisi ottaa jopa kymmenell& eri kerralla. [lmandytteen ottamiseen suo-
sitellaan kaytettavéaksi impaktoria. Riittavd ndytteenottoaika on 10 minuuttia ja sopiva
néaytteenottokorkeus huoneessa on 1-1,5 metrid. Naytteet otetaan keskeltd huonetta ja

néytteenottajana tulee toimia alan asiantuntija. /8,5.158-159./
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6.2 Kuntotarkastus

Asuntokaupan yhteydessa tehtavé kuntotarkastusmalli julkaistiin vuonna 1999. Rak-
system Oy:n toimi julkaisun padtekijand. Toimintamallin avulla pyrittiin asuntokau-
pan kuntotarkastusten yhtenéistdmiseen. Kuntotarkastuksen yhteydessé laaditaan ra-
portti, joka perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin, sekd omistajalta, ettd asiakir-
joista saatuihin tietoihin. Kuntotarkastus suoritetaan padosin aistinvaraisin ja raken-
netta rikkomattomin menetelmin. Tarkastuksessa kiinnitetd&n huomiota pintapuolises-
ti havaittuihin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen, terveydellisyyteen ja
asumiskelpoisuutta vaikuttaviin puutteisiin, vikoihin, ja riskeihin. Kuntotarkastusra-
portissa varoitetaan, ettei rakenteiden siséll& olevia, mahdollisesti piilevia vaurioita
voida sulkea pois. Taman takia epaselvissa tapauksissa tulee tehda laajempia kunto-
tutkimuksia. /17/

6.3 Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksen tekijalla tulee olla rakennus- ja lvi-alan asiantuntemusta. Tutki-
muksen tavoitteena on piilovaurion l16ytdminen ja maarittdminen, jonka perusteella
voidaan laatia rakennustapaselostus. Tutkimuksen yhteydessé tehdaan porareikéamitta-
uksia, avataan rakenteista ja otetaan materiaali- ja pintandytteitd. Pinta- ja materiaali-
néytteet otetaan riskirakenteista, alueilta joissa on kohonneita kosteusarvoja tai ho-
meen hajua, seka alueilta joissa henkil6t oirehtivat. Yksikin ndyte voi riittdd mikrobi-
vaurion toteamiseen, mutta se ei kerro vaurion laajuutta. Edell& mainituista ndytteista
tutkitaan mikrobipitoisuudet ja madritetaan lajisto. Kuntotutkimuksessa on pystyttava
madrittelemaan vaurion laajuus, vaurion aiheuttaja ja niihin johtaneet syyt, joidenka

perusteella laaditaan korjaussuunnitelma. /18,s.19-20./

6.4 Homekoirat

Kaoirilla on erittdin tarkka hajuaisti, jonka ansiosta niita kaytetaan erilasissa tarkkaa
hajuaistia vaativissa tehtdvissa, kuten huumekoirina, pommikoirina, homekoirina ja
kadonneitten ihmisten etsimiseen. Homekoiraa kaytetddn homeiden etsimiseen raken-
nuksista seuraavanlaisissa tilanteissa: halutaan selvittdd ihmisten epdmaaraisen oireh-

timisen syy, halutaan selvittda vaatteisiin tarttuvan hajun syy (mummolan haju), halu-
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taan selvittda kohteen homeettomuus, homekorjauksen jélkeen, kun oireilu ei lopu,
Kiinteistokaupan yhteydessa, kuntotarkastuksen yhteydessa seka tilanteissa, joissa

tarvitsee selvittad l0ydetyn kosteusvaurion laajuus. /19./

Homekoirat opetetaan tunnistaman haistamalla ilmasta, ihmisen terveydelle vaarallisia
homeita ja sddesieni. Koska koira haistaa homeet ja sddesienen ilmasta, tasta syysta
ilmastointi on sammutettava ja tehtavé kunnon tuuletus ennen homekoirien saapumis-
ta. Homekoira ilmaisee 10yddksensa haukkumalla, raapimalla tai vinkumalla, kukin
omalla tyylilla&dn. Homekoira ei pysty ilmaisemaan homealueen laajuutta, vakavuutta
eiké sen syyta. Usein homekasvustot ovat niin kuivia, ettei kosteusmittari osoita edes
kohonnutta kosteutta, mutta koiran nen& haistaa homeen. Homekoiran 16yddksen jal-
keen on syyta ottaa yhteyttd kosteus- ja homevaurioita tutkiviin ammattilaisiin, kuten

rakennusterveysasiantuntijoihin. /19./

Joissakin tapauksissa hometta on saattanut 10ytyé siséilmandytteistd, mutta sitd ei ole
osattu paikallistaa. Koira pystyy paikallistamaan homeen ilman purkutditd. Home-
koiran ty0 loppuu homeen paikallistamisen jalkeen. Homekoira ei pysty kertomaan
homekasvun syyta tai vakavuutta. Tdméan jalkeen on syyta ottaa yhteytta asiantunti-
jaan, joka ottaa materiaalindytteet, joista saadaan selville homelajisto ja -mé&ara. Jos-

kus kuntotarkastaja on paikalla homekoiratutkimuksen yhteydessa. /22./

TM Rakennusmaailma-lehden tekemassé haastattelussa erds homekoirien omistaja
kertoi olleensa oikeudessa todistamassa. Koiran ndyttoa ei mitatoity tai ohitettu, vaan
se riitti oikeudessa nayttdmaan homevaurion laajuuden, kun taman liséksi oli viela
otettu materiaalindytteitd homesukujen maarittdmiseksi. Homekoiria on kéytetty etsi-

maan hometta omakotitaloista, tyopaikoilta ja julkisista rakennuksista. /21./

6.5 Yhteenveto mikrobivaurion [dytdmismenetelmista

Pirisen véitoskirjassa ”Pientalojen mikrobivauriot, laht6kohtana asukkaiden kokemat
terveyshaitat” omakotitaloja tarkastamiseen kaytettiin yleista kuntotarkastusmallia,
joka pohjautui vuonna 1999 laadittuun asuntokaupan yhteiseen toimintamalliin. Teh-
dyt tutkimukset poikkesivat kuitenkin yleisesta asuntokaupan toimintamallista, siten
ettd lahes poikkeuksetta, aistinvaraista kuntotarkastusta jatkettiin kuntotutkimustoi-

menpitein mahdollisen mikrobivaurio epdilyn takia. Aineiston 429 omakotitalosta
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291:ssa oli mikrobivaurio. N&in ollen voidaan todeta, ettd kuntotarkastuksen yhtey-
dessa ei pystyta I6ytdmaan kaikkia mahdollisia piilevia kosteus- ja mikrobivaurioita.
Rakennuksen todellisen tilan selvittdmiseen tarvitaan perusteellisia tutkimuksia.
/1,5.39./

Siséilman mikrobindytteet kertovat vain sen hetken mikrobitilanteen siind paikassa.
Saatuihin tuloksiin vaikuttavat ilmavirtaukset ja mikrobildhteiden aktiivisuus. Kunto-
tutkimuksella saadaan tarkkaa tietoa rakennuksen kunnosta ja kosteusvaurioon johta-
neista syistd. Homekoiria voidaan kayttd4d menestyksellisesti mikrobivauriokohtien

Ioytdmiseen ja paikallistamiseen.

7 TERVEYDENSUOJELULAKI

Terveydensuojelulaki (763/1994) ohjeistaa kansalaistemme terveysoloja ja turvallista
asumista. Terveydensuojelulain tarkoitus luvun 1 81 mukaan: ” -- on véeston ja yksi-
16n terveyden yllapitaminen ja edistdminen sek& ennalta ehkaisté, vahentad ja poistaa
sellaisia elinymparistdssa esiintyvia tekijoitd, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa.”
Luvun 1 8 1 mukaan: "Té&ssa laissa tarkoitetaan terveyshaitalla ihmisessa todettavaa
sairautta, muuta terveydenhdirioté tai sellaisen tekijén tai olosuhteen esiintymisté,
joka voi vahent&a vaeston tai yksilon elinympadriston terveellisyyttad.” Luvussa 7 § 26
todetaan: “asunnon ja muun sisatilan siséilman puhtauden, lampétilan, kosteuden,
melun, ilmavaihdon, valon, séteilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tullee olla sel-
laiset, ettei niistd aiheudu asunnossa tai sisétilassa oleskeleville haittaa.” Luvussa 7 8
26 todetaan: "asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla elaimié eik& mikrobeja

siind maarin, etté niista aiheutuu terveyshaittaa. /9./

”Lain tarkoittamana terveyshaittana pidetadn myds altistumista terveydelle haitallisel-
le aineelle tai olosuhteelle siten, etté sairauden tai sen oireiden ilmeneminen on mah-
dollista” /8,5.10/. Né&in voi kdydé&, kun oleskellaan asunnossa, jossa on mikrobivaurio.
”Toisin sanoen, ei tarvitse ndyttaa syy-yhteyden todistelua yksilotasolla, pelkka terve-
yshaitan toteaminen riittdd” /22,s.1/. Terveydensuojelulain § 27 mukaan terveyden-
suojeluviranomainen voi kieltaa tai rajoittaa asunnon tai oleskelutilan k&yttdmisen
tarkoitukseen, jos havaittua vikaa ei voida korjata tai rakennuksen omistaja / haltija ei
ole toteuttanut mééarattyja korjaustoimia madraajassa /11,s.1; 8s.10./ Homeasioita ter-

veydensuojelulain kannalta ajateltaessa yhteenvetona voidaan todeta seuraavaa: Asun-
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to tulisi puhdistaa vikottain ja hyvin, jotta ihmiset pysyisivat terveend. Sisétilan si-
séilman laadun tulee olla sellaista, ettei se aiheuta terveyshaittaa. Mikrobeja ei saa olla
siind maadrin, etté niista aiheutuisi terveyshaittaa. Terveydensuojeluviranomainen voi
velvoittaa asunnon omistajaa ryhtyméaan toimenpiteisiin terveyshaitan poistamiseksi

tai rajoittamiseksi.

7.1 Mikrobivaurion aiheuttama terveyshaitta

Mikrobeja on kaikkialla luonnossa, jotkut ovat haitallisia, toiset hyddyllisia ja jotkut
valttamattomid ihmisen kannalta. Rakennuksen siséilman tavanomaisten mikrobien
lisdksi ulkoa kulkeutuu mikrobeja siséilmaan. Mahdollinen terveyshaitta ja mikrobeil-
le altistuminen aiheutuu siitd, kun mikrobeja kasvaa rakennuksen kostuneilla pinnoilla
ja rakenteissa. Tasta syysta niiden iti6t ja haitalliset aineenvaihduntatuotteet paasevét

kulkeutumaan ihmisten oleskelutiloihin. /8,5.146./

Terveydensuojelulain mukaisena terveyshaittana voidaan pitdad mikrobikasvustoa,
joka on esimerkiksi asunnon sisépinnoilla, sisdpuolisissa rakenteissa, lAmmaoneristeis-
sé seka rakenteissa ja tiloissa joista vuotoilma tulee sisatiloihin. Haitta perustuu sii-
hen, ettd mikrobikasvustosta irtoaa itidita, muita hiukkasia, hajujen aiheuttajia seké
haihtuvia yhdisteitd huoneilmaan. Sisdilmaan kulkeutuvat haitta-aineet tulevat ilma-
virtausten, kosteusvaihteluiden ja ihmisen erilaisten toimintojen seurauksena, esi-
merkkina siivous. Mikrobihiukkaset pysyvét ilmassa pitkia aikoja pienen kokonsa
tahden, jonka surauksena ihmiset altistuvat niille hengitysteiden ja ihon valitykselld.
/8,5.148./

Rakenteissa, jotka ovat ulkoilman tai maaperan kanssa kosketuksissa, saattaa esiintyé
huomattavaa homekasvua ilman, ettd se on mikrobivaurioitunut. Pesuhuoneen pinnoil-
la tai muissa kosteudelle alttiissa tiloissa saattaa esiintya pistemaista mikrobikasvua.
Yleensd kasvustot voidaan poistaa puhdistamalla ja tehostamalla ilmanvaihtoa. Tal-

16in ei valttdmatta ole kyse lain tarkoittamasta terveyshaitasta. /8,5.148./
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8 HOMEEN VAIKUTUS IHMISEN TERVEYTEEN

Suomen rakennuskannan kosteus- ja homeongelmien yleisyytta on tutkittu aina 1980-
luvulta asti. Vasta 1990-luvun aikana on alettu ymmaértamaan mikrobihaittojen merki-

tys ihmisen terveydelle. /3, s.3./

Home- ja kosteusvauriolle altistuneiden tyypillisia oireita ovat: arsytysoireet, infektio-
sairaudet ja yliherkkyydet. Arsytysoireita ovat: nuhaisuus, nenan tukkoisuus, kurkku-
Kipu, danen kéheys, yska, limannousu, hengenahdistus, silma- ja iho-oireet, vasymys,
paénsarky, huimaus, pahoinvointi ja keskittymisvaikeudet. Infektiosairauksien lisd&n-
tymisié ovat: toistuvat infektiokierteet, hengitystietulehdukset, korva- ja poskiontelo-
tulehdukset. Yliherkkyyssairauksia ovat: allergia, yleensé nuha, astma ja homepdly-
keuhko. Oireille on tyypillista niiden lieveneminen homevapaassa ympéristossa.
/8,5.152./ Lé&é&ketieteen tohtorin Tuula Putuksen mukaan sairaudet voivat ilmetd myos
autoimmuunisairauksina, joita ovat reuma, palvikalju, kilpirauhastulehdus jne. Ho-
meelle allergisoitumista ja altistumista voidaan tutkia IgE- ja 1gG-testeilld. Testit ovat

kalliita, joten harvoin l&a&karit niitd suosittelevat. /12./

Ilmassa voi olla muitakin epapuhtauksia kuin mikrobit, jotka voivat aiheuttaa ihmisel-
le terveyshaittoja. Naitd voivat olla esimerkiksi kosteuden vaikutuksesta materiaaleis-
ta haihtuvat kemialliset p&éstot tai uusista rakennusmateriaaleista haihtuvat kemikaa-

lit, jotka aiheuttavat &rsytysoireita. Mikrobien ja muiden aineiden aiheuttamat terve-

yshaitat ovat erittéin vaikeita erottaa toisistaan.

Mikrobien vaikutusmekanismit ovat olleet osittain tuntemattomia. Viime vuosina on
tehty paljon tutkimustyota talla saralla. Viikin laitoksen emeritaprofessori Mirja Sal-
kinoja-Salonen on selvittanyt sisédilman mikrobeihin liittyvia kysymyksia. Hanen mu-
kaansa homeet, bakteerit ja muut mikrobit aiheuttavat ihmisille ongelmia useammalla
eri mekanismilla. Ne voivat tunkeutua elimistoon aiheuttaen infektion tai ne voivat
tuottaa sellaisia aineita, jotka ohjaavat ihmisten reaktioita. Ne voivat tuottaa myos

elimistélle myrkyllisia aineita. /23,5.19./

Tyypillista naiden mikrobien vaikutukselle on se, ettd jos mikrobeille altistunut henki-
16 menee tilaan, jossa on kyseisié haitta-aineita, syntyy reaktio hyvinkin nopeasti.

Monesti oireilua on vaikea saada loppumaan, vaikka homekasvu olisikin poistettu.
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Kosteusongelman korjaaminen ei poista mukanaan tuomia terveyshaittoja, ilmeisesti
pienetkin maarat voivat altistaa reaktiolle toteaa Mirja Salkinoja-Salonen Sisailmasto
seminaarissa 2009. /23, s.19./

9 MIKROBIVAURIOT MAAMME RAKENNUKSISSA

Kansanterveyslaitoksen vuonna 1995 tekemaéssa julkaisussa ”Pientalojen kosteusvau-
riot - yleisyyden ja korjauskustannusten selvittdminen”, joka toisessa maamme pienta-
lossa on kosteusvaurio tai liséselvitystéd vaativa kosteusvaurio. Maamme omakaotitalo-
ja ovat tutkineet Kansanterveyslaitoksen jalkeen mm Raksystem Anticimex ja Juhani

Pirinen. Heidan tutkimustuloksiaan esitellaan jaljempana. /24./

9.1 Maamme omakotitalojen kunto

Suomalainen Raksystem Anticimex kuntotutkimuksia tekeva yritys julkaisi vuoden
2010 alussa tutkimusaineistonsa omakotitalojemme kunnosta. Selvitys perustuu eri
puolilla maata tehtyihin Raksystem Anticimex:in omiin kuntotarkastuksiin viimeisen
kahden vuoden ajalta. /25,5.17./

Tarkastukset kertovat, ettd suomalaisissa rakennuksissa on huomattavan paljon vauri-
oituneita rakenteita, jotka aiheuttavat korjaamattomana monia vakavia ongelmia. Ra-
kennuksissa oli paljon eri aikakausille tyypillisia riskirakenteita, jotka eivét viela ole
ehtineet aiheuttaa vauriota. Yhteista néille kaikille on se, ettd kosteus paasee sellaisiin
paikkoihin joihin sen ei tulisi padsta. Taman liséksi yhteista ndille kaikille vaurioille
on se, etté ne olisi voitu esta& sadnnollisin tarkastuksin ja korjauksin. Talla tavoin kor-
jauskustannukset olisivat vain murto-osa, siita tilanteesta, kun mité kosteusvaurion

aiheuttama mikrobivaurion korjaus tulee maksamaan. /25,s.17./

Raksystem Anticimex tutkimustulokset suomalaisten omakotitalojen kunnosta ovat

seuraavanlaiset.
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Rossipohjassa vaurioita / puutteita 70 %:ssa
Valesokkelirakennuksissa vaurioita 50 %:ssa
Maanvastaisessa levyverhoilluissa seinissa vaurioita 50 %:ssa
Salaojien huolto laiminly6ty 90 %:ssa

Sadevesien ohjaus virheellinen 60 %:ssa

Kalliolle perustetut talot - kosteusvaurioita yli 50 %:ssa
Vesikatoissa lapivientien puutteellinen tiivistys 50 %:ssa
Vesikaton suuntaisissa ylapohjissa tuuletuspuutteita 60 %:ssa
Aluskatteen puutteita 90 %:ssa

Kattoikkunoissa puutteista 50 %:ssa

Tasakattojen tuuletus puutteellinen 90 %:ssa
Kéyttoturvallisuus puutteista 90 %:ssa

Mérkaétilojen vedeneristeissa puutteita 50 %:ssa

Lattiakaivojen liitosten putkildpivientien puutteita 70 %:ssa
125,5.17.1

9.2 Rakennusten eri vaurioitumiskohdat

Véitoskirjassa “Pientalojen mikrobivauriot Lahtokohtana asukkaiden kokemat terve-
yshaitat” /1/ Juhani Pirinen on tutkinut suomalaisten omakotitalojen erilaisia vaurioi-
tumismekanismeja ja sitd mitka tekijat aiheuttavat kosteusvaurionsynnyn. Tutkimus-
aineisto on kerétty Heli ry:n kuntotarkastuksien yhteydessa tehdyista tutkimuksista.
Aineisto késitti 429 omakotitaloa. Kuntotarkastajina ovat toimineet kokeneet raken-
nusalan- ja kuntotarkastuskoulutuksen k&yneet henkil6t. Rakennusten vaurionaiheut-
tajat rakennuskohdittain on jaettu seuraavasti: kellarinseinén vaurioiden aiheuttajat,
tuulettuvan alapohjan vaurioiden aiheuttajat, maanvastaisen alapohjan vaurioiden ai-
heuttajat, yldpohjan vaurioiden aiheuttajat, pesutilan lattiavaurioiden aiheuttajat, pesu-
tilan seindvaurioiden aiheuttajat ja vuotovaurioiden aiheuttajat. Seuraavilla sivuilla
on kuvallisesti ja sanallisesti kerrottu edell& mainitusta vauriotekijoisté ja niiden aihe-
uttajista. /1,5.51- 67./
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KUVA 1. Kellariseindn vaurioiden aiheuttajat /1,s.51 /.

. Seinén vedeneritys ja salaojitus puuttuu

. Salaojitus tukkeutuu

. Seinén sisapuolinen lammaoneriste tai rakenne mikrobivaurioitunut
. Pintavedet tunkeutuvat kellariseinien rakenteisiin

. Katon sadevedet on johdettu kellarin seinéda vasten

. Maanpinnan vaaré kallistus johtaa pintavedet vesieristeen taakse

. Autoluiska ker&a vedet kellariin

. Kellarin muottilaudat mikrobivaurioituneet

© 00 N O o1 A W N P

. Kellarin seinéan tiivistyy sisédpuolinen kosteus
/1,5.51/.
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KUVA 2. Tuulettuvan alapohjan vaurioiden aiheuttajat /1,5.54/.

10. Riittdmaton tuuletus

11. Pintavedet vuotavat tuulettuvaan alapohjaan

12. Tuulettuvassa alapohjassa rakennusjétetta tai muuta mikrobivaurioitunutta materi-
aalia

13. Osa alapohjan tuuletuksesta estetdan lisarakentamisella

14. Tuuletustilassa multapenkki ja orgaanien alusta, jossa mikrobikasvusto

/1,5.54/.



€ i

VAVASAUVAVAVAUN ™|

TR %)

_ ]

EAVAVEVAVAN|

—H
—H
4
—H
—F
—H
—H
® 3

PI I e I Z
755 b
JilJO.r?‘in.‘?n @ 909,0/'/
L—mnqs OO? ” /
Yy 2

*nﬂ__¥~i
m'olrk‘n%t\

saloo jo puuttui

toi tukossa

AVATAVAVENANAVANABATRAUATANAS

VAVAVAVAN]

\

KUVA 3. Maanvaraisen alapohjan vaurioiden aiheuttajat /1,5.56/.

JP 23.02.2005

22
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15. Lattian alushiekasta nouseva kapillaarikosteus aiheuttaa sisdpuolelta mineraalivil-
la eristetyn koolatun puulattian mikrobivaurion
16. Lattian alushiekasta nouseva kapillaarikosteus aiheuttaa muovimaton alustan mik-
robivaurion.
17. Lattian alla on mikrobivaurioitunut huolto-onkalo, sdilytyskellari tms. tila
18. Pintavesi tunkeutuu valesokkelin taakse seinén alarakenteisiin
19. Ulkopuolelta valuva vesi tunkeutuu lattian lammadneristyskerrokseen
20. Kaksoislattiabetonirakenteeseen syntyy kastepiste reuna-alueille
21. Koolatun puulattian alla on betonissa kastepiste
22. Jalkineista valuva vesi tunkeutuu eteisen puulattian rakenteisiin
23. Tulvavesi kastelee lattian lamm0oneristeet
24. Tuulettuva alapohja vaihdettu maanvastaiseksi, puurakenteet jatetty lattiapinnan
alle /1,5.56/.

w4

JP 1.7.2000

KUVA 4. Ylapohjavaurioiden aiheuttajat /1,5.58/.

25. Piipun tai jonkun muun lapiviennin juuri vuotaa lapi rakenteiden
26. Harjakaton katteen tai lapiviennin vuoto on pysahtynyt eristeisiin
27. Harjakaton kate vuotaa l&pi rakenteiden

28. Tasakaton kate vuotaa



24
29. Ylapohja tuulettuu liian huonosti
30. Korjauksen yhteydessa on mikrobivaurioitunut materiaali jatetty vaihtamatta

31. Ylapohjassa on liian tiivis tuulensuoja

32. Vesi kondensoituu peltikattoon, vaikka tuuletus on ohjeiden mukainen
/1,5.58/.
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KUVA 5. Pesutilan lattiavaurioiden aiheuttajat /1,5.61/.

33. Pesuhuoneen lattiakaivo vuotaa, muovimatto laajalti vaurioitunut

34. Pesuhuoneen lattiakaivo vuotaa eristetilaan, eristeet laajalta alueelta vaurioituneet
35. Puulattiassa oleva vessan lattiakaivo vuotaa, puurakenteet vaurioituvat

36. Pesuhuoneen lattian muovimaton saumat vuotavat, matto vaurioitunut

37. Lattian kaato seindan péin, vuoto liitoksesta lattian alle

/1,5.61/.
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KUVA 6. Pesutilan seindvaurioiden aiheuttajat/ 1,s.62/.

38. Kipsilevyseinén vesieriste puuttuu

39. Tiiliseinan vesieriste puuttuu

40. Vaneri- ja lastulevyseinén vesieriste puuttuu

41. Kipsilevyseinén vesieriste ei pida vetta

42. Suihkuvedet vuotavat ovipielesta naapurihuoneeseen, jossa on vaurio
43. Sein&ssé on reika

44. Muovitapetin saumat vuotavat

45. Paneelinen suihkuseind vaurioitunut

46. Muovipaneloitu suihkuseina ei pida vetta

47. Suihkun suojaseini ei pida vetta

48. Seindssé on seka hoyrysulku, etté vesieriste

49. Uima-allas vuotaa

50. Saunan seindpaneeleiden taustan tuuletus puutuu
/1,5.62/.
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KUVA 7. Vuotovaurioiden aiheuttajat /1,5.67/.

68.
69.
70.
71.
72,
73.
74,
75.
76.

Vesijohtovuoto
Astianpesukoneen vuoto
Lammitysjarjestelmén vuoto
Viemarivuoto

Muun kojeen vuoto
Pesukoneen vuoto
Patterivuoto
Lamminvesivaraajan vuoto

Viemarin tulviminen

/1,5.67/.
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10 RAKENNUKSEN PUHDISTUS JA KORJAUS

Kosteusvaurion kérsinyt rakennus tulisi korjata mahdollisimman pian. Téarkeéa on
I0yta4 kosteusvaurion aiheuttaja, selvittdd sen syyt ja vaurion laajuus. Mérkien tai
kosteiden rakenteiden kuivaamatta jattdminen aiheuttaa rakenteiden vaurioitumista

sek& homekasvua ja lahoamista. /10,s.2./

Lahonneet ja homehtuneet puurakenteet tulee uusia. Puurakenteita uusittaessa yleis-
s&énténa on, ettd vaurioituneen puurakenteen lisaksi tulee poistaa 0,5 metrié tervetta
puuta. Kun uusitaan muuta materiaalia kuin puuta, tulee homehtuneen materiaalin
lisdksi uusia 0,2 metrié tervetta ainesta. Kastuneet lammoneristeet tulee uusia jo hei-
kentyneen eristdvyyden johdosta, seka siitd syystd, ettd mikrobivaurioita on vaikea
havaita eristeistd. Materiaalit joita ei voida uusia, puhdistetaan, kuivataan ja kasitel-
1adn homekasvua estavélla aineella. Desinfiointia ei pidé kayttadé ainoana toimenpitee-
né. Desinfiointiaineella voidaan puhdistaa jéljelle jadvéat rakenteet, joita muuten ei
voida puhdistaa. Vaikka mikrobikasvusto olisikin kuollut desinfioinnin jélkeen, jéljel-
le jaanytta rinmastoa voi olla edelleen materiaalissa. Kuollut kasvusto voi aiheuttaa

herkimmille terveyshaittoja. /10,s.2./

Rakennuksen purkamisen ja korjaustoimenpiteiden aikana tyontekijoiden tulee kéyt-
taa P2- tai mieluummin P3-luokan hengityssuojainta ja suojavaatetusta. Korjattavat
tilat tulee alipaineistaa ja tiloja ei tule k&yttad asumiseen korjaustéiden aikana. Raken-
tamisen aikana ja lopuksi on erittdin tarkeda huolehtia hyvasté ja huolellisesta siivo-

uksesta. Pelkk& remontti ei auta homeen poistamiseen. /26,s.23; 10,s.2./

Uuteen puhtaaseen asuntoon muutettaessa vanhat tavarat ja tekstiilit tulee puhdistaa,
pesté tai havittda. Tekstiilien peseminen tapahtuu 60 °C pesukoneessa ja Kiinteét ka-
lusteet tulee desinfioida esim. tolulla. Kirjat ja paperit tulee imuroida HEPA-
suodatinta kéyttaen. Patjat ja sohvat tulisi havittad, koska niita on lahes mahdoton
saada puhtaaksi mikrobeista. Herkimmille ihmisille kirjoissa ja elektronilaitteissa ole-
vat mikrobit saattavat aiheuttaa oireita. Otsonaattoreita ei tule ké&yttaa sisailman puh-
distamiseen, sill& laitteiden kaytt0 saattaa aiheuttaa terveysvaaran. Laitetta on saatettu

mainostaa siséilman epapuhtauksien ja hajujen poistamiseen. /27./
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11 APUA HOMEONGELMAAN

Tassé opinndytetydssé kerrotaan paljon hometaloihin liittyvié asioita tavallisen tie-
donhaluisen kansalaisen kannalta, mutta harvoin yksittadinen teos voi antaa vastauksia
kaikkiin aihetta koskeviin kysymyksiin. Hometaloista 16ytyy lisaa tietoa mm Kirjoista,

Internetista ja eri yhdistysten sivuilta.

11.1 Apua antavat tahot

Asumisterveysliitto AsTe ry on perustettu auttamaan ihmisid, jotka painiskelevat ho-
meongelmien kanssa. Heilta 10ytyy tietoutta mm lakiasioista ja rakennusten kuntotut-
kimuksista. Hengitysliitto Heli auttaa hengityssairaiden hometalojen peruskorjausra-
kentamisen suunnittelussa ja valvonnassa. Siséilmayhdistys ja Allergia- ja Astmaliitto

antavat tietoa homeen vaikutuksesta sisdilmaan.

Homevaurioselvityksia tekevat Terveyden ja Hyvinvoinnin laitos, VTT, aluetydter-
veyslaitokset, insingoritoimistot ja sisdilma mittauspalveluyritykset. Kuntien terveys-
tarkastajat ja rakennusviranomaiset ovat velvollisia antamaan tietoa kuntalaisille mm
kosteusvauriotapauksissa. Kunnan terveydensuojeluviranomaisen tehtaviin kuluu huo-
lehtia asuntojen ja muiden oleskelutilojen terveydellisista oloista. Jos asuu asunto-
osakeyhtiossa, silloin tulee kadntyé kiinteiston edustajan eli yleensa isénnditsijan puo-
leen. /15,5.8./

Asumisterveysliitto, www.asumisterveysliitto.fi, puh. (03) 877 540
Hengitysliitto Heli, www.heli.fi, puh. (09) 752 7511

Siséilmayhdistys, www.sisdilmayhdistys.fi, puh. (09) 435 5560

Allergia- ja Astmaliitto, wwwe.allergia.com, puh. (09) 473 351

Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA avustaa rahallisesti
terveyshaitan takia suuriin taloudelliseen ahdinkoon joutuneita ihmisid. Kyseinen raha
on kohdistettu terveyshaitan poistamiseen, joka on tarkoitettu rakennusten rakenteissa
olevan kosteuden aiheuttamien vaurioiden korjaamisesta aiheutuviin kustannuksiin.
Jaljempéana tassé tyodssa on kerrottu vaihe vaiheelta terveyshaitta-avustus

hakuprosessista, seké erés esimerkkitapaus elavastd elamasta. Lisaa tietoa
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Terveyshaitta-avustuksen hakemisesta saa kunnilta, sekd ARA:Ita osoitteesta

(www.ara.fi).

11.2 Oikeudenkaynti hometalokaupan yhteydessa

Kiinteistokaupan myyjé on vastuussa myymastaan Kiinteistosta maakaaren MK 2:25.2
sdantdjen mukaisesti seuraavat viisi vuotta, alkaen kiinteiston hallinnan luovutuksesta.
Tuona viiden vuoden aikana ostaja voi vedota laatuvirheeseen ja reklamoida. Tallgin
kyseeseen voi tulla kaupan purku, hinnan alennus, vahingon korvaus tai yhdistelma

naista vaihtoehdoista. /28,s.3./

Maankaaren 2:25.3 mukaan myyja ei kuitenkaan vapaudu vastuustaan viidenkaan
vuoden jélkeen, jos hén on toiminut kunnianvastaisesti, arvottomasti tai torkeén
huolimattomasti. Maakaaren 2:25.3 kohta on poikkeus reklamaatioajasta. Myyjan
torkeéan huolimattomuuden ndyttdminen on usein vaikeaa ja edellyttdd laajamittaista
oikeudenkayntié. Téallaisissa tapauksissa ndytto pitaisi 16ytyd myyjatahon selvasta

valehtelusta tai, ett4 hdn on antanut vaaria tietoja. /28,5.3./

Hometaloriitojen késittely oikeudessa voi kestd vuosia. Tuona aikana rahaa kuluu
tutkimuksiin ja lakimiehiin, tastd huolimatta lopputuloksesta ei ole varmuutta.
Kiinteistokaupan yhteydessd, jossa on todettu homeongelma, usein suositellaan
myyjan ja ostajan valisté sovitteluratkaisua. Talla tavoin véltytaan pitkallisilta ja rahaa

vieviltd oikeuskayntiprosesseilta.

12 ESIMERKKITAPAUS ELAVASTA ELAMASTA

Esimerkki tapauksessa perehdytadn eraan perheen hometalo-ongelman selvittelyyn ja
siihen liittyvaan terveyshaitta-avustuksen hakemiseen. Opinndytetyon liitteesta 16ytyy
perheen asiakirjoja, joita tarvittiin ARA:n terveyshaitta-anomuksen hakemiseen ja
saamiseen. Asiakirjoista on poistettu henkil6tiedot, muuten asiakirjat ovat siind muo-
dossa, jossa ne ovat perheelle tulleet tai heilta lahteneet. Asiakirjat on koottu aikajar-
jestykseen tapahtumakulun mukaan. ARA:n terveyshaitta-anomus kaavake 2010 10y-

tyy liitteistd (Liite 8).
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Liitteessd olevat asiakirjat, joita tdssa tyossa esitellddn, pohjautuvat ja perustuvat ter-

veyshaitta-anomuksen hakemiseen. Mahdolliset liitteiden alkuun kursiivilla Kirjoitetut

tiedot selostavat tilannetta tai antavat valikommentin. Alla olevasta luettelosta ja liit-

teessé olevista asiakirjoista selviaa se prosessi, jonka perhe kévi lavitse saadakseen

ARA:n avustusta. Kaikki vaiheet eivat ole vélttaméattomié terveyshaitta-avustuksen

saamiseksi, kuten homekoirat tai virheellisesti laaditut rakennesuunnitelmat. Silloin

kun ei tiedetd, mista pitaisi lahted liikkeelle tai kenen kanssa tulisi asioida, vahinko-

laukaukset voivat olla mahdollisia.

12.1 Terveyshaitta-avustuksen hakeminen vaiheittain

Perhe epdilee homeongelmaa.

Homekoirat kdy etsiméssa hometta ja 10ytaa sita.

Munter tekee rakennetutkimuksen (Liite 3) ja ottaa homendytteet eristeista.
Terveystarkastaja kdy paikan paalla tarkistamassa tilanteen ja mittaa pintakos-
teuskisa. Pintakosteusmittari nayttaa hieman kohonneita arvoja erittain pienel-
14 alueella pesutilassa.

Viljavuuspalvelu 16ytaa kohonneita mikrobiarvoja Muntersin ottamista eriste-
naytteista.

Terveystarkastaja kdy uudelleen paikan paalla ja tekee samat tutkimukset kuin
edellisell& kerralla, jonka jalkeen hdn pé&éattaa ottaa itse homendytteet. Terveys-
tarkastaja ei pysty tulkitsemaan Viljavuuspalvelun homeviljelyn tuloksia, kos-
ka ne ovat eri yksikQdissé, mitd Asumisterveysopas /8/ on antanut mikrobien
ohjearvoista.

Terveystarkastaja kdy 3. kerran ja ottaa itse ndytteet eristeistd ja lahettéda ne
Kansanterveyslaitokselle (nykyinen Terveyden ja hyvinvoinnin laitos) tutkit-
tavaksi.

Kansanterveyslaitokselta tulee vastaus, jonka mukaan talossa on hometta (L.ii-
te 4).

Terveystarkastaja lahett&dd lausunnon asunnon terveyshaitasta (liite 5) ja asun-
nontarkastuspoytékirjan (Liite 6).

Kaupungin rakennustarkastaja kéy toteamassa tilanteen.

Xxxx firman rakennesuunnittelija kdy paikan paalld tutustumassa.

Xxxx firman rakennesuunnittelija laatii homekorjaussuunnitelman ja kustan-

nusarvion (96 275 euroa).
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® Kunnan rakennusvalvonta ei hyvaksy korjaussuunnitelmaa, vaan katsoo sen
olevan puutteellinen moneltakin osin.

® ARA:lle lahetetddn kaikki terveyshaitta-anomuksessa vaadittavat asiakirjat: si-
séllysluettelo (Liite 7) ja selostavan teksti (Liite 2). Rakennustarkastaja katsoo
rakennesuunnitelman puutteelliseksi ja merkitsee piirustukseen arveluttavat
kohdat. Puutteellinen rakennesuunnitelma lahetetddn hakemuksen mukana.

® Helin rakennesuunnittelija tekee korjausehdotukset Xxxx firman homekorjaus
rakennesuunnitelmaan.

® Xxxx firma tekee lopulliset versiot rakennesuunnitelmasta Helin ehdotusten
pohjalta, jotka kaupungin rakennusvalvonta hyvaksyy, mutta katsoo liian kal-
liiksi toteuttaa (156 000 euroa).
ARA:lle lahetetdén lopulliset ja valmiit rakennesuunnitelmat.
ARA pyytdd kommenttia rakennusvalvonnalta rakennesuunnitelman rahalli-
sesta ja korjauksellisesta jarkevyydesté.

® Rakennusvalvonta ldhettdd kommentin ARA:lle, jossa se katsoo korjaussuun-
nitelman olevan liian kallis toteuttaa (I&hes uuden talon arvoinen).

® ARA lahettad kirjeen perheelle, jossa se pyytaa otettavaksi lausuntoa lakiasi-
antuntijalta myyjéaa vastaan nostettavasta kanteesta.

® Asianajaja tutustuu perheen hometalotapaukseen, jonka jalkeen hén ei suosit-

tele kanteen nostamista havion takia.

ARA:lle l&hetetdén asianajan laatima selonteko.

ARA ehdottaa uuden talon rakentamista ja vanhan purkamista.

Perhe suunnittelee uuden talon rakentamista ja vanhan purkamista.

ARA:lle lahetetdan uuden talon pohjapiirustukset ja kustannusarvio.

ARA myontad avustuksen uuden talon rakentamiseksi.

Koko avustusprosessin hakemiseen ja myontévan paatoksen saamiseen kului aikaa
noin 1,5 vuotta. Terveyshaitta-avustusprosessin pitkittymiseen vaikuttivat alkumetreil-
14 rakennetutkimuksen tekijan kiireellisyys, seké terveystarkastajan tiukka aikataulu.
Prosessin eteenpéinviemista hidastivat myos vaaraan paikkaan tutkittavaksi lahetetyt
homendytteet. Homend&ytteet tuli uusia ja ldhettdd Kansanterveyslaitokselle (nykyisin
Terveyden ja hyvinvoinnin laitos), jotta tulokset saatiin oikeissa yksikoissa ja niita
voitiin verrata Asumisterveysoppaassa annettuihin ohjearvoihin. Nain ollen terveys-
tarkastaja pystyi antamaan lausunnon asunnon terveyshaitasta, jota tarvittiin ARA:n

terveyshaitta-anomusta varten. Asiantuntematon rakennesuunnittelija hidasti myos
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osaltaan prosessia. Odottamaton, prosessia pitkittdva kaanne syntyi, kun selvitettiin
mahdollista kannetta myyjaa vastaan. Oman aikansa vei myds uuden talon suunnitte-

leminen. ARA:Ita vastaukset tulivat nopeasti takaisin, noin kahdessa viikossa.

13 ARA:N TERVEYSHAITTA-AVUSTUS

Valtion asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen myontdessa korjausavustuksia
vuodelle 2010 noudatetaan lakia asuntojen korjaus-, energia-, ja terveyshaitta-
avustuksista (1184/2005 muutos 1059/2008), valtionavustuslakia (688/2001) ja val-
tioneuvoston asetusta asuntojen korjaus-, energia-, ja terveyshaitta-avustuksista
(128/2006), seké edellisen asetuksen muuttamisesta annettuja valtioneuvoston asetuk-
sia (115/2008) ja (11/2009). /29,s.2./

Terveyshaitta-avustuksen hakuaika on jatkuva, avustuksia myonnetadn méararahojen
puitteissa. Terveyshaitan arvioinnin méarittelee kunnan terveydensuojeluviranomai-
nen. Avustusta myodnnetéén perheille, jotka ovat joutuneet suuriin taloudellisiin vai-
keuksiin. Raha myodnnetdén rakennuksen rakenteissa olevan kosteusvaurion tai siita
aiheutuneiden vaurioiden korjaamiseen. Jos asunto on k&ynyt korjauskelvottomaksi
tai korjauskustannuksen tulevat liian kalliiksi, voi kysymykseen tulla asunnon hankin-

ta tai uuden rakentaminen. /29, s. 2-5./

Avustus maksetaan tdiden edistymisen ja toteutuneiden kustannusten mukaan. Mydn-
teisen paatoksen tultua voimaan on avustussumma maksatuskelpoinen myontévuoden
ja kaksi seuraavaa kalenterivuotta. Tuona aikana hankkeen tulee olla valmis ja avustus
maksettu. Hankittua tai korjattua asuntoa tulee lahtokohtaisesti kayttaa perheen asun-

tona seuraavat viisi vuotta muuttopdivéasté lukien. /29,s.6./
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14 ARA:N TERVEYSHAITTA-AVUSTUKSEN HAKUPROSESSI

Kuvassa kahdeksan on esitetty prosessikaavio rakennuksen kosteusvaurioiden tutki-

miseksi ja avustusten hakemiseksi.

”~
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| —

|

Raportti tutkimuksesta
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Epaily homeongelmasta alkaa usein sairastelukierteesta. Oireita ja infektiosairauksia
on paljon ja siita syysta terveyspalveluiden kysynta on suurta. Oireina voi olla jatku-
vaa ldmpo4, paansarkyd, vetista nuhaa, kuumetta, kurkkukipua, limaisuutta kurkussa,
poskiontelontulehduksia jne. Hometalossa asuttaessa astman puhkeamisriski on erit-
tain suuri. Tuula Putuksen tekeméssa tutkimuksessa homeelle altistuneilla henkil6illa
todettiin nelja kertaa enemman astmaa, mita vertailuryhmalld. /30,s.29-33./ Toinen
tekijd, jonka perusteella voidaan epdilla homeongelmaa, on maakellarimainen haju.
Sita voi olla vaikea todeta omasta asunnosta, ellei ole muutamia paivia poissa kotoa.
Maakellarimaisesta tai tunkkaisesta hajusta voi kysya ystavilta tai tuttavilta, jotka ovat
vierailleet rakennuksessa tai haistaneet homeen hajua vaatteista. Kaikissa hometalota-

pauksissa hajua ei kuitenkaan ole.

ARA:n terveyshaitta-avustusta haettaessa tulee rakennetutkimuksessa selvité raken-
nuksen vauriot ja niiden syntymiseen vaikuttavat tekijat. Rakennetutkimuksen tekijan
tulee olla alan asiantuntija ja hanen kéyttamansa tutkimusmenetelmaét tulee olla luotet-
tavia, asiantuntevia, seka terveysviranomaisen hyvaksymié. Tutkimuskohteesta tulee

laatia kirjallinen raportti. /29,s.2./

Kunnan terveydensuojeluviranomainen laatii asunnontarkastuspdytékirjan ja arvion
asunnon terveyshaitasta, tehtyjen mikrobitutkimuksen ja rakennetutkimuksen perus-
teella. Viimeistaan terveydensuojeluviranomaisen lausunnon jalkeen, jos todetaan
terveyshaitta, tulee ottaa yhteyttd kunnan rakennustarkastajaan, joka toimii tulevai-

suudessa linkkina terveyshaitta-avustuksen hakijan ja ARA:n vélilla. /29,s.2./

Korjaussuunnittelijana tulee kayttaa henkil6a, joka on perehtynyt korjaus- ja mikro-
bivaurioiden suunnitteluun ja korjaukseen. Suunnitelmat tydselityksineen ja piirustuk-
sineen tulee laatia tehdyn rakennetutkimuksen pohjalta. Korjaustoimenpiteet tulee

kohdistua vaurioituneen rakenteen tai sen osan korjaamiseen tai uusimiseen. /29,s.2./

Terveyshaitta-avustushakemus liitteineen ldhetetdan ARA:lle. Tietoa tarvittavista
liitteista 10ytyy hakemusohjeesta ”Ohje terveyshaitta-avustuksen hakemiseen 20107,
(liite 8), seké osoitteesta www.ara.fi. Hakemuksen tekijaa ohjeistetaan laatimaan lahe-
tettavét paperit informatiiviseen muotoon, koska péaatokset tehdaan pelkkien paperei-

den perusteella. Té&sté syysta tulisi laatia hakemuksen mukaan siséllysluettelo Iahetet-
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tavista asiakirjoista, seké selostava kirje perheen homeongelmasta. ARA pyytéa tarvit-
taessa mahdollisia lisaselvityksid, jonka jalkeen se tekee myontavan tai kieltavan
paatoksen avustuksen myodntamisestd. Riippuen tapauksesta, myontéva paatos tar-

koittaa asunnon korjaamista tai asunnon ostamista tai uuden talon rakentamista.

15 TUTKIMUKSEN LUOTETTAVUUS

Tutkimuksen luotettavuuteen vaikuttaa tutkijan tinkimaton rehellisyys ja halu tuottaa
selviytymismateriaalia homeloukun keskelle joutuneille kansalaisille. Opinndytety6n
luotettavuus voi karsia kirjoittajan kokemattomuudesta tutkijana ja eri ammattialojen
ymmartamisesté ja yhteen sovittamisesta. Ty0 saattoi karsia subjektiivisuudesta, teki-

jan henkilokohtaisen hometalokokemuksen my6té.

16 POHDINTA

Opinnaytety6ta tehtdessa voitiin todeta, etta lahdeteosten tieto saattoi olla hyvinkin
tarkkaa ja syvallistd maamme tutkijoiden hyvén tutkimustyon ansiosta. Tallainen tieto
on tarpeellista tutkimuksen ja alan ammattilaisten keskuudessa tiedon eteenpdin vie-
miseksi, mutta kohtaako se tavallisen kansalaisen, joka painii homeongelman kanssa?
Pitdisiko tieto tuoda tavallisen kansalaisen tasolle, yhdistéen eri alojen tietoa kattavak-
si kokonaispaketiksi? Opinndytetydssa on pyritty edell& mainittuun tiedon tuontiin
kansalaisten tasolle seka eri alojen tiedon yhdistamiseen. Opinnédytetydna syntyi teos,
jossa on tietoa hometaloasioista ja ARA:n terveyshaitta-avustuksesta. Tyossa kasittel-

tiin kaikkia niita yleisid kysymyksig, joita hometaloloukkuun joutunut henkilé kohtaa.

Tyon alkuosassa kerrotaan mikrobeista ja niiden vaikutuksesta sisédilmaan, jonka jal-
keen kerrotaan terveydensuojelulaista ja ihmisen oikeudesta puhtaaseen sisdilmaan.
Jaljempana kasitellaan tekijoita, jotka vaikuttavat rakennuksen vaurioitumiseen ja
kuinka kosteusvaurioitunutta rakennusta tulisi tutkia. Lopuksi annetaan tietoa siita,
mistd voi saada apua ja lisatietoa homeongelmaan. Tassé opinndytetytssa ongelman
rahalliseksi ratkaisemiseksi esitetdén prosessikaaviota terveyshaitta-avustuksen hake-
miseen ja avustuksen saamiseen. Prosessikaaviosta ilmenee asiantuntijat joihin tulee
ottaa yhteytté ja se, ettd kuinka avustusprosessin kanssa tulee edeté sek& millaisia

asiakirjoja tarvitaan. Edella mainittu prosessikaavio antaa selkeén toimintatavan ho-
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meloukkuun joutuneille avustusten hakijoille. Talla tavoin ei haaskata ylimaéraista

aikaa hometalossa asumiseen.

Maamme tutkijoilla on tietoa rakennusten homevaurioiden syntymekanismeista ja
homeen haittavaikutuksista ihmisen terveydelle, mutta onko tdhén reagoitu asiaan
liittyvalla vakavuudella? Tekniikan tohtori Pirinen totesikin haastattelussa, etté tarvit-
tiin rakennusalan ihminen, siis han, kertomaan rakennusalan ihmisille homeongelmas-
ta, enne kuin jotain herddmista tapahtui /11/. Laaketieteen tohtori Tuula Putus puoles-
taan toteaa, ettd moni kollega, rakennusammattilainen, viranomainen ja poliitikko
ajattelee edelleen rakennusmikrobien aiheuttamien haittojen syntyvan korvien vélissa
/31/". T&ta taustaa vasten voidaan todeta, ettd meilla on vield paljon oppimista raken-

nusten homeongelmista ja niiden vaikutuksista ihmisen terveydelle.

Tehdyn kirjallisuustutkimuksen ja siitd selvinneen hometalo-ongelman yleisyyden
perusteella ehdottaisin, ettd niilla koulutusaloilla, joita asia koskee, tulisi paneutua
entistd syvemmin kyseisen asian opettamiseen. Oppilaitosten koulutusohjelmiin tulisi
liittdd kursseja, joissa kasitelladn kosteusvaurioiden syntymekanismeja ja niist4 aiheu-
tuvia ongelmia ja sairauksia. Asia koskisi ldhinna rakennus-, lvi- ja ldéketieteen kou-
lutusohjelmia. Mikrobiologeille homeet ovat aina olleet tarkeé osa heidén koulutus-

taan, joten jatkossakin varmasti sama tulee jatkumaan.

Ymparistoministerion sisailma-asiantuntija Kaisa Kauko nakee ainoastaan yhden
vaihtoehdon, jolla padstdén eroon homeongelmasta. Ratkaisu pitda sisallaan moitteet-
tomasti toimivat rakennuksen elinkaaren aikaisesti osa-alueet, joita ovat: suunnittelu,
toteutus, valvonta, kaytto ja huolto. T&ll4 tavoin saataisiin terveellisia ja turvallisia

rakennuksia aikaiseksi. /13./

Mita rakennusten huoltoon tulee, toisena ehdotuksena esitén, ettd kaikkien omakotita-
lonostajien, jotka eivat aikaisemmin ole omistaneet omakotitaloa tulisi kdyda maksul-
linen talonhoitokurssi. Kurssilla kerrottaisiin omakotitalon huoltamiseen ja hoitami-
seen liittyva asioita. Se olisi ikddn kuin ajokortti oman talon ostamiseen. Talla tavoin
uudet omakotitalonostajat oppisivat pitdaméan huolta rakennuksistaan ja ymmartaisivét
mihin huollon puute johtaa. Ehdotukseni perustan Raksystem Anticimex:in tutkimuk-
seen, jonka mukaan suurin osa rakennusten kosteus- ja homevaurioista olisi voitu es-

tad sdénnollisin tarkastuksin ja korjauksin.
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Liite 1

Haastattelututkimus

Haastattelututkimuksella kartoitetaan tdman hetken ja tulevaisuuden homeongelmati-

lannetta maassamme. Tilanteen selvittely vaatii poikkitieteellista tutkimusta, jotta pys-
tyttaisiin saamaan selville homeen vaikutusmekanismit terveydelle. Téstd syysta haas-
tateltavat ovat eri alojen edustajia, joita ovat rakennusalan tekniikan tohtori, homeasi-

oihin erikoistunut laéketieteen tohtori ja yli-insin66ri ymparistoministeriosta.

Haastateltavana: Juhani Pirinen

Kysymys: Mill& tavalla véitoskirjasi ”Pientalojen mikrobivauriot lahtokohtana asuk-
kaiden kokemat terveyshaitat” tulokset vaikuttivat lainséatajiin ja saiko hometalokes-

kustelu uutta puhtia vaitoskirjasi myota?

Vastaus: Lainsaatajiin vaitoskirjani ei vaikuttanut. Ennen kirjani ilmestymista ympé-
ristoministeriossa oli jo alettu valmistelemaan ennalta ehkéisevia toimia homeongel-
mien vahentdmiseksi. Homekeskustelu kyll& sai uutta puhtia Kirjani my6td. Ongelmaa

alettiin kasitteleméaan uudella tavalla.

Kysymys: Pystyitkd vaikuttamaan vaitoskirjasi kautta ihmisten ajattelutapoihin raken-

tamisesta?

Kyll4, jonkin verran muutosta on tapahtunut. Aikaisemmin ainoastaan mikrobiologit
ovat tutkineet homeasioita. Vaitoskirjani myota my0ds rakennusalan ammattilaiset ovat
alkaneet suhtautua ongelmaan vakavasti. Toisin sanoen tarvittiin rakennusalan ihmi-

nen kertomaan oman alan ihmisille ongelmasta. /12./

Haastateltava: Tuula Putus

Kysymys: Onko la&ketieteessa talla hetkelld olemassa luotettavaa tutkimusmenetel-

maa, joilla voitaisiin todeta ihmisen altistuminen hometalon mikrobeille?
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Vastaus: Laéketieteessd on olemassa tutkimusmenetelma, jolla mitataan ihmisen altis-
tumista ja/tai herkistymista (= allergisoitumista) mikrobeille. IgE vasta-aine tutki-
muksessa katsotaan ihmisen herkistymisté eli allergisoitumista kyseisille aineille mik-

robeille ja 1gG vasta-aine tutkimuksessa tarkistetaan altistuminen mikrobeille.

IgG ja IgE tulosten ja Majvik ohjeiden perusteella laakari voi antaa suosituksia poti-
laalleen. Tutkimukset ovat suhteellisen kalliita, joten monetkaan 1aakaérit eivat halua
lahettaa potilaitaan kyseisiin tutkimuksiin. IgE-testissa henkilosté otetaan verindyte ja

sen seerumista analysoidaan kahdeksan eri mikrobien vasta-aine maarié.

Kysymys: Onko laéketieteessa madritelmaa tai jotain oireyhtyméa, joka méérittelee

hometalossa asuneen sairaan ihmisen tautikuvan?

Vastaus: Ei ole olemassa mitéan yhteista nimittajaa tai oireyhtyma nimed, vaan oireet
ilmenevat moninaisina sairauksina mm. astmana, allergisena nuhana, silmatulehduk-
sena, kurkunpéaéantulehduksena jne., seka erilaisina autoimmuunisairauksina, kuten

reuma, kilpirauhastulehdus, palvikalju jne. /13./

Haastateltava: Kaisa Kauko

Kysymys: Ymparistoministerio on aloittanut uuden ohjelman vuoden 2010 alusta,
jonka nimi on hometalkoot ja jonka toiminta vield etsii muotoaan. Minkélaiseen ra-
kennuskantaan hometalkoiden p&épaino kohdistuu, ovatko kyseessa julkishyodylliset

rakennukset vai asuinrakennukset?

Vastaus: Hometalkoot kohdistuvat kaikenlaisiin asuinrakennuksiin: vuokratalot, asun-

to-osakeyhtiot ja omakotitalot

Kysymys: Minkalaisia ohjeita tai uudistuksia on tulossa lahivuosina home- ja sisailma

asioihin?

Vastaus: Mitéan suuria uudistuksia tai muutoksia ei ole tulossa, mutta koko ajan ra-
kennusmaarayskokoelmaa kehitetadén ja paivitetaan. Talla hetkell&d voimassa olevat

maaraykset on tarkoitettu uudisrakentamiseen ja ne tahtaavat terveeseen ja kuivaan
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rakennukseen. Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa tehtéisiin vanhojen talojen perus-

korjaukseen oma rakennusmaéarayskokoelmansa.

Rakennusmaardyskokoelman osaan D2 (Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto)
energiatehokkuusasioihin tuli muutoksia vuoden 2010 alusta, mutta sisailmasto osioon
ei koskettu. Tarvittaessa sisadilmasto-osiota muutetaan tulevaisuudessa. C2 kasittelee
rakennuksen kosteusasioita, tdma on Kaisa Kaukon mielesta hyvélld mallilla, mutta

sitakin tulevaisuudessa tarkistetaan.

Kysymys: Mitka ovat ndkyméat hometaloasioissa tulevaisuudessa?

Vastaus: Tavoitteena on, ettéd kaikki rakennuksen elinkaaren aikaiset osa-alueet toimi-
sivat moitteettomasti, joita ovat: Suunnittelu, toteutus, valvonta, kaytto, huolto. Mie-

lestani talla tavoin saataisiin aikaiseksi terveita ja turvallisia rakennuksia.

Kysymys: Milla tavalla yhteiskunta tulee tukemaan tavallisia hometaloloukkuun jaa-

neitd kansalaisia?

Vastaus: Téall4 hetkellda ARA:n terveyshaitta-avustus on ainut tapa saada valtiolta apua

homeloukku asiaan. Rahan maaraa on riippuvainen valtion budjetista. /17/
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Liite 2

Alla on terveyshaitta-anomuksen mukana lahetetty saatekirje, jossa selostetaan per-
heen ja talon tilannetta kokonaisuutena. Terveyshaitta-avustuksen hakemusasiakir-
joissa kyseista paperia ei pyydetty, mutta AsTe ry:n tyontekijoiden kanssa kaytyjen
keskustelujen pohjalta selvisi, etté tilannetta selostava kirje tarvitaan kokonaiskuvan
saamiseksi ARA:lla. Terveyshaitta-anomus hakemuksessa on maininta, ettd hakemus

tulee olla selkeé ja informatiiviseen muotoon laadittu.

TERVEYSHAITTA-ANOMUS

XXXXXXX perhe
XXXXXXX
XXXXX XXXXXX 6.1.2008

Perheeseemme kuuluu isd, diti, 3- ja 5-vuotiaat lapset, seka sijoituksessa asuva kehi-

tysvammainen aikuinen (katso liite 4, perhehoidon toimeksiantosopimus).

Ostimme omakotitalon 15.3.2002. Viisi vuotta ostosta tuli tdyteen 15.3.2007. Touko-
kuussa 2007 aloin (perheen éiti) ihmettelemaén, etteiko se joka aamuinen liman ryki-
minen lopu koskaan, sité oli kestanyt joulukuisesta flunssasta (2006). En polta tupak-
kaa. Ajattelin, ehka se loppuu, kun siitepdlykausi on loppunut. Toukokuussa minulla
oli kurkkutulehdus, joka kesti pitk&én ja uusi kesakuussa. Angiinan tyyppinen, muttei
kuitenkaan angiina. Olin lasten ja sijoitetun kehitysvammaisen kanssa kotona, toisin

sanoen olin kotona toissa. Sairaslomista ei ollut hyotya, koska kaikki tyot piti tehda.

Kesd meni ihmetellessa ja sairastellessa. Tapasin eréan tuttava ladkarin kesalla. Han
epéili kroonista tulehdusta poskionteloissa. Elokuussa Virossa kévin erikoislaakarilla
ja han totesi, ettd toisen sieraimen limakalvo oli turvoksissa. Kyselin, mik& sen voisi
aiheuttaa? Han mainitsi, ettd mm. hometalossa asuminen voisi aiheuttaa kyseisen vai-

van. Han antoi laakkeitd, jotka eivat auttaneet.

Elokuun lopussa 2007 pesuhuoneessa haisi home. En tiedd, haisiko talonrakenteet vai
kuivamassa oleva pyykki. Mietin, miten parhaiten ja helpoiten saisi selville, onko

talossa hometta? Netistd 10ysin tietoa homekoirista. Homekoirat Sagulin Ky kavi ja
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antoi raportin 27.9.2007. (kts. liite: Home-etsintdraportti). Hometta 10ytyi pesutiloista

ja autotallista.

Aloin tutkia homeasioita netista. Sieltd 16ytyi terveyshaitta-avustushakemus, jonka
jalkeen lahdimme suunnitelmallisesti kdymaan niitd asioita lavitse, jotka tarvitaan

homehaitta-avustuksen saamiseksi.

Seuraavaksi kavi Munters tekemassa rakenne- ja kosteustutkimuksia ja raportoi niista
1.11.2007. Munters otti homenaytteet, jotka vietiin Viljavuuspalveluun tutkittavaksi,
mutta siella ndytteiden viljely tapahtui eri tavalla, mita kansanterveyslaitos (nykyisin
Terveyden ja hyvinvoinnin laitos) oli antanut ohjearvot terveyshaitta homemaaristé.

Taman takia terveystarkastaja otti uudet ndytteet Kansanterveyslaitokselle vietavaksi.

Terveystarkastaja kavi kolmeen otteeseen paikanpaalla. Ensimmaisellé kerralla hén
kévi katsomassa tilanteen, mittaili pintakosteuksia ja tarkasti paikat. T&méan jalkeen
jaatiin odottelemaan Viljavuuspalvelun tuloksia, jotka Munters oli ottanut. Kun tulok-
set olivat tulleet, terveystarkastaja ei voinut antaa raporttia, koska arvot olivat vaarissa
yksikoissa. Terveystarkastaja kdvi uudestaan ja teki samat tutkimukset kuin edellisel-
lakin kerralla. Sitten han péatti ottaa ndytteet itse Kansaterveyslaitokselle vietavéksi ja
tuli viela kolmannen kerran. Tulokset olivat samansuuntaiset kuin viljavuuspalvelul-
lakin. Hometta on mm alapohjassa ja seinien alaosissa. Raportti terveystarkastajalta
syntyi 30.11.2007.

Kaupungin rakennustarkastaja kavi ihmetteleméssa meidén tilannetta joulukuussa
2007. Rakennesuunnittelija sai kustannusarvion valmiiksi (96 275 €) helmikuun alus-
sa 2008.

Syksyn aikana kaikki perheenjasenet ovat sairastelleet flussaa ja yskad normaalia
enemmaén. Perheen pieni poika kaivaa kuivaa rdk&é nenésté jatkuvasti. Perheen aidilla
on ollut korvien kihelmdintia ja huimausta kahteen otteeseen vuodenvaihteen tienoil-
la. Huimaus on jatkunut koko tammikuun 2008 ja tuntuu jatkuvan edelleen, 1aakérin

korvien huuhtelukaskysta huolimatta. (laékarissa kaynnit, katso liite 1).

Meidan talosta on 16ytynyt perustavaa laatua olevia rakennusvirheita syksyn 2007

aikana. Nama4 asiat ovat tulleet julki tehdyissa tutkimuksissa ja asiantuntijoiden kanssa
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keskusteltaessa. Niitd ovat mm. seuraavat: Talosta pohjabetonin alta puuttuu koko-
naan eristys, siellé on vain hienojakoista hiekkaa. Tiiliverhouksen ja tuulensuojalevyn
valistd puuttuu tuuletusrako. Konesaumatun peltikaton alla ei ole aluskatetta, raystaat
puuttuvat kahdesta paadysta kokonaan. Pesuhuoneessa on painovoimainen ilmanvaih-
to, jossa on pitkid vaakavetoja. Pesuhuoneessa ja saunassa ei ole vesieristysta, vaikka
siella on tehty remontti edellisen omistajan aikana 1997. Terveystarkastajan toimesta
pukuhuoneen ja pesuhuoneen valisesta seinésté poistettiin lastulevyd. Tdman johdosta
pystyi ndkemaan, etta sauna ja pesuhuoneen remontin yhteydessa oli pystytolpat kat-
kaistu alapaasta noin 30 cm:n matkalta ja korvattu kyllastetyll& puulla. limeisesti puut
ovat olleet lahoja, mutta homeasioita ei ole ymmarretty ottaa huomioon remontoitaes-

sa. Ndma homeasia ovat tulleet meille &killisesti ja ennalta arvaamatta.

Meidan omistuksen aikana talossa on tehty seuraavia toimenpiteitd: Maalattu, tapetoi-
tu, vaihdettu varaavatakka avotakan tilalle, seké uusittu hiukan lammityslaitteistoa
(6ljysailio, 6ljypoltin, saatolaitteita), korjattu astianpesukoneen vuotojaljet (katso; liite
2).

Meidan talon arvioidut korjauskustannukset ovat 96 275 € ja vanhaa asuntolainaa on
jaljellda 91000€. Talo maksoi ostettaessa 105000 €. Kysyisimme, milloin korjauskulut
nousevat niin suuriksi, ettei korjaaminen ole perusteltua? Toivoisimme teiltd yhtey-
denottoa, siind tapauksessa, jos katsotte jonkun toisen vaihtoehdon olevan jarkevampi,
kuin vanhan korjaamisen. Yksinkertaisesti meidan rahkeet eivét talla hetkella riita

molempien suunnitteluun.
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Kuvaus tapahtumasta:
Kohteessa suaritettiin alustavaa rakenne- ja kosteustutkimusta mahdollisen
sisdilmahaitan epailyksen johdosta.

Kiinteisto:
Omakotitalo, puurunko, tillivuori, rakennusvuosi 1969

Rakennuksen korkeusasema:
Lattianpinta n. 5 — 10 maanpinnan ylépuolella.

limanvaihto:
Painovoimainen.

Mikrobivauriot:
LievAd ummehtuneen hajua tutkimusaukkojen villoissa. Villoista otettu néytteet, jotka
asiakas toimittanut tutkittavaksi.

Seindrakenne:
Ulkoseind: Pinnoite, lastulevy, puurunko / villaeriste, tuulensuojalevy, ilmarako,
tilliverhous. Ulkoseinan alajuoksupuu lahtee pohjabetonin péélta ( valissé pikikermi ).

Alapohjarakenne kuivat tilat:
Pinnoite, lastulevy, puukoolaus / villa, pohjabetoni, hiekka. Pohjabetoni paasaantoisesti
maanpinnan tasolla / alapuolella. Maanvarainen laatta

Munters Oy
Yrittajankatu 30, 50130 Mikkeli, Puh. 0400-7T70946 tai {015) 161969, Fax (015) 161967
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helzinki
munters.mikkeli@munters. fi
www. munters.fi
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Tutkimuksessa todettiin:

Kohteesta taytyy ensimmaisend sanoa, ettd on tehty senaikaisen tietotaidon /
madarayksien mukaan. Nykytietamyksellad voidaan kuitenkin sanoa, etta lattiarakenne
luokitellaan nykyisin riskirakenteeksi ja ulkoseinien perustamiskorkeus on erittéin
riskialtis maakosteuksille.

Lattia:

Kohteessa pohjabetonin alta uupuva [Ammdéneriste mahdollistaa betonipinnan
kylmenemisen siind maarin, etta lattian villatilan ilmasta kondensoituu kosteutta
villenneeseen betonipintaan.

Pohjabetoni on myds riskialtis maakosteuksille perustamiskorkeutensa johdosta.
Pohjabetonin alustayttona oleva hiekka ei valttamétta / todennéakdisesti toimi ns.
kapilaarikatkona.

Riskind pohjabetoni / pohjabetonin pinnan kastuminen siind méaéarin, ettd pinnalla olevat
roskat, villaeriste ja puukoolaukset paasevit kastumaan. Lilallisesta kastumisesta
aiheutuu mikrobihaittaa ja joissain tapauksissa jopa puurakenteiden lahoamista.

Ulkoseinén alaosa:

Ulkoseindn puurunko lahtee maanpinnan alapuolelta pohjabetonin korkeudelta. Seinan
alaosa on erittain riskialtis maakosteuksille perustamiskorkeutensa johdosta. Liiallisesta
kastumisesta aiheutuu mikrobihaittaa ja joissain tapauksissa jopa puurakenteiden
lahoamista. Ulkoseindn alaosan kosteuksiin vaikuttavat mm. maan kallistukset,
salaojitukset, sadevesikaivot, raystaat ym._ .

Seindrakenteassa kiinnittyi myés huomio ulkoseindn héyrynsulun uupumiseen.
Hayrysulun uupumista ( el havaittu tutkimusaukoista ) ei lahdetty naissa tutkimuksissa
erikseen tutkimaan. Ehken helpoin tapa tutkia on kuvata l[ammityskaudella ulkoseinat
lampd&kameralla joiden tulosten perusteella paikannettaisiin muutamia kohtia jotka
avattaisiin / tutkittaisiin tarkemmin.

Laboratoriotutkimuksin saadaan selvyys rakenteiden mikrobeista ( otetut ndytteet ).
Mikali laboratoriotutkimukset osoittautuvat, etté rakenteissa haitallista mikrobitoimintaa
johtuu se mita todennakdisemmin edelld mainituista asioista.

Suositeltavat toimenpiteet:

Ulkoseinat:

Ulkopuolisen maakosteuden saattaminen nykyméaarayksien mukaiseksi ( salaocjat, maan
kallistukset sokkelin eristykset ym__ ). Sisapuolin kunnostus / tarpeellisuus maaraytyy
mielestdni laboratoriotulosten / tutkimusten perusteella.

Lattia:

Lattian kunnostustydn tarpeellisuus maaraytyy mielestani laboratoriotulosten /
tutkimusten perusteella.

Lisétietoja oo XKoo puxasood-Xoo tal :00000ooaaa @ munters fi

Korjausrakentaminen tulee tehda erillisen korjaussuunnitelman mukaan.
Rakennus vaiheessa tulee noudattaa Suomen rakentamismaarayskokoelman C2
ohjeita.

Munters Oy
Yrittdjankatu 30, 50130 Mikkeli, Puh. 0400-770946 tai {(015) 161369, Fax (015) 161967
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helzinki
munters. mikkeli@muntare.fi
woww.munters. fi
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Mittaustulokset: edempéna valokuvissa

Kaytetyt mittalaitteet: Vaisala HMI41, Gann Hydromette RTU 600
pintaindikaattori/puun kosteusmittari

16.10.2007 |Rh (%) |T (°C) | (g/kg)

Sisdilma: |50 22 8,0

MITTAUSTULOSTEN TULKINTA:

Suhteellinen kosteus = RH, lampdatila = ¢

Eristetilan subteellizen kosteuden tulisi pdasaantdisesti noudattaa seuraavia raja-arvoja:

{ Lémpoiilan t cllessa 20°C £ 5°C )

. RH alle 80 %, enstetila kuiva.

RH 80% - 73%, eristetiassa kosteus koholla, selvitettidva voiko olla rakennuksen normaalitila.

RH yli 75%, eristetila kostea / marka, vaati kerjaustoimenpiteita.

Puukcsteusmittarilla mitataan vegipitoisuutta puussa painoprosentteina.

Puun katsotaan clevan kuivaa, kun painoprosentti on alle 20%.

Puunkesteusmittanlia mitattasssa muita materiaaleja lukuarve on suhdeluku | yleensa alle 20 on kuiva.
Pintaindikaatiorilla etsitadn kesteuseroja rakenteissa, ei suoriteta varsinaisia mittauksia.

Edella mainitut raja-arvot ovat chjeellizia, rakennuksen kokonaistilanne aina arviottava.

MITTALAITTEIDEN TARKKUUS

HMI41 Mayttdlaitieen aiheuttama enimmaisvirne +20 “C.ssa
Kosteus: 0,1 % RH
Lampétila: £ 0,1 °C

Mittapéan aiheuttama enimmaisvirhe <20 *C:ssa
t 2% RH (0-90 % RH)
t 3 % RH (30-100 % RH)

REkm. /7 PR X0 XOO000o00 Pusooe- X

Toimeksiannoiszamme noudatamme Munters Oy:on yleisia sopimusehtoja.
Muita tiloja tai rakentsita kuin tssa raperissa erikseen mainitut ei ole tutkitiu,

Témén raportin johtopaatikaet ja suositukset perustuvat tutkimus- ja mittauspisteista saatujen ulosten analysointiin,
Tutkimug ei sulje pois mahdollisuuita, ettd rakenteizsa clisi pilossa olevia rakennusvirneit tai vauricita.

Tama raportti on laadittu (8258 kuvaillun vahingeon tai tapahtuman lzajuuden selvittdmiseksi, eika sita voi kayttaa koko
kiinteiston fai sen osan arvon tai kunnon maarnttémisessa.

Kiohta suositeltavat toimenpitest on kirjoitettu mittaustulesten perusteella niin efta mahdollinen korjaustys voidaan
aloittaa, se ei ole rakennustydselitys korjausrakennustyctd varien. Rakennustyon suoritiaja vastaa tydnsa
oikeudenmukaisuudesia ja laajuudesta.

Munters Oy
Yrittdjankatu 30, 30130 Mikkeli, Puh. 0400-770946 tai (015) 1681989, Fax (015) 161967
Y-tunnus 0892371-5, Kotipaikka Helsinki
munters.mikkeli@munters.fi
wowew. munters.fi
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WALOKUVA 1. Vaatehuone.

Vaatehuoneen ulkoseinustan
vierustalta avattiin rakennetta, jotta
nahtiin ulkoseinédn alaosa | seka
lattiarakenne.

Vaatehuoneen tutkimusaukko
lAhempaa. Silmamaardisesti pinnat
- terveen nékdisia. Lattian villan

~ alapinta haisi ummehtuneelle, josta
otettiin myds néayte.

Ulkoseinan villaeriste ( alapinta )
h=61% t=15°C x=6,6a/kg

Ulkoseinan alajuoksupuu 17p%.

Lattian villaeriste ( alapinta )
rh=70% t=12°C x=6,0a/kg

Pohjabetonin pintakosteusarvot
koholla.

VALOKUVA 2.
Olohuoneen takan vieresta tehtiin
valiseindn alaosaan tutkimusaukko.

Munters Oy
Yrittdjankatu 30, 50130 Mikkeli, Puh. 0400-770946 tai (015) 161969, Fax (015) 161967
Y-tunnus 0B92371-5, Kotipaikka Helsinki
munters.mikkel@munters.fi
www. munters.fi
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Olohuoneen tutkimusaukko
lAhempaa.

Seinan villaeristeessé lieva haju
josta otettu myds nayte.

Seinén villaeriste ( alapinta )
h=51% t=23°C x=8.7g/kg

Seindn alajuoksupuu 11p%.

Pohjabetonin pintaa mitattiin
mittapiikeilla jonka kosteusarvot
 kohaolla.

VALOKUWVA 3.
Pukuhuoneen kulmauksen
tutkimusaukko.

Ulkoseinan villaeriste { alapinta )
h=72% t="12°C x=65g/kg

Ulkoseinan alajuoksupuu 13p%.

Pukuhuoneen tutkimusaukko
lahempdéa.

Tuulensuojalevyssa kosteusjalkia.
Villaeriste haisi alapinnastaan
ummehtuneelle josta otettiin myos
nayte.

Ulkoseinan villaeriste { alapinta )
h=72% t="12°C x=65g/kg

Ulkoseinan alajuoksupuu 13p%.

Munters Oy
Writtdjankatu 30, 50130 Mikkeli, Puh. 0400-770946 tai (015) 161969, Fax (015) 161967
Y-tunnus 089237 1-5, Kotipaikka Helsinki
munters. mikkeli@munters.fi
www.munters.fi
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Tyonumero: 050721400520

VALOKUWA 4.

Kuva ulko-oven edustalta jossa
havaittavissa maanpinnan korkeus
lattiapintaan nahden.

VALOKUWVA 5.

Munters Oy
rittdjankatu 30, 50130 Mikkeli, Puh. 0400-T70946 tai (015) 161968, Fax (015) 161067
Y-tunnus 0892371-5, Kotipakka Helsinki
munters.mikkel@munters.fi
wvew. munters.fi
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Menetelma

Tulosten tarkastelu
ja johtopaitskset

TUTKIMUSSELOSTE 47/07
Tutlimustunnus K0943

Sivu 2(2)
Kokonatssivomésird 4

Kvantitatuvinen viljelvmenetelmi kévttien 2% mallasuunte- ja
dikloranglyseroli-18-alustaa (DG18) siemlle ja  tryptoni-
hirvavute-glukoosialustaa (THG) bakteereille. (Asumisterveys-
ohje, Sosiaali- ja terveysministeridn oppaita 2003:1)

Tulokset ja tulosten tulkintachje ovat liitteend (vhteensd 2 si-
vua). Nivtteissi 2, 3 ja 5 havaittu kohonnut mikrobipitoi-
suus osoittaa mikrobikasvua materiaaleissa. Mikrobikasvu
rakennusmateriaalindytteissd  wviittaa rakennuksessa olevaan
kosteus- ja homevaurioon. Niavtteissd 1 ja 4 havastut mikrobapi-
toisuudet eivit osoita mikrobikasvua materiaaleissa. Navtteessi
1 havaittin kuitenkin pienend pitoisuutena kosteusvaurioon
viittaavia mikrobeja. Tulkinta perustuu pelkéstéin laboratorio-
lovddksiin tutkituista ndvtteisti. Tarkempien johtopd#tdsten
tekemiseen tarvitaan tiedot myds rakennusteknisestd tarkastuk-
sesta.

Kuopiossa 12.12.2007

Aino Nevalainen
tutkimusprofessori. laboratorionjohtaja

Eeva Kauhanen
FM tutkija

Mikili seloste kopioidaan, se on aina kopioitava kokonaisuu-
dessaan mahdolliset Litteet mukaan lukien. Osittainen kopiointi
on sallittu vamn Kansanterveyslattoksen Ympéristémikrobiolo-
zian laboratorion kirjallisella luvalla.
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Taulukko 1. Rakennusmateriaalindytteissé esiintyneiden mesofiilisten sieni-itididen ja
bakteerien pitoisuudet (cfu/g) seké sienisuvusto

Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit
(cfu/g) (cfu/g)
2% mallasuutealusta DG18-alusta THG-alusta
Nayte 1 KOK.PIT 360 KOK.PIT 410 KOK.PIT 630
pukuhuoneen
ulkoseinan ylédosasta PEN 91 PEN 140
eristevillaa HIl 45 ASP 45
STE 91 HIl 140
AUR 140 STE 45
WAL 45
Nayte 2 KOK.PIT 260000 KOK.PIT 410 000 KOK.PIT 3100
pukuhuoneen
ulkoseinédn alaosasta  PEN 140000 PEN 230000 AKT 45
eristevillaa STE 45000 STE 120 000 MUUT 3000
AVER 41 000 WAL 36 000
GON 27 000 AVER 23 000
TRI 9100
Nayte 3 KOK.PIT 450000 KOK.PIT 3300000 KOK.PIT 23000
vaatehuoneen
lattian alta PEN 390000 CLA 60 000
eristevillaa CLA 68 000 WAL 550 000
AVER 400 000
APEN/AREST 2 300 000
Nayte 4 KOK.PIT 45 KOK.PIT 180 KOK.PIT 230
vaatehuoneen
seinastd, ylhaalta, PEN 45 ASP 180
eristevillaa
Nayte 5 KOK.PIT 18 000 KOK.PIT 792 000 KOK.PIT 550
vaatehuoneen
seinasta, alhaalta, CLA 90 PEN 230
eristevillaa STE 450 CLA 4 500
AVER 450 WAL 77 000
GON 17 000 AVER 910

APEN/AREST 710 000

maadritysraja kaytetylla menetelméalla = 45 cfu/g
analysointitulokset on ilmoitettu kahden merkitsevédn numeron tarkkuudella

KAYTETYT LYHENTEET:

AKT = aktinomykeetit GON = Gonatorrhodiella cfu = pesakkeen



ASP = Aspergillus

APEN/AREST = Aspergillus penicilloides/
Aspergillus restrictus

AUR = Aureobasidium

AVER = Aspergillus versicolor

CLA = Cladosporium

HIl = vaaleat hiivat ko
MUUT = muut bakteerit

PEN = Penicillium

STE = steriilit

TRI = Trichoderma

WAL = Wallemia
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Mikkelin Seudun Nro 9975 Sivu (2)
Ympiiristopalvelut

PL 33, 50101 Mikkel:

30.11.2007

Kxxxxxx Xxxxx ja Xxxxxxx Xxxx

Xxxxxxax 3

HHEEN MKHNXKK

LAUSUNTO ASUNNON TERVEYSHAITASTA

Aika
Asia

Selostus

Toimenpiteet

30.11.2007
Lausunto asunnon terveyshaitasta. Xxxxxxxx 3. xxxxx XXExxxx

Perustuen 2 10 3ja 9.11 2007 suontettuihin asunnontarkastuksiin ja
19.11.2007 suoritettuun nayviteenotioon voidaan todeta. ettd ko. asunnossa
on tervevdensuojelulain (763/1994) tarkoittama terveyshaitta.

Terveyshaitan olemassaoloon viittaavat seuraavat asiat:

Munters Ovyn suorittamissa mittauksissa seindn alaosien ja maanvaraisen
laatan kosteudet todettiin kohonneiksi.

Fakenteissa todettiin tunkkaista hajua ja otettuyen mikrobindvtteiden
tulokset osotttavat selvist: rakenteisun muodostuneen mikrobikasvuston.

Pesuhuoneen seindrakenteissa ja vldpohjan rakenteiden
vestvuotokohdissa (mm_ vaatehuone ja makuuhuone) on silminnéhtivid
kosteusvaurioita ja mikrobikasvustoja.

lmanvaihtojdrjestelmiin puntteet. Mm. pesuhuone/saunatilojen ritttimédtin
poistoilmanvaihto ja asuintiloista puuttuvat korvausilmaventtislit,

Perheen oireilu tiloissa viittaa terveyshaittaan.

Mikrobien atheuttaman terveyshaitan poistamiseksi tulee alapohjan ja
seinien alaosien kostumisen syyt poistaa ja homeiset rakenteet uusia tai
mikrobikasvustot poistaa rakenteista (kivirakenteet). Myids ylapohjan ja
pesuhnoneen kostensvaurioitunest rakentest tulee unsia.

lmanvaihtoa tulee tehostaa jarjestimilla rittdava poistoilmanvaihto
kosteisiin tilothin ja ruttdvd korvausilman saanti asuintilothin, Myés
asuintilojen poistoilmanvaihdon riittivyys tulee selvittds.

Toimipisteet: Jaalkirinkatu 14. 50100 Mikkeli, Puhelin (015) 194 4700, Fax (015) 194 4799 / Sairaalantie 3. 52700
Mantyharju, Pubelin (015) 770 1713, Fax (015) 770 1710 Sahkoposti: ernimi sukunimi @mikkeli fi
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Mikkelin Seudun Nro 9975 St (2)
Ympiiristopalvelut
PL 33, 50101 Mikkeli 30.11.2007
Sovelletut Terveydensuojeluasetus 15 §
oikeusohjeet Terveydensuojelulaks 26 §, 27 §

Marklku Halttunen

terveysinsinddn

Liitteet: Asunnontarkastuspovtikina 30.11.2007

Toimipisteet: Jadkarinkatu 14, 50100 Mikkeli, Puhelin (015) 194 4700, Fax (015) 194 4700 / Sairaalantie 3, 32700
Mantvharju, Puhelin (015) 770 1713, Fax (015) 770 1710  S3hkdpost: etunim subumm @mildeels fi
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Mikkelin Seudun Nro 9557 St (2)
Ympiiristopalvelut

PL 33, 50101 Mikkels

30.11.2007

Mooexxax Xxxxx ja Xxxxxxx Xxxx

Xxxxxxxx 3
KAKEEE NEHHXXX

ASUNNONTARKASTUSPOYTAKIRIA

Aika

Liisni

Asia

Selastus

02.10. 32 9.11.2007. Naytteenotto 19.11.2007
Hxxxx Xxxxxxx ja Markku Halttunen
Tervevdellisten olojen tarkastus. Mikrobinidytteenotto.

Asunnon saunatiloissa oli estintvnyt homeenhajua ajoittain.
Homekotratutkimuksessa koira oli reagoinut saunan lartian keskiosaan ja
pesuhuoneen suihkun puoleiseen seindéin. Pesuhuoneen ja olohuoneen
vilisen seindn sisilld on tiettdvast: kosteusvaurioita runkorakenteissa.
Asunnossa on pammovoimainen ilmanvaihto. Varsinaisia
korvausilmaventtiileitd ei ole. Asukkailla on ollut tilothin littyvid oireilua.

Tarkastushetkelld e1 saunatiloissa ollut todettavissa selviii homeen hajua.
Pintakostendenosoittimella ainoastaan suihkutilan savnan puoleisessa
nurkkauksessa jonkun laatan kohdalla oli kosteus kohonnut.

Munters Ov:n toimesta on 16.10.2007 tehty rakenteiden mtkimuksia
avaamalla rakenteita ja mittaamalla kosteudet. Samalla on otettu
materiaalindvtteitd mikrobitutkimuksia varten. Rakenteita on avattu
vaatehuoneessa ja pukuhuoneessa ulkoseindn puolalta seki pesuhuoneen ja
olohuoneen viliseinidn alaosan kohdalta. Avatuissa kohdissa on todettu
seinén ja latrian eristeiden alaosissa tunkkaista hajua ja pohjabetonilaatan
kosteudet ovat olleet koholla. Samalla todettiin, ettd seinissi e1 ollut
havrysulkua ja maanvaraisen betonilaatan alla e1 ollut limmdédneristetti.

Rakenteissa e1 ole silminnidhtivid kosteusvaurioita mutta eristeisti
otetuissa mikrobindytteissd oli todettavissa kosteusvauriomikrobilajeja
kaikissa kohteissa.

Mikrobikasvustojen varmistamiselksi otettiin 19.11.2007 pukuhuoneen ja
vaatehuoneen kohdalta lampéderisteistd ndviteet kansanterveyvslaitoksen
laboratorioon Kuopioon.

Saadut tulokset osoittavat selvisti, ettd seinien alaosista ja lattian alta
otetuissa eristeissd oli homekasvusto. Mikrobipiteisundet olivat 410 000 -

Toimipisteet: Jaalkirinkatu 14. 50100 Mikkeli, Puhelin (015) 104 4700, Fax (015) 194 4799 / Sairaalantie 3, 52700
Mantyharju, Pubelin (015) 770 1713, Fax (015) 770 1710 Sahkoposti: etunimi sukunimi @mikkeli f
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Mikkelin Seudun Nro 9557 Stvu (2)
Ympiiristopalvelut

PL 33, 50101 Mikkel:

30.11.2007

Toimenpiteet

Liitteet:

3200000 ctu/g. STM:n Asumisterveysohjeessa 1:2003 on annettm
tulkintachjeet ja ohjearvot mikrobiniviteille. Homekasvun raja-arvona
materiaalindvtteessi padetian 10 000 cfu/g.

Mikrobiologisten tutkimusten seké kosteusmittausten perusteella voidaan
todeta, ettd asunnossa on alapohjarakenteiden kostumisesta johtuva
mikrobien atheuttama terveyshairta. Myds pesuhuoneen seindranteissa
olevia silminnihtdvid kosteusvaurioita’ homekasvustoja  pidetéin
terveyshaittana asukkaille.

Lisiiksi vlipohjassa. vaatehuoneen nurkassa, vieménn tuuletusputken
vmpirilld olevassa lastulevyssid ol silmmnahtavid homekasvustoa ja
vlipohjan hivrysulun pdélld oli vesyjilkia. Myis pienen makuuhuonesn
katossa oli vesivuotojilki.

Asunnossa on terveydensuojelulain (763/1994) tarkoittama
mikrobikasvustoista johtuva terveyshaitta, jonka poistamiseksi tulee ryhtya
toimenpiteisiin. Seinien alaocsien ja lattiarakenteiden kostumisen syvt tulee
poistaa ja homeiset rakenteet uusia tai mikrobikasvustot poistaa rakenteista
(kivirakenteet). Myés vldpohjan vesrvuotokohdat tulee selvittds ja
homeiset materiaalit uusia sekd pesuhuoneen kosteusvaurioitunest
rakenteet uusia.

Asunnon ilmanvathdon tehostamiskeinot tulee myds selvittis.

Viahimmaisvaatimus on jarjestid korvausilma-ankot makuuhuoneisiin ja
olohuoneeseen.

Markku Halttunen
terveysinsindon

Mikrobrtutkimustulokset

Toinupisteet: Jadkirinkatu 14, 50100 Mikkeli. Pubelin (015) 194 4700, Fax (015) 194 4799 / Sairaalantie 3, 32700
Mantvharju, Puhelin (015) 770 1713, Fax (013) 770 1710 Sahkoépostt: etunini sukunimi@mikkeli fi
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Terveyshaitta-avustuksen mukana lahetetty sisallysluettelo. Alla olevasta sisallysluet-

telosta selviaa kaikki ne asiakirjat, jotka lahetettiin terveyshaitta-anomuksen mukana.
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OHJE TERVEYSHAITTA-AVUSTUKSEN HAKEMISEEN 2010

Yuoden 2010 korjausavustuksia myonnettaessa noudatetaan lakia asuntojen
korjaus-, energia- ja terveyshaitta-avustuksista (1184/2005 muut. 1059/2008),
valtionavustuslakia (688/2001) ja valtioneuvoston asetusta asuntojen korjaus-,
energia- ja terveyshaitta-avustuksista (128/2006) seké edelld mainitun
asetuksen muuttamisesta annettuja valtioneuvoston asetuksia (115/2008 ja
11/2009). Ensin mainittu laki on merkitty tekstissa sulkuihin kirjaimella L,
valtionavustuslain vastaava lyhennys on VAL ja viimeksi mainitun
valtioneuvoston asetuksen VNA.

HAKUMENETTELY

Avustusta haetaan lomakkeella ARA 35/10. Hakuaika on jatkuva ja avustuksia
mydnnetddn kaytettavissa olevien maararahojen puitteissa. Hakemus on
taytettava huolellisesti ja siihen on liitetidva oheisessa asiakirjaluettelossa
(liite) mainitut lausunnot ja selvitykset. Hakemus liitteineen toimitetaan
kiinteistdn sijaintikuntaan, josta kunta toimittaa hakemusasiakirjat
lausunnoillaan varustettuna Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle
valittémasti. Kunta voi toimittaa kuntaan tulevat liitteet jalkikateen ARAan tai
ARA pyytaa puuttuvat liitteet hakijoilta.

ARA paattaa avustuksen mydntamisesta.
Avustuksen suuruus on enintdan 70 % hyvaksytyista kustannuksista.

Koska ARA joutuu tekemaan ratkaisunsa asiakirjojen perusteella, on erittain
tarkeda, ettd em. selvitykset ja lausunnot ovat hyvin taytetyn hakemuksen
litteina selkedsti ja informatiivisesti laadittuina.

TERVEYSHAITAN TOTEAMINEN, KORJAUSSUUNNITELMA JA
KUSTANNUSARVIO

Asunnon terveyshaitan arvioinnin suorittaa kunnan
terveydensuojeluviranomainen. Hén laatii asunnon tarkastuksesta
tarkastuspdéytakirjan, joka siséltda arvion asunnon terveyshaitasta.

Terveyshaitan tai kosteusvaurion toteamisen jalkeen tulee selvittas
rakennuksessa olevat vauriot ja haitat seka naiden syy. Alan asiantuntijan,
jonka tutkimusmenetelmien luotettavuudella, asiantuntemuksella ja
patevyydelld on terveydensuojeluviranomaisen hyvéksynté, tulisi tehda
kohteen terveyshaittaa tai vauriota koskevat tutkimus ja sen tuloksista raportti.
Raportin perusteella tulee laatia hankkeen laajuuden kannalta tarpeellinen
korjaussuunnitelma tydselityksineen ja piirustuksineen. Nama tutkimus- ja
suunnittelukustannukset voidaan ottaa huomioon avustusta myénnettiessa.

Korjaustoimenpiteiden tulee kohdistua vaurioituneiden rakenteiden ja
rakennusosien korjaamiseen tai uusimiseen seka kosteusvaurion tai
terveyshaitan aiheuttaneen rakennevirheen tms. korjaamiseen. Asumisen
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rahoitus- ja kehittdmiskeskus katsoo, ettéd korjaussuunnittelussa tulisi
mahdollisuuksien mukaan kayttaa kosteus- ja mikrobivauriokorjauksiin
perehtynyttd suunnittelijaa. Suunnitelma tulee toteuttaa siten, ettd olemassa
olevia kayttokelpoisia rakenteita ja rakennusosia ei turhaan pureta, vaan niita
hyadyntamalla pyritdan mahdollisimman taloudelliseen, kuitenkin pitkalla
alkavdlilld kestévaidn ja varmaan ratkaisuun. Korjaustoimenpiteiden
suunnittelematon toteuttaminen johtaa usein liian laajoihin, kustannuksiltaan
korkeisiin toimenpidekokonaisuuksiin.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus pyytaa tarvittaessa lausunnon kunnan
rakennustarkastajalta suunnitelman tarkoituksenmukaisuudesta,
avustettavista korjaustoimenpiteisté ja -kustannuksista (VAL 10 §).

Terveyshaitta-avustus mydnnetaan terveyshaitan, esim. homeen,
kosteusvaurion, radonkaasun tai muiden terveydellisia ongelmia aiheuttavien
tekijditien poistamiseen asuinrakennuksesta tai asunnosta. Avustusta ei
myonnetd muuhun korjaukseen ja puutteiden poistamiseen. Terveyshaitaksi
el siten lueta asunnon puutteellista laite- tai varustetasoa, esim. puutteellisia
saniteetti- tai peseytymistiloja. Koska terveyshaitan poistamiseksi
mydnnettava avustus on tarkoitettu rakennuksen rakenteissa olevan
kosteuden tai kosteuden aiheuttaman vaurion korjaamisesta aiheutuviin
kustannuksiin, ei avustuksen piiriin paasaantoisesti hyvaksyta uusittavia
keittid- yms. kalusteita eika uusittavia vesi- ja viemarikalusteita.

MYONTAMISEDELLYTYKSET

Terveyshaitta-avustusten mydntamisedellytyksista on sdanndksii laissa seké
valtioneuvoston asetuksessa. Myontamisedellytyksid ovat mm. seuraavat:

» Kohteen tulee olla hakijaruokakunnan ympéarivuotisessa asuinkéaytissa
jo oleva asuinrakennus tai asunto (L 4 & 1 mom_). Pitkaan
kayttamattiémana tai muussa kuin ympaéarivuotisessa asuinkayttssé
olleen asuinrakennuksen korjaamista ei avusteta.

» Avustus voidaan mydntéaa luonnolliselle henkilélle ja edellytyksena on,
etta hakijaruokakunta on joutunut suuriin taloudellisiin vaikeuksiin
nimenomaan asuntonsa terveyshaittojen vuoksi ja ilman omaa syytaan
(L2%&1mom. 3kohtaja5§2mom.). Tdma merkitsee sitd, etta
kohteen terveyshaitta on tullut ilmi yllattaen ja ennalta arvaamatta.
Tahan arviocintiin vaikuttavat mm. kohteen hankinnan laheisyys,
kohteen ika ja kohtuudella havaittavissa oleva kunto hankintavaiheessa
(ostajan selonottovelvollisuus) seka kohteen (korjattavan asunnon)
osuus kauppahinnasta. Jos esim. kohde on jo hankittaessa
huonokuntoinen ja sen osuus kauppahinnasta vahainen, on ostaja
usein ottanut tietoisen riskin téllaisen asunnon hankkiessaan ja saanut
asunnon puutteista jo hyvityksen kauppahinnassa, jolloin avustusta ei
lahtékohtaisesti mydnneta.

+ \asta tehtyjen kiinteistékauppojen osalta on huomioitava, etta
maakaaren mukainen kaupanvastuu on voimassa viisi vuotta
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saannosta, jos osapuolet eivat ole elinkeinonharjoittajia. Tésta ajasta
vahemman kuluneissa saannoissa on selvitettava myyjan
korvausvastuu. Avustettavaksi voi paasaantoisesti tulla kohde, jossa
maakaareen perustuva myyjan vastuu on selvitetty.

» Avustettavat toimenpiteet ovat, ottaen huomioon rakennuksen
asuinkayttotarve ja asuinkayttdaika, tarkoituksenmukaiset seka
kustannuksiltaan kohtuulliset (L 4 § 1 mom.).

+ Korjaustoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin avustuspaatds on
annettu tai toimenpiteiden tarkoituksenmukaisuus hyvaksytty, ellei
avustuksenmydntija erityisesta syysta toisin paata (L4 § 2 mom).
Tallainen erityinen syy voi olla esim. toimenpiteen kiireellisyys ja
valttamattomyys. Tallgin tulee ottaa yhteys kiinteistén sijaintikuntaan,
josta kunnan viranomainen kdy toteamassa tdiden kiireellisyyden ja
antaa tydlle aloitusluvan. Avustushakemus tulee tehda tamén jalkeen
mahdollisimman pian ja lahettdd Asumisen rahaitus- ja kehittamis-
keskukseen viipymatta. ARA pyytaa tarvittaessa mahdolliset
lisaselvitykset. Siind tapauksessa, ettd nykyinen asuinrakennus on
kaynyt asunnon terveyshaittojen vuoksi asumis- ja korjaus-
kelvottomaksi, uuden asuinrakennuksen rakentamista ei saa aloittaa tai
asunnon hankintaa tehda ennen Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen paatosta.

s Terveyshaitan poistamisesta aiheutuvien arvicitujen korjaus-
kustannusten tulee olla vahintdan 7 000 euroa (VNA 12 § 1 mom.).

+ Korjattaessa tai rakennettaessa asunto/asuinrakennus voidaan
hyvaksyttaviin kustannuksiin sisallyttaa korjaustéiden edellyttamien
rakennustarvikkeiden ja rakennukseen kiinteédsti asennettavien
laitteiden hankintakustannukset, vesi-, viemdari-, sdhkd- ja kauko-
lampdon liittymismaksu seka kustannukset arviointi-, tutkimus-,
laatimis-, suunnittelu-, rakennus-, asennus-, katselmus-, saatd-,
mittaus- ja purkutdistad seka tditten valvonnasta, el kuitenkaan
laskennallista kustannusta omasta tydsta eika kustannusta vastikkeetta
tehdysta tydsta. Hankittaessa asunto voidaan hyvaksyttaviin
kustannuksiin siséllyttda asunnon hankintahinta (VNA 24 §)

* Samaan toimenpiteeseen ei voida mydntaa useampia korjaus- tai
energia-avustuksia, ellei kyseessé ole saman korjaustoimenpiteen eri
vaiheitten avustaminen erikseen (L 4 § 3 mom.). Talla tarkoitetaan sita,
ettd suunnittelu-, kuntoarvio- ja kuntotutkimusavustus ei ole esteena
mydnnettdessa avustusta varsinaisiin korjaustoimenpiteisiin.

» Avustusta el mydnneta siltd osin kuin avustuksenhakijalla on oikeus
saada hyvitysta esim. vakuutussopimuksen perusteella tai myyjalta
(L 10 §). Hyvitykseksi voidaan katsoa myds kohteen puutteiden vuoksi
saatu kauppahinnan alennus kohdetta hankittaessa.

Hakijaruokakunnan taloudellisten vaikeuksien suuruutta arvioidaan
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ruockakunnan varallisuuden, tulojen ja menojen sekd muiden ruokakunnan
olosuhteisiin vaikuttavien seikkojen perusteella (L 5 § 2 mom.):

» Tuloina otetaan huomioon ruckakuntaan kuuluvien henkildiden pysyvat
tulot kuukaudessa vahennettynd ennakkoperintana perityilla veroilla
seka veron luonteisilla maksuilla. Tuloiksi ei lueta asumistukea, eikéa
asumistukiasetuksen (949/1993) 1 §:5s8 mainittuja tuloja eika
omaishoidon tuesta annetun lain (937/2005) 8 §:ssa tarkoitettua
omaishoitoa koskevaan sopimukseen perustuvaa hoitopalkkiota (WNA
11 &1 mom.).

* Ruokakunnan menoiksi kuukaudessa katsotaan meno, joka maaraytyy
ruckakunnan jasenta kohden seuraavasti:

1. yksin asuva tai yksinhuoltaja 600 euroa
2. muu 18 vuotta tayttanyt henkild 500 euroa; seka
3. alle 18-vuotias henkild 450 euroa.

Menoina otetaan lisaksi huomioon lainanhoito-, asumis-, tyématka-,
paivahoito-, sairauskulut ja elatusmaksut seka niihin rinnastettavat
merkittavat toistuvat menot (WVNA 11 § 2 ja 3 mom.).

* Ruokakunnan varallisuutena otetaan huomioon ruokakuntaan
kuuluvien yhteenlaskettu varallisuus, jollei sen arvo ole véahainen tai
jollei se ole valttamaton ruckakuntaan kuuluvien elinkeinon tai ammatin
harjoittamista varten kohtuullisen toimeentulon hankkimiseksi.
Ruokakunnan omassa asuinkaytissa olevaa asuntoa ei oteta
huomiocon varallisuutta arvioitaessa (VNA 11 § 4 mom.). Varallisuutta
arvioitaessa otetaan huomioon myos sellainen merkittava omaisuus,
jonka ruckakunta viimeisten vuosien aikana luovuttanut vastikkeetta.
Mikali ruokakunta on myynyt omaisuutensa alle kayvan hinnan,
katsotaan luovutus tapahtuneen osittain vastikkeetta eli kdyvén hinnan
ja luovutushinnan valinen ero otetaan huomioon
varallisuusarvostelussa.

» Nuina closuhteisiin vaikuttavina seikkoina voidaan ottaa huomioon
ruokakunnan jasenten heikentynyt terveydentila, terveydentilaa
vaarantavat seikat sekd ndihin rinnastettavat muut haitalliset olosuhteet
(VNA 11 § 5 mom.).

Terveyshaitta tai taloudellinen vahinko ei saa olla aiheutettu omalla
toiminnalla. Se ei saisi johtua esimerkiksi asunnon virheellisesta kaytista
taikka huolimattomuudesta asunnonhankinnassa (HE 134/2005).

Terveyshaitta-avustuksen mydntaminen asunnon rakentamiseen tai
hankintaan edellyttda em. seikkojen lisaksi, eftd asunto, jossa terveyshaitta
on, on kaynyt korjauskelvottomaksi (L 2 § 1 mom. 3 kohta). Paasaantdisesti
asunto katsotaan korjauskelvottomaksi silloin, kun korjaaminen ei ole
mahdallista tai johda toivottuun tulokseen tai jos korjauskulut nousevat niin
suuriksi, ettei korjaaminen ole perusteltua.
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Uuden asunnon osalta valtioneuvoston asetuksessa rajataan avustettava
maksimikoko ja avustettavat enimmaiskustannukset (VNA 12 § 2 ja 3 mom.).
Kustannusten hyvaksyttavyytta harkittaessa otetaan talldin huomioon
ruckakunnan koko seké asuntojen rakennuskustannusten ja hankintahintojen
taso paikkakunnalla (L 7 § 2 mom.).

MAKSAMINEN

Avustus maksetaan avustuspaatiksessa lahemmin maaritellylla tavalla
useammassa erdssé tdiden edistymisen ja toteutuneiden kustannusten
{maksettujen laskujen) perusteella. Omaa tai vastikkeetta tehtya tydta ei voida
avustaa (VMNA 24 §). Jos rahoituksen olemassaolosta koko hankkeelle ei ole
esitetty selvitysta, avustus joudutaan maksamaan hankkeen valmistumisen
jalkeen yhtena erana.

Mydnnetty avustus on maksatuskelpoinen myéntévuoden ja kaksi seuraavaa
kalenterivuotta, jona aikana hankkeen tulee olla valmis ja avustus maksettu.

KAYTTORAJOITUS

Avustettua asuntoa tai asuinrakennusta on kaytettava avustuksensaajan
asuntona lahtékohtaisesti viiden vuoden ajan avustuksen mydntamisesta. Jos
avustus on mydnnetty rakentamiseen tai hankintaan, kayttdrajoitus koskee
rakennettua tai hankittua asuntoa ja viiden vuoden maaraaika lasketaan
talldin ajankohdasta, josta asunto on voitu oftaa ruokakunnan asuinkayttdon

(L118§)

TERVEYSHAITTA-AVUSTUKSEN HAKEMUSASIAKIRJAT

Hakemuslomake (ARA 35/10) on taytettdva huolellisesti kaikilta osin ja siihen
on liitettdva seuraavat asiakirjat:

1. jaljennds Kiinteistén kauppakirjasta.

2. selvitys myyjan korvausvastuusta (jaljenndkset mahdollisista sopimuksista)
3. olemassa olevat kohteen paapiirustukset (rakennuslupakuvat)

4 kunnan terveydensuojeluviranomaisen tarkastuspoytakirja
asuinrakennuksen/asunnon terveyshaitasta tai kosteusvauriosta

5. kohteen vaurio- tai kosteuskartoitustutkimukset ja -selvitykset tai — raportit,
néiden tekijatahon tutkimusmenetelmien luotettavuudesta,
asiantuntemuksesta ja patevyydesta tulee olla terveydensuojeluviranomaisen
hyvaksynta

6. ja ndiden perusteella kosteus- ja mikrobivauriokorjauksiin perehtyneen
suunnittelijan laatimat kohteen korjaussuunnitelmat tydselityksineen ja
piirustuksineen seka vauriokorjausta koskeva Kustannusarvio
korjaustoimenpiteittain eriteltyna. Terveyshaitan poistamiseksi hyvaksyttaviin
kustannuksiin kuuluvat kustannukset vain sellaisista korjaustoimenpiteista,
[oiden osalta kunnan terveydensuojeluviranomainen on todennut
terveyshaitan tai kosteusvaurion.

7. sosiaaliviranomaisen lausunto tarvittaessa

g. ruokakunnan kaikkia jasenid koskevat verotuspéétikset ja esitaytetyn
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veroilmoituksen erittelyosa viimeksi toimitetusta verotuksesta tai
verotuslaskelma verottajalta

9. tydnantajan todistus nykyisistd kuukausituloista ja/tal vastaava todistus
elaketuloista ja tapaturma- yms. korvauksista. Todistuksesta tulee kayda ilmi
brutto- ja nettotulot.

10. selvitys ruokakunnan varallisuudesta, hakemuslomakkeen
varallisuuskohtaan (=saastot seka myytavissa oleva omaisuus) tai lomake
ARA 35L/10

11. kiinteistdveralippu hakemista edelliseltd vuodelta

12. selvitykset hakijaruokakunnan veloista: kutakin velkaa koskien
velanantajan todistus, josta kay selville velan mydntopaiva, velan maara
myonnettdessa, tarkoitus, jaljelld oleva lainapdédoma seka velanhoidon
kuukausikustannukset

13. todistukset ruokakunnan toistuvista menoista kuten asumis-, paivahoito-,
sairauskulu ja elatusmaksut sekéd niihin rinnastettavat merkittavat toistuvat
menot. Kuukausittaisina tydmatkakuluina otetaan huomioon verottajan
hyvaksyma matkakulu jaettuna yhdellatoista.

14. selvitykset muista asiaan vaikuttavista olosuhteista, joihin hakija haluaa
vedota

15. selvitys Ja merkinnét hakemuslomakkeen "Rahoitus — muuta korvausta” -
kohtaan siita, saako tai onko hakija saanut korvausta muualta ja minké verran
(esim. vakuutuskorvaukset, korvaukset myyjalta). Todistukset korvauksista on
litettdva hakemukseen.

16. korjauskustannusten rahoitussuunnitelma, jossa on eriteltdava kohteen
koko rahoitus (esim. ilmoitettava oman tydn osuus ja korvaukset). Mikali
korjaus on tarkoitus rahoittaa luotolla, on luotonantajalta hankittava
luottolupaus, josta kayvat selville luoton maara, laina-aika, korkoprosentti ja
luotosta aiheutuvat kuukausikustannukset.

Liséksi Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi pyytda muut tarvittavat
lausunnot kunnan viranomaisilta (esim. rakennustarkastajalta)

Jos avustusta haetaan asunnon rakentamiseen tai hankintaan silla
perusteella, etta nykyinen asunto on terveyshaittojen vuoksi kdynyt asumis-
tai korjauskelvottomaksi, on hakemukseen liitettava edellisten lisaksi
seuraavat asiakirjat:

1. luotettavan asiantuntijan (seka rakennusteknillista etta
asumisterveydellistd asiantuntijuutta omaavan) selvitys nykyisen asunnon
korjauskelvottomuudesta

Tiedustelut asianomaisesta kunnasta tai ARAsta, puh 020 610 125.
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