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Suomessa ikaantyvan vaeston méard kasvaa. Usein ikadntyneet kokevat yksindisyytta,
turvattomuutta seka tarvitsevat tukea arjen askareissa. Vaestdrakenteen muutos, alueiden
ikddntyminen seké tavoite, ettéd ik&dihmiset pystyisivat asumaan mahdollisimman pitkaan
omassa asunnossaan tutulla asuinalueella tuo uusia tarpeita asumisen ja palveluiden ke-
hittamiselle. Alyteknologiaa voidaan hyddyntaa ikadntyvien asumisessa silloin kun sen
kayttdminen on vaivatonta ja se tukee turvallisuutta.

Tassa opinnaytetyossa oli tavoitteena selvittda kirjallisuudesta maaseudun ikaantyvan va-
eston asumisen muutoskuvaa seké yhteisollisen asuminen ja &lyteknologian mahdolli-
suuksia asumisen tukemisessa. Lisaksi opinnaytetydssa oli tavoitteena tuottaa ikéantyvén
véeston yhteisolliseen asumiseen muutettavan rakennuksen korjaushinta-arvio tavoite-
hintamenetelmélla ja kdydéa lapi naihin korjaus- ja muutostdihin vaikuttavat vuoden 2018
alusta muuttuneet asetukset. Opinndytetyon toimeksiantajana oli Tydtehoseura ry. Tyo
toteutettiin Yhteinen koti maalla -hankkeeseen ja muutostydn kohteena oli Jamilahden
kansanopiston entinen opiskelija-asuntola.

Opinnaytety6ssa tuotettiin alustava korjausohjelma ja korjaushinta-arvio asuntolaraken-
nuksen kayttotarkoituksen muutokselle arkkitehdin tilamuutosten pohjalta. Jokainen ra-
kennus on kohteena erilainen, joten kdyttotarkoituksen muutoksessa on huomioitava ra-
kennuksen ja ymparistdn soveltuvuus aiottuun kayttotarkoitukseen. Korjaushinta-arvio ei
my0dskadn pysy vakiona vaan tulosten hyddyntamisessé on huomioitava kohdekohtaisten
tekijoiden lisaksi myds rakennuskustannusten muutokset.
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The ageing population in Finland is growing. The elderly often feel lonely, insecurity and
require assistance in every-day-life. The change in population structure, regional ageing
and the goal that people could live in their own dwellings near known neighborhood
brings new needs for development in residence and in services. Smart technology can be
used for the benefit of the elderly when it is effortless and supports security.

The objective of this thesis was to clarify the changes in the residence of the ageing pop-
ulation in the countryside. Another objective was to make a cost-estimate for a building
to be changed into a communal housing unit. The cost-estimate was made using the tar-
get-prize-method. The study also included the familiarization of the 2018 changes in reg-
ulations. The client of this work was Tyotehoseura ry and it was a part of the Yhteinen
koti maalla -project

The thesis produced a preliminary alteration program and cost-price estimate for the
change of usage plan provided by the architect. Every building is individual so in the
change of wuse one must consider the feasibility of the building.

Key words: communal residence, smart technology, change of usage
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1 JOHDANTO

Véesto ikaantyy Suomessa niin maaseudulla kuin kaupungeissakin. Kun maaseudulta pal-
velut siirtyvat yhda useammin maaseudun paikalliskeskuksiin tai kaupunki alueille, voivat
ikadntyneet kokea ongelmia arjessa selviytymisessa. Palvelut siirtyvat verkkoon, mutta
palvelujen tai tietokoneen kéyttd voi olla ikdantyneille haastavia. Yksin asuessa ja ter-

veyden heiketessd my6s huoli turvallisuudesta lisaéntyy.

Tassa opinnaytetyossa oli tarkoituksena Kirjallisuuden kautta pohtia ikdantyvan vaeston
asumisen muutoskuvaa erityisesti maaseudulla asuvan nakokulmasta seka selvittdd mil-
laisia mahdollisuuksia alyteknologialla ja yhteisollisellda asumisella voi olla maaseudun
ikdantyneen asumisen tukemisessa. Lisaksi opinndytetydssa tuotettiin Yhteinen Kkoti
maalla -hankkeeseen Tyotehoseura ry:n toimeksiannosta Haminassa sijaitsevan Jamilah-
den asuntolarakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen korjauskustannusarvio tavoite-
hintamenetelmélld. Hanke toteutettiin ajalla 1.10.2016 - 30.11.2018 Kaakkois-Suomessa.
Hanketta hallinnoi Kaakkois-Suomen sosiaalialan osaamiskeskus Oy Socom ja se toteu-
tettiin yhteisty0ssé Tyotehoseura ry:n ja Saimaan ammattikorkeakoulun kanssa. Opinnay-
tetyontekija osallistui hankkeeseen kevaasta 2017 kevadseen 2018.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa ja kayttotarkoituksen muutoksessa on otettava
huomioon asetuksissa esitetyt oleelliset tekniset vaatimukset. Téssé tydssa selvitetdan,
kuinka ndma asetukset tulevat huomioitaviksi Jamilahden asuntolarakennuksen kéytto-
tarkoituksen muutoksessa, kun rakennuksen haluttiin palvelevan ikaantyneiden yhteisol-
lisen asumisen tarpeita. Tilakohtaisesti kuvataan myods korjaustoimenpiteet, jotka ovat
korjausasteiden ja korjaushinnan maarittdmisen pohjatietoina. Korjaustoimenpide ehdo-
tuksissa opinnéytetydtekija huomio arkkitehdin tilamuutosehdotelmien lisédksi vuonna
2011 tehtya kuntoarviota, pitk&ntahtdimen suunnitelmaa, vuonna 2016 tehtyéa kosteuskar-

toitusta seka alkuperdisia piirustuksia.

Opinnaytetyossa keskityttiin rakennuksen kayttétarkoituksenmuutoksen osalta tarvesel-
vitys- ja hankesuunnitteluvaiheisiin. Tyon ulkopuolelle jatettiin sellaisia vaiheita, jotka
voidaan toteuttaa myohemmin Haminan alueen rakennusalan yrittajien toimesta. Tallaisia
tarve- ja hankesuunnittelun vaiheita ovat muun muassa energiaselvitys, haitta-aine- ja as-

bestikartoitus. My6skaan erityisalojen suunnittelua ei tassa vaiheessa kéytetty.



2 IKAANTYNEIDEN ASUMISEN MUUTOSKUVAT

2.1 Vaestdorakenteen muutos

Véestorakenteessa on tapahtumassa yhteiskunnallisesti merkittdvad muutos. Eldkeik&isen
védeston méaaré kasvaa. Se johtuu suurten ikaluokkien tulosta elédkeik&én seka elinian pi-
tenemisesté ja syntyvyyden alenemisesta (Metsamaki, 2006, 14.) Kuviosta 1. ndhdéén
véestOrakenteen muutos sadan vuoden vélilld. Yhteiskunnan on mukauduttava entistéa
enemman idkkaan vaeston tarpeisiin ja edistettdva esteettomid ja turvallisia asuin- ja
elinympdristoja sekd naitd tukevaa yhdyskuntasuunnittelua (Laatusuositus hyvén ikaan-

tymisen turvaamiseksi... 2017, 13).
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KUVIO 1. Véestorakenteen muutos vuosina 1950-2050 (Tilastokeskus, 2015)

Suomessa 65-vuotiaita ja sitd vanhempia oli 941 041 henkil6a vuonna 2010. Td&ma oli 17
prosenttia koko véestOsté ja sen ennustetaan nousevan noin 1 264 000 henkil6dn eli noin
23 prosenttiin vuoteen 2020 mennessa ja 29 prosenttiin vuoteen 2060 mennessa. Talloin
yli 65 vuotiaita on arviolta jo 1 724 000. Tdma tarkoittaa sita, ettd ik&&ntynyt vaeston-
osuus lahes kaksinkertaistuu nykyisesta vuoteen 2060 mennessa. Kuvio 2. esittaé véesto-

ennusteen vuosille 2020-2060.
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KUVIO 2. Ikéantyneiden méaara 2014 sekéa vaestoennuste 2020-2060 (Tilastokeskus)

Jotta saadaan tarkempi kuva siitd, minka ikéisten ikaihmisten mééran kasvua tarkastel-
laan, voidaan nama jakaa viela eri ikéluokkiin. Kuviosta 2 voidaan nahda, ettd 65-74 -
vuotiaiden maaré saavuttaa huippunsa, noin 712 000 henkilda, vuonna 2020. 75-84 -vuo-
tiaiden maaré kasvaa voimakkaasti nykyhetkestd vuoteen 2030, minké jalkeen méaara py-
syttelee 500 000 ylapuolella 2040-luvun puolivaliin. Yli 84-vuotiaiden mé&ara kasvaa
koko ennustekauden ajan, mutta voimakkaimmin kasvua on vuoden 2030 jalkeen, kun

suuret ikdluokat tulevat 85 vuoden ikaan.

Puhuttaessa ik&éntyneistd on selkeyden vuoksi hyvéd puhua kolmannesta ja neljannesté
idstd. Kolmannen ian ikaantyneet ovat yleenséa vield vireitd, itsendisia ja toimintakykyisia
noin 65-80 vuotiaita, kun taas neljannen ian ik&antyneiden, noin yli 80 vuotiaiden, toi-
mintakyky voi olla jo huomattavasti alentunut ja hoidon tarve ja riippuvuus muista lisdén-
tynyt. Ndmé erot on hyvé pitéda mielessa tarkasteltaessa ikdantyneiden asumisen muutos-
kuvia ja kehitysnédkymid, vaikka usein puhutaankin yleisesti ikdantyneista. (Leikas 2008,
16.) Helminen, Vesala, Rehunen, Strandell, Reimi ja Priha (2017, 58) ovat tutkiessaan
ikdantyneiden asuinpaikkoja kuitenkin maaritelleet neljannen ian alkamaan 75-ikdvuoden
jalkeen, silla silloin ikd&ntyneen toimintakyvyn on todettu laskevan 45% verrattuna 64-

vuotiaisiin.



2.2 lkaantyvat alueet

Ik&antyneiden mééran kasvusta suurin osa tapahtuu yli 100 000 asukkaan taajamissa eli
suurissa kaupungeissa, mutta suhteellisesti eniten ikaantyneita on suurten kaupunkien 13-
hikunnissa. Ikaantyneista vield noin 40 % asuu suurempien véestokeskittymien ulkopuo-
lella. Tilanne tulee tulevaisuudessa muuttumaan kaupunkialueiden nykyisen véeston
ikdantyessa. Erityisesti taajama-alueen sisélla nyt 65—74-vuotiaiden asuttamat alueet tu-
levat olemaan vanhimpien ikéluokkien asuinalueita. Ikd&ntyneiden maaré ja sen muutok-
set auttavat arvioimaan tulevan asuntotarpeen ja palvelujen jarjestamista (Helminen ym.
2017, 20-36).

Kuitenkin on muistettava, etté eri alueilla on eroja véestorakenteessa eli siind, mika on
ikdantyneiden osuus muusta véestostd. Tata tietoa kuvataan vanhushuoltosuhdeluvulla.
Yhdistamalla ikadntyneiden mééaraé ja osuutta kuvaavat tiedot toisiinsa, saadaan parempi
kasitys alueiden ik&antymisesta (kuva 1).

65-74-vuotiaat 75-84-vuotiaat Yli 84-vuotiaat
Osuus plenentyy - Osuus plenentyy,
males Esdtnyy mAlr8 vahentyy Suomen ymparistokeskus 2016
- Osuus kasvaa Osuus kasvaa Vaestotiedot: Tilastokeskus
maara §saantyy maara vahentyy Kuntaraja: Karttakeskus

KUVA 1. Ikd&ntyneiden madran ja osuuden muutokset kunnittain Tilastokeskuksen vé-

estdennusteen mukaan vuosina 2015-2030 (Helminen ym. 2017, 38)
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Vanhushuoltosuhdeluku kuvaa 15-64 vuotiaiden tydikéisten maaraé suhteessa 65 vuotta
tayttaneiden maaradn, eli sit4, montako elakeikéistd on sataa tydikaista kohti. Huolto-
suhde kaksinkertaistuu Suomessa nopean véeston ikadntymisen vuoksi vuosina 2010 -
2030. Suunta on kaikissa teollisuusmaissa sama. (Metsamaki, 2006, 14.) Mitd suurempi

huoltosuhdeluku, sitd suurempi on huollettavien maara.

Toisaalta vanhushuoltosuhdeluvun tulkinnassa on otettava vanhusten erilainen toiminta-
kyky ja tarpeet huomioon iké&elinkaaren eri vaiheissa. Useat yli 65- vuotiaat ovat vieléd
hyvakuntoisia ja osa suurten ikaluokkien tdmén ikéaisista myos varakkaita. Talloin huol-
lettavuus késite ei anna oikeaa kokonaiskuvaa, vaan on tulevaisuuteen suuntaa antava
véestOrakenteen indikaattori. Alueellisessa ennustettavuudessa on otettava huomioon
ikaantyneiden todellinen ikd, toimintakyky ja muuttoliike, johon osaltaan vaikuttaa pal-
velujen saatavuus. Eri alueiden ikaantymisen kehitys siis riippuu paitsi alueen ikaraken-
teesta my6s muuttoliikkeestd alueiden vélilla (Helminen ym. 2017, 64). Yleisemmin
ikddntyneet muuttavat eldkeian alkuvaiheessa tai terveydentilan ja toimintakyvyn heike-

tessa.

Ikaéntyneiden muuttoalttius on muihin ik&luokkiin verrattuna alhainen lukuun ottamatta
yli 75-vuotiaita, joiden toimintakyvyn heikkenemisen vuoksi on muutettava esteetto-
mampaan asuntoon tai palveluasumisen piiriin (Helminen ym. 2017, 65). Toisaalta nel-
jannessa iassa uuden ymparistdn oppiminen hankaloituu, joten ennakoiva muutto voi olla

joskus jarkeva vaihtoehto.

Suurin osa ihmisista kuitenkin ikéantyy tutussa asunnossa, tutulla asuinalueella. Tallai-
sella paikallaan ikaantymiselld tai Aging-In-Place termilld tarkoitetaan henkilén mahdol-
lisuutta asua tutussa asuinympadristossé huolimatta ikaantymisesté ja toimintakyvyn muu-
toksesta. Tuttu asuinymparisto edistéda tutun eldméantavan ja sosiaalisten verkostojen ja
niiden kautta mahdollistuvan sosiaalisen tuen sdilymista, mika yllapitaa iakkaan ihmisen

eldmanhallinnan kokemusta. (Hynynen 2015, 8.)

Jos eldméntilanteeseen ndhden nykyinen asuinpaikka haja-asutusalueella ei ole enaa toi-
miva, muuttavat ikéd&ntyneet kerrostaloasuntoon lahell4 sijaitsevassa pienessé taajamassa,
sill4 sellainen alue on jo ennestéén tuttu asiointi- ja kuntakeskus (Helminen ym. 2017,
93). Haasteena on kuitenkin haja-asustus alueiden omakotitalojen myynti, silld maaseu-

dulla ikdantyneiden omistamien asuntojen markkina-arvo on usein niin pieni, ettei niiden
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myynnisté saatava tulo riitd omistusasunnon ostamiseen taajamista tai kaupunkien kes-
kustoista (Jalava, Lahtinen, Tyvimaa, Vuorela, Arolinna 2017, 20). Asuntosuunnittelussa
ja -rakentamisessa, niin uudistuotannossa kuin perusparantamisessakin, tulisikin lisatéa
sellaista elinkaarilaatua, jossa tilat toteutettaisiin muuntojoustaviksi erilaisten elaméanti-
lanteiden ja ikavaiheiden tarpeiden mukaan (Helminen ym. 2017, 97). Kaavoituksella on

my0ds oma roolinsa.

Suomen ymparistokeskus on laatinut uuden alueluokituksen, joka jakautuu seitsemaén eri
luokkaan. Aiempi alueluokitus oli kuntarajoihin perustuva kaupunki-maaseutuluokitus.
Nykyisen luokituksen avulla on mahdollista selkeasti kuvata toisistaan poikkeavat alueet
jatehda havaintoja alueellisista eroista Suomessa. Kuvassa 2 seuraavalla sivulla esitetdan

Ymparistoministerion kaupunki-maaseutuluokitus.

Ikadntymisen vaikutukset muodostuvat erilaisiksi eri alueilla erilaisen véestorakenteen
vuoksi. Kaupungeissa haasteet liittyvat ik&&ntyneiden maéaran nopeaan kasvuun. Huo-
miota tulee kiinnittaa palvelujen jarjestdmiseen, asumiskustannuksiin, esteettémien asun-
tojen riittavyyteen seké ikaantyneiden sosiaalisen eristaytymisen estamiseen. Maaseu-
dulla haasteena edellisten liséksi on ikadntyneiden suuri osuus kokonaisvaestostd, joka
vaikuttaa huoltosuhteeseen ja alueiden elinvoimaan. (Helminen ym. 2017, 11.)

Ikéantyneet ovat usein riippuvaisia varsinkin neljannessé iassa hoivapalveluista, joten on
pitk&én ollut nahtavilla haja-asutusalueilta muuttoliike maaseudun keskuksiin l&hemmas
palveluita. Suurten ikaluokkien ikadntyminen mahdollistaa néiden alueiden palvelutason
yllapidon ja kehittamisen. Sosiaali- ja terveyspalveluiden uudistus voi kuitenkin tuoda
haasteen néiden keskusten osalle. Jos palvelut keskittyvat suurempiin keskuksiin, silloin

ikaantyneiden muutto suuntautuu niihin. (Helminen 2017, 93.)

Toisaalta taas hyvinvointi- ja informaatioteknologian kehitys mahdollistaa uudenlaiset
etayhteydet, jolloin asuminen keskustojen ulkopuolella onnistuu etépalvelujen saatavuu-
den vuoksi pidempaan. Tosin on muistettava, ettd neljannessa idssa ikdantyneiden toimin-
takyvyn haasteet vaikeuttavat teknologian kéyttod, vaikka se olisi jossain eldamén vai-
heessa omaksuttukin. Samoin paivittdisissa askareissa voidaan tarvita muutakin apua kuin

etayhteys.



Kaupunki-maaseutu-luokitus

B siserpi kaupunkialue

B viompi kaupunkialue

B <aupungin kehysalue

I Maaseudun paikalliskeskukset

- Kaupungin laheinen maaseutu
Ydinmaaseutu

- Harvaan asuttu maaseutu

KUVA 2. Kaupunki-maaseutuluokitus. (Ympéristoministerio, 2017)

12



13

2.3 Muutos asumisessa

Ik&dantymiseen tuomiin toimintakyvyn muutoksiin on hyva varautua ajoissa, jotta voidaan
vaikuttaa asumisen ratkaisuihin niin yksilon kuin yhteiskunnankin kannalta. Téllaisen en-
nakoinnin vuoksi voi olla perusteltua tarkastella ikaantymisté yksilotasolla seka alueittain
ettd pidemmaltd aikavéliltd. Kuvio 3 kuvaa ikdantyneiden asumisen ratkaisuja suhteessa
ikdantyneiden maaran kehitykseen ja sen mukaan vuonna 2030 Suomessa tulisi olla 1,5

miljoonaa esteetdntd asuntoa (Ikddntyvéan vdeston asuntojen... 2017, 17).

Maidra
2 500 000

n. 2,2 milj. henkea =
1,5 milj. asuntoa

2 000 000 . palvelu-
It- ja hyvinvointi- asuminen
teknologia
| 500 000 ‘ asuptojen
korjaukset

kotipalvelut

e : ~ 1ahi- ja
ikaspesifit tukipalvelut
ratkaisut '

| 000 000 !

kiinteisto-

muutos palvelut

500 000

nakointi /
varautuminen

2012 2020 2030 2040

KUVIO 3. Ikéantyneiden asumisratkaisut ja ikdantyneiden méaaran kehitys

Vuonna 2013 voimaan tullut laki ik&&ntyneen véeston toimintakyvyn tukemisesta seka
idkkéaiden sosiaali- ja terveyspalveluista (980/2012) ns. vanhuspalvelulaki, 14 § maarit-
t&4, ettd kunnan on ensisijaisesti tarjottava pitk&aikainen hoito ja huolenpito ensisijaisesti
kotiin annettavilla sosiaali- ja terveydenhuollon avopalveluilla. Tdma4 asettaa uusia vaati-
muksia asuntorakentamiselle esteettémyyden ja tilavaatimusten osalta, silla kodissa on
tarvittaessa voitava antaa myds hoivaan liittyvia tukipalveluita. Helmisen ym. (2017) mu-
kaan kasvukeskuksissa huomiota tulee kiinnittaa palvelujen riittavyyteen, kun taas haja-
asustusalueella niiden saavutettavuuteen. Varsinkin maaseudulla kotiin tuotujen palvelui-

den ja joukkoliikenteen merkitys korostuu. (Helminen ym. 2017, 95.)
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Hynysen (4/2017) mukaan kodin on vastattava ikd&ntyneen toimintakykyd. Kaatumisen
ehkaisy, turvallisuus ja asunnossa selviytyminen seka l&hialueella turvallinen litkkumi-
nen on tarkedd. (Hynynen 4/2017, 34.) Asunto suunnittelussa on huomioitava lisaksi
ikaantyneiden heikentyva nako- ja kuuloaisti sekd muisti. Asunnon ja asuinalueiden es-
teettdmyyden ja turvallisuuden tarpeet korostuvat erityisesti neljannessa idssa. Toisaalta
esteettomyys ei ole vain ikaantyneiden tarve vaan kaikki ikdryhmét hyotyvat siitd, etta

ymparistossé litkkkuminen on sujuvaa (Helminen ym. 2017, 96).

Jalavan ym. (2017) mukaan ikadntyneiden asumisvaihtoehdot voidaan jakaa kolmeen ka-
tegoriaan:
- itsendinen asuminen (tavalliset asunnot ja senioritalot)
- palveluasuminen ja tehostettu palveluasuminen (palvelutalot)
- laitoshoito (vanhainkodit ja terveyskeskusten vuodeosastopaikat) (Jalava
ym. 2017, 17. mukaillen)

Laitoshoito ja palveluasuminen kuuluvat neljannen i&n asumismuotoihin, jolloin huono-
kuntoiset ikaantyneet luokitellaan erityisryhmaén kuuluviksi. Laitoshoitoon luetaan van-
hainkodit ja terveyskeskusten vuodeosastot. Suurin osa vanhainkotihoidossa olevista
vuonna 2015 oli kunnallisessa yksikdssa. Palveluasumisessa henkilékunta voi olla pai-
kalla vain paivisin tai tehostetussa palveluasumisessa ympéri vuorokauden. Yleensa pal-
veluasuminen on yksityisten palvelun tuottajien tuottamaa. Palveluasumisen muotoja voi
olla palvelutalo, ryhmékoti tai pienkoti. Ryhméakodissa jérjestetdan useimmiten tehostet-
tua palveluasumista. Palveluasuminen perustuu vuokra- tai omistussuhteeseen, jossa tar-
vittavat palvelut ostetaan palveluntuottajalta erikseen. Itsendisesti kotona asuville ikaan-
tyneille jarjestetdén kotiin palvelutarpeen arvioinnin mukaisesti kotihoito- ja tukipalve-
luja. (Helminen ym. 2017, 49.) Liséksi ik&antyvan asumismuotona voi olla perhehoito,
joka luokitellaan laitoshoidoksi. Asuinrakennuksiin luokitelluissa palvelu- ja tukiasunto-
rakennuksissa asukkaiden asuntoina voi olla asuinhuoneisto tai yksityisessa kaytossa
oleva asuinhuone (Rakennusluokitus, JHS-suositukset 2017, 8). Vanhainkodit ja vuode-
osastot luokitellaan hoitolaitoksiin.

Taulukossa 1 on kuvattu vuosien 2010 ja 2016 valiseltd ajalta kehitys vanhuspalvelura-

kenteesta. Laitoshoito on véhentynyt ja tehostettu palveluasuminen ja kotona asuminen
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lisadntynyt. (Hynynen 2017.) Toimivat peruspalvelut ja kotiin annettavat palvelut vahen-
tavat asumispalvelujen kayttod. Asumispalveluiksi luetaan palveluasuminen ja tehostettu
palveluasuminen. Toisaalta taas laitoshoidon purku ja vuodeosastojen lakkauttaminen li-

séa palvelujen kysyntaa niin kotona kuin palvelutaloissa.

TAULUKKO 1. Vanhuspalvelujen rakenne 75-vuotta tayttaneiden osalta (© THL, Ti-
lasto- ja indikaattoripankki Sotkanet.fi 2005-2017, Hynynen 2017, mukaan)

Osuus vaestoryhmasta % 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Kotona asuvat 895 895 9 903 905 906 909
Tehostettu palveluasuminen 5 59 61 65 67 71 73

Laitoshoito (vanhainkoti/tk:n vuodeosast)) 47 44 38 31 26 21 17

Itsendinen asuminen kuuluu kolmannen idn asumismuotoihin, mutta myés neljannessa
iassé ikaantynyt voi elda turvallista elaméai kotona. Tuen tarve kuitenkin kasvaa. KA-
KATE tutkimuksen mukaan niista 85-89 vuotiaista, jotka eivat saa apua perati viidennes
(21 %) ilmoitti tarvitsevansa sitd. Apua tarvittiin eniten raskaissa kotitdissd, mutta myos
pikkukorjausten tekemisessa, asioinnissa ja kevyissa kotitdissa seka teknisten laitteiden
kaytossa. Omaiset ja lahisukulaiset koetaan ensisijaisesti tarkeimmiksi avun antajiksi (ku-
vio 4). Tamakaan ei ole 100 % kokemus, sill& toisilla perhesuhteet voivat olla huonot tai
omaisia ei ole. (Intosalmi ym. 2012.) KAKATEN tutkimuksessa (2012) pohdittiin myos,
ettd saattaa olla, etteivat toiset halua vaivata lahisukulaisia ja haluavat siksi turvautua

mieluiten muualta annettuun apuun.

Luottaa, ettd ikdintyessiin saa tarvittaessa apua eri tahoilta. (%)

| B 5574 vuotiaat O75-80-vuotiaat ‘
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Lapsilta tai muilta 67
lahiomaisilta 9
. 9
—

39
Kunnalta 53

) 2

— #_l_lﬁd
. " 41

Yhteiskunnan taholta yleensa 15

Jarjestoilts tai yhteisoilta ﬂ ” ‘ ‘

KUVIO 4. Tahot, joilta luotetaan saatavan apua ikadntyessa (KAKATE 2012)
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Eniten ikaantyneet luottavat saavansa tarvittaessa apua lahiomaisilta ja ystavilta (kuvio
4). Ikaantyneen toimintakyky heikkenee varsinkin neljannessa iéssé, jolloin elinpiiri ja
ystavapiiri pienenevét. Talloin olisi tarkead, ettd tdma huomioidaan asuntojen- ja asuin-
alueiden kehittdmisessa ja suunnittelussa, niin ettd esteettomyyden ja yhteisollisyyden
mahdollisuutta tuetaan uusien ihmissuhteiden luomiseksi ja tukiverkostojen yll&pita-
miseksi. Muiden ihmisten tapaamisen ja yhteisen toiminnan tiedet&d&n olevan yhteydessa
hyvinvointiin. Varsinkin toimintakyvyn heiketessa esteetOn etaisyys toisiin ihmisiin ja

palveluihin ei saisi olla 200 m pidempi, tdmaé on ns. rollaattorietéisyys.

Ik&antyneiden kotona asumisen tukeminen voidaan jakaa osa-alueisiin, kuten sosiaali- ja
terveyspalvelut, yhteisollisyys, esteettomyys ja tulevaisuudessa myods hyvinvointitekno-
logia (kuvio 5). Ikaantyvien hoivan painottuessa yha enemmaén kotona annettuihin asu-
mispalveluihin tulee myds asuintilojen mitoituksen ja esteettémyyden olla sellainen, ettéa

se mahdollistaa ikdantyneelle avun antamisen.

SOSIAALL- JA

TERVEYSPALVELUT

muarhlomnes

Turvatebknologia Virkey
haantyneen )
HYVINVOINT L
urvallinen ! YHTEISOLLISYY
TEXNOLOGIA o
or > . 20%10 ]
Y

ESTELTTOMYYS

KUVIO 5. Keinot tukea ikdihmisen kotona asumista (Ikdihmisten tulevaisuuden palve-
lukokonaisuudet... 2016, 16)

Ik&é&ntyneet asuvat yleisemmin 1970 luvuilla rakennetuissa taloissa (Helminen ym. 2017,
45). Ikaantyneiden yleisin talotyyppi on pientalo, joissa asuu 46 prosenttia kaikista ikaan-
tyneistd. Tulevaisuudessa naihin taloihin tarvitaan myos erilaisia remontteja ja yllapitoa,

silla pientalossa asuvat idkk&at ihmiset eivat endd pysty kaikkia kodintoita tekemaan itse.
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Talloin heille tulee tarve saada ulkopuolista apua asumiseensa ja kiinteiston yllapitoon.

(Helminen ym. 2017, 93.) Tdma tarve koskee useimmiten yli 75-vuotiata asukkaita.

Apua tarvittaessa voidaan saada naapureilta, laheisiltd tai sitd voidaan ostaa ulkopuoli-
selta yritykseltd. Téallaisia yrityksia ovat esimerkiksi kotitalonmiespalvelut seka siivous-
palvelut. Ikadntyesséa litkkuminen vaikeutuu ja asunnon esteettdmyyden tarkeys korostuu.
Naihin muutoksiin tulisi varautua etukateen teettdmall& asuntoon tai rakennukseen esteet-
tomyyskorjauksia tai tarvittaessa kyseeseen voi tulla muutto jo valmiiksi esteettomaén

asuntoon.

Yli 65- vuotiaan tai vammaisen on mahdollista saada Vanhustyonkeskusliiton yllapita-
maa veloituksetonta korjausneuvontaa. Korjausneuvoja tekee asukkaan pyynndsta asun-
tojen korjaus- ja muutostarpeiden arviointia ja korjausten edistdmisen seka auttaa kor-
jausavustusten hakemisessa. Avustuspaatokset tekee ARA. Avustukset kattavat paéséan-
tOisesti vain osan korjauksen kokonaiskustannuksista. Yleisimpia asuntoihin tarvittavia
korjauksia ovat pesutilojen muutokset seké esteettomyytta parantavat muutostyot. Raken-
teiden ja jarjestelmien huonokuntoisuus aiheuttaa myods yleistd peruskorjaustarvetta

(Vanhustyonkeskusliitto n.d.).

ARA eli asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tukee asuntotuotantoa ja voi myodntaa
korkotukilainaa vuokra- asumisoikeus- ja osaomistustalojen uudisrakentamiseen, hankin-
taan ja peruskorjaukseen, silloin kun lainan saaja on kunta tai muu julkisyhteisd, ARA:n
yleishyodylliseksi yhteisoksi nimedma asuntoyhteiso tai sen omistama osakeyhtio (Ara,
Perusparannuksen lainoitus 2017). Asukasvalinnassa vaikuttaa hakijan asunnon tarve, tu-
lot ja varallisuus. Asumisoikeusasunnoissa asukkaiden valintaperusteena on vain hakija-
ruokakunnan varallisuus, jota ei kuitenkaan sovelleta yli 55-vuotiaisiin hakijoihin (Ym-

péaristohallinto: Asumisoikeusasunnon hakeminen 2017).

ARAN tukea saadakseen on perusparannushankkeen suunnittelua varten tehtavé yksityis-
kohtainen ja riittdvan laaja hankekohtainen selvitys, jonka perusteella laaditaan hankeoh-
jelma. Selvityksen tulee siséltdd myds kohteen kuntoarvio, tarvittavat kuntotutkimukset
ja pitkan ajan kunnossapitosuunnitelma. (Rakennuttamis- ja suunnitteluopas ARA 2017,
21.) Avustusten myontamisessa sovelletaan lakia asuinrakennusten ja asuntojen korjaus-
avustuksista (1087/2016), valtioneuvoston asetusta asuinrakennusten ja asuntojen kor-
jausavustuksista (1373/2016) seké valtionavustuslakia (688/2001).



18

Huonokuntoiset vanhukset luetaan eritysryhmaan kuuluviksi, joiden asumisen kehittdmi-
seen ARA voi antaa tukea erityisryhmien investointiavustuksilla rakentamis-, hankinta-
tai perusparannuskohteisiin. Erityisrynmaan kuuluviksi luetaan vammaiset henkil6t,
muistisairaat ja huonokuntoiset vanhukset, asunnottomat, pakolaiset, opiskelijat seka

mielenterveys- ja pdihdeongelmaiset. (Erityisryhmien investointiavustus ARA 2017.)

Vuoden 2017 alusta ARA:sta on voinut hakea korjausavustusta hissien jalkiasentamiseen
seka esteettomyys korjauksiin 45 % hyvaksytyistd kokonaiskustannuksista seka iké&anty-
neiden ja vammaisten henkil6ihin asuntoihin, jossa yhden ruokakunnan jasenen on oltava
vahintd&n 65-vuotias tai vammainen eivétka tulot saa ylitt4a asetettuja tulorajoja. Avus-
tusta voi saada enintdan 50 % hyvaksytysta korjauskustannuksista. Rintamaveteraanien
ja veteraanin lesken osalta avustusta voi saada 70 % hyvaksytysta korjauskustannuksista.
Tilanteessa, jossa vanhus tai vammainen joutuisi muuttamaan pysyvésti pois asunnosta
liikkumisesteiden vuoksi tai jollei asunnossa voida toteuttaa hanen tarvitsemiaan sosiaali-
ja terveydenhuollon palveluja, voi avustusta saada myds 70 %. (Korjausavustus ikaanty-

neiden ja vammaisten asuntoihin ARA 2017.)
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3 YHTEISOLLINEN ASUMINEN IKAANTYVIEN ASUMISMUOTONA

3.1 Yksinaisyys

Vuonna 2016 yli miljoona suomalaista asui yksin ja heista yli 400 000 oli 65-vuotiaita tai
sitd vanhempia (kuvio 6). Noin kaksi kolmasosaa 65 vuotiasta yksin asuvista on naisia.

Taulukoissa ei ole huomioitu palvelutaloissa tai laitoksissa asuvia. (Tilastokeskus 2017).

Vaestd muuttujina Alue, Sukupuoli, Ika, Perheasema ja Vuosi
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KOKO MAA, Ikaluokat yhteensa, KOKO MAA, 85 -, Perheisiin
Perheisiin kuulumaton, asw kuulumaton, asuu yksin

yksin

Lahde: Tilastokeskus

KUVIO 6. Tilastokeskuksen mukaan yksinasuvien maarat Suomessa vuosina 2013-2016.

Yksinasuva ihminen j&& helposti koyhyysrajan alapuolelle, sen kertoo jo se, ettd toimeen-
tulotuen saajista 70 % on yksinasuvia. Suomessa vuonna 2013 kaikista yksinasuvista 35%
on yli 65-vuotiaita, ikdihmisistd 380 000 asui yksinaan ja heista 25 000 ei ollut yhtédkaéan
laheista. (Kiljunen 2015, s.306.) Yksinaisyydestd huolta kantoi noin viidennes ikaihmi-
sistd. Suhteutettuna tahén véaestoryhmaan tdma tarkoittaa, ettd Suomessa on 76 000 ikéih-
mistd, joille yksindisyys on ongelma. (Intosalmi, Nykanen & Stenberg 2013, 8.) Yksin-
asuvien ja lapsettomien mééara lisdéntyy, joten yha useampi ikaantynyt asuu tulevaisuu-

dessa yksin (Jalava ym. 2017, 18).

Yksinasuminen ei ole sama asia kuin yksindisyys. Yksinasuvan on kuitenkin vaarana ko-
kea yksindisyytta herkemmin kuin muiden. Routsalo ym. (2003), mukaan yksindisyytta
aiheuttavat esimerkiksi elaméantilanteiden muutokset, sosiaalisten suhteiden vahyys seka
terveyden heikkeneminen (Jaako 2012). Raimo Raitasalo (1995) painottaa, etta sosiaali-

sen tuen on havaittu olevan terveyteen voimakkaasti vaikuttava asia, sill& ihmiset, joilla
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on riittavan laaja ja hyvin toimiva sosiaalinen verkosto nédyttavat olevan onnellisempia ja

terveempid kuin yksindiset tai huonossa verkostossa elavat (Jaakkola, E. 2015, 42).

Mielenkiintoista on kuitenkin se ettd, yksindisyys on harvinaisinta maaseudulla ja ylei-
sintd keskustassa asuvilla, ikdan ja sukupuoleen katsomatta (VVaarama, M., Moisio, P. &
Karvonen, S. 2010, Jaakon 2012 mukaan). lImi6td voidaan ehka selittaa sillg, ettd ihmi-
nen vertaa asemaansa yleensa siihen yhteisoon ja sen odotuksiin, jossa han eldé. Niukat-
kin elinehdot koetaan usein tyydyttaviksi, mikali ne vastaavat ympardivéan yhteison elin-
tasoa, eiké yksilo odota parempaa tai tieda paremmasta. (Eckersley 2000, 292, Jaakkolan
2015, 71 mukaan.)

3.2 YhteisOllinen asuminen

Yhteisollistd asumista on tarjottu yhdeksi tulevaisuuden asumismuodoksi ikdaihmisille.
KAKATE teetti vuonna 2012 tutkimuksen kotona asuville 75-89-vuotialle ikdihmisille,
jonka mukaan jopa 56 % 75-80-vuotiaista suhtautuu myonteisesti yhteisolliseen asumi-
seen. lan karttuessa 28 % haluaisi asua talossa, jossa on mahdollisuus viett44 aikaa yh-
dessa muiden asukkaiden kanssa tai esimerkiksi hoitaa arkiaskareita yhdessé, ja toiset 28
% pitavat sitd vaihtoehtoa mahdollisena (kuvio 7). Myonteisesti yhteisolliseen asumiseen
suhtautuivat ne, jotka asuvat puolisonsa kanssa, maaseudulla tai 1t&- ja Pohjois-Suomessa.
Kielteisesti yhteisolliseen asumiseen suhtautuvat padékaupunkiseudulla ja yksin asuvat.
(Valkonen, L. 2012, 2-3.)

Haluaisitteko asua talossa, jossa on
mahdollisuus viettd3 aikaa yhdessd muiden
asukkaiden kanssa tai esimerkiksi hoitaa
arkiaskareita yhdessa kun ikaa tulee lisaa?

5%

B Kylla
O Ehka
MW En

O En osaa sanoa

KUVIO 7. Kakate-projektin (2012) yli 75- vuotiaiden tahtotila yhteisollisen asumisen

vaihtoehdosta
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Vaarama on kuvannut elaménlaadun ulottuvuudet iakkailla henkil®illa seuraavasti:

- Terveys (esim. fyysinen terveys, toimintakyky, oireet, energisyys, liikku-
minen, uni)

- Aineellinen hyvinvointi (esim. asuinymparist®, vapaus, rahavarat)

- Lé&heissuhteet (esim. ihmissuhteet, tuki, integraatio)

- Emotionaalinen hyvinvointi (tunnekokemukset, onnellisuus, eldman tyy-
tyvaisyys, oppiminen, itsetunto jne.)

- Tuottava hyvinvointi (kompetenssi, osaaminen, autonomia, eldman mie-
lekkyys, tarpeellisuuden tunne, eldman hallinta, valinnan mahdollisuudet)

- Ymparistd (yksilon ja ympariston yhteensopivuus, kiintymys omaan
asuinymparistoon)

- RIiittava apu ja tuki sita tarvittaessa (palvelujen saatavuus, maard, laatu)
(Vaarama 2009, 118 — 120, Jaakkola 2015, 69-70)

Y114 olevia elaménlaadun ulottuvuuksia voidaan hyddyntad pohtiessa, padsevatkd ndma
elementit toteutumaan ikaantyvien asumisen suunnittelussa. Naiden liséksi tarkedksi
ikdihmisten yhteisollisessa asumisessa on todettu esteettémyys, turvallisuus, yhteisten
toimintojen mahdollisuus seka se, ettd asukkaat voivat silti saada toimintakyvyn laskiessa
kotiin tuotuja hoivapalveluja. Lisdksi yhteisollisen asumisessa on tarkedd myos se, etta
asukkaat voivat halutessaan itse olla osallisina paattdmassa yhteisista pelisdédnnoista ja
toiminnasta. Ikdihmisten omaa roolia ja sosiaalisen pddoman luojina, yhteisollisyyden

edistdjind ja yhteison toimijoina ei tule unohtaa.

Yhteisollinen asuminen voi toteutua useassakin eri asumismuodossa, kuten seniorita-
lossa, palveluasumisessa tai asuinalueella yleensé ja se tarkoittaa eri asiaa kuin yhteisoa-
suminen, joka edellyttaa tiiviimpaa yhdesséoloa. Ikaantyvien yhteisbasumiselle ei ole
olemassa yksiselitteista eika yhteisesti hyvaksyttyad maaritelmaa eika sisaltéa. Yhteisol-
lisessd asumisessa toiminta on vapaaehtoista ja hallinnoinnista vastaa yleensd muu taho
kuin asukkaat. Yhteisbasuminen taas siséltéa yhteista toimintaa, joka kuuluu osaksi asu-
misen ja vapaa- ajan toimintaa. Yhteisié sisé- ja ulkotiloja hallitaan yhdessa. Lisaksi on
yhteinen organisaatio, mika nékyy seka yhteisten tilojen hallinnassa, etta yhteisen toimin-
nan ja vastuun hallinnoinnin tasolla. (Helamaa & Pylvandinen 2012, Jolanki ym. 2017,
12 mukaan.) Nama edelliset kuuluvat myos yhteisélliseen asumiseen, mutta erona on
osallistumisen vapaaehtoisuus (Jolanki ym. 2017, 12). Asuinalueilla toteutuva yhteisolli-

syys saattaa olla satunnaista, ellei asukkailla ole tahtoa yhteisollisyyden edistdmiseen.
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Yhteisollistd asumista suunniteltaessa on myos hyva tiedostaa sen haasteet, kuten se, ettei
paatoksentekovalta aina jakaudu tasaisesti (Kangaspunta, Aro & Saastamoinen 2011, Jo-
lanki 2017, 8 mukaan). Tiiviissd yhteisdssd ongelmaksi voi nousta usein sisadnlam-
pidvyys ja toisinajattelevien ulossulkeminen yhteisosta (Haatainen 2004, Lehtonen 1990,
Jolanki 2017, 8 mukaan). Yhteisdssa asuvien on siedettéva erilaisuutta ja opeteltava rat-
kaisemaan ongelmatilanteet rakentavalla tavalla. Haaste kaikenlaisessa yhteisollisyy-
dessd yleensa ja erityisesti yhteisbasumisessa on myos se, miten sovitetaan yhteen van-
hojen ja uusien asukkaiden toiveet ja tarpeet. Yhteisollisyys voi saada jo alkunsa ennen
varsinaista asumista, jos mahdolliset tulevat asukkaat otetaan tilojen suunnitteluvaiheessa
mukaan hankkeeseen. Samalla on helpompi kotiutua taloon ja sitoutua yhteiseen toimin-

taan.

3.3 Vuorovaikutus ja sosiaalinen tuki

Ikéihmisten yhteis6llinen asuminen on mité suuremmissa maarin ihmisten valisessa vuo-
rovaikutuksessa eldmistd, jossa ihmisten vélinen luottamus, vastavuoroisuus ja vertaisuus
ovat keskeisia tekijoitd. Tasta syntyy sosiaalista pddomaa, josta on hyotya yksiloille, yh-
teisGille ja koko yhteiskunnalle. Tutkimuksissa on todettu, etta sosiaalista p4domaa omaa-
vat tai sellaisessa yhteisdssa elavat ovat onnellisempia, terveempié ja elavat pidempaan.
(Kattilakoski, Kilpeldinen & Peltomaki 2012, 120-121.)

Yhteisollisyydessa oma merkityksensd on myds inhimillisellda pd&domalla, jossa ik&anty-
van persoonallisuus ja mindkuva ovat tarkeita tekijoitd. Naihin tekijéihin vuorovaikutus-
suhteissa saadulla sosiaalisella tuella on myonteinen vaikutus. (Ojanen 2009, 99, Jaakkola
2015, 61 mukaan.) OECD:n (2005) mukaan inhimillinen pd&doma koostuu yksittéisten ih-
misten tiedoista, taidoista, patevyyksista ja ominaisuuksista, jotka edistavét henkilokoh-
taisen, sosiaalisen ja taloudellisen hyvinvoinnin luomista. Se kattaa myds motivaation,
kayttaytymisen ja kyvyn oppia uutta seké henkisen ja fyysisen terveyden. (Jaakkola 2015,
61.) Namaé sosiologian késitteet on hyvé pitdd mielessa yhteisollisessa asumisessa ja sen
suunnittelussa, silld ikaihmiset tuovat mukanaan suuren pddoman, joka oikein tuettuna

lisdd asumisen ja eldmisen laatua.

Yhteisollisessa asumisessa korostuu ihmisten valiset vuorovaikutustilanteet, joissa par-

haimmillaan voidaan antaa tukea toiselle ihmiselle. Tall6in puhutaan sosiaalisesta tuesta,
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mikd on Leena Mikkolan (2006) mukaan selviytymiskeinoja lisdédva voimavara, joka
mahdollistuu toisilta ihmisilta saadun avun kautta. Sosiaalinen tuki on ymmartavaa kuun-
telemista, eldytymisté toisen osaan ja rohkaisua, sitd ettd yhteisossé on ihmisia joihin yk-
silo voi luottaa ja jotka saavat hanet tuntemaan itsensa rakastetuksi ja arvostetuksi sek
uskomaan, ettd hénesta valitetdan. (Mikkola 2006, 25-26, Jaakkola 2015, 40 mukaan.)

Sosiaalinen tuki voidaan Mikkolan (2006) mukaan jaotella seuraavasti sisaltden lahes
kaikki vuorovaikutteisen sosiaalisen tuen maarittelyyn liittyvat elementit, jotka ovat ly-
hennetysti:
- Emotionaalinen-, henkinen- tai psykologinen tuki.
- Tiedollinen tuki, joka voi kattaa neuvot, ehdotukset ja tiedon, joiden avulla
yksilo pystyy kasitteleméaan ja ratkaisemaan ongelmiaan.
- Valineellinen tuki, joka voi merkita tyotehtdvan jakamista tai tehtévan
suorittamista toisen puolesta.
- Arvioiva tuki liittyy arviointiin ja kytkeytyy seka emotionaaliseen etta tie-
dolliseen tukeen.
- Henkinen tuki ovat yhteisen aatteen, uskon ja filosofian ilmentyma.
- Status-tuki, kuten avioliitto tai kuuluminen erilaisiin yhteisdihin ja orga-
nisaatioihin voivat toimia statusta tukevina tekijoina. (Jaakkola, 2015, 40-
41)

Jaakkola (2015) toteaa vaitoskirjassaan ettd, yhteisossa saatu fyysinen, psyykkinen ja so-
siaalinen tuki lisésivat ikdihmisen aktiivisuutta ja vahvistivat samalla yhteiséllisyyden
tunnetta (Jaakkola 2015, 188). Ikdihmisten hyvinvointia ja elaménlaatua edistettaessa on
hyva muistaa, ettd ne merkitsevat eri ihmisille eri asioita, seka se, ettd toimintojen tulee
olla eettisesti kestdvalla perustalla, mita tulee ihmisten autonomiaan ja oikeuteen paattaa
omista tavoitteistaan (Savola & Koskinen - Ollongvist 2005, 8 — 9, Jaakkola 2015, 70

mukaan).

Yhteisollisyys ei kuitenkaan synny pakottamalla, sen tulee olla vapaaehtoista, mutta hel-
posti saavutettavissa. Tieto siité, ettd osallistuminen on mahdollista niin halutessaan, tuo
asukkaalle turvallisuuden tunnetta (Jolanki & Teittinen, 2017, 27). Oikeanlaisella ti-
lasuunnittelulla ja toteutuksella tuetaan mahdollisuutta tutustua ja viettdd aikaa muiden
asukkaiden kanssa seké toisaalta sallitaan yksityisyys luontevasti. Avun antaminen ja toi-

sista huolehtiminen on tallaisessa asumismuodossa luontevaa.
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3.4 Yhteisollinen asuminen maaseudulla

Ydinmaaseudulla ja harvaanasutulla maaseudulla etdisyydet voivat olla pitkia ja esteetto-
mi& litkkumisalueita heikosti. Kolmannessa idssa tdma ei viel& ole ongelma, mutta nel-
jannessa iassa toimintakyky laskee ja osallistuminen vaikeutuu ilman apuja. Talldin
ikaantyvat muuttavat mieluiten maaseudun paikalliskeskustoihin, sillé alueet ovat ennes-
tdén tuttuja. Maaseutujen paikalliskeskustoissa ik&éantyvien asumista voidaan jarjestaa
palveluasumisen tai tehostetun palveluasumisen muodossa ja yhteisollisyys toteutuu
yhteisten tilojen ja toimintojen kautta. Asukkaat ovat usein toimintakyvyiltddn heikenty-
neitd neljannen ian ikaantyvia. Palvelukeskuksia, paivakeskuksia ja muita sopivia toi-
minta tiloja voidaan kehittéa alueellisiksi toimintakeskuksiksi, joissa loytyy tiloja ja toi-
mintaa eri ikaisille (Jolanki ym. 2017, 120). N&ma tilat voivat tarjota laajalle kaytt&jakun-
nalle ruokailu-, harrastus-, kuntoutus-, liikunta-, hoito-, ja kaupan palvelun tiloja. Se voi
sijaita lahella palveluasumisen yksikkdja ja muiden alueen ikéantyneitd tukien samalla

heidén itsendistd asumista. (Parviainen 2008, 19.)

Palvelutaloissa, kuten palvelu- tai tehostetussa palveluasumisessa, yhteisollisyytta syn-
tyy, kun asukkaat voivat tutustua toisiinsa yhteisissa tiloissa seké ohjatun toiminnan
kautta. Saannollisesti toteutettu yhteinen toiminta liséa tiedonsaantia, yllapitad muistitoi-
mintoja, rytmittaa arkea seka lisda yhteista toimintaa ja aktivisuutta (Jolanki & Rajaniemi
2017, 45). Yhteisen toiminnan tulisi olla sellaista, ettd kaikki voisivat siihen halutessaan
osallistua tai ettd soveltuvaa toimintaa 16ytyy jokaiselle sopivasti. Tassa tulee tarkeaksi
toiminnan ja yksilén resurssien lisaksi myos tilojen ja ympériston ominaisuudet, turvalli-
suus ja esteettomyys. Palveluasunnon mitoituksessa ja varustuksessa huomioidaan asuk-
kaan alentunut toimintakyky. Palveluasunnot voivat sijaita palvelutalossa, palveluasun-
toryhmaéssa tai hajautettuna muun asutuksen joukossa ja asukkaat saavat niihin tarvitse-
mansa palvelut (Parvianen 2008, 19). Palvelun tarve méaaraytyy asukkaan kunnon ei asu-

mismuodon mukaan.

Ik&&ntyvien asumista voidaan jarjestdd myos ryhmakodissa. Asukkaita on noin 6-10 ja
asuinhuoneistot liittyvat yhteistilojen valityksella toisiinsa. Ryhmékodissa on yhteisia ti-
loja seka tarvittaessa omaa yksityista tilaa. Jokaisella asukkaalla tulisi olla oma huone,

wc- ja suihkutila. Ryhmékoti mielletdan usein palveluasumiseen tai tehostettuun palvelu-
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asumiseen, jolloin asukkaat harvoin osallistuvat oman ruuan valmistukseen. Naihin ko-
teihin eivét siis kuulu kodin askareet. Yhteisollisyytta syntyy yhteisissé oleskelu- ja ruo-
kailutiloissa. Jokaisessa ryhméakodissa on myds yhteiset peseytymistilat. Hoivakoti on

hyvin samanlainen kuin ryhmaékoti. (Parviainen 2008, 20.)

Myds l&hipiirin ja perheen tukeminen ja mukaan otto hoivanyhteisén toiminnan osaksi
on tarkeda. Sita varten on kehitetty omaisten, hoivapalvelun ja ikdihmisen hoitoon liitty-
van viestinnan tukemiseen palveluja. Yksi esimerkki on Onerva hoivapalvelu. Hallituk-
sen yhtend karkihankkeena vuosina 2016-2018 on kehitt&é ja tukea omaishoitoa. Vertais-
tuen mahdollistaminen voi olla yksi omaishoitajien tuen valine, joka voisi toteutua hyvin

yhteisollisen asumisen kautta.

Maaseudun paikalliskeskustoihin voidaan rakentaa senioritaloja lahelle palveluja. Ne
ovat tarkoitettu paasaantoisesti yli 55-vuotialle eli kolmannen ian ik&éantyneille. Kun
asukkaat senioritaloissa ikaantyvat voidaan niiden asuinhuoneistoihin tuottaa tarvittavat
kotihoitopalvelut. Perinteisestéd yhteisollisesta asumisesta ne erottuvat sillg, ettei yhteisol-
linen toiminta ole keskeinen tavoite, vaan yhteisollisyys syntyy yhteisissa tiloissa, jos on
syntyékseen (Jolanki ym. 2017, 18). Téllaisen senioritalon yhteyteen voidaan tarvittaessa
rakentaa myos tehostetun palveluasumisen yksikkd neljannen ian ikaantyneille, sen pal-
veluista, kuten ruokailusta, kahvilasta tai terveydenhoidosta, voi hydtya myds muut alu-

een ik&éntyvat. Tama mahdollistaa myo6s ns. paikallaan ikd&antymisen.

Pienkodissa asukkailla on yhteiset keittio-, oleskelu- tai saniteettitilat ja omat asuinhuo-
neet. Asumismuotona se sopii sellaiselle, joka ei halua tai pysty asumaan kotipalvelun
turvin yksin omassa kodissaan. Yhteisissa tiloissa arjen askareita voidaan tehdd yhdessa,
samoin kuin yhteisdasumisessa. Pienkodissa asukkaat saavat tarvitsemansa tuki- ja hoi-
vapalvelut tuotettuina pienkotiin. Tallaista asumista voi olla tilavassa kerros-, rivitalo

huoneistossa tai omakotitalossa.

Perhekoti on kotihoidon ja palveluasumisen vélimuoto, joka on hyvé vaihtoehto asumis-
ratkaisuna myos muistisairaille henkil6ille. Nain mahdollistetaan apua tarvitsevien idk-
kéiden ihmisten asuminen tavallisen asumisen piirissé yhteisollisen asumisen keinoin.
(Jolanki ym. 2017, 117.) Perhekodissa ikdantyneet asuvat perhehoitajan kanssa, jolta saa-
vat apua ja tukea arkeen ymparivuorokautisesti. Heilla tulee kuitenkin olla toimintakykya

jaljella niin, ettd pystyvat toimimaan itsendisesti tai ohjatusti valvonnan alla.
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Maaseudulla perhekoti voisi olla hyva asumismuoto, jos tilat ja pihapiiri ovat turvalliset
ja esteettOmat. Perhehoitajat tekevat tyotadn usein yksin, joten vertaistuki ja tarvittavat
vapaat ovat tarkeitd tygsséjaksamisen suhteen. Yksin tyoskennellessa asukkaita voi olla
nelja. Jos tyontekijoita on kaksi, ja toisella on sosiaali- tai terveysalan koulutus voi asuk-
kaita olla seitseméan. (Perhehoito apu vanhukselle... 2012, 2.) Perhehoito luokitellaan lai-
toshoidoksi, jolloin esimerkiksi palvelun tuottamisen maksujérjestelyt maaraytyvét eri ta-

voin kuin palveluasumisessa tai kotihoidossa.

Elékelaiskylat ovat yksi senioriasumismuoto, jossa yhteisollisell&4 toiminnalla voidaan
tukea alueen asukkaita. Asuminen voi olla pientalo- tai rivitaloasumista. Asumisen on
hyva olla 1ahelld palveluja tai alueelta voi olla jarjestetty yhteisid kuljetuksia kauppa ja
asiointireissuja varten. Suomessa esimerkiksi Karjanlohjan mummonmokkikyla on tal-
lainen yhteisollisen asumisen muoto. Ryhmarakentaminen on yksi keino toteuttaa yh-
teisollistd asumista. Siind tulevat asukkaat toimivat itse rakennuksen rakennuttajina. Ryh-
maérakennuttamisesta on séadetty oma ryhmarakennuttamislaki 2015/190.

Asunto-osuuskunta on uusi asumisen malli tavallisen vuokra- ja omistusasumisen vé-
liin. Osuuskunnat voivat olla kiinteistén omistajia, hallinnoijia tai vuokraajia. Asukkaat
ovat osuuskunnan jasenid, joilla on oikeus osallistua p&atoksen tekoon ja toimintaan.
Asunto-osuuskunta on omistajalle voittoa tavoittelematon, silld mahdollinen ylijadma in-
vestoidaan toiminnan kehittdmiseen. Asunto-osuuskuntamalli painottaa asukaslahtoi-
syytté ja osallistumismahdollisuuksia, silla tavoitteena on tuottaa hyotyé osuuskunnan ja-
senille. Tatd kautta syntyy yhteisollisyyttad osuuskunnan ja yksilGiden itsensé méarittele-

malla tavalla. (Forsstrom-Tuominen 2016, 86.)

Vanhempien ihmisten asuinyhteisdssa haasteeksi nousee lisdantyvét terveysongelmat ja
muistisairaudet, jolloin yhteison asukkaiden tulee pohtia kuinka paljon he voivat ja ha-
luavat sitoutua auttamaan enemman apua tarvitsevia tai missa vaiheessa turvaudutaan yk-
sityisiin tai julkisiin hoivapalveluihin. (Jolanki ym. 2017, 16). Yhteisollista asumista ja
sen suunnittelua tulisi toteuttaa yhdessa. Kaupungin ikéystavallisen tiimin on innostettava
ja sitoutettava muita tyontekijoitd mukaan, koska toiminta vaatii yhteistyota kaupunki-
suunnittelijoiden, sosiaali- ja terveyspalveluiden sekd asunto- ja rakennusvirastojen
kanssa. Monitoimijaisessa yhteistydssa on ylitettdvda ammatti- ja hierarkiarajat ja pystyt-

tava lahestyméén toimijoita tasa-arvoisina osallistujina. (Jolanki 2017, 60.)
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3.5 Yhteisollinen toiminta

On muistettava, ettd on ikdihmisid, jotka haluavat asua omassa itse rakentamassaan ko-
dissa, tutussa pihapiirissa koti- ja ruokapalvelun turvin niin pitkdan kuin mahdollista.
Usein puolison kuoltua, voidaan vasta aloittaa harkitsemaan muuttoa keskustoihin lahem-
mas palveluita. Joskus alkuperéiseen kotitaloon muutetaan asumaan vielé kesien ajaksi ja

syksyn tultua palataan taas uuteen keskusta-asuntoon.

Nykypaivana yha harvemmat asuvat perheenjasenten kanssa samalla paikkakunnalla tai
asuinalueella, joten perhe ei vélttdmatta ole enéa se yhteiso, jonka kanssa oltaisiin paivit-
tain tekemisissé. Ystévien, naapureiden ja tuttavien muodostamat sosiaaliset verkostot ns.
heikot siteet tulevat arjessa perheyhteisoja keskeisemmiksi. (Jolanki ym. 2017, 11.) Yh-
teisOllisen toiminnan edistaminen asuinalueella voi tarkoittaa erilaisia keinoja organi-
soida naapuriapua, erilaisen toiminnan jarjestamistd esimerkiksi vapaaehtoisten avulla
erityisesti niille asukkaille, joiden osallistuminen on vaikeaa terveydellisistd syista. Se
voi olla yhdessa olemista, alueen toiminnan suunnittelemista ja sen toteuttamista yhteis-
tyossa (Jolanki ym. 2017, 113).

Véeston ikaantyessa ja yha useamman asuessa yksin asuinalueiden yhteisollisyytta liséé-
ville toiminnalle on tarvetta. Yhteisollinen toiminta ei aina edes tarvitse uusia rakennuk-
sia tai suurta organisaatiota toteutuakseen. Yhteisen toiminnan tulee olla vapaaehtoista,
mutta vaarana on, ettd toiminta jaa lyhytaikaiseksi. T&ata estaa se, ettd asukkaat olisivat
mya0s itse suunnittelemassa ja toteuttamassa toimintaa, jolloin he kokevat toiminnan hel-
pommin omakseen. (Jolanki ym. 2017, 115.) Viihdyttavan toiminnan lisaksi joko itseaan
tai muita hyodyttavéa toiminta saatetaan kokea helpommin merkityksellisemmaksi ja néin

ollen toiminnan jatkuvuudelle on motiivi.

Keskeisia piirteitd yhteisossa ovat yhteinen toiminta, yhteiset tavoitteet ja yhteenkuulu-
vuuden tunne. Hyvéén yhteisoon liitetddn yleensé seuraavat madreet: vapaaehtoisuus, de-
mokraattinen paatoksenteko, tasa-arvoisuus, jasenten itsemaaraédmisoikeus, luottamus ja
turvallisuus, vastavuoroisuus, toisen osapuolten kunnioitus, velvollisuuksien ja vastuun-
kannon merkitys ja ettd yhteison jasenet toimivat yhdessa ja ottavat vastuun toiminnan
toteuttamisesta ja yhteison toiminnasta. Yhteinen toiminta on yhteydessa terveyteen ja
hyvinvointiin, silla sen kautta on mahdollista saada sosiaalista tukea, joka auttaa yksil6ita

selviytymaan vaikeuksista paremmin (Jolanki ym. 2017, 12-13).
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Maaseudulla yhteisdjen maaréd on vahaisempi kuin kaupunkialueilla. Yhdessa yhteisossa
saattaakin kohdata muita pienempid yhteisoja ja osaajia. Ihmisilla on mahdollisuus hyo-
dyntéé yhteisod osaamisen jakamisen suhteen. Vastavuoroisuus ja omien kykyjen ja osaa-
misen kayttd muiden hyvaksi tuo elaméan mielekkyytté ja tunteen tarpeellisuudesta (Jo-
lanki ym. 2017, 113). Erittdin tarkedé on seurata, jos joku alueen asukkaista jaa yhteison
ulkopuolelle. Talloin olisi hyva kartoittaa, tarvitseeko han muunlaista kuin yhteisen toi-

minnan kautta toteutuvaa tukea.

Kylatalo toimii maaseudun asukkaiden ns. paikallisen yhteison yhteistilana. Kylatalo ti-
lana on térked maaseutujen alueiden yhteison julkinen kokoontumispaikka mahdollistaen
sosiaalisen aktiivisuuden. Kylataloilla voidaan mm. jarjestdd maksua vastaan yhteisia
lounashetkia vapaaehtoisten voimin. Lisaantynyt sosiaalinen aktiivisuus voi edesauttaa
yllapitaméaan fyysista terveyttd, mika puolestaan mahdollistaa osallistumisen ja vuorovai-
kutuksen (Jolanki ym. 2017, 112).

Naapurostotuki voi olla yksittdinen henkild, jonka vastuulla on tietty maara ikaihmisia,
joita hén auttaa paivittéisissa askareissa. Han voi myos toimia yhteison tukihenkilona,
pitéé yhteyttad arkisin puhelimitse k&yda vierailuilla ja kutsua asukkaita eri tapahtumiin.
Toisaalta naapurustotuki voi perustua luonnolliseen vapaaehtoiseen huolehtimiseen 1a-
himmaisestd. Keskindisen tuen avulla voidaan tehdd yhdessa asioita, joihin ei muuten
pystyttéisi, kuten ulkoilu, kaupassa kaynti tai yhteiset matkat (Jolanki ym. 2017, 113).
Oulussa Nappi Naapuri — palvelu on verkossa toimiva naapuriapujérjestelma, joka on le-
vinnyt jo laajemmallekin. Suomessa yhteisollisyyden edistdminen erityisesti ik&antynei-
den nakokulmasta kytkeytyy kuitenkin palveluihin ja palvelujéarjestelmén kehittdmiseen.
(Jolanki ym. 2017, 13, 20.)

Maaseudulla padsaantoisesti yhteisollisyys syntyy ihmisten vuorovaikutuksessa syntyvén
toiminnallisuuden kautta. Tallainen toiminnallinen ryhma voi esimerkiksi olla yhdistys.
(Jolanki ym. 2017, 11) Yhdistykset ja talkoohenkisyys ovat maaseudulla voimavara.
Asuintalot ja pihat vaativat huoltoa. Asukkaat voivat tiedottaa alueen muita asukkaita, jos
joku heisté on tekemdssa asuntoonsa tai pihaansa suurempaa huolto tai peruskorjausta,
jolloin muutkin asukkaat voivat halutessaan tilata itselleen saman tyon. Varsinkin yksin-
asuville tdmé on suuri apu. Samanaikaisesti toteutettu tyd voi tulla asukkaille edullisem-

maksi ja se hyddyttdd myos palvelun tuottajaa. Nain myds asukkaista eri osa-alueiden
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osaajat voivat jakaa tukea ja tietoa muille. Kodin huoltot6ita voidaan tehdd myos alueen

asukkaiden osaamista ja apua hyddyntéen talkootOiné.

Suuremmissa yhteisollisen asumisen yksikoissé, kuten senioritaloissa on hyva olla pal-
kattu tyontekija yhteisokoordinaattori tai palveluohjaaja, joka toimii linkkiné asukkai-
den ja ulkopuolisten toimijoiden vélilla. (Jolanki ym. 2015, 34, 56.) Tyonkuvaan voi kuu-
lua my6s toiminnan organisoimista, keskusteluja eri toimijoiden kanssa ja asukkaiden tu-
keminen kaytannon asioiden hoitamisessa. Palautteen kerddminen toiminannasta ja asu-
misesta, sen analysointi ja siihen reagointi saannollisin valiajoin auttaa hyvan yhteison
yllapidossa (Jolanki ym. 2017, 38). Téllainen henkild voi toimia myds maaseudulla asuin-
alueen yhteisollisyyden koordinaattorina.
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4 IKATEKNOLOGIA YHTEISOLLISESSA ASUMISESSA MAASEUDULLA

4.1 lkéateknologia

Vaeston ikaantymiseen liittyviin haasteisiin voidaan vastata monin eri keinoin. Yksi tapa
on ikdihmisen muuttuvia tarpeita vastaavan teknologian jarkeva kayttd. Teknologian
avulla voidaan mahdollistaa ik&dihmisen asuminen kotona pidempaan seké vahentéa hoi-
van tarvetta. Tama on kannattavaa seké yhteiskunnan etté yksilon nakékulmasta. (Hamé-
ldinen, Lanne, Jannes, Hanski, Rytkdnen & Reisbacka 2014, 55). Edellytyksend on kui-
tenkin, ettd teknologia on yksinkertaista ja kayttajalahtoista seka ettd se sulautuu arjen
toimintoihin (Wessman, Erhola, Merildinen-Porras, Pieper, & Luoma 2013, 4). Usein pu-
hutaan ikateknologiasta, mika viittaa teknologian kéayttéon ikaihmisten apuna. On myos
muistettava, ettd teknologia yksin ei riitd vaan sen rinnalla on oltava toimivat palveluko-
konaisuudet. Teknologia voi tukea turva-, koti- ja hoivapalveluita. Tassa ké&sitell&dan sel-
laista vanhusten ikéteknologiaa, jonka kayttd voi olla tarkoituksen mukaista yhteisolli-

sessd asumismuodossa.

Nyky-yhteiskunnassa on valttdmatontd omata tietyntasoista teknologiaosaamista, sill&
yha useammat julkiset ja yksityiset palvelut ovat siirtyneet teknologian valityksella hoi-
dettaviksi. Tosin on muistettava, ettd on pidettava ylla vaihtoehtoista palvelutarjontaa
niille, jotka eivat osaa tai halua kayttaa teknologiaa arjessa. (Wessman ym. 2013, 4.) Jul-
kisten palveluiden digitalisoinnin edistdmisen taustalla on Euroopan unionin digitaalistra-
tegia. Sen péaatavoitteena on digitaalisten yhtendismarkkinoiden kehittdminen Euroop-
paan vuoteen 2020 mennessd, minka avulla tavoitellaan EU:n tasolla yli 400 miljardin
euron budjettihyotya. (Royskoé 2016, 28.)

Teknologiaksi luetaan tekniset ratkaisut, joissa on alyé. Yksinkertaiset apuvélineet eivat

ole teknologiaa. Teknologian aly tarkoittaa mm. sitg, etta laite pystyy:

- viestim&&n yhteysverkossa ja toimimaan osana laajempaa kokonaisuutta

- viestiméan kayttajiensd kanssa

- vastaanottamaan ja analysoimaan tietoa kayttdjistaan

- ohjaamaan ja muuttamaan omaa toimintaansa saadun tiedon perusteella

- ohjaamaan kayttdjiensé toimintaa saadun tiedon perusteella. (Viitakorpi
2015, 5)
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4.2 lkaantyneiden asukkaiden tarpeet ja niihin vastaaminen

Tormé, Nieminen & Hietikko (2001) ovat luetelleet kahdeksan elamdanaluetta ja toimin-
tokokonaisuutta, joissa teknologian hyodyntdmiselld voitaisiin tukea ikéihmisten itse-

naista selviytymista ja heidan tarpeidensa toteutumista. Nama ovat:

1. paivittaistoimet kotona ja kotipiirissa

2. yhteydenpito, kanssakdayminen, mahdollisuus kohtaamisiin ja dialogiin

3. litkkuminen kodin ulkopuolella

4. turvallisuus

5. sosiaali- ja terveyspalvelut — asiointi ja saatavuus

6. pankki-, kauppa- ja muut henkilokohtaiset palvelut — asiointi ja saatavuus

7. kulttuuri-, viihde-, ja virkistyspalvelut — asiointi ja saatavuus seka

8. yhteiskunnallinen osallistuminen ja vaikuttaminen, mahdollisuus kuulluksi tulemiseen

ja palautteen antamiseen. (T6érmé, ym. 2001, 34).

Néihin tarpeisiin vastaavan teknologian tulisi huomioida iakkaiden erityistarpeet ja toi-
mintakyvyn rajoitteet ja se tulisi saada kaikilta osin palvelemaan kayttajainsa ja lisata
kayttajaystavallisyytta. Alyteknologian kehityksessa on syyti ottaa myos ikaihmiset mu-
kaan suunnitteluun. Lis&antyva tarve kohdistuu helppolukuisiin ja selkeisiin ohjelmiin tai
laitteisiin. Laitteiden ja ohjelmien kayton opastuksella on myds suuri merkitys niin ikaih-
miselle, omaisille kuin palveluntuottajalle. Selkeéat ohjeet ja toistuvat opastukset tukevat
teknologian kayttoa ja kayttoon ottoa. Tarvittaessa tulee olla mahdollisuus saada teknisté
kayttotukea seka saannollisesti huolto- ja varmistustoimenpiteité laitteiden ja ohjelmien

toimivuuden suhteen.

Etayhteydet, terveysteknologia ja turvateknologia lisdavéat ikaihmisen mahdollisuuksia
asua maaseudulla sijaitsevassa kodissa pidempaan. Erittdin tarkeda on, etta téllaista tek-
nologiaa osataan ja halutaan k&yttaa. Tukea ja vaihtoehtoisia palveluita on kuitenkin edel-
leen oltava. Seuraavassa on selvitetty millaista ik&teknologiaa ikaantyvien ja heidén ko-
tona asumisen tukemiseen voi olla luokitellen se vastaamaan ik&antyneiden tarpeisiin,
jotka tassé ovat turvallisuus, esteettdmyys, hyvinvointi ja terveys seké sosiaalisuus ja yh-
teisOllisyys. Taulukossa 2 on koottu erilaisia alyteknologia vaihtoehtoja néiden ja ik&an
liittyvien otsikoiden alle. Eri vérisin raksein on merkitty ik&antyneen toimintakyvyn mu-

kaan mahdollisesti yhteisollisessa asumisessa hyodylliset alyteknologi vaihtoehdot.
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TAULUKKO 2. Alyteknologia ikaantyneiden toimintakyvyn ja tarpeen mukaan.

Alyteknologia ikéantyneiden asumisen tukena

Alyteknologian vaatimus / laatutaso toimintakyvyn mukaan

kolmas ikéa

neljas ika

Hyva toimintakyky

Kohtalainen toimintakyky
(turvallisuuden tunteen lisaaminen,
asionti verkossa, esteettémyys)

Alentunut toimintakyky (tuettu asuminen)

Heikko toimintakyky (tehostettu
palveluasuminen)

Turvapuhelin: Voiko asukkaan hélytys menna muille asukkaille ja apu tulla heilta? Kattuminen tms. Neljannessé idssa terveyden mittaaminen yms tulisi olla
automatisoitua, silla teknologian kayttd voi olla heikkoa

Turvallisuus Turvateknologia

Esteettomyys
Asumista tukevat laitteet ja
jarjestelmat

Hyvinvointi ja terveys
Hyvinvointiteknologia

Sosiaalisuus ja yhteisdllisyys
Muihin kayttajiin linkittyva teknologia

Avunhélyttaminen

Liike- ja lasnaolotunnistimet

Muistamisen apu

Sosiaaliset apuvélineet

112 sowellus

838

ovi automatiikka, invapainike

muistuttava kalenteri

hyvinwointi TV

8

Turvapuhelin

s

sahkolukot (kotihoito)

388

laakeannostelija

kuulolaitteet

X

Rannehalytin / halytyspainike

S

lukon etaavaus (puhelimella),
lokitiedot

ruoka-automaatti

b
=
&

suurennuslaitteet

3

Turvakuvapuhelin

RS

kotona-poissa- kytkimet % 83 83

videopuhelu, skype tms.

8IXR

+ TURVAPALVELU/ KOTIPALVELg\/%

Kylpyhuone turvallisuus

Ympéristohallintajarjestelmat /
kotiautomaatio

Terveydentilan mittaaminen sensorein

Helppokayttokannykka / toiminnot (I:%,
Huawei P8 Lite, Samsung J5)

Veden lampdtilan rajoitin 83 Olosuhdehallinta eténa tai askelmittari 8 % % Kannykkéa awunpyyntopainikkeella
automaationa esim. antureista 83 83
(lammitys, sahko, ilmanvaihto, verhot,
kulunvalvonta) 83 83 83

Pesewa- kuivaava wc istuin 83 sykemittari % 83 83 Helppokayttdohjelmistot 83

Kodinkone turvallisuus

&3

verenpainemittaus

KRR

SenioriSome, Sonera,

83

83X

Liesivahti 83 83 unenlaadun mittaus g@ Viriketeknologia, pelit yms. 83 83
turvapistoke 83 83 Hyvinwintirannekkeet (syke, askel, uni) Puheentunnistus, Apple Siri, Code Q Oy
wiotovahti ruokavalion vaikutuksen mittaus internetin keskustelu- tai harraste ryhmat

Liikkumisen turvallisuus

mittaa muutokset soluissa / veressa

Nappi- naapuri

R

henkilépaikannin (GPS), turvakello,
hélytys aluerajauksella, halytys
manuaalisesti

3

A/
naihin liittyvat appsit, ilmoitus tereydentilan
muutoksista, tiedonsiirto, datan
hyoédyntaminen, reagointi/toimintachjeet

8 23K

liike- ja lasn&olotunnistimet, (valot)

SR

alykello, alysormus, yms

83

kaatumisvahti (mukana kuljetettava) 8:

Etéhoito

séankyvahti, mittaus sensorit

%

puhe- ja kuvayhteys

&3

Lasné&olotunnistimet (esim. alylattia)

mittareiden kytkenta etéhoito jarjestelmaan
(verensokeri tms.)

sensorinappi, mittaa valoa, liiketta,

lampétilaa, ilmankosteutta, hiil% S§§I
maaraa

sahkoinen tenveystili, omakanta. fi

8

+ VIESTI HALUTULLE TAHOLLE

Onervahoiva, omaisen ja hoitajan viestinta

Kulunvalvonta

Pienipiiri

&

kameravalvonta + Jarjastelmien ja kaytantsjen

% 83 83 yhteensopiwuus
kulunvalvontajarjestelma 83 + Tieto muutoksista HOIVA- tai

TERVEYSPALVELUUN P
ovisilma 83 83
ovi- ja ikkunahalytin
liiketunnistimet P
Lisaksi:

+ VIESTI HALUTULLE TAHOLLE

Asiointi, Saavutettavuus, Verkkopalvelut

Paloturvallisuus

tunavalaistus

XS

Muistettava:

automaattiset sammutusjérjestelmat

esteettomyys ja palvelujen kdytettavyys.

Vanhetessaaistitoiminnot heikkenevét.

Teknologiakehittyy. Opitaanko vanhana uutta jo opitun tilalle?

automaattinen paloilmoitinjéarjestelméa

aani/varina/valo halytin

R8I XK

hékéilmaisimet

R XK

lampéilmaisimet

X

hiukkasilmaisimet

X

Murtosuojaus

Teknologian lisdksi tarvitaan fyysista palvelua tarjoavaaihmista. 7

murtohalytinjarjestelmat

gog

+ TURVAPALVELU
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4.2.1 Turvallisuus - turvateknologia

Kaatumiset ja muistamattomien henkilGiden poistumiset asunnosta ovat suuri turvalli-
suusriski ikaihmisilld, johon pyritddn etsimaan toimivia ratkaisuja. Paine talle alueelle
kasvaa koko ajan, silld yhteiskunnan vanhusten hoidon tavoitteena on tuottaa palvelut
mahdollisimman pitk&an ik&ihmisten omiin koteihin. Sité4 toivovat ikdihmiset myos itse.
(Hamélainen ym 2014, 70.) Yksittainen laite on kuitenkin harvoin kokonainen ratkaisu.
Pitad olla olemassa jokin taho, johon hélytys menee, kuten kunnan vanhuspalvelut, omai-
nen tai turvayritys. (Roysko, 2016, 23-24.)

Yhteisollinen asumismuoto vastaa naihin turvallisuus haasteisiin osittain, silla paikalla
rakennuksessa on usein asuinkumppani auttamassa esimerkiksi henkilén kaatuessa, jol-
loin hoiva- tai turvapalvelun resursseja sééstyy. Tilanne on toinen silloin, kun henkil6
itsendisesti poistuu rakennuksesta ja tarvitsee rakennuksen ulkopuolella apua. T&ll6in ha-
Iyttavé turvalaite tuo turvaa ja vahentda osaltaan omaisten ja muiden asukkaiden huolta

yhteison jasenista.

Asumisen turvallisuutta lisddvia varoittavia latteita ovat palovaroitin seka varoittava lie-
sivahti, joka antaa &animerkin, jos liesi on liian pitk&an paalla tai sen ymparisto on liian
kuuma. Siihen voi liittdd myos turva-ajastimen, joka katkaisee virran tietyn ajan kuluttua.
(Forsberg, Intosalmi, Nordlund & Suhonen 2014, 21, 34.) Palovaroitin on pakollinen mm.
asunnoissa, hoitolaitoksissa ja majoitusliikkeissa. Palovaroittimiin voidaan tarvittaessa
yhdistda automaattiseen sammutinlaitteistoon eli sprinkler- jarjestelméan, joka on pakol-
linen sellaisissa hoitolaitoksissa tai asumismuodoissa, joissa asukkaiden alentunut toi-

mintakyky sité edellyttaa.

Halyttava automaattinen turvalaite perustuu antureihin, liiketunnistimiin tai sijaintitietoi-
hin. Tallaisia asumisen ja henkilon turvallisuutta lisadvia turvalaitteita ovat paloilmoitin,
henkilopaikannin, vuodehélytin tai ovihédlytin. Ne voivat halyttdd samassa tilassa aistein
havaittavalla signaalilla, esimerkiksi &&ni- tai valomerkill4 tai lahett&dé halytysviestin esi-
merkiksi omaisen matkapuhelimeen tai halytyspdivystykseen. K&yttaja voi myos itse ma-
nuaalisesti l&ahettadd halytysviestin esimerkiksi turvarannekkeen hélytyspainiketta paina-
malla. (Forsberg ym 2014, 20-21.)
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Turvapuhelin on avun saamiseen liittyva turvalaite, jolla saa yhteyden hélytyspaivystyk-
seen tai muualle ennalta méaritetylle taholle. Siihen kuuluu keskusyksikkd, joka toimii
puhelinverkon, matkaviestiverkon tai internetin kautta seka halytyspainike, joka kulkee
kayttdjansa mukana esimerkiksi ranteessa. (Forsberg ym. 2014, 66). Turvapuhelin no-
peuttaa avun saantia hatatilanteessa ja se toimii noin 50 m sateell& keskusyksikosta. Jos
laite antaa hélytyksen eikéd kayttajadn saada puheyhteyttd halytyspaivystys kutsuu pai-
kalle palveluyksikon henkilokuntaa tarkistamaan tilanteen. Yhteisollisessd asumisessa
turvapuhelin voi olla myos yhteisessa kaytdssa, miké lisaa yhteison turvallisuutta helpot-
taen hatatilanteessa toimimista. Hyvinvointiranneke voi olla myos halyttava turvalaite
halytyspainikkeineen, jos se on liitettynd avunpyyntojarjestelméan. Ranneke voi seurata
henkilon vuorokausirytmid, elintoimintoja tai litkkumista seké tehda automaatti halytyk-

sen, jos ne poikkeavat tavanomaisesta (Forsberg ym. 2014, 29).

Paikannuslaite pystyy laskemaan oman sijaintinsa paikannusjarjestelman avulla. Paikan-
nin voi toimia esimerkiksi GPS:n, GSM:n tai avunpyyntojarjestelmén tukiasemien avulla.
Paikantimia ovat mm. navigaattori, henkildpaikannin ja kuljetun reitin tallentava paikan-
nin. Henkilopaikannuslaite on mukana kuljetettava turvalaite, jonka avulla sen kayttédja
voidaan paikantaa. Siind voi olla halytyspainike, jota painamalla k&yttdja itse voi lahettaa
yksilointi- ja sijaintitiedot sisaltdvan viestin ennalta maéritellylle taholle. Paikannuslaite
voi antaa myods automaattisen halytyksen, kun paikantimen ohjelmistoon on maaritelty
maantieteellinen raja, jonka ylittdminen aiheuttaa halytyksen tai sen kéyttajalle voidaan
madritelld esimerkiksi kodin ympéristoon turvalliseksi havaittu alue, jonka sisapuolella
laite halyttdd vain kayttajansd painaessa halytyspainiketta. Matkapuhelimiin voidaan
asentaa myos paikannusohjelma. (Forsberg ym. 2014, 37-39.) Matkapuhelimiin voidaan
myos ladata 112 sovellus, joka lahett&a sijaintitiedot héalytyskeskukseen ainoastaan 112

kuvakkeen takaa l0ytyvéa hatapainiketta klikkaamalla (Hatékeskuslaitos 2018).

Ovi- ja ikkunahalytin on halyttava turvalaite, joka tunnistaa sensorin avulla avaamisen tai
sulkemisen ja tekee halytyksen, jos ovea tai ikkunaa kéytetdan rakennuksesta tai huo-
neesta poistumiseen yoaikaan tai jos henkild ei palaa takaisin tietyn ajan kuluessa. (Fors-
berg ym. 2014, 27.) Sensorin voi asentaa myos sankyyn, jolla voidaan seurata myos ke-

hon toimintoja.

Liikkumisen turvallisuutta voidaan lisata liike- ja lasndolotunnistimilla, kun ohjelmoi-

daan valot syttymé&éan tai ovet aukeamaan automaattisesti henkilon lahestyessa ovea tai
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kulkiessa pihapiirissa tai sisalla rakennuksessa. (Forsberg ym. 2014, 31.) Valaistukseen
tulee ik&é&ntyvien asumisessa kiinnittaa erityistda huomiota, silla ikaantyessa silmét tarvit-
sevat normaalia suuremman valonmaaran. Valaistuksen ja siihen vaikuttavien pintojen
materiaaleihin ja savyihin on kiinnitettdva huomiota turvallisen ja mielekkdiden olosuh-
teiden luomiseksi. Huoneistoa tai piha-alueita valvovat sensorit kehittyvat yha edelleen
lahivuosina. Rakennusta koskevia turvalaitteita ovat vesivuotovahti ja lampétilatunnistin,
jotka antavat halytyksen, jos havaitsevat poikkeavaa (Forsberg ym. 2014, 30). Ndma osal-
taan varmistavat, ettei rakennukseen paase kohdistumaan haitallista pitkaaikaista rasi-

tusta, vaan ongelmat huomataan heti.

4.2.2 Esteettdémyys — asumista tukevat laitteet ja jarjestelmat

Asumista tukevilla apuvalineillg, laitteilla ja jarjestelmilla voidaan helpottaa asumisen
arkea. Ovien sdhkélukot voivat toimia kauko-ohjauksella, koodilla tai henkilokohtaisen
avaimenperan avulla (Forsberg ym. 2014, 63). Tama helpottaa oven kayttéd, silloin kun
kayttdja kulkee pyoratuolilla tai rollaattorilla eiké tarkkaa tyoskentelya vaativaa perin-
teistd avainta tarvitse kéayttad. Forsbergin, 2014, mukaan oviautomatiikka helpottaa liik-
kumista rollaattorin tai pyoratuolin kanssa, kun se toimii erilaisilla liiketunnistimilla tai
kayttokytkimilla. Oviautomatiikka soveltuu niin sisa- kuin ulko-oviinkin ja sen voi asen-
taa jalkikateen vanhoihin oviin. (Forsberg ym. 2014, 64). Sahkoiset lukot ikdihmisten
ovissa helpottavat myods kotihoidon ty6td, kun avainten siirtojen aiheuttama ylimaarainen
ajanhukka ja& pois.

Matkapuhelimella toimiva lukonavausjarjestelmé on laitekokonaisuus, jolla oven lukitus
voidaan avata matkapuhelimella. Oven lukkopesdssé oleva laite avaa lukon, kun matka-
puhelin ottaa yhteyden laitteeseen. Kokonaisuus vaatii toimiakseen tarvittavan ohjelmis-
ton matkapuhelimeen, lukonavausjarjestelmaan méaéritellyt ovenavausoikeudet ja lukon
avaajalle tarvittavan salasanan. Ovenavausoikeudet voidaan méaritelld toimimaan sovit-
tuina aikoina. Jarjestelma tallentaa oven avauksesta lokitiedot, joiden avulla k&yntej& voi-
daan seurata. Matkapuhelimella toimiva lukonavausjérjestelma ei vaikuta lukon muuhun
toimintaan, joten lukkoa voidaan kéyttdd myos normaalisti. (Forsberg ym. 2014, 64).
Ik&antyvien asumisessa tallaisesta jarjestelmasta voisi olla hyotya eniten muistisairaiden
kohdalla. Asukkaan unohtaessa avaimen sisélle, voidaan esimerkiksi omaisten toimesta

avata oven lukitus etana.
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Ymparistonhallintajérjestelmét ja kotiautomaatiojarjestelmat kuuluvat asumiseen yha
enenevassa maarin. Ennen kaikkea uudisrakentamisen yhteydessa yhd useammat halua-
vat tata alyteknologiaa hyddyntda omassa asumisessaan omien tarpeidensa mukaan. Talla
hetkell& vield harvat yli 65- vuotiaat ovat tottuneet kayttamaéan téllaista teknologiaa, mutta
Jo 20 vuoden pé&asta se on arkipdivaa paljon useammalle ik&antyneelle. Tosin dlyteknolo-
gia kehittyy ja muuttuu, jolloin uuden omaksumisessa on vaarana samat ongelmat kuin

nyt, kun ikdantyneet joutuvat opettelemaan uusia asioita.

Kotiautomaatiojarjestelmélld (kodinohjausjérjestelmé) voidaan ohjata asunnon talotek-
niikkaan ja turvallisuuteen liittyvien jarjestelmien toimintaa, kuten asunnon lammitys-,
valaistus-, valvonta-, halytys- ja ilmanvaihtojérjestelméaa. Jarjestelma voidaan ohjelmoida
reagoimaan vuorokaudenajan vaihteluun tai se voi anturein havaita ympériston olosuh-
teiden muuttumisen, kuten lampdtilan. Nain pyritdan lisédméaan asumisen viihtyvyytta,

turvallisuutta ja minimoimaan turhaa energiankulutusta. (Forsberg ym.2014, 65.)

Erilaisten vastaanottimien kanssa keskustelevan ymparistonhallintalahettimen avulla voi-
daan ohjata esimerkiksi vuodetta, huoneiston valaistusta, lammityst&, verhojen asentoja
ja kulunvalvontaa. Teknologian on oltava kuitenkin aina rengin osassa ja ikaihmisten yk-
sityisyytta tulee kunnioittaa. (Royskd 2016, 28.) Ymparistonhallintajarjestelmé on hyva
apuvéline henkildille, joilla on useita toimintakyvyn rajoitteita, ja jotka eivat selviydy

paivittéaisista toiminnoistaan ilman toisen henkilon apua.

4.2.3 Sosiaalisuus ja yhteisollisyys — muihin kayttajiin linkittyva teknologia

Vanhetessaan useimmat ihmiset viettavat ison osan ajastaan kodissaan ja sen l&hipiirissa.
(Jolanki ym, 2017, 11) Ik&&ntyminen saattaa siis altistaa sosiaaliselle eristaytymiselle ja
yksinéisyydelle sosiaalisten kontaktien ja kommunikaation vahentymisen vuoksi. Y htei-
s6llinen asuminen itsessaan pyrkii vahentdmaan eristaytyneisyyttd, mutta osa laheisista
jaomaisista, joihin halutaan pitéa yhteyttd, saattaa silti asua kaukana. Tall6in sosiaalisten
kontaktien yll&pitoa voidaan edesauttaa internetin ja puhelimien mahdollisuuksia hyo-

dyntamalla.
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Usein kuitenkin yhteydenpito ohjelmat ja laitteet ovat ik&antyneille haastavia. Téhan on-
gelmaan on kehitetty helppokayttdohjelmia ja -kannykoita. Helppokayttokannykka on
yksinkertainen ja selke& senioreille suunnattu alypuhelin, joka siséltda perustoiminnot,
painikkeet ovat isot ja kontrastit selkeat ja laitteissa voi olla valmiina avunpyynttpainike,
jolla voi soittaa tai l&hettaa tekstiviestin ennalta méaaritetylle taholle (Forsberg ym. 2014,
67). Joihinkin &lypuhelimiin saa myo6s asetuksista madriteltyd helppokéytté toiminnon,
joka tuo vain perustoiminnot kayttajalle nahtavaksi.

Haja-asutusalueella internet voi toimia yhteisollisyyden mahdollistajana, jolloin vuoro-
vaikutus, osallisuus, sosiaalinen tuki ja vaikuttaminen voi toteutua tata kautta. Yhteiso
voi olla harrastuksiin, peleihin, tydhon, osaamisalueeseen, uskontoon, politiikkaan, per-
heeseen, asuinpaikkaan, yhteisiin kokemuksiin (mm. vertaisryhmadt), tarpeisiin tai arvoi-
hin liittyva. Internet voi palvella eri yhteisoja tiedotuskanavana ja kohtaamispaikkana.
Sivustoilla voi tiedottaa yhteisista tapahtumista, antaa lisatietoa aiheesta, mahdollistaa
kommentoinnin tai keskustelun sivuston kayttajien kesken. Tamé mahdollistaa vuorovai-

kutuksen ja osallisuuden, vaikka vélimatkat olisivat pitkiakin.

Maaseudulla sijaitsevat asuinalueiden asukkaat voivat toteuttaa asuntoihinsa energiasa-
neerauksen yhteisbhankkeena ja seurata internetissa toteutuneita energian kulutuksia, téal-
lainen toiminta voi myds tukea yhteisollisyyttd, niin yhteisen hankkeen kuin hankkeen
tulosten seurannan kautta. Teknologia mahdollistaa monenlaisen tiedonvaihdon, tarkeaa
on kuitenkin ottaa huomioon vaihtoehtoinen tiedotus, silloin kun informaatioteknologian
ja internetin kaytto ei ole mahdollista (Jolanki ym. 2017, 122).

Jotta alypuhelimien ja internetin kéyttd ottaisi huomioon ik&&ntymisen tuomat haasteet
voidaan tietokoneeseen tai lypuhelimeen asentaa helppokayttdohjelmisto riippuen oh-
jelmiston laitevaatimuksista. Ohjelmiston avulla laitteen k&yttdminen on yksinkertaista ja
helppoa. Tietokoneeseen asennetun helppokayttéohjelmiston perustoimintoja voivat olla

esimerkiksi sdhkoposti, internetselain ja videopuhelinsovellus. (Forsberg ym. 2014, 68).

Videopuhelut mahdollistavat helpon ja edullisen tavan pitad yhteytta omaisiin ja ystaviin.
Videopuhelimena voi toimia tietokone tai &lypuhelin, joissa on asennuttuna sopiva ohjel-
misto kuvayhteyden luomiseen (Forsberg ym. 2014, 67). Kuvayhteyden avulla voidaan
my0s hoitaa osa terveydenhuoltopalveluista, jolloin palveluista kauempanakin asuva voi

tarvittaessa olla yhteydessa ladkariinsa. Talloin yksityisyyden kannalta on tarkeaa, etta
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yhteyden avaajana toimii asukas eiké terveydenhuolto ja ettd kuvattava alue ei kohdistu
koko huoneeseen (Munukka 2018).

Sosiaalisuuta ja yhteisollisyytta voidaan luoda myds palvelu-tv:n avulla. Se on ohjelma-
kanava, jolla tarjotaan virikkeitd ja osallistetaan katsojaa sen vélittdmiin toimintoihin, ku-
ten tietoiskuihin, liikuntatuokioihin ja terveysneuvontaan. Palvelu-tv:n sisaltda voivat
tuottaa terveydenhuollon ja sosiaalialan opiskelijat ja ammattilaiset. Kayttajat voivat
myos itse tuottaa sisaltéa kanavalle tai pitéa yhteytta toisiinsa seké kanavien avulla voi-
daan tarjota myos etahoitoa. (Forsberg ym. 2014, 70). Téllainen toiminta lisaa yhteisolli-
syytta kootessaan asukkaat yhteiseen tilaan yhteisen ajan vieton pariin. Viriketeknologi-
alla pyritdan kompensoimaan erilaisten toiminnanvajavuuksien aiheuttamaa virikeympa-
riston kdyhtymista ja yksipuolistumista ja ehkaisemaén virikeympariston kdyhyydesta tai
vieraudesta aiheutuvia psyykkisia ja kognitiivisia haittavaikutuksia, kuten kaytosoireita

muistisairailla.

Erilaiset digitaaliset pelit voivat olla my6s yhteisollisyyden edistdjana, ne voivat tuoda
iloa ikdihmisen arkeen seka virkistdd mieltd ennaltaehkéisten nain muistisairauksia. Vir-
tuaaliyhteisojen lisaksi ikdihmisella tulisi olla kuitenkin mahdollisuus aitoon sosiaaliseen

kanssakaymiseen.

4.2.4 Hyvinvointi ja terveys - hyvinvointiteknologia

Hyvinvointiteknologia edistaa ja yllapitaa terveyttd, hyvinvointia tai itsendista suoriutu-
mista. Hyvinvointiteknologian laitteita ovat esimerkiksi askelmittarit, sykemittarit, unen-
laatua mittaavat anturit. Sitd ovat myos sosiaalista vuorovaikutusta helpottavat laitteet ja
palvelut, kuten videopuhelin. (Forsberg ym. 2014.) Hyvinvointiteknologiaan luokitellaan
terveysteknologia, apuvalineteknologia, esteeton suunnittelu, asiakas- tai potilastietojar-
jestelmat, geronteknologia, Desing for All -ajattelu sek& myds jo aiemmin mainitut tur-
vahalytysjarjestelmét, kommunikaatio- ja informaatioteknologia sekd sosiaaliset teknolo-
giat. (Leikas, 2014, 210.)

Alyteknologia mahdollistaa my6s terveyspalveluista kauempana asuvien etihoidon seka
niiden, joiden kyky liikkua oman kodin ulkopuolelle on heikentynyt. Forsberg selventaa,

ettd etdhoidossa hoitaja ja asiakas eivét ole samassa tilassa, mutta saavat sovitulla tavalla
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puhe- ja kuvayhteyden toisiinsa. Etdhoidossa voidaan tarkkailla terveydentilaa kytke-
malla etédhoitojarjestelmaan erilaisia mittareita, kuten vaaka, verensokeri- tai verenpaine-
mittari, joiden kerd&dmaét tiedot vélittyvét jarjestelman kautta hoitohenkilgstolle. (Forsberg
2014.)

Lahitulevaisuudessa yksi laite pystyy mittaamaan yhd useampia asioita. Hyvinvointiran-
nekkeen avulla mitataan jo nyt unta ja syddmensykettd, mutta tulevaisuudessa laitteet voi-
vat ilmoittaa esimerkiksi veresséd tapahtuvista solumuutoksista ja kertoa ihmiselle, etta
hanen on aika ottaa yhteys laakariin. Laitteet tulevat tunnistamaan myds vakavampia sai-

rauksia, kuten syovén esiasteita kehossa. (Roysko 2016, 32.)

Terveysdatan maara tulee kasvamaan, kun tietoa kertyy niin ammattilaisilta kuin ihmi-
seltéd itseltadn, kun heidan kéytossaan tulee olemaan useampia laitteita, joilla voi tark-
kailla omaa terveytté ja kehonsa toimintaa. L&hitulevaisuudessa potilaat merkitsevat mit-
taustuloksensa sahkoiselle terveystilille tai hyodyntavat laitteita, jotka l&hettavat suorite-
tut mittaustulokset sinne automaattisesti. N&in ollen henkilon ei tarvitse lahted erikseen
terveyskeskukseen mittauksiin ja tieto on seka terveyden huollon ammattilaisen seka hen-
kilon itsensa ulottuvilla. Toisaalta digitaalisuus on vahvasti taustalla toiminnassa ja hoi-

don dokumentaatiossa niin, ettei se ndy kansalaisille ollenkaan. (Roysko 2016, 32.)

Hyvinvointiteknologia kytkee kayttdjan osaksi laajempaa useamman kéyttajan kokonai-
suutta, jossa eri osatoimintojen tulisi integroitua toisiinsa ja toimia vuorovaikutteisesti
keskenadn. Tama edellyttda hyvia yhteyksia ja jarjestelmien ja kdytantdjen yhteensopi-

vuutta. Mittaavat sensorit auttavat myods asumisturvallisuudessa (Roysko 2016, 28).

4.2.5 Asiointi ja saavutettavuus

Palvelujen siirtyessé varsinkin maaseudulla maantieteellisesti ajateltuna usein yha kau-
emmas, tulevat ne samalla internetin kautta jokaisen asuntoon. Talléin voidaan ajatella,
ettd palvelut ovat kaikille helposti saatavilla. N&in ei kuitenkaan aina ole, sill4 ihmisen
vanhetessa uusien laitteiden, sovellusten ja palveluiden kéyttd usein hankaloituu. Pelk-
kien salasanojen muistaminen tai palvelusta oikeiden toimintojen I6ytdminen on vaikeaa.
Palveluiden saavutettavuutta vahentdd myds dementoivien sairauksien, syrjaytymisen ja

koyhyyden lisaantymisen riskit ik&antyvéssa véaestossa (Leikas, 2014, 53).
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Verkkopalvelujen tulisi olla selkeit4 ja yksinkertaistettuja, jotta ne ovat myos ikaihmisten
kaytettavissa. Selkokielelld toteutetut sivut auttavat myds muistisairaita, joilla kaikkea
sanastoa ei ole endd kéytettavissa ja lukemisen kanssa alkaa olla vaikeuksia. Tuen ja avun
tarve korostuu, kun on kyse uusista tavoista tehda asioita. Muistettava on myds se, etta

ikdihmiset ovat toimintakyvyltadn ja tukiverkostoltaan erilaisia riippumatta iasta.

4.2.6 Hankinta

Kun suunnitellaan hyvinvointiteknologian hyédyntamisté ikdihmisten asumisessa, on tar-
kedd samanaikaisesti huomioida suunnittelussa niin asukas, tilat, toiminnot kuin tarvitta-
vat palvelut nyt ja tulevaisuudessa. Hyvéllad kokonaissuunnittelulla voidaan paasta kan-
nattavaan lopputulokseen (Leikas, 2014, 216). Huomioitava on myos ikdihmisen muut-
tuva terveydentila ja kyky selviytya sen hetkisessd asumismuodossa, vaikka se olisi tek-
nologialla tuettuakin. On pystyttava tarvittaessa muuttamaan esimerkiksi itsendisesta asu-

misesta palveluasumiseen ja néin tarjoamaan ikaantyvan tarvitsema hoiva ja turva.

Kun suunnitellaan esimerkiksi senioriasuntoihin tai palvelutaloon asukkaan seurantajar-
jestelméa, tulee tilaajan osata méaaritelld, mitd toimintoja ja seurantalaitteilta tarvitaan.
Hankintavaiheessa tulee ottaa huomioon laitteiden ja jarjestelman yllapitosopimus ja esi-
merkiksi, mik& on yll&pidon hinta takuuaikana tai sen jalkeen. Jarjestelmén on hyva olla
my0s skaalautuva ja muuntua asukkaiden tarpeiden mukaan. Esimerkiksi kaikkiin raken-
nuksen asuntoihin ei valttamaétta ole tarpeen asennuttaa kiinteita etakytkimella varustet-
tuja séhkoisid oven avausjarjestelmia, vaan edullisempaa voi olla toteuttaa se mootto-
roidulla ovenaukaisujarjestelmalld, jolloin voidaan avata ovi esimerkiksi kauko-oh-

jaimella tai napin painalluksella. (Siivola 2018).

Tarked on lisata jarjestelmén turvallisuutta myos sahkodkatkojen varalta UPS-varavirta-
ldhdeakustolla, jonka toiminnan keston voi tilaaja mééritell& esimerkiksi alueen keski-
madraisten sédhkokatkojen keston mukaan. Huonehdalytykset voivat toimia niin verkon
kuin pilvipalvelun kautta. Voi olla syyta kayttd4d myds molempia, jotta turvataan halytys-

ten toimivuus, jos toiseen tulisi hairid. (Siivola 2018).
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5 YHTEINEN KOTI MAALLA - HANKE

5.1 Hankkeen esittely

Harvaan asutulla maaseudulla ik&&ntyneiden tarvitsemat palvelut véhenevat ja toiminta-
kyvyn heiketessé ikaantyneet olevansa pakkomuuton edessé kaupunkiin tai kaupunkien
taajamiin. Vaikka avun tarve kasvaa, asuvat ikdantyneet mieluimmin kuitenkin kotona
kuin laitoshoidossa. Laitoshoitopaikkojen vahentdminen ja kotona asumisen mahdollis-
taminen on myos yhteiskunnan tavoite. Tama edellyttdd muutosta rakennetussa ympaéris-
t0ssé sekd uudenlaista ajattelua palveluverkostoissa sekd ihmisten omaa osallistumista.
Vaihtoehtoisista asumismuodoista, kuten yhteisollisestd asumisesta voidaan saada yksi

ratkaisu néihin tarpeisiin. (Yhteinen koti maalla — hankesuunnitelma 2016, 2.)

Yhteinen koti maalla -hankkeessa parannetaan maaseudulla asuvien ik&éntyneiden edel-
Iytyksia asua tutussa asuinymparistossa luomalla pilotointien avulla maaseudulle sovel-
tuvia erilaisia yhteisollisen asumisen malleja. Y hteisdllinen asuminen liséé turvallisuuden
tunnetta ja vahentad yksindisyytta fyysisen toimintakyvyn heiketessa. Hanke toteutetaan
ajalla 1.10.2016-30.11.2018 Kaakkois-Suomessa. (Socom n.d.)

Hanketta hallinnoi Kaakkois-Suomen sosiaalialan osaamiskeskus Oy Socom ja se toteu-
tetaan yhteistydssa Tyotehoseura ry:n ja Saimaan ammattikorkeakoulun kanssa. Hanke-
kumppaneina ovat Etel&d-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri ja Haminan kaupunki, jotka
mya0s toimivat hankkeen rahoittajina. Lisaksi hanketta rahoittaa Euroopan maaseudun ke-
hittdmisen maatalousrahasto, Saimaan ammattikorkeakoulu sek& Ymparistoministerio.

(Socom n.d.)

5.2 Hankkeen tavoite ja toteutus - Jamilahti

Yhteinen koti maalla -hankeen tavoitteena on kehittad pilottikohteiden avulla maaseu-
dulle soveltuvia yhteis6llisen asumisen muotoja, kuvata yhteisoéllisen asumisen kannalta
oleelliset muutostarpeet pilottikohderakennuksissa ja rakennetussa ympéristossa seka

tuottaa néihin ratkaisuehdotukset. Liséksi tavoitteena on selvittaé pilottikohteiden yhtei-
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sOlliseen asumiseen liittyvat palvelutarjonnan ja yrittdjyyden mahdollisuudet seka arvi-
oida hankkeen tuloksia ja vaikutuksia. Hankkeen péatavoitteena on parantaa yhteisollisen
asumisen avulla ikdantyneiden mahdollisuuksia asua maaseudulla seka lisata sita kautta
maaseudun elinvoimaisuutta ja palvelujen kysyntaa paikallisilta kotipalvelu- ja rakennus-
alan yrittajilta. (Socom n.d.) Hankkeen tuloksena syntyy myos opas tilaratkaisuista ja jér-
kevista laitevalinnoista ikdantyvien yhteisollisissd asumismalleissa, jonka tekstin tuotta-
miseen opinnaytetyontekija on myos osallistunut.

Jamilahden kansanopiston asuntolarakennus on yksi hankkeen pilottikohteista. Ensim-
maiseksi syksyn 2016 ja kevaan 2017 valisend aikana Jamilahdessa selvitettiin yhteisol-
lisen asumisen tarpeet, tavoitteet ja asuinympériston resurssit yhdessa asukkaiden ja
asuinympadriston toimijoiden kanssa ja tehtiin toteutussuunnitelma. Tdman jélkeen jarjes-
tettiin kaksi suunnittelutyOpajaa, joissa ensimmaisessa 1.9.2017 kuultiin esityksia liittyen
ikdantyneiden turvalliseen ja esteettdmadn asumiseen. lltapéivélla tehtiin kiinteistokier-
ros ja ideoitiin ryhmissé yhteisollisen asumisen toteutustapaa ja tilaratkaisuja. Toisessa
tyopajassa 22.9.2017 esitettiin arkkitehdin laatimia ensimmaisen suunnittelupajan perus-
teella laadittuja alustavia tilamuutossuunnitelmia, joita osallistujat saivat kommentoida ja
esittdd huomioita siitd, miké suunnitelmissa oli toimivaa ja mika ei. Alueen palvelun tar-

joajat esittivat omia ideoitaan siitd millaisia palveluja Jamilahteen olisi mahdollista tuoda.

Opinnaytetyontekija osallistui ndihin tydpajoihin ja piti myds 22.9 olleessa tyOpajassa
esityksen siitd, mitka korjauskustannuksiin vaikuttavat asiat on hyva huomioida tarvesel-
vitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa. TyGpajassa osallistujilta keréttyjen tietojen pohjalta
arkkitehti lahti tyostamaan vielé tehtyja luonnoksia. Tarkoituksena ei ollut tuottaa val-
miita suunnitelmia vaan vain suuntaviivoja joihin jokin paikallinen toimija voi tarttua.
Tilamuutosehdotelmat valmistuivat 22.1.2018 ja niiden pohjalta opinndytetyon tekijé

laski muutostoiden korjaushinta-arvion tavoitehintamenetelmalla.

Tilamuutosehdotelmat ja korjaushinta-arviot esitettiin Haminassa 2.2.2018, jossa kuultiin
myo0s esitykset esteettomésté ja toimivasta kodista, alueen senioreiden palvelutarpeesta
sekd kehitysideoista. Toisen kerran tilamuutosehdotelmat ja korjaushinta-arviot esitettiin
avoimessa tilaisuudessa 15.3.2018, johon myos asuntolarakennuksen omistaja, Karjalan
Evankelinen seura, osallistui. Seura péattaa sopivan kumppanin l16ydyttyd muutetaanko

asuntola yhteisolliseen asumiseen ja suunnataanko se ikaantyneille tai jollekin muulle
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erityisrynmélle. Opinndytetyontekija vastasi naissa tilaisuuksissa korjaushinta-arvion

esittamisesta.

Tydpajoihin osallistui hanketoimijoiden lisdksi mm. edustajia Haminan kaupungilta, Ja-
milahden kansanopistolta, alueen yrityksiltd, yhdistyksilta ja palveluntuottajilta. Lisaksi
tyopajoissa oli mukana Kymeenlaakson alueen SOTE muutosagentti, vanhustyonkeskus-
liiton korjausneuvonnan edustaja seka yksityisid henkilGita.

5.3 Kohteen esittely — Jamilahti

Jamilahden kansanopiston asuntolarakennus on yksi hankkeen pilottikohteista. Jamilahti
sijaitsee Haminassa merenrannalla. Sen opiskelija-asuntolan kayttoaste on véhentynyt
viime vuosien aikana, silla osa opiskelijoista on siirtynyt asumaan Haminan keskustan
tuntumaan, joka sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa Jamilahdesta (kuva 3). Asunto-
larakennuksen kéyttotarkoituksen kaavaillaan muutettavan ikééntyneiden yhteisollisen

asumiseen. Rakennuksessa on liikuntasali, joka on myds muiden toimijoiden kaytossa.
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KUVA 3. Haminan kartta, jossa Jamilahti ympyroéitynd. (Eteld-Kymenlaakson karttapal-
velu)
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Asuntolarakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen vanhusten yhteisélliseen asumiseen
ja samalla perusparannuksen tavoitteena on parantaa asumisen esteettomyyttd, turvalli-
suutta ja toiminnallisuutta niin, ettd mahdollisesti terveydentilan laskiessakin ikaihmisten

asuminen sielld olisi yha mahdollista.

Kohteessa on voimassa oleva asemakaava, jonka kaavamerkintd on Y eli yleisten raken-
nusten korttelialue (kuva 4). Padrakennus takapihoineen on merkitty suojelukohteeksi. Y-
kaavamerkintd mahdollistaisi my6s tehostetun palveluasumisen, jossa palveluja jarjeste-
tddn ymparivuorokautisesti (Opas 12 asemakaavamerkinnét ja méaaraykset, 37). Asumi-
nen voi olla my6s kevyempéa kuin mita kaava edellyttad, kuten senioriasumista tai kuten

tassd ikaantyvien yhteisollista asumista.

KUVA 4. Jamilahti. Ote asemakaavasta. (Etela-Kymenlaakson karttapalvelu)

Jamilahden asuntolarakennus upeine pihapiireineen mahdollistaa hyvét puitteet yhteisol-
liselle asumiselle. Muutaman sadan metrin padssa sijaitsee pieni kauppakeskus, josta l0y-
tyy ruokakauppa, apteekki ja pankki. Jamilahden p&éarakennus on vuonna 1867 rakennettu
entinen Poitsilan kartano (kuva 5). Pilottikohteena oleva asuntola rakennuksessa on 1 krs
seké kellarikerros, jossa on myos asumiseen kuuluvia tiloja. Rakennus on valmistunut

vuonna 1986 ja sen bruttoala on 1010 m2 (kuva 6).
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KUVA 5. Jamilahden p&&rakennus — Poitsilan kartano (Kuva: Marika Salonen)

KUVA 6. Jamilahden asuntolarakennus. (Kuva: Marika Salonen)

5.4 Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos yhteisolliseen asumiseen

Rakennukset luokitellaan kayttotarkoituksen mukaan. Kéyttotarkoitusluokat yksilGivéat

rakennukseen kohdistuvat lain tuomat vaatimukset. Asuinrakennuksille on eri vaatimuk-



46

set kuin majoitusliikerakennukselle tai hoitolaitokselle. Ik&antyvien muu kuin hoitolai-
tosasuminen on luokiteltu asuinrakennuksiin kuuluvaksi. Rakennusluokitus 2017 JHS-
lausuntoluonnoksessa ehdotetaan lisattavaksi luokitukseen erityisryhmien asuinraken-
nukset, palvelu- ja tukiasuntorakennukset sekd muut erityisryhmien asuinrakennukset.
(JHS -lausuntoluonnos, 2017, 8-9).

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos tulee ajatella erdénlaisena kiinteiston kehitys-
hankkeena. Kun kayttdtarkoituksen muutosta suunnitellaan ikaantyvien asumiseen, tulee
talloin arvioitavaksi kiinteiston sijainti, alueen kehitysndkymat, viranomaisten kanta, ti-
lojen ominaisuudet sek& naapurien mielipiteet, etenkin jos rakennushanke on luvanva-
raista. Selvitettavaksi tulee myos ylldpidon kustannukset ja kiinteiston kunto. Ikaantyvien
asumista suunniteltaessa on hyva huomioida myés asumisen ja tukipalvelujen mahdolli-
suus pidemmalla aikavélilla, silla rakennusten kayttdluokka ja rakennusluokitus, vaikut-

taa niihin kohdistuviin vaatimuksiin.

Tassa hankkeessa ja sitd kautta myds opinnaytetydssa keskityttiin rakennuksen kayttotar-
koituksenmuutoksen ja korjaus- ja muutostyon osalta tarveselvitys ja hankesuunnittelu-
vaiheisiin. N&iden osalta Jamilahdessa jatetadn toteuttamatta nyt sellaisia vaiheita, jotka
voidaan toteuttaa myohemmin Haminan alueen rakennusalan yrittdjien toimesta. Tallaisia
tarve- ja hankesuunnittelun vaiheita olivat energiaselvitys, haitta-aine- ja asbestikartoitus.
Myaoskaan erityisalojen suunnittelua ei tassa vaiheessa hanketta kdytetty, mika toisaalta
kuuluukin vasta hankkeen investointipdadtoksen jalkeiseen ehdotussuunnittelu vaihee-
seen. Toisaalta mita aikaisemmassa vaiheessa suunnittelijat otetaan mukaan, sita parem-
min saadaan Kiinteiston mahdollisuudet ja rajoitukset kartoitettua. Myos tulevilla kump-
paneilla voi olla tilojen ominaisuuksille omia vaatimuksia, jotka vaikuttavat lopullisiin

tilasuunnitelmiin.

5.4.1 Tarveselvitys

Kéyttotarkoituksen muutoksessa tai perusparannuksessa tarveselvitykseen kuuluu ole-
massa olevan tilan muutostarpeen perustelu, alustavasti tarvittavien tilojen ja niille ase-
tettavien vaatimusten kuvaus seka vaihtoehtoiset kayttémahdollisuuksien tutkiminen ja
eri ratkaisujen edullisuuden arvioiminen. Kayttotarkoituksen muutoksessa tulee myos

selvittdd uuden kayttotarkoituksen soveltuvuus kaavaan. (RT 10-11107.)
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Kohteen tarveselvitysvaiheessa varmistettiin, ettd rakennuksesta oli teetetty kuntoarvio,
johon kuului kiinteistdon kohdistuvien korjausten pitkan tahtdimen suunnitelma vuosille
2011-2020 (PTS). Kuntoarvion ja PTS:n perusteella saatiin kasitys rakennuksen kunnosta
ja korjaustarpeesta. Kuntoarvio oli tehty vuonna 2011, joten voisi olla myds perusteltua
teettdd kuntoarvio uudestaan ennen korjaustoiden tarkempaa suunnittelua. Rakennuksen
korjauksia suunniteltaessa kannattaa yleensa samanaikaisesti selvittéa tilojen toiminnal-
liset-, tekniset- ja rakenteelliset puutteet, silla yhtdaikaisesti nditd voidaan usein parantaa
helposti ja kohtuullisin kustannuksin. Olemassa olevien tilojen korjaustarpeen tarkastelu
toteutettiin 1.9.2017 kiinteistokierroksen avulla, jossa opinnéytetyontekijé, ikdantyneiden
asumisen asiantuntijat ja muut osallistujat havainnoivat tilojen haasteita ja mahdollisuuk-
sia. Huomiota kiinnitettiin mm. esteettémyyteen, yhteisten tilojen toimivuuteen seké

asuinhuoneiden kokoon.

Kiinteistokehittdmisen ndkokulmasta rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksessa tulee
uudelleen tarkasteltavaksi kiinteiston strategiset tavoitteet. Lisaksi tulee laatia alustavat
investointi- ja yllapitokustannuslaskelmat, alustavat tuotto- ja riskianalyysi ja kassavirta-
laskelmat. (RT 10-11107.) Tarveselvityksen lopputuloksena on hyvéksytty tarveselvitys
ja hankepaatos.

5.4.2 Hankesuunnittelu

Kohteen hankesuunnitteluvaiheessa korjaustarpeen maarittelyssa hyddynnettiin olemassa
olevaa kuntoarviota, pitkantahtdimen suunnitelmaa ja kosteuskartoitusta. Liséksi raken-
nuksesta ja rakennuspaikasta koottiin olemassa olevat tiedot suunnittelun lahtétiedoiksi.
Suunnittelutydpajojen pohjalta arkkitehti tuotti halutuista tilamuutoksista luonnosehdo-
telmat (liitteet 2 ja 4). Tilamuutosehdotelmien mukaan opinndytetyontekija laati tilaoh-
jelman, joka esitetdan jaljempéna korjaushinta-arviota kasittelevéssa luvussa 8 (taulukko
4). Tilamuutoksissa arkkitehti huomioi olemassa olevat tilat (liitteet 1 ja 3) niin, etta ha-

luttuun lopputulokseen paastaan kohtuullisilla tilamuutoksilla.

Néiden jalkeen opinnéytetyontekijé laati alustavat korjaustoimenpide-ehdotukset ja maa-
ritti tilojen korjausasteet, jotka on esitetty luvussa 7. Suojelumééraykset selvitettiin myos

ja ne rajoittuivat koskemaan vain paarakennusta ja pihapiiria sen takana. Tassa vaiheessa
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opinnaytetyontekija laati tilaohjelman pohjalta alustavan tavoitehintalaskelman (liite 5),
joka esitettiin tilaajalle ensimmaisen kerran 2.2.2018. Talloin esitettiin myos tilamuutos-
suunnitelmat sek& endotelmat turvallisesta ja ikd&ntyneiden tarpeisiin sopivasta keittiosta

sekd pohdittiin mahdollisia rahoitusmuotoja.

Kéayttotarkoituksen muutoksessa tuli varmistua myds siité, ettd kaava sallii rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamisen asuinrakennukseksi. Kun rakennuksen kayttotarkoitus
muuttuu, on varmistettava, ettd uusi kayttdtarkoitus on kaavan mukaista. Jollei néin ole,
mahdollisuutena on hakea rakennusvalvonnasta poikkeuslupaa tai anoa asemakaava muu-
tosta. Talléin tulee hoitaa my6s naapureiden kuuleminen. Jamilahdessa voimassa oleva
asemakaavan kaavamerkintd on Y, eli yleisten rakennusten korttelialue. Se tarkoittaa, etta
alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia. Y-maan-
kayttdluokkaan kuuluvia toimintoja voidaan toteuttaa myos yksityisesti esimerkiksi seu-
rakunnan, jérjeston tai yksityisen toimesta, kun toiminta on julkista. A -merkinnéll& osoi-
tetaan asuinrakennusten korttelialue. (Opas 12 asemakaavamerkinnéat ja maaraykset, 37.)
Asuntolarakennuksen kayttotarkoituksen voi tdssd tapauksessa muuttaa asuinraken-
nukseksi, vaikka sen kaavamerkintd on Y, jos sen toiminta on yhteydessa Jamilahden

kansanopiston toimintaan.

Kaikista ennen vuotta 1994 valmistuneista rakennuksista on korjaus- tai purkuhankkeessa
aina selvitettava, siséltavatko purettavat tai korjattavat rakenteet haitallisia ja vaarallisia
aineita, kuten asbestia. Haitta-aineiden selvittdminen on lakisaateist4 sillg, valtioneuvos-
ton asetus rakennustyon turvallisuudesta (205/2209) velvoittaa 8 §:n mukaan, ettd raken-
nuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasia-
Kirja, jossa on huomioitava mm. rakennushankeen varaa- ja haittatekijat sek& rakennus-
hankkeen toteuttamiseen liittyvat tyoturvallisuutta ja tyoterveyttd koskevat tiedot.
(205/2209.) Turvallisuusasiakirjassa on siis mainittava haitta-aineiset materiaalit niilta
osin, joista rakenne- ja jarjestelmé&osia on suunniteltu muutettaviksi, korjattaviksi tai pu-
rettaviksi. Pilottikohteen rakennus on valmistunut 1986, jolloin rakennuksessa voi esiin-
tya viel& asbestia, lyijyé ja kloorifenolia, PCB- ja PAH yhdisteitd. Ndiden aineiden osalta
tulee tehdé haitta-aine tutkimukset.
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Asbestipurku kustannukset voivat olla 30-40 % purkukustannuksista (Asbesta Oy, 2018).
Sen vuoksi olisi perusteltua selvittad haitta-aineet ennen korjausten laajuudesta ja tila-
muutoksista péatettdessa. Esimerkiksi jokin rakenne, joka sisdltaa haitta-ainetta tai asbes-
tia voidaan péattaa purkamisen sijaan séilyttaa kapseloimalla, jos sen purkaminen ei ole
valttamatonta. Naihin péaatoksiin vaikuttaa myods rakennuksen tai rakenneosan haluttu

elinkaari ja kayttoika.

Hyvéksytty hankesuunnitelma johtaa investointi paatokseen. Investointipdatosta varten
on Kiinteiston omistajan laadittava vielda hankkeen budjetti, jossa huomioidaan tavoite-
hintalaskelma, riskivarat ja hankkeen muut sivukulut sekd laadittava rahoituslaskelma,
investointilaskelma ja kannattavuusanalyysi (RT 10-11107).
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6 KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOKSEEN LIITTYVAT ASETUKSET JA
MAARAYKSET

Tassa luvussa kasitelladn Jamilahden asuntolarakennuksen kohdalla korjaus- ja muutos-
tyon seka kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi korjauttavien rakenteiden ja rakennus-
osien osalta voimaan tulevia maankaytto- ja rakennus lain, maankéaytto ja rakennusase-
tuksen, asumisterveysasetuksen ja ympéristoministerion asetusten maarayksid. Tarkoi-
tuksena on havainnollistaa, mité asioita tulee asetusten kautta korjausten ja tulevien tilo-
jen suunnittelussa huomioida. T&ssé luvussa ei selvitetd tilojen ominaisuuksia eiké kor-
jausasteiden maarittdmisen perusteena olevia tilamuutoksia, vaan ne on selvitetty luvussa
7.

Jamilahden ké&yttotarkoituksen muutossuunnitelmat kohdistuvat rakennuksen sisaisiin ti-
loihin, mutta tdss& on huomioitu myos rakennuksen ulkopuolisia asioita. Kéyttétarkoituk-
sen muutoksessa on merkitysta silla, minka tasoista asumista kohteeseen on tulossa,
muuttuuko kaytto riskialttiimmaksi vai ei. Alustavien suunnitelmien mukaan asuntolan
muuttuvan asuinrakennukseksi ja kayttotarkoitus muuttuu riskialttiimmaksi, jolloin tule-

vien ik&antyneiden asukkaiden asumisen edellytykset huomioidaan tilojen osalta.

Rakennuksen kéyttotarkoituksen muuttuessa tulee ennen korjaustdita hakea kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupaa. Rakennuksen asuinhuoneiden tilajakoa
muutettaessa, mutta rakennuksen kayttotarkoituksen pysyessa samana, olisi korjaushanke
toimenpideluvan varainen. (MRL 132/1999, 125 §, 126 §.) Kohteessa on kuitenkin esi-
tetty alustavien suunnitelmien mukaan myds kantavien rakenteiden purkamisesta, jolloin
tyo tulee olemaan rakennusluvanvaraista. Luvanvaraisuuden ratkaisee kunnan rakennus-

valvontaviranomainen.

6.1 Suunnitelmat ja selvitykset

Ymparistoministerion asetus rakentamisesta koskevista suunnitelmista ja selvityksista

(216/2017) méaérittaa ettd, luvanvaraisessa rakentamisessa ja rakennuksen korjaus- ja
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muutostydssa rakennuslupahakemukseen on liitettdva paapiirustukset, asemapiirros, jul-
kisivupiirustukset. Paapiirustuksista on voitava todeta suunnitelman tayttdvan saannok-

set, maaraykset ja hyvan rakentamistavan vaatimukset.

Muutettaessa rakennusta tai pihajarjestelyja on niiden vaikutus rakennuspaikan olosuh-
teisiin esitettdva asemapiirroksessa. Korjaus- ja muutostydssa asemapiirroksessa on myos
esitettdva olemassa olevan rakennuksen muutettava osa seka tiedot rakennuspaikan piha-
alueesta tarvittavilta osin. Téllaisia tietoja voi olla tiedot luiskista, pelastusteistd, ajoneu-
voliikennejarjestelyt ja sailytettavat istutukset. (216/2017,3 8,58, 6 8.)

Pohja- ja leikkauspiirustusten on ulotuttava riittdvan laajalle alueelle ja niihin on sisélly-
tettéva toisistaan erottuvin merkinngin tieto purettavista, séilytettavista ja uusista raken-
teista. Liséksi julkisivupiirustukseen on siséllytettava koko julkisivu muutoksineen, jos
korjaus- ja muutosty0 vaikuttaa rakennuksen julkisivuun. Jos rakennuksessa on todettu
radonhaitta, on sen torjuntatapa siséllytettdva perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitykseen.
Rakennepiirustuksiin on myos sisallytettava tieto kayttoon jadvista rakenteista ja niiden
toiminnasta sek& mahdolliset purettavat rakenteet. Kosteusvauriotapauksessa suunnitel-
miin on sisallytettava tieto toimenpiteistd, joilla haitta poistetaan. Liséksi tieto korjatun
rakenteen tai jarjestelmén kayton aikaisesta toimimisesta on esitettava. (216/2017,7 §, 9
§, 118§, 148).

Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa rakennuksen kunnosta tulee laatia riittavat selvi-
tykset huomioiden hankkeen laatu ja laajuus. Selvityksiin tulee sisallyttaa riittavassa laa-

juudessa tiedot seuraavista seikoista:

1) rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus

2) rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;

3) rakennuksen siséilmaston terveellisyys

4) muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvét seikat;

5) kaytetyt selvitysmenetelmat ja selvityksen laatijan tiedot;

6) selostus rakennuksen ominaispiirteisté ja rakennushistoriallisesti merkit-
tavista seikoista;

7) tiedot aiemmin tehdyisté korjaus- ja muutostdista.  (216/2015, 108.)
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Purku ja suojaustoimenpiteet on myos selvitettdva suunnitelmissa siséltéen tarvittaessa

seuraavat tiedot:

1) purettavista rakenteista ja rakennusosista

2) purkutoimenpiteistd ja niiden aiheuttamien haittojen estamisesté;

3) toimenpiteistd, joilla rakenteet, rakennusosat ja pinnat suojataan purka-
misen ja rakentamisen aikana;

4) toimenpiteistd, joilla korjaustydalue erotetaan rakennuksen kaytossa ole-
vasta osasta seké alipaineistuksesta tai toimenpiteistd, joilla korvausilma
jarjestetaan kaytossa oleviin tiloihin. (216/2015, 148.)

6.2 Rakenteiden lujuus ja vakaus

Aina kun suunnitellaan ja toteutetaan rakennuksen korjaus- ja muutostyoté ja kayttotar-
koituksen muutosta tulee ympéristOministerion asetuksen kantavista rakenteista
(477/2014) 10 § mukaan selvitettavéksi rakenteiden ominaispiirteet, kunto ja rakenteen
kuormituksen mahdollinen lisdantyminen. Kun rakenteen kuormitus lisdéntyy korjaus-
tai muutostyon vuoksi, tulee kantavien rakenteiden suunnittelu ja toteutus toteuttaa ny-
kyisten madraysten mukaan tai osoittaa ettd olennaiset tekniset vaatimukset tayttyvét.
Kun kuormitus ei kasva, mutta rakenteita on vahvistettava, voidaan soveltaa alkuperdisen
rakennusluvan aikaisia sadnnoksid. Rakenteen osittaisen muutoksen yhteydessa on var-
mistettava nykyisten maardysten tayttyminen (eurokoodit ja kansalliset valinnat) tai ra-
kennusvalvontaviranomaisen edellyttdessé osoitettava, ettd olennaiset tekniset vaatimuk-
set tayttyvat rakenteiden lujuuden ja vakauden, kayttdkelpoisuuden ja kdyttéian kannalta.
(477/2014, 3 §, 10 8).

Ymparistoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 12 § maarittaa ettd, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydssa ja kayttotarkoituksen muutoksen suunnittelussa huomioi-
tava ja jos on syytd, niin selvitettdva rakennuksen ja pohjarakenteiden ominaispiirteet,

kunto sekd mahdollinen kuormituksen lisd&ntyminen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 120 § mukaan péaasuunnittelija huolehtii, ett&
rakennushankkeeseen ryhtyvé on tietoinen huolehtimisvelvollisuudestaan eli téssa ta-
pauksessa varmistettava se, ettd korjaushankkeessa on riittdvan osaamisen omaava raken-

nesuunnittelija. Tassé kohteessa rakennesuunnittelutehtéva luokitellaan ymparistéminis-
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terion ohjeen rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista (601/2015) 8.2 § mu-
kaan vaativaksi. Asetus kantavista rakenteista (477/2017) 5 § madritta4 asiat, jotka tulisi
kohteen laadusta ja laajuudesta riippuen esittada kohteen tulevissa rakennesuunnitelmissa.

Jamilahden asuntolarakennuksen muutostiden suunnittelussa vaatimukset rakenteiden
lujuudesta ja vakaudesta tulevat huomioitavaksi, sillé tilamuutokset vaativat huoneiden
valisten kantavien betoniterasvéliseinien aukottamisia seké hissin jalkiasennuksessa be-
tonisen valipohjalaatan purkamista. Maanvaraisella betonilaattaperustuksella olevaa

kaksi kerroksista terés- ja puurakenteista parveketta laajennetaan myos.

6.3 Paloturvallisuus

Rakennuksen ja asumisen paloturvallisuudesta méaéraa kaksi lakia, maankaytto- ja raken-
nuslaki 117 b § (958/2012) seka pelastuslaki (379/2011). Vuoden 2018 alusta rakenta-
mismaardyskokoelma uudistui paloturvallisuuden osalta koskemaan myos korjausraken-
tamista, kun rakennus muuttuu ympéristoministerion asetuksen rakennusten paloturvalli-
suudesta (848/2017) 1 8 mukaan korjaus- tai muutostyon osalta paloturvallisuuden kan-
nalta entista riskialttiimmaksi. Uusi asetus on tiukempi kuin edeltdjansa, silla useat aiem-
mat ohjeet on nostettu tassd uudessa asetuksessa asetuksen tasolle. Asetus on maaraava

ja ilman ohjetason sdadoksia tulkinnanvaraisuus véhenee.

Jamilahden kansanopiston asuntolarakennus on rakennettu vuonna 1986, jolloin se on ol-
lut palonkestoltaan joko paloa hidastava tai paloa pidattava rakennus, riippuen palo-osas-
toinnin toteutuksesta. Palo-osastointina on ollut 400 m?, jos rakennus on ollut paloa hi-
dastava. Jos taas rakennus on ollut paloa pidattava, palo-osastointi on 1600 m?. (Raken-
teellinen paloturvallisuus E1 1981, 11.) Rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu asunto-
lasta vanhusten yhteisolliseen asumiseen, jolloin rakennuksen kéyttétarkoitus muuttuu
entista vaativammaksi. Rakennuksen molempiin kerroksiin on tarkoitus toteuttaa asuin-
huoneistoja. Paloturvallisuutta aiotaan lis4ta asentamalla automaattinen sammutusjarjes-

telma.

Rakennuksen kéyttotarkoituksen muuttuessa tulee korjaus- ja muutostydssa noudatetta-
vaksi  ympéristoministerion uusiutunut asetus rakennuksen paloturvallisuudesta
(848/2017). Sen mukaan kellarikerroksisessa asuinrakennuksessa, jossa molemmissa ker-

roksissa on asuinhuoneistoja, tulee kerrosten vélill4 olla kerrososastointi, jossa lapiviennit
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ja ilmanvaihtokanavat eivat saa edesauttaa palon tai savukaasujen leviamistd. Porras-
huonetta tai hissia ei kuitenkaan osastoida kerroksittain. Asuinrakennuksissa palo-osas-
tointi tulee toteuttaa lisaksi huoneistoittain. Rakennuksessa on yksi maanpaallinen kerros
ja yksi osittainen kellarikerros, josta on oma uloskaynti. Kun rakennuksen kerroksissa
sijaitsee paallekkaisia asuinhuoneistoja, tulisi rakennus uudistuneiden saaddsten mukaan
muuttaa P2 luokan rakennukseksi. Tallgin rakenteiden palonkestoaika- ja materiaalien
ominaisuudet suhteessa palon rajoittamiseen tiukentuvat. (848/2017, 8§, 148.)

Ikéantyneiden yhteisollisen asuminen ei itsessadan vaadi paloturvallisuustason kohotta-
mista, jos asukkaiden toimintakyky on palotilanteessa pelastautumiseen riittavéa, toisin
kuin esimerkiksi palveluasumisessa, jossa asukkaan alentuneen toimintakyvyn vuoksi ra-
kennus on varustettava tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutuslaitteistolla. Ra-
kennuksen kayttdtapa ja kayttajien toimintakyky ja pelastuslaki méérittelevat loppujen
lopuksi sen, millaisia paloturvallisuusvaatimuksia rakennukselta vaaditaan. Siihen liit-
tyen ratkaisevassa asemassa on turvallisuusselvitys ja poistumisaikalaskelman tulos,
jonka tulisi tayttdd 2-3 min poistumisaika (Orrainen, 2013, 11). Kuviossa 8 esitetéan,

kuinka suojaustaso valitaan turvallisuus selvityksen perusteella.

Pystyyko asukas/potilas itse poistumaan asunnosta/huoneesta
-enintaan 2 - 3 minuutissa asunnosta tai potilashuoneesta palon syttymisesta

ei kylla
¥ i l
I
Ehtivitkd auttajat ajoissa |
- pelaslaml_nen _sg.'tlyneestahuonegs__ta 2- 3_m|nu_Lrt|ssa : Palovaroitin
- evakuointi potilasosastosia enintaan 15 minuutissa I
- evakuointi naapuriasunnoista 30 tai 60 minuutissa :
i
ei | ' kylla
! H l

Automaattinen sammutus-

laitteisto (sprinklaus)
-vaatimus, mikali asukkaiden/potilaiden
poistuminen tai pelastaminen ei onnistu
riittévan nopeasti

Automaattinen paloilmoitin

&
[} %

KUVIO 8. Suojaustason valinta turvallisuusselvityksen perusteella. (Orrainen, 2013, 11).

Korjausrakentamisen ja tilamuutosten yhteydessa on jarkevéé varustaa rakennus tarkoi-
tukseen sopivalla automaattisella sammutuslaitteistolla, kuten sprinklerein, talloin asuk-
kaat pystyvét asumaan toimintakykynsa laskiessa mahdollisesti kotiin tuotavien hoiva-

palvelujen avulla asunnossa pidempéén. Korjaus- ja muutostyon yhteydessa asentaminen
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on my6s kannattavampaa kuin jélkikateen asentaminen. Paloilmoittimet voivat olla seka
séhkdverkkoon kytketty, ettd hatdkeskukseen kytkettyjé (848/2017, 38 8).

Kohdekohtaisesti on valittava, millainen sprinkler-jarjestelmé kohteeseen on kannattava
asentaa. Sprinklerasentajien kouluttajan Matti Harilan (2018) mukaan, sprinklaus-jérjes-
telmid on sekd matala- ettd korkeapainesumujarjestelmid. Perinteisen automaattisen sam-
mutusjérjestelman hinta n. 12000 m? kohteeseen on n. 20000-30000 €. Matala- ja korkea-
painesumujdrjestelma kayttaa vettd vahemman ja on noin 2-3 kertaa kalliimpi kuin perin-
teinen automaattinen sammutusjérjestelmd, jonka vesimaard on myds suurempi. Jarjes-
telman kayttdma vesimaaré tulee huomioitavaksi jarjestelmaa valittaessa, sillé siihen vai-
kuttaa olemassa olevan vesijohtoverkoston mitoituksen, virtaaman ja paineen maaréan riit-
tavyys. Jarjestelman kayttdika on noin 50 vuotta, jonka aikana tehdaan kerran kuussa pai-
neiden, mittareiden ja suuttimien tarkastukset seké kerran kahdessa vuodessa toteutetaan
tarkempi tarkastusviraston suorittama tarkastus. Kerran kuussa tulee tehdd myos ilmoit-
tavan jarjestelman testiharjoitus halytyskeskuksen kanssa. Matalapainejarjestelmassa

suuttimen peittoala on n. 5 m? ja korkeapainejérjestelmassa 17-25 m?. (Harila 2018.)

6.4 Terveellisyys

Maankaytto- ja rakennuslain (958/2012) 117 ¢ 8 maérittaa, ettei rakennuksesta saa aiheu-
tua terveyden vaarantumista (958/2012). Rakennuksen korjaus- ja muutosty6té ennen on
kannattavaa selvittdd mm. kuntoarvion ja kuntotutkimusten avulla mahdolliset rakennus-
terveellisyyteen liittyvat puutteet, jotta saadaan kattava kuva siitd, mitd on tarpeellista
korjausten suunnittelussa huomioida. Kattavilla rakennuksen kuntotiedoilla saadaan tar-
vittava korjauslaajuus selvitettyd, jolloin my6s kustannusarvio on tarkempi seka lisé- ja

muutostdiden tarve vahenee.
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6.4.1 Rakennuksen kosteustekninen toimivuus

Ympadristoministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta (782/2017)
maarittad, ettd suunnittelijan on rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tai kéayttotarkoi-
tuksen muutoksessa selvitettdva rakennuksen rakennusaikainen rakentamistapa ja raken-
teen kosteustekninen toimivuus. Rakennuksen kosteustekniseen toimivuuteen ei tarvitse
tehdd muutoksia, jos rakennus on kosteusteknisesti toimiva. Jos rakenne taas ei ole kos-
teusteknisesti toimiva, tulee talldin asetus noudatettavaksi. Jos rakenteen tekninen kayt-
toiké& on loppunut tai rakenne on kosteusteknisesti vaurioitunut, voidaan korjaamisessa
noudattaa rakennusaikaista rakentamistapaa. Rakenne, joka on toiminut kosteustekni-
sesti, eika siin& ole suunnittelu tai toteutusvirhettd on korjattava alkuperéisella toteutus-
tavalla. (782/2017, 38, 48.)

Asetus tulee korjausrakentamisessa noudatettavaksi myos sen osalta ettd, kylpyhuone ja
wc-remonteissa uudet vesijohtovedot tulee sijoittaa seindn ulkopinnoille mahdollisten ve-
sivuotojen havaitsemiseksi. Huomioitavaksi tulee lisaksi rakennushankkeen kosteuden-
hallinta, jossa rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava kosteudenhallintaselvi-
tyksen laatimisesta. Sen pohjalta vastaava tyonjohtaja laatii kosteudenhallinta suunnitel-
man ja nimeé&a siiné rakentamisvaiheen vastuuhenkildn, joka huolehtii suunnitelman to-
teutumisesta. (782/2017, 108, 12 §.) Tassa hankkeessa ndm4 asiat tulevat kyseeseen ra-
kennustuotteiden sdilytyksen ja keskeneréisten rakennusosien suojaamisen osalta, kuten
mahdollisesti osittaisen peltikatteen uusimisen, sekd rakenteiden kuivumisen ja niiden oi-
kea-aikaisen pinnoittamisen osalta. Markatilat tulee toteuttaa uuden asetuksen vaatimuk-

sien mukaan, jotka méaaritellaan asetuksen luvussa 7. (782/2017, 28 8)

6.4.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa ja kayttotarkoituksen muutoksessa on noudatet-
tava ympdristoministerion asetusta rakennuksen vesi- ja viemdrilaitteistoista
(1047/2017). Jamilahden kansanopiston asuntolarakennuksen muutostgissa tullaan teke-
mé&&n muutostoité vesi ja viemarilaitteisiin wc tilojen, kylpyhuoneen, pesulan ja keittioi-

den tilamuutosten osalta. Lis&ksi asennetaan automaattinen sammutusjérjestelma.
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Asetuksen (1047/2017) mukaan uusittaessa wc ja kylpyhuonetiloja tulisi samalla asen-
nuttaa huoneistokohtaiset vesimittarit kylméan ja lampiméan veden mittaamiseen, jotta
mahdollistetaan kulutukseen perustuva laskutus seké vedenkayton seuranta erityisesti ve-
den lammityksen osalta, mika vaikuttaa rakennuksen energian kulutukseen (Kauko 2017,
9). Myos sulkuventtiilien on sijaittava huoneistokohtaisesti. Vesijohdot on pyrittavé asen-
tamaan pinta-asennuksina mahdollisten vuotojen havaitsemiseksi ja korjaustoimenpitei-
den helpottamiseksi. Asetus maarittdd myos, ettd markéatilan lattiaan ei tule toteuttaa ve-
sijohtojen l&pivientejé. Jos kytkentdjohtoja kulkee seindrakenteissa ne tulisi toteuttaa il-
man liitoksia. Vesikalusteita uusittaessa on niiden oltava kéyttétarkoitukseensa sopivia
eik& niiden pintalampdtila saa nousta yli 40 celsius asteen vesijohtojen kannatusten ja
Kiinnityspisteiden on oltava kestavia (1047/2017, 9§, 13 §, 168§, 17 §).

Sammutusvesilaitteiston kytkentéd rakennuksen vesilaitteistoon vaatii vesihuoltolaitoksen
luvan. Vesilaitteistoon kytkettaessa siini ei saa olla terveydelle haitallisia aineita, eika se
saa aiheuttaa haittaa rakennuksen vesilaitteistolle. Vesijohto erityissuunnittelijan on laa-
dittava vesilaitteiston painehavidlaskelma (1047/2017, 118 198).

Kun korjataan viemarijarjestelmié vain osittain, on tilamuutoksia suunniteltaessa otettava
huomioon, ettd jatevesien pois johtamisessa putkikoko ei saa pienentyd virtaama suun-
nassa. Samoin riittavat viemareiden kallistukset on huomioitava. Jokaisen vesipisteen yh-
teydessé tulee olla viemadripiste, jossa on puhdistettava vesilukko. Kuivakaivoja voi olla
enintéén kaksi yhta lattiakaivoa kohden ja niiden etdisyys ei voi olla pidempi kuin 3 m.
Tuuletusviemarit on oltava ylapohjassa eristettyja. Viemareiden kannakoinnin on kestet-
tava sille tulevat kaytosta tai ymparistosta johtuvat kuormitukset. (1047/2017, 218, 268,
288, 308.)

6.4.3 llmanvaihto ja sisailmaolosuhteet

Ympéristoministerion asetus uuden rakennuksen siséilmasta ja ilmanvaihdosta
1009/2017 koskee uuden rakennuksen rakentamista, kerrosalaan laskettavan tilan lisaa-
mistd ja rakennuksen laajennusta. Se ei anna maaraavié ohjeita rakennuksen korjaus- ja
muutostoiden suhteen. Kuitenkin ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehok-

kuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa (4/13) 11 8 maarittdd, ettd ilmanvaihto-
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jarjestelman suunnittelussa sovelletaan ymparistoministerion vuonna 2011 voimaan tul-
lutta asetusta D2 (2011) rakennusten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta (Suomen rakenta-
mismaérayskokoelma 1/11). Jos Jamilahden asuntolarakennuksessa ei uusita ilmanvaih-
toa tulee ilmanvaihdon kuitenkin tayttdd vuonna 1986 rakennetun asuntolarakennuksen
ilmanvaihdolle asetetut rakennusluvan aikana voimassa olleet Suomen rakentamismaéa-
rayskokoelman osassa D2 (1978) annetut mé&&rdykset. Jos ilmanvaihtoa parannetaan lu-
vanvaraisessa korjaus ja muutostydssa lisdédmaélla tuloilman maéaraé, tulee talloin noudat-
taa D2 (2011) maarayksia.

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisisté olo-
suhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015) antaa
sédadokset asunnon ja muiden oleskelutilojen ilmanvaihdosta seka sisdilmaolosuhteista
(545/2015, 8 § - 10 8). Sisdilman hiilidioksidipitoisuuden toimenpiderajaksi saddetéan
pitoisuus, joka on 2 100 mg/m? (1 150 ppm) suurempi kuin ulkoilman pitoisuus. Asunnon
ulkoilmavirran tulee olla kdyton aikana vahintain 0,35 dm?3/s. (Asumisterveysasetuksen
soveltamisohje osa 1, 2016, 17.) Riittava ilmanvaihto pitéé hiilidioksidipitoisuuden an-
netuissa rajoissa. Rakennuksen alipaineisuus ei saisi ylittaa yli 15 Pa, jottei mahdollisista
epétiiveista rakenteista padse huoneilmaan epépuhtauksia. Toisaalta rakennuksen ei tule
olla ylipaineinen, koska talloin kosteuden tiivistymisen riski rakennuksen sisapinnoille

lisadntyy. (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje osa 1, 2016, 18-19.)

Asuinhuoneistoihin asennettaessa ulkoilmamaaraa liséavia laitteita on ilmanvaihdon pa-
rantamisen jalkeen toteutettava ilmanvaihtojarjestelman ilmamaéarien mittaus ja jarjestel-
man oikean ja energiatehokkaan toiminnan varmistus. (14/3, 12 8). Korjausrakentami-
sessa kaikki ilmanvaihtojérjestelmat ja -kanavat on suljettava korjaustoiden ajaksi. Ennen
rakennuksen kayttoonottoa tulee suorittaa rakennussiivous, jonka aikana IV-kanavat ja
paatelaitteet ovat edelleen suojattuina. Rakennussiivouksen jalkeen V- kanavat seka péa-
telaitteet puhdistetaan ja suodattimet vaihdetaan. Taman jalkeen suoritetaan polyttémaksi

siivous ja IV saato, jonka jalkeen jarjestelmé voidaan vasta ottaa uudelleen k&yttoon.
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6.5 Kayttoturvallisuus

Ympéristoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta 1007/2017 koskee kayt-
totarkoituksen muutosta, jos rakennuksen tai sen osa muuttuu aiempaa riskillisemmaksi.
Muutoin asetus ei koske korjaus- ja muutostyotd, vaan voidaan noudattaa alkuperaista
ratkaisua, ellei ratkaisu ole turvallisuuden ja terveellisyyden kannalta ilmeisen haitalli-
nen. (1007/2017, 18.) Asetus madrittad turvallisuudesta liittyen putoamisen ja harhaan
astumisen estamiseen, rakennusosien ja varusteiden turvallisuuteen, ulkotilojen turvalli-
suuteen, kokoontumistilojen turvallisuuteen, huollon turvallisuuteen sekd ajoneuvo- ja ta-

varaliikenteen turvallisuuteen.

Myds maankaytto- ja rakennuslaki (958/2012) 117 § méadrittdd, ettd rakennuksen tulee
soveltua myos sellaisen henkilon ké&yttdon, jonka kyky liikkua ja toimia on rajoittunut.
Korjaus- ja muutosty6ssa on huomioitava rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet
seka soveltuvuus aiottuun kayttdon. Muutosten johdosta kayttajien terveydelliset olot ei-

vat saa heikentyé eiké turvallisuus vaarantua.

Jamilahden asuntolarakennuksen kéyttotarkoituksen muutos muuttaa rakennuksen kayt-
toa riskialttiimmaksi. Vanhusten liikkumiskyky on usein heikentynyt tai on heikkene-
massé, joten maaraykset ja ohjeet rakennuksen kéayttéturvallisuudesta on perusteltua huo-
mioida ja kdyda yksityiskohtaisesti lavitse vanhusten asumisen korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa. Rakennus tayttaa jo maaraysten mukaisuuden turvallisuuden osalta mo-

nilta osin.

Valaistukseen tulee Kiinnittdd huomiota, silla nakokyky heikkenee ikaantyessa. Valais-
tuksen osalta rakennukseen on syyta tehda parantavia muutoksia varsinkin porraskayté-
viin ja muihin vastaaviin yhteistiloihin. Niihin suositellaan jarjestettdvaksi automaattinen
valaistuksen ohjaus esimerkiksi liiketunnistimien avulla, jotta liikkuminen on turvallista

(Ymparistéministerion ohje rakennuksen kayttoturvallisuudesta 2017, 15).
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6.6 Esteettomyys

Rakennuksen esteettomyytta koskevien vahimmaisvaatimusten tarkoitus on edistaa kaik-
kien yhdenvertaisia mahdollisuuksia osallistua yhteiskunnan toimintoihin, kayttaa palve-
luita, tydskennelld, valita asuinpaikkansa ja asua kotonaan. (Muistio valtioneuvoston ase-
tus rakennuksen esteettémyydestd, 2017, s.10) Maankaytto- ja rakennuslain (958/2012)
117 § maarittad, ettd rakennuksen tulee soveltua, riippuen kayttotarkoituksesta, myos sel-
laisten henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut ja 117 e § tar-
kentaa ettd, rakennuksen ja sen piha- ja oleskelualueiden suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee huomioida erityisesti vanhusten, lasten ja vammaisten kannalta esteettomyys ja kay-

tettavyys.

Valtioneuvoston asetuksella rakennuksen esteettomyydesta (241/2017) voidaan antaa tar-
kempia sdannoksid mm. rakennuksen korjaus ja muutostyttd sekd kéyttotarkoituksen
muutoksesta liittyen rakennuksen seké sen kulkuvéylien ja hygieniatilojen mitoituksesta,
tasoeroista seka kokoontumistiloista ja majoitustiloista. Asetus koskee rakennusluvanva-
raista yleisten tilojen korjaus- ja muutostyotd, laajentamista ja kerrosalaan laskettavan
tilan lisd&mista hallinto-, palvelu-, toimisto- liike-, varasto- ja tuotantorakennuksessa seké
asuinkerrostalossa. Asetusta tulee noudattaa myds rakennuksen kayttotarkoituksen muu-
toksessa hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike- tai asuinkayttdén muutettavien tilojen osalta.
(241/2017,18)

Jamilahden asuntolarakennus on tarkoitus muuttaa ikdantyneiden asuink&yttéon, joten
asetus rakennuksen esteettomyydesta tulee tdman vuoksi noudatettavaksi. Esteettomyy-
den parantamisessa on huomioitava rakennuksen ominaisuudet sek& toimenpiteen laatu

ja laajuus seké sen pohjalta toteutettava tarkoituksenmukaisuusharkinta. (241/2017, 1 8.)

Rakennuksen alakertaan on jarjestettava kulku hissilla, sill4 alakerrassa sijaitsee asumista
palvelevista tiloista sauna ja kylpyhuone, kodinhoitohuone sek& varastotilat. Hissi voi-
daan asentaa portaikon viereiseen noin 2 m? tilaan. Jalkiasennettuna hissi on helpoin to-
teuttaa tallaiseen kohteeseen omalla kuilulla varustettuna. Esimerkiksi lavahissi sopii pie-
neen tilaan hyvin, sill4 runko ei vaadi niin suurta asennusvaraa (kuva 7). Ovien avatta-
vuuteen kannattaa kiinnittdd myos huomiota. Hissin korin tulisi olla ovisivultaan 1100
mm leved ja 1400 mm syva. Jélkiasennettavan hissin korin mitoitus voi poiketa edelli-
sestd, jos se on perusteltua. (241/2017, 78.)
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10 vae vise

KUVA 7. Cibes A5000 lavahissi. (Hissiporssi)

Kun rakennus on hissillinen, on jokaisessa asunnossa oltava yksi esteeton wc- ja pesutila,
joka on varustettu liikuntaesteiselle sopivaksi siséltden halkaisijaltaan 1300 mm olevan
vapaan tilan. Nykyset noin 3 m? olevat huonekohtaiset wc ja kylpyhuoneet eivat tayta
esteettomyysvaatimuksia, joten niiden esteettdmyytta tulisi parantaa. Talldin wc- ja kyl-
pyhuonetilavaatimus on 4-5 m?. (241/2017, 78§, 98.)

NyKkyiset asuinhuoneet ovat 18 m2. Kun esteettdmyytta parannetaan wc- ja kylpyhuone-
tilan osalta, niin asuinhuoneen pinta-alaksi jaa noin 13 m2. Asuinhuoneen minimivaati-
mus on 7 m?, mutta se ei riitd tayttimaan ikaihmisen liikkumisen ja hoidon vaatimaa ti-
lantarvetta. On huomioitava myds, ettei pienid asuinhuoneita suosita. Kun laitoshoitoa
pyritadn vahentdmaan, niin samalla pyritdén vahentamadn uusien tai korjattavien tilojen
osalta laitosmaista tilasuunnittelua (Palveluasumisen opas 2015, 6). Suunnittelutydpajan
yhteydessa esiintyi toive, ettd asukkailla olisi halutessaan mahdollista itsendiseen ruuan
valmistukseen, joten tuli tarpeelliseksi yhdistd4 asuinhuoneita tilavammiksi asuinhuo-

neistoiksi.

Rakennukseen johtavien portaiden yhteyteen on asennettava vahintddn 900 mm leved
luiska, jonka reunassa on 50 mm korkea suojareuna. Luiskan kaltevuus saa olla enintaan
viisi prosenttia. Ulkotilan oven yhteydessa tasoero voi olla yli 20 mm, jos se on helposti

poistettavissa varusteluilla. Rakennuksen sisdpuolella tasoero tai kynnys ei saa olla yli 20
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mm, ellei se muista syista ole pakollinen. My6s ulko-oven on toimittava siten, etta liik-
kumisesteinen henkil6 voi sen helposti avata. Autopaikoitusalueelle tulisi merkité liitkun-
taesteisen tunnuksella olevat parkkipaikat. (241/2017,2 §,4 8.)

Jamilahdessa rakennuksen yleisten tilojen kiinteiden kalusteiden on sovelluttava liikku-
mis- ja toimintaesteisille henkil6ille. Rakennuksessa jossa on hissi, tulee asunnon etei-
sessé ja keittiossa olla halkaisijaltaan 1300 mm k&&ntymistila. Jos asunnossa jarjestetdan
tuettua asumista, tulisi k&antymistilan halkaisijan olla eteisessé ja keittiossa 1500 mm.
Talléin myds wc- ja kylpytilassa on oltava halkaisijaltaan 1500 mm vapaa tila sekd wc
istuimen toisella puolen 800 mm vapaa tila avustamista varten. (241/2017, 6 §, 9 8.) Ra-
kennuksen kayttotarkoitusta tulee pohtia korjaussuunnittelu vaiheessa nykyista hetkeé pi-

demmalle.

6.7 Meluntorjunta ja d4aniolosuhteet

Maankaytto- ja rakennuslaissa 117 f (958/2012) saadetaan, ettd piha- ja oleskelualueiden
melualttiuden ja &aniolosuhteiden ei tule vaarantaa terveyttd, lepoa tai tydntekoa
(958/2012). Asuinrakennuksen korjaus- ja muutostydssé daneneristys ei saa heiketé eiké
myoskaan aaniolosuhteet tai melun — térindn torjunta piha- ja sisatiloissa saa heikentya
alkuperdisestd. Myos kayttotarkoituksen muutoksessa ndmaé asiat on huomioitava suun-
nittelussa ja toteutuksessa niin, ettei asukkaille aiheudu haittaa. (Ympéristoministerion
asetus rakennuksen &aniymparistosta 796/2017, 7 8.)

IImanéanieristyslukuvaatimus on ollut Jamilahden kansanopiston asuntolarakennukselle
asuinhuoneiston ja kaytavan valilla 39 dB ja oven 30 dB. Askel&anitasolukuvaatimus on
ollut 58 dB. Rakennuksen LVIS laitteet seké talopesulan koneiden aiheuttama aanitaso
sai keittiossa olla enintddn 35 dB ja asuinhuoneessa 30 dB. (Suomen rakentamismaarays-
kokoelma, C1, 1985, 3-4.) Rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksessa ndma &a-

niolosuhteet eivat saa heikentya.
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6.8 Energiatehokkuus

Maankaytto- ja rakennuslain 117 g 8§ (1151/2016) mukaan rakennuksen energiatehok-
kuutta on parannettava rakennus- tai toimenpideluvanvaraisen korjaus- ja muutostyon tai
rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa, jos se on teknisesti, toiminnalli-
sesti ja taloudellisesti toteutettavissa. Energiatehokkuuden parantamisen edellytykset on
selvitetty tarkemmin taulukossa 3. Saddoksen ulkopuolelle jaavat jotkut rakennukset ja
ne on eritelty maankéyttd ja rakennuslain (132/1999) 117 8:ssa. Ympéristoministerion
asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa (4/13)
tulee noudatettavaksi rakennus- tai toimenpideluvanvaraisessa korjaus- ja muutostydssa
tai kayttotarkoituksen muutoksessa. (4/13,18§,2 8.)

TAULUKKO 3, Korjaus-ja muutostyd, energiatehokkuuden parantamisen edellytykset.

Toteutettavuus Selvitys

Teknisesti toteutettava MRL 117 a-117 g 8:n vaatimusten mukaiset ominai-
suudet eivat saa heikentya verrattuina olevaan suun-
nitteluratkaisuun.

Teknisesti toteutettavissa kun,

- kosteustekniset

- palotekniset

- aanitekniset

- sisailmasto- olosuhteiden

ominaisuudet eivat heikkene.

Toiminnallisesti toteutettava | Rakennuksen kayttotarkoituksen mukainen kéaytto ei

saa estya.

Taloudellisesti toteutettava Kustannustehokkaasti toteutettavissa. Taloudellinen
tarkastelujaksot: asuinrakennus 30 vuotta ja muut ra-
kennukset 20 vuotta, ellei tarkasteltavan rakennusosan
tai jarjestelman tai sen osan normaali elinkaari ei ole

tata lyhyempi.

Luvanvaraiseen korjaus- ja muutostydhankkeeseen ryhtyvan on suunnittelun yhteydessa
paatettava, kuinka rakennuksen energiantehokkuutta aiotaan parantaa joko rakennusosit-
tain, jarjestelmittéin tai koko rakennushankeen laajuuden ja paattdmansa tavan mukai-
sesti. (4/13,18,28.)
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Ympéristoministerion asetus (2/17) 2 § méaarittad etté, laajamittaisessa korjaushankkeessa
on osoitettava energiatehokkuuden parantamiseksi valitut toimenpiteet olevan kustan-
nusoptimaalisella tasolla. Korjaus- ja muutostyéhanke on laajamittainen, kun vaippaan
tai jarjestelmiin kohdistuvat korjausten jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvat koko-
naiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen arvosta, pois lukien rakennusmaan
arvo. Korjaushankkeessa on siis osoitettava energiatehokkuuden parantamiseksi valitut

toimenpiteiden kustannusoptimaalisuus, jos hanke on laajamittainen.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaé uusittaessa tulee koneellisen poistoilmajarjestel-
man ominaissahkéteho olla korkeintaan 1,0 kW/(m?®/s). Lammon talteen oton vuosihyo-
tysuhde on oltava vahintddn 45 %. llmastointijarjestelmén ominaissahkoteho voi olla
enintadn 2,5 kKW / (m®/s). Jos rakennuksessa toteutetaan kokonaan ilmanvaihdon uusimi-
nen ja jarjestelméksi valitaan koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma, tulee sen omi-
naissahkoteho olla korkeintaan 2,0 kW/(m?3/s). Luvanvaraisessa korjaus- ja muutostydssa
tai kayttotarkoituksen muutoksessa lammitysjarjestelman hyotysuhdetta tulee parantaa,
jos se on mahdollista. Ulko-ovien uusimisen yhteydessa on niiden U -arvon oltava 1.0
W/(m? K) tai parempi. (4/13,4 §,58§.)

6.9 Rakennuksen kaytto ja huolto ohje

Jamilahdessa asuntolarakennuksen rakennuslupaa edellyttdvéssad korjaus- ja muutos-
tyossa tai kéyttotarkoituksen muutoksessa maankéytto ja rakennuslaki (132/1999) 117 i
edellyttad, ettd rakennukselle tulee tehda kéytto ja huolto-ohje. Sen tulee sisaltaa tarvitta-
vat tiedot niin, ettd rakennusta voidaan kayttaa asianmukaisesti seka huolehtia kiinteiston
kunnossapidosta. Rakennustyon loppukatselmus voidaan suorittaa vasta tdmén jalkeen
(2014/41, 153 §).

Kéytt6- ja huolto-ohjeen tulee sisaltad niin rakennuksen kuin rakennusosien kunnossapi-
don, hoidon ja huollon laht6tiedot, tavoitteet, tehtavét seké ohjeet omistajalle ja yllapito-
organisaatiolle, huomioiden rakennusosien suunniteltu kéayttdika. Myos asukkaille ja ti-
lojen kayttajille tulee antaa omat ohjeet. Vastuu kaytto- ja huolto-ohjeen asianmukaisesta
sisallosta kuuluu rakennushankkeeseen ryhtyvalle. (RakMk A4, Rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje, 3-4, 7).
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6.10 Asuin-, majoitus- ja tydtilat

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 117 j 8 maarittad, ettd rakennushankkeeseen ryh-
tyvan on huolehdittava siitd, ettd asuin-, majoitus- ja ty6tilat suunnitellaan ja rakennetaan
tarkoituksen mukaisiksi ja viihtyisiksi. Tallaisen rakennuksen sijoittelu ja tilojen jarjesta-
minen on tehtavd ympéristotekijat ja luonnonolosuhteet huomioiden. Matkaviestinten
kuuluvuus rakennuksessa on myos mahdollistettava. (812/2017.)

Ymparistoministerion asetusta asuin-, majoitus- ja tyotiloista (1008/2017) koskee raken-
nuksen Kkorjaus- ja muutostyota tai kayttotarkoituksen muutosta vain, jos alkuperdinen
ratkaisu on ilmeisen kelvoton. Tam4 tarkoittaa olennaisesti asetuksen vaatimuksista poik-
keavia tai ymparistoolosuhteiden osalta heikkoja, korjattavia tiloja. Muutoin rakennuksen
korjaus- ja muutostyot voidaan toteuttaa alkuperaista ratkaisua noudattaen, jos muutosten
johdosta asumisolosuhteet eivat heikkene. (1008/2017, 18.) Maanka&ytto- ja rakennuslain
117 § mukaan korjaus- ja muutostyssa on huomioitava rakennuksen ominaisuudet ja

erityispiirteet seké rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttoon (132/1999, 117 8).

Ympadristoministerion asetus asuin-, majoitus- ja ty6tiloista tulee huomioitavaksi asuin-
huoneiston neliomaarien osalta, silla asetus maarittad, ettd asuinhuoneiston huoneistoala
on oltava vahintaan 20 m2. Opiskelija asunnon ala voi olla 16 m?, jos samassa rakennuk-

sessa on yhteisid tiloja oleskeluun ja muihin toimintoihin.

Jamilahden kansanopistossa ei pideta poissuljettuna sitdkdan vaihtoehtoa, etta rakennuk-
sessa asuisi ikaantyneiden kanssa myds opiskelijoita. Talla hetkella asuinhuoneistojen
koko on suunniteltu olevan noin 36 m?, jolloin niissé voi asua myds pariskuntana. Opis-
kelijoille jatetddn mahdollisesti my6s olemassa olevista asuinhuoneista muutama pie-
nempi 18 m? asuinhuoneisto. Asuinhuoneistossa on aina oltava kayméla seka riittava pe-
rusvarustus henkilékohtaisen hygienian hoitoa ja ruuanvalmistusta varten. (1008/2017, 7
§,88)
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7 TILAMUUTOKSISTA JOHTUVAT KORJAUSTOIMENPITEET

Tassd luvussa esitetddn tilamuutoksista aiheutuvat korjaustoimenpiteet ja méaaritelladn
korjausasteet. Luvussa 8 esitetdan alustava korjaushankkeen kustannusarvio. Korjaustoi-
menpiteiden kuvauksissa on otettu huomioon toiminnalliset muutokset seka lakien ja
madraysten vaikutukset korjauksiin. Kohteeseen on tehty kuntoarvio ja pitkantahtaimen
suunnitelma vuonna 2011 sek& kosteuskartoitus vuonna 2016. Ehdotettuja korjaustoi-
menpiteitd ei ole kuitenkaan suoritettu. Kiinteiston korjaushistoriaa ei ole tiedossa. Ra-

kennus on tilojen ja jarjestelmien osalta alkuperaisessa kunnossa.

Kohteessa suoritettiin kiinteistokierros suunnittelupajan yhteydessa 1.9.2017, jossa asi-
antuntijat ja osallistujat havainnoivat tilojen haasteita ja mahdollisuuksia. Huomiota kiin-
nitettiin mm. esteettdmyyteen, yhteisten tilojen toimivuuteen sekéd asuinhuoneiden ko-
koon. Liséksi analysoitiin piha-alueen toimivuutta ja viihtyvyytta ja todettiin etté tuleville
asukkaille jatetdadn paatantavaltaa sen suhteen mitd piha-alueelle halutaan toteutettavan.

Suunnittelupajoissa todettiin ettd, olemassa olevien asuinhuoneiden tilalle haluttiin tilavat
asuinhuoneistot, joissa sijaitsee esteettomét wc ja suihkutilat seka keittionurkkaus. Asu-
mista palvelevia tiloja tulee myos alakertaan, joten sinne on jarjestettava kulkumahdolli-
suus hissilla. Varastotilat koettiin tarkeiksi ja niille suunniteltiin tilat alakerran varastojen
ja pyykinhuoltotilojen paikalle. Yhteiset tilat vaativat esteettdmyyden parantamista.
Sauna ja kylpytiloja perusparannetaan, silla ne ovat kayttdikénsa lopussa. Paloturvalli-
suutta nostetaan lisddmalla automaattinen sammutusjarjestelmd. Samalla uusitaan tarvit-
tavilta osin teknisia jarjestelmid. Naiden perusteella arkkitehti toteutti alustavat pohjapiir-

rokset tilamuutoksista (Liitteet 1-4).

Seuraavissa luvuissa 7.1-7.11 esitetddn asuntorakennuksen alustavien arkkitehtisuunni-
telmien pohjalta suunnitellut muutokset ja korjaukset. N&iden perusteella on tehty kor-
jauskustannusten arviointi tavoitehintalaskelmalla, joka esitetddn raportin luvussa 8.
Opinndytetyontekija hyodynsi korjaustoimenpiteiden méarittdmisessa kuntoarvion, pit-
kantahtaimensuunnitelman ja vuonna 2016 tehdyn kosteuskartoituksen tietoja sekéa alku-
perdisien pohjapiirustuksen ja rakennekuvausten tietoja. Tassé luvussa jatkossa esitetyt
teknisten jarjestelmien kayttoika arviot perustuvat vuonna 2011 tehdyn kuntoarvion tie-

toihin.
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7.1 Huoneistot

Alustavien arkkitehtisuunnitelmien mukaan olemassa olevia 18 m? asuinhuoneita yhdis-
tetaan seitsemaksi 36 m?, kahdeksi 35 m? ja yhdeksi 59 m? asuinhuoneistoiksi. Huoneiden
valista kantavaa terésbetoniseinda puretaan ja tarvittava korvaava kantava rakenne toteu-
tetaan esimerkiksi pilari-palkkirakenteella. Huoneiden yhdistdminen voidaan toteuttaa
my0s kantavien seinien aukotuksena, jolloin huoneistoon jaisi hieman huoneistoa jakavaa
seindpinta-alaa seka kantavaa rakennetta jo olemassa olevasta kantavasta seinéstd. Ra-
kennesuunnittelijan tulee selvittad valipohjien ja kantavien seinien osalta ensin rakentei-
den ominaispiirteet, kunto ja kuormitusten mahdollinen lisddntyminen, jonka jalkeen

suunnitelmat ja toteutustavan valinta seka vaikutukset kustannuksiin tarkentuvat.

Olemassa olevat noin 3 m? wc- ja suihkutilat ovat alkuperéiset. Ne vaativat peruskor-
jausta, eivatka tayta invamitoituksen Kkriteereitd, joten tilat puretaan ja tilalle rakennetaan
yksi uusi 5 m%n wc ja suihkutila esteettémyys huomioiden. Asuinhuoneistossa jonka
koko on 35 m?, on jo olemassa oleva invamitoitettu wc- ja suihkutila, jossa toteutetaan
vain pinta- ja kalusteremontti. Suurimman 59 m2n huoneistossa toisen wc:n sijainnin
muuttaminen vaatii viemari ja vesipisteiden sijaintien muutosta seka poistoilmakanavan
yhdistdmistd olemassa olevaan kanavaan. Huoneistojen yhdistamisen vuoksi toinen kay-
tavalta huoneistoon johtava ovi puretaan tarpeettomana ja aukko seindsta muurataan um-
peen. Lattia pintana on muovimatto, joka on kéyttéikansa lopussa. Lattia pinnat uusitaan

ja seind ja kattopinnat tasoitetaan ja maalataan.

Huoneistoon toteutetaan keittonurkkaus puretun wc:n tilalle. Siina voidaan hyddyntaa
olemassa olevia viemadri ja vesipisteitd, jolloin ndiden osalta selvitdan véahaisilla muutok-
silla. Keittioé nurkkauksen ilmanvaihto jarjestetadn aktiivihiilisuodattimella varustetulla
liesituulettimella, jossa poistoilma johdetaan suodattimen l&pi takaisin huoneilmaan. Il-
manvaihtojarjestelméalla on kéayttoikéé kuntoarvion (2011) mukaan télla hetkella vield 18

vuotta, joten laajempi ilmanvaihtoremontti ei vield ole tarpeen.

Puurunkoisten ikkunoiden kayttdikaa on jaljelld noin 18-vuotta. Ikkunat kunnostetaan.
Huoneistoihin asennetaan automaattinen sammutusjarjestelmé. Valaistusta uusitaan tar-
peen mukaan. Koska suuria LV korjauksia ei tdssa vaiheessa ajatella tehtdvan, vaan tar-

vittavat muutokset toteutetaan mahdollisimman paljon olemassa olevien vieméri ja vesi-
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pisteitd hyodyntéden madriteltiin luvussa 8 esitettyjen korjauskustannusten laskentaperus-
teeksi ja korjausasteeksi 70 %. Korjausasteessa tulee huomioiduksi myos se, ettd kanta-
van valiseinan purku ja uuden kantavan rakenteen toteutustapa liséa kustannuksia ns. ei
kantavan véliseinan purkuun nahden. Korjauskustannukseen tulee vaikuttamaan huonei-
den yhdistamisen osalta toteutustavan valinta eli se tehdd&nkd kantavien seinien purku ja
uuden kantavan rakenteen toteutus pilari-palkki rakenteella vai paastdaanko haluttuun ta-
voitteeseen tilojen osalta vaihtoehtoisesti kantavan seinan aukotuksen avulla, joka olisi

rakenteiden kantavuuden hallinnan kannalta yksinkertaisempi vaihtoehto.

7.2 WC-tilat

Wec:t ovat alkuperéisessa kunnossa. Kosteuskartoituksessa vuonna 2016 oli todettu kos-
teusvaurioita huoneiston wc:n ja kéytavan valisessé seindssa. Wc tilan kosteusvaurio on
johtunut muovimaton epatiiveydestd. Kosteuskartoituksessa tdmé vaurio oli todettu jo
osin kuivuneen, silla suihkutila oli ollut poissa kaytdsta. Ennen korjaussuunnittelua vau-

rion laajuus on kuitenkin selvitettava.

Kuraeteisen viereinen wc poistetaan kéytosta, kalusteet ja pinnat puretaan seka wc yhdis-
tetddn viereiseen varastotilaan purkamalla véliseind. Seina- ja kattopinnat tasoitetaan ja
maalataan. Lattiapinta uusitaan. Naille korjausasteeksi maariteltiin 60 %. Toimistohuo-
neen wc:n kaikki pinnat uusitaan. Suihku otetaan pois kéytosté ja wc:n ja késienpesual-
taan sijaintia muutetaan, jotta wc olisi kaytannollisempi. Tdmén vuoksi tehdaan viemari-
vesipistemuutoksia. Korjausasteeksi maariteltiin 70 %, joka sisaltdd LVI- korjaukset. Pu-
kuhuoneen wc puretaan kokonaisuudessaan. Pukuhuoneen tilaa pienentad hissin asennus,
joten pukuhuoneeseen saadaan lisé tilaa purkamalla wc, jolle otetaan tilaa pesulan puo-
lelta. Tdma vaatii kantavan terdsbetoniseindn aukottamista ja viemarilinjojen ja vesipis-
teiden uusintaa. Korjaus asteeksi maariteltiin 90 %. Aulan inva-wc:hen tehdé&an pinta- ja

kaluste korjauksia. Korjausasteeksi méériteltiin 30 %.

7.3 Suihku- ja saunatilat

Kohteen suihkutilat ovat alkuperaisessé kunnossa. Saunassa lauteet ja paneelit on uusittu,
mutta tila on muutoin alkuperéisessa kunnossa. Saunaan ja pesuhuoneeseen tehdaan pe-

rusparannus, jossa tilajakoa muutetaan ja kaikki pinnat uusitaan. Saunaosasto halutaan
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saavutettavaksi myos liikuntaesteisille, joten rakennukseen asennetaan jélkiasennuksena
hissi. Tdman vuoksi pesuhuonetta voidaan laajentaa pukuhuoneen puolelle hissin viereen
jadvaan tilaan. N&in saadaan myos suihkut sijoitettua samalla seinélle jakoseinéll& erot-
taen. Vieméri- ja vesipisteiden sijainnit tulee timan myo6té uusittaviksi. Kaluste ja mate-
riaalivalinnat tehddén turvallisuus ja esteettdmyys huomioiden. Valaistus uusitaan tarvit-
tavilta osin. Pukuhuoneessa uusitaan lattia, seiné ja katto pinnat. Hissin asentaminen pie-
nentdd pukuhuonetta n. 2,5 m2.  Korjausasteeksi maariteltiin saunan ja pesuhuoneen

osalta 80 % ja pukuhuoneen osalta 70 %.

7.4 Keittiot, yhteisruokatilat ja olohuone

Rakennuksessa on seka yla- etté alakerrassa alkuperaisessa kunnossa olevat keittio ja ruo-
kailutilat. Tiloista tehddén esteettdmid purkamalla valisein ja kaapistot. Keittiokalusteet
uusitaan ergonomia, turvallisuus ja toiminnallisuus huomioiden. Ylakerran ruokailuhuo-
neeseen toteutetaan yhteisdllinen kokoontumistila purkamalla viereisen 21 m?:n asuin-
huoneen kantava véliseind ja wc tila. Lattia- ja kattopinnat tasoitetaan ja uusitaan. Keit-
tion oviaukko muurataan umpeen, jotta saadaan seindpinta-alaa kiinteille kalusteille. Sei-
napinnat tasoitetaan ja maalataan. Lattiamateriaaliksi valitaan heijastuksia ja liukastu-
mista estdva materiaali, joka on helposti puhdistettavissa. Keittioon ja yhteistiloihin asen-
netaan ilmoittava automaattinen sammutinjérjestelmé. Valaistusta uusitaan ja ikkunat
kunnostetaan. Korjausasteeksi keittididen osalta méariteltiin 60 % ja olohuoneen osalta
40 %.

Keittiosta on kulku parvekkeille. Maantasolla parvekelaatta on betonia, pilarit ovat te-
résta, mutta muutoin parveke on puurakenteinen. Parveketta laajennetaan ja kaiteet uusi-
taan. Konesaumattu kattopelti poistetaan tarvittavilta osin parvekkeen kohdalta, jotta ka-
ton lapetta voidaan laajentaa. Kattopinta uusitaan konesaumakatteella. Syoksytorvet ja
rannit uusitaan parvekkeen osalta. Parvekkeelle tehdadn perustus ja rakenteet rakenne-
suunnittelijan mukaan. Parvekkeen korjaushinta arvio on huomioitu tavoitehintalaskel-

massa.
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7.5 Liikuntasali

Liikuntasali varustetaan tilanjakajalla, jolloin tilaa voidaan kéyttdé yhtaaikaisesti liikku-
misen lisaksi tapahtumatilana. Liikuntasalin ikkunat kunnostetaan. Ikkunoilla on kéyt-
toikaa jaljella 18 vuotta. Liikuntasalin varaston oviaukkoa levennetaan. Aulan ja salin
valiseen seindén tehdaén yksi pariovi ja toinen vanha oviaukko muurataan umpeen. Aulan
puolelle lisatdan aanieristysta seindan. Liikuntasaliin osittain kohdistuvat korjaukset on
huomioitu viereisten tilojen korjausasteissa, joihin korjaukset myos kohdistuvat.

7.6 Liikennetilat

Liikennetiloiksi luetaan kéytavat, portaikko ja aula. Ulko-ovien kayttoikaa on jaljella 8
vuotta. Ulko-ovet voidaan vaihtaa séhkoistetylla ovenavausjarjestelmalla varustettuihin
oviin. Ulko-oven vapaan aukon leveys tulee olla vahintddn 900 mm, kun kyseessa on
kaksikerroksinen asuinrakennus. Kynnyksen ja portaikon esteettomyyttd parannetaan.
Aulaan ja kaytaville asennetaan ilmoittava automaattinen sammutusjarjestelma. Asen-
nuksen vuoksi alakatto puretaan, joten samalla tarvittaessa voidaan uusia valaistusta. Au-
lasta ja kaytaviltd uusitaan lattiapinnat, jotta saadaan keittiotilojen lattioiden kanssa ai-
kaan yhtendinen ja viimeistelty lopputulos. Seindpinnat maalataan. Portaikkoon lisataan
liiketunnistimilla varustettu valaistus ja varmistetaan, ettd valaistus on riittava. Portaikon
lasiseindan lisatadn huomiotarrat ja portaikkoon lisataan kasijohteet myos toiselle puo-
lelle portaikkoa.

Aulan ja salin véliseen seinddn tehdaan yksi pariovi ja toinen vanha oviaukko muurataan
umpeen. Aulan puolelle lis&taan &anieristysta liikkuntasalin seindén. Korjausaste kéytavien
ja aulan osalta on 20 % ja portaikon osalta 10 %. Siivouskomeron tilalle 2. kerrokseen
portaikkojen viereen asennetaan jalkiasennuksena hissi. Siivouskomeron puolella kulkee
viereisen wc-tilan vieméarointid. Vieméarointi muutokset on suunniteltava LVI- suunnitte-

lijan kanssa. Nama teettdvat lisatoita hissin asennusta ajatellen.
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7.7 Varastot, toimisto ja tekninen tila

Varastotilat ovat alkuperdisessé kunnossa. Alakerrasta pyykkihuolto-, kuivaus-, vaateva-
rasto- ja siivoustilat yhdistetadn yhdeksi isoksi asukkaiden varastotilaksi. Kantaviin be-
toniterasvéliseiniin tehdaan kulkuaukko, lattiapinnat uusitaan ja seina- ja kattopinnat ta-
soitetaan ja maalataan. Kaksi tarpeettomaksi jaévaéd oviaukkoa muurataan umpeen. Tila
varustetaan varastohékeilld. Korjausasteeksi maariteltiin 40 %. Toimiston varastohuo-
neessa toteutetaan vain pintaremontti ja ovi muutetaan liukuoveksi. Korjausasteeksi maa-
riteltiin 10 %. Toimistossa toteutetaan pintaremontti, jossa uusitaan lattiapinnat ja maala-

taan seindt. Korjausasteeksi méariteltiin 30 %.

Siivousvalinevarastossa toteutetaan valiseinamuutoksia johtuen saunan tilamuutoksista ja
varaston laajenemisesta kdytavan suuntaan. Lattia- ja kattopinnat uusitaan. Korjausas-
teeksi méariteltiin 30%. Liikuntasalin vieressa sijaitsevan varaston oviaukkoa levenne-
t&&n niin ettd oviaukon vapaa tila on 800 mm ja tayttd4 néin esteettdmyysvaatimukset.
Varastoa laajennetaan my®ds viereisen wc tilan verran. Wc poistetaan tarpeettomana pois

kaytosta. Naiden tilojen korjausasteeksi maariteltiin 60 %.

Kuntoarviossa oli havaittu kosteusvauriota teknisen tilan maanvastaisessa ulkoseinassa.
Vaurion syy tulee selvittda ja tehda tarvittavat korjaustoimenpiteet vaurion korjaamiseksi
ja syyn poistamiseksi. Teknisen tilan korjausasteeksi maariteltiin tassé 10 %, silla mah-
dollinen laajempi korjaus kohdistuisi vain yhteen seinddn eikd muuta korjaustarvetta ole

kosteuskartoituksessa mainittu.

7.8 Viemarijarjestelmat

Viemdriputket ovat muovisia ja jarjestelméll on arvioitu olevan kéyttoikaa vield noin 18
vuotta. Vuonna 2011 tehdyn kuntoarvion mukaan tuuletusviemdrit ovat eristamattomat
valipohjassa ja ne tulisi eristdd kondenssivesivaurioiden ehkaisemiseksi. Wc ja suihkuti-
lojen osalta lattiakaivot uusitaan. Huoneistoissa kaytosta poistetun wc ja suihkutilan vie-
maériasennuksia ja nousuhormeja hyodynnetddn mahdollisuuksien mukaan keittion ka-

sienpesualtaan viemardinnissa.
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Pyykkihuoltotilaan tehddan pesukonetta varten muutostita vesijohto ja vieméariasennuk-
sille. Pukuhuoneen wec tila siirtyy vanhan pesulan puolelle, jossa osittain voidaan hyo-
dynt&& vanhoja vesijohto ja viemaériasennuksia ja nousuhormeja. Tarpeettomaksi jaavat

viemariputket puhdistetaan ja tulpataan.

7.9 Vesijohtojarjestelma

Vesiputket ovat padosin pinta-asennuksena ja kuparisia. Kéyttoikaa on vield n. 18 vuotta.
Linjansulkuventtiilit ja hanat vaativat uusimista. WC- ja suihkutilojen peruskorjauksessa
sekd keittioremontissa vesijohdot toteutetaan pinta-asennuksena. Tilojen sijainnit on
suunniteltu niin, ettd joko kokonaan tai osittain voidaan hytdyntad vanhan jarjestelméan
sijaintia. Kylpyhuoneissa ja WC-tiloissa kalusteiden jakojohdot asennetaan alakaton yla-
puolelle. Huoneistoihin asennetaan huoneistokohtaiset vesimittarit, jotta tietoa voidaan
kayttdd vedenkulutuksen laskutuksen perusteena. Sulut ja vesimittarit asennetaan kylpy-
huoneen ja WC-tilojen alas lasketun katon ylapuolelle. Sulkujen ja vesimittareiden koh-

dalle asennetaan alakattoon huoltoluukku.

Pyykkihuoltotilassa on tehtdva pesukonetta varten muutostoita vesijohto ja viemariasen-
nuksille. Pukuhuoneen wec tila siirtyy vanhan pesulan puolelle, jossa osittain voidaan hyo-
dynté&é vanhoja vesijohto ja viemari asennuksia. Oleskelutilan uuden oviaukon edestéa ve-
sikalusteet ja vesijohdot poistetaan. Seuraavat tilat tulee varustaa viemaroinnilla, jollei
sitd jo ole: suihkutila ja kylpyhuone sek& saunan pesuhuone, pesutupa, lammdonjako-
huone, ilmanvaihtokonehuone, yleinen wec-tila ja tekninen tila, jossa on vesivahingon
mahdollisuus (1047/2017, 26 8).

Kiinteistdon asennetaan automaattinen sammutusjérjestelmé, mika mahdollistaa palotur-
vallisuuden puitteissa heikkokuntoistenkin asukkaiden asumisen. Automaattinen sammu-
tusjarjestelmd voidaan kytked vesijohtoverkostoon vesilaitoksen luvalla ja vain jos sam-
mutukseen kéytetddn pelkastaan vettd. Automaattisen sammutusjérjestelman asennusta
varten kéytavilla olevat alakatot joudutaan purkamaan ja asentamaan uudestaan. Ennen

kayttdonottoa suoritetaan vesikalusteiden paineiden ja virtaamien mittaus ja saato.
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7.10  Lammitysjarjestelma ja ilmanvaihto

Lammitysjarjestelmana on vesikiertoinen keskuslammitys, jolla on kuntoarvion mukaan
kayttoikéa vield noin 18 vuotta. Patteritermostaatit ja linjansulkuventtiilit ovat kéyt-
toikénsa lopussa ja ne uusitaan. Samalla tehdaan lammitysjarjestelman perussaaté. Muu-
toin lammitysjarjestelman uusimista ei ole korjaushinnan maarittdmisessa ajateltu toteu-
tettavan. Rakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihto. Jarjestelmélla on arvioitu ole-
van vield kayttoikaa noin 18 vuotta. Tuloilma tulee ikkunaséleikdistd. Tilamuutosten yh-
teydessé tulee tarkastaa, onko nykyinen ilmanvaihto suunniteltujen muutosten jélkeen

riittava.

Jos epéillaédn ilmanvaihdon riittavyytta tulisi ensimmaisena tarkastaa nykyisen ilman-
vaihdon toimivuus ja riittdvyys mittaamalla ilmamaarat. Asumisterveysasetuksen sovel-
tamisohjeen (8/2016) mukaan koneellisen poistojarjestelméssa ulkoilmavirrat mitataan
poistoilmaventtiileistd, joko mittaamalla asunnon alipaineisuus tai vertaamalla poistoil-
mamaaria ikkuna avattuna. Jos ulkoilmavirtaa ei ole tarpeeksi ikkunat kiinni tilanteessa,
mutta on riittavasti ikkunat auki tilanteessa, niin silloin on tarpeen lisata korvaus- tai rai-
tisilmaventtiilien maaraa tai poikkipinta-alaa. (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
osa 1, 8/2016, 19.)

Yleisesti ottaen ikadntyneiden asumisen ilmanvaihto voidaan mitoittaa kuten asuntojen
yleensé tai mitoittaa se tehokkaammaksi varsinkin, jos asumisvéljyys on pieni. Tall& var-
mistetaan, ettd sisdilmaolosuhteet pysyvat miellyttavind ilmanlaadun suhteen. Asuinhuo-
neiden normaali ulkoilmavirtamitoitus on 0,5 (I/s) m? tai 6 (I/s) / hlo, kun taas ik&antynei-
den asumisessa mitoitus voi olla 10 (I/s) / hl6. Asuinhuoneessa jossa on Keittio, tuloilma-
virraksi suositellaan 25 1/s/hl16 sek& poistoilmama&raksi we:n ja suihkun osalta 15 1/s/hl6
ja liesituulettimen osalta 10 I/s/hl6. (Seppénen, Lonnqvist, Sateri, Railio, Strand & Ahola
2017, 11-12.)

Asuinhuoneistoihin on tarkoitus jarjestdd mahdollisuus oman ruuan valmistukseen. Keit-
tionurkkaukseen voidaan asentaa aktiivihiilisuodattimella varustettu liesituuletin, joka
kierrattad korvausilman takaisin huoneeseen. Néin ei tarvitse toteuttaa laajempia ilman-

vaihdon mitoituksen tai jarjestelmén osittaisia uusimisia (Kuusisto, 2017). Kun halutaan
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varmistaa riittdva tuloilman saanti, voidaan vedottoman, sdannéllisen ja riittdvan tuloil-
man varmistamiseksi seindn yldosaan asentaa tuloilmalaite, jonka ulkoilmamaara on 15-
50(l/s) hlo. (Innoair, n.d.).

Ikéantyneiden asumisessa erityistd huomioita tulee kiinnittaa vedottomuuteen, silla asuk-
kaiden herkkyys vedon aistimiselle on lisdantynyt ja sietokyky vahentynyt. Myds huone-
lampotilojen kohoamista lilan korkeaksi on valtettava. (Seppénen ym. 2017, 11.)

7.11 Séhkotekniset jarjestelmat

Verkosto on alkuperdinen ja padosa pistorasioista maadoittamattomia. Pistorasioiden
maadoitus, paa-, mittari- ja rynmékeskuksen uusiminen on hoidettava, muutoin jarjestel-
man kaytt6ikad on jéljella noin 18 vuotta. Porras-, kdytavé ja osaan pihavalaistuksesta
suositellaan ohjausta liiketunnistimin. Liiketunnistimilla tehty valaistuksenohjaus lisaa
liikkumisen turvallisuutta seké séastaa sahkdenergiaa. On syytd myos tarkistaa ja pohtia,
onko tarvetta dlyteknisten jarjestelmien vuoksi lisata yleiskaapelointia esimerkiksi auto-

maattisen paloilmoittimen vuoksi.

Ikéantyneiden asumisessa voi tulla kysymykseen myos pistorasioiden nostaminen lattian
rajasta korkeammalle, jotta niitd on helpompi kayttdd. Rakennuksen korjaus- ja muutos-
ty0ssé tulee muutoinkin pohtia miltd osin sahkoteknisia jarjestelmié tulee uusia. S&hko-
laitteista ja sahkotoista antaa méardyksiad ainakin seuraavat lait, asetukset ja standardit:
séhkoturvallisuuslaki ~ (1135/2016),  valtioneuvoston  asetus  sahkolaitteistoista
(1434/2016), SFS 6000 ja SFS 6002 seka valtioneuvoston asetus sahkolaitteiden turval-
lisuudesta (1437/2016).
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8 TAVOITEHINTA-ARVIO

Hankesuunnitteluvaiheen korjaushinnan méaarittdminen toteutetaan yleensa ja tassa hank-
keessa suuntaa antavana. Korjaushinta on tuotenimi (Haahtela-kehitys QOy), jolla tarkoi-
tetaan sitd rahamaarad, jolla saadaan jo olemassa oleva rakennus korjaamalla ominaisuuk-
siltaan haluttuun tasoon. On muistettava, ettd korjaushinnalla ei ole yhteyttd rakennuk-
selle maériteltavaéan kauppa- tai markkina-arvoon. (Haahtela & Kiiras 2015, 96).

Korjaushinta Jamilahden asuntolarakennuksen muutostydssa laskettiin tavoitehintame-
nettelyd kayttéden. Se on yksinkertainen tapa selvittaé alustavan tilaohjelman ja suunnitel-
mien pohjalta korjaushinta-arvio. Tavoitehintamenettely ei ota kantaa materiaalivalin-
noista tai muista rakennusosien laatutasosta johtuvista hintaan vaikuttaviin asioihin, silla
korjaushinta laskettiin suuntaa antavana. Korjaushinnan selvittdminen on olennainen osa

investointipaatosta ja hankkeen alkuvaiheen kannattavuusanalyysié.

Korjaushankkeissa menoja syntyy, kun olemassa oleva tila ei vastaa niitd ominaisuuksia,
joita tilan uusi kéytto edellyttdd. Korjaushinnan méarittiminen tavoitehintamenettelylla

koostuu seuraavista alaotsikoiden mukaisista vaiheista (Haahtela & Kiiras 2015, 96).

8.1 Toiminta- ja tilaluettelon laadinta

Toiminta- ja tilaluettelo laaditaan vastaamaan lopputuloksena haluttavaa rakennusta
huomioiden jo olemassa olevat tilat mahdollisimman tarkoin (Haahtela & Kiiras 2015,
96). Esimerkiksi, jos tavoitellaan 30 m? asuinhuoneistoja ja kahdesta 18 m?
asuinhuoneesta saadaan yhden valiseinan purulla aikaiseksi 36 m? asuinhuoneisto, on se
tilamuutosten korjaamisen kannalta jarkevdmpi vaihtoehto kuin toteuttaa tilat
ehdottomasti 30 m?, jolloin véliseind muutoksia pitisi tehda huomattavasti enemman.
N&in saadaan kustannustehokas lopputulos. Kaikkia tilaominaisuuksia analysoidaan
my06s kohteen soveltuvuuden analyysissd (nykytila analyysi), silla jos jo hankkeen
alkuvaiheessa huomataan tilojen soveltumattomuus aiottuun kayttotarkoitukseen, ei

hanketta kannata jatkaa.
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Jamilahden kohteen toiminta- ja tilaluettelo (taulukko 4) laadittiin arkkitehdin laatimien
tilamuutos pohjapiirustusten perusteella. Tilaluettelossa on huomioitu kaikki tilat. Lii-
kuntasalissa, jonka pinta-ala on 114 m?, toteutetaan vain liikuteltavan valiseinan rakenta-
minen, joten liikuntasalin pinta-alaa ei huomioida korjaushinnan korjattavissa neliometri

maarissa, silla se vaaristaisi korjausastetta ja korjaushinnan maaraa suhteessa korjattaviin

nelidmetreihin.

TAULUKKO 4. Tilaluettelo

TULOKSEKSI HALUTTAVA TILALUETTELO
Tilamitoitus Paikkakunta: Hamina
Rakennus: Jamilahti Ajankohta: 12/2017
Haahtela indeksi: 75
Netto ala
Bruttoala 1010 brm2
Tilawius 2970 m3
Toimintaltila Mitoitussuorite Mitoitusperuste Pinta-ala Selite
maara yks maara yks
ASUNNOT
1lhuone, we+kph, kk 36 m2/kpl 7 kpl 252
1huone, we+kph, kk 35 m2/kpl 2 kpl 70
2huonetta,wc+kph,kk 59 m2/kpl 1 kpl 59
Osa yhteensa 381
VARASTOTILAT
Siivous / varasto 12 m2/kpl 1 kpl 12
Varastol 44,5 m2/kpl 1 kpl 445
Varasto2 1 m2/kpl 1 kpl 1
Varasto3 4,5 m2/kpl 1 kpl 4,5
Osa yhteensa 62
YHTEISTILAT
Tuulikaappi 4,5 m2/kpl 1 kpl 4,5
Aula 27 m2/kpl 1 kpl 27
Naulakkotila 4,5 m2/kpl 1 kpl 4,5
WC alakerta 2 m2/kpl 1 kpl 2
wcC 3 m2/kpl 1 kpl 3
WC inva 3 m2/kpl 1 kpl 3
Pesula 15,5 m2/kpl 1 kpl 15,5
Keittio+ruokailu 25 m2/kpl 2 kpl 50
Olohuone 21 m2/kpl 1 kpl 21
Liikuntasali 114 m2/kpl 1 kpl 114
Toimisto 14 m2/kpl 1 kpl 14
Osa yhteensa 258,5
SAUNAYKSIKKO
Pesuhuone 8 m2/kpl 1 kpl 8
Sauna 8 m2/kpl 1 kpl 8
Pukuhuone 10,5 m2/kpl 1 kpl 10,5
Osa yhteensa 26,5
YHTEISTOIMINNOT
Paneke 10 m2/kpl 1 kpl 10
Tekninentila 9,5 m2/kpl 1 kpl 9,5
Hissi 2 m2/kpl 1 kpl 2
porrashuone 1krs. 12,5 m2/kpl 1 kpl 12,5
porrashuone 2krs. 10,5 m2/kpl 1 kpl 10,5
Kaytava ala 1.krs 50 m2/kpl 1 kpl 50
Kaytava ala 2.krs 55,5 m2/kpl 1 kpl 55,5
Osa yhteensa 150
Tilaluettelo yhteensa 878
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8.2 Uudishinnan maarittdminen

Toiminta- ja tilaluettelon laatimisen jilkeen kullekin toiminnoille ja tiloille haetaan
rekisteristd (Haahtela) niitd vastaava uudishinta. Uudishinnalla tarkoitetaan sitéd
rahaméaré, jolla vastaava kohde voitaisiin toteuttaa uutena. (Haahtela & Kiiras 2015,
91-93.) Tilakohtaisten uudishintojen maédrittelyyn kaytettiin Haahtelan rakennustieto
vuoden 2015 painosta. Kuvion 9 perusteella voi arvioida, ettd rakennuskustannusten
hinnat ovat nousseet noin 13 % vuoteen 2018 mennessd vuoden 2015 hintatasosta.
Kustannusten nousu on otettava huomioon korjaushinnan tulkinnassa. Rakennuksen
sijaintipaikkakunta vaikuttaa myos uudishintaan. Téssd kohteessa hintaindeksi alueeksi

valittiin muu Suomi eli hintaindeksi 75 (Haahtela & Kiiras 2015, 91-97).

Haahtela-hintaindeksi 2018
105

Alue 1

- Alue 2
- Alue 3
~ Alue 4
Alue 5
& Alue 6

ndeksi

70
09/13 05/14 01/15 09/15 05/16 0117 0817 5/18 01/19

KUVIO 9. Haahtela hintaindeksi vuosilta 2012-2019. (Haahtela, 2018)

Jamilahdessa kansanopiston asuntolarakennuksen korjattavan pinta-alan tilojen uudishin-
naksi vuoden 2018 kustannustasoon vietynd saatiin tavoitehinta menettelylld 1 289 598 €
(alv 0%) (Liite 5). Kun uudishinta on selvitetty, voidaan myéhemmin mééritell& korjaus-

hintaa varten tarvittavat korjausasteet.
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8.3 Korjausohjelman laadinta

Korjausohjelma siséltad toimenpiteet, joita tarvitaan haluttujen toimintojen ja tilojen omi-
naisuuksien tuottamiseen. Korjaustoimenpiteet tulisi arvioida jaotellen ne kahteen raken-
teisiin kohdistuviin korjauksiin, joista toinen kohdistuu sailytettaviin tilojen sisapuolisiin
rakennusosiin (pinta- ja kalustekorjaukset) ja toinen tilojen ominaisuuksien lisdédmiseen
tai poistamiseen sek& kolmanteen, joka kohdistuu toiminnallisiin muutoksiin. (Haahtela
& Kiiras 2015, 96-97.) Korjaus- ja muutostdiden laajuutta paatettdessé on hyva tarkastella
kokonaisuutta kédyttden apuna kuntoarviota ja sen pohjalta laadittua pitkantdhtaimen
suunnitelmaa (PTS). Oleellinen merkitys on myos kiinteiststrategialla seka alueen kehi-

tysnakymilla.

Jamilahden kansanopiston asuntolarakennuksen LV 1S-jarjestelmilla on vuonna 2011 teh-
dyn kuntoarvion perusteella arvioitu olevan p&aosin kayttoikaa vield noin 18 vuotta, joten
niiden osalta tavoitehintalaskelmassa on huomioitu toteutettavaksi vain pakolliset kor-
jaukset, joita syntyy tilamuutosten vuoksi. LVIS-korjaukset kohdistuvat wc:den, kylpy-
huoneiden, pesulan seka keittididen ilmanvaihto, viemari- ja vesijarjestelmiin kohdistu-
viin korjaustoihin sekd séhkotoihin, joita muodostuu edellisten lisaksi turvallisuuden li-
séamiseksi asennettavista litketunnistimista yhteisten tilojen ja kdytévien valaistukseen.
Korjausohjelma on toteutettu arkkitehdin laatiman tilamuutos luonnosehdotelman, alku-
perdisten pohjapiirustusten seké leikkauskuvien perusteella. Huomioon on myos otettu
kuntoarvio ja kosteuskartoitus. Kirjallinen kuvaus korjausasteiden méarittdmisen perus-

teeksi esitettiin luvussa 7.

Kun rakenteita puretaan laajemmin voi tulla tarpeelliseksi samassa yhteydessa uusia
my0s LVIS jarjestelmat kokonaisuudessaan. Tdma nostaisi korjauskustannuksia. Jos koh-
teessa suunnitellut korjaus- ja muutostyot toteutettaisiin 10 vuoden paasta, tulisi LVIS
jarjestelmét uusittavaksi automaattisesti. Nyt ndiden jarjestelmien kunnostustyot vaikut-

tavat kiinteistoon kohdistuviin kustannuksiin myéhemmaéssa vaiheessa.

8.4 Korjausasteiden maarittely

Korjausohjelman perusteella méaritell&én tilakohtaiset korjausasteet. Korjausasteella tar-

koitetaan sita suhteellista osuutta uudishinnasta, joka tarvitaan korjausohjelman mukaisen
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korjauksen suorittamiseen. Ne madritell&&n tilakohtaisesti seuraavalla tavalla riippuen

korjauksen laajuudesta:

- 10... 30 % pinta- ja kalustekorjaukset
- 50... 80 % suuret purkuty6t ja uudet rakennusosat
- 70... 80 % LVIS korjaukset (Haahtela & Kiiras 2015, 97.)

Korjausasteiden maérittelyssa kédytettiin apuna Haahtelan kustannustieto 2015 kirjan tila-
kohtaisten korjausasteiden esimerkkeja (Haahtela & Kiiras 2015, 179). Toinen tapa olisi
maadritelld uudishinnat ja korjausasteet rakennusosakohtaisesti. Rakennusosakohtaiset

korjausasteet ovat:

- 10... 20 % erittain v&han korjauksia

- 30... 50 % vihaisia korjauksia

- 50... 80 % korjauksia

- 90... 110 % perusteellisia korjauksia

- 110... 140 % uusiminen (Haahtela & Kiiras 2015, 98.)

Jamilahden asuntolarakennuksen kokonaiskorjausasteeksi saatiin 55 %, joka tarkoittaa
korjaushinnan osuutta uudishinnasta. Jos korjausaste on kovin suuri, tulee pohdittavaksi

korjauksen kannattavuus. Korjausasteet on méaaritelty tiloittain liitteessa 5 ja luvussa 7.

8.5 Muiden korjaustoimenpiteiden hinnoittelu

Haahtelan tavoitehinta-arvio koskee vain rakennuksen sisapuolisia tiloja. Muiden kor-
jaustoimenpiteiden hinnoittelu tulee toteuttaa erikseen, sill& rakennuksen vaippaan seké
osin rakennuksen runkoon kohdistuvat korjaustoimenpiteet eivat yleensé riipu rakennuk-
seen tulevista toiminnoista tai tiloista. Naiden muiden korjaustoimenpiteiden hinnat méa-
ritetddn yleensa rakennusosalaskennalla mittaamalla maarat ja hinnoittelemalla ne raken-
nusosien yksikkohinnoin. (Haahtela & Kiiras 2015, 98-99.)
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Hankkeessa rakennuksen muutostarvetta tarkasteltiin vain rakennuksen sisapuolisten ti-
lojen osalta, mutta opinnaytetyontekija otti huomioon liséksi vuonna 2011 tehdyn kunto-
arvion, PTS ja vuonna 2016 tehdyn kosteuskartoituksen. Nama vaikuttavat rakennukseen
kohdistuviin korjauskustannuksiin, jolloin on jarkevé tuoda ne myds esille. Rakennuksen
sisdapuolisten tilojen muutostdihin vaikuttaviin kustannuksiin tulee huomioida tarvittavat
kuntotutkimukset, haitta-ainekartoitukset ja energiaselvitykset sekd mahdolliset asbesti-
purusta ja lisd- ja muutostoistd aiheutuvat lisdkustannukset. Taulukossa 5 on arvioitu
nama kustannukset kayttden kustannusten pohjalla toimittajien, palveluntuottajien ja kus-
tannuskirjojen tietoja. Hinnat eivét ole yleistettavissd, vaan vaihtelevat riippuen kohteesta

ja tuotteesta. (taulukko 5.)

Lisé- ja muutostdihin on korjaushankkeissa varauduttava. Niiden suuruus on yleensé noin
20-40 % korjauskustannuksista (Markkanen 2018). Asbestipurusta tulee korjauskustan-
nuksia lisdd n. 30-40 %, joka lasketaan purkukustannuksista (Asbesta Oy, 2018). Tassa
kohteessa opinnaytetyon tekija maaritti purkukustannukset rakennusosa-arviolla kayttaen
kustannusten perusteena Haahtelan talonrakennus kustannustieto vuoden 2014 painosta
sekd korjausrakentamisen kustannuksia vuoden 2016 painosta. Néihin on huomioitava
vield liséksi kustannusten nousu. Koska molempia néitd kustannustieto lahteitd on kay-
tetty kustannusten arvioinnissa, on kustannusten nousun maarittdmista varten valittu tar-
kastelun aloitusvuodeksi vuosi 2015. Kustannusten nousu vuodesta 2015 vuoteen 2018

on noin 13 % (kuvio 9).

Taulukossa 6 on esitetty yhteenveto purkukustannus arviosta, joka on noin 92 000 €, josta
noin 33 000 € on kantavien terdsbetonivaliseinien purku- ja aukotuskustannusten arvio
(liite 6). Purkukustannusarvioon on tehty 13 % indeksi korotus. Purkukustannukset sisal-
tyvat tilakohtaiseen tavoitehintalaskelmalla tehtyyn korjaushinta-arvioon (liite 5). Tavoi-
tehintalaskelma ei kuitenkaan ota huomioon asbestipurkukustannuksia, jonka vuoksi pur-
kukustannukset on téssa arvioitu erikseen myds rakennusosa-arviolla. Ndin voidaan arvi-

oida asbestipurkutdihin kohdistuvat kustannukset.
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TAULUKKO 5. Muiden korjaustoimenpiteiden hinnoittelu vuoden 2018 tasossa.

Muiden korjaustoimenpiteiden hinnoittelu. Kustannukset vuoden 2018 tasossa

Hintatiedot jarjestelmien-/palveluntuottajilta sek& Haahtelan ja rakennustiedon kustannuskirjat

Rakennus:
Jamilahden kansanopiston asuntola rakennus

Paikkakunta: Hamina
Ajankohta: 1/2018

Nettoala: m2

Laatija: Bruttoala: 1010 brm2
Marika Salonen, Rl-opiskelija, TAMK Tilawus: 2970 m3

maara (kpl, Hinta-arvio | Hinta-arvio
Tyo / laite mz2, erd) €/yks Min Max
Asbestipurku lisd 30-40 % purkukustannuksista
(purkukustannus arvio noin 92 000 €) 27 600,00 36 800,00
Lis&- ja muutosty6 varaus 20-40%
korjauskustannuksista (anio noin 706 646 €) 141 329,20 282 658,40
Energiatodistus (jos myydaan tai wiokrataan) 1 000,00 1 000,00
Energiakatselmus 1 000,00 1 000,00
Pelastussuunnitelma 1 000,00 1 000,00
Haitta-aine kartoitus 2 000,00 2 000,00
Asbestikartoitus 2 000,00 2 000,00
ilmanvaihdon ilmamaé&aéarien mittaus 1 000,00 1 000,00
tuloilmalaite (mobair2020 ) 12 kpl 825 9 900,00 9 900,00
Liesituuletin+Aktiivihiilisuodatin 12 kpl 600 7 200,00 7 200,00
Ikkunat kunnostus 44 kpl 300 15 000,00
Ikkunat uusiminen 44 kpl 450 19800 - 37000
erityisov UO 9+3x21 2 kpl 2070 2 070,00
Automaattinen avaus tutka ohjauksella 2 kpl 6000 6 000,00
Kaapelointi (talon siséinen, pelkka kaapeli) 1500 1 500,00 1 500,00
Ulkoseina maalaus n. 600 m2 5 700,00 5 700,00
Peltikatto maalaus n. 800 m2 6 800,00 6 800,00
Kulkusilta 3m 180,00 180,00
Sokkelin paikkakorjaus ja maalaus 4jm 100,00 100,00

YHT. (alv 0%) 225 379,20 364 838,40

TAULUKKO 6. Purkukustannus arvio, vuoden 2018 kustannustasossa.

Purkukustannukset tiloittain (rakennusosa-arviolla), vuoden 2018 kustannustasossa

Sauna, kph, pukuhuone, wc purkukustannukset yhteensé 4 048,07
Yhteistilat (keittid, olohuone) 6 516,10
Aula purkukustannukset yht. 9 617,63
Aputilat purku kustannukset 11 207,45
Asuinhuoneet (sis wc) purkukustannukset yht x10 61 024,41
Yhteensa (alv 0%) 92 413,66
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8.6 Korjaushinta-arvio

Jamilahden kansanopiston asuntolarakennuksen muutososan pinta-ala, johon kayttotar-
koituksen muutosta varten toteutettavat korjaustyot kohdistuvat on 764 m?. Taméan pinta-
ikkunoita. Korjaushinnan laskentaan on kéytetty tilojen uudishinnan maarittdmisen osalta
Haahtelan vuoden 2015 kustannustietokirjaa. Rakennuskustannukset ovat nousseet vuo-
desta 2015 vuoteen 2018 noin 13 % (kuva 8). Korjaushinta-arviossa on huomioitu 13 %
kustannusten nousu. N&iden rakennuksen sisapuolisten tilojen uudishinta arvio on vuoden
2018 kustannustasoon vietynd 1 289 598 € ja korjaushinta-arvio on 706 646 €. Raken-
nuksen kokonaiskorjausaste saadaan jakamalla korjaushinta uudishinnalla, joka tdssé
hankkeessa on 55 %. Korjaushinta neliometrille saadaan jakamalla korjaushinta korjat-

tavalla nelié maaralla, joka on vuoden 2018 kustannustasossa 925 €/ m? (liite 5).

Korjaushinta-arvion liséksi on laskettu erillisia korjaustoimenpiteitd, joiden hinta-arvio
on vuoden 2018 kustannustasossa noin 225 400 — 364 800 €, riippuen lisd- ja muutostoi-
den, arvioitujen asbestipurkujen kustannuksista, ulko-ovien ominaisuuksista seka siita,
ettd uusitaanko vai kunnostetaanko ikkunat (taulukko 5). Riippuen edellda mainituista kor-
jaustoimenpiteisté ja korjauksiin vaikuttavista asioista saadaan rakennuksen ulkopuolis-
ten ja sisapuolisten yhteenlasketuksi korjaushinta-arvioksi noin 932 000 — 1 071 466 €
(alv 0%). T4ll6in naiden yhteenlaskettu korjaushinta-arvio neliometrille noin 1 219 €/m?
— 1402 €/ m?. Kun korjaushinta nelidmetrille pysyy alle 900 € voidaan korjausta pitii
vield kustannusten osalta jarkevéna suhteessa uuden rakentamiseen (Markkanen 2018).

Korjauskustannukseen tulee vaikuttamaan myds huoneiden yhdistdmisen osalta toteutus-
tavan valinta eli se joudutaanko kantavien seinien purku ja uuden kantavan rakenteen
toteutus tekemaan pilari-palkki rakenteella vai paastaanko haluttuun tavoitteeseen tilojen
osalta vaihtoehtoisesti kantavan seindn aukotuksen avulla, joka olisi rakenteiden kanta-
vuuden hallinnan kannalta yksinkertaisempi ja edullisempi vaihtoehto. Kustannuksiin
vaikuttaa myos tieto siitd, onko rakenteissa haitta-aineita tai asbestia ja voidaanko téllaiset
rakenteet jattda purkamatta vai ei. Mikéli rakennuksen energiatehokkuutta tulee korjaus-
ten yhteydessa parantaa, lisdé se rakennusvaiheen kustannuksia. Huomioitava on ett,
kustannusarvio ei pysy vakiona, vaan siihen vaikuttaa rakennuskustannusten muutokset.
Korjaushinta-arvio on suuntaa antava ja tarkentuu tulevien tarkempien korjaussuunnitel-

mien pohjalta. Silla on kuitenkin vaikutusta investointipaatokseen.
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9 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Véestorakenteen muutos, alueiden véeston ikdantyminen ja tavoite siitd, ettd ikaantyneet
pystyisivat asumaan mahdollisimman pitkdan omassa kodissaan tuo niin uudis- kuin kor-
jausrakentamiseen tarpeen esteettoman asuntokannan lisddmisestd. Muuttoliike varsinkin
neljannen ian alussa on maaseudulta kaupunkialuille ja maaseudun paikalliskeskuksiin,
silla toimintakyvyn laskiessa ikaéntyneet tarvitsevat palveluja, joita ei endd maaseudulla
ole. Maaseudun paikalliskeskukset voivatkin kehittda palveluja ja asumista ikaantyneiden

tarpeita vastaavaksi ja yllapitéda nain aluetta elinvoimaisena.

Jokainen ikaantynyt toimii kuitenkin asumisratkaisujen suhteen yksilollisesti. Perhe ja
ystavéat ovat monelle ikdéntyneelle tarkeité tahoina, joilta mieluiten apua arjen askareisiin
pyydetadn. Kaikilla ei kuitenkaan lahipiirid ole ja tulevaisuudessa yhd useampi ikdantynyt
asuu yksin. Yhteisollisyyden kehittdminen asuinalueilla ja asumismuodoissa on tarkea
osa ikaéntyneiden asumisen suunnittelua. Siihen liittyy elamanlaatuun vaikuttavien asi-
oiden ja sosiaalisen tuen mahdollisuuksien huomioiminen. Naita voidaan parantaa tila- ja
ympdristosuunnittelun lisaksi myos yhteisollisyyttd ja eldmanlaatua tukevalla toimin-
nalla. Yhteisokoordinaattorin rooli voisi olla uusi tapa antaa tarvittava ulkopuolinen tuki

yksilollisesti yhteison ja yksiléiden tarvitsemalla tavalla.

Yhteisollinen asuminen toteutuu eri elementeissé eri asumismuodoissa. Harvaan asutulla
maaseudulla yhteisollisyys on yhteista toimintaa ja avun antamista. Palveluasumisessa ja
tehostetussa palveluasumisessa kun toimintakyky on jo alentunut, yhteisollisyydesta saa-
daan iloa ja virikkeitd arkeen. Ik&d&ntyneiden asumista tukevalla yhteisollisella asumisella
voidaan parantaa eldmanlaatua vahentdmalla yksindisyytté ja turvattomuutta. Se myos
parantaa yhteison sisélld tuen antamisen ja saamisen mahdollisuutta. Liséksi yhteisolli-
selld asumisella voi olla palvelun tarvetta vahentavé vaikutus, silla edelliset asiat tukevat
terveyden ja hyvinvoinnin yllapitdmista. Toisaalta kun tukipalveluja tarvitaan, on niiden
tuottaminen tehokkaampaa yhteiséllisessa asumismuodossa asuville siité syysta, ettei esi-
merkiksi sairaanhoitajan kdynteja tarvitse toteuttaa useaan eri asuntoon eri puolille kau-

punkia tai ruokapalvelu voidaan toteuttaa yhteen yhteiseen kotiin.
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Tulevaisuudessa ja jo nyt alyteknologia on osa elamaa. Ikéantyessa toimintakyvyt, kuten
kuulo, niké ja muisti heikkenevit ja teknologian kaytto vaikeutuu. Alyteknologian tulee
olla helppokayttoista. Alyteknologia mahdollistaa asumisen tuen neljannessa iassa, eli
ikaantyneen ollessa yli 75 -vuotias, esimerkiksi turvapuhelimien tai halyttavien turvaran-
nekkeiden avulla. Sensorein voidaan seurata ikdantyvén terveydentilaa tai péivarytmia
kotona, jolloin pystytadn tarvittaessa reagoimaan muutoksiin. Pelkka teknologia ei kui-
tenkaan riit4, silla toimintakyvyn laskiessa varsinkin juuri neljdnnessa iassé tarvitaan
myo6s hoiva- ja tukipalveluita. Alyteknologia tulee kuitenkin olemaan osana naiden pal-

velujen tuottamisen tukemisessa.

Ik&antyneiden asumisen kehittdmiseen liittyvat rakennukset, sosiaali- ja terveyspalvelut,
esteettomyys ja tulevaisuudessa myos alyteknologia. Kun pohditaan Kiinteiston kehitta-
mistd ikaantyvien yhteisolliseen asumiseen, on ensin selvitettavd, mitd ominaisuuksia,
mahdollisuuksia ja rajoitteita itse kiinteistd ja asemakaava méaérad. Onko rakennus hel-
posti muutettavissa esteettémaksi ja turvalliseksi? Missé kunnossa rakennus on? Kuinka
tarvittavat palvelut jarjestetaan? Mika on tulevien asukkaiden ika tai kunto? Onko asumi-
nen ikaantyvien itsendista asumista, palveluasumista vai tehostettua palveluasumista vai
jotain talta valiltd? Minka tasoista asumista kunta, kaupunki tai jatkossa maakunta tarvit-
see ja tarjoaa ikaantyville? Mill& tavoin alyteknologiaa voitaisiin hyodynt&a?

Eri nimikkeita ikd&ntyvien asumisesta on paljon, vaikka kdytdnndssé ne jaetaan itsenéi-
seen asumiseen, palveluasumiseen, tehostettuun palveluasumiseen ja laitoshoitoon. Ra-
kennusluokitukseen on tulossa mahdollisesti lisédyksia erityisryhmien asumiseen liittyen,
mika selkeyttaisi ndiltd osin rakennukselta vaadittavien ominaisuuksien méaarittamista ja
erottaisi ne selkedmmin asuinpientaloista ja asuinkerrostaloista. Erityisryhmien asumi-
seen kuuluviin rakennusluokkiin kuuluu osana myds palvelunakdkulma. Kuitenkin lop-
pujen lopuksi tilantarve, esteettomyysvaatimukset ja palveluntarve méaraytyvat ikéanty-
neen kunnon mukaan. Usein on kannattavaa toteuttaa tilaratkaisut muuntojoustavasti niin,
ettei asunnosta tai asuinhuoneesta tarvitsee muuttaa esteettomampéén toimintakyvyn las-

kiessa, vaan tukipalveluja voidaan tuoda kotiin.

Kun rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu ikdantyneiden asumiseen, kuten téssa Jamilah-

den asuntolarakennuksen kayttotarkoituksen muutoksessa, tulee huomioitavaksi useat
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asetukset, sill& kayttotarkoituksen muutos on rakennusluvanvaraista ty6ta. Myos jo asuin-

huoneiden yhdistdminen ja jakaminen olisi toimenpideluvanvaraista ty6ta. Tallgin tulee
huomioitavaksi seuraavat asetukset:

= Ympdristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja

selvityksisté (216/2017), joka maarittaa ettd, rakennuksen korjaus- ja muu-

tostyossa rakennuksen kunnosta tulee laatia riittavat selvitykset huomioi-

den hankkeen laatu ja laajuus. Alla on lueteltu ndma selvitykset ja niihin

liittyvét asetukset.

1) rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus
. Ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014)
2) rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;
. Ympéristoministerion asetus rakennuksen kosteusteknisestd toimivuu-
desta (782/2017)
3) rakennuksen sisailmaston terveellisyys
= Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantami-
sesta korjaus- ja muutostoissé (4/13) 11 8 madrittad, ettd ilmanvaihdon kor-
jaus ja muutostyossa tulee noudatettavaksi ympéristoministerion asetus ra-
kennusten sisailmastosta ja ilmanvaihdosta D2 (2011).
= Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan tervey-
dellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pétevyysvaati-
muksista (545/2015)
4) muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvét seikat;
= Ymparistoministerion asetus rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoista
(1047/2017)
= Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017)
» Ympéristoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta
(1007/2017)
= Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettomyydesté (241/2017)
= Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniympaéristosta (796/2017)
5) kéaytetyt selvitysmenetelmat ja selvityksen laatijan tiedot;
6) selostus rakennuksen ominaispiirteisté ja rakennushistoriallisesti merkittavista sei-
koista;

7) tiedot aiemmin tehdyisté korjaus- ja muutostoista.



86

Edellisten liséksi Jamilahden asuntolarakennuksen kéyttotarkoituksen muutoksessa tulee
huomioitavaksi muun muassa myos seuraavat lait, asetukset ja standardit:
» Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden pa-
rantamisesta korjaus- ja muutostdissa (4/13)
= Sahkoturvallisuuslaki (1135/2016)
= Valtioneuvoston asetus sahkolaitteistoista (1434/2016)
= SFS 6000 (2017)
» Valtioneuvoston  asetus  s&hkolaitteiden  turvallisuudesta
(1437/2016)

Oleellista kayttotarkoituksen muutoksessa on se, ettd rakennus suunnitellaan ik&antynei-
den asumiseen, jolloin kéayttétarkoitus muuttuu vaativammaksi. Tama lisaa kayttéturval-

lisuuden, paloturvallisuuden ja esteettdmyyden vaatimustasoa.

Tilamuutoksissa on otettava huomioon, etté tulevat asukkaat voisivat asua rakennuksessa
toimintakyvyn laskettuakin. Esteettdmyyden parantaminen ja toive tilavammista huo-
neista tuottaa Jamilahdessa tavoitehinta-arviolla tilamuutosten kustannusarvioksi 706 646
€. Kun sithen lisdtddn my06s muut kiinteistoon liittyvien korjausten ja selvitysten kustan-
nukset tulee kokonaiskustannusarvioksi jopa noin 932 000 — 1 071 000 €. Jamilahden
asuntola rakennuksessa tulisi joka tapauksessa tehda yllapitokorjauksia, joten korjaus-
hinta-arvion kustannukset johtuvat osittain kayttdtarkoituksen muutoksesta ja osittain yl-

l&pitokorjauksista.

Karkeasti arvioiden kéyttotarkoituksen muutoksesta johtuvat kustannukset saataisiin sel-
ville, kun selvitetddn rakennuksen nykyhinta, paatetddn optimikuntotaso ja johdetaan sen
kautta rakennuksen korjausvelan suuruus. Korjausvelkaa syntyy tekemattémisté yllapito-
korjauksista ja on rahaméar, joka tarvitaan rakennuksen kunnon saattamista haluttuun
optimikuntotasoon. Kun on selvitetty tilamuutosten korjaushinta, joka tassa oli 706 646
€ voidaan siitd viahentdd korjausvelan suuruus, jolloin saadaan tietdd se rahamaara, joka

johtuu kayttotarkoituksen muutokseen kohdistuvista korjaustoista.

Laajoja LVI- korjauksia ei tassa vaiheessa suunniteltu tehtdvaksi. Silla jarjestelmilla on
teknistéd kayttoik&a vuoden 2011 kuntoarvion mukaan vield noin 18 vuotta. On hyvé huo-

mioida, etta ndiden jarjestelmien kunnostustyot vaikuttavat kiinteiston kohdistuviin kus-
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tannuksiin myéhemmassa vaiheessa ja pohdinnan arvoista onkin se, etté tulisiko jarjes-
telmét uusia jo nyt vai voisiko olla kannattavaa siirtda rakennukseen kohdistuvia tilamuu-

toksia siihen asti, kunnes myods namé jarjestelmat ovat kayttoikansa lopussa.

Pohdinnan arvoista on myos se, voisiko tdman tyyppinen rakennus palvella yhteisollisesté
asumismuotoa ilman huoneiden yhdistamista, jolloin rakennuksen nykyiset ominaisuudet
maadrittelisivat enemman sen minké tyyppinen yhteisdllinen asuminen olisi kyseessa. Tal-
I6in huoneita ei muutettaisi huoneistoiksi vaan rakennus itsessaan olisi yksi huoneisto.
Asuinhuoneisiin voitaisiin silti toteuttaa esteeton wc- ja kylpyhuone. On kuitenkin otet-
tava huomioon ettd, 18 m? asuinhuoneeseen jaisi tilaa vain yhdelle asukkaalle, kun taas
tilavampi asuinhuoneisto mahdollistaa pariskunnan asumisen. Voisi myods pohtia olisiko
tallainen yhteiséllinen asuminen, jossa on tilavat asuinhuoneistot ja yhteisia tiloja olla
hyva asumismuoto niille joilla on omaishoidettava. Talléin mahdollistuisi omaishoitajille
tarkedksi koettu vertaistuki muista asukkaista.

Opinnaytetyon tuloksia voidaan hyodyntéa pohtiessa, mitd asioita rakennuksen kayttotar-
koituksen muutoksen suunnittelussa on huomioitava, kun se muutetaan ik&dantyvien asu-
mistarpeita vastaavaksi. Tuloksena saatua korjauskustannusarviota ei kuitenkaan suoraan
voida hyddyntaa tai soveltaa muihin kohteisiin, silla jokaisella rakennuksella on erilaiset
ominaisuudet ja lahtdtilanteet. Joka tapauksessa saadaan kasitys siitd, ettd esteettomyys
vaatimukset ja tahtotila siita, ettd ik&antyneet parjéisivat kotona mahdollisimman pitk&én
kotipalveluiden turvin tuo olemassa olevaan rakennuskantaan luvanvaraisissa toissa
aiempaa laajemmat vaatimukset koskien esteettomyyttd, turvallisuutta ja energiatehok-

kuutta.
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Tavoitehinta Laskenta perustuu Haahtelan kustannustieto 2015 julkaisuun. Laskennassa on tehty indeksi korotus wvuoden 2018 tasoon

Paikkakunta: Hamina

Rakennus: Ajankohta: 1/2018
Jamilahden kansanopiston asuntola rakennus Haahtela indeksi: 75
Nettoala: m2
Laatija: Bruttoala: 1010 brm2
Marika Salonen, RI-opiskelija, TAMK Tilawwus: 2970 m3
Toiminta Tila AL uudishinta €m2  Uudishinta € S Korjaushinta
(m2) ste %
Asunto 1 huone ja keittio, wc+kph 252 1 310,00 330 120,00 70 % 231 084,00
(vanhukset) 1 huone ja keittid, wc+kph 70 1 310,00 91 700,00 70 % 64 190,00
2 huonetta ja keittio, wc+kph 59 1 310,00 77 290,00 70 % 54 103,00
381 3 930,00 499 110,00 349 377,00 55 %
Yhteistilat Tuulikaappi 4,5 2 690,00 12 105,00 20 % 2421,00
Aula 27 2 020,00 54 540,00 20 % 10 908,00
Naulakkotila 4,5 1 360,00 6 120,00 20 % 1224,00
Wc huone 2 3 220,00 6 440,00 90 % 5 796,00
WC huone (toimisto) 3 2 500,00 7 500,00 70 % 5 250,00
wc inva 3 3 150,00 9 450,00 30 % 2 835,00
Pesutupa 15,5 2 210,00 34 255,00 30 % 10 276,50
Keittio ja ruokailu 50 1 480,00 74 000,00 60 % 44 400,00
Olohuone 21 1 260,00 26 460,00 40 % 10 584,00
Toimisto 14 1 620,00 22 680,00 30 % 6 804,00
Liikuntasali (114 m2) korjaus aste 0% 0 1 880,00 - 0%
144,5 23 390,00 253 550,00 100 498,50 16 %
Varastotilat Siivous/varasto 12 880,00 10 560,00 30 % 3 168,00
Varasto 1 44,5 1 010,00 44 945,00 40 % 17 978,00
Varasto 2 1 880,00 880,00 10 % 88,00
Varasto 3 (ent. wc+varasto) 4,5 880,00 3 960,00 60 % 2 376,00
62 3 650,00 60 345,00 23 610,00 4 9%
Saunayksikko Pesuhuone 8 2 430,00 19 440,00 80 % 15 552,00
Sauna 8 2 280,00 18 240,00 80 % 14 592,00
Pukuhuone 10,5 1770,00 18 585,00 70 % 13 009,50
26,5 6 480,00 56 265,00 43 153,50 7 %
Yhteistoiminnot  Tekninentila 9,5 950,00 9 025,00 40 % 3 610,00
Osastoiva liikenne (porrashuone 1krs.) 12,5 1 550,00 19 375,00 10 % 1 937,50
Osastoiva liikenne (porrashuone 2krs.) 10,5 1 550,00 16 275,00 10 % 1 627,50
Jakava liikenne (kaytava 1.krs) 50 1 490,00 74 500,00 20 % 14 900,00
Jakava liikenne (kaytava 2.krs) 55,5 1 490,00 82 695,00 20 % 16 539,00
Panveke 10 1 700,00 17 000,00 100 % 17 000,00
148 8 730,00 218 870,00 55 614,00 9 %
Muut Sprinklaus (hinta woden 2018 taso) 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Hissi (hinta woden 2018 taso) 2 15 000,00 30 000,00 100 % 30 000,00
45 000,00 60 000,00 60 000,00 9 %y
Hankeen hinta (alv 0%) 764 91 180,00 1 148 140,00 632 253,00 100 %
Anonlisévero (24%) 151 740,72
Korjaushankkeen hinta 783 993,72
Korjaushankeen hinta indeksi korotuksineen vuoden 2018 tasoon:
Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta 2018 tasoon 97 183,40 1 289 598,20 YHT. 706 645,89  (alv 0%)
YHT. 876240,90 (alv24%
Korjausaste: 55 %
Korjaushinta/m2: 924,93
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Purkukustannukset. Rakennusosa-arvio perustuu Haahtelan kustannustieto 2014 ja KOR 2016.
maaratiedot .
lisaker
kustannust roin yht.
Purku/ iedot
lahde |[Korjaus/ nimike maara |yks
Rakenta €lyks €lyks yht. €o (ALV
minen 02
Sauna+kph
P kewtbetoniseinén purku |20 m2 14 1 14,49 289,80
H14 s.249 P valiovi purku 2 kpl 22 1 22 44,00
H14 s.217 p [purkuiatekulj. >5m m3 26 1 2.6 -
rakennuksen sisélla
KOR s.85 P Laatoituksen purku 12 m2 13,03 1 13,03 156,36
KOR s.85 P pintabet.laatta purku 12 m2 19,87 1 19,87 238,44
KOR s.79 P Kattopaneelin purku 12 m2 93 1 9,3 111,60
KOR s.85 P seindlaatat purku, kph 25 m2 14,27 1,3 14,27 463,78
P paneloinnin purku 25 m2 9,3 1 9,3 232,50
KOR s.81 P seindlewt + eristeet 25 m2 7,13 1 7,13 178,25
purku, sauna
KOR s.81 P Lauteiden purku 1 era 42,48 1 42,48 42,48
H14 s.273 P Sekoittajan ja altaan 3 kpl 106 1 106 318,00
purku, vesijohdon ja
viemaérin tulppaus
Pukuhuone
H14 s.249 P véliovi purku 1 kpl 22 1 22 22,00
KOR s.85 P muovimatto purku 11 m2 6,2 1 6,2 68,20
KOR s.85 P pintabet.laatta kph purku |11 m2 19,87 1 19,87 218,57
KOR s.73 P liiman poisto hiomalla 11 m2 3,26 1 3,26 35,86
H14 s.250 P Pintabetonin purku 11 m2 8,4 1 8,4 92,40
KOR s.79 P Kattopaneelin purku m2 9,3 1 9,3 -
anio P Naulakot purku 1 era 20,64 1 20,64 20,64
WC/kph |WC/kph pukuhuoneen
KOR s.32 P Maanvaraisen bet.ap:n |3 m2 11,4 1 11,4 34,20
piikkaus, viemériputkille
H14.s.217 | PR [3ukko 180 mm terbet |, m2 190 1 190 380,00
seindan. (+palkki)
KOR s.68 P kewen vdliseindn purku 7,5 m2 15,51 1 15,51 116,33
KOR s.85 P seindlaatat purku 10 m2 14,27 1 14,27 142,70
KOR s.81 P seindlewt purku 7,5 m2 7,13 1 7,13 53,48
H14 s. 249 P WC - véliovi purku 1 kpl 22 1 22 22,00
KOR s.85 P muovimatto purku 3 m2 6,2 1 6,2 18,60
KOR s.85 P pintabet.laatta kph purku |3 m2 19,87 1 19,87 59,61
KOR s.79 P Alakatto purku 3 m2 10,86 1 10,86 32,58
KOR s.90 P Kaapisto purku era 80,64 80,64 -
Sekoittajan ja altaan
H14 s.273 P purku, vesijohdon ja 1 kpl 106 1 106 106,00
viemarin tulppaus
H14 5.274 p |Weistumenpurkuja 1, kpl 84| 1 84 84,00
viemarin tulppaus
Sauna, kph, pukuhuone, wc purkukustannukset yhteensa 3 582,37
Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta vuoden 2018 tasoon 4 048,07
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214
Purkukustannukset. Rakennusosa-arvio perustuu Haahtelan kustannustieto 2014 ja KOR 2016.
maaratiedot _
lisdker
Purku/ kus.tannust roin yht.
lahde [Korjaus/ nimike maara |yks [l
Rakenta €lyks elyks | YNt € ALV
i 0%)
minen
Keittio ja olohuone (yhteistilat) 27.12.2017
KOR s.68 P f/asma"a ter.bet piikkaus |, 5 m2 s102) 31,02 465,30
H14.s.217 | PR [3ukko 180 mm terbet |, m2 190 190| 2 850,00
seindan. (+palkki) 1
H14.s.217 | P |Purkuidtekuli. >5m m3 2,6 2,6 :
rakennuksen sisalla 1
kantavan terbet seinén
H14. s.217 P /R |korvaaminen pilari palkki |15 m2 200 0 200 -
rakenteella jv 2...3m
H14 s. 249 P Huoneiston oven purku |3 kpl 22 1 22 66,00
KOR s.68 P kewen vdliseinan purku |15 m2 15,51 1 15,51 232,65
KOR s.73 P linoleumlaatan purku 71 m2 2,42 1 2,42 171,82
KOR s.73 P liiman poisto hiomalla 71 m2 3,26 1 3,26 231,46
H14 s. 250 P Pintabetonin purku 71 m2 8,4 1 8,4 596,40
KOR s.90 P Kaapisto purku 5 erd 80,64 1 80,64 403,20
WC/kph |WC/kph olohuoneesta
KOR s.68 P kewen wvéliseinén purku 7,5 m2 |15,51 0 15,51 -
KOR s.85 P seinélaatat purku 15 m2 14,27 1 [14,27 214,05
KOR s.81 P seindlewt purku 15 m2 (7,13 1 7,13 106,95
H14 s. 249 P WC - vdliovi purku 1 kpl |22 1 22 22,00
KOR s.85 P muovimatto purku 3 m2 (6,2 1 6,2 18,60
KOR s.85 P pintabet.laatta kph purku |3 m2 19,87 1 19,87 59,61
H14 s. 250 P Pintabetonin purku 3 m2 |8,4 1 8,4 25,20
KOR s.79 P Alakatto purku 3 m2 (10,86 1 10,86 32,58
KOR s.90 P Kaapisto purku 1 era |80,64 1 80,64 80,64
Sekoittajan ja altaan
H14 s.273 P purku, vesijohdon ja 1 kpl [106 1 106 106,00
viemarin tulppaus
H14 5.274 p |Weistumenpurkuja 1, kpl |84 1 |es 84,00
viemarin tulppaus

|Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta vuoden 2018 tasoon 6 516,10
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Purkukustannukset. Rakennusosa-arvio perustuu Haahtelan kustannustieto 2014 ja KOR 2016.
maaratiedot _
lisdker
Purku/ kus.tannust roin yht.
lahde Korjaus/ nimike maara |yks [Ebt
Rakenta €lyks €lyks A G 1Y
minen 00
Liikennetilg
KOR s.73 P muovimaton purku 1455 [m2 7,26 1 7,26 1 056,33
KOR s.73 P liiman poisto hiomalla 1455 [m2 3,26 1 3,26 474,33
H14 s. 250 P Pintabetonin purku 1455 |[m2 8,4 1 8,4 1 222,20
H14 s. 249 P owven purku 2 kpl 22 1 22 44,00
H14.s.217 | PR [3Ukko 180 mm terbet |, m2 190 1 190 380,00
seindan. (+palkki)
alalaatta purku hissi 2,5 m2 190 1 190 475,00
KOR s.79 P Alakatto purku 136 m2 10,86 2 10,86 2 953,92
anio P Naulakot purku 1 era 20,64 1 20,64 20,64
WC |[WCx3
KOR s.85 P seindlaatat purku 48 m2 14,27 1 14,27 684,96
KOR s.81 P seindlewt purku 48 m2 7,13 1 7,13 342,24
H14 s. 249 P WC - vdliovi purku 1 kpl 22 1 22 22,00
KOR s.85 P muovimatto purku 8 m2 6,2 1 6,2 49,60
KOR s.85 P pintabet.laatta kph purku |8 m?2 19,87 1 19,87 158,96
Sekoittajan ja altaan
H14 s.273 P purku, vesijohdon ja 3 kpl 106 1 106 318,00
viemarin tulppaus
H14 5.274 p [|Wcistumenpurkuja g kpl 84| 1 84 252,00
viemarin tulppaus
KOR s.32 p |Maanwaraisen bet.apin m2 11,4 1 11,4 57,00
piikkaus, vieméariputkille
Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta vuoden 2018 tasoon 9 617,63
Aputilat alakerta, pesula, varasto 29.12.2017
H14. 5.217 p |purkudtekulj. >5m m3 26| o0 2,6 ;

rakennuksen siséalla

kantavan terbet seinén
H14. s.217 P /R |korvaaminen pilari palkki |25 m2 200 0 200 -
rakenteella jv 2...3m

kantava ter.bet piikkaus

KOR s.68 P VS 25 m2 31,02 1 31,02 775,50
H14.s.217 | PR [2ukko 180 mm terbet ), m2 19| 1 190  4750,00
seindan. (+palkki)
H14 s.218 p |tilliseinan purku 4 m2 53 1 53 212,00
(kantava?)
KOR s.68 P kewen vdliseinan purku |4 m2 15,51 1 15,51 62,04
H14 s. 249 P Huoneiston oven purku |3 kpl 22 1 22 66,00
KOR s.73 P muovimaton purku 18 m2 7,26 0 7,26 -
KOR s.73 P liiman poisto hiomalla 18 m2 3,26 0 3,26 -
KOR s.85 P Laatoituksen purku 36 m2 13,03 1 13,03 469,08
H14 s. 250 P Pintabetonin purku 36 m2 8,4 0 8,4 -
Maanvaraisen bet.ap:n
KOR s.32 P piikkaus, viemariputkille 8 m2 141 11,4 34,20
KOR s.85 P seindlaatat purku, kph 125 m2 14,27 1,3 14,27 2 318,88
KOR s.90 P Kaapisto purku 10 era 80,64 1 80,64 806,40
Sekoittajan ja altaan
P purku, vesijohdon ja 2 kpl 106 2 106 424,00
H14 s.273 viemdrin tulppaus

|Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta vuoden 2018 tasoon 11 207,45
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Purkukustannukset. Rakennusosa-arvio perustuu Haahtelan kustannustieto 2014 ja KOR 2016.
maaréatiedot lisdker ht
Purku/ kustannust| roin ynt.
lahde [Korjaus/ nimike maara |yks yht. € (ALV
Rakenta LD 2L 0%)
minen
Yhden huoneiston (noin 36 m2) remontti, laskelma. Huoneistoja 10 kpl. 17.12.2017
KOR .68 p szma"a ter.bet pikkaus 1,5 5 |5 31,02l 1 | 3102 387,75
H14.s.217 | PJR [2ukkol80Ommiterbet ., 5 5 190 1 190|  2375,00
seinaan. (+palkki)
Hi14.s.217 | P |Purkuatekul. >5m m3 26| 0 2.6 .
rakennuksen sisalla
kantavan terbet seinén
H14. s.217 P /R |korvaaminen pilari palkki (12,5 m2 200 0 200 -
rakenteella jv 2...3m
KOR s. 68 P I'ﬁ'\'r':‘;'”a” pilkkaus(ei |5 m2 28,22| 1 28,22 141,10
H14 s. 249 P Huoneiston oven purku |2 kpl 22 1 22 44,00
KOR s.73 P muovimaton purku 36 m2 7,26 1 7,26 261,36
KOR s.73 P liiman poisto hiomalla 36 m2 3,26 1 3,26 117,36
H14 s. 250 P Pintabetonin purku 36 m2 8,4 1 8,4 302,40
KOR s.90 P Kaapisto purku 2 era 80,64 1 80,64 161,28
WC/kph |WC/kph
KOR s.68 P kewen wvéliseinén purku 7,5 m2 15,51 0 15,51 -
KOR s.85 P seinélaatat purku 15 m2 14,27 2 14,27 428,10
KOR s.81 P seindlewt purku 15 m2 7,13 2 7,13 213,90
H14 s. 249 P WC - véliovi purku 1 kpl 22 2 22 44,00
KOR s.85 P muovimatto purku 3 m2 6,2 2 6,2 37,20
KOR s.85 P pintabet.laatta kph purku |3 m2 19,87 2 19,87 119,22
KOR s.79 P Alakatto purku 3 m2 10,86) 2 10,86 65,16
KOR s.90 P Kaapisto purku 2 erd 80,64 2 80,64 322,56
Sekoittajan ja altaan
P purku, vesijohdon ja 1 kpl 106 2 106 212,00
H14 s.273 viemadrin tulppaus
Wec istuimen purku ja
P : : 1 kpl 84| 2 84 168,00
H14 s.274 viemadrin tulppaus P

Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta vuoden 2018 tasoon 61 024,41

Indeksi korotus 13 % vuoden 2015 tasosta vuoden 2018 tasoon (alv 0%) YHT.

92 413,66




