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Paivakotiyhdistyksen johtokunta haluaa, ettd yhdistyksen taloudellinen tilanne kartoitetaan,
ennen kuin he aloittavat omistamansa kiinteiston remontoinnin valmistelun. Yhdistyksen
johtokunta tarvitsee paatoksenteon tueksi taloudellisen tilanteen yhteenvedon, seka arvion
ulkopuolisen padomaan maarastd, joka voidaan saada yhdistyksen omia vakuuksia vastaan.
Johtokunta tarvitsee myds alustavasti tietoa remontointiin vaikuttavista asioista, jotta tulevan
remontointihankeen tilaajavastuun toteutuminen on heidan osaltaan mahdollista.

Taloudellisen tilanteen selvittdmiseksi on analysoitu vuosien 2011-2016 tilinpaattkset ja laskettu
talouden tunnuslukuja. Tilinpaatdksistd on myds analysoitu yhdistyksen tuloja ja menoja seka
arvioitu tulevia kustannuserien muutoksia. Kartoitukseen on koottu talouteen vaikuttavia lakeja ja
asetuksia analysoinnin tueksi. Lisaksi on analysoitu yhdistyksen toimintaan vaikuttavien
kustannusten arvioituja muutoksia hyodyntéaen Tilastokeskuksen tietoja.

Paivakotikiinteiston korjausrakentamista saatelee useampi laki ja asetus. Yhdistyksen tulee
palkata rakennusalan ammattilainen asiantuntijaksi jo remontoinnin suunnittelun alusta alkaen,
jolloin viranomaisten vaatimusten toteutuminen varmistetaan koko prosessin ajan.

Rakentamista ohjaa my6s erilaisista arvomaailmoista nousevat asiat, kuten esimerkiksi energian
saastaminen ja tilojen toiminnallisuus. Naiden arvojen toteutuminen tulevaisuuden toiminnassa
tuo séastoja yhdistyksen talouteen ja parantaa henkildston hyvinvointia.

Kartoituksen loppuyhteenveto on tarkoitettu yhdistyksen johtokunnalle tydkaluksi remontoinnin

suunnitteluun, lapiviemiseen ja vieraan padaoman hankintaan, kuten myds yhdistyksen taman
hetken kulurakenteen ja verotuksen optimoimiseksi.
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SURVEY OF A FUTURE RENOVATION PROJECT
OF A DAYCARE ASSOCIATION

The daycare association's board of directors wanted the association's financial situation to be
analyzed before they begin to prepare the renovation of their property. The board needed a
summary of the financial situation to support the decision and an estimate of the amount of loan
that can be received against their own securities. The board also needed preliminary information
on matters affecting the renovation that helps them to implement the contractor’s liability for the
upcoming renovation project.

To study the financial situation, financial statements of the years 2011-2016 were analyzed and
calculated using economic indicators. The income and costs of the association were also
analyzed and future changes in the costs estimated. The summary includes laws and regulations
to support the economic analysis. In addition, the estimated changes in the costs affecting the
association's operations have been analyzed utilizing Statistics Finland’s data.

Renovation of daycare property is governed by several laws and regulations. The association
should hire a construction expert from the very beginning of the planning. That’s how the board
will ensure the implementation of the authorities' requirements throughout the process.

Construction is also guided by a set of different values, such as energy saving and space
functionality. Implementing these values during the preparation for the future will bring savings in
the association's economy and improve staff wellbeing.

The final summary of the summary is intended for the board of the association to be used as a

tool for designing and carrying out the renovation and acquisition of loans, as well as for optimizing
the current cost structure and tax planning of the association.

KEYWORDS:

Association, profitability, self-sufficiency, liquidity, renovating property
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1 JOHDANTO

Opinnaytety6n toimeksiannon antanut paivakotiyhdistys ry on voittoa tavoittelematon
aatteellinen yhdistys, joka yllapitdd paivakotia Turussa. Paivakotiyhdistys tyollistaa 11

henkil6a ja sen hallinnosta vastaa johtokunta yhteistytssa paivakodinjohtajan kanssa.

Paivakoti toimii kiinteistossa, joka on valmistunut vuonna 1978. Yhdistys on ostanut pai-
vakotikiinteistéon vuonna 2008 Turun kaupungilta ja kiinteistokaupan yhteydessa vuok-
rannut kaupungilta tontin, jolla kiinteisto sijaitsee. Paivakotikiinteistd on lahes alkuperai-
sessd kunnossa, mitaan suuria korjauksia siella ei ole tehty. Nyt on tarkoitus aloittaa

jarjestelmallinen remontointi yhdistyksen varallisuustilannetta mukaillen.

Remontointisuunnitelmat vaativat yhdistyksen taloudellisen tilanteen kartoituksen. Kar-
toitukseen sisaltyy arvion yhdistyksen tulevasta talouden kehityksesté sek& remontointiin

liittyvien lakien ja maaraysten selvityksen seka arvion rakennuksen nykykunnosta.

Yhdistyksen taloudellisen tilanteen kartoittamiseksi hyddynnetdan vuosien 2011-2016
tilinpaatoksia. Niista saatavien tunnuslukujen avulla kartoitetaan yhdistyksen remontoin-
tiin kaytettavissa oleva tulo, seké kartoitetaan ulkopuolisen pddoman tarve. Vuosien
2011-2016 paivahoidossa olleiden lasten maaraa kaytetdéan muodostamaan arvio tule-
vasta hoitopaikkojen tayttdasteesta. Tilastokeskuksen ennusteiden mukaan arvioidaan
henkilostémenojen kasvua, kiinteistoon kohdistuvien kustannusten muutoksia, seka

muutoksia Turun vaesto- ja tyéllisyystilanteessa.

Voittoa tavoittelemattoman paivékotiyhdistyksen toimintaan ei voida soveltaa kaikkia yk-
sityisen yrityksen tilipdatoksen tulkintaan kaytettavissé olevia tunnuslukuja. Tassa opin-
naytetydssa pyritaan loytdmaan ne tilinpaatoksen tunnusluvut, joiden tarkastelun perus-
teella yhdistyksen johtokunta saa paatoksentekoon riittdvan taloustilannetta koskevan

informaation.

Yhdistystoimintaa ja yhdistyksen toimintaa paivahoidon tuottajana ohjaavat monet lait,
asetukset seka méaaraykset ja naiden toteuttamista valvovat viranomaiset. Yhdistyksen
tulee Yhdistys- ja Varhaiskasvatuslain liséksi huomioida mm. rakennusten rakentamista

ja korjaamista saatelevat maaraykset ja asetukset.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu



Opinnaytetydn tavoitteena on antaa yhdistyksen johtokunnan kayttéon (yhteenvedon
muodossa) tarkasteltavien vuosien 2011-2016 tilinpaatoksista ne tunnusluvut, joilla voi-
daan remontoinnin kustannuksia tulevaisuudessa kattaa, seka arvio lyhennykseen kay-

tettavissa olevasta euromaarasta.

Tulevaisuuden arvioimisen osalta yhdistyksen tarve opinnaytetydn sisaltoon on kaksi-
osainen. Ensimmaéinen on toiminnan kustannuserien tulevien muutosten arvioiminen la-
hitulevaisuudessa ja toinen on lilketoiminnan kannattavuuden tarkistelu Turun tyéssa-

kayntialueen tunnuslukujen valossa.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu



2 PAIVAKOTIYHDISTYKSEN TILINPAATOKSIEN
TULKINTA

Paivakotiyhdistyksen vuosien 2011-2016 tilinpaatoksistd johdettujen tunnuslukujen
kautta pyrintddn osoittamaan, mika on kiinteiston korjausvelan kattamiseksi kaytetta-
vissa oleva euromdaarainen arvio tulevien vuosien tuloista. Paivakotiyhdistyksen toimin-
taan ja tilinpaattkseen lakien ja sdaddsten muodossa talouteen vaikuttavia asioita huo-

mioidaan tilinpaatdksen tulkinnan yhteydessa.

Paivakotiyhdistyksen lakisdateisen kirjanpidon ja muun yhdistyksen toimintaan tarvitta-

van taloushallinnon hoitaa Kirjanpitotoimisto Taina Niemela Oy.

Yhdistyksen tulevaa taloudellista kehitysté pyritd&n arvioimaan sen omien tunnuslukujen
kautta, seka myds peilaamaan naitd Tilastokeskuksen julkaisemiin taloudellista tilan-
netta kuvaaviin tietoihin. Tilastokeskuksen tiedosta on todettavissa, etta Turun vakiluku
ja tyopaikkojen maara on kasvanut ja molempien kasvun ennustetaan jatkuvan myoés

tulevaisuudessa.

2.1 Paivakotiyhdistyksen toimintaan liittyvaa taustatietoa

Paivakotiyhdistyksen pé&aasiallinen tulo muodostuu hoitomaksuista. Perheet valitsevat
kunnan myontamalla palvelusetelilla lapselleen hoitopaikan yksityisesta tai kunnallisesta
paivakodista. Jos kunnalla ei ole kayttssa palvelusetelia, niin kunnassa asuva perhe saa

ostositoumuksella hankkia hoitopaikan esimerkiksi tyonsa lahelta.

Paivakotiyhdistyksen suurin kulueré on henkilostokulut. Paivahoidon henkilokunnan kou-
lutusta sadadelldan Varhaiskasvatuslaissa sek& henkilokunnan mitoitusta Valtioneuvos-
ton asetuksella lasten paivahoidosta. Valtioneuvoston asetuksessa lasten paivahoidosta
maaritetdan minimi hoitajasuhdeluku alle ja yli kolme vuotiaiden lasten paivahoitoryh-
miin. (Finlex.fi, 2017a.) Varhaiskasvatuslain muutoksesta elokuusta 2016 alkaen hama
suhdeluvut ovat olleet alle kolmevuotiaiden ryhmassa 1:4 ja yli kolmevuotiaiden ryh-
massa 1:8. (Finlex.fi, 2017d.) Tama mitoitus vakioi yhdistyksen henkilokunnan maaran

ja henkildstokulut suoraan hoidettavien lasten maaraan.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu
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Elinkeinotoimintaan viittaa muun muassa se, jos toiminnan kulut katetaan myymalla tuot-
teita ja palveluita samaan tapaan, kuin samoilla markkinoilla toimivat elinkeinotoimintaa
harjoittavat yritykset. Nain tulkitaan etenkin, jos tuotteet ja palvelut ovat samanlaisia.
Elinkeinotoiminnasta voi kertoa myds se, etta yhdistykselld tai saatiolla on padasiassa
palkattua henkilokuntaa. Painvastaiset seikat taas puhuvat sen puolesta, ettei toiminta

ole elinkeinotoimintaa. (vero.fi, 2017.)

Taman verottajan ohjeen mukaisesti paivakotiyhdistys toimii yksityisesti kilpailluilla mark-
kinoilla ja yhdistyksella on palkattua vakinaista henkilokuntaa. Paivakotiyhdistys toimii

siis elinkeinon harjoittajana ja on verovelvollinen.

2.2 Vuosien 2011-2016 tilinpaatoksien yhteenveto

Paivakotiyhdistys on tilikausina 2015 ja 2016, saavuttanut hyvan tilikausien ylijaaman,
kuten taulukosta 1 on havaittavissa. Tahan on vaikuttanut ostettujen paivahoitopaikkojen
hyva kayttdaste, joka on ollut Iahes 100 % elokuusta toukokuulle ja kesékuukausinakin

hoitomaksutuloista laskettava kayttbaste on ollut l[&ahes 80 %.

Vuosina 2011-2016 on kaytetty varoja kiinteiston kunnostukseen silta osin, kuin on ollut
pakottava tarve. Naita tilanteita on ollut mm. ilmastointikoneen rikkoutuminen tai varas-
ton katon rannien rikkoutuminen. Naista tehdyista kunnostuksista on kerrottu tarkemmin

taman opinnaytetydn luvussa 3.

Paasaantoisesti tulot ja menot on jo budjetointi vaiheessa suunniteltu vastaamaan pai-
vahoitotoiminnan tarpeita. Jos inventaarion aikana on todettu kalusteiden olevan uusi-
misen tarpeessa, niin on budjetoitu varoja uusien sisa- tai ulkokayttéon tarkoitettujen
kalusteiden hankintaan. Samoin on budjetoitu hankittavaksi mm. tietokoneita sek& uusia

leluja tai kirjoja hoitotyon helpottamiseksi.

Vuoden 2016 palkanmaksun yhteydessa jaettiin henkildkunnalle joulubonus. Johtokunta
totesi henkilokunnan olleen sitoutuneesti mukana toiminnan kehittdmisessa, joka on

osaltaan vaikuttanut tilikauden positiivisen ylijadman syntymiseen.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu
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Taulukko 1. Vuosien 2011-2016 tilinpaatésten yhteenveto

VARSINAINEN TOIMINTA 2011 2012 2013 2014 2015 2016
TUOTOT

HOITOMAKSUT 454 293,70 482 004,67 47924838 46557724 46949834 490 44037
MUUT VARS. TOIM. TUOTOT 2 321,58 311843 354713 2116,28 3 613,33 249196
TUOTOT 456 615,268 48512310 482 795,51 467 693,52 473 111.67 492 932,33
KULUT

PALKAT JA PALKKIOT -297 019,36 -306 014,44 -297 660,47 -295 220,03 -27¥8 388,77 -292 211,93
MUUT HENKILOSTOKULUT 220396  -77500,00 -78569712 -f985322 /517534 -69931.78
VUOKRAT -2 148,64 -2 210,32 -2 262,30 -2 298,60 -2 309,47 -2 304,64
RUDKAILUKULUT -36 296,75 -34 13754 -3320558 3071223 -24 38798  -31 94558
LEIKKI- JA ASKARTELUKULUT -2 679,87 -3 365,00 -1 663,23 -1746,33 -2 747 54 -1080.11
MUUT KULUT -39 03978 5027869 -BE41543 5131202 B3 88588 -68 917.75
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT -1 916,63 -1188.19 -193,66 -807,25 -331.41 42,64
POISTOT -7 244 04 -6 640,70 -9 021,75 -8 599,76 -8 238,75 -7 925,26
KULUT 458 549,03 -481334.86 47920954 470064944 45546514 474 359.69
TILIKAUDEN TULOS -1933,75 3 788,22 3 585,97 -2955,92 17 646,53 18572,64

Paivakotiyhdistys on perustettu voittoa tavoittelemattomaksi aatteelliseksi yhdistykseksi.
Yhdistys maksaa veroa silta osin, kun sen toiminta luokitellaan elinkeinon harjoitta-
miseksi ja tilikausi on tuottanut positiivisen ylijgaman. (vero.fi, 2017.) Tasta ylijadmasta
vahennetaan negatiivisten vuosien alijagmat viimeisen 10 vuoden ajalta. Yhdistys on

vuosien 2011-2016 valilla maksanut tuloveroa vuonna 2016, kuten taulukosta 2 ilmenee.

Taulukko 2. Yhdistyksen maksamat verot vuosina 2011-2016

2011 2012 2013 2014 2015 2016
MUUT KULUT
9800 Valittomat verot -3698,10
9801 Veronpalautukset/jaannosvero 8,94
MUUT KULUT - kiinteiston kulut 0,00 8,94 0,00 0,00 0,00 -3 698,10
KULUT 410 348,58 -423 21836 -413278,70 -409 93041 -383 009,10 -401172,14
Verot %-osuus kuluista 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,9 %

2.2.1 Tuotot vuosina 2011-2016

Paivakotiyhdistyksen paaasialliset tuotot saadaan paivakodin myydyista hoitopaikoista.
Yhdistys on mukana Turun kaupungin myéntaman palvelusetelin tuottajapaivakotina

(Turku.fi). Turkulaisten paivakoti-ikaisten lasten vanhemmat voivat valita Turun Kaupun-

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu
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gin hyvaksymien palvelusetelituottajina toimivien paivakotien listalta haluamansa paiva-
hoitopaikan. Lisatietoja varhaiskasvatuksen ostopalvelu ja palvelusetelijarjestelmasta on
kerrottu viiden kaupungin yllapitamasta nettipalvelusta http://www.parastapalve-

lua.fi/etusivul/.

Lahes kaikki paivakotiyhdistyksen hoitopaikoista on ostettu Turun kaupungin palvelu-
setelilld, toisin sanoen Turun kaupunki on paivakodin suurin asiakas. Paivakotiyhdistyk-
sella on ollut satunnaisesti ostopalvelusopimuksia l&hikuntien kanssa. Jos lahikunta ei
ole mukana palvelusetelijarjestelmassa, niin hoidettavan lapsen kotikuntaa laskutetaan

ostopalvelusopimuksen mukaan.

Taulukko 3. Paivakotiyhdistyksen tulot vuosina 2011-2016

VARSINAINEN TOIMINTA 2011 2012 2013 2014

TUOTOT

HOITOMAKSUT 454 29370 482 004,67 47924838 46557724 4 490 440,37
MUUT VARS. TOIM. TUOTOT 2 321,58 311843 354713 2 116.28ﬁ 2 491,96
TUOTOT 456 615,28 48512310 48279551 467 693,52: 492 932,33
Hoitomaksut %-osuus tuotoista 99,5% 99,4% 99,3% 99,5% 99,2% 99,5%

Muita pienempia tuottoja paivakotiyhdistys on saanut opiskelijoiden ohjauspalkkioista
seka henkilokunnalta perittavasta laitosruokailumaksusta. Naiden osuus on ollut reilusti
alle yhden prosentin paivakotiyhdistyksen tuloista, kuten taulukosta 3 ilmenee.

Kuukausilaskutus 2011-2016
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Kuvio 1. Paivakotiyhdistyksen kuukausilaskutus 2011-2016
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Kuvio 1 havainnollistaa, ettd paivakotiyhdistyksen euromaaraisessa kuukausilaskutuk-
sessa on huomattavissa selkeé laskeva trendi kesan laskutuksen kohdalla. Vuosittain
kesan alussa jaa seuraavana syksyna esiopetukseen siirtyvia lapsia pois paivahoidosta.
Toisinaan esiopetukseen siirtyvan lapsen pienempia sisaruksia siirtyy tulevan eskarilai-
sen kanssa samaan tai esikouluopetuksen laheiseen paivakotiin. Taman vuoksi hoito-
paikkojen kayttbaste laskee kesdheindkuussa ennen elokuun uusien hoitosopimusten

alkua.

Toinen kuukausilaskutukseen vaikuttava asia on vanhempien vuosilomien ketjuttaminen
kesan aikana. Jos lapsi ei ole yhtédan paivaa hoidossa kesa- eika heindkuun aikana, niin
lapsen hoitomaksu toteutuu kuukausittain ainoastaan 50 % suuruisena, joka osaltaan

pienentda paivakodin tuloja kesédkautena.

Heindkuussa vain osa lapsista tarvitsee hoitopaikan. Yhdistys tekee kesapaivystyksen
nimella kulkevaa yhteistydta useamman yksityisen palvelutuottajan kanssa. Yhdesséa so-
vitaan mika paivakoti pidetaan heindkuussa avoinna ja sinne keskitetaén toiminta kai-
kista muista paivakodeista. Jokaisesta paivystykseen osallistuvasta paivakodista lapset
ja henkilokunta kootaan paivystavaan paivakotiin. Nain toimien suurin osa henkildkun-
nasta saa olla lomalla heindkuussa, seka kiinni olevien kiinteistdjen kohdalla mahdollis-

tetaan saastbjen syntyminen mm. veden- ja sdhkodnkulutuksessa.

2.2.2 Kulut vuosina 2011-2016

Paivakotiyhdistyksen suurin kuluerd on henkildkunnan palkkamenot seké niihin liittyvat
lakisdéateiset maksut ja tydterveyshuollon kulut. NAm& muodostavat noin 76 % — 81 %
osuuden paivakotiyhdistyksen kokonaiskuluista vuosina 2010-2016, kuten taulukosta 4

iimenee.

Paivakoti tarjosi vuorohoitoa vuoden 2013 kevaéaseen asti, jolloin henkildstokuluissa na-
kyy henkilékunnan kahdessa vuorossa tydskentelystd maksetut aamu- ja iltalisat. Talla
hetkella paivakodissa tytskennellddn yhdessa vuorossa, eikd epadmukavan tybajan lisat

endé vaikuta palkkakustannuksia lisaavasti.
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Taulukko 4. Paivakotiyhdistyksen menot vuosina 2010-2016

VARSINAINEN TOIMINTA 2011 2012 2013 2014 2015 2016
KULUT

PALKAT JA PALKKIOT -297 019,36 -306 014,44 -297 660,47 -295 220,03 -278 388,77 -292 211,93
MUUT HENKILOSTOKULUT 7220396 77 500,00 -7859712 7995322 -f517534 6993178
VUOKRAT -2 148,64 -2 210,32 -2 262,30 -2 298,60 -2 309,47 -2 304,64
RUDKAILUKULUT -36 296,75  -3413754 3320558 3071223 24 387,98 -31 94558
LEIKKI- JA ASKARTELUKULUT -2 79,87 -3 365,00 -1563,23 -1746,33 -2 747 54 -1 080,11
MUUT KULUT -39 039,78 -R0 27869 -AG41543 5131202 -63 88588 -G8 91774
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT -1 916,63 -1 188,19 -493 66 -B07 .25 -331.41 -42 64
POISTOT -7 244 04 -6 640,70 -9 021,75 -8 599,76 -8 238,75 -7 925 26
KULUT -458 5649 03 -481 33488 47920954 47064944 45546514 -474 35969
Henkildstdkulut %-osuus kuluist 80,5 % 9.7 % 78,5 % 79,7 % 77,6 % 76,3 %
Muut kulut %-osuus kuluista 8,5 % 10,4 % 11,8 % 10,9 % 14,0 % 14,5 %
Ruokailukulut %-osuus kuluista 7.9 % 7.1 % 6,9 % 6.5 % 54 % 6,7 %
TILIKAUDEN TULOS -1933,75 3 788,22 3 585,97 -2955,92 17 646,53 18 572,64

Aiemmin paivakotiyhdistyksella oli palkattuna kolme vakinaista kokopaivaista laitoshuol-
tajaa. Viime vuosien sisalla tapahtuneiden laitoshuoltajien elakoitymisten jalkeen on paa-
tetty laitoshuolloin tydsta ulkoistaa siivouksen osuus. Siivouspalvelu ostetaan nyt Sii-

vouspalvelu Kota Oy:lta.

Yhdistyksella on talla hetkella palveluksessa yksi kokopéivainen laitoshuoltaja, joka huo-
lehtii ruokahuollosta, seka toimii tarvittaessa apuna lapsiryhmisséa. Henkilokunnan muut-
tunut rakenne on vaikuttanut palkka- seka puhtaanapitokuluihin. Taulukon 5 osoitta-
missa palkkakustannuksissa on selkeda laskua vuonna 2013 ja sen jalkeen. Taméa kus-
tannusten lasku muodostuu selkeasti kolmesta osa-alueesta. Naitd ovat laitoshuollon
henkilokunnan maaran pieneneminen, aukioloaikojen muutoksen tuoma palkanlisien va-
henemisesta seka hoitohenkilokunnan elakoéitymiset. Tilalle palkatut henkilot eivat viela

saa samoja vuosisidonnaisia palkanlisia, joita elakoityvalla henkildkunnalla on ollut.

Siivouksen ulkoistuksen jalkeen yhdistyksen vakinaiselle laitoshuoltajalle jai laitoshuol-
lon tehtavista ruokapalvelun osuus. Tastéa johtuen laitoshuollon kulujen osalta vain puh-
taanapitokulut ovat erikseen todennettavissa. Puhtaanapitokulut heittelevat epaloogi-
sesti vuosien 2012 ja 2014 valilla, koska siivouspalvelua on hankittu vain elékdityvien
laitoshuoltajien poissaolojen tai lomien ajaksi. Taulukon 5 puhtaanapitokuluista on nah-
tavissa palveluntuottajan laskutus, joka on vakiintunut hieman yli 4 prosenttiin paivéako-

tiyhdistyksen kokonaismenoista.
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Taulukko 5. Palkka- ja puhtaanapitokulujen muodostuminen 2010-2016

VARSINAINEN TOIMINTA 2011 2012 2013 2014 2015 2016
KULUT
6000 Palkat, vakituinen hldkunta -289 472,22 -316 834,73 -314289,22 -310571,83 -298268,56 -290585,84

6535 Puhtaanapitokulut -1 451,40 -10909,52 -8 649,47 -17 768,46 -19 866,16
KULUT 442 199,95 454 573,80 -461 281,62 454 517,14 43509581 -453 720,74
Palkkakulut %-osuus kuluista 65,5 % 69,7 % 68,1 % 68,3 % 68,6 % 64,0 %
Puhtaanapitokulut %-osuus kuluista 0,0 % 0,3 % 2.4 % 1,9 % 41 % 4.4 %

Henkilostokulujen jalkeen suurin kuluerd on muut kulut, johon sisaltyy paasaantoisesti
kiinteiston yllapidosta aiheutuvia kuluja. TAhan kulurakenteeseen palataan tdméan opin-

naytetyon luvussa 3.

Paivakotitoiminnan kolmanneksi suurin kuluerd on ruokailukulut. Yhdistys ostaa hoito-
paivien aikana tarvittavat ruuat ja ruuanvalmistustarvikkeet Arkea Oy:lt4, jolla on valmis-
tuskeittio paivakotikiinteistdn laheisyydessa sijaitsevan Turun Kaupungin sairaalan ti-
loissa. Ruokakulut sisaltavat myos kuljetuskulut asiakkaan tiloihin asti. Sama toimittaja
toimittaa myds henkilékunnan ruuan, josta henkildkunta maksaa sovitun euromaaran ja

tama tulo nakyy laitosruokailutuottoina tilinpaatoksen tulopuolella.

2.2.3 Verot vuosina 2011-2016

Elinkeinotulon veroprosentti on 20 % ja taman veron yhdistys maksaa tilikauden ylijaa-
masta. Verottaja huomioi ensin takautuvasti viimeisen 10 vuoden aikana kertyneet ali-
jaamat, jotka vahennetaan aiempien tilikausien ylijadmasta. Jos yhdistyksellda on taman

vahennyksen jalkeen vield ylijadmaa, siitd maksetaan 20 % vero. (Vero.fi, 2017.)

Yhdistyksen tilinpdatoksesta kay ilmi, ettd yhdistyksella on ollut verotettavaa tilikauden
ylijddmaa vain vuonna 2016. Yhdistyksella on ollut aiempien vuosien tilinpaatosten ali-
jaamaa 21 444,88 € vuoteen 2015 asti ja naita alijaamia verottaja on huomioinut véhen-
nyksina viela vuoden 2015 tuloksesta. Taulukosta 2 (sivu 12) on luettavissa, etta vuonna
2016 yhdistys maksoi elinkeinon harjoittamisesta veroja 3 698,10 € vuoden 2016 tilikau-

den ylijaamasta.
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Tilinpaatoksen puolivuosikatsauksen yhteydessa elosyyskuussa, paivakotiyhdistyksen
johtokunnan tulee tarkastella jaljella olevan tilikauden tulosta ja paattaa tuloksen suun-
nan mukaisista toimista. Tilikauden mahdollinen ylijadma pitaa pyrkia kayttamaan yhdis-
tyksen toimintaan jo kuluvan tilikauden aikana, toisaalta mahdollinen alijadma pitdd huo-

mioida kulujen minimointina kuluvan tilikauden aikana.

Kuluvan tilikauden tuloksen saavuttaessa nollaa, yhdistyksen johtokunta saavuttaa voit-

toa tavoittelemattoman yhdistyksen toiminta-ajatuksen. (Finlex.fi, 2018.)

2.2.4 Yhdistyksen pitkaaikainen vieras paaoma

Paivakotiyhdistys osti Turun kaupungilta vuonna 2008 Kiinteistdn, jossa siihen asti oli
ollut kaupungin vuokralaisena. Kauppasumman oli 150 000€ ja kiinteiston ostoa varten
yhdistys oli sdastanyt 50 000 € omarahoitusosuuden. Vuoden 2017 lopulla tdmén vie-
raan padoman maara on 13 600 € ja lyhennys tapahtuu 900 €/kk tasaerissa. Taulukosta

6 ilmenee vieraan padoman lyhentyminen vertailun tilikausien aikana.

Taulukko 6. Pitkdaikaisen vieraan pddoman méaara vuosina 2011-2016

VIERAS PAAOMA 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Pitkaaikainen
2530 Laina TOP 67 600 56 800 46 000 35200 24 400 13 600

Lyhytaikainen
2719 Pitk&aikaist. lainojen la-eréat 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800

TOP laina yhteensé& 78 400 67 600 56 800 46 000 35200 24 400

Taulukko 7. Vieraan paaoman lyhentyminen vuosina 2014-2019

VIERAS PAAOMA 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Pitkaaikainen
2530 Laina TOP 35200 24 400 13 600 2800

Lyhytaikainen
2719 Pitkaaikaist. lainojen |a-erat 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 2800

TOP laina yhteensa 46 000 35 200 24 400 13 600 10800 2800
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Taulukosta 7 ilmenee, kuinka yhdistyksen vieras padoma lyhenee vuoteen 2019 asti.
Turun Osuuspankista otetun lainan lainaehdot sekd korkomarginaali ovat erittdin edulli-
set, joten uuden lainan kilpailuttaminen kannattaa aloittaa heiltd. Samalla paivékotikiin-
teistbn vakuusarvo kannattaa arvioittaa uudelleen, koska nykyinen vakuusarvo ei ole

sama kuin vuonna 2008. Yhdistyksella ei ole muuta pitkaaikaista vierasta padomaa.

2.3 Tilinpaatoksen tunnusluvut

Tilinpaatoksen ja siita laskettavien tunnuslukujen avulla arvioidaan esimerkiksi yrityksen
riskid joutua konkurssiin. Arviolla on merkitystéa esimerkiksi yrityksen luottokelpoisuuden,
sijoituskelpoisuuden ja yhteistydkumppaniksi sopivuuden yhteydessa. (Leppiniemi &
Kyykkanen 2015, 190.)

Voittoa tavoittelemattoman yhdistyksen tilinpaatostéa ei voi arvioida suoraan markkinape-
rusteisten tunnuslukujen kanssa, koska niita kaytetaan yksityisten yritysten taloudellisen
kannattavuuden tavoittelun kuvaamiseen. Tavoitteena on tuoda yhdistyksen kaytté6n ne
talouden tunnusluvut, joiden avulla se voi paatella optimaalisen rahoituksen jarjestymi-
sen kiinteistdon remontointiin tulevina vuosina. Oman ja ulkopuolisen rahoituksen lisaksi
on varmistettava, ettd yhdistys sailyttdd olemassa olevan taloudellisen toimintakykynsa

hyvana.

Aatteelliset yhteisot ja saatiot saavat harjoittaa taloudellista toimintaa, kuhan toiminnan
luonne ei muutu paaasiallisesti taloudelliseksi, eika toiminnalla pyritd hankkimaan niihin

osallisille voittoa tai valitonta taloudellista ansiota (Viinikainen & Perala 2016, 12).

Tunnuslukuja kaytetaan taloudellisen toimintakyvyn arviointiin vaikuttavien osatekijoiden
kuvaamisessa ja analysoimisessa (Kaisalahti, Leppiniemi & Leppiniemi 2017, 155). Voit-
toa tavoittelemattoman yhdistyksen osalta kannattavuus, omavaraisuus ja maksuval-

mius ovat tarkeita tunnuslukuja haettaessa ulkopuolista pitk&aikaista rahoitusta.

2.3.1 Kannattavuus

"Yrityksen tulos on kannattavuuden absoluuttinen mittari” (Kaisalahti, Leppiniemi & Lep-
piniemi 2017,168). Tama ei kuitenkaan pade voittoa tavoittelemattoman yhdistyksen toi-

mintaan. Lainoittajalle on kuitenkin tarkeaa tietaa, etté toiminta on kannattavaa. Yhdistys

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu



18

on kannattava silloin, kun tulot kattavat kaikki toiminnan kulut ja silla on kulujen jalkeen

maksuvalmiutta hoitaa my6s lainan lyhennykset.

Taulukko 8. Yhdistyksen tilikausien 2011-2016 tulos

VARSINAINEN TOIMINTA 2011 2012 2013 2014 2015 2016

TUOTOT 456 615,28 485 123,10 482 795,51 467 693,52 473 111,67 492 932,33
KULUT -458 549,03 -481 334,88 -479 209,54 -470 649,44 -455 465,14 -474 359,69
TILIKAUDEN TULOS -1933,75 3788,22 358597 -2955,92 17646,53 18572,64

Yhdistyksen toiminnan kannattavuutta kuvaa parhaiten taulukosta 8 luettavissa olevat
tilikausien tulokset. Vuodet 2015 ja 2016 ovat olleet positiivisia maksettujen verojen jal-
keenkin. Vuosien 2011 ja 2014 tappiot eivat ole toiminnan tuottoihin nahden mitenkaan
merkittavia. Alijddmat ovat syntyneet |ahinn& paivahoitotoimintaan tai kiinteiston yllapi-

toon tehtyjen hankintojen vuoksi.

2.3.2 Vakavaraisuus ja omavaraisuus

Yrityksen rahoitusriskid mitataan yleisesti pAdomarakenteella ja vakavaraisuutena. Mit&
vallitsevampi vieras paaoma on yrityksen rahoitusrakenteessa, sit& pienempi on sen va-
kavaraisuus. (Leppiniemi & Kyykk&nen 2015, 175.)

Vakavaraisuuden perusmittari on omavaraisuusaste eli oman paaoman ja koko paa-
oman vélinen suhde prosentteina ilmaistuna (Leppiniemi & Kyykk&nen 2015, 175).
Kaava 1 nayttaa, kuinka omavaraisuusaste lasketaan ja omavaraisuusasteen sanalliset
ohjearvot on esitetty taulukossa 9.

Oma paaoma

Omavaraisuusaste (%) = m x 100 %

Kaava 1. Omavaraisuusasteen (%) laskentakaava (Leppiniemi & Kyykké&nen 2015, 175).
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Taulukko 9. Omavaraisuusasteen sanallisia ohjearvoja (Leppiniemi & Kyykkanen 2015,

175).
Omavaraisuusaste |Arviointi
yli 40% hyva
20-40 % tyydyttava
alle 20% heikko

Omavaisuusastelle esitetdaan vain suuntaa antavia ohjearvoja. Tassakin lopullinen arvi-

ointi on kuitenkin yrityskohtaista, toimintaan liittyvat riskit ja tulokehityksen vakaus vai-

kuttavat merkittavasti arvioon. (Leppiniemi & Kyykkénen 2015, 175.)

Taulukko 10. Yhdistyksen omavaraisuusaste (%) vuosina 2011-2016

2011 2012 2013 2014 2015 2016

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Omakatteiset rahastot

2040 Yhdistyspaaoma 42576 42576 42576 42576 42576 42576

2080 Voitto/tappio aik.vuosilta 48 956 47022 50811 54 397 51441 69 087

2090 Tilikauden voitto/tappio -1934 3788 3586 -2956 17647 18573
OMA PAAOMA YHTEENSA 89 599 93 387 96 973 94017 111663 130236
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen

2530 Laina TOP 67 600 56 800 46 000 35 200 24 400 13 600
Lyhytaikainen

2719 Pitkaaikaist. Lainojen la-era 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 150095 148934 131002 113779 99073 92843
VASTATTAVAA YHTEENSA 199051 195956 181813 168175 150513 161931
Omavaraisuusaste (%) 450% 47,7% 533% 559% 742% 80,4%

Taulukossa 10 on laskettu yhdistyksen omavaraisuusaste vuosina 2011-2016. Oma

paaoma on yhdistyksen taseen oma paaoma ja koko padoma on yhdistyksen tilinp&aa-

toksen taseen vastattavaa yhteensa, eli taseen loppusumma. Yhdistyksen omavarai-

suusaste nousee, koska vieraan padoman maara pienenee voimakkaasti.

Yhdistyksen tulokehitys on ollut vakaa ja tehdyt palvelujen ulkoistukset parantavat tulo-

kehitysta edelleen, joten tilinpaatoksen lukujen valossa yhdistyksen omavaraisuutta voi

arvioida hyvaksi.
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2.3.3 Maksuvalmius

Maksuvalmiudessa on kysymys myds siita, kykeneeko yritys selviytymaan jatkuvasti
maksuvelvoitteistaan. Tavanomaisimmat maksuvalmiuden tunnusluvut ovat quick ratio

ja curret ratio. (Leppiniemi & Kyykkanen 2015, 177.)

Kirjanpitolain 4 luvun 4 8§ sanotaan, ettd rahoitusomaisuus on kokonaisuus, johon laske-
taan rahat, saamiset seka tilapaisesti muussa muodossa olevat rahoitusvarat (Finlex.fi,
2017b.)

Rahoitusomaisuus

Quick ratio = — - — x 100 %
Lyhytaikainen vieras pddoma

Kaava 2. Maksuvalmiutta kuvaavan Quick ration laskentakaava (Kaisalahti, Leppiniemi
& Leppiniemi 2017, 183).

Taulukko 11. Quick ration luvun sanallisia ohjearvoja (Kaisalahti, Leppiniemi & Leppi-
niemi 2017, 183).

Quick ratio Arviointi
ylil hyva

0,5-1 tyydyttava
alle 0,5 heikko

Taulukko 12. Yhdistyksen Quick ratio luvut vuosina 2011-2016

2011 2012 2013 2014 2015 2016
OMA PAAOMA YHTEENSA 89599 93 387 96 973 94017 111663 130236
VIERAS PAAOMA
Pitkdaaikainen yhteenséa 67 600 56 800 46 000 35200 24 400 13 600
Lyhytaikainen yhteensa 82495 92 134 85002 78 579 74 673 79243
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 150 095 148934 131002 113779 99 073 92843
Quick ratio 1,09 1,01 1,14 1,20 1,50 1,64

Quick ratio luku edustaa kuluneen tilikauden paattymispaivan tilannetta (Leppiniemi &
Kyykkanen 2015, 177). Taulukosta 12 on luettavissa, ettd paivakotiyhdistyksen Quick

Ratio luvut vuosilta 2011-2016 ovat olleet 1,01 ja 1,64 valilla. Taulukon 11 sanalliset
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arviot ndille luvuille on hyva, joten sanallisesti arvioiden pdaivéakodin maksuvalmius on

hyva koko tarkastelussa olleen kuuden vuoden ajanjakson ajan.

Tilinp&datoksessa maksuvalmiutta edustaa taseen erista pankki ja pankkisaamiset, rahoi-
tusarvopaperit ja vaihto-omaisuus ja osa maksuvalmiudesta tehd&én valillisesta paatte-
lysta. Paattelyssa tarkastellaan yhtion tai yhdistyksen vakuuskelpoista varallisuutta seka
mahdollisesti saatavaa rahoituksellista joustoa. (Kaisalahti, Leppiniemi & Leppiniemi
2017, 183.) Yhdistyksen Rahat ja pankkisaatavat ovat joka vuosi tilikausien lopussa ol-

leet positiivisia, joten maksuvalmius on ollut hyva, kuten taulukosta 13 on luettavissa.

Taulukko 13. Taseen Rahat ja pankkisaamiset tilikausina 2011-2016

TASE VASTAAVAA 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Rahat ja pankkisaamiset

1900 Kassa -301,50 256,20 52,90 160,00 -1,50 139,90
1913 TOP 554240-21001 21091,91 59604,33 44498,11 34758,02 47514,63 60 489,78
yhteensa 20790,41 59 860,53 44551,01 34918,02 47 513,13 60 629,68

Yhdistyksella on 10 000 euron tililuotto. Tililuotto on varautumista tilanteeseen, jossa asi-
akkaalta tuleva suoritus ei ole saapunut yhdistyksen tilille. Yhdistyksen on aina voitava

hoitaa omat maksuvelvoitteet puuttuvista suorituksista huolimatta.

Tilinpaatoksen yhteenveto ja vertailu Tilastokeskuk sen tietoihin

Tilinpaatostiedoilla on merkitysta, kun maaritetaan yrityksen arvo. Lahtdkohtaisesti yri-
tyksen arvo on sen tulevissa tuloissa seka saavutetussa ja saavutettavissa olevassa va-
rallisuudessa. Kumpikaan naista ei suoraan nay tilinpaatoksesta, mutta molemmissa
tehtavien johtopaatosten pohjana tilinpaatoksella on merkitysta. (Leppiniemi & Kyykka-
nen 2015, 191))

Paivakotiyhdistyksen tilipaatoksista johdetut tunnusluvut kertovat, etté yhdistys on kan-
nattava ja yhdistyksella on hyva maksuvalmius. Yhdistyksen kaksi viimeista tilikautta
ovat olleet reilusti ylijaamaisia. Yhdistyksen tulee jatkossa kayttaé varoja sen toimintaan
tai remontoitiin tilikauden positiivisen tuloksen verran jo tilikauden aikana. Talléin toimi-

taan voittoa tavoittelemattoman yhdistyksen toiminta-ajatuksen mukaan.
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Mahdollinen tilikauden aikana tapahtuva taantuma olisi havaittavissa myos tilinpaatok-
sen puolivuosikatsauksen yhteydessa, jolloin yhdistyksen johtokunta reagoi siihen jo tili-

kauden aikana.

Kun pyritddn arviomaan yrityksen tulevia tuottomahdollisuuksia ja suunnittelulaskelmien
realistisuutta, lahtokohdaksi selvitetdan yrityksen tdhénastinen tuloskehitys (Leppiniemi
& Kyykkénen 2015, 191).

Yhdistyksen tuloskehitys on ollut hyva, tdma nakyy ylijgamaisina tilikausina. Yhdistyksen
tekema siivouspalvelujen ulkoistuspaétts tuo sdéstoja henkilostomenoissa, mutta nakyy

toisaalla tilinpaatdksessa palveluntuottajalle maksettavina menoina.

Yhdistyksen toiminnan tunnuslukuja ja niiden vertai lu Tilastokeskuksen tietoihin

Suomen valtakunnallisesti tehdyt maltilliset palkkaratkaisut ovat hillinneet yhdistyksen
henkilostémenojen kasvua ja taman hetken tydmarkkinoiden ilmapiiri on edelleen maltil-

listen palkkaratkaisujen kannalla.

Tilastokeskuksen kuviosta 2 ilmenee, ettd ansiotasokehitys on ollut kaikilla tytantajasek-
toreilla vuodesta 2014 alkaen erittdin maltillinen. Ansiotasoindeksi ei ole vuosien 2014-
2016 aikana noussut yhta paljon, kuin vertailussa mukana olevien vuosien 2011 — 2013
aikana. (Tilastokeskus.fi, 2018a.)
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001 -- Ansiotasoindeksi ja saanndllisen ansion indeksi tydénantajasektoreittain
114.0 2010=100
1130
112,0
1110
110,0 =
109,0
108.0
107,0
106,0
105,0
1040
103,0
102,0
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Vuosi
= Sektorityhteensd Yksityinen
Lahde: Tilastokeskus
1.-4. vuosineljannes
2011 2012 2013 2014 2015 2016
ATI 2010=100 Kuukausipalkkaiset Sukupuolet yhteensi Sektorit yhteensd 102,8 | 106,0 | 108,4 | 110,0 | 111,7 | 112,7

Yksityinen 102,6 | 105,4| 108,1| 110,0| 112,0| 112,9

Kuvio 2. Ansiotasoindeksi 2010=100 (Tilastokeskus.fi, 2018a).

Hoitopaikkojen osalta on péaivakoti ollut l1&hes taynna vertailussa olevina vuosina. Aino-

astaan kesaisin tassa tapahtuu selked muutos, joka nakyy kuviossa 1 (sivu 13). Tulevaa

hoitopaikkojen tayttdastetta on vaikea arvioida. Turun tyopaikkojen lukumaéaran kasva-

essa vastaavasti tyottomyysaste laskee, kuten Tilastokeskuksen kuviosta 3 on havaitta-

vissa. Taman vuoksi on oletettavaa, etté tydssakayvien aikuisten tarve lasten paivahoi-

dolle on ainakin saman suuruista kuin téhén asti. (Tilastokeskus.fi, 2017b.)

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu



24

100 000
98 000 4
96 000
94 000
92 000
90 000
88 000 4
86 000
84 000
82 000 4
20 000
78 000 4

76 000
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Kuvio 3. Turun tyopaikkojen lukumaara 1987-2016 (Tilastokeskus.fi, 2017b).

Turku on my6s muuttovoittokunta, jonka vékiluku on kasvanut lahes yht&jaksoisesti vuo-

desta 1992 alkaen, kuten kuviosta 4 on luettavissa. (Tilastokeskus.fi, 2017c.)
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Kuvio 4. Turun vakiluku 1987-2016 (Tilastokeskus.fi, 2017c).
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Vaestdéennuste muuttujina Turku, ennuste, alkaen 2016 ja 2030 asti
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Kuvio 5. Turun vaestdéennuste vuoteen 2030 asti (Tilastokeskus.fi, 2018b).

Tilastokeskus my®s ennustaa, ettd Turku on yksi eniten kasvavista kaupunkiseuduista.
Ennusteen mukaan Turun vakiluku kasvaa yli 5 %, eli arviolta 17 000 asukkaalla vuoteen
2030 mennessa. Kuvio 5 Vaesttennusteeseen on valittu Turun seutu, kaikki ikaluokat ja
molemmat sukupuolet. (Tilastokeskus.fi, 2018b.) Koko vaestémaaran kasvusta ei kui-
tenkaan ole suoraan paateltavissd, onko joukossa paivahoitoa tarvitsevien lasten van-
hempia. Kuviossa 6 on ennustettu paivahoitoikéisten lasten méaré Turussa vuoteen
2030 asti. (Tilastokeskus.fi, 2018c.)

Tilastokeskuksen kuvion 6 vaestdennuste Turulle 0-5 vuotiaiden osalta nayttaa, etta pai-

vahoitoa tarvitsevien lasten maara tulisi olemaan melko vakio ainakin vuoteen 2030 asti.
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Vaestdennuste muuttujina Turku, ennuste 0-5 vuotiaat, alkaen 2016 ja 2030 asti
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Kuvio 6. Turun vaestdennuste 0-5 vuotiaiden osalta vuoteen 2030 asti (Tilastokeskus.fi,
2018c).

Yhdistys tarvitsee ulkopuolista pagomaa remontointiin ja siihen ensisijaisena vakuutena
toimii yhdistyksen omistama kiinteistd. Kiinteiston vakuusarvo on ollut hankintavuonna
120 000€ ja yhdistyksella on velkaa kiinteistosta vuoden 2017 lopussa oli noin 13 600€.
Kiinteiston taman hetken todellinen vakuusarvo selviaa pdaomittajan kanssa kaytavissa
lainaneuvotteluissa ja oletettavasti kiinteiston vakuusarvo paranee tehtavien remonttien

myota.

Yleinen maltillinen palkkakehitys on saanut my6s muut kulut pysymaan kohtuullisina,
eika juuri suuria korotuksia ole tullut hankittavien palvelujen hintoihin. Yhdistys on myds
korjannut kiinteistdon ilmastointitekniikkaan niin, ettd on jo havaittavissa kaukolammon

osalta kustannuksissa saastda. Tahan palataan taman opinnaytetyon luvussa 3.

Yhdistyksella on lakisédateisia ja pakollisia kuluja, joista ei ole mahdollista 16ytda saés-
téja. Toiminnan satunnaisista kuluista voi I6ytya mahdollisuuksia karsia kuluja tai siirtdéa
hankintoja myohaisemp&an ajankohtaan. Tilinpaatoksen optimaalisen tarkastelun kautta
yhdistyksen tulee loytaa ne kulut, joihin on mahdollista vaikuttaa pienentavasti. Kuluja
karsien saadaan mahdollisimman suuri rahoitus kiinteistén remontointiin seuraavien

vuosien aikana.
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3 PAIVAKOTIKIINTEISTO

Luvussa 2 on selvitetty paivakotiyhdistyksen taloudellinen tilanne. Opinnaytety6n tassa
luvussa kaydaan lapi alustavasti asioita, joita yhdistyksen taytyy huomioida kiinteiston
remontoinnin suunnittelussa seka remontin aikana. Tuodaan myds esiin muita huomioi-
tavia arvoja korjausrakentamisen osana, kuten mm energiatehokkuus ja tilojen toimin-

nallisuus.

Paivakotikiinteistd on otettu kayttéon vuonna 1978 ja se on rakennettu vastaamaan val-
mistusvuoden tarpeita paivahoitotoiminnalle. Paivakotiyhdistys oli kiinteistossa vuokra-
laisena vuoteen 2008 asti, jolloin Turun kaupunki ilmoitti myyvansa kiinteiston ja antoi
siihen vuokralla olleelle yhdistykselle etuosto-oikeuden. Paivakotiyhdistys osti kiinteistén

150 000 € hintaan ja vuokrasi maa-alan Turun kaupungilta.

Kiinteistda ja sen laitteita on uusittu vain ns. pakon edessa, eli jonkun laitteen tai osan
rikkoutuessa, se on korjattu tai vaihdettu. Yhdistyksella ei ole ollut mitaan selkeda suun-
nitelmallista kiinteistdn huoltotoimintaa tai kiinteiston huoltokirjaa. TAma on puute, joka

pitdd korjata mahdollisimman nopeasti.

Remontoitujen tilojen toimivuutta edesauttaa se, ettd henkildkunta osallistuu hankkee-
seen jo suunnitteluvaiheessa. Liséksi rakennusalan asiantuntijan kayttdminen itse toteu-
tukseen varmistaa ammattimaisen toteutuksen. Turun kaupunki paivahoidon palvelu-
setelin maksajana haluaa my6s antaa lausuntonsa remonttisuunnitelmiin omien virka-

miestensa toimesta.

3.1 Kiinteiston yllapitoon kohdistuvat kulut

Taulukossa 14 nakyy tilinpaatoksen muut kulut. Naita ovat myds kiinteiston tontin vuok-
rakulut seka kiinteistdn yllapidon kulut. Kiinteiston hoitokuluja paasaantdisesti on kirjattu
tilinpaatdksen kolmeen eri tiliin. Naita kuluja ovat kiinteistonhoitoyhtion laskuttama pal-
velusopimuksen kuukausimaksu, seké eri laitteiden ja koneiden vaihdot ja korjaukset,

seka laitteistojen vaatimat huollot.

Vesi, sahko ja lammitys ovat kiinteiston yllapitoon kohdistuvista kuluista ne, joiden maa-
raan voidaan vaikuttaa laitteistoa uusimalla ja huoltamalla. Paivakotiyhdistyksen osalta

selked esimerkki 16ytyy tilinpaatoksesta vuosien 2011-2015 ja vuoden 2016 kaukolampd
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kulujen kohdalta. Vuonna 2015 kiinteistddn on asennettu uusi kiinteistdautomatiikka ja

taman on pienentanyt vuoden 2016 osalta kaukolammaon menoja vuositasolla reilusti yli

3 000€.

Taulukko 14. Tilinpaatdksen muut kulut vuosina 2011-2016

2011 2012 2013 2014 2015 2016

VUOKRAT

6200 Tonttivuokrat -2 148 64 -2 210,32 -2 262,30 -2 298,60 -230947 -2 304,64
VUOKRAT -2 148,64 -2 210,32 -2 26230 -2 298,60 -2 309,47 -2 304 64
MUUT KULUT

6520 Korjaukset ja kunnossapito -1 043,10 -3 157,38 -281,37

6523 Kaluston huelto ja korjaus -231.29 -685.25 -1191,51 -3812,58 -3 409,45

6526 Kiinteiston hoitokulut -1 18841 1893219 -8412,51 672529 -11799,17 -12671,05

wht -8 462 80 -19 617,44 -12.761,40 -10°519,24 -15 208,62 -12 671,05

6550 Kayttdtarvikkest -2 458,03 -364 25 -472,84 -209,78 -B55,05 -2 365,16

G570 Vesimaksut 213602  -215394  -1971,18 -197495 -197588 -2082,04

6582 Sahko -4 736,30 -2 384,90 -2243,53 -2 548,96

6585 Kaukolampd 1200172 1328742 -12067,24 -12034,20 -12302,76 -8 871,65

6820 Tietoliikenne -237,00 -100,80

6822 Puhelinkulut -1 651,36 -2 311,50 -2171,72 -1493,54 -1452,72 -1 770,54

6362 Atk -395.01 -1298,90 -2713,16
MUUT KULUT - kiinteistdn kulut 2670993 -3812956 -34417,68 3021551 3413936 -33022.56
KULUT 437 058, 51 -4B61 356,86 447 696,38 440145952 497 ?4-3,45 130 496,60
Vuokrat %-osuus kuluista 0,5 % 0,5% 0,5% 0.5% 0,6 % 0,5%
Muut kulut %-osuus kuluista 6.1 % 83% iT% 6.9% 8.2% T.0%

Sahkon- seka vedenkulutukseen vahentamiseen kannattaa jatkuvasti pyrkid, koska nain

pienennetdén kustannuksia. Vahentamiseen voi vaikuttaa valistamalla kayttgjia, seka

asentamalla kayttdjien tyota helpottavia teknisia ratkaisuja. Naitd voi olla esimerkiksi

sahkon osalta valaistuksen liiketunnistinohjaus, joka sammuttaa tarpeettomat valot. Sa-

maa tekniikkaa on myos uusissa vesihanoissa, liiketunnistinhanojen kayttdminen vahen-

taa veden kulutusta.

Tilastokeskuksen tietokannasta poimittu kuvio 7 osoittaa kiinteiston eri yllapidon kustan-

nuksien muutokset vuosina 2011-2016. Kuviosta on havaittavissa, ettd lAmmitykseen

kaytettavan energian kustannukset ovat pienentyneet kahtena viimeisena vuonna. Sah-

kon kustannukset ovat pysyneet lahes ennallaan, kun taas vesi- ja jatehuollon kustan-

nukset ovat nousseet joka vuosi 2011-2016 valisen poiminnan aikana. (Tilastokeskus.fi,

2017a.)
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Kuvio 7. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin 2010=100 vuosimuutokset (Tilastokes-
kus.fi, 2017a).

Kuviosta 7 luettavissa oleva vesi- ja jatehuollon kustannusten nouseva trendi kannattaa

saattaa paivakotikiinteiston henkilékunnan tietoon, kun suunnitellaan tydymparistén uu-

distuksia. Energiatehokkuutta voidaan saavuttaa lisaamalla kiinteiston osalta sellaisia

teknisia ratkaisuja, jotka ohjaavat kayttajaa niin tekemaan. Toisaalta energistehokkuutta

saavutetaan myos kayttajaa valistaen, eli kertomaan heille energiaa saastavista seka

materiaalia kierrattavista tyotavoista.

3.2 Paivakotikiinteiston ja laitteiston korjaushistoria

Ennen Kiinteistdn ostoa vuonna 2007, paivakotiyhdistys teetti tiloissa rakenteiden kos-

teuskartoituksen homekoirien avulla. Tasta kartoituksesta ei 16ytynyt dokumenttia, mutta
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koirien avulla tehdyssa kartoituksessa ei ilmeisesti 16ytynyt mitddn kosteusvaurioihin

eikd homekasvustoihin viittaavia tekijoita.

Paivakotikiinteistoon tehdyt korjaukset

2016
Helmikuu — Sahkon syottokaapelin sekd mittarin uusinta

2015
Joulukuu — Ulko-oven lukon automatisointi ja uusinta
Marraskuu — Kiinteistéautomatiikan uusinta
Kesdkuu — Pyykkikoneen uusinta

2013
Joulukuu — Asennettu etdluettava kaukolampomittari
Lokakuu — Teknisen rakennuksen kattopinnoite uusittu
Kesdkuu — Vesikourujen uusinta
Tammikuu — limastoinnin puhdistus seka saato

2012
Marraskuu — Paivakodin pihan ymparoéivan aidan uusiminen

2011
Elokuu — Keittion astianpesukone on uusittu

2009
Lokakuu — Kylmién koneiston huolto
Huhtikuu — Teknisen tilan lammadnjakamon suntin uusinta

Kuvio 8. Paivakotikiinteistoon tehdyt korjaukset

Paivakotikiinteistoon tehdyt korjaukset on selvinnyt kaymalla lapi tilinpaatoksen hankin-

tavuodesta eteenpéin. Nama korjaukset on koottu kuvioon 8.

3.3 Kuntokartoitus

Kiinteiston kuntokartoitus on tehty vuoden 2016 kevaalla osana AMK-opintoja. Kunto-
kartoituksessa paivakotiyhdistyksen puolelta asiantuntijana toimi rakennusinsin6ori Juha

Kangasniemi, joka toimii paivakotiyhdistyksen puheenjohtajana.

Kartoituksessa ei ollut nahtavissa mitaén erityistd ongelmaa kiinteiston kunnon osalta.

Rakenteet ovat kunnossa, painaumia eik& kosteusvaurioita ole havaittavissa. Pintojen
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kuluneisuus on selkedsti havaittavissa ja sisapinnat kaipaavat uusimista. Kuvassa 1 na-

kyy lattiamateriaalin saumojen kulumat ja tummentumat.

Kuva 1. Kiinteiston lattiamateriaalin kulumat.

Kuntokartoitus sisalsi myods henkilékunnalle suunnatun kyselyn, jossa kysyttiin heidan
nakemysta tilojen ja ulkoalueiden kunnosta. Tassa kyselyssé esiin nousi usean vastaa-

jan osalta, etta lattia tuntuu kylmalta. (Karinsivu, 2016)

Kuntokartoitus ei ole liitteend. Se on saatavissa yhdistyksen johtokunnalta pyydettéessa.

3.4 Vesi- ja viemariputkistojen kuvaus

Vesi- ja viemariputkien kuvaamiseen tarvittavan valineistén ja ammattitaidon omaava
yritys kavi kuvaamassa kiinteiston putket 11.12.2016. Jattamassaan raportissa todetaan,
ettd putkisto on hyvassa kunnossa eika talla hetkella ole tarvetta korjauksille. Raportissa

ei kuitenkaan oteta kantaa tulevaan remonttitarpeeseen.
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Raporttia ei ole saatavissa liitteeksi. Se on saatavissa yhdistyksen johtokunnalta pyydet-

taessa.

3.5 Asbestikartoitus

Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta astui voimaan 1.1.2016 ja lain 78
mukaan rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisél-
tya asbestipurkuty6td, on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta. (Finlex.fi,
2017c.)

Asetus myos maarittad, etta asbestikartoituksen tekijalta edellytetdan riittdvaa perehty-
neisyytta asbestiin ja sen esiintymiseen. Lisdksi on oltava perehtyneisyytta rakenteiden
purkamiseen seka suunnitellun kartoituksen laadun ja laajuuden edellyttamaa ammatil-
lista osaamista. (Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta, 78) Paivakotikiin-
teiston kartoituksen teki Asbestmen Oy, jonka henkilékunta tayttdd asetuksen vaatiman

riittdvan perehtyneisyyden asbestiin.

Asetuksen mukaan kartoituksessa on paikallistettava kohteen asbesti, selvitettava sita
sisdltavien materiaalien laatu ja maara seka selvitettava asbestia sisaltavien materiaa-

lien polyavyys niita kasiteltdessa ja purettaessa.

Asetuksen mukaan asbestikartoitus on dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipur-
kuty6hon ryhtyvan tyénantajan tai itsenéisen tyénsuorittajan kayttéon. (Valtioneuvoston
asetus asbestityon turvallisuudesta, 78) Yhdistys sai asetuksen mukaisen raportin kar-

toituksen suorittaneelta yritykselta.

Taman asetuksen mukainen kiinteiston asbestikartoitus tehtiin 15.3.2017 ja raportin mu-
kaan paivakodin kiinteistossa ei ole kaytetty rakennusvaiheessa asbestia sisaltavia ra-

kennusaineita.

Raportti on liite numero 2.

3.6 Pohjakuvat s&hkoisina

Kiinteistd on otettu kaytt6on 1978, eiké siita ole olemassa sahkdisid pohjakuvia. Kau-

pungin arkistosta 16ytyi pohjakuvia paperisena osana Turun kaupunginsairaalan tontin
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rakennusten pohjakuvia. Nama pohjakuvat pyydettiin toimittamaan yhdistykselle ja ta-
man jalkeen yhdistyksen johtokunta antoi toimeksiannon Arkkitehtitoimisto Jussi Nurmio

Oy:lle muuttaa pohjakuvat sdhkdiseen muotoon.

Sahkoisia kuvia hyddyntaen tasmallisten tarjousten pyytdminen urakoista on kustannus-
tehokasta, koska ne vahentavat epatarkkaan tietoon seka vaaraan mittakaavaan perus-

tuvien virheiden maaraa oleellisesti.

Sahkoiset pohjakuvat eivat ole liitteend. Ne on toimitettu yhdistyksen puheenjohtajalle
27.4.2017.

3.7 Viranomaisen katselmus

Turun Kaupungin péivahoidon tilojen kuntoa valvova viranomainen kévi tiloissa teke-
massa katselmuksen, jossa mitattiin mm. paivakodin valaistuksen seka ilmanvaihdon
riittvyyttd. Raportin mukaan kiinteistén pinnat ovat paikoin kuluneita ja kaipaavat uusi-
mista. Tarkastaja kertoi myds, etta tiedot tehtavistd muutoksista seka uudistuksista on

lahettdva myds kaupungin viranomaisille hyvaksyttaviksi.

Kartoituksen aikana suoritettiin valaisimille lux-arvo mittauksia, mittauksessa yhdesta
wc-tilasta |0ytyi ohjearvon alittava arvo. Valaistuksessa l6ytyi huomautettavaa myds
muutaman valaisimen suojakuvun rikkoutumisen osalta. Tarkastajaa informoitiin, etta
kiinteiston valaisimiin ei enaa saada suojakupuja, koska kyseisten mallien valmistaminen
on loppunut. Remontoinnin yhteydessa koko valaistuksen uusiminen tulee priorisoida

mahdollisimman nopeasti tehtavaksi.

Raportin mukaan ilmastointi on riittava, eli katselmuksen aikana suoritetut hiilidioksidi-
mittaukset olivat ohjearvojen mukaiset eivatkd nain aiheuta akuutteja toimenpiteita il-
mastoinnille. Lisdksi tehdyt mittaukset ilmastoinnin virtauksessa olivat ohjearvojen mu-
kaiset, yleisesti tarkastuksessa todettiin paivakotikiinteistossa ilmanvaihdon olevan hyva

ja toimiva.
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Kuva 2. Paivakotikiinteiston seinamateriaalin kulumia.

Katselmuksen yhteydessa keskusteltiin tilojen kaytdn tehokkuudesta seké pintojen kulu-
neisuudesta, joita nakyy kuvassa 2. Tarkastuksen aikana nousi esiin myds henkilokun-
nan viesti tunteesta, etta tilojen lattiat tuntuvat kylmilta. Tarkastaja toi esiin, etta kun tilo-
jen remontointia suunnitellaan, on nykyisten rakennus maaraysten mukaan tiloihin teh-

tava erillinen inva-WcC.

Raportti on liite numero 3.

3.8 Rakennusmaaraykset

Paivakotikiinteistd pitdd kunnostaa 35 kayttévuoden jalkeen nykyajan vaatimuksia vas-
taavaksi. Remontointiin ja rakentamiseen liittyy paljon lakeja, asetuksia sekd maarayk-
sia, joita kiinteiston omistaja ei tunne. Yhdistyksen tulevan remontin suunnittelijaksi ja
valvojaksi tulee palkata rakennusalan ammattilainen, joka tuntee asetetut vaatimukset

riittavan hyvin ja joka kayttaa riittavasti aikaa tyon valvontaan.
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Rakennustietosdati® RTS on rakennusalan puolueeton vaikuttaja ja Rakennustiedon
omistajayhteisd. Rakennustieto Oy vastaa koko yhteistn tutkimus- ja kehitystoiminnasta
seka huolehtii yhteiskuntasuhteista. Yleishyddyllisen saation tarkoituksena on edistaéa
sekd hyvaa kaavoitus- ja rakennustapaa, ettd hyvaa kiinteistonpitotapaa. (Rakennus-
tieto.fi, 2017.)

Rakennustieto Oy:n yllapitama RT-kortisto on rakennusalan monipuolisin tietopalvelu ja
laatujarjestelma kestdvaan rakentamiseen. Palvelussa on luotettavaa, ammattilaisten
tarpeisiin koottua tietoa ja valmiita ratkaisuja. RT-kortistosta saat tiedot rakennuttami-

seen, suunnitteluun, rakentamiseen ja kunnossapitoon. (Rakennustieto.fi, 2017.)

Turun kaupunki valvoo paivakotitilojen asianmukaisuutta Valviran laatiman Terveyden-
suojelun valvontaohjeiston TO5 mukaan. Luvussa 3.7. kasitelty viranomaisen tarkastus-
poytakirja on taman ohjeiston mukainen. RT ohjekortti 96-11003 Paivakotien suunnittelu
on mainittu Turun kaupungin paivakodeille jakamassaan ohjeistuksessa ja TO5 ohjeistus
ottaa esiin RT SH-20380 kortin.

Valviran ohjeisto TO5 kortti on liite numero 4.

Paivakotiyhdistyksen johtokunnalla on remontoinnissa tilaajavastuu, joka kannattaa to-

teuttaa yhdistykseen palkatun rakennusalan ammattilaisen kanssa.

3.9 Muita huomioita kiinteistén remontoitiin

Rakentamisessa ja remontoinnissa tulee huomioida laajasti erilaisia asioita, joista muu-
taman tassa listattuna; energiatehokkuus, tilojen muunneltavuus, turvallisuus, pintama-

teriaalien paastottomyys seka kestavyys.

Energiatehokkuus tuo mukanaan selkeitd kustannussééastoja. Kiinteiston yllapitokustan-
nuksista suurimmat kustannukset syntyvat lampo-, vesi- ja sdhkoenergian kulutuksista.
Naiden pienentamiseen tulee kiinnittd& remontoinnin suunnittelussa huomiota ja hankkia
sellaisia ratkaisuja, jotka edesauttavat kayttdjia toimimaan energiatehokkaasti. N&in
paastaan eroon tytta helpottavista, mutta energiaa tuhlaavista tavoista, joita kuvasta 3

havaitsemme.
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Kuva 3. Energian saatamista helpottavia ratkaisuja tarvitaan helpottamaan tyota.

Lammon suuntautuminen sinne, missa sita tarvitaan ja huoneistojen normilampétiloja
noudattaen. Taman paivéakotikiinteiston osalta on tarve saada lattiat tuntumaan lampi-

milt&, joten on selvitettava, olisiko oikea ratkaisu asentaa patterien sijaan lattialammitys.

Kayttgjien toimintaa helpottavat liketunnistuksella syttyvat valaisimet ja niiden valaistus-
tehon portaaton saato eri tarpeen mukaan. Energian sddstta tukee vahan sahkoa kulut-
tavat led-lamput. Paivakodin pienten kayttdjien on turvallista kayttdd automaattihanoja,
joiden veden lampdtila on saadetty sopivaksi eika tule veden hukkajuoksutusta. Lisaksi
konehankinnoissa on otettava huomioon, etta valitsee vahan sahkoa ja vettd kuluttavia

laitteita.

Jatteiden lajittelua ohjaa Jatelaki ja paikalliset jatehuoltomaaraykset. Tavoiteltavin asia
kuitenkin on tuottaa jatetta mahdollisimman vahan ja kayttdd mahdollisemman moneen
asiaan kestokayttoista tavaraa. Paivahoitotoiminnassa on hyva ohjata tulevien kulutta-

jien arvoja kestokayttdisen tavaran kayttda suosivaksi.
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Tybympariston terveellisyyden edistaminen lampdtilan ja valaistuksen lisdksi tapahtuu
huomioimalla myds esimerkiksi tilojen akustinen &éanimaailma, varimaailma seké pinta-
materiaalien paastottomyys. Isoissa ryhmatiloissa tulee kayttdd aanta eristavia materi-
aaleja ja myds niiden harkittu varimaailma rauhoittaa tilan kayttajia. Lisaksi pintamateri-
aalit tulee olla vahapaastoisia, jotta niista ei aiheudu kayttajille minkaanlaisia oireita pi-

demman ajan kuluessakaan.

Remontin suunnittelun aluksi on tehtava tilojen kartoitus, jonka tarkoitus on parantaa
niiden kaytettavyytta, toimivuutta ja avaruutta. Taman vuoksi tulee jarjestaa henkilokun-
nalle mahdollisuus ottaa kantaa tilojen kaytettavyyteen. Nain tiloista saadaan mahdolli-
simman toimivat siella tydskentelevan henkilékunnan osalta ja samalla otetaan huomi-
oon ergonomia seka kestavan kehityksen asioita. Kuva 4 havainnollistaa, kuinka taman

hetken varastotilat eivat ole toimivat eivatka huomioi ergonomiaa.

Kuva 4. Varastotilojen selkeys edesauttaisi tilojen toimivuuden tunnetta.
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Edella mainittujen lisdksi on monia muita mahdollisuuksia vaikuttaa tilojen tehokkuuteen,
toimivuuteen ja viihtyisyyteen. Yleisesti remontti tekee tiloista uuden veroiset ja se jo luo
itsessaan viihtyvyytta.
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4 YHTEENVETO YHDISTYKSEN JOHTOKUNNALLE

Yhdistyksen talouden tunnuslukujen yhteenveto on koottu taulukkoon 15. Tasté taulu-
kosta on luettavissa, etta paivakotiyhdistyksen mahdollisuudet rahoittaa remonttia vuo-

sitasolla tulevien tilikausien positiivisen ylijadman seka vieraan padoman avulla.

Paivakotiyhdistyksen johtokunnan on kuitenkin seurattava taloudellista tilannetta tarkoin
ja reagoitava, jos jokin asia taloudellisessa tilanteessa ja varsinkin paivakotiyhdistyksen

tuloissa muuttuu negatiiviiseen suuntaan.

Taulukko 15. Yhdistyksen tunnuslukujen yhteenveto

paivakotiyhdistys 2011 2012 2013 2014 2015 2016 ka 2017 2018

Hoitomaksutuotot 454294 | 482005 | 479248 | 465577 | 469498 | 4950440 | 473510

Tilikausien tulos -1934 3788 3586 -2956 17 647 18573 18110

Verot (elinkeinotulosta 20%) -3698

Vieraan padaoman maara 78 400 67 600 56 800 46 000 35 200 24400 13 600 23800

Kannattavuus, tilikauden tulos -1934 3788 3586 -2956 17 647 18573

Omavaraisuusaste (%) 5% 48 % 53% 56 % 74 % 80 %

Maksuvalmius

Vakuudet, kiinteistd 120 000€ 41 600 52400 63 200 74 000 84 800 95 600 106400 | 117200
2011 2012 2013 2014 2015 2016 ka 2017 2018

Palkat ja palkkiot 297019 306014| 297660 295220( 278389 292212

Vuokrat 2149 2210 2262 2299 2309 2305

Muut kulut 39040 50279 56 415 51312 63 886 68 918

Yhdistyksen hoitomaksutuotot ovat olleet keskimdarin 473 510 € vuosina 2011-2016.
Naista kuitenkin merkitsevampié ovat kahden viime vuoden tuotot, koska hoitomaksuihin
kaytetyn palvelusetelin arvo on korottunut vertailuvuosina. Oletettavaa on, etta hoito-
maksujen tuottojen on vuoden 2016 tasolla jatkossa. Mahdollinen hoidettavien lasten
vaheneminen vaikuttaa kuitenkin hoitomaksutuloihin merkittavasti, joten jos hoitomaksu-
tulot pienenevat huomattavasti, pitda toiminnan menot reagoida vastaamaan toiminnan

tuloja.

Tilikausien positiivinen ylijagdma on ollut merkittéava vertailun kahdelta viimeiselté vuo-
delta. Henkiloston maaran ja ikdjakauman muutos vaikuttaa suoraan henkildstokuluihin,
joka néakyy tilikauden tuloksessa. Palkkakustannukset ovat pienentyneet ikdan perustu-
vien lisien pienentyesséd, nama lisat nousevat jalleen henkildkunnan tyovuosien karttu-
essa. Henkilostovahennyksista johtuen hankitaan ostopalveluna siivous ulkopuoliselta

palveluntuottajalta, josta muodostuu kuluja toisaalle tilipaatoksessa.
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Tilikausien tuloksen tulisi tulevina vuosina olla lahempana nollaa, eli remontointiin tulee
kayttaa enemman varoja jo tilikauden aikana. Kun muutetaan kahden viime vuoden kes-
kiarvoinen tulos kuukausille, niin voidaan jo tilikauden aikana kayttdd kuukausittain
1 500€ enemman remontointiin otettavan lainan lyhentadmiseen. Tilikauden positiivinen
ylijddma yhdessa nykyisen lainanlyhennyksen kanssa tekee kuukaudessa mahdolliseksi
2 400€ lyhennysvaran. (1 500+900=2 400€/kk ja 2 400x12= 28 800£€/v)

Tilikauden positiivinen ylijadma eli tuloksen optimointi lahemmas nollaan euroon vuo-
dessa on voittoa tavoittelemattoman yhdistyksen toiminnan mukaista. Talla hetkella Pai-
vakotiyhdistys on maksanut veroa vuoden 2016 tuloksesta. Taman paivakotiyhdistys saa

veronpalautuksina niilta tilikausilta, kun syntyy alijadmaa.

Kiinteistén ostoon vuonna 2008 otetun vieraan paaoman maara laskee ja samalla oma-
varaisuusaste nousee seka kiinteiston vakuusarvo nousee. Vuoden 2018 alussa kannat-
taa aloittaa pankin kanssa neuvottelu vieraan pdaoman hankkimisesta. Samalla kiinteis-
ton vakuusarvo kannattaa arvioittaa uudelleen, koska on oletettavaa, etta se on suuren-
tunut 10 vuoden aikana. Aiemmin vakuusarvo oli 80 % hankintahinnasta eli 120 000 € ja

tama tieto taulukon 15 pohjaoletuksena.

Kaytettavissa olevan oman ja vieraan paaoman selvityksen jalkeen, yhdistyksen tulee
hankkia kayttdonsa rakentamisen asiantuntija-apua. Taman asiantuntijan tehtava on laa-
tia alustavan budijetti ja tarvittavat suunnitelmat, miten remontoinnissa kannattaa edetéa
ja miten tyot kannattaa jakaa tuleville vuosille. Asiantuntijaa tarvitaan myds tekemaan
asianmukaiset tarjouspyynttasiakirjat yhdistyksen puolesta rakennusurakoitsijoille eri

tydvaiheista.

Paivakotiyhdistys on hankkinut valmiiksi kiinteiston kuntoon liittyvia asiantuntijaraport-
teja, eli viemariputkiston kuntokartoitus ja kuvaus seka asbestikartoitus on tehty. Suun-
nittelua, tarjouspyyntéja sekd remontointia varten on muutettu kiinteiston pohjakuvat

sahkoisiksi.

Suunnitelmia tehdessa tulee noudattaa korjausrakentamista saatelevia lakeja, raken-
nus- ja viranomaismaarayksista seka pyydettava suunnitelmista lausunto kaupungin tar-
kastajalta ennen toteutuksen aloittamista. Yhteistydssa palkattavan asiantuntijan kanssa
kuullaan henkiléstda ja suunnitella heidan kanssaan koko kiinteiston osalta ratkaisuja
toimivan tyo- ja hoitoympariston luomiseksi. Huomioidaan suunnittelussa myoés viihty-
vyys lammityksestéd varimaailmaan seka energiatehokkuus mm lammaoneristyksen, sah-

kon- ja vedenkulutuksen osalta.
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Remontoinnin toteutuksesta tehddédn useamman vuoden suunnitelma, joka mukailee
paivakotiyhdistyksen tuloja. Remontointiin voidaan kayttaa tulot esimerkiksi viiden seu-
raavan vuoden ajan ja samaan aikaan lyhentaa vierasta padomaa, tasta on esimerkki-
laskelma taulukossa 16. Laina-aika riippuu vieraan padaoman maarasta seka sen ko-

roista ja paivakotiyhdistyksen sopiman lyhennyksen maarasta.

Taulukko 16. Esimerkkilaskelma paivakotiyhdistyksen vieraan padoman maarasta ja ly-
hentymisesta

Paivakotiyhdistys 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
/ieras padaoma lyhennettyna 120 000 109 200 98 400 87 600 76 800 120 000 109 200 98 400 87 600 76 800

Tilikauden ylijaama 18 000 18 000 18 000 18 000 18 000

Tilikauden ylijaama lyhennyksena 18 000 18 000 18 000 18 000

lyhennys ja korot 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800 10 800

korot 2000 2000 2000 2000

Vieras padoma uudelleen 8 800 19 600 30400 41 200 100 000

Paaoma remontointiin 138 000 18 000 18 000 18 000 18 000 210 000

Taulukossa 16 on oletettu, etta tulevien tilikausien ylijagama on ainakin 18 000€ vuodessa
ja se kaytetaan kokonaisuudessaan remontointiin. Samoin taulukossa 16 oletetaan
my0s, etta paivakotiyhdistys ottaa 120 000€ lainan ja tasta on arviolta 2 400€ korkome-

not vuosittain.

Taulukossa 16 on laskettu, ettd paivakotiyhdistys lyhentaa lainaa samalla, kun se kayt-
taa ylijadmaa remontointiin. Taulukkoon 16 on myds laskettu toinen skenaario, eli miten
lyhennykset menevat, jos paivakotiyhdistys nostaa jonain vuonna vieraan padoman uu-
delleen kayttoon. Taulukosta 16 laskelmista selviaa, ettd paivakotiyhdistys voi kayttaa

remontointiin seuraavan viiden vuoden aikana yli 300 000€.

Taulukossa 16 on myos laskettu, etta oletetun 120 000 € vieraan padoman saa makset-
tua remontointia seuraavien viiden vuoden aikana, jos lyhennyserana kayttaa 28 800

€/vuodessa ja korkomenot pysyvat samalla tasolla kuin nyt.

Edella mainitut olettamukset tarkentuvat johtokunnalle paatéksenteon tukena kaytetta-
viksi luvuiksi vasta, kun yhdistyksen johtokunta on saanut neuvottelut pankin kanssa
kaytya kiinteiston todellisesta vakuusarvosta, lainan maarasta seka lainan muista eh-
dosta. Kun ulkopuolelta saatavan pddoman maara ja sen ehdot ovat selvilld, yhdistys

saa raamit kiinteiston remontoinnin kustannuksille ja aikataululle.
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Paivakotiyhdistyksen tilinp&datosasiakirjat vuosilta

2011-2016

Liite 1 (1)

2011 2012 2013 2014 2015 2016
VARSINAINEN TOIMINTA
TUOTOT
3000 Hoitomaksut 58 133,55 76 555,28 90 861,17 94 007,89 87 231,95 88 421,18
3001 Ostopalvelumaksut 384 615,31 403 460,55 388387,21 371569,35 382266,39 402 019,19
3004 Lastenhoidon tuki 11 544,84 1988,84
HOITOMAKSUT 454 293,70 482 004,67 479 248,38 465 577,24 469 498,34 490 440,37
3140 Koulutuskorvaukset ohjauspalk 751,05 1738,27 2 998,00 1 596,75 1 036,65 1 311,00
3160 Laitosruokailutuotot 1570,53 1 380,16 549,13 519,53 1776,68 1180,96
3170 Muut vars toiminnan tuotot 800,00
MUUT VARS. TOIM. TUOTOT 2 321,58 3118,43 3547,13 2 116,28 3613,33 2 491,96
TUOTOT 456 615,28 485123,10 482 795,51 467 693,52 473 111,67 492 932,33
2011 2012 2013 2014 2015 2016
KULUT
PALKAT JA PALKKIOT
6000 Palkat, vakituinen hlékunta -289 472,22 -316 834,73 -314 289,22 -310571,83 -298268,56 -290 585,84
6060 Hallinnon palkkiot -2 440,00 -2 000,00 -1780,00 -3300,00 -2 000,00 -4 358,00
6061 Tilintarkastupalkkiot -240,00 -300,00
6069 Ravintoetu -2 945,16 -3 401,28 -3472,86 -3315,36 -4 058,52 -4 655,16
6084 Lomapalkkavarauksen muutos -4 537,14 2 371,83 -1391,41 5 498,60 3173,14 2731,91
6087 Sairausvakuutuskonaukset 7 659,54 19 800,16 13 153,20 18 706,65
6088 Tydllisyystuet 3769,92
6090 Muut palkat ja palkkiot -330,00 -681,00
6099 Luont.etujen vastatili 2 945,16 3401,28 3472,86 3315,36 4 058,52 4 655,16
PALKAT JA PALKKIOT -297 019,36 -306 014,44 -297 660,47 -295 220,03 -278 388,77 -292 211,93
MUUT HENKILOSTOKULUT
6101 Sosiaaliturvamaksu -6 206,25 -6 812,35 -6 414,30 -6 474,72 -6 288,42 -6 261,05
6102 VEL valtiokonttori -35961,24  -40 062,62 -36786,69 -40751,70 -32457,99 -25614,07
6103 TyEL -25933,76  -28512,66  -31596,83 -33052,27 -39405,54 -41499,32
6105 Tapaturmavakuutus -1 751,90 -1 896,24 -1823,09 -1873,46 -1766,44 -1861,88
6106 Tyottdmyysvakuutus -3 365,45 -5 244,90 -4 448,13 -3 842,98 -4370,42 -6 349,00
6107 Ryhméhenkivakuutus -210,72 -235,88 -214,12 -223,91 -202,40 -186,34
6109 Muut sos.vakuutusmaksut -1 043,54 545,52 -715,69 1319,66 761,55 1218,92
6112 VEL valtiokonttori
6112 Peritty TYEL 5843,15 6 717,57 7 254,36 8087,28 9681,44 10324,13
6116 Peritty tyottomyysvakuutus 1 756,52 1927,95 1905,52 1567,23 1958,93 3396,37
6121 Tydvaatteet -581,15 -614,70 -580,55 -561,90 -390,00 -478,85
6127 Ateriakorvaukset -18,00 -10,00
6130 Matkakorvaukset -28,35 -102,40 -162,45 -18,45 -110,00 -93,74
6131 Sairauden- ja terveydenhuolto -2 569,77 -1124,68 -2195,15 -2919,20 -1365,45 -934,30
6132 Vapaa-aika ja virkistys -1 590,90 -1 362,50 -2 163,60 -668,30 -850,30 -1183,25
6133 Koulutus -310,60 -104,11 -577,00 -340,50 -182,00 -309,40
6139 Muut sos ja henkildstokulut -250,00 -600,00 -79,40 -200,00 -178,30 -100,00
MUUT HENKILOSTOKULUT -72 203,96  -77500,00 -78597,12 -79953,22 -75175,34 -69 931,78
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Liite 1 (2)

2011 2012 2013 2014 2015 2016
RUOKAILUKULUT
6310 Ruokailu/omat hankinnat -361,85 -759,72 -976,80 -252,19 -210,25 -110,75
6320 Ruokailu hank.kaupunki -32537,27  -30228,13  -29055,11 -27460,04 -27177,73 -31834,83
6325 Ruuan kuljetuskulut -3 397,63 -3 149,69 -3173,67 -3 000,00
RUOKAILUKULUT -36 296,75  -34 137,54  -33205,58 -30712,23 -24 387,98  -31 945,58
LEIKKI- JA ASKARTELUKULUT
6410 Kirjallisuus -243,00 -3,00 -79,40
6420 Leikkivélineet -437,67 -19,95 -415,55 -642,30 -1925,60 481,94
6430 Askarteluvalineet -1577,34 -483,48 -660,92 -232,58 -459,60 -145,25
6440 Esiopetus -207,36 -147,17
6460 Kuljetusmenot -20,00 -270,00 -30,00 -265,00 -318,00
6470 Muut leikki-ja askartelumenot -437,50 -2 348,57 -299,59 -603,45 -362,34 -1019,40
LEIKKI- JA ASKARTELUKULUT -2 679,87 -3 365,00 -1 553,23 -1 746,33 -2 747,54 -1 080,11
MUUT KULUT
6520 Korjaukset ja kunnossapito -1 043,10 -3157,38 -281,37
6523 Kaluston huolto ja korjaus -231,29 -685,25 -1191,51 -3812,58 -3 409,45
6526 Kiinteiston hoitokulut -7 188,41 -18 932,19 -8412,51 -6725,29  -11799,17 -12 671,05
6530 Siiwustarvikkeet -3 149,48 -2 537,38 -1739,40 -2 605,05 -2033,90 -1638,99
6535 Puhtaanapitokulut -1451,40  -10909,52 -8649,47 -17768,46  -19 866,16
6550 Kayttotarnikkeet -2 458,03 -364,25 -472,84 -209,78 -855,05 -2 365,16
6570 Vesimaksut -2 136,02 -2 153,94 -1971,18 -1974,95 -1975,88 -2082,04
6582 Sahko -4 736,30 -2384,90 -2243,53 -2 548,96
6585 Kaukolampd -12001,72  -13287,42  -12067,24 -12034,20 -12302,76 -8871,65
6820 Tietoliikenne -237,00 -100,80
6821 Postikulut -73,00 -100,00
6822 Puhelinkulut -1 651,36 -2 311,50 -2171,72 -1493,54 -1452,72 -1770,54
6830 Vakuutukset -2 245,18 -2 412,78 -2796,14 -3114,43 -3119,75 -3423,98
6851 Toimistotarnikkeet -358,88 -395,90 -682,19 -371,45 -320,50 -930,02
6854 Ammattikirjallisuus -58,00 -38,00 -14,00 -116,00 -53,50
6860 Vieraat palvelut -434,00 -483,60 -496,00 -499,72
6861 Kirjanpito -4 337,85  -4147,56  -4493,76  -4493,76  -4702,08  -4702,08
6862 Atk -395,01 -1298,90 -2713,16
6870 Myynnin luottotappiot -1 244,60
6871 Jasenmaksut -420,00 -410,00 -439,00 -434,00 -556,00 -416,00
6874 Pankkikulut -288,73 -311,89 -420,74 -441,00 -413,37 -411,64
6879 Muut hallinnon kulut -227,13 -380,16 -69,00 -503,75 -120,46 -255,00
9800 Valittdmat verot -3698,10
9801 Veronpalautukset/jadnndsvero 8,94
MUUT KULUT -39 039,78 -50 278,69 -56 415,43 -51 312,02  -63 885,88 -68 917,75
KULUT -449 388,36 -473 505,99 -469 694,13 -461 242,43 -446 894,98 -466 391,79
TUOTTO-/KULUJAAMA 7 226,92 11 617,11 13 101,38 6 451,09 26 216,69 26 540,54
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2011 2012 2013 2014 2015 2016
VARAINHANKINTA
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
8110 Jasenmaksutuotot 270,00 450,00 370,00 390,00 315,00 380,00
8400 Korkotuotot 6,22 15,92
Tuotot 276,22 450,00 385,92 390,00 315,00 380,00
8500 Korkokulut -2 192,85 -1 638,19 -857,98 -806,63 -618,73 -360,26
8760 Korot tiliveloista (verot) -0,08 -18,12
8910 Vieraan padoman kulut -21,60 -390,62 -27,60 -44,26
Kulut -2 192,85 -1 638,19 -879,58 -1197,25 -646,41 -422,64
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT -1 916,63 -1 188,19 -493,66 -807,25 -331,41 -42,64
TUOTTO-/KULUJAAMA 5 310,29 10 428,92 12 607,72 5 643,84 25 885,28 26 497,90
KOKONAISTUOTTO/-KULUJAAMA 5 310,29 10 428,92 12 607,72 5 643,84 25 885,28 26 497,90
POISTOT
9215 Poistot Kiinteistosta -5 750,80 -5 520,77 -5299,94 -5087,94 -4 884,42 -4 689,04
9217 Poistot muista aineellisista hyo -2 881,86 -2 881,86 -2 881,86 -2 881,86
9220 Poistot kalustosta -1 493,24 -1 119,93 -839,95 -629,96 -472,47 -354,36
POISTOT -7 244,04 -6 640,70 -9 021,75 -8 599,76 -8 238,75 -7 925,26
TILIKAUDEN TULOS -1933,75 3788,22 3 585,97 -2955,92 17 646,53 18 572,64
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2011 2012 2013 2014 2015 2016
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet

1110 Kiinteistot 138019,20 132498,43
Omistuskiinteistot 138019,20 132498,43

1200 Koneet ja kalusto 4479,73 3359,80
Koneet ja kalusto 4479,73 3359,80

Aineelliset hybdykkeet yhteensa 142 498,93  135858,23

Kiinteistdjen vuokraoikeudet
1110 Rakennukset 127 198,49 122110,55 117226,13 112537,09
Omisturakennukset ja rakennelmat 127198,49 122110,55 117226,13 112537,09

Koneet ja kalusto
1200 Koneetja kalusto 2 519,85 1889,89 1417,42 1063,06
Koneet ja kalusto 2 519,85 1 889,89 1417,42 1063,06

Muut aineelliset hyddykkeet
1320 Muut aineelliset hyddykkeet 11527,46 8 645,60 5763,74 2 881,88
Yhteensa 11 527,46 8 645,60 5763,74 2 881,88

Aineelliset hyédykkeet yh t 141245,80 132646,04 124407,29 116482,03

Sijoitukset
Osuudet saman konsernin yrityksissa

1400 Osakkeet ja osuudet 84,26 84,26 84,26 84,26 84,26 84,26
Yhteensa 84,26 84,26 84,26 84,26 84,26 84,26

Sijoitukset yhteensa 84,26 84,26 84,26 84,26 84,26 84,26

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 142583,19 135942,49 141330,06 132730,30 124491,55 116 566,29

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset

Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
1701 Hoitomaksusaamisetreskontra
1703 Saamiset, ostopalvelumaksut
Yhteensé&
Siirtosaamiset
1800 Siirtosaamiset
1801 Jasenmaksusaamiset
1849 Verotilisaamiset
Yhteensé&
Lyhytaikaiset yhteensa 76 320,42 46517,90 42 094,00 40 147,25 38731,58 45 883,53
Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset
1900 Kassa -301,50 256,20 52,90 160,00 -1,50 139,90
1913 TOP 554240-21001 21091,91 59 604,33 44 498,11 34 758,02 47 514,63 60 489,78
Rahatja pankkisaamiset yh t. 20790,41 59 860,53 44 551,01 34 918,02 47513,13 60 629,68

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 97 110,83 106 378,43 86 645,01 75 065,27 86244,71 106513,21

VASTAAVAA YHTEENSA 239694,02 242320,92 227975,07 20779557 210736,26 223079,50
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VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Omakatteiset rahastot

2040 Yhdistyspaaoma

2011

42 576,29

2012

42 576,29

2013

42 576,29

2014

42 576,29

2015

42 576,29

Liite 1 (5)

2016

42 576,29

Yhteensé&

Sidotut rahastot
2080 Voitto/tappio aik.vuosilta
2090 Tilikauden voitto/tappio
Yhteensé&
Tilikauden ylijgdma/alijgdma
Yhteensé&
Kirjanpidon tulos
OMA PAAOMA YHTEENSA

PAKOLLISET VARAUKSET
Verovaraukset
2530 Laina TOP
Yhteenséa
PAKOLLISET VARAUKSET YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
2530 Laina TOP

Siirtovelat
2760 Ostoreskontra laaja
2761 Tilitysvelat
2763 Ostovelat
Yhteensé&

Pitkdaikainen yhteensa

Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
2719 Pitkdaikaist. Lainojen la-erét
2800 Siirtovelat
2826 Siirtovelat, lomapalkat
2827 Siirtovelat, vakuutukset
Yhteensé&
Velat omistusyhteysyrityksille
2911 Ennakonpidatysvelka
2912 Sosiaaliturvamaksuvelka
2913 Peritty VEL valtiokonttori
2915 Tilitaméaton jasenmaksu
Yhteens&
Lyhytaikainen yhteensa

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Paivi Karinsivu

42 576,29

48 956,14

-1933,75

-1933,75

89 598,68

67 600,00

67 600,00

10 800,00

82 495,34

150 095,34

239 694,02

42 576,29

47022,39

3788,22

3788,22

93 386,90

56 800,00

56 800,00

10 800,00

92 134,02

148 934,02

242 320,92

42 576,29

50 810,61

3585,97

3585,97

96 972,87

46 000,00

46 000,00

10 800,00

85 002,20

131 002,20

227 975,07

42 576,29

54 396,58
-2955,93

-2955,93

94 016,94

35 200,00

35 200,00

10 800,00

78 578,63

113 778,63

42 576,29

51 440,65
17 646,53

17 646,53

111 663,47

24 400,00

24 400,00

10 800,00

74 672,79

99 072,79

207 795,57 210736,26

42 576,29

69 087,18

18 572,64

18 572,64

130 236,11

13 600,00

13 600,00

10 800,00

79 243,39

92 843,39

223 079,50
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Asbestikartoitus raportti

Saneerausalan Erlkalsliike

AsBesTMen oy

Ashestikartoitus

20700 Turky. tehtiin .4, 2017 Asdastidan Cyen talaesta suppra
usbestikartoitus. Kartantus perustion aislinvaraiziin waveintaihiaja cokarusperiisean tistcor. Rakanteicen
pinlakerro iz avattiing Mista matarlaaleisla, jeice o tunniszettu jo epéiltiin asbestia zsisiltiviks, otettiin niyte.

Bohlevssy kartotettiia mlennakzen sizdpesllsel pintamaleriaail, Karloilukassss villin wlos julsdeiv, pint oluect
Jawesikale. Karloituksosso tutkittiin eittitilan semdlaataitukslen, kosseizden tho en seing la lalliapinlaralerisalicn,
seki latlapintamaleraaleing vlavien muovimatzolen ashestipitn auus

Kzrloituksessa oretuista niviteis:d ei havalkiu asbesUpilelsia maleriaaleja.
Mayrteat ja havalnnal:

Krittiéin seinalaatoitus

'l

Eartnttuksessa atettsta kelttinn
raindlaatotusndyttesstd i havaittu ashestia,
Furkutyis voidaan cunrittas nommaalisti.

Mucwimatto harmaa

Eartoitukeessa sahkipdikeskuksesta otetusta harmaan
mucwimatan/lattiatz enit= ndytkeastd eihavaittu
achestia. Harma ziin latizmattoihin kohdistuvat
ekt wniclaan suedittaa nnrmaalst

Bcanke Dy T alzlglan 57
PL27 ¥ hnrus 1777 2R0-E =120 I o B B e B R R
2025 Turka E R 1 =) | 1 ) EIC “TE _FI4F
-l infoBracbaeln oLl 0 528 020T
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Sanegrausalan Evikolsiiike

AsBesTMen ov

Mugwhmatto vaalean ruskea

Karloiluks=saa otetulsta suulikaapin
Imuovlmakanflattiatasolte néytteesta o haviilla
ashectia. Samaa lattiapintaralerlaalia eshntyy
vlaieesti gisfitilnissa. Vaalean ruskeishin
lattiamattathin kahdisturat purkutydt voidaan
sy grittaa normaalistic

Fukubivonelilvsla oleloslo kasteanlllan

a0 g tapet XN nitysliima ndyttesctd gl havatty
astiestla. Kastelder tikjen seinatapettzihin
kohdistuvat purkutydt voidaan suorittaa normaalistl

L1 miinfakohuane

Lamrmdrnjakohwgnegn putklsto)en lippatinristest
santtrrat sisdldd asbest 5. mikil’ ndihn kohdistuu
purkutdita, tulee niidan azbestipitoisu as

seluitidh.

Muita havaintaja:

LMkrwarastne tRrVApEPEri

Karrbreily [escssan bawa LLn, etts ulkbovarastan

Euule nsu olapa podlna on kivietty tervapaperia.
Tervapdpedi saatlaa £lsd 153 PAH-vhaisloild. Mikili
materaaliin kohdiztau purkutdita tulee MaH-
yhdizte pitoisundet tutkia ennan purkutdiden

aloittamicta.
Freztinanhe;  pzEestian Ty Miglials) 5F
Fl 27 W-lunnts 1 FRTRER S 1BAR S 1d355 RN
PG ki, Fun. RO BRI RE BIG TC.LHN
a-mal: Infodaamralman. i Ade BE2200
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Saneerausalan Edkolsllike

RsBeSTMEn oy

Vanha Emménjzkohuane

Karkatukeen yhir=ydessd wanhan
l&ramiin skohucnesn katto ja 2eindpinnoissyg
havatttiin kaslousvas ricita.

Azhastipiteisio rnaleriaalos saattaa t'la 2sl'n mkenteiden si:il ¢, tai sellaisista kohdista joil o o kartnizuksesza cle
woinut huornala BTkl néitd materiaaleja joudutaan surlkamadan, ulee matsriaaleis o 100kla asbastipitoizuudel.
Tirnd kurluiles hoskes alraastaan adelld mzinicteja tloja Ja nilssd cutkittuja mterivslefa. Wikl parkotgita cehdistug
kiinlelstiezd materaalaih ntai tioihinjoits wiole lothillu tules k2. aluaiska sehdi ashestlkartoituz enncn

. Fkstalder alntasta.

Azbostikartoitustapo ikl aa dince perusteet perustuvat lakiie ($E2/2016 erdictd achosl ipurkutytitd koskevisa
warlireikuisla |3 valln newvaston azztulsean (79972015 askestitysn twneallisu dosta, Raportti on laadittu BT 13-
L1243 §julea’sa 1172018 Haite sinclulkimus Rakennustuatteet ja menlest —ahjeen mukaar, seki
konsu'tzizaiminnzn vleis oL soplmugehdot RS 2013 makazn.

Litttacnd ar asbesLianalyysl raporti.

Keardna 1R3.20°7F

AsPestMer Uy

Vb L et
Sika Vibeovirla, Tvopjohiaj:
Azmest - ja haites-aing asiznluolij
[WIT CLOE26-33- 14 0ac 2220207

“anliasaile: AezBestMan D Biwaienan S

PL2? VemrieE 12205 IBaK. 12 3EE 220020077
2025 Tuhy Sk Dl £910 SEE (1 ITELIHIE

werl: Mo SSnaesimer i 044 328 00T
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AT labra Oy

3550 AND

Bien 0]

Ashestianalyysi;

Tl AsH csthien L

onheii:
| Tilauspiivd: 1633017 Tuimiluspiiivii: 14,3.7007
Miyteenottaja: Mika Vibereirta

Lt imusmenelel miéils

Tilaajan trimittamat nivilest vn Wkl slkiainsanabeaasttorifly vanwbetully Tescun Yerad T
pyuliddiisvelckronimibroskorpilla, Tuluheast koskevat vain fatkittuja oy tieid, ATlabra O vustay
nimeleiannoisg KSE 2013 mukaisesti.

Tulassel:
MNayle | Blae daali £ Tila tal kehde Anheslipiloinuus
1 lesticid, saindloaoitulisen rauma- ja L3 sisalli asbetlin
leimilyslaast
x sﬁhkﬁpiﬂﬁe.slms Lattiammwn, Himuw ju lesoile T sisilli asheslin.
i taulileaapgd lottian et Lina ja Hi zisdlT azbestin
taznitc _—
4 pubulusme, mEckdtilan seindtapett, liona Ei sis4LlT nsbostin,
kelmainen

r
3 l‘{i__ =
Laase Rl uie
Tutxija
ATlatay
(52 ] s 2kl
Mase minioatlEira, i

Puoslivsn le: sTlabea Oy
ML BT

Halimeatanriatl B by, e F32205 IOk FIE9ETIGASIONEL1CY

E075C Aaerna ac CZHCTCI N

-l Infoad clakea

hmssee 1 cRLLIERErEEl
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Tarkastuspdytakirja 1.6.2017

?}@?TUHKU Aslzkida nro 112598 1{4)

Y mparistitareydentusto 05072017

TARKASTUSPOYTAKIRJA

Tarkastus suoritetic 01.06.2017

Asin Valvontasuunnitelivan mukalhen Larkastus
[Falvafcdtayksingn i ju B 4Annzhed @ hatis e
ooohte:
aalvakod In Joltaga:
Tarfrastukseen cxallistunaet; it Mur - ni Howi, pdiog kotivbd stydesen pi P2 Eatinsiew, Jaara A1 cnen
& YLEPSTA
Tuirminta- pélwdhoiio wunrahoitafesika ulufavaingarakot] ek kibo o/
Ak alea ka. arkrisin ko 530-17 M1 Ak
Fuilialias-cn madra ja iki: 4%
Henkilakun nanemild iy dil
Peygririzn ik m ja lapsat: FiF8yli 3w, + 16 alle Jo. {15415 psa-aikaken
leimr it llnbink e [ToL 5 2 10y ke st 3, ark'sto ART
Kiylldtncticwaosi 1o7g
Tlajen arrlabaa:
KiinteistGnhualto Arkea
Huoh elste sijainti; oS ik i kiinLeds L mu g
Suurnitellut muutekeet: Lattialdmimitys, pintarermanttl, Wio-lilejen kor nost . g, ashesti
ka<Leilus MM, oi opdetey asheskiz, ik kéleet kuval 2017,
Raliennuehlsboraa: lirarvalitoiane uusdtiu 15 jio kiinheisrdnealvants.

Salacjib Fuunhdeliy, katto- ja aidat uositty.
Funtokarbolz ksen yhtrygd i vie néicip athet kuvattu J0Lb

1. TILAT
Harudheilalilojen pints-ala: 434
| [wfty zinka-afa: n g0 ot
Tilaa m*flapsl: ZEOME— e nt
[obje B.5 rn2fal'c 2u, 7 m? vl 3w ja S m? etk anh, fasopdivi Soito |
Hyétypirta-ala (A-10m2/ a5l Aiittdvi onfei
Closuhde: <ylla Ei Havalnta:
i alslus rii Lavd g % dmpizigten rurkmitlan valaEtss OF je 304 I
% wi ol |53ty e leule saan remont’n
whbend 2sd.
akishikka bunras:s ® Euicuitnels
El malu demg el
Lé nphtta saplug ® iZl‘E Bsrrhis WL

AEBRINAN sy kopacida vair kosonaan. M uzsa ananksessa copiconista on sesteva kijalhnen ups.
rmpanstitareaydenhuotie, Buailbrsaig § 20100 Tursy, puh. U2 262 4300, faksl DE 230 5050
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: itk Azizkirja nro 112598 2 14]
o TURKU
Yipdristéterveyrdanhucita Dh.OF201¢
Lattials mpatila sopies + 10,87 Azotys 19T
Palylsyye el beittaa ¥
Ha kit ojz i ole 3
Huhdwiksldi alha-1en ') TEN pom < 1500 ppm
weto saus 2AlbouTa ang, *® Lirnpdtilia
Leknmatunlz-us » Sisgilma
Sindllrr 2 i ole wuivisg [ » N Slsdiil ria
Snyhyelaa ik dvach " Hygienia
Finra~ helape pubd staa ® | Kl ume ika gintoja. Hyglrnla
Err=knmamanta hilaa %
53yt mpor ta wtts sl " |
Rkt sti tilaa eri .t-;:l-iFir'tuja varten: onfel
Wesipisre rhmissa kasien pesua [a juamavench saamista varten: ool
2. ILMANVAIHTO
Kamesllinen tuto; znfe
Konesllinen po'sto: onfei
Kasicaatemahdallsta: on/ei
lImanvainzo tEydelld teolia: Kl Wteholla  18.400-06,30
lImanyaihdossa pruutteita:
[lrnanvalktalaltzelden huolto: Arkea [supsilus 2 7 vundessa)
1% kanavien puhdistus: 015 |sLnsinus witd en e naden wileing
3. ETEISTILAT
TuLlikaappi; anfe
Kuraccelnen; any/ei
Ulkavaattainde by htelus angel
Ulkereaalleidan kaivacs: anje
Ulkovaatteid am sdiipbys: an S
Kaikilla bapsil @ amat naulakat: onjei
Faikilly lapsiha lokerathllyt laa: e
Waunujen _=.§i|',,ll:|,r5.' Katnksksam ja ulkovarastossa
4. LASTEM WC- 1A PESUTILAT
KAgmalit - knmba/aa o b kpl Rllttavd  an/cl
Kas'enpesupiszest d kpl
SRkl 1 kpl
Yaipanvaihto/pesuprse 1 kpl
Plenten asastolla lape! e pysty lukitsemaan tsesdn kaypmaldan an/ei
3. FYYREIHUOLTD
YVuadeveatteiden vaibtn: 1 kit
Liimavaattelden pesu: Fiivakodissa pp+ja kuivausksappi.
Pywhkin kuivaiis! Kuivauskaanpi
Ll avaatte ider 6 lytys: Erillinen liaappi
Likapyykin sihtys: vaatehucltctla
Lvujen puhdistos; Sadnadlllsest] I-x vuos esw. Will L laltetaan pols gy thotd,
B SHWVOLS
Siiwousvalingvarastot Lkpl Keillitisad an orma

Asiakifan saa korioda vait koesonaan. Waussa fapaukssesse kapicinnista on saatava kijallinen lupe.
Wmpanetiteraydenhuotts, Fucialankatu 5, 20100 Tuku, pob. 02 262 43400, fakai 06 240 050
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@TUH KU Asiakirja nro 112598 3 (4}
Vi paristétarvevd enhaolto 06 QF 20147
Lukitis, walalstus, iv, wesipisle, 'actiakaivo, hyllyt o0fei
Warrelhsten sthassrliaido n seinapidikkaet ony el
Lattianoitakonaen sbilytystita ande
Slivatsvdlineiden pubdistus:
Siivauswalineiden kuiviws; Putkipatteri
Siiwousuhjalma ja wilineset puytieel|sla; antei
Puhtaanapidon huomlak;
Sl steydden Lasa: Frsd ey ey 3 huena
hAucta: Ulkopuolinen siivous S viikka ja tarvittaessa lisdapua,
Peay palwelumuolajary Lliloissa.
7. SISAILMA
Kiiyllajien havainnot Henklldkutnan mukaan veta saa ja ikkunat vetda.
Qiraili:
Adslillava sisdilman |3atuz El pelkkeavia havaintoja.
Teodetur kosto dsvaudot: Kattoikkunan e ja kubima rtl,
Alcrmmat faportic) selviteet: Hur-wekaira, ei havaintoja
Tipakan soyua sisdtiloissa; Ei ole.

Sisdilman raadussa angelmia;
{haju, kosteusvaurla, kaidut, limpifvetn, mely, radon)
Muut havainaot:

2. RUOKAILU
Kerttittyygpi: Jakelukeittia Afalmistuckairtid: Arkea
Ehjat jo puhdiztettavat pinnat: ik
MWuut havainnat;
Laztenruakailupaikka: Ryt ssd
%, HEMKILOKUMNMAN TILAT
Pukeutumistilat/kaapiz dnfmh andai
Pesutilat (e yarastona anfei
Wec-tilat (nfm): onsel
Tausalila: ontlei
10. PIHA-ALLE
Turvallisuus: o
HE wiysajonendolen Soovule inags; ok
Waloisunsfvarjolsu us fvals lstus: ok
Plitaveden ooista: ok
Lumen kasittelylurmias teat: ok
Mlitehuo tajbr estelyt: ok
Ryt huorm.cl:
Likennajarjests vyt hyoftoa|ak: ok
saattallikenne: ak
Henkilakunnan pysakolrtl:
Leikkivilinerd en silyvtys: varaste

Leikkiviilineel standardin mukaisia:
Lelkkivilineiden kuaka:
Leiskivilinelstd vasluuva:
Pihs-alueen kiyttd paivakodin

AUAKINAN 5wy kupicida vain kekonaan. Mursea tapauksessa Eoplakalira on saataen ki nan jupa,
Ymparistbevaydear huota. Fualaekato 5, 200600 Turky, gub. 02 262 4300, faksi 02 230 5040
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Asiakitja nro 112588 404

@TUHKU

Ymparztdterveydenhuolo 0507 2017

aukisloajar, ulkepuolella:

Piha-alueella tupzkoint|: ok

Tupakainlikishe-opastast: ok
11. TURVALLISUEIS:

12, TAIT, KIHOMADOT 15 VASTAAVAT
Havainnaista kerrmtasn ilmnitustauialz ja perheisiin [dheretd an taoettasssa krjalliset
shjees

13. HAVAINMOT:
20.5.2916 ullvevaraston hiirenkakka valitus. Varasto puhdistetaan sdannallisssti,

Tarvittavat
toimenpiteet:
L. Pdivdkocin muatnstaista 3 moutoskuvsta aygdetaan laasontnomparistotendeyden-

huel csta.

Tilojen soveltuvuns kayvttdtarketuksaen:
|12t soe bk ledytne la tkoilulses nza,

|PEiviys |a al!al:iggus:

W = g
E.T.Eﬂlj‘: Rana Annunen

L,.' Terveystarvastaja

Lainkohdat:
Terveydersuc)elu akl T63,/54
Terveydersupjel Jasetus 12R0/94
AtetJs asunneh ja muan oleskalulilan terveyoel| sistd olusuhleisla 545715
Tupakkalaki 543,14
Yinparistélerveydenhuolfon lalujEd-jeswelmi: Lerveydensoojelun valvonla ohjcislao,
\alvira.

|Kaytetyt mittalaitiest:

Walaistusmlttar] Bulla CHRE HD 23324 Ligh:Meter, LP 471 PHOT prubc
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TO 5: KOULUT PAIVAKODIT JA VANHAINKODIT

TO 5:KOULUT, PAIVAKODIT JA VANHAINKODIT

YLEISTA

Paivakodit, koulut ja vanhainkodit ovat usein myds elintarvikelain lain kulutustuctteiden ja
kuluttajapalvelusten turvallisuudesta mukaisia kohteita. Joskus kohteissa on myds oma talousvesikaivo.
Tamnvittaessa ndma tarkastukset tuleekin yhdistaa yhdeksi tarkastukseksi. Lisdksi kunnallista paivahoitoa
ja kouluja valvovat myos Aluehallintovirastot. Tama ohje sisadltaa ohjeet TsL 13 § mukaiseen
tarkastukseen seka valvontasuunnitelman mukaiseen tarkastukseen. Valitustapauksizsa sovelletaan
valvontasuunnitelman mukaista tarkastusta. Ohjetta voidaan kayitad apuna annettaessa lausuntoja
esim. rakennuslupaa haettacssa.

ILMOITUKSEM (TSL 13 §) KASITTELYYN LITTYVA TARKASTUS

TsL 13 § mukainen iimoitus kasitelldan prosessikaavioiden PE_1 fai PK 2 mukaisesti. Kasittelyyn littyva
tarkastus tehd&an t3man ohjeen mukaisesti.

Tarkastuksen valmistelu

Sovi tarkastuksen ajankohdasta, toiminnanharjoittajalle tulee varata tilaisuus osallistua tarkastukseen.
On sucsiteltavaa tehda tarkastus yhdessa rakennus- ja palotarkastajan kanssa, jotta luvat ja ohjeet eivit
mene ristiin. Tutustu ilmoitusasiakifoihin. Tarkastuksen aikana huomicidaan TsL 2, 22, 26, 30 § ja TsA
12-14 § mukaiset asiat seka arvicidaan toiminnan riskeja tenveydensucjelun nakdkulmasta.

‘Varmista mukaasi tarvittavat valineet:

limoitusasiakirjat tai muistinpanct clennaisista asioista

Muistiinpanovalineset

Kamera tarvittaessa

Mahdollisesti yvksikossa kaytossa olevat kalibroidut mittauslaitteet (esim. ilmamaaramittarn), seka
niiden kayttGohjeet. Pasperiaate on kuitenkin, ettd toiminnanharjoittaja teettaa tarvittavat
tutkimukset ja toimittaa selvitykset niistd valvonnalle.

» \irkakortti

» Tama chie

Tarkastus

Tarkastuksella huomioidaan erityizesti seuraavat asiat:
= Kaavamaaraykset ja kiinteistdn rakennustekninen kayliotarkoitus, tarvittaessa otetaan yhieyita

rakennusvalvontaviranomaisssn

Vanhoista tiloista tehty kuntoarvio

Tontin mikroilmasto (varjoisuus, kosteus, vallitsevat tuulet)

Maaperan laatu ja alueen aiempi kiyitd (radon, kosteus, epdpuhtaudet)

Ymipérilla olevat toiminnot {melu, iiman epépuhtaudet, likenne)

Toimintojen sijoittuminen hucneistoon, tilojen rittévyys (lapsi- tai oppilasmé@araan nahden) ja

tarkoituksenmukaisuus (esim. melua aiheuttavat toiminnot eivat saa aiheuttaa haindta rauhallisin

filoihin)

« Kaytetyt matenizalien sopivuus ja puhdistettavuus (rakennusvalvonta valvoo uusissa kohteissa
esim. emizsio-anvojen mukaisuutta)

= Rakenteiden puhdistettavuus ja avoimuus puhtaanapidon kannalta

« Sisatilojen melutaso ei saa ylittaa Asumisterveysohjeen raja-arvoja (uusissa kohteissa
ensisijaizesti mkennusvalvonnan tehtava)
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= lima- ja askelaanten eristdvyys ja jalkikaiunta-aika, varsinkin esim. kemrestalokohteissa (vri
Suomen rakentamismaarayskokoelma C1), uusissa rakennuksissa ensisijaisest
rakennusvalvonnan tehtiva)

= limastointi ja siité tehdyt mittauspoytakirgat (vrt. Suomen rakentamizsméarayskokoeima D2).
Tiloizsa tulee clla vahinta&n koneellinen iimanpoisto ja raitisiimaventtiilit. Toiminta
iimancttoaukkojen lahelld ei saa aiheuttaa ongelmia. Laitteille tulee clla huolhosuunnitelma.

+ Riittava valaistus, vahintaan 300 luksia

Ikkuna pinta-alaa oleskelu- ja tydskentelytilvizsa vahint&an 10 % lattiapinta-alasta rittivan

luonnonvalon saamiseksi (uusissa kohteissa ensisijaizesti rakennusvalvonnan tehtava)

Oleskelutiloissa tulisi olla ainakin yksi avattava tuuletusikkuna

Tilat eivat saa olla vetoisat, ilmaverhot tai tuulikaapit sisaankayntien yhieydessa

Riittavasti miel. lattiakaivollizia kaymaldita ja késienpesualtaita (ks. alla)

Riittavasti lukittavia siivousvalinevarastoja, joissa on valaistus, ilmanvaihto, kuivauspatteri,

lavuaari, vesihanat joista tulee kuumaa ja kylmas vetts, lattiakaivo, seka hyllyja ja telineita

silvouksessa kaytettavia valineita ja aineita varten

= Riittavasti tilaa er toimintoja varten tarkoituksenmukaisin tilajacin, esim. jotta toiminnat eivat
hairitze toiziaan, rittévasti sailytystiloja.

= PFiha-alueen turvallisuus, valoisuusivarjoisuus ja liilkennejarestelyt (seka lasten, ettd ruokahuoclion
oaalta), pintaveden poisto, jatehuocltojarjestelyt, lumen kasittely

# Henkildkunnan tilat

Paivakodeissa huomioidaan ertyisesti:
+ lattian hyGtypinta-alaa tulisi olla 4-10 m3lapsi (vit. RT SH-20380).
+ jos lattiat ovat kovin kylmét, tulee sucrittaa ertyistoimenpiteitd, esim. eristysta tulee parantaa
= pienten lasten osastolla tulee olla tarpeeksi tukeva erilinen pesu- ja vaipanvaintopaikka,
isompien lasten osastolla ainakin suihku pesua varten.
« pienten lasten osastolla taytyy kdymalan ovi woida sulkea siten, etta lapset eivat yksin paase
tilaan
kaymaldita tulisi olla 1 alkavaa 10 lasta kohden
riittavat tilat ulkovaatieiden sailytysta, kuivausta ja huuhtelua varten
jos ulkoilutilat eivat ole rakennuksen yhiteydessa tulee reitin sinne olla turvallinen
singyt kaikille lepoa tarvitseville lapsille
sailytystilat lastenvaunuille
ozastoilla tulee olla vesipiste kisien pesua seka juomaveden saamista varten

Koulwissa huomioidaan erifyisesdi:
» kaymaloita tulisi olla 1 jokaista 15 lasta kohden
+ akustiikka
= jokaisessa luokassa tal sen valittomasssa 13heisyydesss on oltava vesipiste kisien pesua ja
juomaveden saamista varten
Kemian-ffysiikanluckat:
= haitallisten kemikaalien sailytys lukittavissa reunallisin hyllyin ja poistolla varustetussa kaapissa
+ vetokaappien toiminta ja huolto.
Musiikkiluokissa
+  meluvaikutukset

Veistoluokat
« paikaliispoistot

Voimistelusali
« eriliset pukuhuoneet tytille ja pojille
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= rittdvasti asianmukaizia suihkutiloja

Vanhainkodeissa huomioidaan ertyisesti
» asuinhuoneiden koko: Yhden hengen huone vahintdan 12-15 m?, kahden hengen huone
vihint&&n16-20 m?, muista tiloista ja toiminnoista rippuen
= vanhainkotien tupakointitilat ja niiden ilmanvaihto
Jatkotoimenpiteet
laaditaan tarkastuspdytakirja (AM 3), joka lahetetdaan imoittajalle
tehdasn ilmoituksen johdosta paatos (AM 1 tai 2)
tehdaan kohteen riskinarviointi valvontatarpeen arvicintia varten

kirjataan kaytetty tydaika ja toimitetaan laskutus voimassa olevan taksan mukaisesti
jos paatos sisdlsi ehtoja tai maarayksia, tehddan seurantatarkastus maaraajan kuluttua

VALVONTASUUNNITELMAN MUKAINEN TARKASTUS

Tarkastuksen aikana huomicidaan TsL 2, 22, 26, 30 § ja TsA 12-14 § mukaiset asiat seka arvicidaan
toiminnan riskeja terveydensuojelun nakokulmasta.

Tarkastuksen valmistelu

Sovi tarkastuksen ajankochdasta, toiminnanharjoittajalle tulee varata tilaisuus osallistua tarkastukseen.
Suositeltavaa on, efta myos kiinteiston hucllosta vastaava taho osallistuu tarkastukseen. Tutustu

toiminnasta tehtyihin paatdksiin ja aikaizempiin pdytakiroihin.
‘Varmista mukaasi tarvittavat valineet:

kopiot aiemmista poytakirjoista tai muistinpanot olennaisista asicista

muistiinpanovalinest

kamera tanvittasssa

mahdollisesti yksikossa kaytossa olevat kalibroidut mittauslaitteet (esim. imaméaaramittan) ja
niiden kayttdohjeet

virkakortti

= tama ohje

Tarkastus

Tarkastuksen aikana huomicidaan:
= tarkastetsan hucneigton paatoksenmukaizuus
= tehdyt ja suunnitellut muutckset toiminnassa
= anvicidaan tilan valoizuus, lampdtila, vetoisuus, meluisuus y.m. vastaavat tekijat. Suoritetaan
alustavia mittauksia tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan. Padperiaate on kuitenkin, etta
toiminnanharjoittaja teettéa tarvittavat selvitykset.
=« arvicidaan huoneiston siisteys ja hygieenisyys yleisesti
= tikoihin ei saa tucda eldimia tai myriyllizia kasveja
ovanhainkodeissa voidaan osastoilla pitda esim. kissoja, jos varmmistutaan siitd, ettd asukkaat
tai henkildkunta eivat ole allergisia ja etta eldimet eivat paase tiloihin joizsa kasitelldan
elintarvikkeita
rakennuksen ja laitieiden huolto ja yllapito, tehdyt toimenpiteet, suunnitellut toimenpiteet
arvioidaan entyistoimintojen kuten veistofilojen ja kemianluokkien turvallisuus
piha ja rakennuksen ulkopuoli
huomicidaan lisaksi
o kosteuden mahdollizesti rakenteisiin aiheuttamat merkit
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o erilaizet epamiellyttavat hajut ja niiden lahteet
o kayttajien mielipitest ja havainnot tiloista
o pdivikodeissa lelujen pesu mm. kihomatojen valttamiseksi
Jatkotoimenpiteet
laaditaan tarkastuspoytakirja (AM 3), Joka lahetetdan huoneistosta vastaavalle
tehdaan tai velwoitetaan huoneiston haltijaa tekemaan mahdollisettarvittavat mittaukset
huoneistojen liman epdpuhtauksien kartoittamiseksi.
= pdivitetdan toiminnan riskinarvicinti valvontatarpeen arvioimista varten
= |kirjataan k3ytetty tydaika ja toimitetaan laskutus voimassa olevan taksan mukaisesti
= jos tarkastuspiyitakirja sisaltia toimenpidekehotuksia, tehdaan uusintatarkastus toimenpiteiden
toteutumisen varmistamiseksi

VALITUKSEM JOHDOSTA TEHTAVA TARKASTUS

+ Tarkastus tehdaan lyhyellad varoitusajalla, mikad saattaa rajoittaa osallistujien maaraa.
toiminnanharjoittajalle on kuitenkin varattava mahdollisuus ozallistua tarkastukseen. Tarkastus
tehdddn suunnitelmallizen tarkastuksen ohjeiden mukaisestl keskittyen valituksen aiheessen.
Tarkastuspdytakirjasta lahetetdan kopio valittajalle.
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