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KASITTEISTO

Rakennuttaja Henkilo tai organisaatio, jonka lukuun rakennusty6ta suoritetaan ja
jolle viimekadessa suoritettu tyod tuloksineen tulee vastaanotettavaksi.

Tilaaja Urakkasuorituksen tilaaja. Tilaajana voi toimia rakennuttaja tai urakoit-
sija.

Padtoteuttaja Padurakoitsija, joka on sopimussuhteessa rakennuttajaan ja on nain
ollen velvollinen hoitamaan tydmaata koskevat johtamis velvoitteet.

Aliurakoitsija Ty6ta paatoteuttajan tilauksesta suorittava toimija.

Sivu-urakoitsija Paatoteuttajalle kuulumattoman tydn suorittaja, joka on sopimussuh-
teessa rakennuttajan kanssa.

Alistettu sivu-urakka Suorittaa tyonsa sovitussa aikataulussa ja rinnan padurakkasopimuk-
sen mukaisesti. Noudattaa padurakoitsijan antamia ohjeita.

Lisatyd Tydsuoritus, joka ei alun perin ole kuulunut rakennuttajan ja urakoitsi-
jan valiseen sopimukseen.

Muutosty6 Urakoitsijan tydsuorituksen muutos, lisdys tai véahennys joka johtuu
suunnitelmien muutoksesta.

Aluesuunnittelma Suunnitelma, jossa kuvataan kuinka rakennustyémaan alue ja ympa-
ristd jarjestetdan turvalliseksi ja toimivaksi.

Rakennusaika Aikavali, jossa rakennustyot aloitetaan ja saatetaan loppuun.

YSE 1998 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot.

VNp 629/94 Valtioneuvoston pdatds rakennustyon turvallisuudesta.
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JOHDANTO

Tavoitteet ja tyon sisaltd

Yritys

Tama opinnayty6 on yksi osa laajempaa kokonaisuutta. Savonialta tehddan kolme erillistd opinndy-

tetyota tahan hankkeeseen liittyen. Arkkitehtiopiskelija Merja Jokinen suunnittelee hallit ja tilat, insi-
nooriopiskelija Sami Siivola suunnittelee rakenteet ja tdma opinndytetyd tehdaan rakentamistuotan-
toon liittyen. Tahan hankkeeseen liittyvien opinndytetdiden avulla pyritadn tekemaan toimivia suun-

nittelmia, antamaan raikkaita ideoita ja nakdkulmia hankkeeeseen ja sen toteuttamiseen yritykselle.

Taman opinndytetyd toimii oppaana rakennushankkeeseen ryhtyvalle seka sisaltdd rakentamistuo-
tantoon liittyvia suunnitelmia ja asiakirjoja. Rakennuttajan/tilaajan tavoitteet ovat yleensé hankkeen
rakentamistuotannon vaiheessa kohteen valmistumisajankohta, laatu, turvallinen toteutus, hankkeen
hallitseminen ja kustannuksien sadilyminen tavoitteissa. Kasiteltdvia asioita suunnitelmien ja doku-
menttejen kautta tuotannosta ovat turvallisuus, rakennustdiden lohkottaminen, logistiikka, alueen-

kayttd, aikataulun periaatteet ja kustannuksienhallinta.

Kuopion Konepaja Oy on vuonna 2010 perustettu metalli- ja kunnossapitoalan yritys. Se tydllistaa
tallahetkelld noin 25 henkil6a ja uusien laitteiden, seka tilauskannan kasvun johdosta tarvitsevat li-

saa tuotantotiloja kdytettavakseen.

Yritys tarjoaa asiakkailleen kokonaistaloudellisesti kannattavia ratkaisuja kunnossapito- ja korjaustoi-
mintaan, kuten my6s koneistuksia ja termisia ruiskutuksia alihankintatdina. He ovat tunnettuja kor-

keasta laadusta tydssaan ja toimitusvarmuudestaan, myds nopeallakin toimitusajalla.

Kunnossapitokoneistuksien ja termisen ruiskutuksen liséksi yrityksen erityisosaamiseen kuuluu CNC-
koneistukset, dynaamiset tasapainotukset, nivelakseleiden kunnostaminen seka Scotchkotekeraami-
komposiittituotteet. He toimittavat myods raataldityja kovametalli-ja alumiinioksidituotteita kaikkiin

teollisuuden tarpeisiin. (Kuopionkonepaja.fi, 2018.)

Rakennushanke ja mahdolliset erityispiirteet

Hanke kasittaa hallitilojen laajennusosan rakentamisen Kuopion Kelloniemeen. Laajennusosien koko-
luokka tulee olemaan n. 2 900 m2, sisdltden terasvaraston ja esikasittelytilat 625 m2, seka kaksi tuo-
tantohalli laajennusta tuotantohalli 1 (1 503 m?2) ja tuotantohalli 2 (772 m2), joista jalkimmainen on
suunnitelmissa vain optiona mahdollista my&hempaa laajentamisen tarvetta varten. Halli tulee liitty-
maan tontilla olevaan vanhaan hallirakennukseen, jossa on myds oma kaksi kerroksinen lohkonsa
toimisto- ja sosiaalitiloille. Nama vanhat tilat tullaan hyédyntdmaan ja muokkaamaan yrityksen joh-

toa ja tyontekijoita palveleviksi sosiaali- ja toimistotiloiksi.
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Rakennushankkeen erityispiirteita ovat uuden tuotantohallin ja vaestétilojen liittdminen vanhoihin
rakennuksiin. Tilaajan toiveissa on myos, ettd tuotantotilojen valilld pystyttdisiin kulkemaan seka lii-
kuttamaan materiaalia ja tydstettavia osia sisatiloissa, se luo tilojen suunnittelulle haasteita. Seka
materiaalien varastointi- ja esikdsittelytilat on saatava uuden tuotantohallin, seka vanhaan halliin
suunnitellun koneistusosaston valittdmaan laheisyyteen. Muissa tontilla ja alueella sijaitsevissa halli-
rakennuksissa on toimintaa rakennustdiden aikana, joten tama on otettava huomioon alueen kayttoa

ja liikennejarjestelyja suunniteltaessa, jotta luodaan turvalliset oltavat kaikille.

1.4  Yhteistybkumppanit ja tekijanoikeuksien haltijat tai muut tahot

Jukka Finne, toimitusjohtaja, Kuopion Konepaja Oy.

Risto Finne, hallituksen puheenjohtaja, Kuopion Konepaja Oy.
Ilkka Finne, myyntijohtaja, Kuopion Konepaja Oy.

Merja Jokinen, arkkitehtiopiskelija, Savonia.

Sami Siivola, rakennustekniikan insinédriopiskelija, Savonia.
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2 RAKENNUTTAMINEN

2.1 Rakennuttamisen organisointi

Rakennushankkeeseen ryhtyvadn on tehtava paatos tavasta hoitaa hankkeen johtaminen ja rakennut-
tamisen organisaatio ennen hankkeen kaynnistdmista ja toteuttamista, koska hankkeeseen ryhtyva
on vastuussa rakennuttamisen jarjestamisesta ja organisoimisesta seka investointitehtavista vastaa-
van elimen maarittamisestd lain mukaan. Rakennuttamisty6t voidaan joko tehda hankkeeseen ryhty-
van omilla resursseilla tai se voidaan teetattda ulkopuolisilla rakennuttamispalveluilla kokonaan tai
vain joiltakin osin. Mutta tassa hankkeessa on otettava huomioon, ettd maankaytto- ja rakennus-
laissa velvoitetaan, etta rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava riittavat edellytykset hankkeen
toteuttamiseksi seké kaytdssaan pateva henkildstd, joten rakennutamispalvelun kaytté tulisi kysee-
seen. Valittaessa rakennuttajakonsultin kayttamista tehdaan tehtdvien- ja vastuunjako kayttaen teh-
tavaluetteloa, koska silld tavoin tehtdvat on helpoin yksiléida my6s sopimukseen liitteeksi. (RT 10-
11107 2013, 3.)

2.2  Tehtavaluettelon tarkoitus

RT-kortistosta on saatavilla hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavaluettelo HIR12, jonka
avulla pystytdan maarittdmaan ne hankkeen johtamista ja rakennuttamista koskevat tehtavat, joihin
rakennushankkeeseen ryhtyva tarvitsee asiantuntemusta rakennuttamisesta, seké ne paatokset,
jotka tilaajan/rakennuttajan on tehtdva itse hankkeen johtamiseksi. Tehtdvaluetteloa kaytetadn
apuna, kun tilataan ulkopuolisia johtamis- ja rakennuttamispalveluita. Se on yksinkertainen tapa ja
listaus avuksi, kun sovitaan asioista, mutta myds hyva apuvaline tilaajan oman organisaation vastui-
den ja tydnjaon suunnitteluun. Tehtdvien suorittamisesta voi sopia vapaasti hankkeen tavoitteiden

mukaan.

Tehtavaluetteloon sisaltyy hankkeen johtamistehtdvat seka rakennuttamistehtdvat aina tarveselvitys
vaiheesta takuuajan tehtaviin. Luettelossa on myds esitetty lainsaddanndsta johtuvat oleellisimmat
velvollisuudet rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Hanketta johdetaan joko tilaajan oman organisaa-
tion voimin tai ulkopuolisia konsulttipalveluita kayttaen. Tilaajalle kuuluvat kuitenkin vahintaankin ne
tehtdvat ja paatokset, jotka tehtdvaluettelossa on kirjattu luetteloa laadittaessa tilaajan (T) tehta-
viksi. Hankkeeseen valittu johtaja johtaa hanelle annetuin valtuuksin hanketta. Han on tilaajan edus-
taja suunnittelijoille, urakoitsijoille, seka muille rakentamisen osapuolille ja kayttdjille. (RT 10-11107
2013, 1.)
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Masritell2an suwnnittelun valmistelulle tavoittest, tehtdvat ja alkataulu
R Wimetadn hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuuskoordinaatton
T Mimetdsn hankkeen vastivuutta vastaava patevs wrvallisuuskoorndinaatton Musistic

R Huolehditaan, eitd wrvallisuuskoordinaattorills on riittéva patevyys, aslanmukaiset talmivalwudet
ja muut edellyiykset huolehtia hankkeesta

T Huolehditaan, etts turvallisuuskoordinaationilla on rilttdve patevyys, aslanmukaiset toirmival-
tuudet ja rmuut edellytykset hualehtia hankkeesta.

RR Laaditaan turvallisuusasiakirja suunnitielua varten Turvallisuusasiakina
Laaditaan turvalliswisasiakinga suunnittelua varen Turvallisuusasiakirja
Warmistetaan riivtavat lahnatiedon ja esiselvitykset

31 Julkisten hankkeiden eritylstehtivi

T Padtetdan tarjousien arviointiperustest
it Julkaistaan julkisissa hankinnolssa edellytetyt konsulttien valiniaa koskevat ilmoituksat

O E  Tehdadn ja julkaistzan julkisissa hankinnoissa edallytetyt konsulttien valintaa koskevat Hmuoitukset {esim.
ilrmoitukset huomiciden ko lainsdadintddn mukaiser sisélts-, aika- ja muut vaatimukset HILMA]

RR Annetaan hankintayksikn paaios perusteluineen seka valitusosoitus ja oikalsuohje kirjallisesti
thedoksi niille, joita asia koskes

O E Huolehditaan tarowkilpailuun osallistuneiden tiedaoksisaannista Hrniitus, valitusoseitus,
oikaisuohje
Cal Suunnitteluprosessin maaritieleminen ja ajolttaminen
Valiraan suunnivtelumuoto (organisointitapal Hanketigtokorti/
suunnitteluohjalma

it Mytiavaikutetaan sithen, etid pi&suunnittelijalle musdostuu tosiasialliset mahdellisuudet paasuun-
nittelijan velvaitteiden hoitamiseen

T Padtetdan padsuunnittelijan valinnan ajankohta siten, etta paasuunnittelija pystyy osallistu-
raan vastuulleen kuuluvien asioiden valmisteluun ja muiden suunnittelijoiden valintaan

Sopitaan suunnittelun ohjauksen periasttedsta (kokoukset, raportodnt], tavoitteenmukalsue-  Hanketistokorttl!

den arviointl, hyviksymisrmenettelyt, ajallinen ohjaus) suunnitteluahjelma
Sovitaan suunnittelun laadurvarmistuksen tasosta ja menetielyists Hanketietokort)/
suunnitheluohjalma

ER Myatdvaikubetaan sithen, etid laaditussa aikataulussa on suunnittelulle varatiu riftSvasti aikaa
Laaditaan suunnitteluaikataulu (sopimusia varten] pasuunnitieljan avusiuksela Suunnitieluaikataulu
ER Edellytetadn suunnitteluteimekslannossa suunnittelijodlta tyaturvallisuuden husmioonottamista

Sovitaan tehtavat ja menetelyt rurvallisuuden huomicimiseksi (esim. riskikariois, osallis-  Hanketietokortl/
tuminen turvall suusasiakijan laadintaan, rakennesuunnittelun vaaratekijbiden arviolnti-ja  suunnitieluchjelma

tarkastuslistal
Cdz Suunnittelutehtdvien midritieleminen
Masritalladn suunnitelun tehisvat Hanke- ja suunnimely-
allakohtaiset tehidviluet-
telot

s B e G om o= T} Y T T [ Hee B AR - e P Bina

Kuva 1. Ote tehtavaluettelo mallista HJR12. (RT 10-11107 2013, 9.)
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2.3 Hankkeen vaiheet

Kaydaan vield lapi RT kortiston 10-11107 mukaisesti, kuinka hanke etenee alkutekijdista takuaikaan

asti:

P Tarveselvityksessa mietitdan ja perustellaan uusien tilojen tarpeellisuus sekd jo olemassa
olevien tilojen muutostarpeet. Padtetdan alustavasti tarvittavien tilojen tarve ja maaritetaan
tiloja koskevat vaatimuket. Tutkittava myds vaihtoehtoisia kayttémahdollisuuksia seka eri
ratkaisuja. Syntyy hankepaatos.

» Hankesuunnitteluvaiheessa asetetaan hankkeelle jo tdsmallisemmat tavoitteet koskien sen
laajuutta, ajoitusta, laatua ja kustannuksia. Valmisteluun kuuluu myds tarvittavien selvitys-
ten tekeminen seka rakennushankkeen toteutusmuodon paattaminen alustavasti. Suunnitte-
lun tuloksena syntyy hankesuunnitelma seka investointipaatos.

» Aletaan valmistella suunnittelua, mietitdan ja kilpailutetaan eri suunnittelija vaihtoehdot,
kaydaan tarvittavat neuvottelut, valitaan kilpailutuksen ja neuvotteluiden perusteella suun-
nittelijat ja tehdaan niistd suunnittelusopimukset. Suunnittelu aloitetaan.

» Suunnittelijat laativat ehdotussuunnitelmia, joista valitaan parhaiten toimiva ja tilaajaa pal-
velevin vaihtoehto. Valitun ehdotussuunnitelman pohjalta Iahdetdén luomaan toteutuskel-
poista yleissuunnitelmaa. Yleissuunnitelma voi vield sisaltaa erilaisia vaihtoehtoja tilaratkai-
suiden osalta. Yleissuunnitelma hyvdksytdan ja luodaan paapiirustukset.

» Varmistetaan suunnitelijoiden patevyys seka paapiirustusten riittdvyys rakennuslupien hake-
miseen. Laaditaan rakennuslupahakemus asiakirjoineen. Saadaan lupa hankkeelle.

» Voidaan lahted kehittdmaan yleissuunnitelmia toteutussuunnitelmiksi, joissa suunnitelmat
ovat jo mitoitettuja ja taysin tuotteistettuja. Hyvaksyttyjen toteutussuunnitelmien jalkeen
aletaan valmistella rakentamista.

» Rakentamisen valmisteluvaiheessa kilpailutetaan ja organisoidaan rakentamistehtavat, kay-
daan ehdokkaiden kanssa sopimusneuvottelut, jotka johtavat hankinta- ja urakkasopimusten

tekemiseen seka rakentamispaatoksen syntymiseen.

» Rakennustyot aloitetaan urakkasopimusten ja sovittujen aikataulujen mukaisesti. Varmiste-
taan vaiheen aikana, etta toita toteutetaan sopimusten mukaisesti seka tavoitteissa pysy-
tdan. Kun rakennusty6t ovat valmiit pidetaan vastaanottotarkastus ja todetaan rakennus

valmiiksi ja vastaanotettavaksi.

» Rakennus otetaaan kayttoon, jolloin varmistetaan vield jarjestelmien toiminta ja saadaan
opastusta kayttamiseen. Takuuaikana seurataan jarjestelmien ja rakennuksen toimivuutta,
tehdaan tarvittavia saatdja, pidetaan takuuajan tarkastukset ja korjataan mahdollisia puut-
teita. (RT 10-11107 2013, 1.)
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3 RAKENNUTTAJAN TEHTAVAT TURVALLISUUDEN HALLINNASSA

3.1 Rakennuttajan velvollisuudet ja tehtavat

Rakennustydmaa on aina monen toimijan yhteinen tyépaikka, hankeen toteutusmuodosta riippuen
paaasiallinen maardysvalta lankeaa joko paatoteuttajalle tai rakennuttajalle. Rakentamisen osalta
tyoturvallisuuslakia on tdsmennelty alempitasoisilla normeilla, joista keskeisin on valtioneuvoston
paatds rakennustyon turvallisuudesta. (VNp 629/1994.)

Ty6turvallisuuden osalta rakennuttajan oleellisin tehtava on hankkeeseen liittyvien informaatioiden
keradaminen ja sen valittdminen eteenpain suunnittelijoille ja urakoitsijoille. Rakennuttajan on myés
huolehdittava siitd, ettd hankkeen tydvaiheet ovat yhteensovitettu, sekd ohjattava suunnittelua ja
toiden toteuttamista. Lisdksi yritystoiminnan sosiaalinen vastuu nykypaivana vaatii rakennuttajia
edellyttamaan kaytettaviltd urakoitsijoilta riittdvaa turvallisuustasoa. Kun ollaan rakentamisvai-

heessa, paadtoteuttajan vastuut tydturvallisuusvelvoitteidensa hoitamisesta korostuu.

Rakennushankkeeseen on aina nimettdva paatoteuttaja. Jos rakennustydmaalle ei ole nimitetty paa-
toteuttajaa, katsotaan rakennuttaja valtioneuvoston paatdksen mukaan paatoteuttajaksi, joten tal-
16in padtoteuttajan velvollisuuksien hoitaminen kuuluu rakennuttajalle. Rakennuttajan on huolehdit-
tava sopimusteknisesti myos siita, ettd paatoteuttajalla on kaikki mahdollisuudet huolehtia omien
velvollisuuksiensa hoitamisesta. Yleinen menettely on ollut, ettd sivu-urakat ovat alistettu paaura-
koitsijalle alistamissopimuksilla. Talldin on huolehdittava siitd, ettd kaikkien osapuolten kesken maa-
ritelldan ja sovitaan samansisaltdisesti turvallisuustehtdvista ja -velvoitteista. Rakennuttajan jarjesta-
mat omat ty6t ja hankintansa on tuotava ilmi urakkaohjelmassa, jotta ne voidaan ottaa huomioon

tydjarjestysta suunniteltaessa.

Valtioneuvoston antaman padttksen 4 §:n mukaan, rakennuttajan tai jokin muu taho jonka tehta-
vana on ohjata tai valvoa rakennushanketta, on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanketta valmis-
teltaessa arkkitehtonisessa, rakennusteknisessa ja teknisten jarjestelmien suunnittelussa seka hank-
keen toteuttamiseen liittyvien jarjestelyjen suunnittelussa otetaan huomioon rakennustydn turvalli-
nen toteuttaminen, siten ettei se aiheuta vaaroja tai haittoja tydntekijéiden terveydelle. Toisin sa-
noen 4 § velvoittaa rakennuttajan hankkimaan kohteen suunnittelussa tarvittavat ty&turvallisuutta
koskevat lahtétiedot, seka huolehtii suunnittelun ohjauksesta ja suunnittelijoiden valisesta yhteis-
tyosta. Lisaksi 4 § edellyttda rakennuttajaa kayttdmaan riittavan patevyyden omaavia suunnittelijoita
ottaen huomioon tehtavan luonne. Suunnittelijoilta on vaadittava tydturvallisuuden huomioimista

kaikissa suunnittelun vaiheissa rakennuttajan toimesta.
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Rakennuttajan tydturvallisuusvelvoitteiden tayttyminen suunnitteluvaiheessa voidaan tehda varmaksi
kayttdmalla asianmukaisella laatujarjestelmalld varustettua suunnitteluyritysta ja sisallyttdmalla teke-
maansa suunnittelusopimukseen turvallisuusasioita koskevan tehtdvaluettelon. Rakennuttajan on
myods varmistettava, etta myos padsuunnittelija huolehtii tyéturvallisuuden osalta muiden suunnitte-
lijoiden tydn koordinoinnin. Suunnittelutoimeksiantoon on kirjattava vaatimus tydturvallisuuden si-
sallyttdmisestd tuotesuunnitteluun. (HIETAVIRTA, PAIVARINTA 2011.)

Rakennuttajan tehtdvana on huolehtia siita, ettd hankkeen suunnittelu- ja valmisteluvaiheessa ote-
taan my6s huomioon rakennustéiden toteutus siten, etta tyot pystytdaan tekemadn mahdollisimman
turvallisesti ja vaarantamatta tyontekijoiden terveytta. (VNp 629/1994, VNa 702/2006 2-5 §.)

Rakennushankkeen vaihe Rakennuttajan tyoturvallisuusvelvoitteet

Hankkeen suunnitteluvaihe
Hankesuunnittelu Hankkeen organisointi

Suunnittelun koordinointi, toteutusmuodon valinta, suunnittelijoiden valinta.
Suunnittelijpiden patevyyden varmistaminen.

Esisuunnittelu Lahtotiedot suunnittelijoille. Turvallisuusasiakirja (hankkeen ominaisuuksista
(Suunnittelun valmistelu) johtuvat turvallisuustiedot).
Vaarallisten aineiden kartoitus. Varautuminen tyonaikaisten lisaselvitysten teet-
tamiseen.
Suunnittelijoiden ty&turvallisuusvelvoitteset.
Rakennussuunnittelu Suunnitelmien tydturvallisuusvelvoitteiden vahlvonta.
(Suunnittelun chjaus) Suunnitelmien hyvaksyminen
Rakentamisen valmistelu Tydturvallisuusriskien arviointi

Turvallisuusasiakirja

Paatoteuttajan ja urakoitsijoiden valinta

Urakoitsijoiden tyoturvallisuusvelvoitteiden kirjaaminen sopimuksiin
Tydvaiheiden yhteensovittamisen sagannot

Rakennustiiden suunnittelu Faatoteuttajalle kuuluvien tyoturvallisuussuunnitelmien edellyttaminen
Rakennuttajan hankintojen alistaminen paatoteuttajalle
Rakennuttajan omien tGiden osalta paatoteuttajan tehtavista huolehfiminen

Enllisurakoiden turvallisuussuunnittelu ja urakoiden yhteensovittaminen paa-
urakkaan

Rakentaminen Tydturvallisuusasiciden valvonta tyomaalla ja urakoitsija- ja tydmaakokouksissa

Kuva 2. Hyva ja selked yhteenveto rakennuttajan tyoturvallisuuvelvoitteista hankkeen eri vaiheissa.
(HIETAVIRTA, PAIVARINTA 2011, 405.)

3.2 Rakennuttajan turvallisuusasiakirja

Rakentamisen valmistelussa ja suunnitteluvaiheessakin, rakennuttajalta velvoitetaan laadittavaksi
tydmaan turvallisuutta koskeva asiakirja. Turvallisuusasiakirjaan kootaan kaikki tydmaan keskeisim-
mat tiedot ja turvallisuuteen liittyvat tehtavat, jotta urakkatarjouksen antaja voi ottaa huomioon
kaikki turvallisuuteen liittyvat tekniset ja taloudelliset seikat tarjousta antaessaan. Asiakirjan sisaltd
muodostuu, kun tdydennetdan yleispiirteista turvallisuusasiakirjaa yksityiskohtaisemmilla suunnitel-
milla. Asiakirjassa on huomioitava tydmaahan liittyva teollinen tai muu siihen rinnastettava toiminta.

Rakennushankkeen eri toimijoiden ja osapuolten velvoitteet tydturvallisuuden osalta tdsmennetaan
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urakkaneuvotteluissa, seka tydturvallisuusasiakirja on liitteend urakkasopimuksissa. Turvallisuusasia-
kirjassa on tuotava esille tydvaiheittain tiedot, selvitykset ja ohjeet, joilla téiden turvallinen toteutta-

minen tulee varmistettua.

Rakennuttajan laatimassa turvallisuusasiakirjassa on myds esitettdva mitad turvallisuustasoa tyo-
maalta edellytetaan. Turvallisuuden tasovaatimukseksi voidaan asettaa TR-mittauksella mitattava
tybolosuhteiden taso tai ilmanpuhtautta koskeva vaatimus turvallisuusasiakirjassa esitettyjen ja kay-
tettavien vaarallisten aineiden osalta. Turvallisuusasiakirjassa yleisesti esitettyja asioita ovat palotur-
vallisuuden jarjestédminen, tdiden vaikutusalueella olevien henkildiden ja ymparistén suojaaminen
seka ohjeistus sattuneiden tapaturmien ja vaaratilanteiden raportoinnista rakennuttajalle. Paatoteut-
tajan velvollisuus on ilmoittaa rakennuttajalle, jos asiakirjaa koskeviin tdihin ja tyémenetelmiin on
tehty muutoksia. (HIETAVIRTA, PAIVARINTA 2011.)

Turvallisuusasiakirjaan sisaltyvia tietoja:

- rakennuttajan, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden vastuuhenkilt turvallisuusasioissa
- suunnittelijoiden velvoitteet

- ty6suojelusdaadokset

- yhteenveto tydkohteesta ja tehtavista

- turvallisuushallinnan tavoitteet ja toimenpiteet

- rakennustodiden suoritusvaatimuksia turvallisuuden kannalta

Turvallisuusasiakirjaa paivitetdan ja tietoja lisatdan suunnitelmien ja hankkeen edetessa. Se liitetdan
osaksi tarjouspyyntdasiakirjoja seka urakkasopimuksia. Rakennuttajan tehtdvdna on erityisesti huo-
lehtia siitd, etta asiakirjassa esitetyt ja edellytetyt toimenpiteet turvallisuuden osalta tullaan myds
toteuttamaan tydmaalla. Rakennuttaja katsoo turvallisuusasioiden peraan tydmaalla, seka kay lapi ja

seuraa niiden toteutumista tydmaa- ja urakoitsijakokouksissa.
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4 AIKATAULU

4.1 Rakennuttajan/tilaajan merkitys ajallisessa suunnittelussa

Tuotannon valvominen ja aikataulun seuraaminen ovat ensisijaisesti urakoitsijan asia, mutta myoés
rakennuttajan on seurattava ja valvottava sen toteutumista, jotta rakennuttaja tuntee tydmaan ti-
lanteen. Pysymalla perilld aikataulusta ja tydmaan tilanteesta, rakennuttaja pystyy hoitamaan omat
tehtdvat ja velvollisuudet ajoissa, kuten muutos suunnitelmat ja uusien suunnitelmien toimittamisen
oikealla ajalla, lisa- ja muutostdiden tilaamisen hyvissa ajoin, seka koordinoida alistamattomia sivu-
urakoita ja hankintoja. (KANKAINEN, KOLHONEN 2001.)

Rakennushankkeen kokonaiskeston maarittda rakennuttaja. Kokonaiskestoon vaikuttavia asioita ovat
mm. rakennuksen suunniteltu kdyttédnottoajankohta, kokemukseen tai laskelmiin perustuva kasitys
kohtuullisesta rakennusajasta ja taloudellinen tilanne. Lisaksi hankkeen vaativuus ja laajuus nakyvat
suoraan kokonaiskestossa. Rakennuttaja/tilaaja pystyy lyhentdmaan koko rakennushankkeen l&pi-
viemiseen tarvittavaa aikaa toisen urakkamuodon valitsemisella, koska eri urakkamuoto ratkaisut
mahdollistavat suunnittelun, rakentamisen ja hankintojen limittdmisen eri tavoin. Toisaalta ne ovat
aikatauluriskien suhteen myos erilaisia ja niitd koskevat laatu- ja kustannusvaikutukset voivat tuot-

taa tilaajalle yllatyksiakin.

Yksittdisten rakennushankkeiden kestot ovat aikataululliselta kireydeltaan hyvin erilaisia. Jos tilaajan
kannalta hankkeen valmistumisajankohta ei ole kovinkaan kriittinen, silloin on kaikkien osapuolten
kannalta jarkevaa seka tarkoituksellista asettaa normaalikeston mukainen kokonaisrakennusaika.
(RATU KI-6021, 2011.)

normaall-

kasto [kk]
4,6 * Infh.kok) - 36,6

20

15

10

2
tuctannollinen
» laajuus
[1000 h]

10 20 40 80 160

Kuvio 1. Rakennushankkeen normaalikeston mukaisen rakennusajan laskemiseen kaytettava tau-
lukko ja kuvaaja. (KANKAINEN, KOLHONEN, 2001.)
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Normaalikestoon laskemiseen kdytetaan alla olevia kaavoja:

Suuremmissa hankkeissa, joissa kokonaistyépanos on yli 10 000 tth
Tn = 4,6 x In(Ztth (1...9)) — 36,6, missa Tn = normaalikesto (kk).

Pienemmissa hankkeissa, joissa kokonaiskesto alle 10 000 tth
Tn =2 + 3,8 x (Ztth(1...9)/10 000, missa Tn = normaalikesto (kk)

2tth(1...9) = hankkeen kokonaistyOpanos (tth), maaritettyna TALO-80 rakentamisosien paaryhmien
1...9 mukaisesti. (KANKAINEN, SANDVIK 1999, 16-17.)

Normaalikestoinen kokonaisrakennusaika tarkoittaa rakennusaikaa, jossa rakennusty® on mahdol-
lista toteuttaa kaikkein kustannustehokkaimmin. Jos normaalikestoa lyhennetaan, sen seurauksena
voi tulla laaturiskeja tai laadunvarmistuksen kautta aiheutuvia lisdkustannuksia hankkeelle. Vastaa-
vasti kun normaalikestoa pidennettdan, kasvavat tydmaan yllapitokustannukset. Jos kohde on tuo-
tannollisesti laaja, voidaan rakennusajan normaalikestosta poiketa £20 % niin ettd hankkeen koko-
naiskustannukset eivt kovin oleellisesti muutu. Hankkeen normaalikeston madritykseen kaytettava
kuvaaja on esitetty kuvassa 11. (Ratu KI-6021, 2001.)

Sopimusehdoissa edellytetadn, ettd yleinen tydaikataulu hyvaksytetadn kaikkien osapuolten nouda-
tettavaksi. Kaikkien toimijoiden on néin ollen jarjesteltdva omat ty6t ja velvollisuudet niin, etté aika-
taulun toteuttaminen on mahdollista. Tilaajan kohdalla téma tarkoittaa sita, ettd on huolehdittava
tilaajan vastuulla olevien suunnitelmien ja toimitusten riittdvan aikaisesta toimittamisesta, lisa- ja
muutostyot on tilattava ajoissa, teetetyt tutkimukset ja selvitykset ovat oikeat, ettd ne eivat aiheuta
enda hairioité aikataulun toteutumiseen. Lisdksi padurakkaan alistamattomat tydt ja omat hankinnat

tulee jarjestaa siten, etteivat ne ole hairidksi padurakoitsijan suoritukselle.

Sopimusehdoissa edellytetdan myds suunnitelma-aikataulun laatimista, jos kaupallisissa asiakirjoissa
ei toisin ole esitetty niin aikataulun laatimisesta tulee vastaamaan tilaaja. Suunnitelma-aikataulun
laatiminen on tehtava kuitenkin urakoitsijan kanssa yhteistydssd, siten etta rakennustydn edetessa
lopulliset suunnitelmat tulevat valmistumaan sitéd mukaan niin etta urakoitsijalla on aikaa hankintoi-
hin ja tyévaiheen kdynnistamiseen. (KANKAINEN, KOLHONEN 2001.)
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Rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa esitettyja asioita aikataulua koskien:

1. Paaurakoitsija laatii tilaajan seka muiden urakoitsijoiden kanssa yhteistydssa tydaikataulun,
jossa esitettdva tyovaiheet ja niiden eteneminen seka edellyttamien hankintojen keskindiset riip-
puvuudet suoritusjarjestyksineen siten, ettad kaikki urakoitsijat, asiantuntijat ja suunnittelijat pys-

tyvat tahdistamaan omat tehtavansa sen mukaisesti.

2. Tilaajan on yhdessa urakoitsijoiden kanssa laadittava aikataulu ja ty6suunnitelmat raken-
nusurakkaa koskien. Toimintakokeiden ja koekayttdjen vaatimat ajat seka urakoitsijan téiden
jarjestely on otettava huomioon aikataulua laadittaessa. Tydaikataulu hyvdksytetdaan yhteisesti
noudatettavaksi kaikkien osapuolten valilld ja aikataulun tarkentamista lukuun ottamatta sitd saa

ainoastaan muuttaa vain sopimalla yhteisesti. (YSE98.)

4.2  Aikataulun merkitys hankkeelle ja hyva aikataulu

Hankkeen aikatauluttaminen on tarkeimpia suunnitelmia. Aikataulusuunnittelun merkitys rakennus-
hankkeelle on tarkeaa, koska silla luodaan myds perusta kaikelle muulle tuotannonsuunnittelulle.
Aikataulujen avulla tehdaan paatoksia, joilla pystytaan vaikuttamaan kustannuksiin, sopimusteknisiin
asioihin, laadunvarmistamiseen seka kdytettaviin resursseihin. Jotta tydmaa pysyisi koko rakennus-
hankkeen keston ajan hyvdssa hallinnassa, on rakennustuotannon aikataulullinen suunnitteleminen
todella tarkeda. Se on suoraan yhteydesséa rakennushankkeen kustannustehokkuuteen, tydn laatuun
ja ty6turvallisuuteen. Aikataulusuunnittelulla pyritdan havainnollistamaan missa tuotanto tulee me-
nemaan milloinkin, mutta sen tarkoituksena on myos toimia tuotannon ohjauksen ja valvonnan apu-
vdlineena. (Ratu KI-6021, 2011.)

Hyvin laaditun tydaikataulun tunnuspiirteita ovat:

- kohde on suunniteltu lohkoittain

- se on tehty paikka-aikakaaviona kriittisten tehtavia kohdalta

- myods talotekniikan ty6t on sovitettu ja tahdistettu rakennustdihin

- tehtdvat esitetty teknisesti oikeassa toteutusjarjestyksessa

- tehtavien tahdistus ja rytmitys

- tydmenekkien kireytta on tarkasteltu RATU:n mukaisella normaalilla tasolla
- pelivaraa hairi6ille tai muille keskeytyksille

- tehtdvalla varatybkohde, seka tyokohteissa suoritetaan yhta tydta kerrallaan
- itselleluovutukselle varattu aika

- betonin kuivumisajat huomioitu

- riskitarkastelu suoritettu DSS (KANKAINEN & KOLHONEN 2001, 455.)
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5 KUSTANNUKSET

5.1 Kustannusarvion ja tavoitehinnan laatiminen

Tavoitehintalaskelma voidaan tehda hankesuunnitteluvaiheessa laaditun karkean tilachjelma poh-
jalta. Keskeisessa osassa tavoitehinnan asettamisessa on tiloille maaritetyt laatukriteerit, niilla voi-
daan sdadella projektin kustannustasoa. Tavoitehinta maaraytyy hankkeeseen kuuluvien tilojen, nii-
den madrien ja laadun perusteella. Tavoitehintaan sisdltyy kaikki hankkeen kustannukset, kuten
suunnittelu, rakentaminen, liittymat, talotekniset tyot seka oletettu urakoitsijan kate. Tavoitehinnan
tarkoituksena on antaa jatkosuunnittelulle tarvittava ja riittdvd, mutta ei liilan suuri liikkumavara kus-
tannuksissa. Talldin rakennussuunnittelu vaiheessa ei aina jouduta tyytymaan kaikkein edullisimpiin
ratkaisuihin ja suunnittelulla on liikkumavaraa toteuttaa suunnitelmaerikoisuuksia ja kehittaa arkki-

tehtuuria seka tuotteita. Laskelma téydentyy ja muovaantuu sitd mukaa kun suunnitelmat etenevat.

Rakennussuunnitteluvaiheessa laaditaan luonnossuunnitelmien pohjalta rakennusosa-arvio. Raken-
nusosa-arvion laatimisessa vaaditaan jo erityisempaa asiantuntemusta. Se laaditaan vield karkeiden
luonnossuunnitelmien pohjalta, jonka tarkoituksena on tdydentaa ja tukea tavoitehintaa seka toimia
suunnitelmien vertailupohjana. Rakennusosa-arviossa rakennus on jo jaettu omille nimikkeille. Tu-
loksena muodostuu rakennusosien hinta ja hintajakauma, joka auttaa arvioimaan suunnitelmista
maaraytynytta kustannusjakaumaa seka toteutuskelpoisuutta, my6s helpoittaa tarkkailua alkuperai-
sen hintatavoitteen pitdmiseen. Mahdolliset poikkeavuudet ja hinnan ylitykset on ndin ollen helposti

havaittavissa ja niihin pystytaan vaikuttamaan suunnitteluratkaisuja muuttamalla.

Suoritepohjaisen kustannusarvion antavat urakoitsijat tarjouksen muodossa. Tassa vaiheessa suun-
nitelmien on oltava jo yksiselitteiset ja valmiit. Suunnitelmista on jo pystyttdvéd muodostamaan maa-
raluettelot, jonka mukaan urakoitsija laskee ty6- ja tarvikejakaumat sen hetkisen hintatason mu-

kaan.

Tavoitehintalaskelma ja rakennusosa-arvio ovat molemmat kayttdkelpoisia hankkeen ennakkolaskel-
mia, joiden avulla saadaan kustannuspuitteet sekd rakennushankkeen toteuttamisesta aiheutuvia
kustannuksia pystytédan ohjaamaan niiden avulla. Lopulliset kustannukset selvidvét rakennuttajalle
kuitenkin vasta kohteen valmistuttua, mutta padjoukkio lopullisista kustannuksista on jo selvilla ra-
kennustdiden kaynnistyessa. (HAAHTELA, KIIRAS 2008. ENKOVAARA ym. 2008.)

5.2  Kustannusten muodostuminen

Kustannustenhallinta on prosessi, jossa hankkeelle asetetaan kustannuspuite, jota seurataan hank-
keen edetessa ja varmistetaan, ettd kustannukset sailyvat puitteiden sisalld. Hankkeen kustannukset
maaraytyvat hyvin pitkalle jo suunnitteluvaiheessa. Kustannukset perustuvat hankkeen laajuuden eli
rakennettavien tilojen mukaan. Samat tilaratkaisut on kuitenkin mahdollista rakentaa usealla erilai-
sella ja hintaisella suunnitteluratkaisulla. Rakennusvaiheessa kustannuksien pienenemiseen ei juuri

voida enda vaikuttaa, mutta rakennushankkeen huonolla ohjaamisella ja johtamisella saadaan ne
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menemaan tavoitteen yli helposti. Kun otetaan huomioon rakennuksen koko elinkaari kustannuk-
sissa, se voi muuttaa erilaisten suunnitelmaratkaisujen, rakennetyyppien tai jarjestelmien kokonais-
taloudellisuutta. Rakentamisvaiheessa kalliimpi investointi voi muuttua elinkaarikustannukset huomi-

oiden edullisemmaksi kuin investointikustannuksiltaan halvempikin vaihtoehto.

Valitettavasti vielakin on rakennuttajia, jotka ajattelevat, ettad kylla se urakoitsija tietda, mitd heidan
suunnitelmat maksavat. Tilaajalla olisi hyva olla tarkka tieto siita, mita hankkeesta oikeasti kannattaa
lahted maksamaan. Silloin on mahdollista reagoida kielteisesti ylihinnoiteltuihin tarjouksiin tai suh-
danteiden vaikutukseen. (TANSKANEN, 2007.)

Hankkeen taloudellisen kannattavuuden hallitseminen edellyttad, ettd hankkeen tavoitteet maaritel-
Iaan ennen sen suunnittelun aloittamista ja rakentamista. Téman jalkeisissa hankkeen eri vaiheissa
kustannusten- ja taloudenhallintaan vaikutetaan johtamisella. (HAAHTELA, KIIRAS 2015, 27.)
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Kuvio 2. Rakennushankkeen kustannusten maaraytyminen ja toteutuminen. (Muokattu lahteesta,
LINDHOLM, 2009.)

Rakennushankkeen kustannuksista n. 90% maardytyy suunnitteluvaiheessa, mutta toteutuu talta
osin vain 5%. Tarve- ja hankesuunnittelussa rakennukselle maaritellyt asiat, kuten urakkamuoto,
rakennuksen koko sekd kadytettavien materiaalien laatutaso, muodostavat ja maaraavat hankkeen
kustannustasoa. Itse rakennusvaiheessa kustannuksiin pystytaan eri tuotantoratkaisuiden avulla vai-
kuttamaan n. 5%. (LINDHOLM, 2009.)
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Urakkamuodon vaikutus

Rakennuttajan kustannusten hallitseminen rakennusvaiheessa riippuu paljon hankkeen urakkamuo-

don valinnasta, josta riippuvainen riskien maara on.

Kokonaishintaurakassa kustannus- ja maarariskit ovat urakoitsijalla, jolloin se vastaa kustannus
muutoksista hintojen tai madrien muuttuessa suunnitellusta. Rakennusaikaiset lisa- ja muutostyét on
hinnoiteltu urakkatarjouksessa liitteend olevan yksikkéhintaluettelon mukaan tai omakustannushin-

taan.

Yksikk6hintaurakassa kokonaishinta muodostuu maaraluettelossa olevien nimikkeiden maarien ja
yksikkohintojen tulon perusteella. Tassa urakkamuodossa suunnitelmien ei valttdmatta tarvitse olla
ihan taysin valmiita, mutta urakka-asiakirjassa on oltava rajattuna téiden laatuvaatimukset, vallitse-
vat olosuhteet ja urakan laajuus. Ndiden tietojen perusteella urakoitsijalla on mahdollisuus anta-
maan yksikkéhintoihin perustuva tarjoushintansa. Jos maarat muuttuvat oleellisesti, urakkasumma
my®ds muuttuu, jolloin riski on rakennuttajalla. Tata riskia voidaan pienentda sellaisella yksikkdhintai-

sellaurakalla, jossa kaytto- ja yhteiskustannuksista osa on eritelty omina maarinaan.

Laskutyburakassa rakennuttaja maksaa urakoitsijalle sitéd mukaa kuin ty6t syntyvat, todellisien ai-
heutuneiden kustannuksien mukaan, jolloin kustannusriski on myds rakennuttajalla. Urakoitsija esit-
taa kustannusten kertymisen tosittein, esim. kuormakirjoin ja laskuin. Urakoitsija vastaa itse hank-
keen aikana tydn toteutumisesta, tydvoimasta ja hankinnoista, sekd suunnittelee, johtaa ja valvoo
hanketta. Laskuty6 urakkamuotona edellyttda todella hyvaa luottamusta ja avointa kanssakaymista
rakennuttajan ja urakoitsijan valille. (LINDHOLM, 2009.)

Tavoitehintaurakassa tilaaja maksaa urakoitsijalle kohteen rakentamisesta tydsuorituksen mukaan
kertyvat kustannukset kuten laskutydurakassa. Erona on, etta urakalle maaritelldan tavoitehinta,
jonka alle paastyadan maksetaan urakoitsijalle siitd tavoitehintapalkkio. Jos kokonaiskustannukset
ylittavat sovitun tavoitehinnan on urakoitsija velvollinen vastaamaan ylittyneista kustannuksista ja
hyvittdamaan ne tilaajalle sovitun suhteen mukaan. Rakennusurakalle voidaan maarittaa jokin enim-
madishinta, joka toimii ns. kattohintana, jonka tilaaja on velvollinen maksamaan urakoitsijalle. (KAN-
KAINEN, JUNNONEN 2001.)
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Lisa- ja muutostyo6t

Mitd valmiimmat ja huolellisemmat suunnitelmat ovat ennen tdiden aloitusta ja urakan sopimista,
sita vdhemman ilmaantuu muutoksia tai urakkaan kuulumattomia lisatéita. Lisa- ja muutostoitd on
sitd enemman, mitd keskenerdisemmat ja puuttellisemmat suunnitelmat ovat. Niiden maaraan vai-
kuttava tekija on myds urakan laajuus, seka kesto. On erittain tyypillistd, etta rakennushankkeissa
tya varautumaan suunnitelmien muuttumiseen jopa téiden suoritusvaiheessa. Vaikka ty6suunnitel-
mat olisivat viimeisen paalle laaditutkin urakkasopimusta tehtdessg, ilmaantuu aina tarvetta tehda
jonkin asteisia lisd- ja muutostoitd. (ENKOVAARA, HAVERI, JESKANEN 1999.)

Lisa- ja muutostdiden hallinnasta voidaan pitaa erillisia kokouksia urakoitsijan kanssa, tai sisallyttaa
ne muihin urakan aikana pidettaviin kokouksiin ja palavereihin. Jos ollaan jo toteutusvaiheessa, ura-
koitsija antaa kirjallisen tarjouksen jokaisesta tilaajan ilmoittamasta muutos- tai lisatyosta. Tarjous
kasitelladn neuvottelemalla ja lisatyota koskevat hankinnat seka tyévaihe kdaynnistetdan vasta, kun
sen kustannuksista ja urakka-ajan muutoksista on paasty sopuun. (KANKAINEN, SIIKANEN 2004, 9-
10.)

Lisd- ja muutostoita syntyy mm. seuraavissa tilanteissa:

- suunnittelun lahtotiedoissa olevien virheellisyyksien johdosta
o suunnitelmat ovat epatarkoituksenmukaisia
o urakan suorittaminen on mahdotonta alkuperdisten suunnitelmien mukaisesti
- sopimusasiakirjoissa on ristiriitoja
- rakennuttajan tai urakoitsijan ehdottamien muutoksien johdosta puutteellisia suunnitelmia jou-
dutaan tdydentdmaan. (HUOTARI, SIPILA 2005, 30.)
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6 RAKENNUSTYON JARJESTYS JA LOHKOTTAMINEN

6.1 Periaate ja tarkoitus

Lohko on rakennuskohteen osa, kuten erillinen siipi, muuten erottuva osa tai kokonaan erillinen ra-
kennus, jonka osalta ty6t tehdaan valmiiksi omana kokonaisuutena.

Rakennustyodn lohkoihin jakaminen perustuu ajalliseen sdastdon, kustannustehokkaampaan rakenta-
miseen seka rauhallisempaan hankkeen luovuttamiseen. Lohkottaminen mahdollistaa rungon pysty-
tyksen nopeammin valmiiksi yhdessa lohko osassa, jolloinka sisavalmistusty6t pystytaan aloittamaan
nopeammin kuin jos runko kasattaisiin koko kohteen osalta yhdeltd kertaa valmiiksi. Rakennuksen
lohkottamisesta saatuja etuja ovat: laadun paraneminen, vaiheittainen kayttéonotto, kdyttéhenkilds-
ton kattavampi perehdyttédminen talotekniikkaan ja luovutusvaiheen toimenpiteiden helpottuminen.
Sisdvaihetdiden nopeampi aloittaminen lyhentda kokonaisrakennus aikaa huomattavasti.

Lohkoihin jakamista voidaan hyddyntad, kun rakennuksessa on runkoratkaisultaan tai kerros maaral-
tdan toisistaan poikkeavia tiloja. (KOSKENVESA, SAHLSTEDT 2011.)

6.2 HOSSIN saanto

»
4

Rakennushankkeen ajallinen suunnittelu ja ohjaus kirjassa kerrotaan hossin saanndstad seuraavasti:

Ensimmaisena rakennetaan lohko, jonka perustus- ja runkovaihe on aikataulullisesti lyhyin ja

viimeiseisena se, jonka sisavalmistusvaihe on jaljella olevista lyhyin.

Tuotannon kannalta tama tapa antaa yhden hyvan vaihtoehdon toteutusjarjestyksen suunnitteluun
jolla pystytaan vaikuttamaan kokonaisrakennusajan kestoon positiivisesti. (KOSKENVESA, SAHL-
STEDT, 2011.)

Lohkot A B C D |
Perustus- ja runkovaihe 200 250 300 100 Kesto
Sisdvalmistusvaihe 250 300 300 150 (tv)

Suoritusjarjestys D-B-C-A

D koska perustus- ja runkovaihe lyhin Dxxx
Viimeiseksi A, koska sisavalmistustyo on lyhin DxxA
Jaljella olevista B ensin, koska perustus- ja runkovaihe lyhyempi DBxA

Kuvio 3. Esimerkki Hossin saannén kayttamisesta.
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Kuva 3. Arkkitehtiluonnos asemakaavasta ja ajatellut urakkarajat. (ark. Merja Jokinen)

Uusia rakennettavia tiloja ovat vihrealla merkityt tuotantohalli 1, terdsvarasto seka VSS-/ruokailutila.

Tuotantohalli 2 on vain optiona suunnitelmissa mahdollista my6hempaa rakentamista ja laajentami-

sen tarvetta varten, sitd ei huomioida tdman opinndytetydn tuotoksissa.

Oranssilla merkityt ovat vanhoja, jo tontilla sijaitsevia rakennuksia. Ylempi siipi on kaksikerroksinen
toimisto- ja sosiaalitiloja sisdltava rakennus, jossa on myds pieni VSS-tila. Alakerrassa sijaitsee sosi-
aalitilat ja VSS/pukuhuone, yldkerrassa on toimistotiloja. Alempi pystysuorassa oleva siipi on halliti-

laa, johon yritykselld on tarkoituksena sijoittaa koneistus-osastonsa. Nama tilat tullaan my6és muok-

kaamaan yrityksen kayttoon.
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Rakennustdiden toteuttamisen jdrjestystd on ajateltu seuraavasti:

- Hyddynnetdan toimistosiiven tilat tydmaan toimisto- ja sosiaalitiloiksi, mikali niissa ei ole enaa
mitdan vuokralaisia ym. toimintaa rakennusurakan aikana.

- Jaoitellaan rakennusty6t siten, etta punaisella merkityt uudistilat ovat omaa paaurakkaansa.
Aloitetaan tyovaiheet jarjestyksessa VSS-rakennus — tuotantohalli 1. Viimeisend terdsvarasto,
koska se on kevyt rakenteisin, vanhan hallitilan kylkeen liittyva ja aikataulullisesti lyhin.

- Sinisellda merkityt vanhat tilat remontoidaan omana urakkana tilaajan suunnitelmien ja tarpeiden
mukaisiksi. Aloittaen tuotantohallin puolelta ja siirtyen toimistosiipeen, ndin tiloja voidaan hyo-

dyntdaa molempien urakoiden toimisto- ja sosiaalikayttéon mahdollisimman pitkaan.
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Kuva 4. Suunnitelma rakentamisjdrjestyksesta.
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7 RAKENNUSAIKAISEN LOGISTIIKAN JA ALUEEN KAYTON SUUNNITTELU
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Kuva 5. Arkkitehtiluonnos asemakaavasta. (ark. Merja Jokinen)

7.1 Logistiikka- ja aluesuunnittelun tarkoitus
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Konepajan laajennus
T.32018

Logistiikka on materiaalitoimitusten ja niihin liittyvien osapuolten valilla kulkevien tietovirtojen teho-

kasta hallintaa. Eri toimijoiden aukottomalla yhteisty6lla ja tiedonkululla saadaan luotua kustannus-

tehokkain ja aikataulullisesti paras tulos logistiikan osalta. Vaikka logistiikan ja materiaalivirtojen hal-

linta kuuluu tuotanto asteella urakoitsijoille ja heidan hankintatiimeilleen, on myés rakennuttaja ja

suunnittelijat mukana hankkeen kokonaisvaltaisessa logistiikan suunnittelussa. Logistiikkaa suunnite-

lemalla saadaan luotua kokonaisedullisesti paras ratkaisu, jossa tavoitteena on sijoittaa toiminnot

sinne missa ne ovat taloudellisinta suorittaa. (Pahkala, Wegelius-Lehtonen, Tanninen-Ahonen 1998,

677.)
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Rakennustydmaan aluesuunnitelma on koko rakennushankkeen ajan kaytettdva, rakentamisvaiheit-
tain jatkuva ja muuttuva toimintakartta alueesta. Tyémaan-aluesuunnitelma laaditaan aina kirjalli-
sena tai vastaavana vahintadnkin maarakennus-, perustus- ja runko- seka sisatydvaiheista. Pienem-
missa rakennuskohteissa, johon tata opinndytety6 kasitteleva projektikin mielestani sopii, rakenta-
misvaiheiden aluesuunnitelma laaditaan vain ensimmaista aluesuunnitelmaa paivittamalld ja muok-

kaamalla.

Tybmaan aluesuunnittelma on yksi tarked osa tuotannonsuunnittelua hankkeen toteutuksen kan-
nalta. Se sisdltaa yleis- ja rakentamisvaiheen suunnittelua, sekd tyémaa-alueen kdyton ohjauksesta
ja yllapitémisesta laadittujen aluesuunnitelmien mukaan. Tyémaan aluesuunnitelma on perussuunni-
telma tydmaan toimintojen ja tehtdvien jarjestamisesta, sen laadinta kuuluu yleensa paatoteutta-
jalle. Aluesuunnitelman tarkoituksena on toimia tydmaan sisdisten ja ulkoisten logistiikka- ja liiken-
nejarjestelyjen oppaana, seka tiedonvalitysvalineena tyo- ja turvallisuusjdrjestelyihin liittyvista asi-

oista kaikille rakennushankkeessa toimiville.

Tybmaan aluesuunnittelu aloitetaan jo toteutussuunnittelu- ja urakkalaskentavaiheessa, jolloin on
tehtdva alustavia paatoksia siitd, kuinka hanketta toteutetaan, kuten hankkeen lohkottamisesta,
kantavien rakenteiden rakennustavoista seka rakennusvaiheessa kaytettavista tydmenetelmista.
Hankesuunnittelu- ja urakkatarjousvaiheessa kiinnitetadn erityisesti huomiota jarjestelyihin, jotka
tulevat palvelemaan tydmaata koko rakentamisvaiheen ajan ja joista syntyy hankkeelle aika- ja suo-

ritesidonnaisia kustannuksia.

Kun rakentamispaatds on tehty, aloitetaan toteutuksen tuotannonsuunnitteluvaihe, jossa suunnitel-
laan tydmaa-alueen kayttéa paapiirteittdin koko rakennushankkeen toteuttamisen ajaksi ja laaditaan
yleisaluesuunnitelma. Yleissuunnitteluvaiheessa laadittu tyémaan aluesuunnitelma muotoutuu ja téy-
dentyy sitd mukaa, kun rakennusty6t tydmaalla edistyvat ja tydmaa-alueen kayttamisessa tapahtuu
sen johdosta muutoksia. (Ratu, C2-0299.)

Aluesuunnitelmassa pyritaan esittdmaan seuraavia tydmaan turvallisuutta, logistiikkaa ja tydnjarjes-

telyja koskevat asiat:

- tydmaa-alue, rajat

- ensiaputarvikkeiden ja sammuttimien sijainnit
- tybmaatilat, toimisto- ja sosiaalitilat

- liikennejarjestelyt, ajovaylat ja kulkutiet

- jatehuolto, jatelavojen paikat

- nosto- ja siirtovalineet

- logistiikka, purku- ja lastausalueet

- suojattavat ja tuettavat kaivannot

- ty6skentelyihin tarvittavat tilat ja lahivarastointi
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Luodaan opinnaytetyttd koskevasta tydmaasta aluesuunnitelma, jossa on osoitettu varastointiin va-
rattavat alueet, tydmaan liikennejarjestelyt ja tulevan materiaalivirran ajoneuvoille seka purkamiselle
varattu tila. Varastoinnin on oltava jarjestelmallista ja suunniteltua turhien materiaalivirtojen siirtele-
misen karsimiseksi, seka liikennejarjestelyjen on taattava turvalliset oltavat kaikille alueella toimiville.
Aluesuunnitelman pohjana hankesuunnitteluvaiheessa kaytetadn arkkitehdin laatimaa asemapiir-
rosta. (Ratu, C2-0299.)

7.2 Hankkeen liikenne- ja logistiikkajarjestelyt

Kuvat 6 ja 7. KeIIoniemenkérjen teollisuusaluetta. (Google Maps, 2018)
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Kasitellaan ja suunnitellaan paallisin puolin alueen kayttamistd rakennushankkeessa, kuten logistii-
kan, liikenteen, tydmaatilojen seka varastoinnille tarvittavien alueiden jarjestémista. Osoitetaan
suunnitelmissa lilkkennejarjestelyt, pysakoéintiin varatut alueet seka eri toimijoiden kayttéén varatut
alueet. Koska tontilla seka alueella on muuta teollista toimintaa ja liikennettd, on heidan tarpeet

seka turvallisuus on otettava huomioon logistiikkaa ja liikennejérjestelyja suunniteltaessa.

Edellisen sivun kuvat (6 ja 7) havainnollistavat mita tontilla talla hetkella sijaitsee, sekd seuraavassa
kuvassa (8) nakyy uusien laajennusosien suunnitellut sijainnit. Hallien valissa sijaitseva pihaa jakava
viherkaistale tullaan poistamaan, ndin ollen tilaa hallien valiin pihalle aukeaa hyvin lisaa ja liikenteen
jarjesteleminen helpottuu. Vasemmalla sijaitsevassa hallissa toiminta jatkuu myds rakennushank-

keen aikana, joten heidan tarpeensa ja turvallisuutensa on otettava huomioon suunnitelmissa.

UUSI HALLI VSS/S0S.

Toimisto/sos.tilat

01SBIBASEIS]

Hiey wyueA

L .
Kuva 8. Rakennusaikaisen liikenteen jarjestely. (Google Maps, 2018)

Kuvan 8 mukaisesti viheralue/aita hallirakennusten valista sisapihalta poistetaan ja piha tasataan.
Pysdkointi toteutetaan siihen varatulle alueelle hankkeen parissa tydskentelevien osalta ja kulku py-
sakointi alueelle tapahtuu omasta portista. Vuokrahallille ja heidén toimintaansa varattu riittdvasti
tilaa ja pysakointipaikkoja hallirakennuksen ymparilta. Nain saadaan sisapiha rauhoitettua hankkeen

ajaksi vain raskaiden nostoriajoneuvojen seka logistiikan kdyttodn ja valtytadn turhilta riskeilta.

Tydmaalle sekd vuokrahallille saapuvan logistiikan ja raskaampien ajoneuvojen kulku toteutetaan
Kellonkarjen pohjoisen puoleisesta portista kiertden myoétapdivaan. Tavaratoimituksilla on hyvin tilaa
purkuun ja materiaalien siirtelyyn asennus tai varastointi paikoille. Materiaalit ja muu varastoitava
tavara nostettava kuitenkin siten vdlivarastoon, etta ei ole nostokalustolle varattava tila on riittava

rakennettavien kohteiden ymparilla.
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7.3 Aluesuunnitelma

1. vaiheessa ty6nalla ovat uudistilat tuotantohalli ja vss-rakennus, seka vanhan hallin puolella muu-

tosty6t. Tassa vaiheessa tarkoituksena on pitda olemassa olevaa toimistosiipea molempien ura-
koiden toimisto- ja sosiaalitiloina.
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Kuva 9. Ensimmadisen rakennusvaiheen aluesuunnitelma selityksineen.
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2. vaiheessa sosiaali- ja toimistotilat on siirrettava ulos toimistosiiven remontoinnin johdosta. Te-

rasvaraston rakentaminen vanhan hallin kylkeen on aloitettu, jonka johdosta sisdpiha tulee pie-
nenemaan. Uuden ja vanhan tuotantohallin sisatyot jatkuvat.
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Kuva 10. Toisen vaiheen aluesuunnitelma selityksineen.



31 (36)

8 POHDINTA

8.1 Yhteenveto

Rakennuttaminen. Aluksi olisi siis mietittdvda mahdollisimman tarkkaan uusien tilojen ja vanhojen
muuttamisen todelliset tarpeet ns. tarveselvitysvaiheessa ennen kuin suunnittelua vieddan oikeasti
pidemmalle, kun tiedetdan tarkalleen mitd uusilta tiloilta tarvitaan, niiden laajuus, vaatimukset seka
verrataan eri vaihtoehtoja ja niiden edullisuutta, on helpompi ldhtea ohjaamaan varsinaista hanke-
suunnittelua. On tarkeda miettia hyvin tarkkaan hallilta vaadittavat ominaisuudet, koska niiden asioi-
den perusteella Iahdetdan luomaan rakennussuunnittelua sekd muodostamaan kustannusarvioita ja
aikataulusuunnittelua, koska rakennustdiden jo ollessa kaynnissa muutokset on pyrittava vetémaan
minimiin. Tassa vaiheessa on myds mietittdva ja tehtdva paatodksia rakennuttamisorganisaation suh-
teen, riittdakd oma aika ja evaat kaikkeen vai hyddynnetadnko ulkopuolista asiantuntemusta raken-
nuttamaan hanke. Viranomaissadddsten mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava
siitd, ettd rakennuksen suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan saénndsten ja lupien mukaisesti,
seka hanella tulee olla riittdvat edellytykset siihen ja pateva henkildstd. Tuotantohallin rakentamisen
organisoiminen ja suunnittelun tekeminen ovat haastavia, koska hallin omistajalla ja kayttajalla on
paljon yritystoimintansa pydrittamiseen liittyvia asioita suunnittelua koskien, jotka on saatava otetta-
vaksi huomioon suunnittelijoiden luomuksissa, joten oma nakemykseni olisi, ettd rakennuttaminen ja
suunnittelu pyrittdisiin ulkoistamaan samalle taholle. Tallin tieto tilaajan, rakennuttajan ja suunnit-
telun valilla olisi aukottominta ja helpoiten hoidettavissa. Rakennushankkeen suunnittelu seka lapi-
vieminen vaatii my6s huomattavan maaran ty6ta ja aikaa projektinvetdjalta, koska suunnitelmien

laatimisen liséksi on myds valvonta- ja johtotehtavia.

Turvallisuusvelvoitteet. Tyoturvallisuuden osalta rakennuttajan oleellisin tehtava on hankkeeseen
liittyvien informaatioiden keradminen ja sen valittdminen eteenpadin suunnittelijoille ja urakoitsijoille.
Valtioneuvoston asetusten mukaisesti rakennuttaja tai jokin muu taho jonka tehtdvana on ohjata tai
valvoa rakennushanketta, on velvollinen huolehtimaan siitd, ettéd hanketta valmisteltaessa arkkiteh-
tonisessa, rakennusteknisessa ja teknisten jarjestelmien suunnittelussa seka hankkeen toteuttami-
seen liittyvien jarjestelyjen suunnittelussa otetaan huomioon rakennustyon turvallinen toteuttami-
nen, siten ettei se aiheuta vaaroja tai haittoja tydntekijdiden terveydelle. Kun ollaan rakentamisvai-
heessa, padatoteuttajan eli padurakoitsijan vastuut tyoturvallisuusvelvoitteidensa hoitamisesta koros-
tuu, mutta rakennuttajan on valvottava, ettd velvoitteita noudatetaan. Hankkeeseen on nimitettava
turvallisuuskoordinaattori seka luotava turvallisuusasiakirja, jollaisesta téman opinndytetyon liitteena

ja tuotoksena l6ytyy yksi mahdollinen kaytettdva vaihtoehto.

Ajallinen suunnittelu. Rakennushankkeen kokonaiskeston maarittéa rakennuttaja. Kokonaiskes-
toon vaikuttavia asioita ovat mm. rakennuksen suunniteltu kayttdonottoajankohta, kokemukseen tai
laskelmiin perustuva kasitys kohtuullisesta rakennusajasta ja taloudellinen tilanne. Jos tilaajan kan-

nalta ei ole kovinkaan kriittista valmistumisajankohdan suhteen on kaikille edullisinta noudattaa nor-
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maalikestoista rakennusaikaa, joka on laskettavissa, kun hankkeen kokonaisty&panos ja tuotannolli-
nen laajuus ovat selvilld. Rakennustuotannon aikaisen aikataulun seuraaminen ja valvominen ovat
ensisijaisesti urakoitsijan asia, mutta myos rakennuttajan on oltava perilla sen toteutumista, jotta
rakennuttaja tuntee tyémaan tilanteen. Pysymalla perilld aikataulusta ja tydmaan tilanteesta, raken-
nuttaja pystyy hoitamaan omat tehtavat ja velvollisuudet ajoissa, kuten muutos suunnitelmien laati-

misen ja toimittamisen riittdvan ajoissa urakoitsijan kayttoon.

Kustannukset. Laaditaan tavoitehintalaskelma hankesuunnitteluvaiheessa karkean tilachjelma
pohjalta. Tavoitehintaan siséltyy kaikki hankkeen kustannukset kuten suunnittelu, rakentaminen,
littymat, talotekniikka seka oletettu urakoitsijan kate. Tavoitehinnan tarkoituksena on antaa jatko-
suunnittelulle tarvittava ja riittdva, mutta ei liian suuri liikkumavara kustannuksissa. Rakennussuun-
nitteluvaiheessa laaditaan luonnossuunnitelmien pohjalta rakennusosa-arvio, sen laatimiseen vaadi-
taan jo erityisempaa asiantuntemusta. Tavoitehintalaskelma ja rakennusosa-arvio ovat molemmat
kayttokelpoisia hankkeen ennakkolaskelmia, joiden avulla saadaan kustannuspuitteet seka rakennus-
hankkeen toteuttamisesta aiheutuvia kustannuksia pystytdan ohjaamaan niiden avulla. Hankkeen
taloudellisen kannattavuuden hallitseminen edellyttaa sitd, ettd hankkeen tavoitteet kustannuksien
osalta maaritellaan jo ennen sen suunnittelun aloittamista ja rakentamista.

Rakennustyot. Mietittava ja tehtava paatos siitd, milla urakkamuodolla hanketta ldhdetdan teke-
maan, jonka jalkeen kilpailutetaan urakoitsijat, kdydaan urakkaneuvottelut ja solmitaan urakkasopi-
mus. On myds paadtettava, siitd rajataanko uusien ja vanhojen tilojen ty6t omiksi urakoiksi vai kayte-
tdankd yhta paatoteuttajaa suorittamaan molemmat tyét. Oma ndkemykseni on, etta rajataan ne
omiksi toiksi, koska urakkaraja on selkea ja rakennushankkeeseen ryhtyva on itse kykynevainen hal-
litsemaan vanhojen tilojen muokkaamista itselleen palveleviksi. Talotekniset ty6t ovat asia erikseen,

jonka saaminen yhdeksi kokonaisuudeksi voisi olla kaikkein edullisinta.

Alueen kaytto, lilkkenne ja logistiikka. Alueen kdyttdmisté ja liikennejérjestelyja suunniteltaessa
on otettava huomioon muiden alueella toimivien tilan tarpeet ja turvallisuus. Opinndytetydssa laadi-
tut suunnitelmat on laadittu pyrkien ottamaan nama asiat huomioon. Tyémaan aluesuunnittelu tay-

dentyy sitd mukaan, kun hanke ja suunnitelmat etenevét ja l6ytavat lopullisen muotonsa.

8.2 Pohdinta

Opinndytetyon tavoitteena oli tuottaa suunnitelmia rakennustuotannon osalta rakennushankkeeseen
ryhtyvalle toimeksiantajalle, sekd opastaa tydn kautta heitéd hankkeen tarvittavista toimenpiteista ja
vaiheista. Suunnittelussa pidettiin mielessa tilaajan toiveet ja yhdessa lapi katsellut asiat. Suunnitte-
lua ja opinndytetyota luotiin arkkitehtisuunnitelmien pohjalta. Tydn suunnittelu alkoi helmikuussa
2018, ja aloituskokous tydsta pidettiin 6. helmikuuta. Aikataulu oli tiukka, koska tuotantoon liittyva
tyd on tietenkin ndista kolmesta tehtdvastd opinndytetydsta se viimeisin vauhtiin padsevd, jonka joh-
dosta joutui miettimaan tyota joitakin osin uudelleen kevaan edetessa, etta ehtii saada tyon kasaan
ennen oman tydsuhteen alkamista. Tyd alkoi muotoutua viimeiseen malliinsa huhtikuun puolivalissa
ja esiteltiin seminaarissa opinnadytetdiden seminaarissa 25.4.2018. Omasta mielesténi onnistuin

tydssa hyvin, vaikka joutui valilla miettimdan tydn osa-alueita ja koostumista uusiksi ja ndin ollen
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etsimadn sita punaistalankaa. Opinndytety® projekti oli todella kehittavaa ja haastavaa, koska oli
mietittava tarkkaan ajankayttoa seka itselleen asetettavia deadlineja, mutta myds tutustumaan ja
etsimadn paljon tietoa aiheista. Etenkin rakennuttajan tehtdvat ja vastuut, seka rakennushankkeen

kaikki alkuvaiheen toimenpiteet opettivat paljon ja olivat mielenkiintoisia juttuja kdyda lapi.
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