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Taman opinnéytetydn tarkoituksena oli suorittaa KH 90-00394-ohjekortin mukainen kun-
totarkastus vuonna 1973 rakennettuun Mikkelissa sijaitsevaan pientaloon. Kuntotarkas-
tuksen tavoitteena oli tuottaa kiinteiston omistajalle tietoa kohteen kunnosta. Kohteeseen
ei ole aikaisemmin suoritettu kuntotarkastustoimenpiteitd. Kuntotarkastus toteutettiin
toukokuussa 2017,

Suomessa 1970-luvulla rakennettujen pientalojen arkkitehtuuriin vaikutti aikakauden
ihanne matalasta ja minimalistisesta pientalon ulkomuodosta. Saavuttaakseen uuden tyy-
lisuuntauksen vaatimukset suunnittelijat paatyivat kestamattomiin rakenneratkaisuihin.
Aikakauden tunnusomaisia ratkaisuja olivat tasakatot ja valesokkelit, jotka olivat aika-
naan hyvan rakennustavan mukaisia rakenteita. Nykyaan aikakauden rakentamisen riski-
rekenneratkaisut ja vauriomekanismit ovat hyvin tiedossa.

Kuntotarkastuksen tuloksena saatiin kattava selvitys pientalon kunnosta, riskirakenteista
ja tulevista saneeraustarpeista. Kohde oli tehtyjen tarkastusten ja mittausten perusteella
ikdisekseen hyvéssd kunnossa, eika vaurioita ole realisoitunut havaituissa riskiraken-
teissa.
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The purpose of this bachelor’s thesis was to carry out a condition inspection in accordance
with the KH 90-00394 instruction card on a family house built in 1973 in the city of
Mikkeli. The aim of the condition test was to provide information concerning the condi-
tion of the small house for the property owner. Previously no condition tests had been
performed. The condition inspection was carried out in May 2017.

The architecture of the family houses built in the 1970s in Finland was influenced by the
low and minimalistic appearance ideals of the era. To meet the criteria of these new ideals,
designers came up with unsustainable structural solutions. Flat roofs and so-called fake
plinths were distinctive structural solutions of the era, which were considered as solutions
for good building standards. Today, the risky building solutions and damage mechanisms
of the era are well-known.

As a result of the condition inspection, a comprehensive study of the condition, risky
structures, and future renovation needs of a family house was completed. Based on the
inspections and measurements carried out, the building was in a good condition for its
age and no damage was detected in the risky structures.

Key words: condition inspection, risky structure, family house
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LYHENTEET JA TERMIT

Kuntotarkastus

Riskirakenne

AKK
FISE
Tekninen kayttoika

Rakenteiden teknisen kunnon arviointi aistinvaraisesti
Aikakaudelle tyypillinen virheellinen rakenneratkaisu tai ra-
kennusvirhe

Asuntokaupan kuntotarkastaja

Henkilopatevyyksia toteava ja yllapitava yritys

Aikajakso, jolloin laitteen tai rakenteen tekniset toimintavaa-

timukset tayttyvat



1 JOHDANTO

Ihmisten kiinnostus elinymparistoon ja sen vaikutuksesta omaan terveyteen on kasvanut
merkittavasti vuosikymmenten aikana. Home- ja kosteusvaurioituneiden rakennusten ai-
heuttamat kansanterveydelliset vaikutukset ovat mediassa nékyvasti esilld ja sisdilmaon-
gelmille altistuneita ihmisia tuntuu olevan yha enemman. (Homepakolaiset ry 2018.) Ih-
misten valveutuneisuuden kasvun myota erindiset rakenteille ja sisdilmalle tehdyt tutki-
mukset ovat yleistyneet viime vuosina (Nurmi & L6tjénen 2013). Eritoten asuntokaupan
yhteydessé tehtavét kuntotarkastukset yleistyvat vauhdilla (Kilpailu- ja kuluttajavirasto
2018).

Opinnaytetyon tavoitteena oli tarkastaa melko peruskuntoisen omakotitalon rakennustek-
ninen kunto mahdollisimman kattavasti. Kohdetalo oli kerennyt jo neljankymmen vuoden
ikaan, eika sille ollut tehty tarkastustoimenpiteitd sen elinkaaren aikana. Taloa rasitti ai-
kakaudelle tyypilliset rakenneratkaisut ja niistda mahdollisesti johtuvat vauriot. Talon
omistajalla oli ollut pitkdan halu saada tietoa talon kunnosta ja piilevistd, mahdollisesti
kalliista tulevista korjaustoimenpiteistd. Kuntotarkastus tehtiin yleisesti hyvéksytyn KH
90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa — suoritusohjeen mukaisesti, vaikka
kyseessa ei ollut myyntitilanne. Kuntotarkastuskierros toteutettiin kahden paivan aikana,

jolloin tarkastuksen sisallosté saatiin tarpeeksi kattava.

Opinndytetyd koostuu kuntotarkastustoiminnan teoriaosuudesta, 1970-luvlla kaytettyjen
rakenneratkaisuiden ja riskirakenteiden esittelystd, seka kohdetalon asiakirjojen ja haas-
tattelun pohjalta tehdystd alkukartoituksesta. Kuntotarkastusraportti on opinnaytetyén

liitteena.



2 KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPAN YHTEYDESSA

2.1 Yleista tarkastuksesta

Kuntotarkastukset ovat yleistyneet nopeasti kiinteisto- ja asuntokaupan yhteydessa. Kun-
totarkastusraportti antaa parhaimmillaan paljon tietoa tarkastettavan kohteen kunnosta ja
tulevista korjaus- ja huoltotoimenpiteista. Tarkastus kertoo myos kohteen yksildlliset ris-
kirakenteet ja virheet, jotka ovat aistinvaraisesti havaittavissa. Tavanomainen kuntotar-
kastus tehd&an rakenteita rikkomatta. Kuntotarkastuksen tekee yleensa rakennustekninen
asiantuntija, mutta koska kuntotarkastus toimintaa ei talla hetkell& sad&della laissa, voi
kuntotarkastajana lahtokohtaisesti toimia kuka tahansa. (Kilpailu- ja kuluttajavirasto
2018.)

Séaatelematon tilanne on johtanut siihen, etté tarkastuksia tekevien tahojen asiantuntemuk-
sessa ja kuntotarkastusraporttien laadullisessa sisallossé on suurta vaihtelua. Kuntotar-
kastuksen tilaaja on usein kuluttaja, jolloin asiantuntemuksen tasosta riippumatta, kunto-
tarkastaja vastaa tilaajalle tyostddn kuluttajansuojalain palvelusdédnndsten mukaisesti.
Tama edellyttas tarkastajalta ammattitaitoista ja huolellista tyoskentelyé. (Kilpailu- ja ku-
luttajavirasto 2018.)

Alan tarpeeseen on luotu vapaaehtoinen Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK, koulutus.

Koulutuksen hyvéksytysti suorittaneilla henkil6ill& on oikeus hakea Asuntokaupan kun-
totarkastajien patevyyslautakunnalta Asuntokaupan kuntotarkastajan AKK, FISE-péte-
vyyttd. Patevoityneet tarkastajat noudattavat asuntokaupan yhteydessa tehtévissa kunto-
tarkastuksissa Rakennussé&tion laatimia KH-kortteja, KH 90-00394 ja KH 90-00393.
Suoritusohjeessa KH 90-00394 maaritelladn mitd asuntokaupan kuntotarkastuksen tulee
vahintdan siséltaa ja tilaajan ohjeessa KH 90-00393 opastetaan tarkastuksen sopimiseen

ja tarkastuksen sisaltoon tilaajan nakokulmasta. (FISE 2018.)

Asuntokaupan kuntotarkastajan koulutuksen tavoite on varmistaa kuntotarkastajien riit-
tavat ammatilliset edellytykset, tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille ja

yhtendist&4 tarkastuksen suoritusta ja raportointia (KH 90-00394 2007). Kuntotarkastus
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on kohteen kunnon tekninen arvio, joka perustuu tarkastajan asiantuntemukseen, koh-
teessa tehtyihin havaintoihin sek& kohteen kéyttdjan antamiin tietoihin. Kuntotarkastus
koskee vain tarkastusajankohtana vallitsevaa tilannetta. (KH 90-00393 2007.)

2.2 Kuntotarkastuksen tavoite

FISE Oy mairittelee kuntotarkastuksen tavoitteen seuraavasti: ”Asuntokaupan yhtey-
dessa tehtdvan aistienvaraisen ja rakennetta rikkomattoman kuntotarkastuksen tavoit-
teena on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan osapuolille rakennuksen rakennustek-
nisestd kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-, kayttoturvallisuus ja terveysriskeista seka toi-
menpide-ehdotuksista.” (FISE 2018).

2.3 Kuntotarkastuksen laajuus

Kohteen kokonaisvaltaisen kunnon, ongelmakohtien ja vaurioiden Kkartoittamiseksi tar-
kastus tehdd&n suoritusohjeen mukaisiin rakennusteknisiin osakohtiin, joita ovat esimer-
kiksi perustukset ja vesikattorakenteet. Tilanteessa, jossa kuntotarkastuksen suoritusoh-
jeen mukaista laajuutta joudutaan kaytdnnon syista rajoittamaan, tulee rajausten laajuus,
merkitys ja syy Kirjata tarkastusraporttiin. (KH 90-00394 2007.)

Talotekniset laitteet ja jarjestelmat tarkastetaan ja arvioidaan vain nékyvilta osin, seka
teknisen kéayttdian ja haastatteluiden pohjalta. Laitteiden toiminnan tarkastaminen ei
kuulu kuntotarkastukseen. Tarkastuksessa ei arvioida kalusteita, varusteita, kodinkoneita
eik& pintamateriaaleja, koska voidaan olettaa, ettd asuntokauppalaissa méaritellyn ostajan
ennakkotarkastusvelvollisuuden tayttamiseksi kyseiset kohdat tulee huomatuksi ostajan
toimesta. (KH 90-00393 2007.)

Omakotitalojen ja kerrostalohuoneistojen kuntotarkastuksen sisallét eroavat toisistaan
merkittdvasti. Omakotitalot tarkastetaan sekd ulko- ettd sisépuolelta, mutta kerrostalo-
huoneistojen osalta tarkastus rajoittuu vain huoneiston sisépuolisiin pintoihin. (KH 90-
00393 2007.)


http://fise.fi/patevyyspalvelu/hae-patevyytta/energia-ja-kuntoasiantuntijat/asuntokaupan-kuntotarkastaja-akk/
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Vaikka kuntotarkastuksen laajuus rajoittuu pintapuoliseen tarkasteluun, voidaan riskiha-
vainnon merkityksen selvittamiseksi tehdd pienehkdja rakenteita avaavia toimenpiteita.
Tallaisia ovat esimerkiksi pienet rasiaporareiat, puun koestaminen piikilla ja peitelistojen
irrottaminen. Toimenpiteisiin tulee saada aina lupa kohteen omistajalta. (KH 90-00393
2007.)

2.4 Kuntotarkastuksen sopimus ja toimet ennen tarkastusta

Tilaajan ohje KH 90-00393 mukaan kuntotarkastuksesta tehddan maardmuotoinen sopi-
mus kuntotarkastajan kanssa. Tilaajana voi olla myyja tai kaupan muut osapuolet myyjan
suostumuksella. Kuntotarkastuksesta ja siihen liittyvistd toimista sovitaan Kirjallisesti en-
nen tarkastuksen aloittamista. Sopimusasiakirjoihin tulee kirjata KH-kortin maarittelemét
vahimmaistiedot ja varmistaa, ett4 tilaaja on tutustunut tilaajan ohjeeseen. (KH 90-00393
2007.)

Kuntotarkastuksen tilaajan tulee toimittaa kuntotarkastajalle kohteen olennaisimmat asia-
kirjat ja sopia alkuhaastattelun ajankohta. Olennaisia asiakirjoja ovat muun muassa paa-
piirustukset, pohjapiirustukset ja rakennepiirustukset. (KH 90-00393 2007.)

Ennen kuntotarkastuskierrosta tarkastaja pitad kohteen kayttajan kanssa alkuhaastattelun,
jossa selvitetddn olennaisimmat lahtotiedot tarkastuksen kohteena olevasta rakennuk-
sesta. Jos kyseessd on kerrostalohuoneisto, haastatellaan mahdollisesti myds isanngitsi-
jaa. Kattavan kuntotarkastuksen ja hyvan lopputuloksen saavuttamiseksi on tarkeaa, etta
alkuhaastattelu on sisalloltaan kattava ja kayttajan havainnot tulevat kirjatuksi. (KH 90-
00393 2007.) Alkuhaastatteluun ja toimitettuihin asiakirjoihin pohjautuen kuntotarkastaja
laatii kohteesta tarkastussuunnitelman ennen varsinaista kuntotarkastuskierrosta. Tarkas-
tussuunnitelmaan voidaan tarkentaa painopistealueita perustuen alkuhaastattelussa tai
asiakirjoissa ilmi tulleisiin seikkoihin. (KH 90-00394 2007.)

Ennen kuntotarkastuskierroksen aloitusta on tarkeéd, etté tilaaja noudattaa ohjeistuksen
mukaisia toimintaohjeita, jotta havainnoista ja tuloksista voidaan saada mahdollisimman
kattavat ja oikeanlaiset havainnot. Esimerkiksi, jotta voidaan varmistua mahdollisimman
totuudenmukaisista mittaustuloksista, sisatiloja ei tulisi tuulettaa, eikd markatiloja kayttaa
ennen tarkastuksen alkua. (KH 90-00393 2007.)



10

2.5 Kuntotarkastuskierroksen jalkeen

Tarkastuksen jalkeen pidetdan alustava yhteenveto tarkastajan ja tilaajan vélilla. Yhteen-
vedossa kdydaan suullisesti l&pi tarkastajan tekemat havainnot ja niiden merkitys eri osa-
alueilla. (KH 90-00393 2007.)

2.6 Kuntotarkastuksen vastuut ja rajaukset

Tilaajan velvollisuutena on noudattaa tilaajan ohjeen mukaisia toimintaohjeita ja tehda
siind mainitut toimenpiteet ennen tarkastuksen alkua. Kuntotarkastajalla ei ole velvolli-
suutta suorittaa jalkikateen tehtévié tarkastuksia tai toimenpiteitd, jos tarkastusta rajaavat
tekijat johtuvat tilaajasta tai muista olosuhteista. My0s tarkastajalle luovutettujen asiakir-
jojen oikeellisuudesta vastaa tilaaja. Kuntotarkastus on ensisijaisesti apuvéline kaupan
osapuolille, eikd se poista osapuolten asuntokauppalaissa ja maakaaressa saadettyja vas-
tuita. (KH 90-00393 2007.)

Tarkastuksen kohteen kunnosta ei pystytd saamaan taytta varmuutta puhtaasti kuntotar-
kastusmenetelmilld. Rakenteita rikkomaton aistinvarainen tarkastus voi jattdad huomiotta
piileviéd rakenteiden siséisid virheitd. Piilevien virheiden tunnistaminen ilman nékyvia
vaurioita tai indikaattoreita on erittdin vaikeaa. (KH 90-00393 2007.)

Suorittaessaan tarkastusta kuluttajalle, méaaraytyy vastuu kuluttajasuojalain mukaisesti.
Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa tilaajan ohjeessa sanotaan seuraavaa: “Kunto-
tarkastaja vastaa kuntotarkastuksen suorittamisesta puolueettomasti ja siitd, ettd kuntotar-
kastus suoritetaan LVI 01-10414, KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessd, suoritusohjeen ja kuntotarkastussopimuksen mukaisesti.” (KH 90-00393 2007.)

Kuntotarkastaja on vastuussa kaikista kuntotarkastusraporttiin kirjatuista havainnoista,
paatelmistd ja suosituksista. Kuntotarkastajan tulee myo6s varmistua, ettd tarkastus teh-

dadn ammattitaitoisesti. Jos tarkastuksessa havaitaan virhe, on tarkastaja vastuullinen
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tastd aiheutuneesta vahingosta. Vastuu rajoittuu vaurion havaitsematta jattamisesta tilaa-
jalle aiheutuneesta vahingosta. Kuntotarkastajan velvollisuutena on oikaista tarkastuk-
sessa tehty virhe. (KH 90-00393 2007.)
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3 1970-LUVUN PIENTALO

3.1 Arkkitehtuuri

1960-luvun loppupuolella syntyneet tyylisuuntaukset jatkuivat vahvoina 1970-luvulla.
Vuosikymmenen alussa ihanteeksi muodostui matala ja minimalistinen pientalokokonai-
suus. Kellari- ja ullakkokerroksista alettiin luopua ja tilalle tulivat yksikerroksiset, moni-
muotoisemmat pientalot. Osa kerroksissa olleista asuinnelidista tuotiin yhteen tasoon, jol-
loin pientalojen pohjapinta-alat kasvoivat. Kasvanut pinta-ala loi tarpeen suuremmalle
valon maaralle, joten ikkunat kasvoivat kokoaan ja kattoikkunat I0ysivat tiensé pientalo-
jen katoille. Suuret maisemaikkunat, jopa kokonaiset lasiseinat olivat mahdollisia vuosi-
kymmenen alussa. Suosittu suorakaiteen muotoinen pohjaratkaisu sai rinnalleen L-muo-
toisen pohjan. Julkisivun yksinkertaisuuden edeltd ulko-ovien suojana olleet katokset
vaihtuivat pieniin sisddnkéyntisyvennyksiin ja kuistit tehtiin katettuihin syvennyksiin.
1960-luvulla alkanut harjakaton loiveneminen jatkui 1970-luvulla aina raystaskoteloituun
tasakattoon asti. Tasakaton myota raystaat pienenivat tai havisivét kokonaan. Pientalojen
materiaalit ja varit olivat usein luonnonléheisid. Puurunkoisten talojen julkisivut verhoil-
tiin usein punaisella tai keltaisella tiilell& ja puuosat maalattiin tummiin sévyihin. (Lu-
kander 2010.)

Vuonna 1973 puhjenneen energiakriisin myotavaikutuksesta ikkunapinta-alat pienenivét
jalleen ja pientalojen monimuotoisuutta alettiin karsia. Suunnittelussa palattiin takaisin
kompaktimpaan suorakaiteen muotoon. Vuosikymmenen lopulla néhtiin myds puolitois-
takerroksisia jyrkkakattoisia pientaloja. Nama niin kutsutut kékikellotalot koristeellisine
parvekkeineen olivat myos suosittuja tyyppitaloja 1970-luvun loppupuolella. (Lukander
2010.)

3.2 Rakenneratkaisut ja rakenteiden yleisimmat vauriot

1970-luku oli haastavaa aikaa rakentamisen saralla. Vuosikymmenen alussa uusia arkKki-

tehtoonisia vaikutteita otettiin paljon ulkomailta ja uudet rakennusmateriaalit tekivét tu-

loaan suomalaiseen pientalorakentamiseen. Rakennesuunnittelijoilla ja arkkitehdeilla ei
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ollut kokemusta uusien rakennusratkaisujen toimivuudesta Suomen vaativissa séaolosuh-
teissa. (Moilanen 2011, 6.) Tasakattoisten pientalojen suosio jatkui vahvana arkkitehtien
ja kaavoittajien keskuudessa, eika tulevista rakenteellisista ongelmista ollut viel tietoa.
Vuonna 1973 puhjennut energiakriisi toi mukanaan omat haasteensa rakentamiseen. Ta-
loista haluttiin energiataloudellisimpia lisédmaélla eristysta ja tiivistamalla rakenteita en-
tisestddn. 1970-luvun huomattavin muutos tapahtui seindrakenteissa, kun hoyrynsulkuna
kaytettavat materiaalit yleistyivat rakentamisessa. Paremmin eristdvan mineraalivillan
kaytto johti kosteussulun ja tuulensuojalevyn kayttoén. Aiemmin pahvilla toteutettu kos-
teussulku korvattiin muovikalvolla. Asuntohallituksen energiamaaraysten mukaan eriste-
maaria lisattiin 5-10 senttimetrid, ikkunalaseista tuli kolminkertaiset, vesikalusteiden tuli
olla vettd sadstavia ja kaukolammitysta suosittiin sahkolammityksen sijaan. Toimenpitei-
den vaikutuksista varoitettiin, mutta varoituksia ei kuunneltu. Nain luotiin perusta kos-
teus-, home- ja sisailmaongelmiin johtaviin rakenneratkaisuihin. Osittain, tulevien kos-
teusongelmien syntyyn vaikutti myos rakentamisen virallisissa ohjeistuksissa systemaat-
tisesti aliarvioidut rakenneratkaisuiden kosteusriskit. 1970-luvun ohjeistus kosteusrasite-
tuille rakenteille oli puutteellinen. Vedeneristystd ohjeistettiin kdyttdmaan vain tarvitta-
essa ja rakenteiden kosteusrasitusta pyrittiin hoitamaan tuulettuvilla rakenteilla. Beto-

nipinnoille kosteussulut suositeltiin vasta vuonna 1994. (Mo6lsé & Pesonen-Smith 2016.)

Vuosikymmenen lopulla havahduttiin myods rakentamisen heikkoon kosteusasioiden hal-
lintaan, rakennusfysiikan puutteellinen ymmarrys oli ilmeinen (Molsa & Pesonen-Smith
2016).

3.2.1 Alapohja, maanvastainen

Aikakauden pientalot haluttiin tehda mataliksi, joten alapohjarakenteena oli usein maan-
vastainen betonilaatta, joka valettiin maanpinnan tasoon (Lukander 2010). Alapohja saat-
toi olla yksinkertainen alapuolelta eristetty maanvastainen laatta, ylapuolelta lampderis-

tetty kaksoislaatta tai puukorotettu laatta (Siséilmayhdistys ry 2008).

Yksinkertainen alapuolelta eristetty laatta rakennettiin valamalla pintabetonilaatta
alustayton paalle ladotulle kovalle lammoneristeelle. 1970-luvulla lammoneristeend kay-

tettiin kovaa mineraalivillaa ja polystyreenieristeitd. (Sisdilmayhdistys ry 2008.)
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Kaksoisbetonilaatta rakentui kolmesta kerroksesta, jossa kahden betonilaatan véaliin asen-
nettiin kova l&mmoneriste. Alimpana oleva pohjalaatta valettiin alustayton paalle ja se
toimi usein tydmaapermantona. Pohjalaatan kosteuseristeend toimi usein bitumi tai ra-

kennusmuovi, joka sijoitettiin pohjalaatan yla- tai alapintaan. (Sisdilmayhdistys ry 2008.)

Puukorotetun laatan alimpana rakenteena on betonilaatta, joka on usein bitumisivelty kes-
tdmaan alapuolista kosteusrasitusta. Betonilaatan pédélle on puukoolattu lattiarakenne
lammaoneristeineen. Lammoneristeend koolauksen valissa kaytettiin sahanpurua ja mine-
raalivillaa. (Pesonen & Karnaattu 2013, 28-29.)

Yksinkertainen alapuolelta eristetty maanvastainen laatta yleistyi nopeasti ja on tana péi-
vana yleisin alapohjaratkaisu alueilla, jossa maanpohjan kantavuus on riittdvda. Maanvas-
taista laattaa ei luokitella riskirakenteeksi. Maanvastaisen laatan rakentamisessa tulee kui-
tenkin ottaa huomioon monia rakenteen toimivuuteen vaikuttavia seikkoja, esimerkiksi
maaperan kosteus, laatan ilmatiiveys- ja lammoneristys. Vuosien 1960-1990 valilla ra-
kennetuissa maanvastaisissa alapohjissa on havaittu suhteellisen paljon kosteusvaurioita.
Suurin yksittainen syy vaurioille on ollut maaperasta nouseva kosteus. (Sisailmayhdistys
ry 2008.)

3.2.2 Perustukset, matalaperustus

1970-luvun betoniset perustusrakenteet tehtiin paikalla valaen ja niiden perustamissyvyy-
det olivat matalat. Kun lattia haluttiin tehd& mahdollisimman matalalle, rakennettiin ul-
koseinien kantavat perusmuurirakenteet myos ulkopuolisen maanpinnan tasoon. Ulko-
verhous korotettiin maanpinnasta perusmuurin péélle valettavalla korotusvalulla. Kysei-
sen rakenneratkaisun korotusvalu tunnetaan nimell& valesokkeli. (Moilanen 2011, 17.)
Valesokkelirakenteen ulkopuolella on nékyvissa noin 300mm betonirakennetta, kun vas-
taavasti sisapuolella sokkelirakenne on lahellda maanpinnan tasoa. Ulkoseindn alaohjaus-
puu on kyseisessd rakenteessa 100-200mm lattiapinnan alapuolella. (Karki & Ohman
2007, 32.)

Yleisesti ottaen matalat perustukset olivat alttiita ulkopuoliselle kosteusrasitukselle. Kun
sokkelin korkeus jai matalaksi, ulkopuolisen veden paasy perustuksiin yleistyi. Kosteus-

rasitusta lisdsi my6s mahdolliset virheelliset pinnanmuodot perustusten vieressd, jotka
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saattoivat padota vettd perustuksia vasten, jolloin vesi paasi imeytymaan betonirakentei-
siin. (Partanen ym. 1995, 24.)

3.2.3 Ulko- ja valiseinat

Yleisimpané runkovaihtoehtona 1970-luvulla oli pitkasta tavarasta tehty puurunko. Talo
verhoiltiin puupaneloinnilla tai puhtaaksimuuratulla tiiliseindlld. Purun kayttd lam-
moneristeena oli jaanyt ja 1970-luvulla lammoneristeend toimi mineraalivilla jonka suo-
jana ulkoseinén puolella oli tuulensuojalevy. 1970-luvun alussa otettiin k&yttoon hdyryn-
sulkumuovit, joiden tarkoituksena oli esté4 siséltdpdin tulevan kosteuden padsy mineraa-
livillaeristeeseen. Energiakriisin seurauksena myos eristepaksuudet ulkoseinissa kasvoi-

vat. Valiseinissa suosituin pintarakenne oli lastulevy. (Lukander 2010.)

Vuonna 1993 tehdyn tutkimuksen mukaan joka kolmannessa 1970-luvulla rakennetussa
pientalossa oli ollut seindrakenteen kosteusvaurio. Tutkimuksessa paételtiin, etta suurin
kosteusvaurioiden aiheuttaja oli ollut vaihtelevat pesutilojen seindpinnoitteiden alusra-
kenteet. Pesutilojen kosteudeneristamisestd mainitaan tutkimuksessa seuraavaa: ”Pesuti-
loissa oli k&ytetty jopa bitumiliuoksella kyll&stettyd, tuulensuojaksi tarkoitettua levya
kaakelilaatoituksen alusrakenteena. Taman tapaiset rakenneratkaisut olivat johtaneet sii-
hen, ettd pesuhuoneen seinissé oli ilmennyt korjauksen tarvetta jo muutaman kéayttévuo-
den jalkeen.” Tulevia ongelmia enteili my6s yleinen kasitys siitd, ettd kosteuseristysta ei
tarvitse kayttaa laatoittaessa kivipohjaiselle alustalle. (Partanen ym. 1995, 20.)

Ulko- ja valiseinien kosteusvaurioiden syyksi osoittautui usein puurunkoisen alaohjaus-
puun ja betonirakenteen valistd puuttuva kosteuseristys. Puuttuvan kosteuseristyksen seu-
rauksena betoniin joutunut kosteus paasi vapaasti kastelemaan seindrunkoa alhaalta pain.
(Partanen ym. 1995, 22.)

3.2.4 Ylapohja ja vesikatto, tasakatto

Tasakatot alkoivat yleistyd 1960-luvulla ja niiden suosio jatkui vahvana 1970-luvulla.

Arkkitehdit olivat mieltyneet tasakattoihin ja joillakin alueilla asemakaavat ohjasivat te-
kemé&én lahes pelkastadn tasakattoja. Tasakatot olivat ja ovat edelleen kokonaisuutena
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vaikeasti toteutettavia. Vaurioalttiin tasakaton yleisimpia suunnitteluvirheitd olivat liian
pienet kattokaltevuudet, heikot katemateriaalit ja v&arat kateainekerrosten méaarat. (Molsé
& Pesonen-Smith 2016.)

Vuonna 1993 tehdyn tutkimuksen mukaan 1970-luvulla rakennettujen pientalojen tasa-
ja pulpettikatoista oli yldpohjan kosteusvaurioita 73%:ssa tutkituista kohteista. Tasakat-
toisissa pientaloissa ongelmaksi muodostuu yldpohjan riittdmaton tuuletus. Tasakattojen
tuuletustilat ovat usein liian matalia ja pienid. Matalassa tilassa kattokannattajat osastoi-
vat tuuletustilaa ja ilma ei paase kiertdmaan riittavasti. Kun tasakatto on muotonsa puo-
lesta altis vaurioille voi pienikin vuoto riittdméattdman tuuletuksen kanssa aiheuttaa suu-

ren kosteusvaurion ylapohjan rakenteille. (Partanen ym. 1995, 18.)

Tasakattojen riskipitoisimmat kohdat ovat huopakatteen lapéisevat lapiviennit ja katto-
kaivot. Kevdisin ja syksyisin jaatyva vesi aiheuttaa lapivientien, kattoikkunoiden ja hor-
mien tiivistykselle kovan rasituksen. Kattokaivojen ongelmaksi muodostuu usein ke-
vaalla sulavan lumen huono kulkeutuminen kaivoon. (Partanen ym. 1995, 18.) Yleinen
ongelma oli myos alimitoitetun huopakattomateriaalin murtuminen. Kermien ominai-
suuksiin ei Kiinnitetty riittdvasti huomiota, eikd materiaalin kayttdytymista vaikeissa séa-
olosuhteissa tiedetty, tai se jatettiin tietoisesti huomiotta. Aikakauden kermimateriaalien
ominaisuudet muuttuivat kovilla pakkasilla ja bitumi kovettui. Katolla lammikoituva vesi

repi jaatyessaan kermeja irti toisistaan ja alustasta. (Mélsa & Pesonen-Smith 2016.)

3.2.5 Markatilat

1960-luvulla pientalojen kosteita tiloja alettiin laatoittamaan ja muovimatottamaan aikai-
semman maalatun betonin sijaan. 70-luvulla uudentyyppisten pinnoitteiden oletettiin
yleisesti olevan vesitiiviitd, eika kosteuseristysta siksi juuri kéaytetty. Esimerkiksi seindn
ja lattian laatoituksen saumaukset saumattiin pelkalla saumauslaastilla, olettaen sen ole-

van vesitiivista.

Ensimmaiset kosteiden tilojen muovimatot irtoilivat saumoistaan, kunnes saumojen hit-
saaminen ratkaisi ongelman. Jaykkien ja paksujen muovimattojen Kriittisimmat vuoto-

kohdat olivat vaikeasti toteutettavat nurkka- ja kulmadetaljit. (Partanen ym. 1995, 23-24.)
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4 KOHDETALO

Kohdetalo sijaitsee Mikkelissd, Emolan kaupunginosassa. Emolan kaupunginosa on val-
takunnallisesti harvinainen, vapaasti ilman kaavoitusta tai valvontaa rakentunut pientalo-
kaupunginosa. Esikaupunkialue rakentui suurelta osin vuoteen 1931 mennessa, jolloin se
liitettiin Mikkelin kaupunkiin. Suurin osa alueen pientaloista ovat 1900-luvun puutaloja,

mutta siella taalla voi havaita uudempia pientaloja eri vuosikymmenilta.

Kohdetalo on vuonna 1973 rakennettu tiiliverhoiltu yksikerroksinen omakotitalo, kellari-
tiloissa on autotalli kahdelle autolle. Talo sijaitsee rinteiselld 956m2:n tontilla ja huoneis-
toalaa silla on 153m2. Tyypilliseen 70-luvun tyyliin katon muotona on tasakatto, jonka
katemateriaalina on bitumikermi. Runko, seka yldpohja on toteutettu puurakenteisena.
Rakennuksen perusmuuri on betonirakenteinen ja se on perustettu maanvaraisten betoni-
anturoiden varaan. Talon alapohjana on alapuolelta [Ammdneristetty maanvarainen beto-

nilaatta. Ulkoseinét ovat puurakenteisia ja julkisivu on tiiliverhoiltu.

Kohdetalosta 10ytyy kattavasti piirustuksia, rakennuslupapiirustukset, rakennekuvia ja
detaljeja, rakennusselostus, sahkdtyoselostus ja materiaalikortteja.

Toteutuksesta ja rakenneratkaisuista voidaan paatelld, etté tietoa tulevasta energiakriisista
ei vield suunnitteluvaiheessa ole ollut. Ikkunapinta-alaa on runsaasti, ikkunat ovat p&aosin
2-lasisia, eika eristepaksuuksia ole kasvatettu. Myoskaan kylmakatkona kaytettya sokke-

lihalkaisua ei kohdetalossa ole.

Lammonlahteend on 6ljylammityskattila ja suora séhkolammitys. L&mmdnjako tapahtuu
markatilojen osalta vesikiertoisella lattialammitykselld, pattereilla ja ilmalampépum-

pulla. lImanvaihto on painovoimainen.

Nykyisen talonomistajan puolesta pintoja on saneerattu paljon 2000-luvulla. Kaikki mar-
katilat on saneerattu nykystandardien mukaisiksi. Pinnat ja kiintokalusteet on uusittu kay-
tdnnossa kokonaan. Rakenteellista saneerausta talossa ei ole kuitenkaan juuri tehty, tasta
johtuen kohteen tekninen kayttoiké alkaa olemaan lopussa monen rakennusosan kohdalla.
Kohdetalon LVIS-asennukset ovat ldmmdnjakohuonetta lukuun ottamatta pitkalti alku-

peréisessé kunnossa, eiké niiden kuntoa ole juurikaan tarkastettu.
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4.1 Kohdetalon rakenteet

4.1.1 Ala- javalipohja

Talon alapohjia ovat autotallin seka asuintilojen maanvarainen terasbetonilaatta. Autotal-
lin ja pddmakuuhuoneen kohdalla asuintilojen alapohja on teknisesti valipohja, joka jat-
kuu yhtendisend muodostaen myds parvekelaatan. Rakennuspiirustusten mukaan maan-
varaiset verkkoraudoitetut terésbetonilaatat on valettu 100mm paksujen eristelevyjen
paalle, joiden alta 16ytyy 200 mm paksu tiivistetty eristesorakerros. Lattian eristekerrok-
sen paksuus on kasvatettu kaksinkertaiseksi ulkoseinien vastaisilla reunoilla. Vahven-
nettu eristekerros ulottuu 1500 mm paahan ulkoseinasta. Vélipohjarakenne muodostuu
kahdesta betonilaattakerroksesta. Parvekelaattanakin toimiva alempi pintabetonikerros
on 150mm paksu terasbetonilaatta, jonka paalla huonetilojen kohdalla on 50-70 mm te-
rasbetonipintalaatta. Betonilaattakerrosten valissd on 100 mm eristettd. Lammoneristeet
ovat EPS-levyja. Pintamateriaaleina on kaytetty mosaiikkiparkettia ja muovimattoa. Mér-

katilat ovat kauttaaltaan laatoitettuja. Kuvassa 1 on esitetty ala- ja vélipohjan detaljit.

KUVA 1. Vilipohja autotallin yldpuolella ja liséeristetty perusmuuri.
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4.1.2 Perustukset

Rakennepiirustusten mukaan kohdetalon perustukset ovat aikakaudelle tyypillistd mata-
laperusteista rakennetta ja ne ovat osittain perustettu valesokkelirakenteena. Vahvuudel-
taan 150 mm paksu sokkeli on terdsbetonirakenteinen ja se on valettu 400mm x 250mm
betonianturoiden paalle. VValesokkelirakenteiden kohdalla sokkeli on 250mm paksu ja ka-
penee maan pinnalle tultaessa 100mm paksuksi kuoreksi, joka toimii tiiliverhouksen alus-
tana. Autotallin ja asuintilojen valinen kantava terdasbetoninen vélipohja on kannateltu
terasbetonipilarein, jotka nousevat hieman ulkokiertoa massiivisimmilta pilarianturoilta.
Kohde on rakennettu rinteeseen, joten perusmuurien syvyydet vaihtelevat suuresti. Va-
lesokkelirakenteena toteutetuissa kohdissa sokkelin sisapintaan on asennettu 100mm pak-
suinen lammoneriste lampokatkoksi. Autotallin maatayton puoleisia seindpintoja on eris-
tetty samanlaisella rakenteella. Lammoneristeend on kaytetty EPS-levyja. Rakennustapa-
selostuksen mukaan perustukset ovat tarvittaessa varustettava salaojituksella ja siit4 on
viitteitd rakennepiirustuksissa. Rakennuksen sisapuoliset taytot ovat suunniteltu vietta-
maan poispain talosta. Alapohjan vastaiseksi rakenteeksi on maaritetty 200mm paksu
eristyssorakerros. Vierustaytdt ovat myos maéritetty tehtévaksi eristyssoralla. Kuvassa 2

on esitetty perustuksia ja salaojan sijainti.

KUVA 2. Lansiseindn perustusratkaisuja
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4.1.3 Ulko- ja valiseinat

Kohde on tiiliverhoiltu puurunkoinen talo. Ulkoseindn uloimpana rakennekerroksena on
puolen kiven puhtaaksi muurattu julkisivuverhoilu, jonka takana on rakennekuvien pe-
rusteella méaarittelemattéman levyinen ilmarako. Puurakenteisen rungon uloin rakenne on
Bituliitti, joka on tuotemerkki bitumikyllastetylle huokoiselle kuitulevylle. Tuotetta kéy-
tettiin aikanaan tuulensuojalevyné. Runko on rakennettu 50mm x 100mm mittaisesta puu-
tavarasta jonka sisalla on 100mm paksu mineraalivilla. Hoyrynsuluksi on rakennustapa-
selostuksessa mainittu tiivis vuorauspaperi, mutta rakennekuviin se on piirretty muovi-
kelmuksi. Sisdpuolen pintamateriaalina on kuivissa tiloissa 12 mm lastulevy, markati-
loissa laatta ja saunassa paneeli. Talon eteldp&&dyn ja terassien otsalaudoitetut puuver-
hoillut tehosteet on tehty pontatusta sahalaudasta. Rungon alajuoksupuu lahtee paikalla
valetun anturan paalta, eikd mahdollisesta kapillaarikatkosta ole piirustuksissa merkintaa
alajuoksun ja betonipinnan valissé. Puurungon ja tiiliverhoilun alapaéan lahtokoron keski-
nainen suhde vaihtelee talon eripuolilla, koska talon perustuksissa on kaytettya useita eri-
laisia ratkaisuja. Talon itaseinustalla on valesokkelirakennetta ja kylpyhuoneen perustuk-

set ovat tehty ikééan kuin kaanteisend valesokkelirakenteena.

Véliseinien rakenne on ulkoseinén tapaan tehty 50mm x 100mm puutavarasta ja tarvitta-
vilta osin danieristetty 100mm mineraalivillalla. Erikoisena mainintana on molemmin
puolinen vuorauspaperi, jonka paalla on 12mm lastulevy. Kylpyhuoneen suihkusyvennys
on muurattu puolen kiven limitetylla kalkkihiekkatiililla. L&mpimé&n varaston ja sen yh-
teydessd olevan pannuhuoneen véliseindt ovat muurattu tiilista, paloturvallisuuden paran-

tamiseksi. Kuvassa 3 on esitetty valiseinien ja perustusten liittymaa.
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KUVA 3. Viliseinien liittyminen vieressa oleviin rakenteisiin.

4.1.4 Ylapohja ja vesikatto

Vesikaton profiilina on sisdanpdin kaatava tasakatto. Vesikate on tehty rakennustapa-
selostuksen mukaan kolminkertaisella huovalla ja sadevedet johdetaan kahteen kattokai-
voon. Huopa on kauttaaltaan hitsattu alla olevaan 22mm x 100mm oikohoylatyista raa-
kaponttilaudoista tehtyyn aluslaudoitukseen. Julkisivumuurauksen ylapéé on pellitetty ja
ylapohjan tuuletus on hoidettu raystaspellin alta ja parvekkeen alakattoverhouspaneloin-
nin kautta. Kattovasat ovat rakennekuvien mukaan T300 lujuusluokiteltua paasaantoisesti
50mm x 200mm puutavaraa. Raskaammin kuormitettuihin kohtiin on suunniteltu 50mm
x 225mm vasat. Parvekekulmauksen vesikattorakenteet ovat suunniteltu kannateltaviksi
teraspalkein. Yl&pohjan eristekerroksen ylimpanéd materiaalina on Bituliitti-levy, jonka
alla on 200mm mineraalivillalevy kenttd. Kattovasojen alapinnan ja alakaton koolauksen
valiin on hdyrynsuluksi rakennusselostuksessa mainittu tiivis vuorauspaperi ja rakenne-
kuviin muovikelmu. Alakaton koolauksena on 20mm x 100mm k200 harvalaudoitus. Ala-
katon pintamateriaalina on 12mm lastulevy 5mm avosaumoin. Saunaosastolla lastulevyn
korvaa hoylatty lauta. Kuvat 4, 5 ja 6 esittdd yldpohjan rakenteita, seka leikkauksen yl&-
pohjan tuuletuksen toteutuksesta.
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KUVA 4. Parvekkeen ylapuolella olevan vesikatteen kannatus teras- ja puupalkein.

KUVA 5. Ylé&pohjapalkiston rakennekuva
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KUVA 6. Yl&pohjan leikkauskuva, jossa ndkyy eristeen ja tuuletuksen toteutus

4.2 LVIS-tekniikka

Kohteen lammitysmuotona on 6ljylammitys. Oljyntaytto tapahtuu talon takapihalta lam-
mdonjakohuoneen vastaiselta ulkoseinaltd maan alla olevaan 5000 litran metallioljyséili-
66n. Vuonna 1976 pidetyn katsastuspdytékirjan mukaan maan alla sijaitseva metalliol-
Jyséilio on eristetty mahdollisen nestevuodon ehkéisemiseksi. Lammonjako tapahtuu ve-

sikiertoisilla lampopattereilla. Markatiloissa on lisaksi vesikiertoinen lattialammitys.

Kohteen kattoprofiili on sisdénpdin kaatava tasakatto, joten raystéité eikd sadevesikouruja
ole. Hule- ja jatevedet on ohjattu autotallin lattian alta 100mm putkilla kahteen tarkastus-
kaivoon. Hulevesi kulkee kattokaivojen kautta omaan tarkastuskaivoonsa, josta se imey-
tetddn noin viiden metrin paahén talosta ulottuvalla putkella etupihan maakerroksiin. Ja-
tevedet jatkavat tarkastuskaivolta kuuden tuuman putkessa tontin laidalla sijaitsevaan kai-

voon ja edelleen kunnalliseen jatevesiverkostoon.

Kéayttéveden runkolinja kulkee kuuden tuuman jatevesiputken kanssa samassa kaivan-
nossa ja nousee autotallin lattiasta vesimittarille. Rakennedetaljeihin merkitysta salaoja-
putkesta tai mahdollisista tarkastuskaivoista ei ole tarkempaa mainintaa vesi- ja viemari-

kuvissa. Sahko tulee talojohtona autotalliin ja nousee sieltd ylakerran ryhmékeskukseen.
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Kohteesta ei ole ilmanvaihtopiirustuksia, oletuksena on aikakaudelle tyypillisesti ettd il-
manvaihto on painovoimainen. Kuvassa 7 on esitetty jateveden liittyminen kunnallistek-

niikkaan.

KUVA 7. Jatevesiviemarin liittyma kunnallistekniikkaan
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5 KUNTOTARKASTUKSEN VALMISTELU

5.1 Tarkastussuunnitelma ja painopistealueet

Asiakirjojen ja alkuhaastattelun pohjalta tarkennettiin suoritusohjeen mukaisesti kohden-
nettuja tarkastuksia riskirakenteisiin ja tehtiin tarkastukseen painopistealueita kayttajan
havaintojen perusteella. Tarkastuksessa syvennyttiin myos rakenneosiin joiden tekninen

kayttoika on ylittynyt tai ne ovat riskirakenteiksi luokiteltuja rakenneosia.

5.1.1 Valesokkeli ja valiseinien rakenneratkaisut

Kohdetalon piirustuksista kavi ilmi, ettd osa talon seindrakenteista on nykytietamyksen
mukaan riskirakenteita. Talon lansipuolen ulkoseind on suurimmaksi osaksi toteutettu va-
lesokkelirakenteena ja ndin altis kosteusrasitukselle. Talossa on myos véliseinié joiden
rakenteet voivat olla vaurioituneita maaperan kosteuskuormituksesta. Alkuhaastattelun

mukaan kayttdja ei ole havainnut viitteitd mahdollisista vaurioista.

5.1.2 Tasakaton toimivuus ja vesikatteen kunto

Talon markatilat olisivat kohdennetun tarkastelun kohteena, mutta kaikki méarkétilat ovat
saneerattu 2000-luvun jalkeen. Alkuhaastattelun ja kuvamateriaalin perusteella, sanee-
raus on toteutettu nykystandardien mukaisesti, joten tarvetta suoritusohjetta laajemmalle

tarkastelulle ei ollut.

5.1.3 Talotekninen kayttoika

Oljylammitysjarjestelma koostuu useammasta komponentista ja laitteilla on eripituisia
elinkaaria. Oljylammityskattilan tekninen kaytt6ika on 40 vuotta, kun taas 6ljypolttimella
se on vain 15 vuotta. Oljyn varastointiin kaytetyn maassa sijaitsevan teraksisen oljysailion
tekninen kayttdika on 20 vuotta ja séilion madraaikaistarkastukset on méaéritetty lainsaa-

dannossa.
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Lammadnjakohuone on saneerattu pintoja ja tekniikkaa myoten vuonna 2000, lukuun ot-
tamatta 6ljypoltinta. Saneerauksessa poistettiin asbestia sisaltavat rakenteet ja asennettiin
uusi Oljykattila. Alkuperainen 6ljypoltin on vaihdettu uuteen vuonna 1987.

Kéytossa olleen tarkastuspoytakirjan mukaan 6ljyséilio on tarkastettu vuonna 2017, eika
siitd ole 10ydetty huomautettavaa. Kuntoluokituksen mukaan, seuraava saadosten edellyt-
tdma tarkastus tulee tehda viiden vuoden pdaastd. L&mmitysrunkolinja on rakennettu ku-
pariputkista, joiden tekninen kayttoiké betonissa on 40 vuotta. Kéayttéveden kupariputket

ja valurautaviemarit kestavat 40 — 50 vuotta.

Koska suoritusohjeen mukaan talotekniset laitteet tarkastetaan kuitenkin vain nékyvilta
osin, tullaan tarkastelussa kiinnittdimaan huomiota tiiveyteen, liitosten toimivuuteen ja

kosteus- seka vuotohavaintoihin.
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6 POHDINTA

Omakotitalon kuntoa tulisi yllapitaa sdanndllisella seurannalla ja riittavilla huoltotoimen-
piteilld. Talon nykyisen omistajan tietotaito omakotitalon yllapidosta ei ole ollut riitta-
valla tasolla ja talon yleiskunto on paassyt laskemaan. Pienilld, mutta saannéllisilla huol-
totoimenpiteilld talo olisi mahdollisesti paremmassa kunnossa. Talo on monilta osin tek-
nisen kayttoikansa loppusuoralla, eikd sen kuntoa ole juurikaan tarkkailtu kymmeneen
vuoteen. Valittéman saneerauksen tarpeessa on vesikatto, jonka yhteydessa olisi véltta-
matonta tarkastaa yldpohjan kunto. L&hitulevaisuudessa edessa ovat muun muassa vesi-
javiemdritekniikan uusiminen. Kuntotarkastuksia olisi hyvé teettédd kun rakennuksen tek-
ninen kayttoika alkaa lahestyméén loppuaan tai kun tiedetd&n mahdollisten riskirakentei-

den olemassaolo.

24.5.2018 FISE:n rekisterissa oli 56 kappaletta AKK-patevyyden omaavia henkilita,
joista iso osa oli tarkastus- ja mittauspalveluita tuottavista yrityksista. Kun otetaan huo-
mioon kuntotarkastusten maaran kasvu kiinteisto- ja asuntokauppojen yhteydessa, voi-
daan patevyyden omaavien méaraa pitdd melko pienend. Oletuksena on, ettd vuosittain
Suomessa tehdaan méaérallisesti paljon kuntotarkastuksia ilman riittdvaa rakennusteknisté
osaamista. llman sdatelya ja patevyysvaatimuksia kuntotarkastustoimintaan tuskin tul-

laan samaan yhtenevaisia toimintamalleja.

Kéytin kuntotarkastuskierrokseen aikaa kaksi kokonaista tyopaivad, mik& on huomatta-
vasti enemman, kuin tavallisella kuntotarkastuskierroksella kéaytettdva aika. Oma néke-
mykseni on, ettd vaikka tein kierrosta ensimmaista kertaa, eika minulla ollut kokemuksen
tuomaa rutiinia tarkastuksissani, niin muutama tunti ei ole riittdva aika omakotitalon ko-
konaisvaltaiseen tarkastukseen. Kuntotarkastuskierroksen aikana kdy selvaksi alkuhaas-
tatteluaineistoon perehtymisen ja painopistealueiden ennakkosuunnittelun tarkeys. Pel-
kastaan toimitettujen asiakirjojen ja alkuhaastattelun perusteella pystyy tekemaén merkit-

tavié havaintoja.

Kuntotarkastus on tarked osa rakennuksen kunnon arviointia, mutta pidén sita l&hinna
kartoituksena tarkemmille tarkastustoimenpiteille. Riskirakenteiden teknisen kunnon ar-

viointi ilman selvia vauriojélkia on miltei mahdotonta, joten pidén aistinvaraisesti tehtya
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arviota epaluotettavana. Riskirakennetapauksissa tulisi tdyden varmuuden saamiseksi

aina suositella rakenneavauksia.

Voidaan sanoa, ettd oikein ja ammattitaidolla tehtynd kuntotarkastus tuo varmasti hyo-
dyllisté tietoa kohteen omistajalle, jolloin kyseinen taho pystyy halutessaan kayttdmaén

saatua tietoa itsevalvonnan kehittdmiseen ja parempaan rakennuksen yllapitoon.
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Liite 1

KUNTOTARKASTUKSEN TARKASTUKSEN SUORITTAJA
YLEISTIEDOT Simo Tikkanen
Lasna tilaisuudessa
KOHDETIEDOT

Osoite: Yksityisyyden takia poistettu

Kohde: Omakaotitalo
Tarkastuspaiva: 26.5.2017

Pinta-ala: 153 m2

Rakennusvuosi 1973

Tarkastuksen syy:

Kuntotarkastus tilaajan omaan kayttdon

KOHTEEN OMISTAJA

TARKASTUKSEN TILAAJA

Yksityisyyden takia poistettu
Yksityisyyden takia poistettu
Lasna tilaisuudessa

Yksityisyyden takia poistettu
Yksityisyyden takia poistettu
Lasna tilaisuudessa

SAA TARKASTUSHETKELLA |
ULKONA SISALLA
RH % 31,0 RH % 34,2
+°C 12,5 +°C 23,2
g/ms 3,0 g/m3 6,8

MITTALAITTEISTO

Gann Hydromette Compact B-pintakosteusmittari

Fluke 971 kosteus/lampomittari
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Tarkastusken kohteena oli Mikkeliin vuonna 1973 valmistunut yksikerroksinen pientalo. Talon ulkoseinét ovat
puurakenteisia ja ulkovahouksena on puolen tiilin limityksella muurattu tiiliseind. Kellaritilassa sijaitsee
autotalli johon mahtuu kaksi autoa. Talon sijaitsee rinteiselld 956m2:n tontilla ja huoneistoalaa silla on 153mz2.
Talon vesikatteen on kumibitumikermi ja katon profiilina tasakatto. Puurakenteinen yldpohja on tuuletettu
raystéilta ja sadevedet ohjataan katolla sijaitseviin kattokaivoihin. Ulkopuolista hulevesijérjestelmaa ei ole, eika
salaojista ole havaintoja. Perusmuuri on toteutettu paikallavalettuna terdsbetonirakenteena, joka on perustettu
maanvaraisten betonianturoiden varaan. Talon alapohjana on alapuolelta lAmmdneristetty maanvarainen
betonilaatta. Limmontuotto tapahtuu 6ljykattilalla ja suoralla sahkdlammitykselld. Talon padasiallisesta
lammaonjaosta huolehtii vesikiertoiset patterit, lisdksi mérkatiloissa on vesikiertoinen lattialammitys.
IImanvaihto on painovoimainen.

Kohteesta 16ytyy kattavasti erilaisia piirustuksia. Rakennuslupapiirustuksia, rakennekuvia, detaljeja,
rakennusselostus, séhkotyoselostus ja materiaalikortteja.

Talo on ollut nykyiselld omistajalla vuodesta 2000. Talossa on tehty kattavasti pintaremonttia omistusaikana,
mutta rakenteellisia remontteja ei ole tehty juurikaan. Rakenteet ovat rakentamisaikansa mukaisia, eivatka
vastaa nykyisia vaatimuksia ja maarayksia.

Kohteessa havaituista epakohdista ja puutteista merkityksellisimpia ovat riskirakenteiden teknisen toimivuuden
varmistaminen tulevaisuudessa, seké varautuminen ajankohtaisiin taloteknisiin saneerauksiin. Taloteknisista
saneerauksista merkittavimpia ovat kayttéveden runkolinjojen uusiminen, lammitysveden runkolinjojen
uusiminen ja viemareiden pinnoitus tai uusiminen.

Puhtaasti pintapuolinen ja astinvarainen arviointi ei ole riittdva menetelma riskirakenteiden kunnon
arvioimiseen, vaan riskirakenteiden todellisen kunnon arviointiin suositellaan rakenneavauksia.
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Rakennetyypit:

Perustukset: Maanvaraiset betonianturat, nauha-antura ja pilariantura
Alapohja: Maanvastainen eristetty betonilaatta

Ulkoseinat: Tiiliverhoiltu puurakenteinen ulkoseina

Ylapohja: Raystailta tuuletettu puurakenteinen ylapohja

Vesikatto: Bitumikermi padllysteinen tasakatto

LVIS-jarjestelmat:

Lammitysjarjestelma:

Oljylammitys vesikiertoisilla pattereilla. Markatiloissa lattiakierto

lImanvaihto:

Painovoimainen ilmanvaihto

Vesilaitteet:

Kunnallisessa verkossa, kayttévesi kupariputkissa

Viemaérilaitteet:

Kunnallisessa verkossa, viemaérit valurautaa

Asiakirjat:

RAK-kuvat, RAK-detaljit, Paapiirustukset, Vesi- ja viemaripiirus-

tukset, Sahkopiirustukset, Lammityspiirustukset, Oljysailion kun-

totarkastuspoytakirja
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Liite 1

Rakennetyypit:

Toimenpide

Valesokkelirakenne

Rakenneavauksissa ei havaittu vaurioita, lisdtutkimukset tarpeen

Valesokkelin puurakenteiden kosteusmittaukset.

Sokkeli Sokkelin vedeneristyksen asentaminen

Vierustaytot Sokkelin vierustayton vaihto salaojasoraan

Julkisivu Julkisivun tuuletuksen parantaminen

Vesikatto Vesikaton kokonaisvaltainen saneeraus. Kaatojen korjaus, pelli-
tysten uusiminen, kaivojen vaihto, pinnoitteen uusiminen,
vaurioituneiden puuosien korjaus, lapivientien korjaus

Ylapohja Ylapohjan tarkastus rakenneavauksin, tuuletuksen toimivuus

Kupariputket Kupariputkien tekninen kaytt6ika loppunut, saneeraustapeen
selvittdminen

Valurautaputket Valurautaputkien tekninen kayttdika loppumassa, saneeraus-

tarpeen selvittdminen

Lammitysjarjestelma

Oljynpoltin ylittanyt teknisen kayttdikansa, tarkkailua.

Oljysailio ylittanyt teknisen kayttoikansa, tarkastustoimenpiteet

viranomaismaaraysten mukaisesti.
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1 PERUSTUKSET, SOKKELIT: tarkastettu

1. Pinnoitteen olemassaolo, kunto, kosteusjaljet

2. Perusmuurin vedeneristys

3. Halkeamat, raudoitteet, rapautumat

4. Routaeristeet Ei havaintoja

5. Suoruus- ja kaltevuustarkastelu Silmamaaraisesti

6. Terassien tms. perustukset ja kantavat rakenteet [

TASOEROT Piirustuk Ei Havainto Haitallisen pienen tasoeron alueet
sista  havaintoja min. cm [/ riskirakenteet onko havainto voitu

Mp - sokkelin ylareuna: L] L] -20

Mp - lattiataso: Ll Ll -20

Mp - puuseindrungon alapinta: L] L] -5

Mp - pohjalaatan ylapinta: |

HAVAINNOT:

Sokkelin pinnassa on havaittavissa jonkin asteista pinnoitteen hilseilya ja betonin rapautumista.
Takkahuoneen kuistin betoniportaat ovat liikkuneet ja routineet.
Perusmuurin vedenerityksesté ei tehty havaintoja maanpinnan ylapuolella.

Riskirakenne:

Kohteen ulkoseinissa on kaytetty valesokkelirakennetta. KH 90-00394-suoritusohjeen mukaan se luokitellaan riski
rakenteeksi. Riskin& on ulkoseindrakenteen alaosien vaurioituminen, mikali kosteus paésee rakenteisiin. Raken-
teen kuntoa tutkittiin rakenteiden avauksilla makuuhuoneesta ja keittiosta. Ulkoseinan rakenne oli RAK-suunnitel-
mienmukainen. Rungon alaohjauspuun alapinta on n.50mm maan pinnan ylapuolella. Alachjauspuun alla on
huopakaista kapillaarikatkona. Puurakenteet, tuulensuojalevy, rungon lankanaulat ja eristeet ovat kuivia. Viitteita
kosteusvauriosta ei I6ytynyt kummastakaan tarkastusreiasta.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- RakMK C2 1.4.6 Veden haitallinen kapillaarivirtaus rakenteeseen tai rakenteessa estetaan salaojituskerroksilla ja
kosteuden- tai vedeneristyksill&.

- Sokkelin huoltomaalaus

- Valesokkelirakenteessa ei havaittu vaurioita. Vaurion syntymisen riskia alentaa rakennuksen maaapera, joka on
hiekkahariju.

- Riskin toteutumista voidaan alentaa perusmuurin vedeneristyksella ja oikeaoppisella vierustaytolla.

- Pintamaan muotoilu lansi-seinustalla on tehtavéa uudelleen.

- Betoniportaiden pohjat tulisi tehd& uusiksi, massan vaihto ja routaeristys.
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|1 PERUSTUKSET, SOKKELIT: |
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2 ALAPOHJAN RYOMINTATILA:

tarkastettu

. Rydmintatilan tuuletus

. Pohjamaan laatu ja korkeus

. Vedenvalumajéljet tai vesialtaat

. Vastapenkat ja vyorymat

. Jatteet

. Alapohjan alapinnan kosteus

. Laho- ja hyonteisvauriot siimémaaraisesti

. Lammoneristeiden ja tuulensuojan kunto

Ol |N|oo ||~ |JWIN |-

. Betoni- ja siporex-alapohjan ja perusmuurin kunto

10. Alapohjan lapivientien tiiveys

11. Putkistojen kunto ja kannatukset

12. Rydmintatilan korkeus

g{oigiojojoioiojioiomyQ

HAVAINNOT:

Kohteessa ei ole rydmintatilaa.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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3 MAANPINNAT, SADEVESIEN POISTO tarkastettu

1. Kallistukset talon vierelld 3 merin etdisyyteen

2. Taloa ympardivan maaston kaltevuus

3. Sadevesikaivot pihalla Kokoojakaivo katolta tulevilta kattokaivoilta
4. Sadevesien poisto pintajarjestelmin ] Ei ole

5. Sadevesien poisto sadevesiviemareilld ] Ei ole

6. Syoksytorvet ] Ei ole

7. Haitallinen kasvillisuus

HAVAINNOT:

Maanpintojen kallistukset ovat puutteelliset talon l&nsipuolella. Pinnanmuodot kallistavat virheellisesti talon sokkelia vasten
lisaten kosteusrasitusta. Seinan vieressa on myos suuri lohkare tai kallio, joka saattaa uittaa vetta sokkelia vasten. Muilla
seinustoilla pinnat viettavat poispéain talosta. Talon reunoilla olevat istutukset varjostavat jonkin verran sokkeleita ja
saattavat aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta. Rakennuksen vierustat ovat muun pihan tavoin sammaloitunutta
nurmikkoa. Sokkelin vierustoilla ei ole erillista vierustayttéa. Kasvillisuus ja juuriston aiheuttamia haittoja saattaa esiintya
etukuistin havuistutuksissa, pihan puiden juuristojen vaikutuksesta ei ole nayttda.

Vesikaton sade- ja sulamisvedet on johdettu katolla sijaitseviin kattokaivoihin.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- RakMK C2 2.1.1 Sade- ja sulamisvedet on johdettava pois rakennuksen vieresta

- RakMK C2 2.1.1.1 Rakennusta valittémasti ympardiva maanpinta tontilla tai rakennuspaikalla muotoillaan raken-
nuksesta poispdin viettavaksi. Sopiva maanpinnan vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen sokkelista on
1:20 (korkeusero vahintédan 0,15m). Rakennuksen lahietaisyydesta vesi poistetaan sedevesiviemareilla, ojittamalla
tai muulla sopivalla tavalla.

- Pintamaan muotoilu lansi-seinustalla on tehtava uudelleen.

- Haitallisen kasvillisuuden poistaminen seinien vierustoilta.
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4 SALAOJAT tarkastettu havainnot

TASOEROT Piirustuk Ei Havainto Haitallisen pienen tasoeron alueet
sista  havaintoja min. cm /riskirakenteet onko havainto voitu

1. Putkien yp korkeus - maanpinta L]

2. Putkien yp korkeus - perustusanturoiden ap Ll

3. Putkien yp korkeus - maanal. tilojen alapohjan ap | [

4. Putkien yp korkeus - rydmintétilan maanpinta ]

5. Salaojaputkien kaltevuus ] Ei havaintoa

6. Tarkastuskaivot ] Ei havaintoa

7. Perusvesikaivo ] Ei havaintoa

8. Purkuviemari ja viemarin paa ] Ei havaintoa

9. Haitallinen kasvillisuus ] Ei havaintoa

HAVAINNOT:

Rakennepiirustuksiin on talon lansiseinalle piirretty salaojaputki, mutta havaintoja salojan olemassaolosta ei ole. Tarkastus
kaivoja ei ole, eikéa kokooajakaivoon tule putkea.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- RakMK C2 1.4.6 Veden haitallinen kapillaarivirtaus rakenteeseen tai rakenteessa estetdén salaojituskerroksilla ja
kosteuden- tai vedeneristyksell&.

- RakMK D1 5.3.3 Sadevesiviemari ja perustusten kuivatusvesiviemari on asennettava maahan siten, etta se kestéaa
vahingoittumattomana ja toimivana maanpaineen, kuormituksen ja maaperan syovyttavyyden vaikutukset seka si-
jaintipaikan madollisen painumisen.

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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5 JULKISIVUT tarkastettu

1. Julkisivuverhous ja sen taustan tuuletus ] Ei pystytty todentamaan
2. Ulkoseinarungon ulkopinta ] Ei pystytty todentamaan
3. Réaystaat

4. Raystaiden tuuletus / paatyventtiilit

5. Parvekkeet

6. Portaat, luiskat

7. Kaiteet

8. Hatapoistumistiet ]

9. Suoruus

HAVAINNOT:

Tiilimuuratussa julkisivuverhouksessa on rapautuneita saumoja. Kylpyhuoneen ikkunan ylityspalkki on rapautunut.
Alimpien tiilivarvien pystysaumoissa ei ole tuuletusreikia. Raystaspellin alla olevassa tiilivarvissa on pystysaumoja auki
tuuletukselle. Parvekkeelle johtavat betoniportaat ovat kovassa kosteusrasituksessa. Kastuessaan portaat uittavat vetta
sokkelirakenteeseen. Portaiden alapinnassa nékyy harjateraksia ja pinta on rapautunut. Parvekkeen alapinnasta paistaa
harjateréksia ja parvekelaatan otsa on pahasti rapautunut. Parvekkeelle on tehty remonttia vuonna 2001-2002 jolloin
pinnoitus on asennettu ja otsan verhoilu ja pellitys on tehty. Betonin korjaus ja huoltotoimenpiteet ovat kuitenkin olleet
riittAmattomia. Parvekkeen mattopinnoituksessa on havaittavissa kupruja ja raudoitus on korkannut joissain kohdin maton
alla. Pellityksissa on puutteita ja saumat ovat osin paallekkain ja ne on puutteellisesti kitattu. Parvekelaatassa ei ole
kaatoja joten vesi ei paédse poistumaan laatan ainoaan kaivoon.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Julkisivumuurauksessa alimman varvin joka kolmas pystysauma tulisi olla auki, jotta tausta tuulettuu.

- Rapautuneet saumat tulisi korjata ja tiilet vaihtaa uusiin.

- Parvekkeen betoniportaat tulisi kattaa tai muuten estdd sadeveden seisominen ja imeytyminen sokkeliin.

- Parvekelaatta on suojassa saarasitukselta. Parvekelaatan raudoituksen korroosiovaurioita ja betonin rapautumisen
etenemista on syyta seurata.

- Pellityksen toimivuutta tulisi parantaa
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6 IKKUNAT JA OVET tarkastettu

1. Ikkunalasit 2-lasiset

2. Puitteet ja karmit 2-puitteiset

3. Ikkuna- ja ovipellit

4. Vedenpoistoreiat ]

5. Ulko-ovien toiminta

6. Ulko-ovien verhoilut Huoltomaalaus
7. Autotallien nosto-ovet L]

8. Valiovet

HAVAINNOT:

Ikkunoiden kunto on yleisesti hyva, ulkopuolella on kuitenkin tarvetta huoltomaalauksille ja ikkunalistojen uusimiselle.
Olohuoneen pienempi umpiolasi-ikkuna ja sek& ison makuuhuoneen umpiolasi-ikkuna on harmaantunut. Kosteusongelmia
ei havaittu. Kodinhoitohuoneen ikkunan karmi on hieman vaurioitunut aikaisemman vesivaurion seurauksena. Ulko-ovet
ovat alkuperéisia puuovia. Parvekkeen ja takakuistin ovien lukut toimivat huonosti.lkkunoiden vesipelleissé ei ole kaatoa ja
lasilistan muoto jattaa veden seisomaan ikkunalasin alareunaan. Puutetta on korjattu aikanaan kitilla mutta suurin osa
kitistd on murentunut pois. Takkahuoneen ikkunan alaosassa pellitys on vajaa ja eristevilla on nakyvilla. Mahdollinen
pienelidhaitta. Etukuistin kattoikkuna on halkeillut ja vuotaa kuistille.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ikkunoiden vesipeltien kaatokulmat tulisi korjata ja pellit huoltomaalata.
- Ikkunoiden ja ovien huoltomaalaus.

- Parvekkeen ja takakuistin ovien lukkopesan korjaus.

- Takakuistin ikkunan alla olevan pellityksen korjaus.
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7 VESIKATTO tarkastettu
1. Vesikatteen kunto, kiinnitys, ruoteet, korokerimat
2. Lapiviennit
3. Pellitykset
4. Painumat, suoruus ja kaltevuus
5. Hormit, sisapiippu ja sadehatut
6. IV-laitteet O
7. Tasakaton vesikaivot ja -kourut
8. Lape- ja talotikkaat, kulkusillat
9. Lumiesteet [
10. Raystaskourut ]

HAVAINNOT:

Katolla seisoo vettd ja pinnalla on paljon lehtid viereistista lehtipuista. Vanhan katteen paalle asenettu Derbigum-kermi on
poimuuntunut ja kermissd on havaittavissa myos hdyrypusseja. Katteen kallistukset ovat loivat ja poimuuntunut kermi
estad veden virtausta kattokaivoille. Kaivot ovat liian korkealla. Lapivientikappaleet nayttavat ehijilta. Piippu- ja
raystaspellitykset nayttavat ehjiltd mutta uusimisen tarpeessa. Kermi on asennettu raystaspellityksen paalle virheellisesti ja
raystaspeltien saumoista tiputtaa vetta julkisivumuuraukselle. Kattokupu on halkeillut. Etupihan kuistin katoksen otsa on
saan armoilla ja katoksen alapalkki on osittain lahonnut sdarasituksesta. Palkin ja tiiliverhoilun littymé&ssa on aukko, josta
vesi padsee sisaan. Myds mahdolliset tuholaiset ja pieneldimet paédsevat aukosta sisaa.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
- KH 90-00403 mukaan kumibitumikermikatteen tekninen kaytt6ika on 25-30 vuotta.
- Vesikate on teknisen kayttdikansa loppupéaassa ja sen kokonaisvaltaiseen saneeraukseen tulisi ryhtya valittémasti.
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8 ULLAKKO, YLAPOHJA tarkastettu

. Aluskate ja sen ulottuminen ulkoseinan yli

. Aluslaudoitus

. Lapiviennit

. Katon kantavat rakenteet

. Palokatkoseinat

. Savuhormien ulkopinnat + paloeristys

. IV-laitteet ja kanavat + lammoneriste

. Vesijohdot ja viemérin tuuletusputki + lammeristeet

OO Nl OO B|WIN] -

. Ylapohjan lammoneristeet

10. Tuulenohjaimet

11. Ylapohjan ylapuolinen tuuletus

12. Vesikatteen suuntaisten ylapohjien tuuletus

13. limavuodot rakenteen l&pi

EOioiojiojooiDiojiofaimo o)igo

14. Tarkastamatta jaaneet tilat Koko ylapohja

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

a) Vesikatteen suuntainen ylapohja kun tuuletuksen toteutus ei ole tiedossa

b) Vesikatteen suuntaiset ylapohjat joiden tuuletus on puutteellinen, eika kuntoa ole voitu tarkastaa ullakolta

c) Matalat kattorakenteet, kuten tasakatto, kun tuuletuksen toteutus ei ole tiedossa

d) Lammoneristeen ylapinnassa on tiivis pintamateriaali

e) Kosteusvaurio- tai vedenvalumakohdat

() ] ) I ]

f) Imanvuotokohdat

HAVAINNOT:

Ylapohjan tilaa ei pystytty tarkastamaan. Yldpohjaan ei ole kayntia tai tarkastusluukkua.

Riskirakenne:

Tasakattoisten talojen ylapohjan tuuletus on usein puutteellinen. Puutteellisen tuuletuksen seurauksena sisail-
mankosteus voi tiivistya ylapohjarakenteisiin, jolloin lopputulemana voi olla rakenteiden vaurioituminen.
Riskirakenteen kunto tulisi todentaa rakenneavauksilla.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ylapohjan kunto tulisi todentaa rakenneavauksin tai vesikattosaneerauksen yhteydessa.
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9 SISAKATTO, YLAPOHJA tarkastettu

1. Sisakattopinta silmamaaraisesti Kuitulevykatto
2. Kattoikkunat |
RISKIHAVAINTOKOHDAN AVAUS

a) Sisakatto [

HAVAINNOT:

Ei poikkeamia.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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10 ALAPOHJA tarkastettu

1. Kosteuskaroitus lattiapinnalta

2. Lattian epatasaisuus, kaltevuus ja painumat Silmamaaraisesti
3. Lattialaatoituksen kopokartoitus [

4. Lattiapinnoitteen kunto, narina ym. ]

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA

Gann Hydromette Compact B

Ei poikkeavia kosteushavaintoja

RH%

+°C

HUONEILMA

34,20 % 23,3 °C

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

a) Rossipohja

b) Betonilaatan paélle koolattu puulattia

¢) Betoni - lammadneriste - betonialapohjarakenne

d) Muut alapohjan riskirakenteet

][] [

HAVAINNOT:

Maanvastaista lattiaa kartoitettiin pintakosteusmittarilla satunaisista paikoista. Riskirakennetarkastelun mukaan
paadyttiin tarkastelemaan takkahuoneen askelmien laheisyydessa olevaa lattiapintaa. Ei havaintoja kosteu-

desta.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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11 MAANVASTAISET SEINAT tarkastettu
1. Vedenvalumajaljet, tummentumat ym.
2. Halkeamat
3. Rakenteen toteutuksen selvittdminen
4. Seinien kostauskartoitus

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA

Gann Hydromette Compact B

Ei poikkeavia kosteushavaintoja

RH% +°C

HUONEILMA

34,20 % 23,3 °C

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

a) Sisapuolinen puu/levyrakenne

b) Lastuvilla maanvastaisessa seinassa

HAVAINNOT:

Autotallin maanavastaiset seinat kartoitettu kosteusmittarilla, ei havaintoja kosteudesta.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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12 VALISEINAT tarkastettu

1. Halkeamat

2. Rakenteen toteutuksen selvittdminen

3. Seinien kosteushavainnot ja -kartoitus [

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA

Gann Hydromette Compact B Ei poikkeavia kosteushavaintoja
RH% +°C

HUONEILMA 34,20 % 23,3 °C

RISKIRAKENTEIDEN AVAUKSET

a) Puurunkoisten seinien alapaiden sijainnin selvitys ja tarvittaessa rakenteen avaus

HAVAINNOT:

Rakennepiirustusten mukaan véliseinien alajouksut l&htevat suoraan anturalta lattiapinnan alapuolelta. Valisei-
nat ovat alttita maaperasta nousevalle kosteudelle. Alajuoksupuun ja anturan vélissa olevasta kapillaari-
katkomateriaalista ei ole merkintaa. Valiseinarakenteissa ei havaittu merkkeja kosteudesta.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

- Ei toimenpide-ehdotuksia

T9c — Tehtavasuunnitelma -lomake - Versio 2.0/13.06.2014



Liite 1

13 KYLPYHUONE tarkastettu

1. Seinalaatoitukset ja muovitapetit Seinalaatat
2. Lattialaatoitukset ja muovimatot Lattialaatat
3. Laatoituksen kopokartoitus

4. Lapiviennit

5. Lattiakaivot

6. Lattian kallistukset

7. Seinien kosteuskartoitus

8. Lattioiden kosteuskartoitus

9. Katon tarkastus Paneelikatto
10. WC-istuimen kunto + kiinnitys

11. Sekoittajat, pesuallas, viemarit

12. Poistoilmanvaihto

13. Siirtoilmarako / korvausilma Tuuletusikkuna, saunan korvausilma lattian rajasta

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA

Gann Hydromette Compact B Ei poikkeavia kosteushavaintoja
RH% +°C
HUONEILMA 34,20 % 23,3 °C

RISKIHAVAINTOKOHDAN AVAUS

Riskihavainto |

HAVAINNOT:

Kylpyhuone on saneerattu kauttaaltaan vuonna 2012. Kylpyhuoneessa ei havaittu vaurioita. Kylpyhuoneessa on
vesikiertoinen lattialammitys. Laatoitetun lattian alueella lukemat olivat normaaleja. Kylpyhuoneen kaivon valittdoméassa
laheisyydessa lukema olivat normaaleja. Kylpyhuoneen ulkoseinan lukemat normaalit. Kaivon kiristysrenkaan alta
paljastuu vedeneristekalvo. Viemarilinja on valurautaa. Kylpyhuoneen kaivon korokerengas on muovia. Muovisen
korokerenkaan ja valurautaviemarin liittyma on kitattu silikonimassalla. Silikonimassa tulisi uusia. Kaadot suihkukaivolle
ovat melko loivat, mutta vesi virtaa oikeaoppisesti kaivoon. Lattialammitysputkia ole eristetty vahvikekankailla. Lapiviennit
eivat ole juurikaan kosketuksissa veteen. Markatilojen lattialaatoista ei I6ytynyt kopoa, mutta suihkuseinan molemmin
puolin paattyvissa seinélaatoisssa on kopoa.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- RakMK C2 7.3.1.2 Lattian kaltevuuden tulee olla vahintaan 1:100. Vesilaitteet ja lattiakaivot sijoitetaan siten, ettei
vesi valu markatilan lattialta muihin tiloihin.

- RakMK C2 8.1.1.6 Lattian vedeneristyksen putkilapivientien tai vastaavien muiden lapivientien kohdalla vedeneris-
tyksen reuna korotetaan ja tiivistetdan putkeen vedenpitavasti.

- KH 90-00403 mukaan betonissa paljaana olevien kupariputkien tekninen kayttdiké on 40 vuotta.

- KH 90-00403 mukaan valurautaviemarin tekninen kayttéika on 50 vuotta.

- Viemari on valurautaa, lattialammitys- seké kayttévesiputket ovat kuparia. Kuparien tekninen kayttdika on umpeu-
tunut ja valurautaviemarin kayttdika on loppumassat. Kayttdvesi ja viemariputket tulisi tutkia ja mahdollisesti
saneerata.

- Kopolaatat olisi hyvé tarkastaa.
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14 1SO WC tarkastettu

1. Seinalaatoitukset ja muovitapetit Seinalaatta

2. Lattialaatoitukset ja muovimatot Lattialaatta

3. Laatoituksen kopokartoitus

4. Lapiviennit

5. Lattiakaivot Lattiassa kaivo kylpyammeelle
6. Lattian kallistukset Paikalliskaato

7. Seinien kosteuskartoitus

8. Lattioiden kosteuskartoitus

9. Katon tarkastus Paneelikatto

10. WC-istuimen kunto + kiinnitys

11. Sekoittajat, pesuallas, viemarit

12. Poistoilmanvaihto Poistoilmaventtiili
13. Siirtoilmarako / korvausilma Tuuletusikkuna

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA

Gann Hydromette Compact B Ei poikkeavia kosteushavaintoja
RH% +°C
HUONEILMA 34,20 % 23,3 °C

RISKIHAVAINTOKOHDAN AVAUS

Riskihavainto |

HAVAINNOT:

Isossa WC:sséa on vesikiertoinen lattialammitys. Laatoitetun lattian alueella kosteusmittauslukemat olivat
normaaleja. Kylpyamme on paikalleen muurattu, joten sen taustaa tai alustaa ei pystytty todentamaan
Suihkun sekoittajan taustaseinén lukemat olivat normaalit Vedeneristyksesta tehtiin havaintoja
kaapiston takaseinan laatoittamattomasta kohdasta ja lapiviennin kauluksesta. Lattiakaivolle on vain
paikalliskaato mutta kylpeminen tapahtuu kylpyammeessa, jonka vedet on ohjattu putkella kaivoon.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- RakMK C2 8.1.1.6 Lattian vedeneristyksen putkilapivientien tai vastaavien muiden lapivientien kohdalla vedeneris-
tyksen reuna korotetaan ja tiivistetdan putkeen vedenpitavasti.

- KH 90-00403 mukaan betonissa paljaana olevien kupariputkien tekninen kayttdiké on 40 vuotta.

- KH 90-00403 mukaan valurautaviemarin tekninen kayttéika on 50 vuotta.

- Viemari on valurautaa, lattialammitys- seké kayttévesiputket ovat kuparia. Kuparien tekninen kayttdika on umpeu-
tunut ja valurautaviemarin kayttdika on loppumassat. Kayttdvesi ja viemariputket tulisi tutkia ja mahdollisesti
saneerata.

T9c — Tehtavasuunnitelma -lomake - Versio 2.0/13.06.2014



Liite 1
|14 ISO WC |

T9c — Tehtavasuunnitelma -lomake - Versio 2.0/13.06.2014



Liite 1

15 SAUNA tarkastettu
1. Paneloinnin taustan tuuletus
2. Seinapinnat
3. Kattopinnat
4, Laatoituksen nurkkasaumat
5. Laattasaumat
6. Laattapintojen kopokartoitus
7. Lattian kosteuskartoitus
8. Jalkalistalaatoituksen kosteuskartoitus
9. Lattiakaivo
10. Lattian kallistukset
11. limanvaihtoventtiilit
12. Lauteiden rakenteet + turvaetaisyydet
13. Kiukaan kiinnitys

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA

Gann Hydromette Compact B Ei poikkeavia kosteushavaintoja
RH% +°C
HUONEILMA 34,20 % 23,3 °C

RISKIHAVAINTOKOHDAN AVAUS

Riskihavainto |

HAVAINNOT:

Sauna on saneerattu taysin vuonna 2012. Saunan laattajalkakynnyksen lukemat olivat normaalit. Saunan kaivon ymparilta
mitatut arvot olivat normaalit. Kaivojen kiristysrenkaan alta paljastuu vedeneristekalvo. Saunan lattian korvausilmakanavaa
eika lattialammitysputkia ole eristetty vahvikekankailla. Saunassa ei havaittu vaurioita. Lattialammitys ei kierra saunan
lattialla, jolloin lattia pysyy melko kylménd, eiké laattaan mahdollisesti paaseva kosteus pysty haihtumaan yhté tehokkaasti
kuin kylpyhuoneen puolella.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- RakMK C2 8.1.1.6 Lattian vedeneristyksen putkilapivientien tai vastaavien muiden lapivientien kohdalla vedeneris-
tyksen reuna korotetaan ja tiivistetdan putkeen vedenpitavasti.

- KH 90-00403 mukaan valurautaviemarin tekninen kayttéika on 50 vuotta.

- Viemari on valurautaa. Valurautaviemarin kayttdika on loppumassa. Viemariputket tulisi tutkia ja mahdollisesti
saneerata.
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16 PIENI WC tarkastettu

1. Kosteuskartoitus, lattia

2. Kosteuskartoitus, seinat

3. Laatoituksen kopokartoitus

4. Lattiakaivot / Lattian kallistukset O Ei ole
5. WC-istuin ja vesikalusteet

6. Laattapintojen kopokartoitus

7. Lattian kosteuskartoitus

8. Jalkalistalaatoituksen kosteuskartoitus W Ei ole

HAVAINNOT:

Pienessa WC:ssa on vesikiertoinen patteri. Laatoitetun lattian alueella kosteusmittauslukemat olivat normaalit.
Seinissa lukemat olivat normaalit. Ei huomautettavaa. Tilassa ei ole lattiakaivoa.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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17 KEITTIO tarkastettu

1. Kaapistot ja sokkelit

2. Allaskaappi, vesi- ja viemarijohdot

3. Kosteuskartoitus, lattia [

4. Astianpesukoneen vuotosuoja Ei ole

5. Lieden kaatumiseste Kalusteuuni
L]

6. Laatoituksen kopokartoitus

HAVAINNOT:

Allaskaapissa, kylmalaitteilla eiké astianpesukoneella ole vuotosuojaa.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- Vuotosuojien asentaminen.
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18 KODINHOITOHUONE tarkastettu

. Kaapisto, vesi- ja viemérijohdot

. Kosteuskartoitus, vesikalsuteiden edusta

. Lattiakaivot / lattian kallistukset

. L&mminvesivaraajan alusta

. Kylmio

. Latioituksen kopokartoitus

NN ERENE
(SR ) ] ) ) | e

. Poistoilmanvaihto

HAVAINNOT:

Kodinhoitohuone sijaitsee keittion yhteydessa ja on kuivatila. Terdsallas ja pyykinpesukone. Ei lattiakaivoa.
Ei huomautettavaa.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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19 TULISIJA tarkastettu

1. Ulkopinnan halkeamat ja kunto

2. Tulipesan kunto

3. Hormin ulkopinnan kunto

4. Paloetaisyydet rakenteisiin

Ei ole

OfE O] &

5. Lattian palosuojaus

HAVAINNOT:

Tulisija on melko kayttamattoman oloinen, ei puutteita. Takan edusta on mosaiikkiparkettia.

OHJEET JA TOIMENPIDE-EHDOTUS

- Lattian palonsuojauksen parantaminen.
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20 LAMMITYS-, VESI-, VIEMARI-, ILMANVAIHTO- JA SAHKOLAITTEET

20.1 LAMMITYSJARJESTELMA tarkastettu
1. Lammaénjakolaitteet Silmanmaaraisesti
20.2 PANNUHUONE tarkastettu
1. Palo-ovi, sulkeutuminen ja salpautuminen O
2. Paloilmansaanti Silmanmaaraisesti
3. Palo-osastointi [
4. Asbesti ]
5. Putkisto Silmanmaaraisesti
6. Paisuntasailio Silmanmaéaraisesti
7. Oljysailio Tarkastusasiakirjat
20.3 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMA tarkastettu
1. Vesijohdot ja vesimittari Silmanmaéaraisesti
2. Viemarit Silmanmaaraisesti
3. Kayttovesikaivo ]
4. Jatevesikaivo Silmanmaaraisesti
20.4 ILMANVAIHTO tarkastettu
1. Virtaussuunnat poistoventtiileista Silmanmaéaraisesti
2. Virtaussuunnat tuloventtiileista Silmanmaaraisesti
3. lImanvaihtokoneen vedenpoistoputki O
4. Yksi vai useampi jarjestelméatyyppi O
5. Venttiilit ]
20.5 SAHKOJARJESTELMA tarkastettu

Silmanmaaraisesti
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