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Työn ohjaaja: Jarmo Erho 
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Sivumäärä: 19 + 2 liitettä 
 
 
Opinnäytetyön aiheena on rakennusprojektin KVR-urakoitsijan (kokonaisvastuu-
urakoitsijan) luovutettava luovutusmateriaali ja sen kokoaminen  
 
Materiaalien kerääminen ja dokumentointi suoritetaan systemaattisesti raken-
nustyön aikana. Suositeltavaa on, että dokumentointi aloitetaan heti, kun raken-
nustöissä käytettävät materiaalit ovat varmistuneet. Materiaalien hankintaa hoi-
detaan läpi rakennusprosessin ja samalla varmistetaan dokumenttien aitous ja 
sopivuus rakennuskohteelle.  
 
Luovutusmateriaalit ovat tärkeä osa rakennustyön luovuttamista. Luovutusmate-
riaalien merkitys rakennuksen elinkaareen on huomattava. Luovutusmateriaa-
lien pohjalta rakennukselle tehdään huoltokirja ja niitä voidaan käyttää tulevien 
saneerauksien suunnitteluun. 
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Tässä opinnäytetyössä käsitellään Niittyaron urheilualueen huoltorakennuksen 

luovutusmateriaalin keräämistä ja kasaamista. 

Haluan kiittää Oulun kaupungin teknistä liikelaitosta opinnäytetyön mahdollista-

misesta sekä materiaalien käyttöoikeudesta tähän opinnäytetyöhön. Kiitän Oulun 

kaupungin teknisen liikelaitoksen vastaavaa rakennusmestaria Matti Marttila-Tor-

niota opastuksesta opinnäytetyön aikana. 

Kiitän myös Oulun ammattikorkeakoulun lehtoria Jarmo Erhoa opinnäytetyön val-

vomisesta sekä opastuksesta. 

Oulussa 1.10.2018 

Juho Huhtalo 



  

5 

 

SISÄLLYS 

TIIVISTELMÄ 3 

ALKULAUSE 4 

SISÄLLYS 5 

1 JOHDANTO 6 

2 NIITTYARON URHEILUALUEEN HUOLTORAKENNUS 7 

2.1 Kohteen perustiedot 8 

2.2 Huoltorakennuksen tarve 9 

2.3 Urakoitsijat 10 

3 PÄÄTOTEUTTAJAN LUOVUTUSMATERIAALIT 11 

4 LUOVUTUSMATERIAALIN KOKOAMINEN 13 

4.1 Luovutusmateriaalit 13 

4.2 Huolto- ja käyttöohjeiden hankinta 14 

4.3 Tietojen kerääminen aliurakoitsijoista sekä tavaran toimittajista 15 

4.4 Muut dokumentit 15 

4.5 Luovutusmateriaalin luovutus tilaajalle 16 

4.6 Luovutuksen ajankohta 16 

5 NIITTYARON URHEILUALUEEN HUOLTORAKENNUKSEN 

LUOVUTUSMATERIAALI 17 

6 LOPPUSANAT 18 

LÄHTEET 19 

LIITTEET  

Liite 1 Niittyaron kohteessa käytetyn lattiapinnoitteen tuotekortti 

Liite 2 Niittyaron kohteen vesikaton takuusitoumus, tarkastus- ja huolto-ohjeet 

 



  

6 

 

1 JOHDANTO 

Opinnäytetyössä tarkastellaan rakennusurakassa luovutettavien luovutusmateri-

aalien kokoamiseen ja luovutukseen kuuluvaa prosessia. Luovutusmateriaalien 

kokoamiseen ei ole yleisiä ohjeistuksia. Työssä pyritään selventämään materiaa-

lien kokoamisen työprosessia sekä niiden sisältöä. Työssä käsitellään Oulun kau-

pungin teknisen liikelaitoksen KRV-urakkana toteuttaman Niittyaron urheiluken-

tän huoltorakennuksen luovutusmateriaalien kokoamista ja luovutusta. 
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2 NIITTYARON URHEILUALUEEN HUOLTORAKENNUS 

Niittyaron urheilualueen huoltorakennus on Oulun kaupungin teknisen liikelaitok-

sen kiinteistöpalveluiden rakentama huoltorakennus Niittyaron urheilukentälle 

osoitteeseen Kaarnatie. Rakennus on uudisrakennus, joka on rakennettu Oulun 

kaupungin teknisen liikelaitoksen toimesta KVR-urakkana (kokonaisvastuu-

urakka). Rakennustyöt aloitettiin syyskuussa vuonna 2017 ja luovutettiin käyttöön 

toukokuussa 2018. Työn tilaajana toimi Oulun kaupungin liikelaitos Oulun tilakes-

kus. Rakennusvaiheessa oli käytössä kuivaketju 10 menetelmä. Rakennukseen 

on asennettu Wiiste-kosteusmittarit. (1.) 

Rakennuksessa on neljä kappaletta suihkullisia pukutiloja, joiden pinta-ala on 

19,3 m2 (kuva 1) sekä kaksi kappaletta suihkullisia pukutiloja pinta-alaltaan 18,1 

m2. Rakennuksessa on myös tuomareiden toimitilat, toimisto, ruokailutila, toimit-

sijoiden pukutilat, yleisö-WC ja kentänhoitokoneiden huolto- ja varastointitila. 

Niittyaron urheilurakennuksen sisäilman laadun tulee vastata S1-sisäilmaluoki-

tusta. Sisäilman laadun varmistamiseksi, Niittyaron kohteessa käytettiin vain M1-

luokiteltuja pinta-materiaaleja, sekä ilmanvaihtokoneita.  
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KUVA 1. Yksi huoltorakennuksen 19,3 m2:n pukutiloista. 

 

2.1 Kohteen perustiedot 

Tässä kappaleessa kerrotaan Niittyaron urheilukentän huoltorakennuksen perus-

tietoa. 

KVR urakoitsija:   Oulun tekninen liikelaitos 

Kaupunki:    Oulu 

Kaupunginosa:   Koskela 

Osoite:    Kaarnatie 

Kokonaisala:   386 m2 

Tilavuus:    1489 m3 
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2.2 Huoltorakennuksen tarve 

1970-luvun aikoihin rakennettu lämpövoimalan sosiaalitilaparakki siirrettiin Niitty-

aron urheilukeskuksen huoltorakennukseksi vuoden 1980 tienoilla. Rakennuk-

sesta löytyi kuuden joukkueen käyttöön pukutilat, joista kaksi oli suihkullisia.  Ra-

kennuksessa oli sosiaalitilat, sekä toimisto- ja tekninen tila. (5.) 

Vanhan rakennuksen korjaus ei ollut kustannussyistä järkevää ja kaupungin työ-

ryhmä ehdotti vanhan rakennuksen purkua, sekä uuden huoltorakennuksen ra-

kentamista. Uusi huoltorakennus (kuva 2) toimisi käyttötarkoitukseen nähden pa-

remmin kuin vanha, ja lisäksi uuteen rakennukseen rakennettaisiin edellisestä 

puuttuvat kentänhoitokoneiden varasto- ja huoltotilat (kuva 3). (5.) 

 

KUVA 2. Niittyaron urheilukentän huoltorakennuksen julkisivu 
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KUVA 3. Koneiden varastointitila. Varastointitilat sijaitsevat rakennuksen lännen 

puoleisessa päädyssä. 

2.3 Urakoitsijat 

Niittyaron urheilukentän huoltorakennuksen rakennusvaiheessa oli mukana 

useita urakoitsijoita. 

• Rakennusurakka ja sähkötyöt: Oulun tekninen liikelaitos 

• Maalaustyöt: Maalausliike. Velj. Niinimaa Oy 

• LVIA-työt: Ilmastointi Isokoski Oy 

• Vesikate- ja peltityöt: Katman Oy 

• Purkutyöt: Suomen Tehopurku Oy 

• Mattotyöt: Heikkinen Yhtiöt Oy. 
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3 PÄÄTOTEUTTAJAN LUOVUTUSMATERIAALIT 

Luovutusmateriaalit ovat rakennustyön tilaajalle luovutettava dokumentointi ra-

kennuksen materiaaleista sekä pintamateriaalien käyttöohjeista ja niiden sijain-

nista rakennuksessa, takuuajoista. Lisäksi luovutettaviin materiaaleihin kuuluvat 

tiedot tavarantoimittajista ja aliurakoitsijoista ja muita tilaajan vaatimia dokument-

teja. Luovutusmateriaalit ovat osa rakennushankkeen luovutusta ja niiden kerää-

misen vastuu kuuluu pääurakoitsijalle.  

Luovutusmateriaalien kerääminen aloitetaan jo rakennusvaiheessa. Luovutus-

materiaalien tarkoituksena on kertoa työn vastaanottajalle sekä käyttäjälle pinta-

rakenteissa sekä teknisissä järjestelmissä käytettyjen materiaalien laatu, kaup-

panimike, paikantamistiedot, takuuajat sekä materiaalien huolto- ja käyttöohjeet. 

Luovutusmateriaalit mahdollistavat rakennuksen oikeaoppisen huoltamisen ja yl-

läpidon, joka toimenpiteet tehtynä pidentää rakennuksen käyttöikää. Huolto- ja 

käyttöohjeita noudattamalla myös kiinteistön arvo säilyy paremmin läpi kiinteistön 

elinkaaren. Luovutusmateriaaleilla on suuri merkitys myös käyttömukavuuden 

kannalta, sillä rakenteet ja pintamateriaalit pysyvät siisteinä ja ehjinä lisäten käyt-

tömukavuutta. Luovutusmateriaaleissa olevia huolto- ja käyttöohjeita noudatta-

malla rakennuksen huollon ja korjauksien kustannukset laskevat, jolloin käyttö on 

kustannustehokkaampaa. (2.) 

Luovutusmateriaalit toimivat myös hyvin tulevien korjaus- ja perusparannustöi-

den suunnittelun pohjalla, sillä luovutusmateriaalit sisältävät tiedot käytetyistä 

materiaaleista, sekä koneteknisistä laitteista. Tämä mahdollistaa korjaus ja pe-

rusparannustöiden tarkan suunnittelun, sillä materiaaliluettelosta käy ilmi materi-

aalien suunniteltu käyttöikä sekä laatu. Tämä mahdollistaa tulevien korjaus- ja 

perusparannushankkeiden kohdentamisen aikataulullisesti materiaaleille, raken-

teille ja laitteille, joiden elinkaaren ylläpito sitä vaatii (2.) 

Luovutusmateriaalien tulee vastata toteutuksessa käytettyjä pintamateriaaleja ja 

aliurakoitsijoita. Pinta-materiaalien huoltojen tulee vastata toteutuksessa käytet-
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tyjen materiaalien vaatimia huoltotoimenpiteitä, jolloin materiaalien käyttöikä vas-

taa rakenteille suunniteltua käyttöikää. Aliurakoitsijalistan tulee vastata rakennus-

työssä käytettyjä urakoitsijoista. Luovutusmateriaalien kerääjä on vastuussa siitä, 

että luovutettavat materiaalit koskevat kohteessa käytettyjä materiaaleja. (1.) 
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4 LUOVUTUSMATERIAALIN KOKOAMINEN 

Tässä luvussa käsitellään luovutusmateriaalin kokoamiseen liittyviä työvaiheita 

sekä niiden luovutusta eteenpäin. 

4.1 Luovutusmateriaalit 

Projektin alkuvaiheessa KVR-urakoitsijalle annetaan vastuuluettelo (kuva 4), 

jonka pohjalta päätoteuttaja kerää määrätyt luovutusmateriaalit. Luettelo löytyy 

yleensä projektin aikana käytettävästä projektinhallintajärjestelmästä. KVR-ura-

koitsijan luovutusmateriaalit tulee ladata kansioituina projektinhallintajärjestel-

mään tai lähettää sähköpostitse ennen työmaan käyttöön luovutusta. (1.) 

Kohteen luovutusmateriaaleihin kuului huolto- ja käyttöohjeet. Ohjeiden tarkoituk-

sena on varmentaa kohteen tilaajalle sekä käyttäjälle rakenteiden oikeaoppinen 

huoltaminen. Näiden ohjeiden pohjalta rakennukselle suunnitellaan huoltokirja. 

Huolto- ja käyttöohjeet merkitään huoltokirjaan, josta näkee jokaisen pinta-mate-

riaalin huolto- ja käyttöohjeet, paikannustiedot sekä laatuasiakirjat. (1.) 

Kohteen luovutettaviin asiakirjoihin kuului myös tiedot aliurakoitsijoista, sekä hei-

dän vastuualueistaan. Näiden tietojen luovutuksella tilaajalle todennetaan raken-

nustyön aikana käytetyt aliurakoitsijat. (1.) 

Niittyaron kohteessa tilaaja vaati sadevesiviemärikuvaukset. Viemärikuvauksen 

hoitaminen kuuluu KVR-urakoitsijan vastuulle. Kuvauksella pyrittiin varmista-

maan uusien sekä vanhojen sadevesiviemärien kunto. Kuntotarkastuksella var-

mistetaan, että uusien ja vanhojen viemäreiden kunto on sellainen kuin työn ti-

laaja vaatii. Viemärikuvaus onkin hyvä tapa todistaa, että tehdyn työn jälki on 

sellainen, kuin tilaaja ja laatu vaatii. (1.) 

Tilaaja vaatii myös pintamateriaalien osalta rakennusmateriaalien päästöluoki-

tuksen M1-todistuksen. M1-todistuksen tarkoituksena on varmistaa materiaalien 

soveltuvuus kohteen sisäilmaluokitukseen. Niittyaron kohteessa luokitus on S1-

sisäilmaluokitus (1.) 
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KUVA 4. Tilaajan antama urakoitsijan vastuulista luovutusmateriaaleista.  

4.2 Huolto- ja käyttöohjeiden hankinta  

Luovutusmateriaalien hankinta aloitetaan jo rakennusvaiheessa. KVR-urakoitsija 

tilaa luovutusmateriaalit rakennusmateriaalien toimittajilta sekä aliurakoitsijoilta. 

Luovutusmateriaalien kerääminen tulisi olla reaaliaikaista, sillä se helpottaa jo 

saatujen luovutusmateriaalien seuraamista. KVR-urakoitsijan vastuulle kuuluu 

myös varmistaa se, että ohjeet, kauppanimikkeet, laatu sekä paikannustiedot 

vastaavat toteutuksessa käytettyjä pintamateriaaleja. Jotkin urakoitsijat antavat 

samoille pintamateriaaleille erilaisia huolto-ohjeita. Materiaalien kerääjän vas-

tuulla onkin varmistaa se, että ohjeet vastaavat tuotteiden tai materiaalien val-

mistajien ohjeita. Luovutusmateriaalit luovutetaan tilaajalle kansioituina. Kansiot 

sisältävät kaikki rakenneosissa käytettyjen pintamateriaalien huolto- ja käyttöoh-

jeet, takuuajat, paikannustiedot sekä kauppanimet.  

Pintamateriaalien luovutusmateriaalitietojen tulee sisältää seinärakenteissa käy-

tettyjen maalien, lakkojen tai pinnoitteiden tiedot ja ohjeet, vesikaton tiedot ja oh-

jeet, lattian pinnoitusmateriaalin tiedot ja ohjeet sekä joissain tapauksissa ovien, 

ikkunoiden ja teknisten laitteiden tiedot ja ohjeet. Kun käytettävät pintamateriaalit 

ovat varmistuneet tai asennettu, tulee niiden tiedot tilata joko materiaalin asenta-

malta urakoitsijalta, jälleenmyyjä, maahantuojalta tai suoraan materiaalin valmis-

tajalta tilanteesta riippuen. Yleensä urakoitsijat luovuttavat tiedot ja ohjeet käyt-

tämilleen rakennusmateriaaleille, mutta kaikki urakoitsijat eivät tätä tee. Tässä 

tilanteessa luovutusmateriaali tulee tilata rakennusmateriaalien jälleenmyyjien tai 

tietyissä tapauksissa rakennusmateriaalien maahantuojan kautta. Materiaalit si-

sältävät myös maahantuojan ja urakoitsijan antaman takuutodistuksen materiaa-

lin kestävyyden kannalta.  
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Huolto- ja käyttöohjeiden kerääminen voidaan hoitaa monella tavalla, mutta hel-

poin tapa on puhelin- tai sähköpostikeskustelu. Huolto- ja käyttöohjeiden kerää-

minen kannattaakin hoitaa näiden kahden tavan yhteiskäytöllä. Rakennusmate-

riaalin toimittajalta pyydetään puhelimitse käytettyjen pintamateriaalien huolto- ja 

käyttöohjeet, materiaalien laatu ja kauppanimike. Nämä tiedot pyydetään lähet-

tämään sähköpostiin, tai lisäämään projektissa käytettyyn projektinjohtojärjestel-

mään. Ihmismuistin luotettavuuteen ei kannata luottaa, joten puhelun jälkeen on 

hyvä lähettää materiaalin toimittajalle vielä pyyntö sähköpostiin, jolloin luovutus-

materiaalin toimittamispyynnöstä jää sähköinen tallenne. Luovutusmateriaalit tu-

lee kerätä kaikilta pintamateriaalien toimittajilta. 

4.3 Tietojen kerääminen aliurakoitsijoista sekä tavaran toimittajista 

Tiedot aliurakoitsijoista ja heidän vastuualueistaan löytyvät rakennustyömaan 

urakkasopimuksista sekä projektinhallintajärjestelmästä. Urakkasopimuksista lis-

tataan aliurakoitsijoiden tiedot, jotka kansioidaan luovutusta varten. Luovutusma-

teriaalissa vaadittavien asiakirjojen tulee sisältää aliurakoitsijoiden nimet, vastuu-

alueet sekä yhteystiedot.  

Tavarantoimittajien tiedot löytyvät puitesopimuksista, tai erillisistä KRV-urakoitsi-

jan tekemistä luetteloista tavarantoimittajine osalta. Toimittajat jaetaan kansioon 

vastuualueittain. Toimittajaluettelon tulee sisältää keskeisten materiaalien, kuten 

pintamateriaalien toimittajat, ei yleistarvikkeiden toimittajia.  

4.4 Muut dokumentit 

Niittyaron kohteen tilaajan vaatimat sadevesiviemärikuvaukset ovat KVR-urakoit-

sijan vastuulla. Viemärikuvaukset tilataan sertifioidulta alan yritykseltä. Urakoit-

sija voidaan myös määrittää puitesopimuksissa, tai kilpailuttaa erikseen. Työn 

suorituksen jälkeen sen hoitanut yritys lähettää dokumentit ennalta määriteltyyn 

sähköpostiosoitteeseen. Kuvat ja niiden paikkatiedot tallennetaan ja kansioidaan 

materiaalien luovutusta varten. 
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M1-todistukset hankitaan materiaalien maahantuojalta. KVR-urakoitsijan vas-

tuulla on varmistaa se, että todistukset koskevat rakenteissa käytettyjä pintama-

teriaaleja.  Maahantuojan vastuulla on, että materiaalien M1-todistus on toden-

mukainen. M1-todistuksien tarkoituksena on todentaa pintamateriaalien soveltu-

vuus sisäilman laatuvaatimuksiin. Nämä dokumentit vaaditaan nykyään lähes 

kaikissa uudisrakennuksissa. Dokumentit hankitaan suoraan materiaalien maa-

hantuojalta, jolloin varmistutaan dokumenttien aitoudesta. Dokumentit lähetetään 

ennalta määriteltyyn sähköpostiosoitteeseen. Dokumenttien saapumisen jälkeen 

on hyvä merkata listaan todistusten saapuminen, joka helpottaa niiden saapumi-

sen seuraamista.  

4.5 Luovutusmateriaalin luovutus tilaajalle 

Luovutusmateriaalit luetteloidaan ja kootaan kansioihin luovutusta varten. Luovu-

tusmateriaalit lisätään projektinhallintajärjestelmässä olevaan kansioon. Niitty-

aron urheilualueen huoltorakennuksen luovutusmateriaalit lähetettiin huoltokirja-

koordinaattorille suoraan sähköpostitse. Kansioon, tai sähköpostiin lisätään 

kaikki tilaajan vaatimat dokumentit ja tiedot. Lisäämisen jälkeen tulee varmistua 

siitä, että kaikki tiedot ovat tallennettuna projektinhallintajärjestelmään tai lähetet-

tynä sähköpostitse. Tallentamisen jälkeen on hyvä ilmoittaa tilaajalle luovutus-

materiaalien luovutuksesta. Tilaaja tarkastaa materiaalit, sekä pyytää lisäykset 

puutteisiin. 

4.6 Luovutuksen ajankohta 

Luovutusmateriaalin luovutuksen tulee tapahtua ennen rakennuksen loppukat-

selmusta. Materiaali voidaan luovuttaa myös keskeneräisenä. Tässä tapauk-

sessa loput materiaalit pitää luovuttaa ennen määräajan umpeutumista. Tilaaja 

lähettää KVR-urakoitsijan luovutusmateriaalit eteenpäin huoltokirjakoordinaatto-

rille tekijälle. Niittyaron urheilualueen huoltorakennuksen luovutusmateriaalit lä-

hetettiin suoraan huoltokirjakoordinaattorille. Huoltokirjakoordinaattori tekee koh-

teelle huoltosuunnitelman käyttäen hyväksi KVR-urakoitsijan luovutusasiakirjoja.   
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5 NIITTYARON URHEILUALUEEN HUOLTORAKENNUKSEN 

LUOVUTUSMATERIAALI 

Tässä osiossa on esimerkkinä Niittyaron urheilurakennuksen luovutusmateriaalit. 

Käytettyjen materiaalien tiedot on saatu Oulun kaupungin tekniseltä liikelaitok-

selta. 

Materiaaliluettelo 

Vesikatto: - K-TMS 170/3300+K-PS 170/5000 harmaa kattohuopa (katepal Oy) 

 - Huopa läpivienti korkea + putki 110/ER/500 (SK Tuote Oy) 

Lattiat: - Lami, sertifioitu märkätilojen muovimatto, VTT sertifikaatti C110/00 

(Upo floor) 

- VIASOL EP-S681 Greenline eco 2-komponenttilakka (master 

chemicals Oy) 

 - Jaguar tuulikaappimatot (Muovihaka Oy) 

 - Bostik 1025 Superflow tasoite (Bostik) 

 - Bostik primer 6000 (Bostik) 

 - Norament Nora 926 (Norament systems GmbH, D69469 Wenheim) 

Seinät: - Tikkurila Luja 20 (tikkurila) 

 - Tikkurila Helmi 30 (tikkurila) 

 - Tikkurila Teho öljymaali (tikkurila) 
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6 LOPPUSANAT 

Luovutusmateriaalien kerääminen rakennustyön luovutukseen on päätoteuttajan 

työnjohtajan työnkuvaan kuuluva tehtävä. Materiaali tulee kerätä jokaisesta työ-

maasta. Materiaalien kerääminen on yksinkertainen prosessi, mutta huomioita-

vaa on paljon. Painotan kokoamisen systemaattista toimintatapaa, sillä doku-

menttien kokoamisen seuraaminen on helpompaa, jolloin työaikaa kyseiseen työ-

vaiheeseen kuluisi mahdollisimman vähän. Jo saapuneet dokumentit on hyvä tal-

lentaa heti niille varattuun kansioon, jolloin dokumentit pysyvät kasassa. Materi-

aalien pyytäminen aliurakoitsijoilta tai toimittajilta on suositeltavaa tehdä mahdol-

lisimman nopeasti. 

Myös luettelon tekeminen tarvittavista dokumenteista on tärkeää. Materiaalin ke-

rääjän ei tarvitse arvailla mitkä dokumentit ovat saapuneet, vaan kaiken näkee 

päivitetystä luettelosta. Materiaalin kerääminen voi tuntua vähäpätöiseltä ja hel-

polta työvaiheelta, mutta työmaan luovuttaminen ilman materiaaleja ei ole mah-

dollista.  
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