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TIIVISTELMÄ 

 

Tässä opinnäytetyössä tehtiin Turun yliopiston väitöstutkijan tutkimustyöhön raken-

nustekninen luokittelu koulurakennuksista. Luokittelun pohjalta päätettiin opinnäyte-

työssä tarkastella koulurakennusten sisäilmaongelmia rakenteiden kosteusvaurioitu-

misen näkökulmasta. Opinnäytetyössä esiteltiin rakennustekninen luokittelu sekä sen 

aineistona olleet tarkastuskertomukset rakennusteknisestä näkökulmasta.  

 

Opinnäytetyössä tarkasteltiin rakennuksen kosteusteknistä toimintaa, rakennukseen 

kohdistuvia kosteuslähteitä sekä eri rakenteiden kosteusvaurioitumista, kosteusvauri-

oiden aiheuttajia sekä rakenteellisia ongelmia kosteusvaurioitumisen takana. Opinnäy-

tetyössä käsiteltiin ainoastaan koulurakennusten eri rakenteita, opinnäytetyön ollessa 

pääsääntöisesti rakennustekniikkaan pohjautuva tutkiva työ. Ilmanvaihto rajattiin 

opinnäytetyöstä kokonaan pois.  

 

Rakennustekninen luokittelu tehtiin väitöstutkijan tutkimustyössä mukana olleista 

koulurakennuksista, niistä tehtyjen tarkastuskertomusten perusteella. Luokittelussa oli 

mukana kymmeniä eri koulurakennuksia kolmesta eri kunnasta. Opinnäytetyössä esi-

teltiin rakennusteknisen luokittelun toteutus sekä sen sisältöä että rakennetta. Raken-

nusteknisen luokittelun Excel- taulukkopohja oli ennalta laadittu väitöstutkijan toi-

mesta. Koulurakennusten rakennustekniset tiedot poimittiin aineistosta ja luokiteltiin 

määrättyjen arvojen ja muuttujien mukaisesti.  

 

Luokittelun aineistona käytettiin koulurakennuksista tehtyjä tarkastuskertomuksia, 

joita oli noin 125 kappaletta. Tarkastuskertomuksista poimittiin kaikki oleellinen ra-

kennustekninen tieto luokittelua varten. Tarkastuskertomukset oltiin nimetty numeeri-

sesti, kunnan sekä rakennukselle annetun numeron perusteella. Opinnäytetyössä tar-

kasteltiin tarkastuskertomusten rakennetta ja sisältöä rakennusteknisestä näkökul-

masta. Lisäksi työssä tutkittiin tarkastuskertomuksiin liittyen koulurakennusten sään-

nöllisen valvonnan tarkastusta sekä siihen liittyvää lainsäädäntöä.  
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ABSTRACT 

 

In this thesis, a construction engineering classification of school buildings was made 

for the research work of the University of Turku. Based on the classification, it was 

decided in the thesis to examine the air inside problems of the school buildings from 

the point of view of the building technique from the moisture damage of structures. In 

the thesis work, the construction technical classification and the audit report from the 

building technical point of view were presented. 

 

In this thesis deals with the moisture- technical activity of the buildings, the moisture 

sources on the building, the moisture damage of the various structures, the causes of 

water damage and structural problems behind moisture damage. The thesis deals with 

the different structures of school buildings, while the thesis is mainly an investigative 

work based on construction engineering. Ventilation was entirely excluded from the 

thesis. 

 

The construction engineering classification was made on the school buildings involved 

in the research work of the doctoral thesis, based on the audit reports made on them. 

The classification included dozens of different school buildings from three different 

municipalities. The thesis presents the execution of both the content and the structure 

of the construction engineering classification. The Excel- table for the construction 

engineering classification was predefined by the researcher. The building technical 

data for school buildings was extracted from the material and classified according to 

the specified values and variables. 

 

The classification material consisted of about 125 inspections audit reports of school 

buildings. All relevant technical data for classification was taken from the audit re-

ports. The audit reports were named numerically, based on the number of the munici-

pality and the building. The thesis was examined the structure and contents of the audit 

reports from the building's technical visual angle. In addition, the thesis examined, in 

connection with audit reports, the regular control inspections of school buildings and 

related legislation.  
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1 JOHDANTO 

Tämä opinnäytetyö on tehty osaksi Turun Yliopiston väitöstutkijan tutkimustyötä. 

Opinnäytetyön aiheena on koulurakennusten sisäilmaongelmat sekä tutkimustyöhön 

perustuva rakennustekninen luokittelu. Rakennustekninen luokittelu on tehty väitös-

tutkijan tutkimustyössä mukana olevista koulurakennuksista, jotka sijaitsevat Suomen 

kolmessa eri kunnassa. Opinnäytetyö koostuu koulurakennusten sisäilmaongelmista, 

rakennusteknisestä luokittelusta sekä tarkastuskertomuksista.  

 

Opinnäytetyön tavoitteena on esitellä ja kartoittaa koulurakennusten sisäilmaongelmia 

rakennusteknisesti rakenteiden kosteusvaurioitumisen näkökulmasta. Työn tavoit-

teena on kartoittaa rakenteellisia ongelmia kosteusvaurioitumisen takana ja niistä ai-

heutuvia sisäilmaongelmia. Lisäksi tavoitteena on esitellä rakennustekninen luokittelu 

ja tarkastuskertomukset, niiden sisältöä ja rakennetta rakennusteknisestä näkökul-

masta. Työn tavoitteena on kuvata koulurakennusten säännöllinen valvonnan tarkastus 

sekä esitellä siihen liittyvää lainsäädäntöä. 

 

Työ rajataan käsittelemään vain niitä sisäilmaongelmien ja kosteusvaurioiden yleisim-

piä aiheuttajia, jotka esiintyvät tutkimustyössä mukana olleissa koulurakennuksissa. 

Työ on pääasiassa rakennustekniikan työ, joten työssä käsitellään vain rakennuksen 

eri rakenteita ja niissä esiintyviä ongelmakohtia pohjautuen sisäilmaongelmien syn-

tyyn. Työssä ei käsitellä ilmanvaihdon vaikutusta sisäilmaongelmiin.  

 

Opinnäytetyön rakenne jakautuu viiteen pääkohtaan; johdanto, teoreettinen viitekehys, 

rakennustekninen luokittelu ja tarkastuskertomukset. Lopuksi yhteenveto. Työn aluksi 

esitellään sisäilmastossa esiintyviä ongelmia, teoreettisessa osuudessa avataan tarkem-

min rakennusten kosteusteknistä toimintaa sekä rakenteiden kosteusvaurioitumista. 

Lisäksi tarkastellaan rakenteista aiheutuvia sisäilmaongelmia, esittelemällä niiden 

yleisimpiä syitä ja aiheuttajia. Tämän jälkeen työssä paneudutaan väitöstutkijan tutki-

mustyöhön perustuvaan rakennustekniseen luokitteluun ja sen pohjana olleisiin tarkas-

tuskertomuksiin, niiden sisältöön ja rakenteeseen. Lisäksi käsitellään lainsäädäntöä, 

joka ohjaa koulurakennusten säännöllisen valvonnan tarkastusta.   
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2 SISÄILMAONGELMAT 

2.1 Sisäilmaston määritelmä 

Ihminen elää merkittävän osan elämästään julkisissa tiloissa, kuten kouluissa, päivä-

kodeissa, työpaikoilla, ostoskeskuksissa ja urheiluhalleissa. Länsimainen ihminen 

viettää noin 90% ajastaan sisätiloissa. Aikuinen ihminen hengittää vuorokaudessa noin 

40 kuutiometriä ilmaa, josta suurin osa on sisäilmaa. ”Sisäilma on sisätiloissa hengi-

tettävä ilma, jossa ilman perusosien lisäksi saattaa olla eri lähteistä peräisin olevia 

kaasumaisia ja hiukkasmaisia epäpuhtauksia. Sisäilmalla tarkoitetaan tässä yhtey-

dessä sitä rakenteiden rajaamaa ilmaa tiloissa, joissa ei ole pääsääntöisesti tuotan-

nollisesta tai muusta poikkeavasta toiminnasta johtuvia päästöjä (asunnot, toimistot, 

koulut, päiväkodit, sairaalat jne).” (Sisäilmayhdistys ry www- sivut, 2008) 

 

Sisäilmasto muodostuu sisäilmasta sekä siihen vaikuttavista fysikaalisista tekijöistä, 

jotka muodostavat yhdessä kokonaisuuden. Sisäilmasto koostuu seuraavista tekijöistä: 

Lämpötilasta (ilman lämpötila ja erilaisten pintojen lämpötilat), kosteudesta, ilman 

laadusta sekä sen liikkeestä (hiukkasmaiset epäpuhtaudet sekä kaasumaiset yhdisteet 

sisäilmassa), säteilyolosuhteista, valaistuksesta ja melusta. Sisäilmasto on ihmisen ter-

veyden ja hyvinvoinnin kannalta erityisen tärkeä tekijä, sillä sen sisältämät epäpuhtau-

det voivat aiheuttaa vakavia allergia- ja ärsytysoireita sekä keuhkosairauksia. (Sisäil-

mayhdistys ry www- sivut, 2008) 

 

Rakennuksessa vallitseva sisäilma on hyvää silloin, kun suurin osa rakennuksen käyt-

täjistä on tyytyväisiä sen laatuun eikä sisäilman haittatekijät aiheuta terveydellistä vaa-

raa. Yleensä silloin, kun sisäilma on hajutonta, vedotonta, pölytöntä ja sopivan läm-

mintä. Puolestaan rakennuksen sisäilmasto on hyvä silloin, kun käyttäjät eivät koe ter-

veydellisiä oireita rakennuksen sisällä oleskellessaan. (Sisäilmayhdistys ry www- si-

vut, 2008) 
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2.2 Yleisimmät sisäilmaongelmat    

Koulurakennuksissa yleisimpiä sisäilmaongelmia ovat veto, lämpöolosuhteet, puuttel-

linen ilmanvaihto ja kosteusvauriot. ”Sisäilmaongelmalla tarkoitetaan terveyttä tai 

turvallisuutta vaarantavaa puutetta tai ongelmaa rakennuksessa.” (Sisäilmayhdistys 

www- sivut, 2008)   

 

Kuten kuvasta 1 voidaan todeta, merkittävin sisäilmaongelmien aiheuttaja kouluraken-

nuksissa on riittämätön ilmanvaihto tai ilmanvaihtojärjestelmän toimintahäiriöt. Kui-

tenkaan ilmanvaihto ei yksistään aiheuta vakavia sisäilmaongelmia vaan ongelmien 

takana on usein myös rakenteelliset syyt. Sisäilmaongelmia syntyy paljon myös raken-

teiden kosteus- ja homevaurioista tai rakennusvirheistä (OAJ:n sisäilmaselvitys 2012). 

Hyvän sisäilmaston edellytyksenä on riittävä ilmanvaihto sekä toimivat rakenteet. 

Opinnäytetyössä käsitellään jatkossa vain koulurakennusten, rakenteellisista syistä 

johtuvia, sisäilmaongelmia; muun muassa rakenteiden ongelmakohtia, riskirakenteita 

sekä niissä esiintyviä kosteus- ja homevaurioita.   

 

 

 

Kuva 1. Havaitut sisäilmaongelmat koulurakennuksissa. (OAJ:n sisäilmaselvitys 

2012) 
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Taulukosta 1 voidaan todeta, kuinka suuressa osassa koulurakennusten kerrosalasta 

esiintyy kosteus- ja homevaurioita. Kouluissa ja päiväkodeissa kosteus- ja homevau-

rioita esiintyy noin viidessä osassa rakennuksen kerrosalasta.  

 

Rakennus 
Kosteus- ja homevaurioiden 
esiintyvyys (% kerrosalasta) 

Asukkaita/käyttäjiä/ 
työntekijöitä 

Pienta- ja rivitalot  7 - 10 224 500 - 336 900 

Kerrostalot  6 - 10 103 000 - 154 000 

Koulut ja päiväkodit  12 - 18 172 000 - 259 200 

Hoitolaitokset  20 - 26 36 000 - 46 800 

Toimistot   2,5 - 5 27 500 - 55 000 
 

Taulukko 1. Merkittävien kosteus- ja homevaurioiden yleisyys rakennuksissa. (Kos-

teus- ja homeongelmat 2012, 11) 

2.3 Sisäilmaongelmien tunnusmerkkejä 

Sisäilmastossa esiintyviä tyypillisiä ongelmia ovat veto, hajut, kosteus sekä erilaiset 

ilman epäpuhtaudet. Kappaleessa käsitellään tarkemmin vain niitä sisäilmaongelmien 

tunnusmerkkejä, jotka ovat esiintyneet useamman koulurakennuksen kohdalla raken-

nusteknisessä luokittelussa.  

 

Opetustiloissa havaittuja sisäilmaongelmien tunnusmerkkejä ovat puutteellinen ilman-

vaihto, liian korkea tai matala huonelämpötila, vedon tunne, tunkkaisuus, maakellarin 

tai homeen haju, pinnoille tiivistynyt kosteus, näkyvät kosteus- ja homevauriot ja hil-

seilevät maalipinnat tai irtoilevat laatat. Sisäilmaongelmat aiheuttavat ihmisille mo-

nenlaisia oireita, kuten päänsärkyä, väsymystä, yskää, iho-oireita, astmaa, hengitys-

tieinfektioita ja -oireita ja allergista nuhaa. Oireet usein helpottavat pidemmän poissa-

olon aikana, kuten pitkillä sairaslomilla, mutta yleensä oireet kuitenkin ilmaantuvat 

uudelleen palattua töihin takaisin. (Rakennusten kosteus- ja homeongelmat 2012, 12, 

91) 
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2.3.1 Vetoisuus ja huoneilman lämpötila  

Veto on ilman liikettä, joka aistitaan silloin, kun ihmisen kehon pinnalta poistuu enem-

män lämpöä mitä elintoiminnot ehtivät tuottamaan. Tavanomaisesti veto yhdistetään 

ilmanvaihtoon, esimerkiksi ilman liikkeeseen tai liian suureen ilmavirtaan. Ilmanvaih-

dollisia ongelmia ovat tuloilman väärä suuntaus, vääränlaiset tai väärin sijoitetut tu-

loilmaventtiilit, tai tuloilman tarpeettoman suuri sisäänpuhallusnopeus. Vetoisuuteen 

vaikuttaa myös liian alhainen sisäilman tai rakenteiden ja pintojen lämpötila. Yleensä 

ihminen kokee vedon tunteen, kun ilman liikkuessa ihmisen kehon paljailta pinnoilta 

kulkeutuu samanaikaisesti lämpöä pois. Täten myös ilman lämpötilalla on merkittävä 

vaikutus vedon tunteen syntymiseen. (Siikanen 2014, 203-204)  

 

Usein kouluissa koetaan epämiellyttävää vedon tunnetta lämpötilaerojen vuoksi. 

Syynä on yleensä liian korkea tai matala huonelämpötila sekä jatkuva lämpötilojen 

vaihtelu. Liian korkea huonelämpötila sekä riittämätön ilmanvaihto aiheuttavat tunk-

kaisuutta, joka on myös yksi yleisimpiä sisäilmaongelmia.  

 

Ilman lämpötila tulisi pitää tasaisesti sopivalla tasolla, jotta vedon tunne voitaisiin es-

tää. Huonelämpötila on sopivalla tasolla noin 21-22 asteessa, kun taas lattian pinta-

lämpötilan tulisi olla vähintään 19 astetta. Huonelämpötila mitataan oleskeluvyöhyk-

keeltä; lattiasta ylöspäin noin 1,8 metrin korkeudelta sekä 0,6 metrin etäisyydeltä sei-

nistä. (Siikanen 2014, 199) 

 

Taulukossa 1 esitellään asumisterveysasetuksen liitteessä 1 määrätyt koulurakennus-

ten lämpötiloja koskevat toimenpiderajat. Koulurakennuksen lämpötilat tulee täyttää 

asetuksen mukaiset toimenpiderajat. (Asumisterveysasetus 545/2015, 6§)  

 

 

Taulukko 2. Lämpötilojen toimenpiderajat. (Asumisterveysasetus 545/2015, 6§) 

Lämpötilojen toimenpiderajat Raja-arvot 

Huoneilman lämpötila lämmityskaudella   +20°C … +26°C 

Huoneilman lämpötila lämmityskauden ulkopuolella  +20°C … +32°C 

Seinäpinnan alin keskiarvolämpötila  +16°C 

Lattiapinnan alin keskiarvolämpötila  +19°C 

Alin pistemäinen pintalämpötila  +11°C 
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Vedon tunne syntyy herkimmin suurien kylmien pintojen luona, kuten ikkunoiden ja 

ovien. Vetoisuuteen liittyvät ongelmat voivat olla myös rakenteellisia. Syynä on usein 

ikkunoiden puutteelliset tiivistykset tai rakenteiden ilmavuodot (liitokset ja läpivien-

nit). Koulurakennuksissa oppilaiden pulpetit tulisi siirtää pois aivan ikkunoiden lähei-

syydestä. Tarkastuskertomuksista tulee esille, että hyvin monessa koulurakennuksessa 

koetaan vedon tunnetta juuri edellä mainittujen tekijöiden vuoksi. Tarkastuskertomuk-

sista ilmenee myös, että vedon tunnetta koetaan erityisesti rakenteissa olevien hal-

keamien sekä läpivientien kohdalla, sillä kylmä ulkoilma virtaa sisään. Halkeamien 

kautta vuotoilma pääsee kulkemaan sisäilmaan varsinkin silloin, jos poistoilmanvaihto 

on liian suuri. Liian suuri poistoilmanvaihto lisää raoista tulevaa ilmavirtaa. Myös hal-

litsemattomasta korvausilman sisäänotosta voi seurata veto-ongelmia. Valitukset tule-

vat yleisesti liian alhaisesta huonelämpötilasta, joka voi johtua lämmittämättömästä 

korvausilmasta, joka tulee sisään tai ilman tullessa rakenteiden kautta vuotoilmana. 

(Tarkastuskertomukset 2014-2017) 

2.3.2  Hajut ja epäpuhtaudet  

Sisäilmaongelmana koetaan tyypillisesti erilaiset hajut, esimerkiksi homeen tai viemä-

rin hajua. Monesta tarkastuskertomuksesta tulee esille mikrobiperäinen tai maakella-

rimainen haju. Tämä viittaa juuri homeen hajuun. (Tarkastuskertomus, 2017) 

 

Koulurakennuksen tiloihin ei saa kulkeutua terveydelle haitallisia epäpuhtauksia ul-

koilmasta tai ympäröivistä tiloista. Ratkaisevana tekijänä on epäpuhtauksien pitoisuus 

sisäilmassa, sillä pitoisuuden nousuun vaikuttaa merkittävästi korvausilman saanti 

sekä rakennuksen ilmatiiviys. Epäpuhtaudet ja hajut kulkeutuvat ja leviävät sisäilmaan 

yleensä rakenteiden liitoskohdista, halkeamista, talotekniikan läpivientien kohdalta 

yleensä vuotoilman ja ilmanvaihdon avulla. Yleensä hajut kulkeutuvat tilojen välillä 

muista opetustiloista tai porraskäytävästä oven rakojen kautta. Koulurakennuksissa 

syntyy helposti korkeuserojen vuoksi paine-eroja, jotka edesauttavat epäpuhtauksien 

leviämisen rakennuksen eri tiloihin. Hajut sekä epäpuhtaudet kulkeutuvat helposti 

ylimmän kerroksen tiloihin alimmista kerroksista, mikäli koulurakennus on hyvin epä-

tiivis. Rakenteiden tulee aina olla ilmatiiviitä. (Sisäilmayhdistys ry www- sivut, 2008)  
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Ilmatiiviyden vaikutus vuotoilmaan sekä epäpuhtauksien kulkeutumiseen on merkit-

tävä, sillä paine-eron kasvaessa vuotoilmamäärä kasvaa merkittävästi. Yleisin syy epä-

puhtauksien leviämiseen on puutteellinen korvausilman saanti, etenkin koneellisessa 

poistoilmanvaihdossa. Lisäksi myös tiiviyserot sekä järjestelmän muuttuneet tai vir-

heelliset säädöt voivat olla syynä epäpuhtauksien leviämiselle. (Sisäilmayhdistys ry 

www- sivut, 2008)  

 

Sisäilman laadun parantamiseksi, tuleva ilma tulisi suodattaa. Suodatin asennetaan il-

manvaihtokoneeseen ja korvausilmaventtiiliin. Suodatin tulee vaihtaa tarpeeksi usein, 

jolloin sisäilma pysyy puhtaana epäpuhtauksista. Epäpuhtaudet kulkevat vuotoilman 

ja ilmavirtauksien mukana ulkoilmasta sisäilmaan rakenteiden, liitosten, läpivientien, 

erilaisten rakojen sekä halkeamien kautta. (Sisäilmayhdistys ry www- sivut, 2008) 

 

Yleensä homeen haju (mikrobiperäinen haju) ja maakellarimainen haju viittaavat ra-

kenteissa olevaan mikrobi- eli homekasvustoon. Rakennuksessa esiintyvään homeen 

hajuun sekä rakenteissa olevaan homekasvustoon liittyy aina jonkinasteinen kosteus-

vaurio, joka saa aikaan kasvuston synnyn rakenteisiin. Homekasvuston syntyminen 

vaatii otolliset olosuhteet eli riittävästi kosteutta, ravintoa ja lämpöä. Mikrobien ai-

neenvaihdunnasta peräisin olevat orgaaniset yhdisteet aiheuttavat hajun. (Tereveyden 

ja hyvinvoinnin laitos www- sivut, 2016) 

2.3.3 Kosteus  

”Kosteus tarkoittaa kemiallisesti sitoutumatonta vettä kaasumaisessa olomuodossa 

(vesihöyry), nestemäisessä tai kiinteässä olomuodossa (jäätyneenä). Kosteus ilmoite-

taan prosentteina, mikä kuvaa aineeseen sitoutuneen kosteuden massan suhdetta kui-

van aineen massaan.” (RT 05-10710, 1) 

 

Kosteus on ehdottomasti suurin tekijä sisäilmaongelmissa. Kuten jo edellä todettiin, 

hajujen muodostuminenkin tarvitsee kosteutta. Kosteus muodostuu pääasiassa raken-

teisiin, mutta se voi myös tiivistyä pinnoille. (RT 05-10710, 1-2) 
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Ilmiötä, jossa vesi tiivistyy pinnoille, kutsutaan veden kondensoitumiseksi. Vesihöyry 

tiivistyy vedeksi joko rakenteen sisällä tai sen pinnassa ilman suhteellisen kosteuden 

ollessa 100%. Vesihöyry tiivistyy aina ympäröivää ilmaa kylmemmille pinnoille, ve-

sihöyryn kyllästymiskosteuden eli kastepisteen ylittyessä. (RT 05-10710, 2) 

 

Kastepiste tarkoittaa lämpötilaa, jossa ilman suhteellinen kosteus on 100%. Tiivisty-

minen tapahtuu, kun ilma ei kykene sitomaan itseensä enempää kosteutta, jolloin yli-

määräinen kosteus tiivistyy pinnoille. Veden kondensoitumista tapahtuu useimmiten 

lämpimissä tiloissa olevilla liian kylmillä pinnoilla, esimerkiksi ikkunalaseissa. Taval-

lisesti sisäilman kosteus kondensoituu kylmään ikkunalasiin. Rakenteiden sisällä ve-

sihöyryn tiivistymistä aiheuttavat myös kylmäsillat tai rikkinäinen/väärin sijoitettu 

höyrynsulkumuovi. Sisä- ja ulkoilman suuri lämpötilaero lisää veden tiivistymistä. 

(Siikanen 2014, 60, 70-72) 

 

Rakennuksen ilmanvaihdolla on suuri merkitys kosteuden tuotossa, mikäli rakennuk-

sen ilmanvaihto on liian pieni suhteessa kosteuden tuottoon, kosteus pääsee tiivisty-

mään rakenteisiin. Esimerkiksi ikkunoiden huurtuminen tai sisäpuolelta jäätyminen 

ovat tyypillisiä esimerkkitilanteita riittämättömästä ilmanvaihdosta. Mikäli kosteus 

pääsee tiivistymään pitkäksi aikaa samaan paikkaan, alkaa muodostumaan kosteus-

vaurioita. ”Kosteusvaurio tarkoittaa liiallisesta tai pitkäaikaisesta kosteudesta aiheu-

tuvaa materiaalin tai rakenteen kosteussietokyvyn ylittymistä tai ominaisuuksien 

muuttumista siten, että rakenne tai rakenteen osa tulee korjata tai vaihtaa.” (RIL 250- 

2011, 223)  

 

Kosteusvaurioita voi syntyä myös puutteellisesta lämmöneristyksestä, esimerkiksi 

hormien tai putkistojen eristysten ympärille. Sisäilmaan muodostuu kosteutta myös 

ihmisestä, mutta sitä ei pystytä poistamaan kuin riittävällä ilmanvaihdolla. Kosteuden-

tuottoa pystytään hallitsemaan ilmanvaihtoa tehostamalla, jolloin pystytään ehkäise-

mään kosteusvaurioiden syntymistä rakenteisiin.  Rakennusteknisesti kosteuden pääsy 

rakenteisiin estetään höyrynsulkumuovilla ja tekemällä rakennus hieman alipai-

neiseksi. (Ympäristöministeriön asetus rakennusten kosteusteknisestä toimivuudesta 

782/2017, 2§)  
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2.3.4 Sisäilman epäpuhtaudet  

Sisäilman epäpuhtaudet jaetaan kahteen osaan: hiukkasmaiset epäpuhtaudet ja kemi-

alliset epäpuhtaudet. Hiukkasmaisia epäpuhtauksia ovat esimerkiksi huonepöly, epä-

orgaaniset kuidut, asbesti ja mikrobit. Kemiallisia epäpuhtauksia ovat esimerkiksi hii-

lidioksidi, radon, tupakansavu, hiilimonoksidi, ammoniakki, haihtuvat orgaaniset yh-

disteet (VOC-yhdisteet), PAH-yhdisteet ja otsoni. Asumisterveysasetuksen 

(545/2015) 15-20§:ssä on kerrottu toimenpiderajat sisäilmassa esiintyville epäpuh-

tauksille, joita sovelletaan myös koulurakennusten sisäilmaongelmien tarkastami-

sessa. Kappaleessa tarkastellaan vain niitä sisäilman epäpuhtauksia, jotka ovat tulleet 

esille tarkastuskertomuksista. 

 

Hiukkasmaiset epäpuhtaudet:  

Huonepöly on hiukkasten sisältämää karkeaa pölyä, joka on peräisin ihmisten toimin-

nasta tai ulkoilmasta. Pöly voidaan havaita erilaisten pintojen päälle laskeutuvana. 

(Siikanen 2014, 211-216) 

 

Yleisin epäorgaaninen kuitu on mineraalivillakuitu, esimerkiksi lasivilla, vuorivilla ja 

kuonavilla. Mineraalivillakuidut esiintyvät sisäilmassa leijuvina tai ne voivat olla pin-

noille laskeutuvina. Mineraalivillakuituja käytetään muun muassa rakenteiden läm-

möneristemateriaaleissa, ilmanvaihtokanavien äänen- ja paloeristemateriaaleissa ja 

huonetilojen äänenvaimennusmateriaaleissa, kuten akustiikkapaneeleissa ja- levyissä. 

Ilmavirtausten osuessa suoraan akustiikkalevyyn, irtoaa siitä kuituja sisäilmaan. Kou-

lurakennuksissa käytetään paljon akustiikkalevyjä äänenvaimentimina, jolloin niistä 

irtoavat kuidut ovat merkittävä osa sisäilman haittatekijöistä. Kuidut aiheuttavat ihmi-

sille paljon oireita, sillä ne ärsyttävät ihmisten hengityselimiä. Kuidut leviävät sisäil-

maan ilmavirtauksien osuessa akustiikkalevyn pintaan. (Siikanen 2014, 211-216) 

 

Asbesti on luonnossa esiintyvä mineraalikuitu, jota on käytetty paljon 60-70- luvuilla 

rakennusmateriaaleissa. Asbestin käyttö oli suosittua sen hyvien ominaisuuksien ansi-

osta; hyvä lämmöneriste, palamaton ja tehokas äänenvaimentaja. Nykyään asbestia ei 

saa enää käyttää ja ennen vuotta 1994 rakennettuihin rakennuksiin on tehtävä asbesti-

kartoitus aina ennen purku- ja korjaustöiden aloittamista.  
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Asbestia sisältävät työt ovat aina luvanvaraisia. Asbestikuitujen kulkeutuminen hen-

gityksen kautta keuhkoihin on vaarallista ja voi aiheuttaa ihmiselle terveydellisiä oi-

reita sekä sairauksia. (Siikanen 2014, 223)  

 

Mikrobeja ovat bakteerit ja homesienet. Terveydellisesti haitalliset mikrobilajit ilmes-

tyvät kosteusvauriokohtaan vasta sen jälkeen, kun kosteusvaurio on jatkunut pidem-

pään. Mikrobilajin syntyyn vaikuttavat kosteus- ja lämpöolot, ravinto ja vaurioituneen 

materiaalin ominaisuudet sekä sen sijainti rakennuksessa. (Siikanen 2014, 215) 

 

Kemialliset epäpuhtaudet:  

Hiilidioksidi on pääosin peräisin ulkoilmasta. Ihmiset tuottavat hiilidioksidia sisäil-

maan hengityksen mukana. Tilan hiilidioksidipitoisuuteen vaikuttavat ihmisten määrä, 

työskentelyn aika tilassa ja ilman vaihtuvuus. Pitoisuudelle ei ole terveydellistä oh-

jearvoa, mutta pitoisuuden noustessa hyvin korkeaksi on ilmanvaihtoa tehostettava. 

Liiallinen hiilidioksidipitoisuus aiheuttaa muun muassa väsymystä sekä päänsärkyä. 

(Siikanen 2014, 215)  

 

Radon on hajuton, mauton ja väritön radioaktiivinen jalokaasu. Suomen oloissa rado-

nia kulkeutuu rakennuksen sisäilmaan maaperästä ja kiviperäisistä rakennusmateriaa-

leista. Nykyisten määräysten mukaan radonpitoisuus ei saa ylittää uudisrakennuksessa 

200 Bq/m3 eikä olemassa olevan rakennuksen huoneilmassa 400 Bq/m3. (Siikanen 

2014, 217-218)  
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3 RAKENNUKSEN KOSTEUSTEKNINEN TOIMINTA 

Rakennuksen kosteusteknisessä toiminnassa tärkeimpiä tekijöitä ovat rakennukseen 

kohdistuvat kosteuslähteet, kosteuden siirtyminen rakenteissa sekä rakennuksessa ta-

pahtuvat ilmavirtaukset. Nämä kaikki tekijät yhdessä ovat merkityksellisiä kosteus- ja 

homevaurioiden syntymisessä rakenteisiin.  

3.1 Rakennukseen kohdistuvat kosteuslähteet 

Rakennusta rasittavat kosteuslähteet voidaan jakaa sisäisiin ja ulkoisiin kosteuslähtei-

siin, joista ulkoiset kosteuslähteet ovat rakennuksen rakenteita voimakkaimmin rasit-

tavia. Ulkoiset kosteuslähteet ovat merkittävin tekijä rakenteiden kosteus- ja home-

vaurioitumisessa. Kosteuslähteet on esitetty kuvassa 2. 

3.1.1 Sisäiset kosteuslähteet 

Sisäisistä kosteuslähteistä huomaamattomin on siivoaminen. Rakennuksen käyttäjät 

eivät useinkaan huomaa siivouksen merkitystä rakennuksen kosteusvaurioitumiselle, 

nimittäin siivouksessa käytettävät puhdistusvedet aiheuttavat rakenteille ylimääräi-

sen kosteuskuorman. Kosteuden tulisi poistua ennen rakenteiden vaurioitumista. Tyy-

pillisesti vaurio tapahtuu lattiapesuvesien joutumisesta väliseinärakenteen sisään, jol-

loin se ei pääse sieltä riittävän nopeasti kuivumaan pois aiheuttamatta vaurioita. Täl-

löin seinä ehtii homehtua sisäpuolelta. Lisäksi siivous tuottaa vesihöyryä sisäilmaan 

nostaen samalla sisäilman kosteuspitoisuutta. (RIL 250-2011, 65-68) 

 

Koulurakennuksissa käytetään satoja litroja vettä peseytymiseen. Peseytymisestä ai-

heutuva kosteuskuorma on merkittävä rakenteille. Suurin osa vedestä tulisi poistua 

märkätiloista aiheuttamatta vaurioita eli poistua viemäriverkostoon valuen vedeneris-

tettyjä pintoja pitkin viemäriin. Pieni osa vedestä haihtuu ilmaan nostaen sisäilman 

kosteuspitoisuutta. Suurin kosteusvaurioiden aiheuttaja on puutteelliset vedeneris-

teet märkätiloissa. Puutteellisesta vedeneristeestä johtuen vesi pääsee valumaan ra-

kenteiden sisälle aiheuttaen rakenteisiin kosteus- ja homevaurioita, koska vesi ei pääse 

rakenteista pois riittävän nopeasti. (Siikanen 2014, 67) 
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Sisäisistä kosteuslähteistä vaikeimmin huomattavissa ovat rakenteiden sisällä tapahtu-

vat putkivuodot. Suurimmat vuodot aiheutuvat vesi-, viemäri- ja lämmitysputkien ha-

joamisesta. Putkivuodot ovat Suomessa suurimpia syitä rakenteiden kosteusvaurioitu-

miselle. Putkistot ovat rakenteiden sisällä vaikeasti havaittavissa paikoissa, jolloin 

vuoto voi jatkua kauan ennen kuin vuotoa pystytään havaitsemaan.  Rakenteissa on 

kosteus- ja homevaurioiden muodostumiselle otolliset olosuhteet: paljon kosteutta, 

riittävän lämmintä sekä paljon aikaa. (Siikanen 2014, 67)  

 

Rakennuskosteudella tarkoitetaan: ”Rakennusvaiheen aikana tai sitä ennen rakentei-

siin tai rakennusmateriaaleihin joutunutta rakennuksen käytönaikaisen tasapainokos-

teuden ylittävää kosteutta, jonka on poistuttava.” (Ympäristöministeriön asetus raken-

nusten kosteusteknisestä toimivuudesta 782/2017, 2§) Rakennekosteuden määrään 

vaikuttavat materiaalin valmistusprosessi sekä varastointi. Betoni sitoo valmistuspro-

sessin aikana hyvin paljon kosteutta, minkä vuoksi se on merkittävänä tekijänä raken-

teiden kosteusvaurioitumisessa. Tyypillisesti kosteusongelmia aiheutuu, mikäli kostea 

rakenne (esimerkiksi märkä betonirakenne) päällystetään liian tiivillä materiaalilla. 

Rakenne ei ole ehtinyt tarpeeksi kuivumaan ennen sen päällystämistä toisella materi-

aalilla. Päällyste vaurioituu, koska kosteus ei pääse rakenteesta pois tarpeeksi nopeasti. 

Esimerkiksi poltettu tiili eroaa betonista siten, että se sitoo hyvin paljon kosteutta it-

seensä vasta valmistusprosessin jälkeen, jolloin tiilen varastoinnilla on suuri merkitys 

tiilirakenteiden kosteusvaurioitumisessa. Tiilen kastuessa varastoinnin aikana, voi sen 

sisältämä vesimäärä olla tämän jälkeen hyvinkin suuri. Mikäli kosteus ei pääse va-

paasti tai hallitusti pois rakenteista voi rakennekosteus aiheuttaa vaurioita rakenteisiin. 

(RIL 250-2011, 68, 224) 

3.1.2 Ulkoiset kosteuslähteet 

Ulkoisista kosteusrasituksista voimakkain on sade, vesisade tai lumisade. Painovoi-

man vaikutuksesta sade tulee yleensä suoraan alaspäin, mutta se voi tulla myös viisto-

sateena tuulen aiheuttaman sivuttaisvoiman vaikutuksesta. Viistosade voi rasittaa vaa-

kapintojen lisäksi myös pystypintoja. Tuulenpaineen vaikutuksesta vesi tai lumi voi 

nousta rakenteissa ylöspäin aiheuttaen kosteuden pääsyn räystäs- tai ikkunapellityksen 

välistä rakenteen sisään. (Siikanen 2014, 66-67) 
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Pitkäkestoisin ja rakennusta rasittavin kosteuslähde on pohjavesi (maaperän kos-

teus). Rakennuksen alla sijaitseva pohjaveden pinta on poikkeuksetta aina jollakin sy-

vyydellä. Rakennuksen ja pohjavedenpinnan välissä on rakennettuja maakerroksia, 

joiden tulisi estää rakennuksen rakenteiden kosteusvauritoituminen. Pohjavesi nousee 

maaperästä kapillaarisesti maakerroksia pitkin ylös vaurioittaen rakennuksen perustus-

ja alapohjarakenteita. Oikeanlaisella maaperän kerrostamisella, luonnontilaisilla ai-

neksilla, estetään kapillaarinen veden nousu. (Siikanen 2014, 67-68) 

 

Pintavedet ja vajovedet rasittavat rakennusta ulkoapäin. Maanpinnan tulisi aina kal-

listua poispäin rakennuksesta, jolloin estetään pintavesien valuminen rakenteisiin. Osa 

sadevedestä painuu vajovetenä alas maahan aiheuttaen kosteusrasitusta perustus- ja 

alapohjarakenteille. Ongelmatilanteita ovat alapohjarakenteet, joissa lattiapinnat ovat 

alempana kuin ulkopuolinen maanpinta. (Siikanen 2014, 67) 

 

Ulkoilma ympäröi rakennuksen vaipparakennetta ulkopuolelta. Rakennusmateriaalien 

kosteustasapaino määräytyy ympäröivän ilman kosteuspitoisuuden mukaan. Tämän 

vuoksi rakenteiden kosteuspitoisuus muuttuu aina ilman kosteuspitoisuuden mukana. 

(RIL 250-2011, 65) 

        

 

Kuva 2. Kosteuslähteet. (RT 80-10712, 4)  
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3.2 Ilman ominaisuudet sekä sisäilman kosteus  

Kosteustekniikan kannalta tärkein on ilman kyky sitoa kosteutta. Ilma sitoo kosteutta 

eri tavalla eri lämpötiloissa, sillä mitä lämpimämpää ilma on, sitä enemmän se pystyy 

sitomaan kosteutta. Ilman ominaisuuksilla on oleellinen merkitys rakenteiden toimin-

nalle, sillä rakenteita ympäröi ulkoilma sekä rakenteiden sisällä onteloissa (välipohjan 

ontelolaatta) ja huokosissa on ilmaa. Ilman kosteutta ilmaistaan käsitteenä suhteellinen 

kosteus. Suhteellinen kosteus tarkoittaa ilman kosteuspitoisuutta tarkastelulämpöti-

lassa prosentteina ilman maksimikosteussisällöstä, merkintätapana yksikkö RH%. 

(RIL 250-2011, 60-62) 

 

Rakenteiden kosteuspitoisuus muuttuu aina ilman kosteuspitoisuuden mukana, sillä 

rakennusmateriaalien hygroskooppinen kosteustasapaino määräytyy aina ympäröivän 

ilman kosteuspitoisuuden mukaan. ”Hygroskooppinen kosteus on kosteutta, jonka 

sorptio saa aikaan aineessa suhteellisen kosteuden normaaliarvoilla eli huokoinen 

aine pystyy sitomaan kosteutta ilmasta ja luovuttamaan kosteutta ilmaan. Aineen kos-

teus asettuu tasapainotilaan ympäristönsä kanssa, jolloin sillä on hygroskooppinen 

tasapainokosteus.” (Siikanen 2014, 77)  

 

Sisäilman kosteuspitoisuuteen vaikuttavat suoraan ulkoilman kosteuspitoisuus sekä si-

säilmaan muodostuva vesihöyry (peseytyminen, siivoaminen). Vesihöyryä voi muo-

dostua sisäilmaan myös rakennekosteudesta tai laajoista kosteusvaurioista. Ilmanvaih-

dolla pystytään alentamaan sisäilman kosteuspitoisuutta tuomalla ulkoilmaa rakennuk-

sen sisälle. Talvella sisäilman suhteellinen kosteus on 20-40% välillä, kun taas kesällä 

suhteellinen kosteus on jopa 50-70 %. Talvella sisäilma on hyvin kuivaa, joka voi ai-

heuttaa ihmisille terveydellisiä oireita. Mikäli talvella sisäilman suhteellinen kosteus 

on yli 45%, kosteuden tiivistyminen kylmille pinnoille tai rakenteiden sisään on to-

dennäköistä. Syynä sisäilman kosteuden nousuun on yleensä riittämätön tai virheelli-

sesti toimiva ilmanvaihto. (Siikanen 2014, 204-207) 

 

”Huoneilman kosteus ei saa olla pitkäkestoisesti niin suuri, että siitä aiheutuu raken-

teissa, laitteissa taikka niiden pinnoilla mikrobikasvun riskiä.” (Asumisterveysasetus 

545/2015, 5§)  
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Kesällä sisäilman suhteelliseen kosteuteen vaikuttaa merkittävästi ulkoilman suhteel-

linen kosteus sekä ilmanvaihto. Liian kostea sisäilma aiheuttaa pahimmillaan kosteus- 

ja homevaurioita. Tehostamalla ilmanvaihtoa kosteus saadaan poistettua huoneilmasta 

ennen kuin vaurioita ehtii muodostumaan. (Siikanen 2014, 68-70) 

3.3 Ilmavirtaukset rakennuksessa  

Rakennuksen ilmavirtauksiin vaikuttavat rakennuksen painesuhteet sekä rakenteiden 

ilmatiiviys. Ilma virtaa ylipaineesta alipaineeseen eli korkeammasta paineesta mata-

lamman paineen suuntaan. Ilmavirtauksien mukana kulkeutuu vettä ja vesihöyryä sekä 

ilman epäpuhtauksia ja erilaisia hajua.  

 

Ilman kokonaispaine-eroilla on suuri merkitys kosteuden ja epäpuhtauksien siirtymi-

sessä, sillä ilman liikkuessa korkeammasta kokonaispaineesta matalampaan päin vie-

den samalla mukanaan vesihöyryä sekä epäpuhtauksia. Ilman kokonaispaineella tar-

koitetaan ilmanpainetta, joka on muodostunut ilman eri osakaasujen yhteispaineeksi. 

Rakennuksen painesuhteisiin vaikuttavat ilmanvaihto, ilman lämpötilaerot sekä tuuli. 

Ilmanvaihdon vaikutus rakennuksen painesuhteisiin riippuu täysin ilmanvaihtojärjes-

telmästä sekä järjestelmän säädöistä ja ilmanvaihtojärjestelmän kunnosta. Tyypillisin 

ongelmatilanne aiheutuu, kun rakennuksen ilmanvaihtoratkaisuna on koneellinen 

poistoilmanvaihto ja korvausilman saanti on heikkoa. Korvausilmasta merkittävä osa 

tulee rakenteiden läpi, esimerkiksi alapohjarakenteen kautta, jolloin ilmavirtauksien 

mukana maaperästä pääsee sisäilmaan kosteutta, epäpuhtauksia sekä hajuja. (Siikanen 

2014, 118-123) 

 

Rakennuksen painesuhteisiin vaikuttavat ilman lämpötilaerot sitä voimakkaammin 

mitä kylmempää ulkoilma on sisäilmaan verrattuna. Paine-erolla kutsutaan ulko- ja 

sisäilman lämpötilaeroa. Paine-ero syntyy, kun lämmin ilma nousee kylmää ilmaa ke-

vyempänä ylöspäin. Mikäli rakennus on ilmatiivis, aiheutuu paine-eroista rakennuksen 

ulkoseinään painejakauma (kuva 3), jossa alipaine muodostuu alhaalle lattiatasoon ja 

ylipaine ylhäälle kattotasoon.  
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Tällöin alapohjarakenteiden kautta voi syntyä ilmavirtauksia huonetilaan ja yläpohjan 

kautta huonetilasta ulkoilmaan. Ilmavirtauksiin vaikuttaa painesuhteiden lisäksi myös 

rakennuksen ilmatiiviys. Rakennuksessa tai sen rakenteissa tulee olla vuotoilmareit-

tejä, joita pitkin ilma pääsee virtaamaan, ennen kuin ilmavirtauksia voi tapahtua. Tyy-

pillisiä ilmavirtausreittejä ovat rakenteissa esiintyvät saumat, halkeamat, läpiviennit, 

tarkistus- ja kulkuluukut. (Siikanen 2014, 118-123) 

 

 

 

 

Kuva 3. Rakennukseen kohdistuva painejakauma. (RT 05-10710, 3) 

3.4 Kosteuden siirtyminen rakenteissa  

Kappaleessa esitellään merkittävimmät kosteuden siirtymismuodot rakenteiden kos-

teusvaurioitumisen kannalta. Veden painovoimainen ja kapillaarinen siirtyminen, ve-

sihöyryn siirtyminen ilmavirtauksien mukana eli kosteuskonvektio sekä diffuusio. 

Kosteus siirtyy aina kuivempaan suuntaan eli kuivempaan rakenteeseen tai kuivem-

paan ilmaan. Talvella ilma on kuivempaa, koska ilma sisältää vain vähän kosteutta. 

Tämän seurauksena kosteus pyrkii siirtymään sisältä ulospäin. Kesällä ilma sisältää 

hyvin paljon enemmän kosteutta, jolloin kosteus pyrkii siirtymään ulkoa sisälle.  
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3.4.1 Veden painovoimainen ja kapillaarinen siirtyminen 

Merkittävä osa rakennuksen kosteusteknisestä toiminnasta perustuu veden painovoi-

maiseen siirtymiseen, sillä sen vaikutuksesta vesi kulkee ylhäältä alaspäin. Vesi kul-

keutuu alaspäin myös sivuttaisissa siirtymissä, jotka aiheutuvat vinoista pinnoista. Pai-

novoimaista veden siirtymistä esiintyy kouruissa tai putkissa (katto, räystäskourut, vie-

märi- ja salaojaputket), ns. kaltevilla pinnoilla. Painovoimaista siirtymistä voi aiheutua 

myös ei toivotuissa paikoissa; raoissa, saumoissa ja halkeamissa (elementtisaumat ja 

kattoläpiviennit). (RIL 250-2011, 71) 

 

Toisin kuin monet luulevat, maaperässä kosteus voi siirtyä painovoimasta huolimatta 

ylöspäin, nimittäin kapillaarisesti vettä imeviä materiaaleja pitkin. Kapillaarivoimat 

ovat useimmiten suurempia kuin painovoima. Rakenteiden poikkipinta-ala on merkit-

tävä tekijä kosteuden siirtymisessä, sillä paksumpi rakenne siirtää enemmän kosteutta 

kuin ohuempi. Myös ilmankosteudella on suuri merkitys. Kapillaarinen siirtyminen 

rakenteessa jatkuu, jos ilmankosteus on 100 %. Tällöin ilma ei pysty ottamaan vastaan 

rakenteista haihtuvaa kosteutta. (RIL 250-2011, 71-72) 

3.4.2 Vesihöyryn siirtyminen diffuusiolla 

Vesihöyry siirtyy suuremmasta vesihöyryn osapaineesta pienempää osapainetta koh-

den, jota kutsutaan diffuusioksi. Diffuusiovirtaus on sitä voimakkaampaa mitä suu-

rempi vesihöyryn osapaine-ero rakenteen eri puolilla on. Yleensä diffuusion virtaus-

suunta on sisätiloista kohti ulkoilmaa, koska useimmiten sisäilma on kosteampaa kuin 

ulkoilma. Kuitenkin esimerkiksi alapohjarakenteissa diffuusion suunta voi olla kyl-

memmästä lämpimämpään, sillä lämpötilaero ei määrää diffuusion suuntaa. Ongel-

mallisin tilanne syntyy, jos rakenteen sisäpuolelta siirtyy vesihöyryä enemmän raken-

teeseen kuin rakenteesta poistuu. Tästä johtuen talvella, kylminä kuukausina, raken-

teeseen voi tiivistyä haitallinen määrä kosteutta. (RIL 250-2011, 72) 
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Kuva 4. Diffuusion toimintaperiaate talvella ja kesällä. (Kosteusvauriot 2012, 7) 

3.4.3 Kosteuskonvektio 

Kosteuskonvektiolla tarkoitetaan veden ja vesihöyryn siirtymistä ilmavirtauksien mu-

kana rakenteessa ylipaineesta alipaineeseen. Tämä tarkoittaa sitä, että konvektio pyrkii 

viemään kosteutta rakenteiden epätiiviyskohtien kautta kylmiin tiloihin, rakennuksen 

ollessa ylipaineinen kylmiin tiloihin nähden. Vesihöyry on osa ilman osakaasua, sen 

vuoksi vesihöyry voi siirtyä ilmavirtauksien mukana rakenteissa. Mikäli vesihöyry on 

tiivistynyt ilman epäpuhtaushiukkasien ympärille ja muodostanut pieniä vesipisaroita, 

voi myös vesi siirtyä ilmavirtauksien mukana. (RIL 250-211, 70-71) 

 

                         
 

Kuva 5. Kosteuskonvektion siirtyminen rakenteessa talvella ja kesällä. (Kosteusvau-

riot 2012, 4) 
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Konvektio voi vaikuttaa rakenteessa sisältä ulospäin tai ulkoa sisäänpäin, riippuen ul-

kona vallitsevista olosuhteista. Esimerkiksi kesällä ilmanpaineen ja ilman vesihöyry-

pitoisuuden ollessa ulkona paljon korkeampi kuin sisällä, vaikuttaa konvektio ulkoa 

sisällepäin. Näin ollen vaikutus talvella on vastakkaiseen suuntaan.  

 

                  
                

Kuva 6. Kosteuskonvektion vaikutus rakenteiden kastumiseen ja kuivumiseen. (Ra-

kennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 116) 

 

 

Rakenne kastuu, mikäli ilma jäähtyy (ilma siirtyy lämpimästä kylmempään) virrates-

saan rakenteen läpi, jolloin kosteus alkaa tiivistymään ja ilma alkaa jäähtymään raken-

teessa alle kastepisteen. Tämän seurauksena kosteuskonvektiolla on rakenteita kaste-

leva vaikutus eli kosteuskonvektio muuttuu haitalliseksi kosteusvaurioiden kannalta. 

Kosteuskonvektiolla voi olla myös rakennetta kuivattava vaikutus, mikäli ilma lämpe-

nee virratessaan rakenteen läpi. Kylminä ajanjaksoina voi rakennuksen yläpohjaraken-

teissa muodostua kosteusvaurioriski, sillä kostea sisäilma virtaa rakenteisiin ja ilman 

sisältämä kosteus tiivistyy rakenteiden sisään paine-eroista johtuen (ylipaineesta ali-

paineeseen). (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 115-

117) 
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4 RAKENTEIDEN KOSTEUSVAURIOITUMINEN  

Kappaleessa tarkastellaan eri rakenteiden kosteusvaurioitumiseen vaikuttavia tekijöitä 

ja eri rakenteissa esiintyviä kosteusvaurioita. Miten rakennuksen eri rakenteet kosteus-

vaurioituvat, mitkä tekijät siihen vaikuttavat, mitkä ovat rakenteen riskikohdat ja miten 

vauriot näkyvät rakenteissa.  

4.1 Kosteusvaurioitumisen yleisperiaate 

Rakenteisiin voi kosteuden seurauksena syntyä mikrobiologisia vaurioita, esimerkiksi 

homehtuminen tai lahoaminen, ja kemiallisia tai fysikaalisia vaurioita, esimerkiksi ai-

neiden hajoaminen, kuten ruostuminen ja muodonmuutokset. Kosteusvaurioita syntyy, 

jos rakenteen kosteuspitoisuus on pitkään liian korkea. Rakenteiden kosteuspitoisuu-

teen vaikuttavat rakenteeseen tuleva kosteus, rakenteesta poistuva kosteus sekä raken-

teen kyky sitoa kosteutta eri tavalla eri lämpötiloissa. Erilaiset vauriot alkavat syntyä 

eri kosteuspitoisuuksissa ja eri materiaalit vaurioituvat eri tavalla. Lisäksi vaurioitu-

miseen vaikuttaa ilman lämpötila, joka voi kohotessaan nopeuttaa vaurion syntymistä. 

Rakenteisiin muodostuu liian korkea kosteuspitoisuus, mikäli rakenteeseen tulee 

enemmän kosteutta verrattuna siihen, kuinka paljon kosteutta rakenteesta poistuu. Täl-

löin rakenteen kosteuspitoisuus alkaa nousta ja rakenne voi vaurioitua. Rakeenteesta 

riippuen, kosteudensietokyky rakenteella voi olla hyvinkin suuri, jolloin kosteudenpi-

toisuuden nousu kestää kauemmin siihen pisteeseen saakka, missä rakenne alkaa vau-

rioitua. Rakenteiden kosteusvaurioitumisen yleisperiaate on esitetty kuvassa 7. (Ra-

kennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 148-152) 

 

Rakenteissa tapahtuva kosteusvirta muodostuu neljästä eri kosteuden siirtymismuo-

dosta, joita ovat veden painovoimainen ja kapillaarinen siirtyminen, veden ja vesi-

höyryn siirtyminen ilmavirtauksien mukana (=kosteuskonvektio) ja vesihöyryn siirty-

minen diffuusiolla. Kaikki kosteuden siirtymismuodot ovat merkityksellisiä rakenten-

teiden kosteusvaurioitumisessä, joten yhtäkään niistä ei voida unohtaa. Veden paino-

voimainen siirtyminen on yleensä tyypillisin ongelmien aiheuttaja, koska vesi pääsee 

valumaan rakenteissa sellaiseen paikkaan, josta poistuminen ei tapahdu tarpeeksi no-

peasti. Veden poistuminen voi tapahtua esimerkiksi diffuusiolla, joka on melko hidas 

kosteuden siirtäjä.  
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Kuva 7. Rakenteiden kosteusvaurioitumisen yleisperiaate. (Siikanen 2014, 149) 

4.2 Vesikatto- ja yläpohjarakenteet 

Vesikatto- ja yläpohjarakenteeseen kohdistuu monia sää- ja kosteusrasituksia, jotka 

altistavat rakenteet kosteus- ja homevaurioille. Usein vesikaton vauriot altistavat myös 

muut rakenteet kosteudelle, jolloin vaurioita voi esiintyä esimerkiksi seinärakenteissa. 

Yleisimpiä havaittuja ongelmia ovat selkeät kattovuodot, yläpohjatilassa näkyvät vau-

riot, rakennuksen sisäpuolella katon pintavauriot sekä sisätiloissa esiintyvä homeen 

haju. Tyypillisin vesikaton ja yläpohjarakenteiden kosteusvaurioiden aiheuttajista on 

vesikaton vuoto, joka tapahtuu kattorakenteen ulkopuolelta. Vuoto on peräisin katto-

kaivojen, ilmanvaihtokoneiden, kattoikkunoiden ja putkiläpivientien liitoksista sekä 

katemateriaalien saumakohdista. Kattokaivon tukkeutuminen on ongelmallisin vuoto-

jen aiheuttaja katolle kerääntyvien roskien vuoksi.  

 

Kuva 8. Betonirakenteinen ja kevytsora lämmöneristetty tasakatto, jossa vaakasuun-

tainen tuuletettu kevytsorakerros. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kunto-

tutkimus 2016, 117) 



27 

 

  

Kuva 9. Lämmöneristetty harjakatto, jossa viistosti tuuletusrako. (Rakennuksen kos-

teus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 117) 

 

Rakenteen riskikohtia sekä tyypillisiä kosteusvaurioiden syitä ovat: 

• Vesikatteen sekä yläpohjan epätiiviit läpiviennit, liitokset ja saumat  

• Veden tulviminen kattokaivojen tukkeutumisesta tai jäätymisestä johtuen 

• Veden lammikoituminen tasaisilla katoilla (katteen saumakohdat ja rakentei-

den taipuman aiheuttamiin painaumiin) 

• Puutteelliset räystäspellitykset tai liian matala räystäskorotus (katon vedeneri-

tys ei ylety korotuksen yli ulkoseinäpinnan ulkopuolelle) 

• Huonosti toimiva katon ja seinärakenteen liitos 

• Yläpohjan ilma- ja höyrytiiviys on puutteellinen 

• Huonetila ylipaineinen yläpohjan tuuletustilaan nähden 

• Rakennusaikana tai katon korjauksen yhteydessä rakenteisiin päässyt vesi 

(RIL 250-2011, 194-195) 

4.2.1 Vesikatteen merkitys rakenteen vaurioitumisessa 

Vesikatteen kosteusrasituksista merkittävin on sadevesi. Vesikatteen vaurioiden laa-

juus riippuu veden kulkeutumisreiteistä, sillä vesivuoto ja siitä aiheutuva kosteusvau-

rio ja sen ilmenemiskohta voivat olla vesikatteen suunnassa eri paikoissa.  
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Esimerkiksi vesi voi vuotaa vesikaton läpiviennin liitoksesta ullakon tuuletustilaan, 

josta se virtaa höyrynsulun limityskohtaan ja siitä betonilaattojen sauman lävitse ra-

kennuksen huonetilaan. Vesikaton vuotoa on joskus vaikea havaita, mikäli vesi valuu 

rakenteeseen, josta vauriota on vaikea havaita tai vuoto imeytyy sellaiseen rakennus-

materiaaliin yläpohjan eristyksessä, joka sitoo paljon kosteutta (sahanpuru tai sellu-

villa). Etenkin vanhemmissa rakennuksissa. Mikäli vesikaton läpivientien, esimerkiksi 

savupiippujen tai kattoikkunoiden saumat ovat epätiiviitä, voi sadevesi aiheuttaa kos-

teusvaurioita päästessään kulkeutumaan niistä vesikaton läpi. (Rakennuksen kosteus – 

ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 178-179) 

 

Ulkopuolisesta rasituksesta johtuen vesikate voi myös rikkoontua, esimerkiksi katto-

rakenteiden taipumisen, veden lammikoitumisen tai jäätymisen, tai katolle kasaantu-

neiden roskien vuoksi. Näiden syiden vuoksi vesikaton vedenpoisto voi olla heikenty-

nyt, jonka seurauksena vesi pääsee lammikoitumaan katolla oleviin kuoppiin tai sen 

saumoihin tukkeutuneiden kattokaivojen ympärille tai lumen ja jään patoamiin koh-

tiin. Kattokaivojen tukkeutumisen johdosta vesi voi tulvia ja tunkeutua katto – tai sei-

närakenteisiin. Usein sisäkatossa esiintyviä vuotojälkiä syntyy vesikatteen vuodoista, 

mutta vuotojäljet ja kosteusvauriot voivat olla peräisin myös rakennusaikana tai katon 

korjauksen yhteydessä rakenteisiin päässeestä kosteudesta, johtuen huonosta raken-

nusaikaisesta suojauksesta. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 

2016, 178-179) 

4.2.2 Yläpohjan tuuletustilan merkitys rakenteen vaurioitumisessa 

Yläpohjaan kohdistuvia kosteusrasituksia ovat vesikaton vuoto, sisäkosteuden siirty-

minen kylmiin rakenteisiin diffuusiolla tai konvektiolla, yläpohjan korkea kosteuden 

tuotto tai puutteellisesti toimiva tuuletus. Yläpohjan tuuletustilan kosteuspitoisuus 

määräytyy tuuletustilaan tulevasta ja sieltä poistuvasta kosteudesta sekä rakenteisiin 

sitoutuvasta ja rakenteen luovuttamasta kosteudesta. Kosteuspitoisuuteen vaikuttavat 

ulkoilman kosteuspitoisuus, ulkotilan sekä tuuletustilan välinen lämpötilaero sekä si-

säkosteuden diffuusio ja konvektio. Kosteuspitoisuuteen vaikuttavat lisäksi mahdolli-

set vesikattovuodot ja niistä syntyvä ylimääräinen kosteus.  
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Kosteus siirtyy ulkoapäin tuuletusilman mukana tuuletustilan yläpohjaan lähinnä kon-

vektion avulla. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 180) 

 

Sisäilman kosteus siirtyy yläpohjan tuuletustilaan yläpohjarakenteen läpi diffuusiolla 

tai konvektiolla. Kosteus siirtyy diffuusiolla kylmiin rakenneosiin, jos yläpohja ei ole 

vesihöyrytiivis. Diffuusion kannalta yläpohjarakenteet vaurioituvat ja toimivat sa-

malla tavalla kuin seinärakenne, kun taas konvektion vuoksi yläpohjan tuuletustilaan 

syntyy vaurioita, mikäli ilmavirtauksia esiintyy sisätilasta yläpohjarakenteen läpi tai 

rakenteen rakojen kautta tuuletustilaan, kattorakenteen lämpötilan ollessa alle huone-

tilan lämpötilan. Ylimääräinen kosteus voi tällöin tiivistyä vesikattorakenteisiin ja jää-

tyä talvella, esimerkiksi kattopeltiin. Sulanut vesi voi kastella yläpohjaa, josta se voi 

kulkeutua sisätiloihin tai seinärakenteisiin. Kosteuskonvektion kannalta tärkeintä on 

yläpohjarakenteen ja sen eri rakenneosien välisten liitosten ja läpivientien ilmanpitä-

vyys. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 180-181) 

 

Pelti- ja tiilikatoissa käytetään aina aluskatetta, joka sitoo kosteutta ja rajoittaa vesika-

ton alapintaan siirtyvän kosteuden määrää. Aluskatteen tehtävänä on myös siirtää pel-

tikatteen alapinnalle tiivistyneen veden sekä poisjohtaa vesikatteen saumoista aluskat-

teelle päässeen veden. Aluskatteen päällä virtaava vesi valuu läpivientien kautta tuu-

letustilaan, mikäli vesikaton läpivientejä ei ole kunnolla tiivistetty. Peltikatoille on tyy-

pillistä, että kosteus tiivistyy pellin alapintaan etenkin kylminä aikoina, kun lämpötila 

laskee nopeasti alle ulkolämpötilan. Sama vaikutus syntyy, mikäli lumi pysyy katolla 

pitkään ulkolämpötilan noustessa yli nollan asteen. (Rakennuksen kosteus- ja sisäil-

matekninen kuntotutkimus 2016, 182) 

 

Rakennuksen yläpohjan ollessa paine-eronsa vuoksi ylipaineinen, kosteus kulkeutuu 

rakenteessa sisältä ulospäin ilmavirtauksien mukana. Haitallisen ilmavirtauksen pääsy 

rakenteen läpi estetään ilmansululla. Ilmansulun lisäksi rakenteessa on höyrynsulku, 

joka estää liiallisen kosteudentuoton rakennukseen. (Ympäristöministeriön asetus 

rakennusten kosteusteknisestä toimivuudesta 782/2017, 2§)  

 

Höyrynsulun ja tuuletuksen tarkoitus on estää rakenteen lämpimällä puolella olevan 

lämmöneristekerroksen kosteusvaurioituminen. Rittävällä tuuletuksella pyritään pois-

tamaan siirtyvä kosteus ennen sen tiivistymistä rakenteen pinnoille.  
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Tuulen mukana kulkeutuva vesi tai lumi aiheuttaa kosteusongelmia kattorakenteille 

tunkeutuessaan yläpohjaan räystäiden kautta, joka näkyy useimmiten puun lahoami-

sena. Yläpohjan kosteusvaurioriskiin vaikuttaa tuuletusilman määrä ja sen kyky sitoa 

kosteutta. Yläpohjan riittävään tuuletukseen vaikuttaa muun muassa tuuletusaukkojen 

määrä ja koko, tuuletustilan korkeus, kattokaltevuus sekä tuuletustilan ja ulkoilman 

välinen lämpötilaero. Näin ollen riittämätön tuuletus muodostuu monesta eri tekijästä: 

tuuletusaukkoja on liian vähän, aukot ovat liian pieniä tai ne ovat tukossa, liian matala 

tuuletustila, pieni kattokaltevuus ja pieni lämpötilaero tuuletustilan ja ulkoilman vä-

lillä. Lisälämmöneristys on yksi yleisin tuuletusaukkojen tukkeutumisen syy, sillä li-

säeristys tukkii räystäiden kautta kulkevat tuuletusreitit. Lisäeristys voi myös heiken-

tää tuuletustilan kuivumista vähentämällä yläpohjan läpi kulkevaa lämpövirtaa. (Ra-

kennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 182-183) 

 

Ilmanpainesuhteista johtuen homeen haju ei tule niin herkästi sisätiloihin yläpohjasta 

kuin alapohjasta, koska tila on selvästi ylipaineinen. Hajujen ajoittaisuuteen vaikuttaa 

erityisesti painesuhteiden muuttuminen tuulen ja lämpötilaerojen vaikutuksesta. 

4.3 Ulkoseinärakenteet sekä ikkuna- ja oviliitokset  

Ulkoseinärakenteeseen kohdistuu viistosade suurimpana kosteusrasituksena. Viisto-

sade altistaa seinärakenteet kosteusvaurioille. Usein seinärakenteen vauriot altistavat 

myös alapohja- ja sokkelirakenteet kosteudelle. Ulkoseinärakenteiden kosteustekni-

nen toiminta jakaa rakenteet kahteen eri ryhmään: tuuletetut ulkoseinät ja tuulettamat-

tomat ulkoseinät.   

 

Yleisimpiä havaittuja ongelmia ulkoseinärakenteissa ovat pintavauriot ulkopinnoissa, 

esimerkiksi suola/kalkkisaostumat tiiliverhouksessa tai tiilien tummuminen, puuver-

houksessa maalipintojen irtoilu ja värimuutokset. Pintavauriota voi ilmetä myös sisä-

tiloissa, kuten pintamateriaalien värimuutokset ja maalipintojen irtoileminen, ns. “kup-

ruileminen”. Myös sisätiloissa esiintyvä homeen haju tai ikkunaliitosten läpi tuleva 

vesivuoto ovat tyypillisiä kosteusongelmia. (Tarkastuskertomukset 2014-2017) 
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Ulkoseinärakenteiden riskirakenteita sekä tyypillisiä kosteusvaurioiden syitä:  

• Puutteelliset räystäskourut ja syöksytorvet (huonokuntoiset tai vialliset) 

• Ulkoseinän ja muiden rakenteiden liittymäkohdat ovat puutteelliset (kosteuden 

pääsy liitoskohdista rakenteeseen ja sieltä sisälle) 

• Puutteellinen salaojitus (pohjavedenpinnan nousu) 

• Maanpinnan virheelliset kallistukset  

• Puutteellinen sadevesijärjestelmä (sadeveden ja pintavesien poisjohtaminen 

puutteellinen) 

• Kylmäsillat sokkelin yläosassa (saattavat nostaa rakenteiden kosteuspitoi-

suutta) 

• Ikkunoiden ja ovien virheelliset pellitykset (huono kiinnitys tai puutteelliset 

kallistukset) 

• Maanpinta liian ylhäällä rakennuksen lattiapintaan nähden 

(RIL 250-2011, 191-194) 

4.3.1 Tuuletetut ulkoseinärakenteet  

Tuuletettu ulkoseinärakenne voi olla esimerkiksi puuverhoiltu tai tiiliverhoiltu puu-

runkoinen ulkoseinä. Tuuletetun ulkoseinärakenteen kosteustekninen toiminta perus-

tuu neljään pääpiirteeseen, joista tärkein on seinärakenteessa oleva tuuuletusrako ja 

sen oikeanlainen toiminta. Tuuletetun ulkoseinärakenteen kosteustekninen toiminta on 

esitetty kuvassa 10.  

 

Nämä neljä pääpiirrettä ovat:  

1. Tiivis julkisivu estää voimakkaan viistosateen pääsyn rakenteeseen. 

2. Vesihöyry- ja ilmatiiviskerros, lämmöneristeen lämpimällä puolella, estää si-

säkosteuden siirtymisen diffuusiolla tai konvektiolla rakenteen kylmiin osiin.  

3. Rakennekerrosten vesihöyrypitoisuudet pienenevät seinän ulkopintaa kohden, 

jolloin rakenteessa oleva kosteus siirtyy diffuusiolla rakenteesta pois.  

4. Kosteus, joka on joutunut tuuletusrakoon, tuulettuu pois. Myös rakenteisiin 

päässyt vesi ohjataan samalla rakenteesta pois.  

(Rakennuksen kosteus – ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 158) 
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Kuva 10. Tuuletetun kerroksellisen ulkoseinärakenteen kosteustekninen toiminta. (Ra-

kennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 158) 

 

Tuuletusraon tehtävänä on poistaa rakenteesta tuuletusrakoon joutunut vesi sekä kos-

teus rakennetta vaurioittamatta. Kosteus julkisivun sisäpuolelle on voinut tulla joko 

sisältä tai ulkoa. Tuuletusraon kosteutta poistava toiminta perustuu tuuletusraossa vir-

taavaan ilmaan, sillä rakenteeseen päässyt kosteus poistuu raossa virtaavan ilman mu-

kana. Ilma virtaa tuuletusraossa vain, jos tuuletusraossa on ilmanpaine-ero. Paine-ero 

syntyy lämpötilaerojen ja tuulen vaikutuksesta. Paine-eron lisäksi tuuletusraon tulee 

olla riittävän leveä, vähintään 30 mm, ja rako tulee olla avoin koko matkaltaan, jolloin 

tuuletusraon ylä- ja alareunat ovat suoraan avoinna ulkoilmaan. Näin varmistetaan il-

man virtaus tuuletusraossa ja kosteuden esteetön pääsy pois rakenteesta. Tuuletusraon 

oikeanlaisen toiminnan varmistamiseksi tulee ottaa huomioon ulkoseinärakenteen lä-

päisevät osat, kuten ikkunat ja ovet. Näiden rakenneosien yläreunoissa tulee olla sel-

laiset rakenteet, että kosteus pääsee valumaan ulos rakenteesta vaurioittamatta raken-

netta. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 158-159)  

 

Tiiliverhotuissa puurunkoisissa ulkoseinissä kosteudellisia haasteita tuo ulkoseinära-

kenteen ja sokkelin välinen liitos. Liitoskohdassa tulee olla bitumikermi, joka on ra-

kenteesta vettä poisjohtava rakennusmateriaali. Ulkoseinärakenteen tyypillinen kos-

teusvaurio aiheutuu bitumikermin vääränlaisesta asennustavasta tai sitä ei ole liitos-

kohdassa ollenkaan. Väärin asennettu bitumikermi on tiiliverhouksen ja puurungon 

alla yhtenäinen, jolloin kosteus pääsee siirtymään tiiliseinästä puurungon alajuoksuun 

(rungon alapuu) tai jopa sen alta sisätiloihin asti (kuva 11). 
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Mikäli bitumikermi puuttuu kokonaan puurungon ja sokkelin välisestä liitoskohdasta, 

voi kosteus nousta maaperästä sokkelia pitkin kapillaarisesti puurungon alajuoksuun 

aiheuttaen seinän alaosan puurakenteissa ja eristeissä homevaurion. Kapillaarisesti 

nouseva vesi pystytään estämään kunnollisella kosteuden katkaisulla, esimerkiksi oi-

keanlaisella maapohjan kerrostamisella tai rungon alajuoksuun asentamalla bitumi-

kermi, joka estää kosteuden siirtymisen materiaalista toiseen. Tuuletusraon ollessa tii-

liverhouksen ja puurungon välissä liian kapea tai tuuletusrako on tukkeutunut laasti-

purseiden vuoksi, voi seinärakenteen tuulettuminen estyä, jolloin kosteus jää rakentei-

siin aiheuttaen puurakenteiden ja eristeiden kastumisen ja ajan myötä niiden homeh-

tumisen (kuva 11). (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotukimus 2016, 

159) 

 

   

Kuva 11. Tiiliverhoiltu puurunkoinen seinä ja siinä ilmenevät ongelmat. (Kosteus- ja 

hometalkoot www- sivut, 2012)  

 

Puuverhoillun puuseinän riskitekijöitä ovat esimerkiksi puutteellisesti asennetut tai 

vaurioituneet lämmöneristeet. Kyseisen seinärakenteen alajuoksu voi myös olla liian 

lähellä maanpintaa, jonka vuoksi tuuletusraon kosteustekninen toiminta voi heikentyä. 

Myös roiskevesi syöksytorvista voi vaurioittaa puuverhouksen alarakenteita. Kuten 

tiiliverhotussakin seinärakenteessa, voi puuverhoillussa seinärakenteessa myös sokk-

kelin ja seinärakenteen alaosan liitoskohta olla riskirakenne kosteusvaurioiden kan-

nalta. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 158-159) 
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Kuva 12-13. Betonisandwich-ulkoseinärakenne, jossa pystysuuntaiset tuuletusurat. 

Oikealla puolella kyseinen ulkoseinärakenne, jossa tiilijulkisivuverhous. (Isover 

www- sivut, 2018) 

 

Betonisandwich- seinärakenteelle (kuva 12-13) tyypillisiä kosteusvaurioiden syitä 

ovat esimerkiksi puutteelliset elementtisaumaukset (vialliset tai vanhentuneet sau-

maukset) sekä saumausten puuttuminen kokonaan maan alla. Saumoista voi kulkeutua 

kosteutta rakenteeseen ja sieltä sisätiloihin. Myös läpivientien, esimerkiksi ikkunoi-

den, puutteelliset tiivistykset etenkin sisäpuolella lisäävät merkittävästi rakenteen kos-

teusvaurioriskiä. Merkittävin kosteusrasitus seinärakenteelle on viistosade, sillä seinää 

pitkin valuva sadevesi voi kulkeutua viallisista saumoista tai liitoksista rakenteisiin. 

Tuulenpaineesta johtuen, vesi voi kulkeutua seinää pitkin myös ylöspäin, joka lisää 

myös kosteusvaurioriskien määrää rakenteessa. Oikeanlaisella räystäspituudella voi-

daan estää liiallisen viistosateen pääsy ulkoseinärakenteeseen. (Rakennuksen kosteus- 

ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 160) 

 

Betonisandwich- rakenteelle tyypillistä on puutteellinen tuulettuminen, mikäli rakenne 

peitetään liian tiiviillä pinnoitteilla. Esimerkiksi klinkkerilaatoilla pinnoitettu ele-

mentti. Pinnoite estää kosteuden poistumisen rakenteesta, jolloin kosteus jää rakenteen 

sisään aiheuttaen vaurioita. Ulkokuoren kosteusrasitusta kasvattaa myös rakenteen si-

säpuolelle asennettu lisälämmöneristys, koska eristys alentaa ulkokuoren lämpötilaa.  
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Kosteutta voi myös kerääntyä rakenteen vaakasuuntaisille liitoksille, kuten ikkunoiden 

yläpuolelle sekä ulkoseinärakenteen ja sokkelin liitokseen, mikäli vuotovesien poistu-

mismahdollisuus on puutteellinen. Betonisandwich- rakenteessa voi ilmetä myös pak-

kasvaurioita, jotka johtuvat betonin huokosissa olevan veden jäätymislaajenemisen ai-

heuttamasta paineesta. Pakkasvauriot ilmenevät muun muassa betonipinnan halkei-

luna/rapautumisena, elementtisaumojen repeilynä ja laattojen irtoamisena. (Raken-

nuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 160) 

 

Ulkoseinärakenteiden sisäisiä kosteusvaurioiden syitä ovat rakenteen sisällä tapahtuva 

putkivuoto, kosteiden tilojen puutteelliset vedeneristykset tai sisäilman kosteuden siir-

tyminen diffuusiolla rakenteen kylmiin osiin. Rakennuksen ollessa ylipaineinen kyl-

miin tiloihin verrattuna, voi kosteus kulkeutua ilmavirtauksien mukana sisältä kylmiin 

tiloihin kosteuskonvektiona. Mikäli ikkunaan kondensoitunut kosteus pääsee valu-

maan alas, voi sisäilman kosteus tiivistyä kylmäsiltojen kohdille aiheuttaen myös kos-

teusvaurioita. 

 

Ulkoseinärakenteen heikoimpia kohtia ovat ikkuna- ja oviliitokset sekä rakenteiden 

liitokset. Ulkoseinärakenteen höyrynsulun ja ikkuna- tai oviliitosten välistä tai katto- 

ja seinäliitoksista ei saa päästä ilmavirtoja sisälle. Mikäli rakenteessa on vuotokohtia, 

tarkoittaa se sitä, että ylimääräistä kosteutta pääsee liikkumaan rakenteessa. Jotta väl-

tyttäisiin ilmavuodoilta, tulee kantavan rakenteen kaikki välit olla hyvin tiivistetty 

(saumat, läpiviennit, liitokset) eikä seinärakenteessa saa esiintyä halkeamia. Hal-

keamien ja rakojen kautta ilmavirta pääsee kulkeutumaan sisätiloihin tuoden samalla 

epäpuhtauksia, kosteutta ja hajuja. Pahimmassa tapauksessa ympäröivät rakenteet voi-

vat vaurioitua, mikäli kosteutta pääsee rakennevaurioiden kautta rakenteeseen. Muun 

muassa homeen haju syntyy seinärakenteiden sisällä olevista mikrobivaurioista. Eten-

kin betonisandwich- ulkoseinissä lämmöneristeen mikrobipitoisuus nousee seinässä 

olevien aukkojen läheisyydessä jopa homevaurioksi luokiteltavalle tasolle. Mikrobipi-

toisuuden kasvun syynä on sadeveden pääsy rakenteisiin vuotavista liitoksista ja ilma-

vuotojen yhteydessä rakenteisiin kulkeutunut kosteus. Lisäksi ikkunoihin kondensoi-

tunut vesi voi vaurioittaa karmirakenteita sekä sen alla sijaitsevia rakenteita. (Sisäil-

mayhdistys ry www- sivut, 2008) 
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4.3.2 Tuulettamattomat ulkoseinärakenteet 

Tuulettamattomat ulkoseinärakenteet ovat usein massiivisia muurattuja rakenteita, 

esimerkiksi tiili- tai harkkoseiniä. Tuulettamattoman ulkoseinärakenteen kosteustek-

ninen toiminta perustuu neljään pääpiirteeseen. Tyypillistä massiivisille ulkoseinära-

kenteille on suuri kosteudensitomiskyky, joka tarkoittaa, että seinärakenteessa voi 

olla sitoutuneena runsaasti rakennuskosteutta. Tuulettamattoman ulkoseinärakenteen 

kosteustekninen toiminta on esitetty kuvassa 14. 

 

Nämä neljä pääpiirrettä ovat: 

1. Viistosade imeytyy kapillaarisesti rakenteeseen. 

2. Sateen loputtua rakenteeseen imeytynyt vesi haihtuu rakenteesta pois.  

3. Sisältäpäin diffuusiolla siirtyvä kosteus läpäisee rakenteen eikä näin tiivisty 

rakenteeseen.  

4. Mikäli massiivinen rakenne koostuu useammasta kerroksesta, tulee rakenne-

kerrosten vesihöyrynpitoisuus laskea ulospäin, jolloin kosteus pääsee siirty-

mään rakenteesta pois vaurioita aiheuttamatta.  

(Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 157) 

 

 

            

Kuva 14. Tuulettamattoman ulkoseinärakenteen kosteustekninen toimintaperiaate. 

(Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 157) 
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Muuratuissa massiivisissa tiili- sekä harkkoseinärakenteissa (kuva 15-16) on myös 

kosteusvaurioriskejä. Yleisin kosteusvaurion aiheuttaja on ulkopinnan liian tiivis pin-

noitus, jolloin kosteus ei pääse haihtumaan rakenteesta pois. Tällöin kosteus jää raken-

teeseen aiheuttaen vaurioita, etenkin pakkasella. Sisäpuolinen lämmöneristys alentaa 

tiilimuurin lämpötilaa huomattavasti, jolloin se lisää rakenteen pakkasvaurioriskiä. 

Massiivisen ulkoseinän kuivuminen riippuu tuulen aiheuttamasta ilmavirtauksen no-

peudesta ja auringonsäteilyn voimakkuudesta rakenteen ulkopinnalla. Huonetilan kos-

teus ei tällaisessa rakenteessa pääse tunkeutumaan rakenteeseen siten, että aiheuttaisi 

rakenteeseen haitallisesti vaurioita. (Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotukimus 2016, 

156-157) 

 

Massiivisissa ulkoseinärakenteissa sisäkosteus on hyvin suuressa merkityksessä. Mi-

käli sisäkosteus pääsee haitallisesti siirtymään rakenteen kylmiin osiin ja suhteellisen 

kosteuden noustessa liian korkealle, voi ulkoseinärakenne vaurioitua. Sisäkosteuden 

siirtyminen diffuusiolla rakenteen uloimpiin osiin, voi ulkoseinä vaurioitua laajaltakin 

alueelta. Ulkoseinään voi aiheutua pinta-alaltaan laajoja vaurioita, esimerkiksi koko 

ulkoseinää kattavia vaurioita. Massiivisessa ulkoseinärakenteessa kosteuskonvektio 

vaurioittaa pääasiassa uloimpia rakenteita rakennuksen ollessa selvästi ylipaineinen 

ulkoilmaan verrattuna. Yleensä kosteuskonvektio aiheuttaa paikallisia vaurioita ilman-

vuotokohtien läheisyydessä. (Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotukimus 2016, 154-

156, 167) 

 

                     

Kuvat 15-16. Kevytsoraharkkorunkoinen ulkoseinärakenne, jossa paksurappausjulki-

sivu. Oikealla puolella muurattu massiivinen tiilirakenne. (Isover www- sivut, 2018) 



38 

 

Väliseinärakenteiden yleisimpiä havaittuja ongelmia ovat pintavauriot sisätiloissa, ku-

ten pinnoissa esiintyvät värimuutokset ja maalipintojen irtoileminen. Lisäksi myös 

huoneilmassa esiintyvä homeen haju. (Tarkastuskertomukset 2014-2017) 

 

Ongelmat johtuvat useimmiten rakennekosteudesta, rakenteiden sisäisistä putkivuo-

doista, märkätilojen vedeneristeiden vuodosta, tilojen siivoamisesta runsaalla vedellä 

tai alapohjan lähellä maaperää tulevasta kosteudesta. Väliseinärakenteissa kosteusvau-

rioita esiintyy runsaasti kaksoiskipsilevyseinissä runsaiden siivousvesien vuoksi. Sii-

vouksen yhteydessä käytetään hyvin runsaasti vettä, joka pääsee imeytymään seinän 

alaosasta kipsilevyyn. Rakenteessa voi olla terveydelle haitallisia mikrobikasvustoja, 

jotka eivät välttämättä näy ulospäin. Kosteusmittauksissakin rakenteet voivat olla täy-

sin kuivia. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 202) 

4.4 Perustus- ja alapohjarakenteet 

Alapohjarakenteet voidaan tyypiltään jakaa kahteen erilaiseen ryhmään: maanvastai-

nen alapohjarakenne ja ryömintätilallinen (tuulettuva) alapohjarakenne. Voimakkaim-

min kosteusrasitetut rakenneosat ovat perustus- ja alapohjarakenteet, sillä pohjavesi ja 

maaperän kosteus ovat jatkuvana rasitteena. Täten ne ovat myös voimakkaammin alt-

tiita kosteusvaurioille. Lisäksi perustusten sekä alapohjarakenteiden ulkopuolelta tule-

vat pintavedet ja vajovedet rasittavat rakenteita. Sisäpuolelta puolestaan sisäilman kos-

teus. Vesivahinkotilanteissa vesi valuu yleensä juuri alapohjarakenteisiin painovoiman 

vaikutuksesta. Korvausilma tulee alapohjarakenteiden kautta sisälle rakennuksen pai-

nesuhteiden vuoksi, jolloin alapohjarakenteiden kosteusvauriot tulevat ilmi helpom-

min. Tästä esimerkkinä tunkkaisen mikrobiperäisen hajun kulkeutuminen ilmavirtauk-

sien mukana sisätiloihin. Pienetkin vauriot rakenteissa aiheuttavat helposti homeen ha-

jua huonetilaan.  

 

Perustus- ja alapohjarakenteiden tärkein asia on toimiva salaojajärjestelmä kosteus-

vaurioitumisen estämiseksi. Salaojajärjestelmä perustuu maan alle kaivettujen rei’itet-

tyjen putkien toimintaan. Salaojituksen tärkeimpänä tehtävänä on rakennettavan maa-

alueen kuivaaminen. Maaperän vesi kulkeutuu reikien läpi putkeen, josta se johdetaan 

putkien avulla sadevesiviemäriin tai salaojakaivoon.  
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Mikäli salaojajärjestelmä on puutteellinen, se ei kuivata rakennuksen alla olevaa maa-

perää joko ollenkaan tai riittävästi, jolloin se lisää perustus- ja alapohjarakenteiden 

kosteusrasitusta aiheuttaen samalla kosteus- ja homevaurioitumisriskin. (Rakennuksen 

kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotukimus 2016, 189)  

 

Perustus- ja alapohjarakenteiden riskirakenteita ja tyypillisimpiä kosteusvaurioiden 

syitä:  

1. Maanpinnan virheelliset kallistukset (maanpinta viettää rakennukseen päin); 

pintavesien valuminen rakennukseen päin 

2. Puutteellinen sadevesijärjestelmä; sadevesiviemäröinnin ja -kourujen puuttu-

minen (pintavesien ja sadevesien poisjohtaminen puutteellista rakennuksen 

vierustalta) 

3. Pintaveden tunkeutuminen ryömintätilaan ja muihin rakenteisiin 

4. Vajoveden/paineellisen veden tunkeutuminen ryömintätilaan ja muihin raken-

teisiin 

5. Veden nousu kapillaarisesti maaperästä rakenteisiin  

6. Salaojajärjestelmä puutteellinen; väärin asennettu, kokonaan puuttuva salaoji-

tus tai salaojajärjestelmän tukkeutuminen nostaa maaperän kosteuspitoisuutta, 

korkea pohjavedenpinnan taso  

7. Ryömintätilan korkea kosteudentuotto 

8. Kosteuden siirtyminen rakenteisiin diffuusiolla  

9. Kosteuden siirtyminen rakenteisiin konvektiolla 

10. Sadeveden tunkeutuminen ylempien rakenteiden epätiiviiden kohtien, kuten 

läpivientien kautta perustus- ja alapohjarakenteisiin 

11. Putkivuoto ryömintätilassa  

12. Riittämätön tuuletus ryömintätilassa  

13. Ryömintätilaan jätetyt rakennusjätteet  

(RIL 250-2011, 189-191) 

 

Perustus- ja alapohjarakenteiden yleisimmät kosteus- ja homevaurioiden aiheuttajat 

ovat esitetty kuvassa 17-18. 
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Kuvat 17-18. Perustus- ja alapohjarakenteiden yleisimpiä kosteus- ja homevaurioiden 

aiheuttajia sekä maanvastaisessa että ryömintätilallisessa alapohjarakenteessa. (Ra-

kennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 187) 

 

Sisäinen kosteus- ja homevaurion aiheuttaja on muun muassa sisäilman kosteus, joka 

voi siirtyä rakenteisiin vääränlaisesta painejakaumasta johtuen aiheuttaen samalla vau-

rioita. Lisäksi betonin rakennekosteus on merkittävä kosteusvaurioiden aiheuttaja, 

sillä liian tiiviillä pinnoitteella betonin pinnan päällystäminen estää kosteuden haihtu-

misen rakenteesta pois, jolloin kuivuminen estyy. Kosteusvaurioita voi syntyä raken-

teisiin myös kylmäsiltojen avulla, mikäli kosteus tiivistyy kylmiin pintoihin erityisesti 

rakennuksen nurkkissa tai seinän ja lattian liitoskohdissa. (RIL 205-2011, 68, 73-74) 

4.4.1 Tuulettuva alapohja eli rossipohja  

Tuulettuva alapohja eli ns. rossipohja on ryömintätilallinen alapohjarakenne. Alapoh-

jan alle jää vajaan metrin korkuinen tuuletettava ryömintätila. Yleisimpiä havaittuja 

ongelmia ovat sisätiloissa havaittu homeen haju, alapohjarakenteiden puuosien home 

– ja lahovauriot, sisätilojen puolella seinien alaosien vauriot, ryömintätilassa havaittu 

homeen haju ja kostea maanpinta, vesivalumajäljet, mikrobikasvustot ja orgaaniset jät-

teet. Tuulettuva alapohjarakenne on esitetty kuvassa 19. (Rakennuksen kosteus- ja si-

säilmatekninen kuntotutkimus 2016, 183-185) 
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Kuva 19. Tuulettuva ryömintätilallinen alapohja. (Kosteus- ja hometalkoot www- si-

vut, 2012) 

 

Alapohjarakenteen tyypillisimpänä ongelmana on ryömintätilan kosteus, joka aiheut-

taa maaperässä tai ryömintätilassa olevan orgaanisen aineen (rakennusaikana jääneet 

tai jätetyt rakennusmateriaalit, kuten vanhat muottilaudat) homehtumisen tai lahoami-

sen. Myös alapohjan ylipaine huonetilaan nähden aiheuttaa sisätiloihin sisäilmaongel-

mia. Homehtuminen aiheuttaa homeen hajua sisätiloihin, joka kulkeutuu ilmavirtauk-

sien mukana alapohjarakenteessa olevien vuotokohtien kautta sisätiloihin, esimerkiksi 

putkien läpivientien ja elementtien liitoskohtien kautta. Hajut kulkeutuvat ylempiin 

kerroksiin hormien ja roilojen kautta. Tällöin hajuongelmia voi esiintyä myös korke-

ammalla rakennuksessa. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotukimus 

2016, 183, 195, 197) 

 

Ryömintätilassa ilman suhteellinen kosteus on ulkoilmaa korkeampi, koska maan hi-

taasta lämpenemisestä johtuen ryömintätilan ilma on ulkolämpötilaa kylmempää. Ala-

pohjan lisälämmöneristäminen laskee ryömintätilan lämpötilaa, jonka seurauksena 

ryömintätilan suhteellinen kosteus kasvaa, joka taas altistaa alapohjarakennetta kos-

teusvaurioille. Tästä syystä ryömintätilan olosuhteita on vaikea saada sellaisiksi, ettei 

homekasvua tapahtuisi. Tämän vuoksi on hyvin tärkeää puuttua eritoten kosteusläh-

teeseen ja sen torjumiseen. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 

2016, 195-196) 
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Usein ryömintätilan maanpinta on alempana rakennusta ympäröivään maanpintaan 

nähden. Mikäli maanpinnan kallistukset ovat virheelliset ja viettävät rakennukseen 

päin, maan pintavedet pääsevät valumaan ryömintätilaan lisäämällä ryömintätilan kos-

teusrasitusta. Ilmiötä korostaa puutteellinen sadevesien poisjohtaminen. Myös salaoja-

järjestelmä vaikuttaa ryömintätilan kosteuskuormaan, sillä pohjavedenpinnan nous-

tessa ryömintätilaan, lisää se tilan kosteusrasitusta.  Rakennuksen ja pohjavedenpinnan 

välissä on erilaisia maakerroksia, luonnontilaisia tai rakennettuja maakerroksia, joiden 

tulisi estää veden kapillaarinen siirtyminen rakenteisiin ja näin estää alapohjarakentei-

den kosteusvaurioitumisen. Korkea kosteudentuotto onkin yleisin kosteusvaurioiden 

aiheuttaja ryömintätilallisessa alapohjarakenteessa. (Rakennuksen kosteus- ja sisäil-

matekninen kuntotutkimus 2016, 183-184, 188, 190) 

 

Kapillaarisesti maaperästä nouseva kosteus tai ulkoapäin valunut vesi pyritään poista-

maan ryömintätilasta riittävällä tuuletuksella. Ryömintätilan riittämätön tuuletus ai-

heuttaa ryömintätilaan liian suuren kosteuspitoisuuden, josta syystä rakenteet joutuvat 

liian suureen kosteusrasitukseen, joka taas aiheuttaa rakenteissa vaurioita. Alapohja-

rakenteen puuosat vaurioituvat herkästi, jolloin suuri kosteusrasitus aiheuttaa niissä 

laho- ja homevaurioita. On hyvä tietää, että myös betonipinta voi homehtua. Usein 

ryömintätilan riittämättömän tuuletuksen syynä on tuuletusaukkojen liian pieni pinta-

ala. Pinta-alan tulee olla oikeassa suhteessa tuuletettavaan tilaan. Myös tuuletus-

aukoissa käytettävät ritilät ja verkot voivat pienentää tuuletusaukkojen tehoa. Ryömin-

tätilaan voi syntyä myös tuuletuskatveita väärin sijoitettujen tuuletusaukkojen vuoksi 

(kuva 20). Tällöin syntyy alueita, joihin ryömintätilan tuulettava vaikutus ei pääse vai-

kuttamaan. Tuuletuskatveet ovat riskialueita, joiden kohdalla alapohja voi homehtua, 

koska kosteus ei pääse kulkeutumaan tuuletuksen mukana pois. Kosteusvaurioita voi 

esiintyä myös rakenteiden sisällä, sillä kosteus voi kulkeutua ryömintätilaan myös ra-

kenteiden läpi kapillaarisesti, diffuusiolla tai konvektiolla. (Rakennuksen kosteus- ja 

sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 191, 196) 
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Kuva 20. Ryömintätilan tuuletuskatveet ja niiden riskialueet. (Kosteus- ja hometalkoot 

www- sivut, 2012) 

4.4.2 Maanvastaiset alapohjarakenteet  

Maanvastainen alapohjarakenne on rakennuksen perusta, jossa maanvarainen betoni-

laatta on perustettu maanpinnalle, joka samalla toimii rakennuksen perustana. Betoni-

laattaa käytetään myös lattiana. Yleisimmät maanvastaiset alapohjarakenteet on esi-

tetty kuvissa 21 ja 22. Maanvaraisissa alapohjarakenteissa on monia tyypillisesti ha-

vaittuja ongelmia, esimerkiksi lattian pintamateriaalien vauriot, huonetilojen puolella 

seinien alaosien vauriot, alapohjasta tuleva homeen haju (usein jalkalistojen takaa) ja 

alapohjarakenteen puuosien home- ja lahovauriot. (Kosteus- ja hometalkoot www- si-

vut, 2012) 

 

Maanvarainen alapohja ja perustukset ovat jatkuvasti kosketuksissa maaperän kanssa, 

jolloin ne ovat voimakkaammin alttita kosteudelle. Tämän vuoksi ne ovat myös hyvin 

alttiita kosteusvaurioille. Maaperässä oleva vesi pääsee suoraan imeytymään maanva-

raiseen laattaan, mikäli betonilaatan alapuolella ei ole riittävää kapillaarisen nousun 

katkaisevaa maakerrosta, esimerkiksi sorakerrosta, ns. kapillaarikatkoa. Virheellinen 

kapillaarikatko onkin merkittävin maanvaraisen alapohjarakenteen kosteusvaurioiden 

aiheuttaja.  
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Virheellisestä kapillaarikatkosta aiheutuneet kosteusvauriot näkyvät jalkalistojen tum-

mumisena tai lahoamisena sekä pinnoitteiden irtoamisena seinien alaosista. (Raken-

nuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 185) 

  

Kuva 21. Maanvastainen reunavahvistettu alapohjarakenne, jossa mineraalivillalla 

lämpöeristetty puulattia alalaatan päällä. (Kosteus- ja hometalkoot www- sivut, 2012) 

 

  

Kuva 22. Maanvastainen alapohjarakenne, jossa sahanpurueristetty puulattia laatan 

päällä. (Kosteus- ja hometalkoot www- sivut, 2012) 

 

Maan ja maanvastaisen betonilaatan alapinnan suhteellisen kosteuden oletetaan raken-

nesuunnittelussa olevan 100%. Myös laatan yläpinnan suhteellinen kosteus on lähes 

100 %, mikäli laatan alapinnasta puuttuu lämmöneristys, koska laatan ylä- ja alapinnan 

lämpötila on melkein sama.  
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Tämän seurauksena laatan yläpuolisiin rakenteisiin kohdistuu merkittävä kosteusrasi-

tus, jolloin lattian puukoolaukset ja pehmeät eristeet ovat vaurioherkkiä. (Rakennuk-

sen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 185-186) 

 

Lisäksi betonilaatan kylmät reuna-alueet ovat kosteusvaurioherkkiä alueita, koska 

maaperän sekä sisäilman kosteus voivat siirtyä diffuusiolla, joka puolestaan kasvattaa 

rakenteen suhteellista kosteutta ja lisää näin rakenteen vaurioitumisriskiä. Myös mer-

kittävän, rakenteisiin diffuusiolla siirtyvän, kosteuden kulkeutumista lisää rakenteiden 

ilmavuodot ja niiden jäähdyttävä vaikutus. (Kosteus- ja hometalkoot www- sivut, 

2012) 

 

Alapohjarakenne voi olla myös ns. kaksoisbetonilaatta, jossa kahden betonilaatan vä-

lissä on lämmöneristys (kuva 23). Rakenne on melko toimiva kosteusteknisesti, mutta 

kosteusvaurio-ongelmia voi syntyä alalaatan varaan rakennettujen puurakenteisien vä-

liseinien kohdalla, koska maaperän kosteus rasittaa alalaattaa merkittävästi. Väliseinän 

puurakenteet ovat vaarassa kosteudelle, sillä kosteus voi imeytyä laatan väliseinän ala-

juoksuun sekä pystytolppaan, mikäli alajuoksun alle ei ole asennettu kapillaarikatkoa 

eli bitumihuopakaistaa. Merkittävä kosteusvauriotekijä on myös maanpinnan tason 

alapuolelle asennettu rakenteen pohjalaatta, koska vesi pääsee valumaan ulkoa lattia-

rakenteen sisään. Usein ihmiset valittavat rakennuksen sisällä olevasta maakellarimai-

sesta tunkkaisesta hajusta. Kyseinen haju johtuu juuri ulkopuolelta lattiarakenteen si-

sään valuneesta vedestä. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 

2016, 198-201) 

 

Kaksoisbetonilaatassa vaurioita voi aiheuttaa myös väliseinän eristeiden sisään asen-

nettu alajuoksu. Suhteellinen kosteus voi nousta hyvin korkeaksi alajuoksun ala-

laidassa, koska alajuoksua vasten oleva betonilaatta on kylmempi kuin sen päällä ole-

vat rakenteet. Tämä voi aiheuttaa veden tiivistymisen väliseinän alajuoksun alapintaan 

samalla vaurioittaen sitä.  Kaksoisbetonilaatan kosteusvauriot ovatkin usein väliseinän 

alaosien puurakenteissa. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 

2016, 199-200) 
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Kuva 23. Kaksoisbetonilaatta. Puurakenteinen väliseinä, joka alkaa maanvastaisen ala-

pohjalaatan päältä. (Kosteus- ja hometalkoot www- sivut, 2012) 

 

Maanavastainen lattiarakenne voi olla myös kokonaan lämmöneristämätön, jolloin ra-

kenne toimii hyvin kuivissa olosuhteissa ja silloin, kun rakenne pystyy luovuttamaan 

siihen siirtyneen kosteuden huonetilaan ennen kuin kosteuspitoisuus rakenteessa nou-

see homeiden kasvulle suotuisaksi. Mikäli laatan päällä on hyvin tiivis pintamateriaali, 

esimerkiksi muovimatto, voi rakenteessa olevan kosteuden poishaihtuminen estyä. 

Tällöin itse matto ja liimakerros ovat alttiita homevaurioille. (Rakennuksen kosteus- 

ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 185) 

 

Tyypillisin 1970-luvun perustus- ja alapohjarakennetyyppi on matalaperustus, jossa 

erityisen vaarallinen tilanne on maanvaraislaatoille perustettu rakennus, jossa sokkeli-

korkeus on hyvin matala. Tämän vuoksi maan päällä näkyvää sokkeliosaa kutsutaan 

ns. valesokkeliksi (kuva 24). Valesokkelirakenteessa rakennuksen ukopuolinen valu-

mavesi, roiskevesi tai maaperän kosteus, voivat aiheuttaa kosteusvaurioriskin lattian 

ja seinien alaosien puurakenteille sekä lämmöneristeille kulkeutuessaan valesokkelin 

läpi rakenteen sisään. Myös julkisivuverhouksen taakse päässyt kosteus voi päästä kul-

keutumaan valesokkelin väärälle puolelle jääden sinne. Valesokkelirakenne ei tuuletu, 

mikä luo otolliset olosuhteet kosteusvaurioiden kehittymiselle, koska kosteus ei pääse 

poistumaan rakenteesta. Valesokkelin sisäpuolelle päässyt kosteus vaurioittaa ulkosei-

nän eristeet sekä aluspuun ja ajan myötä kosteus aiheuttaa hyvin näkyviä vaurioita 

seinän alaosaan. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus 2016, 158) 
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Kuva 24. Valesokkelirakenne. (Kosteus- ja hometalkoot www- sivut, 2012) 

4.4.3 Maanvastaiset seinärakenteet eli kellariseinät 

Perustus- ja alapohjarakenteisiin liittyy hyvin vahvasti maanvastaiset seinärakenteet, 

koska ne ovat myös samalla tavalla jatkuvassa kosteusrasituksessa maaperän kosteu-

den kanssa (kuva 25). Tämän seurauksena maanvastaiseen seinärakenteeseen kohdis-

tuu myös kosteusrasitusta, joka voi aiheuttaa niissä kosteusvaurioita. Vauriot ovat hy-

vin samankaltaisia, sillä syyt vaurioiden syntyyn ovat melkein samat kuin muissakin 

maanvastaisissa rakenteissa. Jotta pystytään ennaltaehkäisemään vaurioita ja pienen-

tämään seinään kohdistuvaa kosteusrasitusta tulee maanpinnan kallistukset viettää 

poispäin rakennuksesta ja salaojituksen toimia oikein. Näin pystytään pienentämään 

myös seinärakenteen kosteusvaurioriskiä. (Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen 

kuntotutkimus 2016, 186-193) 

 

Usein sisäpuolelle asennetut mineraalivillaeristeet ja lisälämmöneristeet ovat herkim-

min kosteusvauriotuvat osat kellariseinissä, sillä seinärakenne on kostea maaperän ja 

siinä liikkuvan kosteuden vuoksi. Kosteus liikkuu maaperästä seinään aiheuttaen sei-

nän ja eristeen rajapintaan kosteus- ja homevaurion.  
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Tällainen vaurio havaitaankin usein hajun perusteella, mutta joskus vauriot voivat olla 

myös näkyviä seinän pintavaurioita (kuva 25). Eristämättömässä seinässä kosteusvau-

rion tunnusmerkkejä ovat selvät kosteusläikät sekä betoni- ja maalipinnan hilseily.  

 

 

Kuva 25. Maanvastainen seinä, joka on eristetty sisäpuolelta. (Kosteus- ja hometalkoot 

www- sivut, 2012) 

 

Tyypillisimmät syyt maanvastaisen seinän eli kellariseinän kosteusvaurioitumiseen 

ovat maanpinnan virheelliset kallistukset, veden kapillaarinen siirtyminen rakenteisiin 

ja virheellinen tai puutteellinen salaojitusjärjestelmä, joka ei kuivaa maaperää oikean-

laisella toiminnalla. Lisäksi myös kellarin seinän ja anturan ulkopuolisen vedeneris-

teen puuttuminen on merkittävä vaikutus kosteusvaurioitumiseen. (Kosteus- ja home-

talkoot www- sivut, 2012)  

 

Väärin asennettu sokkelilevy on useimmiten syynä maanvastaisen seinärakenteen kos-

teusvaurioitumiseen. Liian matalalle asennettu sokkelilevy altistaa kellarin seinän kos-

teudelle ja vaurioille, koska tällöin levy ei ylety seinän alaosaan asti tai se voi jopa olla 

maanpinnan alapuolella, jolloin kellarin seinä on jatkuvasti alttiina kosteudelle.  
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Tämän seurauksena kosteus pääsee kulkeutumaan rakenteeseen ja sen läpi vaurioittaen 

sisäpuolella olevia lämmöneristeitä ja muita seinän rakenteita (kuva 26). Mikäli sok-

kelilevy on asennettu liian matalalle, voi sadevedestä ja sadevesiränneistä aiheutuva 

roiskevesi päästä seinärakenteeseen.  

  

 

Kuva 26. Maanvastainen harkkoseinä, jossa on sisäpuolinen lämmöneristys. (Kosteus- 

ja hometalkoot 2012) 

 

Maanvastaisessa seinärakenteessa seinän alaosan alapuu ja lattialaatta ovat asennettu 

suoraan anturan päälle, jolloin kosteus pääsee kulkeutumaan anturasta kellarin seinän 

puurakenteisiin ja eristeisiin, erityisesti silloin, jos vedeneriste puuttuu. Lämmöneris-

teen puuttuessa kokonaan, on seinän alaosan rakenteet kylmää pintaa vasten (antura), 

jolloin kosteus pääsee tiivistymään herkemmin rakenteisiin ja voi näin aiheuttaa home- 

tai lahovaurioita. Rakenne, jossa seinän alaosa ja lattia ovat irrallaan anturasta ja on 

lisäksi lämmöneristetty, ei ole niin herkkä kosteusvaurioille. Herkimmin kosteusvau-

rioita syntyy rakenteeseen, joka on suoraan asennettu anturan päälle. (Kosteus- ja ho-

metalkoot www- sivut, 2012)  
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5 RAKENNUSTEKNINEN LUOKITTELU 

5.1 Rakennusteknisen luokittelun esittely  

Rakennustekninen luokittelu (liite 1) perustuu Turun Yliopiston väitöstutkijan teke-

mään tutkimustyöhön koulurakennusten sisäilmaongelmista. Väitöstutkimuksessa tut-

kitaan koulurakennusten sisäilmaongelmien yhteyttä opettajien työkykyyn ja äänihäi-

riöihin. Tutkimustyössä on mukana erilaisia ja eri-ikäisiä koulurakennuksia kolmesta 

eri kunnasta. Väitöstutkija on laatinut kyselyn jokaiseen kolmen eri kunnan koulura-

kennukseen ja valinnut kyselyn pohjalta tutkimustyöhön tarkasteltavaksi vain osan 

koulurakennuksista. Rakennusteknisessä luokittelussa tarkasteltiin valittujen koulura-

kennusten rakennusteknisiä ominaisuuksia, esiin tulleita vaurioita sekä aistinvaraisia 

havaintoja. Luokittelun materiaalina käytettiin koulurakennuksista tehtyjä tarkastus-

kertomuksia eli ns. läpikävelyraportteja.  Luokittelu toteutettiin täysin tarkastuskerto-

muksien pohjalta. Tarkastuskertomukset on tehty vuosien 2014-2017 aikana ja niitä 

on yhteensä noin 125 kappaletta. Tarkastuskertomuksien määrä ei ole suoraan yhte-

neväinen tarkasteltavien koulurakennusten määrään, sillä yhteen koulurakennukseen 

on voitu tehdä useampi tarkastus, esimerkiksi eri vuosina. Lisäksi yksi tarkastuskerto-

mus voi koskea useampaa eri rakennusta. 

5.2 Luokittelun toteutus 

Rakennusteknisen luokittelun toteutus tapahtui ennalta laadittuun Excel-taulukkoon, 

jonka oli laatinut Turun Yliopiston väitöstutkija. Taulukossa koulurakennukset ovat 

jaettu numeroittain erillisille välilehdille, jotka ovat nimetty kunnittain.  

 

Rakennustekninen luokittelu toteutettiin ennalta määrättyjen muuttujien ja arvojen pe-

rusteella. Tätä kirjaustekniikkaa käytettiin helpottamaan asioiden erittelyä. Muuttujat 

ja arvot ovat kerrottu luokittelun erillisellä välilehdellä. Ainoastaan huomautukset- 

kohdassa erikseen esille tulleita asioista on lueteltu sanoittain tai lauseittain.  
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Koulurakennusket ovat yksilöity numeroittain ja luokiteltu kunnittain eri välilehdille. 

Tarkastuskertomukset ovat yksilöity myös numeroittain ja kunnittain, esimerkiksi 

3_52_53_54. Tässä tapauksessa ko. koulurakennus kuuluu kuntaan kolme ja samaan 

koulurakennukseen kuuluu kolme useampaa eri rakennusta, esimerkiksi päärakennus, 

vanha rakennus ja paviljonki, joista jokainen on yksilöity omalla numerolla. Tämä yk-

silöity numeroyhdistelmä pätee myös luokittelussa, sillä ensimmäisessä sarakkeessa 

on sanottu kunta ja seuraavassa koulurakennus tai -rakennukset.  

 

Rakennusteknisen luokittelun toteuttaminen alkoi ensiksi perehtymällä huolellisesti 

tarkastuskertomuksiin. Tämän jälkeen tarkastuskertomukset käytiin uudelleen läpi ja 

eriteltiin aineisto osiin, joista poimittiin niitä asioita, jotka olivat merkityksellisiä luo-

kittelun kannalta. Tarkastuskertomukset käytiin aina läpi kunnittain sekä vuosi kerral-

laan kronologisessa järjestyksessä. Tarkasteltavien asioiden löydyttyä tarkastuskerto-

mukista, lähdettiin seuraavaksi hakemaan asialle muuttujaa ja arvoa, joka asetettiin 

luokittelun taulukkoon. Rakennusteknisessä luokittelussa keltaisella ovat merkitty ne 

koulurakennukset, joista tarkastuskertomuksia ei ole ollut saatavilla, joten kyseisistä 

koulurakennuksista ei luokittelua ole voitu toteuttaa.   

5.3 Luokittelun rakenne ja sisältö 

Rakennusteknisessä luokittelussa tarkasteltiin kuutta erilaista asiaa ja lisäksi huomau-

tuksiin kirjoitettiin muita tärkeitä ja olennaisia asioita, jotka tarkastuskertomuksissa 

mainittiin. Rakennusteknisessä luokittelussa tarkasteltiin seuraavia asioita: 

 

Tarkastuksen tiedot: 

Luokittelussa on omat sarakkeet tarkastuksen tiedoille. Onko tarkastusta tehty kysei-

seen koulurakennukseen ja jos on, niin milloin tarkastus on tehty. Mainitaan tarkastus-

kuukausi ja -vuosi. Mikäli tarkastus on tehty tai ei ole tehty, riippuu asian merkkaus-

tapa sen numeerisesta arvosta. Muuttujat ja arvot ovat kerrottu erillisessä liitteessä. 

Tarkastuskuukausi merkataan numeerisessa järjestyksessä aina kuukauden mukaan, 

kun taas tarkastusvuosi merkitään numeerisesti vuosiluvun mukaisesti, sillä erillistä 

muuttujaa ja arvoa ei ole kerrottu tarkastusvuodelle.  
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Rakennustekniset tiedot:  

Taulukossa on seuraavaksi rakennustekniset tiedot eli jokaisesta tutkimuksessa mu-

kana olleesta koulurakennuksesta täytettiin nämä tiedot tarkastuskertomuksen poh-

jalta. Rakennusteknisiin tietoihin kuuluvat rakennusvuosi, runkorakenne, rakennuksen 

koko, peruskorjaus ja peruskorjauksen ajankohta. Ensimmäiseen sarakkeeseen tulee 

merkintä siitä, että onko kyseisen rakennuksen koko mainittu tarkastuskertomuksessa, 

tästä kertoo kyllä/ei -vaihtoehto ja merkintä taulukkoon kerrottujen arvojen mukai-

sesti. Viereiseen sarakkeeseen tulee merkintä rakennuksen koosta pinta-alan mukai-

sesti. Tämä sama merkintätapa pätee myös runkorakenteen merkinnässä. Jokaiselle 

vuosikymmenelle on kerrottu oma muuttuja ja arvo, jonka mukaan rakennuksen ajan-

kohta merkitään luokitteluun riippuen siitä, onko ajankohtaa mainittu tarkastuskerto-

muksessa. Peruskorjaus merkitään taulukkoon muuttujilla ja arvoilla sen mukaisesti, 

onko korjauksesta mainintaa tarkastuskertomuksessa vaiko ei; onko peruskorjaus pieni 

pintakorjaus vaiko laaja saneeraus. Viereiseen sarakkeeseen ajankohta vuosikymmen-

ten mukaisesti, mikäli se on mainittu tarkastuskertomuksessa.  

 

Ilmanvaihtojärjestelmä:  

Ilmanvaihtojärjestelmästä merkitään tieto painovoimaisesta tai koneellisesta ilman-

vaihdosta kerrottujen arvojen ja muuttujien mukaisesti. Mikäli mainintaa ei ole tarkas-

tuskertomuksessa, laitetaan tämä merkintä myös näkyviin. Luokitteluun merkitään 

tieto myös ilmanvaihtojärjestelmän muutoksista, jotka ovat tehty peruskorjauksessa. 

Ajankohdan lisäksi mainitaan ilmanvaihtojärjestelmän tyyppi. Mikäli näistä asioista ei 

ole mainintaa, merkitään se myös näkyville.  

 

Aistinvarainen arvio esiintyvistä hajuista:  

Luokitteluun merkitään tarkastuksessa ilmi tulleet erilaiset hajut, homeen tai maakel-

larin haju. Merkintä arvojen ja muuttujien perusteella; onko hajuista mainintaa, onko 

hajuja esiintynyt lainkaan tai minkä tyyppinen haju on havaittu tarkastuksessa. Luo-

kitteluun merkitään myös sisäilman laatu; onko sisäilma tunkkaista. Mikäli tarkastaja 

on havainnut tarkastuksessa tunkkaisuutta, merkitään se oikean arvon ja muuttujan pe-

rusteella. Mikäli tarkastuskertomuksessa ei ole lainkaan mainintaa tunkkaisuudesta, 

merkitään se myös luokittelun taulukkoon.  
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Kosteusvauriot:  

Tarkastuskertomuksista on poimittu myös havainnot rakennuksessa olevista kosteus-

vaurioista. Mikäli tarkastaja on havainnut kosteusvaurioita, luokitellaan ne pienen/pai-

kallisen tai laajan kosteusvaurion mukaisesti. Jos kosteusvaurioista ei ole mainintaa, 

merkitään se myös taulukkoon.  

 

Terveyshaitta:  

Luokittelun tärkein sarake on merkintä terveyshaitan epäilystä tai toteamisesta tarkas-

tuskertomuksissa. Mikäli tarkastaja on havainnut rakennuksessa vakavia sisäilmaon-

gelmia ja todennut niiden aiheuttavan terveyshaittaa ihmisille, on tästä maininta tar-

kastuskertomuksen lopussa. Terveyshaitta luokitellaan sen mukaan, onko terveyshai-

tasta tai sen epäilystä mainintaa tarkastuskertomuksessa ja onko tarkastaja toden-

nut/epäillyt terveyshaittaa. Luokittelu kerrottujen arvojen ja muuttujien mukaisesti.  

 

Huomautukset:  

Luokittelussa huomautuksiin kirjoitetaan kaikki muu oleellinen ja tärkeä rakennustek-

ninen tieto sisäilmaongelmien kannalta, joka tarkastuskertomuksista tulee ilmi. Huo-

mautuksiin kirjataan maininta esimerkiksi seuraavista asioista: Koetaanko rakennuk-

sessa vetoisuutta, lämpötilojen vaihtelua (liian kylmä/kuuma) tai viemärin hajua. Li-

säksi myös mainitaan ilmanvaihdon käyntiajat; sammutetaanko ilmanvaihto iltai-

sin/viikonloppuisin, onko ilmanvaihdon tuloilmasuodattimet vaihdettu koska vii-

meksi, onko ilmanvaihtojärjestelmää puhdistettu, säädetty ja ilmamääriä mitattu. Huo-

mautuksiin merkitään myös havainnot rakenteiden kosteuspoikkeamista, jotka ovat 

mitattu pintakosteusmittarilla, rakenteissa esiintyvistä halkeamista/epätiiviistä liitok-

sista ja saumoista, joiden kautta vuotoilmaa voi kulkeutua rakennukseen.  
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5.4 Luokittelua tehdessä esille tulleita asioita ja havaintoja  

Luokittelua tehdessä heräsi paljon kysymyksiä, sillä tarkastuskertomuksista puuttui 

hyvin paljon luokitteluun tarvittavia tietoja. Hyvin monessa tarkastuskertomuksessa ei 

mainita rakennusvuotta, runkorakennetta tai rakennuksen pinta-alaa. Tämä on hyvin 

erikoista, sillä edellä mainitut tiedot lukeutuvat tärkeimpiin rakennuksesta kerrottaviin 

perustietoihin.  

 

Perustiedot olisi hyvä näkyä heti tarkastuspöytäkirjan alussa alkutietoina (lähtötiedot), 

jotta tarkastuskertomuksen lukija tietää millaisesta rakennuksesta on kyse, johon tar-

kastus on tehty ja millaista rakennusta on tutkittu. Lukija osaa näin yhdistää havain-

noidut asiat oikean aikakauden rakennukseen. Luokittelussa on merkitty tähdellä ra-

kennusvuoden kohdalle sen aikakauden muuttuja ja arvo, jona vuonna rakennuksen 

tilat ovat hyväksytty käyttöön eli rakennukseen on tehty käyttöönottoon liittyvä toi-

minnan hyväksymistarkastus. Hyväksymistarkastuksen ajankohta on mainttu hyvin 

monessa raportissa, joten se päätettiin sisällyttää myös luokitteluun. Usein hyväksy-

mistarkastus on tehty heti rakennuksen valmistuttua, joten siitä saadaan hieman osviit-

taa rakennusvuoden päättelemiseksi.  

 

Mikäli tarkastajalla on heikot lähtötiedot kyseessä olevasta koulurakennuksesta vai-

kuttaa se erityisen paljon tarkastuksen tekoon. Kuten sananlasku sanoo: ”Hyvin suun-

niteltu on puoliksi tehty” kuvaa hyvin myös tarkastuksen kulkua. Mitä paremmin tar-

kastaja on perehtynyt jo ennakkotietojen pohjalta kyseiseen koulurakennukseen, sitä 

paremmin hän pystyy suorittamaan tarkastuksen. Perehtymällä kyseessä olevaan aika-

kauteen, jolloin rakennus on rakennettu, auttaa se tutkimaan ja havainnoimaan olen-

naisia ja tärkeitä asioita rakennuksen tiloissa tarkastuksen aikana. Esimerkiksi mitä 

erityispiirteitä kyseisen aikakauden rakennuksessa ja sen talotekniikassa on, mihin tu-

lisi erityisesti kiinnittää huomiota tarkastuksen aikana eri tiloissa, kuten erilaiset ra-

kennustavat, rakennusmateriaalit, kyseisen aikakauden riskirakenteet ja ilmanvaihto-

järjestelmä. Ennakkotietoihin perehtymällä tarkastajan on helppo kirjata samat tiedot 

ylös myös tarkastuskertomukseen. Mikäli tarkastajalla on heikot lähtötiedot tarkastuk-

sen tekemiseen, voi tarkastus mennä hieman hakuammunnaksi, jolloin rakennuksen 

tarkastaminen johdonmukaisesti on haastavaa ja tärkeiden asioiden huomioiminen ja 

tutkiminen voi jäädä puutteelliseksi.  
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Terveydensuojelulain (763/94) 10 luvun 45§:n mukaan tarkastuksen tekijällä on oi-

keus saada tehtävänsä suorittamiseksi tarvittavat ja käytettävissä olevat tiedot raken-

nuksista ja laitteista sekä toiminnan laadusta ja terveydellisten seikkojen arvioimista 

koskevien mittausten ja tutkimusten tuloksista.  

 

Luokittelua tehdessä havainnoitiin tehtyjen peruskorjauksien tietojen puutteellisuus. 

Peruskorjauksen laajuutta tai sen ajankohtaa ei kaikissa tarkastuskertomuksissa mai-

nittu. Muutamassa tarkastuksertomuksessa mainitaan, että rakennukseen on tehty pe-

ruskorjaus, mutta ei kerrota sen tarkemmin tehdyn peruskorjauksen laajuutta. Onko 

peruskorjaus pieni pintasaneeraus vai laaja peruskorjaus. Myöskään peruskorjauksen 

ajankohtaa useammassa raportissa ei mainita. Tiedot peruskorjauksesta luo pohjaa asi-

oiden syvällisempään tarkasteluun sekä analysointiin ja havaittujen sisäilmaongelmien 

syiden pohdintaan. Voivatko peruskorjauksessa tehdyt ratkaisut olla sisäilmaongel-

mien syynä? Ovatko tehdyt ratkaisut toimivia muun rakennuksen ja sen tekniikan 

kanssa? Peruskorjaus voi olla joko rakennustekninen tai ilmanvaihtoon liittyvä suu-

rempi saneeraus. Useammassa koulurakennuksessa ei peruskorjauksia ole tehty raken-

nukseen tai sen ilmanvaihtojärjestelmään tarkastuskertomuksien mukaan.  

 

Tarkastuskertomuksissa on mainittu paljon tietoa rakennuksen ilmanvaihtojärjestel-

mästä ja sen huoltamisesta, esimerkiksi ilmanvaihtojärjestelmän tyyppi, sen käyntiajat 

ja huoltotoimet. Puolestaan rakennuksen rakenneosien tyypeistä tai niiden huoltotoi-

menpiteistä ei ole tarkastuskertomuksissa mainittu. Esimerkiksi, milloin vesikaton ja 

julkisivun kunto on tarkastettu, onko niihin huoltokorjauksia tehty, onko salaojien toi-

mivuutta testattu. Ennaltaehkäisevällä toiminnalla, kuten huoltokorjauksilla ja sään-

nöllisillä kuntotarkastuksilla pysytään pitämään rakennuksen rakenteet hyvässä ja kos-

teusteknisesti toimivassa kunnossa, jolloin kosteusvaurioiden syntymistä rakenteisiin 

pystytään myös ehkäisemään. Näiden tietojen pohjalta pystytään myös analysoimaan 

ja kartoittamaan syitä, miksi sisäilmaongelmia ja terveyshaittoja on voinut syntyä. 

Tästä syystä myös olennaiset ja tärkeimmät rakennuksen eri rakennosien huoltoimen-

piteiden tiedot olisi hyvä mainita tarkastuskertomuksissa, koska näiden tietojen poh-

jalta osataan jo hieman arvioida myös sisällä havaittujen kosteusvaurioiden syntymi-

sen syitä ja aiheuttajia.  
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Luokittelua oli vaikea toteuttaa, sillä eri kuntien tarkastuskertomukset ja niiden sisältö 

olivat hyvin erilaisia. Tarkastuskertomukset sisälsivät paljon tulkinnanvaraisia asioita; 

tiedot kerrottiin hyvin eri tavalla ja paikoittain hyvin epäselvästi, jolloin luokittelun 

oikean muuttujan ja arvon valitseminen kyseessä olevalle asialle oli todella vaikeaa. 

Luokittelun tekemisessä aikaa vei paljon pohdinta siitä mihin kyseessä oleva asia luo-

kitellaan vai luokitellaanko mihinkään.   

 

Raportin tulisi olla selkeä, kattava ja johdonmukainen, jotta siitä olisi mahdollisimman 

paljon hyötyä rakennuksen omistajalle ja sen käyttäjälle. Tiedot rakennuksen kunnosta 

ja siellä vallitsevista sisäilmaongelmista tulisi olla selkeästi kerrottu, jotta rakennuksen 

omistaja osaa suhtautua asiaan tarpeeksi vakavasti ja ryhtyy tarkastajan antamiin kor-

jauskehotuksiin sekä muihin toimenpiteisiin parantaakseen rakennuksen terveydellisiä 

ja turvallisia olosuhteita. Lisäksi poikkeavien havaintojen dokumentointi esimerkiksi 

havainnollistavilla kuvilla olisi myös hyvä tapa viestittää tietoa rakennuksen kunnosta 

ja siellä vallitsevien sisäilmaongelmien aiheuttajista rakennuksen omistajalle ja sen 

käyttäjälle. Hyvin pienessä osassa tarkastuskertomuksissa oli liitetty kuvia mukaan 

tarkastuskertomuksen liitteeksi. Myös kattava ohjeistus ja käyttäjän opastus tehtäviin 

korjaustoimenpiteisiin on merkittävä vaikutustekijä terveemmille koulurakennuksille. 

Mitä paremmin asiakasta ohjeistetaan sitä paremmin asiat yleensä toteutuvat. Tällöin 

asiakkaan on helpompi ryhtyä toimenpiteisiin, kun hänellä on siihen riittävästi tietoa.  
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6  TARKASTUSKERTOMUKSET  

6.1 Yleistä tarkastuskertomuksista 

Tarkastuskertomus pohjautuu terveydensuojelulain (763/94) 2 luvun 6§:ssä määrät-

tyyn julkisten rakennusten säännölliseen valvonnan tarkastukseen (kunnan valvonta-

suunnitelma).  

 

Tarkastuskertomus on pöytäkirja, joka tehdään säännöllisen valvonnan tarkastuksesta. 

Tarkastuspöytäkirjan tekee aina kunnan terveysviranomainen tarkastuskäynnin jäl-

keen. Tarkastuskertomusta voidaan nimittää ns. läpikävelyraportiksi, sillä pöytäkir-

jaan merkitään kaikki havainnot mitä tarkastuksen yhteydessä tulee ilmi, kun raken-

nuksen eri tilojen läpi kävellään. Muita nimiä tarkastuskertomukselle on tarkastuspöy-

täkirja, tarkastusraportti tai tarkastusmuistio. Tarkastuskertomuksesta tulee käydä ilmi 

tarkastuksen kulku, tarkastettavat tilat sekä tarkastajan havainnot. Tarkastuskertomuk-

sessa analysoidaan julkisen rakennuksen, esimerkiksi koulurakennuksen terveelli-

syyttä ja turvallisuutta. (Tiedonanto: Väitöstutkija, 2018) 

 

Kunnan valvontasuunnitelma pohjautuu ympäristöterveydenhuollon yhteiseen valta-

kunnalliseen valvontaohjelmaan. Kunnan tulee ottaa huomioon edellä mainittu val-

vontaohjelma paikallisten tarpeiden mukaisesti kunnan omassa valvontasuunnitel-

massa. Terveydensuojelulain 2 luvun 6§:ssä säädetään: ”Kunnan tehtävänä on alueel-

laan edistää ja valvoa terveydensuojelua siten, että asukkaille turvataan terveellinen 

elinympäristö. // Kunnan tulee laatia ja hyväksyä säännöllistä valvontaa koskeva ter-

veydensuojelun valvontasuunnitelma (kunnan valvontasuunnitelma). Valvonnan tulee 

olla laadukasta, riskiperusteista ja terveyshaittoja ehkäisevää.” (Terveydensuojelu-

laki (763/94) 2 luku 6§, 2018) 

 

Säännöllisen valvonnan tarkastuksen tekee aina kunnan terveysviranomainen tai ter-

veysasiantuntija, esimerkiksi ympäristöterveystarkastaja, terveystarkastaja tai terveys-

insinööri. Tarkastuksessa voi olla mukana myös toinen terveystarkastaja tai ympäris-

töterveyssuunnittelija.  
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”Kunnan terveydensuojeluun kuuluvista tehtävistä huolehtii kunnan määräämä lauta-

kunta tai muu monijäseninen toimielin (kunnan terveydensuojeluviranomainen). // 

Terveydensuojelun valvontatehtäviä hoitavalla kunnallisella viranhaltijalla on oltava 

soveltuva korkeakoulu-, ammattikorkeakoulu- tai teknillinen opistotason tutkinto.” 

(Terveydensuojelulaki 2 luku 7§, 2018) Valvontasuunnitelman mukainen tarkastus 

kohdistuu pääasiassa pistokokeenomaisesti vain joihinkin tiloihin sekä rakennuksen 

talotekniikkaan, erityisesti ilmanvaihtojärjestelmään. Tarkastuksessa arvioidaan tilo-

jen terveydellisiä olosuhteita, turvallisuutta ja terveyshaitan mahdollisuutta. ”Tervey-

densuojelulain 1§:n nojalla terveyshaitalla tarkoitetaan esimerkiksi asuinympäristön 

tekijästä tai olosuhteesta aiheutuvaa sairautta tai terveyden häiriötä.” (THL www- 

sivut, 2018) Tarkastus tehdään pääasiassa aistinvaraisin menetelmin havainnoiden, 

mutta apuvälineinä voidaan käyttää myös erilaisia mittalaitteita. (Tarkastuskertomuk-

set, 2017) 

 

Koulurakennukseen voidaan tehdä tarkastus myös ilmoituksen perusteella, terveyden-

suojelulain (763/94) 4 luvun 13§:n mukaisen ilmoituksen johdosta tehty tarkastus. Täl-

laisessa tapauksessa koulun henkilökuntaan kuuluva (rehtori tai opettaja) tai koulun 

ulkopuolinen henkilö (oppilaan vanhempi) on voinut tehdä ilmoituksen kunnan ter-

veydensuojeluviranomiselle terveyshaittaepäilystä koulurakennuksessa. (Terveyden-

suojelulaki 4 luku 13§, 2018) Tarkastus voi myös olla suunnitelmallisen valvonnan 

tarkastuksen perusteella määrätty seurantatarkastus. Mikäli säännöllisen valvonnan 

tarkastuksen yhteydessä on tullut tarkastajalta huomautettavaa, esimerkiksi ilmanvaih-

don toimivuudesta tai tarkastaja on antanut korjauskehotuksen, tarkastaja tulee anne-

tun määräajan jälkeen arvioimaan tilanteen ja tarkastaa, että vaaditut korjaukset on 

suoritettu ja huomautettaviin asioihin ollaan puututtu. Tarkastus voi pohjautua myös 

ilmoitukseen, jossa ilmoitetaan rakennuksen toiminnan olennaisesta muuttumisesta, 

jolloin rakennukseen tehdään käyttöönottoon liittyvä toiminnan hyväksymistarkastus. 

Ilmoituksen perusteella tehtävä tarkastus voidaan tehdä joko yksittäiseen tilaan tai 

koko rakennukseen. (Tarkastuskertomukset, 2014-2017) 

 

Koulurakennusten säännöllinen valvonnan tarkastus eroaa rakennustarkastuksesta si-

ten, että rakennustarkastuksessa tarkastetaan/valvotaan uuden, juuri valmistuvan tai 

laajennettavan rakennuksen rakentamista maankäyttö- ja rakennuslain määräysten mu-

kaisesti.  
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Rakentaminen tulee tapahtua oikein ja määräyksiä noudattaen. Säännöllinen valvon-

nan tarkastus kohdistuu jo olemassa olevaan vanhempaan rakennukseen, jossa tarkas-

tetaan kyseisen rakennuksen terveydelliset olosuhteet. Julkisten rakennusten tulee 

noudattaa niille määrättyjä ohjeita ja lakeja terveydellisistä olosuhteista, jotta raken-

nukseen ei pääse syntymään sisäilmaongelmia tai terveyshaitan mahdollisuutta. Näin 

ei myöskään rakennuksessa työskentelevälle henkilökunnalle tai oppilaille pääse syn-

tymään oireita, pysyviä allergioita tai sairauksia. (Tiedonanto: Väitöstutkija, 2018) 

6.2 Tarkastuskertomuksen rakenne ja muoto 

Tarkastuskertomukset ovat hyvin heterogeenisiä, niiden rakenne, muoto ja sisältö 

vaihtelevat hyvin suuresti toisistaan, mikäli niitä tarkastellaan kunnittain sekä tarkas-

tuksen tekijän perusteella. Heterogeeninen tarkoittaa epäyhtenäistä tai sekakoosteista.  

Tästä voidaankin huomata, että tälle kyseiselle asiakirjalle ei ole mitään yleistä kaavaa 

tai mallia, miten se tulisi tehdä. Eri kunnissa on erilainen käytäntö ja myös eri tekijöillä 

saattaa olla eroavaisuuksia asiakirjan teossa. Tarkastuskertomuksien sisältö voi vaih-

della tarkastuksen syyn mukaan. Mikäli tarkastuksen syy on ilmoituksen perusteella 

tehtävä tarkastus, tarkastuksessa ei välttämättä käydä kaikkia samanlaisia asioita läpi 

mitä säännöllisen valvonnan tarkastuksessa. Tarkastuksessa voidaan keskittyä vain 

muutamaan asiaan ja tilaan, jonka pohjalta tarkastuskertomuksen sisältö muodostuu. 

Tarkastuskertomus koostuu kymmenestä eri osiosta, mikäli se on kattava ja tarkastuk-

sen sisältö on ollut laaja. Kattava ja laajasisältöinen tarkastuskertomus sisältää ainakin 

seuraavat asiat: 

 

Lähtötiedot: 

Tarkastuskertomuksen alussa mainitaan lähtötietoina oppilaitoksen nimi, osoitetiedot, 

tarkastuksen ajankohta, läsnäolijat ja tarkastuksen syy/aihe. Useimmiten tarkastuk-

sessa on mukana tarkastajan lisäksi koulun henkilökuntaa; rehtori/vararehtori, opettaja 

ja kouluterveydenhoitaja. Lisäksi mukana voi olla työterveyshoitaja ja/tai työterveys-

lääkäri, vanhempainyhdistyksen edustaja, kiinteistönhoitajat/kouluisäntä, asiakkuus-

päällikkö, kiinteistöpäällikkö, ylläpitopäällikkö, tilahallintapäällikkö, työsuojeluval-

tuutettu ja/tai työsuojelupäällikkö, rakennuttaja, kiinteistönomistajan edustaja, ura-

koitsija, suunnittelijat, rakennusterveysasiantuntija tai talotekniikka-asiantuntija. 
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Tarkastuksen syy/aihe voi olla valvontasuunnitelman mukainen tarkastus, ilmoituksen 

perusteella tehtävä tarkastus, seurantatarkastus tai käyttöönoton hyväksymistarkastus.  

 

Perustiedot:  

Perustietoihin kirjataan muun muassa koulurakennuksen toiminnan kuvaus ja tilojen 

iltakäyttö, henkilökunnan ja oppilaiden lukumäärä, tilojen käyttöönottovuosi, ruokai-

lujärjestelyt, oppilasterveydenhuolto, ensiapuasiat ja palotarkastus. Onko kouluraken-

nuksessa opetustoiminnan lisäksi muuta toimintaa, esimerkiksi iltaisin harrastustoi-

mintaa. Koulurakennuksilla tulee olla terveydensuojelulain (763/94) mukainen hyväk-

syminen tilojen käyttöönotosta, jolloin tarkastuskertomuksessa mainitaan myös käyt-

töönoton hyväksymistarkastuksen ajankohta. Selitetään lyhyesti ruokailujärjestelyt, 

kuten luokkien ja henkilökunnan porrastettu ruokailu. Tarkastuskertomuksessa kerro-

taan koulun oppilasterveydenhuollosta sekä ensiapuasioista. Lisäksi tarkastuskerto-

mukseen kirjataan pelastuslain (379/2011) mukaisen palotarkastuksen suoritusajan-

kohta.  

 

Alkukeskutelu/aloituspalaveri ja edellinen tarkastusraportti: 

Ennen tarkastuksen tekoa tarkastaja käy läpi henkilökunnan ja huoltomiehen kanssa 

mieleen tulleita asioita ns. aloituskeskutelussa tai aloituspalaverissa. Aloituskeskuste-

lun perusteella tarkastusta voidaan kohdistaa tiettyihin tiloihin ja tutkia näin tarkem-

min kyseisiä tiloja. Lisäksi tarkastuksen aikana pystytään kiinnittämään enemmän 

huomiota yksityiskohtaisemmin asioihin, joita ei ehkä ilman keskutelua tulisi käytyä 

läpi. Tarkastuksessa voidaan käyttää hyödyksi myös edellisen tarkastuksen arviointi-

raporttia. Tiedot saattavat olla hyödyksi tarkastuksen aikana, sillä tarkastuksen yhtey-

dessä pystytään tarkkailemaan edellisessä tarkastusraportissa mainittujen jatkotoimen-

piteiden toteutumista. Tarkastuskertomukseen kirjataan aloituspalaverissa esille tul-

leet asiat sekä toteutuneet korjaustoimet, jotka havaitaan tehdyiksi tarkastuksen yhtey-

dessä.  

 

Piha-alue ja liikenne: 

Tarkastuskertomukseen kirjataan koulurakennuksen piha-alueen ja liikenteen järjeste-

lyt. Millainen piha-alue on, onko se turvallinen ja viihtyisä, miten autojen ja bussien 

liikkuminen sekä pysäköinti on järjestetty piha-alueella.  
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Tarkastuksen laajuus ja käytetyt menetelmät:  

Tarkastuskertomukseen kirjataan, kuinka laajasti rakennusta tarkastetaan, mitä tiloja 

tarkastettiin ja mitä menetelmiä tarkastuksessa käytettiin. Tarkastuksessa havaitaan 

asioita pääasiassa aistinvaraisesti, mutta siinä voidaan käyttää apuna myös pintakos-

teusmittaria eri rakennusosien mahdollisia kosteuspoikkeamia tarkasteltaessa. ”Pinta-

kosteudenosoittimet eli pintakosteusmittarit ovat ainetta rikkomattomia rakenteiden 

kosteustilan selvittämiseen tarkoitettuja laitteita” (Rakennustieto www- sivut, 2018). 

Tarkastuksessa voidaan käyttää myös lämpökameraa, jolla nähdään rakenteiden pin-

talämpötiloja. Pintalämpötilamittauksilla pyritään paikallistamaan rakenteissa mah-

dollisesti olevia epätiiviyskohtia.  

 

Opetustilojen sekä muiden tilojen arviointi:  

Tarkastuskertomukseen kirjataan kaikki tilat erikseen, joihin tarkastus on kohdistunut. 

Jokaisen tilan kohdalla kerrotaan mitä tilassa on tarkastushetkellä havaittu. Tilojen 

kohdalla tarkastellaan muun muassa sisäilman laatua, ilmanvaihdon toimivuutta, läm-

pöolosuhteita, hajujen esiintyvyyttä sekä sisäpuolisten rakenteiden kuntoa. Sisäilman 

laatua arvioitaessa, tulee ottaa nämä kaikki asiat huomioon. Onko tilassa liian kylmä 

tai kuuma vai koetaanko lämpötilan jatkuvaa vaihtelua, koetaanko vetoisuutta, vaih-

tuuko tiloissa ilma riittävästi vai onko sisäilma tunkkainen, onko sisäilma liian kuivaa 

ja esiintyykö sisäilmassa hajuja. Lisäksi arvioidaan siisteyttä ja järjestystä, ääneneris-

tävyyttä, ääniolosuhteita ja valaistusta. Liiallinen pöly tuottaa hiukkasia sisäilmaan, 

joka voi ärsyttää esimerkiksi hengityselimiä, jonka vuoksi säännöllinen siivoaminen 

on hyvin tärkeää. Millaiset ääniolosuhteet tiloissa vallitsee; kuuluuko viereisestä luok-

kahuoneesta ääniä opetustilaan vai onko seinien ääneneristävyys hyvä, pitääkö ilman-

vaihto kovaa ääntä vai onko se hyvin hiljainen. Millainen valaistus opetustiloissa on; 

onko valaistus riittävää työskentelylle vai tarvitaanko lisää valaistusta. Tarkastuksessa 

havainnoidaan sisäpuolisten rakenteiden kuntoa ja niissä mahdollisesti esiintyviä kos-

teus- ja homevaurioita; onko pintamateriaaleissa värimuutoksia, kupruileeko/irtoi-

leeko tapetti tai maali, lokeileeko betoniseinistä tai -pilareista paloja ja näkyykö pinta-

materiaaleissa selkeitä kosteusjälkiä (vesivalumajälkiä tai tummia laikkuja). Lisäksi 

tarkastuskertomukseen kirjataan tieto wc-tilojen määrästä. Terveydensuojelulain 7 lu-

vun 30§:n mukaan: ”Yleisellä alueella, jossa ihmisiä tilapäisesti tai pysyvästi oleske-

lee, on oltava riittävä määrä asianmukaisesti varustettuja ja hoidettuja käymälöitä.” 

Tarkastuskertomukseen kirjataan kaikki havainnot jokaisen tilan kohdalta.  



62 

 

Jätehuollon ja tupakoinnin arviointi:  

Tarkastuskertomukseen kirjataan jätehuolto sekä tupakointi koulun alueella. Miten 

koulurakennuksessa on toteutettu jätehuolto ja onko kiinteistö liittynyt järjestettyyn 

jätehuoltoon. Terveydensuojelulain 6 luvun 22§:n mukaan: ”Jätteiden säilyttäminen, 

kerääminen, kuljettaminen, käsittely ja hyödyntäminen sekä jäteveden johtaminen ja 

puhdistus on tehtävä siten, ettei niistä aiheudu terveyshaittaa.” Lisäksi tarkastusker-

tomukseen kirjataan, miten tupakointi on otettu huomioon koulun alueella; onko se 

mahdollisesti kielletty kokonaan (savuton koulu) vai onko tupakoinnille merkitty jokin 

tietty alue koulun piha-alueelta, onko tupakointi järjestetty niin, ettei muille pääse ai-

heutumaan terveydellisiä oireita ja noudatetaanko koulussa tupakkalain (549/2016) 

määräyksiä. 

 

Johtopäätökset ja toimenpiteet:  

Tarkastaja kirjaa aina tarkastuskertomuksen loppuun tarkastuksen johtopäätökset ja 

toimenpiteet. Tarkastuksesta tehdään yhteenveto tarkastuskertomukseen, kerrotaan 

suositellut jatkotoimenpiteet ja aikataulu niiden suorittamiseksi. Tarkastaja kirjaa tar-

kastukertomukseen korjauskehotuksen, mikäli siihen on aihetta. Esimerkiksi, mitä asi-

oita koulun tulee ottaa huomioon paremmin ja mitä asioita tulisi muuttaa tai korjata, 

jotta koulun terveydellisiä ja turvallisia olosuhteita voitaisiin parantaa. Tarkastusker-

tomuksen lopussa terveystarkastaja antaa lausuntonsa terveyshaitan epäilystä tai sen 

toteamisesta. Tarkastaja kertoo raportissa myös sen, mikäli tarkastuksessa ei ole ha-

vaittu terveyshaittaa. Terveystarkastaja voi vaatia terveydensuojelulain 27§:n nojalla 

korjaustoimia terveyshaitan poistamiseksi tai antaa terveydensuojelulain 51§:n mu-

kaan kieltoja ja määräyksiä, mikäli toimenpiteet sitä vaativat terveyshaitan ehkäise-

miseksi tai poistamiseksi. Terveydensuojeluviranomainen voi lain 27§:n nojalla kiel-

tää tai rajoittaa koulurakennuksen käyttöä, mikäli terveyshaitta on ilmeinen ja on syytä 

epäillä sen aiheuttavan välitöntä vaaraa.  

 

Ohjearvot ja muuta huomioitavaa:  

Tarkastuskertomus sisältää ohjearvoja, esimerkiksi ilmanvaihdon ohjearvon ja hiilidi-

oksidipitoisuuden ohjearvon, jotka tulevat asumisterveysasetuksesta (545/2015). Li-

säksi tarkastuskertomuksessa on siivousohje sekä muuta huomioitavaa, mitä tarkastaja 

haluaa koulun ottavan huomioon, jotta terveydelliset ja turvalliset olosuhteet koulura-

kennuksessa toteutuvat.  
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Tarkastuskertomuksesta valittaminen, maksuasiat ja allekirjoitus: 

Tarkastuskertomuksen lopussa mainitaan vastine, valvontamaksu ja valvontamaksun 

valitusohje sekä sovelletut oikeusohjeet. Mikäli koulun henkilökunta tai muu taho on 

tyytymätön tarkastuksen tulokseen, he voivat valittaa siitä tekemällä vastineen kerrot-

tuun aikarajaan mennessä. Tarkastukselle on määritelty jokaisessa kunnassa oma val-

vontamaksu, joka tulee maksaa määräaikaan mennessä. Mikäli valvontamaksuun ol-

laan tyytymättömiä, voidaan siitä valittaa kerrotun valitusohjeen mukaisesti. Tarkas-

tuskertomuksen lopussa mainitaan vielä sovelletut oikeusohjeet, jotka ohjaavat ja mää-

räävät koulurakennuksen tarkastamista. Jäljempänä käsitellään tarkemmin sovellettuja 

oikeusohjeita. Lisäksi tarkastuskertomuksen lopussa on tarkastajan nimi ja allekirjoi-

tus.  

 

Opinnäytetyön liitteenä on kolme erilaista tarkastuskertomusta, jotka ovat tehty 

vuonna 2017. Tarkastuskertomukset ovat kaikki eri kunnista. Tarkastuskertomuksiksi 

valikoitui 1_16, 2_86 ja 3_43, sillä ne ovat hyvin erilaisia rakenteeltaan, muodoltaan 

ja sisällöltään. Kaikki tarkastuskertomukset ovat anonymisoituja. Niistä on peitetty 

henkilöiden ja rakennusten nimet, yhteystiedot, numerointi/tunnisteet, tittelit ja muut 

raporttia yksilöivät tiedot.  

6.3 Keskeinen lainsäädäntö sekä ohjeistus  

Julkisten rakennusten, kuten koulurakennusten säännöllisessä valvonnan tarkastuk-

sessa noudatetaan lainsäädäntöä sekä sovelletaan monia ohjeita ja määräyksiä.   

  

Lain kohtia koulujen terveellisyyden ja turvallisuuden tarkastamiseksi löytyy tervey-

densuojelulaista (763/94), terveydensuojeluasetuksesta (1280/94) ja terveydenhuolto-

laista (1326/2010). Terveydensuojelulain tarkoituksena on nimensä mukaisesti suo-

jella väestön sekä yksilön terveyttä. Terveyden ylläpitämisen ja edistämisen lisäksi 

terveydensuojelulaki ennaltaehkäisee, vähentää ja poistaa elinympäristössä esiintyviä 

haitallisia tekijöitä, jotka voivat aiheuttaa ihmisille terveyshaittaa. Terveydensuojelu-

asetus täydentää tai täsmentää terveydensuojelulaissa määrättyjä asioita.  
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Koulujen terveellisyyden ja turvallisuuden tarkastamisessa noudatetaan asumister-

veysasetusta (545/15). Asumisterveysasetus on sosiaali- ja terveysministeriön asetus, 

jota noudatetaan terveydensuojelulain (763/94) nojalla tehtävään asunnon ja muun 

oleskelutilan terveydellisten olosuhteiden valvontaan, jota sovelletaan myös koulura-

kennusten terveydellisten olosuhteiden tarkastamiseen. Asumisterveysasetuksessa ku-

vataan viranomaisten käytettävissä olevat mittausmenetelmät ja tulosten tulkinta, joita 

voidaan käyttää hyödyksi terveydellisten olojen valvonnassa.  

 

Asumisterveysasetuksessa on määritetty toimenpidearvot kaikille erilaisille asuinym-

päristön ja muiden oleskelutilojen haittatekijöille. ”Tämän asetuksen fysikaalisia, ke-

miallisia ja biologisia altistumistekijöitä koskevia vaatimuksia ja niiden toimenpide-

rajoja sovelletaan tehtäessä terveydensuojelulain 27 tai 51 §:ssä tarkoitettuja päätök-

siä ja määräyksiä.” (Asumisterveysasetus, 2018) Asetus perustuu pääosin asumister-

veysohjeeseen, jonka sosiaali- ja terveysministeriö on tehnyt vuonna 2003. Asumis-

terveysasetuksen yhteydessä käytetään myös Valviran laatimaa asumisterveysasetuk-

sen soveltamisohjetta (8/2016), jossa annetaan yksityiskohtaisia tulkintoja ja käytän-

nöllisiä esimerkkejä asumisterveysasetuksen soveltamiseen. Soveltamisohje on tarkoi-

tettu lähinnä kuntien terveydensuojeluviranomaisille. (Valvira www- sivut, 2018)  

 

Koulujen terveellisyyden ja turvallisuuden tarkastamiseksi on useita kansallisia oh-

jeistuksia lain noudattamiseksi. Näistä yleisimpiä ovat Terveyden ja hyvinvoinnin lai-

toksen julkaisemat oppaat, muun muassa Terveellinen, turvallinen ja hyvinvoiva op-

pilaitos- opas (Opas ympäristön ja yhteisön monialaiseen tarkastamiseen 7/2015) sekä 

ympäristöministeriön julkaisema Rakennuksen kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotut-

kimus (Ympäristöopas 2016). Lisäksi on myös ympäristöterveydenhuollon yhteinen 

valtakunnallinen valvontasuunnitelma vuosille 2015-2019. Valtakunnallinen valvon-

tasuunnitelma on Eviran, Tukesin ja Valviran valmistelema suunnitelma, jossa määri-

tellään ympäristöterveydenhuollon yleiset ja yhteiset periaatteet ympäristöterveyden-

huollon lainsäädännössä tarkoitettujen valvontaviranomaisten suorittamalle valvon-

nalle.  
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Lisäksi säännöllisen valvonnan tarkastuksessa noudatetaan tupakointia koskevia mää-

räyksiä; tupakkalaki (549/2016) ja laki toimenpiteistä tupakoinnin vähentämiseksi 

(693/1976; 1,12 §). Tupakkalaissa säädetään toimenpiteistä, joilla ehkäistään tupakka-

tuotteiden käytön aloittamista sekä edistetään niiden käytön lopettamista. Tupakka-

lailla suojellaan väestöä tupakansavulle altistumiselta. Tupakkalain tavoitteena on ih-

miselle riippuvuutta aiheuttavien sekä myrkyllisiä aineita sisältävien tupakkatuottei-

den käytön loppuminen kokonaan.  

7 YHTEENVETO  

 

Ihminen elää merkittävän osan elämästään julkisissa tiloissa, kuten kouluissa, päivä-

kodeissa, työpaikoilla, ostoskeskuksissa ja urheiluhalleissa. Länsimainen ihminen 

viettää noin 90% ajastaan sisätiloissa. Aikuinen ihminen hengittää vuorokaudessa noin 

40 kuutiometriä ilmaa, josta suurin osa on sisäilmaa. Sisäilmasto muodostuu sisäil-

masta sekä siihen vaikuttavista fysikaalisista tekijöistä, jotka muodostavat yhdessä 

merkittävän kokonaisuuden. Koulurakennuksissa yleisimpiä sisäilmaongelmia ovat 

veto, lämpöolosuhteet, puuttellinen ilmanvaihto ja kosteusvauriot. Merkittävin sisäil-

maongelmien aiheuttaja on koulurakennuksen ilmanvaihtojärjestelmä. Sisäilmaongel-

mia syntyy joko riittämättömästä ilmanvaihdosta tai ilmanvaihdon toimintahäiriöistä. 

Ilmanvaihto ei kuitenkaan yksistään aiheuta vakavia sisäilmaongelmia vaan ongel-

mien takana on usein myös rakenteelliset syyt. Sisäilmastossa esiintyviä tyypillisiä 

tunnusmerkkejä ovat vetoisuus, homeen haju, kosteus sekä erilaiset ilman epäpuhtau-

det. Opinnäytetyössä käsiteltiin tarkemmin vain niitä sisäilmaongelmien tunnusmerk-

kejä, jotka ovat esiintyneet useamman koulurakennuksen kohdalla rakennusteknisessä 

luokittelussa. 

 

Rakennuksen kosteusteknisessä toiminnassa tärkeimpiä tekijöitä ovat rakennukseen 

kohdistuvat kosteuslähteet, kosteuden siirtyminen rakenteissa sekä rakennuksessa ta-

pahtuvat ilmavirtaukset. Nämä kaikki tekijät yhdessä ovat merkityksellisiä kosteus- ja 

homevaurioiden syntymisessä rakenteisiin.  
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Rakennusta rasittavat kosteuslähteet voidaan jakaa sisäisiin ja ulkoisiin kosteuslähtei-

siin, joista ulkoiset kosteuslähteet ovat rakennuksen rakenteita voimakkaimmin rasit-

tavia. Sisäisiä kosteuslähteitä ovat siivoaminen, peseytyminen, putkivuodot ja raken-

nekosteus. Ulkoisia kosteuslähteitä ovat sade, maaperän kosteus, pintavedet ja ympä-

röivä ulkoilma. Rakennuksen ilmavirtauksiin vaikuttavat rakennuksen painesuhteet 

sekä rakenteiden ilmatiiviys. Ilma virtaa aina ylipaineesta alipaineeseen. Ilmavirtauk-

sien mukana kulkeutuu vettä ja vesihöyryä sekä ilman epäpuhtauksia ja hajua. Merkit-

tävimmät kosteuden siirtymismuodot rakenteiden kosteusvaurioitumisen kannalta 

ovat veden painovoimainen ja kapillaarinen siirtyminen, vesihöyryn siirtyminen ilma-

virtauksien mukana sekä diffuusio.  

 

Kosteus siirtyy aina kuivempaan suuntaan eli kuivempaan rakenteeseen tai kuivem-

paan ilmaan. Rakenteiden kosteusvaurioitumiseen vaikuttaa rakenteeseen tuleva ja 

sieltä poistuva kosteusvirta. Lisäksi rakenteen kosteusvaurioitumiseen vaikuttavat il-

man lämpötila, kosteuspitoisuus, aika ja rakenteen kosteuskapasiteetti. Rakennus voi 

vaurioitua vesikatto- ja yläpohjarakenteesta, seinärakenteista, väliseinä- ja välipohja-

rakenteista tai perustus- ja alapohjarakenteista. Jokainen rakennetyyppi vaurioituu eri 

tavalla ja eri syistä, sillä jokaisella rakenteella on omat ongelmakohdat sekä syiden 

aiheuttajat. Kosteusvaurioitumiseen vaikuttavat merkittävästi riskialttiit rakennerat-

kaisut, rakennusmateriaalit ja rakenteessa esiintyvät rakennusvirheet.  

 

Rakennustekninen luokittelu perustuu Turun Yliopiston väitöstutkijan tekemään tut-

kimustyöhön koulurakennusten sisäilmaongelmista. Väitöstutkimuksessa tutkitaan 

koulurakennusten sisäilmaongelmien yhteyttä opettajien työkykyyn ja äänihäiriöihin. 

Tutkimustyössä on mukana erilaisia ja eri-ikäisiä koulurakennuksia kolmesta eri kun-

nasta. Väitöstutkija on laatinut kyselyn jokaiseen kolmen eri kunnan koulurakennuk-

seen ja valinnut kyselyn pohjalta tutkimustyöhön tarkasteltavaksi vain osan koulura-

kennuksista. Rakennusteknisessä luokittelussa tarkasteltiin valittujen koulurakennus-

ten rakennusteknisiä ominaisuuksia, esiin tulleita vaurioita sekä aistinvaraisia havain-

toja. Luokittelun materiaalina käytettiin koulurakennuksista tehtyjä tarkastuskerto-

muksia eli ns. läpikävelyraportteja. 
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Tarkastuskertomus pohjautuu terveydensuojelulain (763/94) 2 luvun 6§:ssä määrät-

tyyn julkisten rakennusten säännölliseen valvonnan tarkastukseen (kunnan valvonta-

suunnitelma). Tarkastuskertomus on pöytäkirja, joka tehdään säännöllisen valvonnan 

tarkastuksesta. Tarkastuskertomuksesta tulee käydä ilmi tarkastuksen kulku, tarkastet-

tavat tilat sekä tarkastajan havainnot. Tarkastuskertomuksessa analysoidaan julkisen 

rakennuksen, esimerkiksi koulurakennuksen terveellisyyttä ja turvallisuutta. Julkisten 

rakennusten, kuten koulurakennusten säännöllisessä valvonnan tarkastuksessa nouda-

tetaan lainsäädäntöä sekä sovelletaan monia ohjeita ja määräyksiä.  Tärkeimpänä lain-

säädäntönä ovat terveydensuojelulaki, terveydensuojeluasetus, asumisterveysasetus ja 

asumisterveysasetuksen soveltamisohje. Tärkeimpänä ohjeistuksena käytetään ympä-

ristöterveydenhuollon yhteistä valtakunnallista valvontasuunnitelmaa, joka on vuo-

sille 2015-2019. 
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