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Ty6 pohjautuu korjausrakennuskohteeseen, joka valmistui kesan lopulla 2018. Tutkittavassa
kohteessa oli kaksi kerrostaloa, jotka peruskorjattiin taydellisesti sisdltden myds suuren
maaran maanrakennustoitd. Kohteesta kerattiin kaikki syntyneet tuntityot, jotka koottiin
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Tutkimusosiosta 16ytyy johtopaatoksia, seka siita 1o6ytyy keratyt syyt jaettuina suurempiin
osakokonaisuuksiin. Tutkimus suoritettiin suurimmaksi osaksi tydmaahenkildiden seka
oman kokemuksen perusteella.

Avainsanat tuntityd, tydmaa

-

«Z:ropolia



Abstract

Author Joona Piirainen
Title Construction Site Timework Control
Number of Pages 27 pages
Date 10 October 2018
Degree Bachelor of Construction Site Management
Degree Programme Construction Site Management
Professional Major Building Construction
Instructors Jouni Ruotsalainen, Senior Lecturer

Mikko Makinen, Construction Site Manager
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1 Johdanto

1.1 Opinnaytetytn tausta

Tama opinnaytetyo tehdaan Uudellamaalla toimivalle rakennusyritykselle, jonka toimia-
lana on seka uudis- etta korjausrakentaminen. Yrityksen tavoitteena on jo pitkaan ollut
karsia tydmailla syntyvat ylimaaraiset tuntityot. Tuntitoita syntyy aliurakoitsijoiden urak-

kaan sitomattomista tuntitista seka vuokratyévoiman kaytosta.

Joidenkin tuntitdiden kustannuksia on vaikea arvata jo laskentavaiheessa, koska niita on
hankala litteroida etukateen mihinkaan tydsuoritukseen. Tasta syntyy aina hallitsematto-

mia kustannuksia tydmaan kustannusseurantaan.

Tybémaalla tapahtuvien tuntitdiden seurantaan ei ole tarpeeksi panostettu tydmaalla, jol-
loin samoja virheita toistetaan tydmaasta toiseen. Yritys ei kayta juuri ollenkaan omaa
tydvoimaa vaan kaikki tyo tapahtuu alihankintana, joten tyossa keskitytdan enimmak-

seen aliurakoinnista syntyviin tunteihin.

1.2 Opinnaytetydn tavoite

Taman tyon tavoitteena on perehtya yleisesti yrityksen kohteissa tapahtuviin tuntitéihin,
mutta erityisesti tutkitaan juuri paattynytta yrityksen mittapuussa isoa korjauskohdetta.
Toteutuneita tunteja analysoidaan ja tutkitaan, mista niiden suuri maara johtuu. Tavoit-
teena on, etta taman tutkimuksen kautta tuntimaarat pystyttaisiin minimoimaan tulevissa

kohteissa.

Tavoitteena on myos selvittaa, mista tyovaiheista ja tyosuoritteista on syntynyt eniten
hallitsemattomia kuluja. Tutkimuksessa listataan tyOvaiheita ja esitetaan niille mahdolli-
sia toimenpiteita, joilla tunteja saataisiin karsittua. Toivon mukaan tutkimuksesta tulee

olemaan hydtya jatkossa.



2 Yleista urakoinnista

2.1 Eri maksuperusteiset urakkamuodot

Eri tybvaiheiden suorittajien kanssa voidaan sopia, milla ns. urakkamuodolla tyd tullaan
toteuttamaan. Tietyt tyét on helpompi ositella vaikka "x maara euroa per kivi”, kuin vaikka
pelkastaan kayttaa suoritteena tuntilaskutusta. Tama tulee kannattavammaksi seka tyon
tilaajalle, ettd urakoitsijalle. Kyseessa on siis paaurakoitsijan seka aliurakoitsijan valiset

erilaiset sopimukset.

Urakat voidaan jakaa suoritusperusteisen tai kustannusperusteisen hinnanmaarittelyn
mukaan. Suoritusperusteisessa urakassa tilaaja maksaa tyon kokonaissuorituksen tai
suoritusyksikdiden lukumaaran perusteella. Kustannusperusteisessa urakassa urakoit-
sijalle maksetaan toteutuneiden kulujen mukaan sisaltden ty6- ja hankintakulut. Suori-

tusperusteinen hinnanmaaritys voidaan jakaa kolmeen eri urakkaan. [1, s.5-6.]

Kokonaishintaurakassa urakoitsija sitoutuu tekemaan rakennustyon, asiakirjojen mu-
kaan antamallaan kiintealla hinnalla. Tilaaja maksaa urakoitsijalle vaiheittain maksuera-
taulukon mukaisesti. Urakoitsija voi myos pyytaa yksikkdhintaluettelon mahdollisia lisa-
ja muutostoita varten. Sopimuksen tekee tilaaja ja urakoitsija. Urakoitsija huolehtii itse
ketjuttamistaan sopimuksista ilman tilaajaa. Urakoitsijan tulee hyvaksyttaa ketjuttavat

urakoitsijat tyon tilaajalla YSE:n ehtojen mukaisesti. [1, s.6.]

Yksikkéhintaurakassa tilaaja tekee sopimuksen urakoitsijan kanssa tasmallisten yksikoi-
hin jaettujen tydsuoritusten perusteella. Tarkkoja yksikkémaaria ei tarvitse tietda, mutta
suunnitelmissa on kaytava ilmi tarkka tekotapa, yleiset olosuhteet seka arvioitu laajuus.
[1,s.6.]

Laskutyburakassa tilaaja sitoutuu maksamaan rakennustydsta aiheutuvat todelliset kus-
tannukset sisaltden materiaalit, tyon ja hallinnolliset kulut. Tama urakkamuoto vaatii
suurta luottamusta tyon tilaajan eli paaurakoitsijan seka urakoitsijan eli au:n valilla. Vaih-
toehtona hyva silloin kun suunnitelmat eivat ole riittavat ja ty6ta ei kannata jakaa raken-

nusosiin. Soveltuu parhaiten pieniin kohteisiin. [1, s.7.]

Tavoitehintaurakka on laskutydurakan tyyppinen mutta, kustannuksille on asetettu joku

tavoite. Alittaessaan kustannukset aliurakoitsijalle voidaan luvata bonuspalkkio. Urakan
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kustannuksien karatessa urakoitsija on velvollinen maksamaan tilaajalle tietyssa maarin

ylittyneet kulut. [1, s.7.]

2.2 Maksuperusteisien urakoiden plussat ja miinukset

Urakoitsijan ja au:n valinen urakkamuoto voi joko sdastaa tai lisatd kustannuksia. Joten
oikean urakkamuodon valinta sopimukseen on tarkea tehtava tyonjohdolle ja hankin-
nalle, kun halutaan eroon lentavista tuntitdista. Tassa luvussa kerrotaan yleisesti eri

urakkamuotojen hyddyista ja haitoista. [1, s.8.]

2.2.1 Kokonaishintaurakka

Kokonaishintaurakassa on urakoitsijan mahdollista tehda suuri kate, kun saadaan mah-
dollisimman iso tydvaihe myytya kokonaisena tyona. Talld saadaan minimoitua pilkko-
misen aiheuttamat valilliset kustannukset. Joidenkin aliurakoitsijoiden kanssa, on my6s

pelivaraa tinkimiseen, koska he eivat valttamatta osaa laskea urakkaa oikein.

Urakkamuoto vaatii melko taydellisid suunnitelmia, koska suunnitelmien epaselvyydet ja
keskeneraisyydet lisdavat urakoitsijoiden valisia kiistoja lisa- ja muutostoéista. Suunnitel-
mien ristiriitaisuudet ja puutteet myos lisdavat todellisia kustannuksia ja eivat nain sisally

aliurakoitsijan kokonaishintatarjoukseen. [1, s.10.]

2.2.2 Yksikkohintaurakka

Yksikkéhintaurakassa jokin tietty tyo jaetaan mitattaviin osiin, joille maaritellaan urakka-
sopimuksessa hinnat. Ty6 sopii yleisimpiin téihin, esimerkkina vaikka alakatot. Kuvista
nakyvat selkeat levykentat voidaan hinnoitella "euroa per m?’. Suurin osa tybvaiheista

voidaan hinnoitella jonkun rakennusmaareen mukaan.

Yksikkdhintaurakassa paaurakoitsijalla on suurempi kustannusriski kuin kokonaishin-
taurakassa, jos maarat eivat ole taysin tiedossa tai jo laskennassa asti on kaynyt virhe.
Paaurakoitsijalla on riski ja vastuu toteutuneista yksikkdmaarista, kun taas aliurakoitsi-

jalla on taas riski mitattavista yksikkdhinnoitteluista. [1, s.10.]



2.2.3 Laskutyburakka

LaskutyOurakka eli toisin sanoen tuntityd, on tydmaiden suurin piileva kustannusvaikut-
taja. Laskutydurakassa paaurakoitsija maksaa aliurakoitsijalle kaikki kustannukset sovi-
tun tydn aikaansaamiseksi. TAssa urakkamuodossa urakoitsijalla ei ole tiedossa, kuinka
kauan tietty tyévaihe vie aliurakoitsijalta, ainoastaan suoritettava tehtava seka au:n tun-

tiveloitushinta. Kulut juoksevat niin kauan kunnes tyévaihe on suoritettu valmiiksi.

Tassa urakkamuodossa paaurakoitsija on ainoa riskinottaja, koska aliurakoitsijaa ei
mahdollisesti kiinnosta tydsuorituksen toteuttaminen tehokkaasti. Suurin haaste tassa

on tyénjohdon valvonta ja au:n patistaminen. [1, s.11.]

2.2.4 Tavoitehintaurakka

Tavoitehintaurakka kannattaa kayttaa kriittisissa tydvaiheissa, jotka tahdistavat seuraa-
via tyovaiheita. Tavoitehintaurakkaa kannattaa kayttaa myds tyévaiheissa, joilla voidaan
saastaa juoksevissa tydvaiheissa. Esimerkkina vesikattotyd; kun vesikatto saadaan ve-
denpitavaksi mahdollisimman nopeasti, saastetaan esimerkiksi saasuojan ja julkisivute-

lineiden paivavuokrissa.

Tavoitehintaurakka seka kokonaishintaurakka voidaan yhdistaa, jolloin aliurakoitsijalle
luvataan pieni porkkana jotta saadaan urakka suoritettua tavoitteeseen mennessa. Ris-
kind paaurakoitsijalla on |0ytaa luotettava ja ammattitaitoinen timpuriporukka suoritta-

maan juurikin Kriittisia tydvaiheita tavoitteiden saavuttamiseksi. [1, s.11.]

2.3 Aliurakointi ja tuntity6t

Tuntitoita tehdaan tydmaalla paasaantoisesti harkitusti, mutta tiukalla aikataululla, ns.
“vapaat tyoét” pyritddn nopeasti hoitamaan aliurakoitsijoilla lisatéina. Vapaat tyét tarkoit-
tavat t6ita, jotka eivat kuulu kenenkaan urakkakokonaisuuteen, mutta ne on tehtava, etta
saadaan mestaa vapaaksi. Yleensa tuntityot teetetaan aliurakoitsijoilla, jotka jo valmiiksi
tydskentelevat tydmaalla. Se on tydmaalle helpompi, kun ei tarvitse perehdyttda uusia

tydntekijoita ja yleensa nailla aliurakoitsijoilla on jo tarvittavat tydkalut paikan paalla.

Tuntitéita teetetdan 8 ja 9 -litteran toista esimerkkina vaikka tydmaan perustaminen. Tyo-

maa-alueen aitauksista, koppien viemardinneista ja sahkdistyksista jne. on vaikea tehda
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urakkaa erikseen, jos niita ei ole sisallytetty tybmaan ensimmaisten urakoitsijoiden ura-

koihin.

Monet erikoisurakoitsijat laskuttavat myds tuntitydéna, jos kohteen tyét eivat ole taysin
selvia tai ovat ns. pikkukeikkoja. Esimerkkina vaikka saumausurakoitsijat, jotka laskutta-

vat yleensa JM;n mukaan, mutta tekevat myds tuntiperusteista tyéta.

Yleensa aliurakoitsijoilla on kova tuntiveloitus, minka takia on tarkeda saada muodostet-
tua pienistakin toista urakoita. Aliurakoitsijat myos laskuttavat suurempaa tuntiveloitusta
naista pienista toista kuin pidempaan jatkuvasta keikasta. Esimerkking, jos keikka jatkuu
pidempaan seka toitéa on varmasti, aliurakoitsijan tuntiveloitus on 32 €/h, mutta jos keikka

on lyhyt kestoltaan, veloittaa aliurakoitsija 38 €/h.

Paaurakoitsijan ja aliurakoitsijoiden valiset lisa- ja muutostydt ovat viela hankalampi hal-
lita kuin tilaajan ja paaurakoitsijan valiset, koska ne voivat johtua monesta eri syysta.
Seuraavaksi luetteloidaan joitain yleisia syita, mista lisa- ja muutostdiden tunnit ovat joh-

tuneet.

2.3.1 Puutteelliset aliurakkasopimukset

Paaurakoitsija ja aliurakoitsijat voivat laatia keskenaan monia erilaisia sopimuksia. Sopi-
musasiakirjoista on selvittdva kuitenkin aina maaritellyn aliurakkasopimuksen tyon si-
salto ja suoritusvelvollisuus. Sopimusasiakirjoista siis selviaa, mitka tydsuoritteet kuulu-
vat aliurakoitsijan urakkaan ja mitka eivat. Aliurakoitsijalle on Iahetetty tarjousta varten

tarpeelliset kuvat seka selostukset.

Ongelmia tydmaalla syntyy silloin, kun aliurakkasopimuksesta on jostain syysta jaanyt
pois urakkakokonaisuuteen liittyvia tyosuorituksia. Urakkaan liittyvat tyosuoritukset, jotka
vaikuttavat urakan etenemiseen, teetetédan aliurakoitsijalla lisatdina. Sopimukset voivat
myos olla epaselviad seka keskenerdisia, jolloin joudutaan teettdmaan tydsuoritus tunti-
toina aliurakoitsijalla. Tallaisia tuntilaskutusperusteisia tyosuorituksia syntyy esimerkiksi
silloin, kun tyGsuoritusta ei ole hinnoiteltu sopimuksessa tai aliurakoitsija kanssa ei ole
tehty kirjallista aliurakkasopimusta tietysta tyokokonaisuudesta. Tama voi johtua siita,
ettd aliurakoitsijalta saadut tarjoukset tydkokonaisuudesta, ovat olleet paaurakoitsijan
mielesta liilan korkeita, jolloin tarjouksia ei ole hyvaksytty ja on katsottu edullisemmaksi

suorittaa tydvaihe aliurakoitsijalla tuntitéina. Aliurakoitsijat tekevat myds silloin heidan
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urakkaansa lisatuntityona, kun sopimukseen ei ole kirjattu vahimmaissaavutusta, jolloin
he mahdollisesti joutuvat poistumaan tydmaalta ja palaavat seuraavan kerran, kun on

rittavasti mestaa jatkaa urakkavauhdilla.

2.3.2 Suunnitelmien epaselvyydet ja ristiriidat

Aliurakoitsijalle voi tulla tilanne eteen, jossa esimerkiksi rakennus- seka arkkitehtikuvat
ovat ristiriidassa keskenaan tai niistd puuttuu joku olennainen asia, jolloin tyésuoritusta
ei voida jatkaa ennen kuin on saatu joku ratkaisu suunnittelijoilta. Yleensa nama epasel-
vyydet tulevat ilmi vasta mydbhemmassa vaiheessa, jolloin aliurakkasopimuksen mukai-
nen tyd on jo aloitettu. Tasta syntyy helposti kinaa aliurakoitsijoiden kanssa siita, kuuluu-
vatko ndma ty6t urakkaan vai ovatko ne lisatyotunteja, koska aliurakkasopimuksen si-

saltd muuttuu oleellisesti.

Suunnitelmapuutteet ovat paasaantdisesti lisatoita, ja rakennuttaja vastaa niiden tuotta-
mista lisdkustannuksista paaurakoitsijalle. Aliurakoitsija ei ole missdadn sopimussuh-
teessa rakennuttajaan, jolloin silla ei ole mahdollisuutta tehda paatdksia oman paan mu-
kaan eika mydskaan oikeutta hakea rakennuttajalta korvauksia tehdyista lisatoista. Paa-
urakoitsijan on pidettava huoli, ettd se hyvaksyttdd ndma lisa- ja muutostydt ennen suo-

ritusta, muuten se maksaa aliurakoitsijalle lisatunnit omasta pussistaan.

2.3.3 Tyobvaiheiden aloitusedellytyksista syntyvat tuntitytt

Valitettavan usein tydmaalla joudutaan teettdmaan lisatditd aliurakoitsijalla, kun edelli-
nen aliurakoitsija ei ole hoitanut ty6tdan kunnolla loppuun asti. Seuraavan tydvaiheen
aloitusedellytykset eivat tayty laadun, maaran eikd sopimuksessa sovittujen tdiden
osalta. Hyvana esimerkkina vaikka kylpyhuoneen laatoitustyot: Uudet seinat eivat tayta
laatuvaatimuksia, jolloin laattaurakoitsija joutuu itse oikomaan lisatyéna seinat, ettd he

paasevat aloittamaan oman urakkansa.

Tyb6maalla on tiukka aikataulu, jolloin aliurakoitsijan kanssa kaydaan lapi, milloin heidan
suorituksensa tulee olla valmis, jotta seuraava urakoitsija voi aloittaa tyot. Jos aliurakoit-
sija ei pysy aikataulussa, usein joudutaan ottamaan toinen urakoitsija vauhdittamaan

tyéta tuntitydna.



Tybémaalla tulisi noudattaa jarjestysta seka siisteytta. Aliurakoitsijoiden on huolehdittava
siitd, ettd mesta on siisti ja se tayttaa aloitusedellytykset seuraavalle urakoitsijalle. Usein
tydmaalla tyostettava mesta jatetdan sotkuiseksi seuraavalle urakoitsijalle, joka siivoaa
ensin mestan lisatydna ennen varsinaista urakkaansa. Tydmaalla syntyy liian usein tun-

titdita tilojen raivauksesta ja siivoamisesta esimerkiksi vuokratyévoiman avulla.

2.4 Vuokratydvoima

Vuokratydvoiman kayttd on yleistynyt todella suurin maarin rakennusalalla. Uusia vuok-
ratydvoimaa valittavia yrityksia syntyy lisaa koko ajan. Vuokrayrityksiltd on helppoa ja

nopeaa saada akuuttia helpotusta tydomaalle.

Yleisesti vuokrayrityksilla on edullinen tuntiveloitushinta, mutta tyéntekijdiden ammatti-
taso ei valttamatta vastaa vaadittua tasoa. Tydmaiden on vaikeaa l6ytaa luotettavaa
vuokratydvoiman valityskumppania, joka ottaisi vastuun tyontekijdidensa tekemisista ja
osaamisesta. Vuokratydvoiman kanssa ei tehda urakointisopimuksia, vaan maksupe-

ruste on aina tuntiveloitus.

Vuokratyontekijoistd harvemmin 16ytyy ammattimiesta, mutta tarkein piirre tyontekijoille
pitdisi olla asenne ja reippaus tydmaalla. Tdmanhetkisessd noususuhdanteessa vuo-

kayrityksista haalitaan parhaat tyontekijat omille listoille.

2.4.1 Vuokratydvoiman maaritelma

Vuokraty0ssa tydvoimaa tarvitseva yritys (kayttajayritys) tekee sopimuksen toisen yrityk-
sen (vuokrayritys) kanssa tyontekijan vuokraamisesta. Vuokratyévoimaa kayttavaa yri-

tysta nimitetaan myos asiakasyritykseksi tai tilaajaksi.

Vuokrayritys on vuokratyontekijan tyonantaja. Vuokrayritysta kutsutaan myods henkilos-

topalveluyritykseksi.

Vuokrayritys siirtda tyontekijan toisen yrityksen (kayttajayritys) kayttoon. Kayttajayrityk-
selle siirtyy tyon johto ja valvonta (direktio-oikeus). Vuokratydntekija tekee tyétaan kayt-

tajayrityksessa. Siirtdminen edellyttaa aina tyontekijan suostumusta. [2, s. 1.]



2.4.2 Vuokratydvoima tydmaalla

Suurin osa vuokatyOntekijoista on nuoria, jotka ottavat ensikosketuksen tydelamaan
vaikkapa tydmaalla. Vuokramiesten yleisimpia tyotehtavia tydmaalla ovat kaikki avusta-
vat tydtehtavat, siivous sekd haalaukset. Tyomailla esiintyy vuokratydvoimaa laidasta
laitaan, osa tulee vain oleskelemaan ja osa tulee hyvalla asenteella, ja heitd mielelldaan
ottaa uudestaan tyomaille tarvittaessa. Vuokratydvoimasta I0ytyy seka positiivisia etta

negatiivisia kokemuksia.

2.4.3 Positiiviset kokemukset vuokratydévoimasta

- Vuokratyontekijat ovat yleensa nuoria, jolloin he jaksavat kantaa seka siirrella esineita,

joita valttamatta muut tydntekijat eivat suostu kantamaan.

- Vuokratydntekijoita saa nopealla aikataululla, tydntekijan saa esimerkiksi seuraavaksi

aamuksi soittamalla edellisena iltapaivana.

- Vuokrayrityksilla on edullinen tuntiveloitushinta. Esimerkiksi timpuria ei ole jarkevaa
laittaa siivoamaan 32 €/h verrattuna vuokratydntekijaan 25 €/h. Edella mainitut hinnat

ovat viitteellisia.

- Vuokramiehista I6ytyy valilla hyvan asenteen omaavia tekijoita, jotka ovat valmiita ko-
keilemaan ja oppimaan uusia asioita. Naita tydntekijoitd kannattaa pitda tyémaalla pi-
dempaan, koska tadssa suhdanteessa ei valttamattd ole mahdollista saada ammatti-

miesta toihin.

2.4.4 Negatiiviset kokemukset vuokratyévoimasta

Seuraavat huomiot koskevat suurimmaksi osaksi vuokratydvoimaa, mutta naita 16ytyy

myos aliurakoitsijoiden tuntimiehista.

- Osa vuokratydntekijoista eivat ole oma-aloitteisia, vaan he odottavat, ettd mestari tulee

antamaan lisaa tehtavia ilman etta tyontekija tulisi itse kysymaan seuraavaa tyétehtavaa.

- Ammattitaidon sekd kokemuksen puute nakyy vuokramiehissa, kun helpoissakin tyo-

tehtavissa aikaa menee tuplasti verrattuna tavalliseen rakennusmieheen.
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- Vuokratyontekijoista I0ytyy huonon asenteen ja motivaation omaavia henkildita, jotka

aina nappailevat puhelinta, kun silma valttaa.

- Vuokratyontekij6ilta ei 16ydy juurikaan tarvittavia tydkaluja ja muita tarvikkeita. Yleensa
vuokramiehen varustukseen kuuluu vain vasara ja puukko, mutta suurimmalla osalla ei

ole niitakaan.

- Jotkut urakoitsijat olettavat apumiesten olevan vapaasti kaytettavissa ja yrittavat teettaa

nailla omia t6itdan, kuten siivous sekéa tavaroiden siirrot.

- Vuokramiesten todelliset ty6tunnit ovat usein todellisuudessa vahemman. Osa tunti-
miehista pitkittda taukoja ja kotiin valmistaudutaan I&htemaéan jo kolmen jalkeen. Tama

riippuu pitkalti henkilosta.

- Vuokrayritykset eivat ota vastuuta tyontekijdidensa virheista ja toppailyista tydmaalla.

Naita ovat esim. seinien ja lattioiden naarmuttaminen.

2.4.5 Vuokramiesten tuntien vahentaminen seka valvominen

Suurin haaste vuokratydvoiman kanssa on heidan valvontansa. Tydnjohto ei ehdi koko
ajan valvoa ja seurata perassa. Vuokratyontekijdihin on vain luotettava. Mutta kun mie-
histd vaihtuu joka kerralla, on vaikea l16ytaa luotettavaa tekijaa. Tahankin 16ytyy ratkaisu:
kun |6ytaa oikean tekijan, voi ilmoittaa vuokrayritykseen, etta ottavat tdman nimen ylds

ja lahettavat saman henkildn, jos tulee uudestaan tarvetta tyévoimalle.

Usein vuokramiehet tekevat tydnsa paremmin ja heidan motivaationsa kasvaa, kun heille
nayttaa tyotehtavan ja tekee sita heidan kanssaan vahan aikaa. Tassa on myos yleensa
hyva mahdollisuus paasta kyselemaan henkilGiltéd heidan osaamisestaan ja minkalaisia

toitéa he ovat tehneet ennen, jos myohemmin 16ytyisi tuttua hommaa.

Liian usein tydmaalla vuokramiehet siivoavat aliurakoitsijoiden roskia ja jatteita. Aliura-
koitsijoiden kanssa tehdyissa sopimuksissa on selkeasti maaritelty, ettd omien sotkujen
siivoaminen kuuluu urakkaan. Paras keino on muistuttaa aliurakoitsijoita laskulla, jossa

siivous on teetetty esimerkiksi vuokatydvoimalla.
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Vuokramiesten tydajan valvontaan paras keino olisi valttikorttien kayttd, nain ollen vuok-

ramiesten leimauksista nakisi realistisesti heidan tydaikansa.

3 Tutkittava kohde

Tassa luvussa kaydaan lapi tuntitoita, joita esiintyi yhdessa hiljattain luovutetussa kor-
jauskohteessa. Kohteessa esiintyi merkittdva maara tuntitoita ja tavoitteena on tarkas-
tella, mistda nama tunnit ovat syntyneet ja mita jatkossa voitaisiin tehda eri tavalla, jotta

valtyttaisiin yhta suurilta tuntimaarilta.

3.1 Kohteen taustaa

Kohteena oli kaksi 1960-luvun kerrostaloa, joille tehtiin taydellinen peruskorjaus seka
kaiken talotekniikan uusiminen. Peruskorjauksen liséksi kohteessa tehtiin myds valtava
maara maanrakennustoita seka lisattiin hissit toiseen taloon. Yritys toimi kohteessa paa-

urakoitsijana, joten kaikki urakat ja niiden sisaltd olivat meidan vastuulla.

Kohde oli rahallisesti seka tydomaarallisesti suuri, joten tuntitoita syntyy luonnollisesti jon-
kun verran. Tydmaan henkildston lisdksi toimi myds hankintapuoli, jolloin kaikki tydurakat

eivat olleet tydmaan hankkimia.

3.2 Tutkimusmenetelmat

Toimin itse koko tydmaa-ajan seka osa-aikaisena etta kokopaivaisena tydmaamestarina

mahdollisuuksien mukaan. Joten minulla on ndkemysta, miten asiat kohteessa sujuivat.

Kavin jokaisen tydmaanaikana tulleen laskun lapi, joista poimin kaikki ty6tunnit pois lu-
kien konetyot eli esimerkiksi kurottaja ja nosturitunnit. Laskuihin oli liitettyind aina ura-
koitsijan tuntilappu, josta pitaisi selvitd mita suorittaja on tehnyt tydmaalla. Kerasin jokai-
sen laskun tunnit ja niilden summat kuukausittaisiin valilehtiin koko tydmaan kuukausista.
Kaikki tiedot kerasin Excel-taulukkoon, jonne myos tein tuntitdille osittelun suurimmista
tuntitdista. Erittelyn nain jarkevaksi jakaa selkeasti eri tydkokonaisuuksiin seka suurim-

piin syntyneisiin tuntitéihin.
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3.3 Mahdolliset virheet ja lisatyot

Kerasin tuntilaskut laskutusohjelmasta, jonne kaikki aliurakoitsijat eivat olleet liittaneet
tuntilappuihin tyon selitettd, jolloin tyot kategorioin maarittelemattomiin téihin. Myds mo-
net aliurakoitsijoista olivat ulkomaalaisia, jolloin he ovat mahdollisesti kirjoittaneet tunti-
lappuihin vaaria tyotehtavia tarkoittaen jotain toista tyotehtavaa.

Laskuista ei myoskaan selvinnyt mitka naista tunneista ovat tehty lisatydna, jolloin osa
tunneista on saattanut liittya lisa- ja muutostoihin. Kumminkin taman kokoisessa korjaus-

kohteessa lisa- ja muutostoita tulee valitettavasti esiintymaan.

4 Tulokset

Tassa luvussa esitellaan Excel-taulukon pohjalta tehtyja tuloksia tuntien maarista seka
niiden jakautumisesta ajallisesti sekd maarallisesti. Kustannusten tarkastelu jatetaan
taka-alalle, koska suurin tutkimuksen tarkoitus oli tuntien tarkastelu. Tuntimaarien esit-
telyn jalkeen esitetddn pohdintoja, milla asioilla naitd maaria olisi saanut mahdollisesti
karsittua ja mitka naista tydvaiheista oli yllattavan suuria. Tehddan myoés pienta kustan-

nusvertailua eri tuntivelotusten perusteella.

4.1 Tuntimaarat ja kustannukset

TUNTITYOT YHTEENSA

Kuvio 1. Aliurakoitsijoiden seka vuokratyévoiman tuntimaarat yhteensa kohteessa
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Talla korjaustydmaalla vastaava tydnjohtaja sekd hankintapaallikké vaikuttavat aliurak-
kasopimusten sisalt6ihin ja urakoitsijan valintaan osallistumalla tarjouspyyntéihin ja urak-
kaneuvotteluihin. Aliurakoitsijat valitaan kuitenkin lahes aina halvimman tarjouksen mu-
kaan. Aliurakoitsijat yrittdvat usein tuntitéilldan pelastaa alihinnalla tarjotun urakkansa.
Usein my6s tydmaalla toimii tuttuja aliurakoitsijoita, joilla teetetdan tuntitéitd heidan
oman urakkansa ohella, tata tapahtuu usein, kun aliurakoitsijat eivat paase etenemaan

omassa urakassaan haluttuun tahtiin.

Aliurakoitsijoiden urakan aikana voi esiintya myads, jokin tietty tyovaihe tai suoritus, jota
ei ole kirjattu aliurakka sopimukseen, jolloin joudutaan pohtimaan, ettd kuka suorittaa
tyon ja milla hinnalla. Usein nama tyot teetetaan tuntitydna nopeasti, jotta aliurakoitsija
paasee jatkamaan omaa urakkaansa. Jos tyét ovat semmoisia, joita ei ole suunnitel-
missa lainkaan, niista tulisi tehda lisatyotarjous rakennuttajalle ennen niiden suoritta-
mista. Jos ty0 teetetdan ennen rakennuttajan hyvaksymista, syntyy usein kinaa tyon hin-

noittelusta ja rakennuttaja ei valttamatta suostu korvaamaan ty6ta taysimaaraisena.

Tuntitdiden tekemisesta taytyy aina sopia etukateen paaurakoitsijan vastaavan tyénjoh-
tajan kanssa. Aliurakkasopimuksissa on selkeasti merkitty, ettéd vastaava tydnjohtaja voi
tilata lisatoita tiettyyn rahasummaan asti, jonka jalkeen kaikki summan ylittavat lisatyot
tulee hyvaksyttaa kohteen tydpaallikolla. Tydnjohtajan tulisi hyvaksya tuntityot paivittain,
jotta nahtaisiin realistisesti mita kyseiset tuntimiehet ovat tehneet ja mika on heidan suo-
ritustahtinsa. Harmittavan usein talla tydmaalla, aliurakoitsijat tai heidan tyénjohtajansa
tulivat kuittaamaan tuntilappuja koko viikon tyéskentelyn jalkeen, jolloin niissa oli paljon

eri sekalaisia ty6ta ja téiden erottelu oli vaikeaa.

Tuntien maara urakkasummasta

9,20%

= tuntitydt = muut tyot urakkasummasta

Kuvio 2. Tuntitdiden kustannukset urakkasummasta
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Tuntitdéiden maara talla tydmaalla oli huomattavan suuri ja seurauksena tasta syntyneet
kustannukset olivat suuret. Tuntimaarista ja summista puuttuvat konetéiden aiheuttamat
tuntikustannukset, joten maara on todellisuudessa suurempi, vaikka ne ovatkin litteroitu

erikseen.

Urakkasummaan tietenkin sisaltyvat 8 ja 9 -litterat, joten tarkka prosentuaalinen tunti-
maarien vertaus ei ole taysin todenmukainen. Ihannetulos olisi kuitenkin, kun tuntitdissa
paastaisiin 2-3% osuuteen ja muut tyét olisivat urakalla. Taman kokoisella tydmaalla on
mahdotonta paasta nollatulokseen tuntitdiden osalta, koska tydmaalla syntyy aina ura-

koitsijoista riippumattomia kuluja esimerkiksi sddolosuhteista seka lisa- ja muutostoista.
Kustannuksissa 16ytyy myods heittelya, koska eri aliurakoitsijoiden valinen tuntiveloitus
vaihtelee jopa 15 euroa tunnilta. Tiettyyn tyovaiheeseen erikoistuneet urakoitsijat laskut-
tavat yleensa enemman, kuin timpurit laskuttavat tunnilta.

Vertailuna timpurin ja erikoisurakoitsijoiden tuntilaskutuksena kaikki tyémaan tunnit.

- Keskimaarainen ammattitimpurin laskutus on noin 32 €/h, joten kaikki tunnit tee-
tettyna talla laskutuksella 32€ x 19987,65 = 639 605,8 €.

- Keskimaarainen erikoisurakoitsijan laskutus noin 43 €/h, joten kaikki tunnit tee-
tettyna talla laskutuksella 43 x 19987,65 = 859 468,95 €

Eroa tuntilaskutuksien valilla syntyy noin 220 000 euroa, joten tyonjohtajien todellakin
pitda miettia kenella tuntitdita teettaa. Talla tydmaalla top 3 suurimmat naiden kalliimpien
erikoisurakoitsijoiden tyot olivat:

e lattiatasoitustyot sis. vinyylien pohjat seka epoksi-/mattopohjat

o |aattatyot sis. seinien oikomiset ja tasoitukset

¢ maalaustydt sis. maalausta seka tasoitetoita
Nama erikoisurakoitsijoiden tyot johtuivat padasiassa edellisen urakoitsijan tyén laa-
dusta, jolloin urakoitsija joutui tekemaan lisaty6ta saadakseen oman urakkansa alkuun.

Talla tydmaalla aliurakoitsijat ovat selvasti aiheuttaneet toisilleen lisdkustannuksia, joita

aliurakoitsijat eivat ole keskenaan pystyneet hoitamaan. Tydvaiheiden itselle luovutukset
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tulisi aina tarkastaa, mutta se usein unohtuu, kun seuraava aliurakoitsija tulee jo tyo-
maalle kiireelld aikataululla suorittamaan omaa urakkaansa. Suoritusvelvollisuuden lai-
minlyonytta aliurakoitsijaa tulisi reklamoida valittémasti, jonka jalkeen huolehditaan siita,
etta aliurakoitsija joko tulee korjaamaan virheensa tai hyvittaa kyseisen summan seuraa-
vassa laskussa. Mikali aliurakoitsija ei toimi nain, paaurakoitsijan tulee tuoda asia ilmi
uudelleen ennen aliurakoitsijoiden kanssa pidettavaa taloudellista loppuselvitysta ja pi-

dattaa kyseinen summa viimeisesta maksuerasta.

4.2 Tuntitoiden jakautuminen tydmaan keston ajan

Tuntien jakautuminen tydmaan alusta
loppuun

1 | | | | I I I 1
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Kuvio 3. Tyétuntien maaran jakautuminen tydmaan ajan

Tybmaan alkoi maaliskuun alussa 2017 ja luovutettiin elokuun lopussa 2018. Ensimmai-
set ty6tunnit syntyivat heti tydmaan alussa, kun tydmaakoppeja varten rakennettiin peti
kalliolle seka koppeja varten kulkutiet. Nama tunnit olivat mielestani oikeutettuja, koska
harvemmin tydmaan perustamisesta pystyy kokoamaan urakkaa. On myods tapauksia,
jossa kohde on semmoinen, ettd tydmaan ensimmaisen urakoitsijan sopimukseen sisal-
lytetdan tydmaan aloituksesta syntyvat kulut, tdssa tapauksessa ensimmaiset aliurakoit-

sijat olivat maanrakennusurakoitsija seka purku-urakoitsija.

Tassa kohteessa ei kaytetty omia yleismiehia, mutta oli sovittu yhden henkiléon saavan
tehda sekalaisia t6ita tuntitdina, joita olivat juurikin kulkutiet ja muut pakolliset rakennel-

mat alkuvaiheessa. Alkukuukausien tunnit ovat juuri naistd pakollisista yleistoista.
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Maarittelemattomista rakennustoista syntyi myos kuluja, jotka koostuivat esimerkiksi par-
vekkeiden tuennasta maanrakennustoéitd varten, sokkelin bitumisivelysta/patolevytyk-
sesta jne. Tuntikuluja syntyi myds pieni maara timanttiporauksesta. Timanttiporauksessa
kaikki heidan kulunsa tulisi kuulua reikahintoihinsa eli hinnat tulisi sisaltdééd omien tava-

roiden siirrot seka siivoustyot.

Ensimmainen pomppaus tuntimaarissa nakyy kesakuun aikana, jolloin tuntimaara mel-
kein kolminkertaistui. Purku-urakoitsijalla suoritettiin lukematon maara tuntitoitéa urakan
lisaksi. Tunteja kertyi esimerkiksi siivouksesta, joka pitaisi kuulua purku-urakoitsijan
urakkaan, koska tassa vaiheessa tyomaalla ei tyoskennellyt vield muita urakoitsijoita.
Purku-urakoitsijalla teetettiin myds tdman urakan ulkopuolisia t6ita, joista myéhemmin
teetettiin urakka per asunto urakoitsijan kanssa, koska tuntitdiden tekeminen on tehotto-

mampaa verrattuna urakkaan.

Tassa vaiheessa tydomaalle oli myos ilmestynyt vuokratydvoimaa. Vuokratydntekijat suo-
rittivat siivousta seka muita yleisia aputdita. Tassa vaiheessa aputyot olivat viela pakol-

lisia, koska putoamissuojausta jouduttiin tekemaan purkutdiden edetessa.

Kesakuussa purku-urakoitsijan tunnit saatiin kuriin ja muodostettiin erillisia pienurakoita.
Tuntity6t tippuivat taas radikaalisti, mutta tuntitoita teetettiin silti vuokratyévoiman apu-

toiden muodossa.

Tassa kuussa aloitti myos kylpyhuoneen laatoittajat, tasoitus ja vesieristystailla. Laatta-
miehet tekivat oikaisutoitd muurattuihin kylpyhuoneen seiniin, nama tunnit pitaisi ehdot-
tomasti vahentaa muurausurakoitsijalta, koska heidan tyonlaatunsa ei vastannut laatoi-

tustoiden aloitusedellytyksia.

Heinakuussa tuntimaarat saatiin pidettya kurissa ja Iahinna tuntimaarat syntyivat siivouk-
sesta seka suojauksien tekemisesta ja korjauksista. Heindkuussa myds kohteen valvoja
reklamoi kohteen siisteydesta seka suojauksien puutteista. Valvoja ei keskittynyt olen-
naisesti rakentamiseen ja tydmaan etenemiseen, joten siivouksesta syntyi ylimaaraisia
tunteja, jotka sopimuksien mukaan kuuluivat jokaiselle aliurakoitsijalle ja nain ollen kulut

tulisi vahentaa aliurakoitsijoilta.

Elokuussa tunnit taas Iahtivat kasvuun johtuen suurista maarista maarittelemattomia ra-
kennustoitd seka vuokratydvoiman kaytosta. Lisaksi tunteja syntyi tdssa kuussa vesika-

ton lisatoista. Lisatyot liittyivat 1ahinna vesikaton tuuletukseen ja muutoksiin.
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Seuraavien kuukausien tunnit jatkoivat vain kasvuaan liittyen vesikaton t6ihin, muurauk-
seen seka etuputsiin. Vesikaton lisdksi saman aliurakoitsijan tuntityot sisalsivat telinetor-
nien kulkuteita seka vanerointia. Vesikaton tyoét olisi pitanyt sisallyttda porukan urakkaan
vaikka niista olisi tullutkin suurempi urakkasumma, seka tehda oma pienurakka liittyen

kulkuteihin seka porrastornien rakennustoéihin.

Etuputsia tehtiin suuri maara ja yhdelle miehelle olisi pitanyt antaa tehtavaksi konttasum-
malla vaikka yksi rappu. Tuntit6ita tehtiin myds saunaosastojen lattian kanssa, jolloin
olisi voitu muodostaa urakka sisaltden saunaosaston styroksit, raudoitukset seka valu-

tyot.

Marraskuussa alettiin rakentaa uutta porrashuonetta tuntitydénd. Porrashuoneen raken-
tamisella oli kiire, joten siihen jouduttiin valitsemaan erds timpuriporukka tekemaan
aluksi tuntitydna. Taman timpuriporukan tyonjohtaja ei osannut laskea tai muuten vaan
kyennyt muodostaa ty6vaiheesta urakkaa. Taman suuruisen tyévaiheen tuntitdiden val-
vonta ja porukan vaihto olisi ollut hankalaa nain kriittisen tyovaiheen aikana. Myéhemmin
I6ytyi hyva porukka tekemaan loput porrashuoneet urakalla ja nain tydmaa eteni seka

tuntity6t vahenivat huomattavasti.

Joulukuun tuntityot

yhteensa
maarittelemattomat tuntityot
lattian tasoitus

maalaustyot

siivous

muuraus

prh muotitus

0 500 1000 1500 2000 2500 3000

Kaavio 4. Joulukuussa tehtyjen tuntien jakautuminen

Joulukuussa esiintyi tehtyjen tuntitdéiden huippu. Tuntitéita oli teetetty yli 2500 tuntia kuu-
kaudessa! Suurimmat tuntity6t olivat maarittelemattéomat tuntityét, johon kuului epaselvia

tuntilappuja, joissa oli tehty vesikaton toita, paikkauksia, aputdita, sekad haalausta jne.
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Joulukuussa tyéskenteli myds rakennusmiehid vuokrayritykselta tekemassa sekalaisia

toita.

Muurausta oli tehty yli 500 tuntia, muurausurakoitsija oli vaihtunut ja tama urakoitsija teki
muurausta tuntiperusteisesti nelididen sijasta. Muurausta tehtiin myods kellarissa, jossa

muurattiin saunaosastoa seka uusittiin verhomuurausta.

Joulukuussa jatkui viela porrashuoneiden rakennus tuntilaskutuksella, koska kiire oli

saada kulkutiet kuntoon asuntoihin seka katto umpeen.

Tuntien maarat pysyivat korkeina vield seuraavat kuukaudet alkaen taas vahentymaan.
Talvikuukausina oli paljon ongelmia Idampdjen sekd lumen kanssa. Asunnot eivat pysy-
neet lampiming, jolloin tasoitteet eivat pysyneet seinissa aiheuttaen ongelmia. Lumitoéita
jouduttiin tekemaan paljon kyseisena talvikautena. Porrashuoneiden rappusten puuttu-
essa kerroksista kulkeminen oli todella haastavaa ja tasta syntyikin ylimaaraisia kuluja
esimerkiksi haalauksiin. Tavaroiden siirto oli todella vaikeaa pienten tuuletusikkunoiden
seka liukkaiden porrastornien kautta. Muurausta oli talvella todella paljon tuntityona,

muurausurakkaa ei oikein saatu muodostettua.

Kesaa lahestyessa tuntityot tippuivat taas yli puolella. Vielakin tunteja syntyi esim. julki-
sivumuurauksesta, lattiatoista, siivouksesta ja muista apu- ja rakennustoéistd. Tunteja

syntyi myds erindisia puutdista liittyen ikkunoihin jne.

Tyomaan loppua kohden suurimmat kulut syntyivat viimeistelytoista, paikkauksista, maa-
laustoista seka siivouksesta/raivauksesta. Lopussa unohtuneita toita teetettiin pikaisesti
tuntitding, jotta tydmaa saataisiin finaaliin. Suunnitelmat olisi pitanyt tarkistaa aikaisem-
min ja huolellisemmin, jotta ei enda syntyisi ryntayskuluja unohtuneisiin viimeistelyihin.
Lopussa myds luonnollisesti raivaus ja siivouskuluja syntyy enemman kuluja luovutuk-
sen lahestyessa, mutta tydmaan aikana siivoustunteja oli muutenkin syntynyt valtava

maara.

4.2.1 Mietteita tuntijakaumasta

Alussa syntyneet tuntity6t olivat selvia, koska niita ei ollut mahdollisuutta sisallyttaa mi-

hinkdan urakkaan.
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Tuntitdiden kayrien olisi pitanyt ihannetapauksessa pysya tasaisina, vaikka ne olisivatkin
sisaltaneet siivousta seka haalausta tietyin valiajoin. On myds mahdollista, etta kayrat
olisivat olleet aluksi korkealla ja lahteneet siita tasaisesti laskemaan. Tama tapaus on
esimerkki, kun tydmaalla testataan eri tydvaiheita seka urakoitsijoita tuntilaskutuksella,

jotta mydhemmin tyévaiheista saataisiin muodostettua urakoita.

Vuokratydvoimaa tydskenteli tydmaalla |ahes jokaisena kuukautena, tehden suurim-
maksi osaksi siivousta ja raivausta. Toisin sanoen aliurakoitsijoita ei saatu kuriin omien

jalkien siivoamisessa.

Piikit kayriin ovat syntyneet talvikuukausina, eli sagolosuhteiden muutoksiin ei oltu osattu
varautua. Talvella lammon tarve kasvaa huomattavasti koska rakenteet kylmenevat seka
kosteutta esiintyy paljon ilmassa. LA&mmdn tuottamiseen asuntoihin joudutaan kaytta-
maan lisalammittimia, joten on ensisijaisen tarkeaa, ettd tydmaanaikainen sahko on
suunniteltu ja tehty tarpeeksi kestavaksi. Pakkanen seka puhaltimet rasittavat ylimaarai-
sesti keskuksia, jolloin on huolehdittava niiden riittdvasta maarasta seka sahkaolaitteiden
kuormituksen jakamisesta tasaisesti. Myds lumi seka hiekoitusty6t ovat tarkeita tyotur-
vallisuuden kannalta. Kulkutiet on pidettava vapaina seka valaistusta lisattava pimeiden

kuukausien aikana.

Valiaikaiset kulkutiet olivat ongelma porrashuoneiden rakennuksen aikana, tama oli var-
masti myos yksi syy aliurakoitsijoiden siivouksen motivaation puutteeseen, koska jatteet
olivat hankalaa kuljettaa lavoille. Tamakin on asennekysymys, varmasti muistutuslasku

tasta ulkopuolisesta siivouksesta saisi ongelman ratkaistua.

Osan aliurakoitsijoiden asenne oli todella huono. "Ma tulin tdnne tekee t6ita, en siivoa-
maan” nain eraskin tyontekija oli sanonut. Myoskin osalla tuntuu olevan asenne, etta
nain ollaan aina tehty, jolloin heidan virheitdan joudutaan korjaamaan jalkikateen tunti-

tyéna.

Loppuvaiheessa ei onneksi tullut uutta nousupiikkia kdyraan, mutta kuitenkin viimeiste-
Iytéita tehtiin tuntitdina. Tuntitditd jouduttiin lisdksi tekemaan myods aliurakoitsijoiden

urakkatoihin liittyen, vaikka he olivat jo luovuttaneet urakkansa valmiina.
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4.3  Eri suorituksien jakautuminen tuntitdista
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Kaavio 5. Eri tdiden jakautuminen kokonaistuntimaarasta

Jaoin tuntityét erillisiin tydkokonaisuuksiin, joita tuntilappujen selitteiden mukaan oli suo-
ritettu. Osassa kokonaisuuksissa saattaa esiintya myos toisen tydkokonaisuuden t6ita,

mutta jaottelu on suurin piirtein ylla olevan kaavion 5 mukainen.

4.3.1 Telinetyot

Telinetuntity6t oli helppo kategorioida omaan lohkoonsa, koska telinefirma on ainoa, joka
on telinetoita suorittanut. Tunteja kertynyt yhteensa noin 140, jotka ovat syntyneet paa-

asiassa kattojen avauksista seka telineisiin tehdyistd muutoksista.

Telinefirmojen kanssa tehdyista sopimuksista I6ytyy hyvin epaselvasti tuntilaskutushin-
nat, sopimuksessa on yleensa monta eri summaa jotka riippuvat telinetydn kestosta. On
kyseenalaista, laskuttavatko telinemiehet katonavauspaivind koko paivasta tullessaan
vain avaamaan sekd sulkemaan katon. Telinemiehet eivat aina tulleet kuittaamaan ka-
tonavaus tuntejaan vaan ne |6ytyivat vasta laskusta. Telinefirmojen kanssa on jatkossa

tehtava joku yhteinen linja milla tavalla he laskuttavat esim. katon avauksista.
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4.3.2 Maarittelemattdmat rakennustyot

Maarittelemattomia tunteja esiintyi melkein 8000, ja ne ovat naita urakoiden ulkopuolisia
tuntitoita. Sisallytin maarittelemattémiin tunteihin mydés muuttofirman haalaukset, hit-
saukset, timanttiporauksen tunnit jne. seka kaikkien muiden erillisten tietynalan aliura-
koitsijoiden vahaiset tuntity6t, koska en nahnyt jarkevana katsoa niita kokonaisuuksina.
Maarittelemattomiin tunteihin sisaltyy tydmaalla myds pidempia ajanjaksoja tydskennel-
leet henkil6t, jotka tekivat yleisia rakennustdita ja olivat aina kaytettavissa tarvittaessa.
Maarittelemattomiin tunteihin kuuluu myds kaikki piikkaus seka LVIS-tdiden aputyot.
Osasta yleisista toista, jotka sisaltyva maarittelemattémiin téihin, tehtiin myéhemmassa

vaiheessa pienurakoita aliurakoitsijoiden kanssa.

Ehdotuksia naiden tdiden vahentamiseksi olisi, ettd aluksi vaikka kokeiltaisiin kauanko
menee aikaa hyvilla urakoitsijoilla ja muodostaa tunneista urakoita vahentamalla vaikka
15% tuntimaarasta. Toinen hyva keino on yrittda 16ytéa vaikeastakin tyosuorituksesta

joku maare, joka hinnoitellaan vakka Ratu:n korttien mukaan.

Valilld on otettava myds riskeja padurakoitsijan roolissa ja uskallettava muodostaa joku
urakkahinta vaikka se olisikin katteellisesti [dhes plusmiinusnolla, koska usein tuntityéna
tehdessd sama tyd toistetaan useampaan kertaan, jolloin tunteja kertyy suhteessa

enemman.

Maarittelemattomista tdista tulisi saada tuntilappu paivittain eika viikoittain, jotta olisi
edes mahdollisuutta yrittdd muodostaa pienurakoita. Tyénjohdon valvonta tulee olla te-
hokasta naissa tdissa, koska tehokkuus on yleensa ainakin neljasosan huonompaa kuin

urakkaa tehdessa.

4.3.3 Maalaustyot

Maalaustéita syntyi melkein 1000 ylimaaraista tuntia. Osa naista tunneista tuli vasta lop-
puvaiheessa, kun huomattiin urakka-asiakirjoista joitain unohduksia, kuten ulko-ovien
maalaus. Suurin osa kuitenkin maalaus lisatoista oli ylimaaraistd maalausta seka tasoi-
tetyota. Aina syntyy jalkia pintoihin tydmaan edetessa, jotka maalari petraa loppuvai-
heessa. Maalarit tekivat myos itse kipsaus ja tasoitetoita, koska eivat hyvaksyneet pohjia

eivatka olleet tyytyvaisia etuputsareiden tydhon.
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Talvi ja kosteus oli painajaista maalausliikkeelle, koska tasoitteet eivat milldan tahtoneet
pysya seinissa, jolloin niitad jouduttiin korjaamaan useasti, sekd mesta pysahtyi aina het-
kellisesti. Kellarit ja putket maalattiin kahteen kertaan, koska ne alun perin maalattiin
aivan liian aikaisin. Timanttiporaus ja muut lapiviennit tuhosivat maalatun pinnan, joten

lapiviennit maalattiin jalkikateen.

Maalausasiakirjat tulee lukea todella tarkasti ja huomata mika maalauskasittely niihin on
merkattu. Maalauskasittelyitd on maalaus-Ryl:n mukaan montaa erilaista ja kaikki erita-
soisia, jolloin paasuunnittelija ei valttamattd ymmarrd maarddmaansa tason maaritel-
maa. Maalausliikkeen kanssa on sovittava sopimuksessa, kuinka paljon urakan jalkeista

petrausta kuuluu maalausliikkeelle, ettei synny naita tuntikuluja lisamaalauksesta.

Talvella on huolehdittava riittdvan suuresta lammadsta ja asuntojen eristyksestd maalaus-

ja tasoitetdiden aikana.

Tassa tapauksessa kellarit ja putkien eristemaalaukset toteutettiin aivan liian aikaisessa
vaiheessa. Erityisesti seinien huoltomaalaus olisi pitanyt jattaa vasta kaikkien timantti-
reikien ja LVIS-asennusten jalkeen suoritettavaksi, nyt maalaus jouduttiin tekemaan kah-
teen kertaan. Jatkossa on huolehdittava joko seinien suojauksesta maalauksen jalkeen

tai jatettava maalaus suosiolla myéhempaa ajankohtaa varten.

4.3.4 Laatoitustyot

Laatoitustydntekijéiden tuntilaput ja suoritushinnat olivat hyvin epaselvia, koska las-
kuissa oli esimerkiksi hinta eristykselle ja tuntitdissa luki eristys. Suurin osa tuntit6ista oli
muurattujen pohjien oikaisua seka ylimaaraista tasoitusta. Laattamiehet olivat hyvin am-
mattitaitoisia, mutta usein heidan jalkeensa jai laatanpalasia seka tyhjia tasoitesakkeja.
Laattamiehet tekivat myds montaa tydmaata samaan aikaan, jolloin heidan kanssaan oli
vaikea sopia, milloin tapahtuu ja mitakin, usein saumaus jai roikkumaan usean paivan
paahan jne. Talvi vaikutti myds laattamiesten tydhdn huomattavasti, kun markatilatasoit-

teet eivat kuivuneet seinissa, eika paasty aloittamaan eristysta ja laatoitusta.

Laattamiesten tuntilappuihin on saatava selvyytta, koska harvoin he tekivat taysia paivia.

Tuntilapuista on myds selvittadva kunnolla mita t6itd he ovat tehneet.
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Laattamiesten laskut on jatkossa vahennettava laatoitusta edeltavien tyovaiheiden teki-
j6iltd kuten muuraajilta, koska muurauksen laatu on muuraajien vastuullaan, myoés tyon-
johdon on Kiinnitettava huomiota muurauksen laatuun, jotta valtyttaisiin turhilta oikai-

suilta.

Kuten muissakin tasoitustdissa on kiinnitettdva huomiota kohteen lammoén ja kosteuden

esiintymiseen ja osattava ennaltaehkaista sita.

4.3.5 Aputyot

Aputy6t ovat varmasti jokaisella tydmaalla suuri kuluera kuten kasiteltdvassa kohtees-
sakin. Aputyot koostuvat kokonaan vuokrayrityksen tunneista ja tyotehtavista. Aputéihin
kuuluvat tydmaalla tehdyt siivoukset, raivaukset, haalaukset, helpot piikaukset yms.
avustavat tyot. Aputdista suurin osa on kuitenkin muiden aliurakoitsijoiden roskien sii-

vousta ja raivausta.

Yleisid aputditéa on vaikea sisallyttdd mihinkdan urakkaa, vaan paras ratkaisu olisi pois-
taa ne kokonaan tydmaalta. Jokaisen aliurakoitsijan tulisi huolehtia omista apumiehista,
jotka vaikka siivoisivat heidan jalkensa. Jos valttamatta tarvitaan apumiesta, tulisi apu-
mies ottaa vain kertaluontoisesti tiettyyn hommaan eikd pitaa pitkia ajanjaksoja tyo-

maalla.

Apumiehia olisi voinut myos kayttda timpureiden sijasta, esimerkiksi kipsauksissa ja
muissa helpohkoissa tasoitetdissa. Moni apumies osaisi tehda tata tyéta, kunhan heille

nayttaisi, ja tekisi vahan aikaan apumiehen mukana.

4.3.6 Vesikatto ja porrastyot

Vesikattoon seka porrashuoneiden rakentamiseen liittyvia tuntimaaria syntyi huomattava
maara. Vesikatosta oli tehty urakka, mutta vesikattoon liittyvia tunteja esiintyi valtava
maara. Vesikaton siivousta oli merkitty jokaiseen tuntiselitteeseen, mika liittyi vesikatto-
téihin. Vesikattotydssa syntyi myds erilaisia lisd- ja muutostdita littyen esimerkiksi rays-

taisiin ja tuuletukseen, joten ndma lisa- ja muutostyot ovat mukana tassa tuntimaarassa.

Suuri maara vesikattotunneista olivat tavaroiden nostot ja haalaukset. Mydskin erindisia

levytystdita ja muita puutditd oli merkattu tuntilappuihin.
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Porrashuoneiden rakentamisesta syntyi noin puolet tdman kokonaisuuden tuntitdista.
Porrashuoneita rakennettiin myds yhdessa vaiheessa kahdella porukalla, koska ty6 ei

edennyt haluttuun tahtiin.

Vesikattokuvat olivat hyvin epamaaraiset, mutta kaikki vesikatolla tehtavat tyot tulisi si-
sallyttda vesikattourakkaan mukaan lukien siivous ja nostoty6t. Tuntilaput tulisi olla sel-
keampia, eika niihin sekoitettaisi mielelldan esimerkiksi kellarin paikkauksia, puutéita ja
vesikattotditd samaan lappuun. Olisi myds hyva jo laskun sisalldéssa, etta aliurakoitsija
merkkaa, jos tehdyt tunnit liittyvat lisatyohon vaikka todennakoisesti vastaava tyonjoh-

taja tietaa sen.

Porrashuoneiden rakentamisesta saatiin muodostettua urakka loppujen lopuksi, ehka

huomautuksena ei kannata valttamatta kayttaa tuntemattomia urakoitsijoita.

4.3.7 Siivous

Siivoustunnit muodostuvat timpurien, vuokratyévoiman seka loppusiivoojien tunneista.
Alun perin sovittiin purku-urakoitsijan kanssa, ettd hdnen porukastaan, joku siivoaa koko
tydbmaan kerran viikkoon. VuokratyOyrityksesta otettiin siivooja aluksi tekemaan kaksi
paivaa viikossa, ja pahimmassa vaiheessa siivooja tuli kokoaikaisesti siivoamaan. Pieni
osa siivoustunneista on myoés loppusiivousyrityksen uudelleen siivoamisesta syntyneita
kuluja. Siivottavaa syntyi tydmaalla koko ajan lisaa ja, joka kerta kun tydmaan sai siis-
tiksi, parin paivan paasta se oli uudelleen yhta pahassa kunnossa. Loppuvaiheessa
missa kaikki tyot olivat padasiassa tehtyja, syntyi myos kasittdmatdén maara sotkua. Sot-

kut olivat yleisesti muiden urakoitsijoiden roskia, seka muuta jatetta.

Aliurakoitsijoiden urakkasopimuksissa lukee, etta siivous ja omien rojujen kuljettaminen
kuuluvat urakkaan, jolloin ei pitaisi syntya ylimaaraisia siivouskuluja. Roskat ja muut ro-
mut eivat itsekseen kavele tydbmaalle, vaan ne ovat aina jonkun jattdmia. Aliurakoitsijoita
voidaan muistuttaa siivouslaskulla tai sitten pidattaa kyseinen summa viimeisesta mak-

suerasta.

Yksi mahdollisuus olisi myos merkata sopimukseen vaikka jokin tietty paiva, esimerkiksi
perjantai, jolloin klo 12 ei saa tehda mitdan muita t6ita kuin siivousta, pois lukien kriittiset

tyévaiheet.
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Siivousta ei missaan nimessa saa teettaa timpureilla, koska heidan tuntilaskutuksensa

on huomattavasti korkeampi kuin esimerkiksi apumiehilla.

4.3.8 Alakattotyot

Tein alakattotoistd yhden kokonaisuuden, koska se oli hyvin selked tyovaihe ja tunnit
olivat helppo tunnistaa. Alakattotdita tehtiin kohteessa suurimmaksi osin yksikkéhin-
taurakkana, mutta niita teetettiin pakon edessa toisella yritykselld tuntityona. Alakat-
tourakoitsija ei pysynyt tahdissa, ja seuraavien tydvaiheiden alkaminen viivastyi, joten oli
pakko hankkia helpotusta. Alakattotyd kohteessa oli muutenkin hyvin takkuilevaa ja ali-

urakoitsijan miehet tuntuivat tekevan t6ita kuin heille itselleen sopi.

Vaikka alakattotéita jouduttaisiin teettdmaan toisella urakoitsijalla, olisi ne hyva suorittaa
yksikkoperusteisella laskutuksella tuntien sijasta. On myds huolehdittava, etta kyseiset
tunnit vahennetaan varsinaisen alakattourakoitsijan mahdollisesta urakasta, ettei synny

tuplalaskutusta.

4.3.9 Etuputsi

Etuputsi ja kipsaus oli varmaan suurin yksittdinen tuntitdiden aiheuttaja kokonaisuutena,
jos tarkastellaan vain yhta tyosuoritetta. Etuputsia tehtiin asunnoissa, porraskaytavissa
seka kellareissa. Etuputsilla tarkoitetaan kolojen tayttoja seka ylimaaraisten rakennusai-
neiden poistoa kuten laastit jne. Etuputsia tehtiin muurattuihin seiniin, koska niista pur-
susi ylimaaraisia laastipurseita, myoskin jotkut tiilet olivat hajonneet, joita jouduttiin paik-
kailemaan. Myds poistetut sdhkorasiat ja ylipaatansa kaikki ylimaaraiset aukot taytettiin.
Vanhat liimat petkelditiin ja irronneet vanhat tasoitteet paikkatasoitettiin uudestaan. Kel-

larissa vanhoja muurattuja seinia ja purkujalkia paikattiin useita satoja tunteja.

Etuputsista on vaikeaa tehda korjauskohteessa urakkaa, koska kaikki paikattavat koh-
teet eivat ole esilla ennen kuin varsinainen purkutyd on tehty. Tassa kohteessa jokainen
asunto oli samanlainen ja kaikista saastettiin samat pistorasiat jne. Eli tdssa kohteessa
asunnosta, kerroksesta tai jopa koko rapusta olisi voinut muodostaa konttakeikan. Kel-
larin paikkauksiin ja ylipdatansa kipsauksiin meni aivan liikaa tunteja. Yhden reian kip-
saamiseen menee korkeintaan pari minuuttia, joten vaikka reikia olisi sata, niin sadan
reian paikkaukseen menisi sekoituksien, fyllauksien ja muiden tarvittavien téiden kanssa

maksimissaan viisi tuntia.
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Toisena huomiona etuputsia ja kipsausta kannattaa tehda vaikka apumiehilld mieluum-

min kuin timpureilla, koska tuntiveloitus on pienempi.

4.3.10 Lattiatasoitukset

Lattiatasoituksista syntyi jaatava maara tunteja ja etenkin kustannuksia tassa kohteessa.
Lattiatasoitukset liittyivat 1ahinna vinyylilankkujen pohjiin, mutta pieni osa liittyi myds
epoksin ja muovimaton pohjiin. Purku-urakoitsijalle kuului vanhojen lattioiden yksinker-
tainen hionta, mutta silti vanhat pohjat olivat osittain epatasaisia. Lattiamiehet kayttivat
suuret maarat tunteja lattioiden osittain tasoituksiin seka timanttihiontaan, jonka hinta oli
yli 70 € tunnilta. Lattiatasoituksia kavi kokeilemassa jopa kolme eri porukkaa, ja silti tun-
teja ei saatu vdhenemaan. Asennustoleranssi olivat kuitenkin +3 mm, joten pohjia tasoi-

teltiin myds turhaan varmuuden vuoksi.

Lattiatasoituksia ei saa tehda ennen kuin on saatu tyénjohtajalta lupa ja tarkastettu ta-
soitettava alue yhdessa hanen kanssaan, nain ei synny ylimaaraista tyota. Lattiatasoi-
tuksia ei koskaan tehda hiomalla ilman lupaa, koska silloin tasoituksesta tulee todella

kallista. Vaihtoehtona on tehda ylitasoitus vaikka plaanolla.

5 Yhteenveto

Tassa lopputydssa paasi tarkastelemaan tydmaalla syntyneita tuntitdita todella lahelta.
Ty6 aiheutti paljon mietteitd ja ajatuksia, siitd kuinka jatkossa pystyttaisiin valttymaan
nain suurilta tuntimaariltd. Toivottavasti jokainen, joka lukee tdman tyon, pohtisi miten

juuri edelld mainituista tydsuorituksista pystyttaisiin karsimaan omalla tydmaallaan.

Tybmaa, jota kaytettiin esimerkkina, saatiin luovutettua, ja loppujen lopuksi kustannuk-
sellisesti se sujui ihan hyvin. Taman tyon tarkoitus oli Iahinna tutkia, miten tydmaasta

olisi voitu saada vield kannattavampi.

Jatkossa tulen kiinnittdmaan itse paljon enemman asioihin, joita tdssa tytssa tuli esille.

Valitettavasti harvoin koskaan eteen tulee identtista kohdetta.
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