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Opinnaytetyon tarkoituksena oli tutkia mahdollisuuksia nopeuttaa tarjouksen luomista maa-
ralaskennan ja hinnoittelun prosessissa. Korjaushankintayksikén tarpeesta nopeuttaa las-
kentaprosessia oli tarve pohtia ratkaisuja, jotta nykyisilla resursseilla voitaisiin laskea use-
ampi tarjous ja parantaa Kilpailukykya.

Opinnaytetytn teoriaosuudessa kasitellaan linjasaneeraus menetelmia yleisella tasolla ja
paaasiana linjasaneerauksen tarjouksen muodostamista. Tarjouksen laskemisessa kasitel-
ladn maaralaskentaa ja hinnoittelua. Tietopohjana kaytettiin kirjallisuutta, seka haastattelut
Peabin laskentaryhmén kanssa. Teoriaosuutta muokattiin soveltumaan Peabin toimintata-
poihin.

Opinnaytetyon lopputuotteena on muokattu JCAD-maaralaskentaohjelman nimikkeistta so-
veltumaan paremmin massoitteluun, seké mitéd muita hyotyja maaralaskennan nimikkeiston
muokkaamisesta on kuin nopeuttaa laskentaa. Esimerkkikohteeksi otettiin kylpyhuoneen
seina- ja lattiapinnat ja talosauna pelkistetyssa muodossa. Nailla on pyritty nayttamaan ni-
mikkeiston muokkaamisen hyotya ja mahdollisuuksia.
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Abstract

The purpose of this thesis was to investigate possibilities to make contract offers faster
with the surveying of building materials and pricing. The department of plumbing renova-
tion had the need to make the process faster without increasing recourses and staying
competitive at the market of construction contracts.

In the theory part of the thesis plumbing renevation styles are addressed and the main fo-
cus is on the process of making an offer. Making the offer is broken down in two parts,
i.e.are counting the building materials and pricing. Information sources were mostly litera-
ture and interviewing the personnel of the department. The theory part complies with the
Peab way of working.

The outcome of the study is a nomenclature that has been modified to better fit the system
of counting materials with the JCAD program. Bathroom wall and sealing materials were
chosen as examples. With the examples the aim was to show the benefits of the modifica-
tion and other further possibilities.
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Maaralaskennan ja hinnoittelun lyhenteita ja kasitteita

Littera = Numerointi- tai koodijarjestelmé rakennusosille ja suoritteille. Nume-

rointi seuraa esimerkiksi talo80 jarjestelmaa.

Rakennusosa = Kokonaisuus kuten esimerkiksi valipohjarakenne.

Suorite = Nimikkeiston mukainen ty6 tai tehtava kuten seinarappaus.

Lisakirje = Tilaajan suunnitelmamuutos tarjouspyynnon jalkeen.

Massat = Urakan rakennusmateriaalien maarat.

Etunoja = Tarjouksesta vahennetty summa perustuen esimerkiksi tyon liioitel-

tuun maaraan tai hintaan.

Riskivaraus = Lisadys tarjoushintaan mahdollisten ongelmien valttamiseksi. Ris-

kivaraus voidaan tehda myds aikatauluun.

Talo 80 = Rakennusalan yhteisesti sovittu nimikkeistd, jossa on maaritelty nume-

roin 1-9 rakennusosat, suoritteet ja kustannuslajit.

Talo 80 -nimikkeiston mukaisia rakennusosia:

1. Maa- ja pohjarakennus

2. Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

3. Runko ja vesikattorakenteet

4. Taydentavat rakenteet

5. Pintarakenteet

6. Kalusteet varusteet ja laitteet

Metropolia
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7. Konetekniset tyot

8. TyOmaan kayttokustannukset

9. TyOmaan yhteiskustannukset

Tekninen hinta = Tarjouksen hinta ilman kaytto- ja yhteiskustannuksia, katetta

ja alv prosenttia.

Nousulinja = Talon pystysuora putki ja viemarilinja (sahkdnousut), joka palvelee

kerroksien tarpeita vaakasuuntaisilla haaroilla.

Panos = Kustannuslaskennassa kaytetty hinnoittelun perusyksikka.

PL = Panoslaji (PL1, PL2, PL3)

KL = Kustannuslaji KL1 (tydkustannus), KL2 (materiaalikustannus), KL3 (alihan-

kintakustannus)

y =
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1 Johdanto

1.1 Esipuhe

Ty6 tehdddn Peab Oy:lle asuntokorjauspuolen antamasta aiheesta, joka on maaralas-
kennan ja hinnoittelun tehostaminen linjasaneerauksessa. Linjasaneerauksen tarpeet
ovat kasvaneet eksponentiaalisesti viime vuosina ja odotettavissa ei ole taman ilmion
hidastuminen. Linjasaneeraustarpeiden kasvaessa houkuttelee se rakennusliikkeité Kil-
pailemaan naista urakoista. Koventunut kilpailu ndkyy myds toimistoilla, joissa tarjoukset
tehdaan.

Peab Oy toimii talla hetkella Ruotsissa, Norjassa ja Suomessa. Suomessa viimeisen
kahden vuoden aikana Peabin toiminta on ollut noususuhdanteinen. Tarkoitus olisi pysty
kilpailemaan myds tulevina vuosina jalansijasta rakennusalalla ja asuntojen korjausra-

kentamisessa.

1.2 Tutkimuksen taustaa

Aihe annettiin tutkittavaksi, jos olisi mahdollista tehostaa linjasaneerauksen maarélas-
kentaa. Urakoiden toimivan maaralaskennan ja hinnoittelun laskennan kautta on mah-
dollista osallistua useampaan tarjouskilpailuun, ja néin parantaa mahdollisuuksia mark-

kinoilla.

Laadusta ei tdssa tutkimuksessa voida tinkia. Nopeammalla laskentamenetelmalla on
pystyttava padsemaan vahintddn samoihin tuloksiin kuin nykyisilla menetelmilla. Jos

mahdollista, lisdksi tarkentaa laskentaa.

Linjasaneerausten ja korjausrakentamisen kysynnén tarve kasvaa ja urakoista kilpailu
kasvaa sitd myoten myds. liman hyvaa, tarkkaa ja nopeaa maaralaskentaa ja hinnoitte-
lua on vaikea vastata tilaajien tarpeisiin. Toisinaan tarjouspyynnot tulevat hyvin lyhyella
laskenta-ajalla, jolloin riski kasvaa hinnoittelun ja maérien virheellisyyteen. Tama tarkoit-
taa, etté hinta lasketaan niin sanotusti varmalle pohjalle, jolloin hinnasta tulee helposti

liian kallis ja ndin ollen menetetaan kilpailukykya tarjouskilpailussa.

-

i
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Nopealla maaralaskennalla pé&staisiin nopeasti hinnoittelemaan, joka on lyhyempi pro-
sessi tarjouksen annossa. Kompastuskiveksi télldin tulee, kuinka saada esimerkiksi luo-

tettavia maaria, jos ruvetaan jollain tapaa oikomaan méaaralaskennassa.

Tietomallit tulevat todenné&kdisesti olemaan tulevaisuudessa nopea tapa saada maaréat
rakennusosittain, mutta se ei valttdmatta ole viela tata paivaa, eika siita oteta kantaa

tassa tutkimuksessa, vaan keskitytdan olemassa oleviin laskenta tapoihin.

Hyva maaralaskenta ja jaottelu auttavat myds tydmaan toteutusvaiheessa kustannusten
hallitsemisessa ja seurannassa, seka helpottaa esimerkiksi tydmaalla tapahtuvaa tava-

roiden tilaamista, kun maéarat ovat heti tiedossa.

Tassa tutkielmassa keskitytdan rakennusurakoitsijan nakokulmasta. Lisaksi ei oteta kan-
taa tydmaan kayttokustannusten laskentaan, vaan keskitytddn Talo 80 -litteroiden 1-7

tarkasteluun.

1.3 Tutkimusmenetelmat

Tarkoituksena oli pohtia, miten voidaan nopeuttaa tarjouksien tekemista luotettavasti ja
nopeasti. Tarkastelemme asiaa Peabin toimintamallien kautta. Ongelmakohtien [6ytami-
nen tarjouksen luomisprosessissa on ollut tarkeimpana kokonaisuutena tassa projek-
tissa. Yhdessa Peabin muiden linjasaneerauspuolen laskijoiden kanssa, seka omasta
kokemuksesta on todettu, etta massoittelu on eniten aikaa vieva prosessi. Hyva maara-
luettelo ei pelkastdén auta tarjouksen muodostamisessa. Hyva maaraluettelo tukee

myds tydmaata.

Maarien laskentaa on tutkittu padasiassa JCAD-ohjelman kautta ja haastattelemalla
Peabin laskentahenkilokuntaa. Kirjallisuutta on kaytetty myds maaralaskennan tutkimi-
sessa, mutta huomattavasti vahemman. Aluepaallikkd, joka on taméan tehtavan annon

laatinut, on ohjannut, millaisiin kysymyksiin kaivataan selvitysta.

Tyon aikana on myds selvinnyt tydmaan tarve hyvalle maaréaluettelolle, joten on haasta-
teltu myds tydmaahenkil6ita ja heidan ajatuksiaan, miten maaraluettelot voisivat palvella

paremmin myds tydmaata.

-
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Hinnoittelussa on pyritty I6ytamaéan nopeampi ja varmempi tapa tyosuoritusten kustan-
nusten niputtamiseen. Tarkastelua on tehty Peabin kustannuslaskentaohjelmiston
kautta, sekd haastattelemalla linjapuolen laskijoiden ajatuksia, missé ongelmat piilevat.
Kuten maéaraluettelon kayttba tydmaaolosuhteisiin on myos tydmaahenkilbilta haasta-
teltu mietteitd, kuinka hinnoittelu ja kustannusten lasku voisi auttaa tydmaata.

2 Linjasaneeraus

Kansan kielessa linjasaneeraus tunnetaan nimella putkiremontti. Nimi linjasaneeraus tu-
lee vesi-, lAmpo- ja viemarilinjojen (joskus my6s sahkdnousut samassa hormissa) nou-
sulinjoista, joiden perusteella myts rakentaminen toteutetaan. Esimerkiksi kuvassa 1
nahdaan, kuinka viemarin nousulinja menee aina vesikatolle asti ja jakautuu kerroksit-
tain. Naista pystylinjoista jakautuvat kerroksittain haarat vaakasuunnassa palvelemaan

jokaista kerroksessa olevaa asuntoa.

)
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| nousujehdot
tpystylinfa) |

|Ampiman veden
valmistus

pohjaviemdn

pubdistusluukku tarkastuskaing

torttiviemari

viemdri

kunnallingn

kunnallinen
vesijohto

Kuva 1. Kerrostalon periaate nousulinjasta/viemarilinjasta. (Hallittu putkiremontti. Raken-

nustieto Oy 2008)

Aikataulullisesti toteutetaan yleensa rappu tai osa rapusta kerrallaan muutama linja sa-

manaikaisesti. Aikataulun toteuttamiseen vaikuttaa luonnollisesti myoés tilaajan toiveet

toteutuksesta. Yleisesti halutaan mahdollisimman lyhyt haitta-aika asuntoihin. N&in ollen

aikataulujen hyvan ja selkeén aikataulun laatiminen on aarimaisen téarkea ja haastava

osa tarjouskilpailua.
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2.1 Linjasaneerausmenetelmat

Linjasaneerauksessa on perinteisesti nelja toteutustapaa:

2.1.1 Uusien putkistojen rakentaminen

Putkistojen uusiminen kokonaisuudessaan. Uudet putket voidaan asentaa vanhojen put-
kien tilalle. Talldin hormit puretaan ja vanhat putkirakenteet puretaan pois ja tilalle asen-

netaan uudet putket.

Putken voidaan asentaa myds uuteen paikkaan, esimerkiksi porrashuoneeseen. Tallai-
sessa tapauksessa ei tarvitse purkaa valttamaéatta vanhoja putkia. Vanhat putket voidaan
yksinkertaisesti sulkea pois kaytosta. Nain on myds mahdollista saada lisaa nelidita keit-
tio ja markatiloihin. Tama onkin kannattava vaihtoehto vanhoissa taloissa esimerkiksi
paakaupunkiseudulla jossa méarkatilat ovat valmiiksi jo usein melko ahtaat ja hyvat tila-
ratkaisut ovat tervetulleita.

Uusien putkien rakentamisen yhteydesséa uusitaan yleensa myds kylpyhuoneen vedene-
risteet ja pintarakenteet, kylpyhuonekalusteet, hanat, sahkdistys, seka keittion vesiputket

ja viemarainti.

Mahdollisuuksien mukaan on myts mahdollista saastaa olemassa olevat kylpyhuoneet
ja keittiot ja talléin ainoat rakennustekniset tyot ovat vanhojen vesiputkien ja viemareiden

littAmiset uusiin pystylinjoihin ja naihin liittyvat rakennustyot.

Koko putkiston vaihtaminen lienee yleisin linjasaneerausmenetelmista. Vanhojen put-
kien sulkeminen pois kaytdstd on mahdollisesti edullisempi vaihtoehto, silla n&in ollen
purkutdiden osuus kustannusosuudesta on alhaisempi, varsinkin jos kyseessé asbesti-
purku. (Ratu LINJASANEERAUS, 2.)

2.1.2 Sisapuolinen pinnoitus

Eri kokoiset putket ja materiaalit pinnoitetaan eri tuote- ja menetelmékohtaisesti. Valu-
rautaiset lattiakaivot ja viemariputket halkaisijaltaan 50-160 mm pinnoitetaan pehmea-

epoksimuovilla tai kiihdyttimen avulla kovettuvaa lasikuituvahvisteista muovimassaa.
r

i
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Epoksihartsiseosta kaytetdan pienempien, sisédhalkaisijaltaan 5-150 mm lammitys- ja
kayttovesiverkostojen pinnoittamiseen sisapuolisesti. (Ratu LINJASANEERAUS, 2.)

2.1.3 Sujutusmenetelma, sukitus

Halkaisijaltaan 100-350 mm suuruisia pysty- ja pohjaviemareita ja rakennuksen ulkopuo-

lisia viemareitd voidaan pinnoittaa esimerkiksi muovipintaisella polyesterihuovalla.

Sukittaminen tapahtuu uuden putken tyontamisella vanhan sisélle ja talldin olemassa
olevan putken halkaisija pienenee ja on uuden putken halkaisijan verran. Viemarit kuva-
taan ennen sukittamista, jotta tiedetddn olemassa olevien viemareiden kunto ja sukitta-

misen tarve.

Toinen vaihtoehto on tydntaa putki vanhan putken sisélle ja pinnoittaa tama hoyryn ja
paineen avulla vanhan putkiston sisapinnan muotoon. Putkiston sisdhalkaisija pienenee

vain kaytetyn materiaalin verran.

Sujutusmenetelmad, tai sukitus vahentéé rakennustbiden osuutta huomattavasti ja nain

ollen sdastaa myos kustannusmenoja. (Ratu LINJASANEERAUS, 2.)

2.1.4 Yhdistelmakorjaus

Nimensa mukaisesti yhdistelmakorjaus voi olla kaikkia yll&olevista. Esimerkiksi yleinen
tapa on pystyviemareiden ja vesiputkien uusiminen ja rakennuksen pohjavieméareiden
sukitus. Ratkaisuihin vaikuttavat kustannukset, aikataulut seka haluttavien sukitettavien
putkistojen kunto. (Ratu LINJASANEERAUS, 2.)

-
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3 Tarjouspyyntd, laskennan vaiheet ja tarjouksen muodostaminen

Ennen maarédlaskennan aloitusta pidetaan kohteesta aloituspalaveri, jossa pohditaan
tarjouspyynnén asiakirjojen pohjalta ruvetaanko kohdetta laskemaan vai ei. Tahan aloi-
tuspalaveriin osallistuu laskija, tyopaallikkd, hankintapaallikkd ja aluepaallikkd. Yhdessa
mietitdan, millaisia mahdollisuuksia ja riskeja kyseisessa kohteessa on, seka mietitaan,

millaisin resurssein voidaan laskentaa tehda.

Jos laskentapaattés on myodnteinen, suunnitellaan taman jalkeen tyéryhmat, jossa jae-
taan jokaisen henkilon vastuualueet. Yleisesti ottaen prosessi on kuvan 2 mukainen.
(Lindholm 2009, 20.)

KOHTEEN LASKENMAN LASKENMAN

TARJOUSPYYNTO| > | eoieriepor | = |aLomuspaiaverl| = | suUNNITTELU
TARJOUKSEM

LASKENTA > EMMNAKOT = |TARJOUSPALAVERN > LAHETYS

Kuva 2. Tarjouksen prosessikaavio.

3.1 Tarjouspyynt6

Tarjouspyynndssa rakennuttaja pyytaa potentiaalisilta urakoitsijalta tarjouksen linjasa-
neerauksen toteuttamisesta. Tilajaa lahettaa tarjouspyynnon liitteend asiakirjat jonka
pohjalta urakoitsija tekee laskentapaatoksen ja tarjouksen, jos laskentapaatdés on myon-
teinen. Taméan tyyppisessa tilanteessa kyse on yleisesti ottaen kokonaisurakasta, jossa
tilaajalla on suunnittelu vastuu ja rakennuttajan vastuu kohteen toteuttamisesta tilaajan
laatimien asiakirjojen pohjalta. Tilaajaa edustaa yleensa rakennuskonsultti, joka toimii
my0Os paadvalvojana tydmaan toteutusvaiheessa. Konsultti toimii tilaajan puolesta suun-

nittelun ja rakennusurakoitsijan kanssa projektin johtajana.

Toinen mahdollinen, mutta vahemman kaytetty urakkamuoto linjasaneerauksessa on
projektinjohtourakka, jossa pé&&urakoitsija hoitaa myds konsultin tehtavat (Lindholm
2009, 20).

-
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3.2 Kohteen perustiedot

Tarjouspyynnon jalkeen kohteesta keratdan perustiedot ja muu tarvittava informaatio
laskennan aloituspalaveria varten. Ensimmaisena tarjouspyynnosta selvitetaan tarjouk-
senjattopaiva. Tama paivamaara maarittaa kaytannossa heti, onko ylipaatansa mahdol-
lista ryhtya laskentaurakkaan. Kuten aikaisemmin mainittu, on hyvin yleista, etta tarjouk-

senjattopaivat ovat hyvin kiireellisia.

Perustietojen kerayksen tekee laskija Excel-taulukkopohjalle, johon tulee kohteen si-
jainti, asuntojen lukumaarat, tiedot brm? rm3 maarista, kerroslukumaéara, talojen luku-
maéara, ARK RAK LVIS -suunnittelijoiden informaatio, konsulttien tiedot ja tilaajan yh-
teystiedot. Tasta esimerkkind kuva 3. kuinka perustiedot tulee tayttaa.

Esimerkkina lasketun kohteen perustietojen taytto laskentalomakkeelle. Lomakkeen tie-
dot taytetddn tarvittavilta osin. Jokaiseen kohtaa ei valttmatta tarvitse tayttaa, vaan

nama tehdéan kohdekohtaisesti.

Metropolia
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Laskentanumero: 15007

Lisatiedot:

Kohde:
- os0ite:
- postinumero:

As Oy Hameentie 36
Hameentie 36
00530 Helsinki

Tarjouksen jatto:
- lisaaika:
- avaustilaisuus:

7.9.2018

sahkoposti klo 16:00

Rakennuttaja [ tilaaja:

Asunto Oy Hameentie 36

Rakennesuunnittelija:
LVI -suunnittelu:

S -suunnittelu:

Muu suunnittelu;

- osoite: Hameentie 36

- postinumero: 00530 Helsinki

- yhteyshenkils: Marika Helin

- puhelin: puh. 09 726 0611

- sahkdposti: jmi I jiaor
Rakennuttajakonsultti: KE Konsultit Oy

- osoite: K&enkuja 8A

- postinumero: 00500 Helsinki

- yhteyshenkilo: Kimmo Amé

- puhelin: puh. 040 758 8087

- sahkoposti: Kmmgamedkekonsulit
Suunnittelu:

Arkkitehti: Sweco Taloyhtidpalvelut Oy

Sweco Taloyhtidpalvelut Oy
Sweco Taloyhtidpalvelut Oy
Tarmo Kuusisto Oy

Urakkamuoto:
Urakkatyyppi:
Urakan maksuperuste:

Rakennuskohde ja urakkamuoto:

Kokonaishinta
Peruskorjaus
Kokonaishinta

LVIS sivu-urakoina

- paattyminen { pvm )
- rakennustydn kesto | kk ):

- rakennustyon kesto ( vko )

Urakan valintaperuste: Halvin hinta

Hinta-arvio: 4, 5ME

LVIAS-urakat: Sisaltyy rakennusurakkaan

Kayttotarkoitus: Asuinrakennus

Rakennustyyppi: Kerrostalo

Runkorakenne: Paikallavalurunko

Rakennusaika:

- aloitus { pvm }; Neuvotteluissa tarkennus

Laajuustiedot:

Tilavuus:
Hybtyala/huoneistoala:
Kerrosala;

Bruttoala:

Tontin pinta-ala:

Asuntajen / huoneiden lkm:
Keskipinta-ala:

Kerrosluku:

25019 rm3

118 kpl
0,0 m2
7

1 talo, 7 -kerroksinen

Laskentacrganisaatio:
Yhsikko:
Laskentapaallikko:
Hinnoittelu:
Maaralaskenta;

- maaralaskija:
Ennakot;

Tydpaallikkd:

Vastaava tyonjohtaja:

PEAB paikallinen yksikkd
Tero Huovinen
Taneli Gavrilov

Taneli Gavrilov
Riku Pousi
Kari Sillankorva

Kuva 3. Kohteen perustietojen tayttd. (Peab tietokannat, LO Laskentalomake)

)
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Taman jalkeen laskija tekee riskianalyysin. Ennen riskianalyysia laskija tutustuu alusta-
vasti suunnitelmiin, urakkaohjelmaan ja tyoselostukseen. Tehtdv&na on poimia mahdol-

lisia riskeja kohteesta tai mahdollisuuksia.

Esimerkiksi ylla olevassa kohteessa riskiné oli vanha talo ja epétietoisuus olemissa ole-
vista rakenteista, jotka todellisuudessa selviavat vasta purkuvaiheessa. Nama riskit ovat
paaasiassa aikataululliset ja suunnittelun ongelmia. Samaan riskiin sisaltyy my6s mah-
dollisuudet lisatoista, silla kaikki asiat mitka eivat l6ydy asiakirjoista, tarkastellaan aina

urakkaan kuulumattomina toina.

Lisaksi samassa kohteessa riskina oli kunnallistekniikan liittaminen, koska maatodihin si-

sdltyisi raitiovaunuliikenteen pysayttdminen Hameentien avauksen takia.

FEARB

Uikl ek o insbd sl basiokin barfudu o

RISKIEN J& BAKDOLL SUUKSIEN [ ] Lidhre e
HARTOITLS JA ANALYYE] Lasifn Py

| bcllgrsiny o i byt vERYR Y

itk m ahum e (awh i
LI EERE R
e bakna

A TERE S Csiwind Kdwiam il e Telmapnn

...... il webtemn pom | 0 P

1Tk i KL FRE LS [T SRR H Lo R T R ERER A, |
KNI4 |k ded i W
i isgidail S04 sk ipkynd, o osivey

T [
0
1 0Ed

Hias gdareran T T

HLIp 1 3 W i 10074 Wb o | bt mmd

Kuva 4. Kohteen riskianalyysin tekeminen. (Peab tietokannat, LO Laskentalomake)

Riskit ja mahdollisuudet pisteytetédan ja positiivinen luku tarkoittaa enemman mahdolli-
suuksia kuin riskeja. Kuvan 4. riskianalyysi laskentalomakkeessa merkataan "x” sarak-
keeseen jossa ndkyy mahdollisuudet tai riskit. Seuraaville sarakkeille taytetaan lisatie-

toja tai kuvaillaan riskin tai mahdollisuuden laatua.

)
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3.3 Laskennan aloituspalaveri

Laskija jarjestaa laskennan aloituspalaverin johon kutsutaan tarvittavat henkilot. Laskija
esittaa tassa palaverissa kohteen perustiedot ja riskianalyysin, seka esittdd oman nake-

myksen kannattaako kohdetta laskea ja perustelut.

Tassa palaverissa laskijan antamilla tiedoilla kaydaan yhdessa lapi aloitetaanko tarjouk-
sen valmistelu vai ei. Asiat paattaa vimekadessa aluepaallikko tyopaallikon kanssa, he
paattavat, kuinka resursseja kaytetaan ja milloin. Jos paatds on myonteinen, siirrytaan

samassa palaverissa laskennan suunnitteluun.

3.4 Laskennan suunnittelu

Myonteisen laskentapaatoksen jalkeen suunnitellaan laskenta ja jaetaan vastuu-alueet.
Yrityksen hankinta osasto tukee laskijoita. Yleinen kaytanto on, ettd hankkijat kysyvat
ennakkotarjoukset aliurakoitsijoilta kuten esimerkiksi maalaus, maanrakennus, LVIS-

ty6t, mutta tydnjako paatetaan palaverin yhteydessa.

Aikataulu vaikuttaa merkittavimmin laskennan suunnittelussa. On pystyttava suunnitte-
lemaan realistinen laskenta-aikataulu. Laskenta-ajan ollessa lyhyt voi olla, etta laskija ei
itse laske kaikkia rakennusurakan maéarid, vaan luotetaan hankkijan saamiin ennakko-
tarjouspyyntoihin. Laskenta-ajan ollessa riittdva lasketaan kohteen kaikki rakennustyot
ja myo6s hinnoitellaan ne suorite kerrallaan. Laskennan suunnittelun jalkeen siirrytdan

laskentavaiheeseen eli tyon toteutukseen.

3.5 Laskenta

Tarjouksen laskenta alkaa massoittelulla. Rakennusliike voi tilata maarat myds maara-
laskentatoimistolta, mutta linjasaneerauksissa tata ei juurikaan tehda. Maaralaskenta toi-
mistoja kaytetddn lahinnd uudisrakentamisessa, toimitilakorjausrakentamisessa ja pe-
rusteellisissa korjausrakentamishankkeissa. Perinteisissa linjasaneerauksissa turvaudu-

taan sisdiseen massoitteluun.

-
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Méaarien laskenta tehdaan laskentaohjelmalla kuten JCAD-mé&éaralaskenta, jota kayte-
taén tassa esimerkkina. Paperikuvista laskenta mittatikun tai digitointiohjelmiston avulla

on historiaa isoissa linjasaneerauskohteissa.

Maaralaskentaohjelmaan voidaan tuota séhkdisia kuvia dwg, pdf ja jpg -muodossa.
Dwg-kuvia siirtdessa ei tarvitse tehdd muuta kuin siirtda tai kopioida tiedostot ohjelman
laskenta-kansioon. Pdf ja jpg -kuvissa taytyy muuntaa ohjelman avulla kuvat sopiviksi
JCAD-ohjelmistoon ja antaa oikea mittakaava kuviin. Pdf-kuvat ovat paremmat ja ylei-
semmin kaytetty muoto kuin jpg-kuvat, silla pdf kuvista saa tartuntapisteet, mika tarkoit-
taa, ettd esimerkiksi arkkitehdin plaanikuvan tuonnin jalkeen laskentaohjelmaan pysty-
taan hiiren kursorilla tarttumaan piirustuksen piirtoviivoihin. N&in laskenta helpottuu ja

tarkentuu kun saadaan vaikkapa huoneen pinta-ala tarkalleen piirustuksen mukaisesti.

Laskija luo mitatuista maaristd maaraluettelon, jonka perusteella hdn myds hinnoittelee
luettelon rivit. Usein laskijan luomaa méaaraluetteloa kayttdd myos hankkija, joka liittaa
sen ennakkotarjouksien kyselyn liitteeksi.

Laskennan aikana on yleensa myos valitavoitteita ja laskennan seurantapalavereja, joilla
varmistetaan, ettd pystytaan sovitussa aikataulussa ja reagoidaan mahdollisiin muutok-
siin tai huomioihin, mita laskennan aikana on tullut esille. Néissé palavereissa kéaydaan
l[&pi myds mahdolliset lisékirjeet, joita saattaa tulla tilaajalta ja verrataan naita alkuperai-

siin suunnitelmiin ja sen vaikutuksia menevassa olevaan laskentaan.

3.6 Ennakot

Ennakkotarjousten kyselyiden jalkeen hankkija tai laskija, riippuen kuinka laskennan
osa-alueet on sovittu, kirjaa tarjoukset laskentataulukkoon kuten kuvassa 5, jossa voi-

daan verrata saatujen tarjousten sisaltéa, hintoja ja hintoja omaan hinnoitteluun.

-
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5300[TASOITUS- JA MAALAUSTYOT
Oma hinta 67 822

-selostuksessa kph-ovenkarmien ja -ovien maalaus sisdpuoielta,
madraluetielossa puhitin pelkistd kamelsta, hinnassa huomialty myds ovel

Erillishinnal

1) jalevarasto  2500,00

2} Inaimistovarasto 6500,00
3} pohjaviernarnit 3000,00

4} prsht 50000,00
26 019frm3 Sallinen X 61600
T T g

Urakkaan kuuluvat erillishinnat, kylpyhuonset 8 kpd 5.300E
Erillishinnat, jotka eivit sisilly kokenaishintaan
- kellarin komerotiloien maalaus 8.500€
- jatehuoneen maalaus 4.0008
|- porrashuoneen maalaus 460006

Maalausliike Pontinen 75 000} ian pohj argiden my-laatan maalaus 5800

Kuva 5. Ennakkotarjousten tarkastelu. (Peab tietokannat, LO Laskentalomake)

Taman jalkeen, kun kaikki on valmista, voidaan siirtya itse tarjouksen tekoon. Tarjous

valmistellaan tarjouspalaverissa laskentaryhméan kanssa.

3.7 Tarjouspalaveri

Tarjouspalaveriin osallistuvat kaikki, keta on ollut mukana laskennassa, seké aluepaal-
likkd, joka valtuuttaa tarjouksen. Palaverissa verrataan saatuja ennakoita ja omaa hin-
taa, seka aliurakoitsijoiden hintoja keskenaan. Yhdessa ryhman kanssa pohditaan onko
mahdollista asettaa etunaijia joihinkin litteroihin vai mahdollisesti asetettava riskivarauk-
sia. Kaikki tama on aina tapauskohtaista.

Tarjouksen hinta muodostuu teknisen hinnan péaalle asetettavista kaytto ja yhteiskustan-
nuksista (8+9 litterat), katteesta ja lopuksi summaan lisataan alv, kuten kuvassa 6. Tar-
jous taytetaan tilaajan antaman tarjouslomakkeen avulla. Jos tarjouslomakkeessa pyy-

detdén muita erillishintoja, annetaan ne samalla tavalla kuin edella mainittu.,

16 % 12 24
TEKNINEN
HINTA + | B+49LITTERAT | + KATE + ALV
10 000 € 11 600 € 12 992 € 16 110 €
Tarjoushinta

Kuva 6. Tarjouksen hinnan muodostaminen.

-
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Tarjoukseen lisdtddn myds rakennusurakoitsijan oma liite, missa otetaan kantaan asia-
kirjoista l10ytyneisiin asioihin. Jos halutaan tehda jotain toisin kuin esimerkiksi urakkaoh-
jelmassa on mainittu, kirjataan tama tieto tarjouksen liitteeseen. Liitteeseen kirjataan
my6s mahdollisia selvennyksia laskentatapoihin tai jos on vaikkapa ajateltu tehtavéaksi

jokin rakenne eri materiaalilla kuin on asiakirjoissa mainittu.

3.8 Tarjouksen léhetys

Kun tarjoushinta ja muut tarvittavat kustannustiedot on annettu tilaajan haluamalla ta-
valla heidan antamaan tarjouslomakkeeseen, lisatddn muut tarvittavat asiakirjat tarjouk-
sen liitteeksi. Naitd ovat esimerkiksi alustava toteutusaikataulu, referenssiluettelo, tilaa-

javastuuraportti, kaikki mitd urakkaohjelmassa on vaadittu tarjouksen liitteeksi.

Tarjouksen lahettaminen ei viela sido kumpaakaan osapuolta. Tilaaja kasittelee saa-
mansa tarjoukset ja lahettaéa kutsun ensimmaiseen selonottoneuvotteluun parhaille kat-
somakseen urakoitsijoille. Selonottoneuvottelussa kasitellaan mahdolliset ristiriitaisuu-
det ja tilaaja voi tehd& tarkentavia kysymyksia urakoitsijalle, jotta molemmat osapuolet
ovat ymmartaneet asiat samalla tavalla. Tama neuvottelu on myds ensimmainen mah-

dollinen tilaisuus rakennusurakoitsijalle kertoa omasta toiminnastaan tilaajalle.

Ensimmaisen neuvottelukierroksen jalkeen karsitaan vield toiselle kierrokselle potenti-
aaliset urakoitsijat ja kdydaan tarjousta hieman tarkemmin |api. Tassa vaiheessa on siis
viela mahdollista muuttaa hintaa tai tilaajan tehda urakoitsijalle muita huomioita tai tar-
kennuspyynttja. Taman jalkeen tilaaja valitsee urakoitsijan ja lopullisessa neuvottelussa
tehdaan viimeiset tarkennukset neuvottelupdytékirjaan, jonka jalkeen urakkasopimus al-
lekirjoitetaan, liitteen& neuvottelupdytakirja joka on asiakirjajarjestyksessa korkeimpana.
(Peab Oy tietokannat.)

-

i

Metropolia



19 (32)

4 Maaralaskenta ja hinnoittelu linjasaneerauksessa

4.1 Maaralaskenta

Tarjouksen antaminen edellyttaa luonnollisesti siis jonkin urakkasumman antamista. Hin-
noittelu alkaa maaralaskennasta, jossa tuotetaan maaraluettelo, jonka perusteella voi-
daan hinnoitella eri rakennusosat. Nimikkeistona yleisesti ottaen k&ytetaan Talo 80 -poh-

jaa soveltaen.

Luotettavien m&arien laskenta on hitain prosessi tarjousta tehdessa, kun lasketaan itse
maarat. Kaytannossa jokainen maara rakennusurakasta lasketaan erikseen ja naihin liit-
tyvat tyot laskettava erikseen. LVIS-maaria ei rakennusurakoitsija yleisesti ottaen laske,
vaan pyytaa kohteesta tarjousennakot, joita kaytetaan hinnoittelussa urakkasumma mie-
tittdessa. Yleisesti ottaen tieto ja taito LVIS-alan luotettavilla yrityksilla on parempi kuin

rakennusurakoitsijalla.

Massoittelu tehdaan maaralaskentaohjelmalla kuten JCAD, joka on Autocad-pohjainen
ohjelma. Tarjouspyynndn mukana tulleiden suunnitelma-asiakirjojen pohjalta aloitetaan
maaralaskenta viemalla kuvat ohjelmaan. Tdman jalkeen, kun tarvittavat piirustukset on

ladattu ohjelmaan, voidaan laskenta aloittaa.

Maaralaskenta ei itsessédan ole vaikeaa, mutta vaatii aikaa ja tarkkaavaisuutta. Kaikki

mika maaréluettelosta puuttuu, nékyy myds hinnoittelussa.

Maaralaskennassa JCAD-maaralaskentaohjelman kautta saadaan nopeutettua maarien
ulostuontia kun voidaan kopioida samat toistuvat rakennusosat sekd hyddyntaéd samat
juoksumetrimadarat ja neliomaarat seka uusien, etta purettavien rakenteiden laskemi-

seen.

Mittaaminen aloitetaan valitsemalla mittaustietue. Ohjelmaan on ladattu Talo 80 -nimik-
keiston pohjalta, sek& olemme Peabilla luoneet myds oman linjasaneeraus nimikkeiston
soveltaen Talo 80 -nimikkeistbd. Mitattaessa vaikkapa kylpyhuoneen pinta-alaan voi-
daan yhteen mittaukseen valita halutut mitattavat nimikkeet. (Rakennushankkeen kus-
tannushallinta 1998, 40), (JCAD-maaralaskenta ohjelma), (Lindholm 2009.)

-
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Mittauksen asetukset
Mttaustapa: '[Pmu-»ala * |
Tyyli 115 » | vark Wrasowsi AR A
- : 8 S 7 o
Mittaustase: [ | Automaattinen * | Kiere: 30 " E //_’: /;/ /
Sijaintialue: [Eiﬂ',iaimidueha v] < ,/ . /'/x rd /,r'
Mittaus
Nimi: Kylpyhuone
Laskettavat mittausmasrst
Tunnus Mirri Laskutapa Kerroin Mddrd Yksikki

& 524011 KH laatoitus Pystypint.. O 100 000 m [ [vm

0523019 EH seindn vesieriste Pystypint... D 100 000 m' ﬁ Lil

& 564801 Lattialaatta (laatan tiedot) Binta-ala O 100 000 m* [ (v

& 563001 Vesieriste KH lattia Pinta-aly O 100 000 m* ([ [wm
MESrien laskennassa Kiyetaval muuttujat:
i Mimi Mittauksesta Amnvo Yksikko
EKﬂrl:eus 's] 250 m | [ ]
| Pinta-ala [# 000 m' W
i Pituns ] 0,00 m -

[#] Avaa mittauksen jalkeen l

Uusi

|| Mittas oscittamatia || Mitaa ||

Lopeta |

Kuva 7. JCAD-ohjelman mittauksen asetukset.

Ensimmaiseksi valitaan mittaustavaksi pinta-ala mittaus. Taman jalkeen valitaan nimik-

keistosta kuva 7 haluttavat nimikkeet. Pinta-ala mittauksella voidaan mitata myos seinéa-

pinta-alat. Mittausasetuksista on maaritettéava korkeus, jolloin ohjelma laskee pinta-alan

piiri X korkeus = m2. Seinan pinta-alasta on itse muistettava vahentéaa oviaukot ja ikkuna

aukot.
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Mittaustietuest
Haku | Selaus |

T4 Tunnus - Nimi

rE [Sowellus] Mimikkeistd: Linjasaneeraus
4
& 524010 KH sisdseinien rappaus 0_30 mm -= keskikoron mukaan *
& 524010 KH sisdseinien rappaus max. 30 mm
& 524011 KH laatoitus
& 524011 KH laatoitus, 20640, Pukkila valkoinen, killtdva P4510
& 524020 WC sisaseinien rappaus max. 30 mm
ﬁ 524020 WC sisiseinien rappaus mas, 30 mm -> keskikoron mukaan
& 524021 WC laatoitus
& 524021 W Iaatoitus, 20n40, Pukkila valkoinen, kiltivi P4510
& 524030 Saunzosasto sisdseinien rappaus/tasoitus
ﬁ 524031 Savnaosaston laatoibus
& 524040 liketilan we laatoitus
& 526001 Seindpaneelit (paneelin tiedot)
& 527000 Sisaseinien |ammoneriste
& 527020 Saunsosaston sendnlimmaneriste (thin Hedat)
& 528000 Sisaseinien kosteudenaristys
528010 KH seindn vesieriste |
528011 KH sililkonikittaus .

SR A S A

Valittu mittaustietue

@ Linjasaneeraus, 528010 KH seinin vesieriste [Suorita]

‘Vedeneristykset kuten huopa-, matto- ja muu kermieristys, valu- ja metallilevyeristys sekd kosteuden eristykset
kuten sively- (& kalvoerstys. Limmonersteen yhieydesss asennettaval enstepaperit 78,

* Maarat eritellddn materiaalin laadun ja lukumagran, kdsittehdkertojen, tyotavan ja alustan mukaan,

* Oimilesi mbdrikseen entell§En Hikuntasaemat, yldenoston sekl vesikattean rintataittect, korkeudet iimoitetaan
maaraluettelossa.

* MESrEL matataan nelidmetreind rakenteen ulkomitom vahentimatth alle 1 m2 aukkoja ta rakenteita

* Lnkuntasaumojen yidsnostojen ja nntataitteiden maardt mitataan juoksumetreing mimellismitoin.

Lisdd mitlaukseen

Kuva 8. Mittaukseen valittavat nimikkeistot

Kuvan 8 mukaisesti valitaan mistd nimikkeistésta halutaan valita tiedot mittaukseen.
Tassa esimerkkitapauksessa on kaytetty omaa linjasaneerausnimikkeistoa.

Taman jalkeen mittaaminen voidaan aloittaa ja ohjelma laskee méarat annettujen arvo-
jen perusteella. Pinta-ala mittaukseen ei tarvitse maéarittda arvoja toisin kuin seinépinta-
alan mittaukseen. Esimerkkind kuva 9, jossa mitattu wc pinta-ala ja mitattu ala nakyy

keltaisella.
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Kuva 9. Keltainen alue on pinta-ala mittaus JCAD ohjelmassa.

Kun kaikki maarat on mitattu ohjelmassa, luodaan ohjelmalla maaréluettelo cvs-muotoi-
nen Excel-tiedosto. Tata luetteloa voidaan kayttaa sellaisenaan ja annetaan ennakkoky-
selyiden yhteydesséa. Hinnoitteluohjelmistolla (Tocoman) luodaan tdméan cvs-tiedoston
pohjalta hinnoiteltava méaaraluettelo. (Rakennushankkeen kustannushallinta 1998, 40),

(JCAD-méaéaralaskentaohjelma.)

4.2 Hinnoittelu

Tarjouksen luomisessa hinnoittelu on huomattavasti nopeampi osuus kuin maérien las-
kenta. Hinnoittelussa annetaan jokaiselle maaralaskennassa tuotetulle riville jokin yksik-
kohinta, joka kerrotaan saadulla maaralla.
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Hinnoittelussa kaytetddn paaasiassa kahden tyyppista menetelméaé, rakennusosahin-
noittelu ja panoshinnoittelu. Tassa projektissa keskitytaan naiden kahden menetelméan
muotoihin ja yhdistelmiin.

4.2.1 Rakennusosahinnoittelu

Rakennusosahinnoittelussa esimerkiksi markéatilan valipohja hinnoitellaan yhtena osana
ja valmiina olisi hyva olla siis lahelle samaa rakennetyyppia olevia valmiita hintoja talle
osakokonaisuudelle.

Tama on nopein tapa saada hinnoittelu tarjousvaiheessa mité isompia osakokonaisuuk-
sia on kaytossa, seka pitaa luettelot lyhyina ja selkeina verrattuna vaikkapa taysin suo-
ritepohjaiseen luetteloon. Rakennusosa sisaltéden suoritteet, suoritteiden panokset ma-

teriaalien osalta ja tydpanosten osuudelta.

Etuna on nopean hinnoittelun nopeuttaminen, mutta riskina hinnoittelun tarkkuus saattaa
karsia. Kaikki on luonnollisesti kiinni myds tarjouksen laskenta-ajasta, ja kuten aikaisem-

min mainittuna, nousevana trendina ovat yha kiireellisemmat laskenta-aikataulut.

4.2.2 Suoritepohjainen hinnoittelu

Suoritepohjainen laskentatapa on yleisin hinnoittelu tapa joka tehddaan maaraluettelon
pohjalta. Luettelossa yleisesti rakennusosat toimivat nimikkeisttn otsikoina ja rakennus-
osien alle litteroidaan suoritteet. Nama suoritteet hinnoitellaan panosten avulla, joihin
kuuluu tyépanos (KL1), materiaalit (KL2), alihankinta (KL3). Materiaalien ja tyépanoksien
hinnoittelussa osattava ottaa huomioon havikit ja ajalliset vaatimukset, seka mietittava
tydryhmat oikein. T&ma vaatii tarkkaavuutta ja on tehtava huolella. Yrityksilla on kaytéssa
omat tydmenekit ja isoilla yrityksilla materiaalin suhteen on olemassa kausisopimushin-
nastot, josta voi tarkistaa mika on kyseisen materiaalin tamén hetkinen hinta ja saata-

VUUus.

Linjasaneerauksissa toisin kuin esimerkking toimitilarakentamisessa harvoin tulee suo-
ritteiden osalta merkittdvia muutoksia tai erikoisuuksia joka vaatisi erityisid selvityksia

saatavuuksien, hintojen ja tyopanosten osalta. (Lindholm 2009, 25.)
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Koodi Selite Maara Yks | EUR/yks | EUR yht
524010 | KH sisdeinan rappaus 1689 | m2 45,12| 76 208
524011 | KH seinélaatoitus 1490 | m2 29,59 59132

Kuva 10. Peabin esimerkkikohteesta valitut kaksi suoritetta.

Kuvan 10 suoritteet on valittu esimerkkikohteesta. Naiden suoritteiden saaminen on siis
edellyttéanyt ensin maarien laskennan. Tarkastellaan nyt vaikkapa litteran 524011 suori-
tetta, eli kylpyhuoneen seinalaatoitusta. Tahan suoritteeseen hinta muodostetaan pa-
noshinnoittelulla. Alla olevan kuvan mukaisesti laskentaohjelmassa suoritteen panokset

muodostuvat seuraavan laiseksi:

Panokset
PL Mimi Yks Menekki [h% Maard Hinta vallyks |val yht Val EUR/yks
2 kiinnityslaasti kg 3,000 10] 4917 0,650 2.150] 3 196,05]€ 215
2 laatta m2 1,000 7 1594 9.440] 10.100}15 050.19)€ 10,10
2 saumalaasti kg 0,500 10 820 0,800 0,440 655, 60J€ 0,44
3 laatoitustyd  |h 1,000 0 1490] 27,0001 27,000)140 230,000 27,00

Kuva 11. KH-seinalaatoitus suoritteen panokset.

Panoksiin on luetteloitu ty6 ja materiaalit mita suorite sisaltdd. Kuvan 11 ensimmaisessa
sarakkeessa on panosluokitus PL, tai toisella nimella KL, eli kustannusluokka. Kolme
ensimmaista rivia ovat materiaalihankinnat joiden panosluokka on 2. Laatoitus tyd on
ajateltu tassa tapauksessa tehtavaksi aliurakointina, joten panosluokka on 3. Menekit on
laskettu nelidta kohden. Kiinnityslaastia menee siis 3 kg jokaista nelitta kohden. Tahan

lisataan hukkaprosentti ja maaran muodostus on valmista.

Kun suorite on hajautettu panoksiin, on suoritteen tarkastelu helpompaa, seka hinnan

muodostaminen luonnistuu paremmalla tarkkuudella.
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5 Kehitysehdotukset

5.1 Hinnoittelu

Hinnoittelua tarkasteltaessa ei varsinaista kehitysehdotusta ole [0ytynyt. Tydmaan kayt-
toon olisi hyodyllista laittaa kayttdon millaisilla panoshinnoilla suurimmat suoritteet on
laskettu. T&ma voisi olla hyddyllista, kun materiaaleja tai tyévoimaa tilataan tyomaalle.
Mahdollisissa kiiretapauksissa voidaan myos verrata yksikkdhintoja paremmin ja olla

nain paremmin tietoisia tydbmaan kustannustilanteesta.

Tarjouksen laatimisessa suoritteiden ja rakennusosien hinnoittelu ei ole kovinkaan aikaa
vievaa. Normaalissa peruskohteessa (esimerkiksi 1970 rakennettu elementtitalo) hinnoi-
teltavia riveja ei tule kovinkaan paljon. Yleensa maaraluettelo siséaltaa noin 150-200 kpl
riveja tai jopa vahemmankin. Verraten uudisrakentamisen maaraluetteloihin tai toimitila-
rakentamisen korjaushankkeisiin riveja voi olla helposti 2000, eli kymmen kertaa enem-

man kuin linjapuolella.

Suoritteiden hinnoitteluun ei ole varsinaisesti yhta oikotieta, silla materiaalien ja tyon
hinta vaihtelee ja naita on tarkkailtava jatkuvasti. Materiaalit myds vaihtuvat ja uutta tek-
nologiaa tulee jatkuvasti kayttéon joten hintojen etsimisessa joutuu aina tekemdaan sel-
vitystyota. Hinnoittelu onnistuu silloin nopeasti, jos on l1&hes samanlaiset kohteet saman-
laisilla rakennetyypeilla lyhyen aikavalin sisaan. Talldin edellisestd kohteesta voidaan
suoraan kopioida yksikkéhinnat uuteen kohteeseen, mutta tdma ei silti poista méaarien

laskennan tarvetta.

5.2 Maaralaskenta

Maaralaskentaa ei varsinaisesti voi uudelleen keksia. Maarat on laskettava aina kohde-
kohtaisesti ja asiakirjoihin on aina tutustuttava perin pohjin. Maaralaskentatoimistot eivat
laske linjasaneerauksiin maaréluetteloita. TAma johtunee siita, etta se ei olisi kannatta-
vaa toimintaa heille. Kuten aikaisemmin mainittuna linjasaneerauskohteinen luettelot ei-
vat sisalla isoja maaria riveja, eli suoritteita. Rakennusurakoitsijat linjakohteissa laskevat
maarat itse ja nain tekee myds Peab. Haastattelujen perusteella ei ainakaan ole tiedossa
erikseen myytavia maaraluetteloita linjasaneerauskohteisiin.

-

/ gitropolia



26 (32)

Mita sitten voisi maaralaskennassa parantaa, jos maaralaskentaa ei voi uudelleen kek-
sia. Huomioisin téssa vaiheessa, etta taméa ottaa vain kantaa Peab Oy:n toimintatavoista,
eika muiden yritysten toimintatavoista ole tarkkaa tietoa. Suurin kompastuskivi mihin las-
kija tormaé on epajohdonmukaisuus. Kysymyksessa ei ole varsinaisesti maaralasken-
nan vaikeus tai se, etta sité ei voisi kuka tahansa oppia tekemé&én. Ongelmaksi muodos-
tuu, ettd ei ole varsinaista maaralaskennan laskentaohjetta ja yhtenista linjausta koko
toiminnassa. Tarkasteltavaksi kohteiksi otetaan maaralaskennan nopeuttaminen ja maa-

ralaskennan tarkkuus.

5.2.1 Maaralaskennan tehostaminen

Talla hetkella JCAD-laskentaohjelmalla kaytetd&n nimikkeistona Talo 80 —jarjestelméaa,
joka ei valttdaméattd palvele parhaalla mahdollisella tavalla. Se on erittdin hyva pohja,
mutta nimikkeistda muokkaamalla voidaan saada selkedmpi ja paremmin soveltuva ni-

mikkeistd. Hyva nimikkeistd tulisi myods palvelemaan hyvin tydmaata, jos urakkasopimus

syntyy.
Etuna nimikkeiston selkeyttamiseen ja jaotteluun on laskijalle tuleva johdonmukaisuus.

Nimikkeistd ohjaa nain laskijaa seka helpottaa laskennan aloittamisessa. Nimikkeistd

seuraamalla on nain helppo tehda laskenta.

-
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" — —— ™ S - — - - (=)
Nimikkeiston muokkaus  —— Ny Ao =i W
Lisda.. X Poista % Leikkaa B Kopioi (@ Lita ' !
© Aseta kohteeksi 7] Tuo.. [ Vie.. Suorite
“ Sovelius Tunnus Nimi
{ ::“::“-“’:)3" 520010 KH seinan rappaus 0..30 mm
e
“ - Linjasaneeraus Kuvaus
57 ERITYISTILAT, Talosauna
KH seinai
4 |52 Kylpyhuone seindpinta-ala Senaappas ’
& 520010 KH seinin rappaus 0..30 mm
@ 520012 KH seinan rappaus 0..30 mm (OVIAUKON V,
€ 520014 KH seindn markatilatasoitus = ||
I{ € 520016 KH seinan markatilatasoitus (OVIAUKON VA .
€ 520018 KH seindn vesieristys Ldskmdpf’ Yhsikkd Kerroin
€ 520020 KH seinan vesieristys (OVIAUKON VAHENNY Pystypinta-ala v m2 1.0 |
€ 520022 KH seinan laatoitus
0: 520024 KH seinan laatoitus (OVIAUKON VAHENNYS Mittaustapa
& 520026 KH laatoituksen saumaus =
€ 520028 KH laatoituksen saumaus (OVIAUKON VAHE Pinta-ala B |2 |
€ 520030 KH laatoituksen silikoonaus Tyl !
€ 520032 KH laatoituksen silikoonaus (OVIAUKON VAI : g
: 53 Kylpyhuone sisakatot VH7 ¥ |-
- Talo 80 Kerto ‘
k- Tuotteet
i Projekti o . -
Lopeta

Kuva 12. JCAD-ohjelmassa nimikkeiston muokkaus

Esimerkkin& kuvassa 12 olen tehnyt uuden nimikkeiston nimella "Linjasaneeraus”. Kan-

sio "52 Kylpyhuoneen seingpinta-ala” on avattuna ja sen alle on luotu suoritukset, joita

yleensa kylpyhuoneen toihin liittyy purkujen jalkeen. Mittauksi tehdessa voin nyt avata

vain kyseisen kansion poimia yhteen mittaukseen kaikki nimikkeet. Etuna tdssé on no-

pea suoritteiden poiminta mittausta varten, seka kansion nimikkeet toimivat mydés muis-

tilistana laskijalle. Ainut tehtéava mika laskijalle jaa nimikkeiden muokkauksessa on asia-

kirjoista poimittavat materiaalit kuten laattojen tiedot.

Samaan mittaukseen voi lisata kansiosta 52 kylpyhuoneen katon ty6t, jos néin haluaa

tehdd. Tdma on jokaisen laskijan oma péaatds, mutta johdonmukaisuus sdilyy néin las-

kennassa lahes automaattisesti.
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Mittaustietuest
Haku | Selaus

1L Tunnus - Nimi

4 B4 Sovellus
E= Mallipohja 2
E- Mallipohjat
E-Talo 80
4 E Linjazanesraus

52 Kylpyhuone seindpinta-ala
53 Eylpyhuone sisikatot
57 ERITYISTILAT, Talosauna

575200 Talosaunan seinien pintarakenteet
y 5752002 Talosaunan seinien pintarakenteet

575300 Talosaunan katon pintarakentest

575600 Talosaunan lattian pintarakentest

L
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Kuva 13. Mittausta aloitettaessa valitaan mittaustietueista halutut mittaukset. Seuraava

mittaus on saunan rakenteita varten, joten kansio 57 ERITYISTILAT, Talosauna on

avattu.
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Mittauksen asetukset
Mittaustapa: Pinta-ala - | m
Tyl |\|’H]‘ - | Vari: | Tasowari || =
Mittaustaso: [¥f] Automaattinen Kierto: (o | g
Sijaintialue: | i sijgintialuetta =| dl
Mittaus
Mirmi: Talosauna
Lackettavat mittausmaarat:
Tunnus Nirmi Laskutapa Kerroin Maard Yksikkd
& 575200 Talosaunan seinien pintarakentaat Pystypint.] O 100 000 m* [ i |
[ 5752002 Talosaunan seinien pintarakentest (AUKK . |Ei kagvaa I'+] A m | T
& 575300 Talosaunan katon pintarakenteet Pinta-ala o 100 000 m' T ™
& 575600 Talosaunan lattian pintarakenteet Pintz-ala | O 100 000 m* @ |
Madrien laskennassa kiytettavat muutiujat:
i Mirmi Mittauksesta AMvD YksikkG
Korkeus O [Z50 ] m m
Pinta-ala 4l 000 m? m
Pituus il 000 m ]
| Avaa mittauksen jalkeen Uusi | Mittaa oscittamalla | Mittaa || Lopeta

Kuva 14. Mittauksen asetukset.

Ylapuolisessa kuvassa 14 on nyt siirretty talosaunan kansion sisaltamat mittaukset. Kan-
sio sisdltda myds aukkojen vahennys rivin. Nimikkeist6a muokkaamalla on valmiiksi an-
nettu negatiivinen kerroin talle suoritteelle. Nimen ja tunnuksen muuttaminen samaksi
kuin mista vahennys tehd&én, tekee ohjelma sen automaattisesti. Toinen vaihtoehto on
yhdistaa rivit, kun maaraluettelo on tehty Excel-versioksi tai hinnoitteluohjelmassa. Suo-
ritteisiin on nimikkeiden muokkausvaiheessa madritetty oikea laskutapa. Laskijan tehta-
vaksi jaa siis nimien muokkaus (haluttaessa) ja seinarakenteiden korkeuden maarittami-
nen. Taman jalkeen mittaus voi alkaa. Kuvassa 15 nékyy lopputuotos ohjelmalla ajetusta

maaraluettelosta.
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Tunnus |[Nimi Maara Yksikko
S200]SEINIEN PINTARAKENTEET
2200101KH seindn rappaus 0...30 mm 26,33|m?
520014 KH seindn markatilatasoitus 26,33 |m*
520018]KH seindn vesieristys 26,33|m?
520022|KH seindn laatoitus 26,33|m*
520026|KH laatoituksen saumaus 26,33|m?*
520030]KH laatoituksen silikoonaus 26,33|m?
5300|SISAKATTOJEN PINTARAKENTEET
530010]KH katon hoyrynsupinnoitus 7, 76])m?
530014|KH alakatto (RAKENNE TAHAN) 7.76|m?
530018 KH alakaton tarkastusluukku 000x000 mm 11kpl
STOD|ERIKOISTILOJEN PINTARAKENTEET
575200 Talosaunan seinien pintarakenteet 79,95]m?
m
575300]| Talosaunan katon pintarakenteet 31.1|m?
575600 Talosaunan lattian pintarakenteet 31,1 m?

Kuva 15. JCAD ohjelmalla luotu maaréluettelo pintarakenteista yhdesta kylpyhuoneesta
ja talosaunasta. Littera 5752002 on yhdistettava ylempéaan litteraan. Seinien pintaraken-
teissa on aukkojen vahennykset tullut ohjelmat kautta mittaus asetuksissa nimid muok-
kaamalla.

5.2.2 Maaralaskennan tarkkuus

Tarkkuus on aina jokaisen laskijan omissa kasisséd. Maaralaskennan tarkkuutta voi kui-
tenkin parantaa, kun sitoutuu noudattamaan jotain sovittua jarjestelmaa ja tydskentely-
tapaa. Jokaisella laskijalla on oma tapa tehda tydnsa, mutta yhtendiset linjat edesautta-

vat jokaista laskijaa toimimaan ryhmana ja nain parantamaan tehokuutta.

Jos kaikki laskijat kayttavat samaa nimikkeist6a, on ristiin tarkistuksessa enemman te-
hokkuutta. Ristiin tarkistaminen yleisesti ottaen olisi hyva tapa ottaa kayttéon, silla jokai-
nen laskija laskee omalla tavallaan ja tottuu omaan toimintamalliin on omien virheiden
havainnointi vaikeata. Toisen laskijan maaraluettelon tarkastaminen on helpompaa ja
jarjestelmallisempaa kun nimikkeistod on kaikilla laskijoilla yhten&inen. Nain arvailuun jaa

vahemman, koska silloin tarkastava laskija tietdé mité suoritteet pitavat sisallaan.

y
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6 Yhteenveto

Laskennan suorittaminen on ldhes yksinaan laskijan itsensé varassa ja jokainen laskija
vastaa omasta tyostaan itse. Nimikkeiston muokkaus sopivaksi vaatisi oman tyéryhman,

koska laskennan keskella ei valttamatta aika riité asioiden pohdintaan.

Laskennan tehostaminen ei valttamatta oikea ratkaisu, silla tarkkuus voi sitakin tarkem-
paa. Laskenta-ajan ollessa tiukka tulee vaistamatta virheita. Nama virheet voivat kostau-
tua ikavasti jos asioita on unohtunut. Tydmaalla virheet tulevat viimeistaan esille, jos

urakka on saatu.

Etuna nimikkeiston muokkaamisesta yhtendiseksi on tasta etua myos aliurakoitsijoille.
Peab kayttaa usein samoja urakoitsijoita ja he saavat samat maaraluettelot kayttoon tar-
jousta laatiessaan. Tama saattaisi mahdollisesti edesauttaa aliurakoitsijoita parempiin
tuloksiin, joka epéileméttd edesauttaisi myos paaurakoitsijan toimintaa, kun aliurakoitsi-

jat ovat paremmin valmistautuneet tulevaan koitokseen.

Poistamalla epajohdonmukaisuutta laskennassa, sailyttaa laskija myds paremmin aja-
tuksensa laskennassa. Tama tarkoittaa tehokkaampaa ja tarkempaa laskentaa. Ajalli-
sesti laskenta vie aina oman aikansa ja riippuen kohteesta. Helpoissa kohteissa, kun
toistoa on paljon, olisi lahes mahdollista noudattaa vain nimikkeiston pohjalta maaralas-

kentaa ja parantaa laskenta-aikaa.

Hinnoittelussa ei kannata yrittdd oikoa liikaa. Se ei linjasaneerauskohteessa muuten-

kaan vie lilkaa aikaa, koska hinnoiteltavia riveja ei ole paljon.

-
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