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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Kuntoarvio

Peruskorjaus

Perusparannus

Kuntoluokka

Kuntotutkimus

Roskavalu

E-luku

Kuntoarviolla tarkoitetaan rakennuksen tai rakenteen kun-
non arviointia padasiassa aistienvaraisesti ja materiaaleja

rikkomattomin menetelmin.

Peruskorjauksella tavoitellaan rakennuksen kunnon pa-

lauttamista yhta hyvéksi kuin se oli uutena.

Perusparannuksella tarkoitetaan toimenpiteita, joilla raken-
netta korjataan siten, ettd se on korjauksen jalkeen pa-
rempi kuin uutena. Esimerkiksi lisalammoneristamisella ta-

voitellaan parempaa U-arvoa seinarakenteelle.

Kuntoluokka on arvio tarkastettavan kohteen kunnosta ja
kuvaa kunnossapitosuunnitelmaehdotuksessa esitetyn ra-
kennusosan tai teknisen jarjestelman ja korjaustarpeen Kii-
reellisyyttad. (KH 90-00495)

Kuntotutkimus on yksittdisen rakenteen, rakenneosan, jar-
jestelman tai laitteen tarkempi tutkiminen, jonka tavoit-
teena on saada selville mahdollisen ongelman tai vaurion
laajuus ja aiheuttaja seka antaa sen jalkeen tarvittavat toi-
menpide-ehdotukset suunnittelun ja korjauksen tai uusimi-
sen lahtétiedoiksi. Tutkimusmenetelmat ovat usein raken-

teita rikkovia.

Roskavalulla tarkoitetaan suoraan maanpohjan paalle va-
lettua lippaamatonta betonilaattaa, jonka paalle on voitu
tehda joko purueristetty lautalattia tai kaksoislaattara-
kenne, jossa roskavalun paalla on kovempi eriste, jonka

padlle on valettu toinen betonilaatta.

E-luku on kokonaisenergiankulutusta lammitettdvad ne-
liometria kohden kuvaava luku, jota painotetaan [ammitys-

muodosta riippuvilla kertoimilla. E-luvun laskenta perustuu



Energiatodistus

Energialuokka

U-Arvo

rakennuksen ominaisuuksiin, kuten tiiveyteen ja rakenne-

osien U-arvoihin. KWhE/m?2/ vuosi.

Energiatodistuksessa kasitellaan rakennuksen energiate-
hokkuutta. Energiatodistusta varten suoritetaan laskelmat,
joista saadaan E-luku, jonka pohjalta taas maaraytyy ra-
kennuksen energialuokka. Energiatodistuksessa annetaan
myOs ehdotuksia energiatehokkuuden parantamiseksi.
Laki vaatii energiatodistuksen teettamista uudisrakennuk-
siin, seka olemassa oleviin rakennuksiin myynnin yhtey-
dessa. (Motiva Oy. 2018)

Energialuokka maaraytyy E-luvun mukaan. Energialuokka
kuvaa osaltaan rakennuksen energiatehokkuutta. Uudisra-
kennuksilta vaaditaan lahtokohtaisesti kuulumista vahin-
taan luokkaan C. Luokitus A-G, siten etta A-luokitus on pa-

ras mahdollinen ja G heikoin.

U-arvo eli lammonlapaisykerroin kertoo rakenneosan la-
paisevan lampévuodon pinta-alaa kohti yhden asteen lam-

potilaerolla. W/m2K.



1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetydssa kasitellaan kahta 50-luvulla rakennettua asuintaloa. Toinen
kohde (tdsséa kohde 1) on yhden henkildn omistuksessa kokonaisuudessaan ja toi-
sen (tasséa kohde 2) omistaa kuolinpesa. Molemmat kohteet on tarkoitus myyda ny-
kyisessa kunnossaan ja antaa tdh&n opinnaytetyéhon tuotetut peruskorjaussuunni-
telmat uusille omistajille. Aiheeseen paadyttiin selkedn tarpeen ja oman mielenkiin-
non perusteella uskon, etté naistd vanhoista taloista saa korjaamalla vahintaankin

uudenveroiset, ellei paremmatkin.

Peruskorjaussuunnitelmat toteutetaan kuntoarvion perusteella, kuntotutkimuksen
vaatimat rakenteita avaavat menetelmat vaikuttaisivat negatiivisesti kiinteistdjen
myymiseen, eika tdssa vaiheessa haluta kayttaa rahaa ylimaaraisiin korjaustéihin.
Molemmissa kohteissa kuntoa arvioidaan silmamaaraisesti ja kayttajien kokemuk-
sen perusteella kyseisista rakennuksista. Kohteesta 1 kokemuspohjaista tietoa on
lahes 30 vuotta ja kohteesta 2 sita riittda 20 vuoden ajalta. Suunnitelmissa on tar-
koitus kunnioittaa vanhoja rakenteita, eika rakenteita ole tarkoitus tehda ilmatiiviiksi

rakennusfysikaalisen toimivuuden sailyttamiseksi.

Ty6n yhteydessa tuotetaan myos pohjakuvat molempiin kohteisiin.



2 KOHTEIDEN ESITTELY

2.1 Kohdel

Hakkurinkatu 10, 38700 Kankaanpaa

Kuva 1. Hakkurinkatu 10, 38700 Kankaanpaa.
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Kuvio 1 Ensimmaisen kerroksen pohjakuva.
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Kuvio 2. Toisen ja kellarikerroksen pohjakuvat.
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Kyseessa on tyypillinen puolitoistakerroksinen rintamamiestalo, joka on valmistunut

1952. Talon kattoa on korjattu vuonna 1997 sek& ulkovuori uusittu vuonna 2004.
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Saunatilat on tehty 80-luvulla kellarikerrokseen, ilman vedeneristystd. Samassa yh-
teydessa taloon on tehty myds viemardinti ja liitetty talousvesiverkostoon. Talossa
ei ole ilmennyt kosteusvaurioita. Lammitysjarjestelma on talla hetkella sahkopatte-

reiden varassa.

Tassa kohteessa suurin ongelma on lampévuodot, jotka halutaan saada peruskor-
jauksella kuriin. Ulkovuoriremontin yhteydessa on seiniin lisatty lasivillaa niihin paik-
koihin, joista vanha puru-eriste oli karannut. Kuitenkaan koko seindalaa ei ole uu-
delleen eristetty. Ulkovuorilaudoituksen alle on lisatty 12 mm tuulensuojalevy, jonka
paalle on tehty asianmukainen ristiin koolaus ja rimalaudoitus. Suurimmat |&mp6-
vuodot |6ytyvét lattianrajoista, ikkunoista ja ylapohjasta, ndma tuntuvat selkeana ve-

toisuutena.

Kohteesta on olemassa paperiset piirustukset, jotka eivat taysin pida paikkaansa.
Esimerkiksi piirustuksissa kellari on koko talon alla, kun todellisuudessa kellaritilaa
on olemassa noin puolella pohjan pinta-alasta. Varmaa tietoa ei ole, mutta on syyta
epéilla, ettd ratkaisuun on paadytty peruskallion tultua perustustdiden tielle. Toinen
puoli on perustettu rossipohjalle, kolmelta sivulta |6ytyy tuuletusaukot. Tuuletusau-
kot eristetadn talveksi kivivillalla umpeen ja kevaan tullen taas avataan, néin on toi-
mittu koko talon elinian ajan. Piirustuksissa nakyy myds leivinuunin ja vanhojen

ponttéuunien sijainnit makuu- ja olohuoneessa.
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Kuvio 3. Alkuperéiset paperiset piirustukset.

Toisen kerroksen sisatilojen rakentaminen on aloitettu ensimmaisesta huoneesta
60-70-luvun aikana. Toisen kerroksen muut asuinhuoneet on tehty asuinkelpoisiksi
vasta vuonna 1985. Puulammityksesta on siirrytty suoraan sahkélammitykseen en-
nen vuotta 1982. Katon korjauksen yhteydessa 1997 on purettu muurattu piippu

ylapohjaan saakka. Muuten sisatiloissa tehdyt korjaukset ovat olleet pintaluonteisia.



2.2 Kohde 2
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Kyseessa on vuonna 1950 valmistunut yhdessa asuinkerroksessa toimiva puutalo.
Rakennus on kuulunut Polvijarven seurakunnalle vuoteen 1998 saakka, tietoja seu-
rakunnan omistusaikana tehdyista remonteista ei ole saatavilla. Imeista on, etta ta-
lon [ammitysjarjestelmd on muutettu puulammityksesta oljyyn 1970-luvulla. Lam-
moneristystd on myos parannettu ennen vuotta 1998, mita ilmeisimmin lisdamalla
lammoneristetta sisdpuolelle. Seindn tdmanhetkista rakennetta ei voida todentaa
ilman purkutoimenpiteita, rakenteen vahvuus on kuitenkin 250-300 mm luokkaa.

Alkutalvesta 2017 talon vieméarginti on uusittu aina kunnan kaivolle saakka. Kellari-
kerroksessa on kosteusvauriota, johtuen tontilla vuotaneesta putkesta. Vuoto ajoi
kellarikerrokseen huomattavan maaran vetta, aiheuttaen myods homevauriota kella-
rikerroksen pinnoille. Homekasvustot on UV-valolla pysaytetty ja kuoletettu. 90-lu-
vulla kellariin tehty sauna on purettu kosteus- ja homevaurioiden takia. Muut seinat
pestaan ja kalkitaan uudelleen. Viemaréinnin uusimisen yhteydessa talon yhdelle

sivustalle on lisatty salaojaputket ja kellariseinustalle laitettu sokkelilevyt.

Tasta kohteesta ei ole enédé olemassa aikaisempia piirustuksia tai muitakaan asia-
kirjoja ennen vuotta 1998. Asiakirjoja ei luovutettu myynnin yhteydesséa uusille omis-
tajille vaan niita sailytettiin kunnan arkistossa, joka on tuhoutunut tulipalossa. Tama
tietenkin hankaloittaa rakenteiden arviointia ja osasta voidaan esittaa vain paatel-
mid. Perustusratkaisut ovat kuitenkin tiedossa viemardinnin uusimisen johdosta.
Kellarittomalla osuudella on maanvarainen betonilattia, jonka paalle on tehty puura-
kenteinen ja lammoneristetty lattia, joka on tunnettu riskirakenne. (Havaittavissa
Kuva 7.)
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Kuva 3. Kylpyhuoneesta purettu lattiaa uutta viemarointia varten.
(Pirhonen 2017).

Tassa kohteessa lammitysjarjestelmana toimii vesikiertoinen oljylammitys, jonka
apuna on kaytetty ilmalampépumppua. Talo pitaa hyvin lampda, eika vastaavan-
laista lampodvuoto ongelmaa ole kuin kohteessa 1. Peruskorjauksen ajatuksena
tassa kohteessa on jatkaa rakennuksen kayttdikaa ja tuoda nykyaikaista asuinmu-

kavuutta.
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3 KUNTOARVIO

3.1 VYleista

Kiinteistdon kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun lahtotietojen han-
kinta. Saanndllisin valiajoin tehtavan arvion avulla kiinteiston arvosta, teknisesta
kunnosta ja energiatehokkuudesta saadaan kokonaiskuva ja kunnossapitotoimet
voidaan ajoittaa oikein. Kuntoarvio perustuu paaosin aistienvaraisiin asiantuntijaha-
vaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin, kuten huoltokirjaan. Tarvittaessa teh-
daan rakenteita rikkomattomia mittauksia. Koska mahdollisia piilevia vikoja ei kun-
toarviossa voida havaita, kuntoarvioijat voivat suositella tarkempien kuntotutki-
musten tekemista. (KH 90-00534 2013, 1.)

Tassa tapauksessa kuntoarviota tehdaan molempiin rakennuksiin ensimmaista ker-
taa. Kummastakaan rakennuksesta ei ole olemassa huoltokirjaa, eika varsinaista
huoltokirjaa ole tarkoitus tdssa tuottaa. Taman tyon kuntoarviot tuotetaan asunto-
kauppaa varten, jolloin usein puhutaan kuntotarkastuksesta, vaikka teknisesti kat-

soen on kyseessa kuntoarvio.

Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa on aistienvarainen ja rakennetta rikko-
maton tarkastus, jonka tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asuntokaupan
osapuolille rakennuksen rakennusteknisestd kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-,
kayttoturvallisuus- ja terveysriskeista seka toimenpide-ehdotuksista. Kuntotarkas-
tuksen tekee yleensa vain rakennustekninen asiantuntija. Kuntotarkastuksesta laa-
ditaan aina kirjallinen raportti. (KH 90-00535 2013, 2.)

3.2 Kuntoarvion sisalto ja laajuus

Kuntoarviossa kaydaan lapi kiinteiston kunnon ja korjaustarpeiden kannalta kaikki
keskeiset osa-alueet. Kuntoarvioon voidaan erikseen sovittaessa sisallyttaa kiinteis-

ton toiminnallisuuteen, viihtyisyyteen ja muunneltavuuteen liittyvia selvityksia.

Kuntoarviossa tarkastetaan kiinteistdn
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rakennustekniikka

— Lvla-, sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

— yleiset tilat ja sovittu maara huoneistoista

— ulkoalueiden rakenteet ja varusteet (vuodenajasta riippuen mahdollisuuk-
sien mukaan). Leikkivalineiden tarkastus ei sisélly kuntoarvioon.

— energiatalous

— turvallisuus- ja terveysriskit

— kiinteistonhoidon ja yllapidon kehitystarpeet.

(Asuinkiinteiston kuntoarvio 2013, 4.)

3.3 Kuntoarvioijan valmiudet

Kuntoarvioijia on yleensa kolme: rakennus-, Lvla- ja sahko- seka tietoteknisten
jarjestelmien asiantuntijat, jotka muodostavat tydryhman. Kuntoarvioijilla tulee olla
tehtavan laadun ja vaativuuden edellyttama patevyys, koulutus, kokemus ja ammat-
titaito. Kukin kuntoarvioija tarkastaa energiatalouteen seka sisdolosuhteisiin, turval-
lisuuteen, terveellisyyteen ja ymparistévaikutuksiin liittyvat asiat. Kokemus uudis- ja
korjausrakentamisen urakointi-, suunnittelu- ja valvontatehtavista seka tietyissa ta-
pauksissa rakennushistorian ja rakennusperinnén tuntemus on eduksi. (KH 90-
00534 2013, 5.)

Taman tyon kuntoarvioissa kaytettiin kahden henkilon tyéryhmaa, joista toinen ra-
kennusalan ja toinen sahkoalan henkiloéstdd. Peruskorjaussuunnitelmissa otetaan
kantaa lahinna rakenteellisiin korjaustoimenpiteisiin. Aikakauden rakennustapoihin
on tutustuttu vanhojen RT-korttien kautta (Neuvonen 2002) ja naita on kaytetty myos

hyvaksi piirrettdessa rakennuksista pohjakuvia.

3.4 Kaytetyt menetelmat

Kuntoarviot suoritettiin kuntoluokituksen kautta KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio:

Kuntoluokan maaraytyminen ohjeistuksen mukaisesti, rakenteita rikkomatta aistin-



20

varaisesti, olemassa olevien tietojen, pintakosteusmittausten ja kuvadokumentaa-
tion pohjalta. Lisaksi arvion tekemisen ohjeistuksina kaytettiin KH 90-00394 Kunto-
tarkastus asuntokaupan yhteydessa: Suoritusohje, seka KH 90-00535 Asuinkiinteis-
ton kuntoarvio: kuntoarvioijan ohje. Sahkdjarjestelmien arviointiin kaytettiin ulkopuo-

lista tahoa.

Taulukko 1. Kuntoluokat
(KH 90-00495 2012, 1).

Kuntoluokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden

kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

3.5 Kohteen 1 arvio

3.5.1 Rakenne ja alueosat

Alueosat. Alueosat arvioitiin kuntoluokkaan 3. Salaojia ei tiettdvasti ole, mutta
maasto viettaa reilusti poispain rakennuksesta. Mikaan ei viittaa siihen, ettei sade-

veden poisto toimisi riittavan tehokkaasti.

Perustukset. Perustukset arvioitiin kuntoluokkaan 1. Tarkempaa kuntotutkimusta
ei ole tiettavasti tehty, joten korkeampaa kuntoluokitusta ei voida antaa. Tiedossa
on kuitenkin, ettei rakenteena ole kaytetty puupaaluja. Merkittavia painumia ei ha-
vaittu. Sokkelista I6ydettiin muutamia halkeamia, jotka ovat todennakdisesti [ahinna

pinnallisia.
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Ulkoseinat. Ulkoseinat arvioitiin kuntoluokkaan 3. Ulkovuorilaudoitus on uusittu
vuosien 2004 ja 2005 aikana. Havaittavissa ei ollut lahovaurioita. Ikkunoista puuttu-
vien pellitysten vuoksi maalipinnoissa on kuitenkin vaurioita ja huoltomaalausta suo-

sitellaan tehtavaksi 1-5 vuoden kuluessa.

Ikkunat ja ulko-ovet. Ikkunat ja ulko-ovet arvioitiin kuntoluokkaan 1. Ikkunoissa ha-
vaittavissa selkedd maalipintojen rapistumista. Pellityksia ei ole tehty ulkovuoren
uusimisen yhteydessa, sen sijaan ikkunan karmit on toteutettu kokonaan puisina,
yhdesta ikkunasta puuttuu vesilauta kokonaan. Liséksi ikkunoiden ympéaristosséa on

havaittavissa selkeaa vetoisuutta.

Ulko-ovi on uusittu vuonna 1997, myos tassa on havaittavissa selkeaa lampoévuoto-

ongelmaa, jota on yritetty paikata erillisilla tiivistyslistoilla.

Peltikate. Vesikatto arvioitiin kuntoluokkaan 3. Peltikate on uusittu vuonna 1997.
Katteessa ei ole havaittavissa vaurioita. Raystaat ovat kuitenkin jaéaneet lyhyeh-

koiksi, jalkeenpain toteutetun ulkovuoriremontin takia.

Huoneistojen markatilat. Markatilat arvioitiin kuntoluokkaan 2. Markatilat sijaitse-
vat kellarikerroksessa ja ne on sinne toteutettu jalkikateen 80-luvun alkupuolella.
Suoritettujen pintakosteusmittausten perusteella ei ole syyta epailla kosteusvauri-
oita. Mittaukset suoritettin Gann Hyrdromette RTU 600 laitteella kayttaen aktiivi-
elektrodi B50:ta. Lattian sahk6toiminen lattialammitys aiheutti odotettavissa olevaa
vaihtelua mittaustuloksiin, kuitenkin mittaustulokset pysyivat toleranssissa, seka lat-
tian, etta seinien osalta. Arvion perusteella ei havaittu aihetta tarkemmille rakenteita

rikkoville tutkimuksille tai valittomille korjaustoimenpiteille.

3.5.2 LVl-jarjestelmat

Viemarit. Viemarit arvioitiin kuntoluokkaan 1. Tiettavasti talo on liitetty kunnalliseen
viemaraintiin 80-luvun alussa samassa yhteydessa, kun talo on liitetty kunnalliseen
talousvesiverkkoon. Viemariputki kulkee rossipohjassa suojaamattomana ja todelli-
sen kunnon maarittamiseksi suositellaan tarkempia tutkimuksia, esimerkiksi putken

kuvaamista.
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Vesijohdot. Vesijohdot arvioitiin kuntoluokkaan 2. Havaittuja vuotoja ei ole. Sulku-
venttiili on sijoitettu kiinteiston markatiloihin ja se toimii asianmukaisesti. Vesijohdot

ovat nakyviltd osin kuparisia ja ne on asennettu 80-luvun alkupuolella.

Painovoimainen ilmanvaihto. Painovoimainen ilmanvaihto arvioitin kuntoluok-
kaan 3. llman laadussa ei ole havaittu ongelmia. Ilma vaihtuu riittavalla tehokkuu-

della. Kanavistoja ei ole tiettavasti nuohottu.

3.5.3 Séhkdjarjestelmat

Paamittari ja ryhmékeskukset. Mittarikeskus arvioitiin kuntoluokkaan 4. Havaitut
huoltotarpeet Iahinna pienimuotoisia. Vapaita sulakelahtdja 16ytyi riittavasti, vaikka-

kin sulakkeet ovat vanhanmallisia.

Kytkinlaitosten véliset johdot. Kytkinlaitosten valiset johdot arvioitiin kuntoluok-

kaan 2. Johdot ovat 1-vaiheisia ja jakelujarjestelma TNC-tyyppinen.

Ryhmajohdot ja kalusteet. Ryhméajohdot ja kalusteet arvioitiin kuntoluokkaan 2.
TNC S jarjestelméatyypin vuoksi ei voida arvioida luokkaa 2 korkeammalle, vaikka

johtojen ja kalusteiden kunto voisi nostaa arvion luokkaan 3.

Puhelinsisdjohtoverkko/ yleiskaapelointi. Puhelinsisajohtoverkko arvioitiin kun-

toluokkaan 3. Verkko soveltuu perinteisiin puhelinyhteyksiin ja telesovelluksiin.

Antennijarjestelma. Antennijarjestelmalle ei voitu antaa selkeda kuntoluokkaa.
Huoneistossa on riittvasti antennipistorasioita, jarjestelma koostuu kuitenkin eri ai-

kakausien komponenteista.

3.6 Kohteen 2 arvio

Tassa kohteessa ei voitu tehda mittauksia pintakosteusmittarilla, koska kellariker-
roksessa on vield purkamistaan odottavia rakenteita, joissa on selvasti ylimaaraista

kosteutta. Mittauksen tulokset eivat siis olisi antaneet realistista kuvaa todellisesta
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tilanteesta. Kohteeseen suoritetaan virallinen kosteusmittaus, kun kostuneet raken-
teet on saatu puretuksi ja kellarin lattian valuty6t valmiiksi. Samassa yhteydessa
tutkitaan myds, onko kellarissa vallinnut homeongelma saatu poistetuksi vai onko

se paassyt leviamaan muihin rakenteisiin.

3.6.1 Rakenne ja alueosat

Alueosat. Alueosat arvioitiin kuntoluokkaan 4. Kohteeseen on juuri tehty salaojitus
viemarijarjestelman uusimisen yhteydessa. Asuinrakennus on selkeasti muuta pi-
haa ylempé&né ja kaadot poispéin rakennuksesta. Piha-alue on kuitenkin laajojen
kaivuutoiden takia keskenerainen. Kaivuuttiden jaljet on tasoitettu, mutta selkeita
sora- ja nurmialueen rajoja ei ole. Piha-alueen lopullinen suunnittelu ja toteutus ja-
tetdan uudelle omistajalle.

Perustukset. Perustukset arvioitiin kuntoluokkaan 1. Kuntotutkimusta ei ole suori-
tettu. Silmamaaraisesti arvioiden ei kuitenkaan suuria vaurioita nay. Yksittaisia hal-
keamia (Kuva 8) I6ytyi muutamia. Puupaaluja ei tiettdvasti rakenteissa ole, eiké ha-
vaittavissa olevaa painumaa. Kuntotutkimuksessa kuntoluokka todennakoisesti ko-

hoaisi korkeammaksi.

Kuva 4. Perustuksista I6ydetyt halkeamat.
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Ulkoseinéat. Ulkoseinat arvioitiin kuntoluokkaan 1. Ulkosein&t on huoltomaalattu alle
10 vuotta sitten, tosin puutteellisin pohjustustdin. Vanhaa rapistunutta maalia ei ole
poistettu kunnolla ennen huoltomaalausta ja se nakyy nykyisessa maalipinnassa
selkeasti. Nykyinen maalipinta on my6s paikoin rapistunut. Syyna maalipinnan, niin
vanhan kuin nykyisenkin, rapistumiseen on verhouksen takaa puuttuva tuuletus-

rako. Ulkoverhous on tehty suoraan vinolaudoituksen péaalle.

Kuva 5. Vanhaa maalia ei ole poistettu ennen huoltomaalausta

Ikkunat ja ulko-ovet. Ikkunat ja ulko-ovet arvioitiin kuntoluokkaan 1. Ikkunat ovat
puukehyksiset alkuperaiset tuplalasit. Ikkunoiden valeissa on havaittavissa maalin
rapistumista, samoin ikkunoiden kehyksissa. Ikkunan tiivistys teippaukset on kuiten-
kin vaihdettu saanndéllisesti. Ulko-oven maalipinta on hyvassa kunnossa ja mita il-
meisimmin uusittu viimeisen 10 vuoden kuluessa. LammittAmattomalta kuistilta
asuintiloihin vieva ovi vastaa kuitenkin Iahinn& normaalia valiovea ja aiheuttaa talvi-

aikaan ylimaaraista lampdovuotoa.
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Vesikatto. Vesikatto arvioitiin kuntoluokkaan 2. Peltikatteelle ei ole tehty remontteja
viimeisen 20 vuoden aikana. Ylapohjassa ei kuitenkaan ole viitteita katteen vuota-
misesta, rankankaan vesisateen jalkeen ei ilmennyt vuotoja. Maalipinta on kuitenkin
rapistunut ja kaipaa maalausta. Peltikatteen ja laudoituksen vélisséd on todennakai-
sesti alkuperéinen huopakate, jonka voi havaita aluslaudoituksen valeista (Kuva 9).

Kuva 6. Huopakate nakyy laudoituksen valista.

Huoneiston markéatilat. Huoneiston markatilat arvioitiin kuntoluokkaan 1. Kellarin
vesivahingon takia siella sijainneet markatilat ovat purkukuntoiset. Asuinkerrok-
sessa on kuitenkin kayttokuntoiset tilat. Viemaroinnin uusimisen yhteydessa lattiaa
on purettu ja alusta havaittu kuivaksi. Niiltd osin lattia on kunnossa, alusta on eris-
tetty uudelleen, tehty betonivalu ja matto on asennettu asianmukaisesti. Vanhan
maton osuus lattiasta on kuitenkin huonossa kunnossa, tiivistykset on tehty huonosti
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kuitenkaan ei ollut havaittavissa maton irtoamista alustastaan. Seinalaatoissa ei ha-

vaittavaa kopoa, nurkissa kaytetty silikonin sijaan saumalaastia.

3.6.2 LVl jarjestelmat

Lampojakokeskus. LAmpojakokeskus arvioitiin kuntoluokkaan 2. Laitteet toimivat

moitteettomasti, korkea iké tiputtaa kuitenkin kuntoluokkaa.

Linjasaato- ja -sulkuventtiilit. Linjasaato- ja sulkuventtiilit arvioitiin kuntoluokkaan

3. Ei nakyvia vaurioita. Venttiilit toimivat ja niilla voidaan verkosto sulkea.

Lampdjohdot ja patterit. Lampo6johdot ja patterit arvioitiin kuntoluokkaan 4. Ver-
kostossa ei ole havaittu vuotoja. Havaittavissa on pienié ulkopuolisia vaurioita, jotka

ovat korjattavissa.

Viemarit. Viemarit arvioitiin kuntoluokkaan 5. Kuten mainittu on viemarointi uusittu
talven 2017-2018 aikana.

Vesijohdot. Vesijohdot arvioitiin kuntoluokkaan 2. Kunnallinen vesiputki aiheutti
kellariin vakavan vesivahingon vuonna 2017. Putki on nyt uusittu. Sisatiloissa joh-
toja on osittain uusittu viimeisen 5 vuoden aikana. Taydellistd remonttia ei kuiten-
kaan ole tehty. Keittion vesijohdot on uusittu, mutta esimerkiksi kylpyhuoneeseen

meneva johto on uusimatta ja siina on silminnahtavaa ulkoista vauriota.

Painovoimainen ilmanvaihto. Painovoimainen ilmanvaihto arvioitiin kuntoluok-
kaan 2. Kanavistojen nuohouksen ajankohdasta ei tietoa. lIman vaihtuvuudessa ei
kuitenkaan ole havaittuja ongelmia. Korvausilmaa tulee riittavasti ilman vedontun-
netta. Arviointi hetkella lievaa haju ongelmaa, joka todennékdisesti johtuu asumat-

tomuudesta ja kellarikerroksen keskeneraisesta korjauksesta.

3.6.3 Sahkojarjestelmat

Paamittari ja ryhmakeskukset. Paamittari ja ryhmakeskukset arvioitiin kuntoluok-
kaan 2. Asennettu etéluettava mittari 2013, muuten alkuperaisessa kunnossaan. Ei

vapaita lahtoja ja sulakkeet vanhoja.
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Kytkinlaitosten valiset johdot. Ei voitu tutkia perusteellisesti. Ikdnsa perusteella

ei voi kuitenkaan sijoittua luokkaa 3 korkeammalle.

Puhelinsisdjohtoverkko/ yleiskaapelointi. Puhelinsisijohtoverkko/yleiskaape-
lointi arvioitiin kuntoluokkaan 2. Verkko soveltuu laajakaistayhteyksiin tyydyttavasti.
Saattaa olla osittain vikaantunut tai hairidllinen. Soveltuu kuitenkin perinteisiin pu-

helinyhteyksiin ja telesovelluksiin. Suositellaan kuntotutkimusta.

Yleistentilojen ja huoneistojen ryhm&johdot ja kalusteet. Yleistentilojen ja huo-
neistojen ryhméjohdot ja kalusteet arvioitiin kuntoluokkaan 2. Kokonaisuutena kunto
on tyydyttava. Rasiakalusteita ja kaapelointeja on jouduttu uusimaan runsaasti to-
dennékoisesti ikdantymisen vuoksi. Seasta l0ytyy kuitenkin viel& paljon todennakai-

sesti alkuperaisia rasiakalusteita ja kaapelointeja. Suositellaan uusimaan kokonaan.

Yleisantennijarjestelma. Yleisantennijarjestelma arvioitiin kuntoluokkaan 1. Huo-
neistossa ei ole yhtak&an varsinaista antennipistorasiaa. Seinasta tulee ulos yksi

johto, joka menee suoraan katolla sijaitsevalle antennille.
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4 PERUSKORJAUS

4.1 Yleista

Peruskorjauksella tarkoitetaan laajamittaista korjaustoimenpidettd, jonka tarkoitus
on palauttaa rakennus tai rakenneosa sellaiseen kuntoon, etta se vastaa alkupe-
raista kuntoa, kun rakennus tai rakenne oli uusi. Perusparannuksella tarkoitetaan
toimenpiteita, joilla rakennuksen tai rakenteen kuntoa korjataan vastaamaan parem-

min nykyaikaisia vaatimuksia.

Naiden kohteiden kohdalla tasapainoillaan jossain peruskorjauksen ja perusparan-
nuksen valilla. Tarkoitus ei ole tuoda kumpaakaan rakennusta nykyaikaiselle vaati-
mustasolle rakenteidensa suhteen. Perusparannuksesta voitaneen puhua niiden
korjausehdotusten kohdalla, jotka koskevat LVI- ja sahkojarjestelmia, sekd lam-

povuotoja koskevat toimenpiteet kohteessa 1.

4.2 1950-luvun tyypilliset ongelmarakenteet

Ulkovuorilaudoitus on tyypillisesti 50-luvun talossa tehty ilman tuuletusrakoa suo-
raan vinolaudoituksen paalle. Kun rakenne ei paase tuulettumaan, se ei mytéskaan
paase kuivumaan kunnolla ja tama ilmenee usein ulkovuorilaudoituksen lahoami-
sena ja maalipinnan vaurioina. Tilannetta voi viela pahentaa ulkovuoren useat maa-
likerrokset ja varsinkin tiiviin pinnan muodostavat lateksimaalikerrokset. (Halme
2012, |viitattu 15.11.2018]).

Perustuksissa tyypillisia rakenteita taman ikéluokan taloissa on, joko tuulettuva
alapohja eli rossipohja, rossipohjan ja kellarin yhdistelma tai niin sanottu roskavalu.
Roskavalulla tarkoitetaan rakennetyyppia, jossa maapohjan paalle on valettu beto-
nilaatta, jonka paalle on tehty talon lattian runko, purueristys ja lautalattia. Ongel-
mallisen tasta rakenteesta tekee se, ettei puuta ole yleensa milladn tavoin erotettu
betonisesta alustasta, jolloin kosteus padsee nousemaan eristeisiin ja muihin
puuosiin aiheuttaen laho- ja homevaurioita. Rossipohjissa ongelmana voi olla lilan

matala rydmintétila ja puutteellinen tuuletus. (Halme 2012 [viitattu 15.11.2018]).



29

Ylapohjan tuuletus saattaa usein olla puutteellinen. Raystaat on usein laudoitettu
umpeen, eikd paatykolmioissa ole tuuletusventtiileja. Ikkunoissa ei ole erillisia tuu-
letusventtiilejd korvausilmalle vaan korvausilma tulee useimmiten liitoskohtien
kautta. Painovoimainen ilmanvaihto on sinallaan toimiva ratkaisu, kun sen toi-
minta otetaan huomioon korjauksia tehtaessa. Tyypillisesti erillisi& korvausilmavent-
tiileja ei ole, vaan korvausilma tulee esimerkiksi ikkunoiden liitoskohdista. (Hengi-
tysliitto, [viitattu 15.11.2018])

4.3 Kohde1l

Kuten jo sanottua, tdman kohteen suurin ongelma kuntonsa kannalta on lampévuo-
dot, jotka todennakdisesti johtuvat alapohjan puutteellisesta eristyksesta ja vanho-
jen ikkunoiden huonosta eristyskyvysta. Tehtdessa korjauksia lampévuotoongelmiin
tulee Kiinnittaa erityistd huomiota korjauksen jalkeiseen rakennusfysikaaliseen toi-
mivuuteen. Painovoimaisen ilmanvaihdon toimintakyvyn sailyttdminen tulee myos
ottaa huomioon tehtdessa korjaustoimenpiteita, jotka kaytanndssa tiivistavat raken-

netta. Koneelliseen ilmanvaihtoon ei kohteessa haluta siirtya.

4.3.1 Alueosat

Kohteessa ei tiettavasti ole minkaannakdista salaojitusta tai muutakaan kuivatusjar-
jestelmaa. Kuntoarvion perusteella ei kuitenkaan ole valitonta tarvetta lahtea kaiva-
maan tontille salaojitusta. Sadeveden poisjohtamista olisi kuitenkin syyta tehostaa
asentamalla rannikourut ja syoksyputket, ja siten tehostaa sadeveden hallittua pois-
toa rakennuksen laheisyydesta. Alueella ei ole erillista jarjestelmaa hulevesille,

mutta tontin ja kadun vélissé on oja johon sadevesia voi tarvittaessa ohjata.
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4.3.2 Alapohjarakenne

Alapohjan lampévuodot ovat yksi taman kohteen suurimmista ongelmista. NyKkyi-
nen rakenne on alkuperainen purueristetty rakenne, josta on havaittavissa ilman
rakenteen avaamistakin, etta lattian ja seinén liitoskohdista purueriste on mité ilmei-
simmin karannut. Alapohjarakenteen tiivistamisella on kuitenkin omat riskinsa ra-
kenteiden toimivuuden kannalta. Talla hetkella alapohjarakenteen lapi karkaava
lamp6 pitéaa rydmintatilan lampdtilan reippaasti plussan puolella vuodenaikaan kat-
somatta. Mikali alapohja rakenne tiivistetaan ilman toimenpiteita rydmintatilassa, on
tiedossa ongelmia. Viemariputki kulkee rydmintatilassa ilman mink&anlaisia eristeitéa
(Kuva 10) ja mikali rydmintatilan lampotila laskee nollan alapuolelle, se tulee jaaty-
maan. Lisaongelmia tuottaa se, ettei taloa rakennettaessa ole rydomintétilaan tehty
massanvaihtoa (Kuva 11). Tuuletusluukusta kurkistettaessa voidaan havaita ryo-
mintéatilassa muun muassa ainakin yksi puun kanto. Nykytilassaan ryomintatilan ra-
kenteissa ei ole havaittavissa kosteusvaurioita, joka todennakoéisesti johtuu merkit-
tavasta alapohjan lampdohavikista. Mikali siis alapohjaa halutaan tiivistaad, on ryo-

mintétila puhdistettava orgaanisesta materiaalista ja siella kulkevat viemari ja mah-

dolliset vesijohdot on eristettava.

Kuva 7. Alapohjassa nahtavilla kanto ja eristamaton viemariputki.

Rakennetta voidaan véliaikaisesti tekohengittaa lisaamalla eristettd niihin kohtiin,
joista se on karannut. Tama toimenpide ei kuitenkaan merkittavasti paranna lam-

pohavidbongelmaa, vaan lahinna helpottaa havaittavissa olevaa vedontunnetta.

Mikali alapohja paatetaadn tiivistaa, kannattaa samassa yhteydessa tehdd myos

massanvaihtoa ja lisata routaeristys ryomintétilaan ja kellariseinille. Pois kaivettava
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maa-aines suositetaan korvaamaan materiaalilla, joka estda kapillaarisen veden

nousun.

4.3.3 Ikkunat ja ovet

Taman kohteen ulkovuori on uusittu ja siina yhteydessa ikkunat on huoltomaalattu.
Ikkunoissa ei kuitenkaan ole pellityksia, vaan niiden alapuolelle on tehty erillinen
puinen osa, joka toimii pellityksen korvaajana. Mikali ikkunat uusitaan, on otettava
huomioon, ettd rakennuksen korvausilma tulee talla hetkella ikkunoiden liitosten
l&pi, ja on siis valittava ikkunat, joissa on erilliset korvausilmaventtiilit. Lisaksi ikku-
noiden vaihtamista hankaloittaa ikkuna-aukkojen koko, joka on nykystandardien n&-
kokulmasta omituinen. Vaihtoehtoisesti vanhoja ikkunoita voidaan my6s parantaa
vaihtamalla sisempi ruutu erityslasielementtiin ja tiivistdamalla ikkunanliitoksia, ot-
taen kuitenkin huomioon korvausilman tarve rakennuksessa (Louhisola, 2017). Teh-

tiinpa ikkunoille mita tahansa, on pellitykset kuitenkin syyta asentaa.

4.4 Kohde 2

Tassa kohteessa peruskorjaussuunnittelua vaikeuttaa tietojen puuttuminen aikai-
semmista korjaustoimenpiteista. Joitakin tiedossa olevia korjaustoimenpiteitd on
suoritettu puutteellisesti, ilman ammattitaitoista tekijad, ja myos tama aiheuttaa
omat ongelmansa. Tasta kohteesta on olemassa my6s virallisen tahon tekema

energiatodistus.

Energiatodistuksessa kohteelle annettiin energialuokaksi G ja E-luvuksi saatiin 555.

4.4.1 Alapohjarakenne

Tassa kohteessa alapohjarakenteena kellarittomalla osuudella on niin sanottu ros-
kavalu, joka on tunnettu ja tyypillinen riskirakenne. Kyseisessa kohteessa raken-

teesta ei kuitenkaan ole tiettavasti ongelmia, joten valitonta korjaustarvetta ei ole.
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Lattiarakennetta jouduttiin viemardintiremontin yhteydessa avaamaan asuinkerrok-
sen markatilojen kohdalta (Kuva 7), jolloin havaittiin roskavalun paalle asennettu
eriste kuivaksi (Kuva 12). Rakennetta on syyta tarkkailla ja tehda laajempi tutkimus

sisdpuolisten lattiarakenteiden remontoimisen yhteydessa.

Kuva 8. Roskavalun paalla olevaa purueristysta. (Pirhonen 2017).
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4.4.2 Julkisivut

Ulkovuorauspanelointi on tehty suoraan vinolaudoituksen paalle ilman tuuletusra-
koa ja tdma on jo aiemmin aiheuttanut vanhan maalipinnan rapistumisen. Vanhaa
rapistunutta maalipintaa ei ole poistettu asianmukaisesti ennen huoltomaalausta ja
nyt alle 10 vuotta vanha maalipinta rapisee. Jarkevin ratkaisu olisi uusia koko ulko-
vuoripanelointi. Uusimisen yhteydessa olisi syytd myos perehtya sisdpuolelle teh-
dyn lisdlammadneristyksen toteutus tapaan ja tutkia rungon kuntoa mahdollisten kos-
teusteknisten ongelmien varalta. Mikali kosteusvaurioita ilmenee, esimerkiksi jos
purueriste on markaa tai rungossa ilmenee kosteutta tai lahovauriota, on syyta nii-
den aiheuttaja jaljittda ja poistaa. Perusperiaatteena lammaoneristdmisessa voidaan
pitaa sita, ettd rakenteen kyky vastustaa lammon karkaamista tulisi heikentyé ulos-
pain mentéessa. (Lauttalammi, Lehtonen & Laine 2005, 40). Yhtena syyna mahdol-
lisiin kosteusvaurioihin saattaa olla kahden erillisen tiiviin kerroksen olemassaolo
samassa rakenteessa, esimerkiksi jos sisdpuolinen lisdlAmmdneristys on toteutettu
polyuretaanilevylla ja samaan rakenteeseen on asennettu erillinen hdyrynsulku-
muovi. Mikali vaurioita ei esiinny, suositetaan mineraalivillan lisaysta niille kohdin,
joista purueriste on karannut tai vaihtoehtoisesti vanhan purueristeen korvaamista
kokonaisuudessaan mineraalivillalla. Mikali ulkovuoriremontilla halutaan parantaa
rakennuksen E-lukua ja samalla energialuokkaa, on eriste syyta uusia kokonaisuu-
dessaan. Nykyaikaisen eristeen asennuksella voidaan saavuttaa energialuokituk-
sen nousu paremmaksi. Suositetaan myds esimerkiksi 12 mm kuitupohjaisen tuu-
lensuojalevyn asennusta, jonka paalle tehdéan ristiin koolaus. Ensin asennetaan
pystykoolaus, jonka paalle asennetaan vaakakoolaus, molempiin koolauksiin voi
kayttaa esimerkiksi 22x50/100 lautaa tai rimaa. Paneeliksi suositetaan tuotetta, joka

on mahdollisimman lahella alkuperaista.

Ulkoverhouksen uusimisen yhteydesséa on syyta uusia ainakin ikkunoiden pellityk-
set, ellei ikkunoita haluta vaihtaa samalla. Kustannuksia voi tdssa kohtaa porrastaa
vaihtamalla ikkunat myéhemmin. Mikéali ikkunoita ei tdssa yhteydessa vaihdeta on
suotavaa tehda huoltomaalaus ja uusia ikkunoiden ja ovien tiivisteet. Ikkunoiden
vaihtamiselle ei ole erityisen akuuttia tarvetta tdssa kohteessa, huolellisella ja oikein

tehdylla huollolla ja tiivistyksella selvitaan tadssé kohteessa pitkalle.
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4.4.3 Vesikatot

Ylapohjassa ei havaittu merkkeja siita, etta vesikatto vuotaisi missdén olosuhteissa.
Peltikaton alle on jatetty vanha huopakate, joka toimii jossain maarin aluskatteena,
sen kunnosta on vaikea sanoa mitdan sen tarkempaa. Vanha peltikate nayttaa kui-
tenkin ehealtd, eika sen kokonaan uusimiselle ole akuuttia tarvetta. Huoltomaalaus

on kuitenkin syyta suorittaa pikimmiten.

4.4.4 Markatilat

Asuinkerroksen markéatilat ovat kayttokuntoiset, eika toimivuuden kannalta mitaan
valitonta korjaustarvetta ole. Remontin tekeminen on kuitenkin suotavaa seuraavien
10 vuoden sisalla, jollei ongelmia ilmene aiemmin. Kellarikerroksen markatiloille sita
vastoin on tehtava laajamittainen remontti, mikali ne halutaan kayttéon. Vanhat ra-
kenteet on syyta purkaa aina kellarin alkuperdiseen seindrakenteeseen asti ja ra-
kentaa sitten uudelleen nykyaikaisten vaatimusten mukaisesti. Uusien markatilojen
sijoittamista kellarikerrokseen ei suositella. Mikali kuitenkin kellarin markatilat halu-
taan uudelleen rakentaa, on syyta kiinnittaa erityistd huomiota kellarikerroksen il-
manvaihtoon ja harkita jopa ilmanvaihdon koneellistamista, jotta ylimaarainen kos-

teus saadaan tehokkaasti poistetuksi tilasta.

445 LVl-jarjestelmat

Viemardinti on kunnossa ja painovoimainen ilmanvaihto toimii asianmukaisesti. II-
manvaihdon koneellistamista ei suositella tassa kohteessa, koska rakenteen tiivey-
desta ei ole riittavaa tietoa. Mikali syysta tai toisesta ilmanvaihto halutaan koneellis-
taa, on tehtava laajamittaista rakenteiden tiivistamista. Pahimmassa tapauksessa
koneellistamisella luodaan ongelma rakennukseen jossa ei ole sisailman kanssa
ongelmia. limanvaihdon koneellistamisella ei mydskaan saavuteta merkittavaa pa-
rannusta energiatehokkuuteen, joten toimenpidetta ei voida myodskaan pitad kus-

tannustehokkaana.
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Vesijohdoissa on vield uusittavaa ja suositetaan tdssa yhteydessa myos LVI-alan
ammattilaisen kayttamista jo tehtyjen uudistusten tarkastamiseksi. Vesijohtojen
kohdalla suositellaan varautumaan siihen, etta kunnallista tulojohtoa lukuun otta-
matta kaikki vesijohdot on syyta uusia. Keittiodn on uusittu johtoja, mutta jo tyén
jaljesta nakee, ettei tyota ole suorittanut ammattilainen, joten myods naiden asennus-

ten uusimista on syyté harkita.

4.4.6 Sahkojarjestelmat

Sahkojarjestelma tassa talossa on kokoelma eri vuosikymmenten asennuksia, jotka
ovat kuitenkin jo korkean ikdnsa vuoksi huonokuntoisia. Jarjestelma on toimintakun-
toinen, mutta sen turvallisuudesta ja elinkaaren pituudesta ei voida antaa minkaan-
laisia takeita. Nykyisellaan jarjestelma ei salli uusia lisayksia, koska jo sulakepaikat
loppuvat kesken. Kuntoarvion perusteella arviota suorittanut taho suositti koko jar-
jestelman uusimista viiden vuoden sisalla. Sahkdjarjestelmén uusimisen yhtey-
desséa on syyta ottaa yhteytta ammattilaiseen, jolloin hyvalla suunnittelulla paastaan
nykyaikaiselle tasolle. Sahkojarjestelman uusimisella saavutetaan nykyaikaista asu-

mismukavuutta ja parannetaan kayttoturvallisuutta.



36

5 YHTEENVETO

Tahan ty6hon tehtiin kaksi kuntoarviota samalta vuosikymmenelta peraisin oleviin
taloihin. Kuntoarviot suoritettiin kesé-heindkuun aikana, joka ei jalkeenpain ajatel-
tuna ollut paras mahdollinen ajankohta. Mik&li arviota olisi tehty talviaikaan, olisi
voinut hyodyntdd lampokameraa tarkempaan lampovuotojen paikallistamiseen,
vaikka suurimmat ongelmakohdat ovatkin jo tiedossa. LaAmpdkamerakuvausta on
suositeltavaa hyvaksikayttdd ainakin kohteen 1 kohdalla lisalammdoneristamista

suunniteltaessa.

Kun ajatellaan omakotitalorakentamista 1950-luvulla, mieleen nousee selkea kuva
tyyppitalosta, eli rintamamiestalosta. Kohde 1 edustaa rintamamiestalo-tyyppia,
vaikkakin siina mielessé harvinaislaatuisena yksilon4, ettei silhen ole rakennettu niin
sanottua elintasosiiped. Kohde 2 edustaa puolestaan hyvin erilaista suuntausta,
vaikka kyseessa on tassakin tapauksessa puutalo. Yhtend syynad naiden talojen
erilaisuuteen saattaa olla se, ettd kohde 1 on rakennettu aikanaan itse itselle ko-
diksi, kun taas kohde 2 on rakennettu seurakunnan kanttorin virka-asunnoksi. Luon-
nollisesti myds rakentajat ovat olleet hyvin erilaisia, siind missa kohdetta 2 on to-
denné&kdisesti rakennettu jonkintasoisten ammattilaisten toimesta, on kohdetta 1 ra-
kentanut automekaanikko. Mahdollista on myds, etta kohteiden sijainti on vaikutta-
nut erilaisten ratkaisujen valintoihin, kun kohde 1 sijaitsee lantisessa ja kohde 2 itai-

sessa Suomessa.

Molemmissa taloissa on potentiaalia toimia kotina. Molemmat ovat myds talla het-
kella asuinkelpoisia rakennuksia, kohteessa 1 on asukkaat, kohde 2 on tyhjillaéan ja
myynnissd. Nykyaikaista asuinmukavuutta tavoiteltaessa on molemmissa taloissa
tekemista, tokikin vaadittavat toimenpiteet eroavat toisistaan. Se mika molemmilla
taloilla on edesséa, mikali niiden elinkaarta halutaan jatkaa, on lammitysjarjestelman
muutos. Alkuperaisesti kumpainenkin talo on lammennyt puilla, mutta jossain vai-
heessa molemmissa on tehty valintoja, jotka eivat taman paivan nakokulmasta ole
olleet kestavaa kehitysta. Nykyaikaisena ratkaisuna molempiin taloihin on hyva har-

kita maalampoa.
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Kuntoarvioita tehtaessa korostuu arviota suorittavan tahon kokemus. Tassa tyossa
arvioijalla oli pitkd kokemus molemmista kohteista, joka osaltaan helpotti tyota. Toki

perusteellisempi tarkastelu nosti esiin myds uusia nakokulmia.
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Liite 1. Kohteen 1 pohjakuvat

Liite 2: Kohteen 2 pohjakuvat
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Liite 1 : Kohteen 1 pohjakuva
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Liite 2:

Kohteen 2 pohjakuva
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