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The thesis was implemented as an assignment for a dairy farm that has been
considering whether or not to incorporate the farm. The objective of this research
was to find out if it is profitable to incorporate this farm from the taxation point of
view. It was calculated if incorporating the farm, would bring savings in taxation.
Another goal was to summon what kind of capital contribution will transfer to a
limited liability company from the farm. The farm is intended to incorporate by
income tax law, section 24 activity changing, and not as ending the farm’s oper-
ation. In addition, it was studied what kind of changes there will be in the com-
pany’s operations if the actions are incorporated. It was also clarified when the
incorporation is advisable to carry out.

The Theory part in the thesis mainly consisted of the income taxation and its
section 24 about the form of activity changing. The Theory part also consisted of
the tax authority’s instructions and laws related to the limited liability company.
Material and documents for the empirical research were taken from the farm’s
latest taxation. They were needed to calculate taxation. In addition, material from
generational transition was used. These documents were necessary to calculate
and to find out what the capital contribution would be like when the farm is incor-
porated.

The result of this thesis was calculations of taxation benefits in incorporating the
farm. Also, it was figured out what the capital contribution would be like if the
incorporation is going to be carried out. If the entrepreneur decides to incorporate,
the expenditure residues from production facility and from machinery and equip-
ment are going to be updated to match the latest tax return. Also, debts have to
be updated.
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1 Johdanto

1.1 Aiheen valinta

Opinnaytety6ssa on tarkoitus selvittda case-maatilayrityksen yhtidittdmisen kan-
nattavuus. Kyseinen lypsykarjatila on laajentanut toimintaansa viime vuosina pal-
jon, ja on tullut tarpeen miettia, kannattaisiko toiminta yhti6ittda. Yhtidéittamista
mietitddn yleensa silloin, kun yritys tekee jatkuvasti niin suurta tulosta, etta osa-
keyhtid voisi olla verotuksellisesti jarkeva vaihtoehto. Vaikka osakeyhtidstakin
nostetaan yleensa ansiotulona verotettavaa palkkaa, voi yhtién tulos silti jaada
jatkuvasti niin korkeaksi, ettd kokonaisverotuksen kannalta on kannattavampaa
toimia osakeyhtidmuodossa kuin perinteisend maatilayrityksena. Yhtiémuotona
osakeyhtié voi olla myds imagollisesti houkuttelevampi kaupankayntikumppani

kuin perinteinen maatila.

Kun toiminta muuttuu osakeyhtibmuotoiseksi, tulee eteen joitakin hallinnollisia
muutoksia ja lisdkustannuksia verrattuna perinteiseen, ammatinharjoittajana toi-
mivaan maatilayritykseen. Tarkoituksena on yhtidittdmisen kannattavuuden li-
saksi selvittda, miten yrityksen toiminta muuttuu osakeyhtiéna verrattuna perin-
teiseen perheviljelmaan. Case-maatilalle tehdaan yhtidittdmisselvitys ja opinnay-
tety0ssé on tarkoitus tarkastella, onko yhtiéittdminen jarkevaa ja kannattavaa ky-
seiselle yritykselle. Tydssa pohditaan myds, milloin yhtidittdminen mahdollisesti
kannattaisi toteuttaa. Tarkeda on myds selvittaa, kuinka yhtiéittdminen tulee suo-
rittaa, jotta se toteutuu Tuloverolain 24 §:n mukaisena toimintamuodon muutok-
sena, eikd toiminnanlopettamistilanteena. Aihe kiinnostaa myo6s siksi etta
1.1.2018 alkaen voimaan astui varainsiirtoverovapaussaanndkset varainsiirtove-
rolaissa (2.luku 4§), jotka poistivat varainsiirtoveron maksuvelvollisuuden toimin-
tamuodon muutoksissa. Varainsiirtoveroa on aiemmin maksettu tallaisissa tilan-
teissa maatalouden varoihin kuuluvien kiinteistdjen tai osakkeiden kayvéasta ar-
vosta, koska varat omistava oikeushenkilé vaihtuu (Honkamaki & Pennanen
2010, 344).



1.2 Tutkimusmenetelman valinta ja tutkimuskysymys

Laadullisen tutkimuksen tarkoituksena on pyrkia selittdmaan ilmiéta ja sen koos-
tumusta ja tekijéitd seka niiden valisia suhteita. Kvalitatiivisen eli laadullisen tut-
kimuksen tarkoitus on tuottaa selitys kdytdannésta eli empiriasta. Taméantyyppisen
tutkimuksen tarkoitus on siis ymmartaa eika niinkaan yleistaa, niin kuin maaralli-
sissd tutkimusmenetelmissa. Jos ilmiéon vaikuttavat tekijat tunnetaan hyvin, voi-
daan ennustaa tekijéiden valisid muutoksia. Laadullisen tutkimuksen piirteisiin
kuuluu myéds, etta tarkkoja kysymyksia ei voida esittaa, koska ei tunneta ilmi6ta.

llmié onkin saatava haltuun tutkittavan kautta. (Kananen 2013, 26.)

Laadullisen tutkimuksen ominaispiirteisiin kuuluu, etté tutkimus tapahtuu luonnol-
lisessa ymparistdssaan, tutkija toimii aineiston keragjana, aineisto kerataan tut-
kittavilta vuorovaikutussuhteessa ja etté tutkimusaineisto koostuu monista lah-
teistd kuten tekstistd ja haastatteluista. Ominaista laadulliselle tutkimukselle on
myds, ettda analyysi on induktiivista eli teoriasta kdytantéén suuntautuvaa. Huo-
mio on tutkittavien ndkemyksissa, nakdkulmassa ja merkityksessa ja tavoitteena
on saada kokonaisvaltainen ymmarrys tutkittavasta aiheesta. (Kananen 2013,
27.)

Tutkimusmenetelmé&ksi on valikoitunut laadullisen tutkimuksen case-tutkimus.
Case- eli tapaustutkimuksessa pyritdan valitusta tapauksesta tuottamaan yksi-
tyiskohtaista ja intensiivista tietoa, eikd pyrita yleistettavyyteen (Jyvéaskylan Yli-
opisto 2015). Case-tutkimukseen liittyy tiettyja vaatimuksia. Tutkimus on toteutet-
tava luonnollisessa ymparistéssaan eli kontekstissaan, ilmién tulee olla tadssa het-
kessa, ja siitd halutaan saada rikas ja syvallinen kuvaus. Tutkimusaineisto koos-
tuu monista eri aineistoista, mutta tutkimuskohteita on yleensa vain yksi. (Kana-
nen 2013, 54.) Tata opinnaytety6ta ei siis pystyta yleistamaan vaan tulokset on

laskettu yhden tilan tunnuslukujen perusteella.

Tutkimuksen ongelmanasettelussa pohditaan, millaista tietoa tutkimuksessa ha-
lutaan tuottaa. Tdma pohdinta ohjaa siihen, ettd voidaan esittaa tietyntyyppisia
kysymyksia tutkittavasta ilmidsta. (Jyvaskylan yliopisto 2015.)



Kun tavoitteena on pohtia, kannattaako case-yrityksen yhti6ittda toimintaansa ja
millainen olisi osakeyhtion aloittava tase, tutkimuskysymyksiksi muodostuvat

seuraavat:

Onko case-maatilayrityksen kannattavaa yhti6ittaa toimintaansa?
Millaiselta nayttaa alustava apporttiselvitys?

1.3 Tutkimuksen teoreettinen viitekehys ja rajaus

Taman tutkimuksen teoreettista viitekehysta aletaan rakentamaan tutkimalla mita
vaaditaan, jotta maatila voidaan yhti6ittda Tuloverolain 24 §: n mukaisena toimin-
tamuodon muutoksena seka laskemalla, kannattaako yhtidittaminen verotuksel-
lisesti. Toimintamuodon muutoksella yhtidittdminen toteutetaan niin, ettd muutok-
sesta ei johdu tuloveroseuraamuksia, eli maatila muutetaan osakeyhtidksi ns. jat-
kuvuusperiaatteella (Kiviranta 2016, luku 9). Opinnaytetyén tavoitteena on myds
avata sita, mitd vaiheita yhtiéittdmisprosessiin kuuluu. Yhtiéittamisselvityksen jal-
keen yrittaja voi tehda paatdksen, aikooko yhtidittaa tilan vai ei.

Yhtidittamisprosessissa edetddn seuraavaksi maarittelemaan apporttina siirty-
vaa omaisuutta. Apportilla tarkoitetaan maksusuorituksen tapahtumista muulla
omaisuuseralld kuin rahalla. Tésta on oltava osakeyhtién perustamissopimuk-
sessa maarays, ja siirrettdvan omaisuuden on oltava yksil6idysti perustamissopi-
muksessa. Kaytanndssa tama tarkoittaa listaa, jossa siirtyvd omaisuus on 0soi-
tettu erilaisin tunnistein. (Honkamaki ym. 2010, 25.) Apporttiselvitysasiakirjassa
luetellaan varojen lisdksi myods velat. Varojen ja velkojen erotusta kutsutaan net-
toapportiksi. Jos nettoapportti on negatiivinen, maatila voidaan rekisterdida osa-
keyhtidksi erityistoimenpiteilla. Lisdpddomasijoitusta voidaan kayttda paikkaa-
maan negatiivista nettoapporttia. Myés elainten arvostamisessa on mahdollista
kayttaa elainvahinkojen korvaamisessa kaytettavia kaypia arvoja, jotka on vah-
vistettu Maa- ja metsatalousministerién asetuksella (532/2012). (ProAgria.) Nau-
takarjan osalta asetuksen arvot ovat seuraavat:

Lypsylehméat 760 €

Emolehmét 760 €



Sonnit >2v 1000 €

Sonnit 1-2 v 640 €
Hiehot teuraaksi > 2 v 570 €
Hiehot uudistukseen < 2 v 760 €
Hiehot 1-2 v 590 €
Vasikat < 1 v 170 €

Apporttina siirrettavat maaraalat, maaraalapidatykset ja Kiinteistdét luovutetaan
kuten kiinteistbkaupassakin. Luovutuksen vahvistukseen ja apporttiselvitysasia-
kirjaan tarvitaan kaupanvahvistajan lausunto. Kaupparekisteriin tehtava apportti-
selvitys voidaan tehda samaan asiakirjaan. Apporttiselvitykseen tulee saada tilin-
tarkastajan (KHT tai HTM) hyvéksynté ja lausunto siitd, ett4 apportin osakepaa-
oma on osakeyhtién hallussa. Seuraavaksi haetaan verottajalta ennakkoratkaisu
verokohtelusta ja ELY-keskukselta ennakkopaéatds siita, voiko osakeyhtidlle siir-
taa korkotukilainat. Taman jalkeen kaupparekisteriin 1ahetetdan yhtioén rekiste-
réintiasiakirjat ja Y-lomakkeella tehdaan muutosilmoitus maatilan toiminnan lop-

pumisesta. (ProAgria.)

Tassa opinnaytetydssa on tarkoitus tutkia yhden maatilan kannalta tarpeellista
tietoa yhtidittamista varten. Tasta syysta tydn ulkopuolelle on rajattu esimerkiksi
tarkastelu maatilayrityksen muusta kuin osakeyhtiémuotoon siirtymisesta, koska
muut yritysmuodot eivat tuo mahdollisia hyétyja tai ole muuten jarkevia kyseisen
yrityksen kohdalla. Tarkoitus on tutkia, onko ensinndkaan jarkevaa siirtya osake-
yhtibmuotoiseen maatalouteen verotuksen kannalta, ja toisaalta, mita yhtiditta-
misprosessissa tulee ottaa huomioon. Lisaksi tarkoitus on hahmotella apportti-
selvitysta varten apporttiin tulevien omaisuuserien arvoja. Nakékulma pidetaan
case-yrityksen nakdékulmassa, eikd tdman tutkimuksen tuloksia voi yleistaa mui-

hin maatilayrityksiin.



1.4 Tutkimusmetodologia ja tutkimusaineisto

Maatilayritys, jonka yhtidittdmisselvitysta opinndytetydssa on tarkoitus tarkas-
tella, on talla hetkelld kolmen lypsyrobotin lypsykarjatila. Tilan isdnta on ottanut
maatilan hoitoonsa sukupolvenvaihdoksessa vuonna 2012. Ensimmainen laajen-
nus ja lypsyrobotin kayttéénotto tapahtuivat vuonna 2014, jolloin lypsylehmia oli
noin 70 ja nuorta karjaa saman verran. Toinen lypsyrobotti otettiin kaytté6n
vuonna 2017 ja kolmas alkuvuonna 2018. Investoinnin on tarkoitus olla kokonaan
valmis kesadkuuhun 2019 mennessé. Lypsylehmi& on laajennusten jalkeen noin
210 ja nuorta karjaa saman verran. Tila harjoittaa myds maito- ja lihatuotteiden
suoramyyntia. Tilalla on avattu suoramyyntipiste kesalla 2018. Tilan toiminnasta
vastaa isanta, jolla on myds koneurakointiyritys. Maatilalla on téissa kaksi ulko-

puolista tyéntekijaa ja rakennustydmiehet.

Kun yhtidittdmisselvitysta aletaan tekemaan, hankitaan maatilasta tarpeeksi tie-
toja asiakirjojen kautta, jotta voidaan jarkevasti perustella yhtidittamisen kannat-
tavuutta. Vuoden 2017 verotuspaatés sekd maa- ja metsatalouden veroilmoituk-
set ovat kaytettévissa. Veroilmoituksesta nahdaan esimerkiksi koneiden ja raken-
nusten menojaanndkset, jotka ovat oleellisia yhtidittdmisen kannalta apport-
tiomaisuuden maarittelyssa. Vuodelta 2018 on kaytettavissa valitilinpaatés, josta
voidaan arvioida hieman vuoden 2018 tulosta. Lisaksi saatavilla ovat sukupol-
venvaihdoskauppakirja seka lahjakirja ja lahjaverotuspaatds. Tutkittavalla maati-
lalla on investoitu sukupolvenvaihdoksen jalkeen runsaasti. Kiinteistdt, koneet,
kalusto ja salaojat siirtyvat apporttiin menojaanndsarvoista. Sukupolvenvaihdos-

kauppakirjasta selvida peltomaan arvo apporttisiirtokirjaa varten.
1.5 Tutkimuksen rakenne

Koska tutkimuksen aihe on saatu case-maatilayritykselta, jolla on tarve selvittaa,
kannattaako yrityksen yhti6ittdd toimintansa, tutkimus on edennyt niin, ettd maa-
tilayritykselle on tehty yhtidittdmisselvitys. Tutkimusongelmana on kyseisen yri-
tyksen yhtidittAmisen kannattavuus ja se, millaisella apporttiomaisuudella yritys
voisi talla hetkella yhtidittaa yrityksensa. Aihetta on rajattu niin, etta tassa opin-

naytetydssa on nakdkulmana ollut vain kyseisen yrityksen asiakirjojen ja tietojen



perustella tehdyt johtopaatdkset. Teoreettinen viitekehys perustuu pitkalti toimin-
tamuodon muutokseen ja osakeyhtioon liittyviin lakeihin ja verottajan ohjeisiin.
Myds taman hetken henkildverotus seké yhteiséverotus ovat teoreettisen viiteke-
hyksen osana. Tutkimusta on lahestytty siten, ettd on laskettu maatilayrityksen
omilla luvuilla, onko verotuksellisesti kannattavaa yhti6ittaa toiminta. Toisaalta on
selvitetty, mitd yhtidittdmisprosessina kuuluu (Kuva 1). Voihan olla, etta yritys
kannattaa yhti6ittdd heti, tai esimerkiksi muutaman vuoden pé&asta, jolloin on
hyva tietda perusteet yhtidittdmisprosessin eteenpain viemiseksi.

Yhtioittamisprosessin eri vaiheet

Kuva 1. Yhti6ittamisprosessin eri vaiheet
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2 Maatilayrityksen toimintamuodot

Maataloutta harjoitetaan Suomessa yksityisen maatalouden harjoittamisen Ii-
saksi yhtymind, kuolinpesing, henkildyhtididen muodossa seka osakeyhtiémuo-
toisena. Henkildyhtidilla tarkoitetaan elinkeinoyhtymia eli avointa yhtiéita tai kom-
mandiittiyhtiéta. (Kiviranta 2016, luku 9.) Koska henkildyhti6illa ei saada tulove-
rotuksessa eroa luonnolliseen henkil6dn verrattaessa, tadssa tydssa ei tarkastella
lAhemmin henkildyhtidita.

Maatiloja on vuonna 2010 ollut 62 767 kappaletta. Niista 487 on toiminut osake-
yhtiomuodossa. (Kiviranta 2016, luku 9.) Tilastokeskuksen Maa- ja metsatalous-
yritysten taloustilaston mukaan, aktiivitiloja on ollut 2016 vuonna ollut 47 361 kap-
paletta. Luonnonvarakeskuksen tilastotietokannan mukaan haettaessa osakeyh-
tididen lukumaaraa vuodelta 2017 jotka ovat maatalous- ja puutarhayrityksena,
l6ytyy 931 kappaletta osakeyhti6itd. Yhteensa koko maassa maatalous- ja puu-
tarhayrityksia on ollut 48 562 kappaletta vuonna 2017. Vuonna 2018 maatalous-
tukihaussa on ollut mukana 49 600 maatilaa, joista osakeyhti6itd on ollut 873
kappaletta ja henkildyhti6ita 89 kappaletta (ProAgria).

2.1 Maatilayrittaja ammatinharjoittajana

Yksityinen ammatinharjoittaja samastuu oikeudellisesti omistajaansa. Kuitenkin
tulot, menot, omaisuus ja velat on pidettdvd erossa kirjanpidossa omistajan
muista tuloista, menoista, omaisuudesta ja veloista. Yksityisyrityksessa ei perus-
tamisvaiheessa tarvita perustamisasiakirjaa kuten osakeyhtiéssa. Yksityisyrityk-
sessa omistaja vastaa koko omaisuudellaan yrityksensa veloista. Niin kauan kuin
velkoja on olemassa, on myds olemassa vastuu yritystoiminnan veloista. Yritys-
toimintaa koskevat paatdkset ovat yksityisyrityksessa omistajan omassa paatan-
tavallassa. Han edustaa yritystaan myos yksin, seké tekee oikeustoimet, kuten
sopimukset itse, tai halutessaan han voi antaa paatdksenteko- tai edustusvaltaa
esimerkiksi tydntekijoilleen. Rahaa maatilayrittaja voi ottaa yksityiskayttéén niin

paljon kuin haluaa. (Suojanen, Savolainen, Korte & Vanhanen 2015, 152-154.)

Maatalouden verotuksessa noudatetaan maatilatalouden tuloverolakia (MVL).
Kun lasketaan maatalouden puhdasta tuloa, vahennetaan menoina kaikki tulon-

hankkimiskulut sek& tulon sailyttmisestd johtuneet menot. Arvonlisédveron
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osuutta ei lasketa tuloihin mukaan, eikd mydskaan vahennyksia tehda arvonli-
saverollisilla summilla. Jos toiminta olisi niin pienimuotoista, etta yrittaja ei olisi
arvonlisaverovelvollinen, menot kasiteltéisiin arvonlisaverollisina. Maatalouden
tulosta voidaan myds vahentaa tasausvaraus, maatalouteen liittyvan velan korot

ja indeksi- ja kurssitappiot. (Kiviranta 2016, luku 4.)

Maatalouden tulos jaetaan luonnolliselle henkilélle ja kuolinpesélle padoma- ja
ansiotuloksi. Padomatuloksi voi vaatia 20, 10 tai 0 % verovuotta edeltdneen vuo-
den nettovarallisuuden arvosta, johon on lisatty 30 % verovuonna maksettujen
palkkojen osuudesta. Nettovarallisuudella tarkoitetaan varojen arvostamislain
mukaisiin arvoihin arvostettujen varojen ja velkojen erotusta. Yrittdja voi itse valita
mita prosenttiosuutta vaatii padomatuloksi ja loppu verotetaan ansiotulona. (Kivi-
ranta 2016, luku 4.)

2.2 Osakeyhtiomuotoinen maatila

Osakeyhtion toiminimen tulee myds sisaltdd sana "osakeyhtié” tai sen lyhenne
"oy”. Osakeyhtién perustaja voi olla luonnollinen henkilé tai oikeushenkild. Perus-
tajan tulee olla taysivaltainen ja han ei saa olla liiketoimintakiellossa tai konkurs-
sissa. Osakeyhtién perustamistoimiin kuuluu perustamissopimuksen laatiminen.
Taman jalkeen toteutetaan yhtidjarjestyksen sekad mahdollisten osakassopimus-
ten laatiminen. Sita seuraa perustamisilmoituksen teko kaupparekisteriin ja vero-
hallintoon, jonka jalkeen annetaan mahdolliset osakekirjat. (Suojanen ym. 2015,
162-165.)

Tahan asti yksityistd osakeyhtiéta perustettaessa on vaadittu, ettd osakepaa-
omaa on oltava vahintdan 2500 euroa. Hallitus on esittdnyt osakepaaoman pois-
tamista 1.7.2019 alkaen ja eduskunta on hyvaksynyt lakimuutoksen hallituksen
esityksen mukaisesti. (Eduskunta 2018.)

Yhtién veloista ja muista sitoumuksista vastuu on omistajilla siihen pddomaan
asti, jonka he ovat sijoittaneet yhtiéén. Osakeyhtidissa voi kuitenkin olla niin, etta
pankki on edellyttdnyt omistajalta henkil6kohtaista takausta esimerkiksi osakeyh-
tidlle velkaa mydntaessaéan, jolloin tosiasiassa omistajan vastuu on mydés henki-
|6kohtaista. (Suojanen ym. 2015, 202.)
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Osakeyhtié on toiminnastaan kirjanpitovelvollinen. Tilikauden pituus on 12 kuu-
kautta mutta toiminnan aloituksessa tai lopetuksessa tilikausi voi olla maksimis-
saan 18 kuukautta. Yhti¢jarjestyksessa maaritellaan tilikauden alkamis- ja paat-
tymisajankohdat. (Hallipelto, Hietanen, Narikka, Saltevo & Soikkanen 2013, 61.)
Maatilataloutta harjoittavaan osakeyhtiéén sovelletaan kirjanpitolain sadanndksia,
joiden mukaan osakeyhtiéssa on pidettdva kahdenkertaista kirjanpitoa. Osake-
yhtidn on tehtava kirjaukset maatilataloudesta kirjanpitoonsa suoriteperustei-
sesti, mutta veroilmoituksen laatimista varten kirjanpito ja tilinpaatés on muutet-
tava maksuperusteiseksi. Tarkeaa on osakeyhti6muotoisessa maatilayrityksessa
ottaa huomioon, etta verovelvollisen ja hanen perheensa yksityistaloudessa kay-
tetyt omalta tilalta saadut maatalouden tuotteen tuloutuvat yhtiéverotuksessa.
(Kiviranta 2016, luku 9.)

Osakeyhtid maksaa tuloksestaan veroa 20 %. Osakeyhtién osakas voi nostaa
yhtiostdan palkkaa. Palkka verotetaan ansiotulona. Palkka on kuitenkin vahen-

nyskelpoinen meno osakeyhtidn verotuksessa. (Kiviranta 2016, luku 9.)

Luonnollisen henkilén listaamattomasta yhtiésta saama osinko jaetaan paaoma-
tulo- ja ansiotulo-osinkoihin. Osakeyhtié voi jakaa osinkoa maksimissaan kah-
deksan prosenttia osakkeenomistajan osakkeiden matemaattisesta arvosta
150 000 euroon asti. Osakkeen matemaattisen arvon laskentaan tarvitaan netto-
varallisuus yhtién verovuotta edeltavalta vuodelta. Tama nettovarallisuus jaetaan
osakkeiden lukumaéralla ja saadaan osakkeen matemaattinen arvo. (Vero. Osin-
kotulojen verotus 2.3.1.) 25 % osingosta jakautuu veronalaiseksi padomatuloksi
ja 75 % on verovapaata. Jos 150 000 euroa ylittyy, on ylittavalta osalta 8 % vuo-
tuiseen tuottoon asti 85 % veronalaista padomatuloa ja 15 % jaa verovapaaksi.
Jos osinkoa jaetaan enemman kuin 8 % vuotuisesta, tdma nettovarallisuudelle
laskettu 8 % tuoton ylittdvan osan osinko jakautuu 75 % ansiotuloksi ja 25 % on
verovapaata tuloa. Koska yrittdja voi itse maaritellda oman palkkansa ja osingon
maaran, han voi omilla ratkaisuillaan sadadellda omaa ansiotuloaan. Osakeyhti-
Ossa voi jattaa osingon kokonaan maksamatta ja nain kasvattaa yhtién nettova-
rallisuuden maaraa ja kasvattaa taten myés myéhempien vuosien kevyesti vero-

tettavaa osinkoa. (Kiviranta 2016, luku 9.)
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Pakollisia elimia osakeyhtidssa ovat yhtibkokous ja hallitus. Silla voi olla myds
hallintoneuvosto ja toimitusjohtaja. Toimitusjohtajan valitsee ja erottaa hallitus tai
toimitusjohtaja voi itse erota tehtavastaan. Hallintoneuvosto on maarattava yhtio-
jarjestyksessa. Osakeyhtidén on valittava my@és tilintarkastaja, ja toimitettava tilin-
tarkastus tilintarkastuslain mukaisena, jos yksi seuraavista edellytyksista tayttyy
paattyneella tilikaudella tai sita valittémasti edeltéaneell tilikaudella;

-taseen loppusumma ylittda 100 000 €
-likevaihto tai likevaihtoa vastaava tuotto ylittda 200 000 €
-tydntekijoita on palveluksessa keskimaarin yli 3 henkilda. (Villa 2013, 254-255.)

Paattamisvaltaa osakkeenomistajat kayttavat yhtibkokouksessa olemalla lasna
ja osallistumalla paatéksentekoon. Varsinaisen yhtibkokouksen pitdmisesta saa-
detdan osakeyhtiblaissa. Yhtibkokous on pidettava kuuden kuukauden kuluessa
edellisen tilikauden paattymisesta. Varsinaisessa yhtibkokouksessa on osakeyh-
tiblain mukaan tilinpdatdksen vahvistamisesta, voiton kayttdmisesta, hallituksen
jasenten ja toimitusjohtajan vastuuvapaudesta, hallituksen, ja mahdollisen hallin-
toneuvoston jasenten ja tilintarkastajan valinnasta (jos yhtidjarjestyksessa ei
maarata toisella tavalla toimikaudesta tai valinnasta), sekd muista yhtidkokouk-
sessa kasiteltavista asioista, jotka on yhtidjarjestyksessa maaritelty. Ylimaaraisia
yhtibkokouksia on pidettava, jos yhtidjarjestykseen on niin maaritelty. Yhtidéko-
kouksen koollekutsumisesta vastaa hallitus. Kokousasiakirjat, eli tilinpaatés (jos
tilinpaatosta kasitellddn kokouksessa), toimintakertomus ja tilintarkastuskerto-
mus on oltava vahintaan viikon ajan ennen kokousta osakkeenomistajien saata-
villa yhtién internetsivuilla tai pddkonttorissa tai asiakirjat on pyynndésta lahetet-
tava osakkeenomistajille, jos niitd ei ole muualta saatavissa. Kokous pidetaan
lahtékohtaisesti yhtién kotipaikassa tai jos yhtidjarjestyksessa on maaratty muu
paikkakunta, niin sielld. (Villa 2013, 256-262.)

Hallitus on osakeyhtién pakollinen toimielin. Se huolehtii yhtién johtamisesta, yh-
tion edustamisesta seka yhtién toiminnan jarjestamisesta. Hallitus koostuu yh-
desté tai useammasta luonnollisesta henkiléstéa. Hallituksen toimivaltaan kuuluu

kaikki muut tehtavat, joita ei ole erikseen maaratty osakeyhtiblaissa tai yhtiéjar-
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jestyksessa muiden toimielinten tehtavaksi. Hallitus on siis toimivallaltaan yleis-
toimivaltainen. Hallitus vastaa esimerkiksi siitd, etta varainhoidon valvonta ja kir-
janpito ovat asianmukaisesti jarjestetty. Hallituksen on edistettava yhtién etua el
toimittava yhtidjarjestyksessa maaratylla toimialalla yhtién toiminnan tarkoituksen
mukaisesti. Paatdksenteko hallituksessa perustuu enemmistdn mielipiteeseen.
Yhtidjarjestyksessa voidaan myds maarata, ettd paatdksenteon tulee olla yksi-
mielinen. Adnestyksen mennessa tasan, paatokseksi tulee puheenjohtajan kan-
nattama mielipide. Adnestyksen aiheen ollessa puheenjohtajan valinta, tasati-
lanne ratkotaan arvalla. Kokous on paatdsvaltainen, kun yli puolet jasenista on
paikalla kokouksessa. Yhtidjarjestyksessa voidaan maaritellda suurempi lasnéole-
vien lukumaara. Hallituksen jasenet valitaan yhtibkokouksessa. Jos jasenia on
vahemman kuin kolme, on valittava my®és varajasen hallitukseen. Jasenen toimi-
kausi hallituksessa on voimassa toistaiseksi, jos yhti6jarjestyksessa ei maaritella
muuta. (Villa 2013, 274-279.)

Toimitusjohtaja, jonka on oltava luonnollinen henkild, vastaa yhtién paivittaisen
toiminnan johtamisesta ja on hallituksen ohjauksessa ja valvonnassa. Han toimii
operatiivisen toiminnan johtajana ja hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa seka vastaa
yhtién kirjanpidon lainmukaisuudesta ja varainhoidon jarjestamisesta hallituksen
alaisuudessa. Yhtidjarjestyksessa voidaan maarata toimitusjohtajan kelpoisuu-
desta edustaa yhtiéta, muutoin hallitus edustaa yhtiéta. Toimitusjohtajaa yhtiélla
ei ole kuitenkaan oltava, mutta hallitus tarvittaessa valitsee toimitusjohtajan ja
hallituksella on oikeus myds erottaa hanet. Erottaminen ja eron voimaantulo voi
tapahtua milloin vain ja toimitusjohtaja voi mygés itse erota milloin itse haluaa,
ilman syytakin. Jos toimitusjohtaja itse eroaa, hanen on ilmoitettava siité hallituk-
sen jasenelle ja ero astuu ilmoituksen tekohetkella voimaan. (Villa, 2013, 280-
283.)

3 Maatilayrityksen toimintamuodon muutos osakeyhtioksi

Toimintamuodon muutosta kannattaa alkaa miettid silloin kun liikketoiminnasta
kertyy jatkuvaa voittoa, jota ei ole tarve ottaa heti kaytt66n. Myods jos omistuspoh-
jaa halutaan jossakin vaiheessa tulevaisuudessa kasvattaa, mahdollistaa osake-
yhti® uusien osakkaiden tai sijoittajien mukaan ottamisen. My@ds silloin, kun yritys
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haluaa sitouttaa tydntekijditdan optio- tai osakasjarjestelyjen avulla, osakeyhti6-
muodosta on hydtya. Yritysten vélisessa kaupankaynnissa osakeyhtiomuodossa
toimiva yritys voi olla imagollisesti houkuttelevampi ja uskottavampi yhteistyo-
kumppani, kuin tavallinen maatilayritys. Verotuksellisesti osakeyhti6 voi olla jar-
keva vaihtoehto silloin kun yrittajalla on myés muita tuloja koska maatalouden

tulot verotetaan yhdessa muiden tulojen kanssa. (Accountor.)

Toimintamuodon muutoksessa maatilan omaisuus siirtyy apporttina verotuk-
sessa olevin arvoin. Tuloverolain 24 § edellyttdd, ettd toimitaan nain. Varat ja
velat siis siirtyvat yhtiélle ja omaisuuden omistusoikeudet pysyvat samoina. Tama
tarkoittaa sita, etta esimerkiksi puolisoiden on merkittava tulevan yhtién osakkeet
omaisuuden omistuksen mukaisessa suhteessa eli kayvin arvoin laskettuna yhti-
6ittdmishetken mukaan. Toimintamuodon muutoksessa edellytetdan myds, etta
toiminta jatkuu ennallaan, identtisena. Nama kolme asiaa on taytyttava, jotta toi-
mintamuodon muutos toteutetaan tuloverolain 24 §. n mukaisesti. (Toimintamuo-

don muutos osakeyhtidksi 4.3.1)

Jos toimintamuodon muutosta ei toteuteta niin, ettd Tuloverolain 24 § tayttyy,
seurauksena on, etta yritysta kasitelldan kuten toiminnan lopettamistilanteessa.
Tasta seuraisi varausten purku, Kiinteistbjen siirto perustettavalle osakeyhtidlle
eli luovutusvoittoverotus sekd omaisuuden yksityiskayttédnotto. Aloittava osake-
yhti6 aloittaisi siis toimintansa nailla tuloutuneilla arvoilla. (ProAgria.)

Kun maatalous siirtyy perustettavalle osakeyhtiblle, on verottaja antanut verotuk-
sen katkaisemiseksi ohjeen, joka siséaltyy Verottajan ohjeeseen toimintamuodon
muutoksesta osakeyhtidksi. Ohjeen mukaan maatilayrityksen verovuosi katkeaa
silla hetkella, kun osakeyhti® on merkitty kaupparekisteriin. Yrityksen paivittai-
sessda toiminnassa toimintamuodon muutosta ei huomaa, mutta verovuoden kat-
keamiseen ja verotuksellisiin seikkoihin se vaikuttaa. Maatilan verovuosi katkeaa
osakeyhtidén kaupparekisteriin merkitsemista edeltdvaan paivaan ja osakeyhtion
verovuosi alkaa merkitsemispaivasta. Talldin maatilaa verotetaan tuohon merkit-
semispaivad edeltdvaén péivaan saakka Maatalouden tuloverolakia koskevien
sdanndsten mukaan. Toimintamuodon muutoksessa poistot voi tehda maata-

lousverotuksen puolella, jos tilikausi loppuu kesken vuotta. Perustettava osake-
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yhtid aloittaa poistot poistamattomista hankintamenoista mutta ei voi enaa sa-
mana vuonna tehda toisia poistoja. Voidaan myds toimia niin ettd maatalouden
puolella poistoja ei tehda vaan tehdaan poistot uuden osakeyhtién puolella. Pois-
tot on myds mahdollista jakaa seka osakeyhtidon puolella- etta alkuvuoden yrityk-
sen puolella, kunhan poistojen vuosittaista enimmaismaaraa ei yliteta. Mahdolli-
set maatalouteen vahvistetut tappiot, jotka verottaja on hyvaksynyt, siirtyvat osa-
keyhtidlle. (Toimintamuodon muutos osakeyhtitksi A52/200/2015.)

Menojaanndspohjien lisaksi tasausvaraukset siirtyvat perustettavalle yhtidlle.
Toimintamuodon muutoksessa osakeyhtidon on tuloutettava varaukset viimeis-
tdan sina verovuonna, kun ne olisi pitdnyt maatalouden verotuksen puolella tu-
louttaa. Koska metséatalouden menovarauksen voi tehda ainoastaan luonnollinen
henkild, yhteisetuus, kuolinpesa tai kuolinpesén osakkaiden muodostama yh-
tyma, tulee metsatalouden menovaraus tuloutumaan yhtidittdmisvuoden vero-
vuoden tuloksi. Metsavahennyksen voivat tehda samat luonnolliset henkil6t seka
oikeushenkil6t, kuin metsatalouden menovarausten kohdalla. Tésta syysta toi-
mintamuodon muutos lakkauttaa oikeuden metsédvahennysten tekemiseen niiden
metsien osalta, jotka siirtyvat osakeyhtiodn. (Toimintamuodon muutos osakeyh-
tibksi A52/200/2015.)

4 Apporttiomaisuuden maarittely

4.1 Alkava tase toimintamuodon muutoksen jalkeen

Kun osakeyhtiéta perustetaan toimintamuodon muutoksen kautta, yhtiélle luovu-
tettavasta omaisuudesta seké veloista laaditaan apporttisiirtokirja. Apporttisiirto-
kirja liitetddn yhtion perustamissopimukseen. Luovuttajat saavat yhtiéltd osak-
keita yhtibn saaman omaisuuden ja velkojen erotuksen vastikkeena. Koska siir-
rettdva omaisuus sisaltdd myods Kiinteistdja, on apporttisiirtokirja tehtava samalla
tavalla kuin kiinteistdkauppa eli kaupanvahvistajan lausuntoineen. (Paavilainen
2009, 24-25.)

Osakeyhtion alkava tase on rakennettava alusta koska maatilalla, joka on harjoit-
tanut toimintaansa ammatinharjoittajana, ei ole virallista tasetta. Kayttbomaisuu-

den siirtoarvot 16ytyvat maatalouden verolomakkeelta, eli koneiden ja kaluston,
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rakennusten seké salaojien menojaanndsarvot siirretdan suoraan yhtién aloitta-
vaan taseeseen. Jos maatalouteen kuuluu osakkeita tai osuuskuntien osuuksia,
ne arvostetaan hankintahintaansa. Peltojen ja metsan osalta on kuitenkin selvi-
tettdva niiden alkuperaiset hankintahinnat kiinteistdkohtaisesti. Kauppahinnan
jako ei aina 16ydy kauppakirjoista suoraan, joten hankintamenoja voidaan joutua
selvittelemaan jalkikateen paljonkin. Lahjan tai lahjanluonteisen kaupan kautta
saadut kiinteistét voidaan katsoa lahjaverotuksessa maaritellylla lahjaverotusar-
volla apporttisiirtokirjaan. (Paavilainen 2009, 25.)

4.2 Case-yrityksen apporttiomaisuuden maarittely

Vilitilinpaatdsta tehtdessa 16.10.2018 maatalouden apporttiomaisuuteen siirty-

vat omaisuuden menojaanndkset olisivat seuraavanlaiset;
Tuotantorakennukset (10 %) 966 168,22 €

Rakennelmat (20 %) 92 504, 96 €

Rakennelmat (25 %) 42 480,35 €

Koneet ja kalusto 1 494 546 €

Salaojat 0 €

Menojaanndkset yhteensa ovat 2 595 699,53 €

Maatalouden velat 16.10.2018 tarkastellessa ovat 2 964 121,97 €

Vanhemmilta on vuonna 2012 saatu lahjakirjalla koneet ja kalusto 51 319 €, ko-
tieldimet 20 640 €, tuotevarastot 3000 € sek& maidon viitemaara 2600 €. Suku-
polvenvaihdoskauppakirja on paivatty 25.1.2012. Tilan kauppahinta 316 600 € on
kohdistunut kokonaan kiinteistéihin. Ennakkoratkaisua perintd- ja lahjaverosta on
haettu 28.12.2011 ja se on saatu Itd&-Suomen verovirastolta. Maatalousvaralli-
suus perintdverolain kdypien arvojen mukaan laskettuna 259 503 €, ja metséata-
lousvarallisuus 245 623 €. Vanhemmat ovat pidattaneet itselladn metsan kaytto-

oikeutta 1600 €. n arvosta. Kauppakirjalla on ollut peltoa 34,6 hehtaaria, metsaa
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77,1 hehtaaria ja muuta maata 5,546 hehtaaria. Pinta-alaa yhteensa kauppakir-
jalla on 117,846 hehtaaria. Kauppahinta jakaantuu eri omaisuusosille seuraa-

vasti:

Pellot 80535 €
Salaojat 9042 €
Tuotantorakennukset 6 753 €
Rakennuspaikka 416 €
Metsa 147 898 €
Joutomaa 151 €
Asuinrakennus 60 565 €
Asuinrakennuksen maapohja 389 €

Rantarakennuspaikkojen maapohja 10 851 €

Metsavahennyksiin oikeuttavaa metsan hankintamenoa sukupolvenvaihdoskau-
passa on vuonna 2012 muodostunut 140 954 € ja lahjana saadun metsan met-
sdvahennykseen oikeuttavan metsan hankintamenoa 16 876,67 €, joka on edel-
lisen omistajan kayttdmaténtd metsavahennysta. Metsan hankintamenoa on siis
muodostunut yhteensa 157 830,67 €. Tastd on muodostunut metsavahennys-
pohjaa 60 % 94 698,40 €, joka on vahennetty kokonaan puun myyntituloista vuo-
teen 2015 mennesséa. Vuonna 2014 on viljelyyn otettu 25,5 hehtaaria peltoa, joka
on raivattu metsavahennyksiin oikeuttavasta metsasta. Metséat voidaan erottaa
toimintamuodon muutoksessa niin etta metsia ei siirreta osakeyhtidlle. Metsasta
raivatulle pellolle on kuitenkin apporttisiirtokirjaan saatava arvo.

Raivatun pellon arvo ei voi olla nolla, joten voitaisiin ajatella, ettd pysyvien vas-
taavien pellon osalle suoritettaisiin arvonkorotus koska jos tdma peltoala esimer-
kiksi myytdisiin, silla saataisiin enemman kuin sen kirjanpitoarvo eli nolla euroa.
Arvonkorotus merkitddn maa-alueen kirjanpitoarvon lisdyksena ja koska yhta
suuri merkinta on tehtava taseen toiselle puolelle, on merkinté tassa tapauksessa
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tehtava arvonkorotusrahastoon (Tilisanomat 2010). Maatilakokonaisuuteen kuu-
luvan pellon arvon maarityksessa voidaan kayttda Maanmittauslaitoksen kaup-
pahintatilastosta I6ytyvia kauppahintoja (Varojen arvostaminen perint6- ja lahja-
verotuksessa). Verottajan ohjeessa, joka on annettu varojen arvostamisesta pe-
rintd- ja lahjaverotuksessa, esitetaan, etta pellon arvon Etela-Karjalassa on kaup-
pahintatilaston mukaan 5500 €/ha. Koska metsavahennys on kaytetty kokonaan,
voidaan peltoraivion arvoa lahted laskemaan metsén hankintahinnasta, josta va-
hennetdan kaytetyn metsavahennyksen maara eli 157 830,67 € - 94 698,40 € =
63 132,27 €. Koska metsdmaata oli kaupassa siirtynyt uudelle omistajalle 77,1
hehtaaria, hinta yhdelle hehtaarille saadaan jakamalla tdma 63 132,27 € metsa-
alalla 77,1, ja hinnaksi saadaan 818,84 €. Arvonkorotusrahastoon voisi merkata
varojen arvostamisohjeesta katsotun hinnan 5500 €/ha ja 818,84 €/ha. n erotuk-
sen eli 4681,16 €/ha. Kun tamé 4681,16 €/ha kerrotaan raivatulla peltoalalla 25,5
ha, saadaan taseeseen pellon arvonkorotukseksi 119 369,58 €. Kuvassa 2 on

havainnollistettu mitd omaisuuserid osakeyhtidlle siirtyy.

Nettoapportista on muodostumassa negatiivinen koska varoiksi muodostuisi
nailla tiedoilla;

Tuotantorakennukset (10 %) 966 168,22 €
Rakennelmat (20 %) 92 504, 96 €

Rakennelmat (25 %) 42 480,35 €

Koneet ja kalusto 1 494 546 €

Pellon arvonkorotus 119 369,58 €

eli yhteensa 2 715 069,11 € ja veloiksi 2 964 121,97 €.

Yhtién varat jaisivat tdssa tapauksessa pienemmaksi kuin velat. Patentti- ja re-
kisterihallitus valvoo, ettd osakepddoma tulee kokonaan maksetuksi. KHT- tai
HTM-tilintarkastaja voi antaa oman lausuntonsa yhtién varojen riittdvyydesta kat-
tamaan yhtiblle siirtyvat velat ja osakepddoman maaran. Tilintarkastaja voi pe-

rustaa lausuntonsa asiantuntijalausuntoihin, joiden mukaan esimerkiksi kiinteis-
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téjen tai pellon arvot ovat korkeammat kayvilla arvoilla laskettuna kuin hankinta-
hinnan mukaan. Osakepaaomaksi voi merkitd minimiosakepadoman ja lopun ne-
gatiivisuudesta merkitddn SVOP-rahastosijoituksena negatiivisena. Pankki saat-
taa vaatia SVOP-rahastosijoitusta yhtidittamisen jalkeen. Vahintaan pankki tah-
too suunnitelman siitd, miten oma padoma saadaan negatiivisesta positiiviseksi.
Tassa voi auttaa siirtyminen suoriteperusteiseen kirjaustapaan. (ProAgria.) Tal-
I6in kun yritys esimerkiksi myy tuotteita, joiden suoritus tulee kassaan jalkeen-
pain, yritykselle muodostuu myyntisaamisia, jotka kasvattavat yrityksen omaa
paaomaa.

Nettovarallisuuden negatiivisuudesta johtuu myds se, ettd osinkoja osakeyhtié ei
voi voittovaroistaan maksaa osakkeenomistajille ennen kuin nettovarallisuus
muodostuu positiiviseksi. Osakkeen matemaattista arvoa ei siis voida laskea

koska nettovarallisuus on negatiivinen (Vero. Osinkotulojen verotus 2.3.1).

Apporttina siirtyva omaisuus ja velat

Kuva 2. Apporttina siirtyva omaisuus ja velat
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4.3 Negatiivinen nettoapportti

Apporttisiirtokirjaan merkityista arvoista muodostuu osakeyhtién alkava tase. Ta-
seen vastaavaa puolelle tulee omaisuus, ja vastattavaa puolelle se, miten omai-
suus on rahoitettu. Taseen molempien puolten pitda olla yhtd suuret. Omaksi
padomaksi muodostuu erotus taseen loppusumman ja vieraan padoman valilla.
Tallaisilla voimakkaasti laajentaneilla ja investoineilla tiloilla yhtiittamista joudu-
taan pohtimaan tarkasti oman pddoman negatiivisuuden takia eli velat ovat varoja
suuremmat. Vaikka pddomia on sitoutunut esimerkiksi varastoihin ja elaimiin,
naita ei arvosteta apporttiomaisuuteen koska ndma on vahennetty verotuksessa
vuosimenoina, mutta niihin mahdollisesti otettu velka arvostetaan kokonaisuu-

dessaan. (Paavilainen 2009, 25.)

Negatiivisen nettoapportin tilanteessa voidaan yhtiéittdmista miettia siind koh-
dassa, kun maatilan kassassa on rahaa. Vaikka maatilan pankkitilit eivat siirry
osakeyhtidlle, voidaan rahat merkata yhtion omaan padomaan. Jos osakeyhti6
muodostetaan toimintamuodon muutoksena negatiivisella omalla padomalla, hal-
lituksen on tehtava heti rekisteri-ilmoitus kaupparekisteriin osakepadoman me-
nettamisesta. Talla menetetddan myods luottokelpoisuus mutta merkinnasta vapau-
tuu, kun toimittaa kaupparekisteriin vahvistetun taseen, jonka mukaan oma paa-
oma ylittda puolet osakepddomasta. (Paavilainen 2009, 25.)

5 Elake- ja vakuutusturva osakeyhtiossa

Osakas vakuutetaan maatalousyrittdjan elakevakuutusjarjestelman (MYEL) mu-
kaan jos toimintaa verotetaan maatalouden tuloverolain mukaisesti. Osakkaan
tulee olla myds johtavassa asemassa eli joko hallituksen jasen tai toimitusjohtaja
ja mydskin omistaa yksin yli 30 % osakkeista tai pitda hallussaan yksin yli 30 %
osakkeiden tuottamasta aanimaarastd. MYEL.in mukaan voidaan vakuuttaa
myds johtavassa asemassa tydskenteleva osakas, jos han yhdessé avio- ja avo-
puolisonsa kanssa omistaa yli 50 % osakepadomasta tai yli 50 % osakkeiden
tuottamasta aanimaarasta. Jos avio- tai avopuolisoa ei ole, kdy myds samassa

taloudessa asuva henkild, joka on osakkaalle suoraan alenevassa tai ylenevassa
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polvessa sukua, jos prosenttiosuudet ovat samat. Osakeyhtién osakkaana voi-
daan vakuuttaa myds osakkaan aviopuoliso, jos han omistaa vahintadan yhden
osakkeen. (Mela. Yhtidmuotoinen toiminta.)

6 Toimintamuodon muutoksen ennakkoratkaisun hakeminen
verottajalta

Yhtiéittamisen verovaikutuksista voidaan verottajalta hakea ennakkoratkaisua,
kun apporttiselvitys on valmis. Kun verottaja antaa ennakkoratkaisun, on se si-
tova paatds, jota verottaja tulkitsee verotusta toimittaessaan. Hakemus tehdaan
kirjallisesti mutta vapaamuotoisesti. Hakemuksessa tulee olla henkilétietojen li-
sdksi yhteystiedot sekd ennakkoratkaisukysymys mahdollisimman hyvin yksil6i-
tynd. Ennakkoratkaisuhakemukseen tulee liittdd luonnos osakeyhtién perusta-
missopimuksesta, selvitys apporttiomaisuudesta seka tilintarkastajan lausunto
apporttiomaisuusselvityksesta. Tilintarkastajan lausunnosta tulee kayda ilmi,
onko apporttiomaisuudella vahintdan osakepaaoman maksua vastaava arvo yh-
tidlle. Ennakkoratkaisuhakemukseen on liitettdva myds luonnokset apporttikir-
jasta, yhtidsopimuksesta ja yhtidjarjestyksesta. Liitettdva on myds kopiot kiinteis-
téjen hankinta-asiakirjoista seka lainhuutotodistuksista. Selvitykset siirtyvista ve-
loista ja selvitys osakkeiden jakaantumisesta osakkeenomistajien kesken tulee
olla my6s ennakkoratkaisuhakemuksen liitteend. (Vero. Maatilan yhtiittdminen.)

7 Case-yrityksen yhtioittamisen kannattavuus verotuksen na-
kékulmasta

Jotta case-yrityksen yhtidittdmisen verotuksellista kannattavuutta paastiin pohti-
maan, oli kerattavat pohjatietoa toteutuneesta verotuksesta. Viimeinen valmistu-
nut verotuspaatds on kaytettavissa vuodelta 2017 ja lisaksi kaytettavissa on vali-
tilinpaatdstiedot vuodelta 2018. Vuodelta 2017 maatalouden tulokseksi on jaanyt
50 249,11 €. Maatalouteen liittyvia velkojen korkoja on vahennetty 21 473,35 €.
Poistoja tilinpaatéksessa on tehty 8270,47 €. Purkamattomia tasausvarauksia on
27 000 €.
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Maatalouden velat 31.12.2017 ovat 2 374 079,75 € ja negatiivinen nettovaralli-
suus 41 802,04 €. Koska maatalouden nettovarallisuus on negatiivinen, ei ole
voitu hyddyntaa 10 % eika 20 % padomatuloksi jakoa verotuksessa vuonna 2017
eli tulos on tullut kokonaan ansiotuloksi. Veroprosenttilaskurilla (2018) laskettuna
veron maara on tuolla 50 249,11 €. n tuloksella noin 13 000 € (Kuva 3).

Ansiotulot ja ennakonpidatykset

Palkat ja luontoisedut

Koko vuoden arvio 50 249,11 €
Saadut tulot 50 249,11 €
Ennakonpidatykset 0,00 €

Vahennykset ansiotuloista

Vahennykset valtion- ja kunnallisverotuksessa

Tulonhankkimisvahennys 750,00 €
TyGeldke- ja merimieseldkevakuutusmaksut 3190,82 €
Tyéttdmyysvakuutusmaksut 954,73 €
Sairausvakuutuksen paivarahamaksu 768,81 €

Vahennykset vain kunnallisverotuksessa

Ansiotulovahennys 197254 €
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Vahennykset veroista ja maksuista

Ty6tulovahennys 1 540,00 €

Vahennettava maara 1267,76 €

Yle-veron peruste

Yle-veron perusteena olevat tulot 4949911 €

Laskennassa kaytetyt veroprosentit

Verotuskunta Lappeenranta
Kunnallisvero 21,00 %
Kirkollisvero 1,35 %
Sairaanhoitomaksu 1,36 %
Sairaanhoitomaksun korotus 0,17 %
Paivarahamaksu 1,53 %
Yle-vero 2,50 %

Laskelma veroista ja maksuista

Koko vuonna maksettava vero 13 050,88 €

Kuva 3. Verolaskelma vuoden 2017 toteutuneista veroista

Vertaillaan vuoden 2017 toteutunutta tulosta niin, ettd toiminta olisikin ollut osa-
keyhtidmuodossa ja osakas olisikin nostanut yhtiésta palkkaa tuon 50 249,11 €.
Koska palkanmaksu sivukuluineen on osakeyhtiéssa vahennyskelpoinen meno,
ei osakeyhtidmuodosta olisi muodostunut etua nykytilanteeseen verrattuna vero-
tuksellisesti koska edelleen koko tuo palkka verotetaan ansiotulona ja osakeyhti-

Olle ei olisi jaanyt verotettavaa tulosta.

Jos ajatellaan ettd osakeyhtidmuodossa tulosta jaisikin vield palkan maksun jal-
keen 50 000 €, maksaisi osakas tuon kuvan 3 mukaisen ansiotulon veron 13 000
€ ja osakeyhti® maksaisi 50 000 €. n tuloksestaan 20 % yhteis6éveroa eli 10 000
€. Veron maara osakeyhtiémuotoisena olisi yhteensa 23 000 €. Jos tama kaan-
nettaisiinkin niin pain, ettéd osakeyhtiéta ei olisikaan ja koko tdma noin 100 000 €
tulisi verotettavaksi ansiotulona, olisi veron maéara noin 36 000 € (Kuva 4). Eli
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osakeyhtidn etu talla tuloksella olisi noin 13 000 € (36 000 € - 23 000 €). Tassa
laskelmassa ei ole huomioitu osakeyhtién suurempia hallintokuluja eika tilintar-
kastuskuluja, jotka pienentavat hieman osakeyhtién tulosta.

Ansiotulot ja ennakonpidatykset

Palkat ja luontoisedut

Koko vuoden arvio 100 000,004
Saadut tulot 100 000,00 €
Ennakonpidatykset 0,00 €

Vahennykset ansiotuloista

Vahennykset valtion- ja kunnallisverotuksessa

Tulonhankkimisvahennys 750,00 €
Tybeldke- ja merimieseldkevakuutusmaksut 6 350,00 €
Ty6ttdmyysvakuutusmaksut 1 900,00 €
Sairausvakuutuksen paivarahamaksu 1 530,00 €

Vahennykset veroista ja maksuista

Ty6tulovahennys 1 540,00 €

Vahennettava maara 446,88 €

Yle-veron peruste

Yle-veron perusteena olevat tulot 99 250,00 €
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Laskennassa kaytetyt veroprosentit

Verotuskunta Lappeenranta
Kunnallisvero 21,00 %
Kirkollisvero 1,35 %
Sairaanhoitomaksu 1,36 %
Sairaanhoitomaksun korotus 0,17 %
Paivarahamaksu 1,53 %
Yle-vero 2,50 %

Laskelma veroista ja maksuista

Koko vuonna maksettava vero 36 170,80 €

Kuva 4. Verolaskelma jos ansiotulo olisi 100 000 €

Verotuksellisesti osakeyhtidn etu nykyiseen ammatinharjoittamiseen verrattuna
lisdantyy, kun verotettavaa tulosta saadaan lisaa. Jotta osakeyhtiéittaminen olisi
verotuksellisesti jarkevaa, on palkanmaksun lisdksi muistettava, etta lainojen ly-
hennykset on voitava tehdd yhtidn tuloksella, koska lainanlyhennykset eivat ole

vahennyskelpoisia menoja.

Osakeyhtid voi maksaa myds osinkoa. Jos nettovarallisuus olisi esimerkiksi
100 000 €, 8 % tasta olisi 8000 € josta 7,5 % ennakonpidatys, joka luetaan osin-
gonsaajan hyvaksi lopullisessa verotuksessa, olisi 600 €. Eli koska osakeyhtid
voi jakaa osinkoa maksimissaan kahdeksan prosenttia osakkeenomistajan osak-
keiden matemaattisesta arvosta 150 000 euroon asti ja 25 % tasta osingosta ja-
kautuu veronalaiseksi padomatuloksi ja 75 % on verovapaata, tulee 600 € veron
(p@domatulon) maaraksi (8000 €*0,25 = 2000 € joka kerrotaan padomatulon ve-
roprosentilla 30 > 600 €).

Vilitilinpaatdksen perusteella talla hetkella voidaan tehda noin 500 000 € vuotui-
set maksimipoistot. Vuoden 2018 tulos on jadmaéassa pienemmaksi kuin vuonna
2017, jopa hyvin lahelle nollaa ilman poistojakin. Tasta syysta yhtidittamisella ei
talla hetkellda ole aikataulullisesti kiire, koska verotettava tulo ei ole kohoamassa

edellisvuodesta.
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Vuosittain tehtavien poistojen maara on hyva olla samalla tasolla kuin lainan ly-
hennysten maara. Talldin lainan lyhennykset hoidetaan bruttoliikevaihdosta eika
lainoja lyhenneta verotetulla tulolla. Varsinkin tilanteessa, jossa maatilalla on
tehty suuri investointi, ja velkaa on paljon suhteessa liikevaihtoon, kannattaa
poistoja maksimissaan tehda velkojen lyhennysten verran. Jos poistojen maarat
olisivat paljon lainan lyhennysten maaraa suuremmat, kulutettaisiin poistot pois
ennen velan paattymista. Silloin kun poistot mitoitetaan enintdén lainojen lyhen-
nysten suuruisiksi, saadaan tasaisempi verotettava tulos, ja tatd kautta se tuo
suunnitelmallisuutta ja verosaastdja pitkalla aikavalilla. Maksuvalmiuden suunnit-
telua osaltaan helpottaa se, ettd téllaisessa tilanteessa veroennakot pysyvat

my®s samansuuruisina. (Ollikainen.)

Case-yrityksella lainan lyhennysten maara on vuonna 2017 ollut noin 180 000 €
mutta investoinneista johtuen uutta lainaa on nostettu myés. Kuitenkaan poisto-
jen maara ei tule olemaan lahella tuota lainan lyhennysten maaraa, joten tassa

tapauksessa poistoja ei kuluteta liian nopeaan tahtiin.

8 Johtopaatokset

Opinnaytetydsséa haluttiin selvittdd, onko case-maatilayrityksen kannattavaa yh-
tibittda toimintaansa ja millaiselta nayttaa sen alustava apporttiselvitys?

Tydsséa haluttin myds avata hieman sitd, miten yrityksen toiminta muuttuu, kun
maatilayritys muutetaan osakeyhtidksi ja milloin yhtiéittaminen olisi jarkevaa to-
teuttaa. Tarkeaa tassa prosessissa on ollut myds selvittdd ne asiat, joiden pitaa
toteutua, jotta muutos toteutetaan tuloverolain 24 §. n mukaisena toimintamuo-

don muutoksena.

Case-yrityksen vuoden 2018 valitilinpdatéksen mukaan, yhtidittamisella ei ole
kiire. Yhtiéittamistd pohditaan yleensa silloin, kun yritys jatkuvasti tekee niin
suurta tulosta, ettd osakeyhtié voisi olla verotuksellisesti jarkeva vaihtoehto. In-
vestoineella tilalla velkamaara edellyttaa yleensa korkeaa verotettavaa tuloa, jol-
loin progressiivisen henkiléverotuksen takia verojen maara nousee suureksi.
Koska edellisvuoden (2017), tulos naytti olevan reilusti suurempi kuin vuoden
2018, alettiin yhtidittamista miettid. Nyt kun navetan laajennusinvestointi on ollut
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koko ajan kaynnissa, on se aiheuttanut myds pienen notkahduksen yrityksen tu-
lokseen. Myds se, etta yrityksellda on mahdollisuus tehda 500 000 €:n poistot ve-
rotuksessa, antaa pelivaraa verotuksen suunnittelussa myés tulevina vuosina.
Poistoja ei ole tarkoitus kuitenkaan kuluttaa nopeammin kuin lainoja lyhennetaan.
Talldin omaisuutta, jota on lainoilla katettu, ei poisteta loppuun ennen kuin tasta
omaisuuden hankkimisesta johtuneet lainat lyhenevat.

Yrityksen tulos on ollut vuonna 2017 noin 50 000 €. Vuonna 2018 tulos jaénee
lahelle nollaa. TAma& ei puolla yhtidittdmista, koska verotuksellista hyotya siita ei
saavutettaisi talla hetkella. Toisaalta, yrittajan tulevaisuudensuunnitelmat voivat
puoltaa yhtidittdmista. Jos yritykseen halutaan tulevaisuudessa ottaa muita osak-
kaita mukaan, voi yhtiéittdminen talla hetkella olla kuitenkin jarkevad, koska maa-
tilayritykseen on vaikeampi ottaa ulkopuolisia osalliseksi kuin osakeyhtiéon osak-
kaita. Tuloverolain 24 § maarittaa kolme saantéa, joiden pitaa toteutua, kun ha-
lutaan etta toimintamuodon muutos osakeyhtidksi toteutuu ilman tuloveroseuraa-
muksia. TAma kyseinen tuloverolain pykala edellyttdd, etta toiminta jatkuu enti-
sellaan, omistussuhteet eivat muutu ja maatilan omaisuus siirtyy verotuksessa
olevin arvoin apporttina. Jotta ulkopuolisia osakkaita otettaisiin yritykseen, voisi
yrityksen olla jarkevaa muuttaa toimintansa nyt osakeyhtidksi, jotta yritys ehtisi
muutaman vuoden toimia osakeyhtidmuotoisena ennen osakasmuutoksia. Tal-
16in tuloverolain 24 §:n mukainen omistussuhteiden muuttumattomuus kestaisi
muutaman vuoden ennallaan. Verohallinnon ohjeessa toimintamuodon muutok-
sesta mainitaan seuraavasti: "Liikkeen- ja ammatinharjoittajan taikka maa- tai
metsétalouden yhtibittdmiseen osakeyhtiéén voidaan soveltaa TVL 24 §:44 aino-
astaan silloin, kun liikkeen- ja ammatinharjoittaja tai maa- tai metsétaloudenhar-
Jjoittaja merkitsee yksin kaikki perustettavan yhtién osakkeet (katso TVL 24.1 § 1
kohta). Jos osakeyhtiédn tulee toimintamuodon muutoksen yhteydessd muita
osakkeenomistajia, TVL 24 § ei sovellu.” Tasta voi paatella, ettd muita osakkaita
voisi ottaa mukaan hyvin pian yhtiéittdmisen jalkeen, kunhan toimintamuodon

muutoksen yhteydessa ei tule mukaan muita osakkeenomistajia.

Yhtiéittaminen voi olla hyva toteuttaa keskella vuotta, jolloin tulot ja menot jakau-
tuvat puoliksi ammatinharjoittamisen puolelle ja loppuvuosi osakeyhtiblle. Maati-
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layrityksen verovuosi katkeaa kaupparekisterin merkintdhetkesta, jolloin osake-
yhti6 aloittaa toimintansa. Talla hetkella maataloustukien maksatusaikataulu pai-
nottuu loppuvuodelle ja kun toimintaa yhtiditetdan, on tulojen ja menojen paino-
tusta eri vuodenajoille pohdittava tarkasti. Kun yhtidittdminen tehdaan keskella
vuotta, poistot voi tehdad maatalousyrityksen puolella alkuvuonna tai osakeyhtién
puolella loppuvuonna. Poistot on mahdollista tehda myés molemmilla puolilla,

kunhan vuosittaisia maksimipoistoja ei yliteta.

Jos kyseisella case-maatilalla yhtidittamistd aletaan viemaan eteenpain, on ap-
porttiomaisuuden menojaanndkset tarkistettava vuoden 2018 lopun mukaisiksi.
Nettoapportti on jadmassa negatiiviseksi, koska talla hetkella velat ovat suurem-
mat kuin apporttiin siirrettavat varat. Varoiksi valitilinpaatéksen mukaan muodos-
tui 2 715 069,11 €, ja velkojen maara silla hetkelld oli 2 964 121,97 €. Maatilayri-
tyksen toimintamuodon muutos osakeyhtidksi tulisi siis rekisterdida erityistoimen-
pitein, eli omaisuutta siirtyy kayvilla arvoilla laskettuna yhti66n enemman kuin vel-
koja on. Apporttiselvitykseen, joka tehdaan kaupparekisteriin, tulee saada tilintar-
kastajan (KHT tai HTM) lausunto apportin osakepadoman olemisesta osakeyh-

tion hallussa.

Maatilayrityksen muuttuessa osakeyhtidksi seuraa perinteiseen maatilaan verrat-
tuna joitakin hallinnollisia seikkoja ja muutoksia, joita tulee noudattaa. Osakeyh-
tién tulee pitda kahdenkertaista kirjanpitoa, ja kirjaukset on tehtavéa suoriteperus-
teisesti. (Kiviranta 2016, luku 9.) Osakeyhtidén on valittava myés hallitus ja sen on
pidettava kerran vuodessa yhtibkokous. Toimitusjohtajan valinta ei ole pakollista.
Yhtibkokous on pidettava kuuden kuukauden sisalld tilikauden paattymisesta.
Yhtibkokouksessa on kasiteltéava tilinpaatdéksen vahvistaminen, voiton kayttami-
nen, hallituksen ja mahdollisen toimitusjohtajan vastuuvapaus seka hallituksen ja
mahdollisen hallintoneuvoston jasenten seka tilintarkastajan valinnat. Jos yhti6-
jarjestyksessa on maaritelty joitakin muita k&siteltavia asioita, ne on sisallytettava
yhtikokoukseen. Yhtidjarjestyksessa voi olla myds maaratty ylimaaraisten yhtié-
kokousten pitdmisesta. Tilintarkastajan valinta on osakeyhtiéssé tehtava, jos yksi
seuraavista edellytyksista tayttyy paattyneellad tilikaudella: taseen loppusumma
on yli 100 000 €, liikevaihto tai liikevaihtoa vastaava tuotto on yli 200 000 € tai
tydntekijoita on palveluksessa keskimaarin yli 3 henkilda. (Villa 2013, 254-255.)
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9 Jatkotutkimusaihe

Maatilan osakassuhteisiin saatetaan muutaman vuoden kuluttua haluta muutok-
sia. Tama aihepiiri voisi olla jatkotutkimukselle hyva, koska jos toiminta yhtidite-
taan, voi olla jarkevaa tehda myéhemmin osakeyhtidéssa esimerkiksi osittaisja-
kautuminen, jossa vain osaan toiminnasta otetaan osakkaita ja osa toiminnasta
jatkuu pelkastaan itsella. Lypsykarjatilalla tdma voisi esimerkiksi menna kaytan-
ndssa niin, ettd viljelytuotanto eriytetddan omaksi osakeyhtibkseen ja maidontuo-
tanto omakseen. Euroopan komissio on myds ehdottanut tulevaisuudessa EU:n
suorille tuille tukikattoa, joka voi olla 60 000 - 100 000 €. Tallaisessa tilanteessa
osakeyhtién jakautuminen voisi olla jarkevaa, koska talléin suorat tuet jakautuisi-

vat eri osakeyhtidille.
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