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The house building project includes planning, choosing a plot, applying for a 
building permit, the building process, and inspections by the authorities. During 
the project there will be many decisions to make. Before making any decisions 
about construction, the decisions concerning the plot must be made. Those de-
cisions will impact the construction. 
 
The aim of this thesis was to go through the construction project from the per-
spective of decision making by the client. The focus was on which questions 
must be made and at which point, to keep the construction work smooth. This 
thesis was commissioned by SIPETE Oy. The goal was to create a guide to 
help clients of the company with making decisions in their projects. 
 
The house building project includes designers, supervisors and contractors from 
various sectors. Tasks and obligations are defined for all operators participating 
in the project, to which they must comply. 
 
The building project starts with a needs analysis. After yhe needs analysis there 
will be a project planning. Applying for a building permit is done after all the 
drawings are complete. Construction can begin after the building permit be-
comes effective. Before the building is commissioned a final or partial final in-
spection must be made. 
 
As a result of this thesis, a guide on house building projects from the point of 
view of decisions making was created. 
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1 JOHDANTO 

 

 

Tämän opinnäytetyön tarkoitus on käydä läpi rakennusprosessi kuluttajan näkö-

kulmasta päätösten osalta. Mitä päätöksiä rakennuttajan tulee tehdä ja missä 

vaiheessa, jotta rakentaminen etenisi sujuvasti. Opinnäytetyön alussa käydään 

läpi hankkeen osapuolia ja heidän tärkeimpiä tehtäviään. Tässä opinnäytetyössä 

ei kerrota eri rakentamistavoista tai rakentamismateriaaleista, eikä myöskään 

vertailla näiden eri vaihtoehtoja. SIPETE Oy on opinnäytetyön toimeksiantajana. 

Toimeksiantona on luoda opas (liite 1), joka helpottaisi heidän asiakkaidensa ja 

muiden pientalorakentajien päätöksen tekoa, sekä rakennusprojektin sujuvaa lä-

pivientiä. Optimaalisessa tilanteessa hankkeeseen ryhtyvä, tässä tapauksessa 

rakennuttaja, olisi tehnyt kaikki hanketta koskevat päätökset, materiaalit mukaan 

lukien, jo ennen rakentamisen alkamista. Todellisuudessa päätöksiä joudutaan 

kuitenkin tekemään läpi projektin.  

 

Ennen opinnäytetyön aloittamista selvitettiin, löytyykö kuluttaja-asiakkaille op-

paita, joissa käydään selkeästi läpi rakennusprojektin kulku ja sen aikana tehtä-

vät päätökset. Mikäli tällaisia oppaita löytyy, selvitetään mitä ne pitävät sisällään. 

Oppaita etsittiin internetistä erilaisia hakusanoja käyttämällä. Hakusanoina käy-

tettiin muun muassa pientalo, pientalohanke, pientalohankkeen kulku, pientalo-

hankkeen päätökset, pientalorakentajan opas sekä omakotirakentajan opas. In-

ternetistä löytyy pientalorakentajille oppaita, joissa kerrotaan erikseen rakennus-

materiaaleista, lämmitysmuodoista, rakennuslupavaiheesta, eri toteutustavoista 

sekä käydään läpi vaiheittain koko rakentamisprosessi. Pientalohankkeeseen liit-

tyvää kirjallisuutta etsittiin myös kirjastosta ja Theseuksesta. Tiedonhankinnan 

tuloksena on, että selkeää opasta, joka kertoisi hankkeen kulusta päätöksenteon 

näkökulmasta, ei löytynyt. Rakennuttaja löytää kyllä halutessaan tietoa tärkeiden 

päätösten ajankohdasta ja tärkeydestä, perehtymällä alan kirjallisuuteen sekä 

asiantuntijoita haastattelemalla. 
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2 PIENTALOHANKE 

 

 

Pientalohankkeella tässä opinnäytetyössä tarkoitetaan erillispientaloa eli omako-

titaloa tai täysin varusteltua ympärivuotiseen käyttöön tarkoitettua vapaa-ajan 

asuntoa. Tässä opinnäytetyössä pientalohanke on runkotoimituksena tullut talo-

paketti tai täysin pitkästä tavarasta paikalla tehty talo. Korjattavat kohteet ja val-

mistalopaketit ovat rajattu tämän opinnäytetyön ulkopuolelle, koska niissä pää-

tökset pintamateriaaleja myöten, tehdään jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa ja 

korjauskohteiden työvaiheet ovet erilaiset. 

 

Pientalorakennuksessa voi olla yksi tai useampia kerroksia, mutta ei päällekkäin 

useampia huoneistoja. Mikäli pientalossa on liitettynä useampi huoneisto vierek-

käin, kyseessä on kytketty pientalo, esimerkiksi paritalo tai rivitalo. Suomessa 

rakentamista säädellään laissa ja ympäristöministeriön laatimissa ohjeissa. Ra-

kentaminen on lähes aina luvanvaraista toimintaa.  (Penttilä & Koskenvesa 1999, 

6-7,16-17.) 

 

Pientalohanke sisältää suunnittelun, tontin valinnan, rakennusluvan hakemisen, 

rakentamisen sekä viranomaisten katselmukset. Ennen rakentamista koskevia 

päätöksiä tulee tehdä tonttia koskevat päätökset, jotka vaikuttavat rakentami-

seen. Tonttia valitessa tulee huomioida maaston muodot, tontin maaperä, tontin 

ilmansuunnat, rakennusoikeus, kaavamääräykset sekä mahdolliset olemassa 

olevat rakennukset ja puuttuva kunnallistekniikka.  Tasamaatontille rakentami-

nen on edullisempaa ja helpompaa kuin rinnetontille. Tontin maaperä vaikuttaa 

hankkeen kustannuksiin muun muassa paaluttamisen ollessa kalliimpaa kuin 

matalaperustusten tekeminen. Laajojen maansiirtotöiden kustannukset saatta-

vat nousta huomattavaksi, mikäli tontin maaperä on hyvin kallioinen tai pehmeä. 

(Sahlstedt, Palolahti & Koskenvesa 2015, 14-19.) 
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3 PIENTALOHANKKEEN OSAPUOLET 

 

 

3.1 Rakennuttaja/ rakennushankkeeseen ryhtyvä 

 

Rakennuttaja eli hankkeeseen ryhtyvä on tässä tapauksessa kuluttaja-asiakas, 

joka rakennuttaa tai rakentaa itselleen omakotitalon tai täysin varustellun ympä-

rivuotisen loma-asunnon. Hankkeeseen ryhtyvä on henkilö, joka vastaa hank-

keen kustannuksista.  

 
Taulukossa 1 on lueteltu Maankäyttö- ja rakennuslain, sekä maankäyttö- ja ra-

kennusasetuksen määrittelemiä vastuita ja velvollisuuksia rakennushankkee-

seen ryhtyvälle. Rakennuttajan on hyvä huomioida, että on päävastuussa työtur-

vallisuudesta. Mikäli rakennushankkeeseen ryhtyvällä ei ole riittävää tietämystä 

rakentamisesta, kannattaa hankkeeseen ottaa ajoissa mukaan vastaava työnjoh-

taja tai rakennusalan tunteva henkilö. Näin ollen korostuu vastaavan työnjohtajan 

tai projektituen ammattitaito ja merkitys entisestään. Hankkeeseen ryhtyvän kan-

nattaa jakaa vastuuta esimerkiksi vastaavalle työnjohtajalle, jolla on tarvittava tie-

tämys hoitaa hankkeen työturvallisuusasiakirja ja mahdollisuus toteuttaa raken-

nustyöaikainen valvonta. 

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava myös siitä, että raken-
nushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset täyttävät suunnittelijat ja työn-
johtajat ja että muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidän tehtä-
viensä vaativuus huomioon otettuna riittävä asiantuntemus ja ammatti-
taito. (MRL 41/2014 §119) 
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TAULUKKO 1. Maankäyttö- ja rakennuslaissa (MRL) sekä maankäyttö- ja raken-

nusasetuksessa (MRA) määritellään rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuut ja 

velvollisuudet (Sahlsted ym. 2015, 59). 

Rakennushankkeeseen ryhtyvän velvollisuudet ja vastuut Laki 

huolehtimisvelvollisuus siitä, että rakennus suunnitellaan ja ra-

kennetaan säännösten ja määräysten sekä myönnetyn luvan 

mukaisesti 

MRL 119 § 

oltava hankkeen vaativuus huomioiden riittävät edellytykset sen 

toteuttamiseen 

MRL 119 § 

huolehdittava rakennuslupahakemuksen vireillä olosta tiedotta-

misesta rakennuspaikalla 

MRL 133 §,  

MRA 65 § 

huolehdittava katualueen tai muun yleisen alueen sekä kannal-

listeknisten ja näitä vastaavien laitteiden varjelemiselta vahin-

golta ja vahinkojen korjaamisesta 

MRA 83 § 

oltava käytettävissään pätevä henkilöstö MRL 119 § 

nimettävä yksi erityisalan suunnittelijoista erityisalan kokonai-

suudesta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi 

MRL 120 c § 

sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouk-

sen ajankohdasta 

MRA 74 § 

kutsuttava aloituskokous koolle ennen rakennustyön aloitta-

mista 

MRA 74 §, 

MRL 121 § 

oltava läsnä aloituskokouksessa (itse tai tämän edustaja) MRA 74 § 

rakennusluvassa tai rakennustyön aloituskokouksessa voidaan 

täsmentää, mitä rakennushankkeeseen ryhtyvältä edellytetään 

huolehtimisvelvollisuutensa täyttämiseksi 

MRL 121 § 

laatia tarvittaessa erillinen laadunvarmistusselvitys toimenpi-

teistä rakentamisen laadun varmistamiseksi (rakennusvalvonta-

viranomainen voi edellyttää rakennusluvassa tai aloituskokouk-

sessa) 

MRL 121 a § 

rakennushankkeeseen ryhtyvän edustajan tulee olla läsnä kat-

selmuksissa 

MRA 76 § 
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3.2  Suunnittelijat 

 

Pientalohankkeesen kuuluu monta eri suunnittelijaa. Osa suunnittelijoista vaadi-

taan lain mukaan hankkeeseen, kun taas osa suunnittelijoista voi olla mukana 

asiakasta helpottaakseen. Maankäyttö- ja rakennuslaki vaatii, että pääsuunnitte-

lija tulee olla nimettynä hankkeeseen ennen rakennusluvan jättämistä ja erityis-

alojen suunnittelijat tulee olla nimettyinä aloituskokouksenpöytäkirjaan ennen 

aloituskokousta. Liitteessä 2 esimerkki aloituskokouksenpöytäkirjasta.  

 

 

3.2.1 Pääsuunnittelija 

 

Pääsuunnittelija vastaa suunnittelun kokonaislaadusta ja suunnitelmien yhteen-

sovittamisesta. Jokainen luvanvarainen hanke vaatii pääsuunnittelijan. Pienissä 

hankkeissa pääsuunnittelijana voi toimia arkkitehtisuunnittelija, rakennesuunnit-

telija tai vastaava työnjohtaja.  

 
Tavanomaisessa suunnittelutehtävässä kyseiseen suunnittelutehtä-
vään soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto, 
joka on vähintään aiemman teknikon tai sitä vastaavan tutkinnon ta-
soinen, sekä vähintään kolmen vuoden kokemus avustamisesta vä-
hintään tavanomaisissa suunnittelutehtävissä. (MRL 41/2014 
§120e) 
 

Pääsuunnittelija tarvitsee olla nimettynä hankkeeseen ennen rakennusluvan jät-

tämistä. 

 

 

3.2.2 Rakennussuunnittelija/Arkkitehti 

 

Rakennussuunnittelija tekee rakennuksen tilasuunnitelmat ja rakennuslupapiir-

rokset. Rakennussuunnittelijana voi toimia arkkitehti tai pääsuunnittelija. Pienta-

lohankkeessa ei välttämättä tarvita erillistä rakennussuunnittelijaa, pääsuunnitte-

lija riittää. Pientalohankkeissa rakennussuunnittelu sisältää rakennesuunnitel-

mat. 
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3.2.3  Rakennesuunnittelija 

 

Rakennesuunnittelija tekee rakennuksen rakennepiirustukset ja laskee rakentei-

den kantavuudet, sekä vastaa rakenteiden lämpö- ja kosteusteknisistä ominai-

suuksista ja toimivuudesta (Sahlstedt ym. 2015, 41). Rakennesuunnittelija tekee 

perustuspiirrokset sekä erinäköiset taso- ja leikkauspiirrokset. Rakennesuunnit-

telija tulee olla nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta.  

 

 

3.2.4  KVV-suunnittelija 

 

KVV-suunnittelija (kiinteistön vesi- ja viemärisuunnittelija) tekee kohteen vesi- ja 

viemärisuunnitelmat ja häneltä saa apua laitteistojen valinnassa. Maankäyttö- ja 

rakennuslaki määrittää suunnittelijan pätevyyden ja rakentamismääräysko-

koelma antaa täydentäviä ohjeita (Fise 2019).  KVV-suunnittelija tulee olla nimet-

tynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta.  

 

 

3.2.5 IV-suunnittelija 

 

IV-suunnittelija (ilmanvaihtosuunnittelija) tekee rakennuksen ilmanvaihtosuunni-

telmat. Ilmanvaihtosuunnitelmat pitävät sisällään kohteen ilmastointiputkien koon 

mitoituksen ja ilmamäärien mitoituksen sekä niiden sijoittelun rakennukseen. 

Maankäyttö- ja rakennuslaki määrittää suunnittelijan pätevyyden ja rakentamis-

määräyskokoelma antaa täydentäviä ohjeita (Fise 2019). IV-suunnittelija tulee 

olla nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta.  

 

 

3.2.6 LVI-suunnittelija 

 

Pientalo kohteissa monesti IV- ja KVV suunnitelmat tekee sama henkilö, jota kut-

sutaan LVI-suunnittelijaksi. LVI on lyhenne sanoista lämpö, vesi, ilma. 
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3.2.7 Sähkösuunnittelija 

 

Sähkösuunnittelija tekee kohteen sähkösuunnitelmat eli suunnittelee tarvittavan 

määrän pistorasioita, valaisimia ja valokytkimiä sekä miten ne johdotetaan työ-

maalla. Tänä päivänä enenevissä määrin kohteisiin tulee erillinen valaistussuun-

nitelma. Se on hyvä tehdä jo ennen sähkösuunnitelmia, koska valaistussuunnit-

telija toimittaa valaisinpistekuvan sähkösuunnittelijalle. Valaisinpistekuvan poh-

jalta sähkösuunnittelija tekee johdotussuunnitelmat. Mikäli kohteessa ei ole eril-

listä valaistussuunnittelijaa, tekee sähkösuunnittelija myös valaistussuunnitel-

mat. Sähkösuunnitelmien tekeminen on hyvä aloittaa hyvissä ajoin, mielellään jo 

suunnitteluvaiheessa, mutta viimeistään rakennusluvan jättämisen jälkeen. Säh-

kösuunnittelija tulee olla nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen aloitus-

kokousta.  

 

 

3.2.8 Valaistussuunnittelija 

 

Valaistussuunnittelijan tehtävä on suunnitella kohteen valaistus. Valaistussuun-

nittelijan kanssa järjestetään yleensä aloituspalaveri, jossa käydään läpi mahdol-

lisimman tarkkaan tiedossa olevat materiaalit, huonekalut, mahdolliset toiveet va-

laistuksen suhteen, sekä budjetti valaistukselle. Valaistussuunnittelija ei ole pa-

kollinen henkilö projektissa. 

 

 

3.2.9 Sisustussuunnittelija 

 

Sisustussuunnittelija voidaan ottaa mukaan projektiin jo ihan alkumetreillä. Sisus-

tussuunnittelijan työhön voi kuulua koko kohteen sisustuksen suunnittelu, sisäl-

täen kaikki pintamateriaali valinnat aina huonekaluihin saakka, tai vain värimaa-

ilman päättäminen. Sisustussuunnittelija ei ole pakollinen henkilö projektissa.  
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3.2.10 Pihasuunnittelija 

 

Pihasuunnittelija voidaan ottaa mukaan projektiin missä vaan vaiheessa. Piha-

suunnittelija voi tehdä vain nopean konsultaation pihasta ja mahdollisista istutus-

alueista, tai tarkat piha- ja istutussuunnitelmat. Pihasuunnittelija ei ole pakollinen 

henkilö projektissa. 

 

 

3.3 Työnjohtajat 

 

Rakennushankkeessa tarvitsee lain mukaan olla erialojen vastaavat työnjohtajat 

nimettynä ennen rakentamisen aloittamista.  

 

 

3.3.1 Vastaava työnjohtaja 

 

Jokaisessa rakennusluvanvaraisessa hankkeessa tulee olla vastaavan työnjoh-

taja. Työhön soveltuvalla henkilöllä tulee olla jonkin rakennusalan tai tekniikan 

alan ammattikorkeakoulututkinto tai sitä vastaava tutkinto. Tutkinnon lisäksi vas-

taavalla työnjohtajalla tulee olla riittävä kokemus rakennusalalta ja tietämys ra-

kentamisen laadusta. (MRL 41/2014.)    

 

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyväksyy vastaavan työnjohtajan. Vas-

taavalle työnjohtajan ei kuulu vastata työmaan työturvallisuudesta, ellei siitä erik-

seen sovita kirjallisesti. (Sahlstedt ym. 2015, 83.) 

Vastaavan työnjohtajan on vastattava rakennustyön kokonaisuu-
desta ja laadusta sekä huolehdittava, että rakennustyö tehdään 
myönnetyn luvan, rakentamista koskevien säännösten ja määräysten 
sekä hyvän rakennustavan mukaisesti. 

 
Vastaavan työnjohtajan on huolehdittava, että rakennustyön aloitta-
misesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja että raken-
nustyön tarkastusasiakirja pidetään rakennustyömaalla ajan tasalla. 
(MRL 41/2014 §122) 
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3.3.2  KVV-työnjohtaja 

 

KVV-työnjohtaja tarvitaan aina, kun luvanvaraisessa hankkeessa on rakennus-

työtä, joka sisältää käyttövesi- tai viemärilaitteistoon liittyviä töitä. KVV-työnjoh-

taja on vastuussa rakennuksen käyttövesi- ja viemärilaitteiden sekä putkien oike-

asta asennuksesta ja toimivuudesta. KVV-työnjohtajan tulee olla nimettynä aloi-

tuskokouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta. Kunta hyväksyy aina KVV-

työnjohtajan.  

 

 

3.3.3  IV-työnjohtaja 

 

IV-työnjohtaja tarvitaan aina, kun luvanvaraisessa hankkeessa on rakennustyötä, 

joka sisältää ilmastointilaitteistoon liittyviä töitä. IV-työnjohtaja on vastuussa ra-

kennuksen ilmastointitöiden ja putkien oikeasta asennuksesta ja toimivuudesta. 

IV-työnjohtaja tulee nimetä olla nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen 

aloituskokousta. Kunta hyväksyy aina IV-työnjohtajan. 

 

 

3.4 Urakoitsijat 

 

 

3.4.1  Rakennusurakoitsija 

 

Rakennusurakoitsija on yksityishenkilö tai yritys, jonka tehtävä on rakentaa talo. 

Rakennusurakoitsija voi rakentaa talon niin sanotusti pitkästä tavarasta, jolloin 

talo rakennetaan paikan päällä alusta loppuun, tai tehdä perustukset ennen talo-

pakettia, mahdollisesti talopaketin pystytyksen sekä viimeistelytyöt talopaketin 

saavuttua työmaalle.  

 

 

3.4.2  KVV-urakoitsija 

 

KVV-urakoitsija tekee kaikki rakennuksen vesi- ja viemärilaitteistoon liittyvät työt. 

KVV-urakoitsijan töihin kuuluu muun muassa vesi- ja viemäriputkien asennus ja 
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niiden mahdolliset eristykset sekä kalustukset (suihkujen, hanojen, wc-istuinten 

asennukset) ja esimerkiksi maalämpökoneen asennus. KVV-urakoitsija tulee olla 

nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta. 

 

 

3.4.3  IV-urakoitsija 

 

IV-urakoitsija tekee kaikki rakennuksen ilmanvaihtoon liittyvät työt. IV-urakoitsija 

asentaa ilmanvaihtoputket ja niiden mahdolliset eristykset, asentaa ilmanvaihto-

koneen ja kalustaa (asentaa valmiisiin pintoihin tulo- ja poistoilma venttiilit). Hank-

keen IV-urakoitsija tulee olla nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen 

aloituskokousta. 

 

 

3.4.4  Sähköurakoitsija 

 

Sähköurakoitsija tekee kohteen sähkötyöt eli asentaa sähköputket, sähköjohdot 

sekä sähkökalusteet (pistorasiat, kytkimet yms.). Sähköurakoitsijan tehtävä on 

myös asentaa valaisimet ja huolehtia niiden toimivuudesta. Sähköurakoitsija tu-

lee olla nimettynä aloituskokouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta. 

 

 

3.4.5 Maansiirtourakoitsija 

 

Maansiirtourakoitsijan tehtäviin kuuluu tontin pintamaiden kuorinta, maankaivuu 

ja -täyttö. Osa maansiirtourakoitsijoista sisällyttää maanrakennustöihin myös sa-

laojaputkien, -kaivojen, radonputkien, sadevesiputkien ja -kaivojen asennuksen. 

Maansiirtourakoitsija toimii monesti rakennuksen ulkopuolella olevien vesi- ja vie-

märitöiden KVV-vastaavana. Maansiirtourakoitsija tulee olla nimettynä aloitusko-

kouksenpöytäkirjassa ennen aloituskokousta. 
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3.5 Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen 

 

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisella tarkoitetaan lupakäsittelijää, joka kä-

sittelee rakennusluvan, sekä rakennustarkastajaa, joka tekee kohteen tarvittavat 

viranomasikatselmukset.  Rakennusvalvonta huolehtii, että rakentaminen tapah-

tuu naapureiden hyväksynnällä (Penttilä & Koskenvesa 1999, 16). 
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4 HANKKEEN KULKU 

 

 

4.1 Tarveselvitys  

 

Tarveselvityksellä tarkoitetaan rakennuttajan tekemää kartoitusta. Tarveselvitys 

on pohdiskelua yleisellä tasolla, minkä tyylistä taloa halutaan ja miltä talon halu-

taan näyttävän. Tarvesuunnitelma voi olla ranskalaisilla viivoilla tehty luettelo, 

joka sisältää esimerkiksi nykyisen asunnon puutteet, paljonko rahaa on käytettä-

vissä, luonnokset tarvittavista huonetiloista ja asumisen ja rakentamisen tavoit-

teet ja toiveet. Yleensä hankkeen ensimmäiset dokumentit ovat hankesuunnitte-

luvaiheesta. (Sahlstedit ym. 2015, 11; Penttilä & Koskenvesa 1999, 12.) 

 

Idea omakotitalon rakentamisesta voi syntyä esimerkiksi silloin, kun asuntomark-

kinoilta ei löydy valmiiksi omia toiveita ja tarpeita täyttävää kohdetta. Tarveselvi-

tyksen jälkeen syntyy yleensä projektin ensimmäinen päätös, päätös lähteä ra-

kentamaan ja suunnittelemaan projektia.  

  

 

4.2 Hankesuunnittelu  

 

Hankesuunnitelman tarkoituksena on luoda edellytykset rakentamiselle ja auttaa 

rakennuttajaa määrittelemään vaatimuksia tiloille (Sahlstedit ym. 2015, 38). Han-

kesuunnittelussa selvitetään hankkeen kustannuksia ja mahdollisia rahoituksia, 

sekä selvitetään rakennuspaikkaa ja alustavasti hankkeen tilasuunnitelmia. 

Tässä vaiheessa olisi hyvä ottaa hankkeeseen mukaan alan ammattilainen, jolla 

on tarpeeksi tietämystä rakentamisesta. Hankesuunnitteluvaiheessa mukaan 

otettava ammattilainen voi olla esimerkiksi vastaava työnjohtaja tai pääsuunnit-

telija. 
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4.2.1 Rahoitus ja budjetti 

 

Hankesuunnitteluvaiheessa kartoitetaan hankkeen rahoitusta. Paljonko projektiin 

on mahdollista käyttää rahaa tai saada rahoitusta? Pystytäänkö hanke toteutta-

maan käytössä olevalla budjetilla? Rahoitusta miettiessä on hyvä huomioida 

mahdollinen oman työn osuus projektissa. Työkustannusten osuus hankkeen ko-

konaiskustannuksista on kuitenkin suuri ja omalla työllä voidaan säästää rahaa. 

Mikäli tarvittavaa osaamista ei löydy, on sekin hyvä osata myöntää.  

Budjetti on hyvä olla mietittynä ennen suunnittelun aloitusta. Jos rahaa on käy-

tettävissä esimerkiksi 300 000 euroa, ei lähtökohtaisesti kannata lähteä suunnit-

telemaan monikerroksista kivitaloa, vaan pysyä yksitasoisen talon suunnitte-

lussa. Talo, jossa on paljon kulmia, tulee yleensä kalliimmaksi kuin neljäkulmai-

nen talo. Budjettia tehdessä on hyvä miettiä, ollaanko valmiita säästämään esi-

merkiksi materiaalikustannuksissa, jotta tiloista saadaan suurempia. Vai ollaanko 

valmiita supistamaan tiloja, jotta saadaan kalliimpia materiaaleja. 

Ennen alustavan kustannusarvion tekemistä on pohdittava myös tarvikkeiden 

hankintaa ja töiden organisointia. Mikäli rakennuttajalla on kiinnostusta kilpailut-

taa tuotteita ja kuljettaa niitä työmaalle, voi säästää monta euroa.  

 

Jo ennen rakentamisen aloittamista hankkeelle muodostuu tiettyjä tonttiin liittyviä 

pakollisia kustannuksia. Asemakaava-alueella kustannukset muodostuvat liitty-

miskustannuksista ja rakennuslupamaksusta. Liittymiskustannuksia syntyy säh-

köliittymästä, vesi- ja viemäriliittymästä sekä valokuituliittymästä. Kustannukset 

ovat samat riippumatta tontin omistustavasta (vuokra/oma). 

 

Haja-asutusalueelle rakentaessa pakollisia kustannuksia syntyy omasta raitis-

vesi kaivon poraamisesta tai liittymisestä mahdolliseen vesiosuuskuntaan. Haja-

asutusalueella tulee myös suunnitella, miten jätevedet hoidetaan. Monesti tarvi-

taan oma jätevedenpuhdistamo ja/tai harmaan veden imeytyskenttä. Raitisvesi-

kaivon, puhdistamoiden ja imeytyskenttien sijainti tulee esittää rakennusluvan 

asemapiirroksessa, mutta niiden lopullisen tarkan sijainnin määrittää LVI-suun-

nittelija. Haja-asutusalueella syntyy lisäksi kustannuksia sähköliittymästä ja ra-

kennuslupamaksuista. 
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4.2.2 Rakennuksen sijainti 

 

Rakennuksen sijaintia on hyvä miettiä jo ennen tontin hankkimista. Tietylle alu-

eelle rakentaminen saattaa asettaa rajoituksia rakennukselle. Asemakaava-alu-

eella rakennukselle on myös annettu tarkat määritelmät, joiden mukaan rakennus 

pitää suunnitella. Asemakaava-alueella määrittäviä tekijöitä ovat muun muassa 

rakennusoikeus, rakennuksen sijoittuminen tontilla ja rakennuksen ulkonäkö.  

 

Rakennusoikeus määrittää neliömäärän, jonka saa käyttää asumiskäyttöön ja ne-

liömäärän, joka on tarkoitettu talousrakennuskäyttöön. Tämä merkitään esimer-

kiksi 160+60, eli 160 tarkoittaa asuinrakennukseen käytettävää neliömäärää ja 

60 tarkoittaa talousrakennukseen käytettävissä olevaa neliömäärää. Talousra-

kennuksella tarkoitetaan pihavarastoa, autotallia tai muuta vastaavaa raken-

nusta, jota ei voida rinnastaa asuinkäyttöön tarkoitetuksi tilaksi. Esimerkiksi piha-

sauna tarvitsee aina rakennusluvan ja sen pinta-ala lasketaan asuinrakennuksen 

kerrosalaan. Asemakaava-alueella on yleensä myös määritelty tietty alue, johon 

rakennuksen saa sijoittaa tontilla. Myös kerroslukumäärä on ennalta määritelty.  

Rakennuksen ulkonäköön kohdistuu yleensä rajoituksia. Korttelin rakentamista-

paohje tai asemakaava voi määrittää rakennukseen tietyn värisen katon tai tietyn 

värisen julkisivun. Rakennuksen julkisivumateriaali, katon harjansuunta ja kalte-

vuus voivat olla myös määritelty asemakaavassa. Rakennusluvan yhteydessä 

asemakaavaa määräyksiin voidaan hakea vähäistä poikkeusta esimerkiksi ra-

kennuksen värin poikkeamisella, neliömäärän vähäisellä ylityksellä tai rakennus-

alueen ylityksellä. Vähäisetkin poikkeukset täytyy kuitenkin aina perustella lupaa 

hakiessa. (Ojala 2009, 32.) 

 

Haja-asutus alueella rakennukseen ei kohdistu juurikaan rajoitteita.  Tontti saat-

taa määrittää rakennuksen kerrosalan. Rakennuksen muoto ja väritys on melko 

vapaasti valittavissa. Suurimmaksi osaksi myös rakennuksen sijoitus tontilla on 

vapaasti määriteltävissä.  
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4.3 Suunnittelu 

 

Suunnitteluvaiheessa ei kannata kiirehtiä. Optimaalisessa tilanteessa kaikki han-

ketta koskevat päätökset tehdään suunnitteluvaiheessa, mutta harvemmin tämä 

toteutuu. Viimeistään varsinaisessa suunnitteluvaiheessa on hyvä ottaa ammat-

tilainen mukaan lupaprosessiin ja tekemään tilasuunnitelmia.  Ammattilainen 

osaa ottaa huomioon rakennuksen sijoittelun tontilla ja tontin ilmansuunnat. Pää-

suunnittelija tulee olla tiedossa rakennuslupavaiheessa, koska hän vastaa kai-

kista suunnitelmista ja niiden yhteen sovittamisesta.  

 

 

4.3.1 Toteutustapa 

 

Hankesuunnittelun ja tilasuunnitelmien jälkeen on hyvä miettiä rakennuksen to-

teutustapaa. Toteutustapoja on monia; talo voidaan tehdä täysin avaimet käteen 

periaatteella, talopakettitoimituksena tai projektiin voidaan palkata työntekijät, 

jotka hoitavat kaiken alusta loppuun. Rakennuksen toteutustapa tulee kuitenkin 

olla tiedossa jo ennen rakennusluvan jättämistä, koska rakennusluvassa tulee 

esittää rakenteiden tarkat määritelmät ja u-arvot.  Mikäli asiakas tietää jo suun-

nittelu vaiheessa minkälaisia materiaaleja haluaa, on niiden kilpailutus hyvä aloit-

taa heti. Jos hankkeeseen ryhtyvä hoitaa osan aliurakoitsijoista itse, on hyvä ti-

lata työt tai sopia alustava aikataulu jo suunnitteluvaiheessa. Rakennuttajan ja 

urakoitsijan on etukäteen sovittava kumpi hoitaa tarvikkeiden ja aliurakoitsijoiden 

hankkimisen sekä huolehdittava riittävästä kommunikoinnista, jotta tarvikkeet ja 

aliurakoitsijat ovat työmaalla silloin, kun niitä tarvitaan.  

 

 

4.3.2 Tekniikka 

 

Rakennuksen lämmitysjärjestelmä tulee olla päätettynä ennen rakennusluvan jät-

tämistä. Rakennuslupaan määritellään aina rakennuksen lämmitysmuoto ja esi-

merkiksi lämpökaivon poraaminen on aina luvanvarainen toimenpide. Lämmitys-

muoto on yksi hankkeen isoimmista kertainvestoinneista ja vaatiikin yleensä pe-

rehtymistä ja vertailua. Valinnassa tulee ottaa huomioon laitteiston hankintakus-
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tannukset, mahdolliset liittymismaksut, järjestelmän tilantarve, käyttö- ja huolto-

kustannukset, rakennuksen lämmityksen tarve sekä aikajakso, jolla laitteisto 

maksaa itsensä takasin (Nissinen & Koskenvesa 2004, 152). 

Asuntoihin on saatavilla tänä päivänä erinäköisiä hyödykkeitä ja yksi niistä on 

viilennys. Mikäli asuntoon on suunnitteilla viilennysjärjestelmä, tulee sen toteutus 

suunnitella samalla kun suunnitellaan rakennuksen lämmitysjärjestelmää. Asun-

non viilennys on mahdollista toteuttaa erilaisilla ilmalämpöpumpuilla tai kylmä-

konvektoreilla. Rakennuksen lämmitystä ja viilennystä koskeviin päätöksiin saa 

yleensä apua ja tukea LVI-suunnittelijalta, mikäli hänet on otettu jo mukaan hank-

keeseen. Talopakettitoimituksissa on tärkeää tietää mahdollisimman aikaisessa 

vaiheessa rakennuksen kaikki mahdollinen tekniikka. 

 

Talon ollessa kaksikerroksinen on tärkeää suunnitella mistä kaikki tekniikka (säh-

köputket, ilmastointiputket sekä vesi- ja viemäriputket) viedään kerrosten välillä. 

Mikäli tekniikalle joudutaan rakentamaan erillinen kotelo putkia ja johtoja varten, 

on tämä hyvä huomioida suunnitteluvaiheessa. Toinen vaihtoehto on sijoittaa tek-

niikka olemassa olevaan kaappiin tai seinän sisään. Kerrosten välillä kulkevaa 

tekniikkaa on tänä päivänä kuitenkin yllättävän paljon. Tekniikan määrään vaikut-

taa muun muassa viemäreiden ja vesipisteiden sijainti. 

 

Korkeiden huonetilojen ja vinojen sisäkattojen suunnittelussa on hyvä ottaa huo-

mioon liesituulettimen sijainti ja sen läpivientikatolle. Neljämetrisessä huoneessa 

liesituulettimen putki voi näyttää melko pitkältä.  

 

Nykyään erilaisia taloautomaatio paketteja on saatavilla jo melko edulliseen hin-

taan. Automaation hinta riippuu automaation laajuudesta. Taloautomaatiolla tar-

koitetaan rakennuksen tekniikan ja valaistuksen automatiikkaa. Jos päädytään 

jonkinlaiseen taloautomaatioon, saatetaan tarvita kaksi sähkökaappia. Tällöin 

sähkökaappien tarvitsema tila on hyvä huomioida suunnitelmissa. 

Tänä päivänä suunnitellaan paljon asuntoja ilman teknistä tilaa. Kuitenkin uusista 

taloista löytyy paljon enemmän tekniikka, kuin vanhoista taloista. Tekniikka olisi 

hyvä sijoittaa yhteen ja samaan paikkaan, josta se on helppo huoltaa. Harva ha-

luaa käyttää kaappitiloistaan kahta tai kolmea kaappia erinäköisille teknisille lait-

teille. Laitteiden sijainti onkin yksi tärkeä asia huomioida, kun suunnitellaan poh-
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japiirrosta ja tilaratkaisuja. Optimaalisin tilanne on, että tekniseen tilaan on erilli-

nen kulku ulkokautta, jolloin tarvittavat huoltotoimet voidaan tehdä kulkematta 

asuintilojen läpi (Ojala, 2009, 57). Laitteita, joille tarvitaan paikka: 

-ilmastointikone 

-mahdollinen maalämpökone/ilma-/vesilämpöpumppu 

-sähkökaappi tai jopa kaksi sähkökaappia 

-keskuspölynimuri 

-mahdollinen lämminvesivaraaja 

-haja-asutusalueella mahdolliset vedensuodattimet 

-paineastiat. 

 

Suunnitteluvaiheessa tulee olla tiedossa myös kaikki kohteen tulisijat (takka tai 

puukiuas) ja niiden tarkat sijainnit. Tulisijat tarvitsevat aina rakennusluvan ja ta-

kan korvausilma tulee huomioida IV-suunnitelmissa. 

 

Kaksikerroksisessa talossa tulisi suunnitteluvaiheessa olla tiedossa, minkälaiset 

portaat tulee, jotta pohjapiirroksessa on niille varattu oikean kokoinen tila. Kierre-

portaat vievät huomattavasti pienemmän tilan kuin portaat, joissa on lepota-

sanne. Portaat tarvitsevat aina laatan vahvistuksen ja betoniportaat vaativat vielä 

suuremman vahvistuksen. Portaiden kiinnitys on hyvä suunnitella etukäteen. 

Onko portaiden ympärillä seiniä, johon ne voidaan kiinnittää, vai täytyykö kiinnitys 

olla portaan ylä- ja alapäässä? 

 

 

4.3.3 Sähkösuunnittelu 

 

Sähkö- ja valaistussuunnittelu on myös hyvä aloittaa suunnitteluvaiheessa tai vii-

meistään rakennusluvan jättämisen jälkeen. Varsinkin talopaketeissa tulee tietää 

pistorasioiden tarkat sijainnit, jotta seiniin osataan tehdä tehtaalla reiät oikeille 

kohdille. Erillinen valaistussuunnittelu tulee tehdä ennen sähkösuunnitelmaa. Mi-

käli erillistä valaistussuunnittelijaa ei käytetä, kuuluu valaistuksen suunnittelu 

yleensä sähkösuunnittelijalle. Sähkösuunnittelutyö lähtee käyntiin tilaajan ja säh-

kösuunnittelijan palaverista, jossa käydään läpi tilaajan toiveita ja tarpeita. Säh-

kösuunnitteluvaiheessa päätetään myös mahdollisesta taloautomaatiosta ja sen 

laajuudesta. (Sahlstedt ym. 2015, 43.) 
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 Sähkösuunnitteluvaiheessa tulisi olla mietittynä ainakin seuraavat asiat: 

-pistorasioiden paikat sisällä ja ulkona (ulkona hyvä huomioida jouluvalojen 

paikka, auton lämmitys sekä sähköauton lataus, sisällä hyvä huomioida eritoten 

keittiön pistorasiat)  

-valaisimien paikat sisällä ja ulkona (katto- ja seinä valaisimet sekä ulkona pyl-

väsvalaisimet) 

-epäsuorat valaistukset 

-valokatkaisimien paikat 

-kiukaan sijainti 

-mahdollinen äänen toisto 

-screen verhot ja muut pistorasiat ikkunoiden läheisyyteen. 

 

Mikäli projektiin halutaan mukaan sisustussuunnittelija, on hänet hyvä ottaa mu-

kaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta muutoksia suunnitelmiin pys-

tytään vielä tekemään. 

 

 

4.3.4 Pihasuunnitelma 

 

Suunnitteluvaiheessa on tärkeää ottaa huomioon pihasuunnitelma ja pihakorot. 

Rakennuksen sijoittaminen ympäristöön ja rakennusta ympäröivien terassien si-

joittuminen pihaan tulee olla mietittynä jo suunnitteluvaiheessa. Mahdollisen ul-

koporeammeen sijainti pihassa tai terassilla tulisi miettiä suunnitteluvaiheessa. 

Mikäli ulkoporeamme halutaan sijoittaa katetulle terassille, on suunnitelmissa 

hyvä huomioida, että on katettua terassitilaa. Sähkönsyöttö poreammeelle tulee 

olla mietittynä etukäteen, jotta pihoja ei tarvitse kaivaa uudelleen auki. Asema-

piirrokseen tulee myös tehdä alustava pihasuunnitelma, johon on merkitty piha-

kiveykset ja nurmi alueet, ilman tarkkoja istutus suunnitelmia.  

 

 

4.3.5 Rakennuslupa 

 

Suunnitteluvaiheessa on viimeistään päätettävä, kuka hoitaa lupaprosessin. Suu-

remmissa kunnissa on määritelty, että pääsuunnittelija hoitaa lupaprosessin ja 
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asioi rakennusvalvonnassa, mutta pienimmissä kunnissa hankkeeseen ryhtyvä 

voi itse hoitaa lupaprosessin. Oman kunnan kanta on hyvä selvittää ennen lupa-

hakemuksen vireille laittoa.  Joissain kunnissa on käytössä ennakkoneuvottelu. 

Rakennustarkastajalle käydään ennen rakennusluvan jättämistä esittelemässä 

hankkeen suunnitelmat ja mahdolliset poikkeukset ja käydään läpi hakemuksen 

puutteet. Tapaamisesta tehdään erillinen ennakkoneuvottelumuistio, joka lisä-

tään rakennusluvan liitteeksi.  

 

Rakennuslupaa varten tehdään ensin valmiiksi pääpiirustukset, joilla lupaa läh-

detään hakemaan. Pääpiirustukset pitävät sisällään pohjapiirroksen, julkissivu-

piirrokset, leikkauspiirroksen ja asemapiirroksen (Penttilä & Koskenvesa 1999, 

38-39). Pääpiirroksia tehdessä tulisi olla tiedossa rakennuksen lopullinen malli, 

väliseinien tarkat paikat ja vesikalusteiden sijainnit (kodinhoitohuoneessa, pesu-

huoneessa, keittiössä, wc tiloissa), koska ensisijaisesti pyritään siihen, että vesi-

pisteet on sijoitettu jo lupapiirustuksissa oikeisiin paikkoihin. Pääpiirustuksissa on 

määritelty rakennuksen rakenteet, julkissivumateriaalit ja värit. Pääpiirustusten 

jälkeen otetaan työnalle LVIS-suunnitelmat ja piirrokset. Kunnan tulee hyväksyä 

LVI-suunnitelmat ennen rakennustyön aloitusta.   

 

Ennen rakennusluvan vireillelaittoa tulee olla tiedossa rakennuksen perustamis-

tapa. Rakennuslupahakemukseen liitetään selvitys perustamis- ja pohjaolosuh-

teista. Mikäli rakennus sijaitsee melualueella, ja sille on määritelty tiettyjä desibe-

livaatimuksia, tulee rakennuslupaa varten olla tehtynä myös erillinen meluselitys. 

Pääasiassa kaikki asuin- ja lomarakennukset vaativat rakennusluvan liitteeksi 

kosteudenhallintaselvityksen. Asuinrakennusten rakennuslupahakemuksen liit-

teeksi tarvitaan myös energiaselvitys, joka päivitetään ennen rakennuksen käyt-

töönottoa. Liitteeksi tulee myös naapureiden kuuleminen, todistus hallintaoikeu-

desta, kartta-aineisto, hulevesisuunnitelma, julkisivujen värityssuunnitelma sekä 

asemakaava-alueella viemärin liitoskohtalausunto.  

 

Rakennusluvan jättämisen jälkeen tulisi suunnitella kiintokalusteet (keittiö, kodin-

hoitohuone, pesutilat, wc, eteinen, vaatekaapistot) ja aloittaa kilpailuttamaan ka-

lustetoimittajia.  
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4.4 Viranomaiskatselmukset 

 

Rakennusluvassa määritellään mitkä katselmukset kohteessa tarvitsee pitää. 

Kaikissa luvanvaraisissa toimenpiteissä tulee pitää vähintään aloituskokous ja 

loppukatselmus. Katselmuksien ajankohdissa on jonkin verran kuntakohtaisia 

eroja ja ne kannattaakin aina varmistaa sen kunnan viranomaisilta, johon ollaan 

rakentamassa. Yleensä vastaava työnjohtaja pyytää katselmuksen viranomai-

selta silloin, kun sitä vaadittava työvaihe on suoritettu. Vastaavan työnjohtajan 

tulee pitää työmaan ajan rakennustyön tarkastusasiakirjaa (Liite 2), johon tulee 

merkitä, milloin tietyt työvaiheet on suoritettu ja tarkastettu. Rakennustyön tar-

kastusasiakirja luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle käyttöönottokatsel-

muksen yhteydessä. 

 

 

4.4.1 Aloituskokous 

 

Rakennusluvassa määritellään, että rakennustyön aloittamisesta on ilmoitettava 

ja sovittava aloituskokouksesta. Aloituskokous pidetään ennen rakennustyön 

aloitusta, yleensä pohjakatselmuksen yhteydessä. Aloituskokoukseen mennessä 

tulee olla LVIS-urakoitsijat valittuina (KVV-urakoitsija, IV-urakoitsija ja sähköura-

koitsija). Aloituskokouksessa on läsnä hankkeeseen ryhtyvä tai tämän edustaja, 

vastaava työnjohtaja, pääsuunnittelija, rakennusvalvontaviranomainen ja mah-

dollisesti erityisalojen (IV-, KVV-, sähkösuunnittelija) suunnittelijat tai työnjohtajat. 

Aloituskokouksen asialistalla on yleensä kohteen viranomaiskatselmukset, ra-

kennuttajan valvonta, lupa-asiakirjojen ja luvan erityispiirteiden ja lupaehtojen lä-

pikäynti, hankkeen urakoitsijat ja suunnittelijat, rakennuksen asema ja sijoitus 

tontilla. Aloituskokouksesta tehdään pöytäkirja (liite 3), joka luovutetaan raken-

nusvalvontaviranomaiselle. (Sahlstedt ym. 2015, 63; Keppo 2003, 68.) 

 

Maankäyttö- ja rakennuslaki (1999/132) sallii momentin 149 d mukaan tiettyjen 

toimenpiteiden suorittamisen ennen rakennustyön aloitusta. Sallittuja toimenpi-

teitä ovat kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen ja näihin verrattavat val-

mistelevat toimenpiteet. Paalutustyö voidaan tehdä ennen rakentamisen aloitta-

mista, mikäli rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetaan paalutussuunnitelma, 

ja työ tehdään suunnitelman mukaan.  
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4.4.2 Pohjakatselmus 

 

Vastaavatyönjohtaja pyytää viranomaiselta pohjakatselmuksen suorittamista sil-

loin, kun kaivuu- ja louhintatyöt on tehty ja mahdolliset paalutustyöt on aloitettu.  

Aloituskokous pidetään monesti pohjakatselmuksen yhteydessä. 

 

 

4.4.3 Sijaintikatselmus 

 

Ympäristöministeriön ohjeen mukaan sijaintikatselmuksen ajankohta on, kun pe-

rustustyöt on tehty ja se tehdään kunnan käytössä olevien ohjeiden mukaan 

(YM5/601/2015, 30-31). Sijaintikatselmuksessa on kuitenkin jonkin verran kunta-

kohtaisia eroja. Osassa kunnissa sijaintikatselmus suoritetaan heti perustusten 

valmistuttua ja osassa kunnissa sijaintikatselmus tilataan, kun lattiat on valettu ja 

ulkoverhoukset ovat valmiita. Sijaintikatselmus tulee tehdä kiinteistön kaikkiin ra-

kennuksiin. Asemakaava-alueella tilataan erikseen rakennuksen sijainnin mer-

kintä, jolloin kunta tuo tontille rakennuksen nurkkapisteet asemapiirroksen mu-

kaan. Haja-asutusalueella ei tehdä sijainti merkintää.  

 

 

4.4.4 Rakennekatselmus 

 

Rakennekatselmus tilataan, kun rakennuksen kantavat rakenteet sekä veden-, 

kosteuden- ja lämmöneristystyöt ovat valmiita. Rakennekatselmus voidaan suo-

rittaa osissa, tai monessa kunnassa suoritetaan silloin, kun rakennuksen runko 

on valmis, eikä kantavia rakenteita ole vielä peitetty. Ympäristöministeriön ohjeen 

mukaan lopullinen rakennekatselmus voidaan pitää, kun kantavat rakenteet sekä 

veden-, kosteuden-, äänen- ja lämmöneristystyöt sekä rakennetekniset palotur-

vallisuuteen liittyvät työt on tehty (YM5/601/2015, 31). 
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4.4.5 Hormikatselmus 

 

Mikäli rakennukseen tulee savuhormeja, vastaavatyönjohtaja pyytää hormikat-

selmuksen savuhormirakenteiden valmistuttua. Hormikatselmus voidaan suorit-

taa myös rakennekatselmuksen yhteydessä.  

 

 

4.4.6 KVV- ja IV- katselmukset 

 

Rakennuksen KVV- ja IV- katselmukset suoritetaan, kun lämpö-, vesi ja ilman-

vaihtolaitteet on asennettu, mitattu ja säädetty suunnitelmien mukaisiksi 

(YM5/601/2015). 

 

 

4.5 Rakentaminen 

 

Rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi ja kun luvan ehdot on täytetty, voidaan 

aloittaa rakennustyöt. Ennen aloitusta kannattaa hoitaa rakennusaikaiset vakuu-

tukset kuntoon.  Rakennuttajan tulee ottaa vähintään vastuuvakuutus, joka kor-

vaa ulkopuoliselle sattuneet vahingot.  Lisäksi on tarjolla erilaisia talkoovakuutuk-

sia ja rakennustyön aikaisia lisä vakuutuksia. Palkatuille työntekijöille tulee ottaa 

lakisääteinen tapaturmavakuutus sekä eläkevakuutus. (Keppo, 2003, 55.) 

 

Ensimmäisenä työmaalla tehdään maanrakennustyöt ja perustukset, jonka jäl-

keen voidaan aloittaa runkotyöt. Siinä vaiheessa, kun rakennus on saatu säältä 

suojaan ja rakennuksessa on jonkinlainen lämmitys sisällä, voidaan aloittaa sisä-

vaiheen työt.  

 

 

4.5.1 Maanrakennus ja perustukset 

 

Maanrakennus ja perustusvaiheella tarkoitetaan pintamaiden poistoa kantavaan 

maaperään asti, kallion räjäytystä (louhintatyö), talon pohjien kaivamista, sala-

ojien, vesi- ja viemäriputkien asentamista, routaeristeiden laittoa rakennuksen 
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ympärille, anturoiden ja sokkeleiden tekoa, sisäpuolen täyttöjä ja maan muok-

kausta. Siinä vaiheessa, kun tontin pintamaat on poistettu ja kantava maaperä 

on näkyvissä, suoritetaan yleensä pohjakatselmus ja aloituskokous.  

 

KVV-suunnitelmat tulee olla valmiit ennen maanrakennustöiden aloitusta, koska 

näistä suunnitelmista saadaan tarkat tiedot salaojaputkien ja -kaivojen, radonput-

kien, sadevesiputkien ja -kaivojen sijoituksesta ja malleista. KVV-suunnitelmissa 

on lisäksi määritelty asemakaava-alueella liitoskorot kunnan vesi- ja viemäriver-

kostoon ja haja-asutusalueella kaivojen purkupaikat. Mikäli suunnitteluvaiheessa 

ei ole tehty pihasuunnitelmaa, olisi hyvä pohtia ainakin rakennuksen ympäristöä. 

Maanrakennusvaiheessa tulisi tietää, onko talon reunustalle tulossa asfalttia tai 

pihakiveystä, jotta maan alle voidaan laittaa tarvittavat eristeet riittävän laajalle 

alueelle routimisen estämiseksi. Tällöin piha-alueita ei tarvitse kaivaa auki enää 

myöhemmässä vaiheessa. Perustusten valmistuttua tilataan kunnalta sijaintikat-

selmus.  

 

 

4.5.2 Runkotyöt 

 

Runkotöillä tarkoitetaan sitä, kun rakennus alkaa nousemaan ylöspäin. Silloin ra-

kennukseen aletaan rakentamaan kantavia ulkoseinä- ja kattorakenteita. Tässä 

vaiheessa olisi hyvä olla tiedossa ulkoseinille kiinnitettävät kalusteet, seinissä 

olevat valaisimet ja pistorasiat, sekä sisäkattomateriaali.  

 

Kaikkien ulkoseinään kiinnitettävien kalusteiden mahdolliset paikat on hyvä olla 

tiedossa, jotta runkojen väliin pystytään tekemään tarvittavat vahvikkeet. Vahvik-

keet helpottavat kalusteiden (keittiö, vaatekaapit, kodinhoitohuoneen kalusteet, 

lauteet, verhotangot, televisio yms.) tulevaa kiinnitystä.  Ulkoseinissä olevien pis-

torasioiden ja valaisimien paikat tulee olla tiedossa, koska niiden tekeminen val-

miiseen seinärunkoon on haastavaa. Runkovaiheessa tulisi olla tiedossa raken-

nuksen sisäkattomateriaali. Kattoon tehtävän koolauksen väli on erilainen riip-

puen kattomateriaalista. Mdf-paneeli vaatii erilaisen koolausvälin kuin esimerkiksi 

rima- tai kipsilevykatto. Samalla tulisi tietää ripustetaanko katosta painavia esi-

neitä, esimerkiksi painava kattokruunu tai voimistelurenkaat. Näiden ripustami-

nen katosta vaatii yleensä vahvistuksen kattotuoleihin. 
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Runkotyövaiheessa olisi hyvä olla tehtynä huonekortit. Huonekorteissa on eritel-

tynä jokaisen tilan katto-, seinä-, lattia- sekä listamateriaalit sekä värit. Pintama-

teriaaleista varsinkin laatoilla saattaa olla hyvinkin pitkiä toimitusaikoja. Tehdas-

tilaus laatoissa saattaa toimitus kestää jopa kymmenen viikkoa, näin ollen laatta 

valinnat on hyvä tehdä jo runkovaiheessa.  

 

Liuku-ovien paikat pitäisi tässä vaiheessa tietää, koska ne vaativat aina erilaisen 

rungon karmin ympärille ja niiden toimitusaika saattaa olla useita viikkoja. Run-

kovaiheessa on hyvä pohtia myös saunan lauteiden sijoitusta ja mahdollisia lasi-

seiniä. Lasiseinien rakentamisessa tulee ottaa huomioon niiden kiinnitys muihin 

rakenteisiin.  

 

Runkokatselmus suoritetaan, kun talon kantavat rakenteen ovat valmiit ja näky-

vissä.  

 

 

4.5.3 Sisätyöt 

 

Yleensä rakennuksen lattiat valetaan vasta, kun rakennuksen runko on pystyssä 

ja rakennus on saatu säältä suojaan. Joissain tapauksissa lattia saatetaan tehdä 

jo ennen rungon pystytystä. Ennen lattiavalua sisäpuolelle laitetaan aina eristeet 

ja tiedossa tulisi olla tiedossa vesipisteet, viemärit, lattiakaivot, keskuspölynimu-

rin imuaukot, keittiön saareke, kurapiste, takka ja portaat.  

 

Mikäli rakennukseen tulee keskuspölynimuri, on sen imuaukkojen sijainti oltava 

tiedossa. Lisäksi tulee tietää wc:n kalusteiden (wc-istuin (lattia-/seinämalli) ja la-

vuaari) sijoittelu, jotta viemärit ja imuaukot voidaan sijoittaa juuri oikeaan kohtaan 

lattiassa. Lopulliset kalustekuvat ja sähköpiirrokset tulee toimittaa työmaalle, jotta 

tiedetään mitä tekniikkaa lattiavaluun tulee. Mikäli keittiöön tulee saareke, tulee 

saarekkeen sähköt, viemärit ja vesiputket viedä aina lattian kautta. 

 

Kaikki asunnon vesipisteet tulee olla tiedossa ennen lattiavalua. Vesiputket tuo-

daan vesipisteille yleensä lattian kautta ja vesipisteet tarvitsevat aina vedenpois-
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toon viemärin. Viemärit tulee sijoittaa oikeille paikoilleen jo ennen lattioiden vala-

mista. Kodinhoitohuoneessa tulee myös olla määriteltyinä, tuleeko kurapistettä 

ja/tai muita vesipisteitä ja mihin sijoitetaan pyykinpesukone, koska pyykinpe-

sukone vaatii aina poiston viemäriin.  

 

Pesuhuoneen lattiakaivot tulee olla päätettynä ennen lattiaeristeiden laittoa, 

koska linjalattiakaivot vaativat erilaiset kallistukset ja kaadot kuin tavalliset lattian 

keskelle sijoitettavat kaivo. Tämä tarkoittaa osittain myös sitä, että mikäli pesuti-

lojen lattioihin halutaan suurempi kuin 10x10cm:n laatta, tulee vedenpoisto to-

teuttaa linjalattiakaivoilla. 

 

Lopullinen takkamalli sekä mahdollinen porrasmalli tulee olla tiedossa, jotta lat-

tiavaluun pystytään tekemään juuri oikean kokoinen vahvistus oikeaan kohtaan. 

 

 

4.5.4 Pihatyöt 

 

Pihatöillä tarkoitetaan pihan viimeistelytöitä ja ne suoritetaan yleensä rakennuk-

sen ollessa valmis, jolloin pihamaalla ei enää varastoida työmaatavaroita eikä 

kuljeta nostimilla tai telineillä. Pihan ollessa hyvin suunniteltu ja rakennettu on 

sillä suuri vaikutus talon kokonaisilmeeseen. (Sahlstedt ym. 2015, 87; Kosken-

vesa & Mäki, 2003, 130.) 
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5 RAKENNUKSEN KÄYTTÖÖNOTTO 

 

Maankäyttö- ja rakennuslain 153 §:n mukaan ennen rakennuksen käyttöönottoa, 

tulee tehdä loppukatselmus tai osittainen loppukatselmus eli käyttöönottokatsel-

mus. Mikäli rakennus on osittain valmis ja keskeneräinen esimerkiksi ulkopuolelta 

tai pihojen osalta, voidaan rakennukseen tehdä käyttöönottokatselmus loppukat-

selmuksen sijaan (Sahlstedt ym. 2015, 86). Ennen käyttöönottokatselmusta tulee 

seuraavien asioiden kuitenkin täyttyä: 

-rakennuksessa tulee olla toimiva keittiö 

-toimiva wc 

-toimiva pesutila 

-vähintään yksi huone valmis 

-turvallinen piha ja uloskäynnit 

-kaiteet paikoissa, josta on mahdollista pudota 

-lumiesteet ja kattoturvatuotteet on asennettu 

-verottajalle tehty selvitys siihen mennessä maksetuista työkustannuksista 

-talonumero on sijoitettu näkyvälle paikalle 

-postilaatikko on asennettu 

-jätehuoltosopimus on tehty ja jäteastia on paikallaan 

-sähkömittaukset on tehty ja pöytäkirja täytetty 

-palovaroittimet on testattu ja toimivat 

-kvv- mittaukset tehty ja pöytäkirja täytetty (Liite 4) 

-iv- mittaukset on tehty ja pöytäkirja on täytetty (Liite 5) 

-päivitetty energiatodistus 

-rakennustyön tarkastusasiakirja on täytetty 

-mahdollinen tiiveysmittaus pidetty 

 

Loppukatselmus voidaan pitää silloin, kun kaikki on valmista, myös pihat. Loppu-

katselmus tulee suorittaa ennen rakennusluvan umpeutumista (Sahlstedt ym. 

2015, 87). Lisäksi loppukatselmuksessa tulee olla rakennuksen käyttö- ja huolto-

ohje tehtynä. Rakennuksen huoltokirjan tulee sisältää kohteen suunnitelmat, ma-

teriaalitiedot, rakentamisaikaiset dokumentit, tarkastuspöytäkirjat sekä käyttöä ja 

huoltoa varten tehtävä ohjekirja (Ojala 2009, 86). Verottajalle pitää olla tehtynä 

ilmoitus lopullisista työkustannuksista. 
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6 PÄÄTÖSTEN VAIKUTUS KUSTANNUKSIIN 

 

 

Määrällisesti päätöksiä joudutaan tekemään eniten hankkeen alkaessa. Tarve-

selvitys, hanke- ja rakennussuunnittelu vaiheessa tehdään isoimmat päätökset 

hankkeen kannalta, kun päätetään rakennuksen koosta, muodosta, tilaratkai-

suista ja tekniikasta. Kuva 1 ja kuva 2 kertovatkin hyvin, miten kustannukset mää-

räytyvät ja kertyvät rakennushankkeen osalta. Päätöksistä ei vielä tässä vai-

heessa synny kovin suuria kustannuksia, mutta alkuvaiheessa tehtävät päätökset 

vaikuttavat pitkälti rakentamisaikaisiin kustannuksiin. Alkuvaiheessa kustannus-

ten määräytymiseen pystytään eniten vielä vaikuttamaan, koska silloin tehdään 

päätöksiä talon mallista ja koosta. (Keppo 2003, 6; Nissinen & Koskenvesa 2004, 

9; Sahlstedt ym. 2015, 7.) Eli jos alkuvaiheessa on suunniteltu iso talo, tulee ra-

kentamisaikana isoon taloon enemmän materiaalia, kuin pieneen taloon ja kul-

mikkaassa talossa on paljon enemmän kustannuksia kerryttäviä työvaiheita. Ra-

kentamisvaiheessa tehtävillä päätöksillä pystytään kuitenkin vielä vaikuttamaan 

kustannusten suuruuteen. Rakentamisvaiheessa tehdään paljon materiaalivalin-

toja ja jos aina valitaan kallein materiaali, nousee kustannukset huomattavasti, 

verraten edullisiin materiaaleihin. Lopullisia kustannuksia ei kuitenkaan tiedetä 

ennen kuin materiaali, työ tai palvelu on hankittu.  

 

 

Kuva 1. (Tero Markkasen opintomateriaali). 
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Kuva 2. (Pientalon kustannukset, Nissinen & Koskenvesa, 2004, 10) 
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7 POHDINTA 

 

 

Oman talon rakentaminen on suuri päätös. Hankkeen aikana joudutaan teke-

mään lukemattomia päätöksiä koskien rakennuksen sijaintia, budjettia, raken-

nuksen ulkonäköä ja materiaaleja. Hankkeeseen ryhtyvä saattaakin joutua mel-

koiseen informaatiotulvaan etsiessään tietoa hankkeen kulusta ja päätöksistä.  

 

Opinnäytetyön toimeksiantona oli luoda selkeä opas SIPETE Oy:n asiakkaita 

varten. Oppaan tarkoitus on helpottaa asiakkaita hahmottamaan rakennushank-

keen kulku ja auttaa heitä hankkeen aikana tehtävissä päätöksissä.  

 

Oppaassa on kerrottu hankkeeseen ryhtyvän velvollisuuksista sekä hankkeen 

tärkeistä osapuolista. Oppaassa käydään pääpiirteittäin hanke läpi päätösten 

osalta. Suurimmat päätökset ja pohdinnat tehdään suunnitteluvaiheessa.  

 

Tietoa hankkeen päätöksistä ja niiden ajankohdista oli vaikea löytää alan kirjalli-

suudesta tai valmiista oppaista. Kokonaisuudessaan tiedon hankintaan käytet-

tiin alan kirjallisuutta sekä internetistä löytyviä pientalo-oppaita, omaa koke-

musta ja alan ammattilaisten tietoa. Suurin osa tiedosta koskien hankkeen pää-

töksiä tuli alan ammattilaisilta sekä oman kokemuksen kautta. Alan kirjallisuutta 

käytettiin apuna kuvailemaan hankkeen kulkua ja eri vaiheiden sisältöä.  
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