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Pientalohanke sisaltaa suunnittelun, tontin valinnan, rakennusluvan hakemisen,
rakentamisen seka viranomaisten katselmukset. Naiden lisaksi pientalohak-
keessa tulee tehda lukuisia paatoksia esimerkiksi rakennuksen ulkonadsta ja
materiaaleista. Ennen rakentamista koskevia paatoksia tulee tehda tonttiin liitty-
vat paatokset, jotka vaikuttavat rakentamiseen.

Taman opinnaytetyon tarkoitus on kasitella rakennusprosessi kuluttajan nako-
kulmasta paatosten osalta. Lisaksi tarkoituksena on luoda opas helpottamaan
kuluttaja-asiakkaan paatoksentekoa. Opinnaytetyon toimeksiantaja on SIPETE
Oy. Tyo kasitellee rakennuttajan tehtavia paatoksia ja niiden ajoittamista, jotta
rakentaminen etenisi sujuvasti. Optimaalisessa tilanteessa hankkeeseen ryh-
tyva, tassa tapauksessa rakennuttaja, tekisi kaikki hanketta koskevat paatokset,
materiaalit mukaan lukien, jo ennen rakentamisen alkamista. Paatoksia kuiten-
kin tehdaan hankkeen eri vaiheissa ja oppaan on tarkoitus auttaa siina.

Pientalohankkeeseen kuuluu rakennuttajan eli hankkeeseen ryhtyvan lisaksi eri
alojen suunnittelijoita, tyonjohtajia ja urakoitsijoita. Rakennushankkeessa tarvit-
see lain mukaan olla hyvaksyttyna tiettyja osapuolia, kun taas osa voi olla mu-
kana asiakasta helpottaakseen. Rakennushankkeen osapuolille on maaritelty
tiettyja tehtavia ja velvoitteita, joita heidan tulee noudattaa.

Rakennushanke lahtee liikkeelle tarveselvityksesta, jonka jalkeen tulee suunnit-
teluvaihe. Suunnitteluvaiheen jalkeen haetaan rakennuslupaa. Rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi voidaan rakentaminen aloittaa. Ennen rakennuksen kayt-
téonottoa tulee tehda loppukatselmus tai osittainen loppukatselmus.

Tyon tuloksena syntyi opas, jossa on kayty lapi hankkeen kulku paatostenteon
nakokulmasta.
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The house building project includes planning, choosing a plot, applying for a
building permit, the building process, and inspections by the authorities. During
the project there will be many decisions to make. Before making any decisions
about construction, the decisions concerning the plot must be made. Those de-
cisions will impact the construction.

The aim of this thesis was to go through the construction project from the per-
spective of decision making by the client. The focus was on which questions
must be made and at which point, to keep the construction work smooth. This
thesis was commissioned by SIPETE Oy. The goal was to create a guide to
help clients of the company with making decisions in their projects.

The house building project includes designers, supervisors and contractors from
various sectors. Tasks and obligations are defined for all operators participating
in the project, to which they must comply.

The building project starts with a needs analysis. After yhe needs analysis there
will be a project planning. Applying for a building permit is done after all the
drawings are complete. Construction can begin after the building permit be-
comes effective. Before the building is commissioned a final or partial final in-
spection must be made.

As a result of this thesis, a guide on house building projects from the point of
view of decisions making was created.

Key words: house building, house building project, decisions of the house build-
ing project
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon tarkoitus on kayda lapi rakennusprosessi kuluttajan nako-
kulmasta paatosten osalta. Mita paatoksia rakennuttajan tulee tehda ja missa
vaiheessa, jotta rakentaminen etenisi sujuvasti. Opinnaytetydn alussa kaydaan
lapi hankkeen osapuolia ja heidan tarkeimpia tehtaviaan. Tassa opinnaytetyossa
ei kerrota eri rakentamistavoista tai rakentamismateriaaleista, eika myoskaan
vertailla naiden eri vaihtoehtoja. SIPETE Oy on opinnaytetydn toimeksiantajana.
Toimeksiantona on luoda opas (lite 1), joka helpottaisi heidan asiakkaidensa ja
muiden pientalorakentajien paatoksen tekoa, seka rakennusprojektin sujuvaa la-
pivientia. Optimaalisessa tilanteessa hankkeeseen ryhtyva, tassa tapauksessa
rakennuttaja, olisi tehnyt kaikki hanketta koskevat paatokset, materiaalit mukaan
lukien, jo ennen rakentamisen alkamista. Todellisuudessa paatoksia joudutaan

kuitenkin tekemaan lapi projektin.

Ennen opinnaytetyon aloittamista selvitettiin, 10ytyykd kuluttaja-asiakkaille op-
paita, joissa kaydaan selkeasti lapi rakennusprojektin kulku ja sen aikana tehta-
vat paatokset. Mikali tallaisia oppaita [0ytyy, selvitetaan mita ne pitavat sisallaan.
Oppaita etsittiin internetista erilaisia hakusanoja kayttamalla. Hakusanoina kay-
tettiin muun muassa pientalo, pientalohanke, pientalohankkeen kulku, pientalo-
hankkeen paatokset, pientalorakentajan opas seka omakotirakentajan opas. In-
ternetista 10ytyy pientalorakentaijille oppaita, joissa kerrotaan erikseen rakennus-
materiaaleista, lammitysmuodoista, rakennuslupavaiheesta, eri toteutustavoista
seka kaydaan lapi vaiheittain koko rakentamisprosessi. Pientalohankkeeseen liit-
tyvaa kirjallisuutta etsittiin myos kirjastosta ja Theseuksesta. Tiedonhankinnan
tuloksena on, etta selkeaa opasta, joka kertoisi hankkeen kulusta paatoksenteon
nakokulmasta, ei I0ytynyt. Rakennuttaja 16ytaa kylla halutessaan tietoa tarkeiden
paatosten ajankohdasta ja tarkeydesta, perehtymalld alan kirjallisuuteen seka

asiantuntijoita haastattelemalla.



2 PIENTALOHANKE

Pientalohankkeella tassa opinnaytetyossa tarkoitetaan erillispientaloa eli omako-
titaloa tai taysin varusteltua ymparivuotiseen kayttoon tarkoitettua vapaa-ajan
asuntoa. Tassa opinnaytetydssa pientalohanke on runkotoimituksena tullut talo-
paketti tai taysin pitkasta tavarasta paikalla tehty talo. Korjattavat kohteet ja val-
mistalopaketit ovat rajattu taman opinnaytetyon ulkopuolelle, koska niissa paa-
tokset pintamateriaaleja myoten, tehdaan jo varhaisessa suunnitteluvaiheessa ja

korjauskohteiden tyovaiheet ovet erilaiset.

Pientalorakennuksessa voi olla yksi tai useampia kerroksia, mutta ei paallekkain
useampia huoneistoja. Mikali pientalossa on liitettyna useampi huoneisto vierek-
kain, kyseessa on kytketty pientalo, esimerkiksi paritalo tai rivitalo. Suomessa
rakentamista saadellaan laissa ja ymparistoministerion laatimissa ohjeissa. Ra-
kentaminen on lahes aina luvanvaraista toimintaa. (Penttila & Koskenvesa 1999,
6-7,16-17.)

Pientalohanke sisaltaa suunnittelun, tontin valinnan, rakennusluvan hakemisen,
rakentamisen seka viranomaisten katselmukset. Ennen rakentamista koskevia
paatoksia tulee tehda tonttia koskevat paatokset, jotka vaikuttavat rakentami-
seen. Tonttia valitessa tulee huomioida maaston muodot, tontin maapera, tontin
ilmansuunnat, rakennusoikeus, kaavamaaraykset seka mahdolliset olemassa
olevat rakennukset ja puuttuva kunnallistekniikka. Tasamaatontille rakentami-
nen on edullisempaa ja helpompaa kuin rinnetontille. Tontin maapera vaikuttaa
hankkeen kustannuksiin muun muassa paaluttamisen ollessa kalliimpaa kuin
matalaperustusten tekeminen. Laajojen maansiirtotdiden kustannukset saatta-
vat nousta huomattavaksi, mikali tontin maapera on hyvin kallioinen tai pehmea.
(Sahlstedt, Palolahti & Koskenvesa 2015, 14-19.)



3 PIENTALOHANKKEEN OSAPUOLET

3.1 Rakennuttaja/ rakennushankkeeseen ryhtyva

Rakennuttaja eli hankkeeseen ryhtyva on tassa tapauksessa kuluttaja-asiakas,
joka rakennuttaa tai rakentaa itselleen omakotitalon tai taysin varustellun ympa-
rivuotisen loma-asunnon. Hankkeeseen ryhtyva on henkilo, joka vastaa hank-

keen kustannuksista.

Taulukossa 1 on lueteltu Maankaytto- ja rakennuslain, sekd maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen maarittelemia vastuita ja velvollisuuksia rakennushankkee-
seen ryhtyvalle. Rakennuttajan on hyva huomioida, etta on paavastuussa tyotur-
vallisuudesta. Mikali rakennushankkeeseen ryhtyvalla ei ole riittavaa tietamysta
rakentamisesta, kannattaa hankkeeseen ottaa ajoissa mukaan vastaava tyonjoh-
taja tai rakennusalan tunteva henkild. Nain ollen korostuu vastaavan tyonjohtajan
tai projektituen ammattitaito ja merkitys entisestaan. Hankkeeseen ryhtyvan kan-
nattaa jakaa vastuuta esimerkiksi vastaavalle tyonjohtajalle, jolla on tarvittava tie-
tamys hoitaa hankkeen ty6turvallisuusasiakirja ja mahdollisuus toteuttaa raken-
nustydaikainen valvonta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siita, etta raken-
nushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja tyon-
johtajat ja ettda muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehta-
viensa vaativuus huomioon otettuna riittdva asiantuntemus ja ammatti-
taito. (MRL 41/2014 §119)
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TAULUKKO 1. Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) seka maankaytto- ja raken-
nusasetuksessa (MRA) maaritelladn rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuut ja
velvollisuudet (Sahlsted ym. 2015, 59).

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuudet ja vastuut Laki
huolehtimisvelvollisuus siita, ettd rakennus suunnitellaan ja ra- | MRL 119 §
kennetaan saanndsten ja maaraysten seka myonnetyn luvan

mukaisesti

oltava hankkeen vaativuus huomioiden riittavat edellytykset sen | MRL 119 §
toteuttamiseen

huolehdittava rakennuslupahakemuksen vireilld olosta tiedotta- | MRL 133 §,
misesta rakennuspaikalla MRA 65 §
huolehdittava katualueen tai muun yleisen alueen seka kannal- | MRA 83 §
listeknisten ja naita vastaavien laitteiden varjelemiselta vahin-

golta ja vahinkojen korjaamisesta

oltava kaytettavissaan pateva henkilosto MRL 119 §
nimettava yksi erityisalan suunnittelijoista erityisalan kokonai- | MRL 120 c §
suudesta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi

sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouk- | MRA 74 §
sen ajankohdasta

kutsuttava aloituskokous koolle ennen rakennustydon aloitta- | MRA 74 §,
mista MRL 121 §
oltava lasna aloituskokouksessa (itse tai taman edustaja) MRA 74 §
rakennusluvassa tai rakennustyon aloituskokouksessa voidaan | MRL 121 §
tasmentaa, mita rakennushankkeeseen ryhtyvalta edellytetaan
huolehtimisvelvollisuutensa tayttamiseksi

laatia tarvittaessa erillinen laadunvarmistusselvitys toimenpi- | MRL 121 a§
teista rakentamisen laadun varmistamiseksi (rakennusvalvonta-
viranomainen voi edellyttaa rakennusluvassa tai aloituskokouk-

sessa)

rakennushankkeeseen ryhtyvan edustajan tulee olla lasna kat- | MRA 76 §
selmuksissa
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3.2 Suunnittelijat

Pientalohankkeesen kuuluu monta eri suunnittelijaa. Osa suunnittelijoista vaadi-
taan lain mukaan hankkeeseen, kun taas osa suunnittelijoista voi olla mukana
asiakasta helpottaakseen. Maankaytto- ja rakennuslaki vaatii, etta paasuunnitte-
lija tulee olla nimettyna hankkeeseen ennen rakennusluvan jattamista ja erityis-
alojen suunnittelijat tulee olla nimettyina aloituskokouksenpoytakirjaan ennen

aloituskokousta. Liitteessa 2 esimerkki aloituskokouksenpoytakirjasta.

3.2.1 Paasuunnittelija

Paasuunnittelija vastaa suunnittelun kokonaislaadusta ja suunnitelmien yhteen-
sovittamisesta. Jokainen luvanvarainen hanke vaatii paasuunnittelijan. Pienissa
hankkeissa paasuunnittelijana voi toimia arkkitehtisuunnittelija, rakennesuunnit-

telija tai vastaava tyonjohtaja.

Tavanomaisessa suunnittelutehtavassa kyseiseen suunnittelutehta-
vaan soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu tutkinto,
joka on vahintaan aiemman teknikon tai sita vastaavan tutkinnon ta-
soinen, seka vahintaan kolmen vuoden kokemus avustamisesta va-
hintddn tavanomaisissa suunnittelutehtavissa. (MRL 41/2014
§120e)

Paasuunnittelija tarvitsee olla nimettyna hankkeeseen ennen rakennusluvan jat-

tamista.

3.2.2 Rakennussuunnittelija/Arkkitehti

Rakennussuunnittelija tekee rakennuksen tilasuunnitelmat ja rakennuslupapiir-
rokset. Rakennussuunnittelijana voi toimia arkkitehti tai paasuunnittelija. Pienta-
lohankkeessa ei valttamatta tarvita erillistd rakennussuunnittelijaa, paasuunnitte-
lija riittdd. Pientalohankkeissa rakennussuunnittelu sisaltaa rakennesuunnitel-

mat.
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3.2.3 Rakennesuunnittelija

Rakennesuunnittelija tekee rakennuksen rakennepiirustukset ja laskee rakentei-
den kantavuudet, sekd vastaa rakenteiden lampo- ja kosteusteknisista ominai-
suuksista ja toimivuudesta (Sahlstedt ym. 2015, 41). Rakennesuunnittelija tekee
perustuspiirrokset seka erinakoiset taso- ja leikkauspiirrokset. Rakennesuunnit-

telija tulee olla nimettyna aloituskokouksenpoytakirjassa ennen aloituskokousta.

3.2.4 KVV-suunnittelija

KVV-suunnittelija (kiinteiston vesi- ja viemarisuunnittelija) tekee kohteen vesi- ja
viemarisuunnitelmat ja haneltd saa apua laitteistojen valinnassa. Maankaytto- ja
rakennuslaki maarittaa suunnittelijan patevyyden ja rakentamismaaraysko-
koelma antaa taydentavia ohjeita (Fise 2019). KVV-suunnittelija tulee olla nimet-

tyna aloituskokouksenpdytakirjassa ennen aloituskokousta.

3.2.5 IV-suunnittelija

[V-suunnittelija (ilmanvaihtosuunnittelija) tekee rakennuksen ilmanvaihtosuunni-
telmat. liImanvaihtosuunnitelmat pitavat sisallaan kohteen ilmastointiputkien koon
mitoituksen ja ilmamaarien mitoituksen seka niiden sijoittelun rakennukseen.
Maankaytto- ja rakennuslaki maarittda suunnittelijan patevyyden ja rakentamis-
maarayskokoelma antaa taydentavia ohjeita (Fise 2019). IV-suunnittelija tulee

olla nimettyna aloituskokouksenpoytakirjassa ennen aloituskokousta.

3.2.6 LVI-suunnittelija

Pientalo kohteissa monesti IV- ja KVV suunnitelmat tekee sama henkilo, jota kut-

sutaan LVI-suunnittelijaksi. LVI on lyhenne sanoista lampd, vesi, iima.
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3.2.7 Sahkosuunnittelija

Sahkdsuunnittelija tekee kohteen sahkdsuunnitelmat eli suunnittelee tarvittavan
maaran pistorasioita, valaisimia ja valokytkimia seka miten ne johdotetaan tyo-
maalla. Tana paivana enenevissa maarin kohteisiin tulee erillinen valaistussuun-
nitelma. Se on hyva tehda jo ennen sahkdsuunnitelmia, koska valaistussuunnit-
telija toimittaa valaisinpistekuvan sahkosuunnittelijalle. Valaisinpistekuvan poh-
jalta sdhkdsuunnittelija tekee johdotussuunnitelmat. Mikali kohteessa ei ole eril-
listd valaistussuunnittelijaa, tekee sahkosuunnittelija myos valaistussuunnitel-
mat. Sahkdsuunnitelmien tekeminen on hyva aloittaa hyvissa ajoin, mielellaan jo
suunnitteluvaiheessa, mutta viimeistaan rakennusluvan jattamisen jalkeen. Sah-
kosuunnittelija tulee olla nimettyna aloituskokouksenpdytakirjassa ennen aloitus-

kokousta.

3.2.8 Valaistussuunnittelija

Valaistussuunnittelijan tehtava on suunnitella kohteen valaistus. Valaistussuun-
nittelijan kanssa jarjestetaan yleensa aloituspalaveri, jossa kaydaan lapi mahdol-
lisimman tarkkaan tiedossa olevat materiaalit, huonekalut, mahdolliset toiveet va-
laistuksen suhteen, seka budjetti valaistukselle. Valaistussuunnittelija ei ole pa-

kollinen henkild projektissa.

3.2.9 Sisustussuunnittelija

Sisustussuunnittelija voidaan ottaa mukaan projektiin jo ihan alkumetreilla. Sisus-
tussuunnittelijan tydhon voi kuulua koko kohteen sisustuksen suunnittelu, sisal-
taen kaikki pintamateriaali valinnat aina huonekaluihin saakka, tai vain varimaa-

ilman paattaminen. Sisustussuunnittelija ei ole pakollinen henkild projektissa.
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3.2.10 Pihasuunnittelija

Pihasuunnittelija voidaan ottaa mukaan projektiin missa vaan vaiheessa. Piha-
suunnittelija voi tehda vain nopean konsultaation pihasta ja mahdollisista istutus-
alueista, tai tarkat piha- ja istutussuunnitelmat. Pihasuunnittelija ei ole pakollinen

henkilo projektissa.

3.3 Tyonjohtajat

Rakennushankkeessa tarvitsee lain mukaan olla erialojen vastaavat tyonjohtajat

nimettyna ennen rakentamisen aloittamista.

3.3.1 Vastaava tyonjohtaja

Jokaisessa rakennusluvanvaraisessa hankkeessa tulee olla vastaavan tyonjoh-
taja. Tyohon soveltuvalla henkildlla tulee olla jonkin rakennusalan tai tekniikan
alan ammattikorkeakoulututkinto tai sita vastaava tutkinto. Tutkinnon lisaksi vas-
taavalla tyonjohtajalla tulee olla riittava kokemus rakennusalalta ja tietdmys ra-
kentamisen laadusta. (MRL 41/2014.)

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy vastaavan tyonjohtajan. Vas-
taavalle tyonjohtajan ei kuulu vastata tydmaan tyoturvallisuudesta, ellei siita erik-
seen sovita kirjallisesti. (Sahlstedt ym. 2015, 83.)

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon kokonaisuu-
desta ja laadusta sekd huolehdittava, ettd rakennustyd tehdaan
myonnetyn luvan, rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten
seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, etta rakennustyon aloitta-
misesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta raken-
nustydn tarkastusasiakirja pidetdaan rakennustydémaalla ajan tasalla.
(MRL 41/2014 §122)
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3.3.2 KVV-tyodnjohtaja

KVV-tyOnjohtaja tarvitaan aina, kun luvanvaraisessa hankkeessa on rakennus-
tyota, joka sisaltaa kayttovesi- tai viemarilaitteistoon liittyvia toita. KVV-tyonjoh-
taja on vastuussa rakennuksen kayttovesi- ja viemarilaitteiden seka putkien oike-
asta asennuksesta ja toimivuudesta. KVV-tyonjohtajan tulee olla nimettyna aloi-
tuskokouksenpoytakirjassa ennen aloituskokousta. Kunta hyvaksyy aina KVV-

tyonjohtajan.

3.3.3 IV-tyonjohtaja

IV-tydnjohtaja tarvitaan aina, kun luvanvaraisessa hankkeessa on rakennustyota,
joka sisaltaa ilmastointilaitteistoon liittyvia toita. IV-tyonjohtaja on vastuussa ra-
kennuksen ilmastointitdiden ja putkien oikeasta asennuksesta ja toimivuudesta.
[V-tyonjohtaja tulee nimeta olla nimettyna aloituskokouksenpdytakirjassa ennen

aloituskokousta. Kunta hyvaksyy aina IV-tyonjohtajan.

3.4 Urakoitsijat

3.41 Rakennusurakoitsija

Rakennusurakoitsija on yksityishenkilo tai yritys, jonka tehtava on rakentaa talo.
Rakennusurakoitsija voi rakentaa talon niin sanotusti pitkasta tavarasta, jolloin
talo rakennetaan paikan paalla alusta loppuun, tai tehda perustukset ennen talo-
pakettia, mahdollisesti talopaketin pystytyksen seka viimeistelytyot talopaketin

saavuttua tydmaalle.

3.4.2 KVV-urakoitsija

KVV-urakoitsija tekee kaikki rakennuksen vesi- ja viemarilaitteistoon liittyvat tyot.

KVV-urakoitsijan toihin kuuluu muun muassa vesi- ja viemariputkien asennus ja
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niiden mahdolliset eristykset seka kalustukset (suihkujen, hanojen, wc-istuinten
asennukset) ja esimerkiksi maalampdkoneen asennus. KVV-urakoitsija tulee olla

nimettyna aloituskokouksenpoytakirjassa ennen aloituskokousta.

3.4.3 [IV-urakoitsija

IV-urakoitsija tekee kaikki rakennuksen ilmanvaihtoon liittyvat tyot. 1V-urakoitsija
asentaa ilmanvaihtoputket ja nilden mahdolliset eristykset, asentaa ilmanvaihto-
koneen ja kalustaa (asentaa valmiisiin pintoihin tulo- ja poistoilma venttiilit). Hank-
keen IV-urakoitsija tulee olla nimettyna aloituskokouksenpdytakirjassa ennen

aloituskokousta.

3.4.4 Sahkourakoitsija

Sahkdurakoitsija tekee kohteen sahkotyot eli asentaa sahkodputket, sdhkdjohdot
seka sahkokalusteet (pistorasiat, kytkimet yms.). Sahkdurakoitsijan tehtava on
myOs asentaa valaisimet ja huolehtia niiden toimivuudesta. Sahkdurakoitsija tu-

lee olla nimettyna aloituskokouksenpoytakirjassa ennen aloituskokousta.

3.4.5 Maansiirtourakoitsija

Maansiirtourakoitsijan tehtaviin kuuluu tontin pintamaiden kuorinta, maankaivuu
ja -tayttd. Osa maansiirtourakoitsijoista sisallyttdd maanrakennustéihin myds sa-
laojaputkien, -kaivojen, radonputkien, sadevesiputkien ja -kaivojen asennuksen.
Maansiirtourakoitsija toimii monesti rakennuksen ulkopuolella olevien vesi- ja vie-
maritdiden KVV-vastaavana. Maansiirtourakoitsija tulee olla nimettyna aloitusko-

kouksenpoytakirjassa ennen aloituskokousta.
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3.5 Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisella tarkoitetaan lupakasittelijaa, joka ka-
sittelee rakennusluvan, seka rakennustarkastajaa, joka tekee kohteen tarvittavat
viranomasikatselmukset. Rakennusvalvonta huolehtii, etta rakentaminen tapah-

tuu naapureiden hyvaksynnalla (Penttila & Koskenvesa 1999, 16).
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4 HANKKEEN KULKU

4.1 Tarveselvitys

Tarveselvityksella tarkoitetaan rakennuttajan tekemaa kartoitusta. Tarveselvitys
on pohdiskelua yleisella tasolla, minka tyylista taloa halutaan ja milta talon halu-
taan nayttavan. Tarvesuunnitelma voi olla ranskalaisilla viivoilla tehty luettelo,
joka sisaltaa esimerkiksi nykyisen asunnon puutteet, paljonko rahaa on kaytetta-
vissa, luonnokset tarvittavista huonetiloista ja asumisen ja rakentamisen tavoit-
teet ja toiveet. Yleensa hankkeen ensimmaiset dokumentit ovat hankesuunnitte-
luvaiheesta. (Sahlstedit ym. 2015, 11; Penttila & Koskenvesa 1999, 12.)

Idea omakotitalon rakentamisesta voi syntya esimerkiksi silloin, kun asuntomark-
kinoilta ei I0ydy valmiiksi omia toiveita ja tarpeita tayttavaa kohdetta. Tarveselvi-
tyksen jalkeen syntyy yleensa projektin ensimmainen paatds, paatos lahtea ra-

kentamaan ja suunnittelemaan projektia.

4.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitelman tarkoituksena on luoda edellytykset rakentamiselle ja auttaa
rakennuttajaa maarittelemaan vaatimuksia tiloille (Sahlstedit ym. 2015, 38). Han-
kesuunnittelussa selvitetaan hankkeen kustannuksia ja mahdollisia rahoituksia,
seka selvitetdan rakennuspaikkaa ja alustavasti hankkeen tilasuunnitelmia.
Tassa vaiheessa olisi hyva ottaa hankkeeseen mukaan alan ammattilainen, jolla
on tarpeeksi tietamysta rakentamisesta. Hankesuunnitteluvaiheessa mukaan
otettava ammattilainen voi olla esimerkiksi vastaava tyonjohtaja tai paasuunnit-

telija.
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4.2.1 Rahoitus ja budjetti

Hankesuunnitteluvaiheessa kartoitetaan hankkeen rahoitusta. Paljonko projektiin
on mahdollista kayttaa rahaa tai saada rahoitusta? Pystytaankd hanke toteutta-
maan kaytdssa olevalla budjetilla? Rahoitusta miettiessa on hyva huomioida
mahdollinen oman tyon osuus projektissa. Tyokustannusten osuus hankkeen ko-
konaiskustannuksista on kuitenkin suuri ja omalla ty6lla voidaan saastaa rahaa.
Mikali tarvittavaa osaamista ei I0ydy, on sekin hyva osata myontaa.

Budjetti on hyva olla mietittyna ennen suunnittelun aloitusta. Jos rahaa on kay-
tettavissa esimerkiksi 300 000 euroa, ei lahtokohtaisesti kannata lahtea suunnit-
telemaan monikerroksista kivitaloa, vaan pysya yksitasoisen talon suunnitte-
lussa. Talo, jossa on paljon kulmia, tulee yleensa kallimmaksi kuin neljakulmai-
nen talo. Budjettia tehdessa on hyva miettia, ollaanko valmiita sdastamaan esi-
merkiksi materiaalikustannuksissa, jotta tiloista saadaan suurempia. Vai ollaanko
valmiita supistamaan tiloja, jotta saadaan kalliimpia materiaaleja.

Ennen alustavan kustannusarvion tekemista on pohdittava myos tarvikkeiden
hankintaa ja tdiden organisointia. Mikali rakennuttajalla on kiinnostusta kilpailut-

taa tuotteita ja kuljettaa niita tydmaalle, voi saastaa monta euroa.

Jo ennen rakentamisen aloittamista hankkeelle muodostuu tiettyja tonttiin liittyvia
pakollisia kustannuksia. Asemakaava-alueella kustannukset muodostuvat liitty-
miskustannuksista ja rakennuslupamaksusta. Liittymiskustannuksia syntyy sah-
koliittymasta, vesi- ja viemariliittymasta seka valokuituliittymasta. Kustannukset

ovat samat riippumatta tontin omistustavasta (vuokra/oma).

Haja-asutusalueelle rakentaessa pakollisia kustannuksia syntyy omasta raitis-
vesi kaivon poraamisesta tai littymisesta mahdolliseen vesiosuuskuntaan. Haja-
asutusalueella tulee myds suunnitella, miten jatevedet hoidetaan. Monesti tarvi-
taan oma jatevedenpuhdistamo ja/tai harmaan veden imeytyskentta. Raitisvesi-
kaivon, puhdistamoiden ja imeytyskenttien sijainti tulee esittda rakennusluvan
asemapiirroksessa, mutta niiden lopullisen tarkan sijainnin maarittaa LVI-suun-
nittelija. Haja-asutusalueella syntyy lisaksi kustannuksia sahkoliittymasta ja ra-

kennuslupamaksuista.
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4.2.2 Rakennuksen sijainti

Rakennuksen sijaintia on hyva miettia jo ennen tontin hankkimista. Tietylle alu-
eelle rakentaminen saattaa asettaa rajoituksia rakennukselle. Asemakaava-alu-
eella rakennukselle on myos annettu tarkat maaritelmat, joiden mukaan rakennus
pitaa suunnitella. Asemakaava-alueella maarittavia tekijoita ovat muun muassa

rakennusoikeus, rakennuksen sijoittuminen tontilla ja rakennuksen ulkonako.

Rakennusoikeus maarittaa neliomaaran, jonka saa kayttaa asumiskayttoon ja ne-
liomaaran, joka on tarkoitettu talousrakennuskayttoon. Tama merkitaan esimer-
kiksi 160+60, eli 160 tarkoittaa asuinrakennukseen kaytettavaa neliomaaraa ja
60 tarkoittaa talousrakennukseen kaytettavissa olevaa neliomaaraa. Talousra-
kennuksella tarkoitetaan pihavarastoa, autotallia tai muuta vastaavaa raken-
nusta, jota ei voida rinnastaa asuinkayttoon tarkoitetuksi tilaksi. Esimerkiksi piha-
sauna tarvitsee aina rakennusluvan ja sen pinta-ala lasketaan asuinrakennuksen
kerrosalaan. Asemakaava-alueella on yleensa myds maaritelty tietty alue, johon
rakennuksen saa sijoittaa tontilla. Myds kerroslukumaara on ennalta maaritelty.
Rakennuksen ulkonakoon kohdistuu yleensa rajoituksia. Korttelin rakentamista-
paohje tai asemakaava voi maarittaa rakennukseen tietyn varisen katon tai tietyn
varisen julkisivun. Rakennuksen julkisivumateriaali, katon harjansuunta ja kalte-
vuus voivat olla myds maaritelty asemakaavassa. Rakennusluvan yhteydessa
asemakaavaa maarayksiin voidaan hakea vahaista poikkeusta esimerkiksi ra-
kennuksen varin poikkeamisella, neliomaaran vahaisella ylityksella tai rakennus-
alueen ylityksella. Vahaisetkin poikkeukset taytyy kuitenkin aina perustella lupaa
hakiessa. (Ojala 2009, 32.)

Haja-asutus alueella rakennukseen ei kohdistu juurikaan rajoitteita. Tontti saat-
taa maarittda rakennuksen kerrosalan. Rakennuksen muoto ja varitys on melko
vapaasti valittavissa. Suurimmaksi osaksi myos rakennuksen sijoitus tontilla on

vapaasti maariteltavissa.
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4.3 Suunnittelu

Suunnitteluvaiheessa ei kannata kiirehtia. Optimaalisessa tilanteessa kaikki han-
ketta koskevat paatokset tehdaan suunnitteluvaiheessa, mutta harvemmin tama
toteutuu. Viimeistaan varsinaisessa suunnitteluvaiheessa on hyva ottaa ammat-
tilainen mukaan lupaprosessiin ja tekemaan tilasuunnitelmia. Ammattilainen
osaa ottaa huomioon rakennuksen sijoittelun tontilla ja tontin ilmansuunnat. Paa-
suunnittelija tulee olla tiedossa rakennuslupavaiheessa, koska han vastaa kai-

kista suunnitelmista ja niiden yhteen sovittamisesta.

4.3.1 Toteutustapa

Hankesuunnittelun ja tilasuunnitelmien jalkeen on hyva miettia rakennuksen to-
teutustapaa. Toteutustapoja on monia; talo voidaan tehda taysin avaimet kateen
periaatteella, talopakettitoimituksena tai projektiin voidaan palkata tyontekijat,
jotka hoitavat kaiken alusta loppuun. Rakennuksen toteutustapa tulee kuitenkin
olla tiedossa jo ennen rakennusluvan jattamista, koska rakennusluvassa tulee
esittaa rakenteiden tarkat maaritelmat ja u-arvot. Mikali asiakas tietaa jo suun-
nittelu vaiheessa minkalaisia materiaaleja haluaa, on niiden kilpailutus hyva aloit-
taa heti. Jos hankkeeseen ryhtyva hoitaa osan aliurakoitsijoista itse, on hyva ti-
lata tyot tai sopia alustava aikataulu jo suunnitteluvaiheessa. Rakennuttajan ja
urakoitsijan on etukateen sovittava kumpi hoitaa tarvikkeiden ja aliurakoitsijoiden
hankkimisen seka huolehdittava riittavasta kommunikoinnista, jotta tarvikkeet ja

aliurakoitsijat ovat tydmaalla silloin, kun niita tarvitaan.

4.3.2 Tekniikka

Rakennuksen lammitysjarjestelma tulee olla paatettyna ennen rakennusluvan jat-
tamista. Rakennuslupaan maaritellaan aina rakennuksen lammitysmuoto ja esi-
merkiksi lampokaivon poraaminen on aina luvanvarainen toimenpide. Lammitys-
muoto on yksi hankkeen isoimmista kertainvestoinneista ja vaatiikin yleensa pe-

rehtymista ja vertailua. Valinnassa tulee ottaa huomioon laitteiston hankintakus-
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tannukset, mahdolliset littymismaksut, jarjestelman tilantarve, kaytto- ja huolto-
kustannukset, rakennuksen lammityksen tarve seka aikajakso, jolla laitteisto
maksaa itsensa takasin (Nissinen & Koskenvesa 2004, 152).

Asuntoihin on saatavilla tana paivana erinakdisia hyodykkeitad ja yksi niistd on
viilennys. Mikali asuntoon on suunnitteilla viilennysjarjestelma, tulee sen toteutus
suunnitella samalla kun suunnitellaan rakennuksen lammitysjarjestelmaa. Asun-
non viilennys on mahdollista toteuttaa erilaisilla ilmalampopumpuilla tai kylma-
konvektoreilla. Rakennuksen lammitysta ja viilennysta koskeviin paatoksiin saa
yleensa apua ja tukea LVI-suunnittelijalta, mikali hanet on otettu jo mukaan hank-
keeseen. Talopakettitoimituksissa on tarkeaa tietaa mahdollisimman aikaisessa

vaiheessa rakennuksen kaikki mahdollinen tekniikka.

Talon ollessa kaksikerroksinen on tarkeaa suunnitella mista kaikki tekniikka (sah-
koputket, ilmastointiputket seka vesi- ja viemariputket) viedaan kerrosten valilla.
Mikali tekniikalle joudutaan rakentamaan erillinen kotelo putkia ja johtoja varten,
on tama hyva huomioida suunnitteluvaiheessa. Toinen vaihtoehto on sijoittaa tek-
niikka olemassa olevaan kaappiin tai seinan sisaan. Kerrosten valilla kulkevaa
tekniikkaa on tana paivana kuitenkin yllattavan paljon. Tekniikan maaraan vaikut-

taa muun muassa viemareiden ja vesipisteiden sijainti.

Korkeiden huonetilojen ja vinojen sisakattojen suunnittelussa on hyva ottaa huo-
mioon liesituulettimen sijainti ja sen lapivientikatolle. Neljametrisessa huoneessa

liesituulettimen putki voi nayttaa melko pitkalta.

Nykyaan erilaisia taloautomaatio paketteja on saatavilla jo melko edulliseen hin-
taan. Automaation hinta riippuu automaation laajuudesta. Taloautomaatiolla tar-
koitetaan rakennuksen tekniikan ja valaistuksen automatiikkaa. Jos paadytaan
jonkinlaiseen taloautomaatioon, saatetaan tarvita kaksi séhkdkaappia. TallGin
sahkokaappien tarvitsema tila on hyva huomioida suunnitelmissa.

Tana paivana suunnitellaan paljon asuntoja ilman teknista tilaa. Kuitenkin uusista
taloista 1oytyy paljon enemman tekniikka, kuin vanhoista taloista. Tekniikka olisi
hyva sijoittaa yhteen ja samaan paikkaan, josta se on helppo huoltaa. Harva ha-
luaa kayttaa kaappitiloistaan kahta tai kolmea kaappia erinakaéisille teknisille lait-

teille. Laitteiden sijainti onkin yksi tarkea asia huomioida, kun suunnitellaan poh-
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japiirrosta ja tilaratkaisuja. Optimaalisin tilanne on, etta tekniseen tilaan on erilli-
nen kulku ulkokautta, jolloin tarvittavat huoltotoimet voidaan tehda kulkematta
asuintilojen lapi (Ojala, 2009, 57). Laitteita, joille tarvitaan paikka:
-ilmastointikone

-mahdollinen maalampdkone/ilma-/vesilampopumppu

-sahkokaappi tai jopa kaksi sahkOkaappia

-keskuspolynimuri

-mahdollinen lamminvesivaraaja

-haja-asutusalueella mahdolliset vedensuodattimet

-paineastiat.

Suunnitteluvaiheessa tulee olla tiedossa myos kaikki kohteen tulisijat (takka tai
puukiuas) ja niiden tarkat sijainnit. Tulisijat tarvitsevat aina rakennusluvan ja ta-

kan korvausilma tulee huomioida IV-suunnitelmissa.

Kaksikerroksisessa talossa tulisi suunnitteluvaiheessa olla tiedossa, minkalaiset
portaat tulee, jotta pohjapiirroksessa on niille varattu oikean kokoinen tila. Kierre-
portaat vievat huomattavasti pienemman tilan kuin portaat, joissa on lepota-
sanne. Portaat tarvitsevat aina laatan vahvistuksen ja betoniportaat vaativat viela
suuremman vahvistuksen. Portaiden kiinnitys on hyva suunnitella etukateen.
Onko portaiden ymparilla seinia, johon ne voidaan kiinnittaa, vai taytyyko kiinnitys

olla portaan yla- ja alapaassa?

4.3.3 Sahkosuunnittelu

Sahko- ja valaistussuunnittelu on myés hyva aloittaa suunnitteluvaiheessa tai vii-
meistaan rakennusluvan jattamisen jalkeen. Varsinkin talopaketeissa tulee tietaa
pistorasioiden tarkat sijainnit, jotta seiniin osataan tehda tehtaalla reiat oikeille
kohdille. Erillinen valaistussuunnittelu tulee tehda ennen sahkodsuunnitelmaa. Mi-
kali erillista valaistussuunnittelijaa ei kayteta, kuuluu valaistuksen suunnittelu
yleensa sahkosuunnittelijalle. Sahkdsuunnittelutyd 1ahtee kayntiin tilaajan ja sah-
kosuunnittelijan palaverista, jossa kaydaan lapi tilaajan toiveita ja tarpeita. Sah-
kosuunnitteluvaiheessa paatetaan myos mahdollisesta taloautomaatiosta ja sen
laajuudesta. (Sahlstedt ym. 2015, 43.)
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Sahkdsuunnitteluvaiheessa tulisi olla mietittyna ainakin seuraavat asiat:
-pistorasioiden paikat sisalla ja ulkona (ulkona hyva huomioida jouluvalojen
paikka, auton lammitys sek& sahkoauton lataus, sisalla hyva huomioida eritoten
keittion pistorasiat)

-valaisimien paikat sisalla ja ulkona (katto- ja seina valaisimet seka ulkona pyl-
vasvalaisimet)

-epasuorat valaistukset

-valokatkaisimien paikat

-kiukaan sijainti

-mahdollinen aanen toisto

-screen verhot ja muut pistorasiat ikkunoiden laheisyyteen.

Mikali projektiin halutaan mukaan sisustussuunnittelija, on hanet hyva ottaa mu-
kaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta muutoksia suunnitelmiin pys-

tytaan viela tekemaan.

4.3.4 Pihasuunnitelma

Suunnitteluvaiheessa on tarkeaa ottaa huomioon pihasuunnitelma ja pihakorot.
Rakennuksen sijoittaminen ymparistoon ja rakennusta ympardivien terassien si-
joittuminen pihaan tulee olla mietittyna jo suunnitteluvaineessa. Mahdollisen ul-
koporeammeen sijainti pihassa tai terassilla tulisi miettid suunnitteluvaiheessa.
Mikali ulkoporeamme halutaan sijoittaa katetulle terassille, on suunnitelmissa
hyva huomioida, etta on katettua terassitilaa. Sahkonsyotté poreammeelle tulee
olla mietittyna etukateen, jotta pihoja ei tarvitse kaivaa uudelleen auki. Asema-
piirrokseen tulee myos tehda alustava pihasuunnitelma, johon on merkitty piha-

kiveykset ja nurmi alueet, ilman tarkkoja istutus suunnitelmia.

4.3.5 Rakennuslupa

Suunnitteluvaiheessa on viimeistaan paatettava, kuka hoitaa lupaprosessin. Suu-

remmissa kunnissa on maaritelty, ettd paasuunnittelija hoitaa lupaprosessin ja
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asioi rakennusvalvonnassa, mutta pienimmissa kunnissa hankkeeseen ryhtyva
voi itse hoitaa lupaprosessin. Oman kunnan kanta on hyva selvittda ennen lupa-
hakemuksen vireille laittoa. Joissain kunnissa on kaytdossa ennakkoneuvottelu.
Rakennustarkastajalle kdydaan ennen rakennusluvan jattamista esittelemassa
hankkeen suunnitelmat ja mahdolliset poikkeukset ja kaydaan lapi hakemuksen
puutteet. Tapaamisesta tehdaan erillinen ennakkoneuvottelumuistio, joka lisa-

taan rakennusluvan liitteeksi.

Rakennuslupaa varten tehdaan ensin valmiiksi paapiirustukset, joilla lupaa lah-
detaan hakemaan. Paapiirustukset pitavat sisallaan pohjapiirroksen, julkissivu-
piirrokset, leikkauspiirroksen ja asemapiirroksen (Penttila & Koskenvesa 1999,
38-39). Paapiirroksia tehdessa tulisi olla tiedossa rakennuksen lopullinen malli,
valiseinien tarkat paikat ja vesikalusteiden sijainnit (kodinhoitohuoneessa, pesu-
huoneessa, keittidssa, wc tiloissa), koska ensisijaisesti pyritdan siihen, etta vesi-
pisteet on sijoitettu jo lupapiirustuksissa oikeisiin paikkoihin. Paapiirustuksissa on
maaritelty rakennuksen rakenteet, julkissivumateriaalit ja varit. Paapiirustusten
jalkeen otetaan tyonalle LVIS-suunnitelmat ja piirrokset. Kunnan tulee hyvaksya

LVI-suunnitelmat ennen rakennustyon aloitusta.

Ennen rakennusluvan vireillelaittoa tulee olla tiedossa rakennuksen perustamis-
tapa. Rakennuslupahakemukseen liitetaan selvitys perustamis- ja pohjaolosuh-
teista. Mikali rakennus sijaitsee melualueella, ja sille on maaritelty tiettyja desibe-
livaatimuksia, tulee rakennuslupaa varten olla tehtyna myos erillinen meluselitys.
Paaasiassa kaikki asuin- ja lomarakennukset vaativat rakennusluvan liitteeksi
kosteudenhallintaselvityksen. Asuinrakennusten rakennuslupahakemuksen liit-
teeksi tarvitaan my0Os energiaselvitys, joka paivitetaan ennen rakennuksen kayt-
toonottoa. Liitteeksi tulee myods naapureiden kuuleminen, todistus hallintaoikeu-
desta, kartta-aineisto, hulevesisuunnitelma, julkisivujen varityssuunnitelma seka

asemakaava-alueella viemarin liitoskohtalausunto.

Rakennusluvan jattamisen jalkeen tulisi suunnitella kiintokalusteet (keittid, kodin-
hoitohuone, pesutilat, wc, eteinen, vaatekaapistot) ja aloittaa kilpailuttamaan ka-

lustetoimittajia.
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4.4 Viranomaiskatselmukset

Rakennusluvassa maaritelladan mitka katselmukset kohteessa tarvitsee pitaa.
Kaikissa luvanvaraisissa toimenpiteissa tulee pitda vahintadan aloituskokous ja
loppukatselmus. Katselmuksien ajankohdissa on jonkin verran kuntakohtaisia
eroja ja ne kannattaakin aina varmistaa sen kunnan viranomaisilta, johon ollaan
rakentamassa. Yleensa vastaava tyonjohtaja pyytaa katselmuksen viranomai-
selta silloin, kun sita vaadittava tyovaihe on suoritettu. Vastaavan tyonjohtajan
tulee pitda tydmaan ajan rakennustyon tarkastusasiakirjaa (Liite 2), johon tulee
merkita, milloin tietyt tyovaiheet on suoritettu ja tarkastettu. Rakennustyon tar-
kastusasiakirja luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle kayttoonottokatsel-

muksen yhteydessa.

4.4.1 Aloituskokous

Rakennusluvassa maaritellaan, ettd rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava
ja sovittava aloituskokouksesta. Aloituskokous pidetaan ennen rakennustyon
aloitusta, yleensa pohjakatselmuksen yhteydessa. Aloituskokoukseen mennessa
tulee olla LVIS-urakoitsijat valittuina (KVV-urakoitsija, IV-urakoitsija ja sdhkodura-
koitsija). Aloituskokouksessa on lasna hankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja,
vastaava tyonjohtaja, paasuunnittelija, rakennusvalvontaviranomainen ja mah-
dollisesti erityisalojen (1V-, KVV-, sdahkdésuunnittelija) suunnittelijat tai tydnjohtajat.
Aloituskokouksen asialistalla on yleensa kohteen viranomaiskatselmukset, ra-
kennuttajan valvonta, lupa-asiakirjojen ja luvan erityispiirteiden ja lupaehtojen la-
pikaynti, hankkeen urakoitsijat ja suunnittelijat, rakennuksen asema ja sijoitus
tontilla. Aloituskokouksesta tehdaan poytakirja (lite 3), joka luovutetaan raken-

nusvalvontaviranomaiselle. (Sahlstedt ym. 2015, 63; Keppo 2003, 68.)

Maankaytto- ja rakennuslaki (1999/132) sallii momentin 149 d mukaan tiettyjen
toimenpiteiden suorittamisen ennen rakennustydn aloitusta. Sallittuja toimenpi-
teitd ovat kaivaminen, louhiminen, puiden kaataminen ja naihin verrattavat val-
mistelevat toimenpiteet. Paalutustyd voidaan tehda ennen rakentamisen aloitta-
mista, mikali rakennusvalvontaviranomaiselle toimitetaan paalutussuunnitelma,

ja tyo tehdaan suunnitelman mukaan.
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4.4.2 Pohjakatselmus

VastaavatyOnjohtaja pyytaa viranomaiselta pohjakatselmuksen suorittamista sil-
loin, kun kaivuu- ja louhintatyot on tehty ja mahdolliset paalutustyot on aloitettu.

Aloituskokous pidetaan monesti pohjakatselmuksen yhteydessa.

4.4.3 Sijaintikatselmus

Ymparistoministerion ohjeen mukaan sijaintikatselmuksen ajankohta on, kun pe-
rustustyot on tehty ja se tehdaan kunnan kaytdssa olevien ohjeiden mukaan
(YM5/601/2015, 30-31). Sijaintikatselmuksessa on kuitenkin jonkin verran kunta-
kohtaisia eroja. Osassa kunnissa sijaintikatselmus suoritetaan heti perustusten
valmistuttua ja osassa kunnissa sijaintikatselmus tilataan, kun lattiat on valettu ja
ulkoverhoukset ovat valmiita. Sijaintikatselmus tulee tehda kiinteiston kaikkiin ra-
kennuksiin. Asemakaava-alueella tilataan erikseen rakennuksen sijainnin mer-
kinta, jolloin kunta tuo tontille rakennuksen nurkkapisteet asemapiirroksen mu-

kaan. Haja-asutusalueella ei tehda sijainti merkintaa.

4.4.4 Rakennekatselmus

Rakennekatselmus tilataan, kun rakennuksen kantavat rakenteet seka veden-,
kosteuden- ja lammodneristystyot ovat valmiita. Rakennekatselmus voidaan suo-
rittaa osissa, tai monessa kunnassa suoritetaan silloin, kun rakennuksen runko
on valmis, eika kantavia rakenteita ole viela peitetty. Ymparistoministerion ohjeen
mukaan lopullinen rakennekatselmus voidaan pitaa, kun kantavat rakenteet seka
veden-, kosteuden-, aanen- ja lammoneristystyot seka rakennetekniset palotur-
vallisuuteen liittyvat tyot on tehty (YM5/601/2015, 31).
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4.4.5 Hormikatselmus

Mikali rakennukseen tulee savuhormeja, vastaavatyonjohtaja pyytaa hormikat-
selmuksen savuhormirakenteiden valmistuttua. Hormikatselmus voidaan suorit-

taa my0Os rakennekatselmuksen yhteydessa.

4.4.6 KVV-ja IV- katselmukset

Rakennuksen KVV- ja IV- katselmukset suoritetaan, kun lampo-, vesi ja ilman-
vaihtolaitteet on asennettu, mitattu ja saadetty suunnitelmien mukaisiksi
(YM5/601/2015).

4.5 Rakentaminen

Rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi ja kun luvan ehdot on taytetty, voidaan
aloittaa rakennustyot. Ennen aloitusta kannattaa hoitaa rakennusaikaiset vakuu-
tukset kuntoon. Rakennuttajan tulee ottaa vahintaan vastuuvakuutus, joka kor-
vaa ulkopuoliselle sattuneet vahingot. Lisaksi on tarjolla erilaisia talkoovakuutuk-
sia ja rakennustyon aikaisia lisa vakuutuksia. Palkatuille tyontekijoille tulee ottaa

lakisaateinen tapaturmavakuutus seka elakevakuutus. (Keppo, 2003, 55.)

Ensimmaisena tydomaalla tehdaan maanrakennustyot ja perustukset, jonka jal-
keen voidaan aloittaa runkoty6t. Siina vaiheessa, kun rakennus on saatu saalta
suojaan ja rakennuksessa on jonkinlainen lammitys sisalla, voidaan aloittaa sisa-

vaiheen tyot.

4.5.1 Maanrakennus ja perustukset

Maanrakennus ja perustusvaiheella tarkoitetaan pintamaiden poistoa kantavaan

maaperaan asti, kallion rajaytysta (louhintatyd), talon pohjien kaivamista, sala-

ojien, vesi- ja viemariputkien asentamista, routaeristeiden laittoa rakennuksen
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ymparille, anturoiden ja sokkeleiden tekoa, sisdpuolen tayttdja ja maan muok-
kausta. Siina vaiheessa, kun tontin pintamaat on poistettu ja kantava maapera

on nakyvissa, suoritetaan yleensa pohjakatselmus ja aloituskokous.

KVV-suunnitelmat tulee olla valmiit ennen maanrakennustoiden aloitusta, koska
naista suunnitelmista saadaan tarkat tiedot salaojaputkien ja -kaivojen, radonput-
kien, sadevesiputkien ja -kaivojen sijoituksesta ja malleista. KVV-suunnitelmissa
on lisaksi maaritelty asemakaava-alueella litoskorot kunnan vesi- ja viemariver-
kostoon ja haja-asutusalueella kaivojen purkupaikat. Mikali suunnitteluvaiheessa
ei ole tehty pihasuunnitelmaa, olisi hyva pohtia ainakin rakennuksen ymparistoa.
Maanrakennusvaiheessa tulisi tietda, onko talon reunustalle tulossa asfalttia tai
pihakiveystd, jotta maan alle voidaan laittaa tarvittavat eristeet riittavan laajalle
alueelle routimisen estamiseksi. Talldin piha-alueita ei tarvitse kaivaa auki enaa
myohemmassa vaiheessa. Perustusten valmistuttua tilataan kunnalta sijaintikat-

selmus.

4.5.2 Runkotyot

Runkotoilla tarkoitetaan sita, kun rakennus alkaa nousemaan ylospain. Silloin ra-
kennukseen aletaan rakentamaan kantavia ulkoseina- ja kattorakenteita. Tassa
vaiheessa olisi hyva olla tiedossa ulkoseinille kiinnitettavat kalusteet, seinissa

olevat valaisimet ja pistorasiat, seka sisakattomateriaali.

Kaikkien ulkoseinaan kiinnitettavien kalusteiden mahdolliset paikat on hyva olla
tiedossa, jotta runkojen valiin pystytaan tekemaan tarvittavat vahvikkeet. Vahvik-
keet helpottavat kalusteiden (keittid, vaatekaapit, kodinhoitohuoneen kalusteet,
lauteet, verhotangot, televisio yms.) tulevaa kiinnitysta. Ulkoseinissa olevien pis-
torasioiden ja valaisimien paikat tulee olla tiedossa, koska niiden tekeminen val-
miiseen seinarunkoon on haastavaa. Runkovaiheessa tulisi olla tiedossa raken-
nuksen sisakattomateriaali. Kattoon tehtavan koolauksen vali on erilainen riip-
puen kattomateriaalista. Mdf-paneeli vaatii erilaisen koolausvalin kuin esimerkiksi
rima- tai kipsilevykatto. Samalla tulisi tietda ripustetaanko katosta painavia esi-
neita, esimerkiksi painava kattokruunu tai voimistelurenkaat. Naiden ripustami-

nen katosta vaatii yleensa vahvistuksen kattotuoleihin.
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Runkotydvaiheessa olisi hyva olla tehtyna huonekortit. Huonekorteissa on eritel-
tyna jokaisen tilan katto-, seina-, lattia- seka listamateriaalit seka varit. Pintama-
teriaaleista varsinkin laatoilla saattaa olla hyvinkin pitkia toimitusaikoja. Tehdas-
tilaus laatoissa saattaa toimitus kestaa jopa kymmenen viikkoa, nain ollen laatta

valinnat on hyva tehda jo runkovaiheessa.

Liuku-ovien paikat pitaisi tassa vaiheessa tietaa, koska ne vaativat aina erilaisen
rungon karmin ymparille ja niiden toimitusaika saattaa olla useita viikkoja. Run-
kovaiheessa on hyva pohtia myds saunan lauteiden sijoitusta ja mahdollisia lasi-
seinia. Lasiseinien rakentamisessa tulee ottaa huomioon niiden kiinnitys muihin

rakenteisiin.

Runkokatselmus suoritetaan, kun talon kantavat rakenteen ovat valmiit ja naky-

vissa.

4.5.3 Sisityot

Yleensa rakennuksen lattiat valetaan vasta, kun rakennuksen runko on pystyssa
ja rakennus on saatu saalta suojaan. Joissain tapauksissa lattia saatetaan tehda
jo ennen rungon pystytysta. Ennen lattiavalua sisapuolelle laitetaan aina eristeet
ja tiedossa tulisi olla tiedossa vesipisteet, viemarit, lattiakaivot, keskuspolynimu-

rin imuaukot, keittion saareke, kurapiste, takka ja portaat.

Mikali rakennukseen tulee keskuspolynimuri, on sen imuaukkojen sijainti oltava
tiedossa. Lisaksi tulee tietda wc:n kalusteiden (wc-istuin (lattia-/seinamalli) ja la-
vuaari) sijoittelu, jotta viemarit ja imuaukot voidaan sijoittaa juuri oikeaan kohtaan
lattiassa. Lopulliset kalustekuvat ja sahkopiirrokset tulee toimittaa tydmaalle, jotta
tiedetaan mita tekniikkaa lattiavaluun tulee. Mikali keittioon tulee saareke, tulee
saarekkeen sahkot, viemarit ja vesiputket vieda aina lattian kautta.

Kaikki asunnon vesipisteet tulee olla tiedossa ennen lattiavalua. Vesiputket tuo-

daan vesipisteille yleensa lattian kautta ja vesipisteet tarvitsevat aina vedenpois-
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toon viemarin. Viemarit tulee sijoittaa oikeille paikoilleen jo ennen lattioiden vala-
mista. Kodinhoitohuoneessa tulee myoés olla maariteltyina, tuleeko kurapistetta
jaltai muita vesipisteitd ja mihin sijoitetaan pyykinpesukone, koska pyykinpe-

sukone vaatii aina poiston viemariin.

Pesuhuoneen lattiakaivot tulee olla paatettyna ennen lattiaeristeiden laittoa,
koska linjalattiakaivot vaativat erilaiset kallistukset ja kaadot kuin tavalliset lattian
keskelle sijoitettavat kaivo. Tama tarkoittaa osittain myds sita, etta mikali pesuti-
lojen lattioihin halutaan suurempi kuin 10x10cm:n laatta, tulee vedenpoisto to-

teuttaa linjalattiakaivoilla.

Lopullinen takkamalli sekd mahdollinen porrasmalli tulee olla tiedossa, jotta lat-

tiavaluun pystytaan tekemaan juuri oikean kokoinen vahvistus oikeaan kohtaan.

4.5.4 Pihatyot

Pihatoilla tarkoitetaan pihan viimeistelytoita ja ne suoritetaan yleensa rakennuk-
sen ollessa valmis, jolloin pihamaalla ei enaa varastoida tydomaatavaroita eika
kuljeta nostimilla tai telineilla. Pihan ollessa hyvin suunniteltu ja rakennettu on
silla suuri vaikutus talon kokonaisilmeeseen. (Sahlstedt ym. 2015, 87; Kosken-
vesa & Maki, 2003, 130.)



31

5 RAKENNUKSEN KAYTTOONOTTO

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan ennen rakennuksen kayttéonottoa,
tulee tehda loppukatselmus tai osittainen loppukatselmus eli kayttoonottokatsel-
mus. Mikali rakennus on osittain valmis ja keskenerainen esimerkiksi ulkopuolelta
tai pihojen osalta, voidaan rakennukseen tehda kayttoonottokatselmus loppukat-
selmuksen sijaan (Sahlstedt ym. 2015, 86). Ennen kayttdonottokatselmusta tulee
seuraavien asioiden kuitenkin tayttya:

-rakennuksessa tulee olla toimiva keittio

-toimiva wc

-toimiva pesutila

-vahintaan yksi huone valmis

-turvallinen piha ja uloskaynnit

-kaiteet paikoissa, josta on mahdollista pudota

-lumiesteet ja kattoturvatuotteet on asennettu

-verottajalle tehty selvitys siihen mennessa maksetuista tyokustannuksista
-talonumero on sijoitettu nakyvalle paikalle

-postilaatikko on asennettu

-jatehuoltosopimus on tehty ja jateastia on paikallaan

-sahkomittaukset on tehty ja poytakirja taytetty

-palovaroittimet on testattu ja toimivat

-kvv- mittaukset tehty ja poytakirja taytetty (Liite 4)

-iv- mittaukset on tehty ja poytakirja on taytetty (Liite 5)

-paivitetty energiatodistus

-rakennustyon tarkastusasiakirja on taytetty

-mahdollinen tiiveysmittaus pidetty

Loppukatselmus voidaan pitaa silloin, kun kaikki on valmista, myos pihat. Loppu-
katselmus tulee suorittaa ennen rakennusluvan umpeutumista (Sahlstedt ym.
2015, 87). Lisaksi loppukatselmuksessa tulee olla rakennuksen kayttd- ja huolto-
ohje tehtyna. Rakennuksen huoltokirjan tulee sisaltaa kohteen suunnitelmat, ma-
teriaalitiedot, rakentamisaikaiset dokumentit, tarkastuspdytakirjat seka kayttoa ja
huoltoa varten tehtava ohjekirja (Ojala 2009, 86). Verottajalle pitaa olla tehtyna

ilmoitus lopullisista tyokustannuksista.
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6 PAATOSTEN VAIKUTUS KUSTANNUKSIIN

Maarallisesti paatoksia joudutaan tekemaan eniten hankkeen alkaessa. Tarve-
selvitys, hanke- ja rakennussuunnittelu vaiheessa tehdaan isoimmat paatokset
hankkeen kannalta, kun paatetaan rakennuksen koosta, muodosta, tilaratkai-
suista ja tekniikasta. Kuva 1 ja kuva 2 kertovatkin hyvin, miten kustannukset maa-
raytyvat ja kertyvat rakennushankkeen osalta. Paatoksista ei viela tassa vai-
heessa synny kovin suuria kustannuksia, mutta alkuvaiheessa tehtavat paatokset
vaikuttavat pitkalti rakentamisaikaisiin kustannuksiin. Alkuvaiheessa kustannus-
ten maaraytymiseen pystytaan eniten viela vaikuttamaan, koska silloin tehdaan
paatoksia talon mallista ja koosta. (Keppo 2003, 6; Nissinen & Koskenvesa 2004,
9; Sahlstedt ym. 2015, 7.) Eli jos alkuvaiheessa on suunniteltu iso talo, tulee ra-
kentamisaikana isoon taloon enemman materiaalia, kuin pieneen taloon ja kul-
mikkaassa talossa on paljon enemman kustannuksia kerryttavia tyovaiheita. Ra-
kentamisvaiheessa tehtavilla paatoksilla pystytaan kuitenkin viela vaikuttamaan
kustannusten suuruuteen. Rakentamisvaiheessa tehdaan paljon materiaalivalin-
toja ja jos aina valitaan kallein materiaali, nousee kustannukset huomattavasti,
verraten edullisiin materiaaleihin. Lopullisia kustannuksia ei kuitenkaan tiedeta

ennen kuin materiaali, ty0 tai palvelu on hankittu.

e— KUSTANNUSTEN MAARAYTYMINEN
_ KUSTANNUSTEN KERTYMINEN

100% e

50%

"

Tarve- Hanke- Rakennus-  Rakentaminen  Kayttodn-
selvitys suunnittelu suunnittelu otto

Kuva 1. (Tero Markkasen opintomateriaali).
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inen ja niihin vaikuttaminen hankkeen aikana.

Kuva 2. (Pientalon kustannukset, Nissinen & Koskenvesa, 2004, 10)
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7 POHDINTA

Oman talon rakentaminen on suuri paatés. Hankkeen aikana joudutaan teke-
maan lukemattomia paatoksia koskien rakennuksen sijaintia, budjettia, raken-
nuksen ulkonakoa ja materiaaleja. Hankkeeseen ryhtyva saattaakin joutua mel-

koiseen informaatiotulvaan etsiessaan tietoa hankkeen kulusta ja paatoksista.

Opinnaytetyon toimeksiantona oli luoda selkea opas SIPETE Oy:n asiakkaita
varten. Oppaan tarkoitus on helpottaa asiakkaita hahmottamaan rakennushank-

keen kulku ja auttaa heita hankkeen aikana tehtavissa paatoksissa.

Oppaassa on kerrottu hankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksista sekad hankkeen
tarkeista osapuolista. Oppaassa kaydaan paapiirteittain hanke lapi paatosten

osalta. Suurimmat paatokset ja pohdinnat tehdaan suunnitteluvaiheessa.

Tietoa hankkeen paatoksista ja niiden ajankohdista oli vaikea |0ytaa alan kirjalli-
suudesta tai valmiista oppaista. Kokonaisuudessaan tiedon hankintaan kaytet-
tiin alan kirjallisuutta seka internetista I0ytyvia pientalo-oppaita, omaa koke-
musta ja alan ammattilaisten tietoa. Suurin osa tiedosta koskien hankkeen paa-
toksia tuli alan ammattilaisilta seka oman kokemuksen kautta. Alan kirjallisuutta

kaytettiin apuna kuvailemaan hankkeen kulkua ja eri vaiheiden sisaltoa.
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LITTEET

Liite 1. Pientalohankkeen tarkeat paatokset

1(26)

Pientalohankkeen
tarkeat paatokset

Milloin on hyva hankkia
Valaistussuunnittelija?

Milloin tilaan
Keittion?
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1 PIENTALOHANKE

Talon rakentaminen on monelle suuri paatos ja kaikki siihen liittyvat
paatokset halutaan miettiad tarkkaan. Tahan oppaaseen on koottu
tarkeimpid paatettdvid asioita rakennusprojektin aikana. Optimaalisin
tilannehan olisi, etta kaikki paatékset pintamateriaaleista ldhtien olisi
tehty jo suunnitteluvaiheessa. Ndin kuitenkaan harvoin todellisuudessa
tapahtuu, joten oppaan tarkoitus on helpottaa projektin kulkua. Tassa
oppaassa ei vertailla ei toteutustapoja tai [ammitysmuotoja yms.

Tassa oppaassa pientalohankkeella tarkoitetaan omakotitalon, seka
ymparivuotiseen kdyttoon tarkoitetun vapaa-ajan asunnon
rakentamishanketta.

Pientalorakennuksessa voi olla yksi tai useampia kerroksia, mutta ei
paallekkdin useampia huoneistoja. Mikali pientalossa on liitettyna
useampi huoneisto vierekkdin, kyseessa on kytketty pientalo,
esimerkiksi paritalo tai rivitalo. Suomessa rakentamista saadelldaan
laissa, sekd ymparistdministerion laatimissa ohjeissa ja rakentaminen
on lahes aina luvanvaraista toimintaa.

Pientalohanke sisdltdaa suunnittelun, tontin valinnan, rakennusluvan
hakemisen, rakentamisen sekd viranomaisten katselmukset. Ennen
rakentamista koskevia paatoksia tulee tehdd tonttia koskevat
padtokset, jotka vaikuttavat rakentamiseen. Tonttia valitessa tulee
huomioida maaston muodot, tontin maapera, tontin ilmansuunnat,
rakennusoikeus, kaavamaardykset sekd mahdolliset olemassa olevat
rakennukset ja puuttuva kunnallistekniikka. Tasamaatontille
rakentaminen on edullisempaa ja helpompaa kuin rinnetontille. Tontin
maapera vaikuttaa hankkeen kustannuksiin muun muassa
paaluttamisen ollessa kalliimpaa kuin matalaperustusten tekeminen.
Laajojen maansiirtotdiden kustannukset saattavat nousta
huomattavaksi, mikdli tontin maapera on hyvin kallioinen tai pehmea.
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2 HANKKEEN OSAPUOLET:

Rakennuttaja eli hankkeeseen ryhtyva on tissi tapauksessa
kuluttaja asiakas, joka rakennuttaa tai rakentaa itselleen omakotitalon
tai taysin varustellun ympari vuotisen loma-asunnon. Hankkeeseen
ryhtyva on henkild, joka vastaa hankkeen kustannuksista.

Taulukossa 1 on lueteltu Maankaytto- ja rakennuslain, sekd maankaytto-
ja rakennusasetuksen madrittelemia vastuita ja velvollisuuksia
rakennushankkeeseen ryhtyvélle. Rakennuttajan on hyva huomioida,
ettd on paavastuussa tyoturvallisuudesta. Mikali rakennushankkeeseen
ryhtyvalla ei ole riittavaa tietamysta rakentamisesta, kannattaa
hankkeeseen ottaa ajoissa mukaan vastaava tyonjohtaja tai
rakennusalan tunteva projekti tukihenkild. N&in ollen korostuu
vastaavan tyonjohtajan tai projektituen ammattitaito ja merkitys
entisestadan. Hankkeeseen ryhtyvan kannattaa jakaa vastuuta
esimerkiksi vastaavalle tyonjohtajalle, jolla on tarvittava tietamys hoitaa
hankkeen tydturvallisuusasiakirja ja mahdollisuus toteuttaa
rakennustybaikainen valvonta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siité, etta
rakennushankkeessa kelpoisuusvaatimukset tayttavat
suunnittelijat ja tydnjohtajat ja ettd muillakin
rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa

vaativuus huomioon otettuna riittavd asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL 41/2014 §119)




TAULUKKO 1. Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) seka
maankaytto- ja rakennusasetuksessa (MRA) maaritelldan
rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuut ja velvollisuudet

(Sahlsted ym. 2015, 59).

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuudet ja vastuut

Laki

huolehtimisvelvollisuus siit, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan saannosten ja maaraysten seka myénnetyn luvan

mukaisesti

MRL 119 &

oltava hankkeen vaativuus huomioiden riittavat edellytykset sen

toteuttamiseen

MRL 119 &

huolehdittava  rakennuslupahakemuksen vireilla  olosta

tiedottamisesta rakennuspaikalla

MRL 133 §,
MRA 65 §

huolehdittava katualueen tai muun yleisen alueen seka
kannallisteknisten ja naita vastaavien laitteiden varjelemiselta

vahingolta ja vahinkojen korjaamisesta

MRA 83 §

oltava kaytettavissaan pateva henkilosté

MRL 119 &

nimettavéd yksi  erityisalan  suunnittelijoista  erityisalan

kokonaisuudesta vastaavaksi erityissuunnittelijaksi

MRL 120 ¢
§

sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa

aloituskokouksen ajankohdasta

MRA 74 §

kutsuttava  aloituskokous koolle ennen  rakennustyon

aloittamista

MRA 74 §,
MRL 121 &

oltava lasna aloituskokouksessa (itse tai taman edustaja)

MRA 74 §

rakennusluvassa tai rakennustydn aloituskokouksessa voidaan
tasmentaa, mité rakennushankkeeseen ryhtyvalta edellytetaan

huolehtimisvelvollisuutensa tayttdmiseksi

MRL 121 &

laatia tarvittaessa erillinen laadunvarmistusselvitys
toimenpiteista rakentamisen laadun varmistamiseksi
(rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa rakennusluvassa

tai aloituskokouksessa)

MRL 121 a
§

rakennushankkeeseen ryhtyvan edustajan tulee olla lasna

katselmuksissa

MRA 76 §

41




42

Suunnittelijat

Pientalohankeesen kuuluu monta eri suunnittelijaa. Osa
suunnittelijoista vaaditaan lain ohella hankkeeseen, kun taas osa
suunnittelijoista voi olla mukana asiakasta helpottaakseen.

Paasuunnittelija vastaa suunnittelun kokonaislaadusta ja
suunnitelmien yhteen sovittamisesta. Jokainen luvan varainen hanke
vaatii padsuunnittelijan. Pienissa hankkeissa padsuunnittelija voi alla
sama, kuin arkkitehtisuunnittelija tai rakennesuunnittelija tai
vastaava tyonjohtaja. Padasuunnittelija tarvitsee olla nimettyna
hankkeeseen ennen rakennusluvan jattamista.

KVV-suunnittelija tekee kohteen vesi- ja viemdrisuunnitelmat. KVV-
suunnittelija tulee olla nimettyna ennen aloituskokousta.

IV-suunnittelija tekee rakennuksen ilmanvaihtosuunnitelmat. IV-
suunnittelija tulee olla nimettyna ennen aloituskokousta.

LVI-suunnittelija, Pientalo kohteissa monesti IV- ja KVV suunnitelmat
tekee sama henkild, jota kutsutaan LVI-suunnittelijaksi. LVl on
Ilyhenne sanoista [ampg, vesi, ilma.

Sahkodsuunnittelija tekee kohteen sdhkdsuunnitelmat eli
suunnittelee tarvittavan maaran pistorasioita, valaisimia ja
valokytkimia ja miten ne johdotetaan tyomaalla. Tana péivana
enenevissd maarin kohteisiin tulee erillinen valaistus-suunnitelma ja
se onkin hyva teettdd jo ennen sahkosuunnitelmia, koska
valaistussuunnittelija toimittaa valaisinpistekuvan
sahkdsuunnittelijalle, jonka pohjalta sahkdsuunnittelija tekee
johdotussuunnitelmat. Mikali kohteessa ei ole erillista
valaistussuunnittelijaa, tekee sahkdsuunnittelija myos
valaistussuunnitelmat. Sahkésuunnitelmien tekeminen on hyva
aloittaa hyvissd ajoin jo mielellddn suunnittelu vaiheessa, mutta
viimeistdan siind vaiheessa, kun rakennuslupa on jatetty.
Sahkdsuunnittelija tulee olla nimettynd ennen aloituskokousta.
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Sisustussuunnittelija voidaan ottaa mukaan projektiin jo ihan
alkumetreilla. Sisustussuunnittelijan tyéhon voi kuulua koko kohteen
sisustuksen suunnittelu, sisdltden kaikki pinta materiaali valinnat aina
huonekaluihin saakka tai sisustus-suunnittelijan tehtava voi olla
vdrimaailman padattaminen. Sisustussuunnittelija ei ole pakollinen
henkilé projektissa.

Valaistussuunnittelija tehtdva on suunnitella kohteen valaistus.
Valaistussuunnittelijan kanssa jarjestetdan yleensa aloituspalaveri,
jossa kerrotaan mahdollisimman tarkkaan tiedossa olevat materiaalit
ja huonekalut ja mahdolliset toiveet valaistuksen suhteen, seka
budjetti valaistukselle, jotta suunnittelija voi ottaa ne huomioon
tehdessadn suunnitelmia. Valaistussuunnittelija ei ole pakollinen
henkil6 projektissa.

Pihasuunnittelija voidaan ottaa projektiin mukaan missa vaan
vaiheessa. Piha-suunnittelija voi tulla tekem&in vaan nopean
konsultaation pihasta ja mahdollisista istutusalueista tai sitten han voi
tehda tarkat piha ja istutus suunnitelmat. Pihasuunnittelija ei ole
pakollinen henkilé projektissa.

TyOnjohtajat

Rakennushankkeessa tarvitsee lain mukaan olla erialojen vastaavat
tyonjohtajat nimettynd ennen rakentamisen aloittamista. Kunnan
rakennusvalvonta hyvaksyy vastaavan tyonjohtajan sekd muut
erityisalojen tyonjohtajat, jotka ovat koulutukseltaan ja
kokemukseltaan tehtdavaan sopivia.

Vastaava tyonjohtaja: jokaisella tydmaalla, jolla vaaditaan
rakennuslupa tai muu viranomaisentoimesta vaadittava valvonta, on
oltava vastaava tyonjohtaja. Rakennustyota ei saa aloittaa, eika jatkaa
ilman, ettd tydmaalla on hyvaksytty vastaava tydnjohtaja. Vastaava
tyonjohtaja tulee nimetd hankkeeseen ennen aloituskokousta.
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KVV-tyonjohtaja tarvitaan aina, kun luvanvaraisessa hankkeessa on
rakennus-tyota, joka sisdltaa kayttovesi- tai viemarilaitteistoon liittyvia
toitd. KVV-tyonjohtaja on vastuussa rakennuksen kayttovesi- ja
viemarilaitteiden ja putkien oikeasta asennuksesta ja toimivuudesta.
KVV-tyonjohtaja tulee nimetéd hankkeeseen ennen aloituskokousta.

IV-tydnjohtaja tarvitaan aina, kun luvanvaraisessa hankkeessa on
rakennustyota, joka sisaltaa ilmastointilaitteistoon liittyvia toita. V-
tyonjohtaja on vastuussa rakennuksen ilmastointitoiden ja putkien
oikeasta asennuksesta ja toimivuudesta. IV-tyonjohtaja tulee nimeta
hankkeeseen ennen aloituskokousta.

Rakennusvalvontaviranomainen

Rakennusvalvontaviranomaisella tarkoitetaan kaupungin/kunnan
viranomaisia, rakennuslupakasittelijita ja rakennustarkastajia. Heidan
tehtdvaan on valvoa rakentamista seka kasitelld rakentamiseen
vaadittavat luvat. Rakennusvalvontaviranomainen suorittaa myos
rakentamiseen vaadittavat tarkastukset tydmaalla ja antaa
pyydettdessd ohjeita.

Urakoitsija

Urakoitsija on se henkil6 tai yritys, joka korvausta vastaan tekee
rakennustoitd tydmaalla. Urakoitsijoita ovat: timpurit, kaivinkoneen
kuljettajat (maanrakennus urakoitsija), séhkomiehet, putkimiehet (KVV-
urakoitsija), ilmastointimiehet (IV-urakoitsija), kalusteasentajat,
maalarit, tasoitemiehet, laattamiehet. Ennen aloituskokouksen
pitamista tulee olla nimettyna: maansiirto urakoitsija, KVV-urakoitsija,
IV-urakoitsija, sahkourakoitsija ja rakennusurakoitsija.
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3 HANKKEEN KULKU

Tarveselvityksella tarkoitetaan kartoitusta, jossa kiydaan ldpi
rakennukselle asetettuja vaatimuksia eli kayttdjan tarpeita ja mietitdan
mahdollisia tilaratkaisuja. |dea omakotitalon rakentamisesta voi syntya
esimerkiksi silloin, kun asunto-markkinoilta ei I6ydy valmiiksi omia toiveita
ja tarpeita tayttdvaa kohdetta. Tarveselvityksen jadlkeen syntyy yleensa
projektin ensimmadinen padatds, paatos lahted rakentamaan ja
suunnittelemaan projektia.

Hankesuunnittelussa selvitetdan hankkeen kustannuksia ja mahdollisia
rahoituksia, seka selvitetdan rakennuspaikkaa. Tassa vaiheessa on
viimeisitddn hyva ottaa hankkeeseen mukaan ammatti ihminen, jolla on
tarpeeksi tietdamysta rakentamisesta. Hankesuunnittelu vaiheessa mukaan
otettava ammatti ihminen voi olla vastaavatydnjohtaja, padsuunnittelija tai
projekti tukihenkild. Hankesuunnittelu vaiheessa kartoitetaan myos
hankkeen rahoitusta, kuinka paljon projektiin on mahdollista kdyttda rahaa
tai saada rahoitusta ja pystytaanko hanke toteuttamaan kaytossa olevalla
budjetilla

Hankesuunnittelu vaiheessa pohdittavia ja paatettavia asioita:

-Tulevan rakennuksen sijaintia on hyva miettia jo ennen tontin hankkimista.
Rakentaminen tietylle alueelle, saattaa asettaa rajoituksia rakentamiselle.
Asemakaava-alueella on yleensd valmiiksi paatetty rakennuksen kerrosluku
ja neliomaard, sekd monesti rakennuksen sijaiti tontilla, julkisivujen varit ja
materiaalit ja katon muoto. Rakennusluvan yhteydessa asemakaavaa
madarayksiin voidaan hakea vahaista poikkeusta esimerkiksi rakennuksen
varin poikkeamisella, neliomaaran vahdiselld ylityksella tai rakennusalueen
ylitykselld. Vahaisetkin poikkeukset taytyy kuitenkin aina perustella lupaa
hakiessa. Toinen vaihtoehto on ensin suunnitella koti ja sitten mietti3,
minne sellaisen voi rakentaa.
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-budjetti on hyvin oleellinen osa projektia. Rakentamisessa budjetti
ylittyy helposti pienistakin muutoksista. Budjettia suunnitellessa on
tarkeda myds miettid, minkdlainen on oman tyon osuus projektissa.
Tyokustannusten osuus hankkeen kustannuksista on kuitenkin suuri
ja omalla tyolld voidaan sadstdd rahaa. Mikali tarvittavaa osaamista ei
|6ydy on sekin hyva osata myontaa.

Jos rahaa on kaytettavissa 300 000 euroa tai jopa alle, ei
lahtokohtaisesti kannata alkaa suunnittelemaan monikerroksista kivi-
tai hirsitaloa, vaan jarkevampi ratkaisu olisi suunnitella yksitasoinen
puutalo. Talo, jossa on paljon kulmia, tulee yleensa kalliimmaksi kuin
neljakulmainen talo. Budjettia tehdessa on hyvd miettid, ollaanko
valmiita sddstamadan esimerkiksi materiaalikustannuksissa, jotta
tiloista saadaan suurempia. Vai ollaanko valmiita supistamaan tiloja,
jotta saadaan kalliimpia materiaaleja.

Jo ennen rakentamisen aloittamista hankkeelle muodostuu tiettyja
tonttiin liittyvid pakollisia kustannuksia. Asemakaava-alueella
kustannukset muodostuvat liittymiskustannuksista ja
rakennuslupamaksusta. Liittymiskustannuksia syntyy
sahkoliittymastd, vesi- ja viemariliittymasta seka valokuituliittymasta.
Kustannukset ovat samat riippumatta tontin omistustavasta
(vuokra/oma).

Haja-asutusalueelle rakentaessa pakollisia kustannuksia syntyy
omasta raitis-vesi kaivon poraamisesta tai liittymisestd mahdolliseen
vesiosuuskuntaan. Haja-asutusalueella tulee myds suunnitella, miten
jatevedet hoidetaan. Monesti tarvitaan oma jatevedenpuhdistamo
ja/tai harmaan veden imeytyskentta. Raitisvesi-kaivon,
puhdistamoiden ja imeytyskenttien sijainti tulee esittda
rakennusluvan asemapiirroksessa, mutta niiden lopullisen tarkan
sijainnin maarittad LVI-suunnittelija. Haja-asutusalueella syntyy
lisaksi kustannuksia sahkoliittymasta ja rakennuslupamaksuista.
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Suunnitteluvaihe

Suunnittelu vaiheessa ei kannata kiirehtid. Optimaalinen tilannehan olisi,
etta kaikki vallinnat tehdaan suunnittelu vaiheessa, mutta nain ei
kovinkaan usein ole, ellei kyseessa ole valmis talopakettitoimitus.
Viimeistddn varsinaisessa suunnittelu vaiheessa on hyva ottaa
ammattilainen mukaan tekemaan tilasuunnitelmia ja mukaan
lupaprosessiin. Ammattilainen osaa ottaa huomioon rakennuksen
sijoitteluun tontilla ja sekd tontin ilmansuunnat. Pdasuunnittelija tulee olla
tiedossa rakennuslupavaiheessa, koska han vastaa kaikista suunnitelmista
ja niiden yhteen sovittamisesta.

Suunnitteluvaiheessa huomioitavia asioita:

Toteutustapa

Hankesuunnittelun ja tilasuunnitelmien jalkeen on hyva miettia
rakennuksen toteutustapaa. Toteutustapoja on monia, talo voidaan tehda
taysin avaimet kateen periaatteella, talopakettitoimitus tai projektiin
voidaan palkata tyontekijat, jotka hoitavat kaiken alusta loppuun.
Rakennuksen toteutustapa tulee kuitenkin olla tiedossa jo ennen
rakennusluvan jattamistd, koska rakennusluvassa tulee esittaa rakenteiden
tarkat maaritelmat ja u-arvot. Mikali asiakas tietda jo suunnittelu
vaiheessa minkalaisia materiaaleja haluaa, on niiden kilpailutus hyva
aloittaa heti. Mikali hankkeeseen ryhtyva hoitaa osan aliurakoitsijoista
itse, on tyo hyva tilata tai sopia alustava aikataulu suunnitteluvaiheessa.
Rakennuttajan ja urakoitsijan on etukateen sovittava kumpi hoitaa
tarvikkeiden ja aliurakoitsijoiden hankkimisen seka huolehdittava
riittdvastd kommunikoinnista, jotta tarvikkeet ja aliurakoitsijat ovat
tyomaalla silloin, kun niita tarvitaan.
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Tekniikka

Rakennuksen ldmmitysjarjestelma tulee olla pdatettyna ennen
rakennusluvan jattdmista. Rakennuslupaan maaritelldan aina
rakennuksen lammitysmuoto ja esimerkiksi [dmpd&kaivon poraaminen on
aina luvanvarainen toimenpide. Lammitysmuoto on yksi hankkeen
isoimmista kerta investoinneista ja vaatiikin yleensa perehtymista ja
vertailua. Valinnassa tulee ottaa huomioon laitteiston
hankintakustannukset, mahdolliset liittymismaksut, jarjestelman
tilantarve, kdytto- ja huoltokustannukset, rakennuksen lammityksen
tarve seka ajanjakso, jolloin laitteisto maksaa itsensa takasin. Asuntoihin
on saatavilla tdnd padivana erindkdisia hyddykkeitd ja yksi niistd on
viilennys. Mikéali asuntoon on suunnitteilla viilennysjarjestelma, tulee sen
toteutus suunnitella samalla kun suunnitellaan rakennuksen
[ammitysjarjestelmda. Asunnon viilennys on mahdollista toteuttaa
erilaisilla ilmalampépumpuilla tai kylmdkonvektoreilla. Rakennuksen
[ammitysta ja viilennystd koskeviin paatoksiin saa yleensa apua ja tukea
LVI-suunnittelijalta, mikali hanet on otettu jo mukaan hankkeeseen.
Talopakettitoimituksissa on tarkeaa tietdd mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa rakennuksen kaikki mahdollinen tekniikka.

Talon ollessa kaksikerroksinen on tdrkeda suunnitella mista kaikki
tekniikka (sahkoputket, ilmastointiputket sekéa vesi- ja viemdriputket)
viedadan kerrosten valilld. Mikali tekniikalle joudutaan rakentamaan
erillinen kotelo putkia ja johtoja varten, on tdama hyvd huomioida
suunnitteluvaiheessa. Toinen vaihtoehto on sijoittaa tekniikka olemassa
olevaan kaappiin tai seinan sisdan. Kerrosten valilla kulkevaa tekniikkaa
on tana padivana kuitenkin yllattavan paljon. Tekniikan maardan vaikuttaa
muun muassa viemareiden ja vesipisteiden sijainti.

Korkeiden huonetilojen ja vinojen sisakattojen suunnittelussa on hyva
ottaa huomioon liesituulettimen sijainti ja sen lapivientikatolle.
Neljametrisessa huoneessa liesituulettimen putki voi ndyttaa melko
pitkalta.
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Nykyaan erilaisia taloautomaatio paketteja on saatavilla jo melko
edulliseen hintaan. Automaation hinta riippuu automaation
laajuudesta. Taloautomaatiolla tarkoitetaan rakennuksen tekniikan ja
valaistuksen automatiikkaa. Jos pdadytdan jonkinlaiseen
taloautomaatioon, saatetaan tarvita kaksi séhkdkaappia. Tallin
sdahkdkaappien tarvitsema tila on hyva huomioida suunnitelmissa.
Tana paivana suunnitellaan paljon asuntoja ilman teknista tilaa.
Kuitenkin uusista taloista I6ytyy paljon enemman tekniikka, kuin
vanhoista taloista. Tekniikka olisi hyva sijoittaa yhteen ja samaan
paikkaan, josta se on helppo huoltaa. Harva haluaa kdyttaa
kaappitiloistaan kahta tai kolmea kaappia erindkaisille teknisille
laitteille. Laitteiden sijainti onkin yksi térked asia huomioida, kun
suunnitellaan pohjapiirrosta ja tilaratkaisuja. Optimaalisin tilanne on,
ettd tekniseen tilaan on erillinen kulku ulkokautta, jollin tarvittavat
huoltotoimet voidaan tehda kulkematta asuintilojen lapi.

Laitteita, joille tarvitaan paikka:

-ilmastointikone

-mahdollinen maaldmpékone/ilma-/vesildmpdpumppu
-sdhkékaappi tai jopa kaksi sahkdkaappia
-keskuspolynimuri

-mahdollinen [dmminvesivaraaja

-haja-asutusalueella mahdolliset vedensuodattimet
-paineastiat.

Suunnitteluvaiheessa tulee olla tiedossa myos kaikki kohteen tulisijat
(takka tai puukiuas) ja niiden tarkat sijainnit. Tulisijat tarvitsevat aina
rakennusluvan ja takan korvausilma tulee huomioida IV-
suunnitelmissa.

Kaksikerroksisessa talossa tulisi suunnitteluvaiheessa olla tiedossa,
minkalaiset portaat tulee, jotta pohjapiirroksessa on niille varattu
oikean kokoinen tila. Kierreportaat vievat huomattavasti pienemman
tilan kuin lepotasanteella olevat portaat. Portaat tarvitsevat aina laatan
vahvistuksen ja betoniportaat vaativat viela suuremman vahvistuksen.
Portaiden kiinnitys on hyva suunnitella etukdteen. Onko portaiden
ympérilld seinid, johon ne voidaan kiinnittaa, vai taytyyko kiinnitys olla
portaan yla- ja alapadssa?
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Sahkésuunnittelu

Sahké- ja valaistussuunnittelu on myés hyva aloittaa
suunnitteluvaiheessa tai viimeistdan rakennusluvan jattamisen jalkeen.
Varsinkin talopaketeissa tulee tietda pistorasioiden tarkat sijainnit, jotta
seiniin osataan tehda tehtaalla reiat oikeille kohdille. Erillinen
valaistussuunnittelu tulee tehdd ennen sdhkdsuunnitelmaa. Mikali
erillista valaistussuunnittelijaa ei kdytetd, kuuluu valaistuksen
suunnittelu yleensa sahkosuunnittelijalle. Sahkosuunnittelutyo lahtee
kayntiin tilaajan ja sdhkosuunnittelijan palaverista, jossa kdydaan lapi
tilaajan toiveita ja tarpeita. Sahkdsuunnitteluvaiheessa paatetdadan myos
mahdollisesta taloautomaatiosta ja sen laajuudesta.

Sahkosuunnitteluvaiheessa tulisi olla mietittyna ainakin seuraavat asiat:
-pistorasioiden paikat sisallad ja ulkona (ulkona hyva huomioida
jouluvalojen paikka, auton lammitys seka sahkbauton lataus, sisalla hyva
huomioida eritoten keittion pistorasiat)

-valaisimien paikat sisélld ja ulkona (katto- ja seina valaisimet seka
ulkona pylvasvalaisimet)

-epasuorat valaistukset

-valokatkaisimien paikat

-kiukaan sijainti

-mahdollinen danen toisto

-screen verhot ja muut pistorasiat ikkunoiden laheisyyteen.

Mikali projektiin halutaan mukaan sisustussuunnittelija, on hanet hyva
ottaa mukaan mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta muutoksia
suunnitelmiin pystytaan viela tekemaan.
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Pihasuunnitelma

Suunnitteluvaiheessa on tarkeda ottaa huomioon pihasuunnitelma ja
pihakorot. Rakennuksen sijoittaminen ymparistéon ja rakennusta
ymparoivien terassien sijoittuminen pihaan tulee olla mietittyna jo
suunnitteluvaiheessa. Mahdollisen ulkoporeammeen sijainti pihassa tai
terassilla tulisi miettid suunnitteluvaiheessa. Mikali ulkoporeamme
halutaan sijoittaa katetulle terassille, on suunnitelmissa hyva
huomioida, ettd on katettua terassitilaa. Sahkonsyotté poreammeelle
tulee olla mietittyna etukateen, jotta pihoja ei tarvitse kaivaa uudelleen
auki. Asemapiirrokseen tulee myés tehda alustava pihasuunnitelma,
johon on merkitty pihakiveykset ja nurmi alueet, ilman tarkkoja istutus
suunnitelmia.

Rakennuslupa

Suunnitteluvaiheessa on viimeistaan paatettdva, kuka hoitaa
lupaprosessin. Suuremmissa kunnissa on maaritelty, etta
padsuunnittelija hoitaa lupaprosessin ja asioi rakennusvalvonnassa,
mutta pienimmissd kunnissa hankkeeseen ryhtyva voi itse hoitaa
lupaprosessin. Oman kunnan kanta on hyva selvittda ennen
lupahakemuksen vireille laittoa. Joissain kunnissa on kaytossa
ennakkoneuvottelu. Rakennustarkastajalle kdaydaan ennen
rakennusluvan jattamista esitteleméassa hankkeen suunnitelmat ja
mahdolliset poikkeukset ja kdydaan puutteet. Tapaamisesta tehddan
erillinen ennakkoneuvottelumuistio, joka lisdtdaan rakennusluvan
liitteeksi.
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Ensin tehddan valmiiksi paapiirustukset, joilla lupaa lahdetaan
hakemaan. Paapiirustukset pitavat sisdlladn pohjapiirroksen,
julkissivupiirrokset, leikkauspiirroksen ja asemapiirroksen. Paapiirroksia
tehdessa tulisi olla tiedossa rakennuksen lopullinen malli, véliseinien
tarkat paikat, vesikalusteiden sijainnit (kodinhoitohuoneessa,
pesuhuoneessa, keittiossa, wc tiloissa), koska ensisijaisesti pyritaan
siihen, ettd vesipisteet on sijoitettu jo lupapiirustuksissa oikeisiin
paikkoihin. Pdapiirustuksissa on maaritelty rakennuksen rakenteet,
julkissivumateriaalit ja varit. Paapiirustusten jalkeen otetaan tyénalle
LVIS-suunnitelmat ja piirrokset. Kunnan tulee hyvaksya LVI-
suunnitelmat ennen rakennustyon aloitusta.

Ennen rakennusluvan vireille laittoa tulee olla tiedossa rakennuksen
perustamistapa. Rakennuslupahakemukseen liitetdadan selvitys
perustamis- ja pohjaolosuhteista. Mikali rakennus sijaitsee
melualueella, ja sille on madritelty tiettyja desibelivaatimuksia, tulee
rakennuslupaa varten olla tehtyna myos erillinen meluselitys.
Padasiassa kaikki asuin- ja lomarakennukset vaativat rakennusluvan
liitteeksi kosteudenhallintaselvityksen. Asuinrakennusten
rakennuslupahakemuksen liitteeksi tarvitaan myos energiaselvitys, joka
paivitetdan ennen rakennuksen kayttdonottoa. Liitteeksi tulee myos
naapureiden kuuleminen, todistus hallintaoikeudesta, kartta-aineisto,
hulevesisuunnitelma, julkisivujen varityssuunnitelma seka asemakaava-
alueella viemadrin liitoskohtalausunto. Rakennusluvan jattamisen
jalkeen olisi hyva alkaa kilpailuttamaan kalustetoimittajia ja
suunnittelemaan tarkemmin kiintokalusteita (keittio, kodinhoitohuone,
pesutilat, wc, eteinen, vaatekaapistot).
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Viranomaiskatselmukset

Rakennusluvassa maaritelldadan mitkd katselmukset kohteessa tarvitsee
pitaa. Kaikissa luvan varaisissa toimenpiteissa tulee pitda vahintdan
aloituskokous ja loppukatselmus. Katselmuksien ajankohdissa on jonkin
verran kuntakohtaisia eroja ja ne kannattaakin aina varmistaa sen
kunnan viranomaisilta, johon ollaan rakentamassa. Yleensa vastaava
tyonjohtaja pyytaa katselmuksen viranomaiselta silloin, kun sita
vaadittava tydvaihe on suoritettu. Vastaavan tyonjohtajan tulee pitda
tydmaan ajan rakennustydn tarkastusasiakirjaa, johon tulee merkitd,
milloin tietyt tydvaiheet on suoritettu ja tarkastettu.
Rakennustyontarkastusasiakirja luovutetaan rakennusvalvonta
viranomaiselle kdyttodnotto katselmuksen yhteydessa.

Aloituskokous

Rakennusluvassa madritellddn, ettd rakennustyon aloittamisesta on
ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta. Aloituskokous pidetdan
ennen rakennus-tydnaloitusta, yleensa pohjakatselmuksen yhteydessa.
Aloituskokoukseen mennessa tulee olla LVIS-urakoitsijat valittuina (KVV-
urakoitsija, IV-urakoitsija ja sdhkourakoitsija).

Aloituskokouksessa on lasnad hankkeeseen ryhtyva tai timan edustaja,
vastaava tyonjohtaja, padsuunnittelija, rakennusvalvontaviranomainen ja
mahdollisesti erityisalojen (IV-, KVV-, séhkdsuunnittelija) suunnittelijat
tai tydnjohtajat. Aloituskokouksen asialistalla on yleensa kohteen
viranomaiskatselmukset, rakennuttajan valvonta, lupa-asiakirjojen ja
luvan erityispiirteiden ja lupaehtojen lapikaynti, hankkeen urakoitsijat ja
suunnittelijat, rakennuksen asema ja sijoitus tontilla. Aloituskokouksesta
tehddan pdytékirja, joka luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle.
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Pohjakatselmus

VastaavatyOnjohtaja pyytda viranomaiselta pohjakatselmuksen
suorittamista silloin, kun kaivuu- ja louhintaty6t on tehty ja mahdolliset
paalutustyot on aloitettu.

Aloituskokous pidetddn monesti pohjakatselmuksen yhteydessa.

Sijaintikatselmus

Sijaintikatselmuksessa on jonkin verran kuntakohtaisia eroja. Osassa
kunnissa sijaintikatselmus/sijainnin merkintéd suoritetaan heti
perustusten valmistuttua ja osassa kunnissa sijainnin merkinta tilataan,
kun lattiat on valettu ja ulkoverhoukset ovat valmiita.

Rakennekatselmus

Rakennekatselmus tilataan, kun rakennuksen kantavat rakenteet seka
veden-, kosteuden- ja lammoneristystyot ovat valmiita.
Rakennekatselmus voidaan suorittaa osissa, tai monessa kunnassa
suoritetaan silloin, kun rakennuksen runko on valmis, eikd kantavia
rakenteista ole vield peitetty.

Hormikatselmus
Mikali rakennukseen tulee savuhormeja, vastaavatyonjohtaja pyytda
hormikatselmuksen savuhormirakenteiden valmistuttua.

Hormikatselmus voidaan suorittaa my6s rakennekatselmuksen
yhteydessa.

KVV- ja IV- katselmukset
Lammitys-, vesi- ja viemari- ja ilmanvaihtolaitteistojen valmistuttua kvv-

tai iv-tyonjohtaja pyytda kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta LVI-
katselmuksen suorittamista.
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Rakentaminen

Rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi ja luvan ehdot on téytetty, voidaan
aloittaa rakennustyot. Ennen aloitusta kannattaa rakennuttajan ottaa
yhteytta vakuutusyhtioon ja hoitaa rakennusaikaiset vakuutukset kuntoon.
Rakennuttajan tulee ottaa vahintdan vastuuvakuutus, joka korvaa
ulkopuoliselle sattuneet vahingot. Lisaksi on tarjolla erilaisia
talkoovakuutuksia ja rakennustyon aikaisia vakuutuksia. Palkatuille
tyontekijoille tulee ottaa lakisdateinen tapaturmavakuutus seka
eldakevakuutus.

Ensimmadisend tydmaalla tehddan maanrakennustyot ja perustukset, jonka
jalkeen voidaan aloittaa runkotyét. Siind vaiheessa, kun rakennus on saatu
sdaltd suojaan ja rakennuksessa on jonkin ndkéinen lammitys sisalla,
voidaan aloittaa sisdavaiheen tyot.

Maanrakennus ja perustukset

Maanrakennus ja perustusvaiheella tarkoitetaan pintamaiden poistoa
kantavaan maaperaan asti, kallion rdjaytysta (louhintatyd), talon pohjien
kaivamista, salaojien, vesi- ja viemariputkien asentamista, routaeristeiden
laittoa rakennuksen ymparille, anturoiden ja sokkeleiden tekoa, sisdapuolen
tayttoja ja maan muokkausta. Siina vaiheessa, kun pintamaat on poistettu ja
kantava maapera on nakyvissa, suoritetaan yleensa pohjakatselmus ja
aloituskokous.

KVV-suunnitelmat tulee olla valmiit ennen maanrakennustdiden aloitusta,
koska ndista suunnitelmista saadaan tarkat tiedot salaocjaputkien ja
-kaivojen, radonputkien, sadevesiputkien ja -kaivojen sijoituksesta. KVV-
suunnitelmissa on lisdksi maaritelty asemakaava-alueella liitoskorot kunnan
vesi- ja viemariverkostoon ja haja-asutusalueella kaivojen purkupaikat.
Mikali suunnitteluvaiheessa ei ole tehty pihasuunnitelmaa, olisi hyva pohtia
ainakin rakennuksen ymparistda. Maanrakennusvaiheessa tulisi tietda, onko
talon reunustalle tulossa asfalttia tai pihakiveystd, jotta maan alle voidaan
laittaa tarvittavat eristeet riittavan laajalle alueelle routimisen estamiseksi.
Talloin piha-alueita ei tarvitse kaivaa auki endd myohemmassd vaiheessa.
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Runkotyot

Runkotoilld tarkoitetaan sitd, kun rakennus alkaa nousemaan ylospain.
Silloin rakennukseen aletaan rakentamaan kantavia ulkoseina- ja
kattorakenteita. Tassa vaiheessa olisi hyva olla tiedossa ulkoseinille
kiinnitettavat kalusteet, seinissa olevat valaisimet ja pistorasiat, seka
sisdkattomateriaali.

Kaikkien ulkoseinddn kiinnitettavien kalusteiden mahdolliset paikat on
hyvd olla tiedossa, jotta runkojen valiin pystytdan tekemaan tarvittavat
vahvikkeet. Vahvikkeet helpottavat kalusteiden (keitti6, vaatekaapit,
kodinhoitohuoneen kalusteet, lauteet, verhotangot, televisio yms.)
tulevaa kiinnitysta. Ulkoseinissa olevien pistorasioiden ja valaisimien
paikat tulee olla tiedossa, koska niiden tekeminen valmiiseen
seindrunkoon on haastavaa. Runkovaiheessa tulisi olla tiedossa
rakennuksen sisdkattomateriaali. Kattoon tehtdvan koolauksen vali on
erilainen riippuen kattomateriaalista. Mdf-paneeli vaati erilaisen
kollausvalin kuin esimerkiksi rimakatto tai kipsilevykatto. Samalla tulisi
tietdd myos, mikali katosta on tarkoitus ripustaa painavia esineits,
esimerkiksi painava kattokruunu tai voimistelurenkaat. Naiden
ripustaminen katosta vaatii yleensa vahvistuksen kattotuoleihin.

Runkotydvaiheessa olisi hyva olla tehtyna huonekortit. Huonekorteissa
on eriteltyna jokaisen tilan kattomateriaalit ja varit, seinamateriaalit ja
varit, lattiamateriaalit ja varit seka listamateriaalit ja varit.
Pintamateriaaleissa varsinkin laatoilla saattaa olla hyvinkin pitkia
toimitusaikoja. Tehdastilaus laatoissa saattaa toimitus kestaa jopa
kymmenen viikkoa, ndin ollen laatta valinnat on hyva tehda jo
runkovaiheessa.

Mikali valioviksi on tulossa liukuovia, eika niita ole
suunnitteluvaiheessa maaritelty, on nyt viimeistdan tiedettava
liukuovien paikat. Liukuovet vaativat aina erilaisen rungon karmin
ympdrille ja niiden toimitusaika saattaa olla useita viikkoja.
Runkovaiheessa on hyva pohtia my6s saunan lauteiden sijoitusta ja
mahdollisia lasiseinid. Lasiseinien rakentamisessa tulee ottaa
huomioon niiden kiinnitys muihin rakenteisiin.

2019 21

56



57

22(26)

Sisityét

Yleensa rakennuksen lattiat valetaan vasta, kun rakennuksen runko on
pystyssa ja rakennus on saatu sdalta suojaan. Joissain tapauksissa lattia
saatetaan tehda jo ennen rungon pystytysta. Ennen lattian valamista
sisdpuolelle laitetaan aina eristeet. Ennen lattia eristeiden laittoa tulisi
olla tiedossa vesipisteet, viemdrit, lattiakaivot, keskuspdlynimurin
imuaukot, keittion saareke, kurapiste, takka ja portaat.

Mikali rakennukseen tulee keskuspdlyn imuri, on sen imuaukkojen
sijainti oltava tiedossa. Lisdksi tulee tietda wc:n kalusteiden (wc-istuin
(lattia-/seindmalli) ja lavuaari) sijoittelu, jotta viemarit ja imuaukot
voidaan sijoittaa juuri oikeaan kohtaan lattiassa. Lopulliset kalustekuvat
ja sdhkopiirrokset tulee toimittaa tyomaalle, jotta tiedetdan mita
tekniikkaa lattia valuun tulee. Mikéli keittioon tulee saareke, tulee
saarekkeen sahkot, viemarit ja vesiputket vieddan aina lattian kautta.

Kaikki asunnon vesipisteet tulee olla tiedossa ennen lattia valua.
Vesiputket tuodaan vesipisteille yleensa lattian kautta ja vesipisteet
tarvitsevat aina vedenpoistoon viemadrin. Viemarit tulee sijoittaa
oikeille paikoilleen jo ennen lattioiden valamista. Kodinhoitohuoneessa
tulle my6s olla maariteltyina, tuleeko kurapistetta ja/tai muita
vesipisteitd ja mihin sijoitetaan pyykinpesukone, koska pyykinpesukone
vaatii aina poiston viemariin.

Pesuhuoneen lattiakaivot tulee olla paatettyna ennen lattia eristeiden
laittoa, koska linjalattia kaivot vaativat erilaiset kallistukset ja kaadot,
kun tavallinen lattian keskelle sijoitettava kaivo. Tama tarkoittaa
osittain myds sitd, ettd mikali pesutilojen lattioihin halutaan suurempi,
kuin 10x10cm:n laatta, tulee vedenpoisto toteuttaa linjalattia kaivoilla

Lopullinen takkamalli sekd mahdollinen porrasmalli tulee olla tiedossa,
jotta lattiavaluun pystytddn tekemaan juuri oikean kokoinen vahvistus
oikeaan kohtaan.
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4 RAKENNUKSEN KAYTTOONOTTO

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan ennen rakennuksen
kayttoonottoa, tulee tehda loppukatselmus tai osittainen loppukatselmus
eli kayttoonotto-katselmus. Mikali rakennus on osittain valmis ja
keskenerdinen esimerkiksi ulkopuolelta tai pihojen osalta, voidaan
rakennukseen tehda kayttéénotto katselmus loppukatselmuksen sijaan.

Ennen kdyttoonottokatselmusta tulee seuraavien asioiden kuitenkin
tayttya:

-rakennuksessa tulee olla toimiva keittio

-toimiva wc

-toimiva pesutila

-vahintaan yksi huone valmis

-turvallinen piha ja uloskdynnit

-kaiteet paikoissa, josta on mahdollista pudota

-lumiesteet ja kattoturvatuotteet on asennettu

-verottajalle tehty selvitys silhen mennessa maksetuista tyokustannuksista
-talonumero on sijoitettu nakyvalle paikalle

-postilaatikko on asennettu

-jatehuoltosopimus on tehty ja jateastia on paikallaan
-sahkomittaukset on tehty ja poytakirja taytetty

-palovaroittimet on testattu ja toimivat

-kvv- mittaukset tehty ja poytakirja taytetty

-iv- mittaukset on tehty ja poytakirja on tdytetty

-paivitetty energiatodistus

-rakennustydn tarkastusasiakirja on taytetty

-mahdollinen tiiveysmittaus pidetty

Loppukatselmus voidaan pitda silloin, kun kaikki on valmista, myos pihat.
Loppukatselmus tulee suorittaa ennen rakennusluvan umpeutumista.
Lisaksi loppu katselmuksessa tulee olla:
- rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje tehtyna
Rakennuksen huoltokirjan tulee sisédltda kohteen suunnitelmat,
materiaalitiedot, rakentamisaikaiset dokumentit,
tarkastuspoytakirjat seka kayttoa ja huoltoa varten tehtava ohjekirja
- verottajalle tehty ilmoitus lopullisista tyokustannuksista.
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5 PAATOSTEN VAIKUTUS KUSTANNUKSIIN

Maadrallisesti paatéksia joudutaan tekemdan eniten hankkeen alkaessa.
Tarveselvitys, hankesuunnittelu ja rakennussuunnittelu vaiheessa tehdaan
isoimmat paatokset hankkeen kannalta, kun paatetdan rakennuksen
koosta, muodosta, tilaratkaisuista ja tekniikasta. Kuva kertookin hyvin,
miten kustannukset madraytyvat ja kertyvat rakennushankkeen osalta.
Paatoksista ei vield tassa vaiheessa synny kovin suuria kustannuksia, mutta
alkuvaiheessa tehtdvat paatokset kerryttavat ja mdaraavat pitkalti
rakentamisaikaisia kustannuksia. Alkuvaiheessa kustannusten
madrdytymiseen pystytdaan eniten vield vaikuttamaan, koska silloin
tehddan paatoksia talon mallista ja koosta. Eli jos alkuvaiheessa on
suunniteltu iso talo, tulee rakentamisaikana isoon taloon enemman
materiaalia, kuin pieneen taloon ja kulmikkaassa talossa on paljon
enemman tyovaiheita, joista kertyy tyokustannuksia. Rakentamisvaiheessa
tehtavilld paatoksilla pystytddn kuitenkin vield vaikuttamaan kustannusten
suuruuteen. Rakentamisvaiheessa tehdaan paljon materiaali valintoja ja
jos aina valitaan kallein materiaali, nousee kustannukset huomattavasti,
verraten edullisiin materiaaleihin. Lopullisia kustannuksia ei kuitenkaan
tiedetd, ennen kuin materiaali, ty6 tai palvelu on hankittu.

Kuva 1.

KUSTANNUSTEN MAARAYTYMINEN
— KUSTANNUSTEN KERTYMINEN

0. s ' s

0%

m—— [} A L
Tarve- Hanke- Rakennus-  Rakentaminen  Kayttoon-
selvitys suunnittely suunnittely otto
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6 MUISTILISTA

Hankesuunnittelu

-alustavat tilasuunnitelmat

-budjetti

-ammatti ihminen mukaan hankkeeseen
-rakennuksen sijainti

Suunnittelu

-paasuunnittelija mukaan hankkeeseen
-rakennuksen toteutustapa
-l@ammitysjarjestelma
-viilennysjarjestelma

-tekniikan sijoittelu

-taloautomaatio

-tulisijat

-portaat

-keittion, kodinhoitohuoneen, wc:n ja pesutilojen vesipisteet ja kalusteet
-alustava pihasuunnitelma

Sahkésuunnittelu
-pistorasioiden sijainti
-valaisimet ja niiden sijainti
-kiukaan paikka
-danentoisto

-screen verhot

Rakennuslupa

-paapiirustukset

-selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista
-energiaselvitys

-naapurin kuuleminen

-todistus hallintaoikeudesta
-ennakkoneuvottelumuistio
-hulevesisuunnitelma
-kosteudenhallintasuunnitelma
-kartta-aineisto

-julkisivujen varityssuunnitelma
-viemarin liitoskohtalausunto
-mahdollinen meluselvitys




Rakentaminen

Maarakennus ja perustukset

-aloituskokous ja pohjakatselmus
-pihasuunnitelma (kiveys/asfaltti)
-sijaintikatselmus

Runkotyét

-seindvalaisimet ja pistorasiat
-kantavien seinien kalusteet
-kattomateriaali

-katosta ripustettavat esineet
-huonekortit
-runkokatselmus

Sisatyoévaihe

-keskuspolynimuri

-vesi- ja viemarilaitteiden sijainti
-pesutilojen kaivojen sijainti ja malli
-lopulliset kalustekuvat
-hormikatselmus

Kayttéonotto

-uloskdynnit turvallisia
-postilaatikko

-jatehuoltosopimus

-jateastia

-tarkastuspdytakirjat
-talonumero

-lumiesteet- ja kattoturvatuotteet
-paivitetty energiatodistus
-verottajalle ilmoitus
-palovaroittimet
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Liite 2. Aloituskokouksen poytakirja

Rakennusvalvonta seuraavissa kunnissa:

KANGASALA LEMPAALA NOKIA
ORIVESI PIRKKALA TAMPERE
VESILAHTI YLOJARVI

Paikka ja aika:

ALOITUSKOKOUKSEN
POYTAKIRJA

Lupatunnus:

1(2)

- RAKENNUSPAIKAN TIEDOT
Kiinteistdtunnus:

2. KOKOUKSEN JARJESTAYTYMINEN
Puheenjohtaja:

sihteeri:

3. RAKENNUSHANKKEEN OSAPUOLET

rakennuttaja

ks. erillinen lite [ puhelin

paikalla

O
O

paisuunnittelija

ARK-suunnittelija

GEO-suunnittelija

vast. rakennesuunn.

rakennesuunnittelija

wastaava tyonjohtaja

rakennusurakoitsija

KVV-suunnittelija

KVV-tyonjohtaja
KVV-urakoitsija

IV- suunnittelija

IV-tyonjohtaja

IV-urakoitsija

sahkosuunnittelija

sahkourakoitsija

DUDIDUDDDDDDDDDDD

4. RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVALLE MAARATYT VELVOITTEET

4.1

42 Muut ehdot

4.3 Ennen toiden aloittamista on rak

Kaytiin |3pi rakennuslupapaitos ja sen ehdot; ks. luvan paatospoytakija [

tyonjohtajailmoitukset [ vastaavatyonjohtaja [] kw-tydnjohtaja
B Geo-suunniteima i

erityissuunnitelmat

iselle toimitettava vield seuraavat asiakirjat:
[] iv- tydnjohtaja
[ ww i

[ RAK f iteima

[ iv-suunn.
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53

54

55
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6.
6.1

6.2

9.

RAKENNUSVAIHEIDEN VASTUUHENKILOT / TARKASTUSASIAKIRJAT

Tydnjohtajat toimivat vastuualueidensa v nkiloina, suorittavat vastuualueidensa
tyovaihetarkastukset ja tekevat niista merkinnat tarkastusasiakirjoihin. Tarkastusasiakirjat
luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle arkistoitavaksi osittai al katselmuksessa
kopiona ja loppukatselmuksessa alkuperdiskappaleena ( kopio rakennul‘tajalle ).

Kiytts- ja huolto-ohjeen laadinnan henkil on

[J] Rakennustuotetiedot ja kelpoi distub km;aummkmu-pwbmn
[] Talotoimittajan tiedot toimittamistaan tuotteista litetadn kayttd- ja huoito-ohjeeseen
[] Tydnjohtajat tarkistavat oman osa-alueensa tuotteiden kelpoisuuden ennen asennusta

[T} Rakennuksen energahoﬁnstus on paivitettava toteutusta vastaavaksi ja luovutettava kayttdonoton yhteydessa
rak alvontavi lle arkrstoitavaksi.

[ Yksityishenkildiden tulee esittaa rak alvontavi selle k 6o hteydessa Verohallinnon antama
todistus tyomaalla rakennustoitd suonttaneista yntyksista ja henkidista sek3 heille rnal:sewrsta suorituksista.

Paasuunnittelya varmistaa rak iteiman ja erityis nitelmien yhteensopivuuden.

Bl am e aa

Haja-asutusalueen jatevesijarj y a Kil6 on

RAKENNUSPAIKKA JA TYOMAAJARJESTELYT

Rakennusten sijainti ja korkeusasema

D Sjainti ja korkeusasema on varmistettu rak paikalla aloituskokousta
[} Sjainti ja korkeusasema vah tin tissa kokoub lupapiirust mukaiseksi
[ ] Korkeusasema varmistetaan pohjakatselmuksessa
E Korkeusaseman nostolle haetaan naapureiden kirjalliset kset tai rak ikainen muutosiupa

oW -

Muuta huomioitavaa
1. [] puustosta sidytetian / kaadetaan:

2. [] tydmaa on aidattava ja katualueen kaivannot puomitettava

. ] katualue on puhdistettava viipymatti, jos se likaantuu

polyn, lian ja rakennusjatteiden levidminen ymparistodn on estettiva

katualueen tilapaisista lilkennejirjestelyista ja katualueen vuokrauksesta on sovittava katualueen haltijan kanssa
rakennustuotteiden varastointi ja sucjaukset toteutetaan hyvai rakennustapaa noudattaen

rakennusjitteen maira pyritaan minimoimaan @ syntyva jate lajtellaan; jate on lajteitava jos sen maariaonyli 5t
naapurikiinteistot katselmoidaan ennen rajaytys- / paalutustoita

panostajan on jitettava rajaytystydilmoitus polisille vahintadn vikko ennen rajiytystditd

1 pilaantuneiden maamassojen kasittely toteutetaan maaraysten mukaisest

1 varmistetaan, ettd pintavedet eivat valu naapuritontin puolelle [ tontin rajalle tehdin cjanne

12.[] kosteudenhallinta toteutetaan maariysten mukaisest, esm. kuivaketiu10 fi penaatteita noudattaen

13.[] tydturvallisuus: noudatetaan asetusta rakennustyon turvalisuudesta

RAKENNUSTYON ALOITTAMISEN EDELLYTYKSET

[ Aoittamisen edellytykset on taytetty ja rakennustyd voidaan aloittaa

[] Rakennustyd voidaan aloittaa, kun sit3 koskeva laadunvarmistusselvitys on hyviksytty
[ Rakennustyd voidaan aloittaa, kun timdn poytikirjan kohdan 4.3 ehdot on taytetty

a Rakennustyo voidaan alodtaa, kun lupa on lainvoimainen

3
4
5.
6.
r
8
-l

L o oo o

0.
1.

Ll ol L

MUUT ASIAT

POYTAKIRJAN ALLEKIRJOITUS JA JAKELU

rakennuttaja sihteeri

vastaava tydnjohtaja rakennusvalvontaviranomainen

17.02.2016 JM



Liite 3. Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakennusvalvonta seuraavissa kunnissa:

KANGASALA LEMPAALA NOKIA
ORIVESI PIRKKALA TAMPERE
VESILAHTI YLOJARVI

RAKENNUSTYON
TARKASTUSASIAKIRJA

64

1(2)

lupatunnus
RAKENNUS- Kiinteistotunnus
PAIKKA
Osoite
RAKENNUTTAJA Nimi Puh.
VASTAAVA TYONJOHTAJA Nimi Puh.
TEHTAVA Vastuuhenkils ! Paivamaara Allekirjoitus

) Kun vastuuhenkliona on vast tybjohtaja, ttaa kifaukseks! peikka paivays ja allekinoltus

Rakennuslupaan ja sen
ehtoihin on tutustuttu

Aloituskokous on
toimitettu

Virallistetut rakennepiirustukset
ovat tydmaalla

Kaivanto on tarkastettu ja
pohjakatselmus on toimitettu

Anturan ja lattian alustaytot
on tarkastettu

Sijainninmerkinta
on tehty

Salaojat ja kaivot
on tarkastettu

Routaeristykset
on tarkastettu

Radonputkitus
on tarkastettu

Betoniraudoitukset
on tarkastettu

Sokkelit ovat valmiit ja
sijaintikatselmus on toimitettu

Rakenteet on tarkastettu ja
rakennekatselmus on toimitettu

Savuhormit on tarkastettu ja viranomaisen
savuhormien tarkastus on toimitettu

Radontiivistykset
on tarkastettu

KAANNA



Vastuuhenkils " Paivamaara Allekirjoitus

Lampoeristykset
on tarkastettu

Vesi- ja kosteuseristykset
on tarkastettu

Rakennusaikainen kosteudenhallinta
on toteutettu maaraysten mukaisest

Palo-osastoinnit ja —suojaukset
on tarkastettu

Rakennustuoctteiden kelpoisuus
on tarkastettu

LViHoppukatselmus
on toimitettu

Oljylammityslaitteisto on tarkastettu
ja palotark. on sen katsastanut

Sahkoasennusten kayttoon-
oftotarkastus on pidetty

Turva- ja merkkivalaistus
on tarkastettu

Savunpoistojarjestelma
on tarkastettu

Vaestonsuoja ja sen laitteet
on tarkastettu

Katto- ja pihavesien johtaminen
seka pihakorkeudet on tarkastettu

Rakennuksen kayttd- ja huolto-
ohje on laadittu

Energiatodistus on paivitetty ja luovutetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle

Rasiteet / yhteisjarjestelysopimus
on rekisterdity kiinteistrekisteriin

Verchallinnolle on toimitettu ilmoitus
tyomaan tyontekijoista

Kayttdénottovalmius
on tarkastettu

Loppukatselmus on
toimitettu

Vastaavan tyonjohtajan tulee olla mukana viranomaiskatselmuksissa.

Vastaavan tyonjohtajan on varmistettava, etta luvat, virallistetut piirustukset ja tama
tarkastusasiakirja asianmukaisesti tiytettynd on mukana katselmuspaikalla.

Mahdolliset poikkeamiset sainnostenmukaisuudesta seka selvitykset poikkeamisen johdosta tehdyista
toimenpiteista kirjataan taman asiakirjan liitteeksi.

Vastaava tyonjohtaja luovuttaa taman tarkastusasiakirjan mahdollisine liitteineen loppukatselmuksessa
rakennusvalvontaviranomaiselle ja kopion rakennuttajalle.
17.02.2016 JM



