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Opinnaytetyo on tehty kiinnostuksesta tuotanto- ja varastotilojen suunnitteluohjeisiin ja toi-
mintaymparistoon. Tyossa on keskitytty erityisesti pieniin 50-100 m? tuotanto- ja varastoti-
loihin, joita voidaan kutsua myos harraste- ja tyotiloiksi.

Opinnaytetydssa on valikoitu erilaisista suunnitteluohjeista ja -maarayksista teollisuus- ja
varastotiloille soveltuvia ohjeita ja maarayksia. Lisaksi opinnaytetydssa kaydaan lapi tuo-
tanto- ja varastotilojen toimintaymparistta, markkinatilannetta ja viranomaismaarayksia.

Opinnaytetytssa tutkittiin kolmea eri esimerkkikohdetta ja niiden suunnitteluratkaisuja ja
yhtidjarjestyksia. Tutkimusaineistona kaytettiin padasiallisesti julkisia rakennusvalvonnasta
saatuja suunnitelmia.

Opinnaytetydn tuloksena on koostettu tarkeimmat tuotanto- ja varastotilojen suunnitteluoh-
jeet ja —maaraykset. Ohjeet ja —maaraykset ovat hajanaisia ja usein suunnitteluratkaisut
tehdaan tapauskohtaisesti toiminnan mukaan. Spekulatiivisessa rakentamisessa suunnit-
telun lahtotiedot aloitetaan olettamilla, jolloin tilat suunnitellaan keskimaarin erilaisiin toi-
mintoihin soveltuviksi. Esimerkkikohteiden perusteella tilojen suunnitteluratkaisut ovat aika
vakiintuneita.

Tiloja markkinoidaan erilaisiin tarpeisiin soveltuviksi. Opinnaytetydssa tutkittiin tilojen
muunneltavuutta. Joidenkin kayttotarkoitusten sovittaminen tiloihin ei ole toteutettavissa tai
ne ovat kalliita ja tyolaita toteuttaa.

Markkinatilanteen murroksen takia uutena asiakaskuntana ovat yksityishenkilot seka tilojen
ostajina etta vuokraajina. Elinkeinonharjoittajilla on yleensa riskienhallintataitoja, mutta yk-
sityishenkil6illa ndma taidot voivat vaihdella. Opinnaytetydssa on tuotu esiin asioita, joita
erityisesti yksityishenkildiden kannattaa huomioida tuotanto- ja varastotilojen osto- ja vuok-
raustilanteissa.

Avainsanat varastotila, tuotantotila, muunneltavuus
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Sciences

Thesis is done by the interest of planning instructions and operating activities for ware-
house and production spaces. Mainly focus is on small 50 to 100 sgm warehouse and pro-
duction spaces. These spaces are also called for hobby rooms and working spaces.

There has been a selection of planning instructions, which suits for warehouse and pro-
duction spaces. Thesis takes also into account operating activities, market situation and
public instructions for warehouse and production spaces.

There were research of three different warehouse and production buildings and their plan-
ning solutions and articles of associations. The research material was public Building Con-
trol construction plans.

As a result for this thesis, a complied planning instructions were made for warehouse and
production spaces. You have to make assumptions, if the purpose of the spaces is not
known, when the decision of construction is made. It seems that the planning solutions for
warehouse and production spaces are pretty standardized.

The marketing of spaces says that spaces suits for many purposes. Thesis has studied the
flexibility of improvements. In some cases the improvements are expensive and hard to ac-
complish.

Private persons are the new group of users for warehouse and production spaces. Entre-
preneurs have capacity for risk taking. This can vary for private persons. It is good to have
knowledge of risks, when you are leasing or owning warehouse and production spaces.
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Lyhenteet

A Ampeeri

ARK Arkkitehti

HTP Haitalliseksi tunnettu pitoisuus

LTO lImanvaihdossa lammontalteenottolaite

LVI Talotekniikan osa-alueita, joihin kuuluu l[Ampd, vesi ja ilmanvaihto

RAK Rakenne

RAU Rakennusautomaatio

RT Rakennustieto on yritys, joka hyvan rakentamistavan edistamiseksi tuottaa

luotettavaa tietoa eri rakentamisen osa-alueista. RT-kortisto on rakennus-

alan tietopalvelu ja laatujarjestelma.
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1 Johdanto

Opinnaytetydssa esitellaén ja kaydaan lapi tuotanto- ja varastotilamarkkinoilla yleistynei-
den niin sanottujen nosto-ovellisten tyétilojen suunnitteluratkaisuja ja suunnitteluratkai-

sujen muuntautumiskykya erilaisiin kayttotarkoituksiin yritys- ja harrastustoiminnassa.

Kuvassa 1 on esimerkki tyypillisesta tuotanto- ja varastotilasta. Kuvan kohde ei kuulu

opinnaytetytssa erityisesti tarkasteltavien kohteiden joukkoon.

Kuva 1. Tyypillinen esimerkki tuotanto- ja varastotiloista.

Tilojen markkinoinnissa painotetaan tilojen monikayttdisyytta ja muunneltavuuskykya eri-
laisiin kayttotarkoituksiin. Opinnaytetydn tarkoituksena on vastata kysymykseen, mihin
kayttétarkoituksiin ja toimintoihin tilat soveltuvat seka miten helposti tilojen muutostyot

eri kayttotarkoituksiin ovat toteutettavissa.

Opinnaytetydssa kaydaan lapi tuotanto- ja varastotilojen yritystoiminnan toimintaympa-
ristda, markkinatilannetta ja viranomaismaarayksia. Rakennustiedolla on ollut RT-kort-
tina tuotanto- ja varastotilojen yleisia suunnitteluohjeita vuodelta 1993. Opinnaytetydssa

kaytetaan naita soveltuvin osin, koska ohjeistusta ei olla paivittamassa lahiaikoina.

Opinnaytetyhdn on valittu padkaupunkiseudulta kolme esimerkkikohdetta. Esimerkki-
kohteiden vertailu ominaisuuksista perustuu rakennusvalvonnasta saatuihin julkisiin
ARK-, RAK- ja LVI-suunnitelmiin. Suunnitelmien tietoja on tdydennetty rakennuttajien

internet-sivustojen markkinointitiedoilla. Esimerkkikohteiden yhteyshenkil6ihin ei ole
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otettu yhteytta eikd haastateltu. Kaikki esimerkkikohteet ovat eri rakennuttajilta ja sijait-

sevat padkaupunkiseudulla.

Opinnaytetytssa on koostettuna tarkeimpié tietoja eri tuotanto- ja varastotilojen osa-alu-
eista seka tyotilojen kayttdjille, osakkeenomistajille ja rakennuttajille. Yksittaisia tayden-
tavia tyokokemukseen perustuvia ndkemyksia on lisatty opinnaytteeseen kunkin osa-
alueen kasittelyn yhteyteen. Tarkentavia ja laaja-alaisia tietoja eri osa-alueista kannattaa

hankkia alan patevilté osaajilta ja suunnittelijoilta.

1.1 Rajaukset

Opinnaytety6 rajoittuu pieniin tuotanto- ja varastotiloihin. Yksittaisen tilakokonaisuuden
kokoluokka on tavanomaisesti 50 - 100 m?.

Kustannusvertailu eri suunnitteluratkaisujen valilla olisi ollut kiinnostavaa tehda, mutta
valitettavasti Rakennustiedon RT-Kustannuslaskennan kirja on rakennusosapohjainen
ja esimerkkiratkaisut eivat olleet erityisesti tuotanto- ja varastotiloihin soveltuvia. Vastaa-
vasti viimeisin painos Haahtelan kustannuslaskennan kirjasta on vuodelta 2013. Tassa
kirjassa on myds tilapohjaisia kustannuslaskelmia. Valitettavasti rakennuskustannuk-
sissa on tullut huomattavia muutoksia kuudessa vuodessa ja hintojen korjaaminen pel-

kastaan indeksilla ei antaisi luotettavaa kustannustietoa.
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2 Tuotanto- ja varastotilojen toimintaymparisto

Tuotanto- ja varastotilat rakennetaan paaosin spekulatiivisesti. Tiloja aletaan markkinoi-
maan jo ennen rakentamispaatdsta. Tyypillisesti pienien tuotanto- ja varastotilojen vuok-
raajien tilan tarve on akuutti tai pisimmillaéan kolme kuukautta, joten tilojen vuokraajilla ei
ole aikaa odottaa rakennuksen valmistumista. Tilojen ostajien aikajanne on pidempi ja
tavoitteena voi olla tilojen oma kaytto tai jalleen vuokraaminen. Tuotanto- ja varastotilo-
jen rakentaminen kestéé noin yhdeksan kuukautta. Aika voi olla pari kuukautta lyhempi-
kin tai pidempi riippuen rakentamisen ajankohdasta, maapohjasta, piha-alueista ja ra-
kentamisen tasosta. Rakennuttaja tekee paattksen rakentamisesta perustuen ennakko-

markkinointiin, markkinatilanteen tuntemiseen ja riskinottokykyyn.

Tuotanto- ja varastotilojen omistajat ovat paaasiallisesti omaa yritystoimintaa pyorittavia
henkildita tai yrityksia, jolloin tilojen omistamisen strategiana voi toimia oman toiminnan
joustava laajeneminen tai yritystoiminnan lisdtuotot vuokraustoiminnasta. Yksityiset hen-
kilot ovat yleistymassa tuotanto- ja varastotilojen uutena omistaja- ja vuokraajaryhmana.
Liséksi kiinteistoalalta 16ytyy muutamia Kiinteistdsijoitusyhti6ita, jotka sijoittavat pieniin

tuotanto- ja varastotiloihin.

Toistaiseksi institutionaalisilla ja suuremmilla kiinteistdsijoittajilla tai -rahastoilla ei ole ol-
lut kiinnostusta sijoittaa pieniin tuotanto- ja varastotiloihin, vaikka taman tuotteen sijoi-
tuksista on mahdollista saada kohtuullinen nettotuotto. Isoilla kiinteistbomistajilla on
yleensa rakennuksen kokoluokkarajoituksia ja lisaksi pienien tilojen vuokraaminen ja yl-

[&pitaminen yksittaisille vuokralaisille koetaan tydlaana.

2.1 Tuotteistaminen ja yleiset trendit

Pienia tuotanto- ja varastotiloja voidaan kutsua tyétiloiksi, autotalleiksi tai harrastetiloiksi.
Termin& nosto-ovellinen tyotila on alkanut vakiintua toimijoiden keskuudessa. Tuotanto-
ja varastotilatuotteiden syntyyn on useita syita. llmié on saanut jo julkista huomioita ja
tilojen markkinointi tulee esiin eri markkinointilahteista. Helsingin Sanomien artikkelin
mukaan pienien tuotanto- ja varastotilojen ilmién taustalla on ihmisten kasaantuminen
kaupunkeihin, yrittdmisen yleistyminen, ulkoistettujen palveluiden sek& vaurauden

kasvu. Kaupungistumisen takia tuotanto- ja varastotiloja hankitaan myos harrastustiloiksi
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ja niin sanotuiksi pakopaikoiksi kotoa. Adnekas harrastaminen kuten esimerkiksi instru-
menttien soittaminen tai autoharrastukset ovat helpompia jarjestéaa teollisuusalueella
kuin asuinalueella. Moni vuokraa tiloja, koska asuntojen yhteydessa ei ole tarpeeksi va-
rastotilaa tai se on suhteessa kallimpaa asuin tilojen yhteydessa [1, s. A18 - A19]. Hel-
singissé useita lahellda keskustaa olevia vanhoja teollisuusalueita on alettu kaavoitta-
maan ja rakentamaan asuinalueiksi. T&méa kehitys on myos lisénnyt uusien tuotanto- ja

varastotilojen tarvetta.

Tuotanto- ja varastotiloja voi joko ostaa ja vuokrata. Tilojen ostaminen vastaa asunto-
puolella asunnonostoa asunto-osakeyhtidsta. Toimitilapuolella yhtiomuotona on keski-
nainen Kiinteistbosakeyhtid. Keskindisessa kiinteistbosakeyhtidossa yhtié omistaa raken-
nuksen. Yhtion osakkeenomistus antaa oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa maarattya
huoneistoa rakennuksesta. Keskindisessa kiinteistbosakeyhtidssa osakkaat maksavat
vastiketta yhtitlle, joka huolehtii kiinteiston yhteisista velvoitteista. Vastikeperusteet
maaritellaén yhtidjarjestyksessa ja ne voivat vaihdella eri keskinaisten kiinteistdosake-
yhtididen vélilla. Joka tapauksessa osakkeenomistaja voi joko itse kayttaa tilaa tai myyda
tai vuokrata tilaa eteenpéin halutessaan. Yhtiojarjestyksessa voidaan myds maaritella
rajoitteitta tilojen toiminnalle.

Epamaaraiset teollisuusalueet, joissa kiinteistojen kunnossapitoa on laiminlyoty ja pi-
hoilla on paljon epasiistia ulkovarastointia, eivat enaa viehata useimpia tuotanto- ja va-
rastotilojen kayttgjia. Kayttajat ovat alkaneet arvostamaan siisteja ja riittdvan edustavia
tuotanto- ja varastotiloja. Tuotanto- ja varastotilojen kayttajat ovat kustannustietoisia, jo-
ten tilojen rakentamisen hinta ei saa olla liian korkea. Markkinoille tuli noin 30 vuotta
sitten niin sanottu Paroc-rakennuselementti, joka on teraspintainen sandwich-elementti
Kivivillaytimella. Nailla teraspintaisilla rakennuselementeilla saa nopeasti ja edullisesti ra-
kennettua edustavan nakdisia julkisivuja [2]. Nykyaan vastaavia tuotteita valmistaa mo-
net muutkin toimijat, mutta Paroc-rakennuselementti rakennustuotteena on jaényt alan

sanastoon.
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2.2 Kayttotarkoitus ja rajoitukset

Yleiskaava maarittelee teollisuusalueet, joille voi rakentaa tuotanto- ja varastotiloja. Ase-

makaava tarkentaa yleiskaavan maarayksia ja ohjeita.

Suomessa tonttien omistusta on seka yksityisilla etta julkisilla toimijoilla. Eri kunnat voivat
harjoittaa hyvinkin erilaista "tonttipolitikkaa”. Kasvukeskusten ulkopuolella teollisuuston-
tin voi hankkia kunnalta hyvinkin edullisesti “elinkeinopoliittisin” syin. Helsingissa ja Es-
poossa kaupungit ovat linjanneet, etta eivat paasaantoisesti myy tuotanto- ja varasto-
tontteja, vaan vuokraavat niitéa noin 30 vuoden vuokrasopimuksilla [3; 4]. Joillakin alueilla
maanvuokra-ajat voivat olla lyhempiékin, mikali kaupungilla on muita intresseja ky-
seessa olevalle alueelle. Vantaalla tuotanto- ja varastotilatontteja voi myods lunastaa kau-
pungilta. Kaupungeilla on kaytdssa paaperiaatteet vuokrauksessa ja myynneissa, joiden
tavoitteena on yhdenmukainen ja tasapuolinen hinnoittelu kaikille. Rakennusoikeudesta
maksettava hinta on tuotanto- ja varastotiloista huomattavasti vahemman kuin asuin-,
like- tai toimistotilan rakennusoikeudesta. Kaupungeilla on kuitenkin elinkeinopoliittisia

syita tarjota ostettavaksi tai vuokrattavaksi tiloja tuotanto- ja varastokayttoon.

Yksityiset omistajat pyrkivat maksimoimaan hyddyn tontin vuokraus- tai myyntitilan-
teissa. Tontista, jolla on tai on mahdollisuus saada esimerkiksi asuinrakennusoikeutta,
saa todennakoisesti paremman hinnan kuin tuotanto- ja varastotilojen tontista. Talla on
tuotanto- ja varastotilatonttien tarjontaa vahentava vaikutus. Tonttien hinnat maaraytyvat
sijainnin, rakennettavuuden ja rakennusoikeuden mukaan. Rakennusoikeus on asema-
kaavassa merkitty rakennusoikeus k-m? lukuna tai tehokkuuslukuna, joka kerrotaan ton-

tin pinta-alalla.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden kayttétarkoituksen méaarittelyssa huo-
mioidaan alueella toimivien ja tulevien toimintojen ymparistolle aiheuttamat hairiot, koska
hairiéilla ja eri toiminnoilla voi olla vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Kayttotarkoitus
maaritellaan sita tarkemmin mit& suurempi tarve on suojata ympéaristdalueita teollisuu-
den aiheuttamilta haitoilta. Toimivan yhdyskuntarakenteen kannalta on tarkead maari-

tell& toimisto- ja myymalatilojen maara teollisuus- ja varastoalueilla [5, s.48].
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Kuvan 2 kaavamerkintd T on asemakaavoissa kaytdsséa oleva merkintd, joka tarkoittaa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaa-
moja seka niihin liittyvia varasto- ja muita aputiloja seké varastorakennuksia. Kaavamaa-
rayksella voidaan rajoittaa alueelle sijoittuvien toimintojen sallittuja ymparistévaikutuksia
[1, s. 49].

T

Kuva 2. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen kaavamerkinta [5, s. 49].

Asuntojen tai toimisto- ja myymalatilojen rakentaminen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle vaatii naiden tilojen rakentamiseen oikeuttavan kaavaméaarayksen. Myos
ravintola- tai kahvilatilojen rakentaminen edellyttaa erityistd kaavamaaraysta. Sen sijaan
toimipaikan omaa toimintaa palvelevat toimisto- tai tyopaikkaruokalatilat ovat sallittuja
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella ilman erityisid kaavamaarayksia [5, s.
48 - 49].

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella voi toimia hyvin erilaisia teollisuuden,
tuotannon ja varastoinnin toimintoja. Toiminnanharjoittajalla on selvillaolovelvollisuus toi-
mintansa ymparistovaikutuksista, ymparistdriskeista ja niiden hallinnasta seka haitallis-

ten vaikutusten vahentamismahdollisuuksista [6, 6 §].

Joillakin toiminnoilla voi olla vaarana ympariston pilaantuminen (lite 1). Naille toimin-
noille tarvitaan ymparistonsuojelulain mukainen lupa. Ympaéristdluvan myontamisen
edellytyksend on, etta toiminnasta ei saa aiheutua terveyshaittaa tai merkittavaa ympa-
riston pilaantumista tai sen vaaraa [6, 49 8]. Pohjavesialueilla voidaan asettaa erityisia
luvanvaraisuuksia tai rajoituksia, mikali toiminnalla voidaan aiheuttaa pohjaveden pilaan-

tumisen vaaraa [6, 28 §]
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3 Yleiset tuotanto- ja varastotilojen suunnitteluohjeet

Opinnaytetydssa on valikoitu erilaisista suunnittelunohjeista ja -maarayksista teollisuus-
ja varastotiloille soveltuvia ohjeita ja maarayksia. Parhaiten soveltuvat suunnitteluohjeet
ja -maaraykset, joissa on luokiteltu erikseen esimerkiksi kevyt teollisuustoiminta. Raken-
nusmaarayskokoelman kumoutuminen on tuonut omat haasteensa, kun kaikkia uusia
asetuksia ei ole saatu viela voimaan. Lisaksi uusiin asetuksiin ei ole maaritelty kaikkia
samoja asioita, kuten rakennusmaarayskokoelmassa oli maériteltyna. On kuitenkin ole-
tettavaa, ettéd aiemmin madritetyt mitoitukset pitavéat edelleen suurin piirtein paikkansa,

vaikka kaikkia mitoituksia ei maaritellakaadn enaé asetustasolla.

3.1 Runko

Tuotanto- ja varastorakennuksien paaasiallinen rakenneratkaisu on pilari-palkkijarjes-
telma. Joissakin kohteissa ulkoseinat voivat olla my6s kantavia [7, s. 4]. Palkkiratkaisuna
on usein suorapalkki. Pulpetti- ja harjapalkit limapuurakenteisina ovat myos suosittuja
rakenteita. Suorapalkkien materiaalina kaytetaan ontelolaattaa, esijannitettyja betoniele-
mentteja, TT-laattoja, limapuurakenteita ja terdsrakenteita [7, s. 5]. Kuvassa 3 on ha-

vainnollistettu yleisimmat tuotanto- ja varastorakennusten palkkiratkaisut.

Kuva 3. Harjapalkki, jannevali 10... 30 m ja suorapalkki, jannevali enintédn 20 m [8, s. 3].

Hallimaisissa rakennuksissa kantaviin rakenteisiin ripustetaan usein esimerkiksi valais-

tus-, ilmastointi- ja 4anentoistolaitteita, jotka saattavat aiheuttaa hyvinkin suuria piste-
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maisid kuormia. Tama tulee ottaa huomioon jo rakennuksen runkojarjestelmaa valitta-
essa, jotta kyseiset asennukset saadaan luotettavasti kiinnitettya kantaviin rakenteisiin.
Rakenteiden suunnittelussa ja mitoituksessa tulee ottaa huomioon myds kayttotarkoituk-
sen mukaiset olosuhdevaatimukset. Tamé& koskee erityisesti rakennuksia, joissa on ta-
vanomaista suuremmat kosteusrasitukset [8, s.7]. Rakenteissa pitda olla kantavuutta,
jos tiloihin pitaa kayttotarkoituksen muutoksen takia jalkikateen asentaa esimerkiksi au-
tomaattinen sammutusjarjestelma, kuten sprinklerit. On epatodennakdéista, etté viran-
omaisten tai kayttdjien vaateet olisivat tulevaisuudessa vahentyméassa, joten rakennuk-

sen rungon kantavuuteen kannattaa mitoittaa varauksia erilaisiin ripustuksiin.

Tuotanto- ja varastorakennusten julkisivumateriaaleina kaytetdaan paasaantdisesti me-
tallipintaisia sandwich-elementteja tai peltipaallysteisia kantavia puurunkoseinia. Beto-
nista valmistetut julkisivut ovat kalliimpia, joten niiden kaytté on vahaisempaa. Asema-
kaavassa ja kaupunkien rakennusjarjestyksissa voidaan vaatia joillakin alueilla tietyn
tyyppista julkisivua.

Metallipintaiset sandwich-elementit ovat edullisia ja helppoja asentaa. Seinarakenne
vaatii kuitenkin erillisen kantavan ja jaykistavan rungon [9, s. 23]. Metalliverhous on altis
lampotilanvaihteluille, joten suunnittelussa tulee ottaa huomioon mahdolliset muodon-
muutokset. Metalliverhous ei myodskaan kesta kovin hyvin verhoukseen kohdistuvia me-
kaanisia rasituksia. [9, s. 2]. Taméan takia tuotantorakennusten julkisivujen alareunojen
tulisi olla iskunkestavia 1500 mm korkeuteen [10, s. 3]. Kaytanndssa betoniset sokkelit
ovat alle puoli metria korkeita tuotanto- ja varastorakennuksissa. Hyvana puolena on

elementtien helppo vaihdettavuus, jos elementteja vaurioituu.

Kantava puurunkoseina on myds edullinen tapa rakentaa julkisivu. Metalliverhous on
yhta lailla altis seka lammdonvaihteluille etta mekaanisille rasituksille. Betoniset julkisivut
kestavat lammonvaihteluita ja mekaanisia rasituksia huomattavasti paremmin kuin me-

tallipintaiset verhoilut.
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3.2 Perustukset ja alapohjat

Rakennuspaikan maapohjalla on olennainen merkitys tuotanto- ja varastorakennusten
rakentamisen kustannuksiin. Jos maapohjalla on kantavuutta, niin rakennus voidaan pe-
rustaa maanvaraisesti. Tama on edullisin tapa perustaa tuotanto- ja varastorakennus.
Maanvaraisissa lattioissa ei tarvita erityisesti puristuslujuutta, koska tavanomaisilla kuor-

milla ja hyvin kantavalla alustalla kuormankantokyky on riittdvaa [11, s.131].

Jos maanvaraisen laatan paksuus on < 120 mm, niin talldin raudoitus voidaan sijoittaa
keskeisesti. Tallgin pistekuormat ovat P < 30 - 50 kN. Suurempiin pistekuormiin paas-
taan P > 50 kN, kun maanvaraisen laatan paksuus on > 120 mm ja raudoitus sijoitetaan
seka yla- ettd alapintaan [12, s. 87].

Paalulaattaa kaytetdan heikosti kantavilla maapohjilla. Paalulaatta mitoitetaan kanta-
vana terasbetonirakenteena. Vaikka laatta valetaan maata vasten, niin mahdollista maa-
pohjan kuormankantoa ei huomioida suunnittelussa [11, s. 11]. Laatan paksuus ja paa-
luvéli mitoitetaan kuormien perusteella. Tyypillisesti paaluvali on kolmesta neljaan met-

riin ja laatan paksuus on 200... 400 mm [11, s. 125].

3.2.1 Betonilattioiden luokitukset ja ominaisuudet

Betonirakenteille maaritelladn kayttoikd. Kayttdikasuunnittelussa otetaan huomioon
mahdolliset betonin vauriomekanismit. Rakennuksen kayttétarkoituksen mukaan maari-
telladn betonirakenteelle ominaisuudet, jotka todennadkoisesti sailyvat vaaditulla tasolla,

mikali rakennetta huolletaan asianmukaisesti [13, s. 136, 137].

Rakennesuunnittelija maarittelee betonin lujuusluokan ja rasitusluokat. Rasitusluokkien
pitdd vastata mahdollisimman hyvin rakenteen todellisia rasituksia ja olosuhteita. Ylimi-
toitetuista rasitusluokista syntyy ylimaaraisia kustannuksia. Lisdksi betonipeitteiden kas-
vun myota halkeiluriskit kasvavat ja nain betonirakenteen ominaisuudet heikkenevat [13,
s. 136, 137].
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Oheisessa taulukossa 1 on lueteltu betonin rasitusluokat ja rasitustekijdiden selitteet.

Taulukko 1.  Betonin rasitusluokat [14, s. 16,17,18].

Rasitusluokka Selite
X0 Kuivat [ammitetyt sisatilat
XC Betoni on alttiina ilmalle tai kosteudelle
XD Betoni on kosketuksissa veden kanssa, joka sisaltda klorideja
XS Betoni on alttiina meriveden Klorideille
XF Betonilla kosteuden lisaksi jadtymis-sulamisrasituksia
XA Betoniin kohdistuu kemiallisia rasituksia

Tuotanto- ja varastotiloissa kaytettavat betonin lujuusluokat ovat C20... C50. Maanva-
raisissa lattioissa lujuusluokkien C20... C30 betoni tayttaa yleensa vaatimukset. Jos be-
tonilta vaaditaan hyvaa tiiviytta ja sailyvyytta, niin tallbin kaytetdan korkeamman lujuus-
luokan C35... C50 betonia [11, s. 131]. Paasaantona on, etta mita suurempi lujuusluokka
sitd paremmat lujuusominaisuudet betonilla on. Lisaksi eri rasitusluokan betoneille on
suositukset kayttaa tietyn vahimmaislujuusluokan betonia [15, s. 50, 204]. Korkeamman
lujuusluokan betoneilla on alhaisempi vesi—sementtisuhde. Taméan takia kuivumiskutis-
tuman halkeilun hallintaan vaaditaan enemman raudoitusta. Liséksi vdhdisemman vesi-
maaran takia betonin tydstettavyys on tydladmpaad. Korkeamman lujuusluokan betonin
kaytdon suunnittelu kannattaa optimoida, koska korkeamman lujuusluokan betoni lisaa

kustannuksia ja ylilujuudesta voi syntya haittavaikutuksia [11, s. 131,132].

Betonilattioiden luokitusjarjestelmassa lattian suoruus esitetaan kirjaimin Ao, A, B, C.
Naista Ao on vaativin [11, s. 14]. Pienteollisuuslattioille suositukset lattian suoruudesta
on B, jos tiloissa on trukki tai muuta vastaavaa vilkasta likennetta. Muutoin suosituksena
riittdd vaatimustaso C [11, s. 15]. Seuraavassa taulukossa 2 on lueteltu suurimmat salli-
tut poikkeamat betonilattioiden suoruusluokissa ja miten ne mitataan. Mittausluokkia 200
mm ja 700 mm kaytetaan, jos lattialla on trukkilikennetté tai muita erityisia tasaisuusvaa-
timuksia [11, s. 19].

Pienissé tuotanto- ja varastotiloissa on yleensa vakiovarusteena lattiakaivot. Betonin lat-
tian tasaisuusvaatimuksella on merkitystd veden ohjautuvuuteen. Poikkeamat C vaati-

mustasolla menevat yli 3 cm 100 m? kokoisessa tilassa. Jos tiloissa pidetaan esimerkiksi
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autoja, niin sulamisvedet saattavat helposti menna muualle kuin kaivon suuntaan, erityi-
sesti jos kaivoilla on vain paikalliskaadot. Lattian kaadot ja tasaisuusvaatimukset kan-
nattaa miettia etukateen, koska virheiden korjaaminen jalkikateen on kallista ja tyolasta.

Taulukko 2.  Suurimmat sallitut poikkeamat suoruudesta [11, s. 18].

Suoruuspoikkeama Mittausluokka L [mm] Suurin sallittu poikkeama [mm]
Ao A B C
Hammastus 0 0 1 1
Poikkeama vaakasuorasta enintdan 200 1 2 3 4
tai nimelliskaltevuudesta enintdan 700 2 4 6 8
enintdan 2000 4 7 10 14
enintdan 7000 7 10 14 20
yli 7000 10 14 20 28

Kulutuksen kestavyys ilmoitetaan numeroin 1, 2, 3 ja 4. Naista 1 on vaativin [11, s. 14].
Pienteollisuustilojen betonilattioiden kulutuksen kestévyydeksi suositellaan vaatimusta-
soa 2. Mikéali rakennukseen tulee olemaan paljon liikennetta, niin vaatimustaso 1 on pe-
rusteltua [11, s.15]. Naissa luokitusohjeissa kulutuksen kestavyytta tutkittaessa tarkoite-
taan kulumisella testauslaitteen aiheuttamaa kulumista kasitteleméattomalla tai kasitel-
lylla betonipinnalla, mikali pintak&sittelyn tarkoituksena on ollut kulutuskestavyyden pa-
rantaminen. Kulutuskokeita tehd&éan vain tarvittaessa ja aikaisintaan 3 kuukauden kulut-

tua betonilattian valusta [11, s.19 - 20].

Kayttorasituksesta ja —olosuhteista johtuen kasittelematdn betonilattia kannattaa pinnoit-
taa kayttotarkoituksen mukaan. Oikeaa lattiapinnoitetta arvioitaessa tulisi huomioida tau-

lukossa 3 esitettavat lattiapinnoitteeseen kohdistuvat rasitukset.
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Taulukko 3.  Lattiapinnoitteeseen kohdistuvat tyypilliset rasitukset [12, s.12]

Hankaava rasitus
Mekaaninen rasitus Pistekuormat

Iskut

Kemikaalien vakevyydet
Kemiallinen rasitus Vaikutusajat

Lampdtilat

Nestetiiviys
Fysikaalinen rasitus Kaasutiiviys

Venymarasitus

Korkeat lamp@tilat

Lampdorasitus Nopeat lampotilamuutokset
Alhaiset lampétilat
Saarasitus UV-valon kestavyys
Pinnoitteen ulkonako ja | Véri ja kiiltoaste
valonheijastuskyky

Pinnan sileysaste

Kitkaominaisuudet

Sahkoénjohtavuus

Turvallisuus
Palo-ominaisuudet

TyOnaikaiset turvallisuusvaatimukset

Puhdistettavuus ja kunnossapito

Huolto ja puhtaanapito
Hygieniavaatimukset

Muut seikat Ympéristokysymykset

Pienten tuotanto- ja varastotilojen rasitukset ovat yleisimmin mekaanisia tai fysikaalisia
rasituksia, varsinkin jos toiminta liittyy jollain tavalla autoiluun tai koneiden korjaamiseen.
Pelk&staén sulamisvesien valuminen viemariin voi vaikuttaa betonipinnan kulutuskesta-
vyyteen, jos pintaa ei ole asianmukaisesti pinnoitettu. Toistuva nosto-ovien avaaminen

seka kesa- etta talvikaudella tuo lampoérasitusta betonipinnalle.

Pienissa tuotanto- ja varastotiloissa kaytetdan yleensa poélynsidonta-aineita. Joskus be-
tonilattioihin saatetaan laittaa epoksipinnoite jo ennen kuin tiedetaan tilan mahdollinen
kayttdtarkoitus. Epoksipinnoite saa betonilattian nayttdmaan edustavalta ja se sopii
useimpiin kayttotarkoituksiin. Epoksipinnoitteen huonona puolena on liukkaus, erityisesti
talvella sisalle kulkeutuva lumi ja jaa lisdavat liukkautta. Epoksipinnan liukkautta voidaan

vahentda maaliin lisatyilla karhennusaineilla. Pintaa voidaan karhentaa myos jalkikateen
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mekaanisesti. Karhennus jalkikateen ei ole suositeltavaa, koska se pienentaa pinnoit-

teen paksuutta. Seuraavassa taulukossa 4 on lueteltu eri kdyttotarkoituksiin soveltuvia

lattiapinnoitteita.

Taulukko 4.

Pinnoitteiden ominaisuudet [12, s. 18]

A. Pdlynsidonta-ai-
neet

Fluatointi

Ei muodosta kalvoa. Soveltuu kaytettavaksi al-
haisissakin [ampétiloissa. Vesihdyrya lapéiseva.

Imeytyvat tuotteet

Sitovat polyn.

B. Ohennetta-

Vesiohenteiset epoksit

Lépaisevat vesinoyrya.

Liuotinohenteiset epoksit

Kohtuullinen mekaanisen rasituksen kestavyys.

C. Liuotteetto-
mat maalit, lakat
ja pinnoitteet

vat maalit Parantavat betonialustan pinnan lujuutta.
ja lakat Kosteuskovettuvatpoly- Kohtuullinen mekaanisen rasituksen kestavyys.
uretaanit Parantavat betonialustan pinnan lujuutta.
. Kohtuullinen mekaanisen ja kemiallisten rasitus-
Epoksit

ten kestavyys. Helposti puhdistettavissa.

Polyuretaanit

Kohtuullinen mekaanisen ja kemiallisten rasitus-
ten kestavyys. Helposti puhdistettavissa.

Vinyyliesterit jayhdistel-
méapolyuretaanit

Erittdin hyva mekaaninen kestavyys ja erinomai-
nen lAmmon seka kemikaalien kestavyys.

D. Itse siliavat
massapinnoitteet

Epoksimassat

Hyva mekaanisen ja kohtuullinen kemiallisen ra-
situksen kestavyys. Helposti puhdistettavissa.

Polyuretaanit

Hyva mekaanisen ja kemiallisen rasituksen kes-
tavyys. Hyva halkeamien silloituskyky. Toimivat
myds vedeneristeend. Helposti puhdistettavissa.

Akryylit

Hyva mekaanisen rasituksen kestavyys. Nope-
asti reagoivia. Voimakas haju tydn aikana. Vesi-
tiiviita.

Sementti-polymeerimas-
sat

Hyva mekaanisen rasituksen ja erinomainen
lammon kestéavyys. Nopeasti kovettuvia. Vesitii-
Viita.

E. Hierrettavat
massapinnoitteet

Erittdin hyva mekaanisen rasituksen kestéavyys.

Epoksit Kestavat lampdshokkeja.
Erittdin hyva mekaanisen rasituksen kestavyys.
Akryylit Toimivat vedeneristeend. Nopeasti reagoivia.

Voidaan tydstda myos alhaisissa lampétiloissa.

Polyuretaanit

Erittdin hyva mekaanisen ja hyva kemiallisen ra-
situksen kestavyys. Hyva iskunkestéavyys. Toi-
mivat vesieristeina.

Vinyyliesterit ja yhdistel-
mapolyuretaanit

Erittdin hyva mekaaninen kestavyys ja erinomai-
nen lammon seka kemikaalien kestavyys.

F. Erikoispinnoitteet

Sahkoa johtavat pinnoit-
teet

Pinnoitemassa maadoitettavissa.

Elastiset pinnoitteet(elas-
tomeerit)

Erittéin hyva halkeamien silloituskyky myos al-
haisissa lampétiloissa.

Polyurea

Ruiskutettavia ja nopeasti kovettuvia. Erittain
hyva mekaaninen kestavyys ja erinomainen
lammon seké kemikaalien kestavyys.
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Sallitut halkeamaleveydet ilmoitetaan roomalaisilla numeraoilla I, Il ja 1ll. Naista | on vaa-
tivin. Pienteollisuustiloille halkeilun osalta suositus on vaatimustaso Il [11, s. 14,15] Hal-
keamalla tarkoitetaan betonin pinnalta mitattuja yli 0,05 mm leveita halkeamia. Kutistuma
on betonin tyypillinen materiaaliominaisuus. Halkeamia syntyy, kun betoni ei pdase ku-
tistumaan vapaasti. Vaikka rakenteeseen syntyisi halkeamia, jotka ylittavat leveysvaati-
mukset, niin betonilattia ei ole pilalla. Injektoimalla halkeamat saadaan lattia palautettua
vaadittuun halkeama vaatimusluokkaan [11, s. 23]. Oheisessa taulukossa 5 on lueteltu

halkeamaleveysluokat.

Taulukko 5.  Suositeltava suurin sallittu halkeamaleveys maanvaraisissa lattioissa ja pintalatti-
oissa [11, s. 24].

Halkeamaleveysluokka
I Il 11
Kuvaus Vaativa Normaali Merkitykseton

Sallittu halkeamaleveys (mm) 0,3 1,0 Ei vaatimusta

Betonilattioiden onnistuminen on tuotanto- ja varastorakentamisessa yksi hankkeen on-
nistumisen tarkeimmista vaiheista. Taman vuoksi rakennuttajan ja/tai kayttajan kannat-
taa perehtya betonilattioiden laatuvaatimuksiin etukéteen suunnittelijoiden ja urakkaneu-
votteluvaiheessa urakoitsijan kanssa. Rakentamisen aikana on tarkeaa valvoa betonilat-
tioiden toteutumista, koska jalkikateen ongelmien ratkaiseminen on tydlasta ja kallista.
Valitettavasti urakoitsijat eivat urakkaneuvotteluvaiheessa tuo valttamatta esiin eri vaih-

toehtoja, koska yleensa parempi laatu myds maksaa enemman.

3.2.2 Kuormat

Lattioihin kohdistuvat kuormat ovat joko pysyvaa kuormaa tai muuttuvaa kuormaa eli
hyotykuormaa. Pysyva kuorma muodostuu yleenséa rakenteiden ja siihen liittyvien kiin-
teiden rakenteiden omapainosta. Muuttuva kuorma koostuu henkilg-, tavara- ja likenne-
kuormista. Kuorma voi olla tasaisesti jakautunutta pintakuormaa tai pistekuormaa. Kuor-
mat tulee vahvistaa tapauskohtaisesti. Vaikutusajan keston perusteella hyétykuormat
jaetaan vield pitkaaikaiseen ja lyhytaikaiseen [11, s. 51]. Jos lopullinen kayttotarkoitus ei
ole tiedossa, voidaan pienteollisuuskohteissa kayttdéd E1 kuormaluokan arvoja, jotka

ovat pintakuormana 7,5 kKN/m2 ja pistekuormana 7,0 kN. Nama kuormitukset vastaavat
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arkistotilan kuormituksia [11, s. 52 - 53]. Taulukossa 6 on lueteltu tyypillisia kuormia tuo-

tanto- ja varastotiloissa.

Taulukko 6.  Pienten tuotanto- ja varastotilojen tyypillisid suuntaa antavia kuormia [4, s. 53].

Toimiala Toiminta Tyypillinen kuorma

Tasainen kuorma | <5 kN/m?

Yksinkertaiset varastot,

Hyvin kevyt teollisuus | o nvitilat ja parkkinallit | Pistekuorma < 10kN
Trukki (FL1) Pieni
Kewt teollisuus Keraysvarasto, Tasainen kuorma__| < 15 kN/m?
vy kokoonpanohalli Pistekuorma <40 kN

Trukki (FL1-FL2) Akselikuorma < 50 kN

Varastotilana kaytettavissa tiloissa pitaa huomioida hyllyjen pistekuormat. Taulukossa 7

esitellaan hyllyvarastoinnin kuormituksia.

Taulukko 7.  Esimerkkeja eurolavojen (800x1200) lavahyllyjen lattiakuormista [11, s. 53].

Pistekuorma
Hyllytyyppi Hyllyn korkeus (kN)
Lavan paino 600 kg 800 kg 1000 kg
Yksinkertainen 0-3m 6-18 8-24 10-30
3-7m 18 - 42 24 - 56 30-70

Taulukossa 8 esitelladn autotallien, pysakdintilaitosten ja liikenndintialueiden pystysuun-

taisia kuormia.

Taulukko 8.  Liikennekuormat [11, s. 54].

Kuormaluokka | Pintakuorma kN/m? Pistekuorma kN
N R o F 2,5 20
Liikenndinti ja paikoitus '
ap G 5,0 90
Luokka F Kevyt ajoneuvoliikenne, ajoneuvon kokonaispaino < 30 kN

- Henkildautot

Luokka G Keskiraskas ajoneuvoliikenne, ajoneuvon kokonaispaino 30 — 160 kN
kahdella akselilla
- Pakettiautot 30-35 kN
- Kuorma-autot 35 - 120 kN.
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Kaytannossa trukkiliikennettd on pienisséa tuotanto- ja varastotiloissa tavaran lastauk-

sessa tilasta sisédén ja ulos. Tilojen sisélla kaytetaan paaasiallisesti pumppukérryja tava-

roiden siirtdmiseen. Pumppukarryjen nostokapasiteetti on 1000 - 3000 kg. Pumppukéar-

ryista tulee trukkiliikennetta vastaavaa pistekuormaa betonilattioille. Seuraavassa taulu-

kossa 9 on trukkien kuormitukset. Trukkien kuormittavuutta voi verrata taulukon 6 kayt-

totarkoitus tietoihin.

Taulukko 9.  FL-luokkien mukaiset haarukkatrukkien arvot [11, s. 54].

Haarukkatrukkien Nettopaino Taakan paino
luokka (kN) (kN)

FL1 21 10

FL2 31 15

Tuotanto- ja varastotilojen betonilattioiden kuormitukset tulevat monista eri toiminnoista.

Betonilattian ominaisuuksia verrattaessa pitaa ottaa huomioon eri kuormituksien yhteis-

vaikutukset seké lyhyella ettd pidemmalla aikavalilla.
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4 Olosuhteet

Erilaisilla talotekniikan rakenteilla luodaan rakennuksen olosuhteet. Eri kayttotarkoituk-
silla on omat erityistarpeensa olosuhteille. Talotekniikan tarkoituksena on tasapainottaa
tilan toiminnasta ja ulkopuolisista rasituksista johtuvia olosuhteita. Tilojen tulee olla ter-

veellisia ja turvallisia kayttajalleen.

4.1 llmanvaihto ja hajut

lImanvaihdon vahimmaisarvot ilmanlaadun yllapitamiseksi mitoitetaan rakennustyypeit-
tain tai kayttotarkoituksen mukaan tilakohtaisesti. Jos henkilomaaréa ei ole suunnittelu-
vaiheessa luotettavasti maaritettavissa, kaytetdadn huonekohtaista, pinta-alaan, laittei-
den tai kalusteiden maaraan perustuvaa mitoitusta. Nykyaan eri tilatyypit eivat ole enéa
selkeasti erotettavissa toisistaan kiinteilla rajoilla. Talléin mitoitusperusteena kaytetaan

henkildomaaraa [16, s.4,7]

Tyétilojen ilmanvaihdosta sdadetaan tydturvallisuuslaissa (738/2002, § 33) ja lisaksi val-
tioneuvoston asetuksessa tyopaikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksista (577/2003,
§ 9). Laissa todetaan, etta ilmanvaihdon tulee olla riittdva. Tyo6turvallisuusasetus velvoit-
taa pitdmaan ilmanvaihdon aina toimintakunnossa. llmanvaihdon suuruus perustuu tyo-
paikan epdpuhtauskuormaan. liman epapuhtauksien pitoisuudet tulee alittaa epépuh-
tauksien haitallisiksi pitoisuuksiksi tunnetut HTP-arvot. liImanvaihdon mitoituksessa tulee
ottaa huomioon epavarmuustekijat, jotka liittyvéat epdpuhtauslahteisiin. Tyotiloissa selvat
rajatut epadpuhtauslahteet on varustettava kohdepoistoilla. Tuloilmavirran on vastattava

poistoilmavirtaa myads silloin, kun tilassa kaytetaan kohdepoistoja [16, s.20]

Pienissa varasto- ja tuotantotiloissa ilmanvaihto pitdd suunnitella tai jalkikateen muuttaa
vastaamaan tilojen toimintaa. Huomiota tulee kiinnittaa tilojen kayttsta aiheutuviin kos-
teus-, terveyshaitta- ja lampotilarasituksiin. Taulukossa 10 on annettu ilmanvaihdon va-

himmaisarvot ilmanlaadun yllapitamiseksi.
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llImanvaihdon vahimmaisarvot ilmanlaadun yllapitamiseksi [16, s.7, 20]

Ulkoilma-

Tila / kayttotarkoitus virta Ulk? |Ima\2/|rta Muita ohjeita
3 .| dm3/s,m
dms3 /s,hld
Tyétila, jossa on ihmisten ja | 6 2 llmanvaihto 6 dm? /s, hl6 + 2 dm?3 /s,m?.
rakennusmateriaalien li- kuitenkin vahintddn | Kohdepoistot selvasti rajattuihin epapuhtauslah-
saksi runsaasti muitakin yht& suuri kuin koh- | teisiin. Ilmanvaihdon riittdvyys tarkastettava myos
epépuhtausléahteité depoistojen yhteen- | HTP-arvojen osalta.
laskettu ilmavirta

Kiintea tyopiste, 10 Ulkoilmavirta tuotava suuressa tilassa
palvelupiste tms tyopisteeseen vedottomasti
Laboratoriot ja muut 6 2 llmanvaihto 6 dm? /s, hi6 + 2 dm3 /s,m?
vastaavat tilat joissa kasitel- Paikallispoistot ja vetokaapit selviin epapuhtaus-
laan terveydelle haitallisia paastolahteisiin, korvausilma jarjestettava, suun-
aineita nittelussa otettava huomioon laitteiden kayton sa-

manaikaisuus.
Autokorjaamot ja 6 2 lImanvaihto 6 dm? /s, hl6 + 2 dm3 /s,m?
katsastustilat Kohdepoistot selviin rajattuihin epapuhtauslahtei-

siin ja ajoneuvojen pakokaasuihin
Varastot 6 0,35 Varastoitavan tavaran mukaan

lImanvaihto 6 dm? /s, hlé + 0,35...1,0 dm?® /s,m?
Toimisto 6 1 Suunnittelu suurempaan ilmavirtaan johtavan

kriteerin mukaan

Taulukossa 11 on annettu mitoituksen ohjearvot myoés ilmavaihdon aiheuttamalle ilman

liikkeelle vedontunteen estamiseksi.

Taulukko 11. Veto [16, s. 6]

Tilan kuvaus llman suurin sallittu | llman suurin sallittu
keskinopeus (+20 keskinopeus jaahdy-
°C) tystilanteessa

Kevyt tyd tai vastaava 0.20 0,30

Kiinteat tydpisteet, toimisto, kevyt liilkunta, koulu-

luokka, paivakoti, aula, paikallan oleva seisoma-

ty®, asuinhuoneet

Keskiraskas tyo tai like esim. kaytava, jossa ei 0,25 0,35

oleskella ja/tai istuta

Raskas tyo tai liike esim. urheiluhallit 0,30 0,40
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4.2 Lammitys ja huonelampdtila

Lampd siirtyy kolmella eri tavalla: johtumalla, sateilyna tai konvektiolla eli kulkeutumalla.
Paaasiallisina lammonjakotapoina ovat lampd&patterit, lattialammitys, ilmalammitys, kier-

ratysilmalammitys tai sateilijat

Lampopatterit tulisi sijoittaa ikkunan alle, jolloin patterista nouseva lammin ilmavirtaus
sekoittuu kylmaa ikkunapintaa alaspain suuntautuvaan ilmavirtaukseen. Jos kylma ilma-
virtaus valuu lattian pintaan, niin se aiheuttaa vedontunnetta. Pienet tuotanto- ja varas-
totilat saattavat hyvinkin olla ikkunattomia ja lisksi lampOpatterit vievat lattiatilaa. Liséksi
lampopatterit [ammittavat tilaa hitaasti esimerkiksi nosto-oven avaamisen jalkeen. Jos
tiloihin rakennetaan toimistotilaa, niin eriytetyn tilan lammittdminen [Ampopatterilla on pe-
rusteltua [17, s. 20].

Lattialammitys voidaan toteuttaa vesikiertoisena tai sahkokayttéisena. Lattialammitys
soveltuu pieniin tuotanto- ja varastotiloihin, jos nosto-ovea ei avata kovin usein, silla lat-

tialammitys on myds hidas reagoimaan lampétilan muutoksiin [17, s. 21].

liImalammityksessa lammityksen tehontarve tuodaan tuloilmanvaihtokoneen kautta lam-
mitettynd ilmavirtana tiloihin. Kierratysilmaldmmityksessa lamp6 tuodaan lammitysput-
kien tai sahkon avulla kierratysilmakoneelle, joka siirtaa lammon tilaan koneen sisalla
olevan lampopatterin ja puhaltimen avulla. Nain tilaan saadaan l[&mmin ilmavirtaus. Il-
maladmmitys pienissa tuotanto- ja varastotiloissa on nopea tapa saada tilat [Ampimaksi
nosto-oven avaamisen jalkeen. Huonona puolena on lammityksen aiheutuva humina,
joka saattaa hairitda muuta tydskentelyd. Yleensa koneet kaynnistyvét vain tarpeen mu-
kaan huonetermostaatin ohjaamina [17, s. 21].

Sateilylammittimissa l[Ampo siirtyy sateilemalla ymparistéonsa. Sateilylammittimeen voi-
daan yhdistaa samaan laitteeseen seka lammitys etta jaahdytys. Tehokas sateilylammit-
taminen vaatii esteetonta tilaa, silla lammittavat sateet pysahtyvat tiloissa oleviin raken-
teisiin ja irtaimistoon. Sateilylammitys ei mydskaan ole kovin nopea tapa lammitt&a tiloja
[18, s. 97].
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Tehdashallin ja autokorjaamon huonelampétilan suunnitteluarvo on 17 C° lammityskau-
della [19].

Lammonjako tuotetaan eri lammaontuotonjarjestelmista. Taulukossa 12 on lueteltu ylei-

simmat lammontuotonlahteet.

Taulukko 12. Lammitysjarjestelmia [20, s.56]

Maakaasulammitys maakaasu polttoaineena
Sahkoélammitys lammonléhteend on sédhkdenergia
lammitysmuoto, jossa lampo otetaan
Aurinkoldmmitys lammityslaitteistoon suoraan auringon séateilyenergiasta.

laitteisto, jonka avulla |amp6a siirretddn kylmemmasta
aineesta lampimampéaan hyddyntamalla valiaineen olomuodon

Lampdpumppu muutoslampda tunnetuin menetelmin.
Kaukolampd kaukoldampodjarjestelmassa kuluttajalle toimitettu [ampd.
Oljylammitys Oljya energianlahteend kayttava keskuslammitys.

lammitysmuoto, jossa hyddynnetddn maan pintakerrokseen
tai vesistdon varastoitunutta auringon lampdenergiaa, pohjaveden

Maaldampo lampdenergiaa tai poistoilman lAmpdéenergiaa.
Lammitys kiintealla puuta, haketta yms. kiinteda polttoainetta polttoaineena
polttoaineella kayttava keskuslammitys.

Eri lAmmdontuotonléhteilla on eroja alkuinvestoinnin maarassa, kayttékuluissa ja ympa-
ristbarvoissa. Maakaasun ja kaukolammon tarjonta rajoittuu naiden lammdontuottajien
verkoston alueelle. Sahkélammitys pelkastdén ei ole kovin energiatehokasta. Aurinko-
ja maalammitykset ovat ymparistdystavallista ja kayton kustannukset ovat edullisia. Nai-
den lammitysmuotojen alkuinvestoinnit ovat muita vaihtoehtoja suurempia. Naiden lam-
mitysmuotojen tehot saattavat jaada pimeilla ja kylmilla kausilla vajaiksi, jolloin tarvitaan
muitakin lAmmontuotannonléhteita naiden tueksi. Lampépumppulammitysjarjestelmia
on monenlaisia. Naiden alkuinvestointikulut vaihtelevat maaldmp6pumppujarjestelmista
edullisiin ilmalampépumppujarjestelmiin. Oljyylammitys ei ole enaa ymparistoarvoiltaan
nykyaikainen tapa lammittda rakennusta. Lisaksi muilla kiinteilla polttoaineilla Iammitta-

minen on tyolasta [21, s. 51-71].
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4.3 Viemardinti ja vesiputket

Asetuksessa todetaan, ettd rakennuksen jatevesilaitteistosta ei saa aiheutua terveydel-
listd vaaraa, hajuhaittaa, viemaritulvia, melua eika ymparistdhaittaa. Jatevesi on johdet-
tava vesihuoltolaitoksen viemaériin tai Kiinteistokohtaisesti puhdistettavaksi taikka um-
piséilioon. Viemarin putkikoko ei saa pienentya virtaussuunnassa [21, 25 §]. Kumotussa
Rakennusmaarayskokoelman D1:ssa oli viemaripisteille mitoitettu normivirtaamat [22, s.
47]. Nykyisessa asetuksessa normivirtaamia ei mainita. Ymparistéministerion perustelu-
muistiossa asetukseen mainitaan, ettd vesikalusteiden normivirtaamista sdadetaan jat-
kossa erillisissa tuotevaatimuksia koskevissa asetuksissa [23, s.16]. On oletettavaa, etta

suuria muutoksia ei ole kuitenkaan tulossa.

Tilat, jotka taytyy varustaa lattiakaivolla, ovat suihkutilat, tekniset tilat, joissa on vesiva-
hingon mahdollisuus, yleiseen kayttoon tarkoitetut WC-tilat, autonpesupaikat seké eri-
tyistilat, jotka puhdistetaan vedella [21, 26 §].

Jos hiekkaa, lietettd, rasvaa, bensiinia, 6ljya tai muita haitallisia fysikaalisia tai kemiallisia
aineita voi joutua jatevesivesilaitteistoon ja -verkostoon tai ymparistdon, on jatevesilait-
teistossa oltava erotin- tai kasittelylaite [21, 33 §]. Pienissa tuotanto- ja varastotiloissa on
yleensa vakiovarusteena hiekan- ja 6ljynerotinkaivot. Hiekanerotin erottaa hiekan, liet-
teen ja kiintoaineet. Oljynerotin erottaa 6ljyn ja bensiinin paasyn yleiseen viemariin.
Markkinoilla on my6s yhdistettyja hiekan- ja dljynerottimia. Valmistuskeittio ja elintarvi-
kehuoneistoihin tarvitaan rasvanerotinkaivo jatevesille [22, s. 54]. Erotinlaitteiden on si-
jaittava niin, etta ne voidaan helposti huoltaa ja tyhjentaa. Oljyn- ja rasvanerottimissa on
oltava tayttymista ilmaiseva halytin [21, 33 §].

Pienissa tuotanto- ja varastotiloissa 6ljyn- ja hiekanerotin kaivot voivat olla yksittéaisina
ratkaisuina jokaisessa tilassa, jolloin jokainen vastaa omien erottimiensa tyhjentami-
sestd. Taman tyyppinen ratkaisu on mitoitettu pienelle kulutukselle. Keskitetyssa ratkai-
sussa hiekanerottimet ovat yksittaisissa kaivoissa ja 6ljynerotin on yhdistettynd useim-
piin kaivoihin. Tama ratkaisu mahdollistaa yksittaisen tilan kovemman kulutuksen. On-
gelmaksi saattaa muodostua kustannusten jako, mikali kiinteistéssa on monenlaisia
kayttajia. Seuraavassa taulukossa 13 on luetteloitu erottimien tarpeellisuudet eri kaytto-

tarkoituksissa.
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Taulukko 13. Jate- ja sadevesilaitteistoissa kaytettavien erottimien valintaperusteet [22, s. 54]

Erotin

Kohde i R Huomautus
H:?kka/ Oliy | Rasva
iete
Auto-ja moottorikorjaamo X Ert)_ttimiin ei saa johtaa
Auton pesupaikka X muita jatevesia
Autosuoja lattiakaivolla (A > 40 m?) X
Maalaamo X
Muut laitokset, teollisuus, pesula, labo- Erotin paikallisen
ratorio, palavien nesteiden varasto viranomaisten vaatimus-
ten mukaisesti

Pieniin tuotanto- ja varastotiloihin tehdaan usein tilakohtaisesti varaukset wc:lle, mini-
keittiblle ja suihkutiloille. Varausten olemassaolo mahdollistaa tilojen monipuolisen kay-

ton.

4.4 Sahko ja valaistus

Rakennuksen sahkdverkon ja liittymé&n mitoittaminen on tarkeimpia asioita rakennusten
sahkosuunnittelussa. Alimitoitettu sahkdverkko ja littyma rajoittavat rakennuksen kayt-
toa ja ylimitoitettuina ne taas aiheuttavat ylimaaraisia kuluja rakentamisvaiheessa seka
my6hemmin kayttokuluina. Suunnitteluvaiheessa rakennuksen séhkoverkko ja liittyma
tulisi pyrkia mitoittamaan siten, etté ne ovat riittdvan suuria myos tulevaisuudessa, mutta

eivat kuitenkaan liian suuria [24, s.1].

Liittyman mitoitukseen vaikuttavat rakennuksen kayttotarkoituksen ja kayton lisaksi jar-
jestelmé- ja laitevalinnat. Nailla on suuri merkitys myos elinkaarikustannuksiin ja ympéa-
ristdvaikutuksiin. Tuotannollisissa rakennuksissa merkittéavin mitoitukseen vaikuttava te-

kija ovat lahes poikkeuksetta tuotannossa kaytettavat laitteet [24, s. 6].

Uuden rakennuksen energiatehokkuutta koskevan asetuksen mukaan suunnittelussa on
huomioitava toimet sdhkon huipputehon tarpeen pienentamiseksi ja sahkotehon ohjatta-
vuuden parantamiseksi. Kiinteistdjen sahkojarjestelman perusrakenne ja varautuminen
ohjaustarpeeseen luodaan rakennuksen suunnittelu- ja asennusvaiheessa. Tallgin rat-
kaistaan, millaiseksi kohteen huipputeho muodostuu ja luodaan perusta sille, miten kuor-

mituksen hallintaa voidaan erilaisin ohjauspalveluin toteuttaa [24, s. 3].
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Suurin pienjanniteverkkoon yhdelle tontille sallittu pienjanniteliittymé& on sulakekooltaan
1000 A [25, s.137]. Tama on riittava kokoluokka useimmille tuotanto- ja varastotiloille.
Janniteliittymékoon kasvaessa saatavuus eri jakeluverkkoyhtidilla ja jakeluverkkoyhtiti-
den alueilla vaihtelee huomattavasti.

Kiinteiston paakeskuksen kautta syttetaan energia tavallisesti koko kiinteistéon. Vakiin-
tuneen kaytannon mukaan paakeskukseen siséaltyy myos kiinteiston oman kaytén osuus
[25, s. 138]. Pienissa tuotanto- ja varastotiloissa saattaa joillakin toimijoilla olla tarvetta
kolmivaihevirtalahteille, kuten 16 A tai 32 A pistorasioille. Virtaa pystytdan lisaéamaan
tilakohtaisesti, jos tilan sahkokeskuksessa on kapasiteettia. Muutoin kapasiteettia taytyy
lisata paakeskuksesta tilan sahkokeskukselle. Mikali paakeskuksessa ei ole tarpeeksi
kapasiteettia, kun huomioidaan muidenkin kiinteiston kayttajien sédhkdnkulutus, niin tal-

I6in kiinteistdn sahkoliittymaa taytyy suurentaa.

Sahkoturvallisuuden kannalta on hyva olla tietoinen millaiseen kayttéon ja ymparistoon
sahko- tai sdhkokeskus soveltuu. Séhkolaitteissa on kuvan 6 mukaiset koodit, jotka ker-
tovat mihin kayttdon sahkdolaite on tarkoitettu.

TP

International Protection

1. numero 0 ... 6, tai kirjain X

2. numero 0 ... 8, tai kirjain X
lisékirjain A, B, C tai D
taydentava kirjain H, M, S tai W

IS

Kuva 4. Kotelointiluokat [26]

Taulukossa 14 esitetdén tunnuksen kirjaimien ja numeroiden selitteet
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1. tunnusnumero Vierasesinesuojaus

Vaarallisten osien suojaus

0 suojaamaton suojaamaton

1 halkaisijaltaan = 50 mm nyrkilté

2 halkaisijaltaan = 12,5 mm sormelta

3 halkaisijaltaan = 2,5 mm tyokalulta

4 halkaisijaltaan = 1,0 mm langalta, johtimelta

5 polysuojattu johtimelta

6 polytiivis johtimelta
2. tunnusnumero Vesisuojaus

0 suojaamaton

1 pystysuoraan tippuvalta vedelta

2 tippuvalta vedelta

3 sadevedelta

4 roiskuvalta vedelta

5 vesisuihkulta

6 voimakkaalta vesisuihkulta

7 lyhytaikaiselta veteen upotukselta

8 jatkuvalta upotukselta

Lisakirjain Vaarallisten osien suojaus

A nyrkilta

B sormelta

C tybkalulta

D johtimelta, langalta

Taydentava Kirjain Tiedon merkitys

suurjannitelaite

vesisuojaus testattu laitteen ollessa kéynnissé

vesisuojaus testattu laitteen ollessa pysahdyksissa

sS|ln|lg|x

laite on testattu erilaisiin saaoloihin

Kaytannon esimerkkeja laitteiden IP-luokista:

IP20: Tavallisesti sisavalaisin tai sahkokeskus kuuluu tdhan IP-luokkaan. Taméan luokan

laitteet ovat sormisuojattuja, mutta eivat ole vedeltd suojattuja [26]. Keskusten, joita ka-

sittelee koulutettu tai opastettu henkil®, tulee ulkoisen koteloinnin olla vahintd&n luokkaa

IP 20 ja kayttotoimenpiteitd edellyttavissa keskuksissa tulee olla vahintdan osittainen

kosketussuojaus [25, s.140].
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IP21: Yleensa valaisin, jota kdytetdan ulkona sateelta suojassa, kuten katoksessa. Jos

tarvitaan sateensuojausta, niin laitteen pitéé olla IP23 koteloitu. [26].

IP30: Tyypillinen kuivan tilan sahkokeskus, joka on ruuvimeisselisuojattu, mutta ei ve-
delta lainkaan [26]. Mikali tilan kayttotarkoitus muuttuu, siten ettéa sdhkotkeskus tai valai-

simet voivat altistua kosteudelle, tulee naiden suojaustasoa parantaa.

IP44: Yleensa valaisin, joka on hyvin suojattu roiskuvalta vedeltéd ja yli 1,0 mm paksum-
milta esineilta. Laite ei tavallisesti ole vedenpitéva, mutta siihen voidaan asentaa veden-
poistojarjestelma, joka estaa veden paasyn sahkoisiin osiin ja jolla varmistetaan myos

veden poispaasy valaisimesta [26].

IP54/55/65: Naiden kotelointiluokkien laitteita voidaan kayttaa ulkona seka kosteissa ja
polyisissa tiloissa. Laitteet ovat pdlylta ja vedelta suojattuja seka polytiiviitd. Teollisuu-
teen tarkoitetut turvakytkimet ovat IP 65 koteloitu [26].

Tilojen yleisvalaistus ei saa olla 150... 200 luksia vahemman tyétiloissa, joissa oleskel-
laan jatkuvasti. Valaistusarvot maaritellaén tyotehtavien mukaan, esimerkiksi toimistoti-

lassa valaistusta pitaé olla enemman [10, s. 3].

4.5 Rakennusautomatiikka ja energiansaasto

Rakennuksen hyva energiatehokkuus ja sen yllapito on jatkuva prosessi, jonka tulee pe-
rustua oikeaan tietoon olosuhteista, laitteiden kunnosta ja mahdollisista hairio- ja vikati-
lanteista. Haasteena on valttaa turhaa energiankayttoa ja samalla varmistaa sisdolosuh-
teiden pysyminen suunnitellulla tasolla. Keskeista on oikea tieto rakennuksen tilasta ja
olosuhteista. Tata varten on kehitetty nykyaikainen saato- ja valvontajarjestelma. Oike-
alla instrumentoinnilla, kohteeseen sovitetuilla ohjelmistoilla ja valveutuneen kayttgjan
valvomana voidaan rakennuksen monimutkaisetkin jarjestelmét pitaa optimialueillaan ja
nain yllapitdd suunniteltua energiatehokkuutta, sisdolosuhteita ja turvallisuutta [27, s.
21].

Rakennusautomaatiosuunnittelu eli RAU-suunnittelu on tyypillisesti osa LVI-suunnitte-

lua. RAU-suunnittelussa on huomioitava LVI-suunnittelun lisdksi muut talotekniikan
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suunnittelualat, kuten sahko-, kylma- ja palosuunnittelu. Lisdksi arkkitehti- ja rakenne-
suunnittelu vaikuttaa RAU-suunnitteluun. RAU-suunnittelu on erityisosaamista vaativaa

asiantuntijatyota [27, s. 133].

Lammaontuotantoa, joka koostuu useista eri lAmmdntuotannon lahteistd, kutsutaan hyb-
ridijarjestelméksi [18, s. 56]. Hybridijarjestelmien kayttd on yleistynyt. Rakennusauto-

maatioita tarvitaan, jotta saadaan hybridijarjestelma toimimaan optimaalisesti.

llIman rakennusautomaatiosuunnittelua ei nykyaan rakenneta muuta kuin yksityiskoteja,
ja nekin ovat muuttumassa alyratkaisujen myoéta [27, s. 133]. Rakennusautomaatiojar-
jestelmaan liitetddn ja ohjelmoidaan rakennuksen eri jarjestelmien halytykset. Niiden
avulla huolto- ja yllapitohenkilostd voi tarvittavalla nopeudella reagoida erilaisiin hairi6-
ja vikatilanteisiin. Halytykset jaetaan kiireellisyysluokkiin, ja kiireellisimmat halytykset tu-
lee valittaa huollolle ja yllapidolle viipymatta. Kiireellisiin halytyksiin lasketaan henkea ja
terveytta uhkaavat vaaratilanteet sekéd merkittdvaa taloudellista vahinkoa mahdollisesti
aiheuttavat tilanteet. Muilta osin halytyksiin voidaan reagoida tilannekohtaisilla viiveilla
[27, s. 222]. Nykyaikaisiin rakennusautomaatiojarjestelmiin on saatavissa etakayttoyh-
teys. Se mahdollistaa kiinteistojen kiinteistonhuollon ohjaamisen my6s muualta kuin koh-
dekiinteistosta [27, s. 244].

Kaikkiin uusiin ja peruskorjattaviin kiinteistihin on rakennushankkeen yhteydessa laa-
dittava rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje eli huoltokirja. Huoltokirja on ajateltu kiinteis-
ton kayttdhenkildston tyokaluksi, joka parantaa ja selkeyttaa kiinteiston kayttda ja hoitoa.
Huoltokirjassa kerrotaan, kuinka kiinteistda tulee kayttaa ja huoltaa ja mita laitteita sinne
on asennettu [27, s. 257]. Tuotanto- ja varastotilojen kayttajien olisi hyva perehtya huol-
tokirjaan ja rakennuksessa mahdollisesti oleviin rakennusautomaatiojarjestelmiin. Ra-

kennusautomaation optimaalinen kayttd sdéstaa energiaa ja kustannuksia.

4.6 Akustiikka, melu ja tarina

Aaneneristykseen liittyy yleisesti rakennuksen ulkopuolinen melu, oman toiminnan &a-
neneristys, huoneakustiikka sekd LVIS —laitteiden &&nenhallinta [28, s. 30-32]. Melu
maaritellaan ei-toivotuksi &aneksi, jos se hairitsee ihmisen toimintaa tai on muuten hai-

tallisen voimakasta. Terveysvaikutuksista vakavin on pysyva tai valiton kuulovaurio.
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Melu yhdistetdén tehtaisiin, likenteeseen ja verstaisiin. Melulla on negatiivisia vaikutuk-
sia ihmisten keskittymiskykyyn ja sita kautta tyosuorituksiin ja turvallisuuteen [28, s. 10-
12].

Ympaéaristoministerion asetuksessa rakennuksen &aniymparistostd ei ole erityisia
aaneneristykseen tai aaniymparistoon liittyvia sdadoksia tuotanto- ja varastotiloille. Ra-
kennusten julkisivun tai ulkovaipan aaneneristysvaatimus voi perustua kaavamerkintaan
tai -maaraykseen tai aaniymparistbasetuksen 5 8:n tai tapausharkintamenettelyyn.
Aaneneristyksella tarkoitetaan talldin lahtokohtaisesti rakennuksen ulkovaipalta vaadit-
tavaa ulkovaipan pintaan kohdistuvan melutason ja sallitun sisdmelutason erotusta pe-
rustuen pdiva tai yo ajan keskiaanitasoihin [29, s. 24]. Kaavamaarayksissa voidaan an-
taa myds vaatimuksia suojauksesta likennemelua vastaan. Vanhan ympaéristonsuojelu-
lain (86/2000) nojalla on annettu valtioneuvoston asetus ulkona kaytettavien laitteiden
melupdastoista (621/2001). Lakiin erdista naapuruussuhteista (26/1920) sisaltyy kielto
kayttaa kiinteistoa niin, ettéd naapuri karsii siitd pysyvaa kohtuutonta rasitusta muun mu-
assa melun vuoksi. Tyoturvallisuussdanndoksiin sisaltyy tyopaikkamelun torjuntaa ja ra-

joittamista koskevia saannoksia [30, s. 4].

Hyvien aaniolosuhteiden toteuttaminen rakennusvaiheessa on yleensa halvempaa kuin
jalkikateen korjaustoimenpiteend. Pelkastaan erilaiset normaalit rakennustekniset vaati-
mukset johtavat rakenteisiin, joilla voidaan saavuttaa jo kohtalaiset aaniolosuhteet [28,
s. 13].

Tuotanto- ja varastotilojen rakentamisessa kaytetaan paljon peltipintaisia julkisivuja. Me-
tallipintaisten sandwich-elementtien daneneristavyys on huomattavasti huonompi kuin
vastaavan tasoisen levyrakenteisen seinan. Metallipintaisen sandwich-elementin aane-
neristavyytta voidaan parantaa lisddmalla levykerros sopivan ilmavalin pdéhéan elemen-
tista erilliselld rungolla [28, s. 81, 83]. Metallipintaisella seindlld on omat hyvat ominai-
suutensa. Taman takia tuotanto- ja varastotiloissa akustisilla ominaisuuksilla on vahem-

man painoarvoa.

Toimistotiloille on asetettu rajat rakennuksen ulkopuolisesta melutasosta. Asemakaa-

vassa maaritellaan lento- ja likennemelualueella olevien rakennusten ulkokuoren aane-
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neristavyydesta. Tama sadanto pitdd huomioida, jos varasto- ja tuotantotiloihin rakenne-
taan toimistotilaa. Aaneneristavyytta voidaan parantaa ulkokuoren sisapinnan liséalevy-
tyksilla toimistotilojen kohdalla [28, s. 16, 141].
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5 Palomaaraykset

Rakennukset jaetaan neljaan paloluokkaan PO, P1, P2 ja P3. Kun rakennus suunnitel-
laan rakennusten paloturvallisuudesta annetun ympéaristoministerion asetuksen mukais-
ten luokkien P1, P2, ja P3 ja lukuarvojen perusteella, niin talléin paloturvallisuudelle ase-
tetut olennaiset tekniset vaatimukset tayttyvat. Poikkeuksena rakennus voidaan suunni-
tella myds oleellisilta osin tai kokonaan kayttden oletettuun palonkehitykseen perustuvaa
menettelyd, jolloin suunnittelussa kaytetdaan paloluokkaa PO [31, s. 3]. PO-paloluokitusta

ei esitella tarkemmin, koska sité ei ole mitoitettu tuotanto- ja varastotiloille [31, s. 8].

Rakennuksen paloluokka maaraytyy henkilomaaran, kayttotarkoituksen ja rakennuksen
koon mukaan [31, s. 4; 32, s. 1]. Rakennuksen eri osat voivat kuulua eri paloluokkiin
edellyttéden, ettd palon leviaminen osasta toiseen on estetty palomuurilla [31, s. 3]. Ra-
kennuksen eri kerrokset muodostetaan eri palo-osastoiksi P1- ja P2-paloluokissa. Tata
kutsutaan kerrososastoinniksi. Kerrososastoinnin kokoa on rajoitettava, ettei mahdolli-
nen tulipalo aiheita lilan suuria vahinkoja. Kerrososastoinnin rajoittamista kutsutaan
pinta-alaosastoinniksi. Jos tilat samalla pinta-alaosastoinnilla poikkeavat toisistaan oleel-
lisesti kayttotarkoitukseltaan tai palokuormaltaan, niin talldin poikkeavat tilat palo-osas-
toidaan erikseen, jolloin kaytetaan kayttotarkoitusosastointia. Palo-osastoinnin tarkoituk-
sena on tulipalon ja savun leviamisen rajoittaminen, turvallisen poistumisen takaaminen

ja pelastus- ja sammutustéiden helpottaminen [31, s. 9].

Tuotanto- ja varastotilat jaetaan liséksi kahteen palovaarallisuusluokkaan. Palovaaralli-
suusluokkaan 1 kuuluvat toiminnot, joihin liittyy vahainen tai kohtuullinen palovaara. Pa-
lovaarallisuusluokkaan 2 kuuluvat toiminnot, joihin liittyy huomattava tai suuri palovaara.

Tahan luokkaan 2 kuuluvat lisaksi toiminnot, joissa voi esiintya rajahdysvaaraa [32, s. 3].

Taulukossa 15 on yhdistelty eri palomaaraysten taulukoista tuotanto- ja varastotiloille
soveltuvia palomaarayksia. Pienet tuotanto- ja varastotilat kuuluvat paasaantdisesti pa-
loluokkaan P2 tai P3. P1-paloluokassa rakennuksen palo-osastot méaéaritellaan palokuor-
maryhmittain. Ryhmittely jakaantuu alle 600 MJ/m?2, 600 MJ/m?- 1200 MJ/m? ja yli 1200
MJ/m? palokuormaryhmiin. Koska P1-paloluokitus pienissa tuotanto- ja varastotiloissa
on harvinaista, niin tata luokitusta ei esitella tarkemmin. Rakennuksen luokituksella on

merkitysta rakennuksen rakenteiden palonkestavyysaikaan tiiviyden E, eristdvyyden | ja
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kantavuuden R suhteen [31, s. 6]. Esimerkiksi 30 minuutin palonkestavyysluokka esite-

taan REI 30.

Taulukko 15. Tuotanto- ja varastotilojen palomaaraykset [31, s. 5, 10]

Tuotanto- tai varastorakennus paloméaaraykset luokittain
Paloluokka P3 P2 P2 P1
Kerrosluku enintdan 1 19 2 yleensé = 2
Korkeus enintaan 14 m? ei rajoitusta 9m yli9m
Henkildomaara enintdan ei rajoitusta ei rajoitusta 50% ei maaritelty
Palo-osasto % 2000 40004 20004 30007
Palo-osasto © 20009 10004 ei sallittu 200049

1) Padosin 1-kerroksisessa rakennuksessa toisen kerroksen tasolle saa sijoittaa osastoituna
enintdan 200 m2 ja osastoimattomana enintddn 50 m2 oleellisesti rakennuksen toimintaan liit-
tyvia tiloja.

2) Autosuojien enimmaiskorkeus 9 m.

3) Henkildmaara enintaan 100, jos rakennus on varustettu automaattisella sammutuslaitteis-
tolla

4 Pinta-alaa voidaan lisata 50%, jos tila varustetaan hatdkeskukseen kytkettavalla paloilmai-
simella ja sammutustydt voidaan aloittaa tehokkaasti aikaisessa vaiheessa.

5) Koskee palovaarallisuusluokka 1:n tiloja.

6) Koskee palovaarallisuusluokka 2:n tiloja.

) Maaraytyy rakennuksen kerroslukuméaaran mukaan.

8) Tila varustettava automaattisella sammutuslaitteistolla.

9 Kun rakennus on 1-kerroksinen. Yli 2-kerroksissa palo-osasto enintdan 1000 m2

Yleensa tiloista pitaa olla vahintaan kaksi uloskaytavaa. Alle 300 m? tuotanto- ja varas-
totiloista riittaé yksi, jos tiloista on lisdksi varatie, joka mahdollistaa uloskaytavaa vaikea-
kulkuisempaa reittia pitkin mahdollisuuden paasta tulipalolta turvaan [31, s. 3, 19].
Yleensa varatiena kaytetaan riittavan kokoista ikkunaa. Mikali tila on varustettu auto-
maattisella sammutuslaitteistolla, niin talloin yksi uloskaytava riittaa alle 300 m? tuotanto-

ja varastotiloissa [31, s. 19].

Nykyisessa asetuksessa ei ole maaritelty suojaustasoja tuotanto- ja varastotiloille. Ole-
tettavasti paloteknisten laitteistojen ja muista suojauksen yksityiskohdista paatetaan pai-

kallisen pelastusviranomaisen ja vakuutusyhtion kanssa [32, s. 4].

ﬂ?’ Metropolia
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6 Esimerkkikohteiden suunnitteluratkaisut ja niiden muunneltavuus

Opinnaytety6hon on valittu kolme esimerkkikohdetta kolmelta eri pienten tuotanto- ja va-
rastotilojen toteuttajalta. Kohteet sijaitsevat paakaupunkiseudulla. Suunnitteluratkaisu-
jen vertailuun on kaytetty Arskassa julkisesti tarjolla olevaa suunnittelumateriaalia. Koh-
teet ovat anonyymeja, eri teollisuusalueilta ja kohteet on humeroitu seuraavalla tavalla:
kohde 1, kohde 2 ja kohde 3.

6.1 Asemakaava, ymparist6 ja kayttotarkoitus

Kaikkien kohteiden kaava kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen.
Kohteissa 1 ja 2 saa toimisto- ja tehtaanmyymalatilaa olla enintddn 40 % rakennetusta
kerrosalasta. Kohteessa 3 kaava sallii myds toimistorakentamisen, mutta tehtaanmyy-

malatilaa saa olla korkeintaan 500 k-m?.

Kohteiden 1 ja 2 asemakaavat ovat vahvistuneet 2000-luvun alkupuolella. Kohteen 3
asemakaava on alle viisi vuotta vanha. Kaupungit kayttavat yleensa omia vakioituja lisa-
maarayksia eri kayttétarkoitukseen kaavoitetuille korttelialueille. Yleisena trendinad on,
ettd maaraykset ovat rajoittavampia ja tarkempia mitd uudemmasta asemakaavasta on
kysymys. Vertailtavien kohteiden kaavojen osalta tamén kehityksen voi myds havaita.
Kohteen 2 kaava-alueella ei saa olla toimintaa, joka aiheuttaa ympéaristoon hajua tai
muuta pilaantumista. Toiminnasta ei saa myodskééan aiheutua melutasoa, joka ylittda 55
dbA virkistysalueen rajoilla. Kohteen 1 asemakaavassa on liséksi maaratty, etta tonttia
ei saa kayttaa ymparistvd rumentavaan ja hairitsevaan varastointiin. Kohteen 3 asema-
kaavassa maaritellaan, ettéd rakennuksen, rakenteiden ja kadulle pain nakyvien piha-alu-
eiden tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia ja huoliteltuja. Lisaksi yksittaisia juuri
tahan korttelialueeseen kohdentuvia méaarayksia on lisatty. Jos korttelialue kuuluu poh-
javesialueelle, niin asemakaavassa on yleensa kielto pohjaveden pilaamisesta, pinnan

alentamisesta ja virtauksen vahentamisesta.

Esimerkkikohteiden tonttien tehokkuudet ovat 0,3:sta 0,7:een. Pienet tuotanto- ja varas-
totilat rakennetaan paasaéantoisesti yhteen tasoon. Tallin 0,7 -tehokkuudella pihatilaa

jaé vain 30 % tontin koosta. Tonteilla on yleensa kohtia, joita ei voi hyddyntaa. Tallaisia
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ovat muun muassa asemakaavassa merkityt rakennuksen etaisyydet naapuritontin ra-
joista ja istutuksille varatut alueet. Lisdksi asemakaavassa rakennuspaikka saattaa olla
merkitty. Rakennusoikeutta voi jaada kayttamattd, jos tontin tehokkuus on liian korkea
toimintojen kannalta. Talla on rakentamisen kuluja lisé&ava vaikutus. Pihatilan tarve vaih-
telee eri kayttotarkoituksissa. Pihatilan suunnittelussa pitdd huomioida liikenne, pysa-
kointi ja pihavarastointi. Tuotanto- ja varastotilojen toiminta vaatii usein pihatilaa. Pihati-
laa tarvitaan liikenteelle, logistiikalle, pysakdinnille, tilapaiseen ja pitkaaikaiseen varas-
tointiin, kuten esimerkiksi kaasupulloille, joita ei saa sailyttdd rakennuksen siséatiloissa.

Mita pienempi rakennusoikeus, sitd paremmin pihaa pystytaan hyddyntamaan.

Asemakaavassa maaritellaan vahimmaismaarat autopaikoille. Varastotilojen osalta
vaade on yksi autopaikka / 150 - 250 k-m?, tuotantotilojen vaade on yksi autopaikka /
100 - 130 k-m?, toimistotilojen vaade on 50 — 60 k-m? ja myymalatilojen vaade on yksi
asiakaspaikka / 50 k-m?. Kaytannossa autopaikkoja tarvitaan enemman. Tuotanto- ja
varastotilojen edessa olisi hyva olla tilaa ainakin tilapaiselle pysakoinnille tavaroiden pur-
kua ja lastausta varten. Pysékdinti pitdd myos suunnitella niin, ettd jalankulku tiloihin

voidaan jarjestaa turvallisesti rakennuksen muu liikenne huomioiden.

6.2 Suunnitteluratkaisut

Rakennusvalvonta arkistoi rakennuslupaan liittyvat piirustukset. Arkistoitaviin piirustuk-
siin kuuluvat paapiirustukset eli arkkitehtipiirustukset ja erityissuunnitelmat eli rakenne-,

ilmanvaihto- seka vesi- ja viemarointipiirustukset selvityksineen.

Kohde 1

Kohde on rakennettu 2010-luvun alkupuolella. Rakennus on paalutettu teraspaaluilla
7 - 10 m syvyyteen. Kohteen betonilattia on kantava paalulaatta. Betonilattian rasitus-
luokka on XC3 ja lujuusluokka on K35-2. Terasbetonilaatan paksuus on 200 mm ja se
on raudoitettu seka yla- etta alapinnasta. Kohteen hyotykuorma on 15 kN/m?. Yleisin
tamantyyppisten tilojen hydtykuorma on 10 kN/m?, joten naiden tilojen kuormituksen mi-
toituksessa on kaytetty kevyen teollisuuden tyypillisi& suuntaa-antavia kuormia. Suunnit-
teluratkaisu on tavanomainen pienille paalujen varaan perustetuille tuotanto- ja varasto-

tiloille.
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Lattiakaadot viemareille ovat 35 m? alalta. Tama on hyva, silla kaadot lahtevat seinilta ja
kattavat Iahes puolet tilasta. Laajamittaisilla lattiakaadoilla voi toki olla haittaakin, esimer-
kiksi trukilla ajo ja tavaroiden varastointi voi vaikeutua. Lattiapinnoitteesta ei ole tietoa,
mutta lattian viemarikaatojen perusteella tiloissa on varauduttu veden ohjautuvuuteen
esimerkiksi autojen sulamisvesien osalta, joten betonin pintaan on todennakoisesti lai-
tettu vahintaan sirotekasittely. Hiekan- ja oljynerotinkaivosta ei |0ytynyt tarkempia detal-
jeja suunnitelmista. Viemarikuvassa oli maininta hiekan- ja 6ljynerotinkaivosta, joka viit-
taa kahden autopaikan kokoluokkaa olevaan erottimeen. Viemariputket ovat hiekan- ja
oljynerotinkaivoista halkaisijaltaan 110 mm. Jokaisessa tilassa on oma erotinkaivo, joka
on johdettu rakennuksen ulkopuolella menevéaan linjaan. Tama on hyva suunnittelurat-
kaisu, jos viemariputkikokoa pitaa mydhemmin suurentaa. Maankaivuu on halvempaa

kuin rakennuksen lattioiden piikkaus.

Kohde on terdsrunkoinen ja seinat ovat metallipintaista sandwich-elementtia. Katto on
pulpettityyppinen ja siina ei ole raystaita. Talvella ohiajaessa katon reunalla oli isot jaa-
puikot nosto- ja kayntiovien ylapuolella. Viereisissa vastaavissa rakennuksissa, joissa oli
katolla raystaat ei vastaavaa jaapuikko-ongelmaa ollut havaittavissa. Rakennuksen pa-
loluokka on P2. Tama johtuu siit, ettd kakkostasoon on rakennettu toimistotiloja. Koh-
teen lammitysmuodosta ei ole tietoa. Lammadntalteenotto on ilmanvaihdon kautta. Kai-

kissa tiloissa on erilliset ilmanvaihtokoneet.

Kohde 2

Tama kohde on valmistunut 2015. Kohteen lattiabetoni on rasitusluokkaa XC3, XD3 ja
lujuusluokka on K45-2. Rakennus on perustettu maanvaraisten anturoiden varaan. Laa-
tan paksuus on 120 mm keskeisella raudoituksella. Lattian hydtykuorma on 10 kN/m?,
joka on tyypillinen kewyille teollisuuden tiloille. Kohteen betonin rasitusluokan ja lujuus-
luokan valinnassa on nahtavasti varauduttu tavanomaista kovempaan kulutuksenkesta-
vyyteen ja esimerkiksi autojen renkaiden mukana tuleviin tiesuoloihin. Liséksi betoni on
pinnoitettu vedeneristysmassalla, joka todennakdisesti on epoksia. Lattiassa on paikal-

liskaadot viemareille.
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Oljyn- ja hiekanerotinkaivo on samalla mitoituksella kuin edellinen kohde. Kaivon lapi-
virtausteho on 0,2 dm3/s, lieteséilié 40 I, 6ljyn erotustila 110 |. Kohteen hiekan- ja 6l-
jynerotinkaivojen viemaérit on asennettu samaan viemarilinjaan, joka kulkee rakennuksen
sisapuolella alapohjassa. Viemarin halkaisija on 110 mm. Kaivojen ja putkien uusiminen
jalkikateen on tyolasta ja kallista. Jos rakentamisvaiheessa varauduttaisiin seuraavaan
viemarikokoluokkaan 160 mm, niin se mahdollistaisi jo enemman erilaisia veteen liittyvia
toimintoja rakennuksessa. Tiloissa on varauksia wc- ja vesipisteille, jotka voidaan raken-
taa jalkikateen tarpeen mukaan. Vesi- ja viemarivarausten kohta taytyy tulpata asianmu-
kaisesti esimerkiksi korottamalla lattiapintaa. Tdma vie hieman lattiatilan kaytettavyy-

desta tilaa.

Rakennus on puurunkoinen ja kaikki puurunkoiset seinéat ovat kantavia. Julkisivuissa on
profiloitu pelti ja sisdseinissa pelti. Katto on harjakatto, jossa on raystaat. Lammitysmuo-
tona ovat ilmalampdpumput ja lisana suora séahkélammitys. Jokaisessa tilassa on oma
ilmanvaihto. Tuloilma tulee ulkoseinasta ja katolla on huippuimuri. Rakennuksessa ei ole

[ammontalteenottoa. Paloluokka on P3.

Kohde 3

Tama kohde on valmistunut hiljattain. Kohde on paalutettu. Teréasbetonilaatan paksuus
vaihtelee 120... 150 mm ja se on raudoitettu seka yla- ettd alapinnasta. Kohteen 3 ra-
kennekuvissa ei ollut mainittu hyétykuorman maaraa. Eika myodskaan kohteen julkisessa
esittelymateriaalissa. Laatan paksuudesta paatellen hydtykuorma on muita kohteita pie-
nempi. Betonilattia on pinnoitettu epoksilla. Oljyn- ja hiekanerotinkaivo loytyy jokaisesta
tilasta ja ne ovat samalla mitoituksella kuin edellisissd kohteissa. Kaadot viemareihin
ovat paikallisia. Kohteen hiekan- ja 6ljynerotinkaivojen viemarit seka wc-tilojen viemarit
on asennettu samaan viemarilinjaan, joka kulkee rakennuksen sisapuolella alapohjassa.
Viemariputkien halkaisija on 110 mm. Rakennus on sahkdlammitteinen. Jokaisessa ti-
lassa on oma ilmanvaihto. Tuloilma tulee ulkoseinasta ja katolla on huippuimuri. Raken-
nuksessa ei ole lammontalteenottoa. Runko on puurakenteinen. Julkisivujen pinnat ovat
profiilipeltia. Sis&seinisissa on kipsilevy ja paalla on peltipinta. Paloluokka on P2. Tiu-

kempi paloluokitus tulee parvelle rakennettujen toimistotilojen takia.
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6.3 Kohdetilojen muunneltavuus

Koska tiloja markkinoidaan monenlaisiin kayttotarkoituksiin. Tahan on listattu muutamia
kayttdtarkoituksia, jotka muutostéiden jalkeen saattavat soveltua taman opinnaytetyon
tarkastelussa olleisiin tuotanto- ja varastotiloihin. Kayttdtarkoituksen muutostdiden arvi-
ointia varten on tuotu esiin vain kriittisempia muutostyétarpeita. Toteutussuunniteltaviin

kayttdtarkoituksen muutostdihin tarvitaan kattavampi tarkastelu.

Erilaisille autopesu- ja muille vastaaville pesupaikoille on paljon kysyntaa ja tilat naytta-
vat nopeasti ajateltuna soveltuvan tahan toimintaan. Kaytdnnossa tilat on suunniteltu
kahden autopaikan satunnaista pesua ja talvella sulamisvesien ohjaamista varten. Jotta
tiloja voisi kayttaa laajamittaisempaan pesutoimintaan, pitaa oljyn- ja hiekanerotinkaivo-
jen olla suurempaa kokoluokkaa ja viemariputkien olla halkaisijaltaan suurempia. Lisaksi
ilmanvaihtoa taytyy parantaa. Epoksipinnoite on riittava, mutta ei kovin pitkaikainen, jos
lattiapintaan kohdistuu mekaanisia rasituksia. Esimerkiksi talvella nastarenkaat kulutta-

vat pinnoitetta.

Lattiakuormitukset ovat naissa kohteissa tavanomaisia. Kovin raskasta hyllyvarastointia
ne eivat kesta, kuten painavaa hyllysailytysta. Kuormat kestavat henkilo- ja pakettiauton
ja satunnaisen ajon tiloihin sisalle. Mikali tiloissa on paljon liikennetta, niin kannattaa pa-

nostaa lattianpinnoitteeseen.

Maalaamo on toimintaa, joka soveltuu tuotanto- ja varastotiloihin kayttétarkoituksensa
mukaan. Maalaukseen liittyvia tiloja ja laitekokonaisuuksia on monenlaisia riippuen maa-
laustavasta. Maalaamotila pitda erottaa omaksi palo-osastokseen rakennuksessa tapah-
tuvasta muusta toiminnasta [33, s. 11]. Esimerkkikohteiden osalta tama vaatii rakenteel-
lisen palo-osastoinnin parantamista tai automaattista sammutuslaitteistoa [33, s. 15]. II-
manvaihto oli kaikissa kohteissa tilakohtainen. Tosin kohteessa 1 on LTO, johon maa-
laamon ilmanvaihtoa ei saa johtaa. Maalauspaikasta pitaa yleisilimanvaihdon liséksi joh-
taa ilma erillisella kohdeilmanvaihdolla ulos [33, s. 16]. Maalaukseen saattaa liittya vaa-
rallisten kemikaalien teollista k&sittelya ja varastointia. Laajamittaista toimintaa valvoo

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ja pelastusviranomaiset valvovat vahaisté toimintaa [33,
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s. 4]. Kuten aikaisemmin on jo todettu, niin toiminnanharjoittajalla on selvillaolo- ja huo-
lellisuusvaatimus kasiteltavien ja varastoitavien vaarallisten kemikaalien fysikaalisista ja

kemiallisista, palo- ja rajahdysvaarallisista ominaisuuksista [33, s. 8].

Elintarviketuotanto on yksi yleistyvista kayttotarkoituksista tuotanto- ja varastotiloissa.
Aloitteleva yrittaja suosii tiloja, jotka ovat edullisia ja vaativat vahaisia muutostéita. RT-
kortistosta l6ytyvat suunnitteluohjeet ammattikeittidille. Ohjeita voi soveltaen kayttaa
myds elintarvikehuoneistoille, koska tiloilla on samanlaisia hygieniaa koskevia vaatimus-
tasoja toiminnan luonteeseen ja laajuuteen liittyen [34, s. 2]. Elintarvikehuoneistoissa on
eri toimintoihin omat tilansa, kuten elintarvikkeiden lammitys, kylmasailytys, valmistus,
varastointi ja jatehuolto. Suunnitteluratkaisuissa otetaan huomioon hygieenisyys ja tur-
vallinen tydskentely. Epoksilattiamateriaali soveltuu, jos se on vedetty reunoille lattialis-
toiksi. Mekaaniselle rasitukselle altistuvat paikat tuetaan kestavilla materiaaleilla, kuten
ruostumattomalla terdksella [34, s. 16]. Rasvanerotuskaivo tarvitaan, jos elintarvikehuo-
neistossa valmistetaan ruokaa. Tuotanto- ja varastotiloissa on yleensa 6ljynerotinkaivo,
joka ei toimintaperiaatteeltaan vastaa rasvanerotinkaivoa. IImanvaihtotarve elintarvike-
huoneistoissa on moninkertainen tavalliseen tuotanto- ja varastotilakaytt6on verrattuna.
Liséksi lammonlahteiden ylapuolelle taytyy asentaa seka tuloilma- etta kohdepoistolait-
teet [34, s. 16]. Tuotanto- ja varastotiloissa ei ole varauduttu kylmaétiloihin eika elintarvik-
keiden jatehuoltoon, joten ne taytyy suunnitella erikseen.

6.4 Tilaosat, —elementit ja -varusteet

Tuotanto- ja varastotilojen rakentamisen vaiheessa ei vélttamatta ole viela tietoa tilan
lopullisesta kayttdtarkoituksesta. Rakennuttaja arvioi wc- ja vesipistetilojen vahimmais-
maaran. Yleensa joka tilaan tehdaan varaukset wc- ja vesipisteille. Joihinkin tiloihin saa-

tetaan tehdé varauksia myos suihkutiloille.

Toimistotilaa voidaan rakentaa esimerkiksi parvelle. Toimistotilan rakentamisessa taytyy
huomioida toimistotilan [Ammitys ja ilmanvaihto. Kaava- ja palomaaraykset seka raken-
nusoikeuden maara saattaa rajoittaa toimistotilan rakentamista. Parviratkaisu voi olla
pelkastdan tavaravarastointia varten. Varastointiparvien rakennusmaarayksissa on paik-

kakuntakohtaisia eroja. Joskus ne lasketaan mukaan rakennusoikeuteen ja toisinaan ei.
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Pelastusviranomaisilla on myds vaihtelevia kantoja varastointiparvien rakennusmaa-

rayksiin.

Yleensa teollisuus- ja tuotantotilojen korttelialueella saa olla tehtaanmyymala tai huolto-
myymala tyyppista toimintaa. Myymalatilat, jotka aiheuttavat paljon likennetta ja erityisia
likennejarjestelyja eivat yleensa ole sallittuja. Olisi hyva, jos myymalatilan luonne sulau-
tuisi kiinteiston muuhun toimintaan ja toiminta ei aiheuttaisi hairiota muille kiinteiston

kayttgjille. Erityisesti myymalatilojen pysakdintiratkaisut taytyy suunnitella hyvin.

Tilojen valiseinat ovat yleensa metallipintaisia sandwich-elementteja tai muita vastaavia
metallipintaisia puurunkoratkaisuja. Aaneneristavyys nailla seinaratkaisuilla ei ole kovin
hyva. Aihetta kasitellaan tarkemmin kohdassa 4.6. Metallipintaiset rakennukset heiken-
tavat kdnnykan kuuluvuutta. Puhelinoperaattori voi tarvittaessa vahvistaa signaalia ra-

kennuksen siséalla.

Nosto-ovet voivat toimia kasikayttdisena tai moottoroituina. Nosto-oviin voidaan asentaa
kayntiovi. Joissakin kunnissa hyvaksytaan nosto-oven kayntiovi poistumistiené. Toisissa
pitdad rakentaa viereen erillinen kayntiovi. Nosto-ovia 16ytyy myds paloluokiteltuina.

Tuotanto- ja varastorakennusten alueet ovat otollisia my6s ei-toivotulle toiminnalle, kuten
ilkivallalle, téhrijdille ja varkaille. Kameravalvonnan edullisuuden takia kuorivalvonta, eli
kameravalvonta rakennuksen piha-alueilla on lisaantynyt. Yksityisyyden suojan takia ka-
meravalvonnasta pitaa olla kyltti. Lisdksi rakennusten pihojen aitaaminen on lisaantynyt.
Porttien avaaminen on osa kulunvalvontaa. Mekanismeja on useita. Erilaiset kannyk-

késovellukset ovat suosittuja.
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7 Esimerkkikohteiden toimintaymparisto

7.1 Takuu ja kuluttajansuoja

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE98:n mukaan urakoitsijan takuuaika on
kaksi vuotta rakennuksen valmistumisesta, ellei ole sovittu pidemmasta ajasta. Takuu-
ajan jalkeenkin urakoitsija vastaa sellaisista virheistd, jotka urakoitsija on aiheuttanut tor-
kedalla laiminlyonnilla, suorituksen tayttamatta jattamisesta tai muusta olennaisesta lai-
minlyonnisté, eika tilaaja ole voinut havaita naité takuuaikana. Urakoitsijalla on vastuu
naista virheistd kymmenen vuotta rakennuksen valmistumisesta. Takuuajan jalkeen ti-

laajalla on nayttdvelvollisuus urakoitsijan tekemista virheista [35, 8 - 9]

Yksityisten henkildiden lisdantyminen varastotilojen ostajina ja vuokraajina tuo omat
haasteensa seka myyjijille etta ostajille. Kuluttajansuojalaki koskee kulutushyddykkeiden
tarjontaa, myyntia ja muuta markkinointia elinkeinonharjoittajilta kuluttajille [36, luku 1,
18]. Oikeusministerién mietinndssa on todettu, ettd kulutushyddykkeena voidaan pitaa
kaikkia hyddykkeité ja etuuksia, joita elinkeinonharjoittajat tarjoavat, myyvét tai muuten
markkinoivat kuluttajille. Naitd ovat muun muassa arvopaperit, muu sijoitusomaisuus ja
kiinteA omaisuus. Liséksi on todettu, etta lain soveltamisen kannalta ei ole merkitysta
silla, mitd markkinoidaan, vaan vain sill4, kenelle markkinoidaan [37, s. 13]. Toisaalta
kuluttajansuojalain pykalaa, ennen sopimuksen tekemista annettavien tietojen osalta, ei
sovelleta kiintean omaisuuden kauppaan tai vuokraamista taikka muuta oikeutta kiinte-
aan omaisuuteen koskevaan sopimukseen [36, luku 2, 8a §]. Tassa kohdassa kulutta-
jansuojalaki vaikuttaa epajohdonmukaiselta [37, s. 9]. Se, etté sovelletaanko kuluttajan-
suojalakia kiinted omaisuuden myynnissa ja markkinoinnissa on viela tulkinnanvaraista.
Todenndakoisesti asialle tulee selvyytta, jos yksityisten kuluttajien méara tuotanto- ja va-

rastotilojen osakkeenomistajina lisaantyy.
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7.2 Kohteen omistus ja yhtidjarjestys

Kaikki tarkasteltavat kohteet ovat keskinaisia kiinteistbosakeyhtidita, joissa osakkeet an-
tavat oikeuden hallita tiloja yhtion omistamassa rakennuksessa. Keskinaisissa kiinteis-
téosakeyhtidissa sovelletaan asunto-osakeyhtitlakia, jollei laissa tai yhtion yhtiojarjes-

tyksessa saadeta toisin [38, luku 28, 1 §].

Kohteen 1 yhtigjarjestys on lyhyt ja siind on mainittu vain valttaméattomat asiat. Tilanne
on tyypillinen, jos yhtion koko osakekanta on yhden omistajan hallinnassa.

Kohteen 2 yhtitjarjestyksessa on huomioitu omistuksen jakaantuminen. Vastikkeet ja-
kautuvat hoito-, rahoitus- ja arvonliséverovastikkeeseen. Yhtitjarjestysta voi tulkita siten,
etta osakkeenomistajalla on lupa tehda muutostoitd, kun hallitukselta on kysytty lupa.
Hallitus voi tarvittaessa antaa ohjeita muutostdiden toteutustavassa. Hallitus voi kieltaa
muutostdiden tekemisen tai toiminnan harjoittamisen, jos naista aiheutuu olennaista hait-
taa muille osakkeenomistajille tai vahinkoa rakennuksen rakenteille tai laitteille. Osak-
keenomistaja on velvollinen kustantamaan muutostdiden kustannukset. Yhtiojarjestyk-
sessd todetaan, ettd kunnossapitovastuu maaraytyy asunto-osakeyhtidlain mukaan,
jonka mukaan yhtién on pidettava kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.
Yhtid on lisaksi velvollinen pitamaan kunnossa lammitys-, sdhko-, tiedonsiirto-, kaasu-,
vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjarjestelmat [38, luku 4, 2 §]. Toi-
saalta osakkeenomistajan on hoidettava osakehuoneistoansa huolellisesti ja toteutet-
tava kunnossapitotytnsa siten, ettd yhtion vastuulla olevat kiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston osat eivét rikkoudu. Osakkeenomistaja ei kuitenkaan ole vastuussa tavan-
omaisesta kulumisesta, joka aiheutuu tilojen kayttamisesta niiden kayttotarkoituksen mu-
kaisesti [38, luku 4, 3 §]. Muilta osin noudatetaan osakeyhtidlakia. Sek& asunto- etta
osakeyhtidlaissa on enemmistoperiaate paatoksenteossa, jollei laissa sdadeta tai yhtit-
jarjestyksessa maarata toisin. Joissakin paatdsasioissa vaaditaan kahden kolmasosan
enemmisto [38, luku 6, 26 §, 27 §; 39, luku 5, 26 §, 27 §].

Kohteen 3 yhtidjarjestyksessa on myds huomioitu omistuksen jakaantuminen. Vastikkeet
jakautuvat hoito-, rahoitus- ja arvonlisaverovastikkeeseen. Tassa yhtidjarjestyksessa ti-

loja saa kayttaa varasto- ja harrastetiloina. Toisaalta yhtijarjestyksen mukaan tiloja saa

metropolia.fi WM etropolia



40

kayttaa asemakaavassa sallittuihin toimintoihin. Osakkeenomistaja vastaa kayttétarkoi-
tuksen muutoksesta aiheutuvista muutostoista ja kuluista. Yhtiojarjestyksen mukaan
piha-alueella ei saa ilman hallituksen lupaa varastoida tai sailyttaa tavaroita. Yhti6jarjes-
tyksessa sovelletaan asunto-osakeyhtidlakia tilan ottamisesta yhtion hallintaan eri tilan-
teissa. Téllaisia tilanteita ovat: 1) osakkeenomistajan yhtiévastikkeen maksamattomuus,
2) osakehuoneistoa hoidetaan niin huonosti, etté yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle
aiheutuu siita haittaa, 3) osakehuoneistoa kaytetaan oleellisesti vastoin yhtidjarjestyk-
sessa maariteltya kayttotarkoitusta, 4) osakehuoneistossa vietetddn hairitsevaa elamaa,
tai 5) osakkeenomistaja tai muu osakehuoneisto kayttaja ei noudata, mita jarjestyksen
sdilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen. Osakehuoneistoa ei saa ottaa yhtién hallintaan,

jos rikkomuksella on vain vahainen merkitys. Muutoin noudatetaan osakeyhtitlakia.

Seka kohteessa 2 ettéa kohteessa 3 on yhtidlainaa, jota on otettu Kiinteistdon hankintaa ja
rakentamista varten. Jokaiselle osakkeenomistajalle on jyvitetty osuus yhti6lainasta.
Osakkeenomistajat ovat yhteisvastuullisia yhtidlainan velvoitteista. Tama tarkoittaa sita,
ettd lainanmaksuvelvoitteesta ei vapaudu taysin, vaikka olisikin maksanut oman osuu-
tensa yhtidlle. Taméa ei muodostu ongelmaksi, mikali kaikki osakkeenomistajat hoitavat
vastikevelvollisuutensa. Yhtiolla on asunto-osakeyhtidlain mukaan oikeus ottaa huo-
neisto hallintaa maksamattomien vastikkeiden takia. Talloin yhtié voi vuokrata tilaa ja
saada sita kautta tuloja maksamattomien vastikkeiden maksuun.

Yhtidjarjestyksessa pyritdan maarittelemaén vallitseva tilanne paapiirteittain. Hallitus ja
yhtiokokous voivat tarkentaa yhtidjarjestyksen saanttja. Kaikkien osapuolien kannalta
on hyva selventaa millaista toimintaa kiinteistéssa on lupa harjoittaa. Ovatko esimerkiksi
orkesteriharjoitukset tai vilkas ajoneuvoliikenne héairitsevaé toimintaa? Kuka saa luvan

varastoida piha-alueelle ja milla ehdoilla?

7.3 Hallinto

Usean omistajan tuotanto- ja varastorakennuksen hallinnointi ja yll&pito hoidetaan vas-
taavalla tavalla kuin asunto-osakeyhtidissa. Kiinteiston eri toimijoilla voi olla hyvinkin eri-
tasoiset vaateet kiinteiston yllapidolle. Joillekin riittaa, etta lumet luodaan satunnaisesti.
Toisille tarve voi olla joka paivainen ja viela tiettyyn kellonaikaan. Pelisaantéjen luominen

eri vaatimustarpeiden yhteensovittamisessa on tarke&a. Takuuajan rajallisuuden takia
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kiinteistoosakeyhtion hallintoon kannattaa valita henkiloita, joilla ei ole sidonnaisuuksia

rakennusliikkeeseen.
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8 Tulokset

Spekulatiivisessa rakentamisessa suunnittelun lahtdtiedot aloitetaan olettamilla, jolloin
tilat suunnitellaan keskimaarin erilaisiin toimintoihin soveltuviksi. Opinnaytety6n tulok-
sena on saatu kerattya erilaisista suunnittelunohjeista ja -méaarayksista pienille teolli-
suus- ja varastotiloille soveltuvia ohjeita ja maarayksia. Esimerkkikohteiden vertailun pe-
rusteella voidaan todeta, etta pienten tuotanto- ja varastotilojen suunnitteluratkaisut ovat

lahes vakiintuneita. Pienia eroja 16ytyy eri toimijoiden kesken.

Mainospuheet, joissa markkinoidaan tilojen soveltuminen monenlaiseen kayttéon ja toi-
mintaan ovat hieman harhaanjohtavia. Kuten kohdassa 6.3 todettiin, jotkut eri kayttotar-
koitukset vaativat suuriakin muutostdita ja niiden toteuttaminen valmiisiin tiloihin jalkika-
teen voi olla ty6lasta ja kallista. Todennakdisesti juuri tasta syysta joillakin tuotanto- ja
varastotilojen rakennuttajilla on markkinointiesitteissdén kieltoja joistakin kayttotarkoituk-
sista tiloissa. Jos muutostditd vaativat toiminnot olisivat tiedossa jo ennen rakentamis-

paatosta, talldin niihin pystyttaisiin varautumaan ajoissa.

Tilojen toiminnan valvonta saattaa olla haastavaa. Yhtiojarjestyksiin onkin lisatty asunto-
osakeyhtidlain mukainen pykala tilan ottamisesta yhtion hallintaan. Pykalan tarkoituk-

sena on toimia pelotteena haastavissa tilanteissa.

Tuotanto- ja varastotiloja ei ole aikaisemmin markkinoitu yksityishenkilGille. Omistami-
seen liittyy aina riskeja ja erityisesti yksityishenkiloilla riskienhallinta ja riskien kantokyky
saattavat vaihdella. Suurimpina riskitekijoina on yhtiévelan yhteisvastuullisuus ja va-
rasto- ja tuotantotilojen jalkimarkkinoiden toimivuus. Kun on tietoinen riskeista, niihin voi

myds paremmin varautua.

Tuotanto- ja varastotilojen rakentamisessa ei ole panostettu erityisesti energiansaas-
toon. Rakenteelliset ratkaisut on mitoitettu vahimmaisvaatimusten mukaan. Eri [Ammi-
tysmuotojen energiantehokkuudet ovat yleisesti paremmin tiedossa ja lammitysmuotojen
osalta tilojen markkinointi toimii paremmin. Asiakkaat osaavat arvostaa kayttokustannuk-

siltaan edullisia lammitysmuotoja, kuten maalampda ja ilmalampopumppuja.
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9 Johtopaatokset

Tuotanto- ja varastotilojen kysynta tulee todennékoisesti kasvamaan. Kaupungistuminen
ja asuntojen kallistuminen erityisesti paakaupunkiseudulla lisdavat yksityishenkildiden ti-
lakysyntaa. Ulkoistukset, alihankinta, yksityisyrittaminen ja toimilupien helpottuminen li-

saavat myos elinkeinonharijoittajien tuotanto- ja varastotilojen kysyntaa.

Nykyaan on monenlaista yrittelidsta toimintaa ja koko ajan kehitetaén uusia erilaisia an-
saintamalleja. Viranomaisten voi olla vaikeaa tulkita, onko jokin toiminta sallittua tietylla
asemakaava-alueella tai tietyntyyppisissa tiloissa. Asuntopuolella téllaisia ilmiéita on tul-
lut vastaan, kuten Airbnb ja erilaiset majoitustoiminnot asuinkerrostaloissa. Ajan kulu-
essa jotkut ansaintamallit hyvaksytdan ja toiset hylatdan. On todennakdista, etta tuo-
tanto- ja varastotiloihin kehittyy myos erilaisia ansaintamalleja.

Jos vuokraa tilaa, niin talldin ei tarvitse tilojen toimivuutta arvioida erityisen pitkalle tule-
vaisuuteen. Tyypillisesti tiloja voi vuokrata ensin kiintealla 1 - 3 vuoden vuokrasopimuk-
sella ja sen jalkeen vuokrasopimus voi olla toistaiseksi voimassa 3 - 6 kuukauden irtisa-
nomisajalla. Jos on ostamassa tilaa, silloin kannattaa tarve arvioida pidemmalla aikajak-
solla. Tilan suunnitteluratkaisuihin ja —ominaisuuksiin kannattaa perehtya, silla oma ti-
lantarve voi muuttua. Mitd monipuolisemmat ominaisuudet tilalla on, sita helpommin se
on realisoitavissa. Osana riskienhallintaa on my6s tilanomistajan kyky loytaa tiloille
muuta ratkaisua tai kayttda. Kiinteistonvalittdjid, jotka ovat erikoistuneet pieniin tuotanto-
ja varastotiloihin ei ole viela kovin paljon. Markkinan kasvaessa maara tulee todennakai-

sesti lisaantymaan.
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10 Yhteenveto

Paakaupunkiseudulla tuotanto- ja varastotiloille kaavoitettuja hyvan kantavuuden omaa-
via maapohjia on erittéin vahan tarjolla. Lisaksi kohteen sijainnilla ja liikenneyhteyksilla
on merkitystd. Taman takia tuotanto- ja varastotiloja joudutaan rakentamaan paalutta-
malla. Heikon kantavuuden omaavilla maaperilla viemarit on tuettava. Suunnitteluratkai-
suissa olisi hyva ottaa mahdolliset maaperan muutokset riskivarauksena. Kuten on ai-
kaisemmin todettu, maaperan kaivaminen on halvempaa kuin putkistojen korjaaminen
rakennuksen alapohjassa. Painaumat tulevat esiin vasta vuosien saatossa ja rakentajan
vastuuseen saaminen on epatodennakdistd. Nykyddn joudutaan rakentamaan yh&
enemman huonosti kantaville maaperille, joten tama on aihealue, joka tulee vastaan la-

hes kaikessa rakentamisessa.

Laajentumismahdollisuudet pienissé tuotanto- ja varastotiloissa rajoittuvat olemassa ole-
vien rakennusten sisaisenda laajentumisena. Lisdrakentaminen jalkikateen voi olla haas-
tavaa, koska yleensa rakennusoikeutta ei ole jaljella tai kiinteiston piha-alueelta ei 16ydy
ylimaaraista tilaa lisdrakentamiselle. Lisdrakentaminen vaatii kiinteistbosakeyhtion luvan
ja muilla osakkailla saattaa olla omia intresseja lisarakennusalueeseen ja voivat nain

estaa rakentamisen.

Tilantarvitsijoiden ja jalkimarkkinoiden toimivuuden kannalta olisi hyva, jos tuotanto- ja
varastotilojen markkina eriytyisi. Jotkut voisivat panostaa enemman teolliseen ja toiset
harrastustila—tyyppisiin tiloihin. Tall6éin useimmille tilantarvitsijoille 16ytyisi sopivia ratkai-

suja.
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LUVANVARAISET TOIMINNAT

TAULUKKO 1 Direktiivila itokset

TAULUKKC 2 Muut laitokset

1. Metsiitweollisuns

1. Metsdi teollisuns

al Teollismuslaitos, jossa val mistetaan massaa
pusta tal muista ko itumateriaaleista

b1 Teollisuuslaitos, jossa valmistetaan paperia tai
kartonkia., kapasiteetin ylittiessi 20 tonnia vio-
rokandessa

a1 Sahalaitos, jonka teotantokapasiteetti on vi-
hintizin 20 000 m' sahatavama vuodessa

b Kosorellisen pustavaran vesivarasto, jossa pi-
detilin puntavama samanaikaisesti vithintiin 20
000 m, e kuitenkaan vesivamsto, jossa on sul-
jettu vesienkds itte byjirjeste lmd

¢l Teollisvuslaitos, jossa valmistetaan vhid tai
uscampia seumavisia puulevyisti: suurlastulevy,
lastulevy tai kuttulevy kapasiteetin ylittiessi 00
m” visorckaudessa

¢} Sanurlastulevvi, lastulevvd tal kuitulevyi val-
mistava tehdas, jonka teotantokapasiteetti on vii-
hintidin 10 000 m” vieodessa ja enintiin 00 m”
viomkasdessa taikka vaneria tai muita puulevyjid
valmistava tai pinnoittava tehdas, jonka tueotan-
tokapasiteetti on vihintiin 10 000 o' viodessa

di Puun ja puutuotteiden suojaus kemikaaleilla
tuotantokapasiteetin ylittdessd 75 m' vuoro kau-
dessa ek ottamatta pelkkid sinistijisienen
o e kdisi tel vi

d i Puun kyllistimd, jonka tuctantokapas itectti on
enintiin 75 m’ vuorokasdessa taikka sellainen
mun prunspojakemikaaleja kiyvitiv lattos, jossa
kdivtetidin spojakemikaaleja vl | tonmi veodessa

e Litmaputehdas taik ka sellaimen muita limai-
tuja tai laminoituja prutectieita val-mistava teh-
das, jossa liimojen kulutus on vli 25 tonnia vuo-
dessa

1 Viilutchdas

2. Metalliteollisuus

2. Metalliteollisuus

a) Malmien, mukaan lukien sulfidimal mit, pasu-
tus ja sintraus

a) Bautametallien ky lmdivalssaamo

b1 Baakaraudan tai terfiksen tuotanto (pri-mdiri-
tai sekundifirisulates), mukaan lukien jatkuva va-
lu, kapasitectin vlittiessi 2.5 tonnia tunmn issa

b1 Bauta tai terfistehdas taikka rautalejeerinkej i
valmistava tehdas, jonka tuotantokapasiteetti on
enintiiin 2.5 tonnia tunnissa

¢t Muiden kuin ramtametallien tuotanto malmista,
rikasteista tai sckundaarisista raaka-aineista me-
tallurgisilla, kemiallisilla taielekirolyysimene-
telnil [

¢} Muiden kuin rastametallien valssaamo, tako-
mo tai vetimd

d1 Bautametallivalimo, jonka tumantokapasiteetti

d ) Bautametallivalimo, jonka tuctanto kapas iteetti
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TAULUK K 1 Dircktiivilaitoksct

TAULUKKCY 2 Muut laitokset

w it 240 tonmia vuorok medessa

on enintiin 20 tonmia veorok asdes sa, mutta vi-
hintiifin 200 tonnia vuodessa

el Muu valimo tai sulatto, jonka sulatuskapasi-
teetti on enintfifin 20 tonnia veorokaudessa, mutia
wihintiin 200 tonnia veodessa; sulatettacssa lyvi-

jriital kadmivmia enintdifin 4 tonnia veorokau-

dessa

o1 Muu valimo tai sulatto, jonka sulatuskapasi-
teetti on enintiiin 20 tonnia veorokaudessa, mastia
wihintiin 200 tonmia veodessa: sulatettacssa lyi-

Jwdital kadmiumia enintifin 4 tonnia veomokaw-

dessa

1 Rautametallien jalostus suo jakiisittelemilli su-
lalla metallilla kisittelykapasitectin y litties=i 2
tonnia raakateristi hmnissa

{1 Rautametallien jalostus suojakiisitielemilli su-
lalla metallilla, kun kisittelykapasiteetti cn enin-
1idn 2 tonnia raakateristi hunnissa

o1 Rautam etallien kuumavalssaamao, jonka kapa-
siteettl vl 20 tonnia tunnissa tai takomo, jos-
= vasaroiden skutyd vlittid 30 Kilojoulea vasa-
raa kohti ja mmitysteho ylitti 20 megawattia

o1 Rautametallien kuumavalssaamo, jonka kapa-
siteetti on enintiifin 20 tonnia mmnissa tai takomo,

Jossa vasaroiden iskutvd on enintidin 50 kilo-
Joulea vasaraa kohti tai lmmitysteho on enintiin

20 merawattia

b Metallien tai muovien pintakiisittely elekiro-
byyitistd tai kemiallista menetelmél kiyvitien ki
sittelyaltaiden yhicenlasketun tilavuusden ollessa
vli 30 m’

by Metallien tal muovien pintakiisittely elekiro-
Iy vitisti tai kemiallista menetelmdd Kivitien ki
sittel yaltaiden yhicenlask etun tilavisden ollessa
vihintifin 3 ja enintiin 30 m’

i} Laivatelakka

1 Akkutehdas

A Energian tustanto

A Energian tustanto

a1 Polttoaineiden polttaminen laitok sessa, jonka
poltto-aineteho on 30 megawattia tai enemmiin:
laitoksen polttoainetehoa médritettiessi laske-
taan yhieen kaikki samalla laitosalueella sijaitse-
vat energian tuotantoy ks ikt

a1 Polttoaineiden polttaminen laitok sessa, jossa
on yksi tai useampi polttoameteho ltaan vithintiin
20 megawatin kiintedd polttoainetta polttava
energiantuotantoy ksikkd ja laitosalueen kaikkien
energiantuotantoyksikividen yhieen laskettu polt-
toainetcho on alle 30 mezawattia

b Taulukon [ sovelamisalaan kuuluvisia laitok-
sista tulevien hitlidioksidivirnojen taltleenotio
geologista varastointia varten direktiivin

20003 VEY nojalla

b1 Y dirvoimalaitos

4. Kemianteollisuns; feollisessa mittakaavassa
tapahtuva, alla mainittujen aineiden tai aineryh-
mien kemiallinen tai biologinen jalostaminen

4. Kemianteollisuus: toollisessa mitiakaavassa
tapahtuva, alla mainittujen aineiden tai aineryh-
mien kemiallinen tai biologinen jalostam inen

a) Epforgaanisten kemikaalien valmistus, kuten:

—  kaasut, kuten ammoniakki, kloon 1ai kloo-
rivety, fleon tai fluarivety, hillen oksidit,
rikkivhdisteet, typen oksidit. vety, nkki-
dioksidi, karbomyy liklondi

—  hapot, kuten kromihappo, fluorivety hap-
pa. fostorithappo, typpihappo, kloorivety-
happo. rikkibappo, oleum, rikkibapok keet

Liite 1
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—  emdkset, kuten ammonium by droksidi, ka-
liumhydroksidi, natriumhydroksidi

— suolat, kuten ammoniumkloridi, kalium-
kloraati, kaliumkarbonaatti, natriumbar-
bonaatti, perbomatti, hopeanitraatti

— epimetallit, metallioksidit tai mong eplor
saaniset yhdisteet, kuten kalsium karbidi,
pil, pitkarhidi

b1 Orzaanisten kemikaalien valmistus, kanen:

—  vhksinkertaiset hiilivedyt (suomketjuiset tai
rengasmkenteiset, tyydyttyneet tai tyydyt-
thrmdittbmdt, alithattiset tai aromaattiset)

—  happea sisilivit hiilivedyt. erityisesti al-
kokolit, aldehydit, ketonit, karboksyylika-
pot, esterit ja esterien seokset, asctaatit.
eettent, peroksidit ja epoksihartsit

— rikin hiilivedyt

— typen hii livedyt, erityisesti amiinit, ami-
dit. typpipitoiset yhdisteet tai nitraatit, nit-
riilit, syanaatit, i sosyanaatit

—  fosfora sisfltivit hiilivedyt

— halogenoidut hiilivedyt

— orzanometallivhd isteet

—  muovit {(poly meent, synteettiset kuidut,
selluloosapohjaiset kuidut)

—  synlecttiset kumit

— wiiriaineet ja pigmentit

—  pinta-aktiiviset aineet

¢} CHjvn- tai kansunjalostamo

d 1 Kasvinsuo jelusmineden tal biosidien tuotano
¢} Rijihteiden tuotanto

11 Fostori-, typpi- tai kaliumpohjaisiin ranka-
aineisin perustuvien lannoitteiden {lannoitieet
sisdltivit joko vhi aimetta tai niiden scosta)

val mistus

¢ Liitkeaineita sisiltivien tsotteiden., myfs vili-
tuatieiden, tuotanto

a) Pesmineita valmistava tehdas, jonka testanto-
kapasiteetti on vihintiin 50 tonnia voodessa

b1 Maali-, vin- tai lakkatehdas, jonka tuotamo-
kapasiteetti on vihintiin 300 tonnia vieodessa

¢ Limatehdas

d) Kumitehdas

e Mineraalibljyteotieita valmistava tehdas, jonka
tuctantokapasiteetti on vihintiin 10 000 tonnia
visndessa

i Makewtusainetehdas

metropolia fi ﬂr Metrop()lia
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TAULUKKY 2 Muut laitoksct

o) THrkke lvsjohdannaisia valmistava tehdas

S Polttoainciden valmistus taikka kemikaali-
i tai polttodincden varastointi tai kdisittely

S Poltteaineiden valmistus taikka kemikaali-
i tai polttogincden varastointi tai Kisittely

al Hitlen kaasuttaminen tai nesteyttim inen tai
muiden polttoaimeiden kuin hiilen kaasuttaminen
tai nesteyttiminen laitoksissa, joiden polttoaine-
teho on vihintiin 20 mezawattia

al Muiden polttoaineiden kuin hitlen kaasittami-
nen tal nesteyitiminen laitoksissa, joiden polito-
aineteho on alle 20 megawattia ja joissa valmis-

tetaan poltoainetta vihintiin 3 000 tonnia vueo-

dessa

b1 Kovahitlen tai sl
malla tai hitlettimil i

demfiitin teotanto polita-

¢ Koksin tuotanto

b Koiimtedin, mestemdiisen tai kaasumaisen poltto-
aineen valmistuslaitos, jossa valmistetaan poltto-
ainetta vihintiin 5 000 tormia veodessa

¢} Punsta raaka-aineena kiiyidivi rillibiilen val-
mistuslaitos, jossa val mistetaan hii i vibintiin 3
i) tonnia vieodessa

d) Nestemdisten polttoaineiden jakelumsema,
Jonka polttoainesiilibiden kokonaistilayues on
vihintitin 10 m’, ei kuitenkaan moottorikiytti-
sessl ajoneuvassa lal moottonveneessi polttoai-
neena kivtettivin polttoaineen jakehmsema

2] Muu polttonesteiden tai tervey delle tai ympi-
risth lle vaarallisen nesteméiisen kemikaalin va-
rasto, jossa voldaa kaa-
lia wihintiin 100 m, ei kuitenkaan litteen 2
mukaisen rekisteritivin energianteotantolaito k-
sen polttonestesiilit, voimansiirron suurmoemta-
Ja-asema tai tirkedn tai mam vedenhankinta-
kiytiblin soveltuvan pohjavesialseen ulkopuolel -
la sijaitseva valmiiksi pakattujen tuotteiden kap-
palctavamvarasto

v varas todda tillaista ken

{1 Kivihiilivarasto

G O rgaanisia linettimia kivivdivii iwiminta

b Chrgaanisia linettimia kdivitivii wiminta

al Aneiden, esineiden ja tuotteiden pintakisitie-
Iy, erityisesti kiillotus, painatus, pinmoittaminen,
rasvan poisto, vedenpitiviksi kiisittely ., limaus,
maalavs, puhdistam inen tai ky stys iy tetttes <l
orzammisia lisottimia leottimen kulutuskapasitee-
tin vlittiessi 150 ke tunmissa tai 200 tonmia voe-
dessa

al i Pintojen pubdistes orzaanisilla leottinmilla,
jotka sisiltivit vaaralausekkeella H340, H34 1,
H2 30, HA300, H351, H360 D tai H360F merkitty-
4 aineita ja seoksia, kun leottimien kulutes on
whi | tomni vuodessa, mautta enintéifin 200 tonnia
viodessa

a2} Toiminnat, joissa orzaanisten livottimien ku-
lutes om vl 1) tonmia veodessa mutta enintiin
2 tonmia veodessa:
------ mu kuin kohdassa al tarkoitettu pintojen
pubdistus
------ ajonewvojen alkuperiimen maalaus seki
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tuotanto laitok sessa ettd sen ulkopuolella
------ metallin, muovin, tekstiilien, folion ja pa-
penn pinmoitus ta malavs
------ puspinto jen maalass
------ nahan viimeistely
------ lankalakkaus
------ Jalkinciden valmistus
------ puEn ja muovin lam o ind
------ litm aus
------ seumavat painatustoiminnat: heatset-
rainaoftset -paimatus, julkaisusyvipainot,
m syvipaino, fleksopaino, rotaatiosen-
pain mukaan lukien tekstilien ja karon-
oin otaatioseripaine, laminointi- ja lak-
kamasy ksiki
------ kumin jalostus
— jatkwvatoiminen
------ putn ky st
b1 Toiminmat, joissa orgaanisten Huottimien ku-
lutes on vl 1) tonnia veodessa:
- kasvidljy jen sekii eliinrasvojen wmto ja
kasvibljy jen jalostustoim
- maalien, lakkojen, liimojen jz
en valmistus
- lifiketeollisuus
¢} Laitos, jossa kiyietiin orgaanisia lisottimia ja
Jossa niiden kuhotus on, kun siti vikbennetiin
tuotieisin sitoutunst osmes, vihintiin 10 tonnia
vuodessa tai vastaava huippuku hius vihintiin
20 ke tunnissa, mukaan ok ien tolminna, joissa
hailtuvia orgaanisia vhdisteiti vapauhu maka-
aineiden sisilttimisti ponne- tai paisunta-

rauhapinmoitus

I

ainocsia
T. Malmicn tai mineraalicn kaivaminen tai T. Malmien i mineraalien kaivaminen tai
maaperin ainesten ofto maaperin ainesten ofto

a) Kaivostoiminta ja koneellinen kullankaivuu

b1 Malmin tai minemalin rikastamo

¢} Kivenlouhimo tai sellainen muu kuin maara-
kenmustoimintaan littyvi kivenlouh imz, jossa
kiviainesta kisitel liin vikintiin 50 piivii

d) Turvetsotanto jasithen littyvi ojites

¢ Kiinded murskaamo tai kalkkikiven jaubatus
tai sellainen tiety lle alueelle sijoitettava siimett-
urskaamo tai kalkkikiven
toiminta-aika on yhitoensi vihi

metropolia.fi ﬂrMetropolia
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TAULUKKC 2 Muout laitoksct

8. Mincraalituottdden valmistus

8. Mincraalitnotteiden valmistus

al Sementtik link kenn tuotanto kiertouumelssa,
Joiden tuotanto kapasiteetti ylittiid 00 tonnia
vuorokasdessa, fal muun tyy ppisissi uuneissa,
Joiden tuotanto kapasiteetti y1itid S0 tonnia vuo-
rokaudessa

a) Sementtitehdas, jonka tuotantokapasitectt
kiertouuneissa on enintiin 300 tonnia veorokae-
dessa ja muun tyyppisissi vuneissa enintiin 50
tonnia viorokasdessa

b1 Kalkin tuotanto tuneissa. joiden teotantokapa-
siteettl ylittid 50 tonmia veomkasdessa

bi Kalkin testanto vuneissa, joiden vhicen lasket-
tu tuotantokapasitectti on enmtiin 30 tonnia veo-
rokandessa

¢} Mineraalien sulatus, mukaan hekien mineraali-
kuidit, kun sulatuskapasiteetti v [t 20 tonnia
vuorokasdessa

¢} Mineraalivillatehdas, jonka sulatuskapasitectti
on enintiin 20 tonnia vuorokasdessa, mutta vli &
000 tonmia visodessa

d ) Lasin valmists, mukaan lukien lasikuidut,
kun sulatus kapasiteetti ylitid 20 tonn ia veomo-
kaudessa

di Lasia tai lasikuitza valmistava tehdas, jonka
sulatus kapasiteetti on enintiiiin 20 tonnia vioro-
kaudes=a, mutta vli & 000 tonnia vuodessa

¢ Ashestin tal ashestipohjaisten tuotteiden val-
mistus

¢l Ashestia tal ashestipohjaisia tuotteita kisitte-
lev i laitos

{1 Keraamisten tuotteiden valmistus polttamalla,
eritvisesti kattotiilet, ti b, tulenkestivit raken-
nuskivet, laatat, hiekkakivi tai posliing, kun teo-
tantokapas iteetti ¥ littid 75 tonnia vuorokaudessa
Ja'tal vunikapasiteett v it 4 i ja lastauskapar
siteetti ylitidd 300 kg/m” vunia kohden

Seumavien kemamisten tuotteiden valm istus
polttamalla, kun teotantokapasiteetti on enintiin
75 tonnia vuorokmsdessa ja'tal vonikapasiteetti
on enintiin 4 m’ ja lastauskapasiteetti enintiin
N ] .

300 kg/m” wunia kohden:

{11 keramitkka- tai posliinitehdas, jonka tuotan-
tokapasiteetti on vihintifin 200 tonnia veodessa

21 kevytsomtehdas, jonka tuotantokapasitectti
on yli 3 000 tonnia veodessa

£ Magnesiumoksidin tuotanto mmeissa, joiden
tuotantokapas iteetti ¥ Lt S0 tonnia veorokau-
dessa

£ Kiintell betoniasema tai betonituotetehdas

h1 Kevythetonitehdas, jonka tuotantokapas iteetti
on vl 3 000 tonnia veodessa

i} Kipsilevytehdas

U, Wahan tai tekstiilicn laitosmainen tuointo
tai kiisittely

O, Wahan tai ekstiilicn laitosmainen tustantos
tai kiisittely

a) Tekstiilikuitujen tai tekstiilien esikisittely (ku-
ten pesi, valkaisw, memserointil tai virjiys kisit-
tely kapasiteetin ylittiessi 10 tonnia vuorokae-
dessa

al Tekstitlikuitgjen tai tekstiilien esikisittelyd tai
viniysti sporittava laitos, jonka kisittely kapasi-
tewtti on vihintiin | jaenintiin 10 tonnia vesom-
kawdes=a

b1 Mahanparkites kisitelykapasiteetin ylittiessi
1 2 tomnia valmiita tuotteita vuorokaudessa

b1 Mahkaehdas tai terkismuokkaama, i kuiten-
kaan tuotteiden valmistus valmitksi kisitelbyisti
nahsi sta
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¢l Kuituk ansastehdas

di Tekstiilien vesipesula, jonka kapasiteetti on
vihintifin | tonni veorokaudessa tai muu kuin 2
liitteen mukainen rek isterbitivil kemiallinen pe-
sula

1, Elintarvikkeiden tai rehuojen valmistus

1, Elintarvikkeiden tai rehujen valmistos

a1 Teurastamotoiminta tuotanto kapasiteetin y lit-
thessi S0 tonmia ruboja voorokaudessa

a) Teurastamao. jonka tustantokapasiteetti on vi-
hintiidn 5 ja enintddin 30 tonnia ruboja veomkau-
dessa

Elmtarvikkeiden tai rehujen tuotantoon tarkoitet-
tujen seuraavien ranka-aineiden kKisittely ja jalos-
tus, ritppumatta siitd, onko nitd atkaisemmin ja-
lostettu vai ei, pelkkii pakkaamista hokuun otta
mata:

b i Pelkistiin elimperiiset raska-aineet (paitsi
pelkki maito) valmiiden tuotteiden teotantokapa-
siteetin ylitthessi 75 tonnia veomkavdessa

bl Lihaa tai lihateotieita kiisitelevd tal jalostava
laitos, joka Kiyitid eliinperiisii maka-aineita
vihintifin | () tonnia veodessa ja jonka valmii-
den teotteiden tuotanto kapasiteetti on enintidin
75 tonnia vuorokasdessa

b2 Kalaa tai kalastustuoticita Kisittelevi tai ja-
lostava laitos, joka kiyitid eldinperiisii raaka-
ameita vihintifin [{0 tonnia veodessa ja jonka
valmiiden tuotteiden tuotantokapasiteetti on
enintiiin 75 tonnia vueomkaudessa

Elimtarvikkeiden tai rehujen testantoon tarkoitet-
tujen seuraavien raka-aineiden kisittely ja jalos-
tus, riippumatta siit, cnko niith aikaisemmin ja-
lovstettu vai ei, pelkkii pakkaamista lokoon otia
matta

o1 Pelkistiiin kasv iperiiset raaka-aineet valmii-
den tuotteiden tuotantokapasiteetin y itties=i 300
tonmia vuorokasdessa tai 600 tonnia vuorokae-
dessa, jos laitos toimii kaikkina vuosina enintéiiin
a0 periikkdisend voorokautena

¢l 1 Perunaa tal juureksia Kisitteley i tai niisti
tuotteita jalostava laitos, joka kivitii kasviperii-
sifl raaka~aincita vihintiin 2 000 tonmia visodessa

Ja jonka valmiiden tuotteiden tuotanto kapasiteetti

on enintiin 200 tonnia vieorokandessa

2 Vikanneksia, 8ljy kasveja, melassia tai mal-
lasohraa kisitielevi tal niisti tuotieita jalostava
laitos, joka kiyitid kasviperiisii maka-aineita
vihintidin 5 (00 tonnia veodessa ja jonka valmii-
den teotteiden teotanto kapasiteetti on enintiin
300 tonnia visomkavdessa, ei kuitenkaan kylmi-
puristettua kasvidljyi valmistava laitos

¢3 ) Muu kuin kohdissa ¢l ja ¢2 tarkoitettu kasvi-
periisi rankaaineita kisittelevi tai niisti teotiei-
1a jalostava laitos, joka kivitii kasviperiisii raa-
ka-aincita vihintiin 10 000 tonnia veodessa ja

Jjonka valmiiden tuotteiden tuotantokapasiteetti

on enintiitin 300 tonnia veomokaudessa, el kuiten-
kaan kylmipuristettua kasvitiljyi valmistava lai-
tos tai leipomo

e Panimao, jonka teotantokapasiteetti on vihin-
thdn 250 000 litraa veodessa ja enimtéin 300 000
litraa vuor kasdessa
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o) Stiderin ja viinin valmistus kiiymisteitse, kun
tuotantokapasiteetti on vihintiin 750 000 litraa
visndessa ja enintdifin 300 000 litraa veorokavdes-
EE ]

ofs) M kuin kohdissa ¢4 ja o tarkoitettu vie
voitus- tai alkoho lijeomia valmistava laitos, kun
virvoits- ja alkobolijeomien teotantokapasiteetti
on yhieensi vithintiin 50 miljoonaa litma vue-
dessa ja enintiin 300 000 litraa vuorokasdessa

Elintarvikkeiden tai rebujen tuotantoon tarkoitet-
tujen seuraavien ranka-aineiden kisittely ja jalos-
tus, riippumatta siiti, cnko niiti aikaisemmin ja-
lovstettu vai ei. pelkkii pakkaamista lokuun ot
matta;

di Eldin- ja kasviperiiset raaka-aineet sekd vh-
distettyind etti erillisind teotteina valmiiden tuot-
teiden tuotantokapasiteetin ylitiessd voorokaw-
dessa:

— 75 tonnia, jos A yhiil suuri tai suurempi

kuin 10 tai
— 30— 2L5 ¢ AL jos A on pienempi kuin
10

Joissa AT on valmiiden teotteiden teotamokapa-
siteetin eliinperiisen raak a-aineen osuus paino-
prosentteina.

Pakkauksen painoaei saa sisfillyitii wotteen lo-
pulliseen painoon, T kohtaa i sovelleta tapa
uksiin, joissa ainca maka-aine on maito,

$ 8 % ¥ B

Kynnysano (lonnia panassa)

a

6 01 8 % 4 & 8 * & & W om
(&) Elainperaisen raaka-Sneen osuls (% valmiiden
Tuolisiden leotanbokapasilealista)

d 1) Margariinia tai muita kasvi- ja elidinperiisii
rasvoja tai Bljyjd valmistava laitos, jonka valmii-
den tuotteiden tuotantokapasiteetti on vihintilin
1 5, mutta enintiifin 75 tonnia veorokasdessa. jos
valmiiden tuotteiden teotantokapasiteetin ¢liin-
periisen raaka-aineen osuus on vikiniin 10 pai-
noprosenttia; muuten enintiin 300 - (22,5 x A)
tommia vicrokavdessa, kun A on valmiiden tuot-
teiden eliinperiisen maka-aineen osuus paino-
prosentteing

d2} Rehua tai rehivalkuaista valmistava tai se-
koittava teollinen laitos, jonka valmiiden tuottei-
den tusotantok apasiteetti on vihintiin 15, mutta
enintilin 75 tonnia veorokaudessa, jos valmiiden
tuotteiden tustantokapasiteetin eliinperfisen ras-
ka-aineen osuus on vihintiin 10 painoprosenttia;
monzten enintidn 300 - (22,5« A tonnia vuom-
kavdessa, kun A on valmiiden teotieiden eldinpe-
riisen ranka-aineen osuus painoprosentteina

d3) Jikteldtehdas 1ai juustomeijeri. jonka valmii-
den tuotteiden tuotantokapasiteetti on vihintilin
I 000 tonmia vieodessa, mutta enintiiiin 75 tonnia
vuorokawdessa, jos valmiiden tuctteiden tuotan-
tokapasiteetin ¢lidinperfisen maka-aineen csuus
on vihintiiiin 10 painoprosenttia; muten 300 -
{225 % A tonnia vuorokasdessa, kun A on val-
miiden tuotteiden eliinperiisen maka-aineen
SIS PAInGProsentteing

d4) Eineksid valmistava laitos, jonka valmiiden
tuotteiden tustantokapasiteetti on vihintiin 5
000 tonmia visodessa, mutta enintifin 75 tonnia
viuorokawdessa, jos valmiiden tuctteiden tuotan-
tokapasiteetin eliin perfisen maka-aincen osuus
on vilthintiiiin [0 painoprosenttia; muten 300 -
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>

{225 % Al tonnia vuorokawsdessa, kun A on val-
miiden tuotteiden elfinperfisen maka-aineen
OSI0S LT prosenie i

e} Pelkiin maidon kiistttely ja jalostus vastaanote-
tun maidon méirin ylitthess 4 200 tonnia veomo-
kandessa (vuosittam laskettavan keskiarvon pe-
rusteella)

el Pelkiin maidon kerfily-, Kisittely- tai jalostus-
laitos, jossa vastaanotetun maidon mdird on vii-
hintiiin 100 ja enintifin 200 tonnia veomokasdes-
sa

£ Makeistehdas, jonka tuotantokapasitectti on
vithintidin [ 5 tonnia vuorokavdessa

o1 Mallas-, alkoholi- tai virvoitusjeomien pak-
kaamo, jonka tuotantokapasiteetti on vihintiin
50 miljoonaa litraa veodessa

Iy Litvatteen valmishs veodista, naboista ja luis-
1a

1 1. Eliinsunjat tai kalankasvatos

I 1. Ellinsunjat i kalankasyatus

al Siipikarjakasvattamot. kun siipikafapaikkoja
on v 00 ja sikalat, kun tustantosikojen (vl
30 keen painoisia) paikkoja omoyli 2 000 1ai kun
emakkopaikkoja on yli 750 siipikarjalla tarkoite-
taan kanoja, kalkkunoita, helmikanoja, ankkoja,
sorsia, hanhia, viiridisid, kyvhkysid, fasaancja,
peltopyiti ja muita lintuja

al Eliinsuoja. joka on tarkoitettu vihintiin 30

by pey lehmdl le, 80 lihanavdalle, 60 hevoselle tai
pomille, 160 wuhelle tai veohelle, 60—7 50 tiysi-
kasvuiselle emakolle, Z10-2 000 lihasialle, 2
TOO—40 OO0 moen ituesk analle tai 1O O00—0 (00
broilenlle, taikka muu eliimswoja, joka lanman-
tuctannoltaan tai ympdristéyaikuotuksiltaan vastaa
vihintifin 2 10 lihasialle tarko itethea eliinsuojaa

b Wihintiin 230 sitosnaamsmink incdai -hillerin
taikka vithintiiin 50 siitosnaarasketun tai -supin
taik ka vihintiin 50 muoun siitosnaaraseliimen
turkistarha taikka muu turkistarha, joka lannan-
tuctannoltaan tai ympdristtyaikuotuksiltaan vastaa

vihintifin 2 30 siitosnaarasmink ille tarko iettua
turkistarhaa

¢ Ralankasvatus- tal kalanyiljelylaitos, jossa
kdiytetifin vihintiin 2 000 kg veodessa kuivare-
hua tai sitd ravintoarvoltaan vastaava mdiici
mnsta rehua taikka jossa kalan lisikasvae on vi-
hintiifin 2 000 kg vuodessa, taikka koo laan vi-
hintifin 20 hehtaarin leonnonravirtolammik ko tai
lam mik kory hmd

12 Liikenne

12 Liikenne

a) Pifiosin kauppamerenku hun kiytidin tarkoitet-
tu jayli | 350 tonnin vetoisille aluksille soveltu-
va satama fai lastass- taikka purkulaiten

b1 Lentopaikka

¢ ¥ 50 linja-aon tal keorma-ason varikko tai
vastaavan kokoinen tybkonevankko

d'i Ulkona sijaitseva moottorierheilerata
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el Kemikaalimtapiha tai terminaali. jossa siime-
tiin terveydelle tal ympliristille vaarallisia ke-
mikaaleja kuljetusvilinessti toiseen tai vamstoon
taikka vamstosia kuljetesyilineeseen, ei kuiten-
kaan kappaletavaran siirtimi nen

1A Jitteiden ammattimainen @i laitos mainen
kiisitiely schil jlitevesien kiisitiely

1A Hitteiden ammattinainen tai laitosmainen
kiisitiely sekdi jiitevesien Klisittely

a) liteiden Kisittely jiteenpolttolaitoksissa tai
Jtteen rinnak kaispoltto laitok sissa, joiden kapasi-
teetth muiden kuin vaarallisten jliteiden osalta
ylitti 3 tonnia tunnissa ja vaarallisten jineiden
osalta v litdd 10 tonnia voorokasdessa

a1 Kiintedi tai nestemidisti jitettd polttava jht-
teenpolttolaitos tai jitteen rinnakkaispolitolaitos,
jonka kapasiteetti muiden kuin vaarallisten jit-
teiden osalta on enintiifin 3 tonnia tunnissa ja
vaarallisten jitteiden osalta enintiifin [0 tonnia
v kandessa

b1 Buhojen tai eliinperiisen jitteen loppukisitte-
Iy tai kierritys kisittely kapasiteetin ylitiessi 10
tonmnia vuorokasdessa

b1 Laites, jonka ruhojen tai eliinperiisen jitteen
kisittelykapasiteetti on enintiiin 10 tonnia vio-
rok andessa

¢l Tavlukon | mukaisen laitoksen jitevesien cril-
linen jitevedenpuhdistamo, joka el kuulu v hdys-
kuntajiitevesien kisittely st annetun dircktiiy in
QL2TUETY sovellamisalaan

¢} Muu kuin taulukon | kohdassa 13 ¢ takoitetiu
teollismden erillinen fitevedenpu hdistamo, jossa
kdisitelLisin taulukossa 2 farko dettujen toiminto-
Jen prosessifevesid

di Vaamllisten jitteiden kisittely, kun kapasitee-
iyl 10 tonnia veorokaudessa ja joka sistliii
yhden tal uscamman scuraay ista toimi nmoista;
—  hiologimen kisittely
—  tysikaalis-kemiallinen kisittely
—  yhdistiminen tai sekoittaminen ennen tau-
lukon | kohdissa 13 a ja d leeteluja muita
tolmintoja
— uudelleenpakkaaminen ennen taulukon |
kohdissa 13 aja d heeteltuja mouita toim in-
toja
—  linottimien talteenatto tai regenerointi
—  muun epiorgaanisen matenaalin kuin me-
tallien 1ai metallivhdisteiden kiersitys 1ai
talteenotto
— happojen tai emésten egeneminti
—  pilaantumisen torjumiseksi kivtettyjen ai-
neiden hyddyn tim inen
—  katalyyttien ainesosien hyddy ntfiminen
—  dljyn vedeleen jalostaminen tai mn ue-
delloen kvt
—  maanvarainen allastaminen

el Muiden kuin vaarallisten jitteiden loppukisit-
tely, kun kapasiteetti y littdid 30 tonnia vuorokau-
dessa, mukaan luettuna yksi tai vseampi seuraa-
vista toiminnoista ja lukuun ottamatta v hdyskun-
tajitevesion kiisittelysti annettmen direktiiviin
GQL2TUVETY kuuluyia toimintoja:
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— biologinen kisittely
—  fysikaalis-kemiallinen kisitely
—  jitteen esikisittely polttoa tai rinnakkais-
polttoa varten
—  kuvonan ja tuhkan kisittely
—  metallijitteen kisittely leikkureilla, mu-
kaan lukien sihkd- ja elektroniik kalaite-
romu sekil romuajonewvot ja niiden osat
£ Muiden kuin vaarallisten jitteiden hybdynti-
minen tai hybdyntiimisen ja loppukisittelyn yh-
distelmi. kun kapasiteetti ylittii 75 tomnia vieo-
rokavdessa, mukaan luettuna yksi tai useampi
seuravista toiminnoista ja lukon ottamatia yh-
dyskuntajitevesien kisittely sti annettuun dinck-
tiiviim 9127 VETY kwuluvia tolminto ja:
—  biologinen kisittely
—  jitteen esikisittely polttoa tai rinnakkais-
polttoa varten
—  kuonan ja tuhkan kisittely
—  metallijfitteen kisittely leikkureilla, mu-
kaan lukien sihkb- ja elekironiikkalaite-
romt sekdl romuajonervot ja niiden osat
Jos ainoa jitteiden kiisitteytoiminta on anaerobi-
nen kisittely (miditys), timdn toim innan kapasi-
teettia koskeva raja-arvo on 100 tonnia visoro-
kaudessa
o) Kaatopaikat, jothin tuodaan enemmén kuin 10 i
tonmia jitetti voorokaudessa tai joiden kokonais-
kapasiteetti on enemmdin kuin 25 000 tonnia, le-
kuun oftamatta pysyviin jitteen kaatopaikkoja
b} Vaamllisen jitteen, johon taulukon 1 kohtaa
13 g el sovelleta, viliaikainen varastointi ennen
taulukon | kohdissa 13 a,d, g ja i lueteli toi-
mintaz, kun kokonaiskapasiteetti on enemndn
kuin 30 tonnia, lukum ottamatia viliaikaista va-
rastointia kerdilyn aikana paikassa, jossa jite tuo-
fetaan
11 Vaarallisen fitteen maanalainen vamsto i,
kun kokonaiskapasiteetti on enemmdin kuin 50
fonmia

di Yhdyskuntajitevesien kisittely ja jobaminen,
kun kyse on asukasvastinelwvu ltaan vihintidin
1) henkiltn jitevesien kisitielemisesti

) kaivannaispitieen jitealue

£1 Mo kuin tanlukon 2 kohdissa 13 a, b jae tar
koitettu jHtelain sove lamisalaan kuuhovan jitteen
kisittely, joka on ammattimaista tai laitosmaista
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14 Muou teiminta

14 Mo teiminta

al Ulkoma sijaitseva am pumarata

b} Pysywi, ulkona sijaitseva laitosmaimen suth-
kupuhalluspaikka

¢ Kiinted elimtarha tai ko ipuisto

d Krematorio tal lemmikkieliinten poltiolaitos

2] Muu kuin taulukon | kohdassa 4 ftarkoitettu
lanmoitetchdas

10y n ja kaasun etsintipomus ja esiintymin
hywiksikiy tth sekd moue nithin littyvi ol minta
Suomen al vevesilld ja talowsvyiihy kkeelld
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