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During the last few years, Kurikka town estate service has done surveys in their
estates, which correspond to condition inspections. The purpose of these surveys,
as well as condition evaluations, is to survey the condition of facilities and the
need of repair and possible repair cost. The main reason for survey in the Jyrés
kindergarten was the symptoms experiences by the staff, the comfort of the facili-
ty users has degraded and there are a lot risk structures used in the building.

In this thesis the theory of condition evaluation and risk structures are researched,
which helped to understand the topic more deeply. For example, personnel related
to the condition inspection and survey and required certificates involved were
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1 JOHDANTO

Tamin opinndytetyon tavoitteena on luoda kattava kuva Kurikassa sijaitsevan Jy-
ran paivikodin kunnosta. Tdméd kuntoarvio keskittyy péddsddntodisesti rakennus-
osiin, vaikka kuntoarviossa on huomioitu tekniikkaosiakin. Kohde on rakennettu
alun perin 1978 eli kuntoarvio seki korjaustoimenpiteet alkavat olla ajankohtaisia.
Kuntoarvio on tehty aistinvaraisesti ilman rakenteiden avausta ja tarkempia mit-

tauksia.

Rakennus on ollut kdytdssd rakentamisesta ldhtien ja péivityksid on tehty aikai-
semmin, esimerkiksi lammitysjérjestelmidn muuttaminen ja laajennuksen raken-
taminen. Tiedot suoritetuista pdivityksistd, muutoksista ja muista korjauksista on
saatu kiinteistonhoitajilta, kayttdjiltd, kaupungin tilapalvelun tyontekijoiltd seka

kaupungin arkistosta.

Tyossd kdydddn ensin ldpi teoriaosuus, joka antaa pohjatiedon itse kuntoarvion
tekemisen ymmartdmiseen. Kuntoarvion lisdksi on tehty karkea kustannusarvio
suositelluille korjauksille aikatauluineen. Liséksi lopussa pohditaan keinoja, joilla

Kurikan kaupungin tulevia kuntoarvioita voidaan kehittdd parempaan suuntaan.

Tyon toimeksiantajana toimii Kurikan kaupungin Tilapalvelu-yksikko, jonka toi-
veena on saada kattava kuva kiinteiston kunnosta ja arvio sille suositelluista toi-
menpiteistd kustannuksineen. Kustannusarviossa on arvioitu rakennusosien lisiksi

karkeasti talotekniset jdrjestelmat.

Tilapalvelu-yksikko toimii teknisen johtajan alaisuudessa ja tyollistdd tilapalvelu-
paéllikon lisdksi kaksi 1dhiesimiestd sekd toista kymmentd rakennusmiestid. Muita
teknisen johtajan alaisuudessa toimivia yksikditd ovat muun muassa ympdristo ja

kunnallistekniikka.



2 TEORIA

2.1 Kaisitteet
Kuntoarvio

Kuntoarvio on arvio kiinteiston eri tilojen, rakennusosien, jdrjestelmien, laitteiden
ja ulkoalueiden kunnosta. Edelld mainittujen kohtien arviointi suoritetaan aistin-
varaisesti ja kokemusperdisesti rakenteita ja materiaaleja rikkomatta. Kuntoarvion
suorittajaryhma koostuu LVI-, sdhko- ja rakennusalan asiantuntijoista. Kuntoarvio
voidaan tehdi joko koko kiinteistolle tai pelkille yksittdisille rakenteille tai osille,

mikdli tarvetta koko kiinteiston kuntoarvio ei ole aiheellinen. /2/
Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on yksittdisen rakenteen tai rakenneosan, jérjestelmén tai laitteen
syvillisempi tutkimus, jossa selvitetdéin ongelman aiheuttaja seké laajuus, ja anne-
taan toimenpide-ehdotus rakenteen korjaamiselle tai kokonaan uusimiselle tarpeen
vaatiessa. Tutkimukset ovat yleensé rakenteita ja materiaaleja rikkovia. Eri osa-
alueiden tutkimiselle on luoto omat ohjeensa, joista selvidd erilaiset toimenpiteet,
niiden ohjeet sekd tutkimuksen laajuustiedot. Kuntotutkimuksen suorittaa alansa

erikoisasiantuntija. /2/
PTS-ehdotus

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus, eli PTS-ehdotus, on kuntoarvioraporttiin liitet-
tavé asiakirja, jossa madritelldén ilmenneet viat, jotka vaativat pikaisia korjauksia,
ja lisdselvitysten ja —tutkimusten tarve ehdotuksen aikataulun mukaisesti. Pikais-
ten korjausten ja lisdselvitysten jilkeen on kiinteiston omistajan vastuulla laatia tai
tilata ulkopuoliselta taholta kiinteistolle kunnossapitosuunnitelma liséselvitysten
tulosten pohjalta. Kunnossapitosuunnitelmassa on kerrottuna ennalta mairdtyn
aikavélin korjaustoimenpiteet sekd niiden kustannukset. Kiinteistonomistajan
kannattaa hyddyntdd kuntoarvioijien osaamista suunnitelmaa laatiessa. Jos kiin-
teistd on asukasosakeyhtio, tulee kunnossapitosuunnitelma késitelld ja hyvéksyt-

tdd taloyhtiokokouksessa ennen toimenpiteiden aloittamista. Kun kunnossapito-



suunnitelma on hyvéksytty taloyhtionkokouksessa, tulee siitd merkintd isdnndinti-

todistukseen. /2/

Kuntoluokitus

Kuntoluokituksella tarkoitetaan PTS:n paddnimikkeistojen kuntoa ja niiden kor-
jausten kiireellisyyttd. Yksittdinen osa voi kuntoluokaltaan poiketa yleisestd kun-
totasosta. Jos tarkastuksen kohdetta ei ole mahdollista luokitella kuntoluokkaan,

ilmoitetaan siité tilaajalle ja tehdddn asiasta selvitys kuntoarvioraportissa. /2/
Riskirakenne

Riskirakenteella tarkoitetaan rakennetta, jolla on vaurioitumisriski. Ilmaisu ei kui-
tenkaan tarkoita, ettd rakenne olisi vaurioitunut, vaan rakenteen kunto tulee aina
selvittdd erikseen. Yleisimmit riskirakenteet luokitellaan riskirakenteisiin niiden
kosteusvaurioalttiudesta ja rakenteellisista vaurioalttiuksista. Muita syitd ovat
esimerkiksi terveydelle haitallisiin aineisiin liittyvét seikat tai kdyttoturvallisuu-

teen liittyvat asiat. /3/
Valesokkeli

Valesokkeli on 1dhinnd 1970-90 luvuilla kdytetty ulkoseindn rakenneratkaisu.
Téssd rakenteessa ulkoseindn kantavat rakenteet ovat sisélattiapinnan alapuolella,
ja usein myos ulkopuolisen maanpinnan kanssa samalla tasolla tai sen alapuolella.
Tastd syystd maakosteus péddsee siirtyméddn ldmmoneristeeseen aiheuttaen kos-
teusvaurioita. My0s julkisivuverhouksesta johtuva vesi rasittaa rakennetta, koska

valesokkelirakenne ei kykene tuulettumaan. /4/
Rakennusosa

Rakennusosalla tarkoitetaan itsendistd rakennuksen tai rakennelman osaa. Raken-
nusosat voivat koostua erilaisista rakennustuotteista. Rakennusosia ovat muun

muassa perustukset, vesikatot ja ikkunat. /9/



2.2 Kuntoarvio

Kuntoarvio on menettely, jossa tilojen, rakenneosien, ulkoalueiden seké talotek-
niikan kunto arvioidaan aistinvaraisesti rakenteita rikkomatta. Kuntoarvion yhtey-
dessd huomioidaan myos rakennuksen energiatehokkuutta sekd sisdolosuhteita.
Arviota on hyva péivittdd noin 5—10 vuoden vilein. Kuntoarvion pohjalta voi-
daan tarvittaessa suorittaa laajempi kuntotutkimus. Kuntotutkimuksen l&dhtSkohta-
na voi myds toimia pelkkd riskirakenneanalyysi, eikd kuntoarviota valttimétta

tarvitse suorittaa. /1/

Kuntoarvion tekijélle ei ole annettu tarkkoja pétevyysvaatimuksia, mutta alalla on
kuitenkin muutamia pétevyyden vaativia nimikkeitd. Péatevoitynyt kuntotodistuk-
sen laatija (PKL) edellyttdd kuntoarvion suorittamiseen soveltuvaa ammatillista
perustutkintoa, kokemusta sekd taloyhtion kuntotodistuksen laadintaan vaaditta-
van osaamisen. Pétevyys osoitetaan 20 aikaisemmalla kuntoarviolla sekd 1i-
paisemélld Kiinteistdalan koulutussdation jirjestimin kokeen, jossa osoitetaan
kuntotodistuksen laadintametodiikan osaaminen. Lapéistyddn kokeen, henkil6 voi
hakea pétevyyttd aina 8 vuodeksi kerralla. Tdmaén jdlkeen on todistettava ammatti-

taidon sdilyminen. /2/

Asuntokauppa tarkastajan (AKK) pétevyyksid ei ole médritelty viranomaismaé-
rdyksissd. Kuntotarkastajan tulee kuitenkin olla perehtynyt tarkastettavan kohteen
rakenneratkaisuithin sekd laadunmittaus menetelmiin. Tutkinnon suorittaminen
nimikkeeseen tapahtuu FISE Oy:n pitevyystodistuksella. Péatevoitynyt kuntoar-
vioija (PKA) on saanut kuntoarviokoulutuksen ja ldpdissyt valtakunnallisen tut-
kintokokeen. Kokeen ldpdisseen henkilon pitevyys rekisterdidddn FISE Oy:n toi-

mesta. /2/

Henkilosertifiointi perustuu henkildsertifiointia koskevaan standardiin SFS-EN
ISO/IEC 17024. Kyseiselld sertifikaatilla varmistetaan kokeen ja ndyton perus-
teella henkilon ammattitaidon suorittaa ilmoittamaansa tehtavii. Télla alla henki-
l6sertifioituja nimikkeitd ovat esimerkiksi rakennusterveysasiantuntija (RTA), ra-
kenteiden kosteusmittaaja sekd rakennusten ldmpokuvaaja. VTT-sertifikaatilla

osoitetaan kyseisten nimikkeiden sertifiointi. /2/
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Kuntoarviossa tarkoituksena on verrata olemassa olevan rakennuksen kuntoa uu-
disrakennukseen tasoon ja tutkia toiminnallisia ongelmia. Vaikka tavoitteena oli-
sikin vain jonkin pienen osan korjaus, suositeltavaa on kdydd koko rakennus lépi
kokonaisuutena ja luoda pohja rakennuksen kunnossapidolle. Arvion aikana tulee

esiin yleensd asioita, jotka jdisivit muuten huomiotta. /7/
2.3 Kiyttajikysely

Alustavan riskiarvion pohjaksi teetetddn kayttdjdkysely rakennuksen huoltohenki-
l6kunnalle seka tilojen kayttijille, ndin saadaan ongelmat kéyttdjien ndkdkulmasta
kartoitettua ja luodaan hyvé yleiskuva tilanteesta. Kayttdjdkysely on vidhintddn
tilan kdyttdjien ja huoltohenkilokunnan nopea haastattelu, mutta varsinkin suu-
remmissa kohteissa suositeltavaa on teettdd kirjallinen kysely joko paperisena tai
mahdollisuuksien mukaan sédhkoisend. Kyselyja on kahta eri tyyppid: Kéyttdjaky-

sely seké sisdilmasto- ja oirekyselyt. /1/

Kuntotutkija voi teettdd itse suppean kiyttdjakyselyn, joka keskittyy tilojen kayt-
tdjien sekd huoltohenkiloston tekemiin teknisiin havaintoihin. Yleiselld tasolla
voidaan kidyttdjakyselyssé tiedustella ongelmallisia tiloja, mutta kdyttdjan oireita
ei kéyttdjakyselysséd kysytd. Tieto- ja yksityisyydensuoja on erityisen tarkedd, mi-
kali kayttdjat tai huoltohenkilokunta kaikesta huolimatta haluavat kyselyssé il-
moittaa henkilokohtaisista terveyteen liittyvistd seikoista. Lahtokohtaisesti kaytté-
jékyselyyn vastaaminen tapahtuu nimettominé ja siten, ettd kyselyssd ei pyydetd
tietoja, joiden perusteella voidaan paitelld, kuka vastaaja on. Kdyttdjdn vastaajan
helpottamiseksi, liitetdén yleensd kyselyyn rakennuksen pohjakuva, johon vastaa-
ja voi esimerkiksi merkitd ongelmakohtia. Pohjakuvan tilat numeroidaan ja nime-

téén selkedsti. Kyselyn avulla voidaan selvittdd esimerkiksi seuraavia asioita:

. Vesivahingot ja niiden tapahtuma-aika
. Normaalista poikkeavien sddolosuhteiden aikana tehdyt havainnot
. Kosteusvaurioon viittaavat jdljet ja normaalista poikkeavat hajut

. Sisdilman laadulta tai olosuhteiltaan poikkeavat tilat

12



. Kayttotottumukset

. Rakennukselle ja sen taloteknisille jdrjestelmille suoritetut huollot
. Toteutetut korjaustoimenpiteet

. Peruskorjaus.

Sisdilmasto- ja oirekyselylld on tarkoitus selvittdd kédyttdjien kokemaa sisdilman
laatua, kéyttdjien sairastavuutta sekd oireita, jotka ovat liitettdvissa rakennukseen.
Oirekyselya ei suositella teetettdviksi alle 20 henkilon ryhmille. Oirekysely teete-
tddnkin useimmiten tyOpaikoilla tyontekijoille tydterveyslaitoksen toimesta tai
koulussa lapsille kouluterveydenhuollon toimesta. Kaikki oirekyselyt, joilla kar-
toitetaan kdyttdjien sairastelua ja rakennukseen liitettdvid ongelmia, teetetddn or-
ganisaatiolla, jossa tuloksia kasittelee terveysalan ammattilainen, useimmiten tyo-
terveyslaitos tai kouluterveydenhuolto. Tulosten késittelijan tehtdvind on samalla
arvioida, missé paikassa oireet on saatu. Téllaisia paikkoja voivat olla esimerkiksi
koti, harrastepaikka tai tyopaikka. Késitellyt tiedot ovat luottamuksellisia. Ilmas-
tokyselyt pohjautuvat hyvin useasti niin kutsuttuun Orebro-kyselyyn. Tdmin ky-
selyn pohjalta voidaan saada tietoa ongelman ldhteestd ja sen sijainnista raken-
nuksessa, ja ndin ollen tutkimukset on helpompi kohdentaa oikeaan rakenteeseen.
Kysely voidaan myds suorittaa korjaustoimenpiteiden jélkeen, jolloin voidaan
vertailla ennen ja jélkeen suoritutettujen kyselyjen tuloksia ja arvioida korjaus-
toimien vaikutusta sisdilman laatuun. Teetetyt kyselyt on hyvd mainita tutkimus-

selostuksessa ja niiden tuloksista tehddin yleensd yhteenveto. /1/
2.4 Riskirakenteet

Ilmaisu riskirakenne ei suoraan tarkoita, ettd rakenne on vaurioitunut, vaan sité,
ettd rakenteella on huomattava riski altistua vauriolle. Todellinen kunto riskira-
kenteessa selvidd vasta tarkastuksen jilkeen. Yleisimpid riskit liittyvét alttiudesta
kosteusvauriolle tai alttiudesta rakenteelliselle vaurioitumiselle. Harvinaisemmin
riskit johtuvat esimerkiksi terveellisyydelle haitallisista aineista tai kayttoturvalli-
suus seikoista. Riskirakenteet vastaavat aikansa hyviksyttyd rakentamistapaa, jo-

ten on yleistd, ettd vanhoista taloista Suomessa 16ytyy, jos jonkinlaisia riskiraken-
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teita. Riskirakenteet tulevat olla omistajan tiedossa varsinkin rakennuksen myynti

ja korjaus tilanteissa. Siksi riskirakenteet tulee olla kerrottuna kuntoarviossa.

Julkaisussa /3/ on listattu tiiviisti, mitd tietoja véhintdédn tulisi riskirakenteista ra-

portissa esittda:

l. Havainto, jonka pohjalta kohteessa esiintyvé riskirakenne arvioidaan. Nii-
td voivat olla esimerkiksi piirustuksista huomattu riskirakenne, haastattelussa il-
mennyt tieto tai epdilys riskirakenteesta, tarkastuskdynnilld tehty havainto tai

muusta syystd johtuva epéilys riskirakenteen olemassa olosta.

2. Tarkastuksen aikana tehddin havaintoja ja varmistetaan epdilyksen tai tie-

don paikkansa pitivyys.

Tarkistetaan vastaako rakenne ennakkotietoa tai epdilystd ja tehddén siihen sil-
mamaddrdisesti ja mahdollisesti kosteudentunnistimella mittaus vaurion selvittd-
miseksi. Tarkastellaan my6s hajuaistin avulla vauriota, eli haiseeko tiloissa esi-

merkiksi maakellari tai muuten poikkeava haju.

3. Edellisten havaintojen perusteella raportissa esitetddn havaitut lahovauriot,
silminndhtdvit mikrobikasvustot, merkittdvdt varimuutokset, poikkeavat hajut,
ndkyvit vauriot sekd mahdolliset puutteet rakenteessa ja rakenteen kosteus tarkas-
tuksen aikana pinnalta ja rakenteen sisédsté ilman suhteellinen kosteus, jos sen mit-

taaminen on mahdollista.

4. Esitetddn, mitd voidaan havaintojen perusteella padtelld, kuinka suuri nii-
den merkitys on ja onko rakenteessa vaurio. Jos rakenne on vaurioitunut, tulee
esittdd rakenteen vaurio, sen syy sekd vauriomekanismi. Kerrotaan myds vaurion
merkitys rakenteellisen kestdvyyden, terveydellisen haitan sekd yleisen turvalli-
suuden kannalta. Ilmoitetaan myds vaurion laajuus ja sen selvittiminen, korjaus-
tarve ja sen selvittimiseen vaadittavat lisdtutkimukset, korjauksen péépiirteet ja
sen vaikutus muihin rakennusosiin, jos rakenneosa on osana suurempaa kokonai-

suutta.
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Mikali rakenne on vaurioitumaton, ei rakenteita tarvitse avata, mutta riskin oleel-
lisuus tulee kuitenkin esittdd raportissa. Esitetddn myds syyt, jos rakenteen arvi-
ointi ei ollut mahdollista tarkastamisen hetkelld. Néitd syitd voivat olla esimerkik-

si sddolosuhteet tai mittaustuloksia vadristdvit olosuhteet, kuten lattialammitys.

/3/
2.5 Alustava riskirakennearvio

Alustavan riskirakennearvion avulla kartoitetaan rakennuksen suurimmat riski-
kohdat, mahdollisten vaurioiden syyt sekid rakenteet, joihin tulee erityisesti pereh-
tyd kuntotutkimuksen yhteydessd. Riskiarvio tehdddn ldhtdtietojen, joita voivat
olla asukaskysely, asiakirjat tai haastattelut, sekd kohdekdynnin pohjalta. Riskiar-
vion tulosten perusteella hankitaan lisdd kohteen asiakirjoja tutkittavaksi ja haas-
tatellaan uudelleen kéyttdjid, suunnittelijoita ja muita rakennuksen ylldpitoon,
kayttoon tai itse rakentamiseen olennaisesti liittyvid henkil6itd. Hyvén riskiarvion
pohjalta kartoitetaan jo hankkeen alussa kuva kuntotutkimuksen laajuudesta ja

valtytddn aiheettomilta mittauksilta ja rakenneavauksilta. /1/

Asiakirjatarkastelu suoritetaan eri suunnittelualojen suunnitelmista, jotka sisdlta-
vt muun muassa piirustuksia, laskelmia seki erilaisia selostuksia toiden suunni-
tellusta kulusta. Suunnitelmista tutkija voi pédtelld toimiiko rakenne tai onko siind
esimerkiksi riskejé altistua kosteudelle. Rakennusfysikaalinen toiminta arvioidaan
rakennuksen tai rakenteen idn, rakenneratkaisun ikdodotteen tai laskennallisen
analyysin perusteella. Vaativissa tapauksissa laskennallinen analyysi voi olla ai-
noa tapa selvittdd vaurion syy ja varmistaa, ettd toteutettava korjaustoimenpide
toteutetaan oikealla rakenneratkaisulla ja menetelmilld. Kun tiedossa on tapahtu-
nut kosteusvaurio, tutkitaan asiakirjoista rakenteiden alttiutta kosteudelle. Tiedot

auttavista toimenpiteistd, kuten kuivaus, kirjataan ylos.

Suunnitelmissa tarkastellaan kriittisesti rakenteiden rakennusfysikaalista toimi-

vuutta, ja eritoten seuraavia asioita tarkastellaan rakennussuunnitelmista:
. Piirustusten olemassa oloa, niiden paikkaansa pitdvyyttd ja niiden laajuutta

. Rakenteiden alttiutta kosteudelle ja riskejd toimimattomuudella
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. Toteutuksen vaikeusaste
. Kaytettyjen materiaalien riskit ja ongelmat
. Edellytetyt huolto- ja korjaustoimenpiteet sekd niiden suorittaminen

LVI-suunnitelmista:

. Eri putkistojen sijainti ja ikd sekd [ammoneristys

. Salaojituksen olemassaolo ja kunto

. Ilmanvaihdon riittdvyys, sdddot sekd painesuhteet

. Ilmankulun asianmukainen toimivuus, eli ilma virtaa oikeista paikoista.

Kohdekédynnit ovat aina suositeltuja, oli tutkimuksen l&htokohta miké tahansa.
Kohdekéynti tehddin tilaajan kanssa kiertden kiinteiston tilat silmé@mééariisesti lapi
sovitussa laajuudessa. Kierroksen aikana saadaan varmuutta epéselviin tai epi-
varmoihin seikkoihin, kuten selvyys kéytetyistd materiaaleista ja valituista raken-
neratkaisuista. Kohdekdynnin aikana on hyvi tilaisuus haastatella kayttdjid seka
huoltohenkildkuntaa. Ennen kdyntid on kuitenkin syytd suorittaa asiakirjatarkaste-

lu ja tutustua kierrettaviin tiloihin. /1/

Sisdilmayhdistys ry antaa ohjeita riskien arviointiin liittyvddn osapuolten yhteis-
tyohon sekd viestintdén, joka tulisi aloittaa heti projektin alkuvaiheissa. Kaikista
kayttdjiin vaikuttavista ja vaikuttamattomista tyovaiheista ja mittauksista tulee
informoida kayttdjid hyvissa ajoin. Talloin kdyttdjd osaa sopeutua tilanteeseen en-

Tallainen riskiviestintd perustuu luottamukseen ja avoimuuteen. /10/

Riskirakenneanalyysin tulee aina pohjautua vihintién rakennepiirustusten tarkas-
teluun. Joskus piirustuksia ei kuitenkaan ole saatavana tai piirustukset poikkeavat
toteutuksesta niin paljon, ettd tiytyy suorittaa rakenneavaus. Rakenneavauksella
rakenteen todellisesta toteutuksesta saadaan varma tieto ja samassa yhteydessi

rakenne tulee tarkastettua.
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2.6 Rakennusten yleisimmiit ongelmat eri aikakausilla

1970-luvulla taloihin rakennettiin paljon tasakattoja, jotka voivat huoltamattomina
aitheuttaa kosteusvauriota. Tasakattojen ongelmat kohdistuvat 1dhinnd saumojen
pitdvyyteen, veden ohjaukseen seké ldpivientien tiiviyteen. Tasakaton katemateri-
aalina toiminut konesaumapeltikate voi kestdd jopa 60 vuotta, kun taas nykyajan
kumibitumikatteet ovat kdyttoikdnsd lopussa 25-30 vuoden pididstd. Niin ollen
vanhemmat bitumikermikatteet alkavat olla kdytdnnossd kaikki joko teknisen
ikénsd pédssa tai ylittdneet sen. Lapivientien, kuten kattoikkunoiden, tiiveys tulee
tarkastaa ja tarpeen vaatiessa tehdi tarvittavat korjaus toimenpiteet vuotojen esta-
miseksi. Kattoikkunan vesivuodot ndkyvét helposti ikkunakuilussa valumajélkina.

5/

1970-luvun talojen julkisivun tuulettuvuus tulee tarkastaa kuntoarvion yhteydessa.
Julkisivuverhouslaudan takana tulee olla 20-30 mm pystysuuntainen rako, jossa
ilma péédsee kauttaaltaan kiertiméén ja kuivattamaan julkisivurakenteen tuoman
kosteuden. Tuuletusraon puuttuminen aiheuttaa tuulensuojaeristeen ja mahdolli-
sesti myds limmoneristeen sekd rungon kastumisen. Tuuletus verhouslaudan koh-
dalla jarjestetdédn siten, ettd seinddn tehdddn koolaus. Jos verhouslauta on pysty-
lautaa, tulee julkisivun takana olla ristikoolaus ilman kulun varmistamiseksi. Jul-
kisivumuurauksessa tulee varmistaa, ettd alimpaan tiilivarviin on jitetty joka kol-
manteen pystysaumaan tuuletusaukko. On my®ds tarkistettava, ettei muurauslaasti

ole tukkinut tuuletusrakoa. /5/

70-luvulla valesokkelirakenne oli yleinen ratkaisu. Valesokkelilla tarkoitetaan ra-
kennetta, jossa ulkoseindn kantavarunko on rakennettu matalammalle kuin sisd-
puolen lattia ja maanpinnan tasoon tai sen alapuolelle. Talloin maaperén kosteus
pidsee nousemaan, ja rakennuksen rungon ja lammoneristeen kosteusriski kasvaa.
Julkisivusta kulkeutuva vesi antaa my0s oman lisdrasitteensa rakenteella, koska

valesokkelirakenne ei tuuletu. /5/
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Ennen 1998 vuotta rakennetut salaojat ovat yleensd huonossa kunnossa ja vaativat
korjauksia. Tdlloin salaojat olivat yleensa tiili- tai peltosalaojaputkia. Tarkastus-
kaivosta voidaan tarkistaa salaojan vedenpinnan korkeus. Jos salaojille ei ole tehty
tarkastuskaivoa, tulee tillainen tehdd. Samassa yhteydessa tarkistetaan koko sala-
ojan kunto ja korkeusasema, ja korjataan ne tarpeen vaatiessa. Salaojan tulee alkaa
anturan alapuolelta, jolloin voidaan varmistua, ettd perustuksiin ei kohdistu tar-

peetonta kosteusrasitusta. /5/

Talon seinien vierustalla olevat istutukset tulisi korvata esimerkiksi betonikive-
tykselld tai suodatinkankaalla ja luonnonkivilld. Rakennuksen vierustoilla kasva-

valle kasvustolle on annettu seuraavan laisia ohjeistuksia:

. Puita ei saa kasvaa 5 metrid ldhempéné perustuksia
. Pensaiden kasvu etdisyys on vdhintdin 3 metrid
. Kukkaistutusten tulee olla vihintdin 1 metrin talon seindsta.

Kasvuston juuret tukkivat helposti rakennuksen salaojajérjestelmén ja niiden kas-

telu taas tuo perustuksille tarpeetonta kosteusrasitusta. /5/

Puukorokelattiat, joissa limmoneriste ja lattianrunko on rakennettu suoraan beto-
nilaatan pdille, ovat erittdin herkkid vaurioitumaan kosteuden vaikutuksesta. Mik-
robikasvusto péddsee syntymddn betonilaatan ja sen piilld lepddvin eristekerrok-
sen viliin, ja usein myods levidd tukirakenteisiin. Téllaiset rakenteet kestdvét
yleensd noin 40 vuoden ajan. Vaurio huomataan yleensa jalkalistan takaa tulevas-

ta epdmiellyttdvistd hajusta, joka johtuu mikrobikasvustosta. /5/

Toinen ongelmallinen rakenne on kaksoisbetonilaatta. Téssd rakenteessa maanpin-
taa vasten on tehty valu, jonka péélle on asennettu limmdoneriste ja valettu vield
pintalaatta. Maasta nouseva kosteus saattaa aiheuttaa eristeeseen kosteusvaurion,
siksi eristeen kunto tdytyy aina tarkastaa. Eristekerros on voinut vaurioitua jo va-
lutdiden yhteydessd pelkéstd rakennekosteudesta, joka poistuu rakenteesta sen
kuivuessa. Stryrox-eristeet kestdvit enemmén kosteusrasitusta kuin villapohjaiset

eristeet. Kaksoislaatta rakenteessa myos viliseindn runko voi alkaa alemmasta
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betonilaatasta, joten viliseinien alajuoksut on tarkastettava eristeiden tarkastami-

sen yhteydessa. /5/

1970-luvun taloissa on voitu remonttien yhteydessa jittdd vanha muovimatto tai -
tapetti uuden kaakelipinnan alle vedeneristeeksi. Muovipinnat kuitenkin kutistuvat
eivitkd pysy endi tiiviind. Lisdksi helpomman kaakelien asentamisen takia on
muovimaton pydristyneet kulmat jouduttu viiltdimédn puukolla, joka mahdollistaa

veden kulkeutumisen rakojen lépi ja lisdd ndin ollen kosteusvaurion riskia. /5/

70-luvun taloissa on usein ilmanldmmitysjdrjestelma, joka yhdistdd ilmanvaihdon,
lammityksen sekd ld&mmon talteenoton. Tuloilmareitti tulee varmistaa, ettd jirjes-
telma ottaa korvausilman suoraan rakennuksen ulkopuolelta eikd suoraan ullakko-

tilasta, josta sisdilmaan kulkeutuu eristepolyé ja muita epapuhtauksia. /5/

70-luvulla rakennettiin lattiarakenteita, joissa laatan valun yhteydessé ulkoreunaan
valettiin vahvistus, jonka tarkoituksena oli ottaa vastaan seiniltd alaspéin johtuvia
kuormia ja tuoda sokkelia ylospdin. Talviaikana téllainen rakenne on kylmaé laatan
ulkoreunoilta, jos rakenteen sokkelihalkaisuun ei ole asennettu eristetti tai se on
asennettu huonosti ja syntyy kylmadsilta. Kosteusriski rakenteessa on seka sokkeli-

halkaisussa etté laatan pééllisessd ldmmon eristeessa. /5/

Sokkelihalkaisu on myds 70-luvulla yleisesti kdytdssé ollut rakenneratkaisu. Sok-
kelihalkaisulla tarkoitetaan sokkelin sisdén valettavaa [dimmoneristettd. Ongelmat
rakenteessa johtuvat useimmiten maaperistd tai ulkoseindn vierestd maahan imey-
tyvistd kosteudesta. My0s rakennusvaiheessa, betonin ollessa markéé, eriste jou-
tuu alttiiksi kosteudelle. Sisétilan alipaineisuus vois kosteus- tai mikrobivaurion
vuoksi kuljettaa sisdilmaan epédpuhtauksia. Samalla kosteusvaurioinen lam-

moneriste vaurioittaa seindrakenteen alapintaa. /5/

2000-luvun taloissa huomiotavia asioita ei ole yhtd paljon kuin vanhemmissa ra-

kennuksissa, mutta edelleen 16ytyy virheille alttiita ratkaisuja. /6/

Yldpohjan eristetilan tuuletuksen riittdvyys tulee tarkistaa. Réystéilld tulee olla 20
mm tuuletusrako, josta ilma padsee tuulettamaan yldpohjatilaa. [lma ohjataan ta-

kaisin ulos molemmista péaédtykolmioista tuuletussileikon kautta. /6/
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Hoyrynsulkumuovin tulee rakennuksessa olla kauttaaltaan tiivis. Télloin kosteus-
lahteistd, kuten ihmiset tai pesukoneet, syntyvd vesihoyry ei padse kosketuksiin
seinien lammoneristeen kanssa. Varsinkin koneellisessa ilmanvaihdossa on térke-
a4, ettd muovi on kauttaaltaan tiivis, ettei korvausilmaa pdise sisdilmaan vaaristi
paikoista. Hoyrynsulun tiiveyttd voidaan tutkia alipaineistuksen avulla, ja joskus
kuuraantunut pinta paljastaa ilmavuodon kohdan. Suurin tiiveysvirhe syntyy
yleensd ldpivientien yhteydessd. Téstd syystd kaikki aukot julkisivuissa tulee tar-

kistaa tiiviiksi ja asianmukaisiksi. /6/

Julkisivun suurimmat aukot, ikkunat ja, voivat aiheuttaa tiiveyspuutteita. Ikkunoi-
den ja ovien tiivistiminen ja oikeaoppinen asentaminen on tirkedd, etteivit kos-
teus ja ilmavuodot pddse vaurioittamaan rakennetta. Vadrin asennetun ikkunapel-
lin takaa rakenteeseen padsee vettd ja vaurioiden riski kasvaa. Véérin tehdyt tiivis-
tykset ja asennukset aiheuttavat rakennukseen my6s huomattavan lampoéhavikin,
jolloin rakennuksen sisitiloihin tulee vetoa. Varsinkin koneellisessa ilmanvaih-
dossa raikasta ilmaa ei saisi paistd sisdlle muualta kuin sille tarkoitetuista kana-

vista. /13/

Ikkunalautojen kallistuksen ja tuuletuksen kanssa tulee olla tarkka. Ikkunapellin
tulisi olla vahintddn 30 astetta kalteva ja ulottua ainakin 30 mm seinépinnan ulko-
puolelle, etteivdt valumavedet péddse pilaamaan julkisivua. Pellitykset tulee olla
liitetty tiiviisti karmeihin ja pielilaudoituksiin siten, ettei véleistd pddse valumaan
vettd rakenteeseen. Seindrakenteen tulee pééstd tuulettumaan myods ikkunapellin

alta, joten asennuksen yhteydessé tulisi jattad riittdva tuuletusrako pellin alle. /6/

[Imanvaihto uudemmissa taloissa on yleensd védhintddn koneellinen poisto. Talloin
tulee varmistua, ettd koneellinen poisto toimii tarvittavalla teholla esimerkiksi
markétiloissa, joissa kosteutta syntyy pddsidantdisesti enemmain kuin muissa tilois-
sa. Koneellisessa ilmanvaihdossa korvausilman oikea kulkureitti tulee varmistaa.
Jos korvausilma ei péddse sisdilmaan oikeasta paikasta, syntyy alipainetta ja kor-
vausilma alkaa virrata rakenteen ldpi tuoden samalla epdpuhtauksia sisdilmaan.
Koneellisessa tulo- ja poistoilmanvaihdossa on tdrkedd, ettd konetta kdytetddn

pailld vihintddn normaali asennossa jatkuvasti ja tehostetaan tarvittaessa. /6/
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Talld hetkelld kiistellddn paljon siitd, pitdisikd koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto sammuttaa kdyton ulkopuolisella ajalla. Kéyton ulkopuolella ilmanvaihto
pyorii 2 tuntia kdyton jélkeen ja 2 tuntia ennen kédyton aloitusta, jotta epdpuhtau-
det ja hiilidioksidi huuhtoutuvat pois. On kirjistetty, ettd ilmanvaihto pienenee
tdlloin mutta sisdilmayhdistyksen toiminnanjohtaja Mervi Aholan mukaan tilanne
on juuri pdinvastainen, koska ilmanvaihtoa kunnissa kiytetdin nykyisin minimaa-
lisella teholla. Hén kertoo rakennuslehden artikkelissa seuraavasti:” Jos ohjetta
aletaan yleisesti noudattaa, se lisdd yleiselld tasolla ilmanvaihtoa, koska nykyisin
harvemmin kdytetddn ohjeessa esitettyjd huuhtelujaksoja (jaksotusohjelmaa) vii-
konlopuille ja loma-ajoille. Myos kdyttod ennen ja jilkeen tehtdvdt huuhtelujaksot
voivat tdlld hetkelld olla ohjeen suositusta lyhyempid”. /11/ Suosituksesta on kui-
tenkin esiintynyt epdilyksid, esimerkiksi rakennusliike Peab Oy:n toimitusjohtajal-
ta Mika Katajistolta. Hin kommentoi asiaa taloussanomille seuraavasti: ” I/mas-
toinnin suunniteltu tehon pienentdminen ajaksi, jolloin rakennus ei ole kdytossd,
on jdrkevdd ja ympdristoystavillistd, mutta sen sulkeminen kokonaan kuulostaa
arveluttavalta”. Katajisto huomauttaa, ettd koneellisella ilmanvaihdolla varustetut

talot on suunniteltu olemaan tiiviita. /12/

2000-luvulla ongelmaksi on syntynyt myds suunnitelmien eroavaisuus todellisuu-
desta. Nimettoména pysyvén rakennusvalvojan mukaan yksi tédllaisen ongelman
lahde on talopaketit, jotka tehdddn hyvin pitkélti yleissuunnitelman mukaan eikd
yksil6llisid suunnitelmia ja korkeusasemat jatetddn huomiotta. Téllaisesta toimin-
nasta yleensd seurauksena ovat paloteknisesti turvattomat rakennukset, puutteelli-
set tuennat ja jaykistykset. Toisena ongelman ldhteeni on havaittu varsinkin pien-
taloissa se, ettd timpurit rakentavat omin piin, eikd noudateta piirustuksia vaan

rakennetaan “’niin kuin ennenkin on tehty”. /8/
2.7 Kuntoluokitus

Kuntoarvion perusteella rakennusosat sijoitetaan kuntoluokkaan 1—35, joista 5 pa-

ras ja 1 huonoin. Kuntoluokkien kriteerit ovat seuraavat:

. 5: Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
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. 4: hyvé, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden kuluessa

. 3: Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1—5 vuoden kuluessa tai vaihtoehtoi-

sesti peruskorjaus 6—10 vuoden aikana

. 2: Vilttava, peruskorjaus suoritettava 1—5 vuoden kuluessa tai uusittava

kokonaan 6—10 vuoden sisélla.
. 1: Heikko, tulee uusia 1—5 vuoden sisdlla

Jotta rakennusosa péédsee kuntoluokkaan, tulee sen tiyttdd kaikki annetut kriteeri.
Jos néin ei ole ja yksikin kriteeri jd4 uupumaan, tiputetaan rakennuksen kuntoluo-
kitus alempaan luokkaan. My6s kuntotutkimustarve tiputtaa kuntoluokitusta alas-
pdin yhdelld. RT 18-11061 annetussa taulukko 3:ssa on annettu erikseen kaikille
kuntoluokitukseen vaikuttaville osille kriteerit, jotka niiden tulee tiettyyn kunto-
luokitukseen ldpdistdvd. Osat on jaoteltu rakennustekniikkaan, LVI-tekniikkaan

sekd sdahko- ja automaatiojirjestelmiin. /6/
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3 KUNTOARVION TOTEUTUS
3.1 Kohteen kuvaus

Kuntoarvion kohteena on 1977 rakennettu piivikotirakennus, Jyrdn paivékoti.
Kohteen alkuperdinen lammitysmuoto on ollut 6ljylimmitteinen vesikiertolammi-
tys ja ilmanvaihtona koneellinen poisto. Alkuperdisen rakennuksen pinta-ala on
666 m?. Vuonna 1998 limmitysjirjestelmd vaihdettiin 6ljystd kaukolimpoon.
2008 péivdkodin tilantarpeen muutosten vuoksi rakennettiin laajennus, joka oli
kooltaan 515 m?, yhteensi 1 181 m?. Samassa yhteydessi alkuperiisen osan kiyt-
tovesilinjoja saneerattiin ja ilmanvaihto muutettiin koneelliseksi poisto- ja tuloil-

manvaihdoksi, joka on varustettu limmontalteenotolla.

Alkuperidisessd rakennuksessa on muuratut kantavat seinit sekd puupilarit ja puu-
pilarikannattajat yldpohjassa, paitsi teknisessd tilassa yldpohjana toimii Siporex-
laatta. Alkuperdisessd rakennuksessa on tasakatto alkuperdiselld kumibitumiker-
milld. Laajennuksessa on puurankarunko ja yldpohjassa ontelolaatat. Laajennuk-
sen osalla on kuumasinkitty harjapeltikatto. Koko rakennuksen ympéri julkisivu
on tiiliverhoiltu lukuun ottamatta sisépihaa, jossa lautaverhoilu. Koko rakennuk-
sessa on maanvarainen laatta. Lisdksi rakennukseen kuuluu 5 kylméai ulkovaras-

toa, jotka sijaitsevat rakennuksen ulkoseinin vieressa tai suoraan ulkoseindssa.

Kuntoarvion tarkoituksena on luoda kiinteiston omistajalla kuva rakennuksen
kunnosta ja ldhitulevaisuudessa suositeltavista korjaustoimenpiteistd. Kuntotutki-
mus tehdddn kuitenkin yleensd pelkdn riskiarvion perusteella, joka pohjautuu
yleensd asiakirjatarkasteluun ja mahdolliseen kohdekédyntiin. Tédssd kuntoarviossa

kdydaan 1dpi vanhan sekd uuden puolen kunto rakenneosittain.
3.2 Haasteet kohteessa

Kayttdjien oireilusta kysely ei kuulu rakennusteknisen osaajan toimialueeseen,
joten néiti asioita ei sen tarkemmin kaytéd 14pi. Tutkimuksen aikana kuitenkin kdvi
ilmi, ettd yhdessd lepo- ja ryhmétilassa tyoskennelleiden henkildiden on tdytynyt
oireilujen vuoksi siirtyd joko rakennuksen toisiin ryhmiin tai kokonaan toiseen

rakennukseen. Tastd syystd tarkemmat tutkimukset on helppo kohdistaa eritoten
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tahén tilaan. Téllaiset tilat, joissa oireilua kdyttéjén puolelta on poikkeavan usein,

tulisi priorisoida seka tutkimusten ettd korjaustoimenpiteiden suhteen.

Tilan kayttdjiltd on kesdn aikana tullut ilmoitusta, ettd tiloissa on ldkdhdyttavan
kuuma eikd toimintaa voida tiloissa asianmukaisesti jarjestdd. Rakennuksen iti-
puolella on seka alkuperiisen ettd laajennuksen osalta suuret ikkunat, joiden kaut-
ta tilat padsevit lampidmédn melko kuumaksi, varsinkin kun yhdessd ryhmitilassa
voi olla toistakymmentd kayttdjad samanaikaisesti. Alkuperdisen osan tiloista on
myos ilmoitettu tunkkaisesta ilmasta, mikd voi merkitd ilmanvaihdon riittdmatto-
myyttd. Asiaa tiytyy kuitenkin tutkia kriittisesti, silld kesd 2018 oli poikkeavan
kuuma ja hellejaksoja oli paljon. Laimpdtilahaasteet eivit siis olleet kesdlld ainoas-
taan kyseisessd kiinteistossd vaan ihan jokaisessa paikassa. Kyselyssé ilmeni kui-
tenkin my0s haaste talvilimpotiloista ja ldmpotilaeroista verrattuna rakennuksen
eri osiin. Vastaajaa siteeraten: ”Toisessa pddssd on ldikdhdyttivin kuuma, toisessa
taas hyytivdin kylmd. Lattiapinnat ovat eritoten alkuperdisessd osassa kylmdnd”.
Tamai ongelma liittyy melko varmasti vanhojen patterien toimivuuteen, johon tuli-

si kiinnittda huomiota tulevissa tutkimuksissa.

Viemérin hajusta on tullut ilmoituksia ympéri rakennusta, ei pelkéstdan WC tilois-
ta. Haitta johtuu joko tuuletusputken toimintakyvyn heikentymisesté tai viemédrien
lapivientien ja liitosten huonosta tiivistdmisestd. N&itd asioita tulisi tutkia tar-
kemmin jatkotoimenpiteend. Haitta ei ole pelkdstdén kidyttomukavuuteen vaikut-
tava, silld vuotavasta viemadristd voi ajan myo6td kulkeutua sisdilmaan erilaisia

epédpuhtauksia.

Eri puolelta alkuperiisen osan tiloista on saatu ilmoitus, ettd vesi on paédssyt vuo-
tamaan katosta tai kattoikkunoista kayttotiloithin. Tarkastelun jidlkeen kattoikku-
noiden valokuiluissa nidkee melko selkeitd valumajélkid. Lisdksi aiemmin maini-
tun oireilu tilojen alakaton alta paljastui selked vesijilki pahvissa. Tamaé asia tdy-

tyy pikimmiten tutkia ja suorittaa tarvittavat jatkotoimenpiteet.
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3.2.1 Havainnot
Kiinteistdsti tehty kiinteistokatselmus 16ytyy tdydellisend tdmén tyon liitteestd 1.

Sisdpinnat rakennuksessa ovat pddosin hyvissid kunnossa, alkuperdisessd osiossa
hieman kulumaa ovien karmeissa seké tiiliseindpinnoilla. Alkuperdisessd osassa
viliseindt ovat pddosin muurattua punatiilti ja levytettyji seinid. Ulko-ovina ovat
alkuperdiset 1ampohavikkid aiheuttavat terdsovet. Lattiat vanhalla osalla ovat paa-
osin muovimattoa, pois lukien mérkitilojen laatoitettu lattiapinta. Seinien nurkka-
liitoksissa on levyrakenteen eldmisesti johtuvia halkeamia saumoissa seké alkupe-

rdisessd osassa, ettd laajennusosassa. Liite 1

Kuva 1. Alkuperdisen osan yleiskuva aulatilasta.
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Kuva 2. Kulumaa alkuperdisen osan oven karmeissa.

Laajennusosassa véliseinédt ovat harkolla muurattuja ja levytettyji seinid. Laajen-
nusosassa sisidpinnoissa ei ollut kulumaa tai muita ndkyvié puutteita. Lattiamateri-
aalina uudella puolella on muovimatto, myds markétiloissa. Laajennusosan eteisti-

lojen seinidlaatoituksen saumalaasti on paikoin lohkeillut irti. Liite 1
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Kuva 3. Laajennusosan yleiskuva aulatilasta.
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Kuva 4. Laajennusosan eteisen lohkeillut saumalaasti.
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Julkisivumateriaalina ympari rakennusta on kédytetty punatiiltd, pois lukien sisadpi-
han seinid ikkunoiden kohdalla. Laajennusosalla julkisivussa ei nikynyt puutteita
tai vaurion merkkejd. Alkuperdisen osan julkisivussa tiilet ovat lohkeilleet useassa
paikassa pakkasrapautumisen myotd. Myds saumauslaasti on lohjennut useassa
kohdassa. Alkuperiisen osan julkisivussa ei ole tuuletusrakoja, mika estdd raken-
teeseen vaikuttavan kosteuden poistumisen seinéstd. Tdma on aiheuttanut julkis-
vivun vauriot. Puuosissa ei ndkynyt pintapuolisesti puutteita eikd vaurion merk-

kejd. Liite 1

Kuva 5. Alkuperiisen osan julkisivutiilet ja saumauslaasti ovat lohkeilleet useasta
kohdasta.
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Vanhassa osassa yldpohjatila on puurakenteinen ja vesikate on tasakattoinen, ka-
temateriaalina kdytetty kumibitumikermié. Katteessa saumat ovat repeytyneet ve-
den jdityessd ja aiheuttaneet vedelle kulkureitin yldpohja tilaan. Yldpohjatilaan ei
ole tehty tarkastusluukkua. Yldpohjatila on melko matala tasakaton kohdalla, jo-
ten se ei todennékoisesti tuuletu asianmukaisesti. Sateen jilkeen vesi lammikoituu
monesta kohdasta, eli katon kaadot kattokaivoihin eivét ole riittdvat. Tasakatolla
sijaitsevat kattoikkunat ovat myos jdljistd péétellen vuotaneet valokuiluun. Alku-

perdisessd osassa ryhmitilasta 16ytyi selvd vuotojdlki hoyrynsulkupahvista. Vau-

rio jéljen selvittiminen rakenneavauksella mahdollisimman pian on suositeltavaa.

Liite 1

Kuva 6. Alkuperdisen osan vesikatto. Bitumin pinta on kulunut ja saumat ovat

repeilleet veden jdatyessa.
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Kuva 7. Hoyrynsulkupahvista 16ytynyt kosteusjalki.

Laajennuksen osalla yldpohjatilassa on ontelolaatat ja puhallusvillaa. Vesikatteena
on harjakattoinen konesaumattupeltikate. Laajennusosan katteesta ja yldpohjati-

lasta ei 10ytynyt puutteita tai vaurion merkkejé.

Alkuperdisessd ja laajennusosassa on maanvarainen laatta. Alkuperdisen osan
kayttdjiltd on tullut valituksia kylmistd lattiapinnoista. Syynéd on liian vdhéinen

eristys tai ilmavuodot seindn ja laatan liitoskohdista. Tillaisia ongelmia voidaan
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tutkia talviseen aikaan ldmpokameran ja tiiveysmittauksen aikana. Liitosten
tiiveyttid voidaan tutkia myds kesdaikaan merkkisavun tai -aineen avulla. Molem-
pien osien sokkelissa on halkeamia ja alkuperédisen osan sokkelissa harjaterdkset
ovat ndkyvilld. Sokkelin vaurioituneet kohdat tulee korjata, ettei lisdvaurioita paa-

se syntymédn. Halkeamat johtuvat betonin karbonatisoitumisesta, eli betonin pH-

arvon laskusta. Liite 1

Kuva 8. Alkuperdisen osan sokkelista on lohjennut pala ja harjaterékset ovat alt-

tiina kosteudelle.

Sadevesijérjestelmassé ei ollut suuria puutteita. Riystéissa ei ollut roskia tukkeena

eikd ruostuneita tai reikiintyneitd kohtia ndkynyt kummallakaan osalla. Laajen-
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nuksen osalla pieni pala rdystdstd on saanut kolhun ja sen seurauksena vaintynyt.

Vaurioitunut riystds tulee palauttaa alkuperdiseen muotoonsa tai tarvittaessa kor-

vata uudella raystadlla. Liite 1

Kuva 9. Viintynyt rdystés tulee korjata tai tarvittaessa korvata uudella.

[Imanvaihtona rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, joka toi-
mii yhdelld koneella. Ilmanvaihtokone on sijoitettu IV-konehuoneeseen, joka on
rakennettu laajennusosan kaytdvin paille. lIma on laajennusosassa paljon raik-
kaampaa verrattuna alkuperdiseen osaan. Alkuperdisen osan tulo- ja poistoelimet
on sijoitettu paikoin melko ldhelle toisiaan, joka voi aiheuttaa ongelmia ilman
kiertdvyyden suhteen. Suositeltavaa on mitata ja tarvittaessa sddtdd ilmanvaihto
ainakin alkuperdiselld osalla. Kanavisto on my0s pdlyinen, joten suositeltavaa on
nuohota koko rakennuksen ilmanvaihtokanavisto, ettei polyd levid sisdilmaan.
Toinen huomio ilmanvaihtoon liittyen 16ytyy konehuoneesta. Kanaviston pailinja
on saanut kolhun todennékoéisesti asennusvaiheessa ja menettinyt pyoredn muo-
tonsa. Vaikutus ei todenndkdisesti ole suuri, mutta kanava tulisi korjata asianmu-

kaiseen kuntoon. Liite 1



Kuva 10. Pdlyinen ilmanvaihtokanava.

Kuva 11. Kolhiintunut ilmanvaihtokanava konehuoneessa.
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Kuva 12. Alkuperdisen osan tulo- ja poistoilmanvaihto elimet lihekkiin toisiaan.

Lammityspattereiden toiminta on ollut heikkoa alkuperdisessd osassa. Kdyttidjan
mukaan patteri ei lampid ollenkaan tai pdinvastaisesti on liian kuuma. Ongelma
korjaantuu patterien uudella perussdadolld tai patterit ilmaamalla. Kayttija on va-
litellut viemdrin hajusta ympdri rakennusta. Yksi ongelman ldhde on kuivakaivo,
jonka haju neutralisoitiin kaatamalla kaivoon vettd ja kaivoon asennettiin umpi-
kansi. Muut viemdrin hajut tulevat ryhmai- ja wc-tilojen huonosti tiivistetyistd pe-
sualtaiden viemdriputkista. On suositeltavaa tiivistdd kaikki viemérildpiviennit

hajuhaitan poistamiseksi. Liite 1
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Kuva 13. Huonosti tiivistetty pesualtaan viemérdinti.
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Sédhkoosia on uusittu my0ds alkuperdiselle osalle laajennuksen rakentamisen yh-
teydessd. Silmdmadrdisesti sdhkojirjestelmaissa ei ole nidkyvid puutteita tai ongel-

mia, eikd valituksia kayttdjdltd ole saatu. Liite 1

Péivikodin salaojajirjestelma toimii asianmukaisesti eikéd tukoksia ndkynyt. Erés
rdystiskaivo on tukkeutunut hiekasta, jota lapset leikkien yhteydessé kaatavat kai-
voon. Kaivo tulee puhdistaa esimerkiksi imuautolla, ettei rdystddstd johtuva vesi
atheuta ylimadrdistid kosteusrasitusta perustuksille. Ulkovarastojen kunto on hyvé
tai tyydyttdva. Kayttdjdltd on saatu valituksia oudosta hajusta varastoissa, mutta
arvion aikana en kiinnittdnyt huomiota eriskummalliseen hajuun. Huomasin kui-
tenkin, ettd varastossa sdilytetddn lelujen lisdksi myos puutarhavélineitd, kuten
multaa. Multa, vanhat lelut ja vanha puu saattavat olla oudon hajun ldhde. Péiva-
kodin aita oli paikoin pddssyt nurjahtamaan. Turvallisuus syistd alueen aitaus tu-
lee suoristaa asianmukaiseksi ja tarvittaessa tukea tai uusia nurjahtaneita osia. Lii-

te 1

Kuva 14. Tukkeutunut riystéskaivo.
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Kuva 15. Nurjahtanut aidan osa.

3.2.2 Riskirakenne analyysi

Riskirakenneanalyysin perusteella voidaan tehdé kattava kartoitus kiinteiston suu-
rimmassa vaurioalttiudessa olevista rakenteista. Kuntotutkimussuunnitelma usein
tehdddnkin pelkin riskirakenne analyysin perusteella, eikd nédin ollen kuntoarvion
tekemiseen tarvitse kayttdd aikaa. Riskirakenne analyysi 10ytyy tdydellisend ti-

mén tyon liitteessd 2.

Riskirakenne analyysi kyseiseen kohteeseen on tehty hyddyntden kaupungin ar-
kistosta 10ytyvia asiakirjoja ja piirustuksia. Niitd asiakirjoja ovat LVI-, arkkitehti-

ja rakennepiirustukset, sekéd rakennetyyppiluettelo ja rakennustydselostus. Liite 2

Alapohjien ja perustusten osalta alkuperdisestd osasta 16ytyy sokkelihalkaisu, joka
on riskirakenne. Sokkelihalkaisun eristeen kunto tulee tarkastaa mahdollisten vau-
rioiden vuoksi. Muita huomioita oli mérkétilojen laatan paksuudessa, jota ei ole
merkitty piirustuksiin ja alapohjan eristyksen etdisyyttd nurkasta ei ole merkattu

piirustuksiin. Ndma asiat tulee tarkistaa rakenteen piirustusten mukaisen toteutuk-
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sen varmistamiseksi. Laajennusosan alapohjissa riskirakenteita ovat alapohjaan
jatetty vanha alapohjasora (vanha keittion ja pesutilan uusiminen laajennuksen
yhteydessd), jonka pinnalla saattaa olla mikrobikasvustoa, joka voi levitd, ja ala-
pohjassa kéytetty sitkedsuojapaperi, joka on kosteudelle altis materiaali. Muita
huomiota ovat lattiapinnoissa kéytetyt muovimatot, jotka reagoivat herkésti kos-
teuden seki betonilaatan alkalisen kosteuden kanssa, joka liittyy betonin korkeaan

pH- arvoon. Liite 2

Ulkoseindrakenteena alkuperdisessd osassa on aikansa perinteinen tiili-villa-tiili
rakenne. Rakenne luokitellaan riskirakenteeksi, koska siihen ei ole tehty tuuletus-
rakoa tai rako on yleensd tukossa laastin takia. Liséksi ulkoseinén eristemateriaali
tulee tarkistaa. Laajennusosan ulkoseindin on jatetty tuuletusrako ja —aukot, mutta

on hyva varmistaa tuuletuksen toimivuus. Liite 2

Alkuperdisen osan tasakatto sekd sille rakennetut kattoikkunat muodostavat suu-
ren vuotoriskin. Katemateriaalina bitumi on ohittanut jo teknisen kayttdikdnsé ja
lisdd vuotoriskid entisestddn. Kaadot kattokaivoon sekd kaikkien liitosten sau-
maukset tulee tarkistaa. Tasakaton alueella yldpohjan tuuletustila on matala, joten
on syytd myos tarkistaa tuuletuksen toimivuus ja samalla, onko yldpohjatilan eris-
teissd merkkid kosteusvauriosta. Laajennusosalla huomiotavaksi tuli vinon siséka-

ton kohdalla oleva matala tuuletustila, jonka toimivuus tulee tarkistaa. Liite 2

Tarkemmat rakenteet materiaaleineen l0ytyvét riskirakenne analyysistd tdmin

tyon liitteestd 2.

3.3 Korjausten alustava kustannusarvio ja aikataulu

Kuntoarvion perusteella suositellaan seuraavat toimenpiteet ja lisdtutkimukset ra-

kennukseen:

¢ I[Imanvaihdon mittaukset ja sdddot, sekd kanavien nuohous

¢ Pienet korjaustydt (maalaukset, paikkaukset)
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Tasakaton muutostyot

Julkisivukorjaukset

Vanhojen terdsovien vaihto

Rakenneavaus lattian ja seinédn liitokseen sekd alakaton vuotojdljen koh-

taan, mahdolliset materiaalindytteet.

Toimenpiteet suositellaan suoritettavaksi seuraavalla aikataululla. Taulukko sisil-

tdd my0s alustavan kustannusarvion toimenpiteistd. Liite 1

Toimenpide Aikataulu Kustannusarvio

Pienet korjaustyot 2019 5000 €

(tiivistykset maalaukset)

Tasakaton muuttaminen 20xx 130 000 €
harjakatoksi
Julkisivukorjaukset 2019—2022 20 000 €
IV-kanaviston nuohous, 2018 7500 €

mittaus ja sdito

Terasovien korvaaminen 2019—2020 &8 000 €
uudemmilla energiate-
hokkailla ovilla
Yhteensa 180 000 €

Taulukko 1. Alustava kustannusarvio ja aikataulu.
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4 KUNTOARVION KEHITTAMINEN

4.1 Riskirakenteiden listaaminen

Riskirakenteista on olemassa omia kirjastojaan, esimerkiksi Home talkoot- sivus-
tolla, mutta mielestéini voisi olla asianmukaista, ettd organisaation sisdisesti tal-

lennetaan kohdatut riskirakenteet ja péivitetdén tietoja niihin.

Riskirakenteiden listaukseen tulisi mielesténi kirjoittaa, mikéd rakenneosa on ky-
seessd, mistd riski rakenteessa johtuu ja mihin se liittyy, esimerkiksi kosteus tai
ilmavuoto, ja mitéd vaihtoehtoja riskirakenteen korjaamiselle on olemassa. Kustan-
nukset téllaisissa korjauksissa ovat aina yksildlliset, silld yleensd mitd syvemméille
kaivetaan korjauskohteissa, sitd enemmaén 16ydetddn korjattavaa. Voitaisiin kui-
tenkin kirjata ylos korjausvaihtoehtojen suuntaa antavia kustannuksia referens-

sien, ja jo ennestddn toteutuneiden korjausten perusteella.

Kirjaston péivittiminen on tdrkeédssd osassa korjauksen elinkaarta ajatellen. Riski-
rakenteiden korjauksia tulee seurata esimerkiksi vuoden véliajoin ja tarkistaa kor-
jausvaihtoehdon toimivuus kohteessa. Myds kéyttdjédn ilmoitukset ovat tarkedssa
roolissa riskirakennekirjaston yllépitoa. Kéyttdjd on korjatuissa tiloissa suurim-
man osan tyOpdivdnsd ajasta ja huomaa herkisti, jos tiloissa enne korjausta esiin-

tyneet haasteet jatkuvat.
4.2 Kayttiajakyselyn kehittiminen ja yleinen kayttoonotto

Kayttdjakyselyssa kdytetty pohjan timédn kuntoarvion osalta on otettu ympéristo-
ministerion julkaisusta Rakennusten kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus.
Valmiissa pohjassa oli hyvin lueteltuna asioita, joita kayttdjdt ovat saattaneet
huomioida kdyton aikana. Tdssd kuntoarviossa kaytettyd kéyttdjédkysely pohjaa
muokkasin kuitenkin siten, ettd kayttdjakyselyn anonymiteetti lisddntyy ja kyse-

lysté saatu datan laatu on tarkempaa.

Ympiristoministerion julkaisun kyselypohjassa ensimmadisend kysymyksend ky-
sytdan: “Kuinka kauan olet tyoskennellyt tissd rakennuksessa?”. Tdhén kysy-

mykseen suoraan vastaamalla voidaan melko vaivattomasti jdljittdd vastaaja, var-
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sinkin poikkeuksellisen lyhyen ajan tydskennelleen ja poikkeuksellisen pitkén
ajan tyoskennelleen kiyttdjan kohdalla. Tdstd syystd vaihdoin kysymyksen moni-
valintamuotoon, jossa vaihtoehtoina oli alle 2 vuotta, yli 2 vuotta ja yli 5 vuotta.
Nadin ollen tydskentely haarukka suurenee, eikd voida ihan yhtd helposti péétella
vastaajaa verrattuna siihen, ettd vastaaja kirjoittaa suoraa oman tyoskentely aikan-

sa rakennuksessa.

Toisena tarkoituksena tyOskentelyajan monivalinnassa on haasteiden keston kar-
toittaminen. Néin ollen voidaan ainakin jollain tasolla pditelld, mistd saakka ra-
kennuksen haasteet ovat jatkuneet ja huomaavatko vihemman aikaa rakennukses-
sa tyoskennelleet kéyttdjit samoja haasteita kuin esimerkiksi yli 5 vuotta tydsken-
nelleet. Terveysalan asiantuntijat voivat mahdollisesti hyddyntéda téllaista dataa

esimerkiksi oireiden kehittymisaikaan liittyvdssd mietinnissé.

Tyo6té tehdessd mietin, voisiko téllaista kyselyd hydodyntdd myos lasten huoltajille
jaettaessa. Tulin kuitenkin siihen tulokseen, ettd kayttdjakyselyé ei ole mahdollista
hyodyntdéd huoltajille osoitettuna. Huoltaja viettdd tiloissa liian vdhén ja liian ly-
hyitd aikoja tiloissa, ettd voisi ottaa kantaa kyselyyn vaaristiméttd tutkimuksen
luotettavuutta. Oirekysely tulee terveysalan asiantuntijan toimesta osoittaa kuiten-
kin tilojen kéyttdjén lisdksi myds lasten huoltajille, koska lapset ovat liian nuoria
yksin vastatakseen kyselyyn ja huoltaja huomaa lapsen oireilun kotona ja péivé-

kodista haettaessa.
4.3 Viestinnan kehittiminen

Viestinti tdllaisissa hankkeissa on tirkedd. Itseltdni tima viestintd jéi lilan véhai-
selle, eli parantamisen varaa on. Téllaisissa kohteissa tulisi sopia entuudestaan
aikatauluista ja ilmoittaa myds, mitd ollaan tekeméssd. Vaikka rakenteita ei avattu
eikd mitddn purettu, on hyva, ettd kiyttdja tietdd, mitd ollaan kiinteistosséd teke-
missd. Haastavaa viestinndstd teki se, ettd arviointi tapahtui useamman kohde-
kdynnin aikana muun tyon ohella, néin ollen arviointi kdynnit tapahtuivat melko
lyhyelld varoitusajalla. Haastavuutta lisési se, ettd paivakotikiinteistossd tyosken-
nellessd tilojen arviointiaikaa rajoittaa lasten ruokailu- ja lepoajat. Nédiné aikoina

kyseisiéd tiloja ei padssyt tarkastamaan.
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Viestintd tdllaisessa kohteessa on myds turvallisuusasia. Kesédharjoittelijana mi-
nulla ei ollut kuvallista henkildkorttia kuten vakinaisilla tyontekijoilld. Téllaisissa
tiloissa tyoskennellessd tulisi arvioijalla olla mukanaan kuvallinen henkil6kortti,

ettd voidaan varmistua henkilon tydsuhteesta organisaatioon.

Yksi hyvi kehitystapa olisi ollut soittaa aina ennen arviointia henkildkunnalle ja
ilmoittaa, mité tiloja katsellaan tdlloin. Kdynnin paitteeksi voidaan tehdi kirje,
jossa on kerrottu mitd on tehty ja kuka on tehnyt, paivinmaéralld ja allekirjoituk-

sella varustettuna.
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S YHTEENVETO

Kuten olettaa saattaa, haasteet rakennuksessa painottuvat vanhempaan alkuperéi-
seen osaan. Suurin osa haasteista johtuu rakennusaikaisista rakennusvirheisti tai
riskirakenteista, jotka ovat aikansa mukaisen tietdimyksen perusteella valittu. Esi-
merkiksi rakennusten kosteustekninen osaaminen on alkanut kehittyd vasta 1990-
luvun puolella. Tdmi on suoraan yhteydessa siihen, ettd valesokkelien kdyttd on
yleistd -70 ja -80 lukujen taloissa, muttei niinkddn endd 1990 luvun rakennuksissa.
Laajennusosan haasteet liittyvat ldhinnd kdyttomukavuuteen, eikd néin ollen kii-
reellisid toimenpiteitd ole tarvetta tehdd. Riskirakenneanalyysi osoittaa, ettd alku-
perdisen osan haasteita on mairéllisesti enemmaén ja niiden vaikutukset rakennuk-
sen kunnolle sekd kiyttdjdlle ovat huomattavasti suurempia kuin laajennusosan
haasteissa. Jdlkeenpdin ajatellen voin vahvistaa, ettd kuntotutkimussuunnitelman
olisi voinut tehdd jo pelkistdén riskirakenneanalyysin ja kiyttdjakyselyn perus-
teella. Kaikki oleelliset viat ja haasteet ilmenivit padpiirteittdin nédissd kahdessa
asiakirjassa, kohdekdynnilld ndin 1dhinnd sisépintoihin liittyvid kulumia ja ongel-
mia. Kohdekédynti herétti varmasti kéyttdjdssd luottamusta ja loi kéyttdjille kuvan,
ettd haasteisiin oikeasti puututaan, mutta se ei kuitenkaan oleellisesti vaikuttanut

riskirakenneanalyysin yhteydessa tehtyihin pdatoksiin.

Korjaus- ja tutkimustoimenpiteitd ajatellen tulee priorisoida tiloja, joissa kéyttdja
ei voi turvallisesti endd jirjestdd toimintaansa oireilun tai muun pakottavan syyn
vuoksi. Tédllainen tila on alkuperdisen rakennuksen yksi kolmesta ryhmé- ja lepo-
tilassa, jossa kéyttdja on oireillut eri tavoin. Oiretilojen jdlkeen priorisoidaan kayt-
tomukavuuteen, kuten epamiellyttdvddn hajuun ja tilojen lampdétiloihin, kohdistu-
via haasteita. Viemérin haju ei ole pelkéstdén hajuhaitta, vaan saattaa tuoda si-
sdilmaan my0s epdpuhtauksia. Kun sisdilmahaasteet on selétetty, voidaan suositel-

la pintaratkaisujen ja muiden toissijaisten toimenpiteiden suorittamista.

Taloteknisten jdrjestelmien osalta ilmanvaihto on kiireellisin osa, joka vaatii toi-
menpiteitd. Jos ilma ei vaihdu tiloissa riittdvésti, nousee ilman epipuhtauksien

maérd suuremmaksi ja aiheuttaa kayttéjélle oireilua tai kdyttomukavuuden laskua.
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Lisdksi laissa on mairdtty, ettd pdivahoitolaitosten ilmanvaihtokanavisto tulee

nuohota vihintiédn viiden vuoden vilein.

Kustannusarvioksi kohteen toimenpiteille on annettu 180 000 € (alv 0 %). Eri
toimenpiteiden kustannukset on karkeasti arvioitu samankaltaisten kiinteistdjen ja
toimenpiteiden referenssikohteista ja urakoitsijalta sekd tavarantoimittajilta kyse-
lemélld. Korjauskohteissa tulee kuitenkin varautua budjettien ylityksiin ja aikatau-
lujen myShastymiseen. Yleensd 16ydetyt vauriot tai tehdyt toimenpiteet ovat suu-
remmassa mittakaavassa kuin aluksi on osattu arvioida. Mitd paremmin kiinteis-
ton kuntotutkimus teetetddn ja dokumentoidaan, sitd suuremmalla todennékdisyy-
delld kustannusarvio on léhes oikea. Ennen muita toimenpiteitd on suositeltavaa
suorittaa katon muutos- tai korjaustyot. Jos sisdlld tehddédn ensin kaikki muut toi-
menpiteet, mahdollisuus sille, ettei haasteita saada korjattua vuotavan katon vuok-
si, on suuri. Témén jdlkeen ollaan taas samassa ldhtdtilanteessa. Tilanne on kui-
tenkin se, ettd vesikatteen muutostydt ovat 130 000 €, eli yli 70 %, kustannusarvi-
osta, joten on suuri houkutus suorittaa halvempia toimenpiteitd ja antaa ndin ra-

kennukselle ensiapua.
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TAUSTATIEDOT

Katselmuksen kohteena on Jyran paivakoti ja se sijaitsee Kurikassa osoitteessa
makitie 11.

Katselmus suoritettiin silmamaaraisesti iiman rakenneavauksia.

Katselmus on jaettu kahteen osaan. Vanhaan osaan, joka on rakennettu 1977 ja
laajennettuun osaan, joka on rakennettu 2008. Vanhassa osassa kerrosalaa on
666m? ja laajennuksessa 515m?, eli yhteensd rakennuksen kerrosala on
1 181m2. Rakennusten yhteydessa on 5 ulkovarastoa leikki- ja muille valineille.
Vanhan rakennuksen kantavana rakenteena toimivat muuratut seinat, puupilarit
seka liimapuukannattajat, ulkoseina verhoiltu tiilella. Uudella puolella on puurun-
ko ja suurimmaksi osin tiiliverhoilu.

Vanha osa on rakennettu vuonna 1977, lammitysjarjestelmana polttodljy ja il-
manvaihtona koneellinen poisto. Lammitysjarjestelma vaihdettiin 6ljysta kauko-
lamp6on 1997. Vuonna 2008 vanhan osan yhteyteen rakennettiin 2 ryhman laa-
jennus. Samassa yhteydessa ilmanvaihto muutettiin taysin koneelliseksi ja lisat-
tiin lAmmadntalteenotto.
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KAYTTAJAKYSELYN TULOKSET, KEVAT 2018

Jyran paivakodin henkilokunnalle annettiin mahdollisuus vastata kayttajakyselyyn
koskien tilojen sisadilmanlaatua, lampdolosuhteita seka ilmastointia. Kayttajaky-
selyn tarkoituksena on selvittda kayttajalle epamieluisat ja toimimattomat tilat.
Kyselyyn vastasi yhteensd 19 henkildkuntaan kuuluvaa, koko henkilékuntaan
kuuluu 23 henkil6d mukaan lukien siivoojat ja keittdjat. Mydhempana esiintyvassa
taulukossa on esitetty monivalinta- kysymysten vastausjakaumat.

Kayttajakyselyn yhteydessa toistuivat seuraavat asiat:

o Lampédtila erojen vaihtelut vanhan ja uuden puolen valilla

¢ llmanvaihdon epatasapaino

e Katon vuodot

¢ Viemarin haju (etenkin vanhalla puollella)

e Vedon tunne

¢ Kosteusvaurion merkit vanhoissa tiloissa

e Lattiapintojen kylmyys (vanhalla puolella)
Suurimmat epakohdat liittyvat |lampdtilaeroihin, pintojen kylmyyteen seka sisail-
man laatuun (ilma ei riittdva ja sisaltda tunkkaisia hajuja, kuten viemari, huoneil-
massa).

Kayttdjan mukaan eritoten nuppu- ryhman tiloissa ihmisia on sairastellut ja oireil-
lut. Oireita ovat kayttajan mukaan olleet mm. nuha ja ihottuma.

WEi

Satunnaisesti

W Jatkuvasti

Pylvésdiagrammi kéyttéjdkyselyn monivalinta- kyselysta4. Vastausprosentti oli
noin 83%
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RAKENTEET
SISAPUOLISET

Valiseinind on kaytetty muurattuja kiviseinia sekd maalattuja puurunkovaliseinia.
Uudella puolella osa puurunkoisista valiseinista on kantavia. Yleisilmeeltadan koko
rakennus naytti sisapuolisin osin hyvalta. Vanhalla puolella oli hieman enemman
kulumaa ja oman aikansa vanhoja pintaratkaisuja.

Kayttajakyselyn mukaan ympari rakennusta on ollut viemarin hajua. Viemarien
tiivistykset tulee tarkastaa ja korjata asianmukaisiksi.

Vanhalla puolella ulko-ovina ajanmukaiset terdsovet, jotka lisdavat lampdhaviota.
Uuden puolen terasovet vaikuttivat silmamaaraisesti lampoa pitavilta. Vanhat te-
rasovet tulee vaihtaa uusiin energiatehokkuuden lisdamiseksi.

Monin paikoin vanhalla puollella ovien karmit, kiviseinien kulmat seka puulistat
ovat kuluneet tai lohkeilleet ajan saatossa. Kuluneiden pintojen maalaus on ai-
heellista. Samalla suositellaan maalattavaksi kaikki allaskaapit, joissa maali on
paassyt lohkeilemaan ajan saatossa kosteuden vaikutuksesta.

Valitilalaatat ovat pysyneet hyvina kaikissa vanhan puolen tiloissa. Lasten leivon-
takeittion valitilassa sijaitseva muovi on osittain irti. Muovi tulee liimata asianmu-
kaisesti takaisin seindan kokonaan irtoamisen valttdmiseksi. Muutamissa tiloissa
tapetti on kupruilla.

Monessa tilassa, my6s uudella puollella, huoneiden kulmissa ja pystysaumoissa
oli pitkia maalin halkeamisia saumoissa. Tama johtuu seinaliitoksen elamisesta.
Halkeamat voidaan korjata akryylimassalla ja maalilla.

Uudella puolella pintojen yleisiime on hyva. Ovien karmeissa on lievia kuluman
jalkia. Uuden puolen allaskaapit ovat pysyneet hyvina eika maalin lohkeamista tai
kupruilua ole tapahtunut pois lukien pystysaumat. Myds valitilalaatat ovat pysy-
neet hyvin Kiinni.

Uuden ja vanhan puolen valinen eteistila haisee kayttajan mukaan erikoiselta ja
hajun lahde on vanha kuiva lattiakaivo. Haju on neutralisoitu kaatamalla vetta
kaivoon ja suljettu MERIKA umpikannella.

Eteisissa ja markatiloissa laatoista kuului monessa paikkaa kopinaa ja yhdessa
eteisessa saumalaasti on irronnut. Suositeltavaa on kiertda ja kartoittaa vanhan
osan markatilojen laattojen kiinnitysten seka saumojen kunto.
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Kuva 1: Oven karmeissa etenkin vanhalla puolella kulumisen jélkia

Kuva 2: Uuden puolen eteisen oven viereisisté laatoista saumalaastia on paikoin
irronnut
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Kuva 3: Vasemmalla vanhan osan yleiskuva ja oikealla uuden osan yleiskuva

ULKOPUOLISET RAKENTEET, PERUSTUKSET JA ULKOSEINA

Julkisivumateriaalina koko rakennuksessa on paaosin kaytetty tiilta seka sisapi-
han puolella myds maalattua puuta ikkunoiden kohdalla sekd sadekatoksessa.
Yleisilmeeltaan uusi puoli naytti ulkoa hyvalta, mutta vanhassa osassa yleisiime
oli korkeintaan tyydyttava julkisivun halkeamien vuoksi.

Rakennusten yhteydessa on ulkona 5 ulkovarastoa. Vanhalla puolella varastot
ovat erilldadn rakennuksesta, ja uudella puolella erotettu ulkoseinalla. Koneellinen
ilmanvaihto ei jatku naihin tiloihin.

Paivakoti aluetta ympardi vihrea terdsaita. Aidan eteld portti ja osa aidasta ovat
notkahtaneet ja aidassa on ruostuneita osia seka kiinnikkeita. Aita tulee suoristaa
seka tarpeen vaatiessa tukea, ja maalata sen vaativilta osin korroosion esta-
miseksi.
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Maalattavat pinnat nayttivat paaosin sailyneen hyvina. Pienta kulumaa oli havait-
tavissa vanhan sadekatoksen aidassa ja uuden puolen ikkunan ylapuolinen lauta
oli jatetty kokonaan maalaamatta. Suositeltavaa olisi maalata ainakin ikkunan
paallinen yksittainen lauta saman savyiseksi kuin muut laudat.

Vanhan osan julkisivussa tiilet sekd saumalaastia ovat osittain huonossa kunnos-
sa ja halkeilleet. Lisaksi pinnalla kasvaa paljon valkoista/harmaata sammalta.
Vanhan puolen tiilijulkisivun rakenne on aikansa mukainen eika siina ole tuuletus-
rakoa. Julkisivun korjaaminen on suositeltavaa seuraavan 5 vuoden sisalla.

Uudella puolella julkisivu naytti siistilta, eika rikkoutumia ollut silmin havaittavissa.
Tuuletusreiatkin olivat asianmukaiset.

Sokkelissa nakyi molempien rakennusten osalta paikoin pituussuuntaisia hal-
keamia. Osassa sokkelia myos reilun kokoisia halkeamia, jotka olisi syyta paikata
ennen kosteuden johtumista rakenteisiin.

Yhdyskaytavan ylapuolella raystas oli hieman vaantynyt. Muutoin raystaat naytti-
vat olevan hyvassa kunnossa eikd muita korjauksia tarvitse tehda. Rakennuksen
itdisen nurkan raystaskaivo on taynna hiekkaa. Hiekka taytyy imea pois sadevesi
jarjestelman asianmukaisen toimimisen vuoksi. Lisaksi vanhan osan valinevaras-
ton sybksytorvea ei ole varustettu kaivolla, joten kaikki sadevesi johtuu suoraan
maahan asfaltille. Lahivuosina olisi syyta lisata raystaskaivo ja liittdd se muuhun
sadevesijarjestelmaan.
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Kuva 4: Uuden rakennuksen nurkalla réystéskaivo ei toimi asianmukaisesti, kos-
ka putki on tdynné hiekkaa

.

Kuva 5: Porttitolppa eteldpuolella on pdassyt nurjahtamaan



. T

Kuva 6: Réaystas on véaantynyt yhdyskaytavén ylépuolella ja ikkunan
lauta on jétetty maalaamatta

Kuva 7: Vanhan rakennuksen sokkelissa on halkeama koillisnurkassa
rakenne on aikansa mukainen, eli seindssé ei ole tuuletusrakoa.
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yldpuolinen

. Ulkoseina-
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Kuva 8: Toimiston ulkoseinéssa tiilen ja saumalaastin lohkeamia

KATTO- JA YLAPOHJA RAKENTEET

Uudessa osassa katto on peltinen konesaumattu harjakatto, taytetty puhallusvil-
lalla. Harjakatto jatkuu hieman loivempana IV-konehuoneen kohdalla. Vanhalla
puollella on puurunkoinen huopatasakatto, josta ei ole tarkempia rakennepiirus-
tuksia. Kummallekaan katolle ei ole kiinteita tikkaita ilkivallan vdhentamiseksi.

Talvella ongelmaksi koituu kattokaivojen jaatyminen. Tasakaton kattokaivoja ei
ole lammitetty, eli kylmalla saalla ne voivat tukkeuta jaasta tai lumesta. Kattokai-
vot tulisi varustaa lammityskaapelilla.

Tasakatolla on 12 kappaletta kattoikkunoita. Kattoikkunat ovat ylapohjan riskira-
kenne kosteusteknisesti ja aiheuttavat [ampdhaviéta.

Nuppujen ryhma-/lepotilojen viereisen ruokailutilan ylapuolella muovissa oli selvia
vuodon jalkia. Muovia tuntui olevan 2 kerrosta ja muovin ylapuolella on villaa. Ti-
laan suoritetaan rakenneavaus tarkempaa selvitysta varten.

Vanhan osan huovasta tehty tasakatto on kayttdikansa lopussa. Huovassa oli
pakoin hajonneita kohtia ja saumoja oli paassyt aukeamaan. Pahimmat kohdat
on jo korjattu bitumimassalla. Ainakin katemateriaalin uusiminen on paikallaan
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mahdollisimman pian. Vesikaton muutoksen yhteydessa katemateriaali voidaan
vaihtaa esimerkiksi uuden puolen kanssa identtiseen peltikattoon.

Kayttajakyselyn mukaan sadekatos on vuotanut suihkun lailla [&hella sisdantulo
porttia. Vuodon lahella sijaitsee sahkoérasia, joka on vaaratekija. Sadekatoksen
alapinnan laudat olivat paikoin irronneet. Vuodon lahtokohta tulee varmistaa ja
rakenne korjata asianmukaisesti.

Vanhan puolen ylapohjarakenteita ei rakenteita rikkomatta paase tarkastelemaan
pienen tilan vuoksi, ellei sisdlla ole jossain tarkastusluukkuja. Uudenpuolen yla-
pohja naytti silmamaaraisesti olevan kaikin puolin kunnossa.

Vuotoja sisatiloissa ei kayttajan mukaan ole ollut kuluneen 12 kuukauden aikana.
Ulkona sadekatos on viimeksi vuotanut kevaalla 2018.

Kuva 9: Huopa on ylittényt teknisen kayttéikdnséa
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Kuva 10: Vanhan osan katon pellit ja julkisivu ovat kerénneet sammalta ja likaa
ALAPOHJA- JA LATTIARAKENTEET
Molemmissa rakennuksissa on maanvarainen laatta.

Lattiapintoina valtaosassa tiloja on muovimatto. Markatiloissa lattiapinnoilla on
laatta, paitsi uuden puolen wc-tiloissa muovimatto. Mattopinta naytti silmamaarai-
sesti pysyneen hyvana eika irtoamisia ollut nakyvissa koko rakennuksessa, pois
lukien yhtd ryhmatilan seinda. Seinalla nosto on Iahtenyt irtoamaan puolapuiden
kiinnikkeen kohdalta. Matto tulee liimata takaisin ennen suurempaa repeamaa.

Kayttajien mukaan vanhalla puolella lattiapin-
nat ovat usein kylmia. Leikkauskuvissa vanhal-
la osalla on seuraavan lainen rakenne ylhaalta
alas:

e 75 mm betonivalu

e 80 mm STYROX P20

e muovikelmu 0,2 mm

e 50 mm STYROX P20
Saan kylmetessa voidaan lampdkameralla ku-
vata samassa yhteydessa lattiaa ja liitoskohtia
seka vanhan puolen terasovia ja ikkunoita.

Kuva 11: Ryhmétilan matto on lievéasti irronnut
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TALOTEKNIIKKA
ILMANVAIHTO

Rakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto. IV-konehuone sijaitsee laajennetun
osan paalla ja se toimii koko rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmana.

Pikainen kavely uudella puolella osoitti ilmanlaadun erot. Uuden puolen ilman-
vaihto tuntuu toimivan paremmin. Lisaselvitys on tarpeellinen yhden IV-koneen
rittdvyydesta koko rakennukselle. Rakennukset on yhdistetty eteiskaytavalla,
jossa on palo-ovet.

Kaynneilla nain, ettd vanhan osan ryhma- ja lepotilojen tulo- ja poistoilmakanavat
ovat paikoin melko lahelle toisiaan asennettu. Osa sijoitteluista saattaa imaista
tuloilman suoraan poistoilma- kanavaan. Tdma tulee tarkistaa ja korjata tarpeen
vaatiessa. Vanhat poistoilmakanavat on suljettu kiertamalla.

IV-konehuoneessa yksi kanava oli saanut iskun ja lommo on tehnyt pyéreasta
putkesta lahes kanttisen. Ei todennakdisesti ole suurempaa vaikutusta, mutta
ammattilaisen konsultointi on suositeltavaa.

Varsinkin sisalla sijaitsevien komerovarastojen poistokanavan suulla oli paljon
mustaa likaa. Myos kanavan sisallad oli melko paljon pdlya. Kanavat tulee ennen
mittausten suorittamista puhdistaa pdlysta ja liasta.



Kuva 12: IV-kanava on pélyinen
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Kuva 13: IV-putki on saanut
ison lommon ja vééntynyt
neliskanttiseksi paéllisin
osin

Kuva 14: Ryhmétilan vie-
rekkdin asennetut poisto-
Jja tuloilma kanavat
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LAMPO, VESI JA VIEMARI

Vesiputkirunko on uusittu 2008 yhteydessa, muutoin kaikki [amp0 ja viemariput-
ket ovat piirustusten mukaan alkuperaisessa kunnossa.

Uudella puolella on lattialammitys, markatiloissa lammitys saatyy ulkotila-anturin
toimesta ja sisatiloissa huonetermostaatilla.

Vanhan puolen pattereissa ei ollut vuotojen merkkeja. Pattereiden kannattimissa
tosin on ruostumisen merkkeja. Myds uuden puolen patterit nayttivat asianmukai-
silta eikd valuman merkkeja ollut.

Rakennuksen ldmmitysmuodoksi on vaihdettu ajansaatossa kaukoldmpd. Lam-
potilaerot vaivaavat kaikkia tiloja ympéari vuoden. Patterien perussaaté on suosi-
teltava toimenpide.

Laajennusosa sijaitsee itd puolella, joten aurinko paistaa suurista ikkunoista ai-
nakin puoli paivaa aiheuttaen kuumuutta myds sisatiloissa. Ikkunan kalvotuttami-
nen tai ylalipan rakentaminen lieventavat auringon sateilevan lammon vaikutusta
tiloihin.

Keittion lampdtilan ongelmana on lampda sateilevat koneet (aamusta ainakin
puoleen paivaan paalla olevat), jotka tuottavat ikavan paljon lampda suhteellisen
pieneen tilaan. Tilaan taytyy saada lisda viilennysta.

Koko rakennuksessa oli siella taalla huonosti tehtyja lapivienteja ja esim. muovi-
rengas puuttui. Kaydaan lapiviennit 1api ja tarpeen mukaan korjataan asianmu-
kaisiksi.

Kuva 15: Putkien lapivienti renkaita puuttui rakennuksessa sielta taalta
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SAHKO

Sahkojarjestelmaa on vanhaan osaan uusittu 2008 laajennuksen yhteydessa va-
laisimien seka pistorasioiden osalta. Kaikki nakyvat sahkolaitteet seka pistorasiat
vaikuttivat silmamaaraisesti olevan asianmukaiset eika niiden toiminnasta ole va-
litettu.

YHTEENVETO

Rakennuksen vanhemmassa osassa alkaa olla jo paljon kulumisen jalkia, etenkin
katossa. Vuosia vanha bitumikermi on ohittanut teknisen kayttdikansa ja pahim-
massa tapauksessa kastellut ylapohjarakenteet. My6s kattoikkunat luovat oman
riskin rakennukselle kosteusteknisesti, joten niistd luopuminen olisi ajankohtaista.

Koko rakennuksen ongelmana ovat heittelevat |ampdtilat ja yhdessa tilassa sai-
rastelujen maara(Nuput- ryhma).

Nuppujen ryhmatilaan suoritetaan rakenneavaus mahdollisimman pian. Tilat pois-
tetaan kaytdstd rakenneavauksen ajaksi. Rakenneavaus tehdaan alakaton yla-
puoliseen eristekerrokseen kohdasta, jossa merkkeja kosteudesta oli. Avaukses-
ta tehdaan helposti suljettava, esimerkiksi T-muotoinen viilto. Tarvittaessa ote-
taan materiaalista nayte ja lahetetaan se jatkotutkittavaksi. Avauksen jalkeen
muovi suljetaan tuloksien saamisen ja jatkotoimenpiteistd paattamisen ajaksi.
Toimenpiteen ajaksi nuppujen ryhmatilaan tehdaan pieni alipaineistettu alue po6-
lyn ja muun epapuhtaan tai haitallisen aineen torjunnaksi (kevyt muoviseina seka
puhallin varustettuna letkukalvolla ikkunasta ulos).

Ulkopuolisten rakenteiden ongelmat ovat vanhan rakennuksen julkisivussa seka
paivakotia ymparoivassa aidassa. Julkisivu tiilet ovat lohkeilleet monesta paikas-
ta, samoin sokkeli. Korjaukset tulisi tehdd 5 vuoden sisalla, ettei lisdvahinkoa
paase syntymaan.



Suositeltavat toimenpiteet

¢ Ilimanvaihdon mittaukset ja saadot, seka kanavien nuohous

o Pienet korjaustyot (maalaukset, paikkaukset)

e Tasakaton muutostyot
e Julkisivukorjaukset
¢ Vanhojen terdasovien vaihto
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KUSTANNUSARVIO
Toimenpide Aikataulu Kustannusarvio
Pienet korjaustyot 2019 5000 €
Tasakaton muuttaminen | 20XX 130 000 €
esim. harjakatoksi
Julkisivukorjaukset 2019 - 2022 20 000 €
IV-kanavien puhdistus + | 2018 7 500 €
mittaukset
Ylalippa Idan laseille 2019 2000 €
Terasovien vaihto energia- | 2019 8 000 €
tehokkaampiin

ALUFront
Yhteensa 2018-20XX 180 000 €

(~7000 € hatavara)
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LIITE 2

Jyran Paivakoti

Alustava riskirakenne analyysi
-
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Lihtotiedot

Katselmuksen kohteena on Jyrdn péivakoti ja se sijaitsee Kurikassa osoitteessa

makitie 11.

Katselmus on jaettu kahteen osaan. Vanhaan osaan, joka on rakennettu 1977 ja
laajennettuun osaan, joka on rakennettu 2008. Vanhassa osassa kerrosalaa on
666m?2 ja laajennuksessa 515m2, eli yhteensd rakennuksen kerrosala on 1 181m2.
Rakennusten yhteydessd on 5 ulkovarastoa leikki- ja muille vélineille. Vanhan
rakennuksen kantavana rakenteena toimivat muuratut seinét, puupilarit sekd lii-
mapuukannattajat, ulkoseind verhoiltu tiilelld. Uudella puolella on puurunko ja

suurimmaksi osin tiiliverhoilu.

Vanha osa on rakennettu vuonna 1977, lammitysjarjestelména polttodljy ja ilman-
vaihtona koneellinen poisto. Lammitysjérjestelmd vaihdettiin 0ljystd kaukoldm-
poon 1997. Vuonna 2008 vanhan osan yhteyteen rakennettiin 2 ryhmén laajennus.
Samassa yhteydessd ilmanvaihto muutettiin tiysin koneelliseksi ja liséttiin 1&m-

montalteenotto.

Riskirakenne analyysi keskittyy alkuperdisen osan rakenteiden arviointiin, mutta

my0ds uuden puolen rakenteet tarkastetaan.



Asiakirjat

Riskirakenne analyysissd kaytettévissd on ollut seuraavia asiakirjoja:

LVI-piirustukset
Arkkitehtipiirustukset
Rakennepiirustukset
Rakennetyypit
Rakennustydselitys
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Rakenteet
Uudistetun rakennuksen pohjakuva
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Perustukset

Vanhan puolen perusukset ja alapohja. Perustukset jatkuvat samana lipi raken-

nuksen, alapohja muuttuu mdrkdtilojen kohdalla
Alapohjan rakenne alhaalta ylos:

e Styrox P20 50mm (nurkissa x m leveydeltd)
e Muovikalvo 0,2mm

e Styrox P20 80mm

e Terédsbetonilaatta 75mm

e Alapohjanliitoksessa 2x kuumabitumikaistale
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Vanhan puolen mdrkidtilojen alapohja, laattapinta

Mirkatilojen alapohjan rakenne alhaalta ylos:

Sora taytto
Styrox P20 80mm
2x huopa + 2x kuumabitumi
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Betonilaatta (paksuutta ei merkattu, oletetaan ettd sama 75mm mikd muu-

allakin)
Laasti 25...30mm
Pukkilaatat

Analyysi:

Kuvan mukaan alapohjaliitos on tehty tiiviiksi bitumikaistaleiden avulla, estden

epapuhtauksien padsemisen sisétiloihin. Suositeltavaa kuitenkin tarkistaa alapoh-

jaliitoksen tiiveys.

Sokkelin sisddn on valettu 80mm paksu Styrox P15 eriste. Eriste on saattanut ha-

jota betonin kuivuessa ja ndin ollen menettdd eristdvyys kykyddn. Eristeen kunto

ja mahdolliset vauriot tulisi tarkistaa.

Piirustuksessa ei ole merkattu kuinka pitkille reunaeristeet ulottuvat eikéd raken-

nuksen alla olevaa maalajia. Reunaeristeen leveys sekd maalaji tulisi tarkistaa.

Mirkétilojen osalta tulisi tarkistaa betonilaatan paksuus, silld sitd ei ole merkattu

kuviin.
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Alapohja yleisesti
Rakenne alhaalta ylospdin:

e Suodatin kangas

e >300mm Tiivistetty, karkea sora tai murske 6..30mm, tiiveys 90%, salaoji-
tettu

e 100mm polystyreenilevy EPS 100 Lattia, 50+50, paitsi Im:n levyiselld
reuna-alueilla 50+50+50mm, saumat limittdin kerroksittain

e 100mm terdsbetonilaatta BY45 mukaan A-4-30, osaksi lattialammitysput-
ket. Raudoitus verkko #5-150 B500K, laatta irti seindstd, saumat tiivistet-
ty. Laatan alla sitkedsuojapaperi

e Pintamateriaalina muovimatto
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Alapohja mdrkdtiloissa (WC)
Rakenne alhaalta ylospdin:

e Suodatin kangas

e >300mm Tiivistetty, karkea sora tai murske 6..30mm, tiiveys 90%, salaoji-
tettu

e 100mm polystyreenilevy EPS 100 Lattia, 50+50, paitsi Im:n levyiselld
reuna-alueilla 50+50+50mm, saumat limittdin kerroksittain

e 100mm terdsbetonilaatta BY45 mukaan A-4-30, osaksi lattialammitysput-
ket. Raudoitus verkko #5-150 B500K, laatta irti seindstd, saumat tiivistet-
ty. Laatan alla sitkedsuojapaperi

e Pintamateriaalina hitsattu muovimatto, joka toimii veden eristyksena.
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Uusittu alapohja keittié ja pyykinpesutila
Rakenne alhaalta ylospdin:

e Vanha alapohjasora

e 200mm Vanhan alapohjasoran tilalle vaihdetaan 200mm tiivistetty karkea
sora tai murske 6..32mm, tiiveys 90%

e 100mm Solupolystyreenilevy EPS 100 LATTIA, 50+50 mm, saumat limit-
tdin eri kerroksissa

e Suodatin kangas

e 80..100mm Terdsbetonilaatta BY45 mukaan A-4-30, Raudoitusverkko #5-
150 B500K, kallistettu, laatta irti seindstd, saumat tiivistetty

¢ Altra muovimatto, joka toimii vedeneristyksend, nostetaan seinille 150
mm

Analyysi:

Maanvaraisessa laatassa on kiytetty sitkedd suojapaperia eristekerroksen péélla.
Suojapaperin tarkoituksena on ottaa vastaan betonin kuivumiskutistuksessa tapah-
tuvaa vetoa, etteivét eristelevyt rikkoudu. Suojapaperilla on kuitenkin riski vauri-
oitua nousevan kosteuden seurauksena, ja tiivistysten pettdessd epdpuhtaus (kos-
teus- tai mikrobivaurion aiheuttama) pddsee huoneilmaan alapohjan alipaineen

vuoksi.

Keittion ja pyykinpesutilojen uusittuun alapohjaan on jdtetty vanhaa alapohja so-
raa. Sora el itsessddn homehdu, mutta soran pinnalla olevat orgaaniset epapuhtau-
det sen sijaan homehtuvat. Jos vanhassa sorassa on mikrobikasvustoa, siirtyy se

myo0s uuteen alapohjasoraan.
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Muovimattojen kaytto lattiamateriaalina on ollut kiistelty aihe viime aikoina. Kun
muovimaton alle piisee kosteutta (muovimatto laitettu liian aikaisin ja laatta vield
kostea, tai kosteus nousee maasta kapilaarisesti) syntyy VOC- pdéstdjé, jotka ovat
haitallisia. Sisdilmaongelmien ilmetessd muovimatot tulee tutkia kaikista tiloissa,

joissa niitd on kdytetty
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Ulkoseini

Vanhan puolen ulkoseind rakenne (vasen kuva) sekd ikkunan yldpuolinen rakenne

(oikea kuva)
Ulkoseinén rakenne ulkoa sisélle péin:

e Moduulitiili 285 x 85 x 85
e KL-20-15 (Vili 160 mm)
e Kantava tiiliseind 130 mm + tiilitasoite

Ikkuna yldpuolisen seinén rakenne ulkoa sisélle péin:

19 x 70 mm vaakapaneeli
45mm ilmarako

4,5mm lujalevy

KTL- 175 tai vastaava
Hoyrynsulku

13mm Gyproc
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Analyysi:

Ulkoseinédrakenne on tiili-villa-tiili riskirakenne, jonka ongelmat perustuvat tuule-
tus raon puuttumiseen. Viistosateen kostuttama seindrakenne ei pddse tuulettu-
maan, koska ilmarakoa ei ole jdtetty tai se on usein tukkeutunut laastista. Seindn

eriste kerroksessa on riski kosteus- tai mikrobivauriolle.

Ylemmén osan lammoneristeesti ei ole annettu selvdd materiaalia, joten eristeen

materiaali tulisi varmistaa.

Ulkoseind muurattu, uusipuoli

Rakenne ulkoa sisélle pdin:

85mm moduulitiilimuuraus rak. sel. mukaan, puh-
taaksimuuraus, saumaus muurauksen ytheydessa
43mm Tuuletettu ilmarako

9mm tuulensuojakipsilevy Gyproc GTS9

150mm mineraalivilla ja puurunko 150x50 k600
50mm mineraalivilla ja vaakakoolaus 50x50 k600
0,2mm hoyrynsulkumuovikelmu, saumat limittéin
> 150mm koolauksen kohdalle ja teipaten

13mm kipsilevy Gyproc GEK13, reunaohennettu,
ruuvikiinnitys valmistajan ohjeen mukaan
Pintamateriaali huoneselityksen mukaan

P i o Rungon alajuoksu kestopuuta

SONOONRNN
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| Ulkoseind puupaneelaus, uusipuoli

Eimied
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Rakenne ulkoa sisélle pdin:

¢ Ulkoverhouslaudoitus rak.sel mukaan, vaakapaneelaus

e 22+22mm ristiin koolaus 22x100 k600 + 22x100 k600 ja tuuletettu ilma-
rako

¢ 9mm tuulensuojakipsilevy

¢ 125mm mineraalivilla ja puurunko 125x50 k600

¢ 0,2mm hoyrynsulkumuovikelmu, saumat limittdin > 150mm kollauksen
kohdalla ja teipaten

¢ 13mm kipsilevy Gyproc GEK 13, reunaohennettu, ruuvikiinnitys valmista-
jan ohjeen mukaan

e Pintamateriaali huoneselityksen mukaan

o Rungon alajuoksu kestopuuta
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Ulkoseind mdrkdeteinen, uusipuoli

SN
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Rakenne ulkoa sisdénpdin:

85mm moduulitiilimuuraus rak.sel. mukaan, puhtaaksimuuraus, saumaus
muurauksen yhteydessa
43mm tuuletettu ilmarako
¢ 9mm tuulensuojakipsilevy Gyproc GTS9
¢ 150mm mineraalivilla ja puurunko 150x50 k600
e 50mm mineraalivilla ja vaakakoolaus 50x50 k600
e 85mm KAHI- viliseindponttiharkot, muurataan ohutsaumamuurauksena
ko. kdyttoon soveltuvalla kiinnityslaastilla valmistajan ohjeiden mukaan.
Vedeneristys laattojen valmistajan ohjeen mukaan.

o Rungon alajuoksu kestopuuta

o Viereiseen ulkoseinddn hoyrynsulkumuovikelmu liitetdén tiiviisti

tamén seindn sisdpuolen tiiliseindé vasten



80

I Ulkoseind 1V-konehuone, uusipuoli

AN

Rakenne ulkoa sisdénpdin:

¢ 35mm muovipinnoitettu, kuumasinkitty, profiilipelti t=0,6mm pystyasen-
nus
e 22mm+22mm ristiin koolaus 22x100 k600 + 22x100 k600 ja tuuletettu il-
marako
¢ 9mm tuulensuojakipsilevy Gyproc GTS9
¢ 1 50mm mineraalivilla ja puurunko 150x50 k600
¢ 50mm mineraalivilla ja vaakakoolaus 50x50 k600
¢ 0,2mm hyorynsulkumuovikelmu, saumat limitetdén > 150mm koolauksen
kohdalla ja teipaten
¢ 13mm kipsilevy Gyproc GEK 13, reunaohennettu, ruuvikiinnitys valmista-
jan ohjeen mukaan
oSisdpintaan akustointimineraalivilla t=30mm rak.sel. mukaan
oRungon alajuoksu kestopuuta

Analyysi:

Muuratun julkisivun osalta tulee tarkistaa tuuletusraon toimivuus. Tuuletusrako
on mahdollisesti tukkeutunut laastista. Tulee myo6s tarkistaa alimman tiilirivin

kohdalla, ettd joka kolmannessa vélissd sauma on jétetty auki tuuletusta varten.



Ylipohja ja vesikate

Teknisen tilan yldpohja- ja kattorakenne vanhalla puolella
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Yldpohja- ja kattorakenne muualla vanhalla puolella

Yldpohjan rakenne ylhééltd alaspdin, mukaan lukien vesikatto:

e 3 x Huopakate sirotteella

e 20 x 95 mm mitallistettu ponttilauta
e 4.5mm lujalevy

e KTL- 175 tai vastaava

e Hoyrynsulku

e KL-40-5

¢ 400 mm liimapuukannate

e Alas laskettu katto
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Analyysi:

Vanhan osan yldpohja rakenteen ongelmana on véhiinen tuuletustila. Piirustuksis-
sa ei ole merkitty eikd mainittu tuuletustilan korkeutta. Jos kosteutta pddsee ylé-
pohjatilaan esimerkiksi vesikatteen ldpi, ei eristekerros pysty kuivumaan. Suosi-

teltavaa on tarkistaa yldpohjan tuulettuvuus.

Vesikatto on bitumihuopainen tasakatto. Vuosien kuluessa bitumihuovan saumat
alkavat veden jddtymisen seurauksena ja kosteus paddsee yldpohjatilaan. Saumat on
syyta tarkistaa, samoin my0s kattokaivojen toimivuus. Katolla on myos 12 kappa-
letta kattoikkunoita, jotka luokitellaan riskirakenteeksi. Yleensd niiden liitoksen
eivit ole pitkélld aikavililld pitdvid ja ne alkavat vuotamaan kosteutta/vettd yla-
pohjatilaan sekd suoraan huoneistoon. Ikkunoiden liitos katteeseen suositellaan

tarkistettavaksi. Kattoikkunoista ei 16ytynyt detaljikuvia.
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Yldpohja yleisesti rakennuksessa
Rakenne ylhdiltd alaspéin:

e 0,6mm kuumasinkitty, muovipinnoitettu konesaumattu peltikate rak.sel.
mukaan.

e 22mm aluslaudoitus 22 x100 k150, rdystdiltd ja harjalta 500mm umpi-
laudoitus

e 22mm Rimat 22x50 kattotuolien pailla

e Aluskate, katteen valmistajan suosittelema, ulotetaan raystéén ulkoreu-
naan. Puuristikkokannattajat rak. piir. mukaan k 900 ja tuulettuva ilmatila,
reunoilla tuulenohjaimet

e 350 mm puhallusmineraalivilla + painumavara tai mineraalivilla, seké ris-
tikkojen alapaarre

e 0,2mm hoyrynsulkumuovikelmu, saumat limittdin > 150mm kattokannat-
tajien kohdalla ja teipaten

e 22mm harvalaudoitus 22x100 k400

e 13mm kipsilevy Gyproc GN 13 reunaohennettu, ruuvikiinnitys levyn val-
mistajan ohjeiden ja rak.sel. mukaan.

e Pintamateriaali huoneselityksen mukaan
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Yldpohja vino sisdkatto (Sali)

Rakenne ylhdilté alaspéin:

e (0,6mm kuumasinkitty, muovipinnoitettu konesaumattu peltikate rak.sel.
mukaan.

e 22mm aluslaudoitus 22 x100 k150, raystéiltd ja harjalta 500mm umpi-
laudoitus

e 22mm Rimat 22x50 kattotuolien pailla

e Aluskate, katteen valmistajan suosittelema, ulotetaan raystéén ulkoreu-
naan. Puuristikkokannattajat rak. piir. mukaan k 900

e Tuulensuojakipsilevy Gyproc GTS9Y, ristikoiden ylépaarteiden viliin ja
tuulettuva ilmatila

e 350 mm puhallusmineraalivilla + painumavara tai mineraalivilla, seké ris-
tikkojen alapaarre

¢ 0,2mm hoyrynsulkumuovikelmu, saumat limittdin > 150mm kattokannat-
tajien kohdalla ja teipaten

e 22mm harvalaudoitus 22x100 k400

e 13mm kipsilevy Gyproc GN 13 reunaohennettu, ruuvikiinnitys levyn val-
mistajan ohjeiden ja rak.sel. mukaan.

e Pintamateriaali huoneselityksen mukaan



86

UUUUE 5

| )| OO

i _*__.,..I

'F__ffgﬂ
)

Yldpohja IV-konehuone
Rakenne ylhdiltd alaspéin:

e Vedeneristys kiyttoluokka VE80, kaltevuus véh. jiireissad 1:60, kumibitu-
mikermi

e 23mm raakaponttilauta

e 100mm vesikaton selkdpuut 100x50 k900 rak.piir. mukaan. Vesikaton
runkorakenteet rak.piir. mukaan ja tuuletettu ilmatila

¢ 50mm tuulensuojamineraalivilla

e 250 mm mineraalivilla (125mm+125mm)

e Puukannattajat rak.piir. mukaan K600

e 0,2mm Hoyrynsulkumuovikelmu, saumat limittidin >150 mm kattokannat-
tajien kohdalla ja teipaten

e 22mm harvalaudoitus 22x100 k400

e 13mm kipsilevy Gyproc GN 13 reunaohennettu, ruuvikiinnitys levyn val-
mistajan ohjeiden ja rak.sel. mukaan.

e Pintamateriaali huoneselityksen mukaan

Analyysi:

Vinon sisdkaton kohdalla tuuletusrako on saattanut jd4dé pieneksi, jolloin ilma ei

pédse kulkemaan odotetulla tavalla. Tuuletuksen toimivuus tulisi tarkistaa.
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Yhteenveto

Molemmilta puolilta ongelmia 16ytyy, mutta vanhalla puolella niitd luonnollisesti
16ytyy enemmén esimerkiksi ajanmukaisen tiili-villa-tiili julkisivun seka tasakatto
rakenteen takia. Uuden puolen ongelmat ovat 1dhinnd tarkistettavia asioita, eika
vauriota ole valttdméttd tapahtunut. Vanhalla puolella mahdollisesti ilmenevét on-
gelmat rakenteissa ovat ajan kuluessa tulleita, eivét dkkiseltddn ilmestyneité. Esi-
merkiksi tasakaton bitumikermin saumat yleensa repeilevit, kun vesi jdityy ja laa-
jenee.
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divikoti Paivanmasdri:

4. Dietteko hevainnest imanvaihdosss muits
Puutteita?

-1-]

o EylE, mizsa?

5. Dietteko havainnest tiloissa vesivuctoja tai

in merkkejd k inista? Merkit
woivat olia esimerkiksi twmmumia, varimuutoksa
tai pintamateriaalizn irtoamista. Miss3 tiloissa
merkkejd on havaittu® Imoittakes tilan numero
aheisen pohjaiirraksen mulksisesti. Voitte myds

merkith havairnot suoraan pobgaoiirroksaen.

&, Dietteko havai =t tiloizss poikkeuksallisi
hajujs sishilmassa, kuter maakedlarin hajua, viemariin
i kermiallisiin materisalipaasioiin viittzeesa
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numeret oheisen pohjapirroksen mukaisesti. Voitte

myds merkita havainnot suoraan pohjspiirrokseen.

7. Epfilettekd sisdilman aibeutiavan teille haittaa?
Mita tilofs =paily koskee? impittakss titan tilojen
numeret oheisen pohjapirroksen mukaisesti. Voitte

myds merkita havainnot suoraan pohjspiirrokseen.

8. Lifttywatid sizBilman lzsdun cngeimat mizlestinne

honkin ety saso seen i

e i inin?

3. Haluaticko antas muuta palowtetts Bmpdolosuhteisiing,

oo, i tai
sisdilman laatuun littyen?
10. Muuts huomicitsves? Voitte kirjoittss pspenn kiantopucielle.

Lpagjennaten- sekd vonian cson pohjekuve SEUreowiiG sivuit tiot
armersitumg.

Kiites vastauksistanne.

Ympdristdopas 2016: Rokemnuksen kasteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus
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Satunnaisesti

W Jatkuvasti

Kayttdjakyselyn tulokset.



