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Abstrakt

Detta examensarbete ar utarbetat efter en verklig planering som gjorts for ett
parhusomrade i landsbygdsmiljo. Startpunkten for projekteringen var att planera nya
bostader i Oja, Karleby.

Till arbetet har gjorts planering av parhus som presenteras som bilagor. Bilagorna bestar
av arkitekt- och konstruktionsplanering, forsaljningsmaterial, marknadsféringsmaterial
och bygglovshandlingar.

Detta arbete ar utformat sa att lasaren far en helhetsbild av hur projektering av parhus
eller egnahemshus gors praktiskt fran start till slut med hanvisningar till lagar och
exempel av en planering.

Tanken bakom uppldgget i detta examensarbete var att fa lasaren att komma pa egna
idéer och bliinspirerad att ta reda pa mera information om planering och produktion av
bostader, samt att starta egna projekt. Arbetet stravar ocksa till att ge sa grundlig
bakgrundsinformation som majligt om hur projekt uppstar och hur man sedan skall
forverkliga projekteringen. Alla projekt ser olika ut, men alla projekt styrs av lagar och
forordningar och det &r dessa som blivit sammanstélda i arbetet sa att man har all
information i ett dokument med exempel att ga efter.
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Abstract
This thesis is done after a real project in which | was the head planner for two semi-
detached houses in the countryside. The starting point for the project was to build new

residence’s in Oja, Kokkola.

To this work | have done all the planning and it consist of: Architect and construction

plans. Marketing- sales documents and descriptions.

The thesis is designed to make the reader see the whole picture in regard of how the
planning process is done in practice from start to finish with references to laws,

regulations and examples throughout the work.

The layup is also done in a way the reader will get own ideas and enthusiasm to search
for more information and perhaps start your own project. The thesis also strives to give
as much background information as possible to how a project emerges and how to fulfill
the project without going into too much detail. Every project is different; however, they
are all requlated by laws and regulations. It’s these laws and regulations that have been
compiled in this thesis so that almost all the information you need to plan semi-detached
houses and smaller buildings, can be found in one place with references.
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1 Inledning

Att starta ett projekt kan kdnnas vildigt svart i borjan. S& var ocksé fallet nér vi pé foretaget
borjade tianka pa att bygga och planera parhus. Vilket var foretagets forsta egna projekt. Det
ar alltid en utmaning att starta ett projekt- och att slutfora ett, men med framétanda och

entusiasm sd kommer man véldigt langt.

Valde att skriva om projektering och planering av parhus som examensarbete da intresset av
byggande, planering och marknadsforing blivit alt mer lockande, for mig. Har tidigare
studerat till husbyggare vid optima och eftersom min far har ett byggforetag/snickeri sa har
byggande alltid varit en del av mitt liv. Detta arbete ar i princip en teoretisk sammanstillning
av vad man skall tinka pd och vad som giller, ndr man planerar, bygger och siljer mindre
bostidder och fastigheter. Alla bilagor hor till en planering dir jag var huvudplanerare av tva

parhus pa landsbygden utan kommunalteknik.

1.1 Syfte

Ifall du é&r intresserad av att borja planera ditt eget hem eller planera bostider i
forséljningssyfte s kommer detta arbete vil till pass. Arbetet dr utformat sd att man far en
helhetsbild av hur en projektering kunde se ut och hur man skall gé tillviga frin att man fér

en 1d¢ tills man forverkligar projekteringen.

Arbetets uppdelning passar ocksa bra om man enbart &r intresserad av vissa bestdndsdelar i
en projektering eller ett enskilt omrade, eftersom detta arbete endast tar upp de vésentligaste
delarna och bakgrundsinformation man behover. Detaljerna ldmnas &t ldsaren att ta reda pé

genom att folja arbetets ldnkar och huvudamnen.

1.2 Metoder och verktyg

I detta arbete har jag spenderat mycket tid med att ldsa in mig pé lagar och forordningar.
Eftersom planering av byggnader och bostader till stor del styrs av dessa. For att optimera
den egna planeringen sa jag ocksa tittat pa andra bostdder pa marknaden for att se hur man
16st olika tekniska detaljer. Delar av arbetet dr ocksd baserat pa personliga asikter och

16sningar.



1.3 Innehallsoversikt

Hela kapitel 3 innehéller det grundliggande man behdver veta for att kunna gora en egen
projektering och kunna fa en byggnad till stand i1 form av ritningar och skisser. Om man
sedan kombinerar de Gvriga kapitlen eller enbart de delar som dr vésentliga for det egna
intresset s& har man en handbok eller "manual” som &r anvdndbar ndr man édgnar sig &t

planering av par-, rad- och egnahemshus.

2 Utgangslage
Utgangsldget for varje projekt dr en tanke, vision, behov eller en idé! (Anette & Tina 2015)

I detta fall hade vi pa foretaget i flera ar funderat pa att det behovs flera bostdder for alla
aldersgrupper i Oja. Ifall syftet #r att bygga bostider i forsiljningssyfte krivs det for det
forsta en marknadsundersékning. Det ér viktigt att se pa utbudet och potentiella kunder. Att
fa en uppfattning av vad som byggs i nédrheten dr ocksa viktigt s& att man vet vilken

konkurrens man har. En annan sak att fundera pa &r prisklassen.

Man maste hitta den egna nischen och koncentrera sig pa det egna maélet. Vart jag vill
komma, vad jag vill 4stadkomma och 4t vem jag bygger. Ramarna for projektet i Oja stillde
vildigt stor focus pd kunden, med stor vikt pa dnskemal och gemensam planering. Det andra

var att fa fram ekonomiska 16sningar som medfor nytta at kunden.

For att kunna forutspa framtiden och behovet av bostdder, sd dr det bra att ga in pa
statistikcentralen fOr att se hur man har prognostiserat utvecklingen av befolkningen och hur
manga bostdder som byggs. For att kunna prissitta de planerade bostdderna sa maste man se
pa utbudet i omnejden. Det kan man létt kan gora pa de vanliga formedlingssidorna sdsom

etuovi, oikotie m.fl. (Statistikcentralen, 2019) (Oikotie, u.d.) (Etuovi, u.d.)

Nér man har utrett behovet av bostdder och den prisklass som bostaden bor ha for att vara
attraktiv pa marknaden, sd kan man borja planera bostidderna utefter det som marknaden eller
omradet behover. For att fi en kostnad pé projektet se (kapitel 9 kostnadskalkyl).
Statistikcentralen uppfor ocksda byggkostnadsindex som &r bra att kontrollera vid

kalkylering. (Statistikcentralen, 2019)



3 Projektering

Projekteringen som den egen projektering stoder sig pa ar utford som grynderentreprenad.
Detta betyder kortfattat att en néringsidkare (byggnadsfirma) planerar, marknadsfor,
producerar och séljer bostdder sa att koparen far besittningsritt pa den ifrdgavarande

projekteringen. (Skatt.fi gryndeentreprenadverksamhet)

Nedan foljer mina fem stadien i en projekterings gang, som kan vara till nytta for den som
vill forverkliga en egen projektering. Notera att detta nddvandigtvis inte dr det enda sittet

att utfora en projektering pa.

Det forsta stadiet i ett projekt eller planering ar att projektet uppstér. Antingen ur en ide, ett
behov, en vision eller ett problem. For att projektet sedan skall kunna fortsitta bor ramarna

for projektet faststéllas. Vad skall goras? (se kapitel 2, tredje stycket)

Det andra stadiet 1 planeringen &r arkitektplaneringen och de forsta skisserna. For att hitta
det ritta utseendet pad byggnaden som skall uppforas pd tomten, sd kan man se pa
omgivningen och ndrmiljon. S& att man héller sig till samma arkitektur men dnd4 fér en egen
utstralning pa den egna byggnaden och planeringen. Nar den grova arkitektplaneringen ar

klar kan man bdrja koncentrera sig pa planlosningar och anvandarvénligheten.

For att f4 en sd ekonomisk 16sning som mojligt ar det viktigt att fa fram enkla men effektiva
16sningar, s& att man optimerar anvidndningen av det planerade utrymmet. Dessutom &r det

ur en ekonomisk synvinkel viktigt att 16sningarna kan speglas och dupliceras.

Det tredje stadiet kan startas efter att man vet vad man skall bygga och detta stadie tar 1
beaktande konstruktioner och teknik. I detta stadie skall man titta p4 hur man konkret skall
bygga byggnaden man vill ha som slutprodukt. Hir bor man ta stillning till alla barande

konstruktioner och tekniska detaljer, om dessa inte har blivit beaktade 1 arkitekt planeringen.

I det fjérde stadiet sa finns redan byggnaden som huvudritningar. Senast i detta skede skall
man borja koncentrera sig pd alla handlingar som kréavs till projektet. Dessa dr:
energicertifikat, bygglovshandlingar, byggnadsbeskrivningar, inredningsdetaljer m.m. Nar
vi gétt igenom hela processen kan vi konstatera att man startar med en ide som man skissar
upp, sen planerar man med alla involverade sa att man fir en fullindad byggnad med

optimala 16sningar, vilket man sedan gor handlingar pd och forverkligar i det femte stadiet.
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Det femte stadiet &r sjélva forverkligandet eller byggnadsprocessen. Det kommer jag inte att

ta upp desto mera i detta arbete, for att avgrénsa till sjdlva planeringsfasen.

Foljande bok dr utmérkt for att f4 en inblick i hur projekt blir till och sedan hur man styr
projekt: Projektledning Andra upplagan 2015 Anette Hallin, Tina Karrabom Gustavsson och
Liber AB.

(AARO Soderlund , 2019) (Anette & Tina 2015)

3.1 Bygglov

Bygglov kravs vid uppférande av nya byggnader, storre renoveringar, omandringar samt
utvidgningar. Fran kommunen far man specifika uppgifter om ndr man behover bygglov och
nér det rdcker med atgérdstillstand eller en anméilan. (Markanvéndnings- och bygglagen

132/1999)

Bygglov ér i kraft tre ar efter att de blivit beviljade. Detta betyder att man méste borja
byggarbetet som bygglovet beviljat inom denna tid. Annars maste man ansoka pa nytt. Det
som bygglovet beviljat skall ocksé vara fardigstillt inom fem é&r, fran den tidpunkt som lovet

fatt laga kraft. Man kan ansdka om forlingning men dock med ett ar i taget. (Karleby stad,
bygglov)

I Karleby stad skall vanligen f6ljande handlingar ldmnas in tillsammans med

bygglovsansokan. Punkterna ar direkt kopierade fran Karleby Stads hemsida.

e tillstandsansokan i ett exemplar

fullmakt for att underteckna ansdkan, ifall sokanden inte sjdlva undertecknar
ansokan

utredning om, att sokanden besitter tomten eller byggnadsplatsen

officiell karta i tva exemplar

byggnadsritningar i tre exemplar undertecknade av huvudprojekteraren
fasadernas farglaggningsplan i tva exemplar

ansOkan angaende ansvariga arbetsledaren i tva exemplar

ansokan angaende arbetsledaren for fastighetens vatten- och avloppsarbeten i tva
exemplar

ansokan angaende arbetsledaren for ventilationsarbeten i tva exemplar
byggprojektanmélan

utredning 6ver horande av grannar

utredning over byggplatsens grundldggnings- och grundbottenforhallanden
utredning Over projekterarnas behorighet

anmilan om ledande av avloppsvatten

anslutningstilltdnd till allmén vig

energicertifikat


https://www.kokkola.fi/palvelut/asuminen_ja_rakentaminen/rakennusvalvonta/luvat/sv_SE/rakennuslupa/

(Karleby stad, bygglov 2019)

Alla ansokningsblanketter finns ocksé att fis frdn kommunerna. Karleby har sedan ett par
ar tillbaka tagit i bruk en elektronisk inlamningstjdnst, vilket betyder att man inte behover

handlingarna 1 pappersformat utan allt hanteras elektroniskt.

I byggnadsordningen sa finner man ocksa begransningar som géller for byggandet i
kommunen. (Karleby stad, bygglov 2019) (Markanvandnings- och bygglagen
132/1999)

3.2 Arkitektplanering

En vilplanerad byggnad som passar in i miljon och som har effektiva 16sningar ér alltid
attraktiva. Det viktigaste nir man planerar byggnadens utseende dr att man vet vad man vill

ha for att sedan kunna anpassa utseendet med tekniska 16sningar till en slutprodukt.
Situationsplan

Nér man ritar situationsplanen bor man veta vilket koordinatsystem man skall anvénda sig
av. Om man frn borjan ritar situationsplanen i ett koordinatsystem s kan man anvinda
planen/ritningen for att mérka ut byggnader, véigar etc. ndr man far koordinater pé alla

punkter 1 ritningen. Situationsplanen skall ge information om:

Fastighetsgranser, nummer och rastenar.

e Byggnaders placering och véderstreck.

e Huvudmatt pd byggnader och tomt samt hgjder.
e Vigforbindelser och parkering.

e Typisk skala 1:500.

(Miljoministeriets anvisning om planer och utredningar som géller byggande,

MM3/601/2015)
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Fastighetens omgivning skall ocksd finnas med pa ritningen (rekommenderat 10 m av
miljoministeriet) men det dr skiligen fordelaktigt att ta med sd mycket som mdjligt av
grannfastigheterna si att man ocksa fir med grannarnas byggnader (ifall sddana finns) pa
situationsplanen, det dr sedan enklare att endast skriva ut en mindre version till arbetsplatsen
men enklare ndr man har en stérre helhetsbild av omgivningen da man skall beskriva

projektet &t berdrda parter. (Bilaga 1.0 ritningar — Situationsplan)
Fasadritningar

Fasadritningarna visar husets utseende och skall innehalla huvudmatt och farglaggning samt
tillsammans med fargliggningen skall ytmaterial ocksa finnas definierade 1 text. Pa
ritningarna skall ocksd markytan framkomma pé sockeln och dess lutning fran huset. Man
skall strdva till att ha en lutning pa 1:20 tre meter fran huset sa att vatten kan rinna bort.
(Sisdilmayhdistys ry, pthantasaus ja sadevedet). Ritningarna har oftast en skala pé 1:100. For
att fi en battre helhetsbild finns det mojlighet beroende pd projekt och resurser att utféra
planeringen i 3D (se kapitel 3.1.4). Da far man en betydligt battre 6verblick av byggnadens
utseende dn om man bara har fasadritningar att g efter. (Bilaga 1.1 ritningar — fasadritning)
(Miljoministeriets anvisning om planer och utredningar som giller byggande,

MM3/601/2015) (Sisdilmayhdistys ry , 2019)
Planritningar

Planritningen skall visa den huvudsakliga inredningen och placeringen pé ett fordelaktigt
satt till bostadstypen. Skalan dr typiskt 1:100 eller 1:50. Rummens storlek,
anvindningsandamal och huvudmatt skall ocksé finnas med. Dessutom skall den planerade
16sningen dverstimma med rddande bestimmelser som tas upp i kapitel 3.1.1. I planritningen
och bostadsplaneringen skall man ocksa beakta dorrars 6ppningsmétt samt att personer med
rullstol har tillgang till bostaden och utrymmen. (Miljoministeriets anvisning om planer och

utredningar som géller byggande, MM3/601/2015) (Bilaga 1.2 ritningar — planritning)
Skarningar

Skdrningarna har oftast en skala pa 1:50 eller 1:100 och detaljer 1:20. Skdrningarna tas
genom alla led pd byggnaden och visar uppbyggnad och hdjder pd byggnaden samt
byggnadsdelar (fonster, bjélklag, yttervdggar, trappor, mellanviggar m.m.) (Bilaga 1.3
ritningar — Skdrning). (Miljoministeriets anvisning om planer och utredningar som géller

byggande, MM3/601/2015)



3.2.1 Bostadsplanering

Vid planering av bostads-, inkvarterings- och arbetsutrymmen skall man beakta vissa saker

sé att man far utrymmen som dr ldmpliga for det avsedda anvindningsdndamalet samt

utrymmen som ar trivsamma. (Bilaga 1.2 ritningar — planritning, Bilaga 2.0 3D och Bim -

Planéverblick) (Miljoministeriets forordning 1008/2017)

Definitioner:

Med bostadsrum beaktar man inte utrymmen som tambur, korridor, badrum
eller annat jamforbart utrymme av rum som inte rdknas till bostadsrum. Kok
beaktas som ett rum for matlagning och maltider. Till bostadsrum kan man

alltsa rdkna allrum, sovrum och arbetsrum.

En bostadslagenhet ér ett aretruntboende eller ”bostad” som har egen ingang

och bestar av ett eller flera sovrum och ar utrustat med kok och duschrum/We.

Ett flervaningsbostadshus har alltid minst tvd véningar och

bostadsldgenheterna ligger ovanfor varandra och finns i flertal.

Med rumsarea avses utrymmen vars takhojd dr mera n 1,6 m. Till exempel
1 en typisk vindsvaning, sa riknas bara rumsarean i utrymmet dir hojden ar
mera 4n 1,6 m, totalarena kan vara 80 m? men rumsarean 60 m? da arean for

utrymmet som dr mindre &n 1,6 m réknas bort.

Med lagenhetsarea eller bostadsyta avses det utrymme som begrénsas till
den inre sidan av viggarna runt ldgenheten, dock rdknas inte utrymmen som
ar lagre an 1,6 m. Det dr denna yta som anges vid fOrsdljning samt

vaningsytan.
Vaningsyta dr den yta som begrinsas av ytterviggarnas yttre skikt.

Takhojd eller rumshdjd ar det vertikala avstdndet mellan innerskikten av

golv och takytan.

Med vaningshdjd menas det avstind som #r mellan golvytor som ligger

ovanfor varandra

(Miljoministeriets forordning 1008/2017) (Statistikcentralen, begrepp 2019)

(Asuntokauppavirheet, pinta alan ilmoittaminen)
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De som projekterar ett utrymme skall planera byggnaden och utrymmen sé att de uppfyller
de krav som géller for ett bostadsutrymme. Dessa kan vara funktionella, tekniska och/eller

2 och

arkitektoniska. Rumsarean i ett bostadsutrymme skall inte vara mindre &n sju m
rumshdjden skall vara minst 2,5 m. For smahus kan en hojd dock vara 2,4 m.

(Miljoministeriets forordning 1008/2017)

I rum som ej har horisontella tak anges hdjden som ett medeltal for rumsarean. I vaningshus

skall vningshdjden vara minst tre meter. (Miljoministeriets forordning 1008/2017)

Nar man planerar skall ocksé de storningar eller den harmoni som omgivningen har beaktas,
sasom utsikt, viderstreck och ljus. Som en f6ljd av detta sé skall bostadsutrymmen ha fonster
som mint dr 1/10 av rumsarean. Placeringen skall sikerstélla en logisk inredning av rummet,
garantera gott ljusinsldpp och mdjlighet att se ut. Fonstret, eller en del av fonstret skall ocksa
vara 6ppningsbart. Om fonster i bostadsutrymmen i tva skilda byggnader pd samma fastighet
eller grannfastigheten pekar mot varandra, skall avstdndet mellan dessa vara 8§ m. Nér det
géller smahus kan avstdndet vara mindre, dock s& skall trivseln beaktas och kravet pa
ljusvinkeln mot rummets golv pad 45 grader uppfyllas. (Miljoministeriets forordning

1008/2017)

Ingéng till bostadsutrymmen skall ligga pd en naturlig niva frdn markytan. Golv vid
huvudfonster i ett bostadsutrymme bor inte ligga lagre 4n markytan, dock sa kan delar av
utrymmen vara hogst 1 m under markytan. Ingdngar och trappuppgéangar skall vara
dimensionerade sé att varor och personer kan rora sig obehindrat. Dorrars 0ppningsmatt skall
vara minst 800 mm in till badrum, wc och sovrum. Detta betyder att en M9x21 doérr som
endast kan 6ppnas 90 grader maste forses med (kulkuaukkosarana) sa att dppningen blir 6ver
800 mm nér dorren star 6ppen 90 grader. Till bostdder skall det ocksé finnas reserverad plats
for en ramp med en maximal lutning pd 5 %. (Miljoministeriets forordning 1008/2017)

(Miljéministeriets anvisning om byggnaders tillgénglighet)

En bostadsligenhetsyta skall inte understiga 20 m?. For en studiebostad kan 16 m? accepteras
om det 1 samma byggnad finns tillrackligt med vistelseutrymme som allrum eller utrymmen
som dr &mnade for annan funktion. I bostadsldgenheter eller 1 dess nérhet och till férfogande
skall det finnas utrymmen som &r &mnade for klddvard och forvaring (cyklar, 16sore,
friluftssaker m.m). Utrymmena skall ockséd vara utrustade med inredning och teknik som
kravs for att rummet skall vara funktionsdugligt. I bostadsldgenheter skall det ocksa alltid
finnas toalett och installationer som krivs for vardaglig personlig hygien och matlagning.

(Miljoministeriets forordning 1008/2017)
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Placering av parkeringsplatser, avfallshantering och eventuell servicetrafik skall planeras
och placeras pa gardsplanen sa att de inte orsakar storning eller fara for boende eller de som
anvander girdsplanen. Lekplatser och vistelseomraden skall ocksa enkelt och sékert nés fran

bostdderna. (Miljoministeriets forordning 1008/2017)

3.2.2 Inredningsplanering

Redan vid bostadsplaneringen ar det dags att ta i beaktande den fasta inredningen och 16sore
sé att man kan fa en logisk 16sning pa rummet och bostaden. Inredningar planeras efter
modulmatt 100 mm. Standard sképdjup 600 mm tas i1 beaktande ifall man inte planerar in
specifika skipdjup. De vanligaste skapbredderna ligger mellan 300-900 mm. Om ett
utrymme skall kunna fylla tre stycken Standard 600 mm klédskép sa kan man inte planera
bredden péd konstruktionen 1800 mm, utan halet eller bredden pa konstruktionerna maste
vara storre, ett mellanrum péa ca 10 mm i vardera dnda skall beaktas. Konstruktionsbredden
ar da 1820 mm och den totala skdpbredden 1800 mm. Forvaringen i bostéder ar for det mesta
ett problem, sa det &r viktigt att man sdtter ner lite extra tid pa att finna 16sningar for att fylla
s& mycket utrymme som mojligt och inte ha onddiga 6ppna ytor, eller utrymmen dér det inte
ryms standardskap. Det gar alltid att bestilla specialskap och inredningar men kostnaderna
skjuter snabbt i hojden s det ar viktigt att ta reda pd matt pd inredningar och deras
utrymmesatgang. Det &r oftast bra att lita inredningsarkitekt planera skdp och fasta
inredningar. (Bilaga 2.0 3D och Bim— planéverblick, Bilaga 2.1 Ritningar - Inredning)
(Runkovarasto, 2019)

3.2.3 Rumskort

Rumskort beskriver de invindiga ytmaterialen s att man utifran kortet kan kopa material
och farger for reparationer. I rumskortet tar man ocksé upp bakomliggande konstruktioner
och uppbyggnad sé att man vet vad som finns under ytmaterialen. I rumskort framkommer
ocksa det som é&r visentligt for rummet, sdsom fonster och inredningar som man sedan
kompletterar i rumskortet nir bostaden / rummet ér fardigt. (Bilaga 1.8 ritningar — rumskort)

(Huoneistokortien tiyttdminen Tys, 2019)
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3.2.4 Bimoch 3D

Bim och 3D ér ett vdldigt bra verktyg for att kunna framstilla 16sningar och se till att ror och
teknik ryms i det tdnkta utrymmet. Férutom det, sa far man en helhetsbild av byggnaden och
utrymmena. Om man sedan spenderar tid inne 1 modellen, kan man fa fram vildigt
verklighetstrogna bilder genom rendering. Modellen kan man ocksa konvertera till en bim
modell som man kan “flyga” omkring i pd mobilen eller annan plattform. Modellerna &r
valdigt bra vid forsédljningssyfte (se kapitel 5.2) och ndr man bygger for att kunna se var en
mellanvigg kommer och ett skdp, men ocksa for att arbetaren far en helhetsbild av projektet.
(Bilaga 2.0 3D och Bim— planéverblick, Bilaga 2.1 3D och Bim — Inredning och
rumsplanering, Bilaga 2.2 3D och Bim — modell utsida) (Framtidsutveckling, 2019)

3.3 Konstruktionsplanering

Alla barande konstruktioner skall planeras enligt Eurokoderna och Nationella bilagor for att
faststdlla barforméagan. Planeraren skall dven f6lja Miljoministeriets forordning om bérande
konstruktioner 477/2014. Forordningen tillimpas pa alla byggprojekt och konstruktioner
planeras enligt de bestimmelser som giller 1 Finland. Konstruktioner skall i huvudsak

dimensioneras sé att de halls bestdndiga hela den planerade livsldngden.

Nér en byggnad planeras skall man utfora en riskanalys pa byggnaden for att hypotetiskt
kunna bestimma eventuella f6ljder som en skada eller olycka har pa konstruktionerna. I §5

Konstruktionsplaner har man ridknat upp vad som skall ingd 1 en projektering.

Alla byggprodukter som anvénds 1 ett projekt skall motsvara handlingar som projektdren
utarbetat. Alla konstruktioner skall ocksa uppforas utefter ritningar. (Bilaga 1.7 ritningar —
Konstruktionsritningar) och projektorens arbetsplan. Den som utfér byggprojektet har dock
skyldighet att se till att de byggprodukter man anvénder sig av uppfyller de krav som
faststéllts av projekteraren. (Finlex 477/2014)

3.3.1 Brandteknisk planering

Den brandtekniska planeringen utfors utifran tvé forordningar (848/2017 Miljéministeriets
forordning om byggnaders brandsdkerhet och 745/2017 Miljoministeriets forordning om
skorstenars konstruktion och brandsdkerhet) samt en anvisning (E8 1985 Murade

Eldstdder).
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Forordningen om byggnaders brandsdkerhet tilldmpas pa alla nybyggnader, utbyggnader
samt renoveringar. Det dr projekteraren som ansvarar for att brandsékerheten i byggnaden
uppfyller de krav som stélls pa konstruktioner, teknik och byggnaden. En byggnad eller en
del av en byggnad hor till en specifik brandklass P0...P3. Klassen PO anvinds endast da man
planerar enligt ett forfarande som &r baserad pa en uppskattad brandutveckling och P1...P3
anvinds da man foljer forordningen (848/2017). Delar av en byggnad kan hora till olika
brandklasser forutsatt att brandspridning till de olika delarna dr forhindrade med en

brandmur.

I férordningen finns det uppdelat vilka begransningar som géller for brandklasserna, Men

for egnahemshus, parhus och mindre hallar sé giller oftast klass P3 och P2.

Alla tekniska installationer skall vara planerade sa att risken for brand och spridning av brand
och rok vid eventuell antdndning, &r sa liten som mdjlig. Barande konstruktioner skall ocksa
vara dimensionerade sa att de klarar av brand en viss tid. I vissa fall, skall ocksa

konstruktioner planeras sa att byggnaden inte faller samman trots total utbrénning.

Tabell 3 i forordningen 848/2017 tar upp klasskrav for avstyvande och bérande
konstruktioner i brandklass P1 och P2.

Byggnadsdelar klassificeras utifran tre bokstiver och en sifferfoljd. (Integritet E, Isolering I
och barforméga R) R60 betyder da att delen eller konstruktionen skall klara av brand och ha

barférmaga i 60 min.

Byggnader bor sektioneras 1 brandceller for att begridnsa brandspridning, ett typiskt exempel
ar parhus dér de tvd bostdderna ar indelade 1 varsin brandcell dér skiljeviggen i klass P3 har
kravet EI30. For ovriga uppdelade byggnadsdelar géller klasskravet EI15. Byggnader

uppdelas ocksa utifran dess storlek och véningsantal. (Bilaga 1.5 ritningar - Brand)

For dorrar och fonster som befinner sig i en sektionerad konstruktion, skall dessa klara
hélften av det krav som stélls pd konstruktionen. Om dorrar i en sektionerad konstruktion
hélls 6ppna, skall dessa vara forsedda med en anordning som automatiskt stinger dorren vid
en eventuell brand. Genomforingar 1 en sektionerad byggnadsdel far inte vasentligt forsvaga
sektionens funktion. For att maximera genomforingarnas funktion bor dessa enskilt planeras

och vara titade med godkint brandresistent Kkitt.

(Miljoministeriets forordning om byggnaders brandsédkerhet 848/2017)
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Ventilationssystem skall ockséd planeras mot brand, sdsom vindar och halrum. Ytterviggar,
balkonger och inglasade terrasser far inte bidra till att brand sprids till en annan brandcell
under en viss tid. Byggnadsvaror skall ocksa viljas sa att de begrinsar brandutveckling i s&
stor man som mojligt. I tabell 7 och 8 finns klasskrav for byggnadsdelars krav och vilka
varor som far anvindas. Beskrivning av klassernas betydelse finnes i E2, dock sé dr denna
forordning upphévd men definitionerna kan anvédndas for att f4 reda pa vad klasserna

betyder.

En byggnads takbetidckning och ytskikt far inte med enkelhet antindas om gnistor fran
ndrliggande brand fors med vindar till byggnaden. For att forhindra spridning av brand
mellan byggnader pa olika fastigheter skall avstdndet mellan dessa vara 8 m. Om avstandet
ar mindre, méste det planeras sa att brandspridningen begrinsas pa annat sitt. Vid brand
skall en byggnad kunna utrymmas i flera riktningar och végarna skall vara tillrickligt
rymliga. | bostadsldgenheter skall det finnas en brandlarmanldggning som &r kopplad till
elniitet och har eget batteri, det skall ocksd finnas 1 brandvarnare per 60 m?

(Miljoministeriets forordning om brandvarnare 239/2009)

Vid projekteringen skall man beakta utryckningsfordonens tillgdnglighet till byggnaden och
forutsittningar for att en eventuell brand kan slickas. (Ex. brandstegar och luckor pa taket

till takkonstruktionen och det évre bjdlklaget.).

Miljoministeriets forordning om skorstenar 745/2017 uppmérksammar de krav som géller
for skorstenar och rokkanaler. Dessutom finns det specificerat i anvisningen E8 vad som

giller for eldstidder. (Miljoministeriets forordning om byggnaders brandsékerhet 848/2017)

3.3.2 Energieffektivitet

Byggnader skall planeras sé att de dr s& energieffektiva som mojligt. S4 att man motverkar
klimatfordndringarna mot det bittre och ocksa bidra till att minska utslépp av véxthusgaser
pa ett sd kostnadseffektivt och miljovénligt sdtt som mojligt. Vid val av byggnadsmaterial,
samt ndr, var och hur byggnaden byggs kan bidrar till att man minskar pé utslapp. Det finns
dven andra faktorer som bidrar till att spara energi. Dessa dr bland annat att trygga
energitillforseln i landet och minska pa den importerade energin samtidigt som man minskar

energikostnaderna och medverkar till att 6ka produktionen av férnybar energi.

Vid all nyproduktion och storre renoveringar skall byggnaden forses med ett energicertifikat

vars innehéll tas upp i kapitel 4.1. (Arbets- och ndringsministeriet, 2019)
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3.3.3 Fuktsakring

I miljdministeriets forordning 782/2017 har byggnaders fukttekniska funktion beaktats och
det 4r denna forordning som skall foljas vid all projektering av nya byggnader samt

utbyggnader och renoveringar.

Byggnaden och konstruktionerna skall planeras sa att dessa fungerar fukttekniskt av den

fuktbelastning som pdkommer frén den yttre och inre sidan.

Byggnader skall ocksa vara ventilerade sé att den relativa fukthalten i1 byggnaden inte blir
for hog eller for ldg. Alla former av vatten och fukt skall hindras fran att ta sig in 1
konstruktioner sé att dessa orsakar skada. Yt- och regnvatten fir inte heller ta sig in under
de ventilerade ytskikten. Dérfor skall alla fonster, dorrar, installationer och dvriga byggdelar
planeras, sa att dessa i sin helhet dr ventilerade men dnda skyddade sé att vind eller slagregn

inte for in vatten 1 klimatskalet. (782/2017)

Byggfukt och fukt som kan ta sig in i konstruktioner av annan orsak, skall kunna ta sig ut ur
konstruktionen s att fukten inte lamnar kvar i byggdelarna och orsakar skada. Detta ordnas
t.ex. med en ventilationsspalt som skall bilda en strémningsrutt som f6r med sig fukten ut ur

konstruktionen. Det dr viktigt att luftspalten inte har nagra inneslutna omraden. (782/2017)

Byggnaden skall dessutom vara luft- och angtitt, for att hindra vatteninga att ta sig in i
konstruktioner. Byggnadens hojdlage skall ocksa beaktas och drianeringssystemet skall vara
planerat sé att det fungerar sikert hela livslangden. Man skall d4ven beakta grundvattennvén

och dversvimningsrisken pé drabbade omraden. (782/2017)

Husgrunden skall inte innehédlla nagra organiska &mnen och grunden skall vara
kapildrbrytande sa att markfukt inte vandrar upp genom grunden och in i konstruktionerna.
Man skall ocksa tdnka pa att ha ett kapildrbrytande skikt jims med sockeln sa att man inte
for matjord intill sockeln. Markytan skall ocksa ha en sddan lutning s att dagvatten rinner

bort frén byggnaden. (782/2017)

For nyplanering skall det uppforas en fuktsdkerhetsbeskrivning for projektet som skall
innehélla information om byggprojektet, risker, faser och dtgérder som tas for att minimera
byggfukt for en fungerande byggnad fukttekniskt. Vid respektive byggfas skall
byggnadsdelar och byggprodukter skyddas mot vatten och fukt. Konstruktioner skall ocksa
ges en tillrdcklig tid for att fi torka, och métningar skall utforas for att sékerstélla att man

inte bygger in fukt. (782/2017)
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Vétutrymmens skikt skall vara vattentita sa att vatten endast kan ta sig bort frdn utrymmet
genom golvsilar eller genom ventilationen. Vatten och fukt far inte ta sig in 1 konstruktioner.
Ytskikt skall ocksd vara vattentaliga da dessa utsitts for ett hogre fukt tryck &n Ovriga

utrymmen i en byggnad. (782/2017)

Boken Tillimpad byggnadsfysik” av Bengt-Ake Petterson, kan man anvinda sig av for att
dimensionera, planera och definiera fuktbelastningar pa konstruktioner. Fran berdkningarna
ur boken far man sedan funktionsdugliga konstruktioner. (Finlex, Miljodministeriets

forordning om byggnaders fukttekniska funktion 782/2017)

3.3.4 Ljudisoleringsplanering

Ljudisolering mot sévil buller som storande ljud bor beaktas i planeringsskedet, sa att man
far en behaglig bomiljo. Tanken med ljudisolering &r att minska pa ljudstyrkan som kan
hirrora utanfor byggnaden eller rummet. Ljudkéllan kan ocksa finnas inne i rummet vilket
innebdr att man bor beakta ljudisoleringen inne i rummet med akustikskivor. (Finlex
796/2017). For att minska pa ljudstyrkan fran ljudkillor som befinner sig utanfor rummet

finns det nagra vanliga sétt att forbattra ljudisoleringen:

- mineralull 1 viggar som ddmpar ljudet

- dubbla viggar dir en luftspalt finns emellan viggarna

- tyngre konstruktioner i form av flera lager med gips- eller stenbaserade viggar.
(Isover, ljudisolering mot buller och stérande ljud)

Det ar viktigt att man kommer ihdg att ljud inte enbart fardas i luften, sa kallat luftljud. Ljud
fortplantar sig ocksa genom konstruktioner och kan sprida sig vildigt langt i en byggnad
ifall det inte finns ndgon fog som hindrar ljud att transplantera sig. Detta ljud kallas for

stomljud. (Isover, ljudisolering mot buller och stérande ljud)

En typisk lagenhetsavskiljande viagg dr uppbyggd av tvd védggar med luftspalt emellan,
dubbla gipsskivor pa vardera sida av ldgenheten samt mineralull. Golvet &r avskilt fran
varandra s att stomljud inte kan foras via golvet till den andra ldgenheten, viggen gir dven
dnda wupp till taket. Den enda svaga ldnken &r di ytterviggens syll och
hammarband/forstarkning ifall det ar frdgan om en vigg som gar fran yttervigg och bort.

(Bilaga 1.6 ritningar — Ljud) (Isover, ljudisolering mot buller och stérande ljud)
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Ifall man planerar utrymmen dir ljudkénsligheten dr extra viktigt skall man redan 1
bygglovsansokan visa att man beaktat ljudisoleringen. 55 dB &r den minsta tilltna
ljudnivaskillnaden mellan bostdder. Utrymmen skall ocksé planeras och genomforas sé att
man far en taluppfattbarhet i utrymmet detta har att gora med efterklangstiden eller
aterklang. Har man en for hog aterklangstid sa ar utrymmet far “luftigt” med harda ytor.
Aterklangstiden och ljudkvaliteten i utrymmen kan forbittras med akustikskivor. (Finlex

796/2017). (Isover, ljudisolering mot buller och stérande ljud)

3.4 Teknikplanering

Dagens byggnader blir allt mer ”smarta” och med automation kan man i stort sett styra hela
huset via mobilen. Dock sd skjuter kostnader snabbt i hdjden om man vill utnyttja alla

mojligheter som dagens teknik erbjuder. (ABB, 2019)

3.4.1 El

Beroende pé ort och elleverantor sé ér det viktigt att bekanta sig med hur elforsorjning och

anslutning till elnitet fungerar pa specifik ort.

El planeringen skall goras av behorig person och planeringsfirma. Som utifrin ritningar,
rumskort val av lampor och placering planerar strom, uttag, och kabeldragningar. Det ar
viktigt att man har allt med da det planeras och fore man har skivat alla viggar sa att man

inte behdver: riva konstruktioner eller dra kablar pé puts.

Fore man tar 1 bruk strdmmen, s skall det goras ett testprotokoll pa uttag och eldragningar

for att sdkerstélla att allt dr gjort korrekt och sédkert. (Sdhkdsuunittelu, 2019)

3.4.2 Varme ventilation och sanitet

Det finns en méngd olika uppviarmningssystem, ventilationssystem och avloppssystem. I
detta arbete kommer jag dock att enbart ta upp de system som blivit valt till projekteringen

som arbetet baserar sig pa.
Varmesystem

Franluftsvairmepumpar har de senaste &ren tagit Over marknaden och speciellt vid
parhusproduktion har detta uppvarmningssystem blivit vanligt. Med detta system far man ett

kompakt paket med allt 1 ett. Sjdlva pumpen innehdller varmvattenberedare,
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ventilationsaggregat och virmegenereraren som virmer byggnaden genom vattenburen
golvviarme eller radiatorer.  Systemet fungerar genom att &dtervinna virmen fran

franluftsventilationen.

De vvs-planerare som jag talat med, rekommenderar alla detta system, eftersom det ar
betydligt formanligare att installera en helhetslosning av detta system &n bergsvirmesystem.
En annan orsak &r att medeltemperaturen for hela aret har blivit hogre vilket betyder att
systemens elmotstand inte behover arbeta lika mycket for att halla virmen. Pumparna har

ocksa blivit betydligt effektivare och energisnalare med hogre verkningsgrad.

Det negativa ar att systemet har dyrare driftskostnader &n t.ex bergvdarme. Men utifran
energibehovet frén energicertifikatet (Bilaga 3.0 Handlingar — Energicertifikat) och med
stromavgift pa ca 0,07 c/kwh sé blir kostnaderna for uppvarmning, varmvatten och daglig

strOm ca 45 € per manad for en bostad pa 90 m2. (Nibe, 2019)
Ventilation

Nér man anvéinder sig av franluftsvirmepump som uppvirmningssystem sa far man
ventilationssystemet pd “handeln” eftersom uppvarmningen fungerar tillsammans med
ventilationen (Nibe, 2019). Har man ett annat system sid skall man ha ett skilt
ventilationsaggregat. Min rekommendation, dr att man skall satsa mera pengar pd att
inforskaffa ett béttre aggregat med hog verkningsgrad, sa att man inte suger ut virmen ur

huset utan att man istillet dtervinna den energimingd som finns i franluften.
Sanitet

Nér man planerar och bygger pd omrdden som inte har kommunalteknik sa bor en utredning
av avloppsvattnet goras (se kapitel 4.2). Kan man inte ansluta sig till kommunalteknik har
man mycket mindre bekymmer. Pa landet och intill vattendrag har man generellt tre system
att vdlja mellan om man inte kan koppla sig till det kommunala. Beroende pa vad kommunen
godkénner pa platsen ér de tre systemen foljande: Markinfiltrering, reningsverk och slutet
system. (Karleby Stad vesi ja viemiriverkosto). I statsrddets forordning om behandling av
hushallsavloppsvatten 1 omraden utanfor avloppsnitet (157/2017) anges vigledande

reningsnivaer far avloppsvatten och miljoskyddslagen (527/2014) ger kraven.
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3.4.3 Vatten

Det ar vattenverket i regionen som drar vattnet till en anslutningspunkt pa tomten dar man
kopplar in sig och drar vatten till byggnaden. Man har endast rittighet att bygga ledningar
fran anslutningspunkten (Karleby Stad vesi ja viemiriverkosto). I projekteringen som arbetet
stoder sig pa, befann sig vattenledningen pa andra sidan byvdgen, ca 200 m upp i skogen.
Nér man dé skall ha vatten till tomten, miste man ha gravtillstind av markégaren samt utreda
ifall det finns annat nedgréavt pa rutten. Nar man skall under viger maste man anlita en firma
med specialutrustning som kan borra under viagen och placera ett ror i borrhélet, s man kan

dra ledningen under végen utan att behdva grava av vigen.

4 Planer

Beroende pa projektets art, storlek och placering skall olika planer utformas. Dessa kan vara
lyftplaner for tunga lyft och mobilkranars placering, arbetssikerhetsplan som beaktar
arbetsplatsens personskydd, energicertifikat, avloppsplan, byggnadsplan m.m. Vissa planer
ar lagstadgade och méste utforas medan andra planer kan forbéttra, snabba upp och forenkla
en arbetsprocess. Dessa kan ocksa anvdndas som grund for att komma pa nya 16sningar.
(Markanvéndnings- och bygglagen 132/1999) (Miljoministeriets anvisning om planer och
utredningar som giller byggande, MM3/601/2015)

4.1 Energicertifikat

Ett energicertifikat skall alltid uppforas for nybyggnader, storre renoveringar samt vid
forsédljning och uthyrning om inte ett giltigt certifikat finns tillhanda. Certifikatet &r 1 kraft
hogst 10 ar efter att den blivit skapad. Byggnadens energiprestanda anges med ett E-tal som
for nybyggnader fér vara max 109. Energicertifikatet visar energimidngden som byggnaden
kommer att anvdnda under ett ar. I berdkningarna tar man i1 beaktande uppvarmningssystem,
konstruktioners U-virde (isoleringsforméga), och dvriga energikillor som antingen slukar
energi eller ger energi. Syftet med att man stindigt stiller hogre krav pa byggnaders
energiprestanda &r att stodja fornybar energi och anviandning av den. Berdkningarna gynnar
byggnader med fornybara energikillor och straffar elbaserad energiproduktion. Certifikatet
ar ocksd ett bra verktyg dd man far fram den forvintade méngden energi som man maéste
kopa for att upprétthdlla en god levnadsmilj6. (Finlex, Lag om energicertifikat 50/2013)
(Miljo 2018 Energicertifikat)
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Alla energicertifikat maste uppgoras av en behorig planerare som é&r registrerad i ARA:s
register Certifikat behdver inte upprittas for fritidsbostéider och byggnader under 50 m?.
(Bilaga 3.0 Handlingar — Energicertifikat) (Finlex, Lag om energicertifikat 50/2013) (Miljo
2018 Energicertifikat)

4.2 Avloppsplan

Avloppsplan skall uppforas pa sadana projekt som befinner sig utanfér kommunaltekniken
och dédr man inte har mgjlighet att koppla in sig till avloppsnétet. Planen skall uppforas av
en befogad person. Planen skall beskriva hur gra- och svartvatten hanteras och vilka system
som anvédnds samt dess utlopp ifall det inte dr ett slutet system. (Bilaga 3.1 Handlingar —

Avloppsplan) (YmpdristoInsindoriPalvelut, 2019) (Ymparisto 2018 jatevesisuunitelma)

4.3 Raddningsplan

En ridddningsplan for parhus och radhus som innehaller fler an 3 bostéder skall innehalla
minst de punkter som ridknas upp i §15 i raddningslagen. Dessa ér att man bedomt risker och
faror och motverkat dessa med egen beredskap som avses i §14. Man har tydliga direktiv for
att forebygga, hantera och begrinsa farliga situationer. Raddningsplanen skall ocksa
innehalla planritning och omradesritning dér raddningsvigar, egen beredskap, sektionering,
samlingsplats  och  platsens information framkommer. (R&ddningscentralens

centralorganisation i1 Finland, 2019) (Finlex rdddningslag 379/2011)

4.4 Tidplan

Tidplanen dr en central del i ett projekt. Fran tidplanen sa skall man styra inkdp- och
leveranser av produkter samt styra arbetare och underentreprendrer sasom el och vvs. Har
man utformat en noggrann tidplan sd kan man fé ett projekt att flyta vildigt bra. Man kan
t.ex. anvénda sig av lastplaner som dr framtaget inom Lean Construction diar huvudsyftet
med LP dr att man planerar med varandra och sedan lovar att ett visst skede skall vara fardigt

en viss tid. (Lean Construction Institute, 2019) (Projektstegen, 2019)
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5 Forséljning, kop och marknadsforing

Detta kapitel 4r mera styrt till de som tanker bygga, kopa eller sdlja bostdder. Innehallet kan
dven vara bra att kdnna till som allménbildning inom fastighets och bostadsvérlden. Pa
konkurrens och konsumentverket under kop, forsdljning och avtal s& finner man rubriken
“bostadskop”. Hér sd finner man mycket information som dr vérdefull for kdparen och

sdljaren. (Konkurrens- och Konsumentverket, bostadskép 2019)

5.1 Forsaljning och kop enligt Jordabalken

I forsta paragrafen i jordabalk sa definieras fastighetsdverltelse pa foljande vis. ”Aganderitt

till fastighet fas genom kop, byte, giva eller annan dverldtelse som stadgas i denna lag”.

For att gora ett fastighetskop sa skall ett skriftligt avtal undertecknas av koparen, siljaren
och ett vittne. Alla parter skall vara niarvarande vid undertecknandet. I K&pebrevet skall det
framgd 1) Overlatelseavsikten, 2) vilken fastighet Gverldtelsen giller, 3) sdljaren och
koparen, 4) kopesumman eller annat vederlag. Om kopebrevet inte uppfyller dessa kriterier
ar det inte bindande. Ett foravtal kan ingés for det amnade fastighetskdpet fore man gor det
slutliga avtalet. Detta &r ett bra sétt att {4 ett sd att siga bindande avtal om ett &mnat kop av
en bostad i ett parhusprojekt eller dylikt. D4 kan man (med vildigt god tro) fortsitta
planeringen. I §10 i det andra kapitlet i jordabalken faststills de kriterier som géller for
bostadsfastigheter som séljs av niringsidkare. Det dr speciellt §17-34 som &r viktiga att ldsa
in sig pd om man séljer bostdder enligt jordabalken som néringsidkare. (Finlex Jordabalk

540/1995) (Konkurrens- och Konsumentverket, bostadskop 2019)

5.1.1 Betalningsplaner

Betalningsplaner gors oftast enligt YSE 1998. Betalningsplanens forsta och sista rat dr 10 %
av entreprenadpriset. Raterna eller betalningsdelarna uppdelas i skeden. T.ex. 1. Etablering,
2. Grund och Botten, 3. Stomme, 4. Ytkonstruktioner ... slutrat. Betalningsplanen och
raterna foljer i huvudsak huvudtidplanen och dess punkter. Den procentuella andelen som
faktureras tas ifrdn den kalkylerade kostnaden for skedet. Detta betyder att kunden betalar
for det gjorda arbetet vilket innebdr att man bara behover en liten del av projektets
totalkostnad som frammande kapital 1 byggskedet d& kunden finansierar byggandet med en

liten fordrojning. (Rakennus tieto, 1998)
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5.2 Marknadsforing

Om man bygger bostéider i forsdljningssyfte sd dr marknadsforingen en mycket central del.
Ifall inga bostdder blir salda s& kan man ju inte pabdrja ett projekt. Sociala medier har
blivit en allt stérre plattform for informationsdelning. For att né ut till s ménga som
mojligt sd dr de sociala medierna en mycket bra plats att marknadsfora bostédder. Men
oftast sa bor man nog anlita en fastighetsformedlingsbyra vid sida om den egna
marknadsforingen sa att man far ut bostdderna pa forséljningssidor som Etuovi.fi och
liknande bostadsforséljningssidor. Nar man skall sélja en bostad sa har 3D och Bim
(kapitel 3.2.4) blivit ett mycket bra verktyg for att visa kunder hur byggnaden eller
produkten kommer att se ut. Eftersom de flesta inte kan tolka ritningar och fa en realistisk
bild av hur nétt ser ut fran en 2D-ritning. (Bilaga 3.2 Handlingar — Marknadsféring)

(Konkurrens- och Konsumentverket, Fastighetsméklartjanster 2019)

5.3 Overlatelseskatt och bolan

Nér en fastighet Overlats till den nya dgaren skall forvarvaren betala Overlatelseskatt,
summan dr 4 % av kopesumman eller virde av annat vederlag. Skatten skall betalas inom
sex manader efter att dverlatelseavtalet ingétts eller senast nér inskrivning eller lagfart soks.

(Finlex 931/1996)

Skattefrihet for forsta bostaden kan ges at 1) forvirvare vars i sin egen dgo har inforskaffat
en fastighet eller minst hédlften av ett bostadshus som befinner sig pa fastigheten 2) ifall
forvdrvaren skall anvédnda eller borja anvdnda bostaden som stadigvarande bostad 3) om
forvédrvaren inte tidigare forvérvat eller 4gt mint hélften av en bostad, aktie eller andra
andelar som gett ritt till besittning av en ldgenhet/bostad. 4) ifall forvarvaren inte fyllt 40

men dr 18 &r nér dverlitelsehandlingarna undertecknats. (Finlex 931/1996)

Nir det blir aktuellt att skaffa en bostad Ionar det sig att be banken om ett boléneldfte, alltsa
redan innan man tinkt gd pad den forsta bostadsvisningen eller ge anbud pa bostad eller
fastighet. D& kan man vara séker pa till vilken summa banken ar beredd att tilldela lan. Detta

gor det betydligt enklare d& man vet maxgrinsen pé det egna anbudet. (Aktia, 2019)

For att 4 soka bostadslan kraver bankerna ocksé en viss sdkerhet. Vid kop av forsta bostad
bor man ha tillgdng till fem procent av kdpesumman eller det ténkta l&net. Man bor dven
kunna betala minst 30-35 procent av nettolonen pd ménadsraterna av lanet plus eventuella

vederlag samt el- och vattenrdkningar. (Aktia, 2019)
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6 Boendeformer

Forutom att besitta fastigheten som man har bostaden pa sé finns det andra alternativ att vilja
mellan med tanke pa boendeform och vilket alternativ man viéljer i produktionssyfte. Som
foljer ar ndgra alternativ. Pa konkurrens- och konsumentverkets hemsida kan man ldsa mera
om vilka réttigheter och skyldigheter man har beroende pa boendeformen. (Konkurrens- och

Konsumentverket, bostadskép 2019)

6.1 Delad besittningsratt

Det dr denna typ av boendeform som projekteringen i detta arbete dr gjort pa.

Delad besittningsritt pa en bostad eller fastighet dr en relativt normal avtalsform nir det
giéller parhus eller fastigheter med flera hushall pd. Besittningsavtalen kan formas véldigt

fritt mellan parterna som skall besitta fastigheten eller bostaden pé fastigheten.

Oftast delas fastigheten upp sa att man dger lika mycket av den. Man kan ocksé specificera
vilka omrédden man har egenritt pa och vilka omrdden som dr gemensamma for parterna.

(Asuntokauppavirheet, Hallinanjakosopimus)
I ett typiskt avtal finner man foljande punkter:
1. Parter i besittningen
2. Fastigheten och plats
3. Deldgarnas dgandeandel t.ex. 1/3 eller 50 %
4. Skyldigheter och rattigheter
5. Agarnas 4go andelar och besittningsomraden utmirkt pa karta
6. Fastighetens byggnadsritt och hur framtida byggnationer skall delas
7. Infart och viagforbindelser
8. Bilplatser, végen till platserna och deras underhall
9. Hur olika lov skall ansokas

10. Ovrig dgande eller besittningar pa fastigheten
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11. Det ar viktigt att fa fram att alla parter delar lika pa rittigheter och skyldigheter

12. Datum och underskrift samt minst tva vittnen
(Asuntokauppavirheet, Hallinanjakosopimus)

Som bilagor bor tydliga kartor finnas med samt Ovrig teknisk dokumentation Gver
fastigheten och eller pa réttigheter och skyldigheter som berér den delade fastigheten eller
bostaden. (Bilaga 1.0 ritningar — Situationsplan sida 3)

Delad besittningsritt dr ndstan den samma som att sjalvstindigt 4ga eller besitta en fastighet
eller bostad dock sa bor man komma ihag att ndr man har egenrétt pa fastigheten sd bor man

inte beakta den andra parten. (Asuntokauppavirheet, Hallinanjakosopimus)

6.2 Arrendetomt

Arrende regleras i jordlegolagen (Lag 258/1966). Foreskrifterna dr i huvudsak sekundéra
och tillimpas om inget annat har blivit avtalat mellan parterna. I lagen finns dock dven

tvingande foreskrifter.

Arrende ir ett avtal om en fastighets eller ett omrades lega for en viss tid och mot en bestimd
avgift. Legoavtal 1 bostadssyfte far inte 6verstiga ett hundra ar dock sa far legotiden inte vara
lagre an trettio ar. Legotagaren har ocksd ritt, om inte annat blivit avtalat, att dverlita

legoritten till tredje part.

Tomtlega skall ansokas av legotagaren och pa dennes bekostnad. Avgiften pa legan skall
vara 1 proportion med tomtens vérde och nyttjande. Legoritten omfattar allt som befinner
sig pd tomten eller uppfors pa tomten om inget annat dr avtalat. Sa ldnge legorétten ar i
kraft far ej egendom pa tomten utméitas. D4 legoavtalet gar ut 6vergér all egendom pa
tomten till legogivaren, dock sa skall egendom som inte befunnit sig pa tomten vid
tidpunkten for legoavtalets startpunkt beaktas vilket betyder att legogivaren ér
16sningsskyldig for nyuppford egendom dock inte f6r uppenbara lyxanordningar.

Pé det som legogivaren ej ér skyldig att avligga 16sen pa skall legotagaren bortfora den
egendomen inom sex manader, efter det dger legogivaren rétten till att pd legotagarens
bekostnad sélja och aterstélla platsen till ursprungsskick. (Lantméteriverket, Arrendeavtal

2014) (Finlex 258/1966)
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Nar man arrenderar en tomt skall man ha 1 atanke att man inte alltid kommer att 4ga
egendomen pé fastigheten sa man skall vara forsiktig med att uppfora egendom for egen
rakning. Ett vanligt legoavtal och som man ofta hor dr arrende av dkermark.

(Lantmateriverket, Arrendeavtal 2014) (Finlex 258/1966)

6.3 Bostadsaktiebolag

Nér man dger eller besitter en bostad eller ldgenhet 1 ett bostadsaktiebolag sa har man full
nyttjanderétt till bostaden men man dger endast en aktie 1 bolaget som ger rattighet till
bostaden. I §13 1 lag om bostadsaktiebolag 1599/2009 finns det specificerat vad
bolagsordningen skall innehalla. Kap tre i samma lag tar upp bolagsvederlag och det adr den
summa man skall betala for att man besitter och dger en aktie i ett bostadsaktiebolag vilket
tacker de kostnader som bolaget har och férvintade kostnader. Den egna bostaden far man

dndra s& linge man inte ror biarande konstruktioner och delar som begrinsats i bolaget.

(Finlex 1599/2009)

6.4 Hyresbostad

Vid uthyrning och hyra av liagenhet, bostad och tillhdrande omriden till byggnaden sa
tillimpas lag om hyra av bostadsldgenhet 481/1995. Vid uthyrning skall alltid ett hyresavtal
uppgoras. Avtalet skall ha en tidsbestdmd hyrestid eller tillsvidare. Lokalens skick skall vara

sadant som anses skaligt for lokala forhallanden och bostadens élder.

Hyresgésten har rétt att gora reparationer och atgarder som skulle férhindra en skada. I annat
fall skall det avtalas om de @ndringar man fa gora i bostaden. Hyresvirden har ocksa ritt att
utan drojsmél komma in i1 ldgenheten for att kontrollera dess skick. Hyresgéisten har rétt att
fd kompensation ifall hyresviarden inte atgérdar saddan brister i lagenheten som orsakar

oldgenhet. Dock sa skall hyresgésten omedelbart meddela viarden om fel, brister och skador.

Hyrans storlek bestdms i hyresavtalet och justering av hyran enligt index eller bestimda
tidpunkter och summor. Hyrans storlek skall ocksa vara skélig. Hyra skall betalas genom
bank eller annan betalningstjénst, ett annat villkor dr ogiltigt. Hyran skall betalas f6r den tid
man har besittningsritt pa bostaden, oftast en ging i manaden. Vid uppsidgning av hyresavtal
ar uppsagningstiden 1 manad och séger virden upp avtalet dr det oftast 6 manader. (Finlex

481/1995)
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7 Beskrivningar

Alla projekt har en méngd olika beskrivningar och dessa skall anvéndas och utformas for att
kunna forklara och delge information till Gvriga parter om projektet/byggnaden. Utan
beskrivningar dr det néstintill omojligt for en underentreprendr att rdkna offert pa ett arbete

eller for en entreprendr att utfora ett arbete.

7.1 Byggnadsbeskrivning

En byggnadsbeskrivning dr ett kortfattat dokument som skall beskriva byggnadens
konstruktioner, ytskikt, teknik och omringande milj6. Dokumentet skall i storhet kunna

anvindas for att f4 en overblick av vad det &r {or typ av hus.
I byggnadsbeskrivningen tas oftast féljande punkter upp:

Grundlidggning, sockel, biarande stomme, fasadvéggar, yttertak, fonster och dorrar,
latta mellanviggar, golv, innertak, uppvirmning, ventilation, el installationer, forrad,
garage/biltak, parkering, skiljeviggar, vatten och sanitet, fiber, sopstation, postboxar,

gardsplan, hiss, trapphus (vigg, golv, tak), sprinklers, balkonger m.m.

Byggnadsbeskrivningens innehdll och grundlighet varierar beroende pa projektets storlek

och slag. (Bilaga 3.3 Handlingr-Byggnadsbeskrivning) (Riggen, 2019)

7.2 Byggsattsbeskrivning

Byggsittsbeskrivningen skiljer sig frdn byggnadsbeskrivningen till den grad att
byggsittsbeskrivningen tar upp vad konstruktioner, byggdelar, teknik och ovrigt skall goras
av och vilka specifika kvalitetskrav som sdtts pd de olika delmomenten och
arbetsuppgifterna. Dessutom kan det finnas specificerat vilken typ av dorr det skall vara eller
vilken mélfarg som skall vara pa viggarna. Det dr dock viktigt att man inte tar upp hur man
skall gora eftersom det &r upp till entreprendren att géra som den vill, forutsatt att

entreprendren foljer de anvisningar som delgivits samt de lagar och forordningar som géller.
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En typisk beskrivning pa litta mellanviggar kan se ut som foljande:
Léatta mellanvaggar

Mellanvéggarnas uppbyggnad varierar beroende pa var i byggnaden vdggen befinner
sig. Védggarnas beteckning finnes pa planritning och den specifika uppbyggnaden for

konstruktionen finnes pa separat ritning med viggens nummer.

De typiska mellanvidggarna har reglar av kerto 39x66 K600 och K300 i badrum.
Viggar isoleras med 66 mm mineralull, och skivas med en 10 mm OSB bottenskiva
och sedan med 13 mm EK-gips. Skivskarvar forskjuts. 1 badrum skall det anvdndas

vatrumsgips.

Kvalitetskrav enligt SisiRYL 2013: 1311 och RunkoRYL 2010: 711

8 Mangdberakning

Fore man kan borja med kostnadskalkylen i (kapitel 9) for ett projekt eller byggnad s& maste
man bekanta sig med projektet, ifall man inte sjélv har utformat det och har kontroll pa vad
det ar for projekt. I annat fall sa skall man borja med att bekanta sig med handlingar och
ritningar for att sedan kunna borja ta ut de tekniska mingderna. I méngdberdkningsskedet sa
tar man inte i beaktande spill utan det dr den teoretiska mangden som krivs for att bygga

byggnaden som man réknar.

For att fa ett system i berdkningen och for att se till att man far med allt” s& kan man anvidnda
sig av Talo-80 eller Talo-2000 systemet. Dir dr alla prestationer uppdelade och littrerade.

Detta mojliggor att man far en systematisk berédkningsgang.

Med att sedan ocksd fargligga de konstruktioner man beaktat s& kan man slutligen
sakerstdlla att man beaktat hela projektets innehédll. Om man anvénder sig av detta system sé
far man sedan prissatt alla prestationer och byggdelar utefter berdkningen ndr man borjar

med kostnadskalkylen. (Rakennustieto, 2007) (ANM Mitningstjinster, 2019)

9 Kaostnadskalkyl

Kostnadskalkylen dr oftast den mest centrala delen i ett byggprojekt. Kalkylen dr avgérande
ndr man skall bestimma ifall man startar ett projekt eller inte. Det &r ju inte 1onsamt att utfora

ett projekt som enligt kalkylen inte genererar ndgon vinst. For privata personer ar kalkylen



26
vasentlig for att kunna bestimma sig om man har rad att utfora ett projekt eller om man
madsta dra in pa vissa delar. Kalkylens trovérdighet beror pa hur noggrann man varit. Om
man beaktar varje skruv och krok sa far man en betydligt exaktare kalkyl &n om man endast
utfor den enligt referensvéarden och uppskattningar. Kalkylens uppbyggnad ar oftast baserad
pa befintliga metoder som T.ex. Talo-systemen som ndmndes i kapitel 8. P& detta sitt far

man fram kostnader for olika byggmoment och for specifika skeden i bygget. (Keskisarja,

2016)

10 Resultat

Mitt examensarbete har varit vildigt givande och resultatet har blivit att jag lart mig véldig
mycket nytt och fétt en betydligt bredare grund med information om bostadsproduktion och
planering. Arbetet kommer jag att ha nytta av i fortsdttningen som ocksa sékert manga andra
som ténkt planera egna bostdder. Under projektets gidng och forsdljningen har jag héllit
manga mdten med kunderna dér vi tillsammans planerat bostdderna. Detta har kunderna
tyckt véldigt mycket om da man kan diskutera idéer med varandra och kunden for en kinsla

av att hen blir hord.

I arbetet har jag ocksd fatt tackla olika hinder som kommit lings vdgen i den egna
planeringen, som sedan blivit verfort i examensarbetet. Under arbetets gang s har jag dven
fatt betydande kunskaper i ritteknik bade i 2D och 3D-program. Dessutom sé har jag fatt

annu béttre kunskaper 1 uppséttning av dokument 1 Word och Excel.

11 Slutdiskussion

Detta examensarbete har varit véldigt givande och jag har fatt mycket erfarenhet av
bostadsproduktion, forsdljning och planering. For att utveckla arbetet annu mera sa skulle
man kunna ga in 1 respektive rubrik for att framstilla specifika dokument och manualer {6r
alla rubriker som t.ex. en skild manual for brandteknisk planering eller en tydlig och konkret
planerings ordningsfoljd at planeraren dér man tar upp hur projekt uppstar och vilka steg
man maste ta. Arbetet skulle gé att utveckla vildigt mycket och sjdlv kommer jag att ha nytta
av arbetet. En fortsatt utveckling av olika manualer kring planering kommer jag att utforma
for det egna arbetet och en fortsatt inldrning vilket jag baserar pd det som kommit fram 1

detta examensarbete.
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.0 Ritningar

Situationsplan

Den forsta ritningen &r situationsplanen som blivit ritad i ETRS-GK23 kordinatsystem, vilket innebar att
byggnaderna och ran ar placerad pa ratt platts i ritningsprogrammet vilket innebar att alla punkter i
ritningen befinner sig pa ratt platts och man kan utféra matningar utifran ritningen och filen.

Den andra ritningen ar en forenklad situationsplan dar man far information om hur tomtindelning samt
vilka omraden som hér till bostaden.
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.1 Ritningar

Fasadritningar

I denna bilaga s& framkommer fasadritningar pa byggnad och biltak. I fasadritningen sé skall det
visas huvudmatt. Numrering av material och fargséttning. Takstegar, broar och skorsten. Lucka till
ovre bjilklag skall visas. Markytan och lutning fran sockeln. Samt viaderstreck som fasaderna ar
svingda mot.
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.2 Ritningar

Planritning

I denna bilaga s visas planritning pa parhus. Planritningen skall innehélla information om
lagenheten och konstruktioner. Sektioneringar skall 4ven framkomma med beskrivning.
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.3 Ritningar

Skérningar

Denna bilaga innehéller skdrningar genom béada leden pa byggnaden
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.4 Ritningar

Inredningar

Denna bilaga innehaller ritningar pa inredningar till en ldgenhet som en inredningsarkitekt vid Huusholli
keittiot har planerat.
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.5 Ritningar

Brand

Denna bilaga innehaller ritningar pa brandavskiljande viggen mellan bostdderna. For att fa en
helhetsbild av var detaljerna dr tagna se bilaga 1.3




PVS

REI30
55 dB Suuniteltu minimiarvo

Liite
PVS1, PVS2, PVS detaljit, PVS-US-liitos, AP1

JAVAVAVIVAVAN

PVS2

1+1krs EK13
Runko 39x66 + villa 70mm

Valikatto
Asunto 1 PVS1 *2 Asunto 2
2krs EK13 reunat heitetty
OSB11 pohjalevy
Runko 39x92 + villa 70mm
Qo o)
Huomautukset Selitys

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




PVS2-Valikatto

JAVAVANAVAVAN

Huomautukset

Liitokset esitetty Palovaliseinan detaljit

Selitys

Kipsilevy Normal 13
Runko 39x66 K600 + eriste 70mm
Kipsilevy Normal 13

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




PVS1

JAVAUAUAUANANA

Huomautukset Selitys
Kipsi nostetaan 10mm lattialla ja tiivistetdan palokittilla Kipsilevy EK 13 (2 kerros)
Liitokset esitetty Palovaliseinien detaljit OSB 11 pohjalevy

Runko 39x66 K600 + eriste 70mm

Kortellssnickeri KB
Strandvégen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




1+1krs EK13
Runko 39x66 + villa 66mm

Hoyrynsulkukalvo katko -

141Kys KA

3

Kipsilev?/ liimataan kiinni -

> X s - 4 Palokittil

!
—

S

-

2krs EK13 reunat heitetty

OSB11 pohjalevy

Runko 39x92 + villa 70mm

Palokitti

—

Huomautukset

Selitys

Kipsi nostetaan 10mm lattialla ja tiivistetdan palokittilla

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




PVS-US-liitos

US1 - runko

Asunto 1

N PVSH 2

- Koolaus 50mm
ST

Asunto 2

Huomautukset

Selitys

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




S1EI30

US1 - runko
48x198
T 17
S1
. 752 y
PVS2 /
Asunto 1 Asunto 2
Huomautukset Selitys
S1
Kipsi 13

Runko 50x50
Kova palovilla 50mm
Kipsi 13

Paloseina vesikattonasti

Kortellssnickeri KB

Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.6 Ritningar

Ljud

Denna bilaga innehaller ritningar pa konstruktioner och 16sningar for att skilja de tva bostdderna
och for att uppna en god ljudisolering. Att notera &r att viggarna ocksa fungerar som brandskiljande
mellan bostdderna. Vaggarna dr dimensionerade till minst 55dB.




AP

Energia / Energi

Lammineristys / Varmeisolering 0.036W/mk
R-Arvot / varde 2,37

U-Arvo / -varde 0,191

Azni -ja Paloeristys / Ljud och brandmotstand

30mm XPS | attia Jako

QO OO QO °O Oo
[
Huomautukset Selitys
AP1 AP1
Takkavaraus 200mm betoni Lattiapinta

Lammitysputket ei takkavarauksen sisalla
Lattia jaetaan asuntojen valiseinien kohtaan

Betoni C25/30 #T8-150 B500B Raudoitus, T10 Ympari
Vesikiertoinen lattialammitys
Lattia EPS 2x100mm

Suunittelia: Fredrik Kortell
Pvm: 26.11.2018

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland
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REI30
55 dB Suuniteltu minimiarvo

Liite
PVS1, PVS2, PVS detaljit, PVS-US-liitos, AP1

JAVAVAVIVAVAN

PVS2

1+1krs EK13
Runko 39x66 + villa 70mm

Valikatto
Asunto 1 PVS1 *2 Asunto 2
2krs EK13 reunat heitetty
OSB11 pohjalevy
Runko 39x92 + villa 70mm
Qo o)
Huomautukset Selitys

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




PVS-US-liitos

US1 - runko

Asunto 1

N PVSH 2

- Koolaus 50mm
ST

Asunto 2

Huomautukset

Selitys

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 68550 Oja
Karleby, Finland




Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.7 Ritningar

Konstruktionsritningar

Denna bilaga innehaller nagra exempel pa konstruktions och arbets ritningar. Under ett projekt s&
kommer det att finnas hur mycket ritningar som helst sé jag har valt att visa nagra exempelritningar.
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 1.8 Ritningar

Rumskort




Huoneistokuvaus / Rumskort

Krokvik Paritalot

Runko Kerto 39x66 K300

Katto Muut
Markatila paneeli
koolaus K300

Asunto: B1 Huoneistokuvaus Pvm. 21.02.2019
Huone: KPH Muutos.

Lattia Seinat

Lattia-laatat Laatat

Vedeneristys Vedeneristys

Betoni lattia 100mm, Kipsilevy 13 LEKi (markatila)

vesikiertoinen lammitys 0SB 10

Huone piirustus

B1 Huoneistokuvaus_KPH.pdf

Kortellssnickeri KB
Strandvagen 583 044-2773220
68550 Oja www.kortellssnickeri.fi

FO:0629214-7
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Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 2.0 3D och Bim

Planoverblick







Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 2.1 3D och Bim

Inredning och rumsplanering

Bilaga 2.0 se plandverblick 6ver bostad och Bilaga 1.2 for planritning
















Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 2.2 3D och Bim

modell utsida













Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 3.0 Handlingar

Energicertificat




Stubb, Bjdrn
11.2,2019 14:05:57



SAMMANDRAG OVER BYGGNADENS ENERGIPRESTANDA

Beraknad forbrukning av kopt energi och jamforelsetal for energiprestanda (E-tal)

Uppvéarmd nettoarea 178 m2
Uppvarmningssystemet Poistoilmalampdpumppu Nibe F470 (2 kpl, 34.0 L/s/laite) / Poistoilmalampép
Ventilationssystemet Nibe F470 (tulo+poisto) (2 kpl)
Energiformer som anvands Kopt energi beraknad vid Energiforms- Energiférbrukning
standardanvandning faktor viktad med
energiformsfaktorn
KWh/&r kWh/(m?ar) - kWh_/(m?ar)
el 15 755 89 1,2 107
Jamforelsetal for energiprestanda (E-tal) 107

Byggnadens energiprestandaklass

Klassificeringsskala som anvénts for E-talet Sma bostadsbyggnader

Klassernas gransvérden enligt skalan DASN7ONNNN  B:80..123 |  C:124..160
D:161..240  E:241..370 [IIFIS744000
G: 441 ...

Energiprestandaklass for byggnaden _

E-talet grundar sig pa byggnadens beraknade forbrukning och pa energiformsfaktorer. Forbrukningen har beraknats for den uppvarmda nettoarean
vid standardanvandning for att E-talen for olika byggnader ska vara jamforbara. P& grund av standardanvandningen lampar sig E-talet inte fér en
jamforelse av enskilda byggnaders faktiska och berdaknade forbrukning. | E-talet ingar energiférbrukningen for byggnadens uppvarmning, ventilation
och kylning samt for hushallsapparater och belysning. Energiférbrukningen utanfér byggnaden, sdsom eluttag for bilvarmare, uppvarmning for
frostfrihet och utebelysning, ingar inte i E-talet.

ATGARDSFORSLAG FOR ATT FORBATTRA E-TALET

De viktigaste rekommendationerna for att forbattra byggnadens E-tal (géller inte nya byggnader)

Rekommendationerna beskrivs mera ing&dende pé s. 6 och 7, under punkten Atgardsforslag for att forbattra E-talet.

Certifikatbeteckning: 132687, 2/8



UTGANGSVARDEN FOR BERAKNING AV E-TAL

Byggnadsobjekt
Byggnadens anvandningskategori Hus med tva bostader
Byggnaden fardigstalld ar 2019 Uppvarmd nettoarea 178 m?
Luftlackagetal d, 4,0 m?/(h m?)
Andel av
A V) UxA varmeforlusten
m? W/(m?K) W/K %
Yttervaggar 140,0 0,15 21,0 23 %
Vindsbjalklag 178,0 0,07 12,5 13 %
Bottenbjélklag 178,0 0,12 21,4 23 %
Fonster 25,8 0,64 16,5 18 %
Ytterdorrar 8,4 0,80 6,7 7%
Koéldbryggor - - 15,1 16 %
A V) Varde fOr gvinkelrﬁn
m? W/(m2K) -
Norr 7,2 0,64 0,50
Nordost
Oster 1,0 0,64 0,50
Sydost
Soder 16,6 0,64 0,50
Sydvast
Vaster 1,0 0,64 0,50
Nordvast
Beskrivning av ventilationssystemet: Nibe F470 (tulo+poisto) (2 kpl)
Luftflode Systemets Temperatur- Isbildningsskydd
till-Ifranluft SFP-tal relation fér VAV
(m3/s) / (m®/s) KW / (m?/s) - °C
Huvudaggregat (ventilation) 0,07 /0,07 0,00 0 % 5,00
Separata utsug 0,00/ 0,00 0,00 - -
Ventilationssystem 0,07 /0,07 0,00 - -
Arsverkningsgraden for VAV frn byggnadens ventilationssystem: 0%
Beskrivning av uppvarmningssystemet: Poistoilmalampépumppu Nibe F470 (2 kpl, 34.0 L/s/laite) / Poistoilmalampop
Verkningsgrad for | Verkningsgrad fér | Varmekoefficient! | EIl forbrukad av
distribution och
produktion avgivning tillbehor?
- - - kWh/(m? &r)
Uppv. av utrymmen och ventilationsluft 80 % 3,4 2,5
Varmvattenberedning 85 % 3,4 0,0
 genomsnittlig arlig varmekoefficient for varmepump
2 kan ingd i den genomsnittliga arliga varmekoefficienten i ett system med varmepump
Antal Produktion
st. kwWh/ar
Varmelagrande eldstad
Luftvdrmepump
Viktad kylkoefficient for kylningssasongen
Kylsystem
Specifi | Netaberos au
forbrukning energi
dm?3/(m?2ar) kKWh/(m? &r)
Varmt tappvatten 600 35
Anvandningsgrad Personer Hushallsapparater Belysning
- W/m? W/m? W/m?
Personer och konsumentutr. 60 % 2,0 3,0
Belysning 10 % 6,0

Certifikatbeteckning: 132687, 3/8



BERAKNING AV E-TAL, RESULTAT

Byggnadens Hus med tva bostader
anvandningskategori

Byggnaden fardigstalld &r 2019
Uppvarmd nettoarea, m? 178
E-tal, kWh_/(m?ar) 107
Anvanda energiformer Kopt energi beréaknad Energiforms- Energiforbrukning viktad

vid standardanvéandning faktor med energiformsfaktorn

KWh/&r _ kwh_/ar kWh_/(m?ar)

el 15 755 1,2 18 906 107
TOTALT 15 755 18 906 107

Energi som utvunnits fran energi i byggnadens narmiljo, tillvaratagen andel (ménatlig specifikation i tilliggsuppgifterna)

KWh/&r KWh/(m? &r)

Energi som forbrukas av husets tekniska system

El Véarme Fjarrkyla
kwWh/(m? ar) kwh/(m? ar) kWh/(m? ar)

Uppvarmningssystemet

Uppvarmning av utrymmen? 2,5 51,7 -

Uppvéarmning av tilluft 23,0 25,2 -

Varmvattenberedning 0,0 47,4
Elenergi som forbrukas av ventilationssystemet 0,0 - -
Kylsystem 0,0 0,0 0,0
Hushallsapparater och belysning 21,0 - -
TOTALT 47,0 125,0 0,0

! Uppvarmningen av tilluft och ersattande luft inne i byggnaden ingdr i uppvarmningen av utrymmen

Nettoenergibehov

kWh/ar kWh/(m? ar)
Uppvarmning av utrymmen? 7 365 42
Uppvarmning av ventilationsluft® 8577 49
Varmvattenberedning 6 230 35
Kylning 0 0

2 inkluderar uppvarmning av inlackande luft, ersattande luft och tilluft inne i byjggnaden
3 beréknad inklusive varmeétervinning

Varmelaster

kwWh/ar kwWh/(m? ar)

Solen 5295 30

Personer 1871 11
Hushallsapparater 2 807 16

Belysning 936 6

Cirkul. varmt tappvatten och forluster fran varmvattenb. 558 4
Berakningsverktygets namn och versionshummer

Berakningsverktygets namn och versionsnummer www.laskentapalvelut.fi, versio 1.4 (24.1.2018)

Certifikatbeteckning: 132687, 4/8



ENERGIASELVITYS

2018 saadoksien mukaisesti

Kohde: Krokvik Hus A
Osoite: Ojavagen
68550 OJA

Kayttéveden limmitysjarjestelman kuvaus:

Poistoilmalampépumppu Nibe F470 (2 kpl, 34.0 L/s/laite)

Tilojen lammitysjarjestelman kuvaus:
Poistoilmalampdpumppu Nibe F470 (2 kpl, 34.0 L/s/laite)

limanvaihtojarjestelman kuvaus:
Nibe F470 (tulo+poisto) (2 kpl)

Poistoilmalampopumpun kuvaus:
Nibe F470 (2 kpl, 34.0 L/s/laite)

Selvityksen antaja: Selvityksen tilaaja:

Bjorn Stubb . Fredrik Kortell
Ingenjérsbyra Kronqvist

VAR
AIIekirjoitus@Wﬁ—

Selvityksen antanéspéiivé:

6.02.2019

www.laskentapalvelut.fi, versio 1.4 (24.1.2018)




ENERGIASELVITYKSEN PAATIEDOT (2018 saadoksien mukaisesti)

Rakennuskohde

Osoite Ojavagen , 68550 OJA
Rakennuksen kayttotarkoitus Kahden asunnon taiot
Rakennusvuosi
Lammitetty nettoala 178 m?
Rakennuksen kokonaisenergian kulutus (E-tuku)
Ostoenergia E-luku
kWh/(m? a) kWh/(m? a)
Tilojen lammitys (2) 25.31 30.37
limanvaihdon lammitys (3) 21.25 25.50
Lammin kayttoves 20.92 25.11
Sahkolaitteet 21.02 25.23
Jaahdytys 0.00 0.00
Yhteensd 88.51 106.21
I
alkil t It
E-luku 107 kWh/(m? a)
E-tuvun vaatimustaso (mahdolliset helpotukset huomioiden) 109 kKWh/(m? a)

Todellinen ostoenergia

kWh/a kWh/(m? a)
Tilojen l[ammitys 4461 25.06
llmanvaihdon lammitys 3612 20.29
Lammin kayttovesi 3724 20.92
Sahkolaitteet 3742 21.02
Jaahdytys 0 0.00
Yhteensa 15539 87.30

Laskeatiu sijaintipaikkakunnan vydhykkeen mukarsilla saatiedoilla

{ E-luku laskennassa kaytetty vyohykella I
Energialaskennan lahtétiedot ja tulokset

2018 saadoksien mukaisesti erillisessa liitteessa.

Kesaaikainen huonelampdétila ja tarvittaessa jadhdytysteho

2018 sdadoksien mukaisesti.

(muille kuin pientaloille erillisen laskelman mukaan)

Rakennuksen lampohavion maardystenmukaisuus

2018 saadoksien mukaisesti erillisessi liittessa.

Rakennuksen lammitysteho mitoitustilanteessa

kW Wim?
Tilojen lammitys 5.17 29
limanvaihdon lammitys (jalkilammityspatteri) 2.53 14
Lammin kayttovesi 0.00 0
Jaahdytys 0.00 0
Rakennuksen lammitystehontarve 8.55 48

Laskeltu syaintipaikkakunnan vychykkeen mukaisilla meoitusarvoilla

Lampiman kayttoveden tehontarve netkellisen mitoilusvitaaman mukaan

Rakennuksen energiatodistus

Energiatodistusasetuksen 2018 mukaisesti erillisessa litteessa.
E-luokka: B (Energiatodistusasetuksen 2018 mukaisesti)

Laskentaty 6kalun nimi ja versionumero

Laskentatydkalun nimi ja versionumero | www.laskentapalvelut.fi, versio 1.4 (24.1.2018)




Rakennuskohde
Rakennuslupatunnus

Krokvik Hus A, Ojavégen , 68550 OJA

Rakennustyyppi

Kahden asunnon talot

Paasuunnittelija

Fredrik Kortell

Tasauslaskelman tekija

Bjorn Stubb, Ingenjorsbyra Krongvist

Paivays 6.02.2019

Tulos: Suunnitteluratkaisu TAYTTAA VAATIMUKSET

Rakennuksen laajuustiedot Laskentatuloksia

Rakennustilavuus 460 rak-m? - Julkisivujen pinta-ala on 174 m2

Maanpaalliset kerrostasoalat yhteensa | 196 m? - Ikkunapinta-ala on 13 % maanpaallisesta kerrostasoalasta
Lammitetty nettoala, lampimat tilat 178 m? - Ikkunapinta-ala on 15 % julkisivujen pinta-alasta
Lammitetty nettoala, puolilampimat tilat | 0 m? - Lampohavio on 82 % vertailutasosta (lampimat tilat)
Rakennusluokka (1-9) 1

Rakennuksen kerrosmaara 1 kerrosta

Perustiedot

Lampohavididen tasaus

Pinta-alat, m?

U-arvot, W/(m? K)

Ominaislampohavio, W/K

[A] [u1 [Hjoht = A*U]
RAKENNUSOSAT Vertailu- |Suunnittelu-| Vertailu- Suunnittelu- Vertailu- Suunnittelu-
Lampiméit tilat arvo arvo arvo arvo ratkaisu ratkaisu
Ulkoseina 136.40 140.00 0.17 0.15 23.19 21.00
Massiivipuuseina 1) 0.00 0.00 0.40 0.40 0.00 0.00
Ylapohja 178.00 178.00 0.09 0.07 16.02 12.74
Alapohja (ulkoilmaan rajoittuva) 0.00 0.09 0.09 0.00 0.00
Alapohja (rydmintatilaan rajoittuva) 0.00 0.17 0.16 0.00 0.00
Alapohja (maanvastainen) 178.00 0.16 0.12 28.48 21.36
Muu maanvastainen rakennusosa 0.00 0.16 0.16 0.00 0.00
Ikkunat 29.40 25.80 1.00 0.64 29.40 16.51
Ulko-ovet ja tuuletusluukut 2) 8.40 1.00 0.80 8.40 6.72
Kattoikkunat / -kuvut 0.00 0.00 1.00 1.00 0.00 0.00
Lampimat tilat yhteensa 530.20 530.20 105.49 78.33
Puolildmpimét tilat tai m&éréaikaiset rakennukset
Ulkoseinat 0.26
Massiivipuuseina 1) 0.60
Ylapohja 0.14
Alapohja (ulkoilmaan rajoittuva) 0.14
Alapohja (ryémintatilaan rajoittuva) 0.26
Alapohja (maanvastainen) 0.24
Muu maanvastainen rakennusosa 0.24
Ikkunat 1.40
Ulko-ovet ja tuuletusluukut 2) 1.40
Kattoikkunat / -kuvut 1.40
Puolilampimat tilat yhteensa
limanvuotoluku Vuotoilmavirta, m®/s Ominaislampohavio, W/K
m?®/(h m?) [q50] [qv,v = q50/35 x A/3600 [H vuotoilma = 1200* q v,v]
VAIPAN ILMAVUODOT Vertailu- | Suunnittelu- Vertailu- Suunnittelu- Vertailu- Suunnittelu-
Vuotoilma arvo arvo arvo arvo ratkaisu ratkaisu
Lampimat tilat 2.0 4.00 0.0084 0.0168 10.10 20.20
Puolilampimat tilat 2.0
Poistoilmavirta, m*/s LTO:n vuosihyoétysuhde, % Ominaislampohavio, W/K
[q v, p] [na] [Hiv = 1200* q v,p * (1-na)]
ILMANVAIHTO Vertailu- | Suunnittelu- Vertailu- Suunnittelu- Vertailu- Suunnittelu-
Hallittu ilmanvaihto arvo arvo arvo arvo ratkaisu ratkaisu
Lampimat tilat 0.071 55 68.00 38.34 27.26
Lampimat tilat, ei LTO-vaatimusta 3) 0 0.00 0.00
Puolilampimat tilat 55
Puolilampimat tilat,ei LTO-vaatimusta 0

Ominaislampohavio, W/K
[H =H joht + H vuotoilma + Hiv]

Rakennuksen lampdohavididen tasaus Vertailu- Suunnittelu-
ratkaisu ratkaisu
Lampimien tilojen ominaislampéhivid yhteensi 153.93 125.79

Puolilampimien tilojen ominaislampohavié yhteensa




Rakennuskohde Krokvik Hus A, Ojavégen , 68550 OJA
Rakennuslupatunnus

Rakennuksen lampohéavion maardystenmukaisuuden tarkistuslista

Pinta-alat
Vertailuikkunapinta-ala on 15 % yhteenlasketuista maanpaallisista kerrostasoaloista, mutta kylla ei
kuitenkin enintdan 50 % julkisivujen pinta-alasta X

Rakennusosien yhteenlaskettu pinta-ala sama molemmissa ratkaisuissa

- lampimiss tiloissa X
- Puolilampimissa tiloissa X
Rakennusvaipan ilmanpitidvyys
Rakennusvaipan ilmanvuotoluvun 50 suunnitteluarvo on enintadn enimmaisarvon suuruinen | kylla ei Enimmaisarvo Suunnitteluarvo
- lampimissa tiloissa X 4.00 4.00
- puolilampimissa tiloissa X 4.00 4.00
Rakennuksen lampdhavididen tasaus
Suunnitteluratkaisun ominaislampéhavio on enintdan vertailuratkaisun suuruinen kylla ei Vertailuarvo Suunnitteluarvo
- lampimissa tiloissa X 153.93 W/K 125.79 W/K
- puolilampimissa tiloissa X 0.00 W/K 0.00 WK
Tarkistuslistan yhteenveto

kylla ei
Suunnitteluratkaisu tayttaa lampohavidvaatimukset X

Lisatietoja

Rakennuksen ilmanpitavyys

Rakennuksen suunnitteluratkaisun lampohavion laskennassa kaytetdan rakennusvaipan ilmanvuotoluvun q50 suunnitteluarvoa.
Rakennuksen vaipan ilmanvuotoluku 50 saa olla enintaan 4.0 m3/(h m2), mutta ilmanvuotoluku voi ylittda tdman arvon,

jos rakennuksen kayton vaatimat rakenteelliset ratkaisut huonontavat merkittavasti ilmanpitavyytta.

suunnitteluarvona rakennusvaipan ilmanvuotoluvun vertailuarvoa.

Jos ilmanpitavyytta ei tulla osoittamaan mittaamalla tai teollisen talonrakennuksen laadunvarmistusmenettelylla,
rakennusvaipan ilmanvuotolukuna tulee kayttaa arvoa 4.0 m3/(h m2).

limanvaihdon lammadntalteenoton (LTO) hyotysuhde

limanvaihtokoneen poistoilman ldmmdntalteenoton vuosihydtysuhde maaritetaan kayttden ldammontalteenottolaitteen ominaisuuksia
ja ilmanvaihtokoneen suunniteltuja iimavirtoja seka asetuksen liitteessa 1 sdadetyn saavyohykkeen 1 saatietoja. Kahden

tai useamman ilmanvaihtokoneen poistoilman vuosihydtysuhde maaritetdan suunniteltujen ilmavirtojen ja kayntiaikojen
painotettuna vuosihydtysuhteena. Rakennuksen suunnitteluratkaisun ilmanvaihdon 1ampéhéavio lasketaan kayttden nain maaritettya
poistoilman ldammontalteenoton vuosihydtysuhdetta ja asetuksen 26 pykalan mukaisia ilmavirtojen arvoja ja kayntiaikoja.

Huomautus
Téassa lomakkeessa esitetyt lampdhavidvaatimukset koskevat rakennuksia, joiden kerrosala on 50 m2 tai enemman.

1) Massiivipuuseing, jonka keskimaarainen paksuus on vahintaan 180 mm.
2) Ulko-oviin ja tuuletusluukkuihin sisaltyvat myds savunpoisto-, uloskaynti- ja huoltoluukut sekad muut vastaavat luukut.
3) LTO-vaatimusta ei ole, jos poistoilman likaisuus estaa lammdontalteenoton toiminnan, tilan lampétila
lammityskaudella on alle +10 celsiusastetta eika poistoilmasta ole saatavissa lampda talteen kustannustehokkaasti tai
jos ilmanvaihtojarjestelméan toiminta perustuu paaasiassa korkeus- ja lampétilaerojen seka tuulen aiheuttamiin paine-eroihin.




Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 3.1 Handlingar

Avloppsplan






















Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 3.2 Handlingar

Marknadsforing

Denna bilaga innehaller en marknadsforings brochyr som anvénts vid forséljning av
bostidderna




Krokvik Paritalot

Ojavagen 583-577, 68550 Oja

4r+k+bdr+b+wc (2) / 4h+k+kph+s+wc (2)

190.000-205.000 € Avaimet kdteen

3r+k+hk+bdr+s+wc (2) / 3h+k+khh+kph+s+wc (2)

190.000-205.000 € Avaimet kéteen



Maaseudun rauha! Tama paritalo sopii kaikille, jotka haluavat asua avoimessa ymparistdssa
maaseudulla kaupungin lahella. Lasitettu terassi antaa lampoa kylmina syyspaivina ja isot ikkunat
antavat padivanvaloa keittioon ja olohuoneeseen. Erilaiset pohjakuvat tarjoavat yksilollisen kodin
riippuen elamantilanteesta. Energiatehokas ilma-vesilampojarjestelma ja ilmanvaihtokone antaa
erinomaisen elamanlaadun seka kesalla etta talvella. Autokatosen mahtuu kaksi autoa per asunto.
Renkaat ja tydkalut mahtuvat hyvin isoon varastoon. Paritaloja ymparéi iso tontti joka sopii hyvin
mm lapsiperheille. Ei sovi unohtaa kilometrin paassa sijaitsevaa idyllista Kafé Bryggania ja sen
vieressa sijaitsevaa Gaddvikenin uimaranta. Kylakauppa Oja-Market sijaitsee vain viiden kilometrin
padssa.

Rakennus Paritalo Krokvik Oja / Ojaviagen 583-577
Tilat 3/4h+k+kph+s+(khh)+wc(2) - 3/4r+k+bdr+b+(hk)+wc(2)
Huoneisto n.80m? / 88m?+ 14.5m? Lasitettu terassi / Inglasad terass Rakennevuosi 2019/2020
Kattotyyppi Harja — bitumikate / As - bitumen Kerrosluku 1
Lammitys Vesi-ilmalampdpumppu, vesikiertoinen lattialammitys / Rakennusaine Puu / tr3
Vatten luftvarmepump, vattenburen golvvarme
Tilat Autokatos pyorakatoksella (2-autot) + varasto 8m? + iso terassi (osa lasitettu), tilava sisddantulokatos ja

kylma ullakko. / Biltak med cykeltak fér (2-bilar) + férdd 8m? + stor terass med inglasad del, rymligt
ingangstak och en kallvind.

Sauna Kylld / ja Parveke Kylld / ja

Keittié/var. Jaikaappipakastin, induktioliesi, liestuuletin, astianpesukone. / Kyl-frysskap, induktionsspis, spisflakt,
diskmaskin.

KPH/wc/var. KPH: (wc), suihku, pesuallas, (pesukoneliitinta), kaapistot KHH: pesukoneliitinta, pesuallas, kaapistot
SAUNA: sdhkokiuas WC: Peili, pesuallas. / BDR: (wc), dusch, handfat, (tvattmaskinuttag), skap HK:
tvattmaskinuttag; handfat, skap BASTU: elkamin WC: spegel, handfat.

Pinta Katto: Paneeli (valkoinen). Seinat: Maali (valkoinen), laatta. Lattiat: Vinyyli (vdri omavalinta), laatta. /
Tak: panel (vit). Vaggar: Malade (vit), kakel. Golv: vinyl (farg eget val).
Kunto Uusi/Ny

Valmistuu 2019/2020
Lisdtietoja Salekaihtimet, antenni ja internet-yhteysvaraus, yhteinen jatekatos, piha: asfaltti. / Persienner, antenn
och internet mojlighet, gemensamt avfallstak, gardsplan asfalterad.

Kiinteisto

Kunta/Kaupunki Kokkola Kyld/kaup. osa 0Oja

Tontin pinta-ala % n.2377m? Tunnus 272-417-28-16 & 28-17
Tontin omistus Jaettu hallintaoikeus / delad besittningsratt

Maasto Maaseutu / Landsbyggd

Aluetiedot

Kyldkauppa/huoltoasema 5km, Kylakeskus/kesaravintola/kahvila 1km, Uimaranta 1km, Ala-aste ja
paivahoito 1km (ruotsinkielinen), hyvat kalastusmahdollisuudet, retkeilyreitteja lahelld, Kokkolan
keskustaan n.15km.

Bybutik/bensinstation 5km, byacenter/sommarrestaurang/kafé 1km, simstrand 1km, lagstadium och
dagvard 1km (svensksprakig), bra fiskemgjligheter, nara till vandringsled, Karleby centrum ca.15km.

MYYNTIHINTA 190.000,00 — 205.000,00€



Till landsbygdens lugn och ro! Detta parhus passar perfekt for alla som vill bo pa landsbygden i en 6ppen
miljo men anda nara staden. Den inglasade terrassen ger gott om varme under kallare héstdagar och de
stora fonsterna i vardagsrummet ger mycket dagsljus. De olika planlésningarna erbjuder olika mojligheter
beroende pa den livssituation man ar i. Ett energieffektivt vatten-luftvarmepumpsystem kombinerat med
ventilationssystem ger en ytterst komfortabel inomhusmiljé bade sommar och vinter. Den stora tomten
runt parhusen ar perfekt for t.ex. barnfamiljer. Under det stora biltaket ryms tva bilar och det finns gott om
plats for forvaring av bade bildack och verktyg i forradet. Endast en kilometer bort serverar Kafé Bryggan
gott kaffe om somrarna. Alldeles intill kaféet finns Gaddvikens simstrand och bybutiken Oja-Market ligger
pa fem kilometers avstand.



Vi vill bygga energieffektiva hus och tar darfor
natur och miljo i beaktande redan i
planeringsskedet. Med 3D modellering finner vi
|6sningar som kunde vara svara att se om man
endast planerar i 2D. Ta garna kontakt for mera
information om projektet!

Haluamme rakentaa energiatehokkaita taloja ja

kiinnittdmme huomiota luontoon ja ymparistoon

jo suunnniteluvaiheessa. 3D mallintaminen

mahdollistaa ongelmien ratkaisemisen jo ennen

kun taloa rakennetaan. Tama on vaikeampaa, jos

piirretdan ainoastaan 2D’Il4. Ota yhteytta mikali haluat lisaa tietoa!

Fredrik.kortell@gmail.com, padsuunnittelija/huvudplanerare, info 044-2773220

Andreas.kortell@gmail.fi, myynti, forsaljning, info 045-1292730

Gustav@kortellssnickeri.fi, info 0400-368551

Kortells snickeri Kb, Strandviagen 583, FI-68550 Oja
FO:0629214-7
www.kortellssnickeri.fi


mailto:Fredrik.kortell@gmail.com
mailto:Andreas.kortell@gmail.fi
mailto:Gustav@kortellssnickeri.fi

Fredrik Kortell

Examensarbete Bilaga 3.3 Handlingar

Byggnadsbeskrivning

Denna bilaga innehaller byggnads/bostads beskrivning samt innehall for olika kopalternativ.




Kortells snickeri KB

Byggnadsobjekt
Krokvik Parhus Al1,A2,B1,B2

Adress )
Ojavigen 577 — 583, 68550 Oja - Karleby

Fastighet

OJKROKEN 272-417-28-16 50% 0,2402 ha (0,4804 ha)
Kokkola (272)

OJRAKAN 272-417-28-17 0,4705 ha
Kokkola (272)

Info

Bostaden kommer att fi en digital servicehandbok (My-nest) och kdparen far en tablett for
att utfora drenden 1 tjdnsten. I tjinsten kommer dven alla ritningar och dokument som hor
till byggnaden samt fastigheten att lagras.

Alla 3D modeller ér enbart riktgivande men en slutlig BIM modell kommer att forses med
bostaden som kan anvéindas for att kolla inredningar och matt.

Byggnaden har giltigt energicertifikat.

Prelimindrt kommer bostad A2 att ta hand om inkommande vatten och férses med
huvudvattenmétare, Samt undermétare till 6vriga bostdder. Det dr sedan upp till Besittaren
av den bostaden att dela kostnaderna till bostad A1,A2,B1 och B2. Bostad A2 kommer
ocksa att ta hand om strdommen som reningsverket drar. Matningen till reningsverket sétts
pa en undermitare och det dr sedan upp till besittaren att dela kostnaderna for strémmen till
de dvriga bostidderna. Mera specifika uppgifter kommer att framkomma i besittningsavtalet.

Brandklass Inomhusluftklass S2
P3 Energicertifikat bilaga
1 brandvarnare per 60m?, kopplad till elnitet
och med eget batteri.

Lagenhetsyta Volym

88m? 230m’

Vaningsyta Forrad

98m?” (med stomme 250mm) 7m?+ ca 15m?kallvind
Biltak

Biltak med platts for 2 fordon ca 6x7 meter med tillhorande forrdd
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Grundlaggning
Stenkross — kapilédrbrytande, Betong grundkonstruktion med Leca sockel och betongplatta.
Barande stomme

Bérande konstruktioner av trd, Ytterviggar spirade med 48x198 C600, Barande pelare och
balkar av limtra, Takstolar av fackverk C900

Fasader

Panel och tunnrappning

Fonster

Trd med utvdndig aluminiumbeklddnad
Dorrar

Ytterdorrar av trd

Innervaggar

Trastomme Kerto 39x66 C600 och C300 i badrum. Skivade med 10mm OSB bottenskiva och
13mm EK gips. I badrum vétrumsgips.

Yttertak
Bitumen med 6ppen takfot
Uppvarmning / ventilation

Franluftsvirmepump Nibe F470 A+, Vattenburen golvvirme
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Skivklar bostad 152.000€

Tomt
Delad besittningsritt, dgande andel 50% av fastigheten samt 100% den egna bostaden och
biltak. Eget och gemensamt omrade framkommer pa ritning (Tomtindelning). Servitut som
finns pa fastighet finns utmaérkt i situationsplanen och i skild bilaga.
- Biltak med f6rrad enligt ritning
- Gérdsplan och vég asfalterad (preliminirt varen 2020)
- Grismatta sddd pé innergérden, pa framsidan dras naturen sd ndra altanen som
mojligt
- Gemensamt avfallstak péd innergarden for bostad A och B med bioavfall och
energiavfall. Kostnader for avfallshantering i besittningsavtal.
Postboxar vid byvégen

Byggnad
Byggnadernas konstruktioner byggs klara och yttre ytskikt (fasader och tak) &r
fardigstallda.

Altanerna ar fardiga och terrassinglasning monterad

Yttersida enligt ARK ritningar

Teknik

- All elarbeten ingar med standard el-brytare och eluttag. I tvittrum ingar standard
vétrums spottar och i bastun en infild vigg lampa. I 6vriga utrymmen ingér
lamputtag.

- All vatten och sanitets arbeten ingar. Avloppsvatten hanteras med gemensamt
reningsverk for hus A och B och Kostnaderna delas enligt Besittningsavtalet eller
1/4. Det ingér inte kranar, vattenblandare, handfat eller vattenklosetter. Enbart
dragningar till vatten och sanitetsposterna.

- All arbeten som hor till byggnadens uppvarmning ingér samt virmesystemet
(franluftsvarmepump Nibe F470)

- All ventilationsarbeten ingér med standard luftdon

- Teknikarbetens utférande och tidpunkt enligt 6verenskommelse med
huvudentreprendren och arbetsledare.

- Léagenheterna forses med fiberanslutning.

Lagenhet

- Innertaken skdlade med 22x100 pa C300

- Ivatutrymmen &r fuktsparr dragen samt vattenisolering.

- Mellanviggar och yttervdggar ar skivade och rengjorda for ytarbeten.

- Fonster och dorrar 4r monterade

- Lagenhetens kallvind ar fardig med brad/skivgolv och avskiljande viggar mot 6vrig
takkonstruktion, stege till kallvind ingér.

- Viggar ar forsedda med en OSB (trd) bottenskiva vilket mojliggor fastséttning av
hyllor, skép och inventarier betydligt léttare.

- Bastun dr skalad med brdaden och aluminiumpapper fastsatt pa vigg och tak

Plan
- For bostaden finns tva planlésningar dar mindre modifieringar kan goras utan
kostnad. Ifall storre omdndring av planlosningen 6nskas debiteras 50€/h + moms for
planeringskostnader samt for andra planeringskostnader.




Kortells snickeri KB

- Kok, hjdlpkok, badrum och we inredningar finns féardigt planerade och kan kopas
som tillagg ifall storre oméndring inte gors av dessa utrymmen som kraver
nyplanering.

- Fasta inredningar som tamburskip och kladskap kan ocksa kdpas som tillagg

- For tillaggsarbeten som onskas debiteras 38€/h + moms

- Till forfogande kommer det att finnas verktyg att lana efter 6verenskommelse.

- Fastmaterial och byggvaror kan kdpas via huvudentreprendren och levereras till
bostaden efter 6verenskommelse.

- Uteforrad kan fas isolerad och med el batteri for uppvarmning for en tilliggskostnad

- Férdigstillningsgraden och innehall kan diskuteras och faststillas enligt
overenskommelse.

- Mojlighet att montera spis 1 bostdderna utmaérkt pa planritning eller pa nyplanerad
platts.

- Uttag for installation av elbilsladdare forberedd

Betalning
- For bygget uppgors en individuell betalningsplan. Fakturering efter utférda
arbetsmoment som uppkommer 1 planen. Sista fakturan pd 10% av totalsumman
faktureras nér inflyttningsgranskning &r gjord och senast nér slutgranskning ar
utford.

Det ingar inga inredningar eller ytskikt pa insidan. Dessa kan kdpas som tilligg

Bostad nyckel i hand 198.000€

Tomt
Delad besittningsritt dgande andel 50% av fastigheten samt 100% den egna bostaden och
biltak. Eget och gemensamt omrade framkommer pa ritning (Tomtindelning). Servitut som
finns pa fastighet finns utmaérkt i situationsplanen och i skild bilaga.
- Biltak med f6rrad enligt ritning
- Gérdsplan och vég asfalterad (preliminirt varen 2020)
- Grismatta sddd pé innergérden, pa framsidan dras naturen sd ndra altanen som
mojligt
- Gemensamt avfallstak pé innergarden for bostad A och B med bioavfall och
energiavfall. Kostnader for avfallshantering i besittningsavtal.
- Postboxar vid byvigen

Byggnad

Byggnadernas konstruktioner byggs klara och yttre ytskikt (fasader och tak) &r
fardigstallda.

Altanerna ar fardiga och terrassinglasning monterad

Yttersida enligt ARK ritningar
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Teknik

All elarbeten ingar med standard el-brytare och eluttag, 1 vatrum ingar standard
vétrums spottar och i bastun en infdld vigglampa. I 6vriga utrymmen ingar
lamputtag.

Bastukamin harvia vega 6kw ingér

All vatten och sanitets arbeten ingér med standard oras kranar och vattenklosett.
Avloppsvatten hanteras med gemensamt reningsverk for hus A och B och
Kostnaderna delas enligt Besittningsavtalet eller 1/4.

All arbeten som hor till byggnadens uppvarmning ingér samt virmesystemet (Nibe
F470)

All ventilationsarbeten ingar med standard luftdon

Légenheterna forses med fiberanslutning

Lagenhet

Tak MDF panel 14,5€/m2, vatutrymmen tripanel/vattenbestédndig MDF 21€/m2
Viggar vitmalade, vatutrymmen kakel 13€/m2

Golv 28€/m2 (vinyl rekommenderas for bestindighet), kakel 18€/m2

Foder standard 12x42 (2€/m)

Taklist standard utsmyckad (2,4€/m)

Golvlist standard (2€/m)

Bastupanel (3€/m), bastulave

Mellandorrar (laakaovi, platt dorr), glas bastudorr

Alla ytmaterial ingdr till enhetspris, material far vdljas som dr dyrare men dé betalar
kunden mellanskillnaden. Inga special varor eller teknik ingar endast standard.

For bostaden finns tva planlésningar dar mindre modifieringar kan goras utan
kostnad. Ifall storre omdndring av planlosningen O6nskas debiteras 50€/h + moms for
planeringskostnader.

Kok, hjilpkdk, badrum och we inredningar finns fardigt planerade med stora
valmojligheter av farg och struktur (Vitvaror till koket ingar)

Fasta inredningar som kladskép kan ocksa kopas som tilldgg

Tambursklddskap ingér

For tillaggsarbeten som Onskas debiteras 38€/h + moms

Uteforrad kan fas isolerad och med el batteri for uppvarmning for en tilliggskostnad
Mgjlighet att montera spis i bostdderna utmérkt pd planritning

Uttag ér forsedda med USB laddningsport 1 sovrum och visentliga platser

Uttag for installation av elbilsladdare forberedd

Integrerad tradlos laddningsstation for telefon i1 koksbénksskiva (tilldgg)

Betalning

For bygget uppgors en individuell betalningsplan. Fakturering efter utférda
arbetsmoment som uppkommer i planen. Sista fakturan pd 10% av totalsumman
faktureras nér inflyttningsgranskning ar gjord och senast nér slutgranskning &r
utford.




	Examensarbete Fredrik Kortell 1.1
	Bilaga 1.0 ritningar - situationsplan
	Bilaga 1.0 ritningar - situationsplan
	AS101_aluepirros
	Tontin jako__Tomtindelning
	Sheets and Views
	Tomtindelning



	Bilaga 1.1 ritningar - fasadritningar
	Bilaga 1.1 ritningar - fasadritningar
	ARK-A-Fasadritning_Grayscale_A24.03.2019
	Sheets and Views
	A-Fasadritning


	ARK Autokatos-AB_julkisivut_Grayscale
	Sheets and Views
	ARK_Julkisivut



	Bilaga 1.2 ritningar - planritning
	Bilaga 1.2 ritningar - planritning
	ARK-B-Pohjapiirustus EXEMPEL
	Sheets and Views
	B-Pohjapiirustus



	Bilaga 1.3 ritningar - Skärningar
	Bilaga 1.3 ritningar - Skärningar
	ARK-A-Leikaus A-A12_A24.03.2019
	Sheets and Views
	A-Leikaus A-A12


	ARK-A_Leikkaus B-B1_A24.03.2019
	Sheets and Views
	A_Leikkaus B-B1



	Bilaga 1.4 ritningar - Inredningar
	Bilaga 1.4 ritningar - Inredningar
	mittakuvat

	Bilaga 1.5 ritningar - Brand
	Bilaga 1.5 ritningar - Brand
	PVS Kansio
	PVS

	PVS Kansio
	PVS2-Välikatto

	PVS Kansio
	PVS1

	PVS Kansio
	PVS-DET.

	PVS Kansio
	PVS-US-liitos

	Krokvik Parhus Bostad A-PVS-US-liitos-välikatto
	Sheets and Views
	PVS-US-liitos-välikatto



	Bilaga 1.6 ritningar - Ljud
	Bilaga 1.6 ritningar - Ljud
	AP1
	PVS Kansio
	PVS

	PVS Kansio.pdf
	PVS-US-liitos


	Bilaga 1.7 ritningar - Konstruktionsritningar
	Bilaga 1.8 ritningar - Rumskort
	Bilaga 1.8 ritningar - Rumskort
	KPH rumskort 
	Huoneistokuvaus_KPH
	Sheets and Views
	Huoneistokuvaus KPH



	Bilaga 2.0 3D och Bim - planöverblick
	Bilaga 2.1 3D och Bim - Inredning och rumsplanering
	Bilaga 2.2 3D och Bim - modell utsida
	Bilaga 3.0 Handlingar-Energicertificat
	Bilaga 3.0 Handlingar-Energicertificat
	Mapp1
	Hus A_Energicertifikat 132687
	Hus A_Energiutredning
	Hus A_Utjämningsberäkning


	Bilaga 3.1 Handlingar-Avloppsplan
	Bilaga 3.1 Handlingar-Avloppsplan
	Avloppshanterings plan
	Bilaga 3.1 Handlingar-Avloppsplan
	Avloppshanterings plan

	Bilaga 3.2 Handlingar-Marknadsföring
	Bilaga 3.2 Handlingar-Marknadsföring
	Myynti ja selitys A3 4sivua

	Bilaga 3.3 Handlingar-Byggnadsbeskrivning
	Bilaga 3.3 Handlingar-Byggnadsbeskrivning
	Byggnadsbeskrivning NY




