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1 Johdanto

Opinnaytetyon aihe valikoitui ja jalostui vuosien mittaan, kun kiinnostukseni si-
joitustoimintaan viimein herési vuonna 2015. Olen toiminut puolipdivaisené si-
joittana vuodesta 2015 lahtien, ja paatin hyddyntaa vuosien aikana karttunutta
kokemustani opinnaytetytssani ja toisaalta tukea yritystani opinnaytetyéna te-

kemallani liikketoimintasuunnitelmalla.

Sijoittamisen lahtbkohtana on luoda lisdarvoa omille sijoituksille. Tapoja seké
kohteita sijoittamiselle on monia. Opinnaytetytssa selvitan eri sijoituskohteiden
kannattavuuksia ja rakennan pohjan omalle sijoitusportfoliolleni. Verotussyista
sekd tuottojen maksimoinnin takia paatin perustaa sijoitustoiminnalleni oman
osakeyhtion, joka palvelee tarkoituksiani paremmin kuin yksityissijoittajana toi-
miminen. Tulen avaamaan laajemmin paatéstani sijoittajan verotusosiossa.
Suurin aihetta rajaava tekijd on metséalan sijoituskohteiden kannattavuus pe-
rustiedon lisaksi.

Liiketoimintasuunnitelma toimii yrityksen selkarankana ja ohjenuorana. Liiketoi-
mintasuunnitelmaa on tarkoitus péaivittaa vuosittain, jotta yrityksen visio, tavoite

seka strategia pysyvat kirkkaana mielessa.

Rahoittajat eli tassa tapauksessa pankit ovat yrityksen elinkaaren alkuvuosina
yrityksen suurin rahoittaja, ja nain ollen ne mygs vaativat ajantasaisen ja laa-
dukkaan liiketoimintasuunnitelman. Pankeilta saatava alkupddoman rahoitus on
yrityksen talouden kannalta erittdin tarkea asia, silla velkavipu mahdollistaa
isompien kertasijoitusten tekemisen ja sitd kautta paaoman ripean kasvun. Il-
man pankeilta saatavaa lainaa yritykseen sijoitettavat varat koostuisi ainoastaan
yrittdjan palkkatuloista, ja nain ollen heikentéisi tuloksentekokykya huomatta-
vasti. Tuloksentekokyky perustuu korkoa korolle-ilmi6éon, joka tulee kasvatta-
maan salkun kokoa enemman ajan karttuessa. llmién pitkasta aikavaatimukses-
ta johtuen alkupaaoman olisi hyva olla mahdollisimman suuri, jotta suurempiin

tuottolukuihin pééstaisiin nopeammin.



2 Metsasijoitusyhtio

Metsasijoitusyhtion perustaminen on talla hetkelld ajankohtaista, silla tytela-
mastd muutaman vuoden ajalta kertyneet ansiotulot mahdollistavat sen. Olen
paattanyt toimia osa-aikaisena sijoittajana toisessa yrityksessani tydskentelyn
ohella. Tulevaisuuden elakoitymisndkymien kaukaisuus ja elakkeen epavar-
muus ovat saaneet minut ottamaan askeleen kohti pitkan ajan tavoitettani, ta-
loudellista omavaraisuutta. Sijoittajana pyrin varmistamaan tulevaisuuden oma-
varaisuuteni aloittamalla sijoitustoiminnan jo nuorella ialla. Sijoitussegmentin
kohteeksi paatyi yleisesti ottaen metsa, silla se on vahariskinen, suhteellisen
tuottovarma ja oma koulutukseni luo minulle hyvat lahtokohdat sekéa ymmarryk-
sen sen maksimaalisen tuottosuhteen tavoitteluun. Talla hetkella yrityksen pe-
rustamisen ajoitusta puoltavat asiat, kuten pankkisektorilta saatava ennatyksel-
lisen edullinen velkaraha, joka luo taltéd osin hyvan mahdollisuuden velkavivun

kayttamiseen sijoituksen tytkaluna.

Metsasijoitusyhtion portfolio luodaan kolmesta eri osa-alueesta, joihin kuuluvat

suorat osakesijoitukset, fyysiset metsaomistukset seka metsarahastot.

Osakesijoitukset tullaan tekem&én Helsingin paapdorssiin listautuneisiin metsa-
porssiyhtidihin, jotka toimivat portfolion tuottavana keihdankarkena. POrssi-
kauppa antanee portfolion osa-alueista parhaan tuoton, mutta on myoés toden-
nakoisesti kaikista riskisin komponentti, johon vaikuttaa yleisen kansantalouden
kehityksen liséksi my6s sijoituskohteena olevan yrityksen oma kehitys.

Metsdomistukset eli fyysiset metsapalstat ja niiden puuvarannot tulevat toimi-
maan portfolion fyysisena ja eniten yrittdjan aktiivisuutta vaativana osana. Tuot-
tovaatimus on yleisesti ottaen keskinkertainen, mutta tuottoastetta voidaan pa-

rantaa yrittdjan omalla ajallisella panostuksella.

Metsarahastot ovat portfolion suurin hajauttava tekija, ja niiden paatehtavana on
luoda yritykseen tasaista, vahariskista tulovirtaa, joka ei vaadi sijoittajalta aktii-



visuutta. Portfolioon sijoitetut rahastot tasaavat tehokkaasti kokonaisriskida, mut-

ta niiden tuottovaatimus tulee luultavasti olemaan keskivertoa alhaisempi.

2.1 Metsdn omistaminen

Suomalainen metséanomistaja hallinnoi arvokasta uudistuvaa luonnonvaraa se-
ka vientivalttia, palaa suomalaisesta metsaluonnosta. Hyvin hoidetulla metsalla
on sen rahallisen arvon lisédksi myo6s laaja virkistyskayttbarvo sen ymparisto-
elamysten kautta. (Aktia Pankki Oyj.) Suurin osa metsdomistuksista kuuluu
Suomalaisille yksityishenkildille, ja ne sijaitsevat paddasiassa puuston kasvatuk-

seen suotuisimmilla alueilla Etelda-Suomessa. (Tapio 2002, 24.)

Metsd on sijoituskohteena hyvin arvonsa sailyttava sijoituskohde, joka kaipaa
pitkan aikavélin suunnittelua seké& hoitoa. Sijoituskohteena se periytyy monesti
suvun tai perheen sisalla jalkipolville. Yleisin tavoite metsdnomistamiselle on
puuntuotanto ja sen hyva kannattavuus, mutta sekin vaihtelee omistajan arvo-

jen ja toiveiden mukaan. (Metsalehti 2018.)

2.1.1 Kustannukset ja hoito

Metsdn ollessa mainio ja vakaa sijoituskohde sitd ei kuitenkaan pida jattaa
oman onnensa nojaan. Puusto ja sen sisaltama rahallinen arvo kasvaa jatku-
vasti, mutta ilman sen vaatimaa hoitoa sen tuotto-odotuskin tulee alenemaan
puuston kasvun hidastuessa. Liséksi, jos puunhoidollisia tehtavia laiminlyddaan,
tulee se kerryttamaan maksumiehen taakkaa tulevissa hoitotoimenpiteissa seka
kasvattamaan sieni- ja hyonteistuhovahinkojen esiintymista hoitamattomissa
kohteissa. (UPM 2018.)

Metsaa hoidettaessa on suositeltavaa laatia tilakohtainen metsasuunnitelma
metsdammattilaisen osaamista hyddyntden. Metsasuunnitelma toimii tilan met-
sien pitkgjanteisen ja optimaalisen hoidon apuvélineena. Ammattilaisen laati-

masta suunnitelmasta tulee hieman lisdkustannuksia omistajan maksettavaksi,



mutta se todennakoisesti tulee nostamaan metsan puuston tuotto-odotuksia.
(UPM 2018.)

Metsdn omistaminen tuo siis mukanaan my6s kustannuksia, joita metsatalou-
den harjoittaja joutuu siséllyttamaan laskelmiinsa. Kustannuksia kertyy mm.
metséteiden seka ojitusalueiden kunnossapidosta.
Palvelumaksuista seké tarvikekustannuksia syntyy erilaisista metsanhoidollisis-
ta toista, kuten taimikonhoidosta, harvennushakkuista ja mahdollisista lannoi-
tustarpeista. Nailla kuitenkin parannetaan puuston elinvoimaisuutta ja tata kaut-
ta tuottavuutta seka laatua. Hyvin hoidettu puusto maksaa itsensa takaisin uu-
distushakkuun jalkeen, kun uudistamismenoista syntynyt pakollinen kulueré on
budjetoitu. (UPM 2018.)

2.1.2 Tulot ja virkistyskayttdarvo

Suomalaisten tyoikaisten arkiharrastuksiin kuuluu vahvasti luonnossa liikkumi-
nen. Naista jopa yli puolet hyddyntavat metsia marjastukseen ja sienestykseen.
Hyvin hoidetut metsat tarjoavat loistavat puitteet paivaliikunnalle ja retkeilylle.
Valtaosa naista retkistd kohdistuu yksityisten metsanomistajien maille. Yksityis-
ten metsien metsanhoito-ohjeissa neuvotaankin ottamaan huomioon alueen

virkistys, sekd maisemallisten arvojen sailyttdaminen. (MTK.)

Metsasta saatavan virkistyskayttéarvon lisdksi metsasta saadaan myos konk-
reettista tuloa harvennus seka uudistushakkuiden puunmyynnista. Suurin osa
puunmyyntituloista kuitenkin tulee vasta uudistushakkuista, jolloin metsan kier-
toaika viedaan paatokseen ja aloitetaan alusta uudistamistoimenpiteillda. Har-
vennuksesta kertyneet myyntitulot ovat uudistushakkuisiin ndhden viela pienet,
mutta seuraavasta harvennuksesta voidaan jo saada huomattavasti arvok-
kaampaa tukkipuuta. Yleiseen hintatasoon vaikuttaa alueellinen kysynta, kor-
juuseen vaikuttavat olosuhteet, hoidettavan alueen koko, hehtaarikohtainen

hakkuukertymé, seka sen hetkinen puun hinta. (Metséalehti 2018.)



2.2 Porssisijoittaminen

Pdrssi on kauppapaikka, jossa arvopaperit vaihtavat omistusta lapinékyvasti,
nopeasti ja vaatimattomin kustannuksin. Poérssin kautta sijoittajat voivat kayda
kauppaa porssiin listautuneilla eri yhtididen osakkeilla, kun taas porssiin listau-
tuneet yhtitt voivat laskea osakkeitansa porssimarkkinoille sijoittajien kasiin ra-
hoittaakseen liiketoimintaansa velkapadoman sijaan. Kunkin hetkiset porssin
yhtiot koostuvat talouselaman parhaista yhtidista, joista vain kilpailukykyiset
pysyvat padlistalla ja heikosti menestyvat tippuvat ajansaatossa pois. (Saario
2016, 18.)

Yritysten osakkeiden arvo taas maaraytyy kysynnan ja tarjonnan mukaan.
Myonteiset uutiset nostavat kurssia ja parantavat kysyntda, negatiiviset taas
aiheuttavat painvastaisen efektin. Ostajalla ja myyjalla on omat kasityksensa
sopivasta kauppahinnasta jotka kohtaavat osakkeen yleisen arvostustason
muuttuessa esimerkiksi uuden yhtiotd koskevan uutisen myoéta, talléin molem-

mat puolet tyydyttava kauppahinta loytyy ja kauppa toteutuu. (Saario 2016, 22.)

Voidakseen kayda kauppaa arvopaperimarkkinoilla on sijoittajan oltava porssi-
valitysliikkeen asiakas. Pdrssivalittdjan kanssa on laadittava sijoituskaupan-
kayntid koskeva asiakassopimus. Asiakassopimuksen lisaksi asiakkaalle on
avattava valittajan alle pankkitili joihin talletetuilla varoilla voidaan aloittaa kau-
pankaynti porssissa. Tili eroaa normaalista pankkitilistd silla erotuksella, etta
kyseisella tililla sailytetdén arvopapereistakaupoista saadut tai niita varten talle-
tetut varat. Kaupankaynti onnistuu seka fyysisesti pankissa asioiden tai interne-
tin valityksella. Erotuksena etta tilin perustamisvaiheessa asiakkaalle luodaan
kayttajatunnukset virtuaaliseen salkkuun, jossa kaupankaynti tapahtuu oman
nayttopaatteen &aarella sahkoisella toimeksiantolomakkeella. Lomakkeeseen
merkitdan kuinka monta osaketta halutaan ostaa ja mika hinta niista ollaan val-

mis maksamaan. (Saario 2016, 28 - 29).

2.2.1 Porssiosakkeiden tuotto
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Osakkeesta saadun tuoton lahteenad ovat yleensa osingot, mutta lahteena voi
olla myOs osakkeen onnistuneesti ajoitetusta arvopaperin luovutuksesta saadut
voitot. Porssiyhtiot voivat myods jakaa eri omaisuuserien myynnista saadut tuotot

osakkeenomistajilleen. (Lindstrom ja Lindstrém 2012, 80.)

Omistaja-arvon kasvattamiseen paras yhtid on sellainen, joka jakaa joka vuosi
enemman osinkoja. Osinkojen noustessa vuodesta toiseen, myds osakkeen
kurssi tulee seuraamaan trendia. Yleensa jatkuvasti nousujohteinen osingonja-
kopoliitikka kertoo yrityksen hyvasta taseesta ja tuloksentekokyvysta. (Saario
2016, 98.)

Osakesijoittaminen on oivallinen tuloldhteen muoto, silla osakkeiden omistus
tarjoaa mahdollisuuden seka arvonnousuun etta saanndlliseen tulovirtaan. Kun
sijoitusten kokonaiskannattavuutta mitataan, salkun tulopuolen muodostaa
osakkeiden arvonnousun liséksi osakkeista maksettavat osingot. Mita pidempi
sijoittajan sijoitushorisontti on, sitd suuremmaksi osinkojen osuus kokonaistu-
loista kasvaa. (Saario 2016, 97.)

2.2.2 Osakesalkun sijoitussuunnitelma ja portfolion luonti

Sijoitussuunnitelma on apu sijoitussalkun suunnittelemisen lisdksi myos koko
talouden hallintaan. Hyva lahtbkohta laadittaessa suunnitelmaa on ynnéata kaikki
talouden varat, velat seka mahdolliset tai jo tiedossa olevat tulevaisuuden han-
kinnoista koostuvat menot. Nain pystytaan maarittamaan se rahamaara, joka
voidaan turvallisesti ja luottavaisin mielin sijoittaa porssiin. Osakesijoittamisessa
rahan saannoéllinen sijoittaminen salkkuun on suotavaa, silla s&&anndllinen osa-
kesaastaminen luo hyvat edellytykset arvonkasvulle “pitkdssa juoksussa’.
(Lindstrom & Lindstrom 2012, 72.)

Sijoittajan y6unia huomattavasti helpottava testi, jonka jokainen voi selvittda on
oman riskinsietokyvyn testaaminen. Sen méaaritteleminen on monelle hankalaa,
silla sen sieto on yleensa hyva, kun kurssit nousevat, mutta se haviaa silla het-

kella, kun porssikurssit kaantyvat laskuun. Riskinsietokyvyn mittaamisen voi
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aloittaa maarittelemalla omat tuotto-odotukset sijoituksille. Korkeammalla tuotto-
odotuksella joudutaan ottamaan isompi riski ja alhaisemmalla taas painvastoin.
Sijoitusportfolion luonti riskinsietokyvyn puitteissa parantaa sijoittajan todenna-

koisyyttd nukkua yonsa levollisin mielin. (Lindstrém & Lindstrom 2012, 73.)

Hyvan sijoitussuunnitelman luonut sijoittaja ei hatkahda sijoitusten arvon nous-
tessa ja laskiessa, silla sdanndllinen sijoittaminen luo automaattista ajallista ha-
jautusta salkulle. Kurssien kaydessa alhaalla saa sijoittaja rahapanoksellaan
enemman osakkeita, kuin silloin kun osakkeiden arvo on korkealla. Osakehan-
kinnat tehtyna osakkeen ollessa alhaalla laskee sijoituksen keskihankintahintaa,
ja koko positio nousee positiiviseksi, kun kurssitasot taas palaavat. Sijoittajan
tulisi taten siis pysya tiukasti ennaltamaaratyssa suunnitelmassaan, eika antaa
likaa tunteille valtaa ja horjahtaa valitsemaltaan polulta. (Lindstrom & Lind-
strom 2012, 73.)

2.2.3 Hajauttaminen, osake —ja rahastosalkunhoito

Hajauttaminen tarkoittaa sijoitusten jakamista usempaan eri sijoituskohteeseen.
Tama saa aikaan sen, etta yksittaisen huonon sijoituksen vaikutus kokonais-
tuottoon jaa pieneksi ja samalla salkun kokonaisriski pienenee. Sijoitukset voi-
daan hajauttaa mm. eri arvopapereihin, maantieteellisesti poikkeavien yhtididen
osakkeisiin tai esimerkiksi ajallisesti. Myds valuuttakurssit vaikuttavat eri maihin
sijoitettuihin varoihin. (Saario 2016, 85 — 86.)

Salkkua tulisi aika ajoin huoltaa. Huollettaessa tulisi kayda lapi salkun eri yhtiot
ja arvioida, onko sijoitukset edelleen siina pisteessa, etta ne sopivat strategiaan.
Salkun osuuksia myytaessa kannattaa kuitenkin muistaa myynneista koituvat
verokulut. (Lindstrom & Lindstrom 2012, 73.)

Toimivan kurinalaisen sijoitusstrategian ehtona on se, etta sijoittaja pysyy jatku-
vasti perilla markkinoista, jotta sijoituskohteiden jarkevyys arvioidaan oikein.
Mitd paremmin ollaan perilla yleisestd kansainvélisesta tilanteesta, Suomen

omasta taloudellisesta tilanteesta sek&a ruohonjuuritasolla yhtiéiden tulevaisuu-
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denndkymista, sitda paremmat mahdollisuudet on luoda jarkevia ja tehokkaita
sijoituspaatoksia. (Saario 2016, 63.)

2.2.4 Riskien arviointi ja niilden minimointi

Historialliset luvut kertovat, etté porssiyhtidihin tehtyjen suorien sijoitusten riskit
pienenevat liki riskittomiksi, kun puhutaan porssin indeksista eli kaikkien yhti6i-
den yhteenlasketusta keskiarvosta. Keskiarvolla mitattuna kymmenvuotinen
osakesijoitus on lahes tappioriskiton. (Lindstrém & Lindstrom 2012, 96.) Mita
enemman hajautat riskia, sitd enemman luovut suuren voiton mahdollisuudesta
ja painvastoin. Sijoitusstrategiassa on siis tarkeda pohtia kumpaa tavoitellaan,

suurta voittoa vai matalaa riskia. (Saario 2016, 63.)

3 Metsasijoitusyhtion portfolio

3.1 Miksi sijoittaa metsatalouteen?

Kansakunnan talouskasvu perustuu ihmisten tyontekoon, jatkuvaan tarpeeseen
luoda ja kehittda parempaa tulevaisuutta niin palveluiden kun mullistavien tuot-
teiden avulla. Menestyvassa yhteiskunnassa asioiden kuten tiedon, tavaroiden
seka paaomien liikkuminen paikasta paikkaan k&y nopeasti ja vaivatta. Luodak-
seen uusia tavaroita seka palveluita yrittajat ottavat taloudellista riskid. Kilpailu
takaa sen etta yritysten on tarjottava entistd parempia palveluita seka tuotteita,
jotta kilpailukyky sailyy ja kuluttajien rahavarat kohdistuvat myytyyn palveluun.
Paaomilla on taipumus etsiytya mahdollisimman hyvétuottoisiin kohteisiin. Mita
nopeammin ja enemman toimivat yritykset saavat tukea niihin sijoittavilta, sita
nopeammin yhteiskunta kehittyy. Jos naihin elinvoimaisiin ja kehittyviin yrityksiin
ei sijoiteta voimavaroja, yritykset jaavat vaille tarvitsemiaan padomia ja kehitys
hidastuu. (Saario 2016, 59.)

Suomen porssin nykyisten metsapaorssiyhtididen uudistuminen on johtanut yri-
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tysten tulevaisuuden ndkymien muuttumiseen houkutteleviksi. Esimerkiksi Stora
Enson ja UPM:n muutos entisaikojen paperiyhtidista tulevaisuuden tuloksen
tekijoiksi vaikuttaa hyvalta strategialta. Yritysten kannattavuus on parantunut ja
velkojen pienentaminen on poistanut paineita alttiudesta korkomarkkinoiden
turbulenssid kohtaan. Uuden nykyaikaisemman ajattelutavan, kehittymishalun ja
visiondarisen yritysjohdon ansiosta entiset paperiyhtiot tulevat tarjpamaan entis-
ta laadukkaampaa seké tehokkaampaa palvelua edelleen kasvaville markkinoil-
le. Tama luo vankan pohjan sille mahdollisuudelle, ettda suomalainen metsayrit-
tajyys tulee jatkossa ndkymé&éan entista suurempana ja menestyksekkddmpana
osana kansainvalisia markkinoita. (Toivonen 2018.)

Metsaporssiyhtididen uudistuminen ja uusien tuotteiden kysynta on luonut sijoit-
tajille hyvan tilaisuuden sijoittaa metséan sen kaikissa muodoissa. Alalle virtaa-
va rahallinen panostus mahdollistaa metsayritysten uusinvestointeja kasvatta-
malla yritysten edelleen sijoitettavaa padomaa. Uusien tuotteiden kehittaminen
vaatii suurta rahallista panostusta, mutta onnistuessaan lisdavat yrityksen kan-
nattavuutta. Tuotteiden hyva kysynta pitaa siis yritysten talouden kasvu-uralla.
Uusista onnistuneista investoinneista johtuen myo6s puupuolen kysynta kasvaa

nostaen myds metsarahastojen seka fyysisten metsaomistusten arvoa.

3.2 Mets&porssiyhtiot osana tuottavaa salkkua

Metsateollisuuden markkinoita on muuttanut viime vuosina esimerkiksi paperi-
tuotannon kysynnan lasku, ja toisaalta kartongin, pehmopapereiden seka niiden
erikoistuotteiden kysyntéa on kasvanut erityisesti valtavilla Kiinan markkinoilla.
Sellun muuntautuminen uusiin muotoihin pitda markkinoita ylla, ja sellun myynti
onkin ollut yksi eniten kasvaneista toimieristd, kun kuluttajakartongin toimitukset

pysyvat ennallaan ja paperintoimitus vahenee entisestaan. (Lansi-Suomi 2015.)

Kymmenen vuotta sitten suurista metsayhtidista ainakin Stora Enson ja UPM
Kymmenen lilkevaihdosta jopa 70-80 prosenttia tuli paperituotannosta. Sellun

lisdksi on syntynyt UPM Kymmenesséa energiatuotantoa ja Stora Ensolla pak-



14

kausmateriaaleja. Metsdboard on tané paivana puhtaasti kuluttajapakkausyhtio.
(Taloustaito 2016.)

Takana on alan suuri rakennemuutos, mutta nyt toimialalla menee kokonaisuu-
dessaan taas hyvin. Kysynnan- ja rakennemuutoksen myota yhtidden liikevaih-
dot putosivat selvasti, mutta nyt yhtion maksavat taas korkeaa osinkoa hyvista
kassavirroistaan seka vahvoista taseistaan. Liiketulosten kasvaessa useamman
vuoden perdkkain alkaa kannattavuus olla jo lahella kymmenté prosenttia tai
jopa sen yli. Kysynnan kasvua ennustetaan kasvavaksi maailman markkinoilla

l&hivuosina pakkausteollisuuden ansiosta. (Taloustaito 2016.)

Metsateollisuus nauttii nousevista trendeista, joilla tulee olemaan positiivinen
vaikutus hintoihin. Suuria metsateollisuutta nosteessa pitavia trendeja on muun
muassa muovin kaytbén vahentdminen sek& uusien vaihtoehtojen l6ytaminen
fossiilisille polttoaineille. Suuret metsayhtiét kuten Stora Enso ja UPM-
Kymmene panostavatkin merkittavasti tuotekehitykseen, jolloin tarkoituksena on
kaikkien fossiilisista aineista valmistettavien materiaalien korvaaminen puupoh-

jaisilla materiaaleilla. (Salkun Rakentaja 2016.)

Metsateollisuusosakkeiden tuottoindeksi seka porssiosakkeiden indeksi on
vuodesta 1985 seurannut toisiaan niin nousuissa kuin laskuissa. Metsateolli-
suusosakkeiden osalta indeksi kuitenkin valttda suurimpia notkahduksia ja jyr-
kimpid nousuja, jonka vuoksi metsateollisuusosakkeiden reaalista tuottoindek-

sid voisi kuvailla tasaisen vahvaksi. (Uotila 2014, 3.)
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Kuva 1. Metséateollisuusosakkeiden tuottoindeksi vuosina 1986-2012 (Uotila
2013.)

Mikali sijoittaja haluaa sijoitusvarallisuudellensa mahdollisimman suuren tuoton,
pitkdaikaiset sijoitukset olisi syytd tehda pdorssiosakkeisiin. Bruttokansantuot-
teella ja yleisesti taloudella on luonnollinen suunta kehittyd yléspéain, jota myos
metsayhtididen keskimaarainen porssikehitys tottelee. Lukuisten tutkimusten
mukaan suorat osakesijoitukset ovat olleet paras sijoitusmuoto Suomessa noin
12% vuosituotolla (Suomi 12,3% vuosilta 1986 — 2010). Maailmanlaajuisesti
osakkeet ovat luoneet osinkoineen sekéa osingot uudelleen sijoitettuna yhteensa
10-13%. Osinkosijoitusten tuotoilla on selva ylivoima verrattaen esimerkiksi
metsanomistuksesta syntyneisiin tuottoihin, jotka ovat jaédneet vaatimattomam-
paan 4,8 prosenttiyksikkoon. (Saario 2016, 54-56.)

3.3 Metsarahastot osana tuottavaa salkkua

Metsarahastot ovat kaikille kansalaisille uudehko, mutta suosittu sijoituskohde.
Metsarahasto mahdollistaa metsdomaisuuteen sijoittamisen ilman suurta talou-
dellista panosta. Rahastolla on kuitenkin minimisijoitusraja, joka vaihtelee noin
200 - 5 000 euron valilla. (Kymen Sanomat 2017.)
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Metsarahastoyhtiot markkinoivat rahastoja helppoudella ja vakaudella. Metséa-
rahastot ovatkin keino sijoittaa metsdan omistamatta metsatilaa. Metsatilan
omistamista hankaloittaa my6s hoitokustannukset. Metsarahastojen helppous
on kasvattanut ihmisten kiinnostusta metsarahastoja kohtaan. (Kauppalehti
2015.) Metsaa pidetddn vakaana kohteena sijoittaa, silla puu kasvaa vaikka
markkinat hiipuisivat. Puun kasvun takia keskim&é&rainen tuottotavoite metsara-

hastoille on noin 4 prosenttia. (Kauppalehti 2016)

Metsarahastoihin sijoittaminen on ollut nouseva trendi ja rahastoilla on ollut pai-
neita laajentua. Ostoja onkin nyt rajoitettu, silla rahastojen suosio on nostanut
metséapalstojen hintoja. Korkeiden metsapalstojen hintojen vuoksi markkinoidut
jopa 5 - 7 prosentin vuosikorot eivat kuitenkaan ole enaa mahdollisia. (Kauppa-
lehti 2016.)

34 Mets&an omistaminen osana tuottavaa salkkua

Metsa on sijoituskohteena vakaa sek& tuottovarma, jonka takia metsaomistuk-
set yleisesti laskevat koko sijoitusportfolion riskisyytta. Kasvu on varmaa mark-
kinoiden heilahteluista huolimatta, ja metsamaan hintakehitys on Suomessa
hyvin vakaa. Metsasijoitus on siis hyva tapa laskea sijoitusten riskitasoja ja jopa
nostaa tuotto-odotusta. Metsa onkin sijoituskohteena hyva valinta, varsinkin kun
korkomarkkinoiden tuotot jaavat poikkeuksellisen mataliksi ja riskit ovat osake-

markkinoilla korkeammat. (Huuskonen 2015.)

Metsa tarjoaa hyvaa inflaatioturvaa, silla metsdmaan ja puun hinta on noussut
suurinpiirtein samaan tahtiin inflaation kanssa. Vuodesta 2010 metsén sijoitus-
tuotot ovat olleet hyvin vakaat kaikenlaisten hoidettujen ja hoitamattomien met-
sien kesken, kun puunmyyntitulot, puuntuotannon kokonaiskustannukset, puus-
ton nettokasvun arvo, valtion tuki puuntuotannossa seka tuotto yhteensa ilman
kantohintojen muutosta on ollut hyvin tasaista. Kokonaisuudessaan vuodesta
1983 alkaen tuotto on ollut yht& vuotta lukuun ottamatta yhteensa yli 3 prosent-

tia jokaisena vuotena. (Huuskonen 2015.)
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Suomessa kiinnostus metséaan sijoittamiseen on viime vuosina ollut nousussa,
silla suomalaisten kiinnostus kestavaa kehitysta ja ilmastonmuutosta kohtaan
on kasvanut. Trendin myota metsa- ja energiayhtiét ovat aloittaneet investoinnit
uuden tuotannon rakentamiseen Suomessa. Investointeja tehdaan sellutehtai-
den kapasiteettien nostamiseksi, paperikoneiden muuttamiseksi kartongin tuot-
toon sopiviksi seka uusien tehtaiden rakentamiseksi. (Lansi-Suomi 2015.)

4 Yrityksen perustaminen

Perustettaessa yritystd on aina ensin pohdittava, mita yrittajyys vaatii ja onko
persoona sopiva yrittamiseen. Hyvia lahtokohtia yrittajyydelle ovat esimerkiksi
oma ammattiosaaminen ja halu itsenaisiin ratkaisuihin seka hyvan tilaisuuden

ilmaantuminen. (Yritys-Suomi 2017.)

On kannattavaa selvittdd, millaisia investointeja tarvitaan, minkalainen on oma
tulontarve, seka millaista taloudellista tukea aloittavan yrittajan on mahdollista
saada. Starttirahaa voi saada enintaan 12 kuukauden ajalta, kun paatoimiseksi
yrittdjaksi toivovan edellytykset kannattavaan liiketoimintaan ovat hyvat. Startti-
rahaa haetaan ty0- ja elinkeinotoimistosta. Starttirahan ohella on mahdollista

saada niin kutsuttua yrittajyysvalmennusta. (TE-palvelut 2017.)

Paatoimiseksi yrittajaksi ryhdyttdessa on lain mukaan velvollisuus eléakevakuu-
tukseen. Mikali yrityksella on tyontekijoita, on velvollisuus vakuuttaa myods hei-
dat. Muut velvollisuudet vakuutuksiin vaihtelevat toimialakohtaisesti. (Yritys-
Suomi 2017.)

Suomen laki velvottaa kaikki yritykset kirjapitoon, joten jokainen pienikin yritys
on kirjanpitovelvollinen. Suurempien yritysten on valittava myods ulkopuolinen

tilintarkastaja. (Yritys-Suomi 2017.)
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4.1 Yrityksen perustamisen vaiheet

Yritysta perustettaessa suunnitelmavaiheessa on suositeltavaa selvittda sopivin
yhtiomuoto ja tehda liiketoimintasuunnitelma. Liiketoimintasuunnitelma on yri-
tyksen kasikirja, joka sisaltda kaikki suunnitelmat yrityksen toimintaa varten.
Liiketoimintasuunnitelman tehty& voidaan k&éntya oman paikkakunnan uusyri-
tyskeskuksen puoleen, jossa liiketoimintasuunnitelmaa on mahdollista kehittaa
osaavan yritysneuvojan avulla ja arvioida yrityksen kannattavuuslaskelmaa.
(Suomen Yrittgjat ry 2016.)

Kun suunnitelmat on tehty ja paastaan yrityksen perustamisvaiheeseen, tulisi
yritykselle ensimmaisena keksia nimi, joka ei muistuta lilkaa jo olemassa olevia
yritysten nimi&. Yrityksen nimi ilmoitetaan Patentti- ja rekisterihallitukseen, jol-
loin yritykselle siirtyy yksinoikeus nimesté ja perustettava yritys rekistoréidaan
perustamisilmoituksella. Kun perustamisilmoitus on tehty, muodostuu yritykselle
yritystunnus. Perustamisilmoituksen yhteydessa on mahdollista ilmoittautua ar-

vonlisa- ja kauppa- sekd ennakkoperintarekisteriin. (PRH 2017.)

Mikali kyseessa on pddomaa vaativa yritysmuoto eli osakeyhtié on yritykselle
luotava pankkitili, jonne osakepddoma maksetaan. Kun osakepaaoma on mak-
settu, valitetaan vahvistus tilisiirrosta Patentti- ja rekisterihallitukselle. (PRH
2017.)

4.2 Yhtiomuodon valinta

Yhtiomuodon valinta on tarkea osa liiketoimintasuunnitelmaa ja siihen vaikutta-
vat paljon yritystoiminnan eri osa-alueet. Tarkeimmat yhtiomuodon valintaan
vaikuttavat tekijat ovat henkiléston maara, toiminnan luonne, padoma, verotus-
asiat ja vastuunjako. Erilaisia yhtiomuotoja ovat elinkeinonharjoittaja, toiminimi,

avoin, kommandiitti- ja osakeyhtio sek& osuuskunta. (Yritys-Suomi 2016.)
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Elinkeinonharjoittaja toimii henkilokohtaisesti omissa nimissaan. Toiminimen
perustamiseen tarvitaan vain asianosainen elinkeinonharjoittaja. Han vastaa

yksin yrityksen taloudesta ja paatoksenteosta. (Yritys-Suomi 2016.)

421 Toiminimi

Toiminimi sopii yritykselle, jonka tavoitteena ei ole suuri kasvu. Yritysmuotona
toiminimi antaa yrittgjalle paljon vapautta, mutta myo6s yrittajan vastuita. (Suo-
men Yrittgjat 2014.)

4.2.2 Avoinyhti6

Avoimen yhtién perustamiseen tarvitaan vahintaan kaksi vastuullista yhtiomies-
td, mutta rahallista panosta ei vaadita. Mikali avoimen yhtion toiminnan aikana
osa yhtidbmiehista eroaa ja jaljelle jaa vain yksi yhtiomies vastaamaan toimin-
nasta, muuttuu se yhden vuoden muutosvaiheen jalkeen yksityiseksi toi-
minimeksi. Avoimenyhtion yhtiémiehilla on jokaisella oikeus itsendiseen paatok-
sentekoon yritykseen liittyvissa asioissa. Yhtiomiehet ovat henkilokohtaisesti
vastuussa veloista. Yhtibosuuden siirtamiseen toiselle henkildlle vaaditaan
kaikkien yhtiomiesten hyvaksynta. (Suomen Yrittajat 2014.)

4.2.3 Kommandiittiyhtio

Kommandiittiyhtio luodaan kirjallisella sopimuksella. Kommandiittiyhtiota perus-
tettaessa yhtibmiehet sijoittavat paaomapanoksen, se voi olla rahallisen panok-
sen sijaan myds oma tyépanos. Ainoastaan aaneton yhtibmies sijoittaa yrityk-
seen rahanarvoista omaisuutta, jonka arvo tulee kayda ilmi sopimuksesta. So-
pimukseen kirjoitetaan ylos myos aanettoman yhtiomiehen oikeus voitonjaossa.
Yhtiomiehet ovat henkilokohtaisesti velkavastuussa ja voivat itsendisesti paat-
taa yrityksen asioista. Aaneton yhtidmies ei ole vastuussa yrityksen toiminnasta

tai veloista, han ainoastaan sijoittaa yritykseen ja saa sijoitukselleen voittoa yri-
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tyksen menestyessa. Aanettomalla yhtiomiehela ei ole valtaa tehda yritykseen
liittyvid paatoksia. (Suomen Yrittajat 2014.)

4.2.4 Osakeyhtio

Osakeyhti6 eli niin kutsuttu padomayhtié on Suomen yleisin yritysmuoto. Osa-
keyhtiossd osakkeenomistajilla on velvollisuus ja vastuu sijoittamallaan péaa-

omapanoksella. (Suomen Yrittajat 2014.)

Osakeyhtitén voi perustaa yksi tai useampi henkild. Perustaja osana hallitusta
on vastuussa yrityksen taloudesta. Osakeyhtioon on sijoitettava perustamisvai-
heessa vahintdan 2 500 euron paaoma. Julkisella perustettavalla osakeyhtiolla
minimiosakep&aaoma on 80 000 euroa. (Yritys-Suomi 2017.)

Osakeyhtion ylinta paatosvaltaa kayttda yhtiokokous, jossa osakkeenomistajat
kokoontuvat. Yhtiokokouksen paatbksen teko perustuu enemmistopaatokseen,
jolloin paatoksend on se ehdotus joka on saanut kannatuksekseen yli puolet
aanista. Aanten ollessa tasan arpa tai puheenjohtaja tekee viimeisen paatok-
sen. (Suomen Yrittgjat 2014.)

Jokaisella yhtidlla taytyy olla hallitus, jonka vastuulla on yhtion hallinto seka toi-
minnan jarjestaminen asianmukaisesti. Hallitukseen kuuluu vahintaan yksi var-
sinainen jasen, enimmillaéan viisi. Jos hallituksessa on vahemman kuin kolme
varsinaista jasentd, on valittava varajasen. Hallituksen kokoonpanosta méaara-

td&n yhtiokokouksessa. (Suomen Yrittajat 2014.)

Hallituksen jasenen tai yhtion toimitusjohtajan vaatiessa hallitus kutsutaan kool-
le pa&sdantdisesti puheenjohtajan toimesta. Hallitus voidaan todeta lain mu-
kaan paatdsvaltaisesta kun yli puolet jasenista on paikalla. (Suomen Yrittgjat
2014.)
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4.3 Eri yhtibmuotojen verotus

Toiminimiyrittdjaa verotetaan osittain paaomaveroina ja osittain ansiotulovero-
na. Avoimessa yhtiossa seka kommandiittiyhtiéssa tulos jaetaan yhtiomiehille,
jonka jalkeen verotus tapahtuu normaalisti yksityisen elinkeinoharjoittajan, eli
toiminimiyrittajan lailla. Osakeyhtion tuloksesta maksetaan 20 prosentin vero,
jonka liséksi palkasta ja osingoista yrittdja maksaa henkilékohtaisen tuloveron.
(Yritys-Suomi 2016.)

5 Opinnaytetyon tarkoitus ja tavoite

Opinnaytetyon tavoitteena oli koota tietoa sijoitusyhtion hyddyista yksityissijoit-
tamiseen nédhden ja antaa tukea sekéa luoda tietopohjaa kannattavien sijoitus-
paatosten tekemiseksi. Opinnaytetyon tarkoituksena oli myés luoda sijoitusyhti-
Olle liiketoimintasuunnitelma, joka auttaa minua yrittdjana erityisesti yrityksen
perustamisvaiheessa mutta myds sen koko elamankaaren aikana. Liiketoimin-
tasuunnitelma pitaa sisalladn yrityksen sijoitusstrategian, joka toimii paaoh-

jenuorena salkkuun sijoitettavien tuotteiden valinnassa.

Liiketoimintasuunnitelma paivitetdan vuosittain, ja siihen tullaan turvautumaan
aika-ajoin sijoitusyhtion kohdatessa niin mahdollisuuksia kuin haasteitakin.
Suunnitelmassa on kehys ja toimintamalli perustettavalle yhtidGtoiminnalle. Toi-
mintamalli k&sittdd yhtidlle elintarkeita asioita, kuten arvot seka sijoitusstrategi-

an.

6 Litketoimintasuunnitelma

Liiketoimintasuunnitelma on perustettavalta yritykseltd vaadittava kartoitus, joka
vaaditaan esimerkiksi haettaessa tukirahoitusta yritystoiminnan kaynnistami-

seen tai haettaessa muuten rahoitusta yrityksen alkutaipaleelle. Liiketoiminta-
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suunnitelma toimii my6s yrittajan kasikirjana yrityksesta sitd perustettaessa.
(Yritys-Suomi 2016.)

Liiketoimintasuunnitelma toimii suunnittelun, toiminnan kehittdmisen seka kan-
nattavuuden hahmottamisen ohjenuorana. Rahoituksen saaminen liiketoiminta-
suunnitelman pohjalta on varmempaa, mikali suunnitelma seka sen laskelmat
on tehty mahdollisimman tarkkaan ja niiden pohjalta liiketoiminta on todettu

kannattavaksi. (Yritys-Suomi 2016.)

Liiketoimintasuunnitelman tarkeimpia osia ovat liikeidean ja yrittdjan vahvuudet,
markkina-analyysi, rahoitus- ja kannattavuuslaskelma. Suunnitelma siséltaa
usein myos keskeiset tiedot yrityksen tuotteista ja palveluista seka kaytannén-
jarjestelyista. Liiketoimintasuunnitelma kokoaa alleen myos yrityksen visiosta ja
toiminta-ajatuksesta. (Yritys-Suomi 2017.)

Liiketoimintasuunnitelman rakenne:
1. Liikeidea
2. Tuotteet ja/tai palvelut
3. Asiakashankinta ja markkinoiden selvittdminen
a. Kohderyhma
b. Markkinatilanne ja markkina-alue
c. Kilpailijat
d. Markkinointisuunnitelma
4. Toimintatavat ja voimavarat
a. Osaaminen
b. Tuotanto
c. Verkostoituminen
d. Yrityksen hallinnon suunnittelu
Yrityskuva eli imago
Rahoitus

Toiminnan kannattavuus ja hinnoittelu

© N o 0

SWOT —analyysi yrityshankkeesta

a. Yrityshankkeen siséiset heikkoudet ja vahvuudet
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b. Yrityshankkeen ulkopuoliset, tulevaisuuteen vaikuttavat uhkateki-
jat ja mahdollisuudet
9. Laskelmat liitteen&a
a. Investointilaskelma
b. Kannattavuuslaskelma

(Uusyrityskeskus Keski-Uusimaa.)

6.1 Toiminta-ajatus ja liikeidea

Liikeidea voi syntya yrittdjaksi haluavan ammattitaidosta, erityisosaamisesta tai
esimerkiksi intohimosta. Idea voi syntya myos uudesta palvelu- tai tuoteideasta

tai ulkoapain saadusta tyttarjotuksesta. (Yritys-Suomi 2017.)

Liikeidean ei aina tarvitse olla luoteeltaan mullistava ja uudistava, riittaa etta on
tietoa tai ainakin vahvaa uskoa kysynnasta. Menestymista voi toki edesauttaa
innovatiivisuudella. Jotkin liikeideat voivat tulla uusina Suomeen, vaikka malli
olisi jo tuttu ulkomailla. Yrittajalla taytyykin olla rohkeutta kokeilla ja toteuttaa

omaa liikeideaansa. (Yritys-Suomi 2017.)

Yrittdjan keksittya hyvan liikeidean on hyva tiedostaa myynnissé olevat palvelut
ja tuotteet, pontetiaaliset ostajat ja kuinka heihin saadaan yhteys. On hyva poh-
tia mita vahvuuksia liikeidealla on verrattuna kilpaileviin tuotteisiin ja palveluihin,
kuinka uudet asiakkaat olisi mahdollista tavoittaa ja mista koostuu kilpailukykyi-

nen, mutta realistinen hinnoittelu. (Yritys-Suomi 2017.)

Metsasijoitusyhtion liikeidea syntyi ajatuksesta yhdistdd metsan omistaminen,
sen aineeton virkistyskayttdarvo, seka puustosta syntyva tuotto. Porssisijoitus-
kokemukseni vuoksi halusin myds selvittdda, minkalaisia lisatuloja tai enemman-
kin lisdsaastoja olisi mahdollista kerryttaa nimenomaan metséan omistamisella
sen eri muodoissa, joka onkin yhtion kantava toiminta-ajatus; Lisatulojen kerryt-

taminen metsaosaamisella seka —omistuksilla.
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6.2 Missio

Missio on yrityksen olemassaolon syy. Se kuvaa myds, mitd yrityksen toiminnal-
la tavoitellaan. Missio kuvaa enemman yrityksen tamanhetkista tehtavaa kun
tulevaisuuden tavoitteita. (BusinessDictionary 2018 a.) Sijoitusyhtién missio on
vakaan sijoitusportfolion luonti, joka kasvaa mm. osinkotulojen ja puunmyyntitu-
lojen myota pitkalla aikavalilla. Missiona on toimia tasaista tulosta tekevana
metsasijoitusyhtiona, jonka paaasiallinen sijoitusportfolio koostuu metsasijoituk-
sista, Nasdag OMX Helsingin pdaalistalla noteeratuista metsaporssiyhtioista,
metsdaomistuksista sekd kolmanneksen painolla metsérahastoista. Tavoitteena

on saavuttaa 7 %:n vuotuinen keskiarvotuotto sijoituksille.

6.3 Visio

Visiolla tarkoitetaan yrityksen tavoiteltua keskipitkdn ja pitkan aikavélin tavoitet-
ta ja tehtavaa. Vision avulla yritykset suunnittelevat tulevaisuuttaan. (Business-
Dictionary 2018 b.)

Yhtion visiona on kasvaa vuoteen 2038 mennessa sijoitusyhtiona siihen mit-
taan, etta voin toimia taysaikaisena yrittajana yhtiossa, sekd mahdollisesti vah-
van padoman avulla toimia rahoittajana uusille laadukkaille kasvuyhtidille. Kas-
vuyhtidista valikoidaan toimivan bisnesidean, seka tuotteelle valikoidun sopivan
segmentin omaavat yhtiot, jotka pyrkivat lanseeraamaan markkinoille uusia
puuteknologisia innovaatioita, mutta tarvitsevat paaomasijoittajaa toiminnan

rahoittamiseen.

6.4 Yhtion sijoitusstrategia

Paaomamarkkinoilla menestymisen kannalta ratkaisevaa on se, ettd sijoittaja
laatii itselleen selkeat, yksinkertaiset sijoitusperiaatteet joita han noudattaa ku-
rinalaisesti vaikeidenkin aikojen yli, eikd anna sijoitusmaailman jatkuvasti vaih-

tuvan ilmapiirin vaikuttaa strategiaan. Ep&onnistumisen ja onnistumisen syyt
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perustuvat vuosikymmen toisensa jalkeen aina samoihin asioihin. (Saario 2016,
61.)

Sijoittajan tulee laatia itselleen muutama selkea periaate, joita noudattaa karsi-
vallisesti seka johdonmukaisesti. Nama on hyva myos kirjata itselle muistiin,
jotka paatoksentekohetkella muistuttavat luodusta strategiasta. Kauppaa teh-
dessa tulee kirjata ylos syy sijoitukselle ja mahdollinen myyntihinta jolla on val-
mis luopumaan kyseisista osakkeista. Vahvat periaatteet ja niissa pitaytyminen

auttavat selviamaan vaikeiden aikojen yli. (Lindstréom & Lindstrom 2012, 61.)

Sijoitusstrategia tulisi painottaa sijoittajan ian seka luonteen mukaan. Korke-
amman riskitason sijoitukset voivat vieda huonosti painetta sietavalta sijoittajalta
younet. Pyrkimyksené olisi luoda portfolio joka tuo voittoja, mutta antaa myos
mielenrauhan. Mielenrauhalla on myo6s hintansa, silla mita enemman riskia ha-
jautetaan, sitd enemman luovutaan suurten voittojen mahdollisuuksista — ja
painvastoin. Nuorempi sijoittaja uskaltaa ja haluaa ottaa suurempia riskeja, mut-
ta varttuneemman polven ihminen yleensa tyytyy turvallisempiin, pienemman
tuoton kohteisiin kuten alati kasvaviin ja suhdanteista rippumattomiin metséa-
omistuksiin. (Saario 2016, 63.)

Yhtion sijoitusstrategiana toimii arvosijoittaminen eli yritys sijoittaa laadukkaisiin
ja aliarvostettuihin kohteisiin, joista on saatavissa hintaan suhteutettuna nor-
maalia korkeampi tuotto. Pérssimaailmassa arvo-osakkeisiin sijoittaminen vaatii
karsivallisyytta ostotilanteissa, silla laadukkaat arvoyhtiot eivat helposti heilahte-
le mataliin ostohintoihin yhté helposti kuin heikommat yhtiot. Arvosijoittajan stra-
tegiana on hyodyntda vallitseva aliarvostus niin osake kuin metsamarkkinoilla.
Arvosijoittajamallin mukaan tavoitteena on yllapitaa yrityksen kilpailukykya yrit-
tajan jatkuvan itsensa kouluttamisen avulla ja néain ollen pysya perilla markki-
noista. Selva strategia ja sijoittajan valveutuneisuus pitad huolen, etta yrittgja
voi olla rauhallisin mielin markkinoiden heiluessa ja luottaa siihen, etta tehty

ostopaatds on hyva.
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Sijoitusten tuotto tulee suurimmaksi osaksi metsan paatehakkuista kertyneista
myyntituloista, osakesijoitusten osinkotuotoista sekd pienemmissé maarin har-

vennustuloista.

Sijoittajana pyrin olemaan jatkuvasti ajantasalla markkinoista, mutta pitdm&an
tunteet erilladn jarkipaatoksista valttddkseni hatikoidyt ratkaisut esimerkiksi
markkinaromahduksissa. Naissa tilanteissa ostot on helpompi ajoittaa niin, etta
osake tai metsdpalsta on aliarvostettu ja hinta huokea. Sijoittamisessa tulee
pystyd ennakoimaan muiden liikkeitd ja tuntemuksia, mutta menestyakseen

omat tunteet pitaa osata siirtdd sivuun seka osto- etta myyntipaatoksissa.

Portfolion riskinhallinnan vuoksi tavoitteena on, ettd sijoituksia on hajautettu
mahdollisimman monipuolisesti eri kohteisiin, jolla minimoidaan aiemmin mainit-
tuja sijoittamiseen liittyvia riskeja. Suuri osa porssisalkun kohteista tulee ole-
maan metsatalouden alan markkinajohtajayhtiditéd. Tutkimusten mukaan laa-
dukkaisiin markkinajohtajiin sijoittaminen porssissa antaa pitkalla aikavalilla

parhaan tuoton.

Toinen osa yhtion sijoitussalkusta koostuu metsapalstojen omistamisesta ja
niistd saatavista puunmyyntituloista. Metsaammattilaisena koen, ettd pystyn
kasvattamaan metsasijoituksen arvoa hyddyntamalla koulussa ja tydssa hank-

kimaani kokemusta.

Sijoitusportfolioon tulen hankkimaan kohtuuhintaisia huonolle hoidolle jaéaneita
harvennusikaisia metsia, joita tulen kunnostamaan metsatalouden koulutusoh-
jelmasta opittujen tietojen ja taitojen avulla. Kunnostetut kohteet jaavéat osaksi

pitkaaikaista sijoitusportfoliota tai paatyvat myyntiin.

Tavoitteena on, ettéd sijoituksista 1/5 kohdistuu metsarahastoihin, 2/5 metsé-
porssiyhtidihin ja 2/5 suoraan metsan omistukseen. Talla hajautuksella varmis-
tan matalamman riskitason, kun 3/5 sijoitettavasti pAdomasta on tasaisesti kas-
vavassa, vakaassa sijoituskohteessa, metsédssa. Koen etta hajauttamisen ai-

heuttama riskien minimointi on osa laadukasta ja ammattimaista sijoittamista.
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6.5 Toimintaymparisto

Yritys tai yhteiso ei koskaan toimi tyhjiossd, vaan sen ymparilla on aina paljon
erilaisia asioita, jotka sen on otettava huomioon. Naita
ovat markkinat ja kysynta, Kilpailijat, julkinen valta seka talouden ja tekniikan
kehitys. Yritys voi jonkin verran vaikuttaa naihin toimintaymparistossaan oleviin
asioihin esimerkiksi luomalla kysyntaa, mutta suurin osa asioista on sellaisia,
joihin yrityksen on vain sopeuduttava. Yrityksissa seurataan ja tutkitaan toimin-
taymparistoa aktiivisesti. (Verkkovaria 2016.)

Yrityksen liiketoimintaympariston tutkiminen on ensimmainen vaihe liiketoimin-
nan suunnittelussa. Liiketoimintaymparistéa ja sen muutoksia tulkitsemalla voi-
daan hyotya tulevista mahdollisuuksista ja varautua uhkiin. (Verkkovaria 2016.)

Perustettavan yhtion toimintaymparistoon tulee jatkuvasti vaikuttamaan niin va-
luuttakurssit, taloudellinen kilpailu, yleiset markkinatilanteet kuin poliittinen ilma-
piirikin. Kaikki vaikuttavat omalta osaltansa yrityksen toimintaymparistoon joka
kulminoituu sijoitettavien yhtididen osakekurssien, ja tuloksentekokyvyn kautta
suoraan osakeyhtion sijoitusportfolioon.

Kaikkein aktiivisinkaan yrittaja ei voi varautua kaikkeen yhtion ymparilla seka
kansainvalisilla markkinoilla tapahtuviin vaihteluihin tai muutoksiin, mutta voi
huomattavasti vahentda sijoitustensa riskisyytta pitamalla itsensa ajantasalla
yhtioon suorasti tai epasuorasti vaikuttavista asioista, kuten ulkomaanvienti,
politiikka ja kilpailu. Salkun kohdeyhtididen toimintaympéaristéssa tapahtuu jat-
kuvasti asioita, joihin emme voi vaikuttaa, mutta osaavan sijoittajan ennakointi
ja ajan hermolla oleminen voi antaa vahvan etulydntiaseman sijoitusmarkkinoil-
la.

Sijoitusyhtion portfolion hajautuksesta johtuva toimintaympériston laajuus on
normaalia alttimpi muun muassa kansanvélisille riskeille, joita ovat esimerkiksi
maantieteellinen politiikka seka valuuttariskit. Toimintaymparistossa jatkuvasti
tapahtuvien muutosten ennakoimisella sijoittaja voi huomattavasti vahentaa si-
joitustensa riskisyyttd, mutta myods saavuttaa muhkeita voittoja ajoittaessaan
sijoitukset ketteralla toiminnallaan ennen markkinoiden liikkeita.



28

6.6 Yrityksen talouden suunnittelu

Menestyvan ja tuloksekkaan yrityksen taustalla on hyva suunnitelma ja laskel-
ma liiketoiminnasta. Liiketoimintasuunnitelmaan tarkein& osina yrityksen talou-
den kannalta on rahoitussuunnitelma seka kannattavuuslaskelma. (Uusyritys-
keskus 2007-2017.)

6.6.1 Rahoitussuunnitelma

Rahoitussuunnitelma yhdistaa yritystoiminnan kustannukset ja investoinnin en-
nen yritystoiminnan kaynnistamista. Sen avulla kartoitetaan mita hankintoja
vaaditaan, jotta yritystoiminta voidaan kaynnistdd. (Uusyrityskeskus 2007-
2017.)

Rahoitussuunnitelman osana on hyva laskea myo6s rahantarve, johon tulee las-
kelma menoista, joita ei pystytd viela kattamaan myyntituloilla. Rahantarpee-
seen lasketaan esimerkiksi mahdolliset puhelinlaskut, palkat, vuokrat ja oma
tulontarve. (Uusyrityskeskus 2007-2017.)

Metsasijoitusyhtion tulot muodostuvat osinkotuloista ja myyntitulot mahdollisista
voitollisista arvopaperikaupoista. Yrityksen menot ovat huomattavan pienia, silla
niihin kuuluu ainoastaan tilinhoitokulut, kaupankayntikulut seka mahdollisesti
myo6hemmin hankittavat tyévalineet, kuten oppimateriaali ja tyotietokone. Yritta-
jalla on olemassa ennestadn metsanhoitovalineistd, jonka vuoksi perustamis-

vaiheessa yritys vélttyy suuremmilta hankintakustannuksilta.

Osa yhtion sijoitusvarallisuudesta on pankin rahoittamaa. Pankista saatava yri-
tyslaina kasvattaa seka tuloja ettda menoja, kun korkoa korolle -ilmi6é voimistuu ja
