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set tulee kirjata yrityksen taseeseen. Standardimuutos vaikuttaa ainoastaan yrityksiin, jotka
tekevat International Financial Reporting Standardin (IFRS) mukaisen tilinpaatoksen.

Opinnaytety6 on kvalitatiivinen, eli laadullinen tutkimus. Késittelen viitekehyksessé seuraa-
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The purpose of the thesis was to compare the new leasing standard IFRS 16 with the old
IAS 17. The new standard has been effective from the 15t of January 2019 and it gives new
rules regarding the reporting of leases. According to the new standard most of the leases
are reported in lessees balance sheet. This standard change will affect only companies that
prepare the financial statements using International Financial Reporting Standards (IFRS).

The thesis is a qualitative study and it covers the following topics in the theoretical frame-
work: IFRS accounting standards, leases, IAS 17 and IFRS 16. Based on the theoretical
framework the thesis gives examples of the differences between these two standards.

The outcome of the thesis conforms the forecast from the International Accounting Stand-
ards Board. They both states that assets and liabilities will grow in lessees balance sheet.
Because of the change in assets and liabilities many of the key figures will change as well.
The thesis gives examples of the key figures change. The results show that some of the key
figures change will be positive for the company and in some key figures the change will be
negative.
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1 Johdanto

Tassa opinnaytetydssa kasitelladn vuoden 2019 alusta kayttéon otetun kansainvalisen
IFRS 16 standardin vaikutusta vuokrasopimusten kasittelyyn kirjanpidossa ja siité johtu-
via muutoksia tilinpaatdsanalyysiin. Standardi asettaa uudet ohjeet vuokrasopimusten
kirjanpidollisista toimenpiteista, jotka eroavat merkittavasti vanhasta IAS17 standardista
ja korvaa kaikki IAS17 standardin tulkinnat ja ohjeet. Opinnaytety® on kvantitatiivinen, eli
maarallinen tutkimus. Kvantitatiivisessa tutkimuksessa tulokset ovat yleensd matemaat-
tisia (Heikkila 2014, 15).

IFRS (International Financial Raporting Standards) tilinpaatésstandardi on kansain-
valinen standardi, jonka tavoitteena on yritysten tilinpaatbksen yhtenaistiminen. Stan-
dardia kayttavat vahintaan kaikki EU:n alueella toimivat porssiyritykset ja sen lisaksi mo-
net muut yritykset vapaaehtoisesti. (Haaramo ym. 2018, 14-16.) IFRS tilinpaatoksen
saannot koostuvat erilaisista standardeista, joita ovat myds opinnaytetyon aiheena ole-
vat IFRS 16 ja IAS 17.

IASB (International Accounting Standards Board) on IFRS-tilinpaatésstandardeja yl-
l[&pitdvan jarjeston yksi organisaation, jonka tehtavdna on kehittdd uusia standardeja
(Haaramo ym. 2018, 18). IFRS 16 on yksi IASB:n kehittamista standardeista, joka oh-
jeistaa yrityksia vuokrasopimusten kasittelya. IAS 17 on aiemmin kaytossa ollut stan-
dardi, jonka IFRS 16 standardi korvaa. Opinnaytetydssa kéasittelen aiemmin voimassa
olleen IAS 17 standardin mukaisten kirjausten eroavaisuutta verrattuna uuteen IFRS 16

standardiin.

Vuokraus on yritykselle tapa hankkia kayttbomaisuutta liiketoiminnan harjoittamiseen.
Se on yleistynyt viime vuosien aikana merkittavasti ja yritykset mieluummin vuokraavat,
kuin omistavat kayttéomaisuutta. Leasing sana tulee englannin kielen sanasta lease,
joka tarkoittaa vuokraamista, leasing on siis yhdenlaista vuokraamista. (Tuomisto 2007,
201-202.)
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1.1 Opinnaytetydn lahtokohdat

Opinnaytety6n aihe syntyi oman tydni pohjalta, jossa kasittelen paljon leasing- ja vuok-
rasopimuksia. Kasittelen paljon pienten ja keskikokoisten yritysten tilinpaatésmateriaa-
leja ja koin, ettd IFRS tilinpaatoskaytannon opiskelu olisi hyddyllistd minulle sekd nyt,
ettd tulevaisuudessa. Asiakaspalvelussa huomasin usein, ettd en osannut selittda asi-
akkaille riittavalla tarkkuudella tarvittavia asioita. Liséksi kasittelen paljon myos leasing-
ja vuokrasopimuksia ja ndiden kahden asian yhdistaminen heratti mielenkiintoa. Ajatus
aiheesta syntyi virallisesti lyhyessa koulutuksessa tydnantajani pitAmana. Koulutuksen
jalkeen aloin lukea enemman standardimuutoksesta ja totesin aiheen olevan laajuudel-
taan sellainen, etta pystyisin sita opiskellessani kirjoittamaan aiheesta myds opinnayte-

tyon.

Tydssani tarvitsen tietoa aiheesta lahinna vuokralle ottajan ndkdkulmasta ja tasta syysta
rajaan aihealueen koskemaan ainoastaan vuokralle ottajan kirjanpitoa. Lisdksi merkitys
vuokralle ottajan n&dkdkulmasta on huomattavasti suurempi, kuin vuokralle antajan. Opin-

naytetyossani ei ole erillisté toimeksiantajaa.

Opinnaytetyon tutkimusongelma on "Miten uuden standardin kayttdonotto vaikuttaa yri-
tyksen tilinpaatokseen ja sen analysointiin?”. Opinndytetydssani vastaan seuraaviin ky-

symyeksiin:

- Miten IFRS 16 ja IAS 17 standardit eroavat toisistaan?
- Miten standardimuutos vaikuttaa yrityksen tunnuslukuihin?

- Milloin tunnuslukujen muutos on positiivinen ja milloin negatiivinen?

1.2 Tyo0n tarkoitus ja tavoite

Tarkoituksena on, etta luettuaan opinnaytetyon lukija ymmartaa, mita ovat leasing- ja
vuokrasopimukset ja miten niiden tilinpaatos kirjaukset ovat eronneet toisistaan ja miten
nama toimenpiteet muuttuivat vuoden 2019 standardimuutoksen my6ta. Opinnéaytetyo
kertoo myos standardimuutoksen vaikutuksesta yritysten tilinpaatokseen ja sen tunnus-

lukuihin.
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Yritykset kayttavat liiketoiminnan harjoittamisessa erilaisia kayttdomaisuuseria. Eri toi-
mialojen tarpeet kayttdmaisuuseristd eroavat huomattavasti toisistaan. Toisella toi-
mialalla kayttdomaisuuden tarve liiketoiminnan pyoérittamiseen on huomattavasti suu-
rempi kuin toisen. Esimerkkind voisi verrata parturikampaamoa, jossa kayttbomaisuu-
deksi riittda toimitila seka tarvittavat valineet ja lentoyhtitta, jossa matkustajien kuljetta-
miseen tarvitaan useiden miljoonien arvioisia lentokoneita. Kayttbomaisuutta yritys voi

hankkia joko omistukseensa tai vaihtoehtoisesti vuokrata ne kayttoonsa.

Opinnaytetydn tavoitteena on kartuttaa osaamista kayttbomaisuuserien vuokraamiseen
littyvista tilinpaatoskirjauksista ja samalla oppia IFRS tilinpaatoskaytantoa yleisesti. Li-
séksi tavoitteena on antaa lukijalle kattava ja helposti ymmarrettava kokonaisuus vuok-
rasopimusten kasittelysta tilinpaatoksessa. Luotettavuutta tydhon saadaan kayttamalla

monipuolisesti lahteita, seka tarkistamalla sama asia useammasta lahteesta.

Henkilokohtaisena tavoitteena on kasvattaa omaa tietamysta IFRS tilinpaatoksesta ja
vuokrasopimusten kasittelysta. Koen, etta IFRS tilinpaatoksen ymmartaminen kasvattaa

omaa tydmarkkina-arvoa ja tasta syysta pidan aihetta erittdin mielenkiintoisena.
1.3 Rakenne

Opinnaytety® on pyritty rakentamaan siten, etta teoriaosuus kasittelee yleisia teemoja ja
syventyy yksittaisiin standardeihin siten, etta tieto on ymmarrettavaa aiemman teorian
luettua. Opinnaytetyd on jaettu 5 paalukuun, joista kolme kasittelevat teoriaosuutta el
viitekehysta. Viitekehys koostuu kolmesta paateemasta, jotka ovat IFRS tilinpaatoskay-
tanto, IAS 17 standardi ja IFRS 16 standardi. Viitekehyksesséa on kattavasti teoriaperus-
taa seka esimerkkeja, joilla teoriasta pyritaan tekemaan helpommin ymmarrettavaa. Vii-
tekehyksessé kaytetdan lahteina erilaista kirjallisuutta ja paljon IFRS Foundationin ma-
teriaaleja. Tyon kasitteet avataan lukijalle jo ensimmaisessa kappaleessa, joka kasittelee

opinnaytety6n lahtdkohtia ja taustaa.

Opinnaytetyén viimeinen osuus on paatantd eli pohdinta ja yhteenveto. Pohdinta on
opinnaytetyon kirjoittajan omaa ajatusta aiheesta, eikéd se pohjaudu lahdetietoon. Poh-
dinnassa pyritaan tuomaan esille prosessin aikana heranneitéd ajatuksia ja mahdollisia
epéakohtia, joita standardimuutos saattaa aiheuttaa yrityksille. Tdma osuus antaa hyvéan

kuvan siitd, mita kirjoittaja on oppinut ja sisdistanyt opinndytetyd prosessin aikana. Yh-
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teenveto pyrkii tiivistamaan koko opinnaytetyén muutamaan kappaleeseen, jonka luke-
malla lukija voi saada ajatuksen koko tyon tarkeimmista asioista. Yhteenvedon asiat poh-
jautuvat teoriaosuuteen, joten sen ymmartaminen lukematta teoriaosuutta lainkaan saat-

taa vaikeuttaa sen ymmarrettavyytta.

2 IFRS-tilinpaatdéskaytanto

Tassa luvussa kasitelldan IFRS tilipaatdoskaytantoa ja sita yllapitavan organisaation ra-
kennetta. Luvussa kerrotaan tilinpaatoskaytannon historiasta ja kehittymisesta nykymuo-
toon. Lukijan on tarkedd ymmartaa tilipaatoskaytannon perusteet ja hormit ennen yksit-

taisiin standardeihin syventymista.
2.1 Mika on IFRS-tilinpaattsstandardi

IFRS lyhenne tulee sanoista International Financial Reporting Standards ja se tarkoittaa
kansainvélistd standardia tilinpaatostietojen julkaisuun (IFRS Foundation, 2019).
Vuonna 2002 Euroopan parlamentti hyvaksyi I1AS-asetuksen, minka mukaa kaikkien
EU:n alueella toimivien pdrssiyhtididen on laadittava IFRS-normiston mukainen konser-
nitilinpaatos. (Haaramo ym. 2018, 16; EUR-Lex 2015.)

Normisto otettiin Euroopan Unionissa kayttdon vuonna 2005, jotta kirjanpidon avoimuus
ja vertailukelpoisuus porssiyhtididen valilla parantuisi. Tallaisen yhtendisen normiston
kayttoonotto lisaa markkinatehokkuutta ja parantaa EU:n kilpailukykyd. Ennen tata ase-
tusta voimassa oli EU:n edeltdjan Euroopan talousyhteisén antama direktiivi, jotka oli
saadetty vuosina 1978 ja 1983. Nailla direktiiveilla ei kuitenkaan pystytty vertailemaan
porssiyhtidita luotettavasti. (EUR-Lex, 2015; Haaramo ym. 2018, 13.) IFRS-normiston
mukaiseen tilinpdattkseen sisaltyvat tase, tuloslaskelma, laskelman padoman muutok-

sista, rahavirtalaskelman seka liitetiedot niiltéa osin, jotka ovat oleellisia.

Yritysten tilinpdatosanalyysia kayttavat monet eri sidosryhmat. Yritysta analysoivat muun
muassa kilpailijat, asiakkaat, sijoittajat ja pankit. TAsta syysta on erityisen tarkead, etta
eri yritysten tilinpaatdstiedot ovat verrattavissa keskendan ja ne antavat todellisen kuvan
yrityksen liiketoiminnasta. (Haaramo & Raty, 2002.) Jos esimerkiksi toinen yritys kirjaa
vuokrasopimuksen taseeseen ja toinen yritys ei, on naiden yritysten vertaileminen eri
sidosryhmille todella haasteellista. Tasta syystad kansainvalinen tilinpaatoskaytanté on

erittain hyddyllinen.
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IFRS tilinpaatdskaytannon lahtékohtana on se, etta tilinpaatds palvelee sijoittajia par-
haalla mahdollisella tavalla. Tarkeana pidetaan sit, etta se antaa oikean kuvan yrityksen
taloudellisesta tilanteesta. Tapahtumat tulee siis olla kirjattuna niiden todellisen sisallén
ja taloudellisten realiteettien mukaisesti. IFRS tilinpaatdés korostaa taseen merkitysta,
koska tase antaa paremman kuvan yrityksen taloudellisesta asemasta. Tuloslaskelma
antaa tarkempaa kuvaa yhden tilikauden ajan muutoksesta, mutta todellinen varallisuus

nakyy taseessa. (Arlander ym. 2006, 4.)

Ennen uuden normiston kayttéonottoa eri maiden valiset tilinpaatoskaytannot erosivat
suuresti myos porssiyhtididen osalta. Yritystoiminnan ja sijoitustoiminaan globalisaation
takia téllaisen yhtenaistdvan normiston kehittamiselle oli tarvetta. Padoman liikkuvuus
kehittyi huomattavasti standardimuutoksen mydta ja juuri tama oli edesauttamassa Kil-
pailukyvyn parantumista EU:n alueella. Porssiyhtididen vertailukelpoisuus oli erityisen
tarkeaa sijoitustoiminnan kehittymisen kannalta. Sijoittajat tekevét osto- ja myyntipaatok-
sensa pitkalti tilinpaatoksenlukujen perusteella ja naiden standardien yhtenaistaminen
loi mahdollisuuden yritysten analysointiin ja vertailuun yhden standardin mukaisesti.
(Haaramo ym. 2018, 13.)

My06s opinndytetyon aiheena oleva IFRS 16 standardiuudistuksen tarkoituksena on pa-
rantaa raportoinnin laatua ja yhdenmukaistaa yritysten analysointia. Standardiuudistusta
suunnitellessa IASB totesi, ettd vanhan standardin mukainen kirjaus tilinpaatdkseen an-
toi ammattilaisille kylla kuvan yrityksen tilanteesta, mutta suurimmalle osalle sijoittajista
informaatio ei ollut selkeda. (IASB, 2016b.)

Suomen kirjanpitolakiin lisattiin uuden standardin myéta luku, jonka mukaan kirjanpito-
velvollisen tulee laatia konsernitilinpdatds IFRS-standardien mukaan, jos sen liikkeelle
laskemat arvopaperit ovat kaupankéaynnin kohteena Euroopan talousalueeseen kuulu-
vassa valtiossa. Muissa yrityksissé standardien noudattaminen on vapaaehtoista, mutta
mikali yritys tekee standardin mukaisen tilinpaattksen, tulee kaytdssa olla auktorisoitu
tilintarkastaja. (Haaramo ym. 16, 2018.) IFRS tilinpaatdsstandardit saantelevat kirjauksia
merkittavasti kirjanpitolakia tarkemmin. Standardit kuitenkin muistuttavat kirjanpitoalau-
takunnan yleisohjeita (Leppinen, 2009). IFRS tilipaatoksessa lahtokohtana on se, etta
kirjaukset liiketapahtumista tulisi tehda sille tilikaudelle, jolla tapahtuma myds vaikuttaa.
Suomen kirjanpitolain mukaan kirjaukset tehdaan silloin, kun suoritus tapahtuu. (Halo-
nen ym. 2013, 11)
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Suomalaisessa kirjanpidossa rahoitusleasingsopimusten kirjauksista sdadetiin aiemmin
Kirjanpitolaissa 1997/1336. Kirjanpitolain 6 luvun 18 §:ssa sdadetiin, etta rahoitus-
leasingsopimuksen saa merkitd vuokralle antajan tilipaatokseen samalla tavalla kuin
myynti ja vuokralle ottajalle samalla tavalla kuin osto. Pykéala kuitenkin kumottiin vuoden
2004 lopussa, jonka jalkeen tilinpaatdksessa on tullut kirjata kaikki vuokrasopimukset
kuluina tulosvaikutteisesti. (Halonen ym. 2013, 393-394.) Vuonna 2015 kirjanpitolaki uu-
distui jalleen, jolloin aiemmin kumottu kasittelytapa palasi lakiin. Rahoitusleasing sopi-
musten kasittelysta sdadetddn nykyisin Laki kirjanpitolain muuttamisesta 5 luvun 5b
§:ssa. Nykyisen lain mukaan vuokralle antaja saa kirjata kayttéomaisuuden tilinpaatok-
seensa siten kuin se olisi muutu ja vuokralle ottaja siten, kuin se olisi ostettu. Mikéali tata
merkintdtapaa kaytetaan, tulee sitd soveltaa kaikkiin momentissa tarkoitettuihin sopi-
muksiin (Laki kirjanpitolain muuttumisesta 1620/2015.)

2.2 IFRS Normisto

IFRS normisto on kolmiosainen saannosto, joka saantelee tilipaatdsinformaatiota. IFRS
normiston kolme tasoa ovat kasitteellinen viitekehys, IFRS- ja IAS Standardit seka IF-
RIC-tulkinnat.

at

Kuvio 1. IFRS-normiston osat (Haaramo ym. 19, 2018).
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Kuviossa 1 on esitelty normiston kolme eri tasoa siten, ettd ensimmainen ja perustana
oleva viitekehys on kuvion ylimmaisena. Téasta kaksi alemmalla tasolla olevaa normistoa
ovat IFRS ja IAS -standardit seka IFRIC -tulkinnat

Kasitteellinen viitekehys ohjaa International accounting standards boardin (IASB) saan-
telytyota ja se on IFRS tilinpaatoskaytannon teoreettinen peruste. Se méaarittelee tilin-
paatésinformaation tavoitteet, laadulliset ominaisuudet, perusoletukset ja -tekijat, Kir-
jaus- ja arvostusperiaatteet sekd padaoman ja sen sailyttdmisen kasitteet. Viitekehysta
voidaan muuttaa ja mikali IASB paattaa julkaista uuden osan viitekehykseen, joka on
ristiriidassa aiemman osan kanssa, tulee heidan kertoa se kohta ja avata syyt muutok-
seen. (Deloitte, 2017.)

Kasitteellisen viitekehyksen mukaan luodut IFRS ja IAS -standardit ohjeistavat tilinpaa-
tokseen tehtavat kirjaukset erilaisten liiketoimintatapahtumien osalta. 1.1.2018 standar-
deja oli kaytossa yhteensa 42 kappaletta, yksi standardeista on uusi IFRS16, joka ohjaa
kirjaamaan vuokrasopimukset tilinpaatokseen tietyllda menetelmélla. (Haaramo ym.
2018, 19.)

IFRIC-tulkintojen on tarkoitus tulkita ja taydentda standardien ohjeistusta. Ne ovat tar-
kempia kannanottoja eri standardien soveltamisesta. 1. 1.2018 tulkintoja on voimassa
20 kappaletta. (Deloitte 2018; Haaramo ym. 2018, 19.)

3 Leasingrahoitus ja siihen liittyvat standardit

Liiketoiminnassa yritykset kayttavat erilaisia omaisuuseria, joita ne voivat joko omistaa
tai vaihtoehtoisesti vuokrata. Tassa kappaleessa kasitelladn vuokrasopimuksia ja siihen
liittyvia IFRS tilinpdatdsstandardeja seka vuokraamisen ja omistamisen eroavaisuuksia.
Liséksi kasitellaan seka vanhan IAS 17, ettéd uuden IFRS 16 standardien kirjauksia tilin-

paatokseen.
3.1 Leasingsopimus

Vuokrasopimuksessa vuokralle antaja antaa kayttbomaisuuden kayttdon vuokralle otta-
jalle tiettya vuokraa vastaan. Vuokra-aikana vuokralle ottajalla on oikeus kayttaa kaytto-
omaisuuserdd, mutta omistajuus ei siirry vuokralle ottajalle. Usein leasingrahoitus tapah-

tuu siten, ettd rahoituslaitos ostaa koneen myyjalta ja vuokraa sen yrityksen kayttoon.
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Leasingrahoituksen kohteena voi olla esimerkiksi kone tai laite, auto, atk-laitteisto tai
muu kalusto. (Halonen 2016, 139).

Leasingrahoituksen hy6tyna on se, ettd ostohetkella ei tarvita suurta investointia kaytto-
omaisuuden hankkimiseen, vaan kulu voidaan jakaa vuokra-ajalle. Vuokra-ajan paatyt-
tyd vuokralle antaja on velvollinen lunastamaan kayttdomaisuuseran, joka helpottaa sen
uusimista ja siitd luopumista. Leasingsopimukseen on mahdollista liittdé lisapalveluita,
esimerkiksi auton huolto tai vakuutus, tdma luo mahdollisuuden helppoon kayttéon vuok-
ralle ottajalle. Leasing rahoitus on yleensa muita rahoitusvaihtoehtoja hieman kalliimpi,

jota voidaan pitdd sen heikkona puolena. (Halonen 2016, 139).
3.2 IAS 17

IAS on yksi IFRS tilinpaatdésstandardi normiston toisen tason standardeista, jonka IASB
julkisti joulukuussa 1982 ja se otettiin kayttoon vuoden 1984 alusta. Viimeisin uudistus
standardiin tehtiin vuonna 2010. Standardia on kehitetty 1950 luvulta asti, jolloin vuokra-
sopimusten yleistyttya Yhdysvalloissa huomattiin ongelma tilinpaatostietojen vertailussa

ja todenmukaisuudessa. (Deloitte 2016.)

Taman standardin aikana vuokrasopimukset jaettiin kahteen kategoriaan: rahoituslea-
sing ja muu vuokrasopimus. Tilinpaatoskasittely leasingsopimuksille oli nykyisen IFRS
16 standardin mukainen, mutta muut vuokrasopimukset eivat nakyneet lainkaan yrityk-
sen taseessa. Jaottelu tapahtui siten, ettd sopimus katsottiin rahoitusleasing sopi-
mukseksi, mikali omaisuuseran riskit ja edut siirtyivat vuokralle ottajalla olennaisin osin.

Kaikki muut sopimukset olivat vuokrasopimuksia. (IFRS Foundation 2013, 554-557.)
3.2.1 Rahoitusleasingsopimus

IAS 17 standardin mukaan vuokralle ottajan tulee kirjata rahoitusleasingsopimukset ta-
seeseen varoiksi ja veloiksi. Taseeseen merkittdvdn summa on kayttbomaisuuseran
kaypa arvo, tai vahimmaisvuokrien nykyarvoa riippuen siitd, kumpi néista on pienempi.
Vahimmaisvuokrien nykyarvo diskontataan eli muutetaan tulevaisuuden kassavirta vas-
taamaan tdman hetkista arvoa kayttamalla sopimuksen sisaistéa korkoa, mikali se on

mahdollista. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa lisdluoton korkoa. Liséluoton korko maari-
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telladn sen mukaan, kuinka paljon korkoa vuokralle ottajan tulisi maksaa, mikali han lai-
naisi vastaavan maaran rahaa vastaavaksi ajaksi samanlaisin vakuuksin. (PWC 2016,
14; Halonen ym. 2013, 439.)

Diskonttaus tapahtuu seuraavalla kaavalla,

K
) k——1+%

jossa k on vuokrien nykyarvo, K on vuokrien yhteenlaskettu arvo, p on sisainen tai lisa-

luoton korko ja t on aika vuosina. Esimerkiksi vuokrien yhteenlaskettu maara (K) on

10 000 euroa, sisainen korko (p) 5,00 prosenttia ja vuokra-aika (t) on 3 vuotta.

10 000

k= ———— = 9985,02
1+ 0,05%3

100

Rahoitusleasingsopimuksen siséistd korkoa kaytettdessa vuokrien ja takaamattoman
jddnnosarvon nykyarvo vastaa sopimuksen kohteena olevan omaisuuserén kayvan ar-
von ja vuokralle antajalle syntyneiden alkuvaiheen valittdmien menojen yhteismaaraa.
Muut vuokrasopimukset kasitellaan taseen ulkopuolella siten, ettd ne merkitaan tuloslas-

kelmaan tasasuurina erind kuluiksi vuokra-ajan kuluessa. (PWC 2016,14.)

Taulukko 1. IAS 17 Kirjaukset ja luokittelu (Halonen ym. 2017, 424-425).

Aihe IAS 17

Vuokrasopimusten luokittelu | Rahoitusleasing sopimus ja muu vuokrasopimus

Vuokralle ottajan tase Rahoitusleasing sopimus — kirjataan omaisuusera ja vuokrasopimus-
velka

Muu vuokrasopimus — ei kirjata taseeseen

Vuokralle ottajan tuloslas- | Rahoitusleasing sopimus

kelma . . e
- poistot omaisuuserasta

- korkomenot rahoitusvelasta
Muu vuokrasopimus
- vuokrakulu tasasuuruisina erina
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Taulukkoon 1 on koottu tiivistetysti IAS 17 standardin mukaiset kirjaukset seké tasee-
seen, etta tuloslaskelmaan. Tydn mydhemmassa vaiheessa taulukossa 3 esitetdén vas-
taavat kohdat uuden IFRS 16 standardin mukaisesti. Vertailemalla naita kahta taulukkoa

voi helposti huomata eron naissa standardeissa.
Taulukko 2 tiivistdaa IAS 17 standardin mukaiset tilinpaatoskirjaukset. Taulukkoa 2 on
hyva verrata opinnaytetyon taulukkoon 5, jossa on tiivistettynd uuden IFRS 16 standar-

din mukaisesti vastaavat asiat.

Taulukko 2.  Esimerkki leasingsopimuksen kirjauksista.

Vi Velan Suoritettu Korko | Lyhennys Velan kirjanpitoarvo Aktivoitu Poisto Aktivoitu
kirjanpitoarvo 1.1. | leasing vuokra 31.12. hankintameno 1.1 hankintameno 31.12.
1 15 000 4000 1564 2436 12 564 15000| 3000 12 000
2 12 564 4000 1310 2690 9 874 12.000| 3000 9 000
3 9 874 4000 1029 2971 6 903 9000] 3000 6 000
4 6 903] 4 000 720 3280 3623 6000 3000 3000
5] 3 623] 4000 377 3623 0 3000, 3000 0

Tasséa esimerkissa vuokrasopimuksen sisdinen korko on 10,426 prosenttia, vuokran
maksu tapahtuu esimerkin yksinkertaistamiseksi kerran vuodessa ja jadanndsarvoksi on
maadritelty O prosenttia. TA&ma ei vastaa todellista tapausta, mutta antaa helpommin ym-

marrettavan kuvan kirjauksesta, kuin monimutkaisempi tapaus.

Vuokralle ottaja kirjaa vuosittaisen vuokranmaksun tuloslaskelmaan kuluiksi, tassé esi-
merkkitapauksessa 4 000€. Tuloslaskelmaan kirjattu kulu sisaltda taulukossa esitetyn
koron ja lyhennyksen osuuden. Velan méaré vahenee taseessa vain lyhennysosuuden
verran ja korkokulu vastaavasti kasvattaa tuloslaskelmassa rahoituskuluja. Vuosittainen
poisto, tdssa tapauksessa 3 000€ vuosittain, pienentaa kayttbomaisuuden arvoa ta-

seessa vuosittain. (Halonen ym. 2013, 441.)
Ensimmaisenéd vuonna korko vuokra-ajalta on 1 564 euroa, jolloin vuokravelka pienenee

4 000 - 1 564 = 2436. Koska vuokra on koko sopimuskauden yhta suuri, kasvaa lyhen-

nysosuus vuosittain suuremmaksi vuokravelan pienentyessa. (PWC, 2016.)
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3.2.2 Muut vuokrasopimukset

Standardin mukaan muiksi vuokrasopimuksiksi maariteltdvien sopimusten vuokrat kirja-
taan kuluiksi yleensa tasasuuruisina erind vuokra-ajalle. Vuokrat on mahdollista kirjata
myds jollakin muulla systemaattisella tavalla, mikéli se kuvastaa paremmin vuokrasopi-

muksesta saatavaa hyotya. Sopimus maaritelladn muuksi vuokrasopimukseksi, jos

vuokra-aika on alle 75 prosenttia omaisuuserdn taloudellisesta kokonaisvaiku-

tusajasta

e omaisuusera ei siirry ilmaiseksi vuokralle ottajalle vuokra-ajan paattyessa

e vuokra-ajan paattyessa vuokralle ottajalla ei ole oikeutta ostaa omaisuuserda
merkittavasti alle odotetun markkinahinnan

e vahimmaisvuokrien nykyarvo on alle 90 prosenttia omaisuuseréan kayvasta ar-

vosta vuokrasopimuksen tekohetkella. (Halonen ym. 2013, 140.)

Maarittelemalld sopimuksen muuksi vuokrasopimukseksi yritykset pystyvat hankkimaan
taseen ulkopuolista rahoitusta. Se pystyy parantamaan oman paaoman tuottoa ja vai-

kuttamaan tunnuslukuihin.

3.2.3 IAS 17 standardin epakohdat

IFRS tilinpa&atdksen tarkoituksena on palvella erityisesti sijoittajia ja pyrkii varojen esitta-
miseen taseessa mahdollisimman tarkasti, jotta sijoittaja saa oikeanlaisen kuvan yrityk-
sen taloudellisesta tilanteesta voidaan vanhaa IAS 17 standardia kritisoida siitd, etta se
mahdollistaa kayttbomaisuuserdn nakymisen taseessa. Standardin suurin epakohta on
siis mahdollisuus jaotella sopimukset kahteen eri kategoriaan, joiden kirjaustavat poik-

keavat toisistaan.

Epakohdan suuruudesta kertoo jotakin IFRS Foundationin julkiasemassa IFRS 16 Lea-
ses dokumentissa (2016.) arvio siita, ettd vuonna 2005 Yhdysvaltojen porssissa olevien
yritysten taseen ulkopuolella oli 1,25 miljardia dollaria vuokrasopimuksia. Standardiuu-

distuksella pyritaan lisddamaan lapinakyvyytta naiden vuokrasopimusten osalta.
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3.3 IFRS 16

IASB julkaisi uuden standardin tammikuussa 2016. Tama standardi on vuokrasopimuk-
sia koskeva IFRS 16, joka korvaa aiemmin voimassa olleen IAS 17-standardin ja kaikki
siihen liittyvat IFRIC tulkinnat. IFRS 16 standardi tuli voimaan 1.1.2019 tai sen jalkeen
alkavilla tilikausilla. Standardimuutoksen myo6ta poistettiin vanhassa standardissa kritiik-
kia herattanyt vuokrasopimusten jaottelu, jolla yritykset pystyivat strukturoimaan vuokra-
sopimuksia taseen ulkopuolelle. (KPMG, 2016; IASB, 2016a.) Esimerkiksi jos standardi
olisi otettu kayttddn vuonna 2015 Tescon nettovelan maaran olisi arvioitu nousevan noin
9 miljardilla punnalla, jos kaikki taseen ulkopuolella olleet vuokrasopimukset olisi huomi-
oitu. Tescon nettovelat olivat syyskuussa 2015 vanhan standardin mukaan 8,6 miljardia

puntaa. (Burgess & Agnew & Scheherazade, 2016.)

Uusi standardi maarittda sdannot vuokrasopimusten tilinpaatokseen tehtavista kirjauk-
sista, arvostamisesta, esittamistavasta ja kirjauksista. Annetun tiedon tulee kuvastaa yri-
tyksen liiketoimia todenmukaisesti ja samankaltaisten vuokrasopimusten kasitelladn yh-
denmukaisesti. Standardin tavoitteena on, etta yrityksen tilinpaatés antaa sita lukevalle
perustan arvioida vuokrasopimusten todellista vaikutusta tulokseen ja kassavirtoihin.
(IFRS Foundation 2016, 8.)

IFRS 16 poistaa vuokrasopimusten erottelun rahoitusleasing ja muihin vuokrasopimuk-
siin. (IASB, 2016a) Vuokrasopimus on uuden standardin mukaan sellainen sopimus,
joka antaa vuokralle ottajalle oikeuden kayttaa yksildityd omaisuuseraa tarkalleen maa-
riteltyna ajanjaksona, eli vuokra-aikana ja tiettyd vastiketta, eli vuokraerdaé vastaan.
Vuokrasopimuksen aikana vuokralle ottajalla on myés maaraysvalta omaisuuserasta.
(KPMG, 2016)
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Toimittajalla

Ei kummallakaan

Kuvio 2. Vuokrasopimuksen maarittdminen (Haaramo ym. 2018, 228).

Kuvion 2 yksildity omaisuusera tarkoittaa sita, ettd kohde on tadsmallisesti yksiloity esi-
merkiksi sarjanumerolla. Omaisuusera on yksildity myods silloin, kun osuus omaisuus-
eran kapasiteetista on fyysisesti erotettavissa, esimerkiksi rakennuksen kerros. Mikali
toimittajalla on sopimuksen aikana tosiasiallinen oikeus vaihtaa omaisuusera toiseen
kohtuullisin kustannuksin ei kyseessé ole vuokrasopimus. Edellytyksena talle vaihtotoi-
menpiteelle on se, etta toimittaja hyotyy taloudellisesti omaisuuseran vaihtamisesta, tal-

|6in voidaan todeta, ettd maaraysvalta sailyy toimittajalla.
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IFRS 16-standardia ei kuitenkaan sovelleta seuraavanlaisissa tapauksissa:

e vuokrasopimus, joka koskee uusiutumattomien luonnonvarojen etsintaa tai kayt-
toa

e vuokrasopimus, joka koskee vuokralle ottajan hallussa olevia soveltamisalaan
kuuluvia biologisia hyddykkeita

e palvelutoimilupajarjestelyita

e vuokralle antajan myontamid henkistd omaisuutta koskevia lisensseja ja

¢ lisenssisopimuksiin perustuvia vuokralle ottajan oikeuksia, jotka koskevat esi-

merkiksi elokuvia, patentteja ja tekijanoikeuksia (PWC 2016, 1.)

Arvio siita, onko kyseessa vuokrasopimus, tehdaan sopimuksen syntymisajankohtana.
(KPMG, 2016.) IFRS 16 standardin mukaan tilinpaatoksen vuokrasopimuskasittelyyn
saattaa joutua myds muita sopimuksia, kuin vain ne, joiden nimi on vuokra- tai leasing-

sopimus (Haaramo ym. 2018, 225.)

KPMG antoi tiedotteessaan IFRSview Tyynta myrskyn edella — valmistaudu muutoksiin
ajoissa selventavan esimerkin vuokrasopimuksen synnysta.

Yksi asiaa selventdva esimerkki liittyy tilanteeseen, jossa palvelun tuottaja luovut-
taa asiakkaalleen kaksi valokuitua tiedon siirrossa kaytettavaksi. Jos kyseessa on
kaksi yksilditya kuitua, jotka ovat vain taman asiakkaan kaytdssa, palvelun tuotta-
minen riippuu tassa tapauksessa yksildidysta omaisuuserasta ja siten kyseinen
omaisuusera tulkitaan vuokratuksi. Toisaalta, jos palvelun tuottaja lupaa asiak-
kaalle vastaavan kapasiteetin valokaapelissa, joka ei riipu yksildidysta valuku-
dusta, jarjestelyn ei tulkita sisaltavan vuokrasopimusta.

Standardi sallii helpotuksia lyhytaikaisiin ja arvoltaan vahaisiin vuokrasopimuksiin. Talla
pyritdan helpottamaan standardin kdytdnnon soveltamista. Lyhytaikaisiksi sopimuksiksi
katsotaan maturiteetiltaan enintdan 12 kuukautta olevia sopimuksia. Mikali lyhytaikainen
sopimus sisaltda kuitenkin osto-option, ei sité lasketa helpotuksen piiriin. Arvoltaan va-
haiset sopimukset ovat sellaisia, joissa kayttbomaisuuserdn arvo uutena on enintaan
5 000 Yhdysvaltain dollaria. Mikali vuokralle ottaja kayttaa standardissa olevaa helpo-
tusta, on kirjanpitokasittely samanlainen, kuin IAS 17 standardin muissa vuokrasopimuk-
sissa. (IFRS Foundation 2016, 29)
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3.4 IFRS 16 vuokralle ottajan kirjanpitokasittely

Uuden standardin myota vuokralle ottaja kirjaa lahes kaikki vuokrasopimukset tasee-
seensa. Kayttéomaisuusera kirjataan varoiksi seka vuokrasopimusvelka vastaavasti ve-
loiksi. Kuten IAS17 standardin rahoitusleasingsopimuksissa, kirjaukset tehdaan sopi-
muksen alkamisajankohtana. Kayttbomaisuusera arvostetaan hankintamenon ja vuok-
rasopimusvelka vuokra-aikana maksettavien vuokrien nykyarvon mukaan. (Haaramo
ym. 2018, 232.)

Hankintameno sisaltaa vuokrasopimusvelan maaran, vuokra-ajan alkamispaivaan men-
nessa mahdollisesti suoritetut vuokrat, joista vahennetddn sopimukseen kuuluvat kan-
nustimet, alkuvaiheen valittémat menot seké ennallistamismenoista. Ennallistamismeno
on arvio menoista, jotka syntyvat kohteen palauttamisesta tai purkamisesta. (Haaramo
ym. 2018, 232; PWC 2016, 14.)

Standardin mukaan kayttbomaisuuseran hinta maaritelladn samalla tavalla, kuin IAS17
standardin rahoitusleasingsopimukset. Kayttbomaisuuden arvottaminen sopimuskauden
aikana toimii siten, etté vuokralle ottaja arvostaa omaisuuserdn hankintamenoon, josta
vahennetaan poistot ja arvonalentumistappiot. Poistot kdyttbomaisuuserasta vastaavat
vastaavien omistettujen kayttbomaisuushyddykkeiden poistoja ja ne tehdaan taloudelli-

sena vaikutusaikana tai sitd lyhyempana vuokra-aikana. (Haaramo ym. 2018, 234)

Yhteenvetona tilinpaatoksessa nakyy standardin mukaan tuloslaskelmassa vuokravas-
tikkeet seka poistot kohteesta. Taseeseen vuokralle ottaja merkitsee omaisuudeksi kayt-

téomaisuuseran nykyarvon ja veloiksi vuokrasopimusvelan.

Taulukko 3. IFRS 16 kirjaukset (Halonen ym. 2017, 424-425).

Aihe IFRS 16
Vuokrasopimusten luokittelu Ei luokittelua
Vuokralle ottajan tase Kirjataan kayttbomaisuusera ja vuokrasopimusvelka
Vuokralle ottajan tuloslaskelma Kirjataan:
- poistot kayttdoikeusomaisuuserasta
- korkomeno vuokrasopimusvelasta
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Taulukossa kolme esitetadn samat tiedot IFRS 16 standardista, kuin taulukossa 1 esi-
tettiin IAS 17 standardista. Naita taulukoita vertailemalla voi helposti nahda standardien

valisen eron.

4 Standardiin siirtymisen vaikutukset

Standardimuutos ei tule vaikuttamaan kaikkien IFRS tilinpaatostéa tekevien yritysten tilin-
paatokseen. Monet yritykset ovat kirjanneet kaikki sopimukset IAS 17 standardin mu-
kaan rahoitusleasing sopimuksiksi ja téllaiseen yritykseen standardimuutoksella ei ole
vaikutusta. Lisdksi standardimuutos ei vaikuta yrityksiin, jotka omistavat kayttéomaisuus-
eransa. IFRS Foundation arvioi, etta standardimuutoksella on vaikutusta noin puoleen
yrityksista, jotka tekevat IFRS tilinpaatoksen. Tassa luvussa kasitella&n, miten standar-
dimuutos vaikuttaa tilinpaatésanalyysiin ja yritysten tunnuslukuihin. (IFRS Foundation
2016, 4.)

4.1 Vaikutus taseeseen

Suurin vaikutus standardimuutoksella on yritysten taseeseen. Etenkin yhtiét, joilla on en-
nen standardimuutosta ollut paljon muiksi vuokrasopimuksiksi luokiteltuja vuokrasopi-
muksia taseen luvut voivat kasvaa merkittavasti. Taseen loppusumma kasvaa kaytan-
ndssa kaikissa tapauksissa, joissa standardimuutoksella on vaikutusta tilinpaatokseen.
Tama johtuu siitd, ettd vanhan IAS 17 standardin mukaan sopimukset, jotka olivat rahoi-
tusleasingsopimuksia l6ytyvat jo yrityksen taseesta, mutta muiksi vuokrasopimuksiksi

luetut sopimukset siirtyvat myos sinne. (IFRS Foundation 2016, 42-43.)

Standardi tulee my6s vaikuttamaan yrityksen omaan padomaan. Vaikutus oman paa-
oman muuttumiseen ei ole yksiselitteinen, mutta padsaantdisesti oma pdaoma tulee pie-
nenemaan. Oman paaoman pieneneminen johtuu siita, ettéa vuokravelan arvioidaan pie-
nenevan kayttbomaisuuden arvoa hitaammin. IASB on arvioinut, etta standardimuutok-
sen vaikutukset yritysten omaan paaomaan eivat ole merkittavia suurimmalle osalle yri-
tyksista. (IFRS Foundation 2016, 42-43.)

Taulukko 4.  Esimerkki oman padoman muutoksesta

VUGS Velan Suoritettu Korko |Lyhennys Velan kirjanpitoarvo Aktivoitu Poisto Aktivoitu
kirjanpitoarvo 1.1. | leasing vuokra 31.12. hankintameno 1.1 hankintameno 31.12.
1 15 000 4000{ 1564 2 436 12 564 15000{ 3000 12 000
2 12 564 4000] 1310 2 690 9874 12 000 3000 9 000
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Taulukossa nelja voidaan néhda esimerkki vuokravelan pienenemisestda hitaammin
vuokrakauden alussa, kuin kayttéomaisuuseran arvo. Vuokravelan maara 1 vuoden jal-
keen on 12 564 €, kun taas kayttbomaisuuseran arvo on 12 000 €. Toisena vuonna Voi-
daan nahda, ettd erotus on suurempi, kuin ensimmaisena vuonna. Kuitenkin toisena
vuonna tehty lyhennys on suurempi, kuin ensimmaisena vuonna pienemman koron ta-
kia. Mikali esimerkkia jatkettaisiin eteenpdin, voitaisiin huomata, etté lyhennys kasvaa
vuokra-ajan lopussa suuremmaksi, kuin poisto ja talléin vuokrakauden lopussa vuokra-
velka ja kayttéomaisuuden arvo ovat jalleen yhtd suuret. Tasta johtuen, mikali yrityksella
on useita vuokrasopimuksia, jotka ovat vuokra-ajan eri vaiheissa kompensoivat ne vai-

kutuksilla tosiaan.
4.2 Vaikutus tuloslaskelmaan

Standardimuutoksen odotetaan vaikuttavan myos yritysten tuloslaskelmaan. Uuden oh-
jeistuksen myota yritys kirjaa vuokrasopimusvelan korkokulut erillaan kayttéomaisuus-
erdn poistosta. Aiemman ohjeistuksen mukaan kaikki kulut muista vuokrasopimuksista
on kirjattu liiketoiminnan operatiivisiksi kuluiksi. Tasta syysta yritysten kayttokate tulee
kasvamaan. (IFRS Foundation, 2016.)

Yksittédisen vuokrasopimuksen kulut jakautuvat tuloslaskelmaan siten, ettd kulujen
maaré on sopimuskauden alussa suurempi, kuin lopussa. Tama johtuu siita, etta poisto-
jen ja koron yhteisosuus on sopimuksen alkaessa suurempi, kuin lopussa, koska myos
vuokrasopimusvelka on suurempi. Vanhaan IAS 17 standardiin verrattuna kirjaukset
ovat siis suurempia vuokrakauden alussa ja pienempia kuin vuokrakauden lopussa. I1AS
17 mukaan sopimuksen vuokrat maksettiin tuloslaskelmasta paasaéantoisesti tasaerina.
Usein yrityksilla on kuitenkin samanaikaisesti useita vuokrasopimuksia samanaikaisesti,
jolloin ndiden yhteisvaikutus saattaa tasoittaa vuokraerien aiheuttamia kuluja tuloslas-
kelmaan. (Deloitte 2016, 45.)

Kayttokatteella kuvataan yrityksen varsinaisen lilketoiminnan tulosta ennen poistoja, ra-
hoituseria ja veroja. Kayttokate lasketaan liiketulos + poistot ja arvonalentumiset. Luku
kertoo, kuinka paljon liikevaihdosta jaa katetta, kun siita vahennetdan yrityksen toimin-
takulut. Kun ldhes kaikista vuokrasopimuksista aletaan kirjaamaan poistoja kayttokate
luonnollisesti kasvaa. (Alma Talent 2019a.) IFRS 16 standardi muuttaa erdd, johon vuok-
rasopimusten kulut kirjataan ja tasta johtuen kayttokate ja liilkevoitto tulevat kasvamaan
(Deloitte 2016, 45).
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4.3 Muutokset tunnuslukuihin

Tilinp&atoskirjausten muuttuessa myds monet tunnusluvut muuttuvat. Tassa kappa-
leessa kaydaan lapi kyseisen muutoksen kannalta tdrkeimmaét tunnusluvut ja kerron mi-

ten ja miksi kyseiset tunnusluvut tulevat muuttumaan.

Taulukko 5. Ennustetut muutokset tunnuslukuihin (IFRS Foundation 2016, 53).

Tunnusluku ja Mita mittaa IFRS 16 vaikutus
Laskentatapa

Velkaantumisaste Pitkan aikavalin maksu- | ylos

Korolliset nettovelat / oma paaoma kykya

Current Ratio Maksukykya alas

Lyhytaikaiset varat / Lyhytaikaiset velat

Asset Turnover Tehokkuutta alas

Liikevaihto / Taseen loppusummalla

Liiketulos/pdadoman kiertonopeus Kannattavuutta ylos
Tulos ennen korkoja, veroja, tilinpaa-

tossiirtoja ja voitonjakoa

Liiketoiminnan kassavirta Kannattavuutta ylos

Kassavirta ilman rahoituksia

Velkaantumisaste (gearing) kertoo yrityksen pitkaaikaisesta maksukyvysta ja vakava-
raisuudesta. Tunnusluku mittaa yrityksen velkojen suhdetta pddomaan. Korkeampi luku
viittaa korkeampaan velkaantuneisuuteen. IFRS 16 siirryttdessa taman tunnusluvun
odotetaan nousevan, koska rahoitusvelat kasvavat ja pddoma pienenee. Tunnusluvun
kasvaminen on siis yrityksen kannalta epaedullista. Aiemmin muilla vuokrasopimuksilla
ei ollut vaikutusta tadhan tunnuslukuun, mutta jatkossa vuokravelka vaikuttaa yrityksen
nettovelkaan (Alma Talent 2019b; IFRS Foundation 2016, 53-54)

Current ratio mittaa yrityksen maksuvalmiutta. Se vertaa nopeasti rahaksi muutettavien

erien suhdetta lyhytaikaisiin velkoihin, eli miten hyvin yritys kykenee selviytymédan sen

maksuvelvoitteista. Korkeampi luku tarkoittaa parempaa maksuvalmiutta. Standar-
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dimuutoksen mydéta tdman tunnusluvun oletetaan pienenevan. Osa vuokravelasta kirja-
taan uuden standardin mukaan lyhytaikaiseksi velaksi, joka vaikuttaa current ratioon
alentavasti. Tunnusluku muuttuu siis epasuotuisaan suuntaan yrityksen kannalta. (Alma
Talent 2019c; IFRS Foundation 2016, 53-54.)

Asset Turnover mittaa padoman kiertonopeutta ja silla voidaan mitata yrityksen tehok-
kuutta tuottaa voittoa omaisuudellaan. Talla mittarilla on hyva vertailla samalla toimialalla
toimivia yrityksia keskendan. Mitd korkeampi tunnusluku, sen tehokkaampaa yrityksen
toiminta on, eli suurempi luku on edullisempi yritykselle. Uuden standardin my6téa tun-
nusluvun oletetaan pienenevan, koska vuokrasopimuksen omaisuus kirjataan mukaan
taseeseen. (Alma Talent 2019d; IFRS Foundation 2016, 53-54.)

Liiketulos (EBIT, Earnings Before Interest & Taxes) on tuloslaskelman ensimmaéinen
valitulos. Liiketulos kertoo yrityksen varsinaisen liikketoiminnan tuoton ennen veroja ja
rahoituserid. Se huomioi myds omaisuuden arvon alentumisen, eli poistot. IFRS 16 arvi-
oidaan nostavan yritysten liiketulosta, sille poistojen osuus on uuden kirjaustavan mu-
kaan pienempi, kuin IAS 17 standardin mukaiset vuokraerat. (Alma Talent 2019e; IFRS
Foundation 2016, 53-54.)

Kayttokate (EBITDA) kuvaa yrityksen varinaisen liikketoiminnan tulosta, ennen poistoja,
rahoituserid ja veroja. Tunnusluku kuvaa yrityksen katetta ja se lasketaan, siten, etta
likevaihdosta vahennetéén yrityksen toimintakulut. Taman tunnusluvun arvioidaan IFRS
16 standardimuutoksen my6td kasvavan vield enemman kuin liiketuloksen. Vanhan
standardin mukaan vuokrasopimukset kirjattiin yrityksen toimintakuluihin, mutta nykyisin
ne jaavat taman tunnusluvun ulkopuolelle. (Alma Talent 2019a; IFRS Foundation 2016,
53-54.)

4.4  Esimerkki tilinpaatoksen muutoksista

Tassa alaluvussa naytan esimerkin avulla, miten yrityksen tilinpaatds voisi muuttua uu-
den standardin myoéta. Tilinpaatds |6ytyy opinnaytetydn liitteesta 1. Yritys on kuvitteelli-
nen, mutta tilinpaatdksen arvojen muutos vastaa todellisen tapauksen muutoksia. Esi-
merkissa on vertailtu yritysten tilinpaatdsta samalta vuodelta ja tehty kirjaukset seké van-
han, ettd uuden standardin mukaisesti, esimerkista on siis suljettu pois liiketoiminnallinen

vaikutus.
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Liitteesta 1 voidaan nahda standardimuutoksen aiheuttamat muutokset yrityksen tilin-
paatokseen. Muutokset tuloslaskelmassa on korostettu varein, jossa punainen kuvaa
negatiivista ja vihrea positiivista vaikutusta. Taseessa on korostettu muuttuneita lukuja
sinisella varilla, koska taseessa yksittaisen luvun muutos ei ole yksiselitteisesti positiivi-
nen tai negatiivinen muutos yrityksen kannalta. Mikali yrityksen tilinpaatéksen muuttu-
mista verrataan aiemmin kerrottuihin IASB tehtyihin arvioihin muutoksista ne mukailevat

vahvasti annettuja arvioita.

Taulukko 6. IFRS 16 vaikutukset esimerkkitapauksen tunnuslukuihin.

IFRS 16

Ennen mukai- | Muutos

IFRS 16 nen
Kayttokate % 2,67 % 4,93 % 85 %
Liikevoitto % 0,22 % 0,37% 67 %
Current Ratio 1,63 1,50 -8%
Asset Turnover 1,94 1,74 -10 %
Liiketulos 0,22 0,37 67 %
Velkaantumisaste 29 % 57 % 98 %

Taulukossa 6 esitetdan yrityksen tunnusluvut ja niiden muutos. Tunnuslukujen muuttu-
minen vastaa hyvin IASB:n ennusteita, jossa suurimmat muutokset ovat kayttokatepro-
sentissa seka velkaantumisasteessa. Useat tunnusluvut ovat muuttuneet yrityksen kan-
nalta heikompaan suuntaan. Tassa yrityksessa tunnuslukujen muutokset ovat melko
suuria. Monien yritysten osalta muutos ei tule olemaan nain suurta, mutta taméa esimerkki
vastaa kuitenkin IASB:n ennusteita ja vahvistaa sita, ettd ennusteet todennakdisesti ovat

paikkaansa pitavia.
4.5 Tutkimustulokset

Tassa alaluvussa kaydaan lapi opinnaytetyon tutkimustulokset. Tutkimustulokset kasi-
tellaén tutkimuskysymys kerrallaan ja pyritddn antamaan tiivistetysti tyon tarkeimmat tu-

lokset.
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451 IFRS 16 jalAS 17 erot

IFRS 16 ja IAS 17 standardien ero liittyy vahvasti taseen kasvamiseen. Esimerkkitapauk-
sesta voimme huomata taseen kasvavan, kuten IASB on olettanutkin standardiuudis-
tusta tehdessaan. Tuloslaskelman puolella ero on pienempi, koska poistot ja rahoitusku-
lut merkitddn tuloslaskelmaan. Esimerkistd voidaan kuitenkin n&hda, ettd tuloslaskel-
massa rasitus on siirtynyt ensimmaisen valituloksen kayttokatteen alapuolelle muista ku-
luista poistoihin. Talla on suuri merkitys myds tunnuslukuihin. Kirjausten eron vaikutus
yritykseen voi olla erittdin merkittdva, kuten voimme esimerkkitapauksesta nahda. Ta-

seen lukujen kasvaminen vaikuttaa myds yrityksen tunnuslukuihin.
4.5.2 Standardimuutoksen vaikutus yrityksen tunnuslukuihin

Kayttokate- ja liikevoittoprosentti muuttuvat esimerkkitapauksessa yrityksen kannalta po-
sitiivisesti. Kayttokate seka liikevoitto lasketaan yrityksen tuloksesta ennen poistoja ja
ennen standardimuutosta muiksi vuokrasopimuksiksi maariteltdvat sopimukset rasittivat
naita tunnuslukuja vuokraerien verran. Standardimuutoksen myo6ta vuokraeraa ei kirjata
tuloslaskelmaan, kuin poistoina ja rahoituskuluina. Naiden tunnuslukujen oletettiin myos
IASB toimesta muuttuvan positiivisesti yrityksen kannalta ja samoin siis tapahtui esi-

merkkitapauksessa.

Muut opinnaytetydssa kasitellyt tunnusluvut muuttuvat yrityksen kannalta negatiivisesti.
Velkaantumisaste (Gearing) kasvaa, koska vuokravelka liséda taseessa luonnollisesti vel-
koja. Asset Turnover, joka siis mittaa yrityksen tehokkuutta tuottaa voittoa omaisuudel-
laan pienenee esimerkkitapauksessa, koska omaisuuden maara kasvaa vuokrasopi-
musten kirjautuessa taseeseen kayttbomaisuudeksi. Current Ratio pienenee mygs, silla
siind verrataan rahaksi muutettavan omaisuuden suhdetta lyhytaikaisiin velkoihin ja
vuokrasopimuksen vuoden aikana lyheneva vuokraosuus merkitd&n taseeseen uuden
standardin mukaan lyhytaikaisiksi veloiksi. Esimerkkitapauksessa nama kolme tunnus-
lukua muuttuivat myos yrityksen kannalta negatiivisesti, kuten IASB ennusti standardia

uudistaessaan.
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4.5.3 Tunnuslukujen muutos negatiiviseen tai positiiviseen suuntaan

Tahan tutkimuskysymykseen ei opinnaytetydssa 16ytynyt tarkkaa vastausta. Muutoksen
positiivinen ja negatiivinen vaikutus riippuu seka tunnusluvusta, etté yrityksen vuokraso-
pimusten maarasta ja aiemmasta kirjaustavasta. Paasaantoisesti tunnusluvut tulevat
muuttumaan IASB:n ennusteen mukaisesti, kuten opinnaytetyon esimerkkitapauksessa-

kin. Ennustetut muutokset ovat esitettyina taulukossa viisi.

5 Paatanto

Tassa kappaleessa pohditaan opinnaytetyn tuloksia ja kirjoittajan omia ajatuksia stan-
dardimuutoksesta. Kappale késittelee my6s opinnaytetydn prosessia ja kirjoittajan omaa
ammatillista kehitysté prosessin aikana. Lisaksi kappaleessa on pohdittu mahdollista jat-

kotutkimusta aiheen ymparilla.
5.1 Yhteenveto

Opinnaytetydn tavoitteena oli luoda ymmarrettava kuva IFRS tilinpdatdéskaytannon stan-
dardimuutoksesta, joka koski vuokrasopimusten kirjauksia. Liséksi tavoitteena oli, etta
lukija ymmartaa, mika vuokrasopimus on ja miksi yritykset kayttavat kayttbomaisuuden
hankkimiseen vuokrausta. Teoriaosuus keskittyi IFRS tilinpaatoskaytannon, seké uuden,
ettd vanhan vuokrasopimusstandardin ymparille. Opinnaytetyo kasitteli IFRS tilinpaatos-
kaytannon vuoden 2019 alusta kayttdonotetun uuden vuokrasopimusstandardin vaiku-
tusta tilinpaatdkseen. Viitekehyksessa annettiin esimerkkeja standardin mukaisista kir-

jauksista ja pyrittiin antamaan selkeé kuva molempien standardien perusteista.

Uudistetun vuokrasopimusstandardin suurin eroavaisuus vanhaan on se, etta suurin osa
sopimuksista tulee merkata taseeseen. Ainoat poikkeukset ovat standardin mukaiset
helpotukset arvoltaan vahaisten ja vuokra-ajaltaan lyhyiden sopimusten kasittelyssa.
Standardi uudistus tulee kasvattamaan yritysten tasetta ja vaikuttamaan my6s tunnuslu-
kuihin. Viitekehyksessa kerrotut IASB:n tekemat ennustukset vastasivat opinnaytetyon

esimerkkitapausta.
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5.2 Oma ammatillinen kehittyminen

Opinnaytetydprosessin alkaessa oma tietamykseni IFRS tilinpaatoskaytannosta oli hyvin
rajallista. Prosessin aikana tietdmys kuitenkin lisdantyi huomattavasti, jonka koen olevan
erittain hyodyllista ammatillisen kehittymisen nakdkulmasta. Opinndytetytn aihe osoit-
tautui prosessin aikana melko haastavaksi, koska en ollut aiemmin tutustunut juurikaan
tilinpaatdsstandardeihin ja vuokrasopimus tietdmykseni pohjautui l&hinna kaytantoihin

oman tyon kannalta.

Kirjoittamisprosessin aikana kehityin suuren tietoméaaran referoinnissa ja sen aikana he-
rasi paljon ajatuksia oman osaamisen jatkokehittamisesta. Omien heranneiden ajatusten
avaaminen pohdinta osuuteen oli opinnaytetydn mielekkain vaihe. Lisaksi olen huoman-
nut katsovani yritysten tilinpaatoksia eri tavalla prosessin edetesséa ja huomannut kay-

tanndssa myds oman mielenkiinnon yritysten analysointia kohtaan.

Opinnaytetyoni antaa melko kattavan ja tiiviin tietopaketin standardimuutoksesta.
Tydssa on pyritty siihen, etta teorian vaativuus kehittyy ymmarrettavalla tavalla tyén ede-
tessa. Lukijan oletetaan ymmartavan perusteet esimerkiksi taseesta ja tuloslaskelmasta,
ennen kuin hain aloittaa lukemisen, mutta syvempaa tietamystéa ei tarvita, jotta pystyy

ymmartadmaan kokonaisuuden.
5.3 Jatkotutkimusmahdollisuudet

Opinnaytetyon jatkotutkimusmahdollisuudet ovat mielestéani melko hyvét. Pohdinnassa
esiin nostetut aiheet vuokrasopimusten pituuden ja mahdollisten osamaksusopimusten
yleistyminen ovat hyvia esimerkkeja yksittaisita tutkimuskohteista. Laajemman tutkimuk-

sen voisi tehda vaikutuksesta tunnuslukuihin.

Tunnuslukujen vertailun parantumista voisi tutkia, kun standardimuuton on ollut kaytossa
muutamia vuosia ja saadaan vertailukelpoista dataa. Tunnuslukuja voisi porssiyhtididen
osalta verrata esimerkiksi pérssikurssien kehittymiseen ja tarkastella tunnuslukuja seka

ennen standardi uudistusta, etta sen jalkeen.

Oman tyoni ndkokulmasta olisi myds mielenkiintoista tarkastella standardimuutoksen

vaikutusta yritysten luottokelpoisuuteen ja mahdollisesti myds automaattisen paatoksen-
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teon muutoksiin. Tutkimukseen voisi ottaa yrityksia kolmesta eri kategoriasta. Kategori-
sointi tapahtuisi vuokrasopimuskannan suuruuden mukaan. Tutkimuksessa voisi tarkas-
tella, onko vuokrasopimuskannalla ollut korrelaatiota tunnuslukujen muutokseen tai esi-

merkiksi porssikurssiin.
5.4 Pohdintaa

Standardimuutoksen my6ta monet tunnusluvut ovat muuttuneet ja yritysten analysointia
ja vertailua ei voi tehda enéa taysin samalla tavalla. Muutoksen myo6ta on tarkeaa tutkia,
miten standardimuutos todellisuudessa muuttaa tilinpaatostietoa, ennen kuin aletaan
analysoimaan yrityksia esimerkiksi luotonmyontamisen tai arvonmaarittdmisen suhteen.
Yrityksille tulee varmasti haasteita uuden standardin mukaisten tilinpaatosten analysoin-
nin suhteen, kun ensimmaiset standardin mukaiset tilinpaatokset valmistuvat vuoden

2019 lopussa.

Esimerkkitapauksessa tunnuslukujen muutos vastasi teoriaosuudessa kerrottuja IASB:n
ennusteita, mutta tuloksia tarkastellessa taytyy muistaa, ettd arvion mukaan standar-
dimuutos vaikuttaa ainoastaan hieman yli puoleen IFRS tilinpaéattksen tekeviin yrityksiin.
Naita yrityksia vertailtaessa yritykset, jotka ovat ja aiemmin IAS 17 standardin mukaisesti
maaritelleet vuokrasopimuksensa rahoitusleasingsopimuksiksi sailyttavat tunnuslu-
kunsa ennallaan. T&ma johtaa siihen, etta vertailtavan yrityksen tunnusluvut voivat stan-
dardiuudistuksen jalkeen olla hyvinkin erilaisia, kuin ennen muutosta. Tallgin yritys, joka
on jo aiemmin toiminut uuden standardin mukaisesti saattaa nayttaa tunnuslukujen va-

lossa paremmalta, kuin se naytti aiemmin.

Monesti esimerkiksi pankissa luottop&étoksia tehdessa tarkastellaan tunnuslukua yrityk-
sen tilinpaatoksesta. Tallaisen muutoksen jalkeen yrityksen tunnusluvut voivat muuttua
hyvinkin radikaalisti ja riski pankille pysyy kuitenkin taysin samanlaisena, kuin aiemmin.
Nykyisin yleistyva automatisoitu paatéksenteko taytyy esimerkiksi muuttaa siten, etta se
ottaa huomioon standardimuutoksen. Muuttaminen on tosin haastavaa, silla mitaéan vi-
rallisia tilinpaatdksia ei vield ole analysoitavaksi ja standardimuutoksesta johtuvat muu-

tokset ovat vain ennusteiden varassa.
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Opinnaytetyoni tutkimuskysymykset olivat:
- Miten IFRS 16 ja IAS 17 standardit eroavat toisistaan?
- Miten standardimuutos vaikuttaa yrityksen tunnuslukuihin?

- Milloin tunnuslukujen muutos on positiivinen ja milloin negatiivinen?

Opinnaytetyoni viitekehyksessa on avattu standardien valisid eroja ja tehty taulukoita
kuvaamaan tiivistetysti eroavaisuuksia. Lisaksi tyon liitteené 16ytyy yrityksen tilinpaéatos,
jossa on kuvattu standardimuutoksen vaikutukset tilinpaatoksen tietoihin ja pyritty kuvaa-
maan muuttuneita tunnuslukuja. Suurin ero standardien valilla on se, etta IAS 17 stan-
dardissa vuokrasopimukset jaotellaan muiksi vuokrasopimuksiksi, joita ei merkita lain-
kaan yrityksen taseeseen ja rahoitusleasingsopimuksiksi, joiden kasittely kirjanpidolli-

sesti on samanlainen kuin IFRS 16 vuokrasopimusstandardissa.

Tunnuslukujen muuttumista on ollut mielestéani helppo arvioida ja etukateen IASB:n toi-
mesta ja ndma annetut arviot pitivat paikkansa myf6s tdssa opinnaytetytssa esitettya
tilinpaatésmateriaalia. Uskon tunnuslukujen muutoksen olevan haasteellista ensimmais-
ten valmiiden tilinpaatdsten analysoinnissa etenkin normaalin kuluttajan perspekiiivista.
Kohdeyritysta tarkastellessa osa tunnusluvuista muuttui jopa yli 50 prosenttia, joka on
erittdin merkittava muutos. Tallaista muutosta yhden vuoden aikana on vaikea selittaa,

ellei ole perehtynyt aiheeseen ja standardimuutokseen.

Tunnuslukujen muuttumista negatiiviseen tai positiiviseen suuntaan on mielestani vaikea
arvioida. Toki yksittaisen tunnusluvun muutosta voidaan tarkastella, mutta standar-
dimuutoksen tavoitteena oli parantaa yritysten vertailukelpoisuutta ja antaa todenmu-
kaista tietoa yrityksen taloudellisesta tilanteesta. Taman tutkimuksen puitteissa on erit-
tain hankalaa antaa arviota siitd, ovatko tunnusluvut muuttuneet positiivisempaan vai

negatiivisempaan suuntaan.

Itse tarkastelen tydsséni useasti yritysten tunnuslukuja ja vaikka olen perehtynyt aihee-
seen opinnaytetydssani, on mielestani silti vaikeata arvioida jonkin tietyn tunnusluvun
muuttumista ja verrata sita standardimuutoksen aiheuttamaan muutokseen. Yritysta tay-
tyy jokaisessa tapauksessa tarkastella tarkemmin, jotta voidaan tietdd standardimuutok-
sen ja liiketoiminnasta johtuvan muutoksen ero. Yritysta tarkasteltaessa ei voida myos-
kdan varmasti tietdd, ettd esimerkiksi edellisen vuoden tilinpdattksen liitteista 16ytyy

kaikki vuokrasopimusvelat, joihin standardimuutos on vaikuttanut.
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Standardin haasteita tulee olemaan toistaiseksi voimassa olevat vuokrasopimukset,
jotka voitaisiin strukturoida edelleen taseen ulkopuolelle, koska niiden purkuaika mo-
nissa tapauksissa on alle 12 kuukauden mittainen. Lisaksi sopimuksen méaérittdminen
vuokrasopimukseen tai ei vuokrasopimukseen tulee mahdollisesti aiheuttamaan hanka-

luuksia.

Mielestani on mielenkiintoista seurata, miten vuokrasopimusten maara tulee jatkossa
kehittymaan. Siirtyvatko yritykset enemman takaisin osamaksusopimuksiin, joissa rahan
hinta on yleisesti ottaen halvempi, kuin leasingsopimuksissa. Lisdksi on mielenkiintoista
seurata, alkavatko yritykset suosia lyhyita alle 12 kuukauden mittaisia vuokrasopimuksia,
jotta he voivat kayttaa standardin mukaista helpotusta ja jattaé taseeseen kirjattavat asiat

kyseisen sopimuksen ulkopuolelle.

Toinen standardin helpotuksista koskee arvoltaan vahaisia omaisuuseria, joiden arvo on
alle 5 000€. Tama voi johtaa my6s suuren osan vuokrasopimuksista jddvan taseen ul-
kopuolelle. Jos esimerkiksi oletetaan, etta yritykselld on 100 tyontekijad, joilla on 500
euron alypuhelin ja 700 euron kannettava tietokone leasingsopimuksella. Tall6in taseen

ulkopuolelle jaa 120 000 euron edesta vuokrattua kayttbomaisuutta.

Rahoituslaitosten taytyy ottaa huomioon uuden standardin my6ta suoritettavaa rapor-
tointia asiakkaille. Useat yritykset tulevat tarvitsemaan tarkemmat raportoinnit muun mu-
assa vuokravastuista ja tilikausien valilla siirtyvista erista. Tallaisten raporttien tuottami-
nen yritykselle saattaa aiheuttaa vuokrasopimukseen lisda kuluja ja yritysten olisi hyva
huomioida néaisté raporteista aiheutuvat kulut valittaessa rahoitusyhtitta. Tallaisissa ta-
pauksissa, jos raportointi kuuluu toisessa sopimuksessa jo vuokranmaksuun ja toisessa

ei, hintavertailu ei olekaan niin yksinkertaista.
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Tilinp&aéatds esimerkki

IFRS 16
TULOSLASKELMA Ennen | Mukai- Muutos
IFRS 16 |nen

Liikevaihto 100,0 100,0 0,0
Materiaalit ja palvelut ja henkilostokulut -81,5 -81,5 0,0
Liiketoiminnan muut kulut -15,9 -13,6 2,3
Kayttokate 2,6 4,9 2,3
Kayttokate % 0,9 % 1,8% 0,01
Poistot ja arvonalentumiset -2,4 -4,6 -2,2
Liikevoitto (-tappio) 0,3 0,4 0,1
Liikevoitto (-tappio) % 0,0 0,0 0,0
Rahoitustuotot ja -kulut -0,2 -0,3 -0,1
Voitto (tappio) ennen veroja 0,04 0,04 0,00
TASE

Vastaavaa 0,0 0,0 0,0
Aineettomat ja aineelliset 11,4 11,4 0,0
Kayttooikeusomaisuuserat 0,0 5,8 5,8
Muut pitkaaikaiset varat 0,7 0,7 0,0
Pitkdaikaset varat 12,1 18,0 5,8
Lyhytaikaiset varat 39,4 39,4 0,0
VASTAAVAA 51,5 57,4 5,8
Vastattavaa

Oma padaoma 20,7 20,7 0,0
Rahoitusvelat 5,7 5,7 0,0
Vuokrasopimusvelat 0,0 3,9 3,9
Muut pitkaaikaiset velat 0,9 0,9 0,0
Pitkaaikaiset velat 6,6 6,8 0,2
Rahoitusvelat 6,5 6,5 0,0
Vuokrasopimusvelat 0,0 2,0 2,0
Lyhytaikaiset korolliset velat 6,5 8,4 2,0
Muut lyhytaikaset velat 17,8 17,8 0,0
Velat yhteensa 30,9 36,7 5,9
VASTAAVAA 51,5 57,4 5,8
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