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ALKULAUSE

Tama insin6orityd tehtiin TA-Yhtididen hankinnoista vastaavalle yritykselle, Tapartia
Oy:lle. Haluan kiittdd Tapartia Oy:n toimitusjohtaja Anne Kangasta taméan insinddritydn
mielenkiintoisesta aiheesta sekd asiantuntevista neuvoista ja ohjeista, joita olen hanelta
matkan varrella saanut. Haluan kiittad myo6s insin6orityéni ohjaajaa Metropolia Ammatti-
korkeakoulun lehtori Tapani Jarvenpaata.

Tybdssakaynnin, opiskelun ja perhe-elaméan yhteensovittaminen on ollut viimeisen 4,5 vuo-
den aikana melkoinen haaste. Taméan kaiken mahdollistamisesta haluan antaa suurimmat
kiitokseni vaimolleni Annalle. Han on tukenut minua kaikkien naiden vuosien ajan ja sa-
malla ottanut suuren vastuun arjen pyérittdmisesta. Hanen panostuksensa ansiosta opis-
keluni on ollut mahdollista, samoin kuin tamén insindoritydn valmistuminen. Lisaksi haluan
kiittdd lapsiani Pihlaa ja Nuuttia ymmarryksestd, kun isdn vapaa-aika on ollut vahissa
opiskelujen tahden.

Lopuksi haluan kiittda viela aitiani, sisaruksiani, appivanhempiani seka kaikkia ystavia ja
sukulaisia, jotka ovat mahtavalla tavalla auttaneet ja tukeneet minua seka perhettani koko
opiskeluni ajan.

Karkkilassa 7.11.2010

Kari Koivu
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Tyon tekija: Kari Koivu

Tyon nimi: Pintamateriaalien tuotteistaminen asuntomuodoittain

Paivamaara: 6.11.2010 Sivumaaéra: 48 s. + 1 liite

Koulutusohjelma: Rakennustekniikka Suuntautumisvaihtoehto: Tuotantotekniikka

Tyon ohjaaja: lehtori Tapani Jarvenpaa

Tyon ohjaaja: toimitusjohtaja Anne Kangas

Taman insindoritydn tarkoituksena oli tuotteistaa TA-Yhtidille huoneistoremonteissa kay-
tettavat pintamateriaalipaketit eri asuntomuotojen mukaan luokiteltuina. Samalla oli tarkoi-
tus paivittdd huoneistoremontin toimintamallia selkedmmaksi, jotta pintamateriaalipaketti-
en kayttédnotto olisi mahdollista ja jarkevaa. Ty6 tehtiin TA-Yhtididen hankinnoista vas-
taavan yrityksen, Tapartia Oy:n, toimeksiannosta.

Tyd aloitettiin perehtymalld huoneistoremonteissa kaytdssa olleisiin pintamateriaaleihin,
niiden hankintakanaviin ja prosessissa mukana olevien osapuolten toimintamalleihin. Ha-
vaittujen ristiriitaisuuksien jalkeen luotiin yhteinen toimintamalli, jota kaikki osapuolet tule-
vat kdyttdmaéan. Seuraavaksi pintamateriaalipaketit muodostettiin selviksi kokonaisuuksik-
si. Materiaalien valinnassa otettiin huomioon laadun ja hinnan lisdksi myds ekologiset na-
koékohdat.

Tydn tuloksena saatiin luotua jarkevat pintamateriaalipaketit sekd selked toimintamalli
huoneistoremonttien l&piviemiseksi. Alun perin suunniteltu luokitteluperustelu jouduttiin
muuttamaan ty6én aikana, koska alkuperainen luokittelu osoittautui riittdmattomaksi. Tilalle
|6ydettiin jarkevampi tapa luokitella kohteet.

Tuotteistetut pintamateriaalipaketit ja selked toimintamalli nopeuttavat huoneistoremontti-
en lapivientid, joka helpottaa jokaisen osapuolen tydntekoa, sédastden samalla kustannuk-
sia. Ennalta tiedossa olevat kustannukset ovat hyddyksi myés budjetoinnissa. Huoneisto-
remonttien lapiviennin nopeutuminen vahentaa oleellisesti asuntojen tyhjakayttéa, mika on
yritykselle ensisijaisen tarkeaa.

Avainsanat: Pintamateriaali, huoneistoremontti, asuntomuoto, elinkaari




fﬁ/»’“/”
/7/
MEtropOI ia

ABSTRACT

Name: Kari Koivu

Title: Productization of surface materials by types of housing
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Instructor: Lecturer Tapani Jarvenpaa

Supervisor: CEO Anne Kangas

The purpose of this study was to productize surface material packages used in apartment
renovations, classified accordingly to different types of housing for TA-Yhtiét. The process
of apartment renovation was to be made clearer to enable and optimize the use of surface
material packages. This study was authored by Tapartia Ltd, company responsible for
purchases and supply for TA-Yhtiét.

The work began by studying surface materials currently in use, the supply channels and
processes of all parties involved in the purchase chain. Based on the discrepancies found,
a new process was created for all parties involved to use. Surface material packages were
combined into clear entities. In addition to price and quality, the ecological point of view
was taken into account when selecting the surface materials.

As a result of this study, rational set of surface material packages and a clear process to
implement a renovation were created. Classification method planned at the beginning was
found insufficient and it was revised during the study. A more reliable way to classify the
targets was used.

The advantages of productized surface material packages and new, clear process include
acceleration of the apartment renovation work, simplified effort for all parties involved and
savings in costs. The costs are also known in advance which simplifies budgeting. The
time apartment is not available for housing is shortened significantly, which is of high
priority to the company

Keywords: Surface material, apartment renovation, housing type, life cycle
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1

1.1

JOHDANTO

Tausta

TA-Yhtididen asuntokanta on kovassa kasvussa ja samalla my®s remonttien
maara vanhemmissa asunnoissa kasvaa vuosi vuodelta. Vuoden 2010 alus-
sa TA-Yhti6illa oli omistuksessaan noin 8 000 asuntoa ympéari Suomea.
Vanhimmat asunnot ovat 1970-luvulta ja 1990-luvun loppupuolella asunto-
kanta kasvoi rajahdysmaisesti (Kuva 1). Nain ollen asuntokannassa on suuri
maara huoneistoja, jotka tulevat olemaan nyt ja lahivuosina remonttien tar-

peessa.
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Kuva 1: TA-Yhtiéiden asuntotuotanto vuosittain /1./

Tapartia Oy haluaa paivittda ja helpottaa toimintatapaa remonttien suunnitte-
lun kannalta sekéa koko huoneistoremontti-prosessin lapiviemisessa tuotteis-
tamalla selkeat pintamateriaalipaketit eri asuntomuotojen mukaan. Selkeiden
kokonaisuuksien luominen pintamateriaalipakettien muodossa helpottaisi
myds Tapartian oman varastovalikoiman suunnittelua sek& sen optimointia
oikeisiin tuotteisiin ja kappalem&ariin. Tuotteistamalla selkeé&t pintamateriaa-
lit, joita kohteissa kaytetdan, mahdollistetaan vuosittaisten kokonaismenek-

kien seuranta.



1.2 Tavoitteet ja rajaukset

Tavoitteena on luoda jarkevét ja toimivat pintamateriaalipaketit eri asunto-
muodoille. Tydssa keskitytddn vapaarahoitteisiin ja valtion tukemiin vuokra-
asuntoihin sek&@ asumisoikeusasuntoihin. Tassa tyéssa keskitytdan paakau-
punkiseudun kohteisiin ja taman alueen toimintatapaan. Jatkossa uutta toi-
mintatapaa ja pintamateriaalipaketteja on mahdollista soveltaa my6s ulko-
paikkakunnilla. Tuotteistus tullaan tekemaan korjausrakentamisen nakékoh-
dasta.

1.3 Menetelmét

Menetelmind tadmé&n insind0ritydn aineiston kokoamisessa kaytetdan eri
osapuolien haastatteluja, kirjallisuudesta ja internetista l6ytavaa hyvaksi ha-
vaittua aineistoa, insindérityén tekijan omaa alan kokemusta sekd hénen

koulutustaan.

Kerattya aineistoa tydstetaan TA-Yhtididen linjan mukaisesti, ekologisuus ja
kestava kehitys huomioon ottaen, jotta lopputulokseksi saadaan selkeat ja
yksiselitteiset pintamateriaalipaketit.



2 TA-YHTIOT

Téssa luvussa kuvataan TA-Yhtididen rakennetta, kdydaan |api toimialoja ja
tutustutaan hankinnoista vastaavaan yritykseen, Tapartia Oy:66n.

2.1 TA-Yhtidihin kuuluvat yritykset

TA-Yhtiét koostuvat padosin kahdesta konsernista, joihin molempiin kuuluu
useita eri tytaryrityksia. Konsernit ovat TA-Yhtyma Oy ja Maapohjola Oy.
Konsernien paatoimialoja ovat kiinteistdjen rakennuttaminen, omistaminen
seka niihin liittyvat toiminnot, kuten isdnndinti, markkinointi ja kiinteisténhoi-

to.

TA-Yhti6illa on omistuksessaan yli 8000 asuntoa ympari Suomea. Asunnot
jakautuvat asumisoikeus-, osaomistus-, vuokra-, seniori-, seka liikehuoneis-

toihin. TA-Yhtiét tunnetaan julkisuudessa hyvin TA.fi-brandin avulla (Kuva 3).

TA.1i

Kuva 2: TA.fi-logo /2./

TA-Yhti6illda on toimistoja seitsemalla eri paikkakunnalla, joista Espoossa on
kolme ja Turussa, Tampereella, Hameenlinnassa, Lahdessa, Jyvaskylassa
seka Oulussa kussakin yksi.

TA-Yhtiét ovat vuonna 2010 yksi Suomen suurimmista rakennuttajista.
Vuonna 2010 valmistuu noin 1400 uutta asuinhuoneistoa.



2.2 Tapartia Oy

Tapartia Oy on vuonna 1997 perustettu yritys, joka kuuluu Maapohjola-
konserniin. Yritys vastaa kaikista TA-Yhti6iden hankinnoista, yleishallinnosta
seka arkkitehtipalveluista. Tapartia Oy:n palveluihin kuuluu myds muuttolaa-
tikoiden vuokraustoiminta (Kuva 3). Tapartia Oy:n toimitusjohtaja on Anne
Kangas, joka toimii myés taman insinddritydn ohjaajana tydpaikan puolesta.
Tapartia Oy:n paakonttori sekd varasto sijaitsevat Espoon Olarinluomassa.
Oman varaston kautta kulkee suuri osa paakaupunkiseudun kohteiden re-
monteissa tarvittavista pintamateriaaleista. Tapartia tydllistaa talla hetkella
kokopaivaisesti noin 10-15 tydntekijaa. Yritykseen kuuluu mydés oma arkki-
tehtiosasto, joka on aktiivisessa roolissa TA-Yhtididen uusia kohteita suunni-

teltaessa.

Kuva 3: Tapartia Oy:n toimialoja /1./



3 ASUMISMUODOT

Tassa luvussa kasitellaén erilaisia asumismuotoja. Kéasiteltavat asuntomuo-
dot ovat vapaarahoitteinen ja valtion tukema vuokra-asunto seka asumisoi-
keusasunto. Luvun tarkoitus on selventaa eri asumismuotojen paapiirteita ja

eroavaisuuksia toisistaan.

3.1  Vuokra-asunto

Vuokra-asunto on asumismuotona suhteellisen helppo ja riskitén vaihtoehto.
Vuokralainen asuu asunnossa sovittua vuokraa vastaan. Omistaja huolehtii
kiinteiston yllapidosta, huolloista sekd muista kiinteistéon liittyvisté toimenpi-
teistd. Asunto ei sido padomaa ja siitd on helppo paasta eroon tarpeen tul-

len.

Vuokra-asuntoja on olemassa kahdenlaisia, joko yksityisten rakennuttamia
ja omistamia tai sitten valtion tukemia, ns. arava- tai korkotukirahalla raken-
nettuja asuntoja. Rahoituksen mukaan asuntoja kutsutaan vapaarahoittei-
seksi tai valtion tukemiksi asunnoiksi

3.1.1 Vapaarahoitteinen vuokra-asunto

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot ovat asuntoja, joiden rakentamiseen ei ole
kaytetty valtion tai kunnan myéntamaa rahaa. Vuokrat maaraytyvat markki-
noilla kysynnan ja tarjonnan mukaan, eikd asuntoihin ole tulorajoja. Laki
asuinhuoneiston vuokrauksesta madrittelee vuokralaisen ja vuokranantajan

oikeudet ja velvollisuudet./3./

3.1.2 Valtion tukema vuokra-asunto

Valtion tukemat vuokra-asunnot ovat joko arava- tai korkotukirahalla rahoi-
tettuja asuntoja. Valtion tukemiin vuokra-asuntoihin liittyy rajoituksia asunto-
jen kaytdn, asukasvalinnan seka vuokranmaarityksen suhteen. Asukkaiksi
on sdanndsten mukaan ensisijaisesti valittava kiireellisimmé&ssa asunnontar-
peessa olevat vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat. Arava- ja korko-
tukilainoitettujen vuokra-asuntojen on oltava julkisesti ja yleisesti haettavia.
Vuokrat on pidettdva kohtuullisina omakustannusperusteen mukaisesti.
Suomen vuokra-asuntokannasta yli puolet on valtion tukemia vuokra-
asuntoja./4./



3.2 Asumisoikeusasunto

Asumisoikeusasunto on vaihtoehto vuokra- tai omistusasunnolle. Asumisoi-
keuden huoneistoon saa tekemalld asumisoikeussopimuksen ja maksamalla
15 % asunnon normaalista hankintahinnasta. Talléin oman asunnon saa hal-
lintaansa ilman suurta henkilékohtaista velkataakkaa. Kuukausittain makse-
taan kayttdvastiketta, joka on rinnastettavissa vuokra-asunnon vuokranmak-
suun. /5./

Talon omistaja ei voi irtisanoa asumisoikeussopimusta. Asumisoikeuden hal-
tija voi myyda asumisoikeutensa, jolloin héan saa hankintahetkelld sijoitta-
mansa rahasumman takaisin rakennuskustannusindeksilld korotettuna.
Asunnon voi myds tarpeen tullen vaihtaa toiseen, mutta sité ei voi lunastaa
omakseen./5./

Valtion lainoittaman tai korkotukeman asumisoikeusasunnon hakijan on tay-

tettdva tietyt hakuehdot. Muulla rahoituksella rakennetun talon omistaja

paattda asukasvalinnastaan./5./
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Kuva 4: Oma asunto, unelmien asunto /6./



4 TUOTTEISTAMINEN

Tuotteistaminen tarkoittaa palvelun tai hyédykkeen ominaisuuksien ja kaytto-
tarkoituksen selkedd maarittelyd. Tuotteistamisen tarkoituksena voi olla
my6s jo olemassa olevan palvelun tai hyédykkeen paketoiminen niin, etta
sen sisaltd, hinta ja kayttbehdot maaritellaan./7./

M

Kuva 5: Tuotteistaminen on kuin palapeli, jossa irralliset palat 16ytavét paikkansa /8./

Tuotteistamisen perusajatus on uuden tuotteen tai palvelun kehittdminen ja
sen tuominen markkinoille. Tuotteistuksen tavoitteena on luoda kilpailuky-
kyinen tuote. Tuotekehitysprosessissa keratédén tietoa, jonka avulla tuote
saadaan vastaamaan mahdollisimman tarkasti asiakkaiden tarpeita. Epaon-
nistumisen riskid uuden tuotteen tuomisessa markkinoille saadaan pienen-
nettyd, kun se suunnitellaan ennakkoon tarkasti. Tuotteistamisen avulla
saadaan realistinen kuva tuotteen hinta- / laatusuhteesta. Tuotteen muodos-
tamisessa on tarkedd huomioida sen yksiselitteisyys, vertailukelpoisuus se-
ka asiakaslahtdisyys. Muodostamisperusteita ovat mm. palvelun tarkoitus ja
kohderyhma, laajuus, vaativuus, toteutustapa seka palvelutarve./7./



Tuotteistaminen parantaa tehokkuutta monella tavalla. Se antaa mahdolli-
suuksia parempaan tydnjakoon seka henkildiden osaamisen hyédyntami-
seen aikaisempaa paremmin. Se parantaa myés toiminnan laatua ja tuotta-
vuutta. Toiminta systematisoituu, toiminnan suunnittelu paranee, kiire vahe-
nee, tavoitteet ja laatukriteerit tdsmentyvat seka laadunvalvonta ja laadunar-
viointi helpottuvat ja tarkentuvat./7./



5 TUOTTEIDEN ELINKAARI

Elinkaariajattelussa tarkastellaan tuotteen elinkaaren eri vaiheita (Kuva 6)
raaka-ainelahteelta, valmistuksen ja jalostuksen kautta kulutukseen seka
kaytén jalkeen tapahtuvaan hyoétykayttdéon (kierratys, energiantuotanto, uu-
siokayttd raaka-aineena tai tuotteena tai loppusijoitus kaatopaikalle). Kussa-
kin vaiheessa kaytetaan erilaisia panoksia, kuten materiaaleja, energiaa ja
vettd, ja aiheutetaan erilaisia paastéja ja ymparistbkuormitusta ilmaan, ve-
teen tai maaperaan./9./
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Kuva 6: Rakennustuotteen kéyttéikdkasitteitd /10./

Elinkaariarviointi (Life Cycle Assessment, LCA) on menetelma, jonka avulla
pyritdan systemaattisesti selvittdmaan tuotteen tai palvelun koko elinkaaren
aikaiset ymparistévaikutukset raaka-aineen hankinnasta tuotteen hylkaami-
seen asti./9./

Alun perin elinkaariarviointi on kehitetty selvittdmaén tuotteiden vélisia eroja
ymparistdnakokohtien kannalta. Kokemuksen myéta menetelman mahdolli-
suudet on ymmarretty yh& laajemmin. Nykyisin sitd sovelletaan lukuisiin eri-
laisiin kohteisiin, ja sen suosio on kasvussa seka yrityksissa etta julkishallin-
nossa. Ymparistbmerkkien myodntamisen lisaksi elinkaariarviointia voidaan
kayttaa erilaisten jarjestelmien (kuten kuljetusten) tai tuotantovaiheiden (eri-
laisten prosessien) vertailuun. Lisaksi elinkaariarviointia voidaan hyddyntaa
investointipdatdksissa, tiedottamisessa ja markkinoinnissa./9./



10

Rakennuksen elinkaaritaloudellisuus tarkoittaa tarveharkintaista rakentamis-
ta edullisesti ja laadukkaasti. Tama tarkoittaa sita, ettd rakennuksen ja ra-
kennusosien kestavyys on hyva ja rakennusosien kayttéiat mahdollisimman
pitkia. Rakennusta on helppo muunnella eri kayttétarkoituksiin, sen energi-
ankulutus on pienta ja yllapito taloudellista. /11, s. 19./

Rakennuksen elinkaaren muodostumiseen vaikuttavat monet asiat raaka-
aineiden laadusta ja jalostamisesta rakennusmateriaalien ja -tuotteiden va-
rastointiin, kuljettamiseen ja kaytt6on asti. Rakennuksen yllapitovaiheessa
merkitystd on kaytetyillda materiaaleilla, energialla ja muilla panostuksilla.
Myds syntyneiden jatteiden hyddyntdminen ja loppukésittely on otettava
huomioon(Kuva 7). /11, s. 19./

Pintamateriaalien valinnassa yksi téarked osatekija on tuotteen elinkaari. Va-
lintoja tehdessé& suositaan mahdollisimman puhtaan ja ekologisen elinkaaren
omaavia materiaaleja. Tama tarkoittaa mm. kaytettavan raaka-aineen uusiu-
tuvuutta, pakkausmateriaalien kierratettavyytta sekéd itse materiaalin elinikda
ja mahdollista uusiokayttéa. Tata kautta saavutetaan taloudellista etua, kun
pintamateriaaleja ei jouduta uusimaan tarpeettoman usein ja samalla jattei-

den tuottaminen seka ymparistén turha kuormittaminen vahenee.

Useat tavarantoimittajat kehittdvat nékyvéasti toiminta- ja tuotantotapaansa
yhd enemman vahapaastdiseen seka ymparistdystavalliseen suuntaan. Nai-
den toimien my6ta voidaan my6ntaa erilaisia valtakunnallisia sekd kansalli-
sia ymparistdbmerkkeja ja -sertifikaatteja. Kyseiset ymparistomerkit ja -
sertifikaatit helpottavat tuotteiden vertailua keskendan ja hankintojen ohjaa-
mista oikeaan suuntaan. Tama tuleekin olemaan yksi tarkea osa-alue, hin-
nan ja laadun liséksi, kun valitaan uusia pintamateriaaleja ja tavarantoimitta-

jia.
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Kuva 7: Keinoja jdtevirran vdhentdmiseksi tuotteen elinkaaren aikana /12./
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LOGIS-
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EAYTTO  — - Kuluneet osat
- Rikkoutuminen
ennenaikaisesti

KAYTOSTA
POISTO

- Kaytdista
poistetut
tuotieet ja osat
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5.1 Kestéava kehitys

Kestava kehitys on maailmanlaajuisesti, alueellisesti ja paikallisesti tapahtu-
vaa jatkuvaa ja ohjattua yhteiskunnallista muutosta, jonka paamaérana on
turvata nykyisille ja tuleville sukupolville hyvat elamisen mahdollisuudet. T&-
ma tarkoittaa myds, ettd ymparistd, ihminen ja talous otetaan tasavertaisesti
huomioon p&atbksenteossa ja toiminnassa./13./ Kestavassa kehityksessa ei

siis ole kysymys yksinomaan ymparistdsta ja luonnon kantokyvysta.

Kestavaa kehitysta kasiteltiin ensimmaisen kerran YK:n Brundtlandin komis-
siossa 1987. Komission tydstd sai alkunsa prosessi, joka on edennyt vuoro-
vaikutteisesti eteenpdin niin valtioissa, kunnissa kuin kansainvélisissa yh-
teyksissakin. Kestavan kehityksen politikka on kehittynyt ja muotoutunut va-
hitellen yhd kattavammaksi ja monipuoliseksi kokonaisuudeksi./13./

Suomen hallitus perusti kestavan kehityksen edistdmiseksi toimikunnan
vuonna 1993. Toimikunnan tarkoituksena on toimia valittdjana kansallisessa
ja kansainvalisessa kestavan kehityksen keskustelussa ja edistamisessa se-
ka nostaa kansalliseen tietoisuuteen ja keskusteluun tarkeita kestavan kehi-
tyksen teemoja, kuten /14, s. 18./:

e Tulevien sukupolvien perintd

e Taloudellinen tasa-arvo

e Varautuminen huomiseen

e Vastuullinen yhteiskunta

e Ekotehokas yhteiskuntarakenne
e |hmisten terveys ja hyvinvointi

e Ymparistdn kuormitus

e Luonnonvarojen vaaliminen.

Syksylla 2001 Suomen kestavan kehityksen toimikunta aloitti laajan, eri ta-
hoja sitouttavan kumppanuusprosessin. Kansallisella taholla kestavan kehi-
tyksen toimintaa suuntaavat hallituksen vuonna 1998 laatima kestavan kehi-
tyksen ohjelma ja ekologisesti kestédvan rakentamisen ohjelma. /14, s. 18./
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TA-Yhtidissa kestavaan kehitykseen on panostettu monella tavalla. Yrityk-
sessa tybskentelee kokopaivaisesti kaksi alan ammattilaista, jotka kehittavat
toimintatapoja ymparistéon ehdoilla, mutta taloudellisesti kannattavasti. He
keskittyvat mm. olemassa olevien kohteiden energiankulutuksen véahentéami-
seen, vaihtoehtoisten energianmuotojen kayttéén kohteissa ja ajoneuvoissa,
kierratykseen seka ymparistdystavallisten tuotteiden ja toimintatapojen kayt-

t66n uudisrakentamisessa.

Kaytettavien pintamateriaalien valinnassa pyritddn ottamaan mahdollisim-
man hyvin huomioon kestavan kehityksen periaatteet. Valtetdan tuotteita,
joiden valmistuksessa kaytetdan epainhimillisia tai ymparistéa tuhoavia me-
netelmia tai kulutetaan tarpeettoman paljon energiaa.
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6 PINTAMATERIAALIT

Téssa luvussa kuvataan erilaisia pintamateriaaleja ja syvennytdan niiden
tarkeimpiin ominaisuuksiin. Ké&siteltavat pintamateriaalit on rajattu niihin tuot-
teisiin, joita huoneistoremonteissa on paasaantdisesti kaytetty ja joita tuot-
teistetuissa pintamateriaalipaketeissa tullaan kayttamaan.

6.1 Laminaatti

Laminaatti on yksi taman péivan yleisimmista lattiamateriaaleista kuivissa si-
satiloissa. Laminaatti koostuu runko-osasta sekd laminaattipinnoitteesta.
Runko-osa on yleensa 6-8 mm paksua MDF- tai HDF-levya. Laminaattiker-
ros kasittdd pohjakerroksen, painetun kuviokerroksen seka kovan kulutus-
kerroksen. Kuviokerrokseen voidaan painaa mikd tahansa vari tai kuvio, jo-
ten pintavaihtoehtoja on lukuisia. Lattialaminaatit ovat tana péaivana jo lahes
poikkeuksetta varustettu lukkopontilla. Laminaatit luokitellaan kayttéluokkien
mukaan (kuva 8), joka kertoo laminaatin kulutuksenkestavyyden lukuina.
Normaaleissa asuintiloissa kaytetdan kayttdluokkien 21-23 ja julkisissa ti-
loissa kayttéluokkien 31-34 laminaattia.

Kiyttd- Rasitustaso Esimerkkitilat
ﬂ * luokka
21 Kodin tilat kevyt kiyttd makuuhuoneet
22 Kodin tilat normaalikaytts olohuoneet, eteiset
23 Kodin tilat kova kéytto olohuoneet, eteiset
T
el
31 Julkiset tilat kevyt kiytts olohuoneet, hotellihuoneet, pienet toimistot
I
i
32 Julkiset tilat normaalikaytto luokkahuoneet, pienet toimistot, pienet myymalit
I
111
33 Julkiset tilat kova kiytts kiytivit, tavaratalot, koulut, monitoimihallit
i
1
34 Julkiset tilat erittiin kova kayttod lentoasemat, monitoimihallit, kauppahallit

Kuva 8: Laminaattien kdyttéluokat ja selitteet /15./
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6.1.1 Alusmateriaali

Alusmateriaalin tarkoitus on toimia askeldénieristeena laminaatin alla, tasoit-
taa pinnoitettavan pinnan pienia epatasaisuuksia seka toimia mahdollisena
hoéyrynsulkuna. Laminaatin yleisin alusmateriaali on solumuovi, jonka pak-
suus on 0,2 mm. Toinen yleisesti kaytetty vaihtoehto on Upofloor Oy:n val-
mistama Tuplex, joka on parketin ja laminaatin alle soveltuva n. 3 mm paksu
alusmateriaali. Tuplex muodostuu kahdesta ohuesta ja tiiviistd poly-
eteenikalvosta seka niiden vélissé olevista polystyreenirakeista.

6.2 Keraamiset laatat

Keraaminen laatta on pinnoitemateriaalina erittdin kova. Sitd kaytetaén
muun muassa lattioiden seké seinien verhouksissa. Keraamisen laatan etu-

ja ovat helppohoitoisuus, kestavyys seka lammodn- ja kosteudensietokyky.

Keraamiset laatat valmistetaan polttamalla (Kuva 9). Tarkeimmat raaka-
aineet ovat savi, kvartsi ja maasalpa. Laatat jaetaan valmistustekniikan mu-
kaan kuivapuristettuihin, markapuristettuihin seka valettuihin laattoihin. Kui-
vapuristettu laatta valmistetaan puristamalla kuivaa, jauhemaista massaa
suurella paineella. Kuivauksen jalkeen laatta poltetaan. Luonnonmukaisena
tuotteena keraaminen laatta ei aiheuta paastdja. Kuivapuristettu laatta on
muodoltaan ja kooltaan hyvin mittatarkka. Markapuristettu laatta valmiste-
taan muovaamalla massa haluttuun muotoon. Kuivauksen ja mahdollisen la-
situksen jalkeen laatta poltetaan. Valettu laatta valmistetaan notkeasta mas-
sasta muotin avulla. Valettuja laattoja kaytetdan haluttaessa laattoihin eri-
koismuotoilua, esimerkiksi kohoprofiili. Lasitusta kaytetdan suojaamaan laa-
tan huokoista pintaa. Lasituksen avulla pinnasta tulee tiivis, kulutusta kesta-
va sekd helppohoitoinen. Lasitus voi olla vérillinen tai varitdbn seké kiiltava,
puolikiiltdva tai himmea.
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Kuva 9: Erilaisten keraamisten tuotteiden valmistusprosessi /16./

Seindlaatat

Seinalaatta on yleisimmin kaakelilaatta, joka on kuivapuristamalla valmistet-
tu laatta, jonka pinta on lasitettu. Kaakelilaattoja kaytetdan yleisesti markati-
loissa, joissa kaakelien tulee olla helposti puhtaana pidettavia. Tavanomaisia
kohteita ovat kylpyhuoneet, saunat, keittiét ja wc-tilat. Kaakelit eivat sovellu
ulkokayttéon eivatka kohteisiin, joissa laattaan kohdistuu kovaa mekaanista

rasitusta.

Lattialaatat

Lattialaattana kaytetdan yleisesti klinkkerilaattaa. Klinkkerilaatta on kaakeli-
laattaa tiiviimpi, lasitettu tai lasittamaton laatta. Lasittamattomat klinkkerilaa-
tat soveltuvat l1&hes kaikkien kodin tilojen lattioihin. Lasitetut laatat jaotellaan
lasitteen kestavyyden mukaan. Lasitteen kulutuskestavyysluokitusta kutsu-
taan PEI-luokitukseksi. Tama luokitus antaa suositukset lasitettujen laattojen
kaytosta. Markatilojen lattioita suunniteltaessa pitda erityistd huomiota Kiin-
nittdd liukastumisen estoon. Pakkasenkestavat klinkkerilaatat soveltuvat
myds ulkokayttéon.
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6.2.3 Mosaiikkilaatat

6.3 Maalit

Mosaiikkilaatat ovat pienikokoisia klinkkeri- tai kaakelilaattoja, jotka toimite-
taan toisiinsa kiinnitettyind ryhmina. Laatat ovat toisissaan kiinni PVC-
napeilla, lasikuitu-, paperi- tai nylonverkolla. Mosaiikit ovat hyvin monikayt-
toisia. Niitd voidaan kayttaa seka seinissa, etta lattioissa, suorilla tai kaarevil-
la pinnoilla. Yleisesti mosaiikkeja kdytetdan tehosteina seinissa tai lattioissa

sekéa usein myds uima-altaissa.

Maalit koostuvat sideaineesta, pigmenteista, liuottimesta sek& mahdollisista
lisdaineista. Maalit jaetaan karkeasti sisd- ja ulkomaaleihin seka sideaineen-
sa mukaisesti liuotin- tai vesiohenteisiin maaleihin. Yleisimméat kotioloissa
kaytettavat liuotinohenteiset maalit ovat alkydi- tai 6ljymaaleja ja vesiohen-
teiset akryylimaaleja.

6.4 Paneelit

Paneeleita kaytetaan siséatiloissa padosin saunojen seinissa ja katoissa seka
muiden markatilojen, kuten kylpyhuoneiden ja wc-tilojen katoissa. Paneeli-
kattoja voidaan kayttdd myds kuivien tilojen katoissa luontevasti, mutta sei-

namateriaalina se on katoavaa kansanperinnetta.

Paneelivalmistajia sekd paneelimalleja on monenlaisia. Materiaalina kayte-
tdan useita eri puulajeja, kuten kuusta, mantyd, tervaleppéa ja haapaa. Eri-
laisia hdylayksia eli profiileja, ponttimalleja ja varisavyja on valikoimissa Ia-
hes rajattomasti.

Yleisimmat sisaverhouspaneelien profiilit ovat viistettyja (STV) tai pyoristetty-
ja (STP) (Kuva 10). Lyhenteissa ensimmainen kirjain kertoo tuotteen kaytto-
kohteen eli S tarkoittaa sisakayttéa ja U ulkokayttéa. Seuraava kirjain kertoo
pontin muodon. T tarkoittaa taysponttia ja P puoliponttia, joten tasséa tapauk-
sessa kyseessa on tayspontti. Kolmas kirjain kertoo profiilin, V tarkoittaa viis-
tettyd reunaa ja P pyodristettya reunaa. Paneelien ponttaukset ovat normaa-
listi tayspontattuja, mutta myds esimerkiksi puolipontteja kaytetédan, joten
useimmat sisdverhouspaneelit alkavat lyhenteelld ST.
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STP 5TV

Kuva 10: Paneeliprofiilit STP ja STV /17./

6.4.1 Tervaleppé

6.4.2 Kuusi

6.5 Listat

Tervalepan kayttd on yleistynyt viime vuosien aikana varsinkin saunojen ja
kylpyhuoneiden materiaalina. Tervalepan véarisavy on punertava. Tervalep-
papaneelia valmistetaan myds lampokésiteltynd, jolloin paneelin sévy on
tummemman ruskea. Tervaleppa on lehtipuuna tasalaatuista, joten siind ei
esiinny oksanreikia eika se pihkaa kuten havupuut. Tervalepan kaytén help-
pous on myds siind, ettei sita tarvitse kasitelld millddn suoja-aineella, vaan
se kestéda sellaisenaan markatiloissakin. Suurin ongelma tervalepan kaytos-
sa on sen voimakas elaminen lampdtilan ja kosteuden vaihdellessa. Taman
vuoksi kiinnitystavaksi suositellaan naulaamista. Yleisin kaytetty tervaleppa-
paneeli on pyéreareunainen STP 15x90 mm.

Kuusi on yksi kaytetyimmistéd pintamateriaaleista, koska se on halpa, kesta-
va ja pitkaikdinen. Markatiloissa kuusipaneeli on kasiteltdva ennen tilan kayt-
té6nottoa suoja-aineella, kuten saunasuojalla. Kaytetyin kuusipaneeli on viis-
tereunainen terveoksainen STV 14x95 mm.

Listojen tehtavana on peittdd pintamateriaalien valisida saumoja lattian, seini-
en, katon sekd ovien ja ikkunoiden kohdalla. Listoja kaytetddn myds kiinto-
kalusteasennusten viimeistelyssa. Tallaisia kohteita ovat mm. komerot, keit-
tibkaapit seka toimistojen ja myymaldiden erikoissisustukset./18./ Listojen
valmistusmateriaaleja ovat mm. muovi, puu, MDF eli puolikova kuitulevy se-
ka metalli. Markkinoilla oleva listavalikoima on erittdin laaja. Erilaisia malleja,
vareja, pintavaihtoehtoja, kokoja ja pituuksia on saatavilla lukematon maara.

6.5.1 Peitelistat

Peitelistojen tyypillinen tehtava on peittdd seinissa ovien ja ikkunoiden kar-
mien ja rakenteen valiin jaava tilkerako. Peitelistaa voidaan kayttdd myods
erilaisten pintamateriaalien valissa koristelistana seka jakajana boordinau-
han tapaan./19./
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Peitelistavalikoima on hyvin suuri, tarjolla on paljon erikokoisia, erilaisilla pro-
filleilla ja kuoseilla varustettuja, eri puulajeista valmistettuja, puuvalmiita el
pintakasittelemattémia, lakattuja seka monilla eri vareilla maalattuja listoja.

Sopiva malli ja vari valitaan kohteen mukaan.

Jalkalistat

Jalkalistat peittavat lattian ja seindn yhtymakohdassa olevan raon. Jalkalista
muistuttaa muodoltaan peitelistaa, mutta jalkalistan toisessa reunassa on
viiste, joka takaa listan vakaan asettumisen lattiapintamateriaalia vas-

ten./19./ Jalkalistavalikoima on lahes yhté laaja kuin peitelistoissakin.

Reunalistat

Reunalistaa kaytetdan erilaisten materiaalien reunoissa, kuten puolipaneelin
paalla tai kahden seinan vélisessa ulkokulmassa /19/. Tyypillinen reunalista
on muodoltaan L:n muotoinen, mutta tarjontaa erikoisemmillekin malleille on

olemassa tarpeen mukaan.

Varjolistat

Varjolistan yleisin tehtava on katon ja seinén valisen raon peittdminen. Var-
jolista on saanut nimensa profiilissa olevan kynteen muodostaman varjon ta-
kia. Lista asennetaan niin, etta varjoura jaa katon ja listan seka seinan ja lis-

tan valiin./19./

Kulmalistat

Kulmalistojen tehtdvéa on peittdd kahden erisuuntaisen rakenteen yhtyma-
kohdassa oleva rako. Tyypillisesti téllaisia kohteita ovat katon ja seinan vali-
set rajat sekd kahden seindn valiset sisdkulmat. Tasta johtuen kulmalistoja
kutsutaan yleisesti joko kattolistoiksi tai listan muodon vuoksi holkkalistoik-
si./19./

6.5.6 Metalli- ja muovilistat

Metalli- ja muovilistat ovat yleensa erilaisia taso-, eritaso, kulma-, peite- tai
jalkalistoja. Taso- ja eritasolistojen tehtava on peittéda erilaisten pintamateri-
aalien saumojen kohdalle jaavat raot ja mahdolliset likuntasaumat. Askelmi-
en reunoissa metallisten kulmalistojen kayttd on yleista. Seinien kulmissa,
varsinkin ulkokulmissa, muovisten reunalistojen kaytté on hyvaksi havaittu

viimeistelytapa, joka suojaa kulmaa myds kolhuilta. Muovisten peite- ja jalka-
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listojen kayttd on ollut aikaisemmin yleisempaa kuin nykypaivana, mutta
edelleenkin niita kaytetaan erikoiskohteissa.

6.6 Muovimatot

Asuinhuoneiden muovimatot ovat paaasiassa joustovinyylimattoja, joissa on
pohjana usein vaahtomuovi, tukikerroksessa lasikuitu ja pintana tiivis PVC-
kalvo 0,2—-0,8 mm.

Muovimattojen kaytto lattioiden pintamateriaalina on vahentynyt reilusti viime
vuosien aikana. Muovimattojen hyvia puolia ovat edullinen hinta, runsaat va-
rivaihtoehdot sekd sen helppo ja nopea asennus. Muovimatot ovat pehmey-
tensd ansiosta miellyttavia jalan alla kuivissa sisétiloissa. Toisaalta pehmeys
on my6s muovimaton heikkous, koska mekaaninen rasitus seké teravat esi-
neet vahingoittavat muovimaton pintaa helposti. Muovimatot eivat vaadi eri-

tyista hoitoa, kuten vahausta.

Muovimattoja valmistetaan myds kosteissa tiloissa kaytettaviksi. Entisaikaan
kosteantilan mattoja kaytettiinkin paljon markatilojen seinissa seka lattioissa.
Tana paivana muovimattoja kaytetddn markatiloissa enda vain kaikista edul-

lisimmissa huoneistoissa.
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7 LAHTOKOHDAN TOIMINTAMALLI

7.1 Tuotteiden valinta

Lahtétilanteessa remontin suunnittelu on ollut pitkalti tapauskohtaista. Re-
montit on mahdollisuuksien mukaan tehty kohteen vanhoja vastaavilla mate-
riaaleilla tai materiaaleilla, joita varastosta on sopivasti 16ytynyt. Melko usein
remonttimies tai heidan tydnjohtajansa onkin saanut valita varastosta koh-
teeseen sopivat materiaalit. Mikédli kohteeseen on haluttu entisen kaltaisia
tuotteita, kuten vanhaa vastaava seina- tai lattialaatta, se on jouduttu erik-

seen etsimaan ja tilaamaan suoraan kohteeseen.

Selkead toimintamallia pintamateriaalien kaytdsta eri asuntomuodoille ei ole
ollut olemassa. Vaadittavien laatuluokitusten puuttuessa ei varastovalikoi-
maa ole pystytty optimoimaan. Tasta johtuen varastotuotteiden valikoima on
ollut melko suppea ja samoja tuotteita on kaytetty usein kohteissa laatu-

tasosta tai asumismuodosta riippumatta.

7.2 Korjaustyossa kaytettavat materiaalit
7.2.1 Katto

Kuivissa sisatiloissa sisékatot maalataan vesiohenteisella akrylaattivahvis-
teisella sekapolymeerimaalilla.

Kosteissa tiloissa, kuten kylpyhuoneissa ja saunoissa, katot paneloidaan.
Paneelina kaytetdan 15x90 mm STP tervaleppépaneelia. Naissad kohteissa

katon ja seinan véliseen saumaan asennetaan tervaleppépeitelista.

7.2.2 Seing

Kuivissa tiloissa seindt maalataan vesiohenteisella painepolymeerimaalilla
tai vaihtoehtoisesti vesiohenteisella dispersiomaalilla.

Keittidissa sek& muissa tiloissa, joissa vaaditaan kovempaa kulutuksen, rasi-
tuksen tai pesun kestavyyttd kaytetdan pintamaalia, joka on homeenesto-
ainetta sisaltava vesiohenteinen erikoisakrylaattimaali.

Peitelistoina kaytetdan valkoiseksi maalattua tai lakattua 12x42 mm manty-
peitelistaa. Kulmalistana kaytetdan 21x42 mm valkoiseksi maalattua manty-

kulmalistaa.
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Kylpyhuoneiden seinét laatoitetaan valkoisella laatalla. Vaihtoehtoina ovat
150x150 mm ja 200x250 mm valkoinen, Kiiltdva laatta tai 200x200 mm val-
koinen, mattapintainen laatta.

Léylyhuoneiden seinat paneloidaan 15x90 mm tervaleppéapaneelilla. Ovien
peitelistana kaytetdan 12x42 mm tervaleppapeitelistaa.

7.2.3 Lattia

Kuivissa sisatiloissa lattiamateriaalina kaytetdan laminaattia. Vari- / kuosi-
vaihtoehtoja on neljd; pahkina, tammi, kirsikka ja pydkki. Laminaatit ovat 8
mm paksuja, kayttéluokaltaan KL-32, mika tarkoittaa rasitustasona julkisen
tilan normaalikayttda.

Laminaatin alle asennetaan askelaanieristeeksi Tuplex-

parketinalusmateriaali.

Laminoidun lattian ja seindn saumakohtaan asennetaan 12x42 mm mela-
miinijalkalista. Véarivaihtoehdot ovat kuten laminaateissa eli pahkinad, tammi,
kirsikka ja pyokki. Liikuntasaumoihin seka oviaukkoihin asennetaan tarpeen
mukaan alumiininen sauma- tai eritasolista, joiden varivaihtoehdot ovat ku-

ten jalkalistoissakin.

Kylpyhuoneiden sek& saunojen lattioissa kaytetaddn 100x100 mm lattialaatto-
ja. Vérivaihtoehdot ovat harmaa ja ruskea.

7.3 Huoneistoremontin toimintamalli

Isénnoitsija suorittaa huoneistotarkastuksen asukkaan muuttaessa pois
huoneistosta. Esille tulevat viat ja puutteet han kirjaa Tarmo-
huoneistotarkastusohjelmaan. Tarmo-ohjelmaan on mahdollista kirjata myds
huoneiston kuntoluokitus, mutta tdm& ei ole ollut yleinen toimintatapa isan-
noitsijéiden keskuudessa.

Tekemiensa havaintojen pohjalta isannditsija tekee paatdksen huoneistossa
suoritettavista remonteista ja valitsee urakoitsijan. Isénnditsijat ovat vaihtele-
vasti kayttdneet myds urakoitsijaa apuna tarvittavien remonttien suunnitte-
lussa. Isénnditsija aikatauluttaa urakan, tarpeen tullen markkinoinnin kanssa

yhteisty0ssa, ja solmii urakkasopimuksen urakoitsijan kanssa.
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Urakoitsija selvittaa tarvittavat pintamateriaalit ihannetilanteessa iséannditsi-
jan ohjeiden mukaisesti, mutta useimmiten kuitenkin omatoimisesti. Tapartia
Oy:n varastosta noudettaessa pintamateriaalit valitaan usein sen mukaan,
mita varastosta sopivasti 16ytyy, kohteesta valittamatta. Mikali remontti pyri-
tddn tekemaan vanhoja vastaavilla tuotteilla, niin silloin joko urakoitsija tai
Tapartia Oy selvittdvat vanhojen tuotteiden toimittajia ja nykyista saatavuut-
ta. TAma prosessi on hyvin kallis ja aikaa vieva.

Urakoitsija voi hankkia pintamateriaalit myés omien sopimuskumppaniensa
kautta, jolloin kaytettavien pintamateriaalien kirjo on hyvin laaja. Tama vai-
keuttaa huoneistoissa kaytettavien pintamateriaalien dokumentointia ja ylla-
pitoa Tarmo-ohjelmassa. Urakoitsijan tilatessa tarvittavat materiaalit muual-
ta, kuin Tapartia Oy:Ita, tuotteiden toimitusajat pitenevat ja urakan aloitus- ja
valmistumisajankohdat venyvat pidemmiksi.

Tarvittavien pintamateriaalien hankintojen jalkeen urakoitsija suorittaa sovitut
remontit. Isdnnditsija valvoo, tarkastaa ja ottaa urakan vastaan seka lopulta
iimoittaa kohteen valmistumisesta markkinoinnille. Markkinointi suorittaa tar-
vittavat asuntonaytét ja solmii vuokra- tai asumisoikeussopimuksen uuden

asukkaan kanssa.
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Kuva 10: Lahtétilanteen toimintamalli
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8 KOKONAISKUVAN KARTOITUS

Kokonaiskuvan kartoituksen tavoitteena on saada selville eri osapuolten na-
kemykset, kokemukset ja mielipiteet huoneistojen remonttiprosessin nykyti-
lanteesta sekd selvittdd heidan nakemyksensd prosessin kehittdémisesta.
Kartoitus suoritetaan haastattelemalla (LIITE 1) eri osapuolia, markkinointia,
isdnndintia ja kunnossapitoa, jotta kaikki ndkékannat tulevat varmasti esille.
Kartoituksessa kasitellddn koko remonttiprosessia, alkaen huoneistotarkas-
tuksesta ja paattyen uuden asukkaan sisddnmuuttoon, mutta paépaino pide-
tdan kuitenkin pintamateriaaleissa. Selvitetdan eri osapuolten kanssa, mita
pintamateriaaleja remonteissa on kaytetty ja kuka on tehnyt valinnat niiden
kaytOsta ja hankintakanavista. Kartoituksessa kaydaan Iapi myds pintamate-
riaalien mahdollinen vaikutus asuntojen markkinointiin. Samalla selvitetédan,
miten materiaalivalinnoilla voidaan vaikuttaa huoneistojen huollon ja remon-

toinnin tarpeisiin.

8.1 Markkinoinnin ndkemys

Nykyisessd toimintamallissa isannditsija hoitaa huoneistotarkastuksen seka
asunnon kuntoluokituksen. Isdnnditsija tekee paatdkset tarvittavista remon-
teista seka valitsee urakoitsijan. Urakoitsijoista Yritys XX Oy (yrityksen nimi
salainen sopimusteknisista syistd) hankkii tarvittavat materiaalit paddosin Ta-
partia Oy:n varastosta, muut urakoitsijat omilta sopimuskumppaneiltaan. Ai-
kataulutus remontille tehdaan yhdessa markkinoinnin kanssa, jotta asunnon
tyhjakayttd jaa mahdollisimman pieneksi./20./

Nykyisistéd pintamateriaaleista markkinointi olisi valmis paivittdmaan muuta-
mia tuotteita. Laminaattikuoseista he jattaisivat kirsikan ja pydkin pois ja va-
litsisivat niiden tilalle yhden vaaleamman kuosin, kuten vaahteran tai koivun.
Kéytdssa olevista laatoista markkinointi vaihtaisi valkoisen 150x150 mm sei-
nalaatan nykypaivan suuntausten mukaisesti selkedsti isompaan laat-
taan./20./
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Pintamateriaalien jakoa asuntomuodoittain helpottaisi kohteiden pisteytys.
Markkinoinnin ndkemys pisteytyksesta on seuraavanlainen /20./:

Vuokra-asunnot: Valtion tukema 1-3 tahtea
Vapaarahoitteinen 3-5 tahtea
Asumisoikeus-asunnot: 3-5 tahtea

Taman jalkeen kohteiden materiaalit voitaisiin valita pisteytyksen mukaisesti.
Esimerkiksi 1 tdhden kohteeseen asennettaisiin aina tammilaminaatti, 3 téh-
den kohteessa valittavissa olisi varastovalikoiman kuosivaihtoehdot ja 5 tah-
den kohteeseen asennettaisiin parketti./20./

Pintamateriaalien vaikutus asuntojen arvoon ja haluttavuuteen on selkea.
Asunnon yleinen siisteys, laminaattilattia, laatoitettu kylpyhuone seka jopa
keittibkalusteiden asialliset vetimet vaikuttavat asunnosta saatavaan ensi-
vaikutelmaan ja sitd kautta suoraan markkinointiin. Laadukkaat ja siistit pin-
tamateriaalit vaikuttavat asunnon arvoon ja siten mygs siité perittdvan vuok-

ran / vastikkeen suuruuteen./20./

YmpéristOystavallisyys voidaan ottaa huomioon markkinoinnin mielesta valt-
tamalla tuotteita, joiden valmistuksessa on kaytetty uhanalaisia tai suojeltuja
tuotteita. Myds kotimaista teollisuutta pitaisi heidan mielestdan tukea, valit-
semalla mahdollisuuksien mukaan Suomessa valmistettuja tuotteita. Naita
nakdkantoja he suosittelevat ottamaan huomioon pintamateriaaleja valitta-
essa./20./

Tuotteiden elinikdd pystytdan pidentaméaéan valitsemalla helppohoitoisia ma-
teriaaleja. Asunnot pysyvat mygds sitd paremmassa kunnossa, mita helppo-
hoitoisempia tuotteita niihin valitaan. Talla on suora vaikutus remonttitarpei-
den véhenemiseen ja nain ollen my6s asunnon tyhjakéaytén lyhentymiseen,

kun asunto saadaan nopeammin markkinointiin asukkaan vaihtuessa./20./
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8.2 Isannodinnin nakemys

Kaytdssa olevan toimintatavan mukaan isénnditsija tekee huoneistotarkas-
tuksen asukkaan muuttaessa asunnosta pois. Sovittua kuntoluokitusta ei
isannditsijalla ole ollut kaytéssa. /21./

Huoneistotarkastuksen jalkeen isannditsija maarittelee remonttitarpeet ja nii-
den laajuuden, tarvittaessa kilpailuttaa urakan ja valitsee tdmén jalkeen so-
pivan urakoitsijan. Urakan tulisi alkaa kahden péivan sisallda huoneistotarkas-
tuksesta, jotta asunnon tyhjakayttd jaisi mahdollisimman vahaiseksi. /21./

Asuntoja remontoidessa pyritdan kayttdmaan vanhoja vastaavia materiaale-
ja. Kuitenkin asuntojen tasoa pyritdan samalla nostamaan enemman taman
paivan tasolle. Tama tarkoittaa sitd, ettd remonttien yhteydessa mm. kylpy-
huoneiden muovimatot korvataan laatoilla ja kuivien tilojen muovimattojen ti-

lalle asennetaan laminaattilattiat. /21./

Isénnditsij6illd on olemassa urakoitsijoilta yksikk6hintaluettelo-muotoiset tar-
joukset yleisimmista huoneistoremonteista. Materiaalien hinnat sisaltyvat tar-
jouksiin. Urakoitsijat, Yritys XX Oy:ta (yrityksen nimi salainen sopimustekni-
sista syistd) lukuun ottamatta, hankkivat materiaalit ja tarvikkeet omien so-
pimuskumppaniensa kautta. Yritys XX Oy hankkii materiaalit padosin Tapar-
tia Oy:n kautta. /21./

Is&nndinnin mielestd pintamateriaaleja ei voi eritelld asuntomuotojen mu-
kaan, vaan laatuvaatimukset ovat samat kaikille. Heidan mielestdan asunnot

tulisi ennemmin luokitella kunnon mukaan asteikolla 1-3 seuraavasti /21./:
1 = Ei vaadittavia remontteja
2 = Pienta pintaremonttia

3 = Kaikki pinnat uusiksi, sisaltden myds saunan, kylpyhuoneen seka keittién
kaapistot

Talléin luokittelu antaisi suurusluokan asunnossa tarvittavista remonteista,
muttei kuitenkaan kokonaistarvetta. Jokainen asunto on yksild, jonka kulu-
minen on suoraan verrannollinen asukkaan elintapoihin, joten remonttitar-

peet ja niissa tarvittavat materiaalit ovat usein tapauskohtaisia. /21./
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Materiaalien valinnalla voidaan selkeésti vaikuttaa tuotteiden kestavyyteen.
Halvempi vaihtoehto ei aina tule edullisemmaksi, kun asiaa katsotaan pi-
demmalla aikavalilla. Esimerkkitapauksena isanndinti vertasi eri puulajien
paneeleita. Kuusipaneeli on selkeasti halvempaa kuin tervaleppapaneeli,
mutta kuusipaneelin kestavyys on heidan kokemustensa mukaan vain noin
60 % tervaleppapaneelin kestavyydesta. Nain voidaan todeta, etta vaikka
kuusipaneelin kertakustannus on pienempi kuin tervalepan, niin pitkédn ajan
tahtaimelld tervaleppapaneelin kayttaminen tulee edullisemmaksi. /21./

Ymparistoystavallisyys ja ekologisuus ovat asioita, joita nykyaan pitaisi miet-
tid enenevissd maérin. Kyseiset tuotteet ovat kuitenkin sellaisia, etta niita pi-
taa kokeilla ensin rajoitetusti muutamissa testikohteissa. Niistd saaduilla ko-
kemuksilla voidaan ymparistoystavallisten tuotteiden kayttéa laajentaa kos-
kemaan suurempaa asuntokantaa. /21./

Is&nndinnin ndkemys materiaalien helppohoitoisuudesta on selkea. Mita
helppohoitoisempia materiaalit ovat, sitd paremmin asukkaat pystyvat pita-
maan ne asianmukaisessa kunnossa. Tama koskee koko asuntoa ja sen va-
rusteita, mitd selkedmmat ja helppolukuisemmat kayttéohjeet asunnoista
I6ytyvat, sitd paremmassa kunnossa asunnot myds pysyvat. /21./

8.3 Kunnossapidon nakemys

Kunnossapidon mukaan prosessi kdynnistyy, kun isannditsija tekee huoneis-
totarkastuksen erillistd huoneistotarkastusohjelmaa, Tarmoa, hyvéksikaytta-
en. Kyseiseen ohjelmaan kirjataan havaitut puutteet, virheet sekd remontti-
tarpeet. Taman pohjalta isannditsija maarittelee remontin tarpeen seka sen
laajuuden. Isannditsijan pyynndsta urakoitsijan, kuten Yritys XX Oy:n (yrityk-
sen nimi salainen sopimusteknisista syistd), tydnjohtajat voivat kdyda paikal-
la antamassa oman arvionsa remontin tarpeellisuudesta. Taman jalkeen
isannditsija tekee paatdksen suoritettavasta remontista ja lahettaa siita tyo-
maarayksen urakoitsijalle, joka yhdessa isannditsijan kanssa aikatauluttaa
urakan. Isannditsija ja urakoitsija paattavat yhdessa sen, milla tuotteille koh-

de tullaan remontoimaan seka misti ne tullaan hankkimaan./22./

Kunnossapidon ndkemyksen mukaan asumisoikeus- seka vapaarahoitteisis-
sa vuokra-asunnoissa olisi oltava laadukkaammat materiaalit kuin valtion tu-

kemissa vuokra-asunnoissa. Heidan mielestdan naissa kohteissa tulisi muo-
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vimattojen kaytt6a valttaa eli kylpyhuoneet olisi hyva laatoittaa ja kuivien tilo-
jen lattiat laminoida. /22./

Yritys XX Oy:n tydnjohtaja oli tietoinen, ettd huoneistotarkastusohjelma Tar-
mossa kuntoluokat on jaettu luokkiin 1-4 seuraavasti /22./:

KL 1 = Hyvékuntoinen ja/tai uutta vastaava. Ei korjata.

KL 2 = Tyydyttadvassa kunnossa, ei valitdbntd uusimis- tai korjaustarvetta. Ei
korjata, voidaan hyvittaa, jos asukas korjaa itse.

KL 3 = Valttdvassa kunnossa, uusimis- ja korjaustarpeita, kuitenkin asumis-
kelpoinen.

KL 4 = Huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, korjattava tai uusittava heti,

ei asumiskelpoinen.

Kuntoluokkien mukaan saadaan selville remontin laajuuden suuruusluokka.
Huoneistojen kuluma on kuitenkin usein hyvin yksil6llista, joten tarkkojen
materiaalipakettien maarittely kuntoluokkien mukaan on hankalaa. KL 1 -
luokan huoneiston remonttitarve voi olla kdytdnndéssa ainoastaan joko asuk-
kaasta tai ennalta-arvaamattomasta vahingosta johtuva. Néin ollen kaytetta-
vat materiaalit maaritelldan vahingoittuneiden materiaalien mukaan, koska

huoneistot tulee remontoida entista vastaaviksi. /22./

Oikeiden materiaalien valinnalla voidaan vaikuttaa niiden kestavyyteen.
Esimerkiksi sisdverhouspaneeleissa tervaleppa on pitkaikaisempi kuin kuu-
sipaneeli. Laminaateissa kayttéluokka, paksuus sekd laatu vaikuttavat sen
kestavyyteen ja kayttéikédan. Laminaatin elinidn on havaittu olevan 3-5 vuotta
ja saunojen noin 10 vuotta. /22./

Kunnossapidon mielestd oikeat valinnat sisémaaleissa auttavat asunnon pi-
tamista siistind. Esimerkiksi Luja- sekd Novaplast 20 -maalit ovat heidan
mielestdan hyvia valintoja. Niilld maalattuja seinid voidaan pesta ja pyyhkia
huoletta ja samalla seinat kestavat myés pidempaan huoltamatta. /22./
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9 TULOSTEN KASITTELY

9.1 Yhteenveto kartoituksesta

Kartoituksessa selvitettiin asukasvaihdosta johtuvan prosessin lapivienti aina
huoneistotarkastuksesta sen remontointiin ja markkinointiin. Kartoituksessa
kavi ilmi, ettéd kaytéssa oleva toimintamalli ei ole yksiselitteinen. Eri osapuo-
lilla on toimintatavoista erilaisia ndkemyksia ja kokemuksia. Kullekin osapuo-
lelle on vuosien saatossa kehittynyt omanlaisensa tapa toimia ja nain ollen
eri osapuolet ovatkin toimineet ja kehittdneet toimintaansa kukin omalla ta-
hollaan.

Pintamateriaalien valinta seka niiden hankintakanava on ollut taysin riippu-
vainen urakoitsijasta seka kohteesta. Monesti valinta on tehty vanhojen ma-
teriaalien mukaisesti. Urakoitsijoista ainoastaan Yritys XX Oy (yrityksen nimi
salainen sopimusteknisista syistd) on hankkinut materiaalit pdasaantoisesti
Tapartia Oy:n kautta ja muut omien sopimuskumppaniensa kautta.

Materiaalivalikoimaa ei ole maaritelty asuntomuotojen eikd kuntoluokkien
mukaisesti. Valikoima on ollut sama jokaiselle huoneistolle kohteesta riip-
pumatta. Kartoituksessa kavi ilmi, ettéd tdma saattaa olla myds kovin hankala
tapa luokitella materiaalipaketteja, koska lopulta asuntomuotojen laatuerot
voivat olla hyvin hailyvat.

9.2 Nakokantojen vertailu

Kullakin osapuolella on sama nakemys siita, mista prosessi lahtee liikkeelle
sekd siitd mistd materiaalit remontteja varten on hankittu. Kéytettavien mate-
riaalien valintaan ei ole ollut selkedd tapaa. Isanndinnin ndkdkannalta he
ovat paattdneet milla tuotteilla kohde on remontoitu. Todellisuudessa ura-
koitsija on kuitenkin usein lopulta tehnyt valinnan sen mukaan, mitd tuotteita
varastosta on sopivasti [6ytynyt.

Pintamateriaalien tuotteistaminen asuntomuodoittain jakoi mielipiteet eri
osapuolten valilla selkedsti. Markkinoinnin ndkemys oli, ettd kohteet laatu-
luokiteltaisiin eli pisteytettaisiin arvoasteikolla 1-5. Talléin materiaalipakettien
kaytto olisi selkeda ja kohteen tasoa voitaisiin tarvittaessa nostaa siirtymalla

seuraavan tason materiaalipaketin kayttoon.
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Kunnossapito jaottelisi asumismuodot niin, ettd valtion tukemat vuokra-
asunnot olisivat alemman tason ja asumisoikeusasunnot seka vapaarahoit-

teiset vuokra-asunnot korkeamman tason kohteita.

Isdnndinnin mielestd kohteita on mahdotonta jakaa asumismuotojen mu-

kaan.

Asunnon kuntoluokitus tehddan huoneistotarkastuksen yhteydessa ja se kir-
jataan huoneistontarkastusohjelma Tarmoon. Kyseinen ohjelma on kuitenkin
ollut kaytdssa vasta lyhyen ajan, joten kuntoluokituksen kirjaaminen ei ollut
selkea toimintatapa kaikille osapuolille. Kukin osapuoli oli samaa mielta siita,
ettd asuntojen kuntoluokituksen mukaan ei saada selkeda tietoa remontissa
tarvittavista materiaaleista vaan ennemminkin suuruusluokka remontin tar-

peesta.

Markkinointi on havainnut, ettd pintamateriaaleilla voidaan vaikuttaa asunto-
jen markkinointiin. Ensivaikutelma, jonka asukas saa markkinoitavasta koh-
teesta, seka asunnon yleinen siisteys, ovat asioita, jotka vaikuttavat ratkai-
sevasti asiakkaan paatbkseen asunnonhankinnan suhteen. N&in ollen on
tarkedd panostaa laadukkaisiin, hyvannakdisiin ja mahdollisimman ekologi-

siin pintamateriaaleihin.

Asunnon remonttitarve aiheuttaa asunnolle vaistamatta tyhjakayttéa, joka
nakyy suoraan kohteen rahaliikenteessa. Tyhjakayttéa pyritdan pitdmaan
ajallisesti mahdollisimman lyhyena ja mahdollisuuksien mukaan valttdmaan
kokonaan. Iséanndinti seké& kunnossapito olivat yksimielisia siita, ettéd remon-
toinnin ja uusimisen tarvetta voidaan vahentaa seka kaytettyjen pintamateri-
aalien elinikda pidentad valitsemalla oikeanlaisia tuotteita. Hyvana esimerk-
kind voidaan pitda oikean puulajin valintaa saunojen paneloinnissa (Tauluk-
ko 1). Kuusipaneeli on hankintahinnaltaan hieman halvempaa kuin tervalep-
papaneeli (Kuva 11), mutta elinika tervaleppapaneelilla on havaittu selkeésti
pidemmaksi. Nain ollen kuusipaneelia kaytettdessa kertakustannus hankin-
nassa on edullisempi, mutta korjauskertoja saunaa kohden tulee pitkalla ai-
kavalilla reilusti enemman. Remontin aiheuttama tyhjakaytté seka remonttien
aiheuttamat valilliset kustannukset nostavat kokonaiskustannukset suurem-
miksi kuusipaneelikohteissa (Kuva 12).



Taulukko 1:Eri puulajien aiheuttamat kustannukset saunaremontissa

Menekki: Yhk=ikko: Hinta ! Yhks: ¥ hteensa:
Tervaleppipaneesli 330 m 200€ BE0,00 €
Laudelauta tervaleppa 35m 2891 € 101,85 €
¥ hteensdi: 761,85 €
Kuusipaneeli 330 m 1,00€ 330,00 €
Laudelauts kuusi 3Em 150€ s250€
Saunasuois 3L S00€ 2400 €
Laudesuaja 025l 26,00 € o0 €
Y hteensi: 413,00 £
Tyon osuus saunaremontissa: 1 500,00 €

Y hden saunaremontin aiheuttamat kustanmikset:

Tervaleppa: 2268185 €
Kuusi; 191300 €
Erotus: 4555 €

Tarkasteluwali 50 vuoctta: Tervalepan odotettu elinika 10 vuotta, kuusen 6 vuotta

Tervaleppa: aremonttia [ Tardkkest + tyd) 1130925 €
K= G remorttia ( Tarvkkest + 1) 15304 00 €
Erotus: -3 994,75 £
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Yhden saunaremontin aiheuttamat kustannukset
2500,00€ 2061,85€
2000,00 € 1913,00€
kT
£ 1500,00€
=
=
=
©
» 1000,00 € 4
=1
4
500,00 €
0,00 €
Tervaleppa: Kuusi:
Materiaali

Kuva 11: Yhden saunaremontin kustannukset puulajien mukaan
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Tarkasteluvali 50 vuotta: Tervalepan odotettu elinika 10 vuotta, kuusen 6 vuotta

18 000,00 €
16 000,00 €
14.000,00 €

15 304,00 €

12000,00 € 11309,25 €

10 000,00 €
8000,00 € 4
6 000,00 € 4
4000,00 €
2000,00 € 4

0,00 €

Kustannukset

Tervaleppa: Kuusi:

Materiaali

Kuva 12: Saunaremonttien kustannukset 50 vuoden aikavalilla

Ekologisuus ja ymparistdystavallisyys ovat kartoituksen mukaan tarkeéssa
roolissa asuntokannan kehitysta suunniteltaessa. Markkinointi ehdottaa, etta
TA-Yhtididen kohteissa pyrittaisiin valttamaan uhanalaisista tai suojelluista
materiaaleista valmistettuja tuotteita. Samoin kotimaassa valmistettuja tuot-
teita tulisi heidan mielestdan suosia hankinnoissa. Isannéinti on t&sséa asias-
sa hieman maltillisemmalla kannalla. Hekin ovat sitd mielta, ettd ymparis-
toystavallisiin seka ekologisiin tuotteisiin pitaisi tulevaisuudessa siirtyd, mutta
siirtymavaihe pitaa ottaa maltillisesti. Uusia vdhemman kuluttavia tuotteita pi-
taa ensin kokeilla muutamissa testikohteissa, joista saaduilla kokemuksilla ja
tuloksilla tuotteita voidaan vieda jatkossa suurempaan asuntokantaan.

Kaikki osapuolet olivat yhta mielta siita, ettd materiaalien helppohoitoisuudel-
la on suora vaikutus niiden kestavyyteen. Asukkaiden kirjo kohteissa on hy-
vin vaihteleva, joten mitd helppohoitoisempia pintamateriaalit ovat, niin sita
varmempaa on, ettd asukkaat osaavat niitd oikein hoitaa ja kayttda. Oikein
hoidettuina pintamateriaalit pysyvat pidempaan kunnossa ja siisteind, joten

talléin niiden uusimistarpeen vali kasvaa.
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10 UUDEN TOIMINTAMALLIN LUOMINEN

Uutta toimintamallia 1&hdetédan luomaan niin, ettd havaitut puutteet ja ristirii-
taisuudet, mitd vanhassa toimintamallista on tullut esille, pyritdan poista-
maan. Uusi toimintamalli tulee olemaan yksiselitteinen, jotta kaikkien osa-
puolien on helppo toimia samalla, yhteisesti sovitulla tavalla. Toimintamallis-
sa kaydaan koko tapahtumaketju lapi, alkaen huoneistotarkastuksesta ja
paattyen suoritetun remontin tarkastukseen ja vastaanottoon.

Uuden toimintamallin syntyyn vaikutetaan olemassa olevien osatekijéiden
uudelleenjarjestamiselld, toimintamallien selkeyttamiselld ja yhteisilla pe-

lisaannoilla.

Kuva 13: Uuden toimintamallin luominen edellyttda olemassa olevien osatekijéiden
Jjarjestelemistéa oikeille paikoilleen, kuten Rubikin kuutiossa. /23./

10.1 Luokittelu

Kartoituksessa kavi ilmi, ettd alun perin suunniteltu luokittelu asumismuoto-
jen mukaan ei ole jarkevaa. Tutkimuksessa mukana olleiden asumismuoto-
jen erot ovat lopulta hyvin vaikeasti eroteltavissa toisistaan laadullisesti.
Kohteiden sijainti, ikd, kunto ja ymparistd vaikuttavat kohteiden laatuun sel-

keasti maaraavammin kuin pelkkd asumismuoto.

Tasta johtuen kohteet tullaan pisteyttdmaén asteikolla 1-3 téhted. Yhden
tahden kohde on vaatimattomin, kahden tdéhden kohde on keskitasoa ja kol-
men tahden kohde on paras mahdollinen. Taman pisteytyksen mukaan maa-
ritellaan kohteissa kaytettavat pintamateriaalipaketit.
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10.2 Laatuluokittelu pisteytyksen mukaan
10.2.1 1 tdhden kohteet

1 tdhden kohteet ovat sijainniltaan, ialtdan, kunnoltaan ja ympéaristoltaan
vaatimattomimpia. Niiden vuokrat tai asumisoikeusasuntojen kayttévastik-
keet ovat kohteista alhaisimmat. Taman luokan kohteiden kaytté on kovaa ja
asukkaiden vaihtuvuus on suhteellisen nopeaa, minkd vuoksi huoneistoja
joudutaan remontoimaan usein asukkaan vaihtuessa. Naiden kohteiden
huoneistot remontoidaan yksinkertaistettua pintamateriaalivalikoimaa hyvak-
sikayttaen. Pintamateriaaleiksi valitaan sovitun laatutason tayttavia, helppo-
hoitoisia tuotteita valikoiman edullisemmasta paastd. Taman laatuluokan
pintamateriaalipaketissa ei ole vaihtoehtoisia tuotteita.

10.2.2 2 tdhden kohteet

2 tahden kohteet ovat edellisida uudempia, parempia laadun ja sijainnin osal-
ta seka usein kohteiden ympéristd on mielekkd@@mpi ja enemman palveluita
tarjoava. Pintamateriaalivalikoimat naisséd kohteissa ovat laajemmat kuin 1
tahden kohteissa, joten isénnditsija, markkinointi tai mahdollisesti jopa asu-

kas voi vaikuttaa tehtaviin valintoihin.

10.2.3 3 tdhden kohteet

3 tédhden kohteet ovat paasaantdisesti laadultaan ja sijainniltaan huippuluok-
kaa. Nama kohteet sijaitsevat usein hyvalla paikalla, kuten merenrannalla,
ovat melko uusia kohteita tai muuten merkittavia huoneistoja. Kohteiden ym-
paristd on miellyttavé ja toimiva. Pintamateriaalivalikoima on ndissa kohteis-
sa laajin ja hinnaltaan tuotteet voivat ovat arvokkaampia ja nykyaikaisempia
kuin muiden tasojen materiaalipaketeissa. Asukas, isannditsija tai tarpeen
tullen myds markkinointi pystyy vaikuttamaan selkedsti enemman huoneis-

toihin asennettaviin pintamateriaaleihin.
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10.3 Uusi toimintamalli

Uuden toimintamallin luominen alkaa kohteiden pisteytyksesta. Markkinointi
pisteyttad kohteet yhdessa isanndinnin kanssa. Kohteiden pisteytys kirjataan
huoneistotarkastusohjelma Tarmoon, jolloin ne ovat kaikkien osapuolien
nahtavissa reaaliaikaisesti. Kohteen arvosanan muuttuessa se paivitetdan

valittémasti kyseiseen ohjelmaan.

Isénnditsija suorittaa huoneistotarkastuksen asukkaan muuttaessa pois
huoneistosta. Han havainnoi viat ja puutteet sekd dokumentoi ne Tarmo-
ohjelmaan. Samalla héan arvioi asunnon kuntoluokan ja merkitsee sen Tar-

moon sekd tarkastaa ohjelmasta kohteen pisteytyksen.

Tekemiensa havaintojen pohjalta isannéitsija tekee paatéksen asunnossa
suoritettavista remonteista ja valitsee, kyseisen kohteen pisteytyksen mukai-
sesta, pintamateriaalipaketista remontissa kaytettavat materiaalit. Taman
jalkeen isannditsija valitsee sopivan urakoitsijan ja aikatauluttaa urakan, tar-
vittaessa yhdessa markkinoinnin kanssa. Isannditsija ja urakoitsija solmivat
urakkasopimuksen, mikali heidan valillaan ei ole olemassa voimassa olevaa

puite- tai yksikkéhintasopimusta.

Isannditsijé ilmoittaa Tapartia Oy:lle remontoitavan kohteen tiedot, aikatau-
lun, urakoitsijan sekd@ pintamateriaalipaketista valitut tuotteet. Urakoitsija
noutaa tuotteet Tapartia Oy:n varastosta sovitun aikataulun mukaisesti. Ta-
partia Oy varastoi riittdvan maaran eri pintamateriaalipaketteja, jotta niitd on
aina heti saatavilla.

Urakoitsija suorittaa urakan sovitussa aikataulussa. Urakan valmistuttua
isdnnditsija tarkastaa kohteen ja ottaa tydn vastaan. Isannditsija ilmoittaa
markkinoinnille kohteen valmistumisesta. Taméan jalkeen markkinointi suorit-
taa tarvittavat asuntonaytét ja solmii vuokra- tai asumisoikeussopimuksen

uuden asukkaan kanssa.
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Markkinointi
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Uuden asukkaan sisaanmuutto

Kuva 14: Uusi toimintamalli
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11 TUOTTEISTETUT MATERIAALIPAKETIT PISTEYTYKSEN MUKAAN

Pintamateriaaleja valittaessa otetaan huomioon, laadun ja hinnan liséksi,

elinkaariajattelun ja kestévan kehityksen mukaiset arvot.

Kaikki kaytettdvat maalit ja suoja-aineet ovat kotimaisia, vesiohenteisia ja
M1-paastdluokan omaavia tuotteita. M1-paastdluokka on vaatimuksiltaan
tiukin eli paras sisailmaluokitus. Nain valtetdan ymparistélle haitallisten liuot-
timien kayttd ohenteena ja tydvalineiden pesuaineena.

Laminaattitoimittajaksi valitaan yhteistybkumppani, jonka tuotteilla on M1-
paastéluokitus, PEFC-metsasertifikaatti (Programme for the Endorsement of
Forest Certification), 15 vuoden takuu seka pontille mydnnettéava "pysyvasti
yhdessd™-takuu. PEFC-sertifikaatti varmistaa, ettd tuotteisiin on kaytetty kes-
tavasti hoidetuista metsistd perdisin olevaa puuraaka-ainetta. Valitun toimit-
tajan valikoimiin kuuluvat myds jalka- ja saumalistat seka laminaatin alusma-
teriaali, joten koko tuoteperhe on saatavissa yhdeltéd toimittajalta. Listat ovat
laminaattipintaisia, mika tarkoittaa huomattavasti parempaa kestavyyita
normaaliin melamiinipintaiseen listaan nadhden ja samalla myés savy on aina
tdysin vastaava valitun laminaattilattian kanssa. Rahtikuluissa saadaan
saastda, kun koko tuoteperhe on saatavana yhdelta toimittajalta. Tarpeetto-
mien rahtien poisjddminen vaikuttaa myds ilmaston ja ympéariston saastymi-
seen. Valitulla toimittajalla on valmiudet toimittaa tuotteitaan jokaiseen TA-
Yhtidbn kohteeseen Suomessa, mika auttaa pintamateriaalipakettien kaytén
laajentamista jatkossa myds paakaupunkiseudun ulkopuolelle.

Kosteissa tiloissa kaytetdan Yritys X:n (yrityksen nimi salainen sopimustek-
nisista syista) tuotteita. Yritys X pystyy tarjoamaan koko maan kattavat no-
peat ja yhtenevat toimitukset ja he ovat panostaneet suuresti ymparistéoh-
jelmaansa, mikd edesauttaa heidan valintaansa laattatoimittajaksi. Valin-
noissa on paadytty heidan kohdallaan valitsemaan kolmen eri hinta- ja laatu-

tason omaavaa mallistoa.

Saunapuutavaraksi valitaan suomalaisesta puusta valmistettuja tuotteita.
Suomessa vuotuiset hakkuut ovat keskimaarin 65—70 % puuston vuotuisesta
kasvusta, joten valinnalla varmistetaan, ettei ymparistd vahingoitu. Kaytetta-
vat puulajit ovat kuusi ja tervaleppa.
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1 tdhden kohteissa kaytetdan yksinkertaistettua ja edullista pintamateriaali-

valikoimaa. Naita kohteita joudutaan remontoimaan tiheélla aikavalilla, joten

kertakustannus remonttia kohden on oltava pintamateriaalien osalta edulli-

nen.

Taulukko 2: 1 tdhden pintamateriaalipaketti

Katot:

Kuivat tilat:
Vesiohenteinen akrylaattivahvisteinen sekapolymeerimaali

Seinat:
Kuivat tilat:
Vesiohenteinen painepolymeerimaali
Vesiohenteinen erikoisakrylaattimaal
Peitelista 12¢42 mmwalkoinen tai lakattu manty
Kulmalista 21x42 mmvalkoinen tai lakattu manty
L attiat

Kuivat tilat:

Tuplex alusmateriaali 3 mm
Laminaatti 8 mm, KL-32, tammi
Jalkalista 12x58¢2400 mm, tammi
Monitoimilista Incizo 2150 mm, tammi

Kosteat tilat:
Kuusipaneeli STV 14x95 mm
Varjalista 21x21 mm puuvalmis manty

Kosteat tilat:

15%15 cm laatta, kiitava valkaoinen
Kuusipaneeli STV 14x95 mm
FPeitelista 12x42 mm puwalmis manty
Laudelauta kuusi 28¢95 mm
Saunasuoja

Laudesuaja

Kosteat tilat:

10x10 cm laatta, harmaa tai ruskea, HR 1
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11.1.1 Katot

Kuivien tilojen katot maalataan vesiohenteisella akrylaattivahvisteisella se-
kapolymeerimaalilla.

Kosteiden tilojen katoissa kaytetdan terveoksaista 14x95 mm STV kuusi-
paneelia. Katon ja seinan véliin asennetaan puuvalmis 21x21 mm méantyvar-

jolista.

11.1.2 Seinét

Kuivien tilojen seinadt maalataan vesiohenteisella painepolymeerimaalilla.
Kulutuksen ja pesunkestavyyttd vaativat seinat, kuten keittididen seinat,
maalataan homeenestoainetta sisaltavalla vesiohenteisella erikoisakrylaat-

timaalilla.
Kosteiden tilojen seinissa kaytetdan 15x15 cm valkoista kiiltdvaa laattaa.

Saunojen seinissa kaytetdan 14x95 mm STV kuusipaneelia, joka kasitelldan
vesiohenteisella saunasuojalla. Laudepuuna kaytetddn 28x95 mm kuusi-
laudelautaa, joka kasitelldén niin ikdan vesiohenteisella laudesuojalla.

11.1.3 Lattiat
Kuivien tilojen lattiat laminoidaan tammilaminaatilla, jonka paksuus on 8 mm

ja kayttéluokka KL-32

Jalkalistoina kaytetddn saman toimittajan laminaattipintaista 12x58x2400

mm tammijalkalistaa.

Laminaattitoimittajan Incizo-monitoimilista toimii sauma-, eritaso-, ja paatelis-
tana. Monitoimilistassa on sama laminaattipinta kuin laminaatissa ja jalkalis-

tassa.

Kosteiden tilojen lattiat laatoitetaan harmaalla tai ruskealla 10x10 cm laatal-
la. Laatat kuuluvat hintaryhmaan 1.
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11.2 2 tdhden kohteet

2 tahden pintamateriaalivalikoimassa isénnditsija tai tarpeen mukaan asukas
voi valita hieman laajemmasta valikoimasta kuin 1 tdhden paketissa. Sau-
naan on valittavissa kuusipaneelille vaihtoehdoksi tervaleppa, mika on elin-
ian sekd nopeamman asennuksen kannalta usein myds jarkevampi vaihto-
ehto. Seindlaatat ovat valkoisia ja Kiiltavia lasitettuja laattoja, joista on valit-
tavissa kaksi eri kokoa. Lattialaminaatit ovat samaa sarjaa, kuin 1 tdéhden
paketissa, mutta valittavissa on kaksi eri kuosia. Kosteantilan lattialaatta on
10x10 cm klinkkerilaatta, mutta hieman laadukkaammasta sarjasta kuin 1
tahden paketissa oleva laatta.

Taulukko 3: 2 tdhden pintamateriaalipaketti

Katot:
Kuivat til at: Kosteat tilat:
Vesiohenteinen akrylaattivahvisteinen sekapolymeerimaali Kuusipaneeli STV 14x85 mm
Tervaleppapaneel STF 1590 mm
Varjolista 21x21 mm puuvalmis manty
Varjolista 21x21 mm tervaleppa
Seinat:
Kuivat tilat: Kosteat tilat:
Vesiohenteinen painepolymeerimaali 18415 cm laatta, kiltava valkoinen
Vesiohenteinen erikoisakrylaattimaali 2030 cmlaatta, kiiltdva valkoinen
Peitelista 12x42 mmvalkoinen tai lakattu manty Kuusipaneeli STV 14485 mm
Peitelista 12x42 mmtervaleppa Tervaleppapaneel STP 1580 mm
Kulmalista 21x42 mm valkoingn tai lakattu manty FPeitelista 12x42 mm puuvalmis manty
FPeitelista 12x42 mmtervaleppd
Laudelauta kuusi 28495 mm
Laudelauta tervaleppd 28x90 mm
Saunasuoja
Laudesuaja
L attiat:
Kuivat til at: Kosteat tilat:
Tuplex alusmateriaali 3 mm 1010 cmlaatta, harmaa tai ruskea, HR 2
Laminaatti 8mm, KL-32, tammi tai pahkina
Jalkalista 12x58x2400 mm, tammi tai pahkina
Monitoimilista Incizo 2150 mm, tammi tai pahking
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Kuivien tilojen katot maalataan vesiohenteisella akrylaattivahvisteisella se-
kapolymeerimaalilla.

Kosteiden tilojen katoissa kaytetddn 14x95 mm STV kuusipaneelia tai 15x90

mm tervaleppépaneelia.

11.2.2 Seinét

Kuivien tilojen seindt maalataan vesiohenteisella painepolymeerimaalilla.

Kulutuksen ja pesunkestavyyttd vaativat seinat, kuten keittididen seinat,
maalataan homeenestoainetta sisaltavalla vesiohenteisella erikoisakrylaat-

timaalilla.

Kosteiden tilojen seinissa kaytetdan 15x15 cm tai 20x30 cm valkoista Kiilta-
vaa laattaa.

Saunojen seinissa kaytetdan 14x95 mm STV kuusipaneelia tai 15x90 mm
STP tervaleppépaneelia. Laudepuuna kaytetdadn 28x95 mm kuusilaudelau-
taa, joka kasitelldaan niin ikdan vesiohenteisella laudesuojalla tai 28x90 mm
tervaleppélaudelautaa.

11.2.3 Lattiat

Kuivien tilojen lattiat laminoidaan tammi- tai pahkinalaminaatilla, jonka pak-
suus on 8 mm ja kayttéluokka KL-32.

Jalkalistoina kaytetddn saman toimittajan laminaattipintaista 12x58x2400
mm jalkalistaa, josta I6ytyvat vastaavat savyt kuin laminaateista eli tammi ja
pahkina.

Laminaattitoimittajan Incizo-monitoimilista toimii sauma-, eritaso, ja paatelis-

tana. Monitoimilistojen savyt ovat kuten laminaateissa ja jalkalistoissa.

Kosteiden tilojen lattiat laatoitetaan harmaalla tai ruskealla 10x10 cm laatal-
la. Laatat kuuluvat hintaryhmaan 2.
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11.3 3 tdhden kohteet

3 tdhden pintamateriaalipaketti on monipuolisin. Seina- ja lattialaatat ovat
laadukkaampia ja ajanmukaisempia, kuin muissa paketeissa. Seinalaataksi
on valittavissa selkedsti suurempi laatta, jota tdn&d paivana usein arvokoh-
teissa kaytetaan.

Saunoissa ja kylpyhuoneiden katoissa kaytetdan vain tervaleppaa. Kuivien
tilojen lattioissa kaytetdan laminaattia tai vaihtoehtoisesti vinyylikorkkilattiaa,

joista molemmista on valittavissa kolme eri kuosivaihtoehtoa.

Taulukko 4: 3 tdhden pintamateriaalipaketti

Katot:

Kuivat tilat: Kosteat til at:

Yesichenteinen akrylaattivahvisteinen sekapolymeerimaali Tervaleppdpaneeli STP 15290 mm

Varjolista 21221 mmtervaleppa

Seinat:

Kuivat tilat: Kosteat til at:

Yesiohenteinen painepolymeerimaali 20x30 cm laatta, kiikava valkoinen

Yesiohenteinen erikoisakry laattimaali 30x60 cm laatta, kiikava valkoinen

Peitelista 12x42 mmvalkoinen tai lakattu manty Tervaleppapaneeli STP 15x90 mm

Peitelista 12x42 mmtervaleppa Feitelista 12¢42 mmtervaleppa

Kulmalista 21x42 mm valkoinen tai lakattu manty Laudelauta tervaleppd 28x90 mm
Lattiat:

Kuivat tilat: Kosteat il at:

Tuplex alusmateriaali 2 mm 10x10 cm laatta, harmaa tai ruskea, HR 3

Laminaatti 8 mm, KL-32, tammi, pahkina tai vaahtera

Vinylcomfort, European Qak, Canyon Oak tai Volcanic Ash

Jalkalista 12x58x2400 mm, tammi, pihkina tai vaahtera

Monitoimilista Incizo 2150 mm, tammi, pahkina tai vaahtera

11.3.1 Katot

Kuivien tilojen katot maalataan vesiohenteisella akrylaattivahvisteisella se-
kapolymeerimaalilla.

Kosteiden tilojen katoissa kaytetdan 15x90 mm STP tervaleppapaneelia.
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11.3.2 Seinét

Kuivien tilojen seinat maalataan vesiohenteisella painepolymeerimaalilla.

Erityistd kulutusta ja pesunkestavyytta vaativat seinat maalataan homeenes-
toainetta sisaltavalla vesiohenteisella erikoisakrylaattimaalilla.

Kosteiden tilojen seinat laatoitetaan 20x30 cm tai 30x60 cm kiiltavalla valkoi-
sella laatalla.

Saunojen seinissa kaytetdan 15x90 mm STP tervaleppépaneelia ja lauteissa
28x90 mm tervaleppalaudelautaa.

11.3.3 Lattiat

Kuivien tilojen lattiat laminoidaan tammi-, pahkin&- tai vaahteralaminaatilla,
jonka paksuus on 8 mm ja kayttéluokka KL-32 tai vaihtoehtoisesti Vinylcom-
fort-vinyylikorkkilattialla, joista on valittavissa kuosivaihtoehtoina European

Oak, Canyon Oak tai Volcanic Ash.

European Oak Canyon Oak Volcanic Ash
Kuva 15: Vinylcomfort-kuosit /24./

Jalkalistoina kaytetddn saman toimittajan laminaattipintaista 12x58x2400
mm jalkalistaa, josta I6ytyvat vastaavat savyt kuin laminaateista eli tammi,

pahkina tai vaahtera.

Laminaattitoimittajan Incizo-monitoimilista toimii sauma-, eritaso, ja paatelis-

tana. Monitoimilistojen savyt ovat kuten laminaateissa ja jalkalistoissa.

Kosteiden tilojen lattiat laatoitetaan 10x10 cm harmaalla tai ruskealla laatal-
la. Laatat kuuluvat hintaryhmaan 3.
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12 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Taman insinoritydn tarkoituksena oli tuotteistaa huoneistoremonteissa kay-
tettavista pintamateriaaleista pintamateriaalipaketit eri asuntomuotojen mu-
kaan. Tarkasteltavat asuntomuodot olivat valtion tukemat ja vapaarahoittei-
set vuokra-asunnot sekd asumisoikeusasunnot. Insindéritydssa keskityttiin
TA-Yhtididen paakaupunkiseudun toimintaan. Pintamateriaalipakettien luo-
misen yhteydessa oli valittava oikeat toimittajat ja materiaalit; hinta, laatu,
kestavyys ja elinkaari huomioon ottaen.

Insindoritydssa selvitettiin huoneistoremonteissa kaytdéssa olleet pintamate-
riaalit ja niiden hankintakanavat. Samalla selvitettiin, milla perusteilla kaytetyt
pintamateriaalit oli aiemmin valittu ja kuka oli tehnyt tarvittavat paatokset.

Pintamateriaalipakettien tuotteistamisen ohessa oli tarkoitus selvittdd myoés
kaytéssa ollut huoneistoremonttiprosessin toimintamalli ja kehittda sitd mah-
dollisuuksien mukaan. Huoneistoremonttiprosessia piti tydstaa tuotteistettu-
jen pintamateriaalipakettien kaytén helpottamiseksi ja prosessin lapiviennin

nopeuttamiseksi.

Tydn edetessa kavi selvaksi, ettéd kohteiden luokittelu asuntomuotojen mu-
kaan oli mahdotonta. Erot eri asuntomuotojen valilld olivat monesti niin hai-
lyvid, ettei niiden luokittelu laadullisesti olisi ollut jarkevaa. Luokittelu todettiin
realistisemmaksi suorittaa kohteiden pisteytyksen mukaan. Kohteet pistey-

tettiin niiden idn, kunnon, sijainnin ja ymparistén mukaan, asteikolla 1-3.

Aiemmin kaytetyt pintamateriaalit ja niiden hankintakanavat olivat hyvin mo-
nimuotoiset ja hajautetut. Yhtenaisté toimintatapaa eri osapuolien valilla ei
ollut olemassa. Eri urakoitsijat olivat hankkineet pintamateriaaleja omien so-
pimuskumppaniensa kautta, joka johti siihen, ettd kaytettyjen pintamateriaa-
lien kirjo oli hyvin laaja. Urakoitsijoista vain Yritys XX Oy (yrityksen nimi sa-
lainen sopimusteknisista syista) oli kayttanyt hankintakanavanaan Tapartia
Oy:n varastoa.

Hankintakanavien ja kaytettyjen pintamateriaalien monimuotoisuus saatiin
hallintaan tuotteistamalla kaytettavat pintamateriaalipaketit selkeiksi koko-
naisuuksiksi. Tuotteiden laatu, elinkaari, hinta ja asennettavuus ovat ennalta
tiedossa. Tama helpottaa ja nopeuttaa huoneistoremonttien I&pivientia seka
myds niiden budjetointia.
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Insindéritydn tavoite saavutettiin, koska selkeét ja jarkevat pintamateriaali-
paketit saatiin tuotteistettua. Alun perin suunniteltu luokitteluperustelu joudut-
tiin muuttamaan tydén aikana, koska alkuperainen luokittelu osoittautui riitta-
mattémaksi. Tilalle 16ydettiin soveltuvampi tapa luokitella kohteet.

Tapartia Oy:n Espoossa sijaitseva varasto mahdollistaa tuotteistettujen pin-
tamateriaalipakettien kaytén paakaupunkiseudulla sijaitsevissa kohteissa.
Tulevaisuudessa tuotteistettuja pintamateriaalipaketteja ja uutta toimintamal-
lia on mahdollista soveltaa myds muille paikkakunnille. Tavoitteena on saa-
da pintamateriaalipaketit ja uusi toimintamalli koskemaan kaikkia TA-
Yhtididen kohteita.

Uuden toimintamallin kayttéénotto poistaa havaitut ristiriitaisuudet ja epatie-
toisuudet eri osapuolten valiltd. Tama selkeyttdd ja nopeuttaa huoneistore-
monttien lapivientid. Uusi selkea toimintamalli helpottaa myds uusien tyénte-
kijdiden perehdyttamista.

Pintamateriaalien tuotteistus auttaa hahmottamaan huoneistoremonttien ai-
heuttamia kustannuksia etukateen. Isédnnditsijdéiden on entista helpompaa ja
nopeampaa budjetoida suoritettavat remontit etukateen, kun kustannukset
ovat realistisesti tiedossa.

Tuotteistettujen pintamateriaalipakettien sekd uuden toimintamallin kéayt-
té6notto on taloudellisesti kannattavaa. Pintamateriaalihankintojen keskitta-
minen Kkokonaisuudessaan Tapartia Oy:lle laskee hankintakustannuksia.
Keskittdminen mahdollistaa vuosittaisten menekkien ja ostovolyymien tarkan
selvittdmisen ja seurannan. Ostovolyymien kasvu mahdollistaa paremman
neuvottelulahtékohdan tavarantoimittajien suhteen, joka usein tarkoittaa
mahdollisuutta edullisempiin hankintahintoihin. Yksiselitteinen ja selkea toi-
mintamalli vahentdd eri osapuolien turhaa tydnmaaraa, joka nakyy kustan-
nussaasténa. Huoneistoremonttiprosessin nopeutuminen ja oikeiden pinta-
materiaalien kayttdé lyhentdvat asuntojen tyhjakayttéa, mika on yritykselle

ensisijaisen tarkeaa.
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LITE 1(1)

Haastattelukysymykset:

1. Nykyinen toimintamalli:
= Huoneistotarkastus, kuntoluokitus

= Tarvittavat remontit, kuka tekee, aikataulutus?
= Kdiytettivien tuotteiden valinta, mistd hankitaan?

2. Nykyiset pintamateriaalit eri asuntomuodoissa?
* Oheinen lista

3. Pintamateriaalit asuntomuodoittain?
» Laatuvaatimukset eri asuntomuodoille: Vuokra-asunnot (vapaara-

hoitteinen ja valtion tukema) sekd asumisoikeusmuodot.

4. Kuntoluokat?
=  Miten luokitellaan?

* Onko vaikutusta tarvittaviin materiaaleihin / remontin laajuuteen?

5. Pintamateriaalien vaikutus asuntojen markkinointiin?
= Vaikutus asuntojen arvoon / haluttavuuteen?

6. Huollon, remontoinnin sekd uusimisen tarve / sykli
* Materiaalien vaikutus kestavyyteen?

=  Materiaalien odotettu elinkaari / elinikd?
* Hinta vs. kestdvyys?

7. Ekologisuus / ympiristoystavillisyys?
= Piistoluokat, energiankulutukset, kierritettavyys, hiilijalanjalki

8. Materiaalien helppo- / vaikeahoitoisuus?
= Vaikutus materiaalien kestoon

9. Selkedmpi toimintamalli? (valmiit paketit / asuntomuoto)
» Laatu- ja hintataso uusille tuotteille

= Kuntoluokkien vaikutus materiaalipaketin laajuuteen
= Valikoimien laajuus, vaihtoehtoisten tuotteiden mééra / tuote

10. Muuta huomioitavaa



