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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon aiheena on itselleluovutusprosessi suurhankkeessa kent-
tatyokalua hyddyntden. Opinnaytety6 tehdaan YIT Suomi Oy:n toimeksiannosta.
YIT:n Tripla-hanke Helsingin Pasilassa on kokonaisuus, joka koostuu kauppa-
keskuksesta, pyséakdintilaitoksesta, joukkolikenneasemasta seka asuin-, toi-
misto- ja hotellirakennuksista. Hankkeen rakennuttajana ja paatoteuttajana toimii
YIT Suomi Oy ja urakkamuoto on ST-urakka. Tilaaja on YIT:n ja suurien vakuu-
tusyhtididen muodostama projektiyhtio. Tripla-hankkeen rakennusoikeus on noin
180 000 kem? ja sen kokonaispinta-ala noin 350 000 brm?, joka vastaa noin 50
jalkapallokenttdad. Kyse on Suomen mittakaavassa erittdin isosta hankkeesta.
Hankkeen rakennusty6t ovat alkaneet erillis KVR-urakkana uuden Pasilansillan
osalta syyskuussa 2014 ja sen jalkeen lohkoittain aseman, pysakoéintilaitoksen,
kauppakeskuksen, toimistojen, hotellin ja asuntojen osalta. Hankkeen valmistu-

minen tapahtuu vaiheittain vuosina 2019-2020.

Aloitin tyoskentelyn YIT:n Triplan tydmaalla tammikuussa 2019 pyséakaintilaitok-
sessa, jossa rakentaminen oli aloitettu syyskuussa 2015. Pysakdintilaitos on
maanalainen pysakointilaitos, joka palvelee muita lohkoja eli kauppakeskusta,
toimistoja, hotellia ja asuntoja. Pysakointilaitos on viisikerroksinen ja laajuudel-
taan 133 000 brm?. Pysakdintilaitoksessa on autopaikkoja noin 2 300 kappaletta,
teknisia tiloja, konehuonetiloja, kaukolampo6- ja kaukojaéhdytystila, sahkotiloja,
sprinklerivesialtaat, vaestonsuojatilat, kiinteistévarastoja seka valvomotilaa. Vii-
den kerroksen lisaksi pysékaointilaitokseen on sijoitettu metroaseman raakatila.
Metroaseman raakatilaan on sijoitettu urheilu/vapaa-ajankeskus-tiloja. Pysakoin-

tilaitos valmistuu lokakuussa 2019. Kuvassa 1 on esitetty Triplan lohkojako.



PK lohkot koko hankkeessa: Pysakointilaitos harmaa Kauppakeskus pu-
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Kuva 1. Triplan lohkojako (Turvallisuusasiakirja 2016)

Opinnaytetydn aihe syntyi tarpeesta saada pysakdintilaitoksen viimeistely- ja luo-
vutusvaiheessa itselleluovutusprosessi suoritettua hyddyntaen kenttatytkalua,
jota ei oltu aikaisemmin kaikilta osin hyddynnetty. Tarpeen syntyyn vaikutti hank-
keen laajuus. Itselleluovutukset oli aikataulutettu alkamaan pysékdintilaitoksesta
maaliskuussa 2019.

Opinnaytetyossa kasitelladn paéaurakoitsijan itselleluovutusprosessin lapivienti
suurhankkeessa kenttatytkalua hyddyntaen. Tyon tavoitteena on itselleluovutuk-
sen tarkastuslistojen laadinta ja tarkastusten tekeminen kenttatyokalulla seka
korjausten eteenpain vastuuttaminen urakoitsijoille. Itselleluovutusprosessista
luodaan paaurakoitsijalle prosessimalli, jota pyritdan hyddyntamaan jatkossa
muilla lohkoilla.



Opinnaytetyd kasittelee itselleluovutusprosessin valmistelua, lapivientia ja sen
kehittamista kenttatyokalua hyddyntaen paaurakoitsijan osalta. Opinnaytetyo ra-
jataan kasittelem&an rakennusteknisten tdiden itselleluovutusta Tripla-hankkeen
pyséakointilaitoksen osalta. Taloteknisten tdiden itselleluovutus on rajattu tyén ul-

kopuolelle.

2 Laatu ja laadunvarmistus viimeistely- ja luovutusvaiheessa
2.1 Laatu

Laatu rakentamisessa on moninainen kasite ja sita voi kasitella monesta eri na-
kokulmasta. Rakentamisen laadun voi jakaa suunnittelun laatuun, tuotannon laa-
tuun, lopputuotteen tekniseen ja visuaaliseen laatuun seka asiakkaan ja ympéa-
riston laatuun. (Talonrakennusteollisuus ry 2016, 11.)

Suunnittelun laadulla rakentamisessa tarkoitetaan sité, ettd hankkeen suunnitel-
mat ja rakennustoimet tayttavat tilaajan, viranomaisten ja hyvan rakentamistavan
asettamat vaatimukset. Koko rakennushankkeen laadun kannalta suunnitelmien
on oltava toteutuskelpoisia ja ristiriidattomia keskendan, huomioiden myas turval-
lisuuden rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Tuotannon laadulla tarkoitetaan
sitd, ettd rakennusty6 toteutetaan turvallisesti ja laatutavoitteiden mukaisesti, py-
syen aikataulussa ja kustannustavoitteessa. Tuotannon laatuun vaikuttaa myos
se, etta tyossa kaytetaan siihen soveltuvia ja vaadittuja tydmenetelmia ja materi-
aaleja. Asiakaskeskeisella laadulla kasitetaan sita, etta tyén lopputulos vastaa
asiakkaan vaatimuksia seké hankkeen eri osapuolten, kuten esimerkiksi tilaajan,
toteuttajan ja viranomaisten yhteistyon toimivuutta. Lopputuotteen tekninen ja vi-
suaalinen laatu nakyy hankkeen lopputuloksesta. Lopputuotteen tulee olla suun-
nitteluasiakirjojen ja laatuvaatimusten mukainen. Laatuvaatimukset maaritellaan
sopimusasiakirjoissa, kuten esimerkiksi rakennus- ja tydselostuksissa. (Talonra-

kennusteollisuus ry 2016, 11.)

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaisesti urakoitsija on velvoitettu te-

kemaan kaikki urakkasopimuksen ja sopimusasiakirjojen mukaiset tyot sovittua



maksuperustetta vastaan. Urakoitsijan tyontuloksen on vastattava sopimusasia-
kirjoissa maaritettya tyontulosta ja se on luovutettava valmiina tilaajalle. (RT 16-
10660, 4.)

YIT:n laatukasite on kuvattu yrityksen ohjeistuksessa seuraavasti: YIT:ldinen
laatu on kunnossa, kun asiakkaan odotusten mukainen moitteeton tuote tai pal-
velu syntyy kustannustehokkaasti, kerralla kuntoon ja asiakas on tyytyvainen
tuotteeseen ja saamaansa palveluun. Voimme tehd& korkeaa laatua vain, jos
tydomme edellytykset ovat kunnossa, olemme ylpeita ammattitaidostamme ja pro-
sessimme ovat toimivia ja ajantasaisia (YIT 2019). Kuvassa 2 on esitetty YIT:n
ohjeistus yksittaisen tydvaiheen lapiviennista seké laadunhallinta- ja laadunvar-

mistustoimenpiteista sen aikana.

Yksittaisen tybvaiheen lapiviennin kuvaus
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Kuva 2. Yksittaisen tydvaiheen lapivienti (YIT 2019)



2.2 Laadunvarmistus viimeistely- ja luovutusvaiheessa

Rakennushankkeen laadunvarmistuksella kasitetddn lopputuotteen tekniseen
laatuun ja rakentamisen toiminnalliseen laatuun vaikuttavat toimet. Laadunvar-
mistusta suoritetaan rakennushankkeen kaikkien vaiheiden aikana. Laadunvar-

mistustoimia tekevat suunnittelijat, rakennuttaja ja urakoitsijat. (Ratu 1224-S.)

Laadunvarmistustoimia rakennushankkeessa suorittaa seka tilaaja etta urakoit-
sija. Tilaajan laadunvarmistustoimiin kuuluu sopimusvelvoitteidensa tayttaminen,
jotta urakoitsijalla on edellytykset tayttdd suoritusvelvollisuutensa. Urakoitsijan
laadunvarmistukseen kuuluu sopimusasiakirjoissa edellytetyn laadunvarmistuk-
sen noudattaminen. Vaadittaessa urakoitsijan on ennen rakennustyon aloitusta
osoitettava kirjallisesti, kuinka suorituksen laatu varmistetaan. Joka tapauksessa
sopimusasiakirjojen mukainen laatu on saavutettava. (RT 16-10660, 5.)

Laadunvarmistus viimeistely- ja luovutusvaiheessa kasittaa rakennushankkeen
viimeistely- ja luovutusvaiheen tehtavien ja aikataulun suunnittelun ja toteutuk-
sen. Paaurakoitsija laatii luovutusvaiheen aikataulun, jonka hyvaksyy rakennut-
taja. Paaurakoitsija tarkentaa viimeistely- ja luovutusvaiheen aikataulun ja seuraa
aikataulun toteutumista. Viimeistely- ja luovutusvaiheen laadunvarmistustoimiin
kuuluu my6s suunniteltujen tarkastusten ja itselleluovutusten tekeminen, joiden
toteutumisesta huolehtii rakennuttaja. Urakoitsijat toteuttavat itselleluovutukset ja
tarkastukset sekd dokumentoivat ja korjaavat niissa havaitut virheet ja puutteet.
(Ratu 1224-S.)

3 lItselleluovutus

Itselleluovutus on osa urakoitsijan laadunvalvonta ja -varmistusmenetelmia, joita
kaytetaan takaamaan haluttu loppulaatu. Urakoitsija on velvollinen tarkastamaan
itse suoritusvelvollisuuteensa kuuluvien téiden laadun ja korjaamaan havaitut
puutteet ja virheet. Urakoitsijan on myds ilmoitettava tilaajan edustajalle havai-
tuista vakavista virheistd ja toimenpiteista niiden korjaamiseksi. Aliurakoitsi-
joidenkin on tehtava itselleluovutus omista urakkasuorituksistaan ennen tyon luo-
vutusta tilaajalleen. (RT 16-10660, 6; RT 10-11255, 12.)



Itselleluovutus ajoittuu hankkeen viimeistely- ja luovutusvaiheeseen ja siina ura-
koitsija tarkastaa kohteen ja kirjaa ylos havaitut virheet ja puutteet. Virheet ja
puutteet ovat tyontuloksia tai sen osia, jotka eivéat vastaa sopimusasiakirjojen mu-
kaisia vaatimuksia (RT 16-10660, 8). Urakoitsija korjaa havaitut virheet ja puut-
teet ja tarvittaessa tarkastaa ne uudelleen. Itselleluovutuksessa urakoitsija luo-
vuttaa kohteen itselleen ja pyrkii siind havaitsemaan suuren osan virheista ja
puutteista, jotta ne pystytddn korjaamaan ja tyontulokset saadaan vastaamaan

sopimusasiakirjojen vaatimuksia.

Itselleluovutuksella poistetaan virheita ja puutteita, jotta urakoitsijan rakennus-
tyon luovutus tilaajalle olisi virheettn. Urakoitsijan luovuttaessa kohdetta tilaajalle
on urakoitsijan tarkastettava tyOntuloksen vaatimustenmukaisuus ennen vas-
taanottotarkastusta. Vastaanottotarkastuksessa todetaan, onko tyéntulos sopi-
musasiakirjojen mukaista. Itselleluovutuksella pyritédén siihen, etta paaurakoitsija

luovuttaa kohteen tilaajalle taysin valmiina. (RT 16-10660, 8.)

Itselleluovutus suunnitellaan hankkeen viimeistely- ja luovutusvaiheen aikatau-
luun. Aikatauluja suunniteltaessa on varattava tarpeeksi aikaa ja resursseja, jotta
itselleluovutuksen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset ehditdan tekemaan. Itsel-
luovutusta suunniteltaessa on syyté ottaa huomioon tarkastettavan kohteen laa-
juus ja tarvittaessa jakaa se tarkastettaviin osiin esimerkiksi lohko-, kerros- tai
tilakohtaisesti.

4 Congrid

Congrid-ohjelmisto on Congrid Oy:n tuottama palvelu rakennusalan yrityksille tur-
vallisuuden- ja laadunhallintaan. Congrid-ohjelmistolla hankkeen dokumentointi,
kuten esimerkiksi itselleluovutuslistat, voidaan tehda digitaalisesti. Congrid-ohjel-
misto on saatavilla Android- ja |OS-laitteille, joten dokumentointi onnistuu puheli-
mella tai tabletilla. Congrid-ohjelmiston kayttd projektissa vaatii, ettd projektin
alussa ohjelmistoon syétetaan projektin pohjapiirustukset, urakoitsijoiden tiedot

ja projektin paakayttajat. (Congrid Oy 2019.)
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Congrid-ohjelma on toiminut YIT:n kenttatydkaluna projekti- tai segmenttikohtai-
sina ratkaisuina ja sita on kaytetty laatuhavainnointiin ja -tarkastuksiin, tyévaihe-
dokumentointiin ja suunnitelmien tarkasteluun tyémaalla. Congridin kayttodnotto

YIT:n kaikilla Suomen tyomailla alkaa huhtikuussa 2019.

5 Pysakaointilaitoksen itselleluovutus Tripla-hankkeessa

Tassa luvussa kaydaan lapi itselleluovutusprosessin toteutus Tripla-hankkeen
Pysakaointilaitoksen osalta. YIT:n Tripla-hankkeessa oli laadittu luovutussuunni-

telma, jonka tarkoituksena ja tavoitteena on

e varmistaa hankkeen joustava valmistuminen ja luovutus

e asettaa tehtaville selkeat vastuujaot ja vastuuhenkilot

e asetettujen laatutavoitteiden tayttavan kiinteiston luovuttaminen tilaajalle
ja kayttajalle sovitussa aikataulussa

e varmistaa projektin toiminnallinen ja tekninen laatu. (Mall of Tripla Luovu-

tussuunitelma 2018.)

Luovutuksen suunnittelu oli aloitettu kohteen alkuvaiheessa aikataulujen laadin-
nan yhteydessa, seka kohteen tarkastussuunnitelmaa ja rakennusvalvontaviran-
omaisen tarkastusasiakirjaa tehdessa. Loppulaadun varmistamiseksi luovutus-
vaiheessa oli suunniteltu paaurakoitsijan pitavan vaiheittaiset itselleluovutukset.
Itselleluovutusten tarkastuksien tarkastusalustana oli suunniteltu kaytettavan

Congrid-ohjelmistoa. (Mall of Tripla Luovutussuunitelma 2018.)

Itselleluovutukset on suunniteltu alkamaan alimmasta eli P5-kerroksesta ylos-
pain. Aikaa kerroksen tarkastamiseen on varattu kymmenen paivaa, jonka jal-
keen siirrytaan seuraavaan kerrokseen. Havaittujen virheiden ja puutteiden kor-
jaukset on suunniteltu alkamaan heti tarkastuskierroksen havaintojen jaon jal-
keen. Virheiden ja puutteiden korjaustoihin on varattu 10—15 paivaa. Ennen itsel-
leluovutuksen aloittamista suunniteltiin ja laadittiin YIT:n sisdinen itselleluovutuk-
sen prosessimalli, jossa kaydaan lapi itselleluovutusprosessin lapivienti. Kuvassa

3 on esitetty itselleluovutuksen prosessimalli.
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ltselleluovutuksen toimintamalli
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Kuva 3. Itselleluovutuksen prosessimalli

5.1 ltselleluovutuksen valmistelu

Edellytyksena itselleluovutuksen aloittamiselle on , etté tydvaiheet ovat valmiit ja
mahdolliset edeltdvat osakohteiden/tydkohtaiset puute- ja virhelistaukset kor-
jattu. Itselleluovutuksen aloittamisen edellytyksend on myads riittava siisteystaso,
jotta tarkastus voidaan suorittaa riittavalla tarkkuudella. Itselleluovutuksessa tar-
kastetaan valmiin tyon tulosta ja keskeneraisten tyévaiheiden tarkastaminen tuot-

taa mahdollisesti yhden tai useamman uudellentarkastuksen.

Itselleluovutuksen valmisteluun kuului myos urakoitsijoiden vastuuhenkilGiden
tietojen ja pohjapiirustusten paivittaminen Congridiin. Nain pitkdssa hankkeessa
urakoitsijoiden vastuuhenkil6t ovat voineet vaihtua ja virheet ja puutteet on saa-
tava kohdistettua oikeille henkilille. Uusimpien pohjapiirustusten paivittdminen
taas auttaa havaitsemaan virheité ja puutteita.

Pysakaointilaitoksen itselleluovutuksen valmisteluvaiheessa pidettiin l[ahtétasokat-
selmus, johon osallistui paaurakoitsijan eli YIT:n tyonjohtajia, laatupaallikké ja ti-
laajan edunvalvojia seka rakennuksen tuleva kiinteistohuoltopaallikko. Katsel-
muksessa kaytiin 1api tarkastettavista tiloista yksi esimerkki eli pysakointihalli, so-
siaalitilat, tekniset tilat, porraskaytava, hissiaula ja niin edelleen. Ennen lahtota-
sokatselmusta tydvaiheiden laatua on tarkasteltu esimerkiksi rakennusosittain,



mutta lahtotasokatselmuksessa tarkasteltiin tiloja kokonaisuuksina. Laadun lah-
tétasolla tarkoitetaan sita laadun tasoa, jota tilaajalle luovutetaan. Lahtétasokat-
selmuksessa kartoitettiin, mita itselleluovutuksen tarkastukseen kirjataan vir-
heiksi ja puutteiksi ja mita ei, jolloin tilaajalle saadaan laadun kannalta haluttu
lopputulos, eika tuoteta yli- tai alilaatua. Pysakaintilaitoksessa vaadittu laatutaso
muuttuu tilan ja sen kayttétarkoituksen mukaisesti. Esimerkiksi teknisen tilan ja
autohallin vaadittu laatutaso ei ole niin korkea kuin valvomotilan. Itselleluovutuk-
sen valmisteluvaiheeseen kuului myds tehtavalistojen laadinta kenttatyokaluun

jokaisesta kerroksesta.
5.2 Paaurakoitsijan tarkastus

Pysakointilaitoksen itselleluovutuksessa ensimmaéinen vaihe on paaurakoitsijan
tarkastus, jossa YIT:n tyonjohto tarkastaa kerroksen ja merkitsee havaitut virheet
ja puutteet Congridiin. Virheiden ja puutteiden havainnointi tapahtuu aistinvarai-
sesti silmailemalla rakennusosat lapi ja dokumentoimalla havaitut virheet ja puut-
teet. Tarkastukset suoritetaan kerros kerrallaan ja pysékaintilaitoksen yhden ker-
roksen laajuus on yli 20 000 brm?, joten kerroksen jakaminen tarkastettaviin osiin
on hyvin keskeista onnistuneen tarkastuksen tekemiseksi. Kerrokset jaetaan tar-
kastettaviin osiin siten, etta pyséakdintihallin tila ja muut tilat tarkastetaan omi-
naan. Tarkastus suoritettiin moduulivali kerrallaan aloittaen pyséakdintihallin ti-
lasta, jonka jalkeen pysakaointitilaa ymparoivat muut tilat myétapaivaan huonetila
kerrallaan. Talla pyritdan siihen, ettd tarkastettavan tilan laajuus ei ole lilan suuri
ja mahdollisimman suuri osa virheista ja puutteista pystytaan havaitsemaan. Tar-
kastuksen jarjestyksella pyritaéan myos siihen, etté havaittujen virheiden ja puut-

teiden korjaaminen onnistuisi jarjestelmallisesti.

Havaintoa tehdessé Congridilla merkitd&n ensin vastuuyritys eli kenen urakoitsi-
jan suoritukseen havaitun virheen tai puutteen korjaaminen kuuluu. Ennen tar-
kastusta Congridiin on syotetty kaikki hankkeen urakoitsijat ja sielta valitaan se
urakoitsija, jonka suoritusvelvollisuuteen havaittu virhe tai puute kuuluu. Useam-
man urakoitsijan vaativiin virheiden korjauksiin, esimerkiksi jos korjaukseen tar-

vitaan piikkausta, paikkausta ja maalausta, havainnon perddn merkittiin MK. MK
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tarkoittaa multikorjausta ja multikorjausten vastuuyritykseksi osoitettiin paaura-
koitsija, silla Congridilla ei voi valita vastuuyritykseksi useampaa kuin yhden ura-

koitsijan. Kuvassa 4 on esitetty vastuuyrityksen nimeaminen kenttatyokalulla.

Muokkaa tehtdvaa

Vastuuyritys ~ Kuvaus Alue Pohja Kuva Toimenpid

Valittu vastuuyritys
LTU-urakointi

Hae yritysta
Q
AAA_palo Are Oy_SU1 (sahka) Aro systems Oy_PU (putki)
Bermanto Oy BLC Turva Oy Consti Talotekniikka Oy_IVU (ilmanvaihto)
Fidelix Oy_RAU (automaatio) JJ-Pinnoitus LTU-urakointi
Muurausliike Sami Vanne Qy Q Clean Oy Ramirent Finland Oy
SPT-painting Tammer Qi YIT Oyj
2652 PS5 itselleluovutus YIT a 9
Vastuuyritys LTU-urakointi

Kuvaus Paikkaus + maalaus
Alue Sisavaihe, P5, -1,300

Kuva 4. Vastuuyrityksen nimeaminen

Vastuuyrityksen nimeamisen jalkeen havaintoon lisataan kuvaus virheesta tai
puutteesta. Tavoitteena oli pitda kuvaukset mahdollisimman lyhyina ja selkeina,
jotta niista tulisi korjaukseen vaadittavat toimenpiteet selvaksi. Kuvassa 5 on esi-

tetty kuvauksen lisaaminen kenttatyokalulla.
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Muokkaa tehtavaa

ys Kuvaus Alue Pohja Kuva Toimenpide Ilmoit

Valitse sijainti

Katto Seind Lattia Kaluste Smyygi

Syota uusi kuvaus

Paikkaus + maalaus

Tai valitse vastuuyrityksen yleisimmista kuvauksista

Paikkaus + maalaus Paikkaus + maalaus, yleismaininta

Halkeamien paikkaus+ seinan ylimaalaus

Irtonaisten poisto+paikkaus+maalaus MK Kulman paikkaus+maalaus
Paikkaus+maalaus Paikkaus+maalaus? Poisto+paikkaus+maalaus MK
2652 PS5 itselleluovutus YIT a 9
Vastuuyritys LTU-urakainti

Kuvaus Paikkaus + maalaus
Alue Sisavaihe, P5, -1,300

Kuva 5. Kuvauksen lisaaminen

Seuraavaksi havainto paikannetaan lisdamalla pohjapiirustukseen merkinta ha-
vainnon sijainnista. Merkinnalla virheet ja puutteet pystytddn jatkossa paikanta-
maan helposti rakennuksesta, eiké& virheen korjaajalla kulu aikaa niiden paikan-
tamiseen. Pysakointilaitoksen P5-kerroksesta virhe- ja puutehavaintoja tuli noin
800 kappaletta ja kerroksen laajuus on noin 23 000 brm?. Nain suuressa hank-
keessa virheiden ja puutteiden paikantaminen ilman pohjakuvaan merkintaa olisi

mahdotonta. Kuvassa 6 on esitetty havainnon paikantaminen.
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P5 itselleluovutus YIT
2652 Vastuuyritys LTU-urakainti a 9

Kuvaus Paikkaus + maalaus
Alue Sisavaihe, P5, -1,300

Kuva 6. Havainnon paikantaminen

Congridilla havaintoa tehdessa siihen voi lisdtd kuvan virheesta tai puutteesta.
Kuvan lisaaminen ja virheen tai puutteen osoittaminen siina helpottaa korjaus-
t6ita, silla virheiden ja puutteiden paikantaminen ja tyéhon valmistautuminen hel-
pottuu sek& havainnon voi kirjata huomattavasti lyhyemmin. Kuvan lisaaminen
vaatii, ettd havainnot tehdaan esimerkiksi tabletilla, jossa on kamera. Kuvassa 7

on esitetty kuvan lisddminen havaintoon ja virheen osoittaminen.
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Muokkaa tehtavaa

Kuva  Toimenpide Ilmoitukset  Muutokset

2019-03-07 15:13 Olli Joukainen

2652 PS5 itselleluovutus YIT G 9
Vastuuyritys LTU-urakointi
Kuvaus Paikkaus + maalaus
Alue Sisavaihe, PS5, -1,300

m Peruuta Tallenna

Kuva 7. Kuvan lisdaminen havaintoon

Virhe- ja puutehavaintoja syotettdessa Congridiin muodostuu valmisteluvai-
heessa laadittuun tehtavalistaan listaus tehdyista virhe- ja puutehavainnoista,
joista loytyy vastuuyritykset, kuvaukset, sijaintitiedot ja kuvat. Listat laaditaan ker-
roksittain ja niistéd saadaan laadittua jatkossa tydlistat tarvittavia korjaustoita var-

ten. Kuvassa 8 on esitetty yhden kerroksen havainnoista koostunut lista.
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P5 itselleluovutus YIT

Muokkaa Kopioi Kuittaa

#2654 Paikkaus + maalaus (Seina)

2653 Maalin poisto kittisaurman padi, kit ositain ini seindstd

#1652 Paikkaus + maalaus (Seind)

#2651 Putkien juuren viimeistely

#2650 Sulkijan tapin reika puuttuu

#2649 Puikien maalaus

#2648 Putkien juuren viimeistely

#2647 Putkien juuren viimeistely

#2646 Alakatto/maalaus?

#2645 Lattiapinnoite? Jalkalista? [Lattia)

#2644 Kolhu karmeisa—s Maalaus/Karnm vaiblesn?

#2643 Aukon muuraus umpeen+maalaus? (Seind)=s Henkka

#2627 Putkien puhdistus

#2626 Kittaukset puuttuu

(o B o o i o i o i o i o B o i o Bl o B o B o B o B o]
B 2888888688688 8 8
@D SOOI =

Lisad tehtava

Kuva 8. Havainnoista muodostunut lista
5.3 Lajittelu

Kun itselleluovutuksen tarkastus on tehty kerroksesta ja lista virheista ja puut-
teista on koottuna, siita lajitellaan jakeluraportit urakoitsijoille. Jakelurapottien laa-
dinta tehdaan Congrid-ohjelmalla tietokoneen internet-selaimella.

Kerroksen virhe- ja puutelistauksesta valitaan halutulle urakoitsijalle osoitetut ha-
vainnot sekéd se, mita tietoja raporttiin halutaan ndkymaan. Kerroksen listauk-
sesta valitaan esimerkiksi maalausurakoitsijalle osoitetut virhe- ja puutehavainnot
ja nain saadaan jakeluraportti, jossa nakyy vain maalausurakoitsijalle osoitetut

havainnot. Kuvassa 9 on esitetty jakeluraportin laadinta.

18



CONGRID Live Havainnot Listat Mittaukset Tarkastukset Laatu Raportit Valokuvat

Koti > TA/TATRIPLA PYSAKOINTI > Havainnot

288 288 0.00 % 288

Status
v Havainnot Yhteensa Kaikki tehtavat Edistymisaste Hyvaksymattomat Havainnot
et miIBUksetja — -
tarkastukset
X v itsil
O Muekanu' Luoty ~+ Alue 2 Tiedot Status v« Luonut v= Urakomsqva i va
b mEn{EE O 13009 B0 Sshehes 0 HawodES-PSisslontsYT/ oo 00 v ol LTU- FE
. 08.31 0753 Paikkaus + maalaus 2 Joukainen  urakointi .
O 13032019 13032019 Sisavaihe, P5,-1,300 Havainto 3036: - PS5 itselleluovutus YIT/ 78 £30dottaa v ¥ ol LTU- PR
Havainnon tyyppi 08.31 07.55 Maalauskorjauksia Joukainen  urakointi -
hd O 13032019 13.032019 Sisavaihe, P5,-1,300 Havainto 3033: - P5 itselleluovutus YIT/ 0B :0dottaa v % Ol LTU- PG|
0831 07.50 Maalauskorjaus Joukainen  urakointi -
Urakoitsija O 13032019 13032019 Sisavaihe, P5,-1,300 Havainto 3034; - P5 itselleluovutus YIT/ vl <:0dottaa ¥ % o LTU- Va
‘l .. 08.31 07.51 Maalauskorjauksia = Joukainen  urakoint -
0 13032019 13032019  Sisavaihe, P5,-1300 Havainto 3032: - P5 itselleluovutus YIT/ :0dottaa v'% Ol LTU- PR
08.31 07.48 Mazlauskor] ve ukainen  urakainti B
T .3 1. Maalauskorjaus Joukainen  urakoint

—l X v O 13032019 12032019 Sisavaihe, P5,-1,300 Havainto 3029: - P5 itselleluovutus YIT/ e :0dottaa v % Ol LTU- @ Tuki
0831 1447 Maalauskorjauksia = Joukainen  urakointi B

Kuva 9. Jakeluraportin laadinta

Kun havaintoa tehdessé on otettu valokuva ja merkitty havainnon sijainti pohja-
piirustukseen, saadaan ne nakymaan raporttiin. Urakoitsijoittain laaditut raportit
lahetetdan sahkopostitse urakoitsijoiden vastuulliselle tyonjohdolle. Lahettdessa
raporttia urakoitsijalle annetaan viestissa myo6s aikataulu korjauksille, eli mihin
mennessa havaitut virheet ja puutteet pitda olla korjattu. Kuvassa 10 on esitetty

maalausurakoitsijalle laadittu raportti.
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Kuva 10. Raportti urakoitsijalle
5.4 Korjaukset

Urakoitsijan tyonjohto vastaanottaa hanelle osoitetun raportin ja vastuuttaa kor-
jaustoimenpiteet eteenpain tyontekijoilleen. Eli urakoitsija esimerkiksi tulostaa
hanelle osoitetun raportin, teettda tarvittavat korjaustoimenpiteet listatuille vir-
heille ja puutteille. Myds paaurakoitsijalle osoitetut korjaukset on hoidettava aika-
taulussa, niiden vastuuttaminen jaa paaurakoitsijan tyonjohtajien vastuulle.
Usean eri urakoitsijan vaativiin korjauksien eli multikorjauksien eteenpain vas-
tuuttamisen hoitaa paaurakoitsijan tydnjohto. Multikorjauksissa on huolehdittava,
ettd virheen tai puutteen korjaustyot tehdaan oikeassa jarjestyksessa, ja etta kor-
jaustoimenpiteet tulee hoidettua loppuun saakka. Toisin sanoen urakoitsijan kor-
jaustoimenpiteitd tekevan urakoitsijan on aina ilmoitettava paaurakoitsijalle, kun
oma osuus korjauksesta on tehty, jotta paaurakoitsija saa seuraavan tekijan pai-

kalle tekemaan oman osuutensa korjauksesta.
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Kun virheen tai puutteen korjaustoimenpiteet on tehty urakoitsija kuittaa Congrid-
jarjestelmaan havainnon valmiiksi. Mikali urakoitsija ei kayta Congrid jarjestel-
maa, han ilmoittaa p&&urakoitsijan tydnjohdolle, joka kuittaa havainnot valmiiksi.
Kun havaintojen kuittaukset tehdaan Congridiin, paaurakoitsija nakee koko ker-
roksen listan tdiden valmiusasteen eli kuinka suuri osa toista on tehty. Nain ollen
paaurakoitsija voi Congrid-ohjelmasta valvoa tdiden etenemista kerroksittain.
Urakoitsijat voivat tarvittaessa myds kommentoida havaintoja ohjelmassa. Ku-
vassa 11 on esitetty valmiiksi kuitattu ja kommentoitu havainto.

T3 SIMImAT TIEOOT _)‘

Lista PS5 itselleluovutus YIT

Kuvaus Putkieristys kesken

Vastuuyritys  Aro systems Oy_PU (putki)

Alue Sisawvaihe, PS, -1,300

Luotu 28.2.201915:15

Luotu 28.2.201915:15

Luonut Qi Joukainen

Tapahtumat 01.03.19 03-41 (0 01.03.19 08:42) Sami Pitkonen: « Valmis tarkastettavaks
01.03.19 05:41 (R 01.03.19 08:42) Sami Pitkonen: «* Valmis tarkastettavaks
280219 22-33 (0 25.02.19 22:32) Sami Pitkonen: @ VYastaanotettu
280219 22-33 (0 253.02.19 22:32) Sami Pitkonen: @ Yastaanotettu
2802191516 (0280219 15:15) Qlli Joukainen: & Odottaa

Status v YValmis tarkastetiavaks v' X

Kuva 11. Kuitattu havainto
5.5 P&aurakoitsijan tarkastus

Kun kerroksen virheet ja puutteet on ilmoitettu korjatuiksi YIT:n ao. tyosta vas-
taava tyonjohtaja tarkastaa, etta kerroksen virheet ja puutteet on korjattu. Kaikkia
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kerroksen havaintoja ei tarkasteta vaan tehdyista korjaustoimenpiteista otetaan
urakoitsijakohtaisesti otanta. Urakoitsijalle voi olla osoitettu esimerkiksi sata vir-
hettd tai puutetta. Naista sadasta virheesta tai puutteesta tarkastetaan 10-20
kappaletta. Mikali otannan toista lahes kaikki on tehty, voidaan olettaa suurin osa
muistakin urakoitsijalle osoitetuista havainnoista korjatuiksi. Mikéli korjauksissa
havaitaan toistuvia virheita tai puutteita, suoritetaan laajempi tarkastus ja tdiden

uudellenkorjaukset ja -tarkastukset.

Kuitenkin kaikkien sellaisten virheiden ja puutteiden, jotka vaikuttavat siihen, etta
rakennus ei vastaa saannoksia ja lakia tai hyvan rakentamistavan mukaisia vaa-
timuksia, korjausty6t on tarkastettava. Tallaisia virheita ja puutteita ovat esimer-

kiksi puutteet palokatkoissa.

6 Aiemmin itselleluovutuksessa kaytettyja tyokaluja

Itselleluovutuksen dokumentointiin ja l&pivientiin on ollut useita eri tapoja. YIT:n
kayttaman Congridin kaltaisia palveluntarjoajia on muitakin tarjolla sek& doku-
mentointiin on olemassa erilaisia lomakepohjia. Tassa luvussa esittelen kaksi esi-
merkkia asuntokohteissa kaytetyista tavoista. Kuvassa 12 on esitetty asuntokoh-

teen itselleluovutukseen laadittu tarkastuslomake.
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Kuva 12. Tarkastuslomake

Tarkastuslomaketta on kaytetty asuntokohteen itselleluovutuksessa. Tarkastet-
tavat alueet on jaettu asunnoittain ja lomakkeessa on yhden asunnon pohjapii-
rustus. Lomakkeen ensimmaisessd sarakkeessa on juokseva numerointi, joka

kuvaa virhe- tai puutehavainnon numeroa. Seuraavaan sarakkeeseen merkitaan
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huonetila esimerkiksi wc. Taman jalkeen lomakkeeseen kirjataan virhe- tai puu-
tehavainto, joka paikannetaan juoksevan numeron mukaisesti merkitsemalla ha-
vainnon numero pohjapiirustukseen. Viimeisena lomakkeeseen merkitadn ha-

vainnon korjausvastuu.

Toinen esimerkki on Excel-sanelumalli, jota on kaytetty asuntokohteessa. Excel-
sanelumallissa tarkastettavat alueet on jaettu asuntoihin. Tarkastukset on suori-
tettu sanelemalla ensin havainnon sijainti eli asunto ja huone. Taman jalkeen on
saneltu virhe- tai puutehavainto ja korjaustyon vastuullinen. Tarkastusten jalkeen
sanelut on kirjoitettu Excel-taulukkoon puhtaaksi. Taulukossa on listaus havai-
tuista virheista ja puutteista seka lajiteltuna kunkin urakoitsijan ty6t. Taulukosta
saadaan tulostettua tyolistat korjaustoimenpiteita varten. Kuvassa 13 on esitetty

Excel-sanelumallin virhe- ja puutelistausta.

A B C D
1] | Yleismaininnat puuteista ja keskenerisista toista: [Tekija:
2 - - : -
3 ovistoppparit puuttuvat :YIT
4 1. krs:n tasojen viliset portaat padllystamatta | parketti
5 kodinkoneet asentamatta YIT
6 ovipuhelin pintaosat asentamatta tamset
7 eteiryhmien liukuovien s&3dén tarkastus \novart
8 huoneistojen puhelin tarkastusluukut asentamatta | sahké
9 hormien larkastusluukut asentamatia YT
10 KPH:n tasojen ymparyskittaus :kiitari
1 KPH:n kynnysten sisdpuolen kittaus :kiitarh
12 1.krs:n ranskalaisten parvekkeidenovien lattialiittymat kesken Ilistaries
13 palohalyttimet asentamatta 7
14 ovisilmat, varmuustapit ja turvalukot asentamatta YIT
15 ovimonitorit asentamatta [tamset
16 1. krs:n ruckailutilan kaiteet asentamatta YIT
17 pariovien salpojen vastakappaleet kiinnittamatta karmiin + kynnykseen YIT
18 Plaaniovien listoitus tekematta Hlistamies
19 listoitukset ifti APK koneiden ymparistossa :yib’lisiam
20 AS. Puute 1 Tekija
21 A1 muutostyd, keittion valaisimet alkuperdisessa sijoittelussa seka pistorasiat |s8hks
22 A1 muutostyd, Keitlio, apk vaihdettava ESF 666 malliseksi YT
23 A Sauna, kiertovesipatterin litososien luona mustaa likaa |sivooja
24 |A1 Sauna, kiukaan seindrasian paalld paneli vajaa (vesi menee rasiaan) |sauna
25 A KPH, kattopaneli vaihdettava suihkun vasemman putken lavistyksen kohdalla |sauNa
26 (A1 MH, seindssd halkeama oven yldpuolella :maalan'
27 (A1 MH, tarkistuluukku puuttuu vaatekaapista :YIT
28 (A1 MH, pistorasian ympéryksess3 vajaata imaalari
29 |A1 MH, seina halki pistorasian vasemmalla puolella \maalari
a0 (A1 MH, jalkalistan ja seinén valild osittain rako listamies
31 A1 MH, seinassa kolhuja rasian ymparyksessa (vierisen huoneiston seind) \maalari
3z Al MH, seindssa tasoite vajaus yksittdisen rasian vasemmalla puolella |maalari
33 A1 Keittid, maalaus vajaa patteriputkien alapdassa |maalari
34 A1 keittid, tarkastusluukku puuttuu alakaapista :YIT
35 A1 keittid, jalkalistassa rako patteriputken luona sisdkulmassa :Iistamies
aB Al keittio, kolhu seindssa lasioven yldpuolella imaalari
ar A1 keittio, katossa varijélki kalusteiden sisdkulman lahella Imaalari
38 A1 Eteinen, seindssé vajaata plaanioven peitelistan ylapuolella \maalari
39 A1 eteinen, plaanioven sisdovi klonksuu YIT
40 | Al waatehuone, oven vasemman puoieinen peilelista irti yihaalta [islamies I
4 » asunnottain urakoitsija jako heikki alavus ilma kittari listam maalari

Kuva 13. Excel-sanelumalli
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7 Yhteenveto ja pohdinta

Itselleluovutus on olennainen osa viimeistely- ja luovutusvaiheen laadunvarmis-
tusta. Onnistuneella itselleluovutuksella pyritaan siihen, etta kohteen luovutus ti-
laajalle on nollavirheluovutus. YIT:n kenttatyokaluna kayttama Congrid antaa hy-
van lahtokohdan onnistuneelle itselleluovutukselle. Congridin etuna on kokonai-
suuden hallinta ja tuhansien havaintojen helppo paikannettavuus. Congridin
avulla paaurakoitsija pysyy ajan tasalla korjaustoimenpiteista ja itselleluovutus-

prosessin kulusta.

Tripla-hankkeen kokoisessa rakennushankkeessa itselleluovutusprosessin to-
teuttaminen esimerkiksi asuntokohteissa kaytettyja menetelmi&, kuten tarkastus-
lomaketta tai sanelua, kayttamalla olisi mahdottomuus. Ongelmaksi muodostuisi
havaintojen paikannettavuus, kun hankkeen laajuus on niin suuri. Myds virheiden
ja puutteiden korjaustéiden valmiudesta olisi huomattavasti vaikeampaa olla sel-

villa. Vaihtoehtoisten tapojen kayttd pienemmalla tydmaalla voi toimia hyvin.

Itselleluovutusprosessin tarkastusten tekemisessa haasteeksi osoittautui alussa
se, etta tulin projektiin mukaan vasta loppuvaiheessa. Tarkastuskierroksella saat-
toi ilmetéa haasteita puutteen havaitsemisessa, silla en ollut varma onko jotain
toita viela tekematta. Naiden puutteiden selvittdmisen tukena kaytin sopimusasia-
kirjoja, kuten huonekortteja ja suunnitelmia. Virheiden ja puutteiden havaitse-

mista vaikeutti osittain myds suojaukset ja tdiden keskeneraisyys.

Haasteeksi nousi myos se, etten tiennyt kaikkien urakoitsijoiden suoritusvelvolli-
suuksia. Tarkastusten tekeminen helpottui ensimmaéisen kerroksen jalkeen, kun
yleisimmat tyyppivirheet oli kayty jo lapi ja niiden suoritusvelvolliset selvilla. Ylei-
simpia tyyppivirheita oli kolhut ja jaljet maalauksissa. Maalauskorjausten suurta
maaraa selittda se, etta kun johonkin kerrokseen maalataan valmista pintaa, niin
sen jalkeen tyot alueella jatkuu vield vuoden. Kuvassa 14 on esitetty P1-kerrok-
sesta otettu kuva helmikuussa 2018, jolloin on maalattu palkit ja katto.
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Kuva 14. P1 helmikuu 2018 (Pauli Neuvonen 2018)

Kuvassa 15 on esitetty P1-kerroksesta otettu kuva vuotta myéhemmin.
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Kuva 15. P1 helmikuu 2019
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Kuvia 14 ja 15 vertaamalla voidaan todeta, etta valmiin maalipinnan maalauksen
jalkeen tulee viela monta tyovaihetta, kuten esimerkiksi talotekniikan asennuksia,

joista kolhut ja jaljet aiheutuu.

Itselleluovutuksen lapivienti olisi huomattavasti helpompaa, mikali kaikki urakoit-
sijat kayttaisivat Congrid-ohjelmaa, jolloin urakoitsijat vastaanottaisivat virhe- ja
puutehavainnot suoraan ohjelmasta. Nain saastyttaisiin jakeluraporttien tekemi-
seltd. Congrid ei ollut kaytdssa Tripla-hankkeen alusta lahtien, joten kaikki ura-
koitsijat sita eivat kayttaneet. Congrid-ohjelman kayttd ei myoskaan ollut tuttua
kaikille paaurakoitsijoiden tyonjohtajille, silla se on ollut aiemmin kaytéssa projek-
tikohtaisesti. Jatkossa kenttatyokalun kayton laajentuessa kaikille tydmaille sen

kayttaminen tulee tutummaksi ja ohjelmasta saadaan suurempi hyoty.

Vaikka Congridin avulla voidaan hallita tuhansia havaintoja helposti ja kohdentaa
niita vastuuhenkiléille seka laatia havainnoista listoja, on siiné kehityksen kohtei-
takin. Esimerkiksi ns. multikorjauksen kohdentaminen ei onnistu useammalle ura-
koitsijalle. Mikéli havainnon voisi kohdentaa useammalle kuin yhdelle urakoitsi-
jalle ja maarittelemaan jokaiselle eri urakoitsijalle aikarajan korjaustyélleen, olisi

multikorjausten vastuuttaminen eteenpéain helpompaa.

Opinnaytetyon tavoitteet saavutettiin, vaikka aikataulu oli tiukka ja aloitin aihee-
seen perehtymisen suhteellisen myoh&aan. Kokonaisuudessa itselleluovutuksen
tarkastuslistojen laadinta ja tarkastusten tekeminen kenttatydkalulla onnistui ja
prosessista saatiin luotua prosessimalli, jota voi hyddyntaa jatkossa. Itselleluovu-
tuslistojen laadinta kesti suunniteltua pidempaan. Ensimmaiset kaksi kerrosta on-
nistuivat kymmenessa paivassa, mutta lopuissa kesti kauemmin. Tama johtuu
sSiitd, ettéd kolmessa ylimmassé kerroksessa on enemman tiloja tarkastettavana,

kuten esimerkiksi sosiaali- ja wc-tiloja.

Kokonaisuudessaan opinnaytetydprosessi opetti paljon aiheeseen syventyessa.
Uskon opinnaytetydprosessistani olevan hyotya jatkossa itselleluovutusta tehta-

essa.
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