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Metsa pitkan tdhtaimen sijoituskohteena

Tédmén opinndytetyon pédtavoitteena oli ottaa selvdd metsésijoittamisesta, silld kyseistd sijoitusmuotoa
pidetdin melko haastavana. Tavoitteena oli selvittdd millainen on tyypillinen tdmén piivin
metsdnomistaja, hoitaako hdn metsdd vai antaako hidn metsidn kasvaa luontaisesti. Lisdksi tarkoitus oli

selvittdd investointilaskelmien avulla onko metséénsijoittaminen kannattavaa.

Tédmén opinndytetyon teoriaosuudessa Kkasiteltiin sijoitussuunnitelman tekemistd, tutkimuksessa
kaytettyjen sijoitusmuotojen esittelyd ja metsésijoittamista. Henkil6- ja sdhkopostihaastattelut tdydensivit
tyon teoriaosuutta. Kyselytutkimuksessa kaytettiin kvantitatiivista tutkimusmenetelmdd. Tutkimusta
varten laadittiin kysely Webropol-ohjelmistolla. Kysely ldhetettiin séhkdpostiviestind 93:1le suomalaiselle

metsdnomistajalle, jotka valittiin satunnaisotannalla. Vastauksia saatiin 57.

Tutkimustuloksista kdvi ilmi, ettd yli 80 prosenttia kyselyyn vastaajista piti metsdnomistuksen
ensisijaisena tavoitteena taloudellista turvallisuutta ja puun myyntituloja. Témé tulos osoittaa
metsdnomistajien olevan metsdsijoittajia, koska he hoitavat metsid. Metsdnomistajaksi tullaan yhd
useammin perimélld. Tiastd johtuen metsdt pirstaloituvat ja monista metsdnomistajista tulee
kaupunkimetsdnomistajia. Kaupunkimetsdnomistajat saattavat olla uhka Suomen metsitaloudelle, silld
kiireisimmilld ihmisilld ei vilttdmatta riitd aikaa hoitaa metsid. Kannattavuuslaskelmat osoittivat, ettd
metsd on kannattava pitkén aikavélin sijoituskohde, jos sitd hoitaa oikein ja hakkuukypsdn metsin myy
rahaksi heti kun se on mahdollista. Metsdn tuotto saattaa olla parhaimmillaan pitkdaikaisen riskipitoisen

sijoituksen tuoton tasolla.

ASIASANAT: (Metsédsijoittajaminen, sijoittaminen, metsd, kannattavuus)
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Investing In Forest In a Long Period

The aim of this thesis was to study forest investing because it has been considered quite a challenging and
unfamiliar form of investment. Another aim was to clarify what today’s typical forest owner is like, does
he take care of his forest or does he just let the forest grow. A furthermore purpose was to research if

investing in forest is profitable by long-term. Investment calculations were used as the research method.

Making an investment plan, different forms of investments and forest investment were dealt with in the
theory part of the thesis. Personal and email interviews completed the theory part. The research was
implemented as an inquiry to the forest owners. The inquiry was drawn up with Webropol software and it
was sent as an email invitation to 93 Finnish forest owners that were picked by random sample. 57 answer

pieces were received. Profitability of the forest was calculated based on the net present value.

From the results of the inquiry it came out that over 80 percent of the answerers thought that their main
goals of owning a forest are economical safety and wood selling profits. This result indicates that forest
owners are also forest investors because they keep their forests in good condition. Inheriting is the most
common way to become a forest owner. Because of inheriting forests are fragmented and more and more
forest owners become urban owners. Urban owners could be a threat to the Finnish forest economy
because they might not take care of their trees. Profitability calculations show that forest is a profitable
long-term investment object if the forest owner takes care of the property and sells harvest mature forest
as soon as it is possible. A forest’s profit can be at its best as good as a long-term risky investment’s

profit.

KEYWORDS: (Investing in forest, investing, forest, profitability)
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1 JOHDANTO

Suomi on maailman metsdisimpid valtioita, silld 86 prosenttia maa-alasta on
metsétalouden piiriin luettavaa maata (Tapion taskukirja 2002, 12). Metsd on aina ollut
suomalaisille yksi eldmén perusedellytyksistd, koska siitd on raivattu peltoa, hakattu
puuta ja keritty marjoja. Metsdn omistaminen ei ole kuitenkaan itsestddnselvéa, silld
kysynnin kasvusta huolimatta metsdtiloja on tdnd pdivénd vdhan tarjolla. Tamé kertoo
kuitenkin metsidn kasvaneesta suosiosta, ja ihmisten halusta tulla metsdnomistajiksi tai

laajentaa jo olemassa olevaa omistusta.

Metsd on kannattava sijoituskohde. Se on kuin mikd tahansa muu sijoitusinstrumentti,
jolla yritetdén kasvattaa omaa pdfomaa mahdollisimman tuottavaksi. Metsd on
turvallinen ja vdhemmén riskid sisdltdvd sijoituskohde verrattaessa esimerkiksi
osakkeisiin tai rahastoihin. Metsd ei ole kuitenkaan lyhyen aikavélin sijoitus, vaan vaatii
kérsivillisyyttd ja pitkdn tdhtdimen suunnitelmaa. Metsd sitoo aluksi suuren pddoman
eikd siitd ole saatavissa nopeita voittoja. Metsdsijoittajia houkuttelevatkin myéhemmin

saatavat varmat tuotot.

Opinndytetyd tehdddn toimeksiantona Varsinais-Suomessa toimivalle yritys x:lle. Tyon
aihe léhti litkkeelle omasta kiinnostuksesta sijoittamiseen, ja halusin perehtyé varsinkin
metsdédn sijoituskohteena. TyOn pédtavoitteena on ottaa selvdd metsisijoittamisesta ja
tutkia investointilaskelmien avulla onko se kannattavaa. Lisdksi tarkoitus on selvittad,
millainen on tyypillinen suomalainen metsdnomistaja. Hoitaako hin metséd vai antaako
hén sen kasvaa luontaisesti. Térkeimmat kysymykset joihin halutaan vastauksia ovat:

ovatko metsdnomistajat metsésijoittajia ja onko metséédnsijoittaminen kannattavaa?

Tyd on juuri nyt ajankohtainen, silli puuraaka-aineen kysyntd tulee kasvamaan
tulevaisuudessa energiahintojen hintamuutosten myotd. Metsdnomistajien tulee ndin

ollen kiinnittdd huomiota omistettavaan metsdin ja sen hoitamiseen.
Tyon teoriaosuus muodostuu kahdesta osasta: sijoittamisen periaatteista ja

metsésijoittamisesta, jolla on tydon suurin painopiste. Metsdsijoittamisen osiossa

kisitellddn esimerkiksi metsdn omistamiseen liittyvid asioita ja metsédn tuottoon
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vaikuttavia tekijoitd. Asiantuntijoiden haastattelut tukevat teoriaosuutta, silld kirjallista
materiaalia on niukasti saatavilla. Case-tutkimus toteutetaan kvantitatiivista
kyselytutkimusta  hyvéksikdyttden, jossa  perusjoukkona ovat suomalaiset
metsdnomistajat, ja jossa otantana kdytetddn satunnaisotantaa. Kyselyn avulla pyritdén
profiloimaan tyypillinen suomalainen metsdnomistaja ja selvittimddn, onko hén
aktiivinen vai passiivinen metsdnomistaja eli hoitaako hdn metsiddn vai ei. Case-
tutkimuksen investointilaskelmilla pyritdén selvittdimdén onko metséénsijoittaminen
kannattavaa, ja vertaillaan saatuja tuottoprosentteja muiden sijoitusinstrumenttien

tuottoprosentteihin.

Tyon teoriaosuudessa ei keskitytd késittelemdén metsdnhankintaan liittyvad
lainsdddéntod.  Tutkimuksen empiirisessd osiossa el  keskitytd laskemaan
osakesijoituksen tai sddstotilin pitkdn aikavilin tuottoprosentteja, vaan ne saadaan

sijoitusalan ammattilaisilta.

2 SIJOITTAMINEN

2.1 Mitd sijoittaminen on?

Sijoittaminen on sitd, ettd kertynyt pddoma yritetddn saada tuottamaan mahdollisimman
kannattavasti. Sijoittamisella tarkoitetaan tavallisesti myds rahoitusinstrumenttien ostoa,
hallussapitoa ja myymisté tarkoituksena tehdé voittoa. Sijoittaminen eroaa sddstimisesti
siind, ettd se tuo mukanaan riskin menettdd sijoitettu padoma, kun taas sddstimisessd
rahat ovat ldhes varmuudella saatavissa takaisin. Téstd syystd monet ovatkin pysyneet

sadstdjind ja hakeneet turvallista ja varmaa tuottoa sijoittamisen sijaan. Sijoitettaessa

riski ja tuotto kdvelevit aina kési kddessd, miké tarkoittaa, ettd tuotto-odotukset ovat

sitd suuremmat, mitd enemmaén riskid on valmis ottamaan. (Hdmaildinen 2005, 15.)

Olkkonen, Kaleva ja Land kéyttavit kirjassaan Toimitilasijoittaminen (1997)
sijoittamisesta termid “uhraus”. Uhrauksella he tarkoittavat yleisemmin padomien
sitomista tiettyyn kohteeseen ja siitd johtuvaa kulutuksen lykkd&mistd. Sijoitus voi

heididn mielestddn tuottaa tulevaisuuden hyotyjd kolmella tavalla:

1) tuottamalla kassavirtaa
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2) tuottamalla padoman kasvua

3) tuottamalla henkisti, ei-mitattavissa olevaa tuloa

2.2 Sijoitussuunnitelman laatiminen

Sijoitussuunnitelmaa tehtdessd tulee ottaa huomioon sijoitustavoitteet, sijoitusajan
pituus, sijoitettava summa, tuottotavoitteet ja sijoituskohteet. Suunnitelmassa on myds
otettava kantaa riskeihin ja niiden hallintamenetelmiin. Huolellisesti tehty

sijoitussuunnitelma antaa hyvét ldhtokohdat sijoittamiselle.

Sijoitussuunnitelman tulisi perustua perusanalyysiin sijoittajan  varallisuuden
nykytilasta: mitd sijoittaja omistaa, paljonko hdnelld on velkaa ja mikd on ndiden
erotuksena jéljelle jadavéd nettoarvo eli sijoitettava pddoma. Kun pddoma on selvilld,
tavoitteena on ldhted kasvattamaan sitd parhaalla mahdollisella tavalla. (Anderson 2004,

16-17.)
Sijoitustavoitteet

Ennen sijoituksen tekemistd sijoittajan tulisi pohtia omia motiiveja. Miksi halutaan
sijoittaa ja mitd sijoittamisella halutaan saavuttaa? Halutaanko sijoittamisella turvata
taloudellinen tulevaisuus, investoida asuntoon, perustaa yritys vai sijoittaa, koska
muutkin tekevdt niin? Sijoittajan tavoitteena on, ettd sijoitettu pdfioma saataisiin
tuottamaan mahdollisimman hyvin. Sijoituksia tehdessdén sijoittajan tulee ymmaértaa,
ettd dkkirikastuminen on vain aloittelevien toiveajattelua, silld nopeita ja riskittomid

tuottoja ei ole olemassakaan. (Anderson 2004, 23.)

Tavoite kannattaa tehdd mahdollisimman yksinkertaiseksi ja selkeéksi, silli muuten
sijoittamisesta puuttuu jamékkyyttd ja sitoutuneisuutta. Tavoite voi olla yksinkertaisesti
yleisindeksin ylittdminen tai inflaation ylittdminen. Jos tavoitteet ovat korkealla ja
pddoma halutaan esimerkiksi kaksinkertaistaa viidessd vuodessa, tarkoittaa se, ettd
suurin osa pddomasta pitdisi sijoittaa osakkeisiin. Tdmé johtuu siitd, ettd suuria voittoja

ei saada hetkessi sijoitettaessa riskittomiin instrumentteihin. (Ollila 1990, 23.)
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Olkkonen listaa sijoittajan perimméisend tavoitteena taloudellisten hyétyjen
saavuttamisen joko sijoitusperiodin aikana saatavan kassavirran tai sen padttyessd

maksettavan yksittdisen pddomaeran muodossa (Olkkonen 1997, 13).
Sijoitettava varallisuus

Sijoitussuunnitelma perustuu varallisuuden analysoimiseen. Lahtokohtana tulee
huomioida sijoittajan kokonaistilanne eli mitkd ovat varat ja velat. Kun niméd on saatu
selville, niiden erotuksena saadaan nettovarallisuus. (Anderson 2004, 22.) Tdméin
jdlkeen selvitetddn, miten suurta osuutta nettovarallisuudesta ollaan sijoittamassa.
Sijoitetaanko ylimadrdisid varoja vai sddstetadnko jotain tiettyd tarkoitusta varten. Tama
ratkaisee muun muassa sen, sijoitetaanko varat kertasijoituksena vai kuukausittaisina
talletuksina. Varallisuuden analysointi auttaa myds selvittimiédn, mikd on sijoittajan

riskinsietokyky. (Puttonen 2006, 19.)

Sijoittajan haluaman tuoton ja tavoitteiden kannalta on tirkedd wvalita oikeanlainen
sijoitussalkku. Se voi sisdltdd muun muassa pankkitalletuksia, arvopapereita, kiinteistoja
ja metsdd. Hajauttaminen eri instrumentteihin on kannattavaa, silli se pienentdd

sijoittajan riskid. (Anderson 1998, 32-33.)

Sijoitettava summa vaikuttaa sithen, missd sijoitustapahtuma tehdédén. Jos kyseessd on
merkittdvd sijoitus, ohjataan sijoittaja yksil6llisen omaisuudenhoidon puolelle (private
banking), mutta jos kyseessi on pienempi summa, ohjetaan sijoittaja
pdivittdisasiointiin. Private Banking:ssa sijoittaja saa huomattavasti yksilollisempadi ja

laajempaa palvelua, kuin péivittdisasioinnissa. (Puttonen 2006, 19.)
Sijoitusaika

Sijoittajan on mietittdvé, kuinka pitkdksi aikaa hén on valmis sitomaan varallisuutensa
sijoituskohteeseen, silld tiettyihin instrumentteihin sijoittaminen vaatii aikaa ennen kuin
sijoitus alkaa tuottamaan. Esimerkiksi osakesijoittamisessa sijoitusaika on olennainen,

silld osakkeiden arvot voivat heilahdella hyvinkin voimakkaasti. (Kallunki 2002, 41.)

Padsadntonad on, ettd sijoitukset tehdddn pitkélld tahtdimelld, silld pddoman kasvu on sitd
parempaa, mitd pidempi sijoitusaika on (Anderson 2004, 19). Sijoittajan tuleekin ottaa

huomioon, ettd pddoma voi olla kiinni sijoituskohteessa pitkdén eikd sitd voida muuttaa
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nopeasti rahaksi. On tdrkedd pohtia, tarvitaanko sijoituksesta sdénnollistd tuloa vai
riittddko tavoitteeksi pddoman arvonnousu. Aluksi tuleekin pohtia, onko mahdollista,
ettd sijoittaja tulee tarvitsemaan sijoitettuja varoja ennen sijoitusajan padttymista.

(Puttonen 2006, 21.)

Sijoitusajan pituudella pyritddn myoOs hdvittimidn tappion riskid. Mitd pidempi
sijoitusaika on, sitd pienemmait ovat tappiot, silld tappioiden riski yleensd tasaantuu

pitkélld aikavililla. (Kallunki 2002, 42.)
Sijoitusriskit, riskinsietokyky ja riskien hallinta

Sijoituksen riski mielletdin usein tappioiden syntymisen mahdollisuutena, mutta
tarkkaan ottaen se tarkoittaa voiton ja tappion mahdollisuutta (Kallunki 2002, 23). Riski
voidaan myo6s madritelld todenndkdisyytend sille, ettd sijoituksen toteutunut tuotto
poikkeaa odotetusta tuotosta. Mitd enemmén ndmi mahdolliset tuotot vaihtelevat eli

mitd suurempi on niiden hajonta, sitd suurempi on riski. (Nikkinen 2002, 28-29.)

Sijoittajan riskinsietokyvylld tarkoitetaan sijoittajan kykyd suhtautua tappioiden
syntymiseen (Kallunki 2002, 24). Riskinsietokyky ja sen tunnistaminen ovat tarkeimmiét
vaiheet sijoituspdétostd tehtiessd. Vasta tdmin jdlkeen Il4dhdetdén selvittiméidn

sijoitusvaihtoehtoja ja niihin liittyvid tuotto-odotuksia. (Anderson 2004, 34.)

Sijoitusriski on kokonaisuus, joka muodostuu useasta eri riskistd, jotka vaikuttavat
sijoitusinstrumentteihin eri tavoin. Korkoriski on korkotason muutoksesta aiheutuvaa
hinnan vaihtelua. Jos esimerkiksi arvopaperin hinta laskee, korot ldhtevdt nousuun.
Té&ma johtuu siitd, miten arvopapereiden hintoja lasketaan. Markkinariski tulee yritysten
ulkopuolisista tekijoistd, kuten talouden vaihteluista, sodista, kuluttajakdyttdytymisestd
ja talouden rakenteellisista muutoksista. Inflaatioriski eli ostovoimariski on
mahdollisuus sille, ettd sijoitetun euron arvo ei tulevaisuudessa olekaan yhti suuri, kuin
sijoitushetkelld. Liikeriski on tiettyyn toimialaan kohdistuva riski. Esimerkiksi Nokia on
kohdannut merkittdvid haasteita viime vuosien aikana, kun puhelinteollisuus on

kasvanut rdjahdysmaisesti. (Nikkinen 2002, 29.)

Riskejd ei pysty vilttdimddn, mutta riskien haitallisia vaikutuksia voidaan vdhentda.

Osakekohtaisia riskejd pyritddn vdhentiméddn esimerkiksi hajauttamalla osakkeet eri
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toimialoille. Hajautuksella haetaan pienempai riskiéd yksittdisen sijoituskohteen huonon
menestyksen varalta. (Haméldinen 2005, 59.) Hajauttamalla osakkeet saadaan poistettua
yritysriski, joten jéljelle jd4 ndin ollen vain markkinariski, jota ei voida poistaa

hajauttamalla. (Anderson 2004, 109.)

Riskinsietokyvyn merkitys allokaatiopdédtokseen, eli siithen, mihin kohteisiin varat
jaetaan, on suuri. Jos sijoittaja ei halua ottaa suurta riskid, hén voi sijoittaa suuren osan
varoistaan  riskittomiin tai ldhes riskittomiin  sijoitusinstrumentteihin, kuten
joukkovelkakirjalainoihin tai pankkitalletuksiin. Vastaavasti, jos sijoittajalla on hyva
riskinsietokyky, hdn voi painottaa sijoitussalkussaan riskid sisdltdvid instrumentteja,

kuten osakkeita. (Kallunki 2002, 55-56.)
Verotus

Talletusten ja joukkovelkakirjalainojen koroista peritddan lahdeverolain mukainen 28
prosentin ldhdevero. Korkotulon 1ihdevero on lopullinen, kertaluonteinen vero, joka
pidétetdin Suomesta saaduista koroista, jos koron saajana on yksityishenkil? tai
kotimainen kuolinpesd. Pankki huolehtii koron maksun yhteydessé ldhdeveron
pidattamisesti, ja sen tilittdmisestd verottajalle. Koron saajan ei téiten tarvitse ilmoittaa
saamiaan ldhdeverotettuja korkotuloja omassa veroilmoituksessaan. Korkotulon
lahdeveronalaisia korkoja ovat kotimaasta saadut talletustilien-, joukkolainojen- ja

vaihtovelkakirjojen korot sekd indeksilainojen tuotot. (Verohallitus 2009.)

Luovutusvoitto on veronalaista tuloa riippumatta siité, kuinka kauan luovuttaja on
omistanut omaisuuden, ja siitd, miten hdn on omaisuuden saanut: ostamalla, lahjalla tai
perintond. Kotimaisten ja ulkomaisten arvopapereiden- ja sijoitusrahastojen tuotot ja
myyntivoitoista saadut luovutusvoitot ovat veronalaista tuloa. Verovelvollisen on
ilmoitettava luovutusvoitot veroilmoituksessaan. Luovutusvoitto on pddomatuloa, jota

verotetaan 28 prosentin pddomatuloveron mukaan. (Verohallitus 2009.)

Yhtididen maksamien osinkotuottojen verotuspolitiikka on erilainen. Osinkojen
verotukseen vaikuttaa se, onko osinkoa maksava yritys listattu porssissé vai listaamaton.
Osinkoa maksavan yrityksen kotipaikka vaikuttaa my0s osinkoverotuskadytdntoon.

Toisesta EU-maasta saatua yrityksen osinkoa verotetaan samoin, kuin kotimaisesta
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yhtidstd saatua osinkoa, mutta EU:n ulkopuolelta saatua osinkoa verotetaan kokonaan
ansiotulon mukaan. (Verohallitus 2009.)

Porssissd listatun yhtion maksama osinko on luonnolliselle henkildlle ja kuolinpesille
kokonaisuudessaan pddomatulo-osinkoa siten, ettd 70 prosenttia osingosta on

veronalaista pddomatuloa ja 30 prosenttia verovapaata tuloa (Verohallitus 2009).

Verosuunnittelulla on tdrked merkitys sijoituksia tehtdessd, varsinkin silloin, kun
varallisuuden siirtdmistd suunnitellaan perillisille. Jos lahja- ja perintdveroja laiminlyd,

luvassa on veroseuraamuksia. (Kallunki 2002, 48.)

2.3 Sijoitusinstrumentit

Sijoittajilla on valittavanaan paljon erilaisia sijoituskohteita, jotka eroavat toisistaan
ominaisuuksien, kulujen, riskien ja tuotto-odotusten perusteella. Sijoitustuotteiden
valinta perustuu yleisesti sijoittajan riskinsietokykyyn ja sijoitushorisonttiin eli siihen,
kuinka pitkéksi aikaa sijoitusta ollaan tekemdssd. Mitd enemman riskiéd ollaan valmiita
ottamaan tai mitd kauemmin varoja ollaan valmiita pitimddn sijoituskohteissa, sitd

riskisempid tuotteita voidaan valita sijoitussalkkuun.

Sijoituskohteet on jaettu suoriin ja vilillisiin. Suorat sijoituskohteet ovat arvopapereita,
joiden arvot madrdytyvit suoraan rahoitusmarkkinoilla. N&itd ovat muun muassa
osakkeet, kiinteistot, metsd ja pankkitalletukset. Vilillisid sijoituskohteita ovat
sijoitusrahastot ja vakuutussidonnaiset sijoituskohteet, kuten elédkevakuutukset ja
osakerahastot. Vilillisten sijoituskohteiden arvot médrdytyvit niiden taustalla olevien

arvopapereiden arvojen perusteella, samalla tavalla kuin suorien sijoituskohteiden arvot.

(Kallunki 2002, 87-88.)

Kotitalouksien rahoitusvarat ovat pysyneet viime vuosien aikana pankkitalletuksissa,
kuten Kuva 1 Kotitalouksien rahoitusvarat [Finanssialan keskusliitto] osoittaa.
Pankkitalletusten suosio on ollut suuri ja se niyttdisi kasvavan entisestdén.
Kotitalouksien rahavaroista yli puolia sdilytetddn pankkitalletuksissa olemattomilla
koroilla. Tdmai saattaa johtua siité, ettd osa sijoitustuotteista on vaikeasti ymmaérrettivia.
Sijoitusrahastojen osuus on kasvanut hieman, kun taas osakkeiden osuus on pysynyt

ldhes samana. Rahoitusmarkkinoilla olisi tilaston mukaan kysyntdd uusille
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potentiaalisille sijoitusmuodoille. Osakkeet, metsd ja eldkevakuutukset tulisi saada
tunnetummiksi ja kiinnostavimmiksi sijoituskohteiksi, jotta ihmiset sijoittaisivat

tulevaisuudessa rahojaan pankkitileiltd my0ds néihin instrumentteihin.

mrd. euroa
160 -

140 -
120 -
100 -
80 -
60 -

0 _

91(92|93|94(95(96|97|98|99|00|01/02|03|04|05|06]|07|08]|09 C‘]%/

Sijoitusrahastot 0,0 [0,1{0,3|0,5(0,5/0,7|1,0(1,9(4,0|5,2|5,2|4,9|6,6|8,3|11,6(17,318,0/10,612,312,5
Vakuutussaastst 1) 2,3]2,5(2,7(3,0]3,7/4,9(5,0(6,2|8,6[10,0[11,8/13,014,8|16,5|18,920,7]21,6|19,4[20,9]21,1
u Pérssiosakkeet 3,3(3,5(4,0](4,7]46]7,0]9,812,4/28,425,819,0[15,3|17,6/18,7]22,6[27,0[27,1]15,0[23,024,0 %)
Joukkovelkakiat  3,0(2,3(1,7(1,8[3,1(34(29(24[1,7]1,5[1,9]2,0[1,3]25(28(44[39(35[44[46 %
m Pankkitalletukset  36,8[37,5(36,836,6/38,2/37,4|37,8[39,541,8]40,7/43,6/45,6|48,2/51,3(54,6/55,7/62,4|70,070,7[72,6

1) Vakuutusséastoihin on tassé laskettu yksityishenkildiden ottamat séastohenkivakuutukset ja
yksilolliset elakevakuutukset *) arvio

Kuva 1 Kotitalouksien rahoitusvarat [Finanssialan keskusliitto]
Rahamarkkinasijoitukset ja talletukset

Rahamarkkinasijoitukset ovat lyhyen koron sijoituksia, sijoituksia sijoitustodistuksiin,
joiden maturiteetti eli sijoitusaika on enintdén 12 kuukautta. Sijoittaja voi kdytdnnossa
sijoittaa lyhyen koron sijoituksiin sijoitusrahastojen avulla. (Kallunki 2002, 88.)
Rahamarkkinarahastoissa sijoittajan tuotto vaihtelee toteutuneen korkokehityksen

mukaan (Anderson 2004, 166).

Talletukset ovat yleenséd pankkitalletuksia kayttotileille, sddstotileille tai madraaikaisille
tileille. Pankkitalletus on lyhytaikainen sijoitus, jossa sijoittaja lainaa rahaa pankille.
Kayttotilit ovat olleet padsddntdisesti palkkatilejd, joista varat on ollut nostettavissa
milloin tahansa, ilman palvelumaksuja. Sdastotilit ovat olleet hieman parempikorkoisia
tilejd verrattuna kéyttotileihin, mutta ehtona on yleensd ollut tietty miird nostoja

kuukaudessa tai vuodessa. Maiidrdaikaistalletukset ovat kiinteddn markkinakorkoon
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sidottuja yleisesti kolmen-, kuuden- tai 12 kuukauden sopimuksia. Korkoon vaikuttavat

talletussumman suuruus seki sijoitusaika. (Anderson 2004, 167.)

Rahamarkkinasijoitukset ja talletukset ovat sijoittajan nikokulmasta riskittomid tai
ainakin riski on hyvin véhdinen. Rahamarkkinasijoituksiin liittyy lainan
liikkeellelaskijariski, jota valtion tai muiden verotusoikeuden omaavien julkisyhteisdjen
litkkeellelaskemien lainojen osalta ei ole. Pankkitalletusten riskid pienentdd talletusten
osittainen takaisinmaksusuoja, miké tarkoittaa, etti valtio takaa talletukset 50 000
euroon asti. (Kallunki 2002, 88-90). Inflaatio tulee my0s ottaa huomioon talletuksia
tehtéessd. Rahoja ei kannata pitdd matalakorkoisilla tileilld, jos inflaatio on korkeampi
kuin talletusten korkoprosentti, silld ndin ollen inflaatio sy talletuksen arvoa. Inflaation

kehittymistd kannattaa seurata vuosittain. (Saituri. Miten inflaatio vaikuttaa rahoihisi?)

Osakesijoittaminen

Osake tarkoittaa omistusosuutta osakeyhtidssd. Yhtion osakepddoma muodostuu
osakkeista, jotka se on laskenut liikkeelle osakeannissa. Osakeantien tarkoituksena on
kerdtd sijoittajilta pddomaa rahoittaakseen yhtion toimintaa. Sijoittaja omistaa yhtiostd
ndin ollen tietyn osuuden ja haluaa osallistua yrityksen liiketoiminnan riskeihin ja
tuottomahdollisuuksiin. ~ Yhti6lld voi olla markkinoilla useita osakesarjoja.
Osakesarjoilla on erilaisia oikeuksia ja niiden markkinahinnat voivat tistd johtuen
poiketa toisistaan. Osakkeenomistajan oikeudet voidaan jakaa taloudellisiin oikeuksiin
ja paatosvaltaan. Taloudellisia oikeuksia ovat yhtion jakama osinko ja etuoikeus merkitd
uusia osakkeita osakeanneissa. Osakkeenomistajalla on mahdollisuus kayttad

padtintivaltaa yhtiokokouksissa yhtiotd koskevissa asioissa. (Kallunki 2002, 93.)

Osakesijoittaminen on sijoittamista poOrssissd noteerattuihin yhtidihin. Porssiyhtididen
taytyy olla yhtiomuodoltaan julkisia osakeyhtiditd, jotta ne voivat hankkia uutta
osakepddomaa markkinoilta. (Niskanen 2007, 25.) Porssi on sdhkdinen kauppapaikka,
jossa osakkeet vaihtavat omistajaa. Porssissd osapuolet tekevét kauppaa ldpindkyvésti,
jolloin kaikki ndkevét yhtion reaaliaikaisen osakkeen hinnan. Tdmé mahdollistaa sen,
ettd sijoittajat ovat samalla viivalla osakkeita ostaessaan. Sijoittajat voivat ostaa
osakkeita helposti valitsemansa vilittdjdn avulla. Vilittdjind voivat toimia esimerkiksi

pankkien varainhoitajat. Vilittdja avaa sijoittajalle arvo-osuustilin, jossa sijoittaja
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sdilyttdd osakeosuuksia. Sijoittaja maksaa pankille palkkion arvo-osuustilin
sdilyttdmisestd. Arvo-osuusjdrjestelmdd ylldpitdd Suomen Arvopaperikeskus Oy.
(Niskanen 2007, 28.) Pankki perii sijoittajalta itse médritetyn merkintépalkkion
sijoitusta tehtdessd. Sijoittajan myydessd osakkeita, vilittdjd perii myymisesti

lunastuspalkkion. (Anderson 2004, 123.)

Sijoittajat ovat odottaneet osakesijoituksista parempaa tuottoa kuin talletuksista ja
joukkolainoista, silld riski menettdd sijoitetut varat on suurempi. Osakkeiden tuottoa ei
voida ennustaa etukdteen, mutta osakemarkkinat kuitenkin hinnoittelevat osakkeet niin,

ettd niistd saatava tuotto vastaa niihin siséltyvaa riskid. (Kallunki 2002, 94.)
Kiinteistosijoittaminen

Kiinteistosijoittaminen on kiintein omaisuuden tai kiintedén omaisuuteen oikeuttavien
osakkeiden hankintaa. Esimerkkejd kiinteistdsijoittamisesta ovat asunnot, teollisuus- ja

toimistotilat, parkkipaikat ja metsén hankinta.

Kiinteistosijoittamiseen liittyy tiettyjd erityispiirteitd, jotka vaikuttavat sijoituskohteen
riskiin ja houkuttelevuuteen. Kiinteistdsijoitusten rahaksi muutettavuus on huonompi
verrattuna esimerkiksi osakkeisiin. Tdma johtuu siitd, ettd kiinteistbomaisuuden
yksikkokoko on suuri, kaupaunkdyntikustannukset ovat korkeat ja kaupan
toteutumiseen voi kulua aikaa. (Kallunki 2002, 107-108.) Kiinteistosijoituksesta tekee
houkuttelevan sen kyky tuottaa nettokassavirtaa (vuokratulot—kustannukset)
sijoitusjakson aikana. Sijoituksen arvonnousu kiinnostaa myds sijoittajia. (Olkkonen

1997, 12.)

Kiinteistod etsiessddn sijoittajat ovat kiinnostuvat niiden ominaisuuksista. Kiinteiston
ominaisuudet médradvit siitd saatavan tuoton. Tuottoon vaikuttavia ominaisuuksia ovat
muun muassa kohteen sijainti. Jos kohteen sijainti on keskeinen, siitd maksetaan hyvin.
Kiinteiston kunto ja ikd ovat myds merkittdvid tietoja, silli vanhoista ja
huonokuntoisista kiinteistdistd ei makseta yhtd paljon kuin uusista. Jos kyseessd on

arvokiinteistd, asunnon arvo saattaa hyvinkin olla korkea. (Olkkonen 1997, 73,79.)

Kiinteistdsijoittaminen sitoo yleensd suuren alkupdfoman. Alkupddoma riippuu paljon

siitd, missd kiinteistd sijaitsee, ja siitd, missd kunnossa se on. Tyypillisimmét
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kiinteistosijoitukset ovat asuntosijoituksia yliopistokaupungeissa. Yliopistokaupungit
ovat suosituimpia, koska sielld sijoitusasuntoon 10ytdd helpoiten vuokralaisen.
Opiskelijat vuokraavat mielellddn pienid yksiditd ja kaksioita, koska opintojen aikana ei
ole ylimdirdistd rahaa. Sijoitusasuntoa hankkiessa kannattaa kiinnittdd huomiota

asunnon sijaintiin ja kokoon. (Himéldinen 2005, 19-20.)

Asuntosijoittamisen perusidea on, ettd sijoittaja ostaa asunnon ja etsii siihen
vuokralaisen. Vuokralainen maksaa asunnon omistajalle vuokratuloa, jolla omistaja voi
maksaa asunnon vastikkeen, mahdollisen lainan Ilyhennyksen ja muut kulut.
(Varallisuusvalmennus. Asuntosijoittaminen.) Nettovuokratuoton liséksi asuntosijoittaja
saa tuottoa asunnon mahdollisesta arvonnoususta. Asuntojen hinnat ovat
keskiméardisesti nousseet, mutta mahdollisuus hintojen laskuun on aina olemassa.
Tarkedd asunnonostossa on sen ajoitus, silld asuntojen hinnat nousevat sitd mukaa, kun
kysyntd kasvaa ja vastaavasti laskevat, kun kysynnidn midrd vidhenee. (Himaéldinen

2005, 20.)

Kuva 2 Kiinteistokauppojen jakauma tilatyypeittdin tammi-syyskuussa 2009 [KTI]
ndyttdd, kuinka kiinteistokauppojen médrd on jakaantunut vuoden 2009 tammi-
syyskuussa. Liike-, toimisto- ja tuotantotilojen kysyntd on ollut suurta, kun taas

asuntotilat ovat jddneet jalkeen muista.

¥ Tuotantotila

& Toimistotila
Liiketila

& Asuntotila

“ Muu
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Kuva 2 Kiinteistokauppojen jakauma tilatyypeittdin tammi-syyskuussa 2009 [KTI]

3 METSA SIJOITUSKOHTEENA

3.1 Yleistd metsésijoittamisesta

Metsd on yhtdlailla sijoituskohde siind misséd osakkeet, talletukset ja asunto. Hyvin
hoidetusta metsistd on mahdollista saada hyvé tuotto, mutta jos metsdd ei hoideta,
paddoman tuotto jad alhaiseksi. Metsd on hyva sijoituskohde, jos sitd hoidetaan oikein.
Vastaavanlaisena esimerkkind on osakesalkku. Jos sitd hoidetaan hyvin, sen tuotto voi

olla suuri, mutta huonosti hoidettuna, salkku ei tuota.

Metsdd voidaan ostaa suoraan kiinteistomarkkinoilta, jossa omistajat madrittdvit
metsélle hinnan. Metsésijoittajat kiinnittdvdt huomiota sijoitusta tehtdessd useaan
asiaan, kuten missd metsitila sijaitsee, onko tilalla rakennusoikeuksia, millainen
maapohja alueella on ja millaiset tieverkostot alueelle on tehty. Metsén puulajit, sora- ja
turvevarat ja se ymparoikod aluetta vesi, ovat my0s oleellisia tietoja, jotka vaikuttavat

sijoituspdétokseen.

Metsisijoituksen tekoa haittaa télld hetkelld se, ettd tarjonta kiinteistomarkkinoilla on
véhiistd. Suomessa tehddén vuosittain noin 23 000 metsékauppaa, joista 85 prosenttia
vaihtaa omistajaa suvun sisélld. Vapaita metsdkauppoja tehddan vuosittain noin 2500—
3000. (Seminaari 14.10.2010, Justeeriparin metsdilta.) Ihmiset ovat viime
vuosikymmenten aikana ymmaértineet metsin arvon eivitkd siksi halua luopua metsén

omistamisesta.

Metsitilojen omistajan vaihtuminen on harvinaista, verrattuna muihin sijoitusmuotoihin,
joissa omistajat vaihtuvat ldhes péivittdin. Asuntoja ja osakkeita on jatkuvasti kaupan ja
se tekee niihin sijoittamisesta helpompaa. Osakkeita voi ostaa ja myydd saman piivin
aikana, kun taas uuden omistajan 16ytdminen metsétilalle voi viedd jopa kuukausia.
Tédmai on yksi syy sithen, miksi metsdé pidetddn pitkdaikaisena sijoituksena. (Liljeroos

2009, 210-211.)
Metsan omistus Suomessa

Yksityiset metsdnomistajat omistavat yli puolet Suomen metsdvaroista. Kuva 3
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Metsdmaan omistus vuonna 2008 [Metsintutkimuslaitos] esittdd, miten Suomen metsét
ovat jakautuneet vuonna 2008. Kuva osoittaa sen, ettd yksityishenkilot ovat télla
hetkelld suurimpia metsénomistajia. Suomessa on noin 735 000 metsdnomistajaa ja kun
mukaan lasketaan myds yhteismetsitilojen osakkaat, omistuslukuméérd on noin 900
000. (Metsédntutkimuslaitos, Suomen metsét ja metsdtalous.) Viisas raha —lehti kertoo
numerossa 6/2010 Yhteismetsd on varteenotettava vaihtoehto etdomistajalle, ettd
Yhteismetsd on metsétilojen yhteinen alue, joka on tarkoitettu kestdvin metsdtalouden
harjoittamiseen metsdtilojen hyvéksi. Metsdnomistajia on siis ldhes viidesosa Suomen
kansasta. Yksityisten kansalaisten omistuksessa olevat metsit siirtyvdt melko usein
perintond sukupolvelta toiselle; siksi Suomessa puhutaankin perhemetsitaloudesta.

(Metsintutkimuslaitos, Suomen metsit ja metsétalous.)

Valtio omistaa metsistd noin kolmanneksen. Valtion metsét sijaitsevat pédasiassa
Pohjois- ja Itd-Suomessa ja niistd 45 prosenttia on tiukasti suojeltuja. Valtionmetsid
hoitaa valtion liikelaitos Metsdhallitus. (Suomen metsdyhdistys. forest.fi.) Suomen
metsistd noin kymmenyksen omistavat metsiyhtiot, suurimpana yksityinend omistajana

UPM. UPM omistaa metsdd Suomessa yli 930 000 hehtaaria. (UPM. UPM metsit.)

2%
< 2 & Yksityishenkilot
) %‘k 45 ) K Valtio
Osakeyhtiot
& Verotusyhtymat
“ Kuolinpesat
Yhteismetsat

Kuva 3 Metsdmaan omistus vuonna 2008 [Metsantutkimuslaitos]

Yhteiskunnan rakennemuutoksen my0td metsdnomistus ja metsdnomistajakunta

muuttuvat. Metsit pirstaloituvat usealle metsdnomistajalle johtuen siitd, ettd metsid perii
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nykyddn useampi henkilo. Koska metsdt pirstaloituvat, syntyy vékisin
etimetsdnomistajia, jotka eivét hoida metsidén kiireisiin vedoten tai koska he asuvat

kaukana metsitilasta.

Keskikokoiset metsdtilat (20-50 hehtaaria) ovat vdhentyneet, pienet ja suuret tilat
vastaavasti lisddntyneet. Tdmi johtuu siitd, ettd yksityiset metsésijoittajat ostavat
kiinteistomarkkinoilta pienempid metsépalstoja lisdtdkseen strategisesti oman
metsitilansa kokoa. Osa metsdd perivistd ihmisistd eivét ole kiinnostuneita metsistd tai
yksinkertaisesti heiddn aikansa ei riitd niiden hoitamiseen. He saattavatkin myyda

metsit, jotta ne tulisivat kaikesta huolimatta hoidetuiksi.

Naisten, perikuntien ja verotusyhtymien osuus metsdnomistajista on lisddntymassa.
Nykyédén noin joka neljis metsdnomistaja on nainen. Metsdnomistajakunta naisistuu
hitaasti, mutta tima kehitys selittyy silld, ettd metsdnomistajakunta vanhenee, kun naiset
elivit miehid pidempddn. Voidaan my0s sanoa, ettd merkittivd suomalainen
metsdnomistajaryhmd ovat suuret, sodanjdlkeisind vuosina syntyneet ikdluokat.
Seuraava suuri muutos metsdnomistajakunnassa tapahtuu 15-20 vuoden kuluttua heidin
luopuessa metsistd. T&lloin metsdnomistajiksi tulee syntyperdisid kaupunkilaisia.

(Metsintutkimuslaitos, Suomen metsit ja metsétalous.)
Metsinomistajatyypit

Metsdnomistajatyypit voidaan jaotella sen perusteella, mitkd ovat metsdnomistajien
tavoitteet omistamiaan metsid kohtaan. Metsdnomistuksen tavoitteet voidaan jakaa

kolmeen ryhméén:
1) taloudellinen turvallisuus
2) aineettomat tavoitteet eli virkistyskéytto ja luonnonsuojelu
3) metsin tarjoamat tyétilaisuudet

Néiden tavoitteiden perusteella metsdnomistajat voidaan jaotella neljddn ryhmaéin.
Ensimméinen ryhmd muodostuu monitavoitteisista metsinomistajista, joille kaikki
kolme tavoitetta ovat tdrkeitd. Monitavoitteiset ovat metsdnomistajia, joille oman

metsdn tarjoamat taloudelliset hyodyt ovat tirkeitd. Metsdstd saadaan sddnndllisesti
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tuloa ja ndin ollen taloudellista turvallisuutta. Monitavoitteisille myds aineettomat
tavoitteet eli luonnon- ja maisemansuojelu ja ulkoilumahdollisuudet ovat tirkeitd. Metsd
tarjoaa tyotilaisuuksia samalla kun metsdd hoidetaan. Virkistyskiyttijit painottavat
selkedsti aineettomia tavoitteita. Heille tirkeitd eivit ole metsistd saatavat tulot, vaan
luonnosta nauttiminen ja maisemien suojelu. Metsésté elidvien keskuudessa korostuvat
metsidn tarjoamat tyotilaisuudet ja metsdstd saatavat sddnnolliset tulot. Metsdd
jatkojalostetaan itselle sekd myyntiin. Taloudellista turvaa Korostaville ovat tarkeitd
metsdn tuoma pidemmén aikavilin taloudellinen turvallisuus ja merkitys
sijoituskohteena. Metsd toimii "sddstOpossuna", josta otetaan tuloja niitd tarvittaessa.

(Tapion taskukirja 2002, 32; Tapio Tilli, séhkopostihaastattelu.)

Metsdstd eldvdt metsdnomistajat voidaan jakaa edelleen kahteen ryhméén heidén

aktiivisuutensa perusteella:
Keskimairdinen metsdnomistaja

Keskimdirdinen metsdnomistaja omistaa metsdd, mutta ei ole itse kiinnostunut
jatkojalostamaan sitd. Té@mi saattaa osittain johtua siitd, ettd héneltd puuttuu
metsdnhoitoon tarvittavaa tietotaitoa. =~ Metsdnomistaja on  saattanut  tehdd
palvelusopimuksen eli valtakirjan metsdyhtion kanssa. Tdma tarkoittaa, ettd metsdyhtid
kaataa puut ja vie ne mukanaan. Metsdyhtiot maksavat metsdnomistajalle kaatamista
puista sovitun hinnan suoraan metsdnomistajan tilille. Metsdnomistaja saa tuottoa

kaadetuista puista eikd hénen tarvitse tehdd itse mitddn metsdnhoidon eteen.
Aktiivinen metsdnomistaja

Aktiivinen metsdnomistaja omistaa metsdd ja saattaa ostaa sitd lisdd kasvattaakseen
strategisesti metsdtilansa kokoa. Metsédnomistaja kaataa puut itse hankkimallaan
kalustolla. Metsdnomistaja hoitaa metsdd harventamalla ylimdardiset puut ja risukot,
jotta metsd saa kasvaa vapaasti. Metsdnomistaja my0s jatkojalostaa puun itse.
Aktiivinen metsdnomistaja saattaa myydd puuta metsdyhtidille, jos markkinoilta saa
kilpailukykyisen hinnan juuri myyntihetkelld. Léhtokohtaisesti metsdnomistaja
jatkojalostaa puun itse, silld kaadetusta tukista saa paremman hinnan, kun sen

jatkojalostaa ja myy itse. (Jouko Leppéniemi, henkilohaastattelu.)
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3.2 Metsin tuotto ja sithen vaikuttavat tekijét

Metsdnomistaja saa metsdstd tuottoa monella tapaa. Hén voi saada tuottoa
harventamalla metsdd 2—4 kertaa ennen péédtehakkuuta ja jatkojalostamalla kaadetut
puut hirsiksi, sahatavaraksi, polttopuuksi ja muuksi energiaraaka-aineeksi. Tuottoa
saadaan myos tekemilld padtehakkuu ja edelleen jatkojalostamalla kaadetut puut.
Metsidsijoituksissa metsddn sitoutuneen pddoman arvoon ei suhteuteta pelkéstddn
puunmyyntituloja, vaan my0s pddoman arvonmuutoksella on tdssd osuutensa.
Metsidtaloudessa pddoman arvonmuutosta aiheuttaa ldhinnd puuston hintojen muutos,

joka heijastuu metsén puuvarannon ja samalla koko metsdn arvoon.

Suurimman ja tdrkeimmin tuoton metsdnomistaja saa piddtehakkuusta kun puut
kaadetaan. Se edellyttdd, ettd puut ovat kasvaneet tukkimittoihin eli ne ovat
hakkuukypsid. Tukkimitta voidaan maéadritelld puun idn perusteella, jossa puu kasvaa
siemenestd tukkipuuksi 40-80 vuodessa tai puun jdreydelld, joka mitataan
rinnankorkeudelta ja on 23-30 senttimetrid. Hakkuumenetelméni kiytetdin yleensd
avohakkuuta, jossa kaikki alueen hakkuukypsét puut kaadetaan. Padtehakkuun jilkeen

metsd uudistetaan istuttamalla uudet taimet. (Koskenniemi 2003, 89.)

Metsdnomistaja voi myyda tukkipuuta eri tavoin. Puukaupan kauppatavoiksi ovat
vakiintuneet hankinta-, pysty- ja kéteiskauppa. Hankintakaupassa myyjéd vastaa puiden
hakkuusta ja korjuusta sovitulle paikalle riippumatta siité, osoittautuuko se helpoksi vai
vaikeaksi. Pystykaupassa tdstd vastaa ostaja, yleensd metsdyhtiot. Kateiskaupan
kohteena on kaukokuljetusreitin varteen, jo ennen kauppaa korjattu puupino. (Tapion

taskukirja 2002, 414.)

Ennen piitehakkuuta metsdnomistajan tulisi hoitaa metsdd niin, ettd se saa kasvaa
hyvissd olosuhteissa. Tama tarkoittaa sitd, ettd metsdnomistajan tulee harventaa metsii
siltd osin kuin hyvissid metsdnhoidon suosituksissa on sanottu. Metsdn harvennuksilla ja
taimikonhoidolla pyritddn varmistamaan, ettd metsé saa kasvaa rauhassa ja, ettd se saisi
kasvaakseen tarpeeksi valoa ja ravinteita. Hyvin hoidettu metsd kasvaa nopeammin ja

néin ollen tukeista tulee isompia, miké vaikuttaa mydhemmin saatavaan tuottoon.

Metsdd tulisi harventaa kahdesta neljdédn kertaa kiertoajan kuluessa. Kiertoaika

tarkoittaa puun elinkaarta siemenestd hakkuukypsdksi puuksi. Ensimmaéisilld
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harvennuksilla pyritddn karsimaan tieltd pienempdd risukkoa, jotta metsd pédsisi
kasvamaan vapaasti ilman suurempia esteiti. Viimeiset harvennukset ovat
voimakkaampia ja niissd voidaan kaataa tukkipuun mittoihin kasvaneita puita. Metsén
harventamisesta saatavaa tuottoa voidaan verrata osakkeiden osinkoihin, silld

molemmat ovat lisdtuottoa varsinaiselle pddomalle.

Metsédn tuottoon vaikuttaa suuresti se, kuinka onnistuneeseen aikaan sijoitus tehdéén.
Mikaéli sijoitus tehddén puunhintojen ollessa korkealla, markkinoiden keskiméairdiseen
tuottoon voi olla vaikeampaa pddstd. Sijoituksen ajoitukseen liittyvad riskid voidaan
pitdd suurempana osakkeissa kuin metsédssd, silli osakkeiden arvot heilahtelevat

voimakkaammin. (Liljeroos 2009, 228.)

Metsdt ovat antaneet viimeisen kolmenkymmenen vuoden aikana tuotoksi kuusi
prosenttia. Se on ollut noin puolet metsdteollisuusosakkeiden antamasta tuotosta.
Metsien tuotto on ollut yleensd samalla tasolla kuin valtion laskemat
joukkovelkakirjalainat. Vaikka metsd on antanut selvisti osakemarkkinoita huonomman
tuoton padomalle, on tuotto ollut tasaisempaa verrattaessa osakemarkkinoiden antamaan
tuottoon. Tdma johtuu siitd, ettd osakemarkkinat heilahtelevat voimakkaasti erilaisista

uutisista, mutta metsd on ja pysyy. (Liljeroos 2009, 226.)
Metsistia aiheutuvat kustannukset

Metsidtalouden kustannukset ovat joko hallinnollisia tai metsédnhoidollisia. Hallinnollisia
kustannuksia ovat muun muassa metsdnhoitomaksu metsdanhoitoyhdistykselle kerran
vuodessa. Tadmd maksetaan omistamasta metsdstd, hoidettiin  sitd tai el
Metsdnhoitomaksu alkaa juosta “lainhuudatuksen jilkeen” eli kun tilan omistusoikeus
on rekisterdity uusiin nimiin. (Koskenniemi 2003, 19.) Metsdvakuutus on myds
hallinnollinen kustannus. Se on vapaaehtoinen, mutta suositeltava otettavaksi heti

metsdn ostamisen jdlkeen. (Tapio Tilli, sdhkopostihaastattelu.)

Metsdnhoidollisia kustannuksia ovat puun istutuksesta aiheutuvat kulut kuten
maapohjaan istutettavat taimet. Metsdnharventamiseen liittyy kalustollisia kustannuksia,
esimerkiksi raivaussahat, moottorisahat ja muut tarvittavat tyokalut. Metsékoneiden
kdytostd aiheutuu myos kustannuksia kuten moottorisahojen polttoaine. Metsdpalstalle

taytyy rakentaa tieverkosto, jotta kuljetus tilalle ja tilalta pois olisi mahdollisimman
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helppoa. Tien rakentaminen vaatii myos kustannuksia. Metsédnomistajalle aiheutuu
matkakustannuksia, jos hdn joutuu matkustamaan paljon kotipaikkakunnalta
metsdpalstalle.  Metsdnhoidolliset  kustannukset voidaan  kuitenkin  vdhentdd

verotuksessa. (Tapio Tilli, séhkopostihaastattelu.)
Arvon midritys teoriassa

Arviota metsikiinteiston taloudellisesta arvosta tarvitaan ldhes aina, kun kiinteiston
omistussuhteissa tapahtuu muutoksia. N4&itd muutostilanteita ovat esimerkiksi
tilakaupat, lahjoitukset, sukupolvenvaihdos, perinndnjakotilanteet, tilusjérjestelyt,
tilojen jaot ja yhdistdmis- sekd lunastustilanteet. Arvon médritystd tarvitaan myos
harkittaessa kiinteiston kéyttod luoton vakuutena, taloudellisessa raportoinnissa seké

arvioitaessa vahingonkorvauksia.

Myyntitilanteessa metsdnomistajan kannalta on tdrkedd saada tavoiteltu hinta toivotussa

myyntiajassa.

Kun sijoittaja on investoimassa metsdomaisuuteen, tulee hénen tietdd odotettavissa
olevat puun myyntitulot ja metsén hoitamisesta aiheutuvat kustannukset, jotta hdn voi
laskea metsésijoituksen tuottoa. Tuottoa laskiessaan metsdnomistaja asettaa oman
vaatimuksensa mukaisen korkokannan, jota kdytetddn tuottolaskelmassa. Rahoituksen
tarve, riskit, puun hinnat ja metsétilojen kysyntd vaikuttavat laskelmaan. (Liljeroos

2009, 20-21.)

Metsdn arvon madrittiminen on osa kiinteistdarvioinnin  kokonaisuutta.
Kiinteistdarvioinnin tarkoituksena on kiinteistdarviointisanaston mukaan maérittdd maa-
ja vesialueen sekd niilld olevan omaisuuden taloudellinen arvo. Kiinteistdarvioinnissa
yleisesti kdytettyjd arviointimenetelmid ovat: kauppa-arvomenetelmd, joka on
arvioitavan kohteen kanssa vertailukelpoisista kaupoista maksettuihin, edustaviin
kauppahintoihin ~ perustuva  arviointimenetelma. Tuottoarvomenetelmd  on
arviointimenetelmé, jolla kohteen arvo médritetddn kohteesta tuottoaikana
todenndkoisesti saatavien tuottojen pddomitettuna arvona. Kustannusarvomenetelma,
joka on arviointiajankohtaan mennessé aiheutuneisiin perustamis- ja hoitokustannuksiin

perustuva arviointimenetelméd. Metsidn arvon maédrityksessd kéytetddn paljon summa-
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arvomenetelmdd, jossa arvioidaan kohteen osien arvojen summaa. (Liljeroos 20-21,

28.)

Summa-arvomenetelmaissa tilan arvon laskennassa huomioidaan myds tilan taimikoiden
ja maapohjan arvot. Puuston-, taimikoiden- ja maapohjanarvoista muodostuu tilan
summa-arvo, josta tehdéén kokonaisarvon korjaus, jonka avulla pdéstdén tilan kdypddan

arvoon. (Liljeroos 2009, 232.)

Yksityisille metsdnomistajille arvonmaéirityspalveluita tarjoavat muun muassa
metsdnhoitoyhdistykset, metsidkeskukset, metsékiinteistdjen vilitykseen keskittyneet

kiinteistonvalittdjit sekd Maanomistajien Arviointikeskus Oy (Liljeroos 2009, 21).
Metsisijoittamisen riskit

Metsddn kuten myds muihin sijoituskohteisiin sisdltyy aina riski pddoman
menettimisestd, mutta riskid voidaan vidhentdd eri menetelmilld. Metsd on turvallinen
sijoitus, silld sijoittaja ei kdytdnndssd voi menettdd koko sijoitussummaa kerralla, kuten

esimerkiksi osakkeissa, jos yritys ajautuu konkurssiin.

Metsdn arvo vaihtelee eri suhdanteissa. Suhdanteet heiluttavat puun hintaa, mikd
vaikuttaa metsén arvoon. Metsédnomistajat ovat kuitenkin hyvéssi asemassa, silld heidén
ei ole pakko myyd4 puuta joka vuosi, vaan he voivat odottaa parempia aikoja jolloin

puusta saa paremman hinnan.

Puun hintariskin lisdksi metsdén liittyy luonnon tai muiden tekijoiden aiheuttamia
riskejd. Myrskyt, tulipalot, sienitaudit, hyonteiset, jyrsijat ja hirvieldimet voivat
vahingoittaa merkittdvasti tilan puustoa. Hirvet voivat muun muassa syodd
vastaistutettuja taimia tai muuten vahingoittaa niitd tallaamalla ne. Tdma johtaa siihen,
ettd metsdnomistajan tulee tehdd istutukset uudestaan, mikd lisdd metsitilan
kustannuksia. Myrskytuhot ovat harvinaisia Suomessa, mutta niitdkin esiintyy aika
ajoin. Esimerkkind vuoden 2009 myrskytuhot, jotka vahingoittivat suuria metsipalstoja
Savossa. Myrsky vahingoittaa puustoa kaatamalla ja silpomalla, mikéa aiheuttaa sen, ettd
myrskyn vaurioittamista puista ei saada endd samaa kantohintaa kuin pystyssé olevasta
puustosta. My0s tulipalo on harvinainen ilmid metséssd. Yleensd tulipalot saadaan

nopeasti hallintaan, mutta jos niin ei kdly, tuhot saattavat olla mittavia.
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Metsénomistaja voi suojautua luonnontuhoja vastaan metsédvakuutuksella. Halvimmat
vakuutukset korvaavat vain metsédpalovahinkoja, mutta laajemmilla vakuutuksilla

korvataan myos myrskyjen ja eldinten aiheuttamia tuhoja.

Metsidsijoituksen riskeihin sisdltyy uhka metsien taloudellisen kdyton uusista
rajoitteista. Muun muassa metsien hakkuita sdddellddn jo metsélaissa. Keskusteluissa on

ollut esilld myds avohakkuiden kieltiminen. (Liljeroos 2009, 218-219.)

3.3 Puun jatkojalosteet

Puuenergian kiyttd on kasvussa Suomessa. Kymmenen vuotta sitten sen osuus oli alle
15 prosenttia, mutta nykydén se on jo 20 prosenttia kaikesta energiankulutuksesta.
Puuenergia tulee hyvédnd kakkosena Oljyn jélkeen. Puusta jatkojalostetaan todella

moneen tarkoitukseen ja sille kehitellddn koko ajan lisdé kdyttotarkoituksia.

Perinteisin puun kéyttdtapa on sen polttaminen ldmpdenergian saamiseksi. Uunit, takat,
liedet ja saunat lampenevit vield tandkin pédivind puulla, vaikka sdhkokdyttoiset liedet ja
saunat ovatkin tatd pdivdd. Metsdnomistajan tiytyy sahata kuitupuusta polttopuita, jotta
saunat ja takat saadaan lammitetyiksi. Polttopuita on kutsuttu myds nimelld: klapi tai

motti.

Tukkipuusta tehddén lautaa ja vaneria rakennuskdyttoon. Lauta on hyvin yleinen
rakennustarvike kun ollaan rakentamassa esimerkiksi omakotitaloa. Hirsimdokit
valmistetaan my0s tukkipuusta. Hirsimdkit ovat kalliita, silli ne valmistetaan
pitkdkestoisena kisityoprosessina. Hirsid voidaan veistelld kdsin tai niitd voidaan
hoyldtd koneiden avulla. Hirret valmistetaan méntypuusta. Myos ikkunat, ovet,

huonekalut ja muut késin valmistetut tuotteet vaativat puuta raaka-aineeksi.

Sellu ja paperi ovat tunnetuimpia puusta tehtyjd valmisteita. Paperia saadaan kun vettd
ja puukuituja levitetddn mekaanisen massan muodossa paperikoneeseen. Paperiarkki
alkaa muodostua veden haihtuessa. Havupuiden kuiduista tehtyd sellua taas kdytetddn
lyjittamaan paperia ja parantamaan sen ajettavuutta paperikoneen ldpi. Koivun kuiduista
saatua koivusellua kdytetddn hienopaperin valmistukseen. Sellunkeiton sivutuotteina

syntyy méntyoljya, tarpattid ja hartsia.
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Hakkuutdhde, karsitut oksat, sahanpuru ja nuoret hoitosyistd kaadetut puut otetaan myos
talteen metsédstd. Ndmi hyOodynnetddn, jalostetaan ja myydéddn. Ndin mitddn metsésti

saatavaa raaka-ainetta ei jatetd kayttdmattd. (Koskenniemi 2003, 171-181.)

3.4 Metsdkauppa ja siithen liittyvét kustannukset

Kun metsétiloja tai niiden osia myyddén tai ostetaan, kyseessd on kiinteistokauppa.
Kiinteistokauppaa koskee joukko erityismddrdyksid, joista keskeisimmét sisdltyvit
maakaareen (12.4.1995/540). Maakaari koskee kiinteiston tai sen osan omistusoikeuden
luovutusta kaupalla, vaihdolla, lahjana tai muulla luovutuksella. Perinnolla,
testamentilla, osituksella, lunastuksella tai muulla tavalla tapahtuvasta omistuksen

vaihdosta on sééddetty erikseen mm. Perintokaaressa ja lunastuslaissa.
Kiinteistokauppa voidaan jakaa seuraaviin padvaiheisiin:

1) myytidvan kohteen médrittely ja kaupan valmistelu

2) ostajille annettavien tietojen kokoaminen ja markkinointi

3) ostotarjousten kisittely

4) kauppakirjan laadinta ja kaupan vahvistaminen

5) kaupan jilkeen tehtdvit toimenpiteet

Kiinteistot merkitdéin koko maan kattavaan kiinteistotietojédrjestelmédn, joka koostuu
kiinteistorekisteristd sekd lainhuuto- ja kiinnitysrekisteristd. Tietoja ylldpitévit
maanmittaustoimistot ja kérdjdoikeudet. Kiinteistorekisteri on julkinen ja sen tietoja voi
katsella  veloituksetta ~maanmittaustoimistossa.  Lainhuudoista ja  kiinteiston
kiinnityksistd voi tilata lainhuuto- ja rasitustodistuksia kérdjdoikeudesta. Lainhuuto
tarkoittaa kiinteiston omistusoikeuden kirjaamista lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin.
Kiinteiston uuden omistajan on siis haettava lainhuutoa kirdjdoikeudelta kuuden
kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rasitukset tarkoittavat, ettd
kiinteistoon voi kohdistua muulle kuin kiinteistolle, kuten yksityiselle henkildlle tai
luottolaitokselle myonnettyjd miérdaikaisia oikeuksia, jotka vaikuttavat kiinteiston
arvoon. Rasituksia ovat esimerkiksi kiinnitykset luoton vakuudeksi, vuokra- tai muut

kayttooikeudet.

MTTNTIAT ARNATZ AT ANTANTA UM w1 7 et



27

Lainhuutotodistusten ja rasitustodistusten tilaamisen jilkeen ostajalle muodostuu vield
kustannuksia varainsiirtoverosta, joka on nelji prosenttia kauppahinnasta. Se on
maksettava  normaalisti  kuuden  kuukauden  kuluessa  kaupantekohetkesta.
Kiinteistovélitysyhtiot perivit myos kiinteiston vilityksestd vilityspalkkion. Palkkio

riippuu kiinteistovalittdjastd. (Liljeroos 2009, 264-266.)
3.5 Metsaverotus

Puun myyntitulot lasketaan padomatuloksi samoin kuin asunnon vuokratulo, osakkeiden
osinkotulo tai omaisuuden luovutusvoitto. Metsdnomistajalla on kuitenkin oikeus
vihentdd puun myyntitulosta kaikki metsdtalouden tulon hankintaan kohdistuneet niin
sanotut luonnolliset menot ja tietyin edellytyksin metsétilan vastikkeelliseen hankintaan
perustuva metsédvihennys. Menojen jélkeen veronalaisesta pddomatulosta maksetaan 28

prosentin suhteellinen pddomavero. (Liljeroos 2009, 250.)

Pystykaupasta saatu tulo on kokonaan puunmyyntituloa. Hankinta- ja kéteiskaupassa,
hintaan siséltyy korvaus puun kaadosta ja kuljetuksesta, joiden osuus on vihennettdvi

lopullisesta tulosta.

Vihennyskelpoisia menoja ovat kaikki metsdtaloutta edistdvét toimet, kuten metsén
uudistaminen ja hoito, metsdkonehankinnat, tyoturvallisuutta edistdvét suojavarusteet,
metsdnomistajan koulutusmatkakulut, matkakulut omalle metséipalstalle, jos tehddén

metsidnhoidollisia toimenpiteitd. (Koskenniemi 2003, 160-161.)

Arvonlisévero on tavaroista ja palveluista maksettava yleinen kulutusvero, joka on talld
hetkelld 23 prosenttia (Wikipedia. Arvonlisdvero). Jos metsdnomistajan myynnit
ylittdvdt  kalenterivuodessa yli 8500 euroa, tulee héinen ilmoittautua
arvonlisdverovelvolliseksi. Metsdnomistajalla myyntitulo muodostuu pédosin puun
myyntitulosta, esimerkiksi polttopuiden myynnistd. Arvonlisédverolvelvollisuus on
metsdnomistajan kannalta edullista, silld metsdnomistaja saa metsdtalouden menoihin
siséltyvéat arvonlisdveron kokonaisuudessaan palautuksena verottajalta. (Liljeroos 2009,
251.) Jarjestelmai toimii siten, ettd jos metsdnomistaja ostaa esimerkiksi raivaussahan, se
vidhennetddn veroilmoituksessa ilman arvonlisdveroa. Ostoksen arvonlisdvero-osuus

ilmoitetaan erikseen arvonlisdverollisen vuosi-ilmoituksessa, ja verottaja palauttaa
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arvonlisdveron osuuden pankkitilille sellaisinakin vuosina, jolloin puunmyyntituloa ei

ollut. (Koskenniemi 2003, 166.)

Sukulaiskaupat ovat verovapaita, jos tila on ollut véhintddan kymmenen vuotta
luovuttajan omistuksessa. Ostajana tulee olla luovuttajan lapsi tai tdmén rintaperillinen,
luovuttajan sisar, veli, sisarpuoli tai velipuoli. Lisdksi edellytetddn, ettd luovuttaja on
harjoittanut tilalla metsdtaloutta. Verovapaalla sukupolvenvaihdoskaupalla hankittua
metsitilaa ei saa luovuttaa ennen kuin kaupasta on kulunut viisi vuotta. (Liljeroos 2009,

257.)

Metsitilan voi siirtdd omille lapsilleen tai lapsenlapsilleen edullisemmin kuin tiysin
ulkopuoliselle. Verottaja on pyrkinyt verohelpotuksilla edistimdin tilojen pysymistd
saman suvun hallinnassa. Tilan voi siirtdd joko kaupalla tai lahjana, mutta molempiin
liittyy erilaisia veroja. Jos tilan lahjoittaa, lahjan saajien tulee maksaa lahjaveroa. Tilan
lahjoittaja voi lahjoittaa tilan, mutta pitdd itsellddn hallintaoikeuden eli oikeuden puun
hakkuuseen ja myyntiin, jolloin lahjavero on pienempi. Metsdnomistajan myydessi
tilansa lapsilleen, tulee olla tarkkana kauppahinnasta sovittaessa. Viranomaiset
médrittdvat vuosittain metsin virallisen arvon. Tilan kauppahinnan on oltava vahintidén
kolme neljdsosaa virallisesta arvosta, jotta viltyttdisiin lahjaverolta. Ostajan on
maksettava neljédn prosentin varainsiirtovero tilaa ostettaessa. (Koskenniemi 2003, 167—

168.)

3.6 Metsisijoittamisen tulevaisuudennikymét

Metsésijoituksen kannattavuus on sidoksissa ldhinnd metsdteollisuuden, mutta
tulevaisuudessa myo0s energiateollisuuden nékymiin. Metsdtalouden kannattavuuteen
vaikuttaa puun kysynnin ja hinnan tuleva kehitys. On mielenkiintoista ndhdé, miten
puun hinta kehittyy tulevina vuosina, koska energian hinta kallistuu kovaa vauhtia.
Aiheesta on puhuttu paljon ja yhtend asiana on noussut esiin, etti puuta alettaisiin
kiyttdméddn energian raaka-aineena. Puun kysyntdd lisdd puun ennustettu kayttd
biopolttoaineiden tuotannossa. Nykyisin liikenteen biopolttoaineita tehdddn mm.
sokeriruosta, maissista ja palmudljystd. Puuraaka-aineen on ennustettu olevan
tulevaisuudessa keskeinen biopolttoaineiden raaka-aine. Tamé edellyttdd sitd, ettd

energiapuusta maksetaan kdypdd hintaa. Energiapuun myyminen olisi varmasti mielekés
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vaihtoehto metsdanomistajille tukkipuumyynnin rinnalla. Melko varmaa on se, ettd
tukkipuun kasvattaminen on metsdnomistajien ensisijainen tavoite nyt ja
tulevaisuudessa. Energiapuu saattaa tulevaisuudessa olla paremmassa arvossa kuin

kuitupuu, mutta tukkipuun vertaiseksi se tuskin yltaa.

Ainespuun ja energiapuun kysynnidn kasvu nostaa ainakin lyhyelld aikavililldi puun
hintaa Suomessa. Pidemmailld aikavélilld puun kysynnin ja hinnan kehityksen ratkaisee
metséteollisuustuotteiden  kulutuksen  kehitys ~ maailmassa ja  se, missd

metsdteollisuustuotteet valmistetaan. (Liljeroos 2009, 230-231.)

Haasteita metsétaloudelle tuo metsdnomistajien kaupungistumisesta johtuva etdomistus.
Jos metsépalstat sijaitsevat kauempana kotipaikkakunnasta, saattaa kynnys olla liian
suuri  ldhted  ajamaan  metsédpalstalle  ainoastaan = metsdnhoidon  vuoksi.
Etdmetsdnomistajilla ei  myoskdin ole  vilttdméttd tarvittavaa  tietotaitoa
metsdnhoitamiseen, mikd véistdméttd tarkoittaa, ettd metsat jadvat hoitamatta tai niitd

hoidetaan valtakirjasopimuksella metsdyhtididen kanssa.

Yhtend vaihtoehtona kaupungistumisesta aiheuttavalle vieraantumiselle voisi olla
yhteismetsdnomistus. Se on varteenotettava vaihtoehto etdomistajille sen sijaan, ettd
metsille ei tehdd mitdén. Yhteismetsdn ideana on verkottaa samalla maantieteelliselld
alueella olevia metsdnomistuksia yhteen, jolloin sekd hoitokustannuksia ettd
myyntituloja padstdisiin  jakamaan osakkaiden kesken. Jakaminen tapahtuu
omistusosuuksien perusteella. Talla hetkelld yhteismetsid on ldhes 200 kappaletta ja
uusia syntyy tasaista vauhtia. Yhteismetsien keskikoko liikkuu 300 hehtaarin tietimissa
ja yleensi niissd on 5-8 osakasta. “Yhteismetsdin kautta omat tilukset saa kohtuullisin
kustannuksin ammattimaisen hoidon piiriin. Hyvind puolena on myds tasainen tuotto,
silld isommilta maa-alueilta loytyy aina jostain kohtaa myynti-ikdistd puustoa. Tdhdn
mennessd yhteismetsdt ovat olleet joka vuosi plussalla”, Tilli kertoo. (Viisas Raha —

lehti numero 6/2010. Yhteismetséd on varteenotettava vaihtoehto etdomistajalle.)
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4 CASE - TYYPILLISEN METSASIJOITTAJAN PROFIILI JA
METSASIJOITUSTEN KANNATTAVUUKSIEN VERTAILUA
MUIHIN SIJOITUSINSTRUMENTTEIHIN

4.1 Tutkimuksen tavoite ja toteutus

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittdd, millainen on tyypillinen suomalainen
metsdnomistaja? Tutkimuksen avulla haluttiin saada vastauksia siihen, millaisia
sijoittajia metsdnomistajat ovat? Ja hoidetaanko metsdd vai annetaanko sen kasvaa
luonnollisesti? Vastausten perusteella voidaan todeta, kuinka moni oikeasti on
metsésijoittaja. Tutkimuksella haetaan my0s vastauksia sithen, mihin muihin

sijoitusinstrumentteihin ihmiset sijoittavat tdlld hetkella.

Tutkimus toteutettiin kvantitatiivisena www-kyselynd. Kysely toteutettiin Webropol
kyselynteko-ohjelmalla, jonka sain kayttooni Turun ammattikorkeakoululta. Kysely
Webropol-ohjelmalla helpotti ihmisten vastaamista ja tulosten analysointia, jos sitd
verrattaisiin paperiseen kyselyyn, joka olisi vienyt enemmén aikaa ja enemmén
resursseja. Kysely sisdlsi pddosin monivalintakysymyksid. Monivalintakysymykset
helpottavat ja nopeuttavat paitsi vastaajan vastaamista myds tulosten analysointia.
(Hirsjérvi 2002, 190.) Kyselyn lopussa oli yksi avoin kysymys, jotta ndhtéisiin kuinka
moni vastaajista kirjoittaisi kommenttia metsésijoittamisesta. Aluksi minun piti perehtyd
Webropol-ohjelmaan ja sen kéyttoon, silld kyseinen ohjelma oli minulle tdysin vieras.
Harjoittelun jélkeen asettelin kysymykset ohjelmaan ja ldhetin ne vastaajille
sahkopostilinkkind. Vastaukset tallentuivat automaattisesti ohjelmaan ja raporttien

tarkastelu oli ndin ollen nopeaa ja helppoa.

Perusjoukko tutkimuksessa oli suomalaiset metsdnomistajat. Perusjoukko otettin
satunnaisotantana. Vastaajien valinta muodosti aluksi ongelman, silld suuret tahot eivét
olleet suostuvaisia luovuttamaan metsdnomistajien yhteystietoja, vaan vetosivat
salassapitovelvollisuuteen. Yhteystiedot piti siis ndin ollen kerédtd itse. Haastavaa
prosessista teki sen, ettd metsdnomistajia tuli saada kuitenkin monipuolisesti nuorista

vanhoihin, ja miehistd naisiin. Webropol-kysely ldhetettiin yhteensd 93:lle
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metsdnomistajalle, joilta vastauksia saatiin yhteensd 57. Vastausprosentiksi muodostui

ndin ollen 61,29 %, mihin voidaan olla erittiin tyytyvéisia.

4.2 Tutkimustulokset

Webropol kyselylomakkeella oli kolme tiedusteltavaa asiakokonaisuutta. Aluksi
selvitettiin metsdnomistajan taustatietoja. Toisessa osiossa kisiteltiin metsdanhoitoon ja
metsdnjatkojalostamiseen liittyvid tietoja ja viimeisessd osiossa haluttiin selvittdd

metsdnomistajan, pankin ja vakuutusyhtion vélisid suhteita.

1. Sukupuoli

1. Sukupuoli

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 1,2)

(1.1)Mies —7‘ 84,2% 48
(1.2) Nainen [ | 158% 9

Kuva 4 Vastaajan sukupuoli

Ensimmaéisessd kysymyksessd tiedusteltiin vastaajien sukupuolta. Kysymykselld
haluttiin selvittdd onko metsdnomistus edelleen miesvaltaista. Vastaajista miehid oli
84,2 prosenttia ja naisia 15,8 prosenttia. Tulosten perusteella voidaan todeta, ettd michet
omistavat metsdd naisia enemmin. Naisten vdhdinen osallistumisprosentti saattaa
kuitenkin selittyd silld, ettd kyselyn laatija otti yhteyttd ainoastaan miespuolisiin

metsdnomistajiin.
2. Ika

2. lka

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 3,4)

(2.1) 30 -vuotias tai nuorempi |/ | 14% 8
(2.2) 31 - 40 —vuotias [ | 35% 2
(2.3) 41 - 50 ~vuotias [ | 246% 14
(2.4) 51 — 60 -VUOHIaS | — | 421% 24

(2.5) 61 —vuotias tai vanhempi | | 15,8% 9
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Kuva 5. Vastaajien ikdjakauma

Téssd kysymyksesséd kysyttiin, mihin ikdryhmiin metsdnomistajat kuuluvat. Suurin osa
vastaajista oli 51-60-vuotiaita, joita prosentuaalisesti oli 42,1 prosenttia. Seuraavaksi
suurin ryhma oli 41-50-vuotiaita, joita oli 24,6 prosenttia vastanneista. 61-vuotiaita tai
vanhempia oli vain 15,8 prosenttia, mika yllétti kyselyn laatijan, silld kirjalliset 1dhteet
antoivat késityksen, ettd suurin osa metsdnomistajista olisi tdlld hetkelld eldkeldisid.
Tédmin kyselyn pohjalta tieto ei osoittautunut oikeaksi. 30-vuotiaita tai nuorempia oli 14
prosenttia, mikd selittyy silld, ettd kyselyyn otti osaa myds opiskelijoita. Vihiten

vastanneita oli 31-40-vuotiaita, joita oli vain 3,5 prosenttia.

Tulokset kertovat, ettd suurin osa metsdnomistajista on keski-ikéisié, vield tydeldmassi
olevia. Tdmd voi johtua siitd, ettd sodan jdlkeen metsid perineet ovat vihitellen
luopumassa omistuksistaa ja luovuttamassa niitd perintond seuraavalle sukupolvelle,
joka téssd tapauksessa on 51-60-vuotiaat. Yksi syy siithen, miksi suurimman ikdluokan
prosenttimdird jdi ndin alhaiseksi, saattaa olla se, ettd kysely ei vélttdméttd tavoittanut

vanhimpia henkil6iti tai heitd ei ollut alunperinkdéin montaa.
3. Ammatti

3. Ammatti

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 2,2)

(3.1) Yrittaja 439% 25
(3.2) Palkansaaja [ 228% 13
(3.3) Elakelainen T | 123% 7

(3.4) Opiskelija () 8,8% .
(3.5) Muu, mika? [0 12,3% 7

Kuva 6 Vastaajien ammattijakauma

Seuraavaksi metsdnomistajilta kysyttiin, missd ammatissa he ovat téilld hetkelld. Lihes
puolet vastaajista (43,9 prosenttia) ilmoitti olevansa yrittdjid. Uskon, ettd yrittdjistd
suurin osa on jollain tapaa tekemisissd maa- ja metsdtalouden parissa. Vastaajista 22,8
prosenttia oli tavallisia palkansaajia. 12,3 prosenttia oli eldkeldisid, mikd hdmmastytti

kyselyn laatijaa jo edellisessd kysymyksessd. 8,8 prosenttia ilmoitti olevansa
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opiskelijoita. 12,3 prosenttia ilmoitti jonkin muun ammatin. Heistd viisi oli

maanviljelijoitd, yksi osa-aikaeldkkeelld ja yksi tyottoména.

Yrittdjien vastausprosentti ei tietenkddn kerro sitd, minkd alan yrittdjid he ovat, mutta
voidaan olettaa, etti he ovat péddasiassa maanviljelijoitd tai metsdtalouden parissa
yrittdvid henkildita.

4. Miten metsinomistajaksi tullaan?

4. Miten sinusta tuli metsanomistaja?

Kysymykseen vastanneet: 56 (ka: 2,6)

(4.1) Sain metsan perintdné/lahjana 37,5% 21

(4.2) Kiinnostuin metsésté taloudelhse:ls:sg 14.3% 8
(4.3) Metsé sopi sijoitussalkkuuni : | 1.8% 1

(4.4) Muuten, miten? | 464% 26

Kuva 7 Miten sinusta tuli metsdnomistaja?

Talla kysymykselld tiedusteltiin, miten vastaajista oli tullut metsdnomistajia.
Kysymyksen asettelu osoittautui huonoksi, silld vastaajista jopa 46,4 prosenttia vastasi
‘muuten, miten?’. Vastauksista puuttui siis yksi selked vastausvaihtoehto, joka olisi
voinut olla esimerkiksi ’ostamalla’. "Muuten miten?’ —vastauksia oli 26 kappaletta ja
ndistd yksitoista oli tullut metsdnomistajaksi ostamalla tilansa. Seitsemdn henkil6d oli
saanut metsén sukupolvenvaihdoksella, mika olisi sopinut my0s kategoriaan ’saanut
metsin perintonéd/lahjana’. Muita vastauksia oli muun muassa: Tyo/harrastus, Sukutila
kiinnosti, tunnearvoa, Huutokaupasta v.1971, Asun maatilalla, metsd on aina ollut
perheelld ja halusin itsekin sijoittaa siithen”. Vastaukset olivat siis hyvin erilaisia.

Metsdnomistajaksihan kun voi tulla monella eri tavalla.

Vastaajista 37,5 prosenttia oli saanut metsidnsé perintoni tai lahjana, mikd on Suomessa
yleisin tapa tulla metsdnomistajaksi. Suku pitdd yleensd tiukasti kiinni omistamistaan
metsistd eikd niistd luovuta helpolla. 14,3 prosenttia oli kiinnostunut metsésti

taloudellisessa mielessd. He ovat toisin sanoen halunneet saada tuottoa harventamalla ja
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padtehakkaamalla metsdd. Yksi henkilo oli tullut metsdnomistajaksi, koska metsd sopi

hénen sijoitussalkkuunsa.
5. Miten metsad omistetaan?
5. Metsan omistan

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 2,1)

(5.1) Yksin [ — | 421% 24
(6.2) Perheeni kanssa | | 36,8% 21
(5.3) Yhteismetsana (véah. Kahden metséno
mistajan perustama yhteismetsa, jossa tilato U | 18% 1
n yhdistetty kestavan metsatalouden harjoitt '
amiseksi)
(5.4) Perikunnan tai verotusyhtyman kanssa
(Metsé omistetaan yhdessé kuolinpesén mui H ] 12,3% 7
den osakkaiden kanssa)
(6.5) Muuten,miten? | | 7% 4

Kuva 8 Miten omistan metsian?

Talld kysymykselld haluttiin tietdd omistavatko vastaajat metsédn yksin vai jotenkin
muuten. Suurin osa (42,1 prosenttia) omistaa metsdn yksin. 36,8 prosenttia vastaajista
ilmoitti omistavansa metsdd yhdessid perheen kanssa. Verotusyhtymin tai perikunnan
kanssa metsdd omistaa 12,3 prosenttia. Perikunta tarkoittaa, ettd metsdd omistetaan ja
hallinnoidaan kuolinpesidn nimissd. Ainoastaan yksi ilmoitti omistavansa yhteismetséa.
Seitsemédn prosenttia ilmoitti omistavansa metsdd myds muulla tavalla. Kaksi henkildd
omistaa metsdd maatalousyhtymén kautta, ja kaksi ilmoittaa kuuluvansa kaikkiin edelld

mainittuihin kategorioihin.
6. Miten kauan metsi on omistettu?
6. Metsan olen omistanut

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 2,9)

(6.1) Alle vuoden |/ 1,8% 1

l

(6.2) 1- 10 vuotta [ | 228% 13
|
l

(6.3) 11 - 30 vuotta ﬁg 614% 35

(6.4) 31 vuotta tai enemmaén H

14% 8
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Kuva 9 Kuinka kauan olet omistanut metsida?

Seuraavaksi kysyttiin, kuinka kauan vastaajat ovat omistaneet metsdd. Y1i 60 prosenttia
ilmoitti omistaneensa metsdd 11-30-vuoden ajan. Vastaajista noin 23 prosenttia on
omistanut metsdd 1-10-vuoden ajan. 14 prosenttia ilmoitti omistaneensa metsidd

védhintddn 31 vuoden ajan. Ainoastaan yksi ilmoitti omistaneensa metsdi alle vuoden.

Témin kysymyksen perusteella voidaan todeta, ettd metsid omistetaan pitkalld
tahtdimelld eikd niiden vaihtuvuus ole yhtd suurta kuin esimerkiksi osakkeiden, joiden

omistajat vaihtuvat pdivittiin.
7. Omistetun metsin maara

7. Omistan metsaa

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 3)

(7.1) alle 10 hehtaaria [ 12,3% 7
(7.2) 11-30 hehtaaria [ 19,3% 11
(7.3) 31-50 hehtaaria 22 8% 13
(7.4) 51 hehtaaria tai enemmén 456% 26

Kuva 10 Kuinka paljon omistat metsda?

Téssd kysymyksessd oli tarkoitus selvittdd, kuinka paljon metsdnomistajat omistavat
metsdd. Lihes puolet (45,6 prosenttia) vastasi, ettd omistaa metsdd 51 hehtaaria tai
enemmain. Vastaajista 22,8 prosenttia ilmoitti omistavansa 31-50 hehtaaria metsdi. 19,3
prosenttia ilmoitti omistavansa 11-30 hehtaaria ja 12,3 prosenttia vastasi omistavansa

metsida alle 10 hehtaaria.

Vastauksista voidaan pédtelld, ettd metsdnomistajien metsdpalstojen koot ovat kasvussa,
johtuen siité, ettd he hankkivat lisdmetsid sellaisilta metsdnomistajilta, jotka eivit ole

metsistd yhtd kiinnostuneita.

Metsidpalstat pirstaloituvat tulevaisuudessa, mikd tarkoittaa, ettd perintond saatuja
metsédpalstoja jactaan useamman pesdn osakkaan kesken. Tdmi merkitsee sitd, ettd osa
metsdnomistajista tulee olemaan etdomistajia. Tdméd voi olla huono asia, jos

etdmetsdnomistajat eivdt hoida metsiddn. Jos metsdnhoidolliset asiat eivit kiinnosta,

MTTNTIAT ARNATZ AT ANTANTA UM w1 7 et



36

kannattaa harkita metsidnhoitojen ulkoistamista tai kokonaan metsépalstan myynti.
Yhtend vaihtoehtona on yhteismetsén omistus, miké voi olla mielekésti ja tuottavaa, jos

edes yksi omistajista tuntee metsén hoitamiseen liittyvid asioita.

8. Metsinomistajan ensisijaiset tavoitteet

B. Metsanomistuksen ensisijaiset tavoitteet

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 1,3)

(8.1) Taloudellinen turvallisuus ja myyntitulot | 80,7% 46

(8.2) Virkistyskayttd ja luontomatkailu (Marjoj — _

en poiminta, metsastadminen, luonnosta nautt - 7% 4
iminen)

(8.3) Ei tavoitteita (saanut metsan esim. peri

0,
nténé/lahjana) s 12,3% 7

Kuva 11 Metsdanomistuksen ensisijaiset tavoitteet.

Seuraavaksi selvitettiin, mitkd ovat metsdnomistajan ensisijaiset tavoitteet. Jos vastaaja
vastasi kysymyksen ensimmadiseen kohtaan ’taloudellinen turvallisuus ja myyntitulot’,
siirtyi vastaaja seuraavaan kysymykseen. Jos taas vastasi jompaankumpaan kahdesta

jalkimmadisestd vaihtoehdosta, siirtyi vastaaja automaattisesti kysymykseen 13.

Vastaajista 80,7 prosenttia vastasi kysymykseen, etti metsdnomistuksen ensisijaisena
tavoitteena on taloudellinen turvallisuus ja puun myyntitulot. Seitsemén prosenttia
vastanneista ilmoitti metsdnomistuksen tavoitteena olevan virkistyskdyttd sekd
luontomatkailu. Loput vastaajat (12,3 prosenttia) eivdt ole asettaneet tavoitteita
metsdnomistukselle. He ovat vain perineet metsén tai saaneet sen lahjana ja haluavat

pelkdstddn omistaa sen.

Vastausten perusteella voidaan todeta, ettd metsdnomistajat haluavat hoitaa metsii, jotta
metsd voi hyvin ja siitd saataisiin myyntituloa. Metsdnomistuksen suurimpana motiivina
voidaan pitdd sitd, ettd siitd saadaan lisdtuloa oman talouden kéyttoon. Kysymys jaotteli

metsdnomistajat kahteen ryhméédn: metsdstd eldviin ja virkistyskayttdjiin.
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9. Miten metsaa hoidetaan?

9. Metsanhoito

Kysymykseen vastanneet: 46 (ka: 1,4)

(9.1) Hoidan itse metsét | 674% 31
(9.2) Metsénhoito hoidetaan palvelusopimuk
sella metséyhtididen/metsénhoitoyhdistykse H \ 26,1% 12
n kanssa
(9.3) Metsaa ei hoideta aktiivisesti | | 6,5% 3

Kuva 12 Hoidatko itse metsdi?

Jos vastaaja vastasi kysymyksessd kahdeksan, tavoittelevansa taloudellista turvallisuutta
ja puun myyntituloa, siirtyi vastaaja automaattisesti kysymykseen yhdeksdn. Talld
kysymykselld haluttiin edelleen selvittdid metsanhoidollisia asioita ja tarkentaa sitd,

miten metsdd hoidetaan. 46 vastaajaa 57:sté siirtyi tdhdn kysymykseen.

67,4 prosenttia vastanneista hoitaa metsityot itse. 26,1 prosenttia ilmoitti hoitavansa
metsdn palvelusopimuksella metsdyhtion tai metsédnhoitoyhdistyksen kautta. Ainoastaan

kolme henkil6d (6,5 prosenttia) ei hoida metsdinsa aktiivisesti.

Vastauksista voidaan piitelld, ettd metsid halutaan padsaantdisesti hoitaa itse, koska se
tuottaa fyysistd ja henkistd mielihyvadd. Jattdmilld yhden vilikdden esimerkiksi
metsdyhtion kokonaan pois, kate puun myyntituloista on parempi. Ne, jotka hoitavat
metsiddn palvelusopimuksella, eivdt vilttimattd omista metsdnhoitoon tarvittavaa
kalustoa tai eivdt vain jostain syystd ole kiinnostuneita hoitamaan metsdd itse.
Palkkaamalla ulkopuolisen tekijdn, tyd tulee varmasti tehtyd oikein eikd omistajan
tarvitse itse ndhdi niin paljon vaivaa. Metsdyhtioiltd ja metsédnhoitoyhdistyksiltd saa

metsdnhoitoon ammattitaitoista apua.

10. Metsien hyodyntiminen

10. Metsan hyodyntaminen. Voit valita useampia vaihtoehtoja.

Kysymykseen vastanneet: 46 (ka: 1,7)

(10.1) Jatkojalostan itse | | 39,1% 18
(10.2) Myyn metsayhtlo|Ile/metsanh0|t:)|()'sr;tjl::, J 95.7% 44
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Kuva 13 Miten hyodynnit metsdi?

Téssd kysymyksessd haluttiin saada tietoa siitd, miten metsdnomistajat hyodyntavét
metsdstd hakkaamansa puun. Kysymyksessd pystyi valitsemaan molemmat
vastausvaihtoehdot. Jos kysymykseen vastasi ’jatkojalostan itse’, vastaaja siirtyi

seuraavaan kysymykseen, muussa tapauksessa siirtyi kysymykseen 12.

Lahes kaikki (95,7 prosenttia) vastaajista myyvéit puuta metsdyhtidille tai
metsidnhoitoyhdistyksille. Tdma on jarkevd vaihtoehto, jos itselld ei ole aikaa tehdd
metsddn liittyvid hoitotditd, mutta haluaa kuitenkin huolehtia metsdstddn. Tami
toimenpide kannattaa myds, jos metsidyhtidt maksavat puusta hyvén hinnan. Metséyhtiot

ostavat yksityisiltd henkil6iltd paljon puuta sellun ja paperin raaka-aineeksi.

Vastaajista 39,1 prosenttia jatkojalostaa puuta itse. Puusta jatkojalostetaan muun muassa
lautoja ja polttopuita. Metsén jatkojalostaminen itse on kannattavampaa kuin myydi
puuta metsdyhtidille, koska metsdyhtiot maksavat puusta vihemmén kuin lopulliset

asiakkaat.

11. Puuta jatkojalostetaan

11. Jatkojalostan metsasta saatavan puun. Voit valita useampia vaihtoehtoja.

Kysymykseen vastanneet: 18 (ka: 2)

(11.1) Sahatavaraksi | 61,1% 11

(11.2) Polttopuuksi | 944% 17

(11.3) Energiahakkeeksi | 38,9% 7
(11.4) Muuta, mita? | 11,1% 2

—_—

Kuva 14 Jatkojalostan metséstd saatavan puun seuraavasti.

Jos vastaaja vastasi edellisessd kysymyksessa jalostavansa itse metsédd, vastasi hin myos
tahdn kysymykseen. Télld kysymykselld haluttiin selvittdd, mitd metsdnomistaja
jatkojalostaa kaadetuista puista. Vastaajia tdhdn kysymykseen oli kahdeksantoista.
Kysymyksessd pystyi valitsemaan useampia vastausvaihtoehtoja, silld iso osa

metsdnomistajista jatkojalostaa puuta moneen kéyttotarkoitukseen.
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Lihes kaikki (94,4 prosenttia) ilmoittivat jatkojalostavansa puusta polttopuita.
Polttopuut ovatkin tdrked ihmisten arkea, silld niilld ldmmitetdin muun muassa
asuntoja. 61,1 prosenttia ilmoitti jatkojalostavansa puusta sahatavaraa. Sahatavaraa
kdytetdin muun muassa asuntojen rakennusmateriaalina, joten sitd kuluu paljon.
Vastaajista 38,9 prosenttia ilmoitti jatkojalostavansa puusta energiahaketta.
Energiahaketta voidaan kayttdd esimerkiksi puupolttoaineen valmistukseen. 11,1

prosenttia eli kaksi vastaajaa ilmoitti jatkojalostavansa puusta joulukuusia ja havuja.
12. Mihin puun myyntituloja kiytetiin?

12. Miten kaytat puunmyyntitulosi? Voit valita useampia vaihtoehtoja.

Kysymykseen vastanneet: 45 (ka: 3,7)

(12.1) Hankin lisda metsaa 37.8% 17
(12.2) Laitan kasvamaan korkoa pankkitallet

1

ukseen (kayttdtili, saastotili, maaraaikaistalle | 37.8% 17
tus)

(12.3) Hankin rahastoja 11,1% 5

(12.4) Hankin osakkeita 28,9% 13

(12.5) Hankin joukkovelkakirjalainoja 0% 0

(12.6) Hankin asunnon : 8,9% 4

(12.7) Muu, miten? 42.2% 19

Kuva 15 Miten kéytit puunmyyntitulosi?

Tahankin kysymykseen vastasivat siis vain ne, jotka vastasivat kysymykseen 8§
"taloudellinen turvallisuus ja puunmyyntitulot’. Vastaajia oli 46, joista yksi jatti jostain
syystd vastaamatta. Kysymyksen tarkoituksena oli selvittdd, miten metsdnomistajat
kiyttdvat metsdstd saamia puun myyntituloja. Kysymyksessd pystyi valitsemaan

useampia vastausvaihtoehtoja.

Kuten kysymyksessi neljd my0s tdssd, kysymyksen asettelu osoittautui huonoksi, silld
suurin ryhma (42,2 prosenttia) vastasi 'muu, miten?’. Téhidn kohtaan vastasi 19
henkilod. He kéyttdvdt rahoja suurimmaksi osaksi eldmiseen ja lainojen takaisin

maksuun. Jotkut ilmoittivat kdyttdvinsa rahat maatalouden investointeihin.

Vastaajista 37,8 prosenttia hankkii puun myyntituloilla lisdd metsdd, mikd on
strategisesti jirkevéd, jos hankittava metsipalsta sijaitsee ldhelld omaa metsépalstaa.

Toiset 37,8 prosenttia vastanneista tallettaa puunmyyntitulot pankkitalletuksiin.
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Témikin on jirkevd ratkaisu, jos pankkitalletuksista saadaan inflaatiota parempaa
korkoa, ja jos rahoja tarvitaan ldhitulevaisuudessa. 28,9 prosenttia vastanneista ostaa
puunmyyntituloilla osakkeita. Osakkeet ovat hyvin suosittuja johtuen niiden
tuottomahdollisuuksista. 11,1 prosenttia vastaajista hankkii rahastoja. Rahastot ovat
hyvéd ratkaisu, silld ne saa muutettua nopeasti rahaksi ja ne ovat yleensd hyvin
hajautettuja eri toimialoille ja eri maihin. Sijoitusasuntoon sijoittaa 8,9 prosenttia
vastaajista. Sijoitusasunto on myds jirkevéd vaihtoehto, jos halutaan tasaista ja varmaa

tuottoa. Joukkovelkakirjalainat eivét ole kyselyn mukaan metsdnomistajien suosiossa.

Vastausten perusteella voidaan todeta, ettd osakkeet, lisimetsdosuudet ja eldmiseen
panostaminen ovat yleisimmét sijoituskohteet, joihin metséstd saatuja myyntituloja

kaytetddn.

13. Metsinomistajan paipankki

13. Minka pankin asiakas olet? Valitse paapankkisi.

Kysymykseen vastanneet: 55 (ka: 4,4)

(13.1) Aktia 0% 0

(13.2) Handelsbanken : 3,6% 2
(13.3) Nordea 12,7% 7

(13.4) Osuuspankki 49,1% 27
(13.5) Sampo pankki 12,7% 7
(13.6) Saastdpankki 16,4% 9
(13.7) Muu, mika? (. 5,5% 3

Kuva 16 Minki pankin asiakas olet?

Téhin kysymykseen vastasi 55 henkilod 57:std. Kysymykselld haluttiin selvittdd, mika
on metsdnomistajien padpankki ja nouseeko joku pankki ylitse muiden. Kyselyn laatijan

ennakkokdsitys oli, ettd suurin osa metsdnomistajista on Osuuspankin asiakkaita.

Liahes puolet (49,1 prosenttia) piti Osuuspankkia padpankkinaan. 16,4 prosenttia piti
Sadstopankkia péddpankkinaan, 12,7 prosenttia piti Nordeaa pddpankkinaan ja 12,7
prosentin padpankki oli Sampo Pankki. Vastaajista 3,6 prosenttia ilmoitti pitdvéinsd
Handelsbankenia péddpankkinaan. Yksikdén kyselyyn vastanneista ei pidd Aktiaa
padpankkinaan. Kolme henkilod (5,5 prosenttia) piti jotain muuta pankkia

padpankkinaan. Muut pankit olivat Tapiola ja paikallisosuuspankit.
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Vastauksia ei voida tietenkdén yleistdd, mutta ne ovat suuntaa antavia ja osoittavat sen,

ettd Osuuspankki on merkittavé tekijd maa- ja metsdtalouden puolella.

14. Mihin metsinomistajat sijoittavat tilli hetkella?

14. Metsan ohella sijoitan myos? Voit valita useampia vaihtoehtoja.

Kysymykseen vastanneet: 56 (ka: 3,8)

(14.1) Asuntoon 411% 23

(14.2) Elikevakuutuksiin ' | 304% 17
(14.3) Joukkovelkakirjoihin : 3,6% 2
(14.4) Osakkeisiin 554% 31

(14.5) Rahastoihin 25% 14

(14.6) Talletuksiin 411% 23

(14.7) Muuhun, mihin? [0 | 125% 7

Kuva 17 Metsin ohella sijoitan myos?

Talla kysymykselld haluttiin ~ selvittdd, mihin muihin sijoitusinstrumentteihin
metsdnomistajat sijoittavat metsdn ohella. Kysymyksessd sai valita useampia
vastausvaihtoehtoja. Yli puolet vastanneista (55,4 prosenttia) sijoitti metsén ohella myos
osakkeisiin. Pankkitalletuksiin ja asuntoon sijoitti 41,1 prosenttia. Eldkevakuutuksiin
sijoitti 30,4 prosenttia vastaajista. Vastanneista 25 prosenttia sijoittaa rahastoihin.
Joukkovelkakirjoihin 3,6 prosenttia ja muuhun 12,5 prosenttia vastanneista. Muita
sijoituskohteita olivat vapaa-ajan kiinteistot, parkkipaikat, tehdashallit, toimistotilat ja

itseensd sijoittaminen.

Vastausten perusteella voidaan todeta, ettd osakkeet, asuntosijoittaminen ja
pankkitalletukset ovat suurimmassa suosiossa metsdnomistajien keskuudessa. Tutkijaa
hdmmastytti se, ettd jopa 30 prosenttia vastaajista sijoittaa elikevakuutuksiin. Tdmé
siksi, koska eldkevakuutuksien tekemistd on viltetty pitkdn sijoitusajan vuoksi.
Pankkitalletusten suosio on pitdnyt pintansa, silld vaikeina aikoina sijoitetaan
herkemmin osakkeisiin tai muihin riskisiin sijoituskohteisiin. Osakkeiden suosio on
kuitenkin tilla hetkelld kasvanut, johtuen siitd, ettd pahin laskusuhdanne on takana ja

talous on ldhtenyt nousuun. IThmiset luottavat taas yrityksiin ja uskaltavat sijoittaa niihin.
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15. Mink:ilaisia suunnitelmia metsinomistajilla on tulevaisuudessa?

15. Miten toimit tulevaisuudessa? Voit valita useampia vaihtoehtoja.

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 2,9)

(15.1) Ostan lisd& mets&a, Suomesta ﬁ | 38,6% 22
(15.2) Ostan lisda metsaa, ulkomailta | | 0% 0
(15.3) Annan metsén perinténa jalkipolville ﬁ ] 43,9% 25
(15.4) Jatkan entiseen malliin ﬁ | 42,1% 24

(16.5) Myyn metsét [ | 53% 3

(15.6) Muuta, mita? | | 53% 3

Kuva 18 Miti aiot tehda tulevaisuudessa?

Talld  kysymykselld haluttiin =~ selvittdd, mitd metsdnomistajat aikovat tehdd

tulevaisuudessa.. Kysymyksessé pystyi valitsemaan useampia vastausvaihtoehtoja.

Vastauksista erottui selvidsti kolme kohtaa. Vastaajista enemmistd eli 43,9 prosenttia
aikoo luovuttaa metsidnsd perintond. TAmaA pitdd varmasti paikkansa, silld
metsdnomistajiksi tullaan yleisimmin perimélld. 42,1 prosenttia vastanneista aikoo
jatkaa metsdnomistusta samaan malliin, mik4 osoittaa sen, ettd metsisté ei haluta luopua
vaan niitd halutaan omistaa pitkéjénteisesti. 38,6 prosenttia vastajista aikoo kasvattaa
metsdomistustaan  tulevaisuudessa. Kolme henkiléd aikoo myydd metsdnsd
tulevaisuudessa. ’Muuta, mitd?’ -vaihtoehtoon vastasi kolme henkil6d. He aikovat

lyhentdd lainoja, osallistua yhteismetséddn ja tehdd sukupolvenvaihdoksen tilalla.
16. Oletko kohdannut metsiissa vahinkoja?

16. Oletko kohdannut metsassa vahinkoja (metsapalot, elainten tuhot, luonnontuhot)?

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 1,5)

(16'1)Olen _ ‘ 56,1% 32
(16.2) En ole (e — | 368% 21

(16.3) En tied&, onko metsassa sattunut vahi
nkoja D I L :
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Kuva 19 Oletko kohdannut metsdsséd vahinkoja?

Kysymykselld haluttiin selvittdd onko metsdnomistajien tiloilla sattunut vahinkoja.
Vahingoiksi kdvivdt metsdpalot, luonnontuhot ja eldinten tuhot. Enemmistén (56,1
prosentin) metsissd on sattunut vahinkoja. Vastaajista 36,8 prosentin metsissd ei ole
sattunut vahinkoja. Seitsemidn prosenttia ilmoittaa, ettd ei tiedd onko metsdssd

tapahtunut vahinkoja.

Vastauksista voidaan péételld, ettd metsissd sattuu vahinkoja. Yleisimmét vahingot ovat
myrskyjen kaatamat puustot. Téstd esimerkkind Suomen vuoden 2010 kesilld sattuneet
myrskyt, jotka kaatoivat tuhansia hehtaareita metsdd. Tuhojen selvittiminen vie paljon
aikaa ja resursseja. Téllaisia vahinkoja silmdlld pitden olisi hyvd hankkia kattava

metsidvakuutus.
17. Metsan vakuuttaminen

17. Onko metsasi vakuutettu?

Kysymykseen vastanneet: 57 (ka: 1,2)

(17.1) On 78,9% 45
(17.2)Eiole 19,3% 1
(17.3) En tied&, onko metsani vakuutettu W | 1,8% 1

Kuva 20 Onko metsisi vakuutettu?

Téassd kysymyksessd haluttiin selvittdd, kuinka moni metsénomistaja on vakuuttanut
metsdnsd mahdollisen vahingon varalta. Edellisen kysymyksen perusteella voidaan
arvioida, ettd moni kyselyyn vastaajista on ottanut metsdvakuutuksen juuri sen takia,
ettd on huomannut metsissddn tapahtuvan vahinkoja. Vastaajista 78,9 prosenttia on
vakuuttanut metsdnsi, miké yllattdd kyselyn laatijan, silli metsdtalouden seminaarissa
(Justeeriparin metsdilta Turun Yliopistolla 14.10.2010) UPM:n asiantuntija kertoi, etti
vain joka toinen suomalaisista on vakuuttanut metsdnsd. 19,3 prosenttia vastaajista
myOntdd, ettd ei ole vakuuttanut metsidédn. Tdmd voi johtua siitd, ettd metsien
vakuuttamista ei pidetd yhtd tdrkednd kuin esimerkiksi kodin vakuuttamista. IThmiset

saattavat ajatella, ettd ei sille metsdlle mitddn voi sattua. Yksi vastaaja ei edes tiedd onko
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hénen metsiddn vakuutettu. Tdma voi johtua esimerksi siitd, ettd hin omistaa metsén

yhdessé perikunnan kanssa, ja ei itse hoida metsétilan hallinnollisia asioita.
18. Mielipiteiti/ajatuksia metsasijoittamisesta. Sana on vapaa.

Kyselyn viimeisessd kohdassa metsdnomistajia pyydettiin kertomaan vapaasti ajatuksia
metsésijoittamisesta. Ajatuksia tulikin odotettua enemmin, mikd teki vastausten
analysoinnista kiinnostavampaa. Vastaajien ajatukset koskivat seké tehtyd kyselya ettd
metsésijoittamista. Kritiikkid annettiin muun muassa epidselvistd kysymyksistd, minkd

kyselyn laatija tiedosti my0s itse analysoitaessa vastauksia.

Metsdd pidetddn yleisesti ottaen kannattavana, turvallisena ja pitkdaikaisena
sijoituskohteena. Muutamat pelkdavét kuitenkin sitd, ettd hallitus laittaa myds metsélle

kiinteistoveron. Seuraavassa vastaajien mielipiteita:

“En mielld metsdd sijoittamisena vaan ammatinharjoittamisena. Jos metsdn tyot
teetetddn vieraalla tyovoimalla, niin tulos on huono. Koskaan ei tiedd onko lapset tai
heidin lapsensa kiinnostuneita metsdnhoidosta siten ei tiedd kenen hyviksi hoitotoitdi

’

tekee.’

“Metsdn tuotto on tdysin kiinni siitd, miten sen saa myytyd. Pelkdstddn

saha/sellupuuksi myytynd tuotto on heikko.”

"Pitkdaikainen sijoitus, joka pitdd arvonsa. Metsin mddrd hehtaareina ei kasva, pitdd

)

arvonsa.’

73

etsd ei ole hyvd sijoituskohde, pitkdin aikavdlin tuotto 3-4 % "

“Oma metsdsijoittaminen on vield kovin alkeellisella tasolla, johtuen pddasiassa siitd,
ettd metsdnomistajuus alkoi vasta pari vuotta sitten sekd myos osittain ajan puutteesta.
Kiinnostusta olisi kuitenkin tietdd enemmdn varsinkin metsdnhoidosta/harventamisesta,

Jjotta metsdstd saatava tuotto olisi mahdollisimman hyvd.”

“Pitkdlld aikavililld kannattavaa. Yksikkokoko olisi saatava suuremmaksi. Ehdoton ei
kiinteistoverolle. Jokamiehenoikeudet olisi poistettava. Metsdstysoikeudesta on
perittavd riittdvdn suuri rahallinen vuokra. Suojelua ja muita mddrdyksid ei saa endd

lisdita.”

MTTNTIAT ARNATZ AT ANTANTA UM w1 7 et



45

“Olen sitd mieltd ettd kun asun napapiirin korkeudella niin vuosikasvu on niin hidasta

’

ettd metsddn ei kannata sijoittaa.’

)

“Taimien istutus rankkaa ja aikaavievdid.’

“Ojitus  parantaa vuosikasvua huomattavasti. Lisdkasvu kustantaa nopeasti
ojituskustannukset. Ojalinjoilta poistettavat puut kattaa ldhes ojituksen aiheuttamat

kulut, ja samalla tulee tehtyd piennartiet.”

“Perintond saatua metsdd on mukava hoitaa, mutta ostamista harkitsisin kahteen

’

kertaan. Jonakin vuotena sillekin pannaan kiinteistévero.’

173 )

os itse ei pysty hoitamaan metsdd, niin tulot jddvdt melko pieniksi.’

“Ei pelkoa dkkirikastumisesta.”

113 ’

etsd on turvallinen ja kannattava sijoitus, kunhan jdarki ohjaa.’

73

etsdni sijaitsevat kaukana vakituisesta asuinpaikastani. Niiden hoitaminen on

hankalaa.  Hoitoapuna turvaudun  metsdnhoitoyhdistykseen. Jotenkin  tuntuisi

’

mukavammalta jos itse voisi osallistua oman metsdn hoitoon.’

73

etsdnhoidon oikeaoppisella suunnittelulla sijoituksesta saa kohtuullisen tuoton.

Puun  hinnan vaihtelut vaikuttavat mittavasti tuottoon. Myyntihetken hinta on

’

vlivoimaisesti tirkein seikka.’

“Mielestdni puun myyntitulon pddomatuloverotus on liian korkea, koska heti

)

ensimmdisestd eurosta menee 28 % veroa.’

“Metsd on pitkdaikainen sijoituskohde, matalatuottoinen mutta turvallinen.

Metsdsijoittamisessa onnistuminen vaatii innostusta metsdasioihin ja aktiivista otetta

1

metsien hoitoon ja hakkuisiin.’

“«“

etsddn kannattaa sijoittaa, koska puuta tarvitaan aina ja maapohjaa ei tule mistddn
lisdd.”

etsdilld on monta arvoa, paitsi rahallinen myds virkistyskdytté. Ostan metsdd, jos

’

sitd tulee sopivasti tarjolle.’
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’

“Jotkut kysymykset olisivat voineet olla selkedmpid.’

4.3 Kannattavuuslaskelmat

Témin tutkimuksen tavoitteena on selvittdd kannattaako metsddn sijoittaa pitkalld
aikavililld, ja vertaillaan metséstd saatuja tuottoja muihin sijoitusinstrumentteihin.
Tutkimuksessa ~ lasketaan  erityyppisten = metsdnomistajien  kannattavuuksia
investointilaskelmien avulla. Metsdtyypit ovat: aktiivi metsdnomistaja I, joka harventaa
metsdn kaksi kertaa ennen pédédtahakkuuta ja jatkojalostaa kaadetut puut itse. Aktiivi
metsdnomistaja II, harventaa metsdn kaksi kertaa ennen pddtehakkuuta, mutta antaa
metsdyhtion tehdé tyon. Keskimddrdinen metsdnomistaja, joka harventaa metsén kerran
ennen padtehakkuuta, mutta antaa metsdyhtion tehdd tyon. Haéllavélid —tyypin
metsdnomistaja, joka ei harvenna, vaan kasvattaa metsidn luontaisesti ja antaa lopulta

metsdyhtion tehdd padtehakkuun.

Tutkimuksessa lasketaan my6s asunnon tuottoa, mutta pankkitalletuksen ja osakesalkun

pitkén aikavilin tuottoprosentit saadaan ammattilaisilta.

Investointilaskelmissa  kdytetdin apuna nettonykyarvomenetelmidd ja  sisdistd
korkokantaa. Sisdinen korkokanta ja nykyarvomenetelma ovat
perusinvestointilaskentamenetelmid. = Menetelmid on  kéytetty  rahoitus- ja
sijoituspdétosten  yhteydessd. Nykyarvomenetelmissd investoinnille asetetaan
vuosittainen tuottovaatimus eli laskentakorkokanta. Kaikki tuotot ja kustannukset
diskontataan nykyhetkeen kéyttden asetettua laskentakorkokantaa. Investoinnin sisdinen
korkokanta on puolestaan se laskentakorko, joka saadaan asettamalla investoinnin
nettonykyarvo nollaksi. Mitd suurempi on sisdinen korkokanta, sitd kannattavammasta

investoinnista on kyse. (Leppiniemi 2009, 21-24.)

Metsdn kannattavuuden laskemisessa kéytettiin apuna Metsdn Tutkimuslaitoksen
(METLA:n) Motti-ohjelmaa, jolla pystytddn laskemaan metsidn tuottoja syottdmalla
ohjelmaan halutut arvot. Motti-ohjelman kaikki luvut ovat suhteutettu yhteen hehtaariin.
Yhden hehtaarin investoinnin arvoksi saadaan 1100 euroa. Titd arvoa kdytetddn myos

muissa sijoituskohteissa vertailun helpottamiseksi. Sijoitusperiodi tutkimuksessa on 86-
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vuotta, johtuen huonoimman metsdnkasvattajan puuston kasvatukseen kuluneesta

ajasta, jonka Kuva 21 Metsédn kasvatukseen kulunut aika, osoittaa.

Metsankasvatukseen kulunut aika (v)

100
90
80 7 73
70 -

60 52

50
40
30
20
10 -

86

B Metsankasvatukseen kulunut
aika (v)

Aktiivinen Keskimaarainen Hallavalia
metsanomistaja  metsanomistaja metsanomistaja

Kuva 21 Metsin kasvatukseen kulunut aika

Vertailussa kiytetddn Eteld-Suomessa kasvavaa lehtometsdd, Suomessa sijaitsevaa
sijoitusasuntoa, kuviteltua osakesalkkua ja pankin sdéstotilid. Tutkimuksessa ei oteta

huomioon inflaation vaikutuksia.
Metsiisijoittamisen kannattavuus
Tyokalut

Koska tutkimusta varten ei ole kdytettidvissd tutkittua tietoa edellimainitun kaltaisilta
metsdnomistajilta, niin tydssd on pédddytty kiyttdmadn metsdalan ammattilaistenkin
kiyttamaa tietokoneella toimivaa virtuaalista metsdankasvatusohjelmistoa Motti. Motti-
ohjelmistolla voidaan kasvattaa metsdd halutulla paikkakunnalla Suomessa ja vieldpd
halutussa kasvuympéristossi. Tétd tyotd varten Motti-ohjelmistoon luotiin samanlaiset
kasvuymparistot kaikille kolmelle eri metsdnomistajatyypille. Metsén kasvatuspaikaksi
valittiin Kemionsaaren kunta sen hyvistd kasvuolosuhteista johtuen (lampdsumma

1328) ja my®0s siksi, ettd itselldni on sieltd kokemusta metsédtoissa.

Motti-ohjelmistoon perustettiin yhden hehtaarin metséloé lehtomaiseen kasvupaikkaan.

Maapohjan hankintahinnaksi Motti-ohjelma antaa 1100€/hehtaari. Lehtomaiseen
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metsddn istutettiin 2000 kuusen taimea, koska kuusi menestyy hyvin kyseisessd
kasvupaikassa ja sen on oletettu verraten arvostetuksi myydessd. Perustamis- ja
hoitokulut riippuvat siitd, mitd metsdlle tehddén. Aktiivisen metsdnomistajan kulut ovat
suuremmat johtuen harvennuksista, kun taas hilldvdlid metsdnomistajan kulut jaavét

ainoastaan taimikoiden istutukseen.

Aktiivinen metsdnomistaja hoitaa metsdnsd kaikkien hoitosuositusten mukaisesti, ja
taltd osin Motti-ohjelmisto maddriteltiin kasvattamaan perustettu metsd kaikkien
metsdnhoitosuositusten mukaisesti, kuten Kuva 22 Kolme kasvatusmallia, néyttda.
Kuvaaja osoittaa harvennusten ja péddtehakkuun ajankohdan tehtavéksi, kun metsd on
kasvanut metsénhoidolliseen maksimiinsa. Térkedd on, ettd hakattava puusto ei alita

suositusten mukaista puuston tiheytta.

Keskimdirdinen metsdnomistaja on ajoittanut harvennuksensa ajankohtaan, jossa
hénelld oli aikaa tehdd toimenpide, mutta ei kerinnyt tekemién vaadittua toista
harvennusta ja ndin ollen metsd kasvoi ylitthednd pddtehakkuuseen saakka.
Hallavalia —tyypin metsdnomistaja ei ajatellut kdyttdd aikaansa metsdn harvennuksiin

vaan antoi metsin kasvaa luontaisesti padtehakkuukypsyyteen saakka.
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KUVION KASVUPAIKKA KASVATUSOHJELMA: HARVENNUSMALLI:
Lampdsumma:  1328,0 1 sae o P " o Puulaji: kuusi
Paaryhma: metsamaa Alue: Etela-Suomi
Alaryhma: kivennaismaa 2 Kasvatus2 Kasvupaikka: lehtomainen kangas
Kasvupaikkatyyppi:lehto 3 Kasvatus 3 Alayhma:  kivennaismaa
Li.séméére.: " 4 Leimausalue rajattu mustilla
Pituusboniteetti: 34,0 5 Katkoviivoila
Paapuula!lz !(UUSI 5 Harvennusalue rajattu vihreilld
Syntytapa: istutettu viivoila.
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Kuva 22 Kolme kasvatusmallia
Metsin kasvatuksen kannattavuuden vertailu

Kannattavuuslaskelmat on tehty niin, ettd vaihtoehtojen tuottamia taloudellisia tuloksia
verrataan 86-vuoden lopussa. Pédidtehakkuun ajankohtaan ajoittuva metsdn tuotto on
laskettu Motti-ohjelmistolla, joka on havainnollistettu Kuva 24 Kolmen kasvatusmallin
tulot ja kustannukset nettonykyarvona 3%:n korolla. Motti-ohjelma laskee tuoton
nettonykyarvon péédtehakkuun ajankohtaan. Tydssd on kuitenkin ajateltu metsdn
perustamiseen kohdistuneet kustannukset ja ne on otettu huomioon niin etti, niille on
laskettu korkoa korolle jakson loppuun asti ja laskelmissa ne on véhennetty tuotosta.

Laskentakorkona on kaytetty kolmea prosenttia, joka kuvaa pitkén aikavélin riskitonta

korkotasoa.

Vaihtoehdoissa, joissa on tehty harvennuksia, hakkuutulot on sijoitettu jakson loppuun
saakka. Sijoituksen tuottona on kéytetty kohtuullisen riskitason 4,5 prosenttia.
Esimerkiksi aktiivinen metsdnomistaja tekee ensimmadisen harvennuksen 33-vuoden

kuluttua istutuksesta ja tallettaa saadut rahat 4,5 prosentin korolla 53-vuodeksi jakson
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loppuun saakka. Vastaavasti varsinaisen harvennuksen tehtyd 44-vuoden kuluttua
istutuksesta rahat talletetaan 4,5 prosentin korolla 42-vuodeksi jakson loppuun saakka.
Padtehakkuusta saadut rahat 52-vuoden kuluttua istutuksesta sijoitetaan 34-vuodeksi
4,5 prosentin korolla jakson loppuun saakka, kuten Kuva 23 Aktiivisen
metsinomistajan metsin kasvatushistoria ja varojen sijoittamisen periaate,

osoittaa

shateiaan 4. 5% okl pkson
epaan sadksa

FV = PF*d=7)

nettanaana >= uin

wprr L Vetonatte .,
NPV @ =Hatkiz owoe

Kuva 23 Aktiivisen metsdnomistajan metsidn kasvatushistoria ja varojen sijoittamisen
periaate

Kuva 24 Kolmen kasvatusmallin tulot ja kustannukset nettonykyarvona 3%:n korolla.
Motti-ohjelma laskee tuoton nettonykyarvon paitehakkuun ajankohtaan, havainnollistaa
metsésijoituksen tuottoa, kun tuotto lasketaan kunkin vaihtoehdon péédtehakkuun
ajankohdan mukaan. Motti-ohjelmisto laskee tuoton automaattisesti. Kuvassa 24
kiytetty korkokanta on kolme prosenttia ja kaikkien vaihtoehtojen tuotto

padtehakkuunkin ajankohdalla on ollut investointia suurempia eli ne ovat kannattavia.
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Yksikkdhinnat Kasvatus 1 Kaswvatus 2 Kasvatus 3
. Metsanhoitosuositusten
Kantohinnat mukainen kasvatus
Kustannukset
Nettotulojen nykyarvo 3767.95 2043,81 1369.19
Hakkuutulot yht - 5399,24 3393.81 2719,19
Korkokanta Harvennustulot 1651,71 327.19 0,00
,@ Paatehakkuutulot 3747 53 3066.,62 271319
Kustannukset yht - 1631.29 1350,00 1350,00
Tukkivahennys Uudistaminen yht. 1350,00 1350,00 1350,00
Kuitwun 2] [0 Taimikonhoito 118,67 0,00 0,00
Kunnotusojitus 0,00 0,00 0,00
Hukkaan [%] |0 - = .
B Lannoitus 0,00 0,00 0,00
Pystykarsinta 0,00 0,00 0,00
Varhaisperkaus 162,62 0,00 0,00
«| | )

Nettotulojen nykyarvo

3500
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Kuva 24 Kolmen kasvatusmallin tulot ja kustannukset nettonykyarvona 3%:n korolla.

Motti-ohjelma laskee tuoton nettonykyarvon paitehakkuun ajankohtaan
Aktiivinen metsdnomistaja

Aktiivinen metsdnomistaja on analysoitu kahdella eri vaihtoehdolla. Ensimmaéisessd
vaihtoehdossa metsdnomistaja  jatkojalostaa metsdstd hakkaamansa kuusitukit
sahatavaraksi ja myy ne kuluttajille sekd kuusen kuitupuut hén jatkojalostaa polttopuiksi
ja myy ne kuluttajille. Toisessa vaihtoehdossa metsdnomistaja myy puustonsa
metsdyhtidlle pystykauppana. Talld haluttiin tutkia, kuinka paljon vaikutusta omalla

jatkojalostuksella on sijoituksen tuottoon.

Laskennassa on tutkittu yhden hehtaarin aluetta, jonka hankintahintana on kéytetty 1100
euroa. Ensimmdisessd vaihtoehdossa aktiivinen metsdnomistaja jatkojalostaa puustonsa

sahatavaraksi ja polttopuiksi.
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Seuraavassa taulukossa on esitetty, miten jalostetun puun hinta muodostuu. Hinnan

muodostuksessa ei ole huomioitu, ettd tukin ylijadva osa (50%) voitaisiin vield hakettaa

ja myyda energiaksi. Tdmé nostaisi hiukan kyseisen sijoituksen arvoa.

Sahatavara Polttopuu
Tukkien miird m? 1 -
Sahatavaran  saanto  50% | 0,5 -
tukeista m?
Sahatavara/Polttopuu 250 112
jélleenmyyntihinta € /m?
1 m?® tukkia 0,5 m?| 125 -
sahatavaraa ==> €
Tyon hinta € /m? -22 -12,5
Kuljetus € /m? -2,5 -15,5
Jatkojalosteesta saatava hinta | 100,50 84
€ /m?
Aktiivinen metsdnomistaja I
Ensiharvennus(33v) Harvennus (44v) Pédtehakkuu (52v)
Kuusi tukkia (m?) 8,7 44 268
Kuusi kuitua (m?) 44 43 61
Metsituloa (8,7%100,50)+(44*84)= | (44*100,50)+(43*84)= | (268*100,50)+(61*84)=
€4570 € 8034 € 32058
Veroton metsidtulo(PV) | € 3291 € 5785 € 23082
Tulojen sijoitus FV=PV*(1+r)"53 FV=PV*(1+r)"42 FV=PV*(1+r)"34
jakson loppuun(86v) =€ 33919 =€ 36741 =€ 103092

4,5% korolla

Metsdtulot yhteensd 86
vuoden kuluttua

=€173752

Metsdn perustamis- ja
hoitokulut €1631
siirretty jakson loppuun
maksettavaksi. Korkona
3%

FV=1631*(1+0,03)"86
-20723,10 €

Nettotulo

173752—
20723,10=153028,90 €

T TNTINT
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Nettonykyarvo 153028,90

r= haluttu tuotto % “Taen® 1100

Koron r ratkaisu: 153028.90

o 153028,90 1100 = 816’?00’:5’91%
(1+r)*

Sijoituksen tuotto 5,91 %

Kuva 25 Aktiivimetsdnomistaja I:n tuotto

Aktiivinen metsdnomistaja II

Toisessa vaihtoehdossa aktiivinen metsdnomistaja hoitaa metsdn, mutta myy puustonsa

metsdyhtidlle pystykauppana.

Kuusitukki Kuusikuitu
Jélleenmyyntihinta € /m? 60 22
Ensiharvennus(33v) | Harvennus (44v) Pédtehakkuu (52v)
Kuusi tukkia (m?) 8,7 44 268
Kuusi kuitua (m?) 44 43 61
Metsétuloa (8,7%60)+(44%22)= (44%60)+(43*22)= | (268*60)+(61*22)=
€ 1490 € 3586 € 17422
Veroton metsitulo(PV) | € 1072,80 € 2582 € 12544

Tulojen sijoitus
jakson loppuun(86v)
4,5% korolla

FV=PV*(1+1)"53
=€11058

FV=PV*(1+r)"42
=€ 16399

FV=PV*(1+r)\34
=€ 56025

Metsétulot yhteensd 86
vuoden kuluttua

=€ 83483

Metsén istutuskulut FV=1631%*(1+0,03)"8¢
€1631 siirretty jakson =20723,10 €
loppuun
maksettavaksi.
Korkona 3%
Nettotulo 83483 — 20723,10
62759,90 €

Nettonykyarvo 62759,90
r= haluttu tuotto % S 1100
Koron r ratkaisu: 62759,90

62759,90 = 816/— =481
O=——% — 1100 1100

(I1+7r)

Sijoituksen tuotto 4,81 %

Kuva 26 Aktiivimetsdnomistaja II:n tuotto
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Keskimairdinen metsdnomistaja

Keskimdirdinen metsdnomistaja myy puustonsa pystykaupalla metsdyhtidlle. Hanen

metsidssd tehdddn ainoastaan yksi harvennus ennen péaédtehakkuuta.

Kuusitukki Kuusikuitu

Jélleenmyyntihinta € /m? 60 22
Ensiharvennus(36v) Paatehakkuu (73v)
Kuusitukkia (m?) 2 290
Kuusikuitua (m?) 11 90
Metsétuloa (2*¥60)+(11*22)= (290*60)+(90*22)=
€ 360,64 € 19380
Veroton metsétulo | € 259,70 € 13953,60
(28%) (PV)
Tulojen sijoitus FV=PV*(1+r)"50 FV=PV*(1+r)"13
jakson loppuun(86v) | =€ 2345,80 =€ 24728,50
4,5% korolla
Metsétulot  yhteensa =€27074,30
86 vuoden kuluttua
Metsdn perustamis- ja FV=1350%*(1+0,03)"86
hoitokulut €1350 =17152,80
siirretty jakson
loppuun
maksettavaksi.
Korkona 3%
Nettotulo 26939,70-17152,80=
€ 9786,90
Nettonykyarvo 9786,90
r= haluttu tuotto % A 1100
Koron r ratkaisu: \/m
— 86| ——— =9 579
0= 278690 _ 104 "N 0 P
I1+7r)

Sijoituksen tuotto 2,57 %

Kuva 27 Keskiméérdisen metsdnomistajan tuotto
Halldvalia metsdnomistaja

Hillavalida metsdnomistaja myy puustonsa metsdyhtidlle 86-vuoden péésti

pystykaupalla. Metsdnomistaja ei suorita minkéénlaisia hoitot6itd ennen paatehakkuuta.

Kuusitukki Kuusikuitu
Jélleenmyyntihinta € /m? 60 22

MTTNTIAT ARNATZ AT ANTANTA UM w1 7 et



55

Pédtehakkuu (86v)

Kuusi tukkia (m?) 450

Kuusi kuitua (m?) 70

Metsidtuloa (450%60)+(70*22)=
€ 28540

Veroton € 20548,80

metsitulo(PV)

Tulojen sijoitus

jakson loppuun(86v)

4,5% korolla

Metsétulot  yhteensa =€ 20548,80

86 vuoden kuluttua

Metsdn perustamis- ja FV=1350%*(1+0,03)"86

hoitokulut €1350 =17152,80

siirretty jakson

loppuun

maksettavaksi.

Korkona 3%

Nettotulo 20548,80 — 17152,80
=3396 €

Nettonykyarvo 3396 1100

r= haluttu tuotto % (A+7) 86

Koron r ratkaisu:

3396 r= 816/ 339 =1,32%
0=—1--1100 1100
(1+r)
Sijoituksen tuotto 1,32 %

Kuva 28 Hilldvéalid metsdnomistajan tuotto
Analyysi

Analyysissd on havaittavissa selvésti se, ettd taloudellisesti kannattavinta on hoitaa
metsédd ja tehdd harvennuksia niin aikaisin kuin mahdollista. Aktiivinen metsdnomistaja
teki kaksi harvennusta ja harvennusten osuus kokonaistuotosta oli noin 40 prosenttia.
Kuten Kuva 29 Kolmen kasvatusmallin tuottama puuston miédrd, osoittaa niin
aktiivimetsdnomistajan kasvattama puuston midrd on pienempi kuin héllavalid
metsdnomistajan, mutta taloudellisesti aktiivimetsdnomistajan kasvatus on merkittavésti
kannattavampi. Yhteenvetona voidaan todeta, ettd taloudellisesti kannattavinta on
muuttaa puut rahaksi heti kun se on mahdollista. Taloudellisesti kannattavin kasvatus ja

madréllisesti suurin tuotanto eivét ole aina sama vaihtoehto.

Suomi on suuri maa, silld metsén kasvu on erilaista Eteld-Suomessa ja Lapissa johtuen
metsdn  kasvukauden pituudesta ja  kasvuolosuhteiden erilaisuudesta. Jos

aktiivimetsdnomistajan puuston olisi kasvattanut Lapissa, mutta tekisi tdysin samat
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toimenpiteet, metsd olisi kasvanut Motti-ohjelman mukaan padtehakkuukypsyyteen yli
90 vuodessa. Toisaalta, pitdisikd Lapin puusta saada parempi hinta, koska sen
koostumus on tihedmpidd, ja siitd syystd esimerkiksi rakennusmateriaalina sen pitéisi

olla lujempaa.

Tulokset: Tuotos XS

Kasvatus 1 Kasvatus 2 Kasvatus 3

Metsanhoitosuositusten
mukainen kasvatus

Puulaji:
kaikki
manty

< kuusi

rauduskoivu
hieskoivu
haapa
harmaaleppa
tervaleppa
muu havupuu
muu lehtipuu

Sahatukki  [m*] 3208 291,7 469.5
Pikkutukki [m®] 0.0 0.0 0.0
Kuitupuu ~ [m?] 146.7 1006 75,7
Hukkapuu  [m?] 15,6 12.9 6.5
Luonnonpoistuma [m?] 1.9 46.4 86.5

Kasittelyt:
C Kaikki
Taimikonhoito
Ensiharvennus
Harvennukset
Ylispuiden poisto
Paatehakkuu

tukki '
W pikkutukki fgg : 5
B kuitu i \
B hukka 500 1 ,
kuolleisuus 450
400
350

300
250
200
150
100

S0

[m*ha]

Kasvatus 1 Kasvatus 2 Kasvatus 3

Kuva 29 Kolmen kasvatusmallin tuottama puuston maara
Sijoitusasunto

Rovaniemeldinen asuntosijoittaja hankki syksylld 2010 48,5 m? yksion Korkalovaaran
kaupunginosasta. Kohteen hinta oli 47 000 euroa (€969/m?) ja vastike 124€/kk
(2,6€/m?). Asunto on vuokralla hintaan 450€/kk (9,3€/m?).
Turussa yksion hankintahinnat ovat merkittdvasti korkeammat kuin Rovaniemelld.
Turussa keskimédrdinen nelidhinta on ldhelld 2000 euroa. Vuokrataso Turkulaisissa
yksidissd on noin 12€/m? (Tilastokeskus. Vapaarahoitteiset vuokrayksiot alueittain, 3.

neljannes2010).
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Téssd tydssd on hankintahintana kéytetty 1100€/m? jotta sijoituskohteiden tuottojen
vertailu olisi helpompaa. vuokra on 10€/m? ja vastike on 3,0/m?. Kayttdméini arvot ovat

Rovaniemen ja Turun vélimaastossa ja ovat ndin realistisia Suomessa.

Kulut muodostavat yhden keskeisen erdn pitkdssd 86-vuoden jaksossa. Kuluja ovat
kuukausittain maksettava vastike, erilaiset remontit, kylmailaitteiden korjaus/uusiminen
ja on  arvioitu, ettdi  yksi  putkiremonttikin  joudutaan  tekeméén.
Remontteja on arvioitu olevan joka 10-vuosi ja putkiremontti on keskelld tutkittavaa
sijoitusjaksoa, eli 43-vuoden kuluttua investoinnista. Pddomatulovero 28 prosenttia on
véhennetty tulosta kulujen jilkeen. Vuokralaiset tulevat ja menevit. Téssd laskelmassa
on varauduttu asunnon mahdolliseen vajaatuottoon niin, ettd joka vuosi yhden
kuukauden vuokra jdd saamatta. Nettotuotto muodostuu seuraavasti: (Vuosivuokra -

vuosivastike - vuosikulut) - verot ==> (11 x €10 - 12 x €3,0 - vuosikulut) x 0,72

Alla olevassa taulukossa nettotuottojen nykyarvon tuottoprosenttina on kéytetty neljaa
prosenttia ja sen mukaan sijoitus on kannattava, koska nettotuottojen nykyarvojen
summa on 1203 euroa eli suurempi kuin hankintahinta 1100 euroa.
Tarkka tuottoprosentti saadaan laskemalla sisdinen korkokanta IRR (alkuinvestointi,
nettotuotot) tai sijoittamalla nettotuotot nettonykyarvon kaavaan ja asettamalla

nettonykyarvoksi nolla ja ratkaisemalla téstd korkotekija.

Nettotuotto Kulut Diskonttaustekija(1/(1+r)"t Nettotuottojen nykyarvo
Alku
investointi
1 53,28 0 0,961538462 51,2307692!
2 53,28 0 0,924556213 49,2603550:
3 53,28 0 0,888996359 47,3657259¢
4 53,28 0 0,854804191 45,543967.
5 53,28 0 0,821927107 43,7922762!
6 53,28 0 0,790314526 42,1079579:
7 53,28 0 0,759917813 40,4884210¢
8 53,28 0 0,730690205 38,9311741:
9 53,28 0 0,702586736 37,4338212
10 31,68 30 0,675564169 21,4018728°
11 53,28 0 0,649580932 34,6096720:
12 53,28 0 0,62459705 33,278530!
13 53,28 0 0,600574086 31,9985873
14 53,28 0 0,577475083 30,7678724
15 53,28 0 0,555264503 29,584492
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17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59

53,28
53,28
53,28
53,28
31,68
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
31,68
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
31,68
53,28
53,28
162,72
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
31,68
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28

S O o O

W W W
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300
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W
(=]
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0,533908176
0,513373246
0,493628121
0,474642424
0,456386946
0,438833602
0,421955387
0,405726333
0,390121474
0,375116802
0,360689233

0,34681657
0,333477471
0,320651415
0,308318668
0,296460258

0,28505794
0,274094173

0,26355209
0,253415471
0,243668722
0,234296848
0,225285431
0,216620606
0,208289045
0,200277928

0,19257493
0,185168202
0,178046348
0,171198412
0,164613858
0,158282555
0,152194765

0,14634112
0,140712615
0,135300592
0,130096723
0,125093003
0,120281733
0,115655513
0,111207224
0,106930023

0,10281733
0,098862817

58

28,446627
27,3525265¢
26,3005062¢
25,2889483!
14,4583384t
23,3810543:

22,48178:
21,6170990:
20,7856721!
19,9862232:
19,2175223:
18,4783868t
17,7676796
17,0843073°
9,76753540
15,7954025!
15,1878870:
14,6037375¢
14,0420553:
13,5019762¢

12,982669:
12,4833360¢
12,0032077:
11,5415459
6,59859693!
10,6708079¢
10,2603922¢

-30,1305698
9,48630943¢
9,12145138:

8,7706263!
8,43329454!
8,10893706!
7,79705487
4,45777565¢
7,20881552:
6,93155338!
6,66495518
6,40861075
6,16212572:
5,92512088°
5,69723162:
5,47810732¢
5,26741089.



60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86

Yhteensa:
IRR:

31,68
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
31,68
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
31,68
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28
53,28

4,44 %

Kuva 30 Sijoitusasunnon tuotto

Pankkitalletus & osakesalkku

W W W
S O O O O O OO O O O O O o o o o o o o o

S O O O O O

0,095060401
0,091404232
0,087888684

0,08450835
0,081258029

0,07813272
0,075127616
0,072238092
0,069459704
0,066788177
0,064219401
0,061749424
0,059374446
0,057090813
0,054895013
0,052783666
0,050753525
0,048801467
0,046924487
0,045119699
0,043384326
0,041715698
0,040111248
0,038568508
0,037085104
0,035658754
0,034287263

59

3,01151350:
4,87001746;
4,68270910:
4,50260490°
4,32942779:
4,16291134;
4,00279936°
3,84884554:
3,70081302:
3,55847406;
2,03447061°
3,29000930
3,16347048:
3,04179854;
2,9248062¢
2,8123137:
2,70414782
2,60014214;
2,50013667:
2,40397757.
1,37441545;
2,222612¢
2,13712730!
2,05493010:
1,9758943:
1,89989839:
1,82682537¢

1203,30722!

Sijoitusalan ammattilaiset arvioivat riskittdméin pankkitalletuksen pitkédaikaiseksi

tuottoprosentiksi 2,5 prosenttia ja enemmén riskid sisdltdvin osakesalkun 7 prosenttia.

Néma luvut perustuvat instrumenttien pitkéaikaisiin tuottokehityksiin.
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Tuottovertailutaulukko
Metséd— Saastotili Metsé— | Sijoitus- | Metsd— Metséd— Osakesalkku
Hallavalia keskimdd | asunto | aktiivill aktiivi |
rdinen
Sijoitus(€) 1100 1100 1100 1100 1100 1100 1100
Sijoitusjaksot 86 86 86 86 86 86 86
vuosia
tuotto-% 1,32 2,50 2,57 4,44 4,81 5,91 7,00
Kuva 31 Sijoitusten tuottojen vertailua
5 JOHTOPAATOKSET
Tutkimuksen péétavoitteena oli tarkastella metsésijoittamista, ja tutkia onko se

kannattava sijoitusmuoto. Lisdksi tutkimuksella oli tarkoitus selvittdd, millainen on
tyypillinen suomalainen metsédnomistaja, hoitaako hdn metsdé vai ei. Tutkimusraportin
on tarkoitus palvella metsdnomistajia. Heidédn on mahdollista saada tutkimuksesta tietoa

ja vinkkejd metsésijoittamiseen.

Opinndytetyon teoreettinen viitekehys muodostui sijoitussuunnitelmasta, tutkimuksessa
kiytettyjen sijoitusinstrumenttien esittelystd ja metsdsijoittamisesta. Tyon empiirinen
osio koostui kahdesta osasta: kyselytutkimuksesta ja kannattavuuslaskelmista.
Kyselytutkimuksessa kyselylomake ldhetettiin satunnaisotannalla valituille 93:lle
suomalaiselle metsdnomistajalle, joista vastauksia saatiin 57. Kannattavuuslaskelmat

tehtiin nettonykyarvomenetelméll.

Kyselytutkimuksen vastausten perusteella tyypillinen suomalainen metsdnomistaja on
51-60-vuotias mieshenkild, joka toimii yrittdjand. Hdn on perinyt tai saanut metsét
lahjana, ja omistaa ne yksin tai perheensd kanssa. Hénelld on omistuksessaan yli 51

hehtaaria metséd, jotka ovat olleet hinelld 11-30-vuoden ajan.
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Tyypillinen metsdnomistaja hakee metsdnomistuksella ensisijaisesti taloudellista
turvallisuutta ja puun myyntituloja. Metsdnomistaja hoitaa metsét itse ja jatkojalostaa

kaadetut puut. Jatkojalosteet ovat padsidntoisesti sahatavaraa ja polttopuita.

Tyypillisen metsdnomistajan padpankki on Osuuspankki, joka on ollut tunnetusti maa-
ja metsdtalouden piiriin  kuuluvien henkildiden suosima. Puun myyntituloilla
metsdnomistaja hankkii lisdd metsdd, osakkeita ja panostaa eldmiseen. Tarkoituksena
hénelld on jatkaa metsdnomistusta samaan malliin, mutta jos myyntiin tulee strategisesti
merkittdvid metsdpalstoja, hdn hankkii niitd. Metsdnomistaja aikoo jdttdd metsétilan
perintond jélkipolville, jotta tila pysyisi suvun sisdlld. Metsdnomistaja on kohdannut

tilallaan vahinkoja, joita silmélld pitden hén on vakuuttanut metsansa.

Kannattavuuslaskelmista selvisi, ettd metsdsijoittaminen on pitkalld aikavalilld hyvinkin
varteenotettava sijoitusmuoto. Tutkimuksen laskelmien perusteella metsésijoitukselle
voidaan saada ldhes 6% tuotto, mikd ldhentelee pitkdaikaisen riskid sisdltavin
sijoituksen tuottotasoa. Tuoton edellytyksend on metsédnomistajan aktiivisuus metsdn

kasvatuksessa ja jatkojalostuksessa. Kyselytutkimuksen tulosten perusteella voidaan
.. o .18 . .
todeta, ettd téllaisia metsdnomistajia oli E*IOO =32%, jotka vastasivat

jatkojalostavansa metsén tuotoksia itse.

Pitkalld aikavélilld osakkeiden uskotaan tuottavan 7%. Osakkeisiin sisdltyy kuitenkin
eniten riskid. Aktiivisen metsdnomistajan, joka hoitaa itse metsén ja jatkojalostaa
puuston, tuottoprosentti oli 5,91%. Se on hyvin ldhelld osakkeiden antamaa tuottoa.
Metsd on siitd hyvd sijoituskohde, ettd sithen ei kohdistu yhtd paljon riskejd kuin
esimerkiksi osakkeisiin. Metsdn suurimmat riskit ovat puun hintojen muutokset ja

erilaiset metsdtuhot. Metsé on kuitenkin vakaa sijoituskohde, joka pitdd arvonsa.

Aktiivisen metsdnomistajan joka hoitaa metsdn ja myy metsdyhtidlle pystykaupalla,
tuotto oli 4,81%. Se on samoissa lukemissa sijoitusasunnon tuoton (4,44%) kanssa.
Keskimiirdisen metsdnomistajan tuotto (2,57%) oli samalla tasolla kuin
pankkitalletuksen antama 2,50% tuotto. Vertailussa huonoimman tuottoprosentin sai

héllavilid —tyypin metsdnomistaja 1,32%:n antamalla tuotolla.
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Opinnidytetyon kirjoittaminen eteni suunnitelman mukaisesti, huolimatta siitd, ettd
vastaajien hankkiminen kyselyyn vei enemmén aikaa kuin alun perin oli suunniteltu.
Aihe oli mielenkiintoinen, silld itselldni on aikaisempaa kokemusta sijoittamisesta ja
metsitdistd. Kyseinen sijoitusmuoto ei ollut kuitenkaan itselleni tuttu, joten nyt oli hyvé

tilaisuus ottaa aiheesta kaikki hyoty irti. Kyselytutkimus oli mielenkiintoinen toteuttaa.

Tutkimuksen tavoitteet tiyttyiviat mielestédni hyvin ja tutkimusongelmiin saatiin hyvin
vastauksia. Kyselytutkimuksen tuloksia voidaan pitdé tilastollisesti suuntaa antavina,
koska otoskoko jédi ndin pieneksi. Mielestdni teoriaosuus tdydensi hyvin empiiristd
osuutta ja oleellisimmat asiat tulivat hyvin esille myds tuloksissa. Kyselyn
suunnitteluun olisi voinut panostaa hieman enemmén, silld jotkut kysymykset

osoittautuivat hieman vaikeiksi ymmaértaa.
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Liite 1 Saatekirja ja kyselylomake

Hei! Opiskelen Turun Ammattikorkeakoulussa rahoitus- ja vakuutusasiantuntijaksi.
Opiskeluni ovat loppusuoralla ja minulta puuttuu vield lopputyd. Lopputyoni aihe on
Metsi pitkén tédhtdimen sijoituskohteena. Kysely on osa tutkimuksen empiiristé osuutta.
Olisin iloinen mikédli vastaisitte mukana tulevaan kyselyyn ja palauttaisitte sen
sahkopostitse. Ndin auttaisitte minua saamaan tutkimuksesta onnistuneen ja luotettavan.
Kyselyn kysymykset ovat pddasiassa monivalinta kysymyksid. Vastaaminen ei vie
muutamaa minuuttia kauempaa.

Vastaathan kyselyyn viimeistdén 01.11.2010.

Kiitan etukdteen vastauksistanne! Vastaajien tiedot pysyvdt nimettdmind eikd niitd
kdytetd mihinkdin muuhun, kuin tdmédn opinndytetyon tekemiseen. Kaikkien
vastanneiden kesken arvotaan kaksi kappaletta elokuvalippuja, valitsemallaan

paikkakunnalla. Voittajalle ilmoitetaan henkilokohtaisesti.

Ystavillisin terveisin,
Kalle Leppiniemi Turun Ammattikorkeakoulu, Myyntityon koulutusohjelma

Email. kalle.leppaniemi@gmail.com / Puh. 041-5495 170

YhteistyOsti kiittden,
Jukka Rantala, Lehtori, Turun Ammattikorkeakoulu

Email.jukka.rantala@turkuamk.fi/Puh.044-5757444

1.) Sukupuoli
Mies
Nainen
2.) Ika
30-vuotias tai nuorempi
31-40-vuotias
41-50-vuotias
51-60-vuotias
61-vuotias tai vanhempi
3.) Ammatti
Yrittdja
Palkansaaja
Eldkeldinen
Opiskelija
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Muu, mika?
4.) Miten sinusta tuli metsdnomistaja?
Sain metsédn perintoné/lahjana
Kiinnostuin metsistd taloudellisessa mielessi
Metsé sopi sijoitussalkkuuni
Muuten, miten?
5.) Metsian omistan
Yksin
Perheeni kanssa
Yhteismetsdnd (vdh. Kahden metsdnomistajan perustama yhteismetsd, jossa tilat
on yhdistetty kestdvin metsdtalouden harjoittamiseksi)
Perikunnan tai verotusyhtymin kanssa (Metsd omistetaan yhdessd kuolinpesin
muiden osakkaiden kanssa)
Muuten, miten?
6.) Metsin olen omistanut
Alle vuoden
1-10-vuotta
11-30-vuotta
31-vuotta tai enemmaén
7.) Omistan metsaa
alle 10 hehtaaria
11-30 hehtaaria
31-50 hehtaaria
51 hehtaaria tai enemmén
8.) Metsdnomistajan ensisijaiset tavoitteet
Taloudellinen turvallisuus ja myyntitulot
Virkistyskaytto ja luontomatkailu (marjojen poiminta, metsdstiminen, luonnosta
nauttiminen)
Ei tavoitteita (saanut metsin esim. Perintond/lahjana)
9.) Metsanhoito
Hoidan itse metsét
Metsdnhoito hoidetaan palvelusopimuksella
metsdyhtididen/metsédnhoitoyhdistyksen kanssa
Metsii ei hoideta aktiivisesti
10.) Metsin hyddyntdminen. Voit valita useampia vaihtoehtoja.
Jatkojalostan itse
Myyn metsédyhtidille
11.) Jatkojalostan metsdstd saatavan puun. Voit valita useampia vaihtoehtoja.
Sahatavaraksi
Polttopuuksi
Energiahakkeeksi
Muuta, mitd?
12.) Miten kaytdt puunmyyntitulosi? Voit valita useampia vaihtoehtoja.
Hankin lisdd metsid
Laitan kasvamaan korkoa  pankkitalletukseen  (kayttotili,  sédastotili,
méiiriaikaistalletus)
Hankin rahastoja
Hankin osakkeita
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Hankin joukkovelkakirjalainoja
Hankin asunnon
Muu, miten?
13.) Mink& pankin asiakas olet? Valitse padpankKki.
Aktia
Handelsbanken
Nordea
Osuuspankki
Sampo pankki
Sadstopankki
Muu, mika?
14.) Metsén ohella sijoitan myds? Voit valita useampia vaihtoehtoja.
Asuntoon
Eldkevakuutuksiin
Joukkovelkakirjalainoihin
Osakkeisiin
Rahastoihin
Talletuksiin
Muuhun, mihin?
15.) Miten toimit tulevaisuudessa? Voit valita useampia vaihtoehtoja.
Ostan lisdd metsidd, Suomesta
Ostan lisdd metsid, ulkomailta
Annan metsén perintona jélkipolville
Jatkan entiseen malliin
Myyn metséit
Myyn metséit
Muuta, mitd?
16.) Oletko kohdannut metsissad vahinkoja (metsépalot, eldinten tuhot, luonnontuhot)?
Olen
En ole
En tiedd onko metsdssé sattunut vahinkoja
17.) Onko metsisi vakuutettu?
On
Eiole
En tiedd onko metséni vakuutettu
18.) Mielipiteitd/ajatuksia metsdsijoittamisesta. Sana on vapaa.
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