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Tdassé opinndytetydssa pyrittiin selvittdmééan, mitd vaikutuksia panttaussitoumuksen
séhkadiselld allekirjoituksella olisi Finnvera Oyj:ssd. Nykyisin Finnveran panttaussi-
toumukset allekirjoitetaan perinteisesti kasin ja tdimén opinnaytetyon tarkoituksena oli
selvittdd, mitd vaikutuksia panttaussitoumusten sahkoiseen allekirjoitukseen siirtymi-
nen Finnverassa aiheuttaisi, jos lainsaddanto tai muu saantely ei ole esteend muutok-
selle. Ty0ssé keskityttiin yritys- ja kiinteistokiinnityksiin — muita vakuuslajeja ei kasi-
telty.

Tutkimusmenetelmdnd kaytettiin laadullista eli kvalitatiivista menetelmé&é ja tyon ai-
hetta tutkittiin pddasiassa lainsaddannon, muun saantelyn, oikeuskirjallisuuden ja ylei-
sen rahoitusalan kaytannon nakokulmasta. Vakuuslajeista tyossa kasiteltiin vain yri-
tys- ja kiinteistokiinnityksig, koska ne ovat Finnverassa yleisimmin kaytetyt vakuudet,
jotka edellyttavat panttausta.

Teoriaosuudessa selvitettiin Finnveraa koskeva saéantely sekd Finnveran rahoituksiin
liittyva toiminta. Liséksi lainsaad&ntoon perustuen selvitettiin kasitteet panttaus, pant-
taussitoumus, yrityskiinnitys, kiinteistokiinnitys seka sahkoinen allekirjoitus.

Empiriaosuudessa kaytiin 1api Finnveran kayttdmat panttauksiin liittyvat asiakirjat ja
niiden nykyinen sisalto oleellisilta osin. Liséksi tutkittiin Finnveran siséisia toiminta-
ohjeita muun muassa nykyisin sdhkdisesti allekirjoittavien rahoituksiin liittyvien asia-
kirjojen osalta.

Tyon lopussa on perusteltu, miten tai miksi panttaussitoumuksen séhkdinen allekirjoi-
tus on mahdollinen vahintdankin osassa Finnverassa tapahtuvissa yritys- ja kiinteisto-
kiinnityksi& koskevissa panttaustilanteissa ja mahdollisuuksia hyddyntda Finnveran
nykyisié asiakirjoja ja siséistd ohjeistusta muun muassa séhkdisen allekirjoittamisen
osalta.
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At present the pledge undertakings are signed manually in Finnvera plc and the main
purpose of this thesis was to find out what kind of effects the electronic signature of
the pledge undertakings would do in Finnvera in case there were no restrictions by
legislation or by some other regulations. This thesis concentrated to floating charges
and property mortgages — other types of collaterals were not examined.

The method of this thesis was qualitative and the theme was examined mainly through
legislation, other regulations, legal literature and the general practice of the finance
business. The types of collaterals that were examined in this thesis were only floating
charges and property mortgages, because in Finnvera they are the mostly used collat-
erals which need to be pledged.

In the theoretical part of the thesis it was clarified which regulations concerns Finnvera
and Finnvera’s operations in finance business. Furthermore, the concept of pledge,
pledge undertaking, floating charge, property mortgage, electronic signature were ex-
plained in the theoretical part of the thesis.

Finnvera’s documents regarding pledges and related documents and their consents
were examined in the empirical part of this thesis. Furthermore, among other internal
instructions, Finnvera’s internal instructions regarding the documents signed by elec-
tronic signature were examined.

In the end of this thesis it is justified how or why the electronic signature is possible at
least partly in Finnvera’s pledge undertakings which are related to floating charges or
property mortgages. Also the opportunity of using the present documents and the use
of the internal instructions, at least partly, are justified in the end of this thesis.



SISALLYS

1 JOHDANTO .ttt ettt e et e e nbbe e sbbe e s erbe e e snbeae s 6
2 OPINNAYTETYON TAUSTAA ..ottt et 7
2.1 OpiNNAYtetyONn taVOITIEET ........oiveiei i 7
2.2 Teoreettinen VIItEKENYS .........coiiiiiii e 8
2.3 TutkimusmenetelIMAE .........coouiiiiiie e 9
2.4 AINEIStON KErEAMINEN ......ooiiiiiiiiie et 10
2.5 Finnvera ja sen soveltama S&antely ... 10
2.5.1 Finnveraa koskeva erityislainSaadanto..........c.cocvevvviniiin e, 11
2.5.2 Finanssivalvonta ja muu Finnveran noudattama sééntely.................. 11
3 SAHKOINEN ALLEKIRIOITUS ....ooviiiieeicteeeeee e, 12
4 FINNVERAN RAHOITUS JA SIIHEN LITTYVAN VAKUUDEN
PANTTAUS .t ettt et e et ee e aee e eeas 15
4.1 FINNVEIAN FANOTEUS. ....coiiiiiieiiiie ettt 15
4.2 Vakuuden panttauksesta YIEISESti.........cccvvvreiiiriiiieiiie e 15
4.3 PanttauSSTEOUMUS.......cooiiiieiiiie ettt ee e ee e ee e e e eee e 17
4.4 Yleispanttaus ja erityiSpanttaus...........ccoovrreiiieeiiiieeiiie e 18
4.5  ViIerasvelkapanttaus ...........cceeeiieiriiiie i 18
4.6 JAIKIPANTEAUS. ......eeee ittt ettt eee e 18
4.7 Pantinantajan tiedonsaantiolKEUS ..........cccuvveiiieeiiir e e 19
5 YRITYSKINNITYS Lot 21
6 KIINTEISTOKIINNITYS ..oiiioiiiieieee ettt ettt 22
6.1 Sahkoisen panttikirjan tauSta ..........ccceeeiveiriiiie e 22
6.2 Panttioikeus KIINTEISTOON ........ooiviriiiieiiiie e 23
7 FINNVERAN PANTTAUKSIIN LHTTYVAT ASIAKIRIAT ....ocvceeerereirn, 24
7.1 Finnveran panttauksista YIEISEStE ........ccvveiriiiiriiiie e 24
7.2 Pantinantajille annettavat SelVItyKSet ...........cccoviiieiiiiiie e, 26
7.3 Saantelyn vaikutukset panttaussitoumuksiin ja niihin liittyviin
ASTAKITJOTNIN Lo 27
8 SAHKOI._SESTI ALLEKIRJOITETTU PANTTAUSSITOUMUS
PERINTATILANTEESSA ...t 28

9 SAHKOISEN ALLEKIRJOITUKSEN EDELLYTYKSET TAI MUUT
HUOMIOITAVAT ASIAT FINNVERAN PANTTAUKSIIN LITTYVISSA

ASTAKIRJIOISSA .ottt e e aee s 29
9.1 Sahkadinen allekirjoittaminen KAYtANNGOSSE .......ccvvveviveriiiieeiiie e 30

9.2 YritysKiinnityKSen Panttaus ...........occuveriieiriiiie e 30



9.2.1 Yrityskiinnityksen panttaussitoumuksen sahkéinen allekirjoitus....... 31

9.2.2 Yrityskiinnityksen panttivelkakirja tulevaisuudessa? ........................ 32
9.3  KiinteistoKiinnityKsen Panttaus...........ooovuereriieeniiiees e 32
9.4 Pantinantajan tiedonsaantiolKeUS ...........cccoveiriiiieiiiie e 33
0.5  PanttauSENAOL .......ccuiieiiiie e 34
9.6 Finnveran antama JAIKIPANTLE ........coovveriiiiniiiie e 34
9.7 Finnveran saama JAIKIPANT ..........cooiiiiiiiiiiiie e 35
10 MUUTOSEHDOTUKSIA FINNVERAN PANTTAUKSIIN LIHTTYVIIN
ASTAKIRIOTHIN ....ceii ittt 35
10.1 PaNntli...cccciiiiiiiii 36
102 STEOUMUS ..vvie ettt e e e et ee et ee e nee e eeas 36
10.3 Pantinantajille annettavat SelVIityKSet ..........cccoovveriiiiriiiieeie e, 37
10.4 SISAINEN ONJEISTUS ....coiuieie ettt ettt snees 37
11 JOHTOPAATOKSET ..ottt ettt ettt 38
LAHTEET oottt ettt ettt en et 41

LITTEET



1 JOHDANTO

Toimeksiantajani, Finnvera Oyj (Finnvera), on selvittdméssa, voidaanko panttaussi-
toumusten perinteisesta kasin tapahtuvasta allekirjoituksesta siirtyd panttaussitoumus-
ten sahkoiseen allekirjoitukseen. Taman opinndytetyon tarkoituksena on selvittéa,
onko panttaussitoumusten sahkoiselle allekirjoitukselle esteitd, ja minkalaisia mahdol-
lisia muutoksia uusi toimintatapa panttaussitoumuksen allekirjoittamisen osalta toisi

Finnveran kaytantoihin ja panttausasiakirjoihin.

Finnverassa on ollut kaytossa sdhkoinen allekirjoitus yrityksille mydnnettavien rahoi-
tusten vakuudeksi otettavien omavelkaisten takausten osalta lokakuusta 2017 ja tietty-
jen lainojen osalta toukokuusta 2018 alkaen. Ennen varsinaista séhkdisen allekirjoi-
tuksen kayttoonottoa Finnverassa pilotoitiin sahkoista allekirjoitusta tietyn lainatyy-
pin, perintdluoton, osalta jo vuodesta 2015 alkaen. Finnveralla on pyrkimyksend saada
valtaosa rahoituksiin liittyvastd dokumentaatiosta sédhkoisen allekirjoituksen piiriin
etenkin vakioitujen tuotteiden osalta. Finnverassa vakioidut tuotteet tarkoittavat koh-
tuullisen yksinkertaisia Finnveran perustuotteita, kuten aloittavien yritysten puolesta
jollekin rahoituslaitokselle mydnnettédvaa alkutakausta, joihin ei lisatd missaan tilan-
teessa esimerkiksi erityisehtoja, vaan tuote on aina vakiomuotoinen. Muutosprosessi
ei kuitenkaan tapahdu hetkessa, koska koko rahoitukseen liittyvé dokumentaatio tulee
kéayda lapi lakiin ja saddoksiin peilaten. My0s rahoitusprosessiin liittyvad ohjeistusta

tulee tdsmentéaa.

Tama opinnaytetyo keskittyy yritysten ja luonnollisten henkildiden antamien vakuuk-
sien panttauksiin ja padpaino on rahoitusten vakuudeksi annetuilla yrityskiinnityksilla
seka kiinteistokiinnityksillg, koska ne ovat Finnverassa eniten kaytetyt yritysrahoituk-
seen liittyvat kiinnitykset. Vakuudesta puhuttaessa on huomioitava mys rahoituspro-

sessin eteneminen vakuuden realisointiin asti, joten tdssa tyossa pyritdan selvittdmaén



my0s mahdollisesti s&hkdisesti allekirjoitetun panttaussitoumuksen riittavyys ulosot-
totilanteessa.

Opinnaytety6n teoriaosuudessa pyrin selventdamaan taustatietoja toimeksiantajastani
Finnverasta sekd sen noudattamasta ja soveltamasta saantelystd, sahkoisesta allekirjoi-
tuksesta, Finnveran rahoituksesta, vakuuksien patevasté panttaamisesta, yrityskiinni-
tyksista ja kiinteistokiinnityksista. Empiirisessé osuudessa paneudun Finnveran pant-
taussitoumuksiin ja pyrin selvittdméaéan, tarvitseeko niihin tehdd lainsé&ddannon tai mui-
den sadnnosten edellyttamid muutoksia sdéhkdisen allekirjoituksen mahdollistamiseksi.
Jos tarvitsee, pyrin etsiméén kyseiset kohdat ja tyon lopputuloksena esittdmaan muu-
tosehdotuksia. Tulen tutustumaan myds Finnveran siséiseen ohjeistukseen ja pyrin et-
simadn siithen mahdollisesti liittyvat muutostarpeet. Mikali muutos toisi myos jousta-
vuutta tai nopeutta vahintadankin osittain yritys- ja kiinteistokiinnitysten panttauspro-

sessiin, pyrin tydsséni ilmaisemaan myos en.

2 OPINNAYTETYON TAUSTAA

2.1 Opinndytetyon tavoitteet

Taman opinndytetydn tavoitteena on vastata toimeksiantajan eli Finnveran tarpeeseen
saada informaatiota siitd, mitd mahdollisia muutoksia Finnveran panttaussitoumuksiin
tulee tendd, mikali niiden sdhkdinen allekirjoittaminen on mahdollista. Samalla pyri-
taan selvittdméaan, mitd mahdollisia muutoksia tai lisayksia siséinen ohjeistus ja kay-
tannot vaatisivat mahdollisen muutoksen toteutuessa. Mikéali séhkoiselle allekirjoituk-
selle ei ole esteitd, aikataulutavoite muutoksen toteuttamiselle on vuoden 2019 aikana
tai pian sen jalkeen.

Finnveran panttaussitoumukset siséltavat panttausehtoja, jotka sitovat seké pantinan-
tajaa etta pantinsaajaa. Panttausehdot perustuvat Suomen lainsd&ddantéon ja ammatti-
maisessa rahoitustoiminnassa pitkélti vakiintuneeseen kaytantoon. Myds sahkdisesta
allekirjoituksesta sd&detadn laissa, joten panttausehtojen tulee olla yhdenmukaiset seka
panttausta ettd sahkdista allekirjoittamista koskevan sadntelyn kanssa. Panttauksiin ja



séhkdiseen allekirjoittamiseen liittyvid lakeja ja s&éntelyd tarkastellaan tarkemmin
tassd tyossa myohemmin kohdissa *Vakuuden panttaus’ ja *Sahkoinen allekirjoitus’.
Samalla tydssé pyritaan selvittdmaan se, aiheuttaisiko panttaussitoumusten sahkdinen
allekirjoitus joitakin lisdvelvoitteita Finnveralle liittyen pantinantajalle annettaviin sel-
vityksiin koskien panttausehtoja, ja jos ndin on, niin pyrkimyksen& on esittdd muutos-
ehdotuksia.

Mahdolliseen muutokseen liittyvat myos Finnveran sisdiset prosessi- ja toimintaoh-
jeet. Finnverassa on paljon sisdisid toimintaohjeita, joita mydskin tulee t&ssa tydssa
tutkia ja esittdd mahdolliset muutosehdotukset.

2.2 Teoreettinen viitekehys

L&htokohtana tutkimukselle on Finnveran panttaussitoumukset ja niiden séhkdinen al-
lekirjoittaminen. Perustana tutkimukselle on aiheeseen liittyvé lainsdadantd, muun
muassa kauppakaari (3/1734), maakaari (540/1995), yrityskiinnityslaki (634/1984),
laki vahvasta sdhkdisesta tunnistamisesta ja sahkdisistd luottamuspalveluista
(617/2009) ja laki takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta (361/1991) sekd& muu oi-
keudellinen materiaali, joiden avulla pyrin selvittdméén panttauksen sédhkoisen alle-

kirjoittamisen vaikutuksia Finnveran vakuuksiin liittyviin asiakirjoihin.

Eri vakuuslajeista keskityn yritys- ja kiinteistokiinnityksiin, koska ne ovat eniten kay-
tetyt kiinnityslajit Finnverassa. Myds Finanssivalvonnan aiheeseen liittyvat maarayk-

set ja muun sééntelyn vaikutukset tullaan ty6ssa huomioimaan. (Kuvio 1.)



REQLGINED]
allekirjoittaminen

Mahdolliset . Lainsaadanto ja muu
muutosehdotukset Finnveran oikeudellinen

panttaussitoumus materiaali

Finanssivalvonta ja
muu séantely

Kuvio 1. Teoreettinen viitekehys

2.3 Tutkimusmenetelma

Tutkimusmenetelméné tulee olemaan kvalitatiivinen eli laadullinen tutkimus. L&hto-
kohtana tulee siis olemaan todellisuuden kuvaaminen ja tutkimukseni avulla pyritdan
hankkimaan tietoa ongelmaan liittyvista seikoista mahdollisimman kokonaisvaltai-
sesti. Tutkimuksessani pyritddn my6s loytamaan tosiasioita ja samalla ymmartdmaan

niité. (Hirsijarvi, Remes & Sajavaara 2007, 157.)

Tutkimukseni perustana on lainoppi eli oikeusdogmatiikka. Oikeusdogmatiikka perus-
tuu voimassaoleviin oikeuslahteisiin ja niiden kdyttdmiseen etusija- ja kayttojarjestys-
ten mukaisessa jarjestyksessa. Tutkimuksessani pyrkimyksené on lainopin mukaisesti
selvittaa tutkimusongelmaani koskevan voimassaolevan oikeuden siséltoa. (Husa, Mu-
tanen & Pohjolainen 2010, 20.)

Tutkimuksen oleellisena osana tulee olemaan myGds empiirinen tutkimus. Empiria-
osuudessa tulen késittelemaan Finnveran omaa materiaalia, kuten panttaussitoumuksia

janiiden ehtoja, ja vertaamaan niit4 voimassaolevaan lainsdadantdoon ja muuhun séén-
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telyyn. Tavoitteena on tutkia tutkimusongelman aiheen nykytilaa siten, ett4 pyrin etsi-
mé&an mahdolliset muutoskohteet ja esittdmaan kaytdnnon muutosehdotuksia, mikali

niihin on tarvetta.

2.4 Aineiston kerddminen

Opinnaytetyon teoriaosuudessa tutkin lainsaadéntdd; muun muassa laki sahkoisesta
asioinnista viranomaistoiminnasta (13/2003) ja laki vahvasta séhkoisesta tunnistami-
sesta ja sahkdisista allekirjoituksista (617/2009) liittyvéat oleellisesti aiheeseen. Myos
Finanssivalvonnan madraykset huomioidaan. Lisaksi tulen tutkimaan yrityskiinnitys-
lakia (634/1984) sekd maakaarta (540/1995) kiinteistokiinnitysten ja niihin liittyvien
panttausten osalta. Kiinteistokiinnityksen osalta tulen vahintdankin sivuamaan séahkoi-

sid panttikirjoja ja mahdollisuutta niiden panttaukseen sahkoisesti.

Pyrkimyksen& on tutkia aihealuetta lainsd&ddannon liséksi myos oikeuskirjallisuuden
ja muun materiaalin pohjalta, sek& soveltuvin osin hyddyntdd Finnveran jo tekemi&
tutkimuksia. Lisdksi paneudun Finnveran nykyisiin asiakirjoihin ja ohjeistukseen
edelld mainittuihin aiheisiin liittyen. Talta pohjalta paasen etsiméén vertailevaa tietoa
panttaussitoumusten sahkdiseen allekirjoittamiseen liittyen, eli tarkoituksena on tutkia
muun muassa, 10ytyykd merkittavid eroja esimerkiksi Finnverassa nykyisin sdhkoi-
sesti allekirjoitettavien asiakirjojen tai panttaussitoumuksen allekirjoitusvaatimuksiin,
Tyossa sivutaan my6s mahdollista perintatilannetta ulosottoviranomaisten toimesta,

jos vakuuden realisointitilanteessa tarvitaan panttaussitoumusta.

2.5 Finnvera ja sen soveltama saantely

Finnvera on valtion omistama erityisrahoitusyhtié. Finnveran toiminnan painopiste on
yritystoiminnan alun, yritysten kasvun ja kansainvélistymisen rahoittamisessa. Liséksi
Finnvera on Suomen virallinen vientitakuulaitos. Toiminnallaan Finnvera vahvistaa
suomalaisten yritysten toimintaedellytyksia lainojen, takausten ja vientitakuiden tar-
jonnalla. Finnvera myos jakaa rahoituksiin liittyvid riskejd muiden rahoittajien kanssa.
Finnveran toiminta perustuu sitd koskevaan erityislainsaadantoon ja valtion sille aset-

tamiin tavoitteisiin elinkeino- ja omistajapolitiikkaan liittyen. Finnveran tehtdvand on
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my06s paikata markkinoiden tarjonnassa esiintyvid puutteita, jolloin p&&sdannoksi
muodostuu riskinjako muiden rahoittajien kanssa. (Ty0- ja elinkeinoministerion www-
sivut 2018).

2.5.1 Finnveraa koskeva erityislainsdadanto

Lainsd&ddannostad mainittakoon erityisesti laki valtion erityisrahoitusyhtion luotto-, ta-
kaus- ja padomasijoitustoiminnasta 445/1998, jonka 6 8:n 1 momentin mukaisesti yh-
tion on rahoituksia mydntéessdén huomioitava luoton- tai takauksen saajan toiminnan
taloudelliset edellytykset ja kehitysedellytykset sekd kyseisen yrityksen kyky hoitaa
yritystd menestyksellisesti. Saman lain 3 §8:n mukaan Finnvera voi myontaa luottoa
ilman turvaavaa vakuutta tai kokonaan ilman vakuutta. Edelleen saman lain 4 8:n 1
momentin mukaan Finnvera voi myontdd takauksia luottojen tai muiden vastuu-
sitoumusten vakuudeksi, ja niille voidaan edellyttdd vakuuksia tappionvaaran véhen-
tdmiseksi. Rahoitusasioiden kasittelyyn liittyvien julkisten hallintotehtdvien osalta
Finnvera velvoitetaan noudattamaan myos hallinto- ja kielilain sdadoksia (Laki valtion

erityisrahoitusyhtion luotto-, takaus- ja pddomasijoitustoiminnasta, 8 a 8).

2.5.2 Finanssivalvonta ja muu Finnveran noudattama saantely

Laissa madritellaan, ettd ”Finnveran valvonnassa tulee soveltuvin osin ottaa huomioon
ne periaatteet, joita Finanssivalvonta noudattaa luottolaitoksia valvoessaan”. Kaytan-
nossa Finnverassa sovelletaan yleisesti rahoitusalaa koskevaa séantelya, vaikka lain
mukaan Finnveraan ei sovelleta luottolaitostoiminnasta annettua lakia. (Laki valtion
erityisrahoitusyhtiésta 443/1998, 3 8 4 mom. 6 8 4 mom.).

Finanssivalvonta (FIVA) on rahoitus- ja vakuutusalaa valvova viranomainen, joka val-
voo muun muassa pankkeja ja vakuutuksien alalla toimivia yhti¢itd. Hallinnollisesti
FIVA toimii Suomen Pankin yhteydessd, mutta tekee péaatoksensa kuitenkin itsendi-
sesti. FIVA:n toiminnan tavoitteena on finanssimarkkinoilla toimivien valvottavien

yritysten vakaa toiminta sek& vakuutettujen etujen turvaaminen. Lisaksi FIVA:n teh-
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taviin sisdltyy hyvien menettelytapojen noudattamisen edistdminen finanssimarkki-
noilla. FIVA:n tehtavat on mééritelty laissa finanssivalvonnasta 878/2008. (Finanssi-

valvonnan www-sivut 2019).

Kaikilla Finanssivalvonnan ohjeistuksilla tai maarayksilla ei ole suoraa oikeudellista
sitovuutta Finnveran toimintaan, vaan ty0- ja elinkeinoministerié on vahvistanut paa-
toksellaan, milta osin Finnveran tulee noudattaa FIVA:n séantelyd. Kéytanndssa kui-
tenkin FIVA:n ohjeistuksia pyritdan pitkalti noudattamaan (Ty0- ja elinkeinoministe-
rion paatos 5.3.2018, Haataja 2014). My6s viranomaistoimintaa koskeva lainsdadénto
soveltuu Finnveran toimintaan vain soveltuvin osin sen rahoitustoiminnassa hoitamien
julkisten hallintotehtévien osalta. Liséksi Finnvera on pyrkinyt noudattamaan toimin-
nassaan muun muassa viranomaistoimintaan sovellettavaa saantelyé liittyen tietotur-
vaan ja sahkdiseen asiointiin muun muassa lain sahkdisesta asioinnista viranomaistoi-
minnassa (13/2003) seké& asetuksen tietoturvallisuudesta valtionhallinnosta (681/2010)
mukaisesti. (Haataja 2014, 2019).

3 SAHKOINEN ALLEKIRJOITUS

Vuonna 2009 kumotussa laissa séhkdisisté allekirjoituksista (14/2003) 2 §:n mukaan
séahkdinen allekirjoitus madriteltiin siten, ettd “sahkdiselld allekirjoituksella tarkoite-
taan sdhkdisessa muodossa olevaa tietoa, joka on liitetty tai joka loogisesti liittyy muu-
hun séhkdiseen tietoon ja jota kaytetaan allekirjoittajan henkil6llisyyden todentamisen
vélineend.” S&hkoinen allekirjoitus mééritelmand itsessaén ei ole vanhentunut, mutta
muutetussa laissa painopiste on kuitenkin enemman sahkoisessd tunnistamisessa ja

varmenteissa.

Laissa vahvasta sahkoisestd tunnistamisesta ja sahkoisistd luottamuspalveluista
(617/2009) 1 8:ssd ei mainita endd sahkoista allekirjoitusta, vaan siind sdédetdan ”vah-
vasta séhkoisestd tunnistamisesta seka tunnistuspalveluiden tarjoamisesta palveluiden-
tarjoajille, yleisolle ja toisille tunnistuspalvelujen tarjoajille”. Lain mukaan vahvalla
séhkdiselld tunnistamisella tarkoitetaan henkilon, oikeushenkildn tai oikeushenkil6a
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edustavan luonnollisen henkilon yksiloimista ja tunnisteen aitouden ja oikeellisuuden
todentamista s&hkoistda menetelmdd kayttden”. Menetelmén tulee tayttad EU-
asetuksessa maaritellyt vaatimukset korotetusta tai korkeasta varmuustasosta. Laissa
maéaritelld&&n my0s muun muassa tunnistusvaline, tunnistusvalineen tarjoaja ja -haltija
sekd varmenne (Laki vahvasta sahkdisestéd tunnistamisesta ja sdhkoisista luottamus-
palveluista 617/2009, 2 8).

Laki vahvasta séhkoisestd tunnistamisesta ja sahkoisistd allekirjoituksista muutettiin
vuonna 2016. Hallituksen esityksen 74/2016 mukaan lain muuttamisen tarkoituksena
oli saada Suomen lainsdadant6 vastaamaan Euroopan parlamentin ja neuvoston ase-
tusta sdhkoisesta tunnistamisesta ja sahkoisiin transaktioihin liittyvista luottamuspal-
veluista sisdmarkkinoilla (eIDAS) (HE 74/2016, 5).

elDAS:n 8 artiklassa sd&detdan séahkdisen tunnistamisen jarjestelmien varmuustasosta
muun muassa se, ettd sahkdisen tunnistamisen jérjestelmissa on niiden kayttamien me-
netelmien osalta madriteltdvd "matala, korotettu ja/tai korkea varmuustaso”. 8 artiklan
b)- ja c)-kohdissa madaritellddn korotetusta ja korkeasta korotetusta varmuustasosta
séhkdisen tunnistamisen menetelmissa, joiden avulla voidaan tunnistaa henkilén hen-
kilollisyys luotettavasti. (Euroopan parlamentin ja neuvoston asetus (EU) sahkdisesta
tunnistamisesta ja séhkaisiin transaktioihin liittyvista luottamuspalveluista sisamark-
kinoilla ja direktiivin 1999/93/EY kumoamisesta, 23.7.2014, (EU) N:o 910/2014,
EUVL L257/73 28.8.2014, 88.)

Kéytanndssa tassa tyossa tarkoitettu Finnveran kayttdma sahkoinen allekirjoittaminen
tapahtuu edelld kerrottujen sdaddsten puitteissa siten, ettd allekirjoitus perustuu
elDAS:n 3 artiklan 12) - kohdan mukaiseen hyvéksyttyyn varmenteeseen ja se on luotu
hyvaksytyn séhkdisen allekirjoituksen luontivélineelld. S&hkoisesta allekirjoituksesta
on saatavilla séhkdinen todistus eli varmenne, jonka mukaisesti séhkdisestd allekirjoi-
tuksesta voidaan tunnistaa muun muassa kyseisen allekirjoituksen tehneen luonnolli-
sen henkilon nimi. Hyvaksytyn varmenteen pakollisista tiedoista saddetddn elDAS-
asetuksessa ja sen mukaan hyvaksytty varmenne siséltdd muun muassa tiedon varmen-
teen tarjoajasta eli hyvéksytyn luottamuspalvelun tuottajan tarjoajasta ja tiedon var-
menteen voimassaolon alkamis- ja paattymispéivasta. (Kyberturvallisuuskeskuksen



14

www-sivut 2019). Sahkdisen allekirjoittamisen juridiset ja tekniset edellytykset on tut-
kittu Finnverassa jo vuonna 2015 alkanutta pilottihanketta varten, eika niita k&sitella
enaa tassa tyossa.

Kuten aiemmin on jo kerrottu, sahkdisen allekirjoituksen tekniset edellytykset Finn-
verassa ovat jo olemassa, koska Finnveralla on jo kdytdssaan joihinkin rahoituksiin
liittyvien asiakirjojen sahkoinen allekirjoittaminen. Ennen asiakirjan allekirjoittamista
allekirjoitustavasta sovitaan asiakkaan, eli asiakirjan allekirjoittajan kanssa. Kun alle-
kirjoitus tapahtuu sahkdisesti, allekirjoituskutsu lahetetd&n asiakkaan séhkopostiin ja
my0s tekstiviesting asiakkaan matkapuhelimeen, jossa ilmoitetaan kertakdyttdinen sa-
lasana. Salasanan avulla asiakas péasee tutustumaan allekirjoitettavaan asiakirjaan.
Asiakirjaan tutustumisen jalkeen asiakas voi tunnistautua ja allekirjoittaa asiakirjan.
Sahkoinen allekirjoitus toteutetaan Visma Sign-palvelun kautta. (Finnveran www-si-
vut 2019.)

Allekirjoituksen jalkeen sekd Finnvera ettd pantinantaja voivat halutessaan ladata asia-
kirjan omiin tiedostoihinsa tallennettavaksi. Allekirjoituksesta tulostuu asiakirjaan
merkintéd, mista kay ilmi allekirjoittajan nimi, allekirjoituksen aika seké joitakin asia-
kirjapalvelun tuottamia varmenteeseen liittyvid tietoja. (Finnveran siséinen toiminta-

ohje asiakirjojen sahkdisesté allekirjoittamisesta 20.3.2019.)

Aiemmin kerrotun hyvéksytyn varmenteen vuoksi sahkoisen allekirjoituksen yhtey-
dessé ei ole tarvetta erikseen tarkastaa allekirjoittajan henkilollisyyttd, mutta allekir-
joittajan allekirjoitus- tai edustamisoikeus tarkastetaan esimerkiksi osakeyhtion osalta
kaupparekisteriotteesta (Finnveran siséinen toimintaohje asiakkaan tunnistamisesta

puhelimessa ja allekirjoittaminen 20.5.2019).
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4 FINNVERAN RAHOITUS JASIIHEN LIITTYVAN VAKUUDEN
PANTTAUS

4.1 Finnveran rahoitus

Tassa tyossa rahoituksesta puhuttaessa tarkoitetaan joko Finnveran suoraan velallis-
yritykselle myontdmaé luottoa, tai takausta, jonka Finnvera on antanut velallisyrityk-
sen puolesta jollekin rahoituslaitokselle tdmén velallisyritykselle myontdmén rahoi-
tuksen vakuudeksi. Finnveran takaus kattaa aina vain osan myénnettavan luoton méaa-
rasta, eli jos rahoituslaitos myontéé velallisyritykselle esimerkiksi 100.000 euron luo-
ton, saattaa Finnveran takaus kyseiselle luotolle olla 50 % avoimesta saatavasta, minka
Finnvera rahoituslaitoksen korvausvaatimuksesta tietyin edellytyksin korvaa télle, mi-
kali velallisyritys ei sité itse kykene maksamaan.

Finnveran antaessa takauksen toiselle rahoituslaitokselle velallisyrityksen puolesta,
voi Finnvera edellyttdd vakuutta joko Finnveran myontaman takauksen vastavakuu-
deksi, tai Finnvera voi edellyttéd, ettd kyseinen rahoituslaitos ottaa myontamalleen ra-
hoitukselle sovitun vakuuden seka itsensa ettd Finnveran yhteiseksi vakuudeksi. Mah-
dollista on myds, etté rahoituslaitokselle myonnettdvan takauksen yhteydessé yhteiset
vakuudet otetaan Finnveran haltuun sekd Finnveran etté rahoituslaitoksen hyvaksi, eli
Finnvera hallinnoi niitd. Miké&li rahoituksen edellytyksend on yhteinen vakuus, se tar-
koittaa, etté realisointitilanteessa vakuudesta saatava tuotto jaetaan Finnveran ja rahoi-
tuslaitoksen kesken rahoituksen myontohetkell& rahoituslaitoksen ja Finnveran valilla
sovittujen osuuksien suhteessa. Myo6s Finnveran myontdmille lainoille otetaan va-

kuuksia, joita Finnvera itse hallinnoi.

4.2 Vakuuden panttauksesta yleisesti

Panttauksesta puhuttaessa tassé tyossa tarkoitetaan rahoituksen saajan tai vierasvelka-
pantinantajan panttaamaa vakuutta, joko yritys- tai kiinteistokiinnitystd, Finnveran
myontdman rahoituksen vakuudeksi. Rahoitusta myodntdessaan Finnvera edellyttaa

useimmiten rahoitukselleen vakuutta, jonka avulla pyritddn minimoimaan tappiota,
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mikali rahoituksen saaja ei syysté tai toisesta kykene velkaansa maksamaan. Omavel-
kaisten takausten lisdksi Finnveran yleisimmin edellyttdmét vakuudet ovat yritys- ja
kiinteistokiinnitykset, joiden panttauksiin tassa tyossa keskitytaan.

Finnverassa on vakuuksina Kiinteisto- tai vuokraoikeuskiinnityksia n. 900 asiakkaalla
ja yrityskiinnityksié n. 2.600 asiakkaalla, ja vakuuksia on pantattu seka yleis- etta eri-
tyisvakuudeksi. Vierasvelkavakuutta ndistda on n. 200 vakuutta ja padosa vierasvelka-
vakuuksista on kiinteistokiinnityksid. (Finnveran siséinen tilasto 20.5.2019). Seuraa-
vassa pyrin selvittamaan oikeudellista taustaa Finnverassa kaytdssa olevista panttauk-
siin liittyvista sitoumuksista. Tarkemmin yrityskiinnitysten ja kiinteistonkiinnitysten
panttauksista kerrotaan myohemmin kohdissa “Yrityskiinnitys’ ja ’Kiinteistokiinni-

tys’.

Panttaamalla annetaan omaa omaisuutta vakuudeksi esimerkiksi luotonantajalta saata-
vaa luottoa vastaan. Panttioikeuden syntymiseen vaikuttaa oleellisesti se, ettd maarite-
tdan saamisoikeus, jota panttioikeus turvaa, eli panttauksella tulee olla hyvaksyttava
peruste. (Tammi-Salminen 2015, 156-157.)

Lain mukaan ”’joka panee pantiksi kultaa, hopeata tahi mitd irtainta tavaraa tahansa,
tehkdon sen kahden todistajan l1asné ollessa taikka ottakoon pantinsaajalta todistuskir-
jansiitd”. (Kauppakaari 3/1734, 10 luku 1 8 1 mom.). Kyseisté lainkohtaa on kuitenkin
pidetty vakiintuneesti vain muodollisena ohjeistuksena, eikd sen noudattamatta jatta-
misesté seuraa panttauksen patemattomyyttd, vaan panttauksen voi periaatteessa tehda
vaikka suullisesti (Tepora, Kaisto & Hakkola 2016, 109). K&ytdnndssé kuitenkin ra-
hoituslaitoksissa vakuuden panttaus on tapahtunut jo pitkdan siten, ettd pantinantaja
allekirjoittaa pantinsaajan panttaussitoumuslomakkeen ja allekirjoitus todistetaan oi-
keaksi. Todistuskirjalla voitaneen viitata juurikin nykyiseen kaytantdon panttaussi-
toumuksen allekirjoituksen osalta.

Panttauksessa lahtékohtana on se, ettd panttauksen yhteydessa panttauksen kohde luo-
vutetaan pantinsaajalle. On kuitenkin riittdvaa, ettd pantinomistajan maaraysvalta pan-
tattavaan omaisuuteen siirtyy pantinsaajalle. Pantti voi olla kiinte&é tai mitd tahansa

muuta omaisuutta, jos se voidaan yksiloida ja on my6s ulosmitattavissa. Pa&saantoi-
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sesti pantattava omaisuus yksiloid&d&n pantattaessa, jonka mukaisesti pantinantaja il-
maisee, misté varallisuusetuuden panttauksesta on kyse. Panttauksen patevyys edel-
Iyttaé panttauksen julkisuutta eli julkivarmistusta. Julkivarmistus voidaan toteuttaa si-
ten, ettd pantattava esine siirtyy pantinsaajan hallintaan tai siten, ettd pantinantajan
panttauskohteen hallintaoikeus siirretddn pantinsaajalle, jolloin kyse on traditiosta.
(Tepora ym. 2016, 48.)

Panttauksessa luotonantajan panttioikeus kohdistuu yksildityyn pantin kohteeseen ja,
jos luotonsaaja ei maksa takaisin saamaansa luottoa, voi pantinhaltija realisoida pan-
tinkohteen saataviensa vastineeksi. Pantinhaltijalla on oikeus myyda pantti ja ottaa
siitd vastineeksi saatavansa, jos saatava on eradntynyt ja, jos pantinantajalle on ilmoi-
tettu erdantymisen jélkeen, ettd saatava on maksettava véhintdan kuukauden kuluessa
ilmoituksesta. Kun ilmoituksessa mainittu aika on kulunut, eikd saatavaa ole maksettu,
pantinhaltija voi myyd& pantatun vakuuden. Jos kuitenkin pantin arvo on vaarassa
alentua, ja siitd voisi aiheutua oleellista vahinkoa, ei edelld mainittua maérdaikaa ole

tarvetta noudattaa. (Kauppakaari 10 luku 2 8 1 — 2 mom.).

Laki asettaa s&annoksida myods pantinhaltijalle; tdman tulee muun muassa huolehtia
pantin séilyttamisesta ja hoitaa sitd hyvin. Panttia ei saa ilman pantinomistajan lupaa
kayttaa tai lainata muille. Mikali pantti vahingoittuu pantinhaltijan syystd, on tdma

pantinomistajalle korvausvelvollinen. (Kauppakaari 10 luku 3 §, 4 8.)

4.3 Panttaussitoumus

Panttaussitoumukselle ei ole saddetty madramuotoa, vaan se voi olla vapaamuotoinen
sopimusvapauden puitteissa tehtdva sitoumus tai sopimus. Kaytannossa rahoituslai-
tokset kayttavat vakuutta ottaessaan Kirjallista panttaussopimusasiakirjaa, jotta voi-
daan estdd mahdolliset sidonnaisuuden syntyyn tai panttauksen sisaltoon liittyvat han-
kaluudet. Kun luotonannon yhteydessa perustetaan panttioikeutta, sisaltda panttaus-
sopimus vahintaankin panttauksen kohteen ja pantilla turvattavan saamisen madritte-
lyn. Kéytdnndssd ammattimaisessa luotonannossa kaytetddn panttaussopimuksia,
joissa madritelladn panttaukseen liittyvié ehtoja. Ehdoista osa saattaa olla enemmankin

selventdvia tai tasmentavia, tai niissa kerrotaan esimerkiksi vakuuden realisoinnista.
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(Tammi-Salminen 2015, 201, 205, 211 - 212.) Finnveran kayt0ssé olevista panttauk-

siin liittyvista sopimuksista kaytetddn nimeé panttaussitoumus.

4.4 Yleispanttaus ja erityispanttaus

Pantattavan kohteen lisdksi panttaussitoumuksessa maaritelladn, mitd velkaa pantat-
tava vakuus kattaa. Vakuus voi olla yleisvakuutta, jolloin se kattaa pantinantajan pan-
tinsaajalle olevat seké nykyiset ettd tulevat velat, tai vakuus voidaan pantata erityisva-
kuudeksi, jolloin se kattaa vain tietyn tai tietyt panttaussitoumuksessa yksiloidyt velat.
(Tammi-Salminen 2015, 256.) Kun Finnverassa otetaan panttaus pantinantajalta, si-
toumuksena kaytetddn joko yleispanttaus- tai erityispanttaussitoumusta. Finnveran
panttaussitoumuksia tarkastellaan tdssa tydssa tarkemmin kohdassa ’Finnveran pant-

tauksiin liittyvat sitoumukset, sopimukset ja selvitykset pantinantajille’.

4.5 Vierasvelkapanttaus

Vierasvelkapanttaus on sitoumus, jonka mukaisesti annetaan omaa omaisuutta toisen
henkilon velvoitteen suorittamisen vakuudeksi (Laki takauksesta ja vierasvelkapant-
tauksesta 361/1999, 2 § 1 mom. 8 k.). Pantinantajana Finnverassa voi olla luonnollinen
henkild tai yritys/yhtio ja yhtiomuodosta riippuen, vierasvelkapantin antamisesta saa-
tetaan s&ataa eri yhtiomuotoja koskevissa laeissa. Jos vierasvelkapantinantajana on
esimerkiksi osakeyhtio, on vierasvelkapanttauksen yhteydessa huomioitava muun mu-
assa osakeyhtidlain sddnnokset, joiden mukaan osakeyhtit ei esimerkiksi voi tehda
liiketapahtumaa, joka ilman liiketaloudellista perustetta véhentdd sen varoja tai lisaé
sen velkoja (Osakeyhtitlaki 624/2006, 13 luku 1 § 3 mom.).

4.6 Jalkipanttaus

Jo panttina oleva vakuuskohde voidaan pantata myéhemmin yhdelle tai useammalle
pantinsaajalle — talldin puhutaan jalkipanttauksesta. Myohempi tai myéhemmat pan-
tinsaajat saavat yleensd heikomman etusijan vakuudesta kuin ensimmdinen pantin-

saaja. Jalkipanttausta ké&ytetdan esimerkiksi tilanteessa, jossa vakuudella on yliarvoa,
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eli vakuuden arvo on enemman kuin pantinantajan velvoite pantinsaajalle, ja pantinan-

taja tarvitsee lisdvakuutta toisen velvoitteen vakuudeksi. (Tepora ym. 2016, 93).

Rahoituslaitoksissa jalkipanttaus toteutetaan kaytanndsséd tekemalld pantinantajan
kanssa jalkipanttisopimus, jossa yksiloidddn muun muassa pantinantaja, ensimmaisen
pantinsaajan saatavien maard, jalkipantin saaja ja panttauksen kohde. Sekd ensimmai-
nen pantinsaaja ettd pantinantaja allekirjoittavat sopimuksen, ja se luovutetaan myo6-
hemmalle pantinsaajalle, eli jalkipantin saajalle. Pantinomistaja myds panttaa jalki-
pantin pantinantajalle panttaussitoumuksella. Jos jalkipantinsaajia on useita, kunkin
jalkipantinsaajan saatava merkitdén sopimukseen ja jokainen myos allekirjoittaa sen.

Varsinainen panttikohde on ensimmaisen pantinsaajan hallussa.

Jalkipanttaus ei vaikuta ensimmaisen pantinsaajan oikeuksiin panttikohteeseen tai siita
mahdollisesta saataviin realisointituottoihin, mutta ensimmaisen panttauksen saajalla
on kuitenkin velvollisuuksia jalkipantin saajan tai saajien suhteen. Jos esimerkiksi
pantti olisi perintétilanteessa realisoitava, on asiasta ilmoitettava muille jalkipantin-
saajille. Lisdksi ensimmainen pantinsaaja ei voi luovuttaa pantattua kohdetta pantinan-
tajalle, vaikka sitd vastaava velvoite olisikin suoritettu, vaan pantin kohde tulee jalki-
panttaustilanteessa luovuttaa seuraavalle jalkipantin saajalle, jos télle on viel hoita-
mattomia velvoitteita. (Tepora ym. 2016, 94).

4.7 Pantinantajan tiedonsaantioikeus

Kun vierasvelkapantinantajana on yksityinen pantinantaja, on pantinantajalle selvitet-
tava pantin piiriin kuuluvat velat ja niihin liittyvat kustannukset. Yksityisella panti-
nantajalla tarkoitetaan luonnollista henkil64, joka ei ole panttausta antaessaan henkild,
joka on velallisena olevan yhteison tai sdation taikka sen emoyhteison toimitusjoh-
taja, hallituksen, hallintoneuvoston tai niihin rinnastettavan toimielimen jasen, vas-
tuunalainen yhtiomies tai yhteison perustaja taikka jolla on suoraan tai vélillisesti va-
hintdan kolmasosa osakeyhtion osakkeista tai osakkeiden tuomasta &énivallasta taikka
vastaava omistus- tai madradmisvalta muussa yhteisossa” (laki takauksesta ja vieras-
velkapanttauksesta 2 8 6 k, 9 k).
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Liséksi yksityiselle pantinantajalle tulee selvittad ne edellytykset, joiden perusteella
haneltd voidaan vaatia suoritusta sekd muut pantinantajaan oleellisesti liittyvat seikat.
Mikali selvitys on kirjallinen, on se toimitettava pantinantajalle viimeistaan pantin an-
tamista edeltdvana paivana. Ennen pantin antamista on yksityiselle pantinantajalle il-
moitettava sellaisista velallisen sitoumuksista, jotka liittyvat tdman maksukykyyn ja
joilla voidaan olettaa olevan merkitysté pantinantajalle. (Laki takauksesta ja vierasvel-
kapanttauksesta 12 § 1 ja 2 mom.)

Tdassé tyossé ei kuitenkaan enempaé kasitelld yksityista pantinantajaa, koska Finnve-
rassa ei kéytetd yksityisen pantinantajan antamia vakuuksia joitakin erittdin harvoja
poikkeuksia lukuun ottamatta. Luottopéatosyksikon luottopéallikén S. Vihermaan mu-
kaan Finnveran luotto-/vakuuspolitiikka perustuu nykyisin mahdollisimman yksinker-
taisiin vakuusjarjestelyihin ja pd&paino on ehdottomasti rahoitettavan yrityksen itsensa
omistamissa vakuuksissa tai joskus l&hiyhtion antama vierasvelkavakuus (henkilokoh-
tainen tiedonanto 3.6.2019).

Kauppakaaren sééntelyn mukaan oikeus edelld mainittuun tiedonsaantiin on mygs
muulla luonnollisella henkil6ll - luonnollisella henkil6114 voidaan tarkoittaa esimer-
kiksi toiminimen haltijaa — ja mik&li luotonantaja ei noudata velvollisuuttaan tiedok-
siannon osalta ja tdma on voinut vaikuttaa panttaussitoumuksen antamiseen, pantinan-
tajan vastuuta voidaan sovitella. (Kauppakaari 10 luku 14 § 1 — 2 mom.). Kun panti-
nantaja on yhtio, esimerkiksi osakeyhtio, laissa ei aseta vaatimuksia pantinantajan tie-
donsaantioikeudesta (Finnveran sisdinen toimintaohje Finnveran ilmoitusvelvollisuu-

desta takaajille ja vierasvelkapantinantajille 15.3.2019).

Kun padvelka on maksettu, lakkaa pantinantajan vastuu pantinsaajalle. (Laki takauk-

sesta ja vierasvelkapanttauksesta 12 8 1 ja 2 mom., 15 8).
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5 YRITYSKIINNITYS

Yritysrahoituksessa kaytetddn vakuutena usein yrityskiinnitysta. Yrityskiinnityksella
tarkoitetaan kaupparekisteriin merkityn elinkeinonharjoittajan omistaman irtaimen
omaisuuden panttaamista pantinsaajalle omaisuuden hallintaa kuitenkaan luovutta-
matta. Kiinnityskelpoista omaisuutta on elinkeinoharjoittajan elinkeinotoimintaan
kuuluva omaisuus kuten koneet, kalusto, patenttioikeus tai ndihin verrattava kaytto-
omaisuus ja aineet, tarvikkeet, tavarat ja muu vaihto-omaisuus. Myos kassavarat tai
muu rahoitusomaisuus on yrityskiinnityksen alaista irtainta omaisuutta, mutta jos kui-
tenkin elinkeinonharjoittajalla on sellaista omaisuutta, johon voidaan muun lain kuin
yrityskiinnityslain mukaan vahvistaa kiinnitys, yrityskiinnitys ei koske sité. Yritys-
kiinnitys on voimassa siihen asti, kun se kuoletetaan. (Yrityskiinnityslaki 634/1984, 1
§,48,228).

Yrityskiinnitystd haetaan patentti- ja rekisterihallituksen (PRH) vahvistamalla lomak-
keella ja sen on oltava hakijan tai valtuutetun allekirjoittama. Kiinnitysta varten tarvi-
taan panttivelkakirja, jonka kiinnityksenhakija allekirjoittaa. Haetun yrityskiinnityk-
sen vahvistaa PRH ja ratkaisu merkitdan yrityskiinnitysrekisteriin. Jos yrityskiinnityk-
seen oikeuttava panttivelkakirja pantataan vakuudeksi, pantinsaaja voi tarkastaa yri-
tyskiinnityksen voimassaolon PRH:n yrityskiinnitysrekisteristd tilaamalla rasitusto-
distuksen, josta kdy ilmi yrityksen elinkeinotoimintaan kuuluvan yrityskiinnityskel-
poista omaisuutta rasittavat kiinnitykset. (Patentti- ja rekisterihallituksen www-sivut
2019). Panttioikeus yrityskiinnitykseen syntyy, kun yrityskiinnityksen vahvistava
panttivelkakirja pantataan jonkin sitoumuksen vakuudeksi (Yrityskiinnityslaki 7 §).

Finnveran panttaussitoumusten sisalté selvitetddn myéhemmin kohdassa ’Finnveran

panttauksista yleisesti’.

Yrityskiinnitystd ei yleensd pidetd vahvana vakuutena, vaan rahoittajat ottavat sen
usein tdydentéavéksi lisavakuudeksi. Tama siksi, ettd vakuuden kohde, eli elinkeinon-
harjoittajan omistama irtaimisto on muuttuva elinkeinonharjoittamisen toimiessa. Va-
kuuden realisointitulokseen voi vaikuttaa paljon myos se, ettd saadaanko yritys myytyéa
toimivana yrityksena vai realisoidaanko vain irtaimistoa. (Tammi-Salminen 2015, 390
— 391). Yrityskiinnityksen asemasta vakuutena voidaan esittdd esimerkiksi tilanne,
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jossa yhti6 X antaa luotonantajalle vakuudeksi yrityskiinnityksen hetkelld, kun yhtié
X on ostanut elinkeinotoimintaansa varten laitteen arvoltaan 50.000 euroa. Rahoituk-
sen laitteeseen yhtio X on saanut luotonantajalta yrityskiinnitysta vastaan. Kun yhtio
X ei kykenekddn maksamaan luottoansa takaisin, luotonantaja realisoi vakuuden,
jonka arvo laitteen kayttdmisen jaljilta on realisointihetkell4 en&& 10.000 euroa.

6 KIINTEISTOKIINNITYS

Kiinteistokiinnityksiin liittyva lainsdddantd perustuu olennaisilta osin maakaareen.
Maakaaren 15 luvun 2 8:n (540/1995) mukaan "Kiinteistopanttioikeus perustetaan
vahvistamalla kiinteistddn tai muuhun kiinnityksen kohteeseen kiinnitys ja luovutta-
malla kiinnityst& koskeva séhkdinen panttikirja velkojalle saamisen vakuudeksi”. Kun
kiinteisto4 halutaan kayttaa vakuutena, voidaan siihen hakea kiinnitysté. Kiinnityksen
voi hakea my0s kiinteiston madréalaan, madréosaan tai kiinteiston vuokraoikeuteen.
Tdassé tyossa edelld mainituista k&ytetddn yleisnimikettd kiinteistd. Kiinnityshakemuk-
sen voi tehdd joko kayttdmalla maanmittauslaitoksen verkkosivuilta 10ytyvaa kiinni-
tyksen hakemuslomaketta tai tekemalla sahkoinen kiinnityshakemus. Kirjallisen hake-
muksen voi toimittaa maanmittauslaitokselle joko sahkopostilla tai postitse. Kiinni-
tyksen kirjaamista varten hakemuksesta tulee kayda ilmi muun muassa kirjaamisen
kohde, hakijan tai tdimén edustajan nimi ja kotipaikka. (Maanmittauslaitoksen www-
sivut 2019; Maakaari 6 luku 1 8.) Finnveran panttaussitoumusten sisalto selvitetdén

myO0hemmin kohdassa ’Finnveran panttauksista yleisesti’.

6.1 Sahkdisen panttikirjan tausta

Ennen vuotta 2009 maakaareen tehtyd lakimuutosta kiinteistdihin liittyvat kirjaukset
kuten kiinteiston omistusoikeus, eli lainhuuto, ja kiinteistoihin kohdistuvat rasitteet,
hoidettiin kargjaoikeuksissa. Merkinnat kirjattiin kargjaoikeuksien yllapitaméan kiin-
teistotietojarjestelmaan ja kiinteist6jé rasittavista kiinnityksistad annettiin Kiinteiston
omistajalle kirjallinen panttikirja, joka omistajan oli mahdollista antaa esimerkiksi luo-

ton vakuudeksi. Hallituksen esityksen mukaisesti muun muassa maakaarta muutettiin
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siten, ettd kiinteistdjen kirjaamisasiat siirrettiin kardjaoikeuksilta maanmittauslaitok-
selle. Esityksen perusteena oli muun muassa keskittadd kiinteistoihin liittyvat kirjaa-
misasiat yhteen paikkaan ja vapauttamaan ké&rdjdoikeudet kohdentamaan resursseja
riita- ja rikosasioiden ratkaisemiseen ja myds antamaan maanmittauslaitokselle mah-
dollisuuden kehittdd kiinteistoihin liittyvien kirjaamisasioiden sahkoistd kasittelya.
(HE 30/20009, 1.)

Maakaareen tehtiin muutos my6s vuonna 2011. Hallituksen esityksen mukaan Suo-
messa oli edeltdving vuosina toteutettu uudistuksia lainsaddanndssa, joiden tarkoituk-
sena oli luoda pohjaa sahkoisille toimintatavoille. Tuolloin voimassa olleet kiinteis-
toihin liittyvat sdadokset eivat mahdollistaneet nykyaikaisen tietoyhteiskunnan tarjo-
amia mahdollisuuksia, koska muun muassa kiinteistoihin liittyvat asiakirjat tuli kirjaa-
mista varten toimittaa maanmittauslaitokselle kirjallisessa muodossa. Esityksen mu-
kaan lain edellyttdmét kirjallista muotoa tai allekirjoitusta koskevat vaatimukset oli
mahdollista toteuttaa turvallisilla sahkoisilla menetelmilla. (HE 146/2010, 7.)

Kiinteiston panttauksen osalta hallituksen esityksessa todetaan, ettd vaikka panttikirja
kirjataan rekisterin mukaisen haltijan nimiin, ei ainoastaan kirjaus tuo haltijalle oi-
keuksia Kiinteistoon. Panttioikeus edellyttda kiinteiston omistajan haltijalle antamaa
panttaussitoumusta ja sit4, ettd velkojalla on panttaussitoumuksen piiriin kuuluvaa saa-
tavaa pantinantajalta. L&htokohtaisesti panttaussitoumus ja velasta annettava saamis-
todiste voi olla vapaamuotoinen, joten esteitd ndiden asiakirjojen sahkoiselle muodolle
ei ole. (HE 146/2010, 16.)

6.2 Panttioikeus kiinteistoon

Kéytanndssa kiinteistokiinnitys edellyttdd maanmittauslaitoksen suorittamaa lainhuu-
don rekisterdintid, jolla omistusoikeus kiinteistoon vahvistetaan. Vasta lainhuudon jal-
keen kiinteistoon voidaan hakea kiinnityksid, jotka voidaan rekisterdinnin jalkeen pan-
tata velan vakuudeksi. (Maanmittauslaitoksen www-sivut 2019.) Vahvistetusta kiinni-
tyksestd annetaan sahkdinen panttikirja, joka annetaan tekemélla lainhuuto- ja kiinni-
tysrekisteriin merkintd, jonka mukaan osoitetaan, ettd panttikirja on sahkdinen ja josta

kay ilmi myos panttikirjan saaja. Rekisterdity kiinnitys ja sen perusteella muodostettu
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sdhkoinen panttikirja on voimassa siihen asti, kunnes se kuoletetaan. (Maakaari 15
luku5 §, 88 3 mom.).

Vaikka sahkoiset panttikirjat on otettu kayttoon vuoden 2017 aikana, myos kirjalliset
panttikirjat ovat edelleen patevia ja voimassaolevia. Kirjallisia panttikirjoja voi kayttaa
vakuutena vuoden 2019 loppuun saakka. Tadman jalkeen panttikirja kay vakuudeksi

vain sahkoiseksi muutettuna. (Maanmittauslaitoksen www-sivut 2019).

7 FINNVERAN PANTTAUKSIIN LITTYVAT ASIAKIRIJAT

Kuten rahoituslaitoksissa yleensékin, Finnverassa rahoituksen vakuudeksi otettavat
vakuudet pantataan yleis- tai erityispanttaussitoumuksella. Pantinantaja allekirjoittaa
panttaussitoumuksen vakuuden luovutuksen yhteydessd. T&ssd tyossa tarkasteltavat
panttaussitoumukset liittyvat aiemmin kerrotun mukaisesti yrityskiinnityksiin ja kiin-
teistokiinnityksiin, joissa pantinantajana on joko yhtid, esimerkiksi osakeyhtio, tai
luonnollinen henkild kuten toiminimen haltija. Lain tarkoittamien yksityisten panti-
nantajien vakuuksia ei Finnverassa juurikaan ole, joten niihin ei tdssa ty6ssa syvennyté
alempaa kerrottua enempéd. Seuraavassa selvitédn Finnverassa kéytettavien panttauk-
siin liittyvien sitoumusten, sopimuksien ja pantinantajille annettavien selvitysten si-

saltoa oleellisilta osin.

7.1 Finnveran panttauksista yleisesti

Finnverassa on nykyisin kaytdssdan kuusi toisistaan osittain poikkeavaa panttaussi-
toumusta ja kaksi jalkipanttisopimusta, joista jokaista voidaan kdyttdd muun muassa
seka yrityskiinnitysten etta kiinteistokiinnitysten panttaamiseen ja ndiden kiinnitysten
jalkipanttaukseen. Kulloinkin kéytettdva panttaussitoumus valitaan sen mukaisesti,
onko pantinantaja yhtio vai luonnollinen henkild, onko pantti yleis- vai erityisvakuus,

vai onko kyseessé pantin antaminen pantinantajan omalle vai vieraalle rahoitukselle.
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Seuraavassa luettelo Finnveran panttauksiin liittyvista sitoumuksista ja sopimuksista:

1. yleispanttaussitoumus — yhtion antaman pantti (panttaus omasta velasta) (liite
1)
2. yleispanttaussitoumus — yhtion antama pantti (vierasvelkapanttaus) (liite 2)
3. erityispanttaussitoumus — yhtion antama pantti (liite 3)
O erityispanttaussitoumus — yhtion antama pantti (vakuuden jaollinen)
0 erityispanttaussitoumus — yhtion antama pantti (hallinnointisopimus)
4. erityispanttaussitoumus — luonnollinen henkilé tai toiminimen haltija (panttaus

omasta velasta / vierasvelkapanttaus) (liite 4)

Kaikkien panttaussitoumusten ensimmaiselld ja/tai toisella sivulla on kohdat pantin-
omistaja, pantti, sitoumus vakuuden panttaamisesta ja luovuttamisesta Finnveralle
joko yleisvakuudeksi, jolloin pantti kattaa ne Finnveran saatavat, joista pantinantaja
Finnveralle vastaa, tai erityisvakuudeksi panttaussitoumuksessa yksiloidyn sitoumuk-
sen tai sitoumusten maksamisesta. Lisdksi kaikissa panttaussitoumuksissa on kohta
pantinantajan allekirjoitukselle, joka siséltdd myds paikan ja paivayksen, nimenselven-
nyksen, henkilGtietojen tarkastusvaihtoehdot (ajokortti, passi tms.) allekirjoittaneesta
sekd Finnveran tai muun rahoituslaitoksen todistuksen allekirjoituksen oikeellisuu-
desta (asiakirjat on mahdollista allekirjoittaa my®&s muussa rahoituslaitoksessa kuin
Finnverassa). Erityispanttaussitoumuksissa pantinantaja myos vahvistaa vastaanotta-
neensa jaljenndksen sitoumuksesta, jonka vakuudeksi pantti on annettu. Perustietojen
lisdksi kaikki panttaussitoumukset sisdltavat panttausehdot, joissa selvitetdan pant-
taukseen liittyvid ehtoja, kuten pantinomistajan ja Finnveran velvollisuuksia pantin-
sdilytyksestd ja hoidosta. Kaikissa Finnveran panttaussitoumuksissa on myos kohta,
jossa mainitaan, ettd ”Haettavissa kiinnityksissé Finnvera Oyj lisdéd my6hemmin pant-
taussitoumukseen panttikirjojen paivayksen ja asianumerot tai kiinnitysten vahvista-

mispaivat”.

Liitteiksi ei ole lisatty kohdan 3. alla mainittuja erityispanttaussitoumuksia, koska nii-
den poikkeavuudet verrattuna liitteen 3 mukaiseen sisaltoon liittyvat ainoastaan siihen,
ettd onko vakuuden osalta tehty erillinen hallinnointisopimus eri rahoittajien valill4 tai
siihen, onko vakuus yhteinen toisen rahoittajan kanssa.
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Finnverassa, kuten muissakin rahoituslaitoksissa, kdytetadn kahta erilaista jalkipantti-
sopimusta — toisen mukaan Finnveralla on oikeus jalkipantinsaajaa kuulematta myon-
t44 panttia vastaan uusia luottoja tai vastuita jalkipanttisopimuksessa méaéritellyn
enimmaissaatavan puitteissa. Toisen sopimuksen mukaan edelld mainittua oikeutta ei
ole, muilta osin sopimusten ehdot vastaavat pitkalti toisiaan. Liitteiksi Finnveran omia
jalkipanttaussopimuksista ei ole lisatty, koska ne eivat ole varsinaisia panttaussopi-
muksia, vaan sopimuksia vakuuden jakamisesta pantinsaajien kesken, eikd Finnvera
panttaa omia antamiaan jalkipanttisopimuksia, vaan panttauksen niiden osalta tekee

jalkipantinsaaja.

7.2 Pantinantajille annettavat selvitykset

Finnverassa on kaytdssaan kaksi muun muassa kauppakaaren saantelyn (3/1734) ja
lain takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta (361/1999) perusteella laadittua selvi-

tystd, jotka annetaan pantinantajalle viimeistaan panttauksen yhteydessa:

1. Panttaus omasta velasta — Selvitys panttausehdoista perustamislainan/yrittdja-
lainan saajalle, toiminimenhaltijalle ja muulle luonnolliselle henkildlle (liite 5)

2. Vierasvelkapanttaus — Selvitys panttausehdoista (liite 6)

Finnveran rahoituksiin liittyvissd vakuuksissa on padsaantdisesti pantinantajana joko
rahoituksen saajana oleva osakeyhtid, kommandiittiyhtid, avoin yhtio tai toimi-
nimi/toiminimenhaltija, joka antaa vakuuden omalle velalleen. Jos yhti6 tai yhteiso
antaa vakuuden omasta velastaan, luotonantajalla ei ole takauksesta ja vierasvelka-
panttauksesta annetun lain (361/1999) tai kauppakaaren (3/1734) edellyttdméaé tiedon-
antovelvollisuutta. Kun Finnverassa pantinantajana on luonnollinen henkild toimi-

nimenhaltija, annetaan pantinantajalle liitteen 7 mukainen selvitys panttausehdoista.

Vierasvelkapanttauksesta on oma selvitys pantinantajalle, jossa selvitetdan vierasvel-
kapantinantajan tiedonsaantioikeuksien mukaisten tietojen lisdksi myods yksityisen
pantinantajan tiedonsaantioikeuteteen perustuvia tietoja. Yksityisen pantinantajan
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osalta tassad tyossa ei selvitetd tiedonsaantioikeutta enempdd, mutta muiden vierasvel-
kapanttausten osalta Finnveran selvityksessé kerrotaan muun muassa liitteen 6 mukai-

sesti vierasvelkapantinantajan oikeudesta saada pyydettéessa velkaa koskevia tietoja.

7.3 Saantelyn vaikutukset panttaussitoumuksiin ja niihin liittyviin asiakirjoihin

Finnverassa noudatetaan yleisesti rahoitusalalla sovellettuja séannoksid, vaikka Finn-
vera ei suoraan kuulukaan luottolaitostoiminnasta annetun lain piiriin. (Laki valtion
erityisrahoitusyhtiostda 3 8 4 mom.). Finnveraan sovellettavien FIVA:n sadnndsten
osalta tyo- ja elinkeinoministerion (TEM) tdsmentévéan paatoksen mukaan Finnveran
valvonnassa huomioidaan soveltuvin osin ne periaatteet, joita FIVA noudattaa muita
luottolaitoksia valvoessaan — sama maarittely tulee jo suoraan laista valtion erityisra-
hoitusyhtiosté (443/1998). Taméan opinnédytetyon aiheeseen liittyvana kohtana FIVA:n
sdénnoksista oleellisin on luottolaitoksia koskevat menettelytavat, joista TEM on
Finnveraa koskien sulkenut pois kohtia, jotka liittyvat esimerkiksi peruspankkipalve-
luihin ja vakuutustoimintaa koskeviin ohjeisiin tai maarayksiin, koska ne eivét kuulu
Finnveran toimintaan. Finnveraa koskevat menettelytavat ovat maarayksia ja ohjeita,
jotka kasittelevat valvottavien harjoittamaa markkinointia, asiakassuhteissa noudatet-
tavia menettelytapoja seké asiakkaiden kanssa tehtévia sopimuksia. (Tyo6- ja elinkei-
noministerion paatds Finanssivalvonnan méaarayksistd, joita ministerio soveltaa Finn-

vera Oyj:n rahoitusvalvonnassa 5.3.2018, 1, 3.)

Finnverassa sovellettavista FIVVA:n ohjeista mainittakoon kohta 4 Hyva tapa finanssi-
palvelun tarjoamisessa, jonka mukaan esimerkiksi finanssipalveluja tarjottaessa huo-
mioidaan asiakkaan etu ja toimitaan ammattimaisesti. Mainittakoon lisdksi kohta 5
Luottolaitospalvelujen tarjoamisessa noudatettavat menettelytavat, joiden mukaan ky-
seistd kohtaa sovelletaan kuluttaja-asiakkaisiin seka pienyrityksiin, jotka ovat rinnas-
tettavissa kuluttajaan. Edelld mainitussa kohdassa ohjeistetaan muun muassa luottolai-
toksen tiedonantovelvollisuudesta seka selonottovelvollisuudesta luoton myéntamisen
yhteydessé. (Finanssivalvonnan www-sivut 2019.) Muun saantelyn ohella Finnverassa
pyritdédn huomioimaan kaikissa rahoituksiin ja vakuuksiin liittyvissa asiakirjoissa ja

toimintatavoissa muun muassa edelld mainittuja ohjeita.
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8 SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU PANTTAUSSITOUMUS
PERINTATILANTEESSA

Kun rahoituksensaaja ei kykene hoitamaan maksuvelvoitteitaan ja rahoitusprosessissa
paadytaan perintatilanteeseen, pyrkii rahoittaja realisoimaan hallussaan olevan vakuu-
den. Jos kyseessd on pantinomistajan konkurssi, hoitaa realisoinnin péé&saantoisesti
konkurssipesanhoitaja yhteistyossa velkojien kanssa. Jos kyseessé on ulosoton kautta
tapahtuva perint, realisointi tapahtuu ulosottoviraston kautta.

Koska Finnverassa ei tahdn mennessa ole kéytetty panttaussitoumuksen sahkdoista al-
lekirjoitusta, tiedustelin ulosottovirastosta, voiko sahkoisesti allekirjoitetun panttaus-
sitoumuksen osalta ilmet& ongelmia tilanteessa, jossa ulosottoviranomainen vaatii al-
kuperdisen asiakirjan esimerkiksi pantatun Kkiinteistokiinnityksen osalta. Varsinaista
alkuperéista asiakirjaa ei sédhkoisesti allekirjoitetusta dokumentista jaa, vaan asian-
omaiset lataavat sahkoisestd allekirjoituspalvelusta itselleen version asiakirjasta, jossa
nakyy allekirjoitukseen liittyvét tiedot. Finnverassa asiakirja tallennetaan dokumentin-

hallintaan.

Toimitin sahkopostilla 17.5.2019 It4- ja Keski-Uudenmaan ja Varsinais-Suomen ulos-
ottovirastoon kysymyksen, ettd onko mahdollista, ettd ulosoton taytantéonpanon yh-
teydessd tulee esiin tarve “alkuperdiselle” panttaussitoumukselle, kun séhkdisesti alle-
kirjoitetusta asiakirjasta ei varsinaisesti sellaista jad. Sain vastauksen kysymykseeni
johtavalta kihlakunnanvoudilta Rauno Niemenojalta (Itd- ja Keski-Uusimaan ulosot-
tovirasto), jonka mukaan ainakaan hénelld ei ole viel& ollut kokemuksia séhkdisesti
allekirjoitetuista panttaussitoumuksista, ja ne ovat joka tapauksessa harvinaisia ulos-
otossa. Niemenojan mukaan séhkoista allekirjoitusta koskeva laki on ollut olemassa jo
jonkin aikaa ja hanen ndkemyksen mukaan sité voitaisiin suoraan soveltaa jo aiemmin
olemassa oleviin lakeihin. Kuitenkin ulosotossa yksittdiset tapaukset ratkaisee aina
asiaa hoitava kihlakunnanvouti. 1t4- ja Keski-Uudenmaan ulosottovirastossa on séh-
koisesti allekirjoitettuja asiakirjoja kdytannossa tullut esiin ainoastaan osamaksusopi-
muksien yhteydessd, ja ne on hyvéksytty. Niemenojan ndkemyksen mukaan sahkoi-
sesti allekirjoitetut panttaussitoumukset hyvéksyttdisiin, kunhan allekirjoitus pysty-

td&n todentamaan. Kuitenkin Niemenojan mukaan sahkoinen allekirjoitus saattaisi
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hankaloittaa asian kasittelyd, jos asiaa hoitava kihlakunnanvouti katsoisi séhkdisen al-
lekirjoituksen riittamattomaksi ja wvaatisi perinteisesti allekirjoitetun panttaussi-
toumuksen tai, jos panttaussitoumuksen sisélt6 olisi epédselva ja muista mahdollisista
asiakirjoista tai allekirjoitetuista dokumenteista ei olisi saatavissa lisaselvitysta pant-
tauksen sisaltoon. (Niemenoja sahkoposti 20.5.2019.)

Varsinais-Suomen ulosottovirastosta tiedusteluun vastasi valtakunnanvoudinviras-
tosta hallintovouti Tommi Talvitie. Talvitien mukaan ulosottomenettelyssa ei ole mer-
kitysta silld, onko panttaussitoumus allekirjoitettu kasin tai sdhkoisesti vaan oleelli-
sinta valtakunnanvuodinviraston kasityksen mukaan on, ettd panttaussitoumuksesta
voidaan riidattomasti paatella sen allekirjoituspaivé, allekirjoittaja ja se, mita saatavia
ja omaisuutta panttaus koskee. Sahkoisen allekirjoituksen oikeellisuus on kuitenkin
voitava jalkikateen varmuudella selvittdd. (Talvitie henkilokohtainen tiedonanto
27.5.2019.) Sahkdinen allekirjoitus on mahdollista varmentaa jalkikateen, kuten aiem-
min on kerrottu kohdassa *Sahkoinen allekirjoitus’, joten allekirjoituksen patevyyden
suhteen ei pitéisi esiintya ulosottotilanteessakaan epéselvyytta jalkikéateen.

9 SAHKOISEN ALLEKIRJOITUKSEN EDELLYTYKSET TAI
MUUT HUOMIOITAVAT ASIAT FINNVERAN PANTTAUKSIIN
LITTYVISSA ASIAKIRJOISSA

Finnveran panttaussitoumusten siséltd on laadittu silla periaatteella, ettd pantinantaja
antaa konkreettisesti vakuuden panttioikeuteen liittyvat asiakirjat Finnveralle, kuten
yrityskiinnityksiin liittyvat panttivelkakirjat tai kiinteistokiinnityksiin liittyvat pantti-
kirjat. Kiinteistokiinnitysten sahkoisid panttikirjoja ei konkreettisesti luovuteta Finn-
veralle, vaan merkinta panttikirjan saajasta, eli Finnverasta, rekisterdidddn maanmit-

tauslaitoksen yllapitdmaan lainhuuto- ja kiinteistorekisteriin.

Seuraavaksi esitdn ndkemykseni aiemmin mainittujen panttaussitoumusten ja panti-
nantajille annettavien selvitysten kohdista, jotka ndhdékseni tulee huomioida tai mah-

dollisesti muuttaa, jotta panttaussitoumusten sahkdinen allekirjoittaminen olisi mah-
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dollista toteuttaa edes paéosin, ja sitoumusten ehdot mahdollisine liitetietoineen téyt-
taisivat lainsdadannon ja muun sadntelyn edellytykset. P&d4osin aihetta kasitelldan siita
nakokulmasta, ettd pantinantajana on itse rahoituksensaaja, eli vakuus annetaan omalle
velalle. Pantinantajiin liittyvat lisdedellytykset kasitelld&n tarkemmin kohdassa *Pan-
tinantajan tiedoksisaantioikeus’.

9.1 Sahkdinen allekirjoittaminen kaytanndssa

Kuten aiemmin on jo kerrottu, sahkdisen allekirjoittamisen tekniset edellytykset Finn-
verassa ovat jo olemassa, koska Finnveralla on jo kdytdssaan joihinkin rahoituksiin
liittyvien asiakirjojen sahkoinen allekirjoittaminen. Ennen asiakirjan allekirjoittamista
allekirjoitustavasta sovitaan asiakkaan, eli asiakirjan allekirjoittajan tai allekirjoittajien
kanssa. Kun allekirjoitus tapahtuu sahkdisesti, allekirjoituskutsu lahetetdan asiakkaan
sahkopostiin ja myos tekstiviestind asiakkaan matkapuhelimeen, jossa ilmoitetaan ker-
takayttoinen salasana. Salasanan avulla asiakas paasee tutustumaan allekirjoitettavaan
asiakirjaan. Asiakirjaan tutustumisen jalkeen asiakas voi tunnistautua ja allekirjoittaa
asiakirjan. S&hkdinen allekirjoitus toteutetaan Visma Sign-palvelun kautta. (Finnve-

ran www-sivut 2019.)

Allekirjoituksen jalkeen sekd Finnvera ettd pantinantaja voivat halutessaan ladata asia-
kirjan omiin tiedostoihinsa tallennettavaksi. Allekirjoituksesta tulostuu asiakirjaan
merkintd, mista kay ilmi allekirjoittajan nimi, allekirjoituksen aika seké joitakin asia-
kirjapalvelun tuottamia varmenteeseen liittyvid tietoja. (Finnveran siséinen toiminta-

ohje asiakirjojen sahkdisesté allekirjoittamisesta 20.3.2019.)

9.2 Yrityskiinnityksen panttaus

Aiemmin kerrotun mukaisesti yrityskiinnitys vahvistetaan PRH:n toimesta, ja vahvis-
tamisen yhteydessa siitd annetaan kiinnityksen hakijalle kirjallinen panttivelkakirja.
Finnverassa yrityskiinnityksen vakuudeksi panttaaminen tapahtuu nykyisin siten, etta
pantinantaja luovuttaa panttivelkakirjan Finnveralle ja samalla pantinantaja allekirjoit-

taa panttaussitoumuksen (Finnveran sisdinen toimintaohje kiinnityksista 15.3.2019, 1
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kohta). Yrityskiinnityksen panttivelkakirja sdilytetddn Finnverassa siihen asti, kunnes
vakuuden kohteena ollut rahoitus on joko maksettu kokonaan pois tai vakuus on muu-
ten tullut tarpeettomaksi. Tarpeettomaksi tultuaan se palautetaan paasaantoisesti pan-
tinantajalle tai mahdolliselle jalkipantinsaajalle.

9.2.1 Yrityskiinnityksen panttaussitoumuksen sahkoinen allekirjoitus

Yrityskiinnityksen osalta panttivelkakirjan kirjallinen muoto aiheuttaa sen, ettd kun
yrityskiinnitys ensimmadisen kerran annetaan pantinantajalle, on sen luovutuksen ta-
pahduttava nimenomaan fyysisesti. Itse panttaussitoumuksen séhkoiselle allekirjoitta-
miselle ei ole estettd, mutta jos pantinantaja itse luovuttaa konkreettisen asiakirjan pan-
tinsaajalle panttaussitoumuksen allekirjoitustilanteessa, voi pantinantaja samalla my6s
allekirjoittaa panttaussitoumuksen eiké sahkoisesti allekirjoitettava panttaussitoumus
tuo panttaukselle lisdarvoa toimen joustavuuden osalta. Toisaalta pantattavan pantti-
velkakirjan voisi toimittaa pantinsaajalle esimerkiksi postin vélityksella, jolloin pant-
taussitoumuksen sahkaoisen allekirjoitus olisi mahdollinen, ja toisi joustoa panttaussi-
toumuksen allekirjoittamiselle, eik& pantinantajan olisi valttdméatontd kayda fyysisesti
allekirjoittamassa panttaussitoumusta joko Finnveran toimipisteessa tai muussa rahoi-
tuslaitoksessa. Tdma voisi olla suurikin helpotus esimerkiksi Pohjois-Suomessa, missa
valimatkat saattavat olla pitkia.

Jos taas panttivelkakirja on jo pantinsaajan hallussa, ja se halutaan esimerkiksi vakuu-
deksi uudelle rahoitukselle, ei sitd tarvitse luovuttaa uudelleen pantinsaajan haltuun,
vaan riittaa, ettd pantinantaja allekirjoittaa uuden panttaussitoumuksen. Tdssé tilan-
teessa panttaussitoumuksen sahkoinen allekirjoittaminen toisi joustavuutta ja nopeut-
taisi asian kasittelyd sekd@ pantinantajan ettd pantinsaajan nakokulmasta katsottuna.
Myos tilanteessa, jossa pantinsaaja vaihtuu esimerkiksi kahden eri rahoituslaitoksen
valillg, panttikirjat voitaisiin siirtda rahoituslaitosten kesken fyysisesti ja pantinomis-
taja allekirjoittaisi panttaussitoumuksen séhkdisesti.
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9.2.2 Yrityskiinnityksen panttivelkakirja tulevaisuudessa?

Yrityskiinnitykseen liittyvan panttaussitoumuksen allekirjoittaminen sahkoisesti olisi
kéaytanndssa huomattavasti sujuvampaa, jos yrityskiinnitysten kirjallisista panttivelka-
kirjoista voisi luopua ja ne muutettaisiin sdéhkdiseen muotoon kuten kiinteistokiinni-

tysten panttikirjat nykyisin jo ovat.

Tiedustellessani oikeusministeriosta, ettd onko yrityskiinnitysten osalta olemassa han-
ketta tai edes keskustelua siitd, etta yrityskiinnityksia koskeva lainsdadantd muutettai-
siin vastaavanlaiseksi kuin maakaaren sadnnokset koskien kiinteistokiinnitysten sah-
koisia panttikirjoja sain vastauksen, ettd oikeusministeritssa ei ole vireilld hanketta
yrityskiinnityslain uudistamiseksi. Asiasta ei ole edes kayty aktiivista keskustelua
viime vuosina, vaikka saantely yrityskiinnityslain osalta on osittain selkedsti vanhen-
tunut verrattuna aiemmin mainittuihin maakaaren muutoksiin koskien kiinteistokiin-
nitysten sahkoisid panttikirjoja. (Pulkkinen henkil6kohtainen tiedonanto 20.5.2019,
séhkoposti 21.5.2019.)

9.3 Kiinteistokiinnityksen panttaus

Ennen kiinteistokiinnitysta koskevan panttaussitoumuksen allekirjoittamista tarkaste-
taan Kiinteistoon liittyvat tiedot maanmittauslaitoksen yllapitdmasté tietojarjestel-
maéstd, jonne Kiinteistoon liittyvat tiedot rekisterdidédén. Oleellisimmat tarkastettavat
tiedot kiinnityksen osalta ovat merkinnat panttikirjan saajasta seka kiinteiston omista-
jasta, eli rekisteritietojen mukaan panttikirjan saajana on oltava Finnvera ja pantinan-
tajan lainhuutomerkinn&n mukaisesti kiinteiston omistaja. (Finnveran siséinen toimin-
taohje kiinnityksista 15.3.2019, 1 kohta.) Panttikirja voi olla kirjallinen viel4 vuoden
2019 loppuun asti, mutta tdmén jalkeen pantattava kiinteistokiinnityksen panttikirja on
muutettava séhkdiseen muotoon ennen panttausta. Edelld mainittujen tarkastusten jal-
keen pantinantaja allekirjoittaa fyysisen panttaussitoumuksen ja ndin luovuttaa pantin
madrdysvallan Finnveralle. Finnvera pysyy séhkdisen panttikirjan saajana niin kauan,
kunnes se hakee maanmittauslaitokselta panttikirjan saajan siirtoa joko pantinomista-
jalle, tai pantinomistajan valtuutuksella uudelle pantinsaajalle (Finnveran siséinen toi-

mintaohje vastuiden lakkaamisesta ja vakuuksien luovuttamisesta 25.1.2018).
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Panttaussitoumuksen sahkdiselle allekirjoittamiselle ei ole 16ytynyt lainsd&ddannon
osalta esteitd, vaan pdinvastoin; koska kiinteistokiinnitysten panttikirjat ovat jo pééa-
osin sdhkdisessd muodossa, voisi Finnverassa hyvin ottaa kayttoéon myos panttaussi-
toumuksen sahkoisen allekirjoittamisen ainakin silloin, kun vakuus annetaan omasta
velasta. Vierasvelkapanttauksenkaan osalta ei ole 16ytynyt esteitd, kunhan vain huo-

lehditaan s&adosten edellyttdmista selvityksisté vierasvelkapantinantajalle.

Panttaussitoumusten séhkdisté allekirjoittamista puoltaa jo hallituksen esitys vuodelta
2010, jonka mukaan jo esityksen alussa ehdotetaan, ettd maakaareen lisdtadn muun
muassa séhkoistd kiinteiston kauppaa ja panttausta koskevia sdannoksia. (HE
146/2010, 1). Maakaareen tehtiin muutos myds vuonna 2016, jolloin hallituksen esi-
tyksen mukaan siirrytdén vuoden 2020 alusta kokonaan sahkaisiin panttikirjoihin kiin-
teistokiinnitysten osalta. Lakimuutos tuli voimaan 1.7.2016. Muutos tdydensi aiempaa
vuoden 2011 lakimuutosta siirtymisesta sdhkaisiin panttikirjoihin, ja molempien muu-
tosten tarkoituksena on ollut muun muassa siirtyminen panttikirjojen turvallisempaan
ja joustavampaan kiinnitysten hallinnointiin. (Hallituksen esitys laiksi maakaaren
muuttamisesta HE 8/2016, 4). Finnveran hallussa olleiden kiinteistokiinnitysten pant-

tikirjojen muuttaminen séhkaisiksi panttikirjoiksi on toteutettu lokakuussa 2017.

Kéytanndssa kiinteistokiinnityksen panttauksen allekirjoittaminen voisi tapahtua sa-
moilla teknisilla edellytyksilla kuin jo Finnverassa kaytossa olevien muiden séhkois-
ten dokumenttien allekirjoittaminen, mutta panttaus edellyttéa lainhuuto- ja kiinteisto-
rekisteriin tehtyd merkintad, jonka mukaan panttikirjan saajana on oltava Finnvera.

9.4 Pantinantajan tiedonsaantioikeus

Kauppakaaren 10 luvun 14 8:n (3/1734) mukaisesti Finnverassa noudatetaan toimin-
tatapaa, ettd kun pantinantajana on joko luonnollinen henkil® tai joku luonnolliseen
henkiloon verrattavissa oleva henkild, kaydaan pantinantajan kanssa lapi panttaussi-
toumuksen etusivulla olevat ehdot, jos pantinantaja ei ole ennen panttaussitoumuksen
allekirjoittamista saanut kirjallista selvitysta panttausehdoista. Panttausehdoista annet-
tavissa selvityksissa (liitteet 5 ja 6) selvitetddn muun muassa késitteet panttaus, paa-
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velka, erityis- ja yleispanttaus, pantin séilytys ja hoito sekd pantin kaytto velan mak-
suun. Laissa ei ole séadetty selvitysvelvollisuudesta pantinantajalle, jos tdmé on yhtio
tai yhteisd. (Finnveran sisdinen toimintaohje Finnveran ilmoitusvelvollisuudesta ta-

kaajille ja vierasvelkapantinantajille 15.3.3019).

Finnveran panttaussitoumuksista ainoastaan luonnollisen henkiln tai toiminimen hal-
tijan antaman erityispanttaussitoumuksen tekstissa on maininta siitd, ettd pantinantaja
on saanut selvityksen panttausehdoista. Selvityksen tiedoksisaanti tulisi todennetuksi
panttaussitoumuksen sahkoisellé allekirjoituksella, kun selvitys olisi toimitettu pant-

taussitoumuksen toimittamisen yhteydessé liitteend pantinantajalle.

9.5 Panttausehdot

Finnveran panttaussitoumusten panttausehtojen padasiallinen sisalto on selvitetty koh-
dassa *Finnveran panttaussitoumukset’, eikd niihin nahdakseni ole valttamatonté tehda
muutoksia, vaikka panttaussitoumusten sahkoinen allekirjoitus otettaisiin kayttoon.
Panttausehdot eivat nykyisellaan sisalla allekirjoitukseen liittyvia kohtia, vaan allekir-
joitukseen liittyvét kohdat ovat panttaussitoumusten ensimmaisella tai toisella sivulla.

9.6 Finnveran antama jalkipantti

Finnveran antama jalkipanttaus toiselle rahoituslaitokselle ei vaadi kyseisté vakuutta
koskevaan panttaussitoumukseen tehtévid muutoksia, mutta pantinomistaja allekirjoit-
taa jalkipanttisopimuksen, jonka mukaan se antaa suostumuksensa jalkipantin antami-
seen toiselle rahoituslaitokselle. Jalkipantin antajana my6s Finnvera allekirjoittaa so-
pimuksen ja allekirjoituksen jéalkeen toimittaa jalkipanttaussopimuksen jalkipantin
saajalle. Jélkipanttisopimuksen allekirjoitus sdhkdisesti olisi ainakin pantinomistajan
osalta teknisesti mahdollista, eika siihen ole lainsaaddnndn osalta 16ytynyt esteita,
mutta nykyiselladn Finnveran allekirjoitus on perinteinen, eika siihen ole nyt tarkoitus
tehd& muutosta eika aiheeseen paneuduta tdssé tydssa syvemmin. Pantinantajan anta-
man jalkipanttisopimuksen séhkdinen allekirjoitus voisi hyvin olla jatkokehittdmisen
aiheena, koska senkdan sahkoisen allekirjoituksen osalta ei ole ilmennyt esteité.
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9.7 Finnveran saama jalkipantti

Jalkipanttisopimuksen allekirjoittavat pantinomistaja, jalkipantin antaja (pantinhaltija)
ja jalkipantin saaja. Allekirjoitusten jalkeen se toimitetaan jalkipantin saajalle. Finn-
veran saadessa vakuudeksi kirjallisen jalkipanttauksen, allekirjoittaa pantinomistaja
erillisen panttaussitoumuksen jalkipantin osalta. Panttauksen jalkeen se arkistoidaan
séilytettavaksi siihen saakka, kunnes se palautetaan jalkipantinantajalle tarpeettomaksi

tultuaan. (Finnveran sisdinen ohje — Vakuuksien arviointi ja kohdistus Koriksessa, 16.)

Jalkipantin panttaussitoumuksen sahkdiselle allekirjoittamiselle ei ole esteitd, koska
panttaussitoumuksena Finnverassa kdytetddn jotakin aiemmin esitellyistd panttaussi-
toumuksista, eika yritys- tai kiinteistokiinnitys vakuuslajeina tuo jalkipanttauksen suh-
teen mitadn erityisvaatimuksia. MyGsk&én lainsdaddanndsté tai muista sadnnoksista ei
ole loytynyt esteitd jalkipantin panttaamiselle sdhkdisesti, joten jalkipantin panttaussi-
toumuksen séhkdinen allekirjoittaminen olisi tdysin mahdollista. MyGdsk&&n pantin-
omistajan sahkoiselle jalkipanttisopimuksen allekirjoitukselle ei ndhdakseni ole es-
teitd, mutta pantinhaltijan tulee se allekirjoittaa ja toimittaa jalkipantin saajalle. Jalki-
pantin antajan ja jalkipantin saajan valilla olisi luultavasti hyvin mahdollista toimittaa
jalkipanttaus my0s sahkoisen asioinnin valitykselld, mutta itse jalkipanttisopimuksen

séhkaista allekirjoittamista ei tdssa tydssa tarkemmin tutkita.

10 MUUTOSEHDOTUKSIA FINNVERAN PANTTAUKSIIN
LITTYVIIN ASIAKIRJOIHIN

Seuraavassa esitdn ne kohdat Finnveran panttaussitoumuksissa tai niihin liittyvissa
asiakirjoissa, jotka ndhdéakseni tarvitsevat tdsmennysta tekstien osalta tai vahintdankin
varmennuksen, ettd asiakirjan sisélto kattaisi myos sdhkdisen allekirjoittamisen muka-
naan tuomien muutosten vaikutukset. Ensimmaéisend kasitellaan kaikkiin panttaussi-
toumuksiin liittyvat kohdat, jotka ovat yhtendisia kussakin panttaussitoumuksessa ja

etenemisjarjestys on "alusta-loppuun”-periaatteella.
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10.1 Pantti

Liitteiden 1 - 4 mukaisten panttaussitoumusten kohdassa pantti on tekstind ”Haetta-
vissa kiinnityksissa Finnvera Oyj lisdd myohemmin panttaussitoumukseen panttikir-
jojen paivdyksen ja asianumerot tai kiinnitysten vahvistamispéivat”. Panttaussi-
toumuksen sahkoistd allekirjoittamista ajatellen nykyisten panttaussitoumusten alle-
kirjoittaminen on tuskin mahdollista, jos kiinnityksid ollaan vasta hakemassa, koska

sahkoisesti allekirjoitettuun asiakirjaan ei voi jalkikateen tehdd muutoksia.

Ratkaisuna tdhan voisi olla se, ett4 panttaussitoumuksen tekstid muotoillaan nykyises-
taan ja kehitetddn panttaussitoumukseen liite, johon puuttuvat tiedot myéhemmin li-
séttaisiin. Kyseinen kiinnityksen yksilointitietoihin liittyva liite voitaisiin toimittaa
pantinantajalle jalkikateen joko sahkoisesti tai kirjallisena postitse ja liittdd myods Finn-

veran hallussa olevaan panttaussitoumukseen.

10.2 Sitoumus

Kaikissa Finnveran panttaussitoumuksissa ”Sitoumukset”-kohdassa teksti alkaa ”Al-
lekirjoittanut pantinomistaja panttaa ja luovuttaa ylla yksildidyn pantin Finnvera
Oyj:lle vakuudeksi...”. Finnverassa seka kirjalliset ettd sahkdiset panttikirjat pantataan
samoilla lomakkeilla eik& t&ss& ole nahty ongelmaa ”luovuttaa”-sanan osalta, mutta
kyseistd kohtaa voisi olla hyvé tdsmentdd tai ainakin varmentaa tekstin sanamuoto, jos
panttauksen kohteena on kiinteistokiinnitysté koskeva sahkoinen panttikirja. Panttauk-
sen séhkdinen allekirjoittaminen ei nykyiselladn muuta tilannetta kirjallisten panttikir-
jojen osalta, mutta jos panttaussitoumuksiin tehd&éan tulevaisuudessa muutoksia joka
tapauksessa niiden séhkoisen allekirjoittamisen vuoksi, voisi edell& mainittua kohtaa

myoskin tarkentaa, jotta se koskisi seké sahkoista ettd kirjallista panttikirjaa.

Y leispanttaussitoumuksissa (liitteet 1 ja 2) pantinantaja vahvistaa vastaanottaneensa
jaljenndksen panttaussitoumuksesta ehtoineen. Erityispanttaussitoumuksissa (liitteet 3
— 4) pantinantaja vahvistaa panttaussitoumuksen lisdksi vastaanottaneensa myos jal-

jenndksen sitoumuksesta, jonka vakuudeksi pantti on annettu ja liséksi liitteen 5 mu-
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kaisesti luonnollisen henkilon tai toiminimenhaltijan antamassa panttaussitoumuk-
sessa pantinantaja vahvistaa vastaanottaneensa selvityksen panttausehdoista. Jos pant-
taussitoumukset allekirjoitettaisiin séhkoisesti, voisi pantinantaja saada kyseiset pant-
taukseen liittyvat asiakirjat itselleen sahkoisestd asiointipalvelusta panttaussitoumus-
ten allekirjoittamisen yhteydessa.

10.3 Pantinantajille annettavat selvitykset

Jos luonnollisen henkilon antamasta panttauksesta haluttaisiin antaa vield selkedmpi
selvitys pantinantajalle, voitaisiin Finnverassa laatia muiden panttaukseen liittyvien
asiakirjojen liséksi erillinen saatekirje, jossa olisi esimerkiksi lyhyt tiivistelma oleelli-
simmista panttauksen liittyvista pantinantajan velvollisuuksista ja vastuista mahdolli-
sessa perintatilanteessa. Kyseinen saatekirje voitaisiin toimittaa pantinantajalle sah-
kdisesti viimeistddn panttaussitoumuksen toimittamisen ohessa, mutta toisaalta kan-
nattaisi varmaan harkita, kuinka paljon tutustuttavaa materiaalia pantinantajalle on
hyva toimittaa, jotta tdima mya0s aidosti siihen tutustuisi. Toisena vaihtoehtona voisi
olla nykyisten selvitysten lapikaynti, eli niihin voisi ehk lisata jotakin tarkennuksia
panttaussitoumuksen sahkoisen allekirjoittamisen osalta.

10.4 Sisdinen ohjeistus

Panttaussitoumuksen séhkdinen allekirjoitus on uusi asia Finnverassa, eika siitd siten
ole vield siséista ohjeistusta. Kuitenkin Finnveran nykyisia siséisié ohjeistuksia voitai-
siin hyodyntéa pitkalle myos panttaussitoumusten sahkoisen allekirjoittamisen osalta.
Finnverassa on yksityiskohtainen siséinen ohje ’Asiakirjojen sahkdinen allekirjoitta-
minen’ (20.3.2019), joka nykyiselldadn koskee tiettyja velkakirjoja ja rahoitusten va-
kuudeksi otettavia omavelkaisia takauksia, mutta tekninen periaate olisi varmaan pit-

kalti samankaltainen.

My®6s yritys- ja kiinteistokiinnitysten panttauksia koskevat siséiset ohjeet noudattaisi-

vat pitkalti nykyisié ohjeita, eli perusedellytykset panttauksille olisivat samat kuin ta-
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hankin saakka. Kuitenkin ohjeistukseen olisi lisattdva panttaussitoumuksen perintei-
sen ké&sin tapahtuvan allekirjoituksen rinnalle ohjeistus myds panttaussitoumuksen
séhkdiselle allekirjoitukselle.

11 JOHTOPAATOKSET

Taman tyon tarkoituksena on ollut antaa perusteita panttaussitoumusten sahkdisen al-
lekirjoittamisen mahdollisuuksille vahintdankin joissakin tilanteissa, mahdollisesti
jopa melkein kaikissa yritys- ja/tai kiinteistokiinnityksiin liittyvissa panttaussitoumuk-
sissa. Panttaussitoumusten sahkoinen allekirjoitus toisi Finnveran rahoitusprosessiin
huomattavaa joustavuutta ja nopeuttaisi prosessia seké asiakkaan ettd Finnveran nako-
kulmasta. Jos pantinantajan ei ole valttdmatontd omasta tai Finnveran ndkemyksesta
johtuen kaytava fyysisesti allekirjoittamassa panttaussitoumusta joko Finnverassa tai

jossain muussa rahoituslaitoksessa, nopeutuisi prosessi huomattavasti.

Opinnaytetytssa esitettyjen selvitysten mukaan Kiinteistokiinnityksen panttaussi-
toumuksen sahkaiselle allekirjoitukselle ei ole ainakaan lainsd&ddannon tai muun séén-
telyn perusteella esteitd. Myos yrityskiinnitykseen liittyvan panttaussitoumuksen al-
lekirjoitus sahkaisesti on séantelyn estamatta mahdollinen, mutta nykyiselldan niihin
liittyvat panttivelkakirjat ovat fyysisia asiakirjoja, ja ainakin ensimmaiselld panttaus-
kerralla ne tulee luovuttaa pantinsaajalle konkreettisesti, joten panttaussitoumuksen
séhkdinen allekirjoitus ei tuo ensivaiheessa prosessiin joustavuutta, ellei panttivelka-
kirjoja aiemmin mainitun mukaisesti toimiteta Finnveralle postitse tai muulla tavoin.
Yrityskiinnitysten osalta esimerkiksi muutostilanteisiin liittyvat panttaussitoumusten
allekirjoitukset voisi ilman esteitd tehda sahkadisesti silloin, kun panttivelkakirjat ovat

jo Finnveran hallussa.

Ainoa tutkimuksen aikana havaittu mahdollinen panttaussitoumuksen sahkoisen alle-
kirjoituksen este oli se, ettd sdhkdisesti allekirjoitettu panttaussitoumus ei olisi riittava

asiakirja ulosottoviranomaisille vakuuden realisointitilanteessa, vaan ulosottovirasto
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vaatisi alkuperdisen allekirjoitetun panttaussitoumuksen. Toisaalta taas kahden tiedus-
telun vastausten mukaan olisi riittavaa, ettd jos sahkoisen allekirjoituksen oikeellisuus
voidaan jalkikateen varmentaa. Aiemmin kohdassa ’Séhkdinen allekirjoitus’ kerrotun
mukaisesti sahkoisestd allekirjoituksen oikeellisuudesta on mahdollista saada todistus,
joka hyvin oletettavasti on riittdva todiste myos ulosottoviranomaisille.

Mikali panttaussitoumusten s&hkdinen allekirjoitus otetaan Finnverassa kayttoon,
edellyttdd se seké panttaussitoumusten etta siséisen ohjeistuksen tdsmennyksié, tai va-
hintd&nkin varmistuksia sitoumusten siséllon osalta, jotta sahkdiseen allekirjoitukseen
liittyvat seikat on huomioitu. Ty0ssé on pyritty esittdmaan oleellisimmat 1&pikayntia
tai muutoksia vaativat kohdat panttaussitoumusten osalta.

Finnveran yrityskiinnityksiin, kiinteistokiinnityksiin, panttauksiin ja sahkoiseen alle-
kirjoittamiseen liittyv&& ohjeistusta on tutkittu paljon tdmén tyén aikana. Loppupaa-
telmind niiden osalta voidaan todeta, ettd panttaussitoumuksen séhkdinen allekirjoitus
el aiheuttaisi valtavan suuria muutoksia kiinnitysten panttausedellytyksiin tai nykyi-
seen asiakirjojen sahkodisen allekirjoittamiseen liittyviin ohjeisiin. Panttaussitoumus-
ten séhkoisestd allekirjoituksesta on luultavimmin tehtdvd oma ohjeensa, mutta siind

voitaisiin pitkalti hyddyntdd Finnveran nykyista sisdista ohjeistusta.

Pantinantajille annettaviin selvityksiin panttausehdoista ei ole valttamatontéd tehda
muutoksia — panttaussitoumuksen sahkoinen allekirjoitus ei vaikuta selvitysten sisél-
toon, ellei haluta lisata niihin panttaussitoumuksen sahkoisen allekirjoituksen eroa kir-
jallisesti allekirjoitettavaan panttaussitoumukseen. Mikali kuitenkin haluttaisiin tas-
ment&4 luonnollisten henkildiden tiedonsaantioikeutta, voitaisiin Finnverassa harkita
panttausasiakirjojen mukana toimitettavaa erillistd saatekirjettd, jossa olisi korostettu

oleellisimmat kohdat panttauksen antamiseen liittyvisté riskeist4 tai vastuista.

Jos Finnverassa siirrytd&n panttaussitoumusten osalta kdyttdmaan perinteisesti kasin
allekirjoitetun panttaussitoumuksen lisaksi my6s sahkoisté allekirjoitusta, olisi kaik-
kiin panttaussitoumuksiin hyvé tehd joitakin muutoksia tai tdismennyksid, jotta kysei-
sisté asiakirjoista tulisi selkeésti esille, ettd ne on allekirjoitettu sahkdisesti ja, ettd
kaikki pantinantajat ovat ennen pantin antamista saaneet vahintaankin lain edellytta-
mat selvitykset panttaukseen liittyvasta vastuusta.
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Finnveran nykyisin k&yttamissa rahoituksiin liittyvissa asiakirjoissa on erdan rahoitus-
tuotteen, alkutakauksen, osalta allekirjoituskohtaan paikan, paivayksen, luotonsaajan
allekirjoituksen ja nimenselvennyksen ja allekirjoitusten oikeaksi todistamisen kohtiin
lisatty tekstit, ei tdydennetd, kun takausasiakirja allekirjoitetaan sahkoisesti” (Finn-
veran Alkutakaus-lomake, 4). Selkeyden ja jo yhdenmukaisuudenkin vuoksi ehdotan,

ettd myos panttaussitoumusten osalta asiakirjoihin tehtéisiin vastaavanlainen muutos.

Nyt panttaussitoumuksen sahkoisté allekirjoitusta on tutkittu vain yritys- ja kiinteisto-
kiinnityksen nédk6kulmasta, mutta tutkimuksen aikana ei ole tullut esiin seikkoja, joi-
den perusteella voisi paatelld, ettd muidenkaan vakuuslajien osalta panttaussitoumus-
ten séhkoiselle allekirjoitukselle olisi esteitd. Muiden vakuuslajien panttaussitoumus-
ten sdhkoinen allekirjoittaminen voisi olla jatkotutkimuksen aiheena.

Talla tyolla on pyritty selvittdmaan ainakin selkeimmat panttaussitoumuksen sahkoi-
seen allekirjoitukseen liittyvat lainsdadannon tai muun sééantelyn edellytykset. Kun t&-
mén opinndytetyon tulokset on kayty l&pi ja, jos voidaan todeta, ettd ne ovat riittavalla
tasolla ainakin muutosprosessin aloittamiseksi, mahdolliset muutokset Finnveran asia-
kirjoihin ja siséiseen ohjeistukseen toteutetaan Finnverassa mitd luultavimmin omana

projektinaan asiasta vastuullisten toimesta.
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: FINNVERA YLEISPANTTAUSSITOUMUS

Yhtién antama pantti
(panttaus omasta velasta)

ITE 1
1 (3)

. Nimi, jakeluosoite, postinumero ja osoitetoimipaikka Y-tunnus

Pantin-

omistaja

Puhelinnumero

Pantti
Haettavissa kiinnityksissa Finnvera Oyj lisda mychemmin panttaussitoumukseen panttikirjojen
paivayksen ja asianumerot tai kiinnitysten vahvistamispaivamaarat.

Sitoumus Allekirjoittanut pantinomistaja panttaa ja luovuttaa ylla yksiloidyn pantin Finnvera Oyj:lle
yleisvakuudeksi kaikkien niiden sitoumusten ja Finnvera Oyj:n muiden saatavien maksamisesta,
joista edelld mainittu pantinomistaja joko yksin tai yhdessé muiden kanssa on tai tulee
vastaisuudessa olemaan vastuussa Finnvera Oyji:lle.

Olemme vastaanottaneet jaljennoksen panttaussitoumuksesta ehtoineen.
Hyvaksymme tdman panttaussitoumuksen ehdot.
B aikka 16 DAV

Allekirjoitus aika Jja paiveys
Pantinomistajan allekirjoitus
Allekirjoituksen selvennys
Henkilbtietojen tarkistus allekirjoittaneesta
Nimi Henkildtunnus
[JAjokortti [ JHenkilokortti [ |Passi  Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm
[] Tunnetaan entuudestaan
Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja
Henkil6tietojen tarkistus allekirjoittaneesta
Nimi Henkildtunnus
[JAjokortti [ JHenkilokortti [ |Passi  Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm
[[] Tunnetaan entuudestaan
Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja
Finnvera Oyj:n tai rahalaitoksen todistus allekirjoituksen oikeellisuudesta

) ) Puhelin Kotipaikka

Finnvera Oyj PL 1010 (Porkkalankatu 1) PL 1127 (Kallanranta 11) 029460 11 (vaihde) Kuopio
. . 00101 HELSINKI 70111 KUOPIO 029 460 2580 (puhelinpalvelu) Y-tunnus
www.finnvera.fi 029 460 2582 (telephone service)  1484332-4
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PANTTAUSEHDOT
1 KASITTEIDEN MAARITTELY
Finnvera tarkoittaa tdssa sitoumuksessa Finnvera Oyj:ta.

Yleispanttauksessa pantinomistajan antama pantti vastaa
Finnveralle panttaussitoumuksessa mainitun velallisen kai-
kista nykyisista ja tulevista sitoumuksista.

Sitoumuksella tarkoitetaan yhtd tai useampaa velka-, ta-
kaus-, takuu- tai vastasitoumusta taikka muuta velvoitetta.

2 PANTTAUSVASTUUN LAAJUUS

Yleispanttauksessa pantti vastaa Finnveralle velallisen kaik-
kien sitoumusten p&&omista, koroista, viivastyskoroista, pro-
visioista, kuluista, palkkioista ja muista maksuvelvoitteista.
Pantti vastaa my6s mahdollisista pantin hoidosta ja myynnista
aiheutuneista valttamattdmista kustannuksista.

Mikali toinen yhteisd sulautuu yleispanttauksen antaneeseen
yhteisd6n, yleispanttaus kattaa myés sulautuvan yhteison
sitoumukset.

Jos panttauksen kohteena ovat osakkeet, panttaus kattaa
myos panttina oleviin osakkeisiin liittyvédn merkintdoikeuden
perusteella rahastoannissa merkityt osakkeet.

3 PANTIN TUOTTO

Panttaussitoumus kattaa myds pantin tuoton. Tuottoa ovat
mm. Kkorkotulo, osakkeista maksettava osinko, vuokratulo
huoneistosta, jonka hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat
panttina, ja vuokratulo panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Jos velallisella on maksuhairio, Finnveralla on oikeus ilmoit-
taa esim. huoneiston tai kiinteiston vuokratuloon tai osinkoi-
hin kohdistuvasta panttauksesta vuokralaiselle tai osingon-
maksajalle milloin tahansa panttaushetken jalkeen.

4 PANTIN SAILYTYS JA HOITO
4.1 Pantinomistajan velvollisuudet

Pantinomistajan velvollisuutena on

- hoitaa panttia siten, ettei sen arvo alene riitmattdman
huolenpidon vuoksi tai muutoin pantinomistajan toimenpitei-
den tai laiminly®ntien vuoksi

- huolehtia panttioikeuden kohteena olevan omaisuuden
riittavastd palo- ja vahinkovakuuttamisesta sekd maksaa
omaisuuteen  kohdistuvat erddntyneet vakuutusmaksut,
vuokrat, yhtibvastikkeet ja muut néihin verrattavat maksut sek&a
- huolehtia muista vastaavista velvoitteista.

4.2 Finnveran toimenpiteet pantin séilytyksessa ja
hoidossa

Finnvera on velvollinen sailyttdmaan panttia hyvin, mutta ei
hoitamaan sita.

Finnveralla on oikeus, mutta ei velvollisuutta

- ryhtyd pantattujen arvopapereiden irtisanomisen tai vaihta-

misen taikka niihin liittyvien kuponkien erdantymisen vuoksi
tarvittaviin toimenpiteisiin

- ryhtyd arvo-osuusmuotoista panttia koskeviin lainsaddannén
mukaisiin toimenpiteisiin

- uudistaa kiinnitys tai muutoin estda panttina olevan sitou-
muksen vanhentuminen

- ryhtyd kohdassa 4.1 tarkoitettuihin toimiin, jollei pantinomis-
taja ole huolehtinut velvollisuuksiensa tayttamisestéa seka

- ryhtyd muihin tarpeellisiin toimenpiteisiin pantin arvon séi-
lyttdmiseksi.

Pantinomistaja ja pantti vastaavat kaikista pantin sailyttamiseen
ja hoitoon liittyvista kustannuksista. Finnveralla on oikeus peria
pantinomistajalta voimassa olevan palveluhinnastonsa mu-
kaiset maksut ja palkkiot sekd peria pantinomistajalta kustan-
nukset niistd toimenpiteistd, jotka Finnvera on tehnyt pantin-
omistajan puolesta tdman laiminly6tyé velvollisuutensa.

Yleisimpien maksujen ja palkkioiden perusteet ovat seuraavat:

1. Paavelkasuhteeseen liittyvien, pantinomistajalle hanen pyyn-
nostaan laadittavien todistusten antaminen ja lahettdminen

2. Luottoasiakirjoihin tarvittavan vakuutustodistuksen, isénnoit-
sijantodistuksen tms. hankkiminen

3. Vakuuden vaihtaminen pantinomistajan aloitteesta

4. Vakuutena olevien osakkeiden, obligaatioiden ym. arvopa-
pereiden hoidosta panttaussitoumuksen perusteella perittavia
palveluja koskevat maksut, jotka Finnvera joutuu kolmannelle
suorittamaan

5. Jalkipanttisopimuksen laatiminen

6. Kiinnityksen hakeminen, uudistaminen, kuolettaminen ja
kiinnityksen etusijajarjestyksen muuttaminen sekad kiinnitetyn
velkakirjan muuttaminen panttikirjaksi

Muiden mahdollisesti perittdvien maksujen ja palkkioiden perus-
teet ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta palveluhinnastosta.

Finnvera ilmoittaa maksun tai palkkion muutoksista julkaise-
malla muutoksen palveluhinnastossaan.

Finnvera ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu sellaisten tehta-
vien hoitamatta jattamisestd, joita Finnvera edella olevan mu-
kaisesti ei ole velvollinen hoitamaan.

5 RISKI VIITEKORON ARVON JA VALUUTTAKURSSIEN
MUUTTUMISESTA

Jos sitoumuksen korko on sidottu viitekorkoon, siitd maksettava
korko muuttuu sitoumuksen ehtojen mukaan.

Jos valuuttamaaraisissa sitoumuksissa valuutan kurssi suhtees-
sa Suomen rahaan muuttuu, lyhennysten ja korkojen raha-
maara voi nousta tai laskea.

Viitekoron ja/tai valuuttakurssin muutoksesta aiheutuva velalli-
sen maksettavaksi tulevien lyhennysten ja korkojen rahaméaéaran
kasvaminen lisda vastaavasti pantinomistajan panttivastuuta.
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6 PANTIN RAHAKSI MUUTTO JA KAYTTO
SITOUMUKSEN MAKSUUN

6.1 Pantin kayttd sitoumuksen maksuun

Jos velallinen jattad maksamatta erdéntyneen velan tai muun
sitoumuksen taikka niiden lyhennyksen, koron, viivastyskoron
tai lisakoron tai muun sitoumuksesta johtuvan velvoitteen,
Finnveralla on oikeus muuttaa pantti rahaksi kohdassa 6.2
tarkoitetulla tavalla.

6.2 Menettely panttia rahaksi muutettaessa

Finnvera ilmoittaa pantinomistajalle saatavan eraantymisen
jalkeen siita, ettd pantti myydaan, jollei saatavaa makseta
yhden kuukauden kuluessa ilmoituksesta. Finnveralla on
kuitenkin oikeus myyda pantti edella sanotun estamatta, jos
madraajan noudattamisesta ilmeisesti aiheutuisi pantin arvon
alenemisen takia olennaista vahinkoa.

Finnvera saa muuttaa pantin rahaksi, mikali erdantynyt saata-
va on kuukauden kuluttua ilmoituksesta edelleen maksa-
matta.

Finnvera saa pantinomistajaa kuulematta esitella panttioikeu-
den kohteena olevaa omaisuutta mahdollisille ostajille ja
ryhtyé kaikkiin esittelemisen edellyttdmiin  toimenpiteisiin
(esim. talonmiehen, isannditsijan tai viranomaisen avulla
avauttaa sellaisen huoneiston ovi, jonka hallintaan oikeutta-
vat osakkeet ovat panttina). Ennen toimenpiteisiin ryhtymista
Finnvera ilmoittaa niistd pantinomistajalle kirjallisesti pantin-
omistajan Finnveralle iimoittamaan osoitteeseen.

Finnveran on meneteltdva pantin rahaksimuutossa huolelli-
sesti. Pantti voidaan muuttaa rahaksi julkisella huutokaupalla,
arvopaperipdrssissa tai muulla Finnveran sopivaksi katsomal-
la tavalla. Finnvera ilmoittaa kirjallisesti pantinomistajalle ra-
haksimuuttotavan ja mahdollisen huutokaupan ajan ja paikan
etukateen pantinomistajan Finnveralle ilmoittamaan osoittee-
seen.

6.3 Pantin kaytté Finnveran saatavien maksuun

Finnveralla on oikeus kayttad pantista kertyvat varat saa-
taviensa padoman, korkojen, viivastyskorkojen, provisioiden,
kulujen, palkkioiden ja muiden maksuvelvoitteiden sekéa
Finnveran perimiskulujen ja -palkkioiden maksamiseksi.

Jos pantti on annettu Finnveralle vakuudeksi kahden tai
useamman eri velallisen sitoumuksista tai yhden velallisen
useamman sitoumuksen vakuudeksi, Finnveralla on oikeus
maératd, minka saatavan suoritukseksi panttia kaytetaan.

Jos pantteja on useampia kuin yksi, Finnvera saa maarata,
missa jarjestyksessa ne muutetaan rahaksi. Finnveran ei
tarvitse ensin muuttaa rahaksi velallisen antamaa panttia.
Samoin Finnvera saa maéaratd, hakeeko se saatavansa
mahdollisilta takaajilta tai joltakin heistd vai muuttaako se
ensin pantin tai jonkun niista rahaksi.

7 TAKAAJAN JA VIERASVELKAPANTINANTAJAN
OIKEUS VELALLISEN FINNVERALLE ANTAMAAN
PANTTIIN

Jos takaaja maksaa velan, sen vakuutena maksamishetkella
oleva tai sen tilalle vaihdettu velallisen omaisuus on panttina
my0s takaajan takautumissaatavasta.

Jos takaaja maksaa takaussitoumuksensa perusteella Finnve-
ralle velallisen sitoumuksen tai osan siitd, takaajalla on oikeus
kayttaa velallisen antamaa panttia takautumissaatavansa peri-
miseksi velalliselta, ellei Finnveralla ole muiden saataviensa
perusteella takaajaan nahden parempaa oikeutta panttiin. Finn-
veralla on oikeus luovuttaa pantti takaajalle ilman pantinomis-
tajan suostumusta.

Jos muun henkilon kuin velallisen omistama pantti kéytetédan
velan maksuun tai téllainen henkild maksaa velan, pantinomis-
tajalla on sama oikeus velallisen antamiin vakuuksiin kuin ta-
kaajalla.

8 EUROOPAN INVESTOINTIRAHASTON (EIR) ASEMA,
KUN FINNVERALLA ON VAKUUTENA SEN ANTAMA
VASTUUSITOUMUS

EIR:n maksettua Finnveran saatavaa sille siirtyy Finnveran
oikeus vaatia maksua pantista Finnveran ja EIR:n valisen sopi-
muksen mukaisesti. Maksusuoritukset jaetaan Finnveran ja
EIR:lle siirtyneen saatavan osan kesken edell& mainitun sopi-
muksen mukaisesti rijppumatta siitd, kumpi suorituksen on vas-
taanottanut. Suoritus vahentdd vain sitd saatavaa, johon se
jaossa kohdistuu.

9 PANTTIA KOSKEVAT VEROSEURAAMUKSET

Pantinomistaja vastaa kaikista panttiin liittyvistd veroseuraa-
muksista.

10 SOPIJAPUOLTEN VALISET ILMOITUKSET

Pantinomistajan on viivytyksetta ilmoitettava Finnveralle nimen-
sé ja osoitteensa muutoksesta. Pantinomistaja on velvollinen
ilmoittamaan Finnveralle pantin omistajanvaihdoksista ja toimit-
tamaan saantokirjasta kopion Finnveralle.

Finnveran pantinomistajalle l1ahettdman kirjallisen ilmoituksen on
katsottava saapuneen vastaanottajalle viimeistddn seitse-
mantena paivand lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty
osoitteeseen, jonka pantinantaja on Finnveralle viimeksi
ilmoittanut.

11 YLIVOIMAINEN ESTE

Sopijapuoli ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta
esteestd tai vastaavasta syystd aiheutuvasta sopijapuolen toi-
minnan kohtuuttomasta vaikeutumisesta.

Sopijapuoli on velvollinen ilmoittamaan toiselle sopijapuolelle
hantd kohdanneesta ylivoimaisesta esteestd niin pian kuin se
on mahdollista.

12 OIKEUSPAIKKA JA SOVELLETTAVA LAKI

12.1 Oikeuspaikka

Tahan sitoumukseen perustuvat vaatimukset ja riitaisuudet
kasitelladn Pohjois-Savon tai Helsingin kardjaoikeudessa.
Kiinteiston osalta oikeuspaikkana on kiinteistdon sijaintipaikan
karajaoikeus.

12.2 Sovellettava laki

Tahan sopimussuhteeseen sovelletaan Suomen lakia.
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. Nimi, jakeluosoite, postinumero ja osoitetoimipaikka Y-tunnus

Pantin-

omistaja

Puhelinnumero

Velallinen \N/?rlrﬁ”inen' jonka sitoumusten yleisvakuudeksi pantti annetaan Y-tunnus tai henkilétunnus

Pantti
Haettavissa kiinnityksissa Finnvera Oyj lisdd mychemmin panttaussitoumukseen panttikirjojen
paivayksen ja asianumerot tai kiinnitysten vahvistamispaivamaarat.

Sitoumus Allekirjoittanut pantinomistaja panttaa ja luovuttaa ylla yksildidyn pantin Finnvera Oyj:lle
yleisvakuudeksi kaikkien niiden sitoumusten ja Finnvera Oyj:n muiden saatavien maksamisesta,
joista edella mainittu velallinen joko yksin tai yhdessé muiden kanssa on tai tulee vastaisuudessa
olemaan vastuussa Finnvera Oyj:lle.

Panttaus pysyy muuttumattomana voimassa, vaikka Finnvera Oyj luopuisi muista vakuuksista, jotka
on annettu velallisen sitoumusten vakuudeksi.
Tahan panttaussitoumukseen ei sovelleta takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta annetun lain 5 §:n
1 momenttia.
Olemme vastaanottaneet jaljennoksen panttaussitoumuksesta ehtoineen.
Hyvaksymme tdman panttaussitoumuksen ehdot.

A Paikka ja paivays

Allekirjoitus 12 pavay
Pantinomistajan allekirjoitus
Allekirjoituksen selvennys
Henkildtietojen tarkistus allekirjoittaneesta
Nimi Henkilétunnus
[JAjokortti [ JHenkilokortti [ |Passi  Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm
|:| Tunnetaan entuudestaan
Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja
Henkildtietojen tarkistus allekirjoittaneesta
Nimi Henkilétunnus
[JAjokortti [ JHenkilokortti [ ]Passi  Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm
|:| Tunnetaan entuudestaan
Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja
Finnvera Oyj:n tai rahalaitoksen todistus allekirjoituksen oikeellisuudesta

) ) Puhelin Kotipaikka

Finnvera Oyj PL 1010 (Porkkalankatu 1) PL 1127 (Kallanranta 11) 029460 11 (vaihde) Kuopio
00101 HELSINKI 70111 KUOPIO 029 460 2580 (puhelinpalvelu) Y-tunnus

www.finnvera.fi

029 460 2582 (telephone service)  1484332-4
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PANTTAUSEHDOT
1 KASITTEIDEN MAARITTELY
Finnvera tarkoittaa tdssa sitoumuksessa Finnvera Oyj:ta.

Yleispanttauksessa pantinomistajan antama pantti vastaa
Finnveralle panttaussitoumuksessa mainitun velallisen kai-
kista nykyisista ja tulevista sitoumuksista.

Sitoumuksella tarkoitetaan yhtd tai useampaa velka-, ta-
kaus-, takuu- tai vastasitoumusta taikka muuta velvoitetta.

2 PANTTAUSVASTUUN LAAJUUS

Yleispanttauksessa pantti vastaa Finnveralle velallisen kaik-
kien sitoumusten p&domista, koroista, viivastyskoroista, pro-
visioista, kuluista, palkkioista ja muista maksuvelvoitteista.
Pantti vastaa myds mahdollisista pantin hoidosta ja myynnista
aiheutuneista valttamattdmista kustannuksista.

Mikali toinen yhteis6 sulautuu velallisena olevaan yhteisdon,
yleispanttaus kattaa myds sulautuvan yhtion sitoumukset.

Jos panttauksen kohteena ovat osakkeet, panttaus kattaa
my06s panttina oleviin osakkeisiin liittyvdn merkintéoikeuden
perusteella rahastoannissa merkityt osakkeet.

3 PANTIN TUOTTO

Panttaussitoumus kattaa myds pantin tuoton. Tuottoa ovat
mm. korkotulo, osakkeista maksettava osinko, vuokratulo
huoneistosta, jonka hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat pant-
tina, ja vuokratulo panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Jos velallisella on maksuhairio, Finnveralla on oikeus ilmoit-
taa esim. huoneiston tai kiinteistén vuokratuloon tai osinkoi-
hin kohdistuvasta panttauksesta vuokralaiselle tai osingon-
maksajalle milloin tahansa panttaushetken jalkeen.

4 PANTIN SAILYTYS JA HOITO
4.1 Pantinomistajan velvollisuudet

Pantinomistajan velvollisuutena on

- hoitaa panttia siten, ettei sen arvo alene riitdmattdman
huolenpidon vuoksi tai muutoin pantinomistajan toimenpitei-
den tai laiminlyontien vuoksi

- huolehtia panttioikeuden kohteena olevan omaisuuden
riittdvastd palo- ja vahinkovakuuttamisesta sekd maksaa
omaisuuteen  kohdistuvat erddntyneet vakuutusmaksut,
vuokrat, yhtidvastikkeet ja muut néihin verrattavat maksut seka
- huolehtia muista vastaavista velvoitteista.

4.2 Finnveran toimenpiteet pantin sailytyksessa ja
hoidossa

Finnvera on velvollinen sailyttdmaan panttia hyvin, mutta ei
hoitamaan sita.

Finnveralla on oikeus, mutta ei velvollisuutta

- ryhtyd pantattujen arvopapereiden irtisanomisen tai
vaihtamisen taikka niihin liittyvien kuponkien erééntymisen
vuoksi tarvittaviin toimenpiteisiin

- ryhtyd arvo-osuusmuotoista panttia koskeviin lainsaadan-
nén mukaisiin toimenpiteisiin

- uudistaa kiinnitys tai muutoin estaa panttina olevan sitou-
muksen vanhentuminen

- ryhtyd kohdassa 4.1 tarkoitettuihin toimiin, jollei pantin-
omistaja ole huolehtinut velvollisuuksiensa tayttamisesta seka

- ryhtyd muihin tarpeellisiin toimenpiteisiin pantin arvon sai-
lyttdmiseksi.

Pantinomistaja yhdessa velallisen kanssa sek& pantti vastaavat
kaikista pantin sdilyttémiseen ja hoitoon liittyvistd kustannuk-
sista. Finnveralla on oikeus peria pantinomistajalta voimassa
olevan palveluhinnastonsa mukaiset maksut ja palkkiot seka
peria pantinomistajalta kustannukset niisté toimenpiteista, jotka
Finnvera on tehnyt pantinomistajan puolesta tdméan laiminlyotya
velvollisuutensa. Finnvera ilmoittaa maksun tai palkkion muu-
toksista julkaisemalla muutoksen palveluhinnastossaan.

Yleisimpien maksujen ja palkkioiden perusteet ovat seuraavat:

1. PA&avelkasuhteeseen liittyvien, pantinomistajalle hanen
pyynndstaan laadittavien todistusten antaminen ja lahettdminen

2. Luottoasiakirjoihin tarvittavan vakuutustodistuksen, isé&nnagit-
sijantodistuksen tms. hankkiminen

3. Vakuuden vaihtaminen pantinomistajan aloitteesta

4. Vakuutena olevien osakkeiden, obligaatioiden ym. arvopa-
pereiden hoidosta panttaussitoumuksen perusteella perittavia
palveluja koskevat maksut, jotka Finnvera joutuu kolmannelle
suorittamaan

5. Jélkipanttisopimuksen laatiminen

6. Kiinnityksen hakeminen, uudistaminen, kuolettaminen ja
kiinnityksen etusijajarjestyksen muuttaminen sek& kiinnitetyn
velkakirjan muuttaminen panttikirjaksi

Muiden mahdollisesti perittdvien maksujen ja palkkioiden perus-
teet ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta palveluhinnastosta.

Finnvera ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu sellaisten tehté-
vien hoitamatta jattamisestd, joita Finnvera edella olevan mu-
kaisesti ei ole velvollinen hoitamaan.

5 RISKI VITEKORON ARVON JA VALUUTTAKURSSIEN
MUUTTUMISESTA

Jos sitoumuksen korko on sidottu viitekorkoon, siitd maksettava
korko muuttuu velkasitoumuksen ehtojen mukaan.

Jos valuuttamaaraisissa sitoumuksissa valuutan kurssi suhtees-
sa Suomen rahaan muuttuu, lyhennysten ja korkojen raha-
maara voi nousta tai laskea.

Viitekoron ja/tai valuuttakurssin muutoksesta aiheutuva velal-
lisen maksettavaksi tulevien lyhennysten ja korkojen raha-
maéaran kasvaminen lisdéd vastaavasti pantinomistajan pantti-
vastuuta.

6 PANTIN RAHAKSI MUUTTO JA KAYTTO SITOUMUKSEN
MAKSUUN

6.1 Pantin kayttd sitoumuksen maksuun

Jos velallinen jattdd maksamatta erdantyneen velan tai muun
sitoumuksen taikka niiden lyhennyksen, koron, viivastyskoron
tai lisdkoron tai muun sitoumuksesta johtuvan velvoitteen,
Finnveralla on oikeus muuttaa pantti rahaksi kohdassa 6.2
tarkoitetulla tavalla.
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6.2 Menettely panttia rahaksi muutettaessa

Finnvera ilmoittaa pantinomistajalle saatavan eraantymisen
jalkeen siita, ettd pantti myydaan, jollei saatavaa makseta
yhden kuukauden kuluessa ilmoituksesta. Finnveralla on
kuitenkin oikeus myyda pantti edella sanotun estamatta, jos
madraajan noudattamisesta ilmeisesti aiheutuisi pantin arvon
alenemisen takia olennaista vahinkoa.

Finnvera saa muuttaa pantin rahaksi, mikali erdantynyt saata-
va on kuukauden kuluttua ilmoituksesta edelleen maksa-
matta.

Finnvera saa pantinomistajaa kuulematta esitelld panttioikeu-
den kohteena olevaa omaisuutta mahdollisille ostajille ja ryh-
tya kaikkiin esittelemisen edellyttdmiin toimenpiteisiin (esim.
talonmiehen, isénnditsijan tai viranomaisen avulla avauttaa
sellaisen huoneiston ovi, jonka hallintaan oikeuttavat osak-
keet ovat panttina). Ennen toimenpiteisiin ryhtymisté Finnvera
iimoittaa niistd pantinomistajalle kirjallitsesti pantinomistajan
Finnveralle ilmoittamaan osoitteeseen.

Finnveran on meneteltava pantin rahaksimuutossa huolelli-
sesti. Pantti voidaan muuttaa rahaksi julkisella huutokaupalla,
arvopaperipdrssissa tai muulla Finnveran sopivaksi katsomal-
la tavalla. Finnvera ilmoittaa kirjallisesti pantinomistajalle ra-
haksimuuttotavan ja mahdollisen huutokaupan ajan ja paikan
etukateen pantinomistajan Finnveralle ilmoittamaan osoittee-
seen.

6.3 Pantin kaytté Finnveran saatavien maksuun

Finnveralla on oikeus kayttda pantista kertyvéat varat saata-
viensa padoman, korkojen, viivastyskorkojen, provision, kulu-
jen, palkkioiden ja muiden maksuvelvoitteiden sekd Finnve-
ran perimiskulujen ja -palkkioiden maksamiseksi.

Jos pantti on annettu Finnveralle vakuudeksi kahden tai
useamman eri velallisen sitoumuksista tai yhden velallisen
useamman sitoumuksen vakuudeksi, Finnveralla on oikeus
maaratd, minka saatavan suoritukseksi panttia kaytetaan.

Jos pantteja on useampia kuin yksi, Finnvera saa maarata,
missd jarjestyksessa ne muutetaan rahaksi. Finnveran ei
tarvitse ensin muuttaa rahaksi velallisen antamaa panttia.
Samoin Finnvera saa maaratd, hakeeko se saatavansa
mahdollisilta takaajilta tai joltakin heistd vai muuttaako se
ensin pantin tai jonkun niista rahaksi.

7 PANTINOMISTAJAN OIKEUS RAHASUORITUKSEEN

Vierasvelkapantinomistajalla on oikeus maksaa velka rahalla
ainoastaan Finnveran suostumuksella.

8 TAKAAJAN JA VIERASVELKAPANTINANTAJAN
OIKEUS VELALLISEN FINNVERALLE ANTAMAAN
PANTTIIN

Jos takaaja maksaa velan, sen vakuutena maksamishetkella
oleva tai sen tilalle vaihdettu velallisen omaisuus on panttina
myods takaajan takautumissaatavasta. Jos takaaja maksaa
takaussitoumuksensa perusteella Finnveralle velallisen sitou-
muksen tai osan siitd, takaajalla on oikeus kayttéad velallisen
antamaa panttia takautumissaatavansa perimiseksi velalli-
selta, ellei Finnveralla ole muiden saataviensa perusteella
takaajaan nahden parempaa oikeutta panttiin. Finnveralla on
oikeus luovuttaa pantti takaajalle ilman pantinomistajan
suostumusta.

Jos muun henkildén kuin velallisen omistama pantti kaytetédan
velan maksuun tai téllainen henkil6 maksaa velan, pantiomista-
jalla on sama oikeus velallisen antamiin vakuuksiin kuin takaa-
jalla.

9 EUROOPAN INVESTOINTIRAHASTON (EIR) ASEMA,
KUN FINNVERALLA ON VAKUUTENA SEN ANTAMA
VASTUUSITOUMUS

EIR:n maksettua Finnveran saatavaa sille siirtyy Finnveran
oikeus vaatia maksua pantista Finnveran ja EIR:n valisen
sopimuksen mukaisesti. Maksusuoritukset jaetaan Finnveran ja
EIR:lle siirtyneen saatavan osan kesken edella mainitun sopi-
muksen mukaisesti rijppumatta siitd, kumpi suorituksen on
vastaanottanut. Suoritus véhentda vain sitd saatavaa, johon se
jaossa kohdistuu.

10 PANTTIA KOSKEVAT VEROSEURAAMUKSET

Pantinomistaja vastaa kaikista panttiin liittyvistd veroseuraa-
muksista.

11 PANTINOMISTAJAN OIKEUS SAADA TIETOJA

Pantinomistajalla on oikeus saada Finnveralta tietoja niista
sitoumuksista, joista hadn on antanut Finnveralle vakuudeksi
pantin.

Finnveralla ei ole velvollisuutta ilmoittaa vierasvelkapantinanta-
jalle velallisen maksuviivastyksista.

12 SOPIJAPUOLTEN VALISET ILMOITUKSET

Pantinomistajan on viivytyksetta ilmoitettava Finnveralle nimen-
sd ja osoitteensa muutoksesta. Pantinomistaja on velvollinen
ilmoittamaan Finnveralle pantin omistajanvaihdoksista ja toimit-
tamaan saantokirjasta kopion Finnveralle.

Finnveran pantinomistajalle 1ahettdmén kirjallisen ilmoituksen on
katsottava saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitse-
mantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty
osoitteeseen, jonka pantinantaja on Finnveralle viimeksi
ilmoittanut.

13 YLIVOIMAINEN ESTE

Sopijapuoli ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta
esteestd tai vastaavasta syystd aiheutuvasta sopijapuolen toi-
minnan kohtuuttomasta vaikeutumisesta.

Sopijapuoli on velvollinen ilmoittamaan toiselle sopijapuolelle
hantd kohdanneesta ylivoimaisesta esteestd niin pian kuin se
on mahdollista.

14 OIKEUSPAIKKA JA SOVELLETTAVA LAKI

14.1 Oikeuspaikka

Téhan sitoumukseen perustuvat vaatimukset ja riitaisuudet
kasitelladn Pohjois-Savon tai Helsingin  kardjaoikeudessa.
Kiinteistdn osalta oikeuspaikkana on kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeus.

14.2 Sovellettava laki

Tahan sopimussuhteeseen sovelletaan Suomen lakia.
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Yhtién antama pantti

. Nimi, jakeluosoite, postinumero ja osoitetoimipaikka Y-tunnus
Pantin-
omistaja
Puhelinnumero
Sitoumus, Velallisen nimi / taattavan nimi
jonka ]
vakuudeksi
tai vasta-
vakuudeksi | Sitoumuksen numero Padoma, euroa
pantti
annetaan
Pantti
Haettavissa kiinnityksissa Finnvera Oyj lisdd myéhemmin panttaussitoumukseen panttikirjojen
paivayksen ja asianumerot tai kiinnitysten vahvistamispaivamaarat.
Sitoumus Allekirjoittanut pantinomistaja panttaa ja luovuttaa ylla yksildidyn pantin Finnvera Oyj:lle vakuudeksi
kunkin edellda mainitun sitoumuksen ja/tai sen vastasitoumuksen maksamisesta.
Panttaus pysyy muuttumattomana voimassa vaikka Finnvera Oyj luopuisi muista vakuuksista, jotka
on annettu ylla yksildityjen sitoumusten vakuudeksi tai vastavakuudeksi.
Sitoumuksen, jonka vakuudeksi pantti on annettu, ehtoja voidaan muuttaa meita kuulematta.
Olemme vastaanottaneet jaljenndksen panttaussitoumuksesta ehtoineen seka sitoumuksesta, jonka
vakuudeksi pantti on annettu.
Hyvaksymme tdman panttaussitoumuksen ehdot.
Allekirjoitus | Pakka ja paivays
Pantinomistajan allekirjoitus
Allekirjoituksen selvennys
) ) Puhelin Kotipaikka
Finnvera Oyj PL 1010 (Porkkalankatu 1) PL 1127 (Kallanranta 11) 029460 11 (vaihde) Kuopio
wow finnverafi 20101 HELSINKI 70111 KUOPIO 029 460 2580 (puhelinpalvelu) Y-tunnus

029 460 2582 (telephone service)  1484332-4


Junno
Kirjoituskone
LIITE 3
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Henkildtietojen tarkistus allekirjoittaneesta
Nimi Henkilétunnus

[JAjokortti [ JHenkilokortti [ |Passi  Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm
[] Tunnetaan entuudestaan

Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja

Henkil6tietojen tarkistus allekirjoittaneesta
Nimi Henkilétunnus

[JAjokortti [ JHenkilokortti [ |Passi  Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm
[] Tunnetaan entuudestaan

Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja

Finnvera Oyj:n tai rahalaitoksen todistus allekirjoituksen oikeellisuudesta
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PANTTAUSEHDOT
1 KASITTEIDEN MAARITTELY
Finnvera tarkoittaa tdssa sitoumuksessa Finnvera Oyj:ta.

Erityispanttauksessa pantinomistajan antama pantti vastaa
Finnvera Oyjlle panttaussitoumuksessa yksildidyistd sitou-
muksista.

Sitoumuksella tarkoitetaan yhtd tai useampaa velka-, ta-
kaus-, takuu- tai vastasitoumusta taikka muuta velvoitetta.

Velallisella tarkoitetaan my0s taattavaa.
2 PANTTAUSVASTUUN LAAJUUS

Erityispanttauksessa pantti vastaa Finnveralle velallisen yksi-
I6idyn sitoumuksen padomasta, koroista, viivastyskoroista,
provisioista, kuluista, palkkioista ja muista maksuvelvoitteista.
Pantti vastaa my6s mahdollisista pantin hoidosta ja myynnista
aiheutuneista valttdmattomista kustannuksista.

Jos panttauksen kohteena ovat osakkeet, panttaus kattaa
myds panttina oleviin osakkeisiin liittyvédn merkintdoikeuden
perusteella rahastoannissa merkityt osakkeet.

3 PANTIN TUOTTO

Panttaussitoumus kattaa myds pantin tuoton. Tuottoa ovat
mm. korkotulo, osakkeista maksettava osinko, vuokratulo
huoneistosta, jonka hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat
panttina, ja vuokratulo panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Jos velallisella on maksuhéirid, Finnveralla on oikeus ilmoit-
taa esim. huoneiston tai kiinteistdon vuokratuloon tai osinkoi-
hin kohdistuvasta panttauksesta vuokralaiselle tai osingon-
maksajalle milloin tahansa panttaushetken jéalkeen.

4 PANTIN SAILYTYS JA HOITO
4.1 Pantinomistajan velvollisuudet

Pantinomistajan velvollisuutena on

- hoitaa panttia siten, ettei sen arvo alene riitAméattdman
huolenpidon vuoksi tai muutoin pantinomistajan toimenpitei-
den tai laiminlydntien vuoksi

- huolehtia panttioikeuden kohteena olevan omaisuuden
riittdvasta palo- ja vahinkovakuuttamisesta sekd maksaa
omaisuuteen  kohdistuvat erddntyneet vakuutusmaksut,
vuokrat, yhtivastikkeet ja muut naihin verrattavat maksut seka
- huolehtia muista vastaavista velvoitteista.

4.2 Finnveran toimenpiteet pantin séilytyksessa ja
hoidossa

Finnvera on velvollinen sailyttamé&an panttia hyvin, mutta ei
hoitamaan sité.

Finnveralla on oikeus, mutta ei velvollisuutta

- ryhtya pantattujen arvopapereiden irtisanomisen tai vaihta-
misen taikka niihin liittyvien kuponkien eraantymisen vuoksi
tarvittaviin toimenpiteisiin

- ryhtyd arvo-osuusmuotoista panttia koskeviin lainsaadan-
nén mukaisiin toimenpiteisiin

- uudistaa kiinnitys tai muutoin estda panttina olevan sitou-
muksen vanhentuminen

- ryhtyd kohdassa 4.1 tarkoitettuihin toimiin, jollei pantinomis-
taja ole huolehtinut velvollisuuksiensa tayttamisesta seka

- ryhtyd muihin tarpeellisiin toimenpiteisiin pantin arvon séi-
lyttdmiseksi.

Pantinomistaja yhdessa velallisen kanssa sek& pantti vastaavat
kaikista pantin séilyttdmiseen ja hoitoon liittyvista kustannuksis-
ta. Finnveralla on oikeus peria pantinomistajalta voimassa
olevan palveluhinnastonsa mukaiset maksut ja palkkiot seka
perid pantinomistajalta kustannukset niista toimenpiteisté, jotka
Finnvera on tehnyt pantinomistajan puolesta taman laiminlydtya
velvollisuutensa. Finnvera ilmoittaa maksun tai palkkion
muutoksista julkaisemalla muutoksen palveluhinnastossaan.

Yleisimpien maksujen ja palkkioiden perusteet ovat seuraavat:

1. Paavelkasuhteeseen liittyvien, pantinomistajalle hanen pyyn-
ndstaan laadittavien todistusten antaminen ja lahettaminen

2. Luottoasiakirjoihin tarvittavan vakuutustodistuksen, is&nnoit-
sijantodistuksen tms. hankkiminen

3. Vakuuden vaihtaminen pantinomistajan aloitteesta

4. Vakuutena olevien osakkeiden, obligaatioiden ym. arvopa-
pereiden hoidosta panttaussitoumuksen perusteella perittavia
palveluja koskevat maksut, jotka Finnvera joutuu kolmannelle
suorittamaan

5. Jalkipanttisopimuksen laatiminen

6. Kiinnityksen hakeminen, uudistaminen, kuolettaminen ja kiin-
nityksen etusijajarjestyksen muuttaminen seka kiinnitetyn velka-
kirjan muuttaminen panttikirjaksi

Muiden mahdollisesti perittdvien maksujen ja palkkioiden perus-
teet ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta palveluhinnastosta.

Finnvera ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu sellaisten teh-
tavien hoitamatta jattdmisestd, joita Finnvera edelld olevan
mukaisesti ei ole velvollinen hoitamaan.

5 RISKI VITEKORON ARVON JA VALUUTTAKURSSIEN
MUUTTUMISESTA

Jos sitoumuksen korko on sidottu viitekorkoon, siitd maksettava
korko muuttuu velkasitoumuksen ehtojen mukaan.

Jos valuuttamaaraisissa sitoumuksissa valuutan kurssi suhtees-
sa Suomen rahaan muuttuu, lyhennysten ja korkojen raha-
maara voi nousta tai laskea.

Viitekoron ja/tai valuuttakurssin muutoksesta aiheutuva velal-
lisen maksettavaksi tulevien lyhennysten ja korkojen raha-
maaran kasvaminen lisdd vastaavasti pantinomistajan pantti-
vastuuta.

6 PANTIN RAHAKSI MUUTTO JA KAYTTO SITOUMUKSEN
MAKSUUN

6.1 Pantin kayttd sitoumuksen maksuun

Jos velallinen jattda maksamatta erdantyneen velan tai muun
sitoumuksen taikka niiden lyhennyksen, koron, viivastyskoron
tai lisékoron tai muun sitoumuksesta johtuvan velvoitteen,
Finnveralla on oikeus muuttaa pantti rahaksi kohdassa 6.2
tarkoitetulla tavalla.
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6.2 Menettely panttia rahaksi muutettaessa

Finnvera ilmoittaa pantinomistajlle saatavan eraantymisen
jalkeen siita, ettd pantti myydaan, jollei saatavaa makseta
yhden kuukauden kuluessa ilmoituksesta. Finnveralla on
kuitenkin oikeus myyda pantti edella sanotun estamatta, jos
maaréajan noudattamisesta ilmeisesti aiheutuisi pantin arvon
alenemisen takia olennaista vahinkoa.

Finnvera saa muuttaa pantin rahaksi, mikali erdantynyt saa-
tava on kuukauden kuluttua ilmoituksesta edelleen maksa-
matta.

Finnvera saa pantinomistajaa kuulematta esitella panttioikeu-
den kohteena olevaa omaisuutta mahdollisille ostajille ja ryh-
tyd kaikkiin esittelemisen edellyttdmiin toimenpiteisiin (esim.
talonmiehen, isannditsijan tai viranomaisen avulla avauttaa
sellaisen huoneiston ovi, jonka hallintaan oikeuttavat osak-
keet ovat panttina). Ennen toimenpiteisiin ryhtymisté Finnvera
ilmoittaa niistd pantinomistajalle kirjallisesti pantinomistajan
Finnveralle ilmoittamaan osoitteeseen.

Finnveran on meneteltdva pantin rahaksimuutossa huolelli-
sesti. Pantti voidaan muuttaa rahaksi julkisella huutokaupalla,
arvopaperipdrssissa tai muulla Finnveran sopivaksi katsomal-
la tavalla. Finnvera ilmoittaa kirjallisesti pantinomistajalle ra-
haksimuuttotavan ja mahdollisen huutokaupan ajan ja paikan
etukateen pantinomistajan Finnveralle ilmoittamaan osoittee-
seen.

6.3 Pantin kaytté Finnveran saatavien maksuun

Finnveralla on oikeus kayttdd pantista kertyvat varat saata-
viensa paadoman, korkojen, viivastyskorkojen, provision,
kulujen, palkkioiden ja muiden maksuvelvoitteiden seké
Finnveran perimiskulujen ja -palkkioiden maksamiseksi.

Jos pantti on annettu Finnveralle vakuudeksi kahden tai
useamman eri velallisen sitoumuksista tai yhden velallisen
useamman sitoumuksen vakuudeksi, Finnveralla on oikeus
maaratd, minka saatavan suoritukseksi panttia kaytetaan.

Jos pantteja on useampia kuin yksi, Finnvera saa maarata,
missa jarjestyksessd ne muutetaan rahaksi. Finnveran ei
tarvitse ensin muuttaa rahaksi velallisen antamaa panttia.
Samoin Finnvera saa maéaratd, hakeeko se saatavansa
mahdollisilta takaajilta tai joltakin heistd vai muuttaako se
ensin pantin tai jonkun niista rahaksi.

7 PANTINOMISTAJAN OIKEUS RAHASUORITUKSEEN

Vierasvelkapantinomistajalla on oikeus maksaa velka rahalla
ainoastaan Finnveran suostumuksella.

8 TAKAAJAN JA VIERASVELKAPANTINANTAJAN
OIKEUS VELALLISEN FINNVERALLE ANTAMAAN
PANTTIIN

Jos takaaja maksaa velan, sen vakuutena maksamishetkella
oleva tai sen tilalle vaihdettu velallisen omaisuus on panttina
my0s takaajan takautumissaatavasta. Jos takaaja maksaa
takaussitoumuksensa perusteella Finnveralle velallisen sitou-
muksen tai osan siité, takaajalla on oikeus kayttad velallisen
antamaa panttia takautumissaatavansa perimiseksi velalli-
selta, ellei Finnveralla ole muiden saataviensa perusteella
takaajaan nahden parempaa oikeutta panttiin. Finnveralla on
oikeus luovuttaa pantti takaajalle ilman pantinomistajan
suostumusta.

Jos muun henkildon kuin velallisen omistama pantti kaytetaan
velan maksuun tai tallainen henkild maksaa velan, pantin omis-
tajalla on sama oikeus velallisen antamiin vakuuksiin kuin ta-
kaajalla.

9 EUROOPAN INVESTOINTIRAHASTON (EIR) ASEMA,
KUN FINNVERALLA ON VAKUUTENA SEN ANTAMA
VASTUUSITOUMUS

EIR:n maksettua Finnveran saatavaa sille siirtyy Finnveran
oikeus vaatia maksua pantista Finnveran ja EIR:n valisen sopi-
muksen mukaisesti. Maksusuoritukset jaetaan Finnveran ja
EIR:lle siirtyneen saatavan osan kesken edella mainitun sopi-
muksen mukaisesti riippumatta siitd, kumpi suorituksen on
vastaanottanut. Suoritus véhentaa vain sitd saatavaa, johon se
jaossa kohdistuu.

10 PANTTIA KOSKEVAT VEROSEURAAMUKSET

Pantinomistaja vastaa kaikista panttiin liittyvistd veroseuraa-
muksista.

11 PANTINOMISTAJAN OIKEUS SAADA TIETOJA

Pantinomistajalla on oikeus saada Finnveralta tietoja niista
sitoumuksista, joista hadn on antanut Finnveralle vakuudeksi
pantin.

Finnveralla ei ole velvollisuutta ilmoittaa vierasvelkapantinanta-
jalle velallisen maksuviivastyksista.

12 SOPIJAPUOLTEN VALISET ILMOITUKSET

Pantinomistajan on viivytyksetta ilmoitettava Finnveralle nimen-
sé ja osoitteensa muutoksesta. Pantinomistaja on velvollinen
ilmoittamaan Finnveralle pantin omistajanvaihdoksista ja toimit-
tamaan saantokirjasta kopion Finnveralle.

Finnveran pantinomistajalle l1&hettdman kirjallisen ilmoituksen on
katsottava saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitseman-
tena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahetetty osoittee-
seen, jonka pantinantaja on Finnveralle viimeksi ilmoittanut.

13 YLIVOIMAINEN ESTE

Sopijapuoli ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta
esteestd tai vastaavasta syystd aiheutuvasta sopijapuolen toi-
minnan kohtuuttomasta vaikeutumisesta.

Sopijapuoli on velvollinen ilmoittamaan toiselle sopijapuolelle
hantd kohdanneesta ylivoimaisesta esteesta niin pian kuin se
on mahdollista.

14 OIKEUSPAIKKA JA SOVELLETTAVA LAKI

14.1 Oikeuspaikka

Tahan sitoumukseen perustuvat vaatimukset ja riitaisuudet
kasitelladn Pohjois-Savon tai Helsingin kéaréjaoikeudessa.
Kiinteiston osalta oikeuspaikkana on kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeus.

14.2 Sovellettava laki

Téahan sopimussuhteeseen sovelletaan Suomen lakia.
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Luonnollinen henkild tai toiminimen haltija

(panttaus omasta velasta / vierasvelkapanttaus)

Pantin- Nimi, jakeluosoite, postinumero ja osoitetoimipaikka
omistaja
Henkild- tai Y-tunnus
Puhelinnumero
Sitoumus, Velallisen nimi / taattavan nimi
jonka ]
vakuudeksi
tai vasta-
vakuudeksi | sitoumuksen numero Paioma, euroa
pantti
annetaan
Pantti
Haettavissa kiinnityksissa Finnvera Oyj lisdad mychemmin panttaussitoumukseen panttikirjojen
paivayksen ja asianumerot tai kiinnitysten vahvistamispaivamaarat.
Sitoumus Allekirjoittanut pantinomistaja panttaa ja luovuttaa ylla yksiloidyn pantin Finnvera Oyj:lle vakuudeksi
kunkin edelld mainitun sitoumuksen ja/tai sen vastasitoumuksen maksamisesta.
Panttaus pysyy muuttumattomana voimassa, vaikka Finnvera Oyj luopuisi muista vakuuksista, jotka
on annettu ylla yksildityjen sitoumusten vakuudeksi tai vastavakuudeksi.
Sitoumuksen, jonka vakuudeksi pantti on annettu, takaisinmaksu-, korko- ja provisioehtoja voidaan
muuttaa ilman suostumustani.
Panttausehtojen kohdat 6, 7.1 ja 7.2 koskevat ainoastaan niité takauksesta ja vierasvelkapanttauk-
sesta annetun lain tarkoittamia yksityisi pantinantajia, jotka ovat pantanneet pantin toisen velasta.
Toisen velasta pantin antaneelle on ilmoitettu Finnvera Oyj:n tiedossa olevista velallisen maksu-
kykyyn liittyvista seikoista, joilla voidaan arvioida olevan merkitysta pantinantajalle.
Pantinomistaja on vastaanottanut selvityksen panttausehdoista seka jaljennéksen panttaussitou-
muksesta ehtoineen seka sitoumuksesta, jonka vakuudeksi pantti on annettu.
Hyvaksyn tdméan panttaussitoumuksen ehdot.
Allekirjoitus | Pakka ja paivays
Pantinomistajan allekirjoitus
Allekirjoituksen selvennys
Puhelin Kotipaikka
Finnvera Oyj PL 1010 (Porkkalankatu 1) PL 1127 (Kallanranta 11) 029460 11 (vaihde) Kuopio
00101 HELSINKI 70111 KUOPIO 029 460 2580 (puhelinpalvelu) Y-tunnus
www.finnvera.fi 029 460 2582 (telephone service)  1484332-4
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Henkildtietojen tarkistus allekirjoittaneesta

|:| Ajokortti |:| Henkilokortti |:| Passi Asiakirjan viimeinen voimassaolopvm ) .
[] Tunnetaan entuudestaan

Henkildllisyyden todenneen nimi, jos muu kuin allekirjoituksen oikeaksi todistaja

Finnvera Oyj:n tai rahalaitoksen todistus allekirjoituksen oikeellisuudesta
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PANTTAUSEHDOT
1 KASITTEIDEN MAARITTELY
Finnvera tarkoittaa tdssa sitoumuksessa Finnvera Oyj:ta.

Erityispanttauksessa pantinomistajan antama pantti vastaa
Finnveralle panttaussitoumuksessa yksildidyistd sitoumuk-
sista.

Sitoumuksella tarkoitetaan yhtd tai useampaa velka-, ta-
kaus-, takuu- tai vastasitoumusta taikka muuta velvoitetta.

2 PANTTAUSVASTUUN LAAJUUS

Erityispanttauksessa pantti vastaa Finnveralle velallisen yksi-
I6idyn sitoumuksen padomasta, koroista, viivastyskoroista,
provisioista, kuluista, palkkioista ja muista maksuvelvoitteista.
Pantti vastaa myds mahdollisista pantin hoidosta ja myynnista
aiheutuneista valttémattdmista kustannuksista.

Jos panttauksen kohteena ovat osakkeet, panttaus kattaa
my0s panttina oleviin osakkeisiin liittyvdn merkintéoikeuden
perusteella rahastoannissa merkityt osakkeet.

3 PANTIN TUOTTO

Panttaussitoumus kattaa myds pantin tuoton. Tuottoa ovat
mm. Kkorkotulo, osakkeista maksettava osinko, vuokratulo
huoneistosta, jonka hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat
panttina, ja vuokratulo panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Jos velallisella on maksuhéirié, Finnveralla on oikeus ilmoit-
taa esim. huoneiston tai kiinteistobn vuokratuloon tai osin-
koihin kohdistuvasta panttauksesta vuokralaiselle tai osin-
gonmaksajalle milloin tahansa panttaushetken jalkeen.

4 PANTIN SAILYTYS JA HOITO
4.1 Pantinomistajan velvollisuudet

Pantinomistajan velvollisuutena on

- hoitaa panttia siten, ettei sen arvo alene riitdmattdman
huolenpidon vuoksi tai muutoin pantinomistajan toimenpitei-
den tai laiminlyontien vuoksi

- huolehtia panttioikeuden kohteena olevan omaisuuden riit-
tdvasta palo- ja vahinkovakuuttamisesta sekd maksaa
omaisuuteen  kohdistuvat erddntyneet vakuutusmaksut,
vuokrat, yhtiévastikkeet ja muut naihin verrattavat maksut seka
- huolehtia muista vastaavista velvoitteista.

4.2 Finnveran toimenpiteet pantin sailytyksessa ja
hoidossa

Finnvera on velvollinen sailyttdmaan panttia hyvin, mutta ei
hoitamaan sité.

Finnveralla on oikeus, mutta ei velvollisuutta

- ryhtyd pantattujen arvopapereiden irtisanomisen tai vaihta-
misen taikka niihin liittyvien kuponkien erdantymisen vuoksi
tarvittaviin toimenpiteisiin

- ryhtyd arvo-osuusmuotoista panttia koskeviin lainsaadan-
nén mukaisiin toimenpiteisiin

- uudistaa kiinnitys tai muutoin estda panttina olevan sitou-
muksen vanhentuminen

- ryhtyd kohdassa 4.1 tarkoitettuihin toimiin, jollei pantin-
omistaja ole huolehtinut velvollisuuksiensa tayttamisesta sekéa
- ryhtyd muihin tarpeellisiin toimenpiteisiin pantin arvon
sailyttamiseksi.

Pantinomistaja yhdessa velallisen kanssa sekd pantti vas-
taavat kaikista pantin sailyttdmiseen ja hoitoon liittyvistéd kus-
tannuksista. Finnveralla on oikeus perid pantinomistajalta
voimassa olevan palveluhinnastonsa mukaiset maksut ja
palkkiot sek& peria pantinomistajalta kustannukset niista toi-
menpiteistd, jotka Finnvera on tehnyt pantinomistajan puo-
lesta tdméan laiminly6tyéa velvollisuutensa. Finnvera ilmoittaa
maksun tai palkkion muutoksista julkaisemalla muutoksen

palveluhinnastossaan.

Yleisimpien maksujen ja palkkioiden perusteet ovat seuraavat:

1. Paavelkasuhteeseen liittyvien, pantinomistajalle héanen
pyynndstéén laadittavien todistusten antaminen ja |&hettdminen

2. Luottoasiakirjoihin tarvittavan vakuutustodistuksen, is&dnndgit-
sijantodistuksen tms. hankkiminen

3. Vakuuden vaihtaminen pantinomistajan aloitteesta

4. Vakuutena olevien osakkeiden, obligaatioiden ym. arvopa-
pereiden hoidosta panttaussitoumuksen perusteella perittavia
palveluja koskevat maksut, jotka Finnvera joutuu kolmannelle
suorittamaan

5. Jalkipanttisopimuksen laatiminen

6. Kiinnityksen hakeminen, uudistaminen, kuolettaminen ja
kiinnityksen etusijajarjestyksen muuttaminen sek& kiinnitetyn
velkakirjan muuttaminen panttikirjaksi

Muiden mahdollisesti perittdvien maksujen ja palkkioiden perus-
teet ilmenevat kulloinkin voimassa olevasta palveluhinnastosta.

Finnvera ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu sellaisten tehté-
vien hoitamatta jattamisestd, joita Finnvera edella olevan
mukaisesti ei ole velvollinen hoitamaan.

5 RISKI VITEKORON ARVON JA VALUUTTAKURSSIEN
MUUTTUMISESTA

Jos sitoumuksen korko on sidottu viitekorkoon, siitd maksettava
korko muuttuu sitoumuksen ehtojen mukaan.

Jos valuuttamaaraisissa sitoumuksissa valuutan kurssi suhtees-
sa Suomen rahaan muuttuu, lyhennysten ja korkojen raha-
maara voi nousta tai laskea.

Viitekoron ja/tai valuuttakurssin muutoksesta aiheutuva velalli-
sen maksettavaksi tulevien lyhennysten ja korkojen raha-
maaran kasvaminen lisd& vastaavasti pantinomistajan pantti-
vastuuta.

6 VELAN EHTOJEN MUUTOSTEN VAIKUTUKSET
PANTTIVASTUUSEEN

Té&td kohtaa sovelletaan vain silloin, kun pantinomistaja on muu
kuin velallinen itse.

Jos velan ehtoihin tehdaan velallisen vastuuta lisdava muutos,
Finnvera pyytaa takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta anne-
tun lain tarkoittamalta yksityiseltd pantinantajalta kirjallisen
suostumuksen.

llman yksityisen pantinantajan suostumusta voidaan kuitenkin
sopia sellaisesta maksuajan pidentamisestd tai muusta paa-
velan ehdon muutoksesta, jonka vaikutus yksityisen pantin-
antajan vastuuseen on vahdainen tai jonka peruste on yksility
paavelkaa koskevassa sitoumuksessa.

Vahaisia muutoksia, joihin ei tarvita yksityisen pantinantajan
suostumusta, ovat esimerkiksi velan alkuperdisen koron tai
korkomarginaalin korottaminen enintdan 3 %:lla tai velan lyhen-
nyserien lykkddminen siten, ettd laina-aika pitenee enintédén
kaksi vuotta.

7 PANTINANTAJAN OIKEUS MAKSAA VELKA

7.1 Yksityisella pantinantajalla on oikeus maksaa eraantynyt
velka samoin edellytyksin kuin velallisella. Kun velka on eraan-
tynyt velallisen maksettavaksi, yksityinen pantinantaja saa oma-
aloitteisesti maksaa velan, vaikka Finnvera ei sita viela olisikaan
haneltd vaatinut.

Yksityisella pantinantajalla on oikeus myds maksaa erdantyma-
ton velka, jos velallisella olisi oikeus maksaa velka ennenaikai-
sesti. Jos velallisella olisi velvollisuus maksaa Finnveralle kuluja
maksusta, yksityisen pantinantajan on maksettava samat kulut,
jos han maksaa velan.
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7.2 Jos Finnveralla olisi velallisen sopimusrikkomuksen
(esim. maksuviivastys) perusteella oikeus irtisanoa velka,
yksityinen pantinantaja saa maksaa velan ennenaikaisesti.

7.3 Muulla kuin takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta
annetun lain tarkoittamalla yksityisell& pantinantajalla ei ole 7.1
ja 7.2 kohdissa tarkoitettua oikeutta eikd oikeutta raha-
suoritukseen.

8 PANTIN RAHAKSI MUUTTO JA KAYTTO
SITOUMUKSEN MAKSUUN

8.1 Pantin kayttd sitoumuksen maksuun

Jos velallinen jattdd maksamatta erdadntyneen velan tai muun
sitoumuksen taikka niiden lyhennyksen, koron, viivastyskoron
tai lisdkoron tai muun sitoumuksesta johtuvan velvoitteen,
Finnveralla on oikeus muuttaa pantti rahaksi kohdassa 8.2
tarkoitetulla tavalla.

8.2 Menettely panttia rahaksi muutettaessa

Finnvera ilmoittaa pantinomistajalle saatavan eraantymisen
jalkeen siita, ettd pantti myydaéan, jollei saatavaa makseta
yhden kuukauden kuluessa ilmoituksesta. Finnveralla on kui-
tenkin oikeus myyda pantti edella sanotun estamatta, jos
maardajan noudattamisesta ilmeisesti aiheutuisi pantin arvon
alenemisen takia olennaista vahinkoa.

Finnvera saa muuttaa pantin rahaksi, mikali erdantynyt saa-
tava on kuukauden kuluttua ilmoituksesta edelleen maksa-
matta. Mikali panttina ovat pantinomistajan paasiassa asun-
tonaan kayttaman huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet, edella mainittu méaéraaika on kaksi kuukautta.

Finnvera saa pantinomistajaa kuulematta esitella panttioikeu-
den kohteena olevaa omaisuutta mahdollisille ostajille ja ryh-
tyd kaikkiin esittelemisen edellyttdmiin toimenpiteisiin (esim.
talonmiehen, isannditsijan tai viranomaisen avulla avauttaa
sellaisen huoneiston ovi, jonka hallintaan oikeuttavat osak-
keet ovat panttina). Ennen toimenpiteisiin ryhtymisté Finnvera
ilmoittaa niistd pantinomistajalle kirjallisesti pantinomistajan
Finnveralle iimoittamaan osoitteeseen.

Finnveran on meneteltdva pantin rahaksimuutossa huolelli-
sesti. Pantti voidaan muuttaa rahaksi julkisella huutokaupalla,
arvopaperipdrssissa tai muulla Finnveran sopivaksi katsomal-
la tavalla. Finnvera ilmoittaa pantinomistajalle kirjallisesti ra-
haksimuuttotavan ja mahdollisen huutokaupan ajan ja paikan
etukateen pantinomistajan Finnveralle ilmoittamaan osoittee-
seen.

8.3 Pantin kayttdé Finnveran saatavien maksuun

Finnveralla on oikeus kayttda pantista kertyvéat varat saata-
viensa paaoman, korkojen, viivastyskorkojen, provision, kulu-
jen, palkkioiden ja muiden maksuvelvoitteiden seka Finnve-
ran perimiskulujen ja -palkkioiden maksamiseksi.

Jos pantti on annettu Finnveralle vakuudeksi kahden tai
useamman eri velallisen sitoumuksista tai yhden velallisen
useamman sitoumuksen vakuudeksi, Finnveralla on oikeus
maératd, minka saatavan suoritukseksi panttia kaytetaan.

Jos pantteja on useampia kuin yksi, Finnvera saa maarata,
missd jarjestyksessa ne muutetaan rahaksi. Finnveran ei
tarvitse ensin muuttaa rahaksi velallisen antamaa panttia.
Samoin Finnvera saa maaratd, hakeeko se saatavansa
mahdollisilta takaajilta tai joltakin heistd vai muuttaako se
ensin pantin tai jonkun niista rahaksi.

9 TAKAAJAN JA VIERASVELKAPANTINANTAJAN
OIKEUS VELALLISEN FINNVERALLE ANTAMAAN
PANTTIIN

Jos takaaja maksaa velan, sen vakuutena maksamishetkellda

oleva tai sen tilalle vaihdettu velallisen omaisuus on panttina

myds takaajan takautumissaatavasta. Jos takaaja maksaa ta-
kaussitoumuksensa perusteella Finnveralle velallisen sitoumuk-
sen tai osan siitd, takaajalla on oikeus kayttaa velallisen anta-
maa panttia takautumissaatavansa perimiseksi velalliselta, ellei
Finnveralla ole muiden saataviensa perusteella takaajaan
nédhden parempaa oikeutta panttiin. Finnveralla on oikeus
luovuttaa pantti takaajalle ilman pantinomistajan suostumusta.

Jos muun henkildon kuin velallisen omistama pantti kéytetédan
velan maksuun tai tallainen henkil6 maksaa velan, pantin omis-
tajalla on sama oikeus velallisen antamiin vakuuksiin kuin
takaajalla.

10 EUROOPAN INVESTOINTIRAHASTON (EIR) ASEMA,
KUN FINNVERALLA ON VAKUUTENA SEN ANTAMA
VASTUUSITOUMUS

EIR:n maksettua Finnveran saatavaa sille siirtyy Finnveran
oikeus vaatia maksua pantista Finnveran ja EIR:n valisen sopi-
muksen mukaisesti. Maksusuoritukset jaetaan Finnveran ja
EIR:lle siirtyneen saatavan osan kesken edell&a mainitun sopi-
muksen mukaisesti riippumatta siitd, kumpi suorituksen on
vastaanottanut. Suoritus vahentaa vain sita saatavaa, johon se
jaossa kohdistuu.

11 PANTTIA KOSKEVAT VEROSEURAAMUKSET

Pantinomistaja vastaa kaikista panttiin liittyvistd veroseuraa-
muksista.

12 PANTINOMISTAJAN OIKEUS SAADA TIETOJA

Pantinomistajalla on oikeus saada Finnveralta tietoja niista
sitoumuksista, joista h&n on antanut Finnveralle vakuudeksi
pantin.

Finnvera ilmoittaa yksityiselle pantinantajalle kyseista sitoumus-
ta koskevista velallisen maksuviivastyksista.

13 SOPIJAPUOLTEN VALISET ILMOITUKSET

Pantinomistajan on viivytyksetta ilmoitettava Finnveralle nimen-
sa ja osoitteensa muutoksesta. Pantinomistaja on velvollinen
iimoittamaan Finnveralle pantin omistajanvaihdoksista ja toi-
mittamaan saantokirjasta kopion Finnveralle.

Finnveran pantinomistajalle lahettamén kirjallisen ilmoituksen on
katsottava saapuneen vastaanottajalle viimeistddn seitse-
méantena paivand lahettdmisen jalkeen, jos se on lahetetty
osoitteeseen, jonka pantinantaja on Finnveralle viimeksi
ilmoittanut.

14 YLIVOIMAINEN ESTE

Sopijapuoli ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta
esteestd tai vastaavasta syysta aiheutuvasta sopijapuolen
toiminnan kohtuuttomasta vaikeutumisesta.

Sopijapuoli on velvollinen ilmoittamaan toiselle sopijapuolelle
hantd kohdanneesta ylivoimaisesta esteestd niin pian kuin se
on mahdollista.

15 OIKEUSPAIKKA JA SOVELLETTAVA LAKI

15.1 Oikeuspaikka

Tahan sitoumukseen perustuvat vaatimukset ja riitaisuudet
kasitelladn Pohjois-Savon tai Helsingin kardjaoikeudessa.
Kiinteiston osalta oikeuspaikkana on kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeus.

15.2 Sovellettava laki

Tahan sopimussuhteeseen sovelletaan Suomen lakia.
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LITTE 5

Takauksesta ja vierasvelkapanttauksesta 1 (1)
annetun lain mukainen selvitys

Panttaus omasta velasta

SELVITYS PANTTAUSEHDOISTA PERUSTAMISLAINAN/YRITTAJALAINAN SAAJALLE,
TOIMINIMENHALTIJALLE JA MUULLE LUONNOLLISELLE HENKILOLLE

Finnvera

Panttaus

Paavelka

Erityispanttaus

Yleispanttaus

Pantin sailytys ja hoito

Finnvera tarkoittaa Finnvera Oyj:ta.

Panttauksessa pantinantaja antaa omaisuuttaan vakuudeksi velan
maksamisesta.

Paavelka on yksi tai useampi velka tai Finnveran saatava, josta pantti
vastaa. Paavelka on useimmiten velkakirjaan perustuva saatava tai
takaussaaminen. Pantti vastaa padvelan padomasta seka
panttaussitoumuksen perusteella koroista, viivastyskoroista, kuluista ja
muista liitannaiskustannuksista.

Erityispanttauksessa pantti vastaa panttaussitoumuksessa yksiloidysta
yhdesta tai useammasta velasta litannaiskustannuksineen. Panttaus
kattaa myds pantin tuoton.

Yleispanttauksessa ei erikseen mainita velkaa, vaan pantti vastaa kaikista

velallisen Finnveralta saamista nykyisista ja tulevista veloista ja vastuista
litAnnaiskustannuksineen. Panttaus kattaa myos pantin tuoton.

Tastéa on kerrottu panttaussitoumuksen ehdoissa.

Pantin kayttd velan maksuun

Finnvera ilmoittaa pantinomistajalle, kun velka tai sen osa on erdéntynyt.
Finnvera saa muuttaa pantin rahaksi, mikali erdéntynyt velka tai sen osa
on kuukauden kuluttua ilmoituksesta edelleen maksamatta. Miké&li panttina
on asunto-osakkeet, jotka oikeuttavat hallitsemaan pantinantajan omaa
asuntoa, on em. aika 2 kuukautta.

Pantinantaja voi myds erikseen sopia Finnveran kanssa siitd, etta pantin
myynnin sijaan pantinantaja maksaa Finnveralle pantin kayvan arvon velan
maksuksi.
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SELVITYS PANTTAUSEHDOISTA

Finnvera

1. Panttaus

2. Paavelka

Finnvera tarkoittaa Finnvera Oyj:ta.

Panttauksessa pantinantaja antaa omaisuuttaan vakuudeksi velan
maksamisesta. Vierasvelkapanttauksessa pantinantaja antaa
omaisuuttaan vakuudeksi toisen henkilon tai yhtion velvoitteen eli paavelan
maksamisesta. Velan ehdot sitovat myds vierasvelkapantinantajaa.
Vierasvelkapantinantajan vastuu velasta rajoittuu pantin arvoon ja sen
tuottoon. Muulla omaisuudellaan vierasvelkapantinantaja ei vastaa velasta.

Paavelka on yksi tai useampi velka tai Finnveran saatava, josta pantti
vastaa. Paavelka on useimmiten velkakirjaan perustuva saatava tai
takaussaaminen. Pantti vastaa padvelan padomasta seka
panttaussitoumuksen perusteella koroista, viivastyskoroista, kuluista ja
muista liitannaiskustannuksista.

3. Yksityinen pantinantaja

4. Erityispanttaus

5. Yleispanttaus

Lain tarkoittama yksityinen pantinantaja on luonnollinen henkild,

= joka ei ole pantin antamishetkell& velallisena olevan yhteison, s&étion
tai sen emoyhteistn toimitusjohtaja, hallituksen tai hallintoneuvoston
jasen (varsinainen tai varajasen) tai niihin rinnastettavan toimielimen
jasen, kommandiittiyhtion vastuunalainen yhtiomies tai avoimen yhtion
yhtidmies tai yhteison perustaja ja

= jolla ei ole suoraan tai vdlillisesti vahintaan kolmasosaa osakeyhtion
osakkeista tai osakkeiden tuottamasta aanivallasta taikka vastaavaa
omistus- tai maaraamisvalta muussa yhteistssa pantin
antamishetkella.

Yksityisena pantinantajana ei pidetd omasta velastaan pantin antanutta
henkil6a.

Yksityisellda pantinantajalla on mm. laajempi tiedonsaantioikeus kuin muilla
panttauksen antaneilla luonnollisilla henkil6illa.

Suurin osa Finnveralle panttauksen antavista luonnollisista henkil6ista on
sellaisia omistaja-yrittajia, joihin ei ole pakko soveltaa lain saanndksia
yksityisesta pantinantajasta. Kaikkien luonnollisten henkildiden panttaukset
otetaan Finnverassa samoille panttauslomakkeille riippumatta siitd, onko
kyseessa lain tarkoittama yksityinen pantinantaja vai ei. Muutamat
panttaussitoumuksen ehdot koskevat vain lain tarkoittamia yksityisia
pantinantajia.

Erityispanttauksessa pantti vastaa panttaussitoumuksessa yksiloidysta
yhdesta tai useammasta velasta litdnnaiskustannuksineen. Panttaus
kattaa myos pantin tuoton.

Yleispanttauksessa ei erikseen mainita velkaa, vaan pantti vastaa kaikista
velallisen Finnveralta saamista nykyisista ja tulevista veloista ja vastuista
litAnnaiskustannuksineen. Panttaus kattaa myos pantin tuoton.

uonnollisen henkilon antamassa yleispanttauksessa panttivastuuta
rajoitetaan aina seka velan rahamaaran etté ajan suhteen. Sovittu aika
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rajoittaa panttivastuuta siten, etta pantti vastaa sovitun ajan kuluessa
syntyvista veloista.

Muu kuin omasta velastaan pantin antanut voi rajoittaa vastuutaan
iimoittamalla Finnveralle ajankohdan, jonka jalkeen syntyvista uusista
veloista pantti ei vastaa. llmoitus on syyta tehda kirjallisesti. Pantti vastaa
kuitenkin aiemmin syntyneiden velkojen koroista ja muista liitdénnéis-
kustannuksista. Rajoitus tulee voimaan, kun pantinantajan ilmoitus on
saapunut Finnveralle, jollei ilmoituksessa ole mainittu mydhempaa
ajankohtaa.

6. Pantin sailytys ja hoito

Tastéa on kerrottu panttaussitoumuksen ehdoissa.

7. Pantin kayttoé velan maksuun

Finnvera ilmoittaa pantinomistajalle, kun velka tai sen osa on eraantynyt.
Finnvera saa muuttaa pantin rahaksi, mikali erdéntynyt velka tai sen osa
on kuukauden kuluttua ilmoituksesta edelleen maksamatta. Mik&li panttina
on asunto-osakkeet, jotka oikeuttavat hallitsemaan pantinantajan omaa
asuntoa, on em. aika 2 kuukautta.

Pantinantaja voi myos erikseen sopia Finnveran kanssa siitd, etta pantin
myynnin sijaan pantinantaja maksaa Finnveralle pantin kayvan arvon velan
maksuksi.

Finnvera ei ole velvollinen perimaan velkaa ensin velalliselta.

8. Pantinantajan oikeus saada tietoja

Pantinantajalla on pyynnosta oikeus saada Finnveralta velkaa koskevia
tietoja.

Liséksi yksityisella pantinantajalla on panttaussitoumuksen voimassa
ollessa pyynnosta oikeus saada Finnveralta tietoja velallisen muista
veloista ja sitoumuksista, rekistergidyistd maksuhairidista seka muista
velallisen maksukykyyn vaikuttavista seikoista. Pyydettyjen tietojen on
oltava sellaisia, ettéa niilla voidaan olettaa olevan merkitysta pantinantajalle.
Pantinantajan on maksettava Finnveralle palveluhinnaston mukainen
kohtuullinen maksu tietojen luovuttamisesta aiheutuneista kustannuksista.
Finnveralla ei ole velvollisuutta erikseen ryhtya selvittelemaan velallisen
maksukykyyn liittyva seikkoja. Muulla kuin yksityiselld pantinantajalla ei
panttausehtojen mukaan ole tété oikeutta.

Finnvera ilmoittaa luonnolliselle henkiltlle velan maksuviivastyksista.
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9. Lain tarkoittaman yksityisen pantinantajan oikeus
maksaa velkaa velan maksuaikataulun mukaisesti

Jos velka eraannytetd&n ennenaikaisesti maksettavaksi, yksityisella
pantinantajalla on oikeus maksaa pantin kattama velka sen
maksuaikataulun mukaisesti, joka oli voimassa ennen velan
eraannyttamista.

Tama edellyttad, ettd yksityinen pantinantaja maksaa viivastyneet
maksuerét Finnveran asettamassa vahintdan kuukauden pituisessa ajassa.

10. Lain tarkoittaman yksityisen pantinantajan oikeus maksaa velka

Lain tarkoittamalla yksityisella pantinantajalla on oikeus maksaa erééntynyt
velka samoin edellytyksin kuin velallisella. Kun velka on eraantynyt
velallisen maksettavaksi, pantinantaja saa oma-aloitteisesti maksaa velan,
vaikka Finnvera ei sité vield olisikaan hanelta vaatinut. Nain pantinantaja
VOi estaa viivastysseuraamusten kertymisen.

Lain tarkoittamalla yksityisella pantinantajalla on oikeus myds maksaa
eraéntyméaton velka ennenaikaisesti, jos velallisella olisi oikeus maksaa
velka ennenaikaisesti. Jos velallisella olisi velvollisuus maksaa Finnveralle
kuluja velan maksusta, pantinantajan on maksettava samat kulut.

Jos Finnveralla olisi velallisen sopimusrikkomuksen (esim. maksuviivastys)
perusteella oikeus irtisanoa velka, lain tarkoittama yksityinen pantinantaja

saa maksaa velan ennenaikaisesti. Muulla kuin yksityisella pantinantajalla
ei panttausehtojen mukaan ole tata oikeutta.

11. Takautumisoikeus velallista kohtaan

Jos pantin rahaksi muutossa saadut varat kaytetdan velan maksuun tai
pantinantaja suorittaa velkaa Finnveralle, vierasvelkapantinantajalla on
oikeus saada velalliselta panttauksen perusteella Finnveralle
suorittamansa velan maara lain mukaisine viivastyskorkoineen.

12. Pantinantajan oikeus velallisen antamaan panttiin

Jos vierasvelkapantti kaytetdan velan maksuun, pantinantajalla on oikeus
saada takautumissaatavalleen maksu maksamishetkelld vakuutena
olevasta velallisen pantista. Ennen kuin vierasvelkapanttia on kaytetty
velan maksuun Finnveralla on oikeus myo6ntaa velallisen antamaa panttia
vastaan uutta velkaa ja luovuttaa se pois. Finnveralla on siis velallisen
antamaan panttiin parempi oikeus kuin vierasvelkapantinantajalla.

Pantinantajalla ei ole oikeutta muun kuin velallisen antamaan panttiin.

Jos pantin omistavat velallinen ja muu henkild yhdessa, vierasvelka-
pantinantajalla ei ole takautumisoikeutta muun henkilén omistamaan
osuuteen pantista. Takautumisoikeus velallisen omistaman osuuden osalta
on epavarma.
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13. Muiden panttien vapauttaminen

Finnveralla on oikeus ilman pantinantajan suostumusta vapauttaa velan
muut pantit. Pantin vastuu sailyy ennallaan.

14. Velallisen velkajarjestelyn ja yrityssaneerauksen vaikutus panttivastuuseen

Finnvera saa periad velan aikaisempien ehtojen mukaisesti pantista, vaikka
velan ehtoja on velallisen osalta muutettu velkajarjestelyssa tai
yrityssaneerauksessa.

15. Erdénnyttamistoimen kohdistaminen pantinantajaan

16. Yritys velallisena

Jos velan erdantyminen edellyttda velalliseen kohdistettua irtisanomista tai
muuta eraannyttamistointa, Finnvera saa vaatia maksua pantista vain, jos
eraannyttamistoimi on kohdistettu seka velalliseen etta pantinantajaan.

Jos pantti on annettu yrityksen, yhteison tai sdation velasta, on velallisena
itse yritys, eivatka sen omistajat tai jasenet tai toimielinten jasenet.
Joissakin yritysmuodoissa kuitenkin omistajat ovat henkilokohtaisessa
vastuussa velkojen maksamisesta.

Osakeyhtio
Jos velallinen on osakeyhtio, yhtiobn omistajat eivat ole henkilokohtaisessa
vastuussa velan maksamisesta.

Kommandiittiyhtid

Jos velallinen on kommandiittiyhtio, yhtion liséksi velasta vastaavat
kommandiittiyhtion vastuunalaiset yhtiomiehet. Aanettdmaét yhtiomiehet
eivat ole velkavastuussa.

Avoin yhtio
Jos velallinen on avoin yhtid, yhtion lisaksi velasta vastaavat kaikki
yhtiomiehet.

Toiminimi

Jos velallinen on toiminimi, kysymyksessé on yksityinen
elinkeinonharjoittaja, joka vastaa henkilokohtaisesti toiminimen nimissa
ottamastaan velasta.

Osuuskunta
Osuuskunnan jasenet eivat ole henkilokohtaisessa vastuussa
osuuskunnan veloista.

Yhdistys
Rekisteroidyn yhdistyksen jasenet eivat ole henkilékohtaisessa vastuussa
yhdistyksen veloista.

Saatio
Saation hallituksen tai muun toimielimen jasenet eivat ole henkilo-
kohtaisessa vastuussa saation veloista.



