Saimaan ammattikorkeakoulu
Tekniikka Lappeenranta
Rakennusalan tydnjohdon koulutusohjelma

Jukka N&kKki

TILAAJAN LOHKOJAON SEURANTA
PERUSKORJAUSKOHTEESSA

Opinnaytety6 2010



TIVISTELMA

Jukka Nakki

Tilaajan lohkojaon seuranta peruskorjauskohteessa, 30 sivua, 2 liitetta
Saimaan ammattikorkeakoulu, Lappeenranta

Tekniikka, rakennusalan tyénjohdon koulutusohjelma

Opinnaytety6 2010

Ohjaaja: tuntiopettaja Vesa Inkila, Saimaan ammattikorkeakoulu

Korjausrakentamisessa onnistuneen lopputuloksen aikaansaamiseen pystytédan
vaikuttamaan suuresti tehtavien korjaustoiden tydjarjestyksella. Usein tydn
tilaaja jattaa tydjarjestyksen laatimisen tyéta tekevan urakoitsijan huoleksi.
Valitsemassani kohteessa tilaaja oli kuitenkin jakanut kohteen alueellisesti
viiteen osaan, maaraamalla myds niiden valisen toteutusjarjestyksen. Nain
urakoitsijoille on annettu selkea aluejako, jonka mukaan ty6 etenee.
Urakoitsijoille jaa lohkojen sisaisen tydjarjestyksen suunnittelu.

Tydssa kuvataan urakoitsijan toiminnan kannalta kriittiset tyét ja tyévaiheet,
téiden suunnittelu, toteuttaminen ja yhteen sovittaminen. Tyémaakaynnit ja niilla
tehdyt havainnot ovat padosassa kohteen analysoinnissa. Tydmaan johtoa
haastattelemalla on saatu tarkeaa tietoa toteutuksen onnistumisesta.

Tyon tuloksena todettiin lohkojaon olleen huolellisesti suunniteltu ja
toteutuskelpoinen. Pientd unohdusta lukuunottamatta tilaaja oli onnistunut
laatimaan peruskorjattavaan kiinteistdon hyvin soveltuvan lohkojaon.
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In renovation good results can be achieved by planning the working order well.
Often the client lets the contractor plan the working order. In the case studied in
this thesis, however, the client had distributed the target into five regions and
determined the realisation order between them so that the contractors had been
given a clear division into districts according to which the work was proceeded.

Each contractor planned the working order of his district. This final year thesis
describes the work and work phases as well as planning, realisation and
coordination of the works that are critical from the contractors' point of view. By
interviewing the supervisors important information about the success in the
realisation has been obtained.

As a result of the work it can be stated, that the segmentation was carefully
planned and feasible. Except for a small lapse of memory the client had
managed to draw up the segmentation which was well suited for a real estate to
be renovated.

Index terms: renovation, segmentation, phasing
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyén tavoitteena on tutkia kaupan peruskorjauskohteen
lohkojakoa ja tbéiden yhteensovittamista. Kuten usein korjaustbiden aikana,
paivittdinen elama jatkuu tehtavistd korjaus- ja muutostdistd huolimatta.
Saneerauksen lohkomisella ja tbéiden vaiheistamisella voidaan rajata
tydmaatoimintojen aluetta. Vaiheistuksessa projekti jaetaan vaiheisiin, jotka
seuraavat toisiaan. Yleensa korjausty®d etenee suoraviivaisesti vaiheesta
toiseen, mutta ty6t voivat olla myds osin paallekaisia. Jakamalla kohde osiin,
lohkoihin, joissa ty6t tehddan valmiiksi yhtend kokonaisuutena, voidaan muu
osa kohteesta rauhoittaa tavanomaisten paivittéisten toimintojen hoitamiseen.
(1.;2.)

Huomioitavat asiat, kuten asiakkaat, tydntekijat, tavarantoimitukset ja jatehuolto.
vaikuttavat korjaustéihin. Kaiken tavanomaisen tulisi toimia mahdollisimman
hyvin koko ajan. Sahkdén ja veden saanti on turvattava, ilmanvaihdon,
automatiikan ja halytysten tulee toimia, eika paloturvallisuudestakaan saa tinkia.
Pély, melu ja muut vastaavat haitat konkretisoituvat, kun rakenteet ja pihat
revitddn auki. Asiakkaiden liikkumista joudutaan rajoittamaan muun muassa
turvallisuuden vuoksi, ja silti tavarantoimitusten taytyy paastéd kohteeseensa,

vaikka rakennusta saneerataan samanaikaisesti.

Taman kohteen tarjouslaskennan yhtena perusteena oli tilaajan maarittelema
téiden vaiheistus ja lohkojako. Sain tutustua tahan lohkojakoon ollessani
maaralaskijan avustajana kohteen tarjouslaskentavaiheessa. Tilaajan edustajan
suunnittelema lohkojako vaikutti heti ensisilmayksellda harkitusti tehdylta.
Lohkojakopiirustuksen selkeys ja siséltd saivat kiinnostukseni herd@dmaan ja
tutkimaan tdman jaon sis6ltdéa ja onnistumista. Ensisijaisesti pyrkimyksend on

|6ytad tydémaan nakdkulma toteutuksen onnistumiseen.

Kohteen tarkastelu pohjautuu pitkalti tydmaakaynteihin ja niiden aikana tehtyihin
havaintoihin. Saneerauksen perustana olevat tilaajan suunnitelmat ja

vaatimukset tulivatkin minulle tutuksi jo urakan laskentavaiheessa. Tyémaan
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toteutuksen suunnitelmiin ja itse toteutukseen seka naiden onnistumiseen sain

painavimmat kommentit kohteen vastaavalta mestarilta.

2 KOHTEEN TIEDOT JA KORJAUSTYOT

Tarkasteltava kohde, S-market Savitaipale sijaitsee Savitaipaleen kirkonkylan
keskustassa Torikadun ja Peltoinlahdentie kulmauksessa. Kiinteistén omistaja
rakennuttaja ja rakennushankkeen tilaaja on Eteld-Karjalan Eekoo-Kiinteist6t
Oy Lappeenrannasta. Peruskorjattavaa rakennusalaa on kaikkiaan lahes 2000
brm? ja rakennuksen tilavuus on yli 11000 m°. Tontilla on pinta-alaa hieman yli
6500 m?. Kohteen peruskorjaus kasittaa koko rakennuksen piha-alueineen.

Rakennus koostuu kahdesta samaa paloteknistéd osastoa olevasta osasta, jotka
molemmat ovat pilari-palkkirunkoisia. Alkuperdisen, vuonna 1979 valmistuneen
S-marketin kantavat osat ovat terasbetonirakenteisia. Sen kokonaispinta-ala on
1200 m? josta myymaldosaa on noin 900 m?. Entisen Agri-marketin osalla
kantava runko on limapuurakenteinen. Se on kokonaispinta-alaltaan 800 m? ja
valmistunut vuonna 1984. Uuden laajennetun myymaéalan pinta-ala kasvaa 1308

mZ2:iin.

Rakennusty6hén kuuluu koko rakennuksen korjaus- ja muutosty6t. Kohteen
muutostdissd S-market laajenee entisen Agri-marketin puolelle ottaen entiset
Agrin liiketilat S-marketin myymalakayttéén. Agrin vanhoihin varastotiloihin tulee
teknisia tiloja. Sahképadkeskus ja kylmélaitekompressorit sijoitetaan teknisen
tilan alakertaan, jonka ylapuolelle rakennetaan uusi iv-konehuone. Lastauslaituri
ja jatehuoltopiste sijoitetaan rakennuksen sisdpihan puolelle. Lastauslaiturilta
tulee suora yhteys uusiin kylma- ja pakastehuoneisiin. S-marketin vanhat
sosiaali- ja toimistotilat kunnostetaan uusien vaatimusten mukaisesti kayttéén
soveltuviksi. Myymalan Kkylm&- ja pakastealtaat uusitaan, kuten myds
iimanvaihto ja valaistus. Kassajarjestelmd saa uudet kassat. Paasisaankaynti
uusitaan, ja sen lisdksi tehdddn myds toinen sisdénkaynti, jonka viereen

rakennetaan uusi pullohuone. Peltoinlahdentien puoleiselle paéatyseinalle
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avataan uusia ikkunoita. Kuvasta 1 voidaan havaita tiiliverhoukseen tehdyt
ikkuna-aukkojen vaatimat reiat kuten myds uuden sisdankaynnin tuleva paikka.

Kuva 1. S-market Savitaipaleen Peltoinlahdentien paaty tammikuun pakkasessa.

Rakennuksen ulkopuoliset osat kunnostetaan suunnitelman mukaisesti. Kaikki
piha-alueen kaadot muotoillaan ja pinnoitetaan sekd@ paikoitusalueet
reunakiveyksineen madritellddn uudelleen. Piha-alueella tydhdn kuuluu tontin
alan lisaksi Peltoinlahdentien sivulla kevyenliikenteenvaylan siirtdminen aivan
ajoradan viereen. Laajenevalle piha-alueelle sijoitetaan rivi paikoitusruutuja.
Molempien sisaankayntien edustalle tulee nayttdvat kivirakenteiset pylonit.
Myés pihan valaistus uusitaan. Sahkd-, kaukolampd- ja vesiliittymat siirtyvat
tontin takakulmaan.

3 KORJAUSRAKENNUSTYOMAAN HAASTEET

3.1 Korjausrakentamisen erityispiirteet

Uudisrakentamiseen verrattuna korjausrakentaminen sisaltdd usein huomat-

tavasti enemman ongelmakohtia. Monesti vanhojen rakenteiden kunto ei ole

taysin selvilla ennen tydn aloittamista eikd vanhoista dokumenteista aina saada
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riittAvaa tukea suunnitteluvaiheessa. Vanhojen piirustusten puutteet ja
epakohdat voivat aiheuttaa esimerkiksi kaivutbissd turhia kaapeleiden
katkeamisia ja siten sdhko- tai vesikatkoja sekd@ tuotannonpysahdyksia. Usein
rakenteiden todellinen kunto paljastuu vasta purkutyén yhteydessa. Tama

aiheuttaa suunnitelmamuutoksia ja kiristda osaltaan kunnostusaikataulua. (3.)

Aikataulun kireys onkin varmasti tuttua kaikille rakentamisessa mukana oleville,
mutta etenkin liiketilojen korjaaminen on hektista. Toiminnassa olevia tiloja ei
haluta sulkea asiakkailta ja uudistettavat tilat pitdd saada taas nopeasti
tuottamaan. Asiakkaat ja logistiikka aiheuttavatkin pddnvaivaa suunniteltaessa
liiketilojen peruskorjauksia. Yleisen liikenteen ja asiakkaiden turvallisuus on
taattava aina vaikkapa kulkua rajoittamalla. Samoin tavarantoimitusten ja
jatehuollon sujuvuus tulee tavalla tai toisella turvata tydmaan oman lilkkenteen
seassa. Pelastustiet on pidettdva avoinna, vaikka ahtaat pihat olisivatkin taynna
rakennustarvikkeita. (3.)

Purkuty6t ja niiden suunnittelu ovat tarked osa korjausrakentamista. Purkuty®
aiheuttaa usein melua, ja pdélynmuodostus voi olla voimakasta. N&itd on
pyrittava valttdmaan, ja etenkin pdlyn leviaminen estamaan. Melua aiheuttavia
t6itd joudutaan joskus jaksottamaan niin, etta niistd on mahdollisimman vahan
haittaa ymparistélle. Polyn leviaminen pystytddn monesti estdmaéan huolella
tehtyjen suojaseinien avulla. Purkuty6td suunniteltaessa on kiinnitettava
erityistd huomiota kaikkien tydén vaikutuspiirissd olevien henkildiden
turvallisuuteen. (4.)

Talotekniikan jatkuva lisdantyminen aiheuttaa jarjestelmien uudelleen-
rakentamista. Monesti talotekniikka uusitaankin melko taydellisesti muun
saneerauksen yhteydessd. Lisaantyvien kanavien ja johtojen sijoittaminen
olemassa oleviin rakenteisiin vaatii “pelisimaa” seka suunnittelijoilta etta
asentajilta. Vesi- ja viemarilinjojen uusiminen aiheuttaa huomattavan paljon
roilotuksia lattiarakenteisiin. Sahkén, veden ja energian saanti on pystyttava
kuitenkin turvaamaan saneeraustdistd huolimatta. Uudet liittymat on saatava
toimintakuntoon ennen vanhojen poistamista, mika edellyttda tdiden tarkkaa
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suunnittelua ja tyéjarjestystd. Myods ilmanvaihdon ja halytysjarjestelmien on
usein pysyttava toimintakunnossa muutostéiden ajan. Tydvaiheiden oikean

ajoituksen suunnittelu korostuu etenkin liikerakennuksia saneerattaessa. (5.)

3.2 Kohteen erityispiirteet

S-market Savitaipaleen peruskorjaus on tyypillinen kaupan saneeraus, jossa
aikataulun kireys ja asiakkaiden lasnaolo saavat varmasti erityishuomion
urakoitsijan tyénjohdolta. Pihatdiden alkuun saattaminen ennen talven tuloa ja
maan routimista on erds ehto urakka-aikataulun toteutumiselle. Piha-alueen
pintamateriaalien poistolla urakan alussa pystytddn nopeuttamaan pihojen
valmistumista kevaallda. Pihojen kunnostus ja kevyenlikenteen vaylan
siirtdminen  Peltoinlahdentien sivulla vaatinee aika ajoin valiaikaisia

liikennejérjestelyja.

Talotekniikan ja etenkin viemareiden uusiminen aiheuttaa paljon alapohjan
purkutditd. Maanvaraisen laatan purkaminen kokonaan ei ole mielekasta, mutta
suuria osia siitd joudutaan avaamaan. Paikkavalujen kuivuminen kestaa
aikansa, joten kunkin osakohteen lattioiden nopea avaus ja paikkaus on
ensiarvoisen tarkeda. Agri-marketin vanhan varaston osalla tulee paljon kaivu-
ja maansiirtoty6ta, jotta uudet perustukset saadaan riittdvaan syvyyteen.
Sahkbépaakeskuksen siityminen rakennuksen toiselle puolelle antaa
mahdollisuuden rauhassa rakentaa uudet kaapeloinnit, mutta uuden keskuksen
kayttdéonoton siirtymahetki voi olla aikataulun kompastuskivi, ellei uusi tekniikka

ole ajoissa valmis ja toimintakuntoinen.

Asiakasliikenteen toimivuus ei varsinaisesti vaikuta urakan onnistumiseen,
mutta asiakkaiden lasnaolo ja likkuminen vaatii tdssakin huolellista suunnittelua
ja toiden jarjestelyd koko peruskorjauksen ajan. Purkutdiden melu voi olla
asiakkaista epamiellyttdvaa ja tulee pohtia pitaakd osa sisapuolen purkutdista
tehda iltaisin kaupan sulkeutumisen jalkeen. Myds pélyn levidmisen estdmiseen

tulee kiinnittaa huomiota.



Jotain hyvaakin vanhasta rakennuksesta 16ytyy. Rakennuksen kantava runko
on lahes kauttaaltaan ndkyvissd ja hyvassa kunnossa, joten sen ei pitéisi
aiheuttaa suuria yllatyksia. Kaiken kaikkiaan toimiva lohkojako ja téiden
onnistunut vaiheistus seka aikataulutus ratkaisevat paljon tdssékin kohteessa.

4 PERUSKORJAUSTYOMAALLE ASETETUT VAATIMUKSET

4.1 Yleiset asiakirjat

Rakennushankkeen toteutusta ja sen laatua ohjaavat hankekohtaisten
asiakirjojen lisaksi useat lait ja maaraykset. Tarkeimpia naista ovat maankaytto-
ja rakennuslaki ja -asetus sekd Suomen rakentamismaarayskokoelma.
Maankaytté- ja rakennuslaki (132/1999) ja -asetus (895/1999) sisaltavat
sdannodksia Muun muassa kaavoituksesta, suunnittelusta, rakentamiselle
asetettavista vaatimuksista, rakentamiseen liittyvistd luvista ja rakentamisen
valvonnasta (6.). P&&asiassa uuden rakennuksen rakentamista koskevat
Rakentamismaarayskokoelman maaraykset ja ohjeet, mutta niitd sovelletaan
myOs rakennuksen korjaus- ja muutostydssa siltd osin kuin toimenpiteen laatu
ja laajuus seké@ rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava kayttétapa
edellyttavat. Rakentamismaarayskokoelman maéraykset ovat velvoittavia. Sen
sijaan maarayskokoelman ohjeita voidaan soveltaa, ja muitakin kuin niissa
esitettyja ratkaisuja voidaan kayttda rakentamiselle asetettujen vaatimusten
tayttyessd. (7.) Kuvassa 2 on esitelty sopimusasiakirjojen jaottelu
korjaushankkeessa.
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Korjaushankkeen sopimusasiakirjat

Yleiset asiakirjat Hankekohtaiset Aina voimassa
asiakirjat
Kaupalliset Urakkasopimus
asiat Urakkaneuvottelu-
paytakirja
Tarjouspyynté
! YSE 199{3 Urakkaohjelma
Alistamissopimus i
Urakkarajaliite
Lomakkeet :
Tarjous
Maara- ja mittaustiedot
Muutﬁ‘_&t:ml:lennyllxmkko- Lait ja asetukset
e Viranomaismaaraykset
Tekniset "Hyva rakentamistapa”
asiat
RYL 2000 Tyokohtaiset laatu-
MNormit vaatimukset ja
Standardit selostukset
Ohjeet
Yleiset tyoselostukset Sopimuspiirustukset

Kari Koho | RKO

Rakennusteallisuus RT ry ' l'I ‘

Kuva 2. Kaaviokuva korjaushankkeen sopimusasiakirjoista. (9.)

Rakennustietosdation RTS:n omistaman Rakennustieto Oy:n julkaisema
Rakennustbiden yleiset laatuvaatimukset, RYL, on rakennusalalla yleisesti
hyvaksytyn hyvan rakennustavan kuvaus, joka korvaa rakennushankkeesta
toiseen saman sisaltdisind toistuvat laadunmaaritykset (8.). RYL:iin viitataan
yleisesti urakkasopimusten laatua koskevissa osioissa. My6és RTS:n
Rakennustietojarjestelman RT- ja Ratu-kortistot ovat laajasti kaytettyja
rakentajien piirissa. RT-kortiston ohjekorteissa kerrotaan eri rakennusosien ja
rakenteiden suunnitteluperiaatteet ja yksityiskohtainen toteutus. Ratu-kortisto on

aikataulusuunnittelun peruskivi.

Muita rakentamista ohjaavia teoksia ovat Suomen betoniyhdistys ry:n BY-
betoninormit ja -ohjeet sekd Suomen Rakennusinsinddrien Liiton RIL-késikirjat,
-normit ja -tyéohjeet. Raivaus- ja purkujatteiden kasittelyssa tulee noudattaa
valtioneuvoston paatdéstd rakennusjatteistda (VNP  295/1997). Kuntien
rakennusjarjestykset ja jatehuoltomaaraykset ohjaavat osaltaan rakentamista

paikallisella tasolla.
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4.2 Tilaajan vaatimukset

Tilaaja oli asettanut kohteen peruskorjaustdille joitakin selkeasti tdihin
vaikuttavia vaatimuksia. Ensinndkin kaupankaynti rakennuksessa jatkuu koko
saneeraustydbn ajan, ja toiseksi tilaaja oli myds méaaritellyt toteutettavan
lohkojaon ja tdiden vaiheistuksen (10.). Hankkeen kokonaisaikataulu on myds
rakennuttajan maaraama. Tuon aikataulun realismi, tavoitteellisuus ja yhteys
muihin suunnitelmiin paljastuu hankkeen edetessa. Tilaaja on maaritellyt
kohteen toteutusajankohdan aikavalille 30.11.2009 - 19.5.2010. Tilaajan
maarittelemia  sakollisia  valitavoitteita  olivat  ilmastointikonehuoneen
asennusvalmius 29.1.2010 mennessa ja uusi konehuone asennuksineen
kayttbkunnossa 26.2.2010 (11.).

Tilaajan muut vaatimukset olivat jotakuinkin tavanomaisia nykypaivan
rakentamisessa, kuten tydmaan turvallisuus-, laatu- ja ymparistésuunnitelman
seka  valmistusvaiheen  aikataulun  laatiminen.  Tosin  suurimpien
rakennusliikkeiden laatujarjestelmétkin vaativat nadiden asiakirjojen laatimista
useimmissa kohteissa. Lisaksi tulee tehdd kunnan ymparistéviranomaisilla
hyvaksytettdva tydmaan  jatteenkasittelysuunnitelma. Paljon  puhutun
aliurakoiden ketjutusongelman tilaaja ratkaisee rajoittamalla ketjutusta. Kohteen
urakkaohjelman mukaan urakka voidaan antaa edelleen aliurakkana vain

kerran, jolloin pitkia aliurakointiketjuja ei paase syntymaan. (11.)

Urakkaohjelman mukaan kaikissa tyOnsuorituksissa on otettava huomioon
kaupan jatkuva toiminta. Jatkuva toiminta tarkoittaa tdssa asiakasvirtaa niin
kaupan sisélla kuin my6s piha- ja paikoitusalueillakin. Kaupan toimintaa ja
turvallisuutta ei saa vaarantaa missaan tyén vaiheessa. Tavarantoimitusten
lastauslaiturille tulee sujua ongelmitta, ja jatehuollon tilantarve on otettava
huomioon. Urakkaohjelmassa on esitetty, ettd tydmaan huoltolikenne tulee
jarjestaa niin, ettei esteta kaupan asiakas- ja huoltoliikennetta (11.).

Pdlyntorjuntaan on Kiinnitettava erityistd huomiota purkutéitd suunniteltaessa.
Pdlyavat tydvaiheet on ajoitettava eri aikaan muihin tdihin nahden, ja on
12



huolehdittava riittdvasta siivouksesta purkuty6n aikana ja sen jalkeen. Pdlyn
levidmisen estédmiseksi saneerausalueelta toiminnassa oleviin myymalatiloihin
paaurakoitsijan on rakennettava tydmaa-alueelle riittavasti suojaseinia (11.).
Kuvassa 3 nakyy urakoitsijan toteutus polytiiviistd suojaseinasta. Korjaustydn

alla oleva osasto on tarvittaessa alipaineistettava niin, ettd korvausilman virtaus

on puhtaasta tilasta likaiseen tilaan pain (12.).

& E ki ] — } -". Bl =]

Kuva 3. Urakoitsijan toteutus suojaseinésta. Seindn alaosa on tehty
tukevaksi turvalliuussyista. Ylaosa seindsta on lahinna pdélyn levidmisen
estava.

4.3 Talotekniikka

Talotekniikalle tdmankaltainen kohde asettaa erityiset vaatimukset vanhojen ja
uusien jarjestelmien yhteen sovittamisessa. Vanhojen jarjestelmien (esim.
ilmanvaihto- ja halytysjarjestelmat) tulee toimia aina uuden jarjestelman
kayttéonottoon saakka, vaikka usein purkutyd etenee olemassa olevan osan yli,
eikd uutta jarjestelméaa ole viela saatu valmiiksi. Urakkaohjelman mukaan
kaukolammoén, s&hkdén ja veden saantiin ei saa tulla keskeytyksida ja

viemareiden toiminta on turvattava saneerauksen ajan (11.).
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4.4 Asiakkaat

Kaupan asiakkaiden liikkuminen korjattavalla alueella on estettava esimerkiksi
suojaseinilla ja asiakkaiden turvallisuudesta on pystyttava huolehtimaan kaupan
toiminnassa olevalla osalla. Asiakaspaikoitus tulee jarjestaa niin, ettd vahintaan
puolet paikoitustiloista on jatkuvasti kaytéssa (10.). Liikenteen sujuminen piha-
alueella ja viereisilla katualueilla ei saa vaarantua hetkittaisia katkoksia lukuun
ottamatta. Tehtavat kaivannot on merkittdvd ja mahdollinen putoamisvaara

estettava etenkin pimeéan aikaan.

4.5 Rakennuttajan hankinnat

Rakennuttaja tekee kohteessa joitakin omiin intresseihinsa liittyvia hankintoja,
joita ei ole mielekasta teettdd urakoitsijoilla. N&aitd ovat muiden muassa
konsernin ilmeeseen kuuluvat valomainokset, irto- ja myyméalakalusteet seka
hyllyttdminen. Nain rakennuttaja saa tiloihin konsernin tyyliin kuuluvan miljéén.
Kaupan osan lattialaatat kuuluvat myds tilaajan hankintalistalle. Kassa- ja
turvajarjestelmat ovat tilaajan hankintoja, joilla se saa haluamansa ja
tarvitsemansa turvallisuuden korjaustyén valmistuttua. Myds jatepuristimet ja
pullonpalautusjarjestelma seka& kylmalaitteet ja -elementit asennuksineen
hankkii tilaaja. (11.)

4.6 Tilaajan lohkojako

Tilaajan hankevastaavan kiinteistopaallikkd Risto Havon laatima lohkojako (Liite
1) maarasi pitkalti kohteessa tehtavien tdiden jarjestyksen. Tietysti urakoitsijat
voivat lohkojen sisélla jarjestella tydjarjestystd mahdollisuuksien rajoissa, mutta
lohkojen rajapintojen ylittaminen ei ilman eri neuvotteluja ollut mahdollista (11.).
Rakennus on lohkojaossa jaettu viiteen osaan, joista kukin on vuorollaan tydn
alla. Nain korjaustyd pysyy aina yhdelld tietylld alueella kerrallaan ja kaupan

toiminnoille jaa tilaa toimia muualla.
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Lohkojaon ensimmainen osa on suurin ja eniten aikaa vievin, reilusti yli puolet
koko hankkeen 24 viikon ajankaytdstd. Ajatuksena on sijoittaa suuri osa
tehtavista t6ista talle laajennusosan alueelle, jotta kaupan toiminta hairiintyisi
mahdollisimman vahan. Periaatteessa kaikki uusi talotekniikka rakennetaan

talle alueelle.

Ensimmaisessé lohkossa tydn alla on siis vanhan Agri-marketin osa. Lohkon
téille on aikaa 13 viikkoa, vuoden 2009 viikon 49 alusta viikon 8/2010 loppuun.
Vanhan ulkovaraston osalle tulee tehtavaksi lastauslaituri, jonne myés
jatepuristimet sijoitetaan, sekd lammin lastaustila ja tekniset tilat. Teknisten
tilojen ylakertaan tulee uusi iv-konehuone, jonka alle sijoittuvat sdhképaakeskus
ja kylmalaitteiden kylmakoneikot. Lastaus- ja teknisten tilojen viereen tulevat
pakaste- ja kylmahuoneet sekd vihannessailytystila. Kylm&huoneen sivulle
integroidaan itsepalvelukylmatiskit. Ykk&slohkon loppuosa siirtyy lohkon
valmistuttua myymalakayttédén. Myymaldosa kalustetaan ja lattia (kuten

my&hemmin kaikki lattiat) laatoitetaan uudelleen.

Vuoden 2010 kahdeksalle ensimmaiselle viikolle ajoittuvat myds ykkdslohkon
lisdosalle sijoittuvat ty6t. Talléin  valmistellaan uuden sisdankaynnin ja
tuulikaapin rakentamista. Sisdankaynnin viereen tulevan pullonpalautuspisteen
ja kuvassa 4 nakyvan pullohuoneen rakentaminen ajoittuu myds téhan

vaiheeseen.
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Toisen lohkon tybévaiheen aikana (vikkot 8-9/2010) tapahtuu vanhojen
myymaldiden vélisen seindn purkaminen. Seindlinjan pintojen paikkaus ja
maalausty6ét tehdaan tassa. Aiempien téiden viimeistely on viela mahdollista,
mutta viimeistaan tdman vaiheen lopussa tulee kaikkien 1. lohkoon sijoittuvien
uusien jarjestelmien olla toimintakunnossa.

Viikot 9-15/2010 on varattu lohkon 3 toteuttamiseen, mutta kaupan puoleiset
tilat otetaan kayttddén viikon 13 jalkeen. Vanha sahkdépaakeskus poistetaan
kaytostd. Kaupan takatilojen vanhat véliseindt puretaan ja sosiaalitilat seka
toimistot uusitaan kalusteineen ja varusteineen taydellisesti. Myyméalan vanhat
kylmaaltaat poistuvat kaytésta, ja alueelle sijoitetaan uusia kylmalaitteita.
Myymalakalusteiden jarjestys jaa valiaikaiseksi, kunnes lopullinen sijoittelu
valmistuu lohkojen 4 ja 5 aikana.

Lohkojen 4 ja 5 toteutukseen on kumpaankin varattu kolme viikkoa aikaa.
Neljannen lohkon tdiden aikana viimeistellaan 1. lohkon lisdosan sisdankaynti,
pylonit ja tuulikaappi sekd kaytdvan alakatto. Samat tydt tulevat tehtavaksi
lohkossa viisi niin, ettd toisessa lohkossa tydskenneltdessa toinen lohko on

asiakkaiden kaytdssa. Kassajarjestelman uusiminen sijoittuu samalla
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