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1.1

JOHDANTO

Tutkimuksen taustaa

Keharata on taysin uusi rakennettava ratayhteys jo olemassa olevien
Vantaankosken-radan ja Paaradan vdlille. Rata yhdistda seudun asuin- ja
tyopaikka-alueet sekd@ toimii merkittdvand lilkenneyhteytend Helsingin
keskustasta Helsinki-Vantaan lentoasemalle. Insindéritydssani Kehdradan
alueen markkinaselvitys  infrarakentamisen = ndkékulmasta  teen
markkinaselvityksen Keharadan alueelle. Tyén aihe on tullut alun perin
Destia Oy:ltd. Aihe on hyvin ajankohtainen, silld vuonna 2014
kayttdonotettavan Kehdradan suunnittelu sekd rakentaminen ovat jo
kaynnissa.

Insinoritydssani on tarkoitus kartoittaa markkinaselvityksen avulla itse
Kehdradan ja sen yhteydessa syntyvien sekd laajennettavien asuin- ja
likerakennusalueiden merkittavat rakennuskohteet sekd nykyiset ja uudet
liketoimintamahdollisuudet infrarakentajan ndkdkulmasta. Liséksi tyén avulla
pyritddn parantamaan Destia Oy:n kilpailukykya, kun tiedetddn millaisia
urakoita alueelle on nyt ja tulevaisuudessa suunnitteilla. Alueesta ei ole
aiemmin tehty vastaavaa julkisesti saatavaa tutkimusta.

1.2 Tutkimuksen viitekehys

Tutkimuksessa selvitetddan sekd itse Kehadradan, ettd sen ymparille
muodostuvien ja laajentuvien liike- ja asuinalueiden tarjoamat
mahdollisuudet infrarakennusyrityksen nédkdkulmasta. Kaytdénndssa tutkimus
ottaa kantaa ainoastaan infrarakentamiseen, joka on yhteiskunnan
toiminnassa tarvittavien teknisten perusrakenteiden, eli infrastruktuurin,
rakentamista. Infrarakentamiseen sisdltyvat mm. rautateiden, teiden,
katujen, siltojen, vesihuollon, energia-alan ja tietoliikenneyhteyksien
rakentaminen sekd kallio- teollisuus ja ympéaristérakentaminen.

Tutkimuksessa infrarakennushankkeet ja -mahdollisuudet eritelldén
rataosuuden, asuinrakentamisen ja liikkerakentamisen sek& niihin liittyvien
katu- ja tieverkon rakentamisen tarjoamiin mahdollisuuksiin ja haasteisiin.

Radanrakentamisen osuus kattaa itse radan kasittden maanrakennuksen



seka paallysrakenteet, rataan liittyvat sahkodistykset ja turvalaiterakenteet

seka tunnelit ja asemat ymparistdineen.

Asuinrakentamisen kannalta tutkimuksessa selvitetddn sek& uudet ettd
laajennettavat  asuinalueet ja  niihin  liittyvd  infrarakentaminen.
Liikkerakentamisesta  tutkimus  pyrkii  selvittdmaan tulevaisuudessa
suoritettavat, merkittdvat likerakennushankkeet ja niihin  liittyvén

rakentamisen, joihin infrarakennusyritys voi osallistua.

Tarkedssd osassa tutkimusta on selvittdd alueen  merkittavat
maaomistukset, jotka voivat antaa viitteitda mydhemmin toteutettavista asuin-
ja liikerakennushankkeista. Merkittdvassa roolissa tutkimuksessa on myos
Vantaan kaupungin tekemat Keharataa ja sen ympéristéd koskevat
paatdkset ja erityisesti kaavamuutokset. Kaavoitustilanne ja ennen kaikkea
siitd selviavat tulevaisuuden mahdollisuudet pyritdan selvittdmaén kaikilla
kaavatasoilla. Naitd tietoja hyvaksikayttden voidaan tehda paatelmia
tulevaisuudessa toteutuvista rakennusurakoista. Lisdksi tutkimuksessa
pyritddn kartoittamaan sellaiset rakennusurakat ja tyévaiheet, joihin Destialla
ei viela ole osaamista tai resursseja. Naihin haasteisiin etsitdan ratkaisuja ja
pyritddn tarjoamaan erilaisia vaihtoehtoja. Insinééritydn teoriaosassa
esitellaan kaavajarjestelma ja kaavaprosessin kulku, sekd kasitellddn koko
Kehéarataa hankkeena, sen toteuttamisen syitd ja seurauksia sekd sen
vaikutusta paakaupunkiseudun liikenteeseen.

1.3 Tutkimuksen toteutus

Tutkimus toteutetaan etsimélld kaikki mahdollinen julkisesti saatava tieto
Kehdradasta, sen alueesta ja siihen liittyvistd merkittavistd paatoksista,
kaavoituksista, rakennushankkeista ja maaomistuksista, joiden avulla
luodaan kattava selvitys alueen tulevaisuudesta infarakennusyrityksen

liiketoiminnan kannalta.
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2.1

2.1.1

KEHARATA

Hankkeen kuvaus

Kehéarata on rakenteilla oleva paakaupunkiseudun joukkoliikenteen tarkea
ratayhteys, joka yhdistdd Vantaankosken radan Helsinki-Vantaan
lentoaseman kautta paarataan Tikkurilassa. Uuden kaksiraiteisen
ratayhteyden kokonaispituus on 18 km, josta 8 km kulkee Viinikkalan ja
Ruskeasannan vélisessa tunnelissa alittaen Helsinki-Vantaan lentoaseman.
Kehéaradan rakentaminen alkoi vuoden 2009 alussa ja se on tarkoitus avata
likenteelle vuonna 2014.

Keharadan rakennuttajana  toimii Ratahallintokeskus  ja  sen
yhteistybkumppaneita ovat Vantaan kaupunki, Tiehallinto sek& limailulaitos
Finavia Oy. Hankkeen kustannusarvio on 590 miljoonaa euroa, joka sisaltaa
Keharataan olennaisesti liittyvat Himeenlinnanvaylan Keha lll:n ja Keimolan
vélisen tieosuuden parantamisen sekd Tikkurilan matkakeskuksen
ensimmaisen vaiheen. Hankkeen kustannuksista vastaa Suomen valtio 68,5

% seka Vantaan kaupunki 31,5 % osuuksilla.

Kehéradan sijainti ja asemat

Keharata toteutetaan kahdessa vaiheessa. Ensimmadisessd vaiheessa
rakennetaan Vantaankosken asemalta alkaen Kivistén, Leinelan,
Aviapoliksen ja Lentoaseman asemat, joista Kivistd ja Leineld ovat pinta-
asemia ja Aviapolis sekd Lentoasema tunneliasemia. Toiseen vaiheeseen
kuuluu lisdksi nelja asemavarausta: Vehkala, Petas, Viinikkala seka

Ruskeasanta. [1.]
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Kuva 1 Kehdradan sijainti kartalla. [1]

2.2 Rakentamisen perusteet

Péaakaupunkiseudun I&hilikenteen parantaminen

Kehdradan valmistumiseen asti pdakaupunkiseudun lentomatkustajat ovat
oman auton tai taksi- ja linja-autolikenteen varassa. Raidelikenne on
normaaliolosuhteissa lahilikenteen tadsmallinen ja nopea matkustusmuoto,
johon ruuhkapiikeillda on vain vahaisid vaikutuksia. Sen avulla voidaan

kuljettaa suuriakin maaria matkustajia tihein vuorovalein.

Kehdrata ei palvele ainoastaan lentomatkustajia, silla se parantaa
merkittavasti mydés Vantaan poikittaisliikennettad, joka on talla hetkella taysin

linja-autoliikenteen varassa. Linja-auto- ja raideliikenteen ei silti tarvitse



tassadkaan tapauksessa olla toistensa Kkilpailijoita, vaan toisiaan tukevia

likennemuotoja.

2.2.2 Helsinki-Vantaan kasvavat matkustajamadréat

Monilla Euroopan lentoasemilla on toimiva ja nopea henkildlikenteen
raideyhteys kaupungin keskustaan. Myds Helsinki-Vantaan lentoaseman ja
Helsingin keskustan véliselle raideyhteydelle on tiedostettu olevan tarvetta,
silld Helsinki-Vantaan matkustajamaéarat ovat olleet tasaisessa kasvussa
viimeisinta talouden taantuman aiheuttamaa notkahdusta lukuun ottamatta.
Vuonna 2009 Helsinki-Vantaalta tai sen kautta kulki 12,6 miljoonaa
matkustajaa. Vaikka suuri osa matkustajista onkin jatkomatkustajia, jotka
jatkavat Helsinki-Vantaalta lentoteitse matkaansa eteenpdin, on silti
padkaupunkiseudulle tai muualle Suomeen jatkavia matkustajia merkittdva

osa.

2.2.3 Helsinki-Vantaan yhdistdminen maanlaajuiseen kaukoliikenneverkkoon

Keharata liittyy Tikkurilassa paarataan, mikda vahvistaa Tikkurilaa
raideliikenteen solmukohtana ja liittdd Helsinki-Vantaan my6s koko maan
kaukoliikenneverkkoon. Pohjoisesta rautateitse paarataa pitkin saapuvat
matkustajat voivat Kehdradan valmistuttua vaihtaa kaukojunasta l&hijunaan
Tikkurilassa ja jatkaa edelleen lentoasemalle tai muille Keharadan asemille.
Taméa vahentdd lisdksi Helsingin paarautatieaseman ja Pasilan aseman
kuormitusta ja lyhentdd huomattavasti matkustusaikaa.

2.3 Keharadan alueellisia vaikutuksia

Keharadan rakentamisella on my®ds muita kuin likennettd parantavia
vaikutuksia. Sen myo6ta tulee syntym&an uusia asuin- ja liikkealueita, jonka
lisdksi jo olemassa olevat alueet voivat kasvaa parantuneiden
likenneyhteyksien my6td. Raportin - mydhemmissa osioissa esitelldan
tarkemmin Keharadan vaikutusalueelle kaavailtuja asuin- ja liikealueiden

laajentumisia seka uusien alueiden suunnitelmia.
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3.1

KAAVOITUS

Kaavoituksen tarkoitus

Kaavoituksella tarkoitetaan maankaytdn vuorovaikutteista suunnittelua,
jossa lainvoimaisuus sekd avoimuus ovat keskeisessda roolissa.
Kaavoituksen tavoitteena on jarjestella ja ohjailla maankayttéa niin, ettd se
luo hyvat edellytykset asumis-, liilke- ja virkistyskayttodn seka
likenneyhteyksien ja muun infrastruktuurin toteuttamiseen. Kaavajarjestelma
on kolmitasoinen, johon kuuluvat maakuntakaava, yleiskaava ja
asemakaava. Kaavajarjestelmadssad seuraava taso perustuu edelliseen

tasoon ja ohjaa alueen rakentamista tarkemmassa mittakaavassa.

3.2 Kaavatasot

3.2.1

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa  esitetddn  yleispiirteinen  kuvaus  maakunnan
yhdyskuntarakenteesta sek&@ alueiden kaytdstd. Maakuntakaava osoittaa
maakunnan eri osien maankaytbn luonteen ja rajaa yleispiirteisesti
rakennettavat ja rakentamatta jaavat alueet. Maakuntakaavoituksen
selostuksessa kuvataan myds virkistys- ja suojelualueiden tarpeet ja
periaatteet seka valtakunnallisen alueidenkayton periaatteet.
Paakaupunkiseudun kaupunkeja koskevan maakuntakaavan laatii
Uudenmaan liitto. [2.]

3.2.2 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankaytéon suunnitelma, jonka
tehtavéana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten tyépaikkojen, palvelujen,
asutuksen ja virkistysalueiden sijoittaminen sekd niiden vélisten
likenneyhteyksien jarjestdminen. Yleiskaavoituksella ohjaillaan alueen
asemakaavojen laatimista. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettya
osa-aluetta, jolloin sitd kutsutaan osayleiskaavaksi. Yleiskaavan laatimisesta
vastaa kunta ja kaavan hyvaksyy kunnan- tai kaupunginvaltuusto. Mikali
kunnat ovat laatineet yhteisen yleiskaavan, se hyvéksytddn kuntien
yhteisessa toimielimessa ja vahvistetaan ymparistdministeridssa. [3.]



3.2.3 Asemakaava

Asemakaava laaditaan yksityiskohtaisen rakentamisen ja muiden toimintojen
jarjestdmisen ohjaamiseksi. Kaavassa esitellddn korttelialueet eri
kayttotarkoituksittain,  katuverkko sekd& virkistys- ja vapaa-alueet.
Asemakaava ohjaa rakennusten yksityiskohtaista sijoittumista ja
rakennustapaa sekad piha- ja liikennealueiden jarjestamistd. Sen avulla
voidaan myds suojella arvokkaita ymparist6ja ja rakennuksia. Asemakaavan
laatii kunta, mutta ranta-asemakaavan voi laatia myds maanomistaja.
Asemakaavan hyvaksyy kaupungin- tai kunnanvaltuusto tai erikseen
madratty lautakunta. [4.]

3.3 Kaavaprosessien kulku

Asukkailla on hyvat mahdollisuudet vaikuttaa suunnitteilla oleviin kaavoihin.
Kaavaprosesseihin on kuuluttava mm. maankaytté- ja rakennuslain
edellyttaméat kuulemistilaisuudet. Yleis- ja asemakaavaprosessien kulku on
esitetty RT 99-10861 -ohjekortissa, jonka asema- ja yleiskaavaa koskevat
kaaviot ovat liitteessé 1.



4 KEHARATAAN LITTYVAT VANTAAN KAUPUNGIN RAKENNUSHANKKEET

4.1

Johdanto

Tassa raportissa esitelladn Keharadan vaikutusalueella alkavat Vantaan
kaupungin urakat, sekd Vantaan kaupungin omistamille alueille haetut
asemakaavamuutokset, joiden tarkoituksena on mahdollistaa merkittavien
rakennushankkeiden ja -alueiden toteuttaminen. Vantaan kaupungin
katutekniikka vastaa vesihuollon seka katujen rakennussuunnittelusta ja
rakennuttamisesta seka jossain maarin vesihuollon, katujen ja viheralueiden

omajohtoisesta rakentamisesta.

Kun katuhankkeen rahoitus on varmistunut ja hanke on otettu tyéohjelmaan,
varmistetaan, ettd rakennusalueelle on tehty tarvittavat suunnitelmat seka
todetaan, ettd rakennusalue on Kkaytettdvissa. Kadun rakentaminen
toteutetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaan, ja suunnitteluprosessia
ohjaa maankaytt6- ja rakennuslaki ja vastaava asetus. Kohteiden tarkempi
toteuttamisaika on maaratty tyéohjelmassa, jossa on myds nimetty kohteet,
jotka kaupungin oma tuotanto toteuttaa. Muut kohteet teetetdan
urakoitsijoilla normaalin urakkakilpailun pohjalta. Hankkeiden rakennuttajana
toimii Vantaan kaupungin Katutekniikka. [5.]



4.2 Urakat, joita varten on asemakaavamuutoksia vireilla

4.2.1 Aviapolis

Asemakaavanmuutos nro 001999, Veromies, kortteli 52104 ja osa

korttelia 520105
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Kuva 2 Kaavamuutosalueen sijainti [5]

Kaavanmuutosalue kuuluu Veromiehen tydpaikka-alueeseen ja sijaitsee
Lentoasemantien ja Keha Ill:n luoteispuolella. Kaavamuutos on l|ahtenyt
likkeelle maanomistajan, kiinteistésijoitusyhti® Spondan aloitteesta. Alue
rajoittuu pohjoisessa Tikkurilantiehen ja lannessa Toiseen savuun. Alueelle
suunnitellaan liike- ja palvelutiloja, joiden laajuudeksi on kaavailtu 125 000 k-
m?.  Rakennushankkeiden toteuttaminen edellyttdd myds uusia
likennejarjestelyjd. Suunnittelu etenee arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik:n

laatimasta luonnoksesta.
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Kuva 3. Asemapiirros, Harris-Kjisik, luonnos 31.1.2007 [6]

Tikkurilan kehityskuva 2006:ssa alue on méaaéaritelty kaupunkikuvaltaan ja -
rakenteeltaan keskenerdiseksi ja se sijoittuu Keha lll:n pohjoispuoliselle
alueelle, jonka asemaa ja roolia kaupunkirakenteessa tulee erityisesti
selvittdd. Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra on tehnyt Vantaan
kaupungin toimeksiannosta alueelle maisemanhoitosuunnitelman, jonka
pohjaksi on tehty analyysi alueesta. Kehé&rataan kuuluva Aviapoliksen
asema sijaitsee kaavoitusalueen vélittbmassa laheisyydessa, ja alueelle on
mahdollista rakentaa suora yhteys asemalta. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialuetta
sekd toimisto- ja hotellirakennusten korttelialuetta. Asemakaavan
muutosehdotus on viety kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn vuonna
2008. [6.]
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Asemakaavamuutos nro 001835, Veromies, kortteli 52131 koskien katu-

, liikenne- ja suojaviheraluetta
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Kuva 4. Kaavamuutosalueen sijainti. [5]

Kaavamuutosalue on osa Veromiehen tydpaikka-aluetta ja sijaitsee
Lentoasemantien  ja  Tikkurilantien valittémassa laheisyydessa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tikkurilantiehen, idassd Markkatiehen
ja Robert Huberin tiehen, etelassd Kolikkopolkuun ja Iannesséa
Lentoasemantiehen. Alue on osittain YIT Oy:n ja osittain Vantaan kaupungin
omistuksessa, mutta kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle YIT Rakennus Oy:n

toimesta.

Alueelle on suunnitteilla toimistorakennuksia ja hotelli sek& niiden vaatimia
pysakdintilaitoksia. Suunnittelualueen rakennusoikeus kohoaa n. 40 000
kerrosneliometriin ja rakennusten korkeudeksi kaavaillaan korkeimmillaan
viittd kerrosta. Toimitiloja suunnittelee Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on toimistorakennusten
korttelialuetta, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta seka
katualuetta. Asemakaavan muutosehdotus on viety

kaupunkisuunnittelulautakuntaan vuonna 2009.
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Hankkeen toteuttaa YIT Rakennus Oyj ja ensimmaisen, noin 6750
kerrosnelidmetrin suuruisen vaiheen rakentamisen arvioidaan kestdvan 12
kuukautta. Toéita ei ole viela aloitettu, mutta YIT Rakennus Oyj mainostaa

vapaita toimitiloja kohteessa. [5.]

LTI L
SglP /O
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Kuva 5. Idealuonnos, Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy. [5]
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Asemakaavamuutos nro 00205, Aerolankalliot, Veromies

Kuva 6. Kaavamuutosalueen sijainti. [7]

Suunniteltava alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa,
Pyhtdankorventien ja limakehén véliselld alueella. Alueen omistaja, Finavia
(entinen lImailulaitos) on hakenut asemakaavan muutosta.
Kaavamuutoksella pyritdadn laajentamaan Aerolan asuinaluetta pohjoiseen.
Alustavien arvioiden mukaan kerrosala olisi noin 12500 k-m®. Samalla
katuverkon ja kevyen liikenteen linjauksia tarkistetaan. Arkkitehtitoimisto
Helamaa ja Pulkkinen Oy on laatinut kaavatyén pohjaksi alustavan
maankayttésuunnitelman ja toimii samalla VVO Rakennuttajan konsulttina.
Asemakaavamuutos kasitelldén tavoiteaikataulun mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunnassa keséalla 2010 ja on tarkoitus saattaa
hyvaksyttavaksi kaupunginvaltuustoon loppuvuonna 2010. [7.]
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4.2.2 Ruskeasanta

Asemakaavamuutos nro 530600 Lentokoneiden hallialueen laajennus
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Kuva 7. Kaavamuutosalueen sijainti. [8]

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman sivukiitotien ja
Ruskeasannan hautausmaan valiselld alueella. Finavia on esittanyt
asemakaavamuutosta lentokonehallialueen (ns. Rahti 2 -alueen)
laajentamiseksi pohjoissuuntaan. Alueella on sijainnut asfaltti- ja
betoniasema, joiden liséksi siella on harjoitettu kiviainesten lgjitysta, mika on
kuluttanut ymparistéd osin voimakkaasti. Harjoitettu liiketoiminta on
saattanut aiheuttaa myds maiden pilaantumista. Tuusulantien ja lentokentan
sivukiitotien valiselld alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavamuutos on viety kaupunkisuunnittelulautakuntaan vuonna 2004.
Kaavamuutosalueen nykytilasta ei ole saatavilla tietoa. Heindkuussa 2010

alueella ei ole mydskaan viitteitd rakennustoiminnan aloittamisesta. [8.]
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Kuva 8. Finavian suunnitelma alueen laajentamisesta. [8]
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Asemakaava nro 670900, Ruskeasanta (67) ja llola (71), Sorttiasema

asukkaille ja pienyrityksille

entoasema
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Kuva 9. Kaavamuutosalueen sijainti. [9]

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on vuonna 2008 esittdnyt asemakaavan

laatimista alueelle, joka sijaitsee Tuusulanvaylan ja Helsinki-Vantaan
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véliselld alueella, Ruskeasannantien etela- ja pohjoispuolella. Asemakaava
on tarkoitus laatia asukkaille ja pienyrityksille tarkoitettua YTV:n miehitettya
sorttiasemaa varten. Ajoyhteys asemalle on mahdollista toteuttaa
lentokenttdalueen itdpuolelle kaavailtua Tuusulanvaylan lansipuolista
rinnakkaiskatua pitkin. Vantaan kaupungin katutekniikan keskus on
suunnitellut kyseistd katua. Sorttiaseman suunnittelu on kaavailtu vuodelle
2011 ja rakentaminen vuodelle 2012. [9.]

4.2.3 Marja-Vantaa

Keimolanméki, asemakaava nro 220200, Keimolan kyla

lsosuo

Kuva 10. Kaavamuutosalueen sijainti. [10]

45 hehtaarin suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnanvaylan lansipuolella
Keimolan kylassa. Alue rajautuu l&dnnessd Natura-alueeseen kuuluvaan
Isosuohon ja Petikon virkistysalueisiin. Keh&rataan kuuluvan Kivistén asema
tulee sijoittumaan noin kilometrin pddhan suunnittelualueesta. Alueella ei
vield ole voimassaolevaa asemakaavaa ja alueen paamaanomistaja,
Sanoma-WSQY Oyj, on tehnyt ehdotuksen asemakaavan laatimisesta.
Maanomistajan tavoitteena on suunnitella 2000 asukkaan asuinalue, joka
kasittaisi n. 108000 k-m?. Alueelle on suunnitteilla liséksi koulu, paivékoti

sekd muita asukkaita palvelevia tiloja n. 6500 k-m2. Suunnittelualueen
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eteldosasta on kaavailtu tehokasta toimitila- ja ty®paikka-aluetta, johon
toteutettaisiin liiketilarakentamista n. 25000 k-m2:n edestd. Marja-Vantaan
osayleiskaavassa vuodelta 2006 alue on merkitty tehokkaan asumisen
alueeksi, matalan ja tiivin asumisen alueeksi, julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi, tyépaikka-alueeksi, likennealueeksi seka
rautatiealueeksi. Esityksen alueen suunnittelusta on tehnyt Arkkitehtitoimisto

Hannu Jaakkola. Asemakaavaty® on kéynnistynyt vuonna 2008. [10.]

Maanomstaan esiys slusen sumnnslss
[ Ftkynisesta ymparisioan

Kuva 11. Esitys alueen suunnittelusta. [10]
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Vantaan kaupungin, Kapiteelin ja Keskon yhteistoiminta-, kaavoitus- ja
maanvaihtosopimus

Vantaan kaupunki, silloinen valtion kiinteistdsijoitusyhtid Kapiteeli Oyj
(joulukuusta 2006 alkaen kiinteistosijoitusyhti®6 Sponda) sekd Kesko Oyj
tekivat 28.8.2006 vyhteistoiminta-, kaavoitus- ja maanvaihtosopimuksen
koskien Marja-Vantaan keskustaa. Sopimus késittda noin 80 hehtaaria maa-
alueita tulevalta Kivistdon asemanseudulta. Sopimuksen mukaan Vantaan
kaupunki luovuttaa Marja-Vantaan alueelta likerakennuspaikan Keskolle, ja
korvaukseksi Vantaan kaupunki saa asuinrakennusoikeutta alueelta, joka on
varattu muun muassa  kerrostalorakentamiselle Marja-Vantaan
osayleiskaavassa. Taman lisdksi myyjayhtiét sitoutuvat myyméaan Vantaan
kaupungin osoittamalle taholle yhtididen omistamista alueista kaiken sen
asuinrakennusmaan, joka jaa niiden omistukseen alueluovutusten jalkeen.
[11.]

Marja-Vantaalle kaavaillaan kolmen Jumbon kokoista kauppakeskusta

Vantaan kaupunginhallituksen kokouksessa 16.6.2008 on ké&sitelty
kehittdmis- ja suunnitteluyhteisty6té koskien Keimolaan rakennettavaa uutta
kauppakeskusta. Noin 300000 kerrosnelion kokoinen kauppakeskus on
tarkoitus rakentaa Hameenlinnan moottoritien paalle Keimolaan alueelle,
jossa nykyisin sijaitsevat Nesteen huoltoasemat Hameenlinnantien
molemmilla puolilla. Kauppakeskuksen kehittdjaksi on valittu amerikkalainen
kiinteistOsijoitusyhtié Carlyle Group. Sopimusehdotuksessa |ahtdkohtana on
kauppakeskuksen rakentaminen kahdessa vaiheessa, joista ensimmaisen
toteutusvaiheen kerrosala olisi suuruusluokaltaan 100000 k-m?® ja toisen
vaiheen 200000 k-m?. Yhteistyén kdynnistdmisesté on laadittu puitesopimus,
joka kasittda tulevien kauppakeskuksen Kiinteistéjen luovutusten perusteita
sekd kehittdmis- ja suunnitteluyhteisty6ta. [12.]

Vantaan kaupunginhallitus  jatkoi 15.12.2008  kauppakeskuksen
puitesopimuksen voimassaoloaikaa 31.12.2009 saakka. Puitesopimuksen
mukaan Carlyle Groupin piti laatia sopimuskohdetta koskeva kaupallinen
konsepti ja suunnitelma 31.12.2009 mennessa, jonka jalkeen oli tarkoitus
allekirjoittaa yksityiskohtainen yhteistydsopimus, joka korvaisi
puitesopimuksen. Puitesopimuksen voimassaoloaikaa jatkettiin vallitsevasta
suhdannetilanteesta johtuen.
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Vield vahvistamattoman ja julkaisemattoman tiedon mukaan Carlyle olisi
vetaytynyt kauppakeskushankkeesta. Vantaan kaupunki yrittdd saada
yhteistybkumppania hankkeen loppuunsaattamiseksi. Yhtena vaihtoehtona
on spekuloitu S-Ryhmaa. Tieto tésta on tullut vélillisesti Vantaan kaupungin
kaavoituslautakunnan jasenelta. [13.]

Marja-Vantaan ydinkeskusta (nro 230600)

Kuva 12. Kaavamuutosalueen sijainti. [14]

Suunnittelualue sijaitsee Riipilantien pohjoispuolella Kivistdssd, tulevan
Keharadan molemmin puolin. Kivistdn tuleva juna-asema l&hikortteleineen
siséltyy pinta-alaltaan 100 hehtaarin kokoiseen suunnittelualueeseen, joka
rajautuu pohjoisessa Kivistdn vanhaan omakotialueeseen. Osan maa-
alueista omistaa Vantaan kaupunki, joka tekee tarvittavat yhteistoiminta- ja
maankayttésopimukset yksityisten maaomistajien kanssa muista alueista.
Alueelle  laaditaan asemakaava, joka perustuu Marja-Vantaan
osayleiskaavaan. Asemakaavaluonnoksen valmistelu kaynnistyi huhtikuussa
2008 ja konsulttityd voittaneen ehdotuksen kanssa valmistui syksylla 2009.
Kaavoituksen lahtdkohtana on suunnitella alueelle keskustatoimintojen
korttelialuetta, paaosin tehokasta asuntoaluetta, pienemmassd méaarin
matalaa ja tiivistd asuntoaluetta seka naihin liittyvia julkisia ja yksityisia
palvelutiloja. Osayleiskaava mahdollistaa suunnittelualueelle n. 6200



20

asukkaan asuinalueen toteuttamisen liséksi varaukset kouluille,
paivakodeille, vanhusten palvelutalolle ja sosiaali- ja terveyskeskukselle.
Lisaksi suunnittelussa tutkitaan mahdollisen kirjaston sijoittumista Marja-
Vantaan keskustaan. Vantaan kaupunki jarjesti yhteistyéssd Suomen
Arkkitehtiliton, SAFA:n kanssa kansainvalisen kutsukilpailun kuudelle
arkkitehtitoimistolle. Kilpailun tavoitteena oli 16ytdd maankaytdllinen idea
keskusta-asumiselle, joka vastaisi uuden vuosituhannen laatuvaatimuksia.
Kilpailun voitti arkkitehtitoimisto Harris — Kjisik:n ehdotus "A Fruit called
Wanda”, johon pohjautuvaa suunnittelua palkintolautakunta suositteli

yksimielisesti. [14.]

Kuva 13. Keskusta-asumisen ideakilpailun voittanut ehdotus "A Fruit Called Wanda”.

14
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4.2.4 Leineld

Leinela 2 tiivis-matalarakentamisen alueeksi, kaavamuutos nro 721100
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Kuva 14. Kaavamuutosalueen sijainti. [15]

Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymien omistama k aavamuutosalue
sijoittuu  Koivukyldn ja llolan kaupunginosiin ja rajoittuu idassa Asolan
vanhaan omakotitaloalueeseen, eteldssa Koivuntaival-nimiseen
kevyenliikenteenvayldadn seka lannessa ja pohjoisessa metsaalueisiin. Pinta-
alaltaan 49,6 hehtaarin suunnittelualueelle on tarkoitus rakentaa asuinalue
500-700 asukkaalle. Yleiskaavaehdotuksen mukaan alueelle sijoittuu matala
ja tiivis asuntoalue sek& lahivirkistysalueita. Asemakaavan laadinta on

k&ynnistynyt vuonna 2008. [15.]
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4.2.5 Viinikkala

Kytokallion puistoalueen muutos lentoliikennealueeksi, nro 002059
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Kuva 15. Kaavamuutosalueen sijainti. [16]

Vantaan kaupunki, limailulaitos Finavia sekd Shenker Oy ovat 7.1.2009
hakeneet Kytdkallion puistoalueen muuttamista teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi seka lentoliikennealueeksi osoitteessa
Tikkurilantie 143. Shenker Oy esittdd laajentumistarpeistaan johtuen
logistiikka-alueensa laajentamista itdan pain Kytdkallion puistoalueelle aina
korttelin 41251 asti. Finavia on suunnitellut rakentavansa alueen
pohjoisosaan kentdn aurauslumen vastaanottopaikan sek&@ lentokoneiden
jaanpoistoalueen. Kaavanmuutosalueelle on suunniteltu liséksi
lentopolttoaineen  varastointisailiéitd. = Maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta seka lentotoiminta-aluetta. Yleiskaavassa alue on
osittain Ympaéristévaikutuksiltaan merkittédvien teollisuustoimintojen aluetta
sek& osittain Lentoliikenteen aluetta. Finavia toteuttaa jaanpoistoalueen ja

aurauslumen ljityspaikan heti kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Ensimmaisen vaiheen ty6t ovat kaynnissd. Lumen |3jitysalueen
ensimmaisen vaiheen maanrakennustoistd vastaa YIT Rakennus Oy ja
jaénpoistoalueen rakennustéistd Finavia. Vuonna 2011 on tulossa
maanrakennusurakka 2, johon Ilumen |3jitysalueen osalta kuuluvat
betonity6t, kantavan kerroksen rakentaminen, asfaltoinnit seka
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vedenpoistojérjestelméat. Jaanpoistoalueella aloitetaan vuonna 2011
pintarakenteet sekd asfaltoinnit. Kokonaisuudessaan kaikkien téiden pitaisi

olla valmiita vuonna 2013. [16.]

4.3 Urakat, joista on jo tehty paatdksia
4.3.1 Kivistd
Murtopakankujaa jatketaan koulutontille, kaavamuutos nro 001981
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Kuva 16. Kaavamuutosalueen sijainti. [17]

Kaupunginvaltuusto on 15.12.2009 hyvéksynyt Vantaan kaupungin hakeman
asemakaavamuutoksen  Murtopakankujan  jatkamiseksi  koulutontille.
Asemakaavamuutoksessa haettiin talousrakennusoikeuden muuttamista
asuinrakennusten rakennusoikeudeksi. Muutosalue sijaitsee Riipilantien ja
Kenraalintien risteyksen lounaspuolella, Kenraalintien varrella ja osaksi
Murtopakantien sek& Murtopakankuja vélissa. Padosin rakentamattoman
kaavamuutosalueen rakennusoikeus on noin 12000 k-m?. Kaavamuutosalue
sisaltda lisaksi opetustoimintaan varatun tontin, jolle voidaan sijoittaa myds
péivakoti, asukas- ja nuorisotilat, hammashoitola seka ala- ja ylakoulut. [17.]
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Kohde

Kaavamuutoksen tila

Kéynnissé olevat tyot

4.4 Vantaan kaupungin asemakaavamuutosten aikatauluyhteenveto
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Asemakaavanmuutos
nro 001999, Veromies,
kortteli 52104 ja osa
korttelia 520105

Asemakaavan muutosehdotus on
viety kaupunkisuunnittelulautakun-
nan kasittelyyn vuonna 2008.

Asemakaavamuutos nro
001835, Veromies, kort-
teli 52131 seka katu-
likenne ja suojaviher-
aluetta

Asemakaavatyd kaynnistyi tammi-
kuussa 2009. Asemakaavan muu-
tosehdotus viety kaupunkisuunnit-
telulautakunnan kasittelyyn kesélla
2009.

Alueella mainoste-
taan tulevaa kohdetta.
Tybt eivat ole viela
alkaneet.

Asemakaavamuutos nro
00205, Aerolankalliot,
Veromies

Tavoiteaikataulun mukaan kaava-
muutos kasitelldan kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa kesalla 2010.

Asemakaavamuutos nro
530600 Lentokoneiden

hallialueen laajennus

Késitelty kaupunginvaltuustossa
talvella 2004—2005.

Keimolanmaki, asema-
kaava nro 220200, Kei-
molan kyla

Asemakaavaehdotus kasitelty
kaavoituslautakunnassa syksylla
2008.

Marja-Vantaan ydin-
keskusta (nro 230600)

Asemakaavaluonnos hallinnollises-
sa kasittelyssa arviolta kevaalla
2010. Tietoa ei saatu.

Rakentamisaikataulut
madraytyvat projekti-

suunnitelman kautta.
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Leineld 2 tiivis-matala —
rakentamisen alueeksi,
kaavamuutos nro
721100

Kaupunginvaltuuston hyvéaksymis-
kasittelyssa loppukevaasta 2009.
Tietoa ei saatu.

Kytékallion puistoalueen
muutos lentoliikennealu-
eeksi, nro 002059

Mielipiteita ja tavoitteita kaavoituk-
selle voitu esittda 15.1.2010 men-

nessa

Lumen ljitysalueen
(YIT) ja jaénpoisto-
alueen (Finavia) ty6t
kaynnissa

Murtopakankujaa jatke-
taan koulutontille, kaa-
vamuutos nro 001981

Kaupunginvaltuusto on 15.12.2009
hyvaksynyt Vantaan kaupungin

hakeman asemakaavamuutoksen

4.5 Liikennealueet

4.5.1 Kivistd

Liikennealue 312105/1 Tikkurilantie v.Riipilantie — Katriinantie
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FPERUSTE: MITTAKAAVA 1 - 8000
Suunnittelu ja aloitus, tyd liittyy kehdradan aloittamiseen.
1470m

Kuva 17. Liikennealueen sijainti. [15]

Liikennealueen jaksotetut menot ovat yhteensa 14 500,000 €, joista vuodelle
2010 on budjetoitu 2 500,000 €, vuodelle 2011 7 000,000 € ja vuodelle 2012
5 000,000 € [16].

Liikennealue Murtopakankuja 312303/21
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huolto ja muu lilkenne osoitettu Murtopakankujan kautia,
koulun rakentaminen aikaa 20107 Kadun rakentaminen
mahdollistaa myds kaupungin tonttien kaytioonoion
korttelissa 24053 Alueen etelapuciells laaditaan
asemakaavaa joka tulee muuttamaan liilkenndintjarjestelyji.

Kuva 18. Liikennealueen sijainti. [18]

Liikkennealueen jaksotetut menot ovat yhteensd 480,000 €, jotka ovat

budjetoitu vuodelle 2010 [19].

Marja-Vantaan kunnallistekniikka, varaukset 312410
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Marja-Vantaan kunnallistekniikan jaksotetut menot ovat yhteensa
31 600,000 €, joista vuodelle 2010 on budjetoitu 600,000 €, vuodelle 2011
3 000,000 €, vuodelle 2012 4 000,000 €, vuodelle 2013 4 000,000 seka
vuodelle 2014 4 000,000 € [19].

Mannikon vesihuolto

Mannikdn vesihuollon jaksotetut menot ovat yhteensad 2 600,000 €, joista
vuodelle 2010 on budjetoitu 700,000 € ja vuodelle 2011 500,000 € [19].

Keimolanmaen rakentamislohko 312410/11

Asuntotuotantoon liittyvdn hankkeen, Keimolanmé&en rakentamislohkoon
jaksotetut menot ovat yhteensa 5 600,000 €. Vuodelle 2010 on budjetoitu
3 000,000 €, vuodelle 2011 2 000,000 € ja vuodelle 2012 300,000 €. [19.]

4.5.2 Aviapolis

Karhuméenkallion runkolinja 415204/4
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PERUSTE: MITTAKAANA 1 - 2000
Yesihuollon runkolinja, joka palvelee Lentoasemantien
lansipuclen alueita. LAK N sopimus ja Keharadan asema
ovat ensimmaiset lithyjat. 360m

Kuva 19. Liikennealueen sijainti. [18]

Karhumé&enkallion vesihuollon runkolinjan jaksotetut menot ovat 380,000 €,
jotka kaikki on budjetoitu vuodelle 2010 [19].

Karhuméenkuja, Karhuméentie ja Virinpolku 415504/4
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PERUSTE: MITTAKAAVA 1 - 2000
LAK-sopimus. Hanke toteutetaan kahdessa osassa.
1. vaihe: Karhumdenkuja ja osa Karhumaentiesta
2. vaihe: Karhumaentie loppuosat ja Virinpolku.
Asemakaavanmuutoksen numero on 002001

Kuva 20. Liikennealueen sijainti. [18]

Karhuméaenkujan, Karhuméaentien ja Virinpolun jaksotetut menot yhteenséa
2 000,000 €, joista vuodelle 2010 on budjetoitu 500,000 € ja vuodelle 2011
1 500,000 € [19].

4.5.3 Tikkurila

Radan alitukseen liittyvat sillat 516115/3
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PERLRSUPLIETD L

L .I | i ¥ B e A X ]
FPERLUSTE: MITTAKAAVA 12000
Yalkoisenldhteentien 2-vaineen rakentamisen
jatkaminen.

Kuva 21. Liikennealueen sijainti. [18]

P&aradan alitukseen liittyviin siltoihin on budjetoitu jaksotettuja menoja
yhteensd 16 700,000 €, joista 2010 osuus on 2 200,000 €. Kohde on Peab
Oy:n urakka ja valmistuu syksylla 2010 [19].

Puutarhatie 516131
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MITTAKAAVA 1 6000

PERUSTE:

Rakentamisen aloittaminen pohjanvahvistustdilla. 1100m

Hwv Kaunokitien kautta Kylmaocjaan.

Kuva 22. Liikennealueen sijainti. [18]

Koivuhakaan rakennettavan Puutarhatien jaksotetut menot ovat yhteensé

000 €, joista vuodelle 2010 on budjetoitu 2 700,000 € [19].

3700

4.5.4 Leineld

Leinelan kunnallistekniikka 617606



34

i “EE
OLA .o mmnﬂéé}
.rf!.'e il e
“*'*E% Ia:

R e

- TR KDNUKTLE o RSEET
b N ;“:ﬁ;‘:a
-Ffl__—= e
e o)

PERUSTE:
Asuntoiuotanto, rakentamisen jatkaminen, 430m

Kuva 23. Liikennealueen sijainti. [18]

Kehéaradan myo6ta rakennettavan Leinelan kaupunginosan
kunnallistekniikkaan on budjetoitu jaksotettuja menoja 3 925,000 €, joista
vuodelle 2010 on budijetoitu 150,000 € ja vuodelle 2011 850,000 € [19].

4.6 Kehérata
4.6.1 Yleista

Keharadan rakennustyét aloitettiin vuonna 2009 ja se rakennetaan Vantaan

kaupungin ja valtion vélisten sopimusten mukaisesti. Projektin toteutumista
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koordinoi Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskus ja Ratahallintokeskus
vastaa rakennuttamisesta. Vuonna 2010 rakentamisen painopiste on
tunnelien rakentamisessa ja rakennussuunnittelua jatketaan mm. asemien
osalta. Kehédrataan varatuilla méérarahoilla rahoitetaan kaupungin mukainen
osuus, johon kuuluvat lisdksi Hameenlinnanvayldn parantamistoimet seka
Tikkurilan matkakeskus. [20.]

4.6.2 Kehéradan jaksotettu budjetti

Taulukko 1. Kehdradan jaksotetut menot vuosina 2010-2014. [19]

2010 2011 2012 2013 2014

20 000.000 € | 50 000.000 € | 44 000.000 € | 32 000.000 €

4.6.3 Kehdradan osittelu Vantaan kunnallistekniikan investoinneissa

Taulukko 2. Kehdradan osittelu Vantaan kunnallistekniikan investoinneissa.

[20]

TUNNUS NIMI HANKETYYPPI
Kehirata Vantaankos- | Uudisrakentaminen

170000 ki-Hiekkaharju
Kehidradan asemakaa-

170100 voitus RAIDELIIKENNE
Kehiradan suunnittelu

170200 ja tutkimus RAIDELIIKENNE
Kehiradan rakenne-

170300 Suur}nittelu jaraken- RAIDELIIKENNE
taminen
Muut kehédradan pro-

170900 jekti ja hanketehtéivit | RAIDELIIKENNE




Kehiradan asemat

170400 RAIDELIIKENNE
Péijanne-tunnelin

170300/1 vahvistaminen RAIDELIIKENNE
Ratatunnelit, ajotunne-

170300/03 lit ja kuilut RAIDELIIKENNE
Avorataosuus

170300/04 RAIDELIIKENNE
Sillat

170300/05 RAIDELIIKENNE
Ratasidhko

170300/09 RAIDELIIKENNE
Pinta-asemat ja ase-

170400/01 ma-alueet RAIDELIIKENNE
Tunneliasemat ja

170400/02 asema-alueet RAIDELIIKENNE

5 YKSITYINEN SEKTORI

5.1 Johdanto

Tassd osiossa esitellddn Keharadan vaikutusalueen

36

merkittavimmat

yksityisen sektorin maaomistukset sekd mahdolliset varmistuneet tai

suunnitteilla olevat rakennushankkeet, joissa infrarakennusyritys voi olla

mukana joko suunnittelussa tai toteutuksessa. Raportissa esitellaan paaosin

kaavoittamattomia maa-alueita. Raportissa on kaytetty apuna Sito Oy:n ja In

Place Solutionsin tuottamaa sahkdistd Vantaan kaupungin kartta- ja
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paikkatietopalvelua SpatialWebia. Palvelusta on saatavilla maa-alueiden
kaavoitus- ja omistustiedot pois lukien yksityishenkildiden maa-alueiden
omistustiedot. Lisaksi raportissa esitellddn Vantaan Akseli -niminen
teollisuusalue, jolla on vield runsaasti kayttdamatdnta rakennusoikeutta.

5.2 Merkittavat yksityiset maa-alueet ja niilden omistustiedot
5.2.1 Lapinkylad

Kiinteisto 409-6-9

Vantaa

4 Palaa padvalikkoon
+

Kiinteistin 409.6-9 tiedot
: n tiedot

Karttatoiminnot » 8:Himmenna ik Mittas 55

Omistajat
Waavat (01
Tanttijaot (0)
Rakennuskiellot [0}
Hallintayksikat (1)
Rakennustiedot (0)
Aluejant

Sijainti kartalla

Katuosoite Lehtatie 11
Kiinteistatunnus 405859
Mirni ERIKAS 2
Pinta-ala 197760 m?
P-koordinaatti BEBSREED
l-koordinaatti 2648400
P-koordinaatti (kkj) BEE5EE0
|-koordinaatti (kkj) 2546400
Kaupunginosa 409 - LAPINKYLA
Palstoja 1
Rekisterdity 1.21955

Kuva 24. Kiinteistén sijainti. [21]

Barker-Littoinen Oy / Ruokakeskon Kiinteist6t Oy sekd Reportec Oy
omistavat 19,8 hehtaarin suuruisen maa-alueen Petaksessa. Erikas 2 -
nimisen tontin osoite on Lehtotie 11. Maa-alueelle ei ole viela julkisesti
saatavilla olevaa tietoa sen tulevista suunnitelmista tai kaytdsta. Kiinteisté on

taysin luonnontilassa ja siellda kasvaa havupuuvoittoista talousmetsaa. [21.]
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Kuva 25. Kiinteistén ilmakuva. [21]

5.2.2 Petas

Kiinteist6 409-6-148



Vantaa

4 Palaa padvalikkoon

Kiinteistin 4090006 0148 tiedot
Kiinteistan tiedaot

Omistajat

Kaavat (07

Tonttijaat (0

Rakennuskiellot (0]
Hallintayksikat (1)
Rakennustiedat (0]

Alugjaot

Sijainti kartalla

Kiinteistin 4096-148 omistajat

Oy Bertas Development
Ab cfo Caphlan RE Il Ky
Kaorkeanvuorenkatu 32
00130 HELSIMK]
Kotikunta 91 Helsinki

amistus

Kuva 26. Kiinteistén sijainti. [21]
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Oy Bertas Development Ab omistaa 6,8 hehtaarin suuruisen maa-alueen

Petaksessa. Kiinteistd kuuluu lisdksi sijoitusyhtié CapManin CapMan RE I

-kiinteistésijoitussalkkuun. CapMan hallinnoi rahastoissaan noin 3,6 miljardin

euron padomaa ja on yksi Pohjoismaiden ja Vendjan johtavia vaihtoehtoisen

sijoitusluokan toimijoita. CapMan Real Estate sijoittaa padkaupunkiseudun

toimitilakiinteistoihin,

hotellikiinteistéihin Suomessa ja Ruotsissa. [21], [22.]

Kiinteist6 409-6-107

kiinteistdkehityskohteisiin Suomessa

seka
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Vantaa

Karttato

4 Palaa paavalikkoon

Kiinteistin 40800060107 tiedot
Kiinteistdn tiedot |
Omistajat ?\
Kaavat [0
Tonttijaot (0}
Rakennuskiellot [0)
Hallintayksikat (1)
Rakennustiedot (0)

Alugjaot
Sijainti kartalla

B

Kiinteistin 4096-107 omistajat

i
=

f
vyt
iy

Forturm Heat and Gas Oy omistus
FL 100 >
00048 FORTLIN

Katikunta 92 Vantaa

)
£

*
Ay
AT ak

Kuva 27. Kiinteistén sijainti. [21]

Sahko-, kaasu- ja lampbhuoltoalalla toimiva Fortum Heat and Gas Oy
omistaa 8,6 hehtaarin suuruisen maa-alueen Petaksessa [21].

5.2.3 Kivistd

Kiinteisto 409-8-0
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Vantaa

Karttatoiminnot » 3
4 Palaa padvalikkoon

Kiinteistin 40900080000 tiedot
Kiinteistdn tiedot

Omistajat

Waavat {0}

Tonttijaot (0)

Rakennuskiellot (0)
Hallintayksikat (1)
Rakennustiedat ()

Alugjaot

Sijainti kartalla

Kiinteistin 40980 omistajat

Barker-Littoinen Oy /
Ruokakeskon Kiinteistdt omistus
Oy

Satarnakatu 3

00016 KESKO

Kaotikunta 49 Espoo

Kiint Oy “antaan Erikas/
Isann.tsto Maikoski Oy
Yermnissakatu 6

01300 WANTARL
Kotikunta 92 Wantaa

omistus

Kuva 28. Kiinteistén sijainti. [21]

Barker-Littoinen Oy ja Ruokakeskon kiinteistét omistavat maa-alueen myds
Vantaan Kivistéssa. 48,2 hehtaarin Kaukola-niminen Kkiinteistd sijaitsee
Vanhan Nurmijarventien varrella, Kehdrataan kuuluvan Kivistén aseman
lahelld. Kiinteistd kuuluu vireilld olevan Marja-Vantaan ydinkeskustan (nro
230600) kaavamuutosalueeseen. Toteutuessaan osayleiskaavan mukainen
mitoitus mahdollistaa kaikkiaan n. 6000 asukkaan asuinalueen toteutumisen,
jonka lisdksi se sisaltdd varaukset kouluille, péivakodeille, vanhusten
palvelutalolle sek& sosiaali- ja terveyskeskukselle. [21], [23.]

5.3 Vantaan Akseli
5.3.1 Sijainti ja yleiskuvaus

Vantaan Akseli on alueen merkittavien yritysten, maanomistajien seka
Vantaan kaupungin sopimuspohjaiseen yhteistydhdén perustuva yhtendinen
teollisuusalue, joka sijaitsee Lahden moottoritien ja Kehd lll:n risteyksessa.
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Alueella on hyvat rakentamismahdollisuudet sekd runsaasti kayttdmatdnta
rakennusoikeutta jaljella. Sitad pidetddn myds ensimmaisena potentiaalisena

tydpaikka-alueena Vuosaaren sataman tuntumassa. [24.]

Kaohmukyla
Havukosk

Malminiitty B
dr
M

Simonkyld o
Gaﬁ'}ﬁ

Kuminkaanmaki

. Hiekkaharju
a

Jokiniemi

Y e
Vantaa Ita-Hakkila
ila
p Kuminkaala
ig.
2 'r"'"'ﬂ'-n-oa.m Kimmikka
50
akumnila
Pusstols e .
rikintaakso :
‘&%
4.
%'fff

- ‘aarala
lakamak
l

Tattarisuo

Kuva 29. Alueen sijainti. [24]

5.3.2 Alueen kaavoitustilanne

Alueen kaavarunkotyd on kaynnistynyt 12.4.2010. Kaavarungon tavoitteena
on selvittdd alueen kayttdmatén rakennusoikeus ja varmistaa likkenne- ja
yhdyskuntaverkoston, sek&@ viher- ja liikkunta-alueiden laatu, toimivuus ja
niiden tarvitsemat tilavaraukset. [25.]
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Kuva 30. Kaavamuutosalueen sijainti. [25]

5.4 Ruokakeskon laajennus
5.4.1 Kuvaus ja perustiedot

Suunnittelualue sijaitsee  Kuninkaalan ja Hakkilan kaupunginosissa,
Ruokakesko Oy:n keskusvarasto 2:n ympaéristdssd Kanervan alueella.
Ruokakesko Oy haluaa laajentaa keskusvarasto 2:n tiloja ja toimintoja seka
tonttia Kanervannummen puistoon. Tontin rakennusoikeuden maéard
lisdantyisi 20 000 kerrosnelibmetrilld. Asemakaavamuutoksen hakijoina ovat
Kiinteistd Oyj Vantaa Jokiniementie 31, Kesko Oyj sekd Vantaan kaupunki.
[26.]



44

Kuva 31. Kaavamuutosalueen sijainti. [26]
5.4.2 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen  tavoitteena on  varmistaa = Ruokakeskon
toimintaedellytykset Vantaan Hakkilassa. Lisdksi Kanervanpuistoon
osoitetun viher- ja ulkoilureittiyhteyden tarvitsema tilavaraus varmistetaan,
jonka lisaksi sen laatua ja merkitysta alueelle parannetaan. Ruokakeskon
laajeneminen edellyttda liséksi liikenneverkon ja tilavarausten varmistamista
Jokiniementielld sekd Hakkilan etela- ja itdosissa, jonne on yleiskaavassa
osoitettu myds pikaraitiotie. [26.]
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6 KEHARADAN URAKAT

6.1 Johdanto

Tassé osiossa esitellddn Kehéarataan liittyvia merkittdvia urakoita seka
muuta Keharata-hankkeeseen olennaisesti liittyvaa tietoa. Hankkeeseen
kuuluu itse rataosuuden lisdksi muita ratayhteyttd tukevia likenne- ja
rakennushankkeita.

6.2 Aikataulu

Kehiradan yleisaikataulv 31.12.2009

Tunnus | Tehtavin nimi 2008 2009 010 2011 1012 2013 1014
VT T T o Do T P T T 0 o T T T e o T T w0 [ [ o]

1 Tunneliosuus 20.8. _ﬂ"

k| | Tunnetiasemat . 11 _Iﬂ.

42 [ Bvoratansuus . ﬁ,ﬁ_]”l

&l | Pin-asemat . M_IH

&0 | sl . 1?#_1112

3| Kadutjatiet ' 1. _zm

20 | VI lilkenn ejarjestalyt ' ma_hs

27| Tikkurlan matkekeskus ' ' mn_ HERS

226 | Radanpadllysrakenne ' z.s —eee— 151

B Ratasshisistys ST-akia . 117_“1

2;13 [ Radan Illlnenmnchjaus|.a.rurvabl-lﬁet . . 41, _11.1

| Ppasradan siimor ' ' gn_ml

Kuva 32. Kehédradan yleisaikataulu. [27]



6.3 Kustannusarvio

Asemat 163 650 000

Vantaankoski 4150 000
Kivistd 7520 000
Aviapolis 58 370 000
Lentoasema 56 640 000
Ruskeasanta 17 900 000
Leineld 5 330 000

Tikkurilan matkakeskus 1. vaihe 19740 000

Muut tie-, katu- ja siltajirjestelyt 88 350 000

Yleiset tist 80 850 000
Katu- ja kevytlikennejarjestelyt 7 500 000
Lunastukset ja korvaukset 4 600 000

Kuva 33. Kehdradan kustannusarvio. [27]

6.4 Keharadan alueen maapera

6.4.1

Vantaankosken asema sekéd Vehkalan ja Petaksen asemavaraukset

46

Liikkennekaytdssa oleva Vantaankosken asema sijaitsee moreenipeitteisella

kallioselanteelld. Asemasta Kehd Ill:n pohjoispuolelle ulottuu savipohjainen

alue, jonka savikerroksen kokonaispaksuus on enimmillddn 10 metria.

Samankaltainen savilaakso sijaitsee myds Vehkalan asemavarauksen

pohjoispuolella, myds paksuudeltaan noin 10 metrid. Edellda mainittujen

liséksi radan pohjamaa on Petaksen asemavarauksen pohjoispuolelle asti

kantavaa moreenialuetta.
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Kuva 34. Vantaankosken ja Vehkalan asemien maalajikartta. [21]
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Kuva 35. Petaksen aseman maalajikartta. [21]
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6.4.2 Kivisté ja ratatunnelin ldntinen suuaukko

Kiviston tuleva asema-alueen ja VT 3:n risteysalue sijaitsee
moreenipeitteisella kallioalueella. Aseman itdpuolella pohjamaa koostuu
silttisesta hiekasta seka hiekasta. Aseman itapuolelta alkaa enimmillaadn 15
metrin vahvuinen savipohjainen laaksoalue, joka ulottuu aina Vantaanjoen
itdpuolelle saakka. Vantaanjoelta ratatunnelin lantiselle suuaukolle
pohjamaa koostuu moreenikerroksen peittdmasté kallioalueesta.

3

Kuva 36. Kivistdn aseman maalajikartta. [21]
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6.4.3 Ratatunnelin itdinen suuaukko sekéa Leineld

Tunnelin itdisen suuaukon tienoilta alkaa jalleen savikerrosten peittaméa
laaksoalue. Savikerroksen vahvuus on enimmilladn noin 15 metria. Leinelan
aseman ymparistd on moreenikerroksen peittamaa kallioaluetta.

Kuva 37. Leineldn aseman maalajikartta. [21]
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6.4.4 Liittym4 pddrataan

Keharadan pohjamaan suurin pehmeikkd sijaitsee Keharadan ja p&aradan
littymakohdan alueella. Talla alueella kallion pinta sijaitsee noin 35 metrin

syvyydessa.

B
-

Gl & |npla%iunﬂs

Kuva 38. Kehéradan ja pdéaradan liittymén alueen maalajikartta. [21]
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6.5 Massatalous

Vantaankoski - funnelin
lantinen suuaukko

Kuva 39. Kehdradan massatalous. [27]
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Lovheen kiyets 2009 (m*-ker)

Projektin ormaan
ke&ytrdon (bydmaa-
tukikohdat,

liity nt&parkit)

Urakoitsijoiden
omaan kiytréin

Valtion kohteisiin

Vantaan kohteisiin

Louheen kiyttdsuunnitelma 2010-2014 (m*-ktr)

Urakoitsijoiden Murskaus
omaan kaytkSon rakennekarroksiin

Sijoitus penkaraisiin
sekd projektin

Valtion kohteisiin 300 000 mydmaa-aluaisiin

Lavangon maluvalliin

Vantaan kohteisiin

Kuva 40. Kehéradan louheen kéytté. [27]



6.6 Keharadan merkittavimmat urakat
6.6.1 Ensimmadisen vaiheen asemat

o Kivistd

e Aviapolis

e |entoasema

e Leineld

6.6.2 Asemavaraukset

e \Vehkala

6.6.3 Sillat

Petas
Viinikkala

Ruskeasanta

S2 Monsaksenpolun ylikaytavasilta

S3A Sanomatien alikulkusilta

S3B Keha Ill:n alikulkusilta

S5 Vehkalan aseman alikulkusilta

S9 Petaksen aseman alikulkusilta

S11 Riipilantien jatkeen alikulkusilta

S12 Hameenlinnanvaylan ylikulkusilta

S13 Vanhan Hameenlinnantien ylikulkusilta
S14 Kiviston ylikulkusilta

S15 Vanhan Nurmijérventien ylikulkusilta

S21 Vantaanjoen ratasilta

54
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e S34 Kiitotie 3:n jatkeen ylikulkusilta

e S27 Kylm&ojan lantinen alikulkukaytava
e S28 Kylmaojan itédinen alikulkukaytava
e S30 Leinelan aseman ylikaytavasilta

e S31 Leinelan puistotien ylikulkusilta

e S32 Talvikkitien alikulkusilta

S33 Koivukylan rautatieristeyssilta

6.6.4 VT 3:n parantaminen

Kehéarata-projektiin kuuluu olennaisena osana muista likennehankkeista VT
3:n eli Hameenlinnanvaylan parantaminen. Urakan on arvioitu alkavan
vuoden 2012 alussa ja kestdvan 2013 loppuun. Kustannusarvioltaan se on

noin 45 miljoonan euron luokkaa.

6.6.5 Tunnelien sisustusurakat

Kéynnisséd olevia tunnelien louhintat6itd seuraa tunnelien sisustusurakat.
Sisustusurakat siséltavéat tavallisesti radan alusrakenteita, ratavarusteiden
kiinnityspulttien asennuksia, eristerakenteita seka merkittavia
betonirakenteita pystykuiluissa, ajotunneleissa seka suuakoissa.

6.6.6 Pd&éllysrakennetydt sekd maanrakennusurakat

Olennainen ja nakyvin osa Kehérata-projektia on paéllysrakenne- ja
maanrakennusurakat. Avorataosuudet on jaettu kolmeen osaan: MRU1,
MRU2 ja MRUS. Niiden arvioidut aikataulut ja kustannusarviot selviavéat

aikataululuonnoksesta. [27.]



6.7 Kaynnissé olevat tyot

Viinikkalan tunneliosuus ja lantinen suuaukko
Itédinen suuaukkotyémaa

Vantaanjoen siltatydmaa

Ruskeasannan ratatunneliosuus
Aviapoliksen ratatunneliosuus

Lentoaseman ratatunneliosuus [27].

56
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7 KEHITYSEHDOTUKSET

7.1 Johdanto

Tassa osiossa esitetdadn kehitysehdotuksia Keharata-projektiin seka yleisella
tasolla muihinkin rakennusprojekteihin. Lisaksi osiossa annetaan ideoita ja
vaihtoehtoisia toimintatapoja Destian kilpailukyvyn yllapitdmiseksi ja ennen
kaikkea sen parantamiseksi. Ehdotusten pohja-aineistona on kaytetty
Metropolia ~ Ammattikorkeakoulussa ~ saamaani  koulutusta, = omaa
tybkokemusta  niin  radanrakennustydmailta  kuin  Helsinki-Vantaan
lentoasemalta sekd Pekka Kotron ja Minna Heinosen haastatteluja.
Ehdotukset voivat olla liian korkealentoisia suoraan sovellettavaksi
kaytantddn, mutta niiden tarkoitus on herattdd keskustelua ja ajatuksia, joita
jatkojalostamalla voidaan saada kehitettya kaytanndn ratkaisumalleja.

Kilpailija-analyysissé esitellaan merkittédvat kotimaiset infrarakennussektorilla
toimivat suuret sekd pienet ja keskisuuret yritykset ja niiden heikkoudet,
vahvuudet seka tarkeimmat taloudelliset tunnusluvut.

7.2 Kilpailija-analyysi
7.2.1 Suuret yritykset

Suuret  maanrakennusalan toimijat  ovat  selvinneet  talouden
laskusuhdanteesta  vaihtelevalla  menestykselld.  Maanrakennusalalla
ty6ttbmien maéara ei ole kasvanut yhta rajusti kuin talotuotannossa, mutta
irtisanomisilta ja lomautuksilta ei silti ole valtytty. Nyt talouden suhdanteiden
parantuessa kaydaan kovaa Kkilpailua suurista rakennusurakoista.
Tarjouskilpailut voitetaan tai havitddn huomattavan pienilld marginaaleilla,

usein jopa prosentin kymmenyksilla.

Seuraavassa on esitelty suuret kotimaiset ja osin kansainvalisessa
omistuksessa olevat rakennusliikkeet, jotka kilpailevat samoista urakoista
Destia Oy:n kanssa.
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Liikevaihto 443,1 milj. €
Liikevoitto 9,7 milj. €
Tyontekijdiden lukumaara 1529
Markkinaosuus Merkittava

Myyntivaltit "[tdmeren alueen merkittdvin infrara-
kentaja”, projektiosaaminen

Vahvuudet Kansainvalinen liiketoiminta (v.2008
kv-liikevaihto 420 milj. €),

Heikkoudet Maine Karsinyt asfalttikartellissa ja
vaalirahoituskohussa.

Kasvuvauhti Hyva ja tasainen kasvu niin liikevaih-

dossa kuin liilkevoitossakin.

Peab Infra Oy

Liikevaihto

900 milj. € (koko Skandinavia)

Tyobntekijdiden lukuméaara

17 Suomessa

Markkinaosuus

Toistaiseksi melko vahainen

Myyntivaltit

Kansainvalisyys, laaja osaaminen

Vahvuudet

Betonirakentaminen sekd muu talon-
rakennuspuolelta tuleva osaaminen.

Ruotsin organisaation tuoma vah-
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vuus, mm. paallystys- ja stabilointika-
lusto.

Heikkoudet Melko vahaista toimintaa Suomessa

Skanska Oy

Liikevaihto 805,9 milj. €

Liikevoitto 16,6 milj. €

Tydntekijdiden lukum&éra 2467

Markkinaosuus Merkittava

Myyntivaltit Pohjoismainen hankintayksikkd, elin-
kaarihankkeet.

Vahvuudet Laaja-alainen toimija rakennusalalla,
kv-toiminta, Oppiva-opiskelijachjelma

Heikkoudet Organisaatio elaa voimakkaasti.

Kasvuvauhti Liikevaihto heikkeni, mutta liikevoitto

kasvoi vuodesta 2008 (liikevaihto -
200 milj. €, liikevoitto +17 milj. €)
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VR-Rata Oy

Liikevaihto 342,2 milj. €
Liikevoitto 26,4 milj. €
Tyontekijdiden lukumaara 2439

Markkinaosuus

Merkittava tekija radanrakennus- ja
kunnossapitotdissa.

Myyntivaltit Suuri maara raskastakin ratakalustoa,
pitkd kokemus alalta.

Vahvuudet Valmius kaikkeen rataty6hoén, mitta-
us- ja tarkastuspalvelut.

Heikkoudet Menettanyt useita kunnossapitoura-
koita, raskas organisaatio huono tar-
jouskKilpailuissa.

Kasvuvauhti Pieneneva markkinaosuus.

YIT Rakennus Oy Infra

Liikevaihto 221,9 milj. €
Tydntekijoiden lukumé&ara 703
Markkinaosuus Merkittava

Myyntivaltit Kansainvalinen suuryritys, osaamista
monilla sektoreilla.
Vahvuudet Laaja-alainen toimija, suuria hankkei-
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ta
Heikkoudet V. 2009 tulos jai odotetusta.
Kasvuvauhti Liikevainto ollut taantumaan asti
kasvavaa.

7.2.2 Pienet ja keskisuuret yritykset ja tydyhteenliittymét

Pienistd ja keskisuurista yrityksistda on tullut tydyhteenliittymien kautta
patevia toimijoita ja merkittavia Kkilpailijoita aiemmin suuryritysten
hallinnoimille rakennusmarkkinoille. Viimeisimpana ja hyvana esimerkkina
toimii Keharadan Viinikkalan tunneliosuuden ja lantisen suuaukon urakan
voittanut tydyhteenliittyma Keharata, johon kuuluvat Maanrakennusliike E.M.
Pekkinen Oy, Konevuori Oy sekd Kalliorakennus-yhtiét Oy. Samoin
Kesdlahden maansiirto Oy on ollut viime vuosina voimakkaasti esilla
vaylahankkeiden eri rakennusvaiheissa. Tastd kertoo myds Kkyseisen
yrityksen liikkevaihdon kehitys vuoden 2006 25,3 miljoonasta eurosta vuoden
2009 53,8 miljoonaan euroon. Kesalahden maansiirto on selvinnyt
suhteellisen hyvin myds taantuman yli. Liikevaihdon kasvu toki hidastui,
mutta mikd tarkeintd, likevaihto ei pienentynyt. Samoin tydntekijéiden
lukumaara jopa kasvoi taantuman aikana, mikd on poikkeuksellista milla

alalla tahansa.

Kevyesta rakenteestaan johtuen pienet ja keskisuuret toimijat tulee ottaa
vakavasti. Ne pystyvat helposti muuttamaan kurssiaan ja sopeutumaan
uusiin markkinatilanteisiin. Talouden laskusuhdanteen aikana ne eivat joudu
vetdmaan laaja-alaisia toimintoja kivirekenad perassaan, vaan voivat
keskittyd ydinliiketoimintansa tehostamiseen ja ennen kaikkea sen
pelastamiseen. Nain ollen yrityksen johdolla ei ole liikaa lankoja k&sissadan ja
toiminta pysyy yksinkertaisena ja parhaimmassa tapauksessa tehokkaana.
Suuryrityksilla taas tietyt toimialat voivat muuttua rasitteeksi taloustilanteen
muuttuessa epéaedulliseen suuntaan. Jonkin heikosti kannattavan yksikén
toiminta saattaa heijastua koko yritykseen, ja talouden korjausliikkeiden
tulee olla maaratietoisia, jolloin saatetaan sortua jopa ylilydnteihin.
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Levaperdinen rahankaytté saattaa s&astdkuurin  mydtd muuttua

toimistotarvikkeiden laskemiseksi.

Seuraavassa on esitelty merkitthvimméat pienet ja  keskisuuret
maanrakennusalan toimijat, jotka ovat tybyhteenliittymien kautta
varteenotettavia kilpailijoita Destia Oy:lle.

Kalliorakennus-yhtiét

Liikevaihto 25,1 milj. €
Tyontekijdiden lukumaara 60
Markkinaosuus Mahdollisuus suuriinkin urakoihin

tyéyhteenliittymien kautta.

Myyntivaltit Merkittavat referenssit kallioraken-
nuksessa.

Vahvuudet Kevyt organisaatio

Heikkoudet Yksin ei mahdollisuuksia suurura-

koihin, erikoistuminen “vain” pohja-

ja kalliorakentamiseen.

Kasvuvauhti

Keséalahden Maansiirto Oy

Liikevaihto 53,79 milj. €

Tyobntekijdiden lukuméaara 138

Markkinaosuus Kasvava. Merkittava toimija tydyh-
teenliittymien kautta.
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Myyntivaltit Tydyhteenliittymat, avaimet kateen -
periaate

Vahvuudet Pitkd kokemus alalta, tasainen kasvu,
laaja-alainen rakennustoiminta.

Heikkoudet Voimakkaan kasvun hallinta?

Kasvuvauhti Kasvu on ollut voimakasta. Liikevaih-

to seka liikkevoitto kaksinkertaistuivat
vuodesta 2006 vuoteen 2008.

Konevuori Oy

Liikevaihto

14,3 milj. €

Tyobntekijdiden lukuméaara

63

Markkinaosuus Kasvava. Merkittava toimija tydyh-
teenliittymien kautta.

Myyntivaltit Konevuokraus ja kiviainesmyynti

Vahvuudet Monipuolinen kalusto

Heikkoudet Pieni koko, ei suuria urakoita yksin.

Kasvuvauhti Kasvu ollut tervetta.

Maanrakennusliike E. M. Pekkinen Oy

Liikevaihto

31,8 mil. €
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Tyobntekijdiden lukuméaara

97

Markkinaosuus

Kasvava. Merkittdva toimija tydyh-
teenliittymien kautta.

Myyntivaltit Pitka kokemus,

Vahvuudet Paalutusosaaminen, aikaisempia
urakoita ratatyémailla

Heikkoudet Pieni koko, suhteellisen vahan kalus-
toa.

Kasvuvauhti Kasvu ollut tervetta.

Soraset

Liikevaihto 52 milj. €

Tyobntekijdiden lukuméaara 150

Markkinaosuus

Toistaiseksi melko vahainen

Myyntivaltit Niska & Nyyssdsen osto

Vahvuudet Kevyt organisaatio, tie- ja pohjara-
kentaminen

Heikkoudet Henkildkato Niska & Nyyssdnen -
kauppojen jalkimainingeissa.

Kasvuvauhti Tuskin kasvaa suunniteltua vauhtia

ilman Niska & Nyyss®sen toimihenki-
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[6ita.
Graniittirakennus Kallio
Liikevaihto 5 milj. €
Tyontekijdiden lukumaara n. 45

Markkinaosuus

Toistaiseksi melko vahainen

Myyntivaltit Osaajia Niska & Nyyssdselta

Vahvuudet Maanrakennus

Heikkoudet Kasvaneelle henkildstélle pitda saada
toit4

Kasvuvauhti Kesa-heindkuun aikana Niska &

Nyyssodselté siirtyi n. 30 toimihenkilda
osakkaiksi  yhti6én. Kuukaudessa
tulisi saada 150 t € liikevaihtoa ty6-
maatoimihenkil6d kohden, joten Kil-
pailustrategia tulee olemaan aggres-

siivinen.
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Finseula Oy

Liikevaihto 15,5 milj. €
Tyobntekijdiden lukuméaara 47
Markkinaosuus Kohtalainen

Myyntivaltit

Kiviainespalvelut, pohjarakentaminen

Vahvuudet

Vankka osaaminen

Kasvuvauhti

Kasvu on ollut tervetta




67

8 ANALYYSIT

8.1 Alueen markkinapotentiaali ja sen hyédyntaminen

Alueella uskotaan olevan todella paljon markkinapotentiaalia, mika nakyy
Vantaan kaupungin voimakkaina panostuksina alueen kaavoitukseen ja
ymparistonsuunnitteluun. Néin lahelld padakaupunkiseudun ydinaluetta ei ole
ollut vastaavan kokoluokan hankkeita vuosikausiin. Keharata-hanke ei ole
ainoastaan suuri kooltaan, vaan se on laaja-alainen myds osapuoliltaan. Sen
suunnitteluun ja toteutukseen osallistuvat yritysten lisdksi mm. Vantaan
kaupunki, llmailulaitos Finavia Qyj ja VR-Yhtymd Oy. Voidaankin
perustellusti sanoa, ettd Keharata palvelee padkaupunkiseudun kaikkia
likennemuotoja lentolikenne  mukaan lukien. Kehdradan ohella
paakaupunkiseudulle on kaavailtu lisdksi muita ratayhteyksia, joita esitelldan
Helsingin seudun liikenteen "Raideverkon kehittdminen Helsingin seudulla”

verkkodokumentissa.

8.2 Pohja-aineiston kayttaminen hyddyksi
8.2.1 Vantaan kaupungin urakat

Vantaan kaupunki soveltaa kaikkiin yli 100 000 euron arvoisiin
rakennusurakoihin hankintalakia. Kansallisen kynnysarvon ylittavissa
rakennusurakoissa Vantaan kaupunki kayttda sekd avointa etta rajoitettua
menettelyd.  Avoimessa  menettelyssda  hankintayksikké  julkaisee
hankintailmoituksen, jonka perusteella kaikki halukkaat voivat osallistua
tarjouskilpailuun ja pyytda tarjouspyynndn. Rajoitettu menettely on
kaksivaiheinen hankintamenettely, jossa ilmoitus julkaistaan ensin julkisten
hankintojen s&hkdisessé ilmoitusjarjestelmassa eli HILMAssa. limoituksen
perusteella urakasta kiinnostuneet yritykset voivat jattaa
osallistumishakemuksensa. Osallistuneiden yritysten joukosta valitaan
ehdokkaat, joille tarjouspyyntd lahetetdan. [28.]

8.2.2 Yksityisen sektorin urakat

Suurin osa pohja-aineistossa esitetyista yksityisen sektorin suunnitelmista ja
visioista konkretisoituu vasta vuosien paastd. Pohja-aineistoa tuleekin
kayttdd suuntaa antavana sekd ennakoivana tietolahteend suunnitelmien

edetessd kohti rakennusvaihetta. Esimerkiksi Vantaan Akselin yhteyteen
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kaavaillusta Ruokakesko Oy:n kiinteistdlaajennuksesta voidaan paatella
Ruokakeskon halun panostaa itdisen paakaupunkiseudun seka valtatie
neljad pohjoiseen suuntautuvan myynnin kasvuun. Ruokakeskon omistama
valtatie kolmen tuntumassa sijaitseva luonnontilainen maa-alue taas
palvelee sijaintinsa puolesta enemman lantistd paakaupunkiseutua seka
valtatie kolmea pohjoiseen suuntautuvaa myyntia, joten otollisten
kasvuolosuhteiden vallitessa uuden varasto- tai tuotantotilan rakentaminen
Kivistén alueelle ei ole lainkaan mahdotonta. Yhtalailla Ruokakesko voi
tehda maa-alueella kauppaa, jolloin hyvalla paikalla sijaitsevan tontin tai sen
osan ostajalla on todennakdisesti suunnitelmia kayttdd hyvien
likenneyhteyksien varrella sijaitsevan alueen markkinapotentiaali hyvakseen
tuotantoa tai logistiikkaa palvelevan kiinteistén muodossa.
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9 LOPPUYHTEENVETO

Kehédradassa ja sen vaikutusalueella on erittdin paljon rakennettavaa usealle
suurelle infrarakennussektorin toimijalle. Se, mitkd yritykset hyotyvat
Kehéaradasta eniten, riippuu suurimmaksi osaksi kilpailukyvysta. Jotta Destia
Oy voisi olla taysipainoisesti ja monella osa-alueella tdssd suuressa
rakennusprojektissa mukana, tulee sen saada Kkilpailukykynsd muita
paremmaksi. Tavallisella urakkalaskennalla ei tunnu enda tiukassa
urakkakilpailussa parjaavan, joten konsernin sisalla tulee tapahtua sellaisia
muutoksia, jotka mahdollistavat urakoiden jadmisen haaviin. Ja taméan
kaiken tulee tapahtua lisaksi niin, etté urakasta myds saadaan voittoa.

Taman insindorityd ei tuo ratkaisuja kaikkiin ongelmiin, mutta toivottavasti se
herattdd ajatuksia ja keskustelua, joiden kautta syvélle juurtuneita
epatoivottuja tottumuksia ja toimintatapoja saadaan ravisteltua ja yksikbiden
vélistd yhteisty6ta saataisiin parannettua. Konsernin kilpailukyky paranee
ainoastaan sen kaikkien yksikéiden pelatessa yhteen.



VIITELUETTELO

(1]

2]

3]

[4]

(5]

[6]

[7]

(8]

70

Kehédrata Yleisesite 9/2009 [verkkodokumentti] [viitattu
14.10.2010].Saatavissa:http://www.keharata.fi/UserFiles/kehar
ata/File/pdf/esitteet/esite_fin_0909.pdf

Uudenmaan liitto metropolimaakunnan kehittaja
Sarja:Sarja Esitteet Sivuja:12 Julkaisuvuosi:2009 ISBN:978-
952-448-275-2

Opas 13 Yleiskaavan sisaltd ja esitystavatRitva-Liisa Salmi,
2006 Maankayttd- ja rakennuslaki 2000. Opas 13. 72 s.
Ympéristoministeri6. (ISBN 952-11-2351-6).

Opas 12 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset Maankaytto- ja
rakennuslaki 2000. Opas 12. s. 236. (ISBN 951-37-3978-3).

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 31.3.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;221;222;2394;2

829;2872;88456;88463

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 31.3.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;22

2;2394;2829;2872;63194;63197

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 31.3.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;22

2;2394;2829;2872;92877;92879

Rakennuttamisen valmistelu ja toteuttaminen
[verkkodokumentti] [viitattu 9.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_perusdokumentti.asp?path=1;221;1761;1
826;7114;23294



9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

71

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 31.3.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;22

2;2394,;2829;2857;81551;81552

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 4.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;54

585;63371;66504;66506;73670

Matti Huhta, Helsingin Sanomat — Kaupunki 29.8.2006

Marja-Vantaan kaupallisen keskuksen puitesopimus
[verkkodokumentti] [viitattu 7.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/binary.asp?path=1;135;137;221;54585;63
371;73028;73029;74562&field=FileAttachment&version=1]

Amerikkalainen  sijoitusyhtid  kehittdm&an Marja-Vantaan
kaupallista keskustaa [verkkodokumentti] [viitattu 7.4.2010].
Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_perusdokumentti.asp?path=1;135;136;62
94;74406

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 7.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;54
585;63371,73028;73029;102310

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 7.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;222;23
94;2966;2977;52533;57090

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 9.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;22

2;2394;2697;2698;98131;98150

Asemakaavan muutoksen selostus [verkkodokumentti] [viitattu
8.4.2010]. Saatavissa:



(18]

[19]

[20]

[21]

[22]

(23]

[24]

[25]

[26]

72

http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;222;23
94;2697;2708;60158;74030

Katu- ja vesihuoltoty6t (kartat) [verkkodokumentti] [viitattu
9.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;17
61;1826;52392;65045;99171

Vantaan kaupungin taloussuunnitelma 2010-2014
[verkkodokumentti] [viitattu 9.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;17
61;1826;52392;65045;99164

Vantaan kaupungin kunnallistekniikan investoinnit
[verkkodokumentti] [viitattu 12.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;17
61;1826;52392;65045;99173

Vantaan kaupungin kartta- ja paikkatietopalvelu SpatialWeb

CapMan — Etusivu [verkkodokumentti] [viitattu 27.4.2010].
Saatavissa: http://www.capman.com/Fi/frontpage.htm

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 7.4.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;54

585;63371;73028;73029;102310

Vantaan Akseli [verkkodokumentti] [viitattu 14.5.2010].
Saatavissa: http://www.vantaanakseli.fi/index.php/alue.htmi

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 14.5.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;22

2;2394;2966;2858;105459;105460;105463

MRL §63:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
[verkkodokumentti] [viitattu 14.5.2010]. Saatavissa:



[27]

(28]

73

http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;135;137;221;22
2;2394;2966;2858;105459;105460;105462

Kehdradan vuosiraportti 2009 [verkkodokumentti] [viitattu
1.6.2010]. Saatavissa:
http://www.keharata.fi/UserFiles/keharata/File/pdf/julkaisut/Keh

arata_vuosiraportti09.pdf

Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet [verkkodokumentti]
[viitattu 1.6.2010]. Saatavissa:
http://www.vantaa.fi/i_liitetiedosto.asp?path=1;304;25350;2535
2;74004



LITE 1 1(2)

Yleiskaavaprosessin kulku

YLEISKAAVA
Kaavoituksen kulku ja osallistuminen
Valmisteluvaihe (luonnosvaihe) Ehdotusvaihe Hyvéksyminen / (muutoksenhaku)
MRL 62 §, MRA 30 § MRL 65 §, MRA 19 § MRL 37 §, (MRL 47 §)
Kdsittely kunnassa )
Kzavoituskatsaus OAS Yleensd lavoitte:sta, Kaava- Kaava- Tarvittaessa  Kunnan- Tanvittzessa
Fryviksytty hyviksyty ~ kaswusuunnista,  lennos shdols paAtas: valtuusten pEatis
vaihtoehdoista Fyviksytty Fryvikaytty uudelleen Fyviksyminen gikgisusta
1ris. padtaksis néntgde
[] [] 0 O [] H N
Viranomalsel MIRA 20 § pyydetadn lausunnot
Titolt nnal
javi s qa__%..__..o_a_m_mwsn “._.M%Lﬂ § va.-:mﬂ:_.ﬁ_ﬁ
Yirgemaisnewyotiely j i g R ka %__& kesku minen aava tiedoksi
MRL 66 §, MRA 8 § \ plisiaiE e e \ \ fsieye omneatei el e B yiranomaisile MRASS §
Kienan falfntosunnat . _H_
Jus kaava koskes viranomaisian i‘_warsmﬁms prydetiiin Tarvittaessa nzuvottelu T
kannalta madkitidvia asiita. e flausuniop) jo QAN riittEvyydests E W_O.wmu.._.____ m_ Valites [
Vieskamaalbadiiacssa ehio Sr_._.w.mrﬁm_mmmmw MRL 545, MRA 31§ kehotus
Yirersy s MRL 195 § MRL 186 §
Viranomaisneuvotleh Fjestotava, Wiranomaisnewwottelu
Jos ylesskaava koskee ranlop. MRL 65 § MRA 18 &
Kaavoituksen eteneminen Oikaisun
. — Kasittely W
R e - selvitysten laadintaz KAAVALUONNOS ok
T, . g opnrs| v’ | (40| [ormied e -
MRLT § MRL 62 § _ valutusten &viaintisy Valkusat MR 8§, WA 1 § qlouaukasy z
MRA 32§ HALUNTO-  KHO .
Vastineel -Jos olennaisesti OIKEUS valitusten m
DSALLISTUMIS- JA MRL 85 muutetiu, niin Valitusten kasiftely 75}
EronTm it i e .
nhtaile
{0AS) § tehneille 5
Osallistuminen f ] MRAYS BALETE MRADIE 7
Mielipitest Mielipiteet Mielipiteet gﬂmﬁ_-. Muistutukset g:#aﬂm_ﬁd yms.aw Valitus
1511 il il
Yieiskaavan e vaheissa MRA 64 § Vieensd yleiskaaya wilskos ennen. NRL 1666
tarvittaessa sminaaraja, OAS:n rilftdvyys on lasputensa vioksi
tybpajoja, kysekyja tms. btk enemmin,
Kuin lain sdelytiamat
2 heras (ssim.
abustava luoaros -
Tonnes = ehdos)
- kuuluiuksel
st ] [] O ] iy ()
Kagan vireile ulosta OAS néhtaville MAL&Z & MRA 530 § WRA 19 ‘oimaantulo
tiedolleminen 1 ietaan kaavakohialsesti fhavan vl uio} ValnisieRiainelsto | Kagvaen dols el Ruvius Kawen MRA 83 §
1l keavoluskatsauksessa Yisensd imeilelan nyis kaawahyonnos nahtaville 30 paivea. hyvBksymisesis
nsmyHEesta Yisens4 iimoitatzan myos Yieens iimeitelsan myts
Wieistilaisuudesta ims ylaisttiaisuudesta tms. eisdiilaisundesta ims.




LITE 1 2(2)

Asemakaavaprosessin kulku

ASEMAKAAVA
Kaavoiluksen kulku ja osallistuminen
Valristeluvaihe (luonnosvaine) Ehdotusvaire Hyvaksyminen / (muutoksenhaku)
MRL 62 §, MRA 30 § MRL 65 §, MRA 27 & MRL 52 §
Kdsiltely kunnassa
Kagvotuskatsaus QA Kaava- Kaava- Tarvitiaessa  Kunnan- Tarvittaessa
hyvaksytty hyvkaytty uonnes ehdotus palEs: valtuuston pédftis
Fyvéksytty hyviksyity uudelleen yvaksyminen oikaisusta
nantaville .
i i
O [] L] [] O L]
Viranomaise! MRA 28 wﬂwﬁa.mm: _,maﬁ_._:_ma
iranomaisne u i i i j gk RRIO. y mpasitkeskus, : tid
MRL 66 §, MRA26 § [ Pamis ommortom | Nt orvertein | el s, musovisio draremasiie MRASS§
ﬁ:ﬁﬂsﬁ“ﬂgﬁw%_g Tarvittzessa neuvottelu ! B - D
LL | N iyl a ausunn ;
Esen pohjavasihiool,saashroct maat, ﬂpﬂmﬁ_m_ﬁﬁ%ﬂ kehotus HEIER
ASEl, REugHan suu . ol )
M“.Hn_w.mm _.m_s:.s.«...wsu...“w.r: vita % T P MRL 195 § MRL 188 §
RECATC TR R AR LR N MRL 6 § MRA 18 §
Jérjestatadn taryittaessa
Kaavolfuksen eteneminen Dikaisun e
kasittely W
K K - salvitystan laadintaa KAAVALUONNOS B e 5
e T o oo ssg s | aioris’ | [ | [oguisd :
: - P AL
MFRL 7 & MEDERY - vaikutusten arviaing ,._nm,n._uhmmwm_ gﬂr 35 MRA1S [ ala s _.M_._
4
= MRA32 § HALLINTO- KHO
Vastineet Jos olennaisesti CIKEUS valitusten m
OSALLISTUMIS- JA muutettu, nin Yalitusten kdsttely =
ARVIQINTISUUNNITELMA dudelieen kasittely =
{DAS)MRLE3 § nittaville &
=
=
Csallisturminen

Mialipiteat

o it MRL 67 §, NRA B4

i it Miphptat Mk __sar_a_sm.._ns _Simm E
talaisillz kirje st ajill:

Asemakaman e vallgissa MRA 64 § sikkoa annen, T

1arvittaasss saminaansjs, 0 ri
“tpejoj, kyzchia tms. Lt

e [ ] ] ] ] ]

fledoitarnien Kaavan vimille tulosta OAS nataville BRL 62 § MRA 30 § MRA 19 MPL 200 & Voimaantulo

Amaitgtaan kamakohlaisast ﬁ“,_.m._ wirelle tulo) Valmistelusinglsio | Kaaveshdois nahiaville Kuuhulus ¥aaven MRA @3 &
i kagvoiiusigisaukseass n=d {Imoitetasn myts Baavaleonnes mliiville 30panas (14 paivia) hyvaksymisesia

Ensimmaisasia Vheang iimeitelsm pyos ‘Yleansd Imoltataan myis

Jlesotlaisuudests ms ylsisotlaisuudest ims. yleisatbaisundesta tms.




