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Opinnaytetyolla oli tarkoitus oppia tuntemaan paremmin yksityistien lainsdadantéa. Suurim-
pana mielenkiintona oli saada tietoon maanvuokraajan asema yksityistielld. Opinndytetyon
keskeisin tarkoitus oli tutustua yksityistielakiin. Yksityistielaissa kasitelladn koko yksityistien
elinkaari aina yksityistien perustamistoimituksesta yksityistien lopettamiseen.

Yksityistielaissa maaritellaan yksityistien hallintomuodot. Yksityistiella hallintomuotoina on
jarjestaytynyt yksityistie, hallintomuotona on tiekunta. Tiekunta muodostuu yksityistien osak-
kaista. Toisena hallintamuotona yksityistiell& on jarjestaytymatdn yksityistie. Maanvuokraa-
jan asema on molemmissa tapauksissa rinnastettavissa yksityistien muihin osakkaisiin.

Maanvuokralaisen saadessa luvan kayttaa yksityistietd tulee hanelle luonnollisesti tasta vas-
tuita. Yksityistien kaikki osakkaat vastaavat yksityistien vastuista omilla osuuksillaan tai
muutoin yksityistien perustamiskokouksessa maaritellylla tavalla. Mikali yksityistie on jarjes-
taytymaton, tulee uuden yksityistien osakkaan mukaan ottamisesta pyytaa Maanmittauslai-
tokselta tehtdvéksi uudestaan yksityistien yksikointi ja sama on tehtava yksityistien kaytto-
oikeuden lopettamisessa. Jarjestaytyneessa yksityistiessa voi yksityistien hallinto antaa lu-
van yksityistien kayttoon seka tehda yksityistiehen liittyvat yksikdinnit ilman ilmoitusta Maan-
mittauslaitokselle.

Molemmissa hallintomuodoissa on mahdollista antaa maanvuokralaiselle tai muille tahoille,
jotka haluavat kayttaa yksityistieta valiaikainen kayttdoikeus yksityistiehen. Silloin saasty-
téaan yksityistiehen liittyvan yksikéinnin purkamiselta yksityistien kayttdoikeus lopetetaan.

Yksityistien yksikointi tehd&én yksityistien osakkaiden kesken. Yksikdinnissd huomioidaan
jokaisen yksityistien kaytto ja yksityistien perustamis- seké huoltokustannukset. Nama kus-
tannukset jaetaan yksityistien kayttajien kesken. Yksityistien kustannukset siis jaetaan yk-
sikkdjen maaralla. Jokainen yksityistien osakas vastaa yksityistien kustannuksistaan yksik-
k6jensd mukaisella suuruudella. Samoin jokaisen yksityistien jAsen vastaa yksityistien vel-
voitteista yksikkdjensd mukaisella vastuulla. Olisi suotavaa yksityistien osakkaiden kokoon-
tua vahintdan kerran vuodessa huolehtimaan vuotuisista kunnossapitotarpeista ja muista
vastuista.

Avainsanat yksityistielaki, maanvuokralainen
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The aim of the final year project was to study the legislation about private roads in order to
establish the position of a tenant throughout the life cycle of the road.

The thesis showed that whether the private road is managed as an organized private road
with a road cooperative or a non-organized private road, a tenant has a similar position as
the other shareholders as the tenant gets the right to use the road.

It was established that a tenant is to be added and removed as a shareholder differently
according to the management type of the road. If the management is non-organized, an
ordnance survey by the National Land Survey of Finland is required. An organized private
road, however, can add and remove shareholders itself.

The thesis suggests that a tenant should be taken as a shareholder for the duration of the
tenancy, and the renewal of the right to use the road should be done at the same time as
the renewal of the tenancy.
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Termit
erityinen oikeus
Kaytto-, rasite-, irrottamis- ja naihin rinnastettavaoikeus toisen omista-

maan kiinteistdoon taikka muuhun maa- tai vesialueeseen seka raken-

nukseen ja rakennelmaan.

kiinteisto Pala maata, jolla on oma kiinteistétunnus.

metsétie Tarkoitettu vayla, jolla pdaasiassa liikkumistarve on metsataloudelli-
nen.

tiealue Tiealueeseen kuuluvat kulkuvayld, piennar, luiska, oja, pengerma, lii-

kenmerkkien sijoituspaikat, meluesteet, pysahtymispaikat ja tien kun-

nossapitoon liittyvat varastoimispaikat.

tiehoitokunta  Monijaseninen toimielin, joka hoitaa tiekunnan asioita.

tiekunta Tienosakkaiden muodostama tien asioiden hoitamiseen perustettu yh-

teiso.

tien kunnossapito

Tien tarpeelliset korjaus- ja kunnossapito toimet, joilla tie pysyy tarkoi-

tusta vastaavassa kunnossa.

tienpito Tien rakentaminen ja kunnossapito.

tien rakentaminen

Uuden tien rakentaminen ja olemassa olevan tien siirtdminen toiseen

kohtaan tai tien levittdmien sek& muu parantaminen.
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tieoikeus Pysyva oikeus kayttaa toisen kiinteiston aluetta kulkuyhteyden saa-

miseksi.

tieosakas Tiekunnan jasen. Oikeutettu kayttamaan tieta ja velvoitettu osallistu-

maan tienpitoon.

tieyksikko Kiinteistékohtainen tai tieoikeuden haltijakohtainen peruste, jolla tienpi-
tovelvollisuus ja siitd aiheutuvat kustannukset ositetaan tiekunnan

osakkaiden kesken.

toimitsijamies  Tiekunnan asioita hoitamaan valittu henkild.

yksityistie Vahintaan yhden kiinteiston hyvaksi kohdistuva tieoikeus. Ensisijaisesti

yksityista tieliikennetarvetta palveleva vayla.
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1 Johdanto

Tarkoituksena on selvittaa yksityistien kayttoon liittyvia vastuita ja oikeuksia maanvuok-
raoikeuden haltijan nakokulmasta. Maanvuokrasopimuksia tehdessa tulee ottaa huomi-
oon aina, etta vuokra-alueelle voidaan kulkea. Kaikki maanvuokra-alueet eivat tieten-
k&éan ole kunnallisten tai valtiollisten teiden varressa. Nain ollen halusin tarkastella hie-

man tarkemmin vuokralaisen asemaa yksityistien kaytossa.

Myads erilaiset yksityistietyypit ja hallintamuodot kiinnostivat tata tyota aloittaessa. Olisiko
jollain yksityistien muodolla merkityst& hallinnolliseen puoleen tai yksityistien vastuun ja-
kaantumiseen? Tutustumista tehdessa hahmottui, ettd yksityistien koko maarittelee osit-

tain yksityistien hallintomuotoa ja samalla yksityistien koko maarittelee myos yksityistien

tyyppia.

Opinnaytetydssa selvittamaani tietoa voinen kayttaa tulevaisuudessa tydelamassani hy-
vakseni. Tyoskentelen nykyisin teletukiasemien ja kiintean televerkon koppien kohde-
hankinnassa. Kohdehankintaan kuuluvat yhten& osana maanvuokrasopimukset. Jotta

maanvuokrasopimuksen voi tehd, taytyy vuokra-alueella kyeta saannollisesti kaymaan.
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2 Taustaa

Jokaisella kiinteistdlla on omistaja. Kiinteiston omistaja voi olla luonnollinen henkild, yri-
tys, yhteisd, kunta, Suomen valtio ja niin edelleen. Kiinteistén omistajan yhteystiedot voi-
daan tarkistaa kiinteistontietojarjestelmasta (KTJ), jota yllapitdd Maanmittauslaitos. Kiin-
teist6d perustettaessa kiinteistdlle tehd&én lainhuuto ja merkintd maastoon. Kiinteistoa
perustettaessa kiinteistolle pitaé aina taata tieoikeus. Mikali kiinteistolle ei voida jarjestaa

kulkuyhteytta, ei kiinteist6& voida perustaa.

2.1 Maanvuokraus

Kiinteistébn omistaja voi halutessaan vuokrata aluetta toiselle osapuolelle (vuokrata voi
maata tai vettd). Osapuolet sopivat keskenddn maanvuokraamisesta erikseen tehtavalla
maanvuokraussopimuksella. Maanvuokrasopimuksesta olisi hyva selvitd vuokra-aika,
vuokran maara, vuokrattavan kiinteiston yksil6inti, vuokran maksutapa, vuokrattavan
maa-alan kayttétarkoitus, vuokra-alueelle oleva kulkureitti ja tieto siita, saako vuokrattua
maa-aluetta vuokrata edelleen kolmannelle osapuolelle ja saako vuokra-alueelle raken-
taa tai onko vuokra-alueella vuokranantajan rakennuksia. Mikali maanvuokrasopimus
kohdistuu kiinteistdn osaan, tulisi maaritelld sen pinta-ala ja sijainti. Pitk&&n tai pysyvaan
maa-alueen vuokraukseen ei kuulu kiinteistolle kulkevan tien kayttdoikeus ilman erillista

sopimusta.

Pidempiaikaisesta liikenteesta yksityistielld tulee saada yksityistien hoitokunnalta tai
muulta yksityistien hoidosta vastaavalta taholta lupa kulkea vuokratulle maa-alueelle. [2,
s. 15]]
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2.2 Maanvuokrausmuotoja

Maanvuokrausmuotoja on monenlaisia, joista mainitsen seuraavaksi muutaman esimer-
kinomaisesti. Yksi mahdollinen tapa vuokrata maata ilmanrakennus oikeutta on esim.
laitumeksi, jolloin l&ahell& olevan hevostallin pitdja vuokraa sopivan maa-alueen hevo-
siensa pitopaikaksi. Rakennusoikeudellinen maanvuokraaminen puolestaan on yleisem-
min ajateltu tapa vuokrata maata. Rakennusoikeudellisessa maanvuokraamisessa jou-

dutaan jo maarittelemaan selva kulkureitti vuokratulle maa-alueelle tieta pitkin.

Rakennusoikeudellisen maanvuokraaminen voidaan jakaa viela tarkemmin osiin halut-
taessa. Rakennusoikeudellisista maanvuokraamisista tyypillisimpana esimerkking voisin
mainita kunnan vuokraaman maa-alan kuntalaisille asuintalon rakentamista varten. Tata
maanvuokratyyppid sanotaan muun asuntoalueen vuokraksi [8, 518]. Itseé&ni kiinnostaa
talla kertaa kuitenkin eniten maa-alueen vuokraaminen pitk&aikaisia rakennelmia varten.
Tatd maanvuokratyyppia nimitetddn maanvuokralaissa nimityksella muu maanvuokra [8,
72 8]. Naistd rakennelmista erityisesti minua kiinnostaa teletukiasema, joka sisaltda
useimmiten nykyisin telelaitetilan ja telemaston. Telelaitetila on yleensa tehdasvalmistei-
nen koppi, joka on kooltaan yleensa noin 5-10 neliémetrin suuruinen. Insindorityoni ka-
sittelee paadasiallisesti maanvuokraamista ja maanvuokra-alueelle likkumista teletuki-

aseman nakokulmasta.

Vuokranantaja ja vuokralainen méaarittavat myos keskendan vuokran suuruuden ja
vuokra-ajan keston. Vuokranantajan ja vuokralaisen tulisi myds sopia vuokrasopimuk-
sessa, kuinka vuokra-alueelle tullaan kulkemaan. Tydssd avataan myéhemmin parem-
min yksityistien kulkemista ja korvauksien jakautumista. Samoin selvitetaén, kuka on

vastuussa yksityistien kaytosta ja kenen vastuulle kuuluu yksityistien hoitaminen.
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2.3 Yksityistie

Yksityistielain (560/2018) tarkoituksena on turvata kiinteistdille kulkuyhteydet. Tarkoitus
on turvata yksityistieverkon yllapito ja kehittdminen osana liikennejarjestelmaa seka yk-
sityistieta koskevissa asioissa asianosaisille oikeusturva ja osakkaille tasapuolinen koh-
telu. [1, 1 8.] Kiinteistolle tulee johtaa kulkuyhteys, jolla voidaan taata asutuksen, elinkei-
noelaman ja muiden yhteiskunnallisten tarpeiden edellytykset. Mikali vanhalta kiinteis-
tolta puuttuu kulkuoikeus, se voidaan perustaa kiinteistolle. Silloin kiinteistélle tulee ha-
kea yksityistietotoimitusta, jossa voidaan maaritella kiinteistdlle kulkuoikeus toisen tai

kuten toisten kiinteistojen lavitse [&himpaan tiehen.

Yksityistielaissa sdadetyt asiat koskettavat kiinteiston omistajaa, myds kiinteiston halti-
jaa, jolla on pysyva oikeus hallita kiinteistda. Laissa kiinteistoille saadetyt asiat kosketta-
vat myds maaraalaa, yhteismetsaa, kaivosta ja toisen maalla olevaa pysyvaa rakennusta
tai laitosta. [1, 1 8.]
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2.4 Yksityistiemuotoja

Kuvassa 1 oleva tie voisi olla yksityistietyypiltdéan toimitustie. Kuvassa 2 on esimerkki
sopimustiestd, joka vie pellolle. Kuvassa 3 on hyva kuvaus omasta tiesta, jolle muilta
liikkujilta on pyritty estamaan tien kayttd. Esimerkiksi omana tiena voisi olla harvoin kay-

tettdva kesanviettopaikalle vieva pieni tien osuus [2, s. 9].

Kuva 1. Esimerkki toimitustiesta.
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Toimitustiet ovat nimensd mukaisesti virallisesti tietoimituksessa perustettuja teita.
Oleellista on, etta kiinteistdlla on pysyva, viranomaisten vahvistama ja rekisterdima kayt-
tooikeus toisen kiinteiston kautta kulkevaan tiehen. Tallainen tieoikeus sailyy myos kiin-

teistokaupassa eika uuden omistajan tarvitse erikseen sita hakea. [2, s. 9.]

Kuva 2. Sopimustie, joka johtaa pellolle.

Sopimustie syntyy kirjallisella tai suullisella sopimuksella; néin taataan kiinteisttlle paasy
toisen Kiinteiston lavitse. Tiesopimus sitoo ainoastaan niitd, jotka ovat sen tehneet tai
hyvaksyneet, sekd heidan perillisiaéan. [5, 14 8] Yksityistielaki ei tien lakkauttamista lu-
kuun ottamatta koske sopimusteita [2, s. 9].
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Sopimustienéd voidaan pitaa esimerkiksi pellolle vievaa tieta tai venevalkamatietd, josta
kiinteistdjen omistajat ovat yhdessa sopineet ja tehneet kirjallisen sopimuksen; myos
suullinen sopimus tienkayttdoikeudesta voidaan tehda. Kirjallinen sopimus olisi kummin-
kin molempien sopimuksen osapuolien kannalta parempi, jos tulee myéhemmin sopi-

muksen sisaltdoon liittyvaa tarkentamista. Kun yksi sopimuksen osakas vaihtuu, tulee so-

pimustien tiesopimus uudistaa. [2, s. 9.]

Kuva 3. Oma tie ja muilta liikkujilta rajoitettu tieosuus.

Omat tiet ovat yhden kiinteiston alueella kulkevia teita, esimerkiksi isommalta tielté talolle
johtavat pihatiet, talotiet tai paasytiet, tilusteiksi usein kutsutut viljelystie tai metsatiet, jne.
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Oman tien kayttdoikeus voidaan rajata koskemaan vain kiinteist6ja, joilla tie kulkee. [2,
s. 9]
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3 Yksityistien elinkaari

3.1 Tieoikeuden perustamisen edellytykset

Kiinteistétoimituksessa on kullekin kiinteistdlle ja palstalle jarjestettava tarpeellinen kul-
kuyhteys kadulle, maantielle tai sellaiselle yksityiselle tielle padsemiseksi, jota varten on
perustettu tiekunta [7, 156.3 §]. Mikali kiinteistolle ei pystyta kulkemaan ilman toisen kiin-
teiston lapi johtavaa kulkuyhteyttd, tulee perustaa tieoikeus. Ne kiinteistot, joiden alueella

tieoikeus kulkee saavat kiinteiston tietoihinsa merkinnan tieoikeudesta. [2, s. 15.]

Tieoikeus tulee perustaa mahdollisimman pienella haitalla omaan tai muuhun kiinteis-
t6on nahden. Perustettava tie tulee pystya tekem&an mahdollisimman edullisesti, niin
ettei tiesta tai sen kaytostd aiheudu tarpeetonta haittaa ymparistolle. Tulee my6s huomi-
oida, ettei perustettavan tien osapuolille saa aiheutua suurempaa vahinkoa tai haittaa,

kuin on valttamatonta tien tekemiseksi. [1, 4 § mom 2.]

Tieoikeutta ei voida perustaa, jos tieverkon kannalta perustettava tie olisi epatarkoituk-
sen mukainen tai jos rakennettavan tien tekemisesté voisi aiheutua huomattavaa liikken-
neturvallisuuden vaarantamista, luonnon turmeltumista tai ympariston kulttuuriarvojen
vahentymista tai muuta naihin verrattavaa yleisen edun loukkaamista. Asemakaavan to-

teuttamistakaan ei tieoikeuden perustaminen saa vaarantaa. [1, 4 8 mom 4.]

3.2 Yksityistietoimitus

Yksityistietoimitusta tarvitaan, kun ollaan perustamassa yksityistietd useammalle kiin-
teistélle useamman kiinteiston lavitse tai mahdollisesti olemassa olevaan yksityistiehen
ollaan tekemé&ssa muutoksia. Yksityistietoimituksen voi tehda Maanmittauslaitoksen yk-
sityistietoimitukseen perehtynyt henkild, jolla on lupa (oikeus) suorittaa kyseinen toimi-

tus. Yksityistietoimituksessa voidaan tehda seuraavia toimenpiteita:

perustaa tieoikeus toisen omistaman maan kautta

lakkauttaa yksityistie tai siirtdd se toiseen paikkaan
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selvittda, kenelld on tien kayttdoikeus

perustaa tiekunta

vahvistaa tieyksikot

perustaa kayttdoikeus puutavaran varastointia, autopaikkaa, venevalkamaa tai

-laituria varten

selvittdd olemassa olevan tie-, varasto-, autopaikka- tai venevalkama-alueen

ulottuvuus

perustaa yksityistien mahdollisesti tarvitsemat ndkema- ja suoja-alueet seka

maarata naille rakentamisrajoitus

paattaa tien tasoa, kuntoa, liittymid yms. koskevista asioista. [10]

Mikali tietoimituksessa tulee erimielisyyksia, tietoimituksen toimitusinsindorilla on oikeus

ratkaista erimielisyydet paikan paalla [1, 69 8§ mom 2].

Kuvassa 4 esitetdan maaritelma tiealueesta. Tiealue kasittaa kaikki tien rakentamisen
kannalta vaativat alueet, ja liséksi, jos yksityistien luonne sita vaatii, yksityistien tiealu-
eeksi voidaan lukea ndkemé&alue yksityistien liittyessa toiseen tiehen ja suoja-alue, joka

ulottuu enintdan 12 metrin pdéhén ajoradan keskilinjasta. [1, 5 8.]

Tiealue tulee pitaa myds siisting, niin ettei ndkemiselle tule tarpeettomia esteita. Tiealu-
eella kuuluisi n&hda mahdollisimman pitkdlle mahdollisimman esteettomasti. Ulommai-
nen piennar olisi siis pidettava kasvuston suhteen hyvin matalana. Tien kayton kannalta
nakyvin osa yleensa on ajoura, mutta tAma on vain pieni osa tiealueesta. Ajouran puo-
leiset pientareet ja ajoura tulee rakentaa, jotta vesi paasee esteettomasti kulkemaan
ojaan. Ojassa veden pitdisi padstd valumaan eteenpéin. Jos rakennetaan tieliittyma,
ojaan tulee laittaa rumpu, jotta veden virtaaminen paasee esteettomasti jatkumaan. [2,
s. 18-19]
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Tiealue

Piennar Ajoura Piennar
Oja Oja
Piennar Piennar

Kuva 4. Yksityistien tiealue [4, s. 4].

3.3 Yksityistien rakentaminen

Tietoimituksessa merkitddn maastoon vain tienalueen molemmat reunat. Tiealueen reu-
nojen valiin tulee siis mahtua koko tien. Jos rakennettava tie on iso, siihen tulee tehda
tarkat suunnitelmat tien ojien linjaamiseksi seké varsinaisen ajoradan sijoittamiseksi oi-
keaan kohtaan tiealuetta. N&in ollen paastaan tietoimituksen jalkeen aloittamaan varsi-
naisen tien rakentamisen vaiheet. [2, s. 18-19.]

Tien rakentamisen aikana tulee valttaa tarpeettoman haitan tai hairion muodostumista
ympaéristolle tai muuta yleisen edun loukkaamista. Mikali tieta ei rakenneta viranomaisten
antamien maaraysten mukaisesti voi tieoikeuden omistaja pyytaé toimivaltaiselta elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskukselta) ryhtymisté toimenpiteisiin
teettdmisuhan maaraamisesta kaytantoon. [1, 19 §]

Tietoimituksen aikana voidaan maarata tien rakentamiselle aikataulu, jolloin tie pitaa ra-
kentaa. Mikali tien valmistumiselle aikataulu asetetaan, tulee tielle méaarata valmistumi-
selle maaradaika, tehda suunnitelma rakentamisesta ja kustannusarvio. [1, 20 8.] Yksi-
tyistielaki ei osoita sanktioita maaraajasta pysymattomyydesta kumminkaan. Mikali tien

metropolia.fi ﬂf Metropolia



12 (33)

valmistumiselle ei anneta maaraaikaa, niin tie on rakennettava liikennetarpeiden sita
vaatiessa. [2, s. 102-103.]

3.4 Yksityistien kayttaminen

Yksityistien osakkailla on oikeus kayttaa tieta. Tien kayttamisesta ei kuitenkaan saisi ai-
heutua tarpeetonta haittaa. [1, 27 §.] Rakennettua tietd voidaan kayttad myods jokamie-
hen oikeudella, satunnaisesti tai luvanvaraisesti. Jokamiehen oikeus Suomessa antaa
varsin paljon oikeuksia inmisille luonnossa likkumiseen [13, s. 4], mutta ei salli kummin-
kaan kiinteistdlle menevéan tien tukkimista. Jokamiehen oikeudella voi metsan reunaan
vievaa tietd ajaa metsan reunaan ja pysakoida kulkuvélineen pientareen puolelle, niin
jotta tietd pystynee viela vaivatta kayttdmaan. Tulee myods huolehtia, halytysajoneuvojen

pitdd mahtua liikkumaan tielld kulkuneuvon pysakainninkin jalkeen. [2, s. 24.]

Yksityistien satunnaisella kayt6lla tarkoitetaan mm. kiinteistolla kylassa kayvia henkil6ita
tai muuta siihen rinnastettavaa liikenngintid. Mik&li yksityistieta kaytetddn esim. puun

ajoon, tulee siitd sopia erikseen tienhoitokunnan tai tieosakkaiden kanssa. [2, s. 25.]

Yksityistie voi olla joko jarjestaytynyt yksityistie tai jarjestaytymaton yksityistie. Jarjestay-
tyneella yksityistiella on yksityistien hoitokunta [1, 48 §]. Hoitokunta voi muodostua yksi-
tyistien osakkaista tai ulkopuolisesta tahosta, jolta yksityistien osakkaat ostavat palvelut.
Mikali yksityistie on jarjestaytymaton, pitda kaikkeen asiaan aina saada tienosakkaiden
yksimielinen mydntyminen [1, 49 8]. Jarjestaytyneessa tienhoitokunnassa tienhoitokun-
nalla on paatanta valta paattaa tiehen liittyvista asioista kysymatta yksityistien osakkailta
erikseen lupaa. Usein useamman tieosakkaan yksityistielle tehdaan tiekunta, jotta voi-
daan yksityistien asioista paattda, vaikka joku osakas ei olisi aina tavoitettavissa. [2, s.
55-57]

Esim. kiinteistn tuleva pitk&aikainen vuokralainen joutuu tekemaan tien kayttésopimuk-
sen tiekunnan kanssa, jotta saa kayttaa tietd. Mikali tien kayttaminen on jollekulle hyvin
tarke&a, niin tulee tata varten perustaa héanelle oma tieoikeus, jotta han voi kayttaa tieta
ja huolehtia velvoitteistaan. Lyhytaikainen vuokraaminen voidaan tulkita satunnaiseksi

kayttamiseksi. [2, s. 15.]
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3.5 Yksityistien avustukset

Valtiolta voi hakea vuosittain avustusta yksityistielle tiekuntien neuvontaan, opastuk-
seen, sitd tukevan materiaalin ja palvelujen tuottamiseen seka tienpitoon. Edellytyksena
on tiekunnan kuuluminen yksityistierekisteriin seka tie- ja katuverkon tietojarjestelmaan.
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistbkeskus paattaa valtionavustuksen myontamisesta ja
lakkauttamisesta. [1, 83 8.]

Kunnalta voi hakea avustusta yksityistien pitoon. Kunta paattaa avustuksen ehdoista ja
kayton valvonnasta. Edellytyksena on tiekunnan kuuluminen yksityistierekisteriin seka

tie ja katuverkon tietojarjestelmé&an. [1, 84 §.]

Mikali yksityistielle on mydnnetty valtion tai kunnan avustusta, on yksityistien oltava ylei-
sesti kaytettavissa, eli tien kayttdd ei saa silloin rajata muilta kulkijoilta. Jos kunta on
antanut avustusta tien rakentamiseen tai tie on tehty kokonaan kunnan varoilla, on tie
pidettava avoinna liikenteelle viel& 10 vuotta viimeisimman avustuseran saamisesta. [1,
85 §]

Yksityistie voi saada myds KEMERA (kestavan metséatalouden rahoituslaki) -tukea. KE-
MERA-tuen saamisen edellytyksena on yksityistien kuuluminen metséhoidollisiin teihin.
KEMERA-tukea yleensd mytnnetd&n metsédautoteille, mutta yksityistiet, joiden varressa
on metsaa voivat hakea tata tukea. KEMERA-tuen saamisen edellytyksena on siis met-
san hoitaminen ja yksityistien tai metsatien kayttdminen metsatalouden hoitamiseen. [4,
s. 9.] Yksityistien perustaparannuksiin koskevan tuen mydntamisen on seuraavia edel-

lytyksia:

1) hanke tayttaa tien vahimmaismaaritykset metsatalouden kuljetuksille

2) hanke tayttdd uuden tien vahimmaismaaritykset metsatalouden kuljetuksille, mikali

hankkeeseen siséltyy uuden tien osuus

3) perusparannettavan tien huolenpitovelvoitteet on suoritettu

4) tien perusparannuksesta on tehnyt paatdksen tiekunta. [11, 17 §]
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3.6 Yksityistien korvausvastuu

Tien osakkaat paattavat yksityistien kuntovaatimuksista. Tie tulee kuitenkin pitdd sen
tarkoitusta vastaavassa kunnossa. Tien osakkaiden tulee p&asta kulkemaan tieta pitkin
hyvin. Mikali yksityistiella sattuu vahinko ulkopuoleiselle kayttajalle ja tien hoidon katso-
taan olleen puutteellista tai vaarin toteutettua, joutunee tiekunta (tieosakkaat) vastuu-
seen aiheutuneesta vahingosta. Esimerkiksi tien pinta voidaan katsoa olleen talvella tie-
luokitukseen nahden lilan huonossa kunnossa puutteellisen aurauksen johdosta. Jos tie
on lapikulkutie ja saanut kunnalta avustusta tien hoitoon, tamé ei edelleenkdan poista
vastuuta. Mikali yksityistielld sattuu normaalivahinko esim. tieltd ulosajaminen liiallisen
tilannenopeuden seurauksena katsotaan, tAman johtuneen kuljettajan varomattomuu-
desta ja hén joutunee vastuuseen aiheuttamistaan vahingoistaan. [2, s. 25; s. 125;
s.135.]

3.7 Tieoikeuden siirtdminen ja lakkauttaminen

Yksityistien linjausta voidaan muuttaa, jos tien kayttdmaara on muuttunut huomattavasti
alkuperaisesta. Linjauksen muutoksesta aiheutuvat kustannukset maksaa hakija itse.
Uuden linjauksen tulisi viela pysya hakijan mailla. Mikali tieta siirretdén toiseen kohta
yleisen turvallisuuden parantamisen perusteella, voidaan joutua tekemaan tien uusi lin-
jaus toisen kiinteisttn alueelle. [1, 76 8.] Tien linjausta muutettaessa liikenneturvallisuus-
syista, tulee maksajaksi tiekunta, jos tiekuntaa ei ole joutuvat yksityistien osakkaat mak-

samaan aiheutuneet vahingot [1, 79 §].

Mikali kiinteistblle voidaan osoittaa tiesta johtuvaa kohtuutonta haittaa ja kiinteistd voi
saada tieliittymansa toisaalta, voidaan yksityistien tieosakkuus lakkauttaa kiinteistolle.
Taman voidaan tehda ainoastaan yksityistietoimituksessa, jonka suorittaa Maanmittaus-
laitos. [1, 11 8.]

Tieoikeuden siirtamisen tai lakkauttamisen voi suorittaa vain maanmittauslaitoksen yksi-
tyistietoimituksessa. Tiekunta voi myds lakkauttaa itse myontdménsa tieoikeuden. [1, 76
8.]
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4 Tienpito ja tien kayttaminen

4.1 Tien rakentaminen

Yksityistie tulee rakentaa yksityistietoimituksessa maariteltyyn paikkaan. Yksityistien alu-
eeseen kuuluvat niin pientareet kuin ojatkin (kuva 5). Tie tulee rakentaa mahdollisimmin
edullisesti. Tien pitdd kumminkin tayttaa sille tieosakkaiden tai tiekunnan laatimat vaati-
mukset, jotka on kasitelty yksityistien toimituksessa. Tarkemmat tien perustamiseen
seka kunnossa pitoon liittyvat ohjeistukset annetaan tienosakkaille yksityistien toimituk-
sen aikana. [2, s. 23.]

Tiealue

Pelto Oja piennar Ajorata piennar  Oja Pelto

piennar piennar

Kuva 5. Yksityistien tiealueesta [4, s. 4].

Kuten kuvasta 5 voidaan hyvin havaita, tiealueeseen kuuluvat myds tiehen liittyvat ojat
seka ojan molemmin puolen olevat piennaralueet. Lisdksi on olemassa suojaviheralue,
jolle ei saa rakentaa, taikka alue on pidettava nakyvyydeltdan vapaana myos kasvillisuu-
delta. Monesti pienimmilla yksityisteilla ndkee heti ojan jalkeen olevalla pientareella jo
alkavan metsikkoa. Tata tiealueen lahella olevaa metsikko ei tarvitse hoitaa, jos se ei
olennaisesti rajoita tien kayttda. Mitd isommasta tiesta on kyse, sitd suuremmaksi suoja-
alueen koko kasvaa. [2, s. 23-24.]
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4.2 Tien kunnossapito

Yksityistien kunnossapitoon kuuluu kesaisin huolehtia tien mahdollisesta lanauksesta ja
suoja-alueiden siistimisesta. Kesdaisin tulisi huolehtia yksityistien polyamattdmyydesta.
Kevaisin yksityistiella tulee huolehtia mahdollisista routavaurioista ja kantavuusrajoituk-
sista. Syksyisin tulee huolehtia mahdollisesta kantavuuden rajoittamisesta. Talvikunnos-
sapitoon kuuluu puolestaan tienauraaminen ja hiekoittaminen sekd muutoin tien sovi-

tussa ajokunnossa pitdminen. [2, s. 113.]

Yksityistien perustamiskokouksessa tulee maaritella tielle ymparivuotinen kunnossapi-
toaste. Vanhoilla yksityisteilla kunnossapitomaaritelma voidaan muuttaa tiekunnan vuo-
tuisessa kokouksessa tai jarjestaytymattomalla tiella kaikkien tieosakkaiden ollessa yhta
mieltd muutoksesta. Yksityistietd perustettaessa voidaan siis paattaa esimerkiksi, pide-
taanko yksityistieta talvisin ollenkaan kunnossa vai aurataanko tietd saanndllisesti, jotta

l&pi vuoden on mahdollista kayttaa yksityistieta. [2, s. 114.]

Oikeastaan yksityistien kayttoaste lapi vuoden maarittelee hyvin paljon, kuinka hyvassa
kunnossa milloinkin kyseinen yksityistie on pidettava. Jos yksityistien varressa asuu ym-
parivuoden asukkaita, on yksityistie pidettava vakituiselle asunnolle asti liikennditdvassa
kunnossa lapi vuoden. Taman asukkaan on paastava lapi vuoden asioilleen (kauppaan,
téihinkin ja parturiin) sek& mahdollisten héalytysajoneuvojen pitdéd kanssa pystya liikku-

maan yksityistiella [&pi vuoden. [2, s. 114.]

Yksityistielle tulee tehd& aina tarpeelliset korjaukset viippymétta. Jos yksityistietd ei ole
pidetty asianmukaisessa, aloituskokouksessa sovitussa kunnossa, yksityistien osakkaat
voidaan laittaa korvausvastuuseen yksityistietd kayttdneen rikkoutuneesta kulkuneu-
vosta tai likennevahingosta. Vanhoilla yksityisteilld, joilla ei ole alun perin sovittu kun-
nossapidon tasoa aloituskokouksessa, voidaan velvoittaa pitAmaan tie siind kunnossa,
ettei kulkuneuvo vaurioidu tieta kaytettdessa. Taméa yksityistien kunnossapitovastuu ei
kuitenkaan poista kulkuneuvon kuljettajalta vastuuta liikkua yksityistiella talle tarkoitetulla
nopeudella ja varovaisuudella. Tarvittaessa yksityistien alussa tulee kertoa likennemer-

kein nopeusrajoitus ja mahdolliset varoitukset tien kunnosta. [2, s. 114.]
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Mikali yksityistien osakkaista joku haluaa pitéda tietd paremmassa kunnossa kuin yksi-
tyistien varsinainen kunnossa pitovelvoite velvoittaa, saa han itse omalla vaivalla ja va-
rallisuudellaan pitaa tietd haluamassaan kunnossa. Han ei voi edellyttaa kaikkia muita

pitdmaan tieta tarpeettoman hyvassa kunnossa. [2, s. 114.]

4.3 Oikeus kayttaa yksityistieta

Yksityistien osakkaalla on oikeus kayttaa tietd. Mahdollisesti aiheutettu haitta huomioi-
daan yksityistien osakkaan yksityistienkayttt oikeuksissa seka yksityistien tie- tai kaytto-
maksuissa. Kasittelen tarkemmin tienkayttdmaksuja luvussa 5 tienpitovelvollisuus. [2, s.
24.]

Mikali yksityistien osakkaan tienkaytt6 aste muuttuu huomattavasti, voidaan tastd muu-
toksesta aiheutuvat yksityistien tieyksikot tai kayttomaksut muuttaa vastaamaan nykyista
likenndintimaaraa vastaavaksi. TAma muutos tulee kuitenkin pyytaa tieosakkaan hoito-
kunnalta, joka tekee uuden kayttdasteen mukaiset laskelmat yksityistien osakkaille. [1,
41 §8.] Jarjestaytymattomalla yksityistiella voidaan tienkdyttdmaksuja osakkaiden kesken
muuttaa vain kaikkien osakkaiden ollessa samaa mieltd muutoksena muutoin pitda pyy-
tdd Maamittauslaitoksesta tekeméén uudestaan yksityistien kayttdosuuksien maarittely.
[2,s.24]

Yksityistien asukkaille tulee olla péivittain likennditavassa kunnossa. Mikéli yksityistien
varressa on asuttuja asuinkiinteistoja, tulee asukkaiden paastéa kulkemaan péivittain yk-
sityistieta myos talvella. Talvikunnossapidon asteen suurimmaksi maaraavaksi tekijaksi
yksityistiella nousee asuttu kiinteisto ja tAman jalkeen yhteisesti tiekunnan paattama tal-

vikunnossapidon aste. [2, s. 24.]

Yksityistien paatettyyn kunnossapitoaikaan tulee yksityistieta pystya kayttamaan henki-
I6autolla vaivoitta. Mikali joku yksityistien osakkaista rikkoo tai vaurioittaa tahallisesti yk-
sityistieta voi han joutua korvausvastuuseen aiheuttamastaan vahingosta. Yksityistien
ulkopuolisen rikkoessa yksityistien piittaamattomalla kaytokselladn voidaan hanet aset-
taa korvausvastuuseen aiheuttamastaan vahingosta. [1, 43 8] Yksityistien tulee kestda

tarpeelliset maa- ja metsatalouden tarpeet jne. [2, s. 25].

metropolia.fi ﬂfMetropolia



18 (33)

Avustamattomilla yksityisteilla satunnainen liikenne on yksityistiella luvallista muiltakin
kuin yksityistien osakkailta, jos sitd ei ole erikseen liikennemerkein muuten osoitettu.
Avustusta saaneella yksityistiella likkuminen on sallittua ilman erillisté lupaa yksityistien
osakkailta. Satunnaisella liikenteella tarkoitetaan lahinn& moottoriajoneuvolla tai siihen
rinnastettavalla ajoneuvolla tapahtuvaa liikenngintid. Valttamattomissa viranomaistehta-
vissa tai postin kuljetukseen ja jakamiseen liittyvan lainsdadannon [3, 17 8] nojalla on

edellytys kayttaa yksityistieta ilman erikseen kysyttavaa lupaa [1, 28 §].

Elinkeinon harjoittaja tai muiden tahojen, jotka haluavat kayttaa yksityistieta, on erikseen
saatava lupa kayttda yksityistieta. Luvan saannin edellytyksené on osallistuminen yksi-
tyistien hoitokuluihin tien kaytdsta aiheutuva kohtuulliset haitat / yllapidolliset velvoitteet
huomioituna. My6s tietd muutoin reilusti kuormittavissa kertaluontoisissakin tapahtu-
missa tulee tienhoitokunnalta tai tienosakkailta saada lupa kayttaa yksityistieta, ja kor-

jauskustannukset tulee hoitaa yksityistien kunnostuksesta vastaavalle taholle. [1, 28 8.]

Yksityistien varteen voidaan myo6s rakentaa yksityistien varressa olevien kiinteistbjen
kayttamista helpottavia yhdyskuntateknisid rakenteita, esimerkiksi sahkojen ja viemari-
verkoston tuominen kiinteistéille [1, 30 §]. Naiden tahojen oikeus kayttaa yksityistietd on
huomioitu kunkin kiinteistén yksityistien kayttoyksikoissa jo tien kayttoyksikoitd muodos-

tettaessa [2, s. 28].

Teleoperaattoreilla on nykyisin telemastoja yksityisteiden varrella. Teleoperaattorit ylei-
simmin pyrkivat vuokraamaan maa-alueen kiinteiston omistajalta. Joskus teleoperaatto-
rit ovat kiinteistbjen omistajia, mutta molemmissa tapauksissa telemaston luokse on
syyta paastava tarvittaessa kyseista tietd pitkin. Taman takia telemasto rinnastetaan yk-
sityistielain 3 8 3 momentissa tarkoitettuun laitokseen. Nain ollen maston omistaja voi-
daan velvoittaa vastaamaan yksityistielle aiheuttamastaan kuormituksesta [1, 30 §]. Toi-
sin sanoen yksityistie voi osoittaa kaytt0d vastaavat tieyksikot telemaston omistavalle
taholle. Telemastoissa on useimmiten huomioitava, etté telemaston omistavan teleope-
raattorin lisaksi telemastoon voivat vuokralle tulla kaikki muut teleoperaattorit, koska te-

leoperaattoreilla on nykyisin kaytossédén telemastoissa yhteiskayttovelvoite [12, 58 8.]

metropolia.fi ﬂfMetropolia



19 (33)

Yksityistien tiekunta voi tarjota jasenilleen myos muutakin kuin pelkastaan tienhoidollisia
toimenpiteité. Naista ehk& merkittavimpana palvelun tarjontana voisi olla jatehuolto. Yk-
sityistien tiekunta perustaa jatekimpan. N&in ollen yksityistien varressa olevista kiinteis-
toista tulevat jatteet voidaan kerata yhteen paikkaan yksityistien laheisyydessa sijaitse-
vaan jateastiaan. Jarjestaytymattoman yksityistien osakkaat voivat yhdessa muodostaa
jatekimpan, mutta tama tarvitsee kaikkien tienosakkaiden hyvaksynnan. Kiinteistot sol-
mivat jatesopimukset ja jatteet ovat kiinteistdjen vastuulla [6, 26 8]. N&in voidaan helpot-

taa yksityistien varressa olevien kiinteistojen jatehuoltoa. [2, s. 146-147.]
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5 Tienpitovelvollisuus

5.1 Tienpitovelvollisuus

Yleensa yksityistien varressa olevat kiinteistot kuuluvat yksityistien tiekuntaan. Toisille
kiinteistdille on mahdollista kulkea useampaakin reittia pitkin. Siksi yksityistieta perustet-
taessa tai kiinteistdd muodostettaessa tulee tarkoin harkita kiinteiston kuuluminen yksi-
tyistien tiekuntaan. Mikali kiinteisto ei ole liitetty perustettuun yksityistiehen, ei siita luon-
nollisesti tule maksujakaan, mutta silloin ei myodskaan ole kayttdoikeutta kyseiseen yksi-
tyistiehen. [2, s. 29.]

Yksityistien pitovelvollisuus siis koskettaa yksityistien kayttajid rippumatta siita, ulot-
tuuko kiinteisto yksityistiehen vai ei. Yksityistien pidosta muodostuvat kustannukset jae-
taan yksityistien osakkaiden kesken. Yksityistien osakkaiden maksun suuruus maaray-

tyy yksityistien yksikkdjen mukaisesti. [1, 35 §.]

Tienpitovelvollisuus alkaa, kun tieosakkuus on perustettu. Pitovelvollisuus loppuu tie-
osakkuuden lakatessa. [1, 34 §] Tienpitovelvollisuus tarkoittaa myds tiehen liittyvista vas-
tuista huolehtimista, joista yhtend osana on maksaa tiehen liittyvat maksut ajallaan.
Muita tarkeitd huolehdittavia asioita yksityistielld on ylipdatdan pitaa yksityistie liikennoi-
tavassa kunnossa. Kaikilla tiekunnan jasenilla on oikeus osallistua yksityistien paatok-
sentekoon [1, 48 §.]

5.2 Tiemaksut

Yksityistien tiekunnissa tienpidosta ja perustamisesta syntyy aina maksettavaa. Nama
yksityistien perustamisen ja kunnossapitoon liittyvat maksut keratdén yksityistien kaytta-
jiltd. Useimmiten yksityistien kayttajat ovat yksityistien osakkaat. Myos kunta voi osallis-
tua yksityistien perustamisen ja korjauksen kustannuksiin. Kunnalta voidaan siis hakea
erillistda avustusta yksityistien perustamiseen ja kunnossapitoon. Jotta kunta suostuu
maksamaan korvauksia yksityistielle, tulee yksityistien varressa olla pysyvaa ympéarivuo-
tista asutusta. [1, 37-38 §.]
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Kuitenkin kunnalta saatava avustus ei tule taysin kattamaan yksityistien perustamisen ja
kunnostuksellisia kustannuksia. N&in ollen yksityistien osakkaille jaanee aina maksetta-
vaa. Tastd syysta voidaankin yksityistien osakkaille katettavaksi jaatavia maksuja tar-
kastella samalla tavalla saadun avustuksen jalkeen. Avustuksia voidaan myf6s saada
muualtakin, mutta kunta on yleisin avustuksen antaja KEMERARN liséksi. Tulen siis kasit-
telemaan tienosakkaiden maksuja pelkastaan avustuksien saamisen jalkeen. Avustuk-
sia saamatonkin tie joutunee tekemaan samanlaisen osituksen yksityistien osakkailleen.
[2,s.41;4,5s.4.]

Yksityistien perustamisesta tulee paljon kustannuksia. Kustannukset kilometrid kohden
ovat keskimaarin 16 000 euroa ilman tukia. Tien laskennallinen kaytt6ika on noin 30
vuotta. [4, s. 26.]

Yksityistien perustamiskustannukset tulee jyvittéda yksityistien osakkaiden kesken sovi-
tulla tai tiekunnassa paéatetylla tavalla. Samoin yksityistien kunnostamisesta ja huolehti-
misesta tulevat kustannukset tulee jyvittaa yksityistien osakkaiden ja yksityistien kaytta-
jien kesken. Seuraavaksi esitdn asiat vain yksityistien osakkaiden kesken laskettuna.
Useimmiten yksityistien maksut jakautuvat avustuksien jalkeen juuri yksityistien osakkai-
den kesken. [2, s. 35]

Yksityistien osakkuudet jakautuvat seuraavasti: Ensin maaritetaan jokaiselle tienosak-
kaalle yksityistietd pitkin kuljettava matka. Taman jalkeen tarkastellaan, miten usein ja
millaisella kalustolla kukin yksityistien osakas kulkee yksityistiella. Maanmittauslaitos on
maaritellyt valmiiksi kayttotonniyksikot metreittéin erilaisille kulkuneuvoille ja peruslii-
kenne méarille (taulukko 1): [15, s. 10]
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Taulukko 1. Tieyksikoitten jakautuma. [2, s. 36]
Liikennelaji Merkintd | Ohjeellinen painoluku
Asuinkiinteiston ulkoinen lilkkenne ULA 1100 tonnia/asunto

30 tonnia/rakennuspaikka, jos loma-
kiinteistd on rakentamaton 200—350
—500 tonnia/lomakiinteistd, jos kiin-
Lomakiinteiston ulkoinen lilkkenne ULL teisté on vain lomakayttssa. 600—
900 tonnia/lomakiinteisto, jos loma-
kiinteistd on ymparivuotisessa kay-
tossa

Maatilan asuttamisesta ym. aiheu-

. .. ULM 1 100 tonnia/maatila
tuva ulkoinen liikkenne

Karjatila 25 tonnia/hehtaari viljatila
25 tonnia/hehtaari juurikas- ja peru-
Viljelysta aiheutuva ulkoinen lilkkenne | ULV natilat 75 tonnia/hehtaari erillinen
lannankuljetus 25 tonnia/hehtaari tai
25 tonnia/kuorma

hoidettu viljelematon pelto 15 ton-
nia/hehtaari, viljatila 50 tonnia/heh-
taari, ei sisélla lannankuljetusta, kar-
jatila 95 tonnia/hehtaari, ei sisalla
Viljelysta aiheutuva sisdinen liikkenne | SLV lannankuljetusta juurikas- ja peruna-
tila 100 tonnia/hehtaari, ei sisalla lan-
nankuljetusta eikd sokerijuurikkaan
sadonkuljetusta erillinen lannankul-
jetus 25 tonnia/kuorma

4 320-17 280 tonnia/vuosi kulje-

Maitoajoista aiheutuva liikenne ULMa o . .
tuista ja luovutuskerroista riippuen

Metsan kokonaisliikenne MeL 2—14"t(_)nn'|a/hehtaar| maantieteelli-
sen sijainnin mukaan

Erityisliikenne EL Kuljetuksen tai muun liikenteen ko-

konaispainon mukaan

Taulukon 1 mukaisesti voidaan siis laskea jokaiselle yksityistien osakkaalle sopiva
maara tieyksikkoja kuvaamaan hénen tien kayttamista. Seuraavaksi teen esimerkkilas-
kennan yksityistiehen liittyen. K&ytan keskimaaraista kilometrihintaa yksityistien raken-

tamiskustannuksiin. Samalla oletan, ettd yksityistien rakentaminen kuoletettaisiin 30
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vuoden aikana ja yksityistien perustamisen takia otettuun lainaan ei tulisi lainan hoitoku-
luja. Tama yleistys on tehty, jotta lasku pysyisi mahdollisimman yksinkertaisena. Esi-
merkki tapauksessa yksityistiella on 8 osakasta, ja yksityistien pituudeksi tulee 2 km 600
metrid. Tasta tulisi siis osakkaille maksettavaa yhteen 16 000 euroa/km eli 16 000 €/km
* 2,5km =40 000 €/ 30 vuotta = 1 333,33 €/vuosi. TA&ma maksu tulisi siis kerata yksityis-

tien osakkailta.

Osakkaiden kayttdoikeusyksikot:

1. 200 metria ULA =1 100 tonnia/asunto =220 tkm
2. 600 metria ULA =1 100 tonnia/asunto = 660 tkm
3. 1kmULM =1 100 tonnia/asunto =1 100 tkm
4, 1,5km ULL = 500 tonnia/lomakiinteistd kesaisin = 750 tkm
5. 1,8 km ULL = 900 tonnia/lomakiinteistd ympéarivuosi = 1 620 tkm
6. 2 kmULM =1 100 tonnia/asunto =2 200 tkm
7. 2,2 km ULL = 500 tonnia/lomakiinteistd kesaisin =1 100 tkm
8. 2,5km ULL = 500 tonnia/lomakiinteistd kesaisin =1 250 tkm
Kayttoyksikkojen lukumaara yhteensa =8 900 tkm

Vuotuinen 1 333,33 €:n erd jaetaan siis 8 900 tkm:lla ja saadaan yhden yksikon arvoksi
0,15 €/tkm/vuosi. Nain ollen osakkaiden maksettavaksi muodostuu seuraavat vuosimak-
sut:

1. 0,15 € tonnia/km * 220 tonnia/km = 33 euroa vuodessa

2. 0,15 € tonnia/km * 660 tonnia/km = 99 euroa vuodessa
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0,15 € tonnia/km * 1 100 tonnia/km

0,15 € tonnia/km * 750 tonnia/km

0,15 € tonnia/km * 1 620 tonnia/km

0,15 € tonnia/km * 2 200 tonnia/km

0,15 € tonnia/km * 1 100 tonnia/km

8. 0,15 € tonnia/km * 1 250 tonnia/km
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= 165 euroa vuodessa

= 112,50 euroa vuodessa

= 243 euroa vuodessa

= 330 euroa vuodessa

= 165 euroa vuodessa

= 187,50 euroa vuodessa

Tahan tulee vield samassa suhteessa tien yllapidollisista kuluista johtuvaa maksua vuo-

sittain. Vuosittaisesta yksityistien hoitamisesta tulee vuodessa noin 61 €/vuosi/km [5, s.

14]. Tama 900 €/vuosi/km tulee taas jakaa tieyksikdittain tienosakkaiden kesken. Siten

koko tien vuosittainen kustannus olisi 2 250 € vuodessa. 2 250 €/8 900 kayttoyksikolla =
0,25 €/tkm/vuosi.

1. 0,25 € tonnia/km * 220 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 660 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 1 100 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 750 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 1 620 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 2 200 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 1 100 tonnia/km

0,25 € tonnia/km * 1 250 tonnia/km

= 55 euroa vuodessa

= 165 euroa vuodessa

= 275 euroa vuodessa

= 187,50 euroa vuodessa

= 405 euroa vuodessa

= 550 euroa vuodessa

= 275 euroa vuodessa

= 312,50 euroa vuodessa
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Vuodessa maksettavaa kertynee siis tassa esimerkkitiessa jokaiselle osakkaalle seuraa-

vasti:
1. 55 euroa vuodessa + 33 euroa vuodessa = 88 euroa vuodessa
2. 165 euroa vuodessa + 99 euroa vuodessa = 264 euroa vuodessa
3. 275 euroa vuodessa + 165 euroa vuodessa = 440 euroa vuodessa

4. 187,50 euroa vuodessa + 112,50 euroa vuodessa = 300 euroa vuodessa

5. 405 euroa vuodessa + 243 euroa vuodessa = 648 euroa vuodessa
6. 550 euroa vuodessa + 330 euroa vuodessa = 880 euroa vuodessa
7. 275 euroa vuodessa + 165 euroa vuodessa = 440 euroa vuodessa

8. 312,50 euroa vuodessa + 187,50 euroa vuodessa = 500 euroa vuodessa

Tieosuuksien tulee siis yhteensa keraté vuodessa 3 560 euroa, jotta voidaan kattaa esi-

merkki tapauksessa olleen yksityistien perustamisen ja yll&pidossa olleet kustannukset.
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5.3 Uuden tieosakkaan velvollisuudet

Uusi yksityistien osakas voidaan velvoittamaan maksamaan yksityistien perustamisesta
ja yllapidosta koituvia kustannuksia, kuten alkuperaisetkin yksityistien osakkaat ovat jou-
tuneet maksamaan yksityistien yksikkdjensd suuruisen maaran. Mikali kiinteisto vaihtaa
omistajaa, tulee uuden kiinteiston omistajan vastata kiinteistoon kohdistuvista velvoit-
teista. [1, 40 8] Uudelle yksityistien osakkaalle tulisi siis tehda samanlainen tieosuusyk-
sikkdlaskelma kuin vanhoilla yksityistien osakkailla on jo olemassa. Aikaisemmin keré&t-
tyihin maksuihin ei uuden osakkaan mukaan tulolla ole vaikutusta. Jos yksityistien osuu-
det yksikkdjen maara muuttuu olennaisesti, voidaan yksityistielle tehda uudelleen tieyk-

sikointi yksityistien osakkaiden kesken. [1, 45 §.]
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6 Yksityistien hallinto

6.1 Jarjestaytymattoman yksityistien hallinto

Yksityistien kaikki osakkaat ovat osuutensa suuruudella mukana paatoksen teossa. Jo-
kaisen yksityistien jdsenen pitaa olla samaa mielta, jos halutaan tehda p&atds. Jarjes-

taytymaton yksityistie ei voi saada valtion tai kunnan avustuksia. [2, s. 55.]

Jarjestaytymattoman tien viralliset asiat voidaan hoitaa siis, vaikka keskustelemalla aina
yksityistien osakasta nahdessa tai viralisemmin pitamalla esimerkiksi kerran vuodessa
kokous, jossa kasitelladn yksityistien asiat. Kokous olisi suositeltavaa ja poytakirjan pi-
taminen myo6s. Nain voidaan jalkeen pain tarkistaa kokouksessa sovitut asiat. Mikali poy-
tékirja tehdaén kokouksen paatoksista, tulee sinne myos merkitd osakkaiden suostumi-
set tai suostumattomuudet noudattaa tehtyja paatoksia. Koska jarjestaytymattoman yk-
sityistie ei voi paattaa toisen osakkaan puolesta ilman osakkaan suostumusta. Edes tie-
maksuja ei voida, siis paéttaa toisen puolesta. [2, s. 56] Mikali riitaisa asia halutaan rat-
koa, tulee pyytdd Maanmittauslaitokselta yksityistietoimitusta, jossa voidaan ratkoa eri-
mielisyydet [1, 69 §8]. Yksityistietoimitusta voivat pyytaa yksityistien osakkaat tai yksittéi-

nen osakas [10].

Yksityistietoimitus tulee pyytéaa kolmen vuoden sisalla ratkomana kiistaista asiaa. Muu-
toin yksityistien tietoimituksen p&atantd valta ei riitd toimimaan ratkottavassa asiassa.
Jarjestaytymaton yksityistie ei ole oikeushenkild. N&in ollen jarjestaytymaton yksityistie

ei voi esiintya oikeudenkantajana tai vastaajana. [1, 69 §.]

Jarjestaytymattomankin yksityistien on huolehdittava tien tai sillan pysyvista painorajoi-
tuksista. Pysyvat ajantasaiset tiedot ovat kansallisesta tie- ja katuverkon tietojarjestel-
massa (Digiroad) [1, 50 §]. Mikali yksityistien tietoja ei toimiteta kunnallisesti, osakkaat
voivat toimittaa tiedot sahkopostilla [9]. Ajantasainen ohje tietojen valittdmisesta ja séh-

kopostiviestin mallipohja 16ytyy Vaylaviraston internetsivuilta [9].
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6.2 Jarjestaytyneen yksityistien hallinto

Jarjestaytynyt yksityistie, jolle on muodostettu tiekunta. Tiekunta tulee muodostaa yksi-
tyistietd perustaessa tai myohemmin, kun yksityistien osakkaiden maaré nousee suu-
remmaksi, tai muutoin yksityistien asioiden hoitaminen katsotaan toimivan paremmin si-
ten [1, 69 §]. Jarjestaytymattomasta yksityistiesta voi, myos tulla jarjestaytynyt tiekunta
yksityistien toimituksessa, jos yksityistien toimituksessa asia katsotaan tarpeelliseksi [1,
49 8]. Yksityistien osakkaat eivat siis aina itse voi paattaa yksityistien hallintomuotoa.
Mikali yksityistielle halutaan hakea kunnan tai valtion tukea, tulee yksityistien olla jarjes-
taytynyt [1, 83-84 §]. Tiekunta on lopullisesti syntynyt, kun se on lainvoimaisesti perus-

tettu ja rekisterdity Maanmittauslaitoksen yksityistierekisteriin [1, 80 §].

Yksityistien kokouksessa tehtaviin paatoksiin tarvitaan kokouksessa paikalla olevien yk-
sityistien osakkaiden enemmistopaatos [1, 54 8]. Yksityistien asioita hoitamaan valittu
taho voi puolestaan toimia itsendisesti, jos yksityistien toimikunta on valtuuttanut asia-
miehen toimimaan itsenaisend tahona hoitamaan yksityistiehen liittyvid tehtavia [1, 52
8]. Tiekunta on tilinpitovelvollinen ja eraissa tapauksissa myds kirjanpito- ja verovelvolli-

nen. Kunnan tai valtion avustuksia voidaan myont&aa vain tiekunnille [1, 83—84 §].

Tiekunnan perustamisen etuina voidaan pitad seuraavia asioita:

Paatoksen teko helpottuu enemmistopaatoksien ja maardmuotoisuuden vuoksi.

- Yksittaisten yksityistienosakkaisen vaikutusmahdollisuudet parantuvat sdanndllisesti

pidettavien kokouksien my6ta.

- Erimielisyydet vahenevat tai niiden hallinta helpottuu.

- Uusien tieosuuksien mydntdminen helpottuu.

- Tiemaksujen periminen helpottuu.

- Ulkopuolisten yksityistienkayttajien kayttdmaksujen maardédminen ja periminen hel-

pottuu.
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- Tiekunnan toimielin hoitaa kdytannén asiat yksityistienosakkaiden paatdosten mukai-

sesti.

- Erilaisten sopimusten tekeminen helpottuu.

- Avustukset mahdollistuvat kunnan ja valtion osalta. [2, s. 58.]

Tiekunnan on kokoonnuttava vahintéén joka neljas vuosi, mikali ei kuuluta avunsaannin

piiriin [1, 60 8]. Avustuksia saamattomat tiekunnat voivat siis itse paattda kokoontumisti-

heytensa yhden kerran vuodesta aina joka neljas vuosi pidettavan kokouksen valilta.

Tiekunnat, jotka saavat avustusta, kokoontuvat kerran vuodessa, koska avustuksien

saamisessa edellytetaan vuosittaisen yksityistien kunnostusohjelman tekemistéa. Tiekun-

nan kokouksista tulee myos laatia poytakirja. [2, s. 58.]

Tiekunnan kokouksessa kasitellaan seuraavat asiat [1, 58 §]:

1. talousarvion vahvistaminen varainhoitokaudeksi

2. edellisen varainhoitokauden tilityksen tarkistaminen

3. toimitsijamiehen tai hoitokunnan vastuuvapauden myéntdminen

4. toimitsijamiehen tai hoitokunnan valitsemisesta ja tehtavistaan vapauttamisesta

5. yksityistien tieyksikkdlaskeman vahvistaminen

6. tiemaksujen maksuunpanoluettelon ja kayttomaksun perusteiden seka tarvitta-

essa kayttomaksujen vahvistaminen

7. rahalainan ottamisesta

8. kiinteistonmuodostuslain 103 8:n 2 momentissa tarkoitetun rajankdynnin hake-

misesta, milloin se on yksityistienpitoa varten tarpeen
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9. tienpitoa koskevien ohjeiden antamisesta toimisijamiehelle tai hoitokunnalle

10. muun kuin tieosakkaan saanndllista tien kayttoa koskevan luvan myontaminen

11. yksityistie oikeuden perustamisesta ennestdan olevaan tiehen tai tiekunnan pe-

rustaman tieoikeuden lakkauttaminen

12. tiekunnan sdannoista

13. ulkopuoleisen toimijan valtuuttamisesta huolehtimaan tien hallinnoinnista ja tien-

pidosta

14. yksityistien osakkaiden tekemista tienpitoon liittyvista aloitteista.

6.3 Vuokralaisen asema yksityistien hallinnossa

Kiinteiston omistuspohja ei vaikuta yksityistien hallintoon osallistumisesta vaan oikeus
kayttaa yksityistietd. Jos yksityistie on jarjestaytymaton, niin vuokralainen osallistuu yk-
sityistien hoitamiseen siten kuin muutkin yksityistien osakkaat. Jarjestaytyneessé yksi-
tyistiessa vuokralaisen asema tiekunnassa on samanarvoinen kuin kenen muun tahansa

yksityistien osakkaan asema.
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7 Yhteenveto

Yksityistie rakennetaan kaytdn tarpeeseen. Yksityistien kayton tarpeen maarittelevat yk-
sityistien osakkaat. Yksityistien osakkaina voivat olla yksityistien varressa olevien kiin-
teist6t tai muut tahot, joille yksityistien kaytosta koituu hyotya. Merkittdessa yksityistien
kayttboikeus merkittdessa rasitteeksi toiselle kiinteistolle, annetaan aina kiinteistolle lupa
kayttaa yksityistieta. Yksityistien kayttdoikeus ei siis naissa tapauksissa ole henkilékoh-
tainen vaan kiinteistokohtainen. Yksityistiestd voidaan antaa myos osuuksia yksittaisille
henkilolle, esimerkiksi puunajoon yksityistien varrella olevasta metsasta erillista kor-

vausta vastaan.

Yksityistien hallintomuoto vaikuttaa yksityistien oikeudellisiin oikeuksiin. Siin& missa jar-
jestaytymattomalla yksityistiella ei ole juridisia oikeuksia, jarjestaytyneelld yksityistiella
on juridiset oikeudet. Nain ollen yksityistien tien osakkaiden lukum&éra jo osittain ohjaa
yksityistien hallintomuotoa. Myds yksityistietoimituksessa voidaan hallintomuotoa vaih-

taa tarpeen ilmaantuessa.

Mikali yksityistielle halutaan saada avustuksia, tulee perustaa yksityistielle tiekunta ja
talldin yksityistie tulee muuntaa viimeistaan jarjestaytyneeksi yksityistiekunnaksi ja huo-

lehtia Maanmittauslaitoksen rekisteriin tiekunnan yhteystiedot seka yksityistien nimi.

Jarjestaytymattoman yksityistien vastuista ja velvoitteista voidaan sopia suullisesti,
mutta toivottavaa olisi kirjata kaikki paatetyt asiat. Jarjestaytymattomalla yksityistiella tu-
lee kaikkien yksityistien osakkaiden olla paatoksesta samaa mielta, jotta heitd voidaan
velvoittaa tekemaén osuutensa tienpidollisista asioista. Mikali jarjestaytymattoman yksi-
tyistien osakas ei suostu ehdotettuun asiaan, tulisi kirjata, etta ei ole suostunut paatok-
seen ja nain ollen hanta ei voida velvoittaa hoitamaan asiaa. Jarjestaytymattomassa yk-
sityistiessa kaikki asiat tulee sopia yhteisesti, ja kaikkien osakkaiden pitéisi olla kaikesta

samaa mielta, jotta paatdkset velvoittavat kaikkia yksityistien osakkaita.

Tiekunnassa taas riittdd paatoksen tekemiseen enemmiston paatantavalta. Tiekunnan
asioita hoitamaan voidaan valita toimitsijamies, joko tiekunnan osakkaista tai tiekunnan

ulkopuolinen taho. N&in ollen tienhoitokunnan hallinnolliset seké juridiset asiat saadaan
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hoidettua yhden tahon kautta, eikd p&éatoksen tekemiseen tarvitse aina jarjestaa tiekun-
nan kokousta. Toimitsijamiehelle voidaan mm. antaa lupa paattda mahdollisten uusien

tienosuuskunnan jasenten hyvéaksymisesta tienhoitokuntaan.

Kun maanvuokralainen kyselee yksityistien toimitsijamieheltd lupaa yksityistien kayttoon,
voi toimitsijamies myontaa luvan kayttaa yksityistieta yksikoinnin kautta tullutta kaytto-
maksua vastaan. Yksityistien kayttdoikeus vuokralaiselle olisi suotavaa antaa maaraai-
kaisena. Suositeltava maaraaika olisi maanvuokrasopimuksen kesto. Nain ollen maan-
vuokrasopimuksen loppuessa purkaantuisi yksityistien kayttéoikeuskin samalla. Talla ta-
valla saastytddn maanvuokrasopimuksen loputtua erillisen yksityistie oikeuden lakkaut-

tamisesta.

Yksityistien kokouksessa ei maanomistusmuodolla ole merkitysta. Yksityistien kokouk-
sessa jokainen yksityistien osakas osallistuu paatannén tekoon yksikkojensa suuruuden
verran. Nain ollen maanvuokralaisellakin on ihan yhta suuri oikeus osallistua yksityistien
paatoksen tekoon kuin muillakin yksityistien osakkailla. Yksityistien osakkailla on aina

yksikkdjensa suuruinen vastuu yksityistien hoidosta.
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