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Tama insindorityd on tehty Kuusamon kaupungin maankdytto- ja rakennusvalvonnalle. Insin66rityon tar-
koituksena on olla ohjeena vapaa-ajanasunnon kdyttotarkoituksen muuttamiseksi asuinrakennukseksi.
Tavoitteena on ollut yhtenaistda, tasapuolistaa ja nopeuttaa rakennuslupakasittelyd. Tdma Insindorityo
on tarkoitettu rakennushankkeeseen ryhtyvan, pdasuunnittelijan, erityissuunnittelijoiden ja viranomais-
ten kayttoon.

InsinGorityossa esitetdan lain ja rakentamismaarayskokoelman vaatimukset kdyttotarkoitus muutostydélle.
Annetaan ohjeet hankkeeseen ryhtyville, paasuunnittelijalle ja erityissuunnittelijoille sen toteuttamiseen
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Alkusanat

Mista tama kaikki alkoi ja miten tdhan paadyin? Aloitan hieman alkutaipaleesta. Rakennustar-
kastajan sijaisuus on tulossa auki Kuusamon kaupungin rakennusvalvontaan ja rakennusmesta-
rin tutkinto riitti kelpoisuudeksi. Kavin esittdytymassa ja 1. huhtikuuta 2016 sain tiedon sahko-
postiini, ettd minut on valittu vuorotteluvapaan sijaiseksi. Tyot alkoivat 13.4.2015 ja minulle
avautui elamani tilaisuus toimia haavetehtdvassani muutaman kuukauden ajan. Rakennustar-
kastajan virka alkoi lyhyelld perehdytyksella ja sitten jo tositoimiin. Olin jo sisdisesti paattanyt,
ettd teen kaiken huolella ja suurella ammattiylpeydella. Puoli vuotta vierdhti nopeaan ja kuiten-
kin siina tyon tiimellyksessa perehdyin ainoana rakennustarkastajana sdhkoéisen rakennuslupa-
palvelun kayttajaksi. Lupapiste.fi tuli tutuksi ja rakennustarkastajan virkatehtavatkin sujuivat
itsendisesti. Loppu alkoi sijaisuudesta haamottaa ja Hannu ilmoitti minulle, ettd minulle on jat-
kopestia tiedossa, koska rakennusvalvonnassa oli henkilostotarvetta. Rakennustarkastajan nat-
soja ei luvattu, mutta rakennusvalvonnan muissa tehtavissa olisi tarvetta ja voisin jatkaa tyotani
rakennusvalvonnassa. Pienen odottelun jalkeen sain taas toimia osa-aikaisena rakennustarkas-

tajana.

Erddana aamuna olin kahvilla tyopaikan kahvilassa ja sattumalta huomasin paikallislehdesta jutun
Kajaanin ammattikorkeakoulusta, ettd rakennusinsinéérin (AMK) monimuotokoulutus on alka-
massa syksylla 2016 Kuusamossa. Silta istumalta paatin, ettd tuohon koulutukseen haen ja sit-
temmin myo6s paasin. Koulutuksesta olisi hyotya minulle jatkoa ajatellen rakennustarkastajan
tehtavissa. Opiskelut alkoivat 29. elokuuta 2016, ja siind vaiheessa ei kylla kdynyt mielessa, etta
mihin sitd itsensad on laittanut likoon. Opiskelut Iahtivat sujumaan odotetun rivakkaan tahtiin,
mutta suuri tydémaara yllatti minut, kuin myods koko perheen. Nyt noin 300 iltaluennon, lukuis-
ten harjoitustoiden ja tenttien jdlkeen voin vain todeta: paljon on tdma opiskelu ottanut, mutta

paljon on my6s antanut.

Paattotyon aihe tuli luontevasti omaan tyohon liittyen ja tietona siita, ettd omassa tydossamme
siitd on meille hyotya. Kiitos ensin koko rakennusvalvonnan henkilostolle; Hannu, Erkki, Kari,
Outi, Paivi, Eine ja Aini ja tdman insindoritydn ohjaaja Leavuokko. Kiitos kuuluu myds tyokave-

reille ja ystaville tsemppauksesta koko tdman opiskelutaipaleen aikana.

Lopuksi tarkeimmat kiitokset perheelleni tuesta, avusta arjen askareissa ja kannustuksesta opin-

tojen suorittamiseen, Teistd on ollut suuri apu; Paula, Pekka, Leevi, Elina, &iti ja isa.
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Symboliluettelo

10M

ELY-keskus

IV-tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

MRA

MRL

MTL

P3

Paikkatietoikkuna

PKS-rava

RT

TOPTEN-rakennusvalvonnat

VNa

VRK

YMa

Moduulimitta, rakennustekniikassa kaytettdava mittajarjestelma

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Kiinteiston ilmanvaihdon vastaava tyonjohtaja

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston vastaava tydnjohtaja

Maankaytto- ja rakennusasetus

Maankaytto- ja rakennuslaki

Laki liikennejarjestelmasta ja maanteista

Rakennuksen paloluokka

Paikkatietoikkuna on Suomen kattava karttapalvelu, jossa voit
luoda omia karttandkymiasi yhden tai useamman organisaation
tuottamista karttatasoista. Karttataso on yhteen aiheeseen liit-
tyva kartta. Karttatasoon voi liittyd myos taulukkomuotoista tie-

toa kohteista.

Paakaupunkiseudun rakennusvalvonnat

Rakennustieto-kortisto

Paakaupunkiseudun ja suurimpien kaupunkien rakennusvalvon-

tojen yhteinen kaytanto luettelo

Valtioneuvoston asetus

Vaestorekisterikeskus

Ymparistdministerion asetus



1 Johdanto

Kuusamo on laaja, aktiivinen luontokaupunki Koillismaalla. Alueen erityispiirteend on koko laa-
jaan pitdjaan rakennettu lomarakennusverkosto. Lahes jokaisessa lukuisista vesistoistd on sen
rantamaille rakennettu vapaa-ajanasunto palvelemaan niiden kayttdjaa vapaa-ajan vietossa.
Kuusamossa oli vuonna 2018 Tilastokeskuksen mukaan 6 902 kesamdokkid. Monet ndista raken-
nuksista on myos alun perin suunniteltu ja rakennettu silmalla pitden ymparivuotista kayttoa.
Osa rakentajista on ajatellut vield sitakin pitemmalle; heiddn ajatuksena on muuttaa pysyvasti
asumaan vapaa-ajanasunnolle viettdmaan eldkepaivia tai jopa tekemaan tyota tai palata muu-

ten takaisin omille juurilleen. [ 1.]

Kuusamon kaupungin maankaytto- ja rakennusvalvonta pyrkii talla ohjeella edistimaan kaytto-
tarkoituksen muutoksen koko lupamenettelyn sujuvuutta Kuusamon kaupungissa esittamalla
lakiin perustuvat, yhtenevaiset ja tasapuoliset kdytannot hankkeeseen ryhtyvan, padsuunnitteli-
jan ja viranomaisen tueksi. Taman ohjeen tarkoitus on edistdd ja nopeuttaa hankkeen lapivie-
mistd jo lahtokohtaisesti alkaen ideasta muuttaa lomarakennuksen kayttotarkoitus asuinraken-
nukseksi, suunnitella se, hakea rakennuslupa sille ja toteuttaa unelma asumisesta Kuusamossa

vakituisesti.



2 Kayttotarkoituksen muutosta koskevat lait, asetukset, kaavat, kunnalliset paatokset ja oh-

jeet sekd muiden viranomaisten vaatimukset

Vapaa-ajanasunnon muuttamisesta pysyvdan asuinkdyttoon sdddetddn ja ohjataan lailla, ase-
tuksilla, kaavoituksella, kunnallisilla paatoksilla ja muiden viranomaisten vaatimuksilla. Maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen ja ymparistoministerion rakentamismaardyskokoelman puolella
annetaan vaatimuksia ja maarayksia rakennuksen teknisille yksityiskohdille. Naihin edelld mai-
nittuihin asioihin perehdytdan seuraavissa kappaleissa jokaiseen omana kohtanaan, kuin myds

muiden viranomaisten vaatimuksiin.

2.1  Maankaytto- ja rakennuslaki

Kayttotarkoituksen muutos vaatii aina rakennusluvan. Laki antaa kunnalle mahdollisuuden
osoittaa rakennusjarjestyksessa alueita ja edellytyksia, joilla vapaa-ajanasunnon kayttotarkoi-
tuksen muutos pysyvaksi asuinrakennukseksi ei edellytd kunnan poikkeamispaatosta tai suun-
nittelutarveratkaisua. Lisdksi on otettava huomioon, ettd rakennusjarjestyksen maardys koskee
vain niitd alueita, missd ymparisto- ja muita vaikutuksia ei aiheudu merkittavasti. Kuusamossa

kyseisia alueita ei rakennusjarjestyksessa ole maaritelty. [ 2. 125 §,129a §]

Kaavoitetulla alueella noudatetaan kyseistd kaavaa. Mikédli hanke on kaavan vastainen, tulee

hakea poikkeamista kaavasta ennen rakennuslupaa. Poikkeamisen myéntaminen:

. "Ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton

muulle jarjestamiselle,

o Ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,

o Ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-
mista,

. Ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkit-

tavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.” [ 2. 171 § ]

Haja-alueen rantavyohykkeelld tulee hakea rantapoikkeamista. Muutoin haja-alueella selvite-

taan suunnittelutarveratkaisun tarve. [ 2. 72 § ]



Rakennuksen teknisia vaatimuksia kasitellddan maankaytto- ja rakennuslaissa. Lainsdatdjan tar-
koituksena on varmistaa, ettd rakennus tayttda muutostyon jalkeen sille kadyttotarkoituksen
mukaiset vaatimukset. Nama vaatimukset kasitelldaan sitten myéhemmin rakentamismaaraysko-

koelman kohdassa yksityiskohtaisemmin. [ 2. 117 a—j§]

Rakennuksen suunnitelmista ja suunnittelijoista seka niiden kelpoisuudesta maardataan maan-
kadytto- ja rakennuslaissa. Lainsdatdjan tavoitteena on, ettd suunnitelmat tayttavat lain, raken-
tamismaaradysten ja hyvan rakennustavan vaatimukset ja ettd padsuunnittelijalla seka erityis-
suunnittelijalla on riittdva patevyys, osaaminen ja taito tehda vaaditut suunnitelmat siten, etta

muutos suunnitellaan edella mainittujen vaatimusten mukaisesti. [ 2. 120§, 120a—-e §]

2.2 Maankaytto- ja rakennusasetus

Kayttotarkoituksen muutosta koskevat asetukset koskevat padasuunnittelijan ja vastaavan tyon-
johtajan patevyytta ja tehtavia, rakennusluvan, poikkeamispaatdksen ja suunnittelutarveratkai-
sun hakemista ja siihen liittyvdna naapurin kuuleminen. Rakennuspaikan osoite tulee merkita
asetuksen mukaisesti ja lisdksi osoitemerkintadn vaikuttaa se, mita rakennusjarjestyksessa silta

vaaditaan.[3.48 §,738§,65§,868§ja84§]

2.3 Ymparistoministerion asetukset, rakentamismaarayskokoelma

Vuoden 2018 alussa on astunut voimaan uudet ymparistoministerion asetukset koskien raken-
tamista, korjaus- ja muutostyotad ja rakennuksen kayttotarkoituksen muutostyotd. Naistd ase-
tuksista kdytetdan nimitystd rakentamismadrayskokoelma. Nama uudet asetukset korvasivat

aiemmin kaytossa olleet Suomen Rakentamismaarayskokoelmat lahes kokonaan.

Ympadristoministerion asetuksista on seuraavaksi poimittu ne kohdat, jotka vaikuttavat vapaa-
ajanasunnon muuttamiseen pysyvaksi asuinrakennukseksi ja minka pohjalta kayttotarkoituksen

muutos tulee suunnitella ja toteuttaa.



2.3.1 Asuntosuunnittelu

Ympadristdministerio on asuntosuunnittelun asetuksessa lahtenyt siitd, ettd asunto tulee suunni-
tella kayttotarkoitukseen sopivaksi ja viihtyisdksi. Tilat tulee olla toimivia ja vastata tdman pai-

van asumisvaatimuksia.

”Asuin- ja majoitustilan ikkunan valoaukon on oltava vdhintaan 1/10 huonealasta. lkkunan sijoi-
tuksen ja muun jarjestelyn on varmistettava huoneen valoisuus, nakyma ulos huoneesta seka
huoneen kalustettavuus. Asuinhuoneen ja majoitustilan ikkunan tai sen osan on oltava avatta-

vissa.” [4.5§]

Paasuunnittelijan on esitettdava suunnitelmissa, ettd ikkunan valoaukon suhde huoneen lattia-
pinta-alaan on maarayksen mukainen. Suunnitelmissa on esitettdva tama vaatimuksen taytty-
minen numeraalisesti seka piirrosteknisesti tulee esittdd, mika osa ikkunasta on avattavissa. lk-

kunan valoaukkojen mitoitukseen |6ytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1).

Rakennusvalvontaviranomainen voi tdssa maarayksen kohdassa kdyttdd omaa harkintaa, jos
rakennuksen ikkunan muuttaminen on kohtuuton siitd saatavaan hydtyyn nahden. N&ita harkit-
tavia asioita ovat mm., jos valoaukko jaa enintadn 10 % vajaaksi maarayksen vaatimuksesta tai
seind- tai muu kantava rakenne estda vaihtamasta isompaan ikkunaan tai ikkunoiden muutta-
minen on kohtuuttoman kallis investointi. Toisaalta voi tulla tilanne eteen, etta ikkunat eivat ole
alun perinkaan kayttokelpoiset ja ne pitaa uusia. Silloin ikkunan koko voidaan maarata suuren-
nettavaksi niin, ettd se tayttdd vaatimuksen. Maarayksista voidaan antaa rakennustarkastajan

vahainen poikkeaminen. [ 2. 175 §]

”Asuin-, majoitus- ja ty6tilan koon ja muodon on huoneen aiottu kaytto ja kalustettavuus huo-

mioon ottaen oltava tarkoitukseensa soveltuvia.

Asuin-, majoitus- ja ty6tilan huonealan on kuitenkin aina oltava vahintdaan 7 neliometria. Asuin-,
majoitus- ja tyotilan huonekorkeuden on oltava vahintaan 2,5 metrid. Pientalossa mainittu va-
himmaiskorkeus on 2,4 metrid. Asuin-, majoitus- ja tyotilan vahaisen osan huonekorkeus voi olla
edelld sanottua pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 metria. Jos huoneen sisdkatto poikkeaa vaa-

kasuorasta, huonekorkeus on maaritettdva huonealan keskikorkeutena.” [4.4 § ]

Taman maarayksen kohdalla maaritetadan huoneen vahimmaisvaatimus sen huonepinta-alan,
huonekorkeuden suhteen. Rakennusvalvontaviranomainen ei voi poiketa asuinhuoneen pinta-

alavaatimuksesta. Huonekorkeuden suhteen voidaan ottaa huomioon, ettd huone on padosin



riittdvan korkea ja kdyttotarkoituksen mukainen ja turvallinen kdyttda. Suunnitelmissa tulee
esittdd huoneen pinta-ala sekd sen huonekorkeus tai keskikorkeus, jos huoneen sisdkatto on
monimuotoinen. Piirustuksissa on esitettdava huonekorkeudet 1600 mm tai sitd korkeammissa
kohdissa. Huoneen pinta-ala lasketaan RT-12 11055 ohjeistuksen mukaan (liite 2) ja huoneen

mitoitukseen I6ytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1).

”Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vahintdan 20 neliometria.” [4.7 § ]

Asuinhuoneiston huoneistoalavaatimus on oltava asetuksen mukainen. Rakennusvalvontaviran-
omainen ei voi poiketa tasta vaatimuksesta. Suunnitelmissa on esitettdva asuinhuoneiston pin-
ta-ala, ja se pitaa esittaa niin piirustuksissa kuin myos rakennuksen tilastotiedoissa. Rakennuk-

sen huoneistoala lasketaan RT 12 110055 ohjeistuksen mukaan (liite 2).

”Asuinhuoneiston tilojen ja pohjaratkaisun on oltava aiottu kdyttdjamaara, asuntojen yhteiset
tilat ja kayttotarpeiden muutokset huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisia.
Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleskelua ja
vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa sekad asumiseen liittyvaa

valttamatonta huoltoa ja sailytysta varten.

Asuinhuoneistossa tai sen kdytossa on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston

sailytysta seka polkupyorien, lastenvaunujen ja ulkoiluvalineiden sailytysta varten.

Tilat on varustettava niiden kdyton edellyttamilld kalusteilla, varusteilla seka teknisilla asennuk-
silla. Asuinhuoneistossa on kuitenkin aina oltava kdymala seka riittdva perusvarustus henkil6-

kohtaisen hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten.” [4.8 § ]

Paasuunnittelijan tulee esittaa piirustuksissa asuinhuoneen tarpeelliset tilat ja varusteet huone-,
kaluste- ja varustemerkinndin. Piirustuksissa tulee esittdd myds asuinhuoneiston tiedot, jotka
taytetdaan myos rakennuslupahakemukseen. Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa osasta
naista vaatimuksista, jos tilat ja varusteet ovat poikkeamisenkin jalkeen kayttotarkoitukseen
sopivat ja puutteet ovat muuten korjattavissa tai hoidettavissa muulla tavoin. Maarayksista voi-

daan antaa rakennustarkastajan vahdinen poikkeaminen. [ 2. 175 § ]



2.3.2 Energiatehokkuus

Rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen korjaus- ja muutostdissa on vaativin ja kus-
tannuksiin eniten vaikuttava tekija. Taman johdosta hankkeeseen ryhtyvan on nimettava hank-
keeseen riittdvan pateva ja osaava paasuunnittelija seka erityissuunnittelija, kuten esimerkiksi
talotekniikkasuunnittelija tai rakennesuunnittelija. Energiatehokkuusasetuksesta otetaan huo-
mioon vain ne kayttotarkoituksen muutosta koskevat asetuksen kohdat, joilla on merkitysta ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutoksen suunnittelussa ja viranomaishyvaksynnassa. Paa-
suunnittelijalle annetaan ohjeet siitd, mitd suunnitelmien pitaa sisaltaa ja mita viranomaiset

vaativat suunnitelmilta.

Energiatehokkuus on yksin laajin kokonaisuus, mika vaikuttaa siihen, ettda voidaanko vapaa-
ajanasunnon kayttotarkoitus muuttaa pysyvaksi asuinrakennukseksi. Yleensa ottaen vain pieni
0sa vapaa-ajanasunnoista on suunniteltu tayttamaan taman asetuksen vaatimukset suoraan,
joten niihin joudutaan tekemaan energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd. Vapaa-
ajanasunnon rakennusosat, kuten ylapohja, ulkoseinat, alapohja, ikkunat ja ovet, ovat yleensa
tehty rakentamisaikakauden maaraysten mukaan tai sen ajan hyvdn rakennustavan mukaan.
Yleisena kasityksena on, ettd ne riittdvat rakennuksen osalta tayttamaan taman pdivan energia-
tehokkuusvaatimukset, mutta tdma on kuitenkin harhaanjohtava kasitys. Energiatehokkuusvaa-
timuksen osalta suunniteluun tulee kiinnittda erityistd huomiota. Rakennetta parannettaessa
tdman paivan vaatimustasoon ei rakenne saa muuttua toimimattomaksi ja ndin ollen kayttajalle
epakaytannolliseksi tai epaterveelliseksi. Paasuunnittelijan tai erityissuunnittelijan tulee esittaa

nama tosiasiat myos suunnitelmissaan.

Kayttotarkoituksen muutostydssa energiatehokkuus on kokonaisuus, missa tarkkaillaan raken-
nuksen kaikkia osa-alueita, jotka vaikuttavat rakennuksen energiankulutukseen ja miten ne tu-
lee huomioida, jotta sdastettaisiin mahdollisimman paljon ostoenergiaa. Paasuunnittelijan, eri-
tyissuunnittelijan ja viranomaisen on siis paneuduttavat tarkasti siihen, ettd kaikki osa-alueet

otetaan huomioon suunnitelmia ja rakennuslupapaatosta tehdessa.

”Korjaus- tai muutosty6hankkeeseen ryhtyvan on lupaan tarvittavan suunnittelun yhteydessa
esitettdava toimenpiteet, joilla rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa rakennusosit-
tain, jarjestelmittdin tai koko rakennuksesta hankkeen laajuuden ja paattamansa tavan mukai-
sesti. Jos rakennuksen kayttotarkoituksen mukaisia ominaisuuksia parannetaan, rakennuksen
energiankulutus saa kasvaa ominaisuuksien parantamisesta johtuvalla laskennallisella m&aralla.”

[5.28]



Suunnittelijan on laadittava erityissuunnitelma tai -laskelma siitd, miten kohteen energiatehok-
kuus tehd&an ja se tayttaa sille asetetut vaatimukset. Viranomaisen on taas vaadittava, etta eri-
tyissuunnitelma on rakennuslupahakemuksen liitteena ja se on oikein ja asianmukaisesti laadit-

tu.

”Rakennusosiin tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvien rakennuksen energiatehokkuutta paran-
tavien toimenpiteiden kokonaan tai osittain tekematta jattdmista voidaan kompensoida teke-

malla muut toteutettavat toimenpiteet vaatimusten mukainen taso ylittden.” [ 8.3 § ]

Suunnittelijan on esitettava erityissuunnitelmassa, milla toimenpiteilld kompensointi on otettu
huomioon, mita ovat ne toimenpiteet ja miten ne vaikuttavat lopputulokseen. Esitetyt ratkaisut

pitaa olla selkeita ja todettavissa.

”Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu raken-

nusosakohtaisesti, on noudatettava seuraavia vaatimuksia;

1) Ulkoseina: Alkuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin enintaan 0.17 W/(m2 K). Rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa alkuperdinen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60

W/(m2 K) tai parempi.

2) Ylapohja: Alkuperainen U-arvo x 0,5, kuitenkin enintddan 0.09 W/(m2 K). Rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa alkuperdinen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60

W/(m2 K) tai parempi.

3) Alapohja: Energiatehokkuutta parannetaan mahdollisuuksien mukaan.

4) Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien U-arvon on oltava 1.0 W/(m2 K) tai parempi. Vanhoja
ikkunoita ja ulko-ovia korjattaessa on [ammonpitavyytta parannettava mahdollisuuksien

mukaan.” [5.4 § ]

Rakennusosakohtaisesti tapahtuva rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen tapahtuu
ulkoseinan, ylapohjan, ikkunoiden ja ulko-ovien seka mahdollisuuksien mukaan myos alapohjan
U-arvoja parantamalla. Kaytannodssa tama tarkoittaa, ettd rakenteen U-arvoa tulee parantaa
kertoimen 0,5 verran. Rakennusosittain on annettu raja-arvot, joiden valiin U-arvon parantami-
nen on tapahduttava. Vaatimuksissa U-arvon ei tarvitse menna taman hetken vaatimustasoja
paremmaksi. Massiiviset ulkoseinat kuten vahintdan 180 mm vahvuinen hirsiseina tayttaa uu-
disrakentamiselle vaaditun arvon, joten hirsiseindn osalta ei voida katsoa, ettd sen energiate-

hokkuuden parantamiselle ei nain olisi mitdaan perusteita.



Paasuunnittelija esittda rakennusosittain laskelmat ja toimenpiteet, miten rakennusosat taytta-
vat vahimmaisvaatimustason. Viranomaisen vaatimus on, ettd laskelmat on esitettava hake-
muksen piirustuksissa tai erillisellda hakemuksen liitteelld. Rakennusosista on laadittava raken-
nusosaleikkauspiirustus, missa on esitettdava vanha ja uusi rakenne rinnan ja laskentaperiaate
yksityiskohtaisesti U-arvolaskelmilla. Ohjeet laskentaan ja vaatimustasotaulukko |6ytyvat ympa-
ristdbministerion rakentamismaarayskokoelmasivustolta kohdasta laskentaliite perustelumuisti-

oon. Laskelmat voi esittdd myods TOPTEN-rakennusvalvonnat lomakkeella YL 01 A (liite 3).

[5.]1[6.]

”Kun rakennuksen teknisia jarjestelmia peruskorjataan, uudistetaan tai uusitaan, on noudatet-

tava seuraavia vaatimuksia;

1) Rakennuksen ilmanvaihdon poistoilmasta on otettava lampdé talteen lamp6émaara, joka vas-
taa vahintdaan 45 % ilmanvaihdon lammityksen tarvitsemasta lampomadarasta eli [dmmon tal-

teenoton vuosihydtysuhteen on oltava vahintaan 45 %.

2) Koneellisen tulo- ja poistoilmajarjestelmdn ominaissiahkéteho saa olla enintdan 2,0

kW/(m3/s).

3) Koneellisen poistoilmajérjestelmén ominaissidhkoteho saa olla enintdan 1,0 kW/(m3/s).

4) limastointijarjestelman ominaissidhkoteho saa olla enintdan 2,5 kW/(m3/s).

5) Laimmitysjarjestelmien hyotysuhdetta parannetaan laitteiden ja jarjestelmien uusimisen yh-

teydessd mahdollisuuksien mukaan.

6) Vesi- ja/tai viemarijarjestelmien uusimiseen sovelletaan, mitd uudisrakentamisesta sadde-

taan.” [5.58]

Teknisid jarjestelmid peruskorjattaessa on niiden vaatimustaso sama kuin taman paivan uudis-
rakentamisen vaatimustasokin. Vanhaa jarjestelmaa taytyy parantaa, jotta vaatimustaso tayttyy.
IImanvaihtokoneen osalta ei koko jarjestelmaa tarvitse korjata vaan riittaa, etta ilmanvaihtokoje
paivitetdan vaatimuksen mukaiseksi. Ominaissahkoteho lasketaan rakennuksen ilmanvaihtoko-
neiden yhteen laskettuna sahkéverkosta otettuna sdahkotehona jaettuna ilmanvaihtojarjestel-
man koko mitoitusjateilmavirralla tai mitoitusulkoilmavirralla. Limmitysjarjestelman osalta jou-
dutaan tekemaan uusimista, jos koko rakennuksen lammitysjarjestelma muuttuu alkuperaisesta

toiseen tai laskelma edellyttaa lammitysjarjestelman vaihtoa. Jatevesijarjestelmien kohdalla ra-



kennuksen sisdlle ei muutoksia tarvitse tehdad, mutta itse jatevesienpuhdistusjarjestelma tulee

tayttda vaatimukset puhdistusteholtaan.

Erityissuunnittelija esittda ilmanvaihdon osalta, mitkad toimenpiteet tulee suorittaa muutostyén
yhteydessa ja niiden perusteella padsuunnittelija arvioi, ovatko toimenpiteet riittavat rakennuk-
sen kokonaisenergiatehokkuuden osalta, vai pitdako niita tarvittaessa tehostaa. Rakennus voi-
daan varustaa myods painovoimaisella ilmanvaihdolla, mutta tasta tulee laatia myds erityissuun-
nitelma ja energiatehokkuus arvioidaan sitten laskelman perusteella. Laskelmat voi esittda myos

TOPTEN-rakennusvalvonnat lomakkeella YL 01 A (liite 3). [ 6. ]

”Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu raken-
nuksen standardikdayttoon perustuvaa energiankulutusta pienentdamalld, on rakennusluokittain

noudatettava seuraavia energiankulutuksen vaatimuksia:
1) Pien-, rivi- ja ketjutalo < 180 kWh/m2” [5.6 § ]

Standardikdytt6on perustavalla laskelmalla tarkoitetaan rakennuksen lammitykseen, sahkolait-
teisiin ja jashdytykseen vuodessa kulutettua energiamaidras kWh/m?/vuosi. Laskennassa voi
kayttaa uudisrakentamiselle annettuja ohjeita ja laskelma tulee tehda rakennuksen lammitetta-

vdlle nettopinta-alalle.

Padsuunnittelija esittdd energialaskelmalla, ettd rakennus tayttda vaatimuksen. Energialaskel-
man laatijalla taytyy olla voimassa oleva patevyys. Ohjeet laskelman tekemiseen ja energiate-
hokkuuslaskentataulukko RakEne-2018 loytyvat ymparistoministerion rakentamismaaraysko-
koelma internetsivustolta tai laskelmat voi esittdd myos TOPTEN-rakennusvalvonnat lomakkeel-

laYLO1 A (liite 3).[5.]1[6.]

”"Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuvat ra-
kennuksen standardikayttéon perustuvaa kokonaisenergiankulutusta (E-luku, kWh/m?) pienen-
tamalla, on laskettava rakennukselle ominainen rakennusluokan mukainen kulutus seuraavien

kaavojen mukaisesti:
1) Pien-, rivi, ja ketjutalo: E-vaadittu < 0,8 x E-laskettu” [ 5.7 § ]

E-luvun laskeminen tulee tehda rakennuksen rakennusvuoden tai viimeisimman peruskorjaus-
vuoden mukaisilla arvoilla. Tama laskettu E-luku kerrotaan luvulla 0,8 ja ndin saadaan rakennuk-
selle E-vaadittu lukuarvo. Tama tarkoittaa, etta rakennuksen energiatehokkuutta on nain paran-

nettava kertoimen 0,8 verran. Laskenta voidaan suorittaa kahdella tapaa, joko kayttamalla vuo-
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den 2012 tai 2018 energiatodistus laskentaohjelmia tai taulukkolaskentaohjelmia. Ne toimenpi-
teet, joilla paastaan tahan tavoitteeseen, ovat yleensd ilmanvaihdon, lammitysjarjestelman ja
ikkunoiden uusiminen. Nama kaikki toimenpiteet toteutetaan yhdessa tai erikseen, miten suori-
tettu laskelma osoittaa. Lisdksi voi tulla eteen muitakin vaihtoehtoisia tapoja, joilla saadaan ra-

kennuksen energiatehokkuutta parannettua. [5.]

Paasuunnittelija yhdessa erityssuunnittelijan kanssa laadituttavat energiaselvityslaskelman sii-
hen patevoityneen henkilon laskemana. Laskelmassa on noudatettava ymparistdministerion
rakentamismaardyskokoelman perustelumuistion ohjeita tai laskelmat voi esittdd myos TOP-

TEN-rakennusvalvonnat lomakkeella YL 01 A (liite 3). [5.][6. ]

”Luvanvaraiseen rakennushankkeeseen ryhtyvan on valittava rakennusosien tai rakennuksen

energiatehokkuuden parantamiseksi jokin seuraavista vaihtoehdoista:

1) rakennus tdyttad peruskorjattavien, uudistettavien ja uusien rakennusosien osalta 4 §:ssi

sdddetyt rakennusosakohtaiset vaatimukset;

2) rakennuksen energiankulutus on enintdan 6 §:ssa sdddettyjen vaatimusten mukainen;

3) rakennuksen kokonaisenergiankulutus on enintdan 7 §:ssd saadettyjen vaatimusten mukai-

nen.

Rakennuksen teknisten jarjestelmien peruskorjauksessa, uudistamisessa ja uusimisessa sovelle-
taan 5 §:n mukaisia vaatimuksia riippumatta rakennusosaa tai rakennusta koskevan 1 momen-

tissa tarkoitetun vaihtoehdon valinnasta.” [ 5.8 § ]

Hankkeeseen ryhtyva yhdessa padsuunnittelijan kanssa tekevat ratkaisun, mita laskentamallia
kdytetdaan hankkeen energiatehokkuuden esittdmisessa. Viranomaisen tehtavaksi jaa hyvaksya,
jos vaatimustaso tayttyy tai hylatd, jos vaatimustaso ei tayty. Energiatehokkuuden arvioinnissa
ei ole viranomaisella poikkeamisen varaa, vaan hyvaksyminen perustuu osoitettuihin laskelmiin

ja vaatimuksien tayttymiseen.

”Jos rakennushankkeeseen ryhtyva on valinnut 8 §:n 1 momentin 2 tai 3 kohdassa mainitun
vaihtoehdon, rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta rakennuksen korjausten yhteis-
vaikutuksena on laadittava suunnitelma. Suunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomai-
selle luvan hakemisen yhteydessa. Suunnitelman mukaiset toimenpiteet voidaan toteuttaa vai-
heittain useana erillisena korjaushankkeena. Suunnitelmaan voidaan tehda tarvittavat muutok-

set seuraavissa vaiheissa.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on rakennuksen energiatehokkuutta yhteisvaikutuksena paran-
tavien korjausten suunnittelun yhteydessa esitettdva energiatehokkuutta parantavien toimenpi-
teiden kokonaisvaikutus. Kokonaisvaikutusta ei tarvitse arvioida erikseen, jos rakennushank-
keessa noudatetaan rakennusosakohtaisesti 4 §:ssa sdadettyja vaatimuksia ja teknisten jarjes-
telmien osalta 5 §:ssa sdaddettyja vaatimuksia sellaisenaan tai viranomaislupaa edellyttavan kor-
jauksen yhteydessa tehtavan energiatehokkuuden parannuksen vaikutus rakennuksen energia-

tehokkuuteen on vahdinen tai olematon.

Jos rakennuksen omistaja parantaa rakennuksen energiatehokkuutta lupaa edellyttamattoman
suunnitelmallisen huollon, korjauksen tai yllapidon yhteydessa, voidaan ndiden toimenpiteiden
vaikutus ottaa huomioon myéhemmin toteutettavaa hanketta koskevan luvan hakemisen yh-

teydessa.” [ 5.9 § ]

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa tulee kaikki toimenpiteet hyvaksya rakennusluvassa.
Tilapdisen luvan yhteydessad voidaan antaa mahdollisuus parantaa energiatehokkuutta viiden
vuoden sisalld, mutta tdma edellyttaad uutta rakennuslupakasittelya tai muuten rakennus palau-

tuu automaattisesti takaisin vapaa-ajanrakennukseksi. [ 2. 125 § ]

”Rakennuksen ulkovaipan energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden yhteydessa raken-
nushankkeeseen ryhtyvdan on huolehdittava, ettd ulkovaippa seka ikkunoiden ja ulko-ovien lii-
tokset ymparoiviin rakenteisiin tiivistetddn siten, ettd lammoneristyskerrokset suojataan ilma-

virtausten eristyskykya heikentavilta vaikutuksilta.

Rakennuksen ulkovaipan ja teknisten jarjestelmien korjausta tai uusimista suunniteltaessa ja
toteutettaessa toimenpiteet on valittava siten, etta rakenteiden oikea lamp6-, dani- ja kosteus-

tekninen toimivuus seka palotekninen eristavyys varmistetaan.” [ 5. 10 § ]

Paasuunnittelija esittda suunnitelmissa, ettd uudistettu rakenne tayttaa kaikilta osin edella mai-
nitut vaatimukset joko laskelmin tai aikaisemmin hyvaksi todettujen rakennustapojen muodos-
sa. Tarvittavat tydmenetelmat pitaa esittaa erillisissa rakennesuunnitelmissa ja niita tulee nou-
dattaa suoritettavassa rakennus- tai korjaustytssa. Teknisten jarjestelmien osalta noudatetaan

laadittuja erityissuunnitelmia.

”llmanvaihtojarjestelman suunnittelussa sovelletaan ymparistdministerion asetusta rakennus-

ten sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta.
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Asuinrakennusten energian tai kokonaisenergian kulutusta laskettaessa on kaytettava ilman-

vaihtokerrointa 0,5 I/h, jos suunniteltu ilmanvaihto ei ole tata suurempi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on esitettava tarvittaessa rakennuksen energiatehokkuutta pa-
rantavia toimenpiteitd koskevissa suunnitelmissa, kuinka varmistetaan ilmanvaihdon oikea toi-
minta ja kuinka huolehditaan riittdvasta tuloilman saannista, kun kyseessa on koneellisella pois-

toilmanvaihdolla tai painovoimaisella ilmanvaihdolla varustettu rakennus.

Kun rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan asentamalla huoneistokohtaisia lammodn
talteenotolla varustettuja koneellisia tulo- ja poistoilmajarjestelmid, on ne suunniteltava ja to-
teutettava siten, ettd ulkoseinastd tapahtuvasta ilmanotosta tai -poistosta ei aiheudu terveys-

haittaa muihin huoneistoihin” [ 5. 11 § ]

Paasuunnittelijan yhdessa erityissuunnittelijan kanssa tulee esittda rakennuksen ilmanvaihdon
energiatehokkuus ja toimivuus laskelmin, laatia ilmanvaihtosuunnitelmat ja esittdaa rakennuksen
ilmanvaihdon tasapainosuhde tulo- ja poistoilmavirtauksien suhteen. Nama edelld mainitut

asiakirjat on liitettava rakennuslupahakemukseen.

”Rakennushankkeeseen ryhtyvdan on rakennuksen vaipan tai sen merkittdvdn osan lisdlam-
moneristamisen tai ilmanpitdavyyden parantamisen taikka ikkunoiden uusimisen tai niiden ener-
giatehokkuuden parantamisen yhteydessa tai ilmanvaihtoa parantavien toimenpiteiden jalkeen
todennettavasti varmistettava lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelman oikea ja energiatehokas

toiminta seka tehtava tarpeellisin osin taloteknisten jarjestelmien tasapainotus ja saato.

Todennus tehdyistd toimenpiteista esitetddn rakennusvalvontaviranomaiselle luvanvaraisen

tyon loppukatselmuksen yhteydessa.” [ 5.12 § ]

Rakennuksen ilmanvaihdon sdato- ja mittauspdytdkirja on esitettdava kayttéonottokatselmuk-
sessa. Poytakirjasta on selvittdva se, mikd on rakennuksen ilmanvaihdon tasapainosuhde tulo- ja
poistoilmavirtauksien suhteen koko talossa ja huonekohtaisesti. Saato- ja mittauspoytakirja on

liitettava myos rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeeseen.

”lkkunan, ulko-oven ja vaipan osan osalta energiatehokkuuden paraneminen voidaan osoittaa 4
§:n mukaisella tai sitd pienemmalla lammonlapaisykertoimella. Teknisten jarjestelmien osalta
energiatehokkuuden paraneminen voidaan osoittaa 5 §:ssa sdaddettyjen vaatimusten mukaisella

tai sitd energiatehokkaammalla toteutuksella.
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Muutostoimenpiteiden kokonaisvaikutusta koskevalla suunnitelmalla osoitetaan, ettd muutos-
ten ja korjausten yhteydessa tehtyjen energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden kokonai-
suus parantaa rakennuksen standardikdayton mukaista energiatehokkuutta vahintdan 6 tai 7 §:n

mukaisesti.

Jos rakennushankkeeseen ryhtyva haluaa, ettd hanen aiemmin toteuttamansa 9 §:n mukaiset,
rakennuksen standardikdaytén mukaista energiatehokkuutta parantavat lupaa edellyttamatto-
mat toimenpiteet lasketaan hyvaksi, tulee luvan hakemisen yhteydessa toimittaa tarvittavat

selvitykset rakennusvalvontaviranomaiselle.” [ 5. 13 § ]

Tasta edella mainituista energiamaardyksista tulee hankkeeseen ryhtyvan yhdessa paasuunnit-
telijan kanssa esittaa selvitys, suunnitelma tai laskelma ja liittda se rakennusluvan asiakirjoihin.
Edelld mainitut asiat tulee myos pystya todentamaan, jotta ne voidaan hyvaksya osaksi raken-

nuksen energiatehokkuuden parantamista.

2.3.3  Esteettémyys

Esteettomyysvaatimuksilla pyritdan kayttotarkoituksen muutoksessa parantamaan rakennuksen
kaytettavyyttd, jos rakennusta kayttavilla on liikuntaeste tai muu terveydellinen haitta, minka

seurauksena he tarvitsevat apuvalinetta lilkkkumiseen.

”Pientalon rakentamiseen sovelletaan kuitenkin ainoastaan 2—4 §:3a.

Tata asetusta sovelletaan myds maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaan luvanvaraiseen
hallinto-, palvelu-, toimisto- liike-, varasto- ja tuotantorakennuksen seka asuinkerrostalon yleis-
ten tilojen korjaus- ja muutostyohon, laajentamiseen, kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen
ja rakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike- tai asuinkayt-
toon siltd osin kuin esteettdmyyden parantaminen on rakennuksen ominaisuudet seka toimen-

piteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista.” [ 7.1 § ]

Paasuunnittelijan on esitettava piirustuksissa miten esteettémyyden parantaminen on huomioi-
tu suunnitelmissa. Asuinrakennuksen esteettémyyden suunnitteluohjeena voidaan kayttaa
TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenaiset kdaytannot pientalojen esteettomyys ohjetta 117e 02 A
(liite d4).[6.]
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”Rakennukseen on oltava vahintdan 1 200 millimetria leved, helposti havaittava, pinnaltaan ta-
sainen, kova ja luistamaton kulkuvayla tontin tai rakennuspaikan rajalta seka tilasta ja alueelta,
joka palvelee rakennuksen kayttoa. Ulkotilassa sijaitsevan kulkuvaylan kaltevuus saa olla enin-
tdan viisi prosenttia. Jos kulkuvayladlld on porras, sen yhteydessa on oltava luiska tai kiinteasti
asennettu pyoératuolin ja pyorillda varustetun kavelytelineen kayttajalle soveltuva henkildiden
nostoon tarkoitettu laite. Tassd momentissa sdadetty ei koske omakotitaloa, paritaloa eika kau-
punkipientaloa, jos esteettoman kulkuvayldan toteuttaminen olisi rakennuspaikka ja korkeuserot

huomioon ottaen mahdotonta.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun luiskan on oltava helposti havaittava, suora, pinnaltaan tasai-
nen, kova ja luistamaton, leveydeltdan vahintaan 900 millimetrid ja sen reunassa on oltava va-
hintaan 50 millimetria korkea suojareuna, jos luiska ei rajaudu kiintedan rakenteeseen. Luiskan
ala- ja ylapaassa on oltava vahintaan 1500 millimetrid pitka vaakasuora tasanne. Luiskan kalte-
vuus saa olla enintdan viisi prosenttia. Jos korkeusero on enintadn 1 000 millimetrid, luiskan kal-
tevuus saa kuitenkin olla enintddn kahdeksan prosenttia. Tall6in yhtajaksoisen luiskan korkeus-
ero saa olla enintdan 500 millimetria, jonka jalkeen kulkuvaylalld on oltava vaakasuora vahin-
tdan 2 000 millimetria pitka valitasanne. Ulkotilassa luiska saa kuitenkin olla kaltevuudeltaan yli
viisi prosenttia vain, jos se voidaan pitda sisatilassa olevaan luiskaan verrattavassa kunnossa.
Kaiteesta, kasijohteesta ja muusta putoamisen ja harhaan astumisen estdmisestd sdadetdan

maankaytto- ja rakennuslain 117 d §:n 2 momentin nojalla annetussa asetuksessa.

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niista riittavan maaran, kuitenkin vahintaan yhden, on
oltava tarkoitettu liikkumis- ja toimimisesteisen henkilon kayttoon. Tallaisen autopaikan on ol-
tava vahintdaan 3 600 millimetria leved ja vahintdaan 5 000 millimetrid pitka ja se on merkittava
liilkkumisesteisen henkilon tunnuksella. Tdssa momentissa saddetty ei koske omakotitaloa, pari-

taloa eikd kaupunkipientaloa.” [ 7.2 § ]

Edelld mainitussa pykdldassa annetaan asuinrakennukselle vapautus pihamaan kulkureittien es-
teettémyysvaatimuksista, mutta asemapiirroksen tulee kuitenkin esittdd piha-alueen korkeus-
erot ja kulkureitit. Viranomainen pyrkii talld varmistamaan, ettd myohdisemmassa vaiheessa on

mahdollisuus tehda piha-alue ja kulkureitit liikuntaesteiselle sopiviksi.

”Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etdisyys seindn sisdnurkasta tai muusta kiinteasta
esteesta on oven ulkopuolella oltava vahintdaan 400 millimetria. Ulko-oven edessa olevan tasan-

teen on oltava vahintaan 1500 millimetrid levea ja vahintdan 1500 millimetria pitkad.” [ 7.3 § ]
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Paasuunnittelijan on piirustuksissa esitettdava asetuksen mukainen sisadnkaynti. Piirustuksissa
tulee esittaa sisdantulotasanne vaadittujen mittojen kanssa ja ulko-oven leveys tulee olla vahin-
tdan 10M levyinen. Oven avautumispuolen etdisyydesta kiinteddn esteeseen voidaan poiketa,
jos oviaukko muuten soveltuu liikuntaesteisen kayttoon ja se on rakenteellisesti kohtuuton to-
teuttaa. Oviaukkojen mitoitukseen 16ytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1). Maarayksistd voidaan

antaa rakennustarkastajan vahainen poikkeaminen. [ 2. 175 § ]

”"Rakennuksen sisadisella kulkuvaylalla olevan oven ja aukon, porraskdytavasta asuntoon johta-
van oven sekd 9 §:n 2 momentissa ja 10 §:ssa tarkoitetun tilan oven vapaan leveyden on oltava
vahintdadan 850 millimetria. Rakennuksen ulko-oven ja muun uloskdytdavan oven mitoituksesta

saadetaan maankaytto- ja rakennuslain 117 b §:n 3 momentin nojalla annetussa asetuksessa.

Muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen huonetiloihin sekd asuinrakennuksen asuinhuonei-
siin, asumista palveleviin valttamattomiin tiloihin ja rakennuksen kayttda palveleviin tiloihin joh-

tavan oven ja kulkuaukon vapaan leveyden on oltava vdhintdan 800 millimetria.

Oven yhteydessa ei saa olla tasoeroa tai kynnystd, ellei se ole dani-, kosteus- tai muiden vastaa-
vien olosuhteiden vuoksi valttamatonta. Talloin kynnys tai tasoero saa olla enintddn 20 millimet-
rid korkea, ja kynnys on muotoiltava siten, ettd sen voi helposti ylittaa pyoratuolilla ja pyorilla
varustetulla kdvelytelineella. Tasoero asuntokohtaisen ulkotilan oven yhteydessa oven ulkopuo-
lella saa olla yli 20 millimetria, jos tasoero on kohtuudella poistettavissa ulkotilan varustelulla.

Edelld 2 ja 3 momentissa sdadetty koskee pientalossa vain sisdantulokerrosta.

Rakennuksen ulko-oven ja asuinrakennuksen kayttda palvelevan tilan oven on toimittava siten,

etta liilkkumis- tai toimimisesteinen henkil® voi sen helposti avata.” [ 7.4 § ]

Padsuunnittelija esittaa piirustuksissa kulkureittien ja oviaukkojen leveydet asumista palveleviin
tiloihin. Valioven leveys tulee olla vahintddan 9M kokoinen. Saunaan, varastoon, vaatehuonee-
seen tai muuhun ei asumista palveleva tilaan johtava ovi tai kulkuaukko voi alle olla 800 mm
leved. Kosteiden tilojen osalta sallitaan 20 mm kynnys tai korkeusero. Oviaukkojen mitoitukseen
|6ytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1). Maarayksistd voidaan antaa rakennustarkastajan vahdinen

poikkeaminen. [ 2. 175 §]
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2.3.4 Kayttoturvallisuus

Rakennuksen kayttoturvallisuudessa noudatetaan ymparistoministerion asetusta rakennuksen
kdyttoturvallisuudesta niiltd osin, jotka koskevat asuinrakennusta ja sen kayttotarkoitus muu-
tostyota. Paa-, rakennus- ja erityissuunnittelijan on huolehdittava kayttotarkoituksen muutos-
suunnittelusta siten, ettd rakennus tayttdaa kayttoturvallisuudelle asetetut olennaiset tekniset
vaatimukset asuinrakennuksen osalta. Rakennuksen kadytosta ei saa aiheutua rakennuksen kayt-
tajalle tai ulkopuoliselle tapaturman ja vaaran uhkaa. Rakennuksen osat ja varusteet tulee olla
sellaiset, ettei niistd aiheudu kayttajalle tapaturmariskia. Rakennus tulee olla huollettavissa tur-
vallisesti kaikkina vuodenaikoina. Tahan alle on poimittu asetuksen ne kohdat, jotka pitdaa huo-

mioida kayttotarkoituksen muutostydn suunnitelmia laadittaessa.

”"Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa tata asetusta on sovellettava, jos alkuperdinen ratkaisu
on turvallisuuden tai terveydellisyyden kannalta ilmeisen haitallinen. Rakennuksen korjaus- ja
muutostyot voidaan muutoin tehda alkuperdista ratkaisua noudattaen. Muutokset eivat saa

heikentda kayttoturvallisuutta.

Tata asetusta on sovellettava rakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen, jos rakennuksen tai

sen osan kayttotarkoitus muuttuu riskillisemmaksi.” [ 8.1 § ]

Paasuunnittelija esittdd piirustusmerkinndin paapiirustuksiin kohteesta ne kohdat, jotka tulee
muuttaa turvallisemmiksi. Piirustuksista on selvittdava, mikd on uutta ja mikd olemassa olevaa.
Viranomainen arvioi esitettyjen ratkaisujen pohjalta, ovatko ratkaisut turvallisuutta parantavia

ja hyvaksyttavissa.

”Portaan on oltava turvallinen ja tarkoitukseensa soveltuva. Portaan pinta ei saa olla liukas.

Poistumisalueen sisdisen portaan vahimmaisleveys on 0,85 metrid. Taman mitan sisdpuolelle

voivat kuitenkin ulottua kasijohteet ja jalkalistat.

Jokaiselta poistumisalueelta on oltava mahdollista kuljettaa uloskdytdvan kautta liikkumiskyvy-
ton henkild paareilla. Jos poistumisalueen sisdinen kulkureitti uloskdytavaan muissa kuin asuin-
rakennuksissa kulkee alueen sisdisen portaan kautta, on portaan oltava niin valja, etta liikkumis-

kyvyttéman henkilon kuljettaminen paareilla on mahdollista.” [8.3 § ]

”Portaan askelman nousun ja eteneman suhteen on oltava portaan kayttotarkoitukseen nidhden

helppokulkuinen.
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Asuinhuoneiston ja majoitustilan sisdisen portaan nousu voi olla enintddan 190 millimetria ja

eteneman on oltava vadhintdan 250 millimetrid.” [ 8.4 § ]

"Katettujen tai lammitettyjen ulkoportaiden eteneméan on oltava vahintdan 300 millimetria, ja
nousu voi olla enintddn 160 millimetrid. Kattamattomien ja lammittamattéomien ulkoportaiden
eteneman on oltava vahintdan 390 millimetria, ja nousu voi olla enintddn 130 millimetrid.” [ 8. 5

§]

Paasuunnittelija mitoittaa rakennuksen sisa- ja ulkoportaan niin, etta portaista tulee turvalliset
ja helppokayttoiset kayttaa. Portaiden mitoituksesta tulee ilmeta seuraavat asiat: portaan vapaa
leveys, askelman nousu ja etenema seka kulkukorkeus. Viranomainen tarkastelee portaiden
osalta kokonaisuutta ja maardyksista voidaan antaa rakennustarkastajan vahainen poikkeami-
nen. Lisdksi voidaan noudattaa TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenaiset kdytannot sisdportaan

mitoitusohjetta 117 d 02 C (liite 5). [2. 175§ ] [6. ]

"Rakennuksessa tai sen |ahiymparistdssa on oltava kaide, kun putoamiskorkeus ylittda puoli
metriad ja putoamisen tai harhaan astumisen vaara on olemassa, eikad toiminnan luonne edellyta
kaiteettomuutta. Kaiteen on oltava turvallinen ja kestettava siihen kohdistuvat kuormat. Kaide

voi olla suojakaide tai avokaide.

Suojakaidetta on kaytettava yli 0,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin lapsilla on pdasy. Kaiteen
suojaavan osan on ulotuttava vahintdan 0,7 metrin korkeudelle tasanteen tai askelman pinnas-
ta. Siind ei saa olla vaakasuoria rakenteita tai kuvioita, jotka tekevat kiipeilyn mahdolliseksi.
Avokaidetta voidaan kayttaa kohteissa, joihin lapsilla ei ole padsya tai joissa ei ole putoamisvaa-

raa.

Kaiteen sijasta voidaan kdyttdaa muuta jarjestelya, jolla putoaminen voidaan estaa tai saavuttaa

muuten vaadittava turvallisuustaso, kun korkeusero on enintdaan yhden metrin.

Kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava yksi metri, kun putoamiskorkeus on enintdaan kuusi met-
rid. Tata korkeammalla kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava 1,2 metrid. Enintdan yhta asuntoa
palvelevalla parvekkeella riittdd yhden metrin korkuinen kaide riippumatta putoamiskorkeudes-

ta.

Asunnon sisatiloissa kaiteen korkeus voi kuitenkin olla vahintaan 0,9 metria, kun putoamiskor-

keus on alle kolme metrid.” [8.7 §]



18

Asuinrakennuksessa on oltava 1,0 metrin korkuinen kaide ja yleisesti vapaa-ajanasuinnoissa on
kaytetty kaidekorkeutena 0,9 metrid. Tasta johtuen suunnitelmissa on kaiteisiin esitettdava 100
mm korotus ja huomioiden, mita kaiteen rakentamisesta muutoin asetuksessa maarataan. Suo-

jakaiteen mitoitukseen on ohje RT 103060 s. 2, kuvassa 1.

200x200x200

(I o

100x100x100 . |

rako max. 10 |

||
//,ﬂ ] || |
¥ 30x30x30 . . )
] || |

[ 50x50x50 | | |

aukoista mahtuvien
kuutioiden mitat.

Kuva 2. Suojakaiteen %

Kuva 1. Suojakaiteen mitoitusohje

2.3.5 Paloturvallisuus

Rakennuksen paloturvallisuudessa noudatetaan ymparistoministerion asetusta rakennuksen
paloturvallisuudesta niiltd osin, jotka koskevat asuinrakennusta ja sen kayttotarkoituksen muu-
tostyota. Paa-, rakennus- ja erityissuunnittelijan on huolehdittava kayttotarkoituksen muutos-
suunnittelusta siten, etta rakennus tayttaa paloturvallisuudelle asetetut olennaiset tekniset vaa-
timukset koko asuinrakennuksen osalta. Rakennus tulee olla suunniteltu kayttotarkoituksen

mukaan niin, etta siitad ei aiheudu palon sattuessa kayttajille ilmeista hengenvaaraa ja rakennuk-
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sesta tulee olla turvallista poistua. Paloturvallisuusasetukset koskevat vapaa-ajanasunnon kayt-

totarkoituksen muutoksen osalta vain, mita P3-paloluokan rakennukselta vaaditaan.

"Tata asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen seka rakennuksen laajentami-
seen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Asetusta sovelletaan myds rakennuksen
korjaus- ja muutosty6hon, jos rakennus tai sen osa muuttuu korjaus- ja muutostyon seuraukse-
na paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja rakennuksen paloturvallisuuden parantami-
nen on sen vuoksi perusteltua korjaus- ja muutostyon laatu ja henkil6turvallisuuden vaarantu-

misen estaminen huomioon ottaen.” [9.1§]

”"Rakennus on, jos sen koko, kerroksisuus tai rakennuksessa olevan tilan kayttotarkoitus sita
edellyttda, jaettava palo-osastoihin palon ja savun leviamisen rajoittamiseksi, poistumisen tur-

vaamiseksi seka pelastus- ja sammutustoimien helpottamiseksi.

P1- ja P2-paloluokan rakennuksen eri kerrokset, kellarikerrokset ja ullakko seka P3-paloluokan
useampaa kuin yhta asuinhuoneistoa palvelevat kellarikerrokset on muodostettava eri palo-

osastoiksi (kerrososastointi).” [ 9. 14 § ]

”Rakennuksesta on voitava poistua turvallisesti tulipalossa. Rakennuksessa on oltava riittavasti
sopivasti sijoitettuja, tarpeeksi valjia ja helppokulkuisia uloskaytavia niin, ettd poistumisaika ra-
kennuksesta ei ole vaaraa aiheuttavan pitka. Uloskdytdavan on johdettava ulos maan pinnalle tai

muulle palon sattuessa turvalliselle paikalle.” [9.31 §]

”Uloskaytavan vahimmaisleveys on laskettava uloskdytavan kautta poistuvien henkildiden lu-
kumaaran perusteella. Poistumisalueen henkilomaara voidaan jakaa eri uloskadytdvien osalle ja

uloskaytavien leveydet lasketaan yhteen.

2) enintdan kaksikerroksisessa asuinrakennuksessa voi olla yksi vahintdan 900 millimetrin levyi-

nen uloskaytava;” [9.34 §]

"Uloskaytavien ja niihin johtavien tilojen ovien tulee olla hatatilanteessa helposti avattavissa.
Ovien on avauduttava poistumissuuntaan jos kyseessa on asunnon kerrostaso-ovi tai oven kaut-

ta poistuvien henkildiden m&ard on yli 60.” [ 9. 35 § ]

”Asuntojen, majoitustilojen, hoitolaitosten, paivahoitolaitosten, paivakotien ja muiden varhais-
kasvatuksen tilojen seka koulujen on oltava varustettu tarkoituksenmukaisella laitteistolla, joka
varhaisessa vaiheessa ilmoittaa alkavasta palosta. Rakennuksen varustamiseen laitteistolla, joka

varhaisessa vaiheessa ilmoittaa alkavasta palosta, sovelletaan taulukkoa 12.” [9.38 § ]
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Tila Paikkamiiiri Sihkiverk- | Paloil- | Hitikeskuk-
koon kytketty | moitin | seen kytketty
palovaroitin paloilmoitin
Asunnot, jotka on kytketty sihkdverkkoon | Ei rajoitettu X
Majottustilat Enintddn 50 majoituspatkkaa X
Yli 50 majortuspaikkaa X
Hoitolaitokset, yleensa Enintdén 25 vuodepaikkaa X
Y1 25 vuodepaikkaa X
- ympérivuorokautisen kayton paivakodit | Enintddn 50 vuodepaikkaa X
Y1i 50 vuodepaikkaa X
Piivahoitolartokset Ei rajoitettu X
Paivikodit ja muut varhaiskasvatuksen tilat | Enintaén 150 hoidettavaa X
Y11 150 hoidettavaa X
Koulut Enintadn 250 oppilasta X
251-500 oppulasta X
Yli 500 oppilasta X

Taulukko 1. Tiloissa edellytetyt palosta ilmoittavat laitteistot

”Palon sammuttamisen ja henkildiden pelastamisen edellytykset rakennuksessa ja sen laheisyy-

dessa on otettava suunnittelussa huomioon. Palo- ja pelastuskalustolla on oltava mahdollisuus

paasta riittavan lahelle rakennusta (pelastustie).” [ 9. 40 § ]

Rakennushankkeeseen ryhtyva ja padsuunnittelija esittdvat toimenpiteet, joilla rakennus tayttaa

asuinrakennuksen paloturvallisuusvaatimukset. Rakennus- ja paloviranomaisen vaatimuksissa

hatdpoistumisesta palon sattuessa, yldakerran kulkureitistd ja palovaroittimista noudatetaan

pientalon paloturvallisuusohjetta TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtendiset kdytannot 117 b 01

s.14-18.[6.]
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Varatieikkunan mitoitus tulee tayttaa vaatimukset. Varatieikkunan vaatimukset on esitetty ku-

vassa 2.
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Kuva 2. Varatieikkunan mitoitusohje [ 6. ]
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Yldkerran poistumiseen tarkoitetut kulkureitit tulee esittaa kuvassa 3 esitetyin tavoin.
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Kuva 3. Ylakerran varatieohje [ 6. ]

Asuinrakennuksen alkusammutusvarusteisiin tulee piirustuksiin merkita jauhe- tai nestesammu-

tin vahintaan 6 kg sekd sammutuspeite. Asuinrakennus on myds varustettava hakavaroittimella.

Kellarin osastoinnista sanotaan ymparistoministerion paloturvallisuus-perustelumuistiossa seu-
raavaa: "P3-paloluokan rakennuksessa yhta asuinhuoneistoa palveleva kellari voi kuulua samaan
palo-osastoon asuinhuoneiston kanssa, jos kellaritilan kadyttoétarkoitus ei muuta vaadi. Esimer-
kiksi kattilahuone, polttoainevarasto ja autosuoja osastoidaan erilleen asuinhuoneistosta kayt-

totarkoituksensa perusteella.”

Yleiselta maantielta tai yksityiselta tielta on johdettava kiinteistolle riittavan levea ja kantava tie.

Tien on oltava kaikkina vuodenaikoina liikennditavassa kunnossa pelastusajoneuvoille.
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2.3.6  Suunnittelu ja valvonta

Rakennushankkeeseen ryhtyvda on velvoitettu huolehtimaan siitd, ettd kayttotarkoituksen
muutostyd suunnitellaan ja rakennetaan annettujen maardysten, laadittujen suunnitelmien ja
myonnetyn rakennusluvan mukaisesti. Kdytannossa hankkeeseen ryhtyvan on palkattava paa-
suunnittelija hoitamaan ndma velvollisuudet. Kayttotarkoituksen muutostydssa suunnittelijalta
vaaditaan tiettya vaatimusluokkaa ja tdssa valtioneuvoston asetuksessa on annettu nama vaa-

timusluokat tehtavittain.

"Tassa asetuksessa sdadetdaan uuden rakennuksen rakentamista ja rakennuksen korjaus- ja

muutostyota koskevien rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien maardaytymisesta:

1) rakennussuunnittelussa;

2) kantavien rakenteiden suunnittelussa;

3) pohjarakenteiden suunnittelussa;

4) ilmanvaihdon suunnittelussa;

5) kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnittelussa; ja

6) rakennusfysikaalisessa suunnittelussa ja kosteusvaurion korjaustyon suunnittelussa.

Mitd tdssd asetuksessa sdadetdan rakennuksesta, sovelletaan myos rakennuksen osaan ja ra-

kennelmaan tai sen osaan.” [10.1 § ]

”Rakennussuunnittelutehtdva korjaus- ja muutostydssa on tavanomainen, jos korjaus- ja muu-
tostyon arkkitehtoniset, tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat tavanomaiset eika raken-
nuksen ymparistosta, rakennuspaikasta tai rakennuksen kayttdtarkoituksesta tai ominaisuudes-

ta aiheudu suunnittelulle erityisia vaatimuksia.” [ 10.3 § ]

"llmanvaihdon korjaus- ja muutostyén suunnittelutehtdvd on tavanomainen, jos korjaus- ja
muutostyon tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat yksinkertaiset ja suunnittelussa voidaan
kayttaa yleisia suunnitteluohjeita ja vakiintuneita ratkaisuja eikd rakennuksen kayttotarkoituk-

sesta tai ominaisuudesta aiheudu suunnittelulle erityisia vaatimuksia.” [ 10. 14 § ]

”Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston korjaus- ja muutostyon suunnittelutehtiava on tavanomai-

nen, jos korjaus- ja muutostyon tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat yksinkertaiset ja
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suunnittelussa voidaan kayttaa yleisia suunnitteluohjeita ja vakiintuneita ratkaisuja eika raken-
nuksen kayttotarkoituksesta tai ominaisuudesta aiheudu suunnittelulle erityisia vaatimuksia.” [

10.18§]

”Rakennusfysikaalinen korjaus- ja muutostyon suunnittelutehtdva on tavanomainen, jos korja-
us- ja muutostydn tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat yksinkertaiset eikd rakennuksen
ymparistosta, rakennuspaikasta tai rakennuksen kayttotarkoituksesta tai ominaisuudesta aiheu-

du suunnittelulle erityisia vaatimuksia.” [ 10. 21 § ]

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosty6 on paasdantoisesti vaatimustasoltaan tavan-
omainen (T). Paa- tai erityissuunnittelijan on esitettdava rakennusvalvontaviranomaiselle hake-
muksen yhteydessa tutkinto- ja patevyystodistus, jonka perusteella hanet voidaan hyvaksya teh-
tavaansa. Rakennus-, rakenne-, rakennusfysiikan- ja talotekniikan suunnittelijan kelpoisuuden

toteamisessa kaytetddan PKS-rava:n TOPTEN-rakennusvalvonnat tulkintakorttia (liite 6). [ 6. ]

2.3.7 Terveellisyys

Kayttotarkoituksen muutos vapaa-ajanasunnosta pysyvaksi asuinrakennukseksi vaatii ymparis-
toministerion asetuksen rakennusten kosteusteknisen toimivuuden mukaan suunnittelijoilta
erityista perehtyneisyytta rakennusten korjaamisesta sekd rakennusfysiikan tuntemusta. Hank-
keeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan terveelliseksi sisdilman,

kosteuden, lammaon, vesihuollon ja valoisuuden osalta.

"Tama asetus koskee uuden rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden suunnittelua ja raken-
tamista. Asetus koskee myo6s rakennuksen laajennusta, kerrosalaan laskettavan tilan lisdamista,

korjaus- ja muutosty6td seka rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta.” [ 11. 782/2017 1 §]

”Pdasuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtaviensd mukaisesti
huolehdittava rakennuksen suunnittelusta siten, ettd rakennus kayttoétarkoituksensa mukaisesti
tayttaa sen kosteustekniselle toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. Suunnitte-
lijan on rakennuksen korjaus- ja muutostyossa tai kdyttotarkoituksen muutoksessa selvitettava

rakennuksen rakennusaikainen rakentamistapa ja rakenteen kosteustekninen toimivuus.

Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisdiset ja ulkoiset kosteusrasitukset
huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun teknisen kayttéian ajan. Raken-

nuksen liian suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden kertyminen rakennuksen osiin tai sisdapinnoille
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ei saa vaurioittaa rakennusta eikd aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa.” [ 11.

782/2017 3 §]

”Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa tai kayttotarkoituksen muutoksessa rakennuksen kos-
teustekniseen toimivuuteen ei tarvitse tehdd muutoksia, jos rakennus on kosteusteknisesti toi-
miva. Korjaus- ja muutostydssa tai kdyttotarkoituksen muutoksessa kosteusteknisesti toiminut
rakenne, jonka tekninen kayttoikd on loppunut tai joka on kosteustekniseltd toiminnaltaan vau-
rioitunut, voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenteessa ei ole
kosteustekniseltd toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhettd, on kor-
jaus- ja muutostyossa tai kayttotarkoituksen muutoksessa ensisijaisesti noudatettava alkuperai-
sen rakenteen toimintatapaa. Korjaus- ja muutostydssa tai kayttotarkoituksen muutoksessa voi-
daan noudattaa tata asetusta, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen kosteusteknista toi-
mivuutta. Jos rakenne on omiaan aiheuttamaan terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen koste-
ustekniselle toimivuudelle, on korjaus- ja muutostyossa tai kayttotarkoituksen muutoksessa

noudatettava tata asetusta.” [ 11. 782/2017 4 §]

Paasuunnittelija huolehtii muiden suunnittelijoiden kanssa, ettd suunnitelmissa esitettavat rat-
kaisut ovat asetuksen hengen mukaisia. Tastd johtuen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
tulee esittda rakennuksen terveellisyyteen vaikuttavat seikat yksityiskohtaisesti piirustuksissa tai
erityissuunnitelmassa, jos rakenteiden muuttamiseen tai korjaamiseen ryhdytaan. Terveellisen
sisdilman osalta tulee esittda suunnitelmat ilmanvaihdosta oli kyseessa koneellinen tai paino-

voimainen ilmanvaihto.

2.4 Kaavoitus ja rakennusjarjestys

Maankaytolliset edellytykset selvitetddn heti kayttdtarkoituksen muutosmenettelyn alkuvai-
heessa. Maankaytollisten edellytyksien tulee tayttya, jotta vapaan-ajanasunnon muuttaminen
pysyvaksi asuinrakennukseksi on mahdollista. Hankkeen tulee olla kaavan mukainen tai sille on
saatava poikkeaminen kaavasta. Poikkeamiselle on oltava erityinen syy. Syy voi olla maankayto6l-
lisiin seikkoihin, kuten rakennuspaikan sijaintiin ja ymparistéon liittyva. Poikkeamisen edellytyk-

sista saadetdan MRL 171 §.

Hankkeen maankaytollinen tilanne katsotaan ensin, sijaitseeko se kaava-alueella vai sen ulko-
puolella, rantavyéhykkeelld vai sen ulkopuolella. Kaava-alueella tutkitaan kaavan mukaisuus tai

kaavan vastaisuus. Kaava-alueen ulkopuolisella rantavyohykkeelld kayttotarkoituksen muutok-
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selle tulee hakea poikkeamispaatos. Tiiviisti rakennetulla haja-alueella rakennuspaikalle voidaan

joutua hakemaan suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.

Kaava-alueilla rakennustarkastaja selvittda hankkeen toteutumismahdollisuutta kaavan perus-
teella. Kuusamossa rakentamista ohjaavat asemakaavat, ranta-asemakaavat sekd ne osayleis-
kaavat ml. kyldkaavat, joiden perusteella voidaan rakennuslupa myontaa. Lisdksi rakentamista
ohjaavat osayleiskaavaa tdydentdvat maankayttosuunnitelmat. Naissd kaikissa kaavoissa on

kortteleiden kayttotarkoitus maaritelty.

Kuusamon kaupungin rakennusjarjestykseen on kirjattu kaupungin myonteinen asenne: “Loma-
asuntojen muuttamista vakituiseksi asunnoksi pitdaa kaikin puolin edistdaa”. Lisaksi rakennusjar-
jestyksessa otetaan kantaa rakentamiseen asemakaava-alueen ulkopuolella, rakentamiseen ran-
ta-alueella, rakennusoikeudesta, vesihuollon jarjestamisestd, jatevesihuollon jarjestamisesta,

jatehuollon jarjestdamisesta ja poikkeamisesta rakennusjarjestyksen maarayksista.

"Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.” [ 2.

14.4 8]

2.5 Paloviranomaisen vaatimukset

Pelastuslaitoksen vaatimuksena on, ettd kiinteistolle on johdettava pelastustie, poistuminen
palon sattuessa on kaikissa olosuhteissa turvattu, rakennus on varustettu sdhkéverkkoon kytke-

tyilla palonilmaisimilla ja rakennuksessa on riittava alkusammutuskalusto.

Tulisijallisissa rakennuksissa kiinteiden tulisijojen nuohoustarve muuttuu vuosittain hoidettavak-

si, kun vapaa-ajanasunnon kayttotarkoitus muutetaan asuinrakennukseksi.

2.6  Tienpitoviranomaisen vaatimukset

”Maantien liikenneturvallisuuden ja valityskyvyn edistamiseksi voidaan tiesuunnitelmassa antaa
maarayksia tai kieltoja yksityisten teiden liittamisestda maantiehen seka sille johtavien liittymien

kayttamisesta.” [ 12. 24 § ]
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"Edelld 24 §:n 1 momentissa tarkoitetun kiellon tai maarayksen estamatta elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus voi antaa luvan yksityisen tien liittdmiseen kiellon alaiseen maantiehen taik-
ka kielletyn liittyman kayttamiseen tai liittyman kayttotarkoituksen muuttamiseen, jos kiinteis-
ton tarkoituksenmukainen kaytto sita vaatii eika liittymasta ja sen kdyttamisestd aiheudu vaaraa

liikenneturvallisuudelle.” [ 12.37 § ]

"Yksityisen tien liittdminen maantiehen tapahtuu padsdantdisesti tienpitoviranomaisen anta-
man luvan perusteella. Lupamenettelyssa harkittavia tienpitoon liittyvia kysymyksia ovat erityi-
sesti maanteiden liikenneturvallisuus, liikenteen toimivuus ja vaikutukset tien kunnossapitoon.
Keskeisia lupamenettelyssa kasiteltavia asioita ovat myos liittyman vaikutukset maankadytén ke-
hittymiseen. Mahdollisuuksien mukaan on koetettava ennakoida tulevia liikenne- ja liittymatar-
peita. Varsinkin taajama-asutusalueen liittymalupaa kasiteltdessa on ilmeistd, ettda maankayttoa
on tulossa enemmankin, vaikka alueelle ei ole vield odotettavissa asemakaavaa. Merkittavat

maankayttdon liittyvat ratkaisut tehdaan kaavoitusmenettelylla.

Liittymalupa tai muualta kuin haetusta liittymakohdasta myonnetty kulkuyhteys maantielta toi-
sen kiinteiston kautta (rasitetieyhteys) on yleensa rakennusluvan tai suunnittelutarveratkaisun

myontamisen ehto.

Liittymalupaa tarvitaan

e liittyman kayttotarkoituksen muuttamiseen

Liittymaluvan myontamisen edellytykset

Liittyma on tarpeellinen kiinteiston kayttajalle eikda muuta kulkua voida jarjestaa

e liittymé on voitava havaita riittdvan etaalta ja liikkenneturvallisuuden edellyttamat liitty-

misndkemat molempiin suuntiin tayttaa niille asetetut vaatimukset

e tielld, jonka nopeusrajoitus on 50 km/h, liittymisndkeméa on normaalisti 105 m molem-
piin suuntiin
e tielld, jonka nopeusrajoitus on 80 km/h, liittymisndkema on normaalisti 200 m molem-

piin suuntiin

e tielld, jonka nopeusrajoitus on 100 km/h, liittymisndkemé& on normaalisti 270 m molem-

piin suuntiin
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e liittymien vahimmaisvdlimatkat ja enimmaistiheydet maarittyvat tien toiminnallisen

luokan, nopeustason ja maankaytollisten tekijoiden perusteella

Liittymaluvan hakeminen

Hakemukseen tulee liittaa:

kopio tienpitdjan (paikallisen ELY-keskuksen) naapurin kuulemislausunnosta, kun on ky-

symys uudisrakennushankkeesta ja kiinteisto rajoittuu maantiehen

e osoitus kiinteiston rakennusoikeudesta (asemakaava, suunnittelutarveratkaisupdatos tai

muu selvitys)

e liittyman paikka kartalla (1:20 000)

e ote kunnassa vahvistetusta asema-, yleis- tai osayleiskaavasta tai sen luonnoksesta

e selvitys muista tieyhteyden jarjestimismahdollisuuksista kiinteistolle, esimerkiksi rasite-

tie

e asemapiirros tai vastaava kiinteistda koskeva suunnitelma, josta ilmenee liittyman tark-

ka sijainti esim. [ahimpaan rajapyykkiin. Merkitse liittyman paikka maastoon.

Kiinteiston omistajan kirjallinen suostumus, mikali luvanhakija on eri kuin kiinteiston omistaja ja

haetun liittyman kohdalla ei ole Maanmittauslaitoksen muodostamaa tieoikeutta” [ 13. ]

Rakennusvalvontaviranomainen antaa hankkeeseen ryhtyvdlle puoltavan lausunnon, mikali
hanke on lapaissyt ensin maankaytolliset edellytykset. Paikallisen ELY-keskuksen naapurin kuu-

lemislausunto tulee pyytaa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta. [ 14. ]

2.7 Jatevesihuolto

Vapaa-ajanrakennukset sijaitsevat yleensa rantavyohykkeella. Rantavyohykkeeksi on maaritelty
100 metria tai sita lahempana vesistoa sijaitsevat kiinteistot. Naita kiinteistdja koskee valtioneu-
voston asetus talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Kaikissa
vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutoslupien yhteydessa tarkistetaan jatevesijarjestel-
man asetuksen mukaisuus. Jatevesijarjestelman selvitys ja -suunnitelma tulee esittdaa rakennus-

lupa-asiakirjojen yhteydessa.
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Seuraavaksi on esitetty ohjeet jatevesijarjestelman suunnittelua varten:

Suunnittelija perehtyy ennen suunnitelmien laatimista kiinteiston lahtotietoihin ja laatii yhdessa
kiinteiston omistajan kanssa jatevesiselvityksen. Suunnittelija selvittdd samalla kiinteistoa kos-

kevat mahdolliset kaavamaaraykset ja rakennusjarjestyksen vaatimukset.

Pohjavesialueet ja vedenottamot |6ytyvat Lupapisteen karttaohjelmasta tai Paikkatietoikkuna-
palvelusta. Suunnitelmissa on esitettava sijaitseeko jarjestelma pohjavesialueella ja kuinka lahel-

|a vedenottamoa tai pohjavesialuetta kiinteisto sijaitsee.

Suomen ymparistokeskuksen karttapalvelusta voit tarkistaa onko rakennus alueella, jossa jate-

vesijdrjestelman on taytettava perustason puhdistusvaatimus.

Suunnittelija laatii asetuksen mukaisesti:

e Kiinteistda koskevan jatevesiselvityksen

e Jatevesijarjestelmaa koskevan suunnitelman

e Jatevesijarjestelman kaytto- ja huolto-ohjeen

e Kiinteiston asemapiirroksen

Asemapiirroksen sisalto ja esitystapa:

Mittakaava 1:200 tai 1:500

e Kiinteistorajat

e Korkeuskayrat

e Vesisto; jarvi, joki, puro tai noro

e Olemassa olevat omat ja naapurikiinteistdjen rakennukset ja tiet.

e Omat ja naapuri kiinteistdjen talousvesikaivot.

e Rakennettavan jatevesijarjestelman ja purkupaikan sijainti.

e Jatevesijarjestelman etaisyydet lahimpaan vesistdon, kiinteistorajaan, talousvesikaivoon

ja rakennukseen.
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e Jatevesijarjestelman huoltomahdollisuus on varmistettava asemapiirrosta laadittaessa.

e Pohjavesialueen raja tai vedenottamon sijainti.

Rakennuksen sijainnin merkitys:

e Kun rakennus sijaitsee kunnan hyvaksymalla vesihuoltolaitoksen viemariverkoston toi-
minta-alueella tai kaava-alueella, on kiinteiston rakennukset lahtokohtaisesti liitettava

yleiseen viemariverkostoon.

e Liittdmisvelvollisuudesta voidaan hakemuksesta vapauttaa toistaiseksi tai maaraaikai-
sesti sellainen kiinteistd, jonka viemariverkostoon liittamiskustannukset olisivat koh-
tuuttomat ja jonka vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon hoitamista kyseisen vesi-
huoltolaitoksen toiminta-alueella. Vapautushakemus on tehtava kunnan ympaériston-
suojeluviranomaiseen, joka kuulee siitad vesihuoltolaitosta ja naapureita. Vapauttamisen
edellytyksena on lisdksi, ettd kiinteiston jatevesien kasittely tayttaa ymparistonsuojelu-

laissa sdadetyt vaatimukset.

e Liittamisvelvollisuutta ei ole taajaman ulkopuolella sijaitsevalla kiinteistolla, jolla ei ole
vesikdymalaa vaan kuivakdaymala: sita ei tarvitse liittaa viemariverkostoon vaikka se si-
jaitsisi viemariverkoston toiminta-alueella, jos sen jatevesista huolehditaan ympaériston-

suojelulain mukaisesti.

e Jos rakennus sijaitsee yli 100 metrin padssa vesistosta ja pohjavesialueen ulkopuolella,
on rakennuksen jatevesijarjestelma saatettava perustason puhdistusvaatimuksen tayt-

tavaksi, kun kiinteistolla tehdaan rakennuslupaa vaativia remontteja tai muutostoita.

e Jos rakennus sijaitsee enintddn 100 metrin padssa vesistosta tai pohjavesialueella ja sii-

na on vesikaymala, tulee jatevesijarjestelman tayttaa perustason puhdistusvaatimus.

e Jos rakennus sijaitsee "tdrkeilld tai vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla wc-
jéitevesid ei saa imeyttdd maahan. Myés pesuvedet on johdettava pohjavesialueiden ul-
kopuolelle puhdistettavaksi” Kuusamon kaupungin strategisen yleiskaavan maarays koh-

ta 9.

Jatevesijarjestelman etaisyys vesistoon:
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e Puhdistetut WC-jatevedet saa johtaa maahan vahintdaan 40 metrin etdisyydelle puuston

muodostamasta rantaviivasta.

e Harmaat jatevedet voi johtaa maastoon samalle etaisyydelle rakennuksen kanssa riip-
pumatta siita, kuinka lahelld rantaa rakennus sijaitsee. Jarjestelman saa rakentaa raken-
nuksen viereen, mutta lahtokohtaisesti aina mahdollisuuksien mukaan rannasta pois

pain.

Jatevesijarjestelman ja umpisadilion etdisyydet:

e Talousvesikaivoon maalajista riippuen vahintdan 30 - 50 metria.

e Naapurin kiinteistérajaan vahintaan 10 metria.

e Kantovedellisten jarjestelmien etdisyys naapurin kiinteistorajaan vahintaan 5 metria.

Jatevesien kasittelyvaatimuksista poikkeamisen perusteet:

Poikkeamista ymparistonsuojelulaissa sdaddetyista talousjatevesien puhdistusvaatimuksista kiin-
teistoilla, jotka sijaitsevat enintddan 100 metrin padssa vesistosta tai pohjavesialueella voi hakea
Kuusamon kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselta. Poikkeamista voi hakea vain epatavalli-
siin tilanteisiin ja se raukeaa heti, jos tilanne muuttuu. Poikkeamissaantely koskee vain kiinteis-
t6ja, joissa on ennen vuotta 2004 voimassa olleisiin rakentamisajankohdan mukaisiin vaatimuk-
siin tai myonnettyyn rakennuslupaan perustuva jatevesien kasittelyjarjestelma. Poikkeaminen

voidaan myontaa enintdan viideksi vuodeksi kerrallaan ja on kasittelyjarjestelmakohtainen.

Poikkeamisen perusteita ovat:

o Ymparistoon jatevesistd aiheutuvan kuormituksen vahaisyys.

e Jarjestelman parantamiseksi vaadittavien toimien kohtuuttomuus kiinteistén haltijalle.

Kohtuuttomuutta arvioitaessa otetaan huomioon kiinteiston haltijan ja vakituisten asukkaiden
korkea ikd (syntymaaika 9.3.1943 tai varhaisempi) ja muut vastaavat elamantilanteeseen liitty-
vat erityiset tekijat seka kiinteiston haltijan pitkdaikainen tyottémyys tai sairaus tai muu niihin
rinnastuva sosiaalinen este. Mikali kiinteisto sijaitsee alueella, johon ollaan ulottamassa viema-
riverkostoa, voidaan poikkeaminen myontda. Myodnnetty poikkeamislupa raukeaa heti, jos tilan-

ne kiinteist6lld muuttuu. [2.][10.][11.][15.]1[16.][17.]1[18.]
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3  Kayttotarkoitusmuutoksen rakennuslupamenettely

Kayttotarkoituksen muutoshanke lahtee liikkeelle siitd, ettd hankkeeseen ryhtyva saa idean asua
pysyvasti vapaa-ajanasunnossa ja han tarvitsee siihen viranomaisen hyvaksynnan. Kayttotarkoi-
tuksen muutoksen hakeminen vapaa-ajanasunnolle tapahtuu sahkoisesti Lupapiste.fi palvelun
kautta. Hankkeeseen ryhtyva tekee neuvontapyynnon koko rakennuksen kayttotarkoituksen
muutoksesta Lupapisteessa. Rakennusvalvontaviranomainen selvittdda ensin onko hankkeelle
mahdollista myontaa suoraan rakennuslupa tai tarvitseeko hanke poikkeamista vai suunnittelu-
tarveratkaisua. Taman jalkeen maankaytosta vastaava viranomainen tutkii hankkeen maankay-
tolliset edellytykset. Myonteisesta paatoksesta aloitetaan joko poikkeamisen, suunnittelutarve-
ratkaisun tai suoran rakennusluvan hakeminen. Hankkeeseen ryhtyvan on tdssa vaiheessa ni-
mettdva hankkeelle pateva paasuunnittelija, rakennussuunnittelija ja erityissuunnittelija. Paa-
suunnittelijan tehtavaksi jaa hakemusten tayttaminen ja suunnitelmien lisdédminen seka han tar-
kistaa kaikki suunnitelmat, ovatko ne asetuksien ja maaraysten mukaisia. Hankkeeseen ryhtyvan
on hankittava hakemukselle muut tarvittavat liitteet yhdessa paasuunnittelijan kanssa ja liitet-
tava ne hakemukselle. Taman jalkeen kayttotarkoituksen muutoshakemus voidaan jattaa viran-
omaisen kasiteltdvaksi. Huomioitavaa on se, ettd poikkeamiselle tai suunnittelutarveratkaisulle

seka rakennusluvalle pitda olla omat hakemukset, koska niistd tehdaan erilliset omat paatokset.

3.1 Menettelykaavio

Menettelykaaviossa on numeroitu tehtavajarjestys ja esitetty, kenen vastuulla tai tehtdvana
kyseinen vaihe on. Lisaksi tehtdvien alle on listattu tarkeimmat asiat, jotka tulee huomioida teh-

tavassa.

1. Neuvontapyynt6 tulee tehda Lupapisteeseen (hankkeeseen ryhtyva)

2. Maankaytolliset edellytykset (viranomainen)

e Asemakaavoitetut ja osayleiskaavoitetut alueet

e Haja-alue

e Selvitetdaadn tarvitseeko hanke kaupungin poikkeamista tai suunnittelutarveratkaisua

ennen rakennuslupaa. (viranomainen)
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Hankkeelle on ensin nimettdva pateva paasuunnittelija (hankkeeseen ryhtyva)

e Rakennusalan arkkitehti, diplomi-insindori, insindori tai teknikko

Varataan rakennusvalvonnasta ennakkoneuvotteluaika 2 tuntia (hankkeeseen ryhtyva)

Ennakkoneuvottelu (rakennustarkastaja, hankkeeseen ryhtyva ja paasuunnittelija)

e Ennakkoneuvottelussa kdaydaan ensin lapi kaikkien osapuolten ndakemys hankkeen

toteutumisesta.

e Tarkistetaan rakennuksen lahtotiedot, vanha rakennuslupa, rakennuksen alkuperai-
set piirustukset ja nykyinen tilanne kiinteist6lla. Esitetdan mahdolliset luonnokset

kayttotarkoituksen muutoksesta.

Tieliittymalupa (hankkeeseen ryhtyva)

e Kiinteistolle on oltava kulku yleiseltd maantielta tai yksityistieltd seka lupa tienpita-
jaltd asuinrakennuksen liittymaan. ELY-keskuksen lupa asuinrakennusliittymalle.

(valtatie ja kantatie)

e Rakennustarkastaja antaa lausunnon tieliittymalupaa varten.

Rakennustekninen tarkastelu (paasuunnittelija ja rakennustarkastaja)

e Tayttaako rakennus asunnolta vaadittavat vaatimukset.

e Onko rakennus:

o energiatehokkuudeltaan vaatimuksien mukainen tai onko toteutettavissa

muutoksilla.

o asuinrakennuksen vaatimuksien mukainen kayttéturvallisuuden osalta.

o soveltuva esteettdmadan asumiseen ja tayttaa esteettoman asumisen vaati-

mukset ja ovatko ne toteutettavissa muutostyon yhteydessa.

o asuinrakennuksen vaatimuksien mukainen paloturvallisuuden osalta.

o asuinrakennuksen vaatimuksien mukainen terveellisyyden osalta.
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Onko kiinteistolle johtava tie palo- ja pelastusviranomaisen vaatimuksien mukainen.

Onko kiinteisto jatevesien ja jatehuollon osalta vaatimuksien mukainen.

Onko kiinteistolla puhdas juomaveden hankintaan soveltuva kaivo tai liittyma vesi-

johtoverkostoon.

Todetaan, etta rakennus ei sovellu pysyvdaan asumiseen sen teknisilta ominaisuuksil-

ta ilman korjaus tai muutostoita.

Paatetaan hankkeeseen sopiva lupamenettely (rakennustarkastaja)

Poikkeamisen tai suunnittelutarveratkaisu- lupamenettely

Rakennuslupamenettely

Poikkeamisen- tai suunnittelutarveratkaisu-lupamenettely (hankkeeseen ryhtyva, paa-

suunnittelija ja kaavoitusviranomainen)

Haetaan kaupungin poikkeaminen tai suunnittelutarveratkaisu

Hakemuksen yhteydessad voidaan kuulla naapurit myds rakennuslupaa varten, jos

paapiirustukset on alustavasti hyvaksytetty rakennustarkastajalla.

Myobnteinen paatos, voidaan hankkeelle hakea rakennuslupaa kohdan 10. mukaises-

ti.

Kielteinen padtos, hanke ei etene rakennuslupavaiheeseen.

Rakennuslupamenettely (pddsuunnittelija, hankkeeseen ryhtyva ja rakennustarkastaja)

Paasuunnittelijan tarkastamat paapiirustukset

Energialaskelma tai -selvitys (energiatodistus ei ole pakollinen)

Erityissuunnitelmat

Poikkeamis- tai suunnittelutarveratkaisupaatos (lainvoimaisuusleima)

Tieliittymalupa
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e Jatevesiselvitys tai — suunnitelma

3.2 Hankkeeseen ryhtyvan tehtdvat ja velvollisuudet

Maankaytto- ja rakennuslaki velvoittaa rakennushankkeeseen ryhtyvda moniin tarkeisiin tehta-
viin ennen hankkeeseen ryhtymistd. Hankkeeseen ryhtyvan on noudatettava viranomaisvaati-

muksia, toteuttamisvastuu ja huolehtimisvelvollisuus.

”Rakennushankkeeseen ryhtyvdan on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan rakentamista koskevien sadanndsten ja maardysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti.
Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edel-

lytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siitd, ettad rakennushankkeessa on kel-
poisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkees-
sa toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja am-

mattitaito.” [2. 119 § ]

3.3 Paasuunnittelijan tehtavat

Maankdytto- ja rakennuslaki velvoittaa rakennuslupaa vaativissa rakennushankkeissa, ettd
hankkeeseen pitaa aina nimeta padsuunnittelija. Hankkeeseen ryhtyvan tehtavana on nimettava
paasuunnittelija ja viranomaisen tehtdva on hyvaksya esitetty paasuunnittelija, jos han tayttaa
paasuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksen hankkeen laajuudesta riippuen. Padsuunnittelijan teh-

tavat on esitetty maankaytto- ja rakennusasetuksessa.

”Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta vastaava
paasuunnittelija. Paasuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huolehdittava, ettd rakennus-
suunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, etta rakentamista koske-

vien saannosten ja maardysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset tayttyvat.

Paasuunnittelijan on huolehdittava myos siita, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon

huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisista suunnittelua koskevista seikoista.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia paasuunnittelijan tehtavista.”
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[2.120a §&]

”Paasuunnittelijan on huolehdittava yhteistydssa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa hank-

keen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla:

1) hankkeen aikataulusta ja suunnitteluajan riittdvyydests;

2) suunnittelun lahtotietojen kattavuudesta ja ajantasaisuudesta sekd lahtotietojen toimittami-

sesta muille suunnittelijoille;

3) suunnitelmien riittavyydesta;

4) lupa-asiakirjojen ja erityissuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja toimittamisesta raken-

nusvalvontaviranomaiselle;

5) lupapaatoksen jalkeen suunnitelmiin tehtdvien muutosten suunnittelun yhteensovittamisesta

ja muutosten edellyttdaman hyvaksynnan tai luvan hakemisesta;

6) suunnittelijoiden vastuunjaosta ja yhteistyostad sekd suunnittelun yhteensovittamisen menet-

telyista.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa saddetdan, padsuunnittelijan tehtdvdana on yhteistyossa raken-
nushankkeeseen ryhtyvan kanssa korjaus- ja muutostyon laadun ja laajuuden edellyttamalla
tavalla selvittda ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennushistoria, rakennuksen
ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset ja rakennustyén aikana ra-

kenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien seikkojen vaikutukset suunnitteluun.” [ 3. 48 § ]

3.4 Vastaavan tyonjohtajan tehtdvat

Maankadytto- ja rakennuslaki velvoittaa rakennushankkeissa, ettd rakennushankkeeseen pitda
aina olla nimettyna vastaava tyonjohtaja. Hankkeeseen ryhtyvdn tehtdvana on esittaa vastaavan
tydjohtaja rakennushankkeelle ja viranomaisen tehtdva on hyvaksya esitetty vastaava tyonjoh-
taja, jos han tayttaa patevyysvaatimuksen. Vastaavan tyonjohtajan tehtdvat on esitetty maan-

kaytto- ja rakennusasetuksessa.

”Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla,

etta;
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1) viranomaiskatselmukset pyydetdan riittavan ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehdaan

asianmukaisissa tyovaiheissa;

2) rakennustydmaalla ovat kaytettavissa hyvaksytyt padpiirustukset, tarvittavat erityissuunni-

telmat, rakennustyon tarkastusasiakirja ja muut asiakirjat;

3) tarvittavat selvitykset rakennushankkeen riskillisistda vaiheista ja haitallisista vaikutuksista

ovat tehdyt;

4) ennen rakennustyon aloittamista ja sen aikana ryhdytdan tarpeellisiin toimenpiteisiin raken-

nustyon riskien ja haittojen valttamiseksi;

5) rakennustyon aikana ryhdytdan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai virhei-

den johdosta;

6) rakennustytssa on rakennustydn vaativuuden edellyttama eritysalan tyonjohtaja, joka hoitaa

hanelle sdadetyt tehtdvansa.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa sdadetaan, vastaavan tyonjohtajan on korjaus- ja muutostyon
laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla rakennustyon aikana huolehdittava rakenteita avatta-

essa ja purettaessa ilmi tulleiden seikkojen huomioon ottamisesta rakennustyossa.

Mitd 1 momentin 1-5 kohdassa ja 2 momentissa sdddetdan vastaavasta tyonjohtajasta, sovelle-

taan myds erityisalan tyonjohtajaan.” [ 3. 73 § ]

3.5 Rakennusviranomaisen ennakko-ohjaus

Kuusamon kaupungin rakennusvalvonta velvoittaa hankkeeseen ryhtyvaa olemaan yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen hyvissa ajoin ennen hankkeen suunnittelua. Hankkeen suunni-
telmat tulee esittdd ennen varsinaista lupakasittelyn aloittamista. Kayttotarkoituksen muutok-
sessa ennakkoneuvonta on poiketen vasta maankdytodllisten edellytyksien ratkettua, koska
hankkeeseen ryhtyville ei haluta tuottaa ylimaaraisia kustannuksia suunnittelusta, jos hanke ei

olekaan maankaytollisten asioiden osalta toteutuskelpoinen.
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3.6 Poikkeamisen tai suunnittelutarveratkaisun hakeminen

Poikkeamispdatoksen tarvitset jos hanke on kaavan, rakennusjarjestyksen, laissa asetetun vaa-
timuksen vastainen. Poikkeamispaatosta ja suunnittelutarveratkaisua haetaan Lupapiste.fi pal-
velun kautta. Poikkeamisen hakemiseen l6ytyy ohjeet Kuusamon kaupungin internetsivuilta.
Sivulta l16ytyy ohjeet my06s luvanhakemiselle sahkoisesti ja tiedot luvan hakemiseen tarvittavista

liitteista. [ 19. ]

3.7 Rakennuslupahakemus

Rakennuslupa koko rakennuksen kayttotarkoituksen muutokselle haetaan Lupapiste.fi palvelun

kautta. Rakennuslupahakemukseen liitteeksi tarvitaan vahintddn seuraavat liitteet:

e Todistus rakennuspaikan hallinnasta, jos kiinteisté on hankittu omistukseen ja sille ei ole

vield haettu lainhuutoa.

e Asemapiirros

e Pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset

e Energiatehokkuuden osoittava laskelma, selvitys tai todistus (liite 3)

e  Erityissuunnitelmat

e Tieliittymalupa

e Jatevesiselvitys tai jatevesisuunnitelma

e Selvitys puhtaan kdyttéveden hankinnasta

e Naapurin kuuleminen

e Asuinhuoneistotiedot tulee tayttaa Lupapisteeseen.
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3.8 Rakennuslupapaitos ja -ehdot

Rakennuslupapdatds annetaan, kun hakemus on jatetty rakennusviranomaisen kasiteltavaksi ja
se on hyvaksyttavissa. Myonteisesta paatoksestd tehdaan julkipano kaupungin ilmoitustaululle
sekd Kuusamon kaupungin internetsivuille. Rakennusviranomaisen paatoksestd on 14 vuoro-
kauden oikaisuvaatimusaika, jona aikana rakennustoita ei saa aloittaa, ellei ole hakemuksen yh-

teydessa hakenut erillista aloittamisoikeutta.

Hankkeen rakennustéihin voidaan ryhtya, kun paatds on saanut lainvoiman ja hankkeelle on
hyvaksytty vastaava tyonjohtaja. Hankkeelle on myds nimettdva ja hyvaksytettdava erityisalan

tyonjohtajat, ennen kuin erityisalan tyot aloitetaan.

Kayttotarkoitus muutostyon rakennuslupaehdot paatetdan rakennusluvan yhteydessa hankkeen
laajuuden ja vaativuuden mukaisesti. Aloituskokouksen ja rakennekatselmuksen tarpeellisuuden
harkitsee rakennustarkastaja tapauskohtaisesti, mutta |dhtokohtaisesti aloituskokousta ja ra-
kennekatselmusta ei pidetd, kun hanke kdydaan jo valmisteluvaiheessa riittavan hyvin lapi. Ra-
kennekatselmus tulee kysymykseen tilanteessa, kun rakennuksen runkorakenteisiin tehdaan

suuria muutoksia.

Rakennustyo edellyttda seuraavien tyonjohtajien hyvaksymisen hankkeen laajuudesta riippuen

ennen kuin kyseiset tyot aloitetaan:

e Vastaava tyonjohtaja

e KVV-tyonjohtaja

e |V-tyOnjohtaja

e Jatevesijarjestelman vastaava tyonjohtaja

e Maalampojarjestelman vastaava tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien katselmusten toimittamista hank-

keen laajuudesta riippuen:

e Aloituskokous (rakennustarkastajan harkinnan mukaan)

e Aloitusilmoitus
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Rakennekatselmus (rakennustarkastajan harkinnan mukaan)

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Lupapisteeseen liitettdvat asiakirjat ja suunnitelmat:

Rakennusvalvontaan on toimitettava ennen rakennustyohon ryhtymista todistus siita,

ettd poikkeamispaatos tai suunnittelutarveratkaisu on saanut lainvoiman.

Rakennustyomaalla tulee olla kdytettdvissa rakennushankkeen laadun ja tehtavan vaati-
vuuden edellyttdamét energiatehokkuus-, kosteudenhallinta-, rakenne-, ilmanvaihto- ja

sahkodsuunnitelmat seka kiinteiston vesi-, viemari- ja jatevesijarjestelmasuunnitelmat.

IlImanvaihdon mittaus- ja saatopoytakirja

Sahkodasennustoiden tarkastuspoytakirja

Energiaselvitys tai -laskelma

Lupapisteessa tulee pitaa ylla rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan yh-

teenveto tulee tehda valmiiksi Lupapisteessa ennen lopputarkastusta.

Kaytto- ja paloturvallisuusvaatimukset:

Rakennuksen lasirakenteet, sisad- ja ulkovarusteet

Asuinrakennus tulee varustaa hdkavaroittimella, séhkoverkkoon kytkettavillda huonekoh-
taisilla palovaroittimilla, kuuden kilon neste tai jauhesammuttimella sekd sammutuspei-

tolla (koko vihintaan 1200 x 1800 mm?).
Rakennuksen hatdpoistuminen
Kiinteistolle tulee johtaa pelastustie

Osoitenumerointi ja teiden nimikyltit tulee toteuttaa ennen rakennuksen kayttéonot-
toa. Osoitemerkinnan tulee opastaa kiinteistolle halytys- ja huoltoajoa, sekd muuta lii-

kenndimista. Asuinrakennukseen tulee asentaa valaistu numero.
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Asunnon-, terveellisyys- ja esteettomyysvaatimukset:

e Asuintilat

e Asunnon sisdilma ja rakennusosat

e Asunnon sisaantulo ja asuintilojen esteettomyys

Muut asiat:

e Jatevesijarjestelma on selvityksen tai suunnitelman mukainen.

e Rakennuksessa on tutkittu talousvesikelpoinen kayttovesijarjestelma.

o Rakennukselle on laadittu kdytto- ja huolto-ohje.

e Rakennusjatteiden polttaminen ja hautaaminen on kielletty.

3.9 Rakentamisen aikainen valvonta

Vastuulliset vastaavat tyonjohtajat vastaavat oman vastuualueensa tyovaiheiden tarkastuksista
ja kirjaavat ne rakennustoiden tarkastusasiakirjaan. Rakennustdistd vastaava tydnjohtaja tilaa
rakennusvalvontaviranomaiselta katselmuksen siind vaiheessa, kun on todennut hankkeen ole-
van tarkastettavissa viranomaisen toimesta. Vastaava tyonjohtaja yhdessa rakennushankkee-
seen ryhtyvan ja padsuunnittelijan kanssa varmistavat, ettad katselmukseen tarpeelliset asiakirjat

ja suunnitelmat ovat kaytettavissa.

Aloituskokous on maaratty rakennuslupapaatdksessa, joten rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, ettd aloituskokous pidetdan ennen rakennustyon aloittamista. Aloituskokoukses-
sa on oltava lasna ainakin rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryh-

tyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitdan poytdkirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa koske-
vat velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidan tarkastustehtdvansg,
viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen
laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennus-

tyOssa.
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Aloitusilmoitus tulee tehda seuraavana arkipdivana, kun rakennusty6ét hankkeessa on aloitettu.
Aloitusilmoitus tehddan sahkopostilla rakennusvalvonnan yhteiseen sahkopostiosoitteeseen

rakennusvalvonta@kuusamo.fi tai rakennusvalvonnan kotisivujen web-lomakkeella. [ 20. ]

Rakennustyon aloittamisilmoituksen perusteella maaraytyy rakennusluvan voimassaoloaika.

Samalla tarkistetaan aloittamista koskevat lupaehdot.

Rakennuslupa on saanut lainvoiman. Rakennuslupapaatoksesta on 14 vuorokauden oi-

kaisuvaatimusaika.

e Rakennushankkeelle on hyvdksytty luvassa madratyt vastaavat tydnjohtajat.

e Rakennustyot on aloitettava rakennuskohtaisesti kolmen vuoden kuluessa lupapaatok-
sen lainvoimaisuudesta. Aloittamiselle voidaan myontda kaksi vuotta jatkoaikaa erillisel-
|a hakemuksella. Rakennuslupa raukeaa, ellei rakennusto6ita ole aloitettu viiden vuoden

kuluessa.

e Rakennustyot on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan lainvoimaisuuden al-

kamisesta, ellei rakennustydlle ole saatu jatkoaikaa.

Rakennekatselmuksessa tarkastetaan rakennuksen runkorakenteet muutostydn yhteydessa.
Katselmuksen tilaa vastaava tyonjohtaja siind vaiheessa, kun piiloon jaavat rakennusosat ovat

vield ndhtavissa.

Kayttoonottokatselmuksessa tulee lupaehtojen mukaiset vaatimukset olla tehtyna ja rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutostyot hyvaksyttdvissa. Hankkeeseen ryhtyva, paasuunnittelija ja
vastaavat tyOnjohtajat varmistavat ennen katselmuspyyntdad, etta kaikki tarvittava kayttoon hy-
vaksymiselle on tehty. Rakennustarkastaja tekee kayttéonottokatselmuksen ja hyvaksyy asuin-
rakennuksen kayttoon. Taman jalkeen lahtee automaattisesti tieto VRK:lle siita, ettd rakennuk-
sen kayttotarkoitus on muuttunut. Asuinrakennus saa pysyvan osoitteen ja huoneistotiedot.

Hankkeeseen ryhtyva voi tehda virallisen muuttoilmoituksen kiinteiston osoitteeseen.

Loppukatselmus pidetaan, kun kaikki rakennusluvan mukaiset rakennusty6t on tehty ja vaaditut
asiakirjat liitetty hankkeelle. Rakennustéiden tarkastusasiakirja ja rakennuksen kaytt6- ja huolto-
ohjeet ovat laadittuna. Maaraaikaisessa rakennusluvassa loppukatselmus tehdaan, kun raken-
nusluvan voimassaoloaika on paattymassa. Jos lupaehtojen mukaisia toimenpiteita ei ole tehty
rakennusluvan voimassaoloajan puitteissa, niin rakennus palautetaan takaisin alkuperdiseen

kayttotarkoitukseen.
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4  Yhteenveto

Viranomaisen ndakdkulmasta tdhan ohjeeseen on keratty kaikki oleellinen tieto, jonka hankkee-
seen ryhtyva ja suunnittelijat tarvitsevat vapaa-ajanasunnon muuttamiseksi pysyvaksi asuinra-
kennukseksi. Kayttotarkoituksen muutos on pyritty tekemaan viranomaisen roolin osalta neu-
vovaksi ja ohjaavaksi. Viranomaisen tulee antaa neuvoja ja ohjeita hankkeeseen ryhtyvalle, mut-
ta viranomainen ei saa alkaa suunnittelemaan. Hankkeeseen ryhtyvan osalta on painotettu, etta
hanen tulee hankkia hankkeeseen riittavan pateva paasuunnittelija. Paasuunnittelijalla on vas-
tuu suunnitelmien ja selvityksien tekemiseen. Paasuunnittelijan tulee pitda hankkeen ohjat ka-
sissdan olemalla yhteyshenkiléna viranomaisiin pain koko hankkeen ajan, kuin myds muihin

hankkeen osapuoliin.

Tavoitteena talla insindorityolla on ollut tasapuolisen, yhdenmukaisen ja nopeamman rakennus-
lupakasittelyohjeen luominen. Tavoitteen saavuttamiseksi tama ohje tulee ajan saatossa muok-
kautumaan, kun siitd saadaan oikeiden hankkeiden osalta tarvittavaa kokemusta. Hakemuksien
kasittelysta keratddn jatkossa kdytannontietoa ja pyritddn parantamaan niitd osa-alueita, jotka
eivat toimi tdssa ohjeessa kaytannossa. Kaikkien osapuolten etu on tasapuolinen, yhdenmukai-

nen ja nopea rakennusluvan kasittely.
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Oven avaamiseksi tarvittavia
mittoja

oven vapaa leveys

= 800 mm asunnossa ja asumista

palvelevissa valttamattémissa tiloissa

oven vapaa leveys = karmin

valoleveys, kun ovi aukeaa 180°

oven vapaa leveys =

karmin valoleveys - oven

paksuus, kun ovi aukeaa 90°

z 400 mm

> 700 mm, jos vieressa on
alasjohtava porras tai luiska

= 1500 mm

= 2000 mm, jos kohtisuoraan

ovea vastapaata on alaspain

johtava porras tai luiska

= ovenpainikkeen tarvitsema tila
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karmin valoleveys =

oven vapaa leveys,
kun ovi aukeaa 180°

40 | vapaa leveys,

7| kun ovi aukeaa 907

oven vapaa leveys RakMK G71 800 mm
edellyttas, ettd ovi aukeaa vahintaan 135°
koska
9 M ovi = 890 mm liittymismitaltaan
A, B =806 mm, kun ovi aukeaa 155°...180°
C =800 mm, kun ovi aukeaa 135°
D =776 mm, kun ovi aukeaa 90°

Oven riittdva avautuminen tarkistetaan
tapauskohtaisesti ovityypin ja saranoiden
mukaan. Avautumiseen vaikuttavat mm.
saranatyyppi, oven paksuus ja se, onko
ovi huullettu.
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LITE3 1/2
TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 1.3.2019 Swu 1(2)

Tunniste Muutos

LOMAKE YL 01 A
SELVITYS KORJAUS- JA MUUTOSTYON ENERGIATEHOKKUUDESTA
Lupatunnus Rakennustunnus ___________________ Paivamaara
Kohteen osoite
Paasuunnittelija (nimi ja allekirjoitus)
Selvityksen laatija

VALITTU ENERGIATEHOKKUUDEN PARANTAMISVAIHTOEHTO (8 §)

Pykalét viittaavat Ympéds!énunlsfondn aselukslm 4/1 3 }a 2/1 7.

Azetukzen Ja lain kohtia seka vaati hzelle esitetty lomakh isella sivulla,
1 RAKENNUSOSAKOHTAISET ENERGIATEHOKKUUSVAATIMUKSET “8§)

Alkuperdisten ja korjattuen/uusittujen ien U-arvot W/mK]

1 Ulkoseina alkuperainen U-arvo uusi U-arvo

1 Ylapohja alkuperainen U-arvo uusi U-arvo

1 Alapohja alkuperainen U-arvo uusi U-arvo

1 Ikkunat alkuperainen U-arvo uusi U-arvo

L1 Ulko-ovet alkuperainen U-arvo uusi U-arvo

2 RAKENNUKSEN STANDARDIKAYTTOON PERUSTUVA ENERGIAKULUTUS (8 §)

Rakennusluckka
Laskettu standardikayton kulutus

3 STANDARDIKAYTTOON PERUSTUVA KOKONAISENERGIANKULUTUS, E-LUKU (7 §)

Rakennusiuckka
Alkuperainen E-luku KWhe/m? E-uku esitettyjen korausten jalkeen ____ kWhe/m?

4 TEKNISTEN JARJESTELMIEN VAATIMUKSET (5 §)

Vaatimuksia sovelletaan seka uusittaesss taloteknisia jaestelmia (4) etta em. kogausvaihtoehdoicsa 1, 2ja 3. (8 §)

ol ihdon LTO:n lask festattu vuosihyotysuhde %
1 limanvaihtojdrjesteiman arvioitu ominaissahkoteho (SFP-luku) kWim?s
£l Tulo-poisto 11 Koneellinen poisto
£l limastointijrjestelmin arvioitu ominaissahkéteho (SFP-luku) KW/m’s
a tysjdrjestelman laitteita uusitaan, uusittavien iden ja jarjestel \ tiedot
i hytysuhde: —
.""' llisen [ammanjakojary ind
Suhdeluku [3mmantuottojar W/Wmdqmmmmhmm ==
Lampopumput:
Suhdeluku idmpdpumpun SPF-luku / p3aasialiisen I3mmonjakojaresteiman o E
Paaasiallisen Iammanjakojary an ap iden s3hkoenergian ominaiskulutus: ¥Whinetto-m®

ENERGIATEHOKKUUDEEN PARANT, AMISVELVOLLISUUS El KOSKE HANKETTA (vaL 117 G 5), KOSKA
11 Energiatehokkuuden parantaminen ei ole t 1, to llisesti tai taloudellisesti mahd
(huom, tarvittaessa erllinen lite)
11 Rakennus on asemakaavassa suojeltu, milta osin:
1 Muu Maankaytto- ja rakennuslain 117 g § mukainen peruste:

SELVITYKSET JA LII'I'I'EET
1 Selvi i in tehdyista energiatehokkuutta parantavista toimenpiteista, jotka halutaan ottaa huomioon (@ §)
o Suunnmelma tulevista korjaushankkeista, joiden yhteisvaikutuksena rakennuksen energiatehokkuus tayttad

vaatimukset (@ §)
{1 Selvitys iimanvaihdon oikeasta toiminnasta ja ko~ausllman saannista (12 §)
1 Selvitys/laskel hankk a vedot hokkuutta parantavien toimenpiteiden tekniseen, toimin-
nalltuon tal taloudelliseen hotmn.wuunn (! a §)
11 Vaihtoehto 1: rakennetyypit seka alkuperaisista etta kogatuista rakenteista U-arvoineen
1 Muu selvitys (esim. energiatodi tiiveysmittaus ).
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YmA 21T 1a §

Tekninen, taloudellinen ja toiminnallinen toteutettavuus
Tekninen, taloudefinen ja toiminnallinen toteutettavuus
-Teknisest toleutettava ratkaisu on seflainen, joka suunnitelaan
ja toteutetaan siten, eitd maankaytd- fa rakennusiain 117 a-g §n
mukaiset tai niiden nogalla s3adettyjen vaatmusten mukaiset omi-
naisuudet eivat heikkens vematiuna olevaan suurniteluratkai-
suun.

-Torninnallisesti toteutettava ratkaisu on sellamen, jonka seu-
rauksena rakennuksen k3yttaminen kaytitarkoitukseensa e esty.
Taloudellisest toteutettava rathaisu on farkastelun perusteella
kustannustehokkaast toteutettavissa oleva ratkaisw.
Taloudellisessa tarkastelussa tarkastelujaksona on kaytetiava-
asunrakennuksissa 30 vuolta ja muissa rakennuksssa 20 vuokta,
Jos tarkasteltavan rakennusosan tal janesteiman tal sen osan-
nomaali elinkaan ei ole téa yhyempi.

VAATIMUKSET VAIHTOEHTCHHIN 1-4

VAIHTOEHTO 1 - Rakennusosakohtaiset vaatimukset (YmA
41348

Ulkoseina:

0.5 x alkuperdinen U-arvo, kuitenkin enint3an 0.17 Wiim).
Rakennuksen kiyttitarkoiuksen muutoksen essd

0.§ xdb.:me?jnm U-arvo, kuitenkin mwﬁ:‘?‘l‘: tal parempl

0.5 x alkuperdinen U-arvo = 0,5, kuitenkin enint3an 0.08 W),
Rakennuisen k3ytitarkotuksen muutoksen yhisydessa

0.5 x alkuperainen U-arvo, kuitenkin 0,50 Wi{m¥) tai parempi
Alapohia o
Energiateholkuutta parannetaan mahdolisuuksien mukaan.
Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien LU-arvon on oitava 1.0Wimk)
fai paremp. Varhoja ikkuncita ja ulko-ovia konattaessa on lam-
manpitivyytta parannettava mahdallisuuksien mukaan.

VAIHTOEHTOD 2 - Energiankulutusvaatimukset rakennus-
luckittain [YmA 413 6 §)

Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnitiehs
ja toteutus tapahtuu rakennuksen standardik3ytiddn perustuvaa
energiankulutusta pienentamall, on rakennusluokittan noudatet-
tava seuraavia energiankulutuksen vaatmuksia:

1) Pien-, fvi- ja kefiutalo = 180 kKWhim2
2) Asuinkesrosizlo £ 130 KWhim2
3 Toimisto £ 145 kKWhim2
4) Dpetusrakennus = 150 KWhim2
£} Paivikof = 150 kKWhim2
) Likerakennus £ 180 kWhim2
7) Majoituslikerakenms = 180 kWhim2
£) Muu likuntahall kuin j33- ja uimahalli < 170 kWhim2
2} Sairaala £ 370 kKWhim2

VAIHTOEHTO 3 - E-uku-vaatimus rakennusluohittain [YmA
4H3TE

Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnitielu
ja toteutus tapahtuu rakennuksen standardik3yitaon perustuvaa
kokonarsenergiankulutusta (E-uku, kKiWheim®) pienentamalla, on
laskettava rakennuiselle ominainen rakennusluckan mukainen
kubutls seuraavien kaavoien mukarsest

1) Pien-, v, ja ketjutalo: E-vaadittu < 0,8 x E-askstiu

2) Asunkemostalo: E-vaadittu £ 0,35 » E-lasketiu

3) Toimisto: E-vaaditiu £ 0,7 x E-laskeiu
4] Opetusrakennus: E-vaadittu £ 0,3 x E-Jaskettu
5) Paivkoti: E-vaadittu £ 0,8 x E-Jaskettu
) Likerakennus: E-vaaditiu < 0,7 x EJasketu
Majoituslikerakennus: E-vaadittu < 0,7 x E-lasketiu

B} Mu likuntahalli kuin j&3- ja uimahallc
E-vaadittu £ 0,8 x E-Haskettu
) Sairaalz: E-vaaditiu £ 0,8 x E-laskstiu

VAIHTOEHTO 4 - Teknisten jirjestelmien vaatimukset {YmA
M758)

Rakennuksen ilmamaihdon poistolmasta on otetiava lampod
talteen [Empdmaars, joka vastaa vhintiEn £3 % imanvaihdon

52

LIITE 3 2/2

Vahvistuspym 1.2.2019 S 2(2)
Tunniste Muutos

LOMAKE YL 01 A
lammityksen tarvitsemasta [Empdmasrastd eff I3mmin talteen-
ofon vuosihybtysuhteen on oltava vahintaan 45 %.
Koneellisen tulo- ja poistoilmajirjestelmin ominaissahkite-
ho =3a olla enintdan 2,0 KWI[ms).

Koneellisen poistoilmajarjestelman ominaissahkoteho 533
oila enint3an 1,0 kWmYs).
limastointijirjestelman ominaissahkdteho saa olla enintdan
2,5 KWims)
Lammitysjarjestelmien hydtysuhdetta on parannsttava laitei-
den ja janestelmien uusimisen yhieydess3 uusitavita osin
Unsimisen jalkeen rakennuksen pidasiallisen Emmantuctojr-
jestelman ja filjjen padasiallisen [Amménjakojanestelman hydty-
suhteiden valisen suhteen on oftava vahintian 0.8 Subdeluku on
laskettava padasialisen lammantuctiogdresieiman ja tilojen pds-
asmlhsen lammdnjakojanestelman vuosihydtysuhteiden osamas-

Paaasisenlarmnmmqa]atdrmn tai tlojen padasialisen
lamménjakoisfesteiman vuosihoytysuhteen on oitava vahintaan

Kun rakennuiksen wusittu padasialinen lammdntuotiojEiesteima
on lampapurmppu, lmpopumpun SPF-uvun ja Siejen paaasiali-
sen lamminjakojanesteiman woshydtysuhisen valisen suhteen
on oftava vahintaan 2.4. Suhdebulu on lasketava [Empd
SPF4uvun ja tlojen paasialisen [Emmanjakojarestelman wosi-
hyGtysuhieen osanmaarina.

Uesitun tilojen padasiallisen rmmanjakojaresteiman apulaite-
den sahkdenergian ominaiskulutus s3a olla enintaan 2,5
WWhinetto-m? (IEmmitettyd nettoalaa koht).

Vesi- jaitai viemarijarjestelmien uusimiseen soveliztaan, mitd
uudisrakentamisesta s3adetaan.

Maankayitd- ja rakennuslaki, 117 g § {16.122161131)

- - Energiatehoikkuutta on parannettava mkennuksen rakennus-
tai tomenpideluvanvarasen korjaus- ja muutostydn @i rakenmuk-
sen kiytitarkoiuksen muutoksen yhieydessd, jos se on tekni-
sesti, toiminnallisesti fa taloudellisesti toteutettavissa. Edella
mainittuja vaatimuksia & kuitenkaan soveliets

1) rakennuiseen, jonka kemosala on dle 50 nelidmetns;

2} loma-asumiseen tarkoitetiuun asuinrakennukseen, joka on
tarkoitettu kaytettavaksi vahemman kuin neljan kuukauden ajan
Wunoessa;

3) ma3draajan paikallaan pysytetiavadn tai tilapdiseen rakennuk-
seen, jonka kayttoaka on enirtdan kaksi vuota;

4) teollisuus- ja kofaamorakennukseen;

5) muuhun kuin asuink3ytidon tarkoitetuun maatlarakenmekseen,
jossa energiantarve on vahainen tai jota kdytetadn aladla, joia
koskes kansallinen alakohtainen enengiatehokkuussopimus;

) rakennukseen, jota kaytetaan hartauden harjoittamiseen 3
uskonnolisesn toimintaan;

T rakennukseen, jota suojelizan rakennuspeninnon suojelemises-
1a annetun lain (468/2010), kaavassa annetun suojshumaarayk-
sen tal maaiman kulthuus- ja lvonnonperinndn sucislemisesta
tehdyn yieizsopimuksen (SopS 16/1887) mukaiseen maailmanpe-
rintfustteloon hywaksymsen nof@alla osana madrattya ympanstod
tai sen entyisten arkkitehtonsten tai historialisten ansiciden
wuoksi siltd osin, kun sen luonne tai ulkonakd muutuisi energia-
tehokkuutta koskevien vihimm3svaatimusten noudatiamisen
wuoksi tavalla, jota e voida hyvaksya. - -



TOPTEN - rakennusvalvonnat Vahvistuspym 12.03.2013  Sau (1)
www.pksrava fi Tunniste Muutos
Yhtendiset kdytinnot 117e 02 A
Aihe

PIENTALOJEN ESTEETTOMYYS

Aiheeseen littyval madraykset ja ohjeet sekd muiden viranomaisten ja laifosten ohjeet ja tulkinnat
2417201 7 Valtioneuvoston asefus rakemnuksen esteeftdmyydests,

2 § Rakennukseen johtava kulkuvayld, 3§ Rakennukseen sisdankaynti, 4§ Ovet
9382012 Ml 117 e § Esteeftomyys
Ymparistoministendn asetus rakennuksen kayitdturvallisuudesta 18 § Kulkutien ja cleskelualueen
suojaaminen

Yhieinen tulkintakdytanto
Pientaloja ovat omakotitalot, pantalot, kaupunkipientalot, kytketyt pientalot seka nvitalot.

Rivitaloissa tulee toteuttaa esteetdn kulkuvayld ja sisdankdynti. Samoin vaatimus esteettdmasta
autopaikasta koskee rivitaloja.

Muiden pientalojen rakennukseen johtavien kulkuvaylien on oltava esteetiomat, jos ne ovat tontin
olosuhteista ja maastomuotojen osalta mahdollisia toteuttaa.
+ [Esteeton kulkureitl tarkoittaa materiaaleilitaan ja valaistukseltaan sopivaa 1200 mm leveaa ja
kaltevuudeltaan max 5% reittid. Estesttémid materiaaleja ovat mm. asfaltti, kivituhka tai
betonilaatia.

Kun pihan kulkuvaylat voidaan toteuttaa esteettdmasts, myos paasyn sisdankaynnille tulee olla
esteeton. Talldin pdisisadnkaynnille tulee suunnitelmissa esittadd portaiden ohella luiska tai nostin.
Poikkeuksena on harkittavissa esteettdman passyn esittaminen toteuttamiskelpoisena
luiskavarauksena jossa:

+ Luiskan leveys on min 900 mm, kaltevuus 5% ja luiskassa on 50 mm sucjareunus. Luiskan
ala- ja ylapa3dssa on min 1500 mm pitka vaakasuora tasanne. Luiska sijoitetaan oven
avautumissuunnan puolelle.

+* Ulko-oven avautumispuolella on 400 mm vapaa tila ennen seinaa tai muuta kiinteada
rakennetta.

« ¥l 500 mm korkeuseroissa suositellaan nostinvarauksen esittamista luiskan sijaan (esim.
rakennuksassa rossipohja).

Ulko-oven edessad oleva tasanne voidaan harkita hyvaksyttavaksi vahaisend poikkeamisena
asetuksen edellyttamaa pienempana (1500 x 1500 mm) tontin ominaisuuksien tai kaupunkikuvallisten
syiden perusteella.

Suosituksia:

Kaytettivyyden ndkikulmasta suositellaan pientalon ulko-ovien leveydeksi 10M ja
sisaantulokerroksen sisdovien leveydeksi 9M (huomiciden oven avautuvuus, saranointi, listoitus,
ym.).

Kun kaksi- tai useampi kerroksisen pientalon sisdankdynti on esteetdn, suositellaan, ettd
sisdantulokerros toimii ns. selviytymiskerroksena (sisaltden esteeftdman we- ja pesutilan seka
keiito- ja oleskelutilan, jossa on myds mahdollisuus nukkumiseen), vaikkel asetus 13ia edellytakaan.

Velvoite hissivhteyden jdrjestamiseksi ei koske pientaloja. Mik3li pientalossa on useampia kerroksia,
on suositeltavaa tehda siihen suunnitteluvaineessa hissivaraus.

Huomioitavaa

Asetuksen mukainen maksimi oven kynnyskorkeus on 20 mm. Asetuksen mukaan kynnyksen tasoero
oven ulkopuolella saa olla i 20 millimetrid, jos tasoero on kohtuudella poistettavissa ulkotilan
varustelulla. Ulko-oven kynnyskorkeuteen littyva sisdpuolisen kynnysmatto- ja parkettivaran
mahdollisuus (= 20 mm) on varmistettava asianomaisesta rakennusvalvonnasta.
Erityisasukasryhmille rakennettavat pientalot rinnastetaan palveluasumiseen (Ks. RT-kortti Muun
asuinrakennuksen esteetimyys).

Liitteet

Asiazanat
topten, ark, hissi, esteettdmyys, asunto, asuinrakennus, pientalo, omakotitalo, paritalo, rivitalo,

pydrahdysympyra
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SISAPORTAIDEN MITOITUS

Athesssen Nittyval midraykset ja ohjeet, seki muiden viranomaisten ja laifosten ohjesf ja tulkinnat
Maankayttd- ja rakennuslaki 117 d § Kayttoturvallisuus

Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta (1007/2017)
Ympéristoministerion asetus asuin-, majoitus ja tydtiloista (1008/2017)

Rakennusvalvontojen yhiendiset kdytanndt 117 b 01 P3-paloluckan pientalon paloturvallisuuden
osalta

RT 88-11018 Portaat ja luiskat

RT 91-10498 Paarikuljetuksen tilantarve

PORTAAN LEVEYS

Poistumisalueen, esim. asunnon sisdisen portaan vahimmaisleveys on 0,85 m. Taman
vahimma3isleveyden sisdpuolelle saavat ulotiua kisijohteet sek3 jalkalistat. Mahdolliset reisilankut ja
jalkalistat voivat kaventaa portaan vahimmaisleveyttd yhisensd enintdan 10 cm.

SISAPORTAAN NOUSU JA ETENEMA

Sisaporiaan nousun ja eteneman laskentakaavat ja eteneman mitoitus erilaisiin porrastyyppeihin on
madritelty ohjekortissa RT 88-11018.

Asuinhuoneistot ja majoitustilat
Asuinhuoneiston ja majoitustilan sisdisen portaan nousu voi olla enintdan 190 millimetria ja
etenemdn on oltava vahintian 250 millimetrid. Tistd poiketen:

«  Parvi
Parvi on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila, jonka alle
yleensd j3a filaa. Parvi ei taytd ominaisuuksiltaan huoneen tunnusmerkkeja.

a. Kun huoneala alle T m2 ja korkeus alle 2400
Voidaan kayitaa asuinhuoneistojen ja majoitustilojen portaita jyrkempia ja kapeampia
portaita. Porras ei kuitenkaan voi olla jyrkempi kuin 60 astetta. Parvelle johtavan portaan
vahimmaisleveyden tulee olla 600 mm siten, eti3 siina kulkija yl33 kisijohtesseen
molemmin puolin. Pomas voisi olla myds molemmin puolin kasijohtegllinen kiemeporras.

b. Kun huoneala on yli 7 m2 ja korkeus on alle 2400 tai kun huoneala on alle 7 m2 ja
korkeus on yli 2400 mm
Maihin tiloihin johtavan portaan nousu voi olla enintaan 220 mm ja etenema on vahintaan
220 mim.

Jos huoneala on yli 7 m2 ja korkeus yli 2400 mm, huoneen tunnusmerkit tayttyvat ja portaan
nousu voi olla enintdan 190 millimetria ja eteneman on oltava vahintdan 250 millimetrii.

+ *) Pientalon kulkuluukku
Pientalon kausivarastointiin tai iv-laitteen sijoittamiseen kiytettavan ullakon kulku voidaan
Jaresiaa sisatiloista kulkuluukun kautta. Jos tilojen kaytiotarkoitus edellyttaa
saanndnmukaisempaa kulkua, voi portaan nousu olla enint3an 220 mm ja etenemd vahint3an
220 mm.
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KAITEEN JA PORTAAN AUKKOSAANNGOT

Kaikkien kaiteiden ja poriaiden suunnittelussa tulee huomicida kayttoturvallisuusasetuksen 8 §:n
aukkosaannot.

KASIJOHTEET

Julkisissa ulko- ja sisdfiloissa seka lilke- ja palvelutiloissa kasijohteen fulee jatkua 300 mm sydksyn
alkamis- ja loppumiskohdan ohi. K3sjjohde voidaan alkamis- ja loppumiskohdassaan kaaniaa
jatkumaan esim. sivuseinille tai seuraavaan porrassyoksyyn.

Portaassa on oltava kasijohde koko pituudella ja molemmilla puolilla sydksya. Kasjohteiden tulee
jatkua, aina kun mahdollista, yhtendisena vali- ja kerrostasanteilla.

Kokoontumistilojen i 2,4 mefrin levyisissa portaissa tai luiskissa kdsijohteen on sijoituttava mycs
jakamaan vayld enintdan mainitun mitan levyisiin osiin.

Huomioitavaa
Kayttoturvallisuusasetuksen pomasmitoitusperiaattest:

» Hallinto-, palvelu- ja liikefilat n=160, e=300

* Asuin- Ja majoitustilat: n=190, e=250.

» Muut varsinaiset kayttatilat: n=180, e=270 (esim. teollisuus- ja tyotilat, joissa ei ole
asiakasliikennetta)

« Yksinomaan varatiend kaytettiva porras: n=220, e=220

* Asunnossa tai majoitustilassa muihin kuin asumista palveleviin valtdmattomiin tiloihin
johtava porras: n=220, e=220

» Uloskaytdvdssa: n=180, e=270

+ Uloskaytavassa, jota ei samalla kayteta rakennuksen sisaiseen likenteeseen: n=200,
e=270

Paortaan mitoituksessa huomioitava paarikuljietuksen tilantarve suunnitellaan rakennuksen
kayttdtarkoituksen vaatimusten mukaisesti.

*} Pientalon ullakon kausivarastoinnin edellyttamien kuormat tulee mitoittaa eurokoodien mukaisesi.
Ullakon jokaiseen palo-csastoon on oltava p3isy sammutustydta varten. Jos rakennuksen korkeus

on enint3an 28 metrid, edellytetddn paisy ullakon palo-osastoon ulkokautta.
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Liitteet

Asiasanat
kdyitdturvallisuus, sisdportaat, kisijohde
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