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Tämä insinöörityö on tehty Kuusamon kaupungin maankäyttö- ja rakennusvalvonnalle. Insinöörityön tar-
koituksena on olla ohjeena vapaa-ajanasunnon käyttötarkoituksen muuttamiseksi asuinrakennukseksi. 
Tavoitteena on ollut yhtenäistää, tasapuolistaa ja nopeuttaa rakennuslupakäsittelyä. Tämä Insinöörityö 
on tarkoitettu rakennushankkeeseen ryhtyvän, pääsuunnittelijan, erityissuunnittelijoiden ja viranomais-
ten käyttöön.  

Insinöörityössä esitetään lain ja rakentamismääräyskokoelman vaatimukset käyttötarkoitus muutostyölle. 
Annetaan ohjeet hankkeeseen ryhtyvälle, pääsuunnittelijalle ja erityissuunnittelijoille sen toteuttamiseen 
ja suunnitteluun.  Viranomaisille on määritelty yhteneväinen käytäntö ja ohjeet, millä perusteilla voidaan 
hyväksyä esitetyt suunnitelmat ja missä kohden voidaan käyttää harkintaa. 

 

  



 

 

Abstract 
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Title of the Publication: Changing the Purpose of a Holiday Home to a Residential Building, City of 
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This thesis was made commissioned by the land use and building control office of the City of Kuusamo. 
The purpose of this thesis is to provide guidance on how to change the purpose of a leisure building into a 
residential building. The aim has been to harmonize, equalize and accelerate the processing of building 
permits, and this thesis is intended for the use of the construction project by the head designer, special 
designers and authorities. 

The thesis present the requirements of the law and the collection of building regulations for the purpose 
of alteration work. Instructions will be given to the construction project, the head designer and the spe-
cial designers to implement and plan it. A consistent policy and guidance has been defined for authorities 
to approve proposed plans, as well as guidelines where to exercise judgment.  



 

 

Alkusanat 

Mistä tämä kaikki alkoi ja miten tähän päädyin? Aloitan hieman alkutaipaleesta. Rakennustar-

kastajan sijaisuus on tulossa auki Kuusamon kaupungin rakennusvalvontaan ja rakennusmesta-

rin tutkinto riitti kelpoisuudeksi. Kävin esittäytymässä ja 1. huhtikuuta 2016 sain tiedon sähkö-

postiini, että minut on valittu vuorotteluvapaan sijaiseksi. Työt alkoivat 13.4.2015 ja minulle 

avautui elämäni tilaisuus toimia haavetehtävässäni muutaman kuukauden ajan. Rakennustar-

kastajan virka alkoi lyhyellä perehdytyksellä ja sitten jo tositoimiin. Olin jo sisäisesti päättänyt, 

että teen kaiken huolella ja suurella ammattiylpeydellä. Puoli vuotta vierähti nopeaan ja kuiten-

kin siinä työn tiimellyksessä perehdyin ainoana rakennustarkastajana sähköisen rakennuslupa-

palvelun käyttäjäksi. Lupapiste.fi tuli tutuksi ja rakennustarkastajan virkatehtävätkin sujuivat 

itsenäisesti. Loppu alkoi sijaisuudesta häämöttää ja Hannu ilmoitti minulle, että minulle on jat-

kopestiä tiedossa, koska rakennusvalvonnassa oli henkilöstötarvetta. Rakennustarkastajan nat-

soja ei luvattu, mutta rakennusvalvonnan muissa tehtävissä olisi tarvetta ja voisin jatkaa työtäni 

rakennusvalvonnassa. Pienen odottelun jälkeen sain taas toimia osa-aikaisena rakennustarkas-

tajana. 

Eräänä aamuna olin kahvilla työpaikan kahvilassa ja sattumalta huomasin paikallislehdestä jutun 

Kajaanin ammattikorkeakoulusta, että rakennusinsinöörin (AMK) monimuotokoulutus on alka-

massa syksyllä 2016 Kuusamossa. Siltä istumalta päätin, että tuohon koulutukseen haen ja sit-

temmin myös pääsin. Koulutuksesta olisi hyötyä minulle jatkoa ajatellen rakennustarkastajan 

tehtävissä. Opiskelut alkoivat 29. elokuuta 2016, ja siinä vaiheessa ei kyllä käynyt mielessä, että 

mihin sitä itsensä on laittanut likoon. Opiskelut lähtivät sujumaan odotetun rivakkaan tahtiin, 

mutta suuri työmäärä yllätti minut, kuin myös koko perheen. Nyt noin 300 iltaluennon, lukuis-

ten harjoitustöiden ja tenttien jälkeen voin vain todeta: paljon on tämä opiskelu ottanut, mutta 

paljon on myös antanut. 

Päättötyön aihe tuli luontevasti omaan työhön liittyen ja tietona siitä, että omassa työssämme 

siitä on meille hyötyä. Kiitos ensin koko rakennusvalvonnan henkilöstölle; Hannu, Erkki, Kari, 

Outi, Päivi, Eine ja Aini ja tämän insinöörityön ohjaaja Leavuokko. Kiitos kuuluu myös työkave-

reille ja ystäville tsemppauksesta koko tämän opiskelutaipaleen aikana. 

Lopuksi tärkeimmät kiitokset perheelleni tuesta, avusta arjen askareissa ja kannustuksesta opin-

tojen suorittamiseen, Teistä on ollut suuri apu; Paula, Pekka, Leevi, Elina, äiti ja isä. 
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1 Johdanto 

Kuusamo on laaja, aktiivinen luontokaupunki Koillismaalla. Alueen erityispiirteenä on koko laa-

jaan pitäjään rakennettu lomarakennusverkosto. Lähes jokaisessa lukuisista vesistöistä on sen 

rantamaille rakennettu vapaa-ajanasunto palvelemaan niiden käyttäjää vapaa-ajan vietossa.  

Kuusamossa oli vuonna 2018 Tilastokeskuksen mukaan 6 902 kesämökkiä. Monet näistä raken-

nuksista on myös alun perin suunniteltu ja rakennettu silmällä pitäen ympärivuotista käyttöä. 

Osa rakentajista on ajatellut vielä sitäkin pitemmälle; heidän ajatuksena on muuttaa pysyvästi 

asumaan vapaa-ajanasunnolle viettämään eläkepäiviä tai jopa tekemään työtä tai palata muu-

ten takaisin omille juurilleen. [ 1. ] 

Kuusamon kaupungin maankäyttö- ja rakennusvalvonta pyrkii tällä ohjeella edistämään käyttö-

tarkoituksen muutoksen koko lupamenettelyn sujuvuutta Kuusamon kaupungissa esittämällä 

lakiin perustuvat, yhteneväiset ja tasapuoliset käytännöt hankkeeseen ryhtyvän, pääsuunnitteli-

jan ja viranomaisen tueksi. Tämän ohjeen tarkoitus on edistää ja nopeuttaa hankkeen läpivie-

mistä jo lähtökohtaisesti alkaen ideasta muuttaa lomarakennuksen käyttötarkoitus asuinraken-

nukseksi, suunnitella se, hakea rakennuslupa sille ja toteuttaa unelma asumisesta Kuusamossa 

vakituisesti. 
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2 Käyttötarkoituksen muutosta koskevat lait, asetukset, kaavat, kunnalliset päätökset ja oh-

jeet sekä muiden viranomaisten vaatimukset 

Vapaa-ajanasunnon muuttamisesta pysyvään asuinkäyttöön säädetään ja ohjataan lailla, ase-

tuksilla, kaavoituksella, kunnallisilla päätöksillä ja muiden viranomaisten vaatimuksilla. Maan-

käyttö- ja rakennusasetuksen ja ympäristöministeriön rakentamismääräyskokoelman puolella 

annetaan vaatimuksia ja määräyksiä rakennuksen teknisille yksityiskohdille. Näihin edellä mai-

nittuihin asioihin perehdytään seuraavissa kappaleissa jokaiseen omana kohtanaan, kuin myös 

muiden viranomaisten vaatimuksiin. 

2.1 Maankäyttö- ja rakennuslaki 

Käyttötarkoituksen muutos vaatii aina rakennusluvan. Laki antaa kunnalle mahdollisuuden 

osoittaa rakennusjärjestyksessä alueita ja edellytyksiä, joilla vapaa-ajanasunnon käyttötarkoi-

tuksen muutos pysyväksi asuinrakennukseksi ei edellytä kunnan poikkeamispäätöstä tai suun-

nittelutarveratkaisua. Lisäksi on otettava huomioon, että rakennusjärjestyksen määräys koskee 

vain niitä alueita, missä ympäristö- ja muita vaikutuksia ei aiheudu merkittävästi. Kuusamossa 

kyseisiä alueita ei rakennusjärjestyksessä ole määritelty. [ 2. 125 §, 129 a § ] 

Kaavoitetulla alueella noudatetaan kyseistä kaavaa. Mikäli hanke on kaavan vastainen, tulee 

hakea poikkeamista kaavasta ennen rakennuslupaa. Poikkeamisen myöntäminen:  

• ”Ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön 

muulle järjestämiselle, 

• Ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,   

• Ei saa vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-

mista, 

• Ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkit-

täviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.” [ 2. 171 § ] 

Haja-alueen rantavyöhykkeellä tulee hakea rantapoikkeamista. Muutoin haja-alueella selvite-

tään suunnittelutarveratkaisun tarve. [ 2. 72 § ] 
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Rakennuksen teknisiä vaatimuksia käsitellään maankäyttö- ja rakennuslaissa. Lainsäätäjän tar-

koituksena on varmistaa, että rakennus täyttää muutostyön jälkeen sille käyttötarkoituksen 

mukaiset vaatimukset. Nämä vaatimukset käsitellään sitten myöhemmin rakentamismääräysko-

koelman kohdassa yksityiskohtaisemmin. [ 2. 117 a – j § ] 

Rakennuksen suunnitelmista ja suunnittelijoista sekä niiden kelpoisuudesta määrätään maan-

käyttö- ja rakennuslaissa. Lainsäätäjän tavoitteena on, että suunnitelmat täyttävät lain, raken-

tamismääräysten ja hyvän rakennustavan vaatimukset ja että pääsuunnittelijalla sekä erityis-

suunnittelijalla on riittävä pätevyys, osaaminen ja taito tehdä vaaditut suunnitelmat siten, että 

muutos suunnitellaan edellä mainittujen vaatimusten mukaisesti. [ 2. 120 §, 120 a – e § ] 

2.2 Maankäyttö- ja rakennusasetus 

Käyttötarkoituksen muutosta koskevat asetukset koskevat pääsuunnittelijan ja vastaavan työn-

johtajan pätevyyttä ja tehtäviä, rakennusluvan, poikkeamispäätöksen ja suunnittelutarveratkai-

sun hakemista ja siihen liittyvänä naapurin kuuleminen. Rakennuspaikan osoite tulee merkitä 

asetuksen mukaisesti ja lisäksi osoitemerkintään vaikuttaa se, mitä rakennusjärjestyksessä siltä 

vaaditaan. [ 3. 48 §, 73 §, 65 §, 86 § ja 84 § ] 

2.3 Ympäristöministeriön asetukset, rakentamismääräyskokoelma 

Vuoden 2018 alussa on astunut voimaan uudet ympäristöministeriön asetukset koskien raken-

tamista, korjaus- ja muutostyötä ja rakennuksen käyttötarkoituksen muutostyötä. Näistä ase-

tuksista käytetään nimitystä rakentamismääräyskokoelma. Nämä uudet asetukset korvasivat 

aiemmin käytössä olleet Suomen Rakentamismääräyskokoelmat lähes kokonaan.  

Ympäristöministeriön asetuksista on seuraavaksi poimittu ne kohdat, jotka vaikuttavat vapaa-

ajanasunnon muuttamiseen pysyväksi asuinrakennukseksi ja minkä pohjalta käyttötarkoituksen 

muutos tulee suunnitella ja toteuttaa. 
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2.3.1 Asuntosuunnittelu 

Ympäristöministeriö on asuntosuunnittelun asetuksessa lähtenyt siitä, että asunto tulee suunni-

tella käyttötarkoitukseen sopivaksi ja viihtyisäksi. Tilat tulee olla toimivia ja vastata tämän päi-

vän asumisvaatimuksia. 

”Asuin- ja majoitustilan ikkunan valoaukon on oltava vähintään 1/10 huonealasta. Ikkunan sijoi-

tuksen ja muun järjestelyn on varmistettava huoneen valoisuus, näkymä ulos huoneesta sekä 

huoneen kalustettavuus. Asuinhuoneen ja majoitustilan ikkunan tai sen osan on oltava avatta-

vissa.” [ 4. 5 § ] 

Pääsuunnittelijan on esitettävä suunnitelmissa, että ikkunan valoaukon suhde huoneen lattia-

pinta-alaan on määräyksen mukainen. Suunnitelmissa on esitettävä tämä vaatimuksen täytty-

minen numeraalisesti sekä piirrosteknisesti tulee esittää, mikä osa ikkunasta on avattavissa. Ik-

kunan valoaukkojen mitoitukseen löytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1). 

Rakennusvalvontaviranomainen voi tässä määräyksen kohdassa käyttää omaa harkintaa, jos 

rakennuksen ikkunan muuttaminen on kohtuuton siitä saatavaan hyötyyn nähden. Näitä harkit-

tavia asioita ovat mm., jos valoaukko jää enintään 10 % vajaaksi määräyksen vaatimuksesta tai 

seinä- tai muu kantava rakenne estää vaihtamasta isompaan ikkunaan tai ikkunoiden muutta-

minen on kohtuuttoman kallis investointi. Toisaalta voi tulla tilanne eteen, että ikkunat eivät ole 

alun perinkään käyttökelpoiset ja ne pitää uusia. Silloin ikkunan koko voidaan määrätä suuren-

nettavaksi niin, että se täyttää vaatimuksen. Määräyksistä voidaan antaa rakennustarkastajan 

vähäinen poikkeaminen. [ 2. 175 § ] 

”Asuin-, majoitus- ja työtilan koon ja muodon on huoneen aiottu käyttö ja kalustettavuus huo-

mioon ottaen oltava tarkoitukseensa soveltuvia. 

Asuin-, majoitus- ja työtilan huonealan on kuitenkin aina oltava vähintään 7 neliömetriä. Asuin-, 

majoitus- ja työtilan huonekorkeuden on oltava vähintään 2,5 metriä. Pientalossa mainittu vä-

himmäiskorkeus on 2,4 metriä. Asuin-, majoitus- ja työtilan vähäisen osan huonekorkeus voi olla 

edellä sanottua pienempikin, ei kuitenkaan alle 2,2 metriä. Jos huoneen sisäkatto poikkeaa vaa-

kasuorasta, huonekorkeus on määritettävä huonealan keskikorkeutena.” [ 4. 4 § ] 

Tämän määräyksen kohdalla määritetään huoneen vähimmäisvaatimus sen huonepinta-alan, 

huonekorkeuden suhteen. Rakennusvalvontaviranomainen ei voi poiketa asuinhuoneen pinta-

alavaatimuksesta. Huonekorkeuden suhteen voidaan ottaa huomioon, että huone on pääosin 
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riittävän korkea ja käyttötarkoituksen mukainen ja turvallinen käyttää. Suunnitelmissa tulee 

esittää huoneen pinta-ala sekä sen huonekorkeus tai keskikorkeus, jos huoneen sisäkatto on 

monimuotoinen. Piirustuksissa on esitettävä huonekorkeudet 1600 mm tai sitä korkeammissa 

kohdissa. Huoneen pinta-ala lasketaan RT-12 11055 ohjeistuksen mukaan (liite 2) ja huoneen 

mitoitukseen löytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1). 

”Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vähintään 20 neliömetriä.” [ 4. 7 § ] 

Asuinhuoneiston huoneistoalavaatimus on oltava asetuksen mukainen. Rakennusvalvontaviran-

omainen ei voi poiketa tästä vaatimuksesta. Suunnitelmissa on esitettävä asuinhuoneiston pin-

ta-ala, ja se pitää esittää niin piirustuksissa kuin myös rakennuksen tilastotiedoissa. Rakennuk-

sen huoneistoala lasketaan RT 12 110055 ohjeistuksen mukaan (liite 2). 

”Asuinhuoneiston tilojen ja pohjaratkaisun on oltava aiottu käyttäjämäärä, asuntojen yhteiset 

tilat ja käyttötarpeiden muutokset huomioon ottaen asumisen kannalta tarkoituksenmukaisia. 

Asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat lepoa, oleskelua ja 

vapaa-ajan viettoa, ruokailua ja ruoanvalmistusta, hygienian hoitoa sekä asumiseen liittyvää 

välttämätöntä huoltoa ja säilytystä varten. 

Asuinhuoneistossa tai sen käytössä on oltava asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston 

säilytystä sekä polkupyörien, lastenvaunujen ja ulkoiluvälineiden säilytystä varten. 

Tilat on varustettava niiden käytön edellyttämillä kalusteilla, varusteilla sekä teknisillä asennuk-

silla. Asuinhuoneistossa on kuitenkin aina oltava käymälä sekä riittävä perusvarustus henkilö-

kohtaisen hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten.” [ 4. 8 § ] 

Pääsuunnittelijan tulee esittää piirustuksissa asuinhuoneen tarpeelliset tilat ja varusteet huone-, 

kaluste- ja varustemerkinnöin. Piirustuksissa tulee esittää myös asuinhuoneiston tiedot, jotka 

täytetään myös rakennuslupahakemukseen. Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa osasta 

näistä vaatimuksista, jos tilat ja varusteet ovat poikkeamisenkin jälkeen käyttötarkoitukseen 

sopivat ja puutteet ovat muuten korjattavissa tai hoidettavissa muulla tavoin. Määräyksistä voi-

daan antaa rakennustarkastajan vähäinen poikkeaminen. [ 2. 175 § ]  
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2.3.2 Energiatehokkuus 

Rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen korjaus- ja muutostöissä on vaativin ja kus-

tannuksiin eniten vaikuttava tekijä. Tämän johdosta hankkeeseen ryhtyvän on nimettävä hank-

keeseen riittävän pätevä ja osaava pääsuunnittelija sekä erityissuunnittelija, kuten esimerkiksi 

talotekniikkasuunnittelija tai rakennesuunnittelija. Energiatehokkuusasetuksesta otetaan huo-

mioon vain ne käyttötarkoituksen muutosta koskevat asetuksen kohdat, joilla on merkitystä ra-

kennuksen käyttötarkoituksen muutoksen suunnittelussa ja viranomaishyväksynnässä. Pää-

suunnittelijalle annetaan ohjeet siitä, mitä suunnitelmien pitää sisältää ja mitä viranomaiset 

vaativat suunnitelmilta.  

Energiatehokkuus on yksin laajin kokonaisuus, mikä vaikuttaa siihen, että voidaanko vapaa-

ajanasunnon käyttötarkoitus muuttaa pysyväksi asuinrakennukseksi. Yleensä ottaen vain pieni 

osa vapaa-ajanasunnoista on suunniteltu täyttämään tämän asetuksen vaatimukset suoraan, 

joten niihin joudutaan tekemään energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitä. Vapaa-

ajanasunnon rakennusosat, kuten yläpohja, ulkoseinät, alapohja, ikkunat ja ovet, ovat yleensä 

tehty rakentamisaikakauden määräysten mukaan tai sen ajan hyvän rakennustavan mukaan. 

Yleisenä käsityksenä on, että ne riittävät rakennuksen osalta täyttämään tämän päivän energia-

tehokkuusvaatimukset, mutta tämä on kuitenkin harhaanjohtava käsitys. Energiatehokkuusvaa-

timuksen osalta suunniteluun tulee kiinnittää erityistä huomiota. Rakennetta parannettaessa 

tämän päivän vaatimustasoon ei rakenne saa muuttua toimimattomaksi ja näin ollen käyttäjälle 

epäkäytännölliseksi tai epäterveelliseksi. Pääsuunnittelijan tai erityissuunnittelijan tulee esittää 

nämä tosiasiat myös suunnitelmissaan. 

Käyttötarkoituksen muutostyössä energiatehokkuus on kokonaisuus, missä tarkkaillaan raken-

nuksen kaikkia osa-alueita, jotka vaikuttavat rakennuksen energiankulutukseen ja miten ne tu-

lee huomioida, jotta säästettäisiin mahdollisimman paljon ostoenergiaa.   Pääsuunnittelijan, eri-

tyissuunnittelijan ja viranomaisen on siis paneuduttavat tarkasti siihen, että kaikki osa-alueet 

otetaan huomioon suunnitelmia ja rakennuslupapäätöstä tehdessä. 

”Korjaus- tai muutostyöhankkeeseen ryhtyvän on lupaan tarvittavan suunnittelun yhteydessä 

esitettävä toimenpiteet, joilla rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa rakennusosit-

tain, järjestelmittäin tai koko rakennuksesta hankkeen laajuuden ja päättämänsä tavan mukai-

sesti. Jos rakennuksen käyttötarkoituksen mukaisia ominaisuuksia parannetaan, rakennuksen 

energiankulutus saa kasvaa ominaisuuksien parantamisesta johtuvalla laskennallisella määrällä.” 

[ 5. 2 § ] 
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Suunnittelijan on laadittava erityissuunnitelma tai -laskelma siitä, miten kohteen energiatehok-

kuus tehdään ja se täyttää sille asetetut vaatimukset. Viranomaisen on taas vaadittava, että eri-

tyissuunnitelma on rakennuslupahakemuksen liitteenä ja se on oikein ja asianmukaisesti laadit-

tu.  

”Rakennusosiin tai teknisiin järjestelmiin kohdistuvien rakennuksen energiatehokkuutta paran-

tavien toimenpiteiden kokonaan tai osittain tekemättä jättämistä voidaan kompensoida teke-

mällä muut toteutettavat toimenpiteet vaatimusten mukainen taso ylittäen.” [ 8. 3 § ] 

Suunnittelijan on esitettävä erityissuunnitelmassa, millä toimenpiteillä kompensointi on otettu 

huomioon, mitä ovat ne toimenpiteet ja miten ne vaikuttavat lopputulokseen. Esitetyt ratkaisut 

pitää olla selkeitä ja todettavissa. 

”Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu raken-

nusosakohtaisesti, on noudatettava seuraavia vaatimuksia; 

1) Ulkoseinä: Alkuperäinen U-arvo x 0,5, kuitenkin enintään 0.17 W/(m2 K). Rakennuksen 

käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä alkuperäinen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60 

W/(m2 K) tai parempi. 

2) Yläpohja: Alkuperäinen U-arvo x 0,5, kuitenkin enintään 0.09 W/(m2 K). Rakennuksen 

käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä alkuperäinen U-arvo x 0,5, kuitenkin 0,60 

W/(m2 K) tai parempi. 

3) Alapohja: Energiatehokkuutta parannetaan mahdollisuuksien mukaan. 

4) Uusien ikkunoiden ja ulko-ovien U-arvon on oltava 1.0 W/(m2 K) tai parempi. Vanhoja 

ikkunoita ja ulko-ovia korjattaessa on lämmönpitävyyttä parannettava mahdollisuuksien 

mukaan.” [ 5. 4 § ] 

Rakennusosakohtaisesti tapahtuva rakennuksen energiatehokkuuden parantaminen tapahtuu 

ulkoseinän, yläpohjan, ikkunoiden ja ulko-ovien sekä mahdollisuuksien mukaan myös alapohjan 

U-arvoja parantamalla. Käytännössä tämä tarkoittaa, että rakenteen U-arvoa tulee parantaa 

kertoimen 0,5 verran. Rakennusosittain on annettu raja-arvot, joiden väliin U-arvon parantami-

nen on tapahduttava. Vaatimuksissa U-arvon ei tarvitse mennä tämän hetken vaatimustasoja 

paremmaksi. Massiiviset ulkoseinät kuten vähintään 180 mm vahvuinen hirsiseinä täyttää uu-

disrakentamiselle vaaditun arvon, joten hirsiseinän osalta ei voida katsoa, että sen energiate-

hokkuuden parantamiselle ei näin olisi mitään perusteita. 
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Pääsuunnittelija esittää rakennusosittain laskelmat ja toimenpiteet, miten rakennusosat täyttä-

vät vähimmäisvaatimustason. Viranomaisen vaatimus on, että laskelmat on esitettävä hake-

muksen piirustuksissa tai erillisellä hakemuksen liitteellä. Rakennusosista on laadittava raken-

nusosaleikkauspiirustus, missä on esitettävä vanha ja uusi rakenne rinnan ja laskentaperiaate 

yksityiskohtaisesti U-arvolaskelmilla. Ohjeet laskentaan ja vaatimustasotaulukko löytyvät ympä-

ristöministeriön rakentamismääräyskokoelmasivustolta kohdasta laskentaliite perustelumuisti-

oon. Laskelmat voi esittää myös TOPTEN-rakennusvalvonnat lomakkeella YL 01 A (liite 3). 

 [ 5. ] [ 6. ]  

”Kun rakennuksen teknisiä järjestelmiä peruskorjataan, uudistetaan tai uusitaan, on noudatet-

tava seuraavia vaatimuksia; 

1) Rakennuksen ilmanvaihdon poistoilmasta on otettava lämpöä talteen lämpömäärä, joka vas-

taa vähintään 45 % ilmanvaihdon lämmityksen tarvitsemasta lämpömäärästä eli lämmön tal-

teenoton vuosihyötysuhteen on oltava vähintään 45 %. 

2) Koneellisen tulo- ja poistoilmajärjestelmän ominaissähköteho saa olla enintään 2,0 

kW/(m³/s). 

3) Koneellisen poistoilmajärjestelmän ominaissähköteho saa olla enintään 1,0 kW/(m³/s). 

4) Ilmastointijärjestelmän ominaissähköteho saa olla enintään 2,5 kW/(m³/s). 

5) Lämmitysjärjestelmien hyötysuhdetta parannetaan laitteiden ja järjestelmien uusimisen yh-

teydessä mahdollisuuksien mukaan. 

6) Vesi- ja/tai viemärijärjestelmien uusimiseen sovelletaan, mitä uudisrakentamisesta sääde-

tään.” [ 5. 5 § ] 

Teknisiä järjestelmiä peruskorjattaessa on niiden vaatimustaso sama kuin tämän päivän uudis-

rakentamisen vaatimustasokin. Vanhaa järjestelmää täytyy parantaa, jotta vaatimustaso täyttyy. 

Ilmanvaihtokoneen osalta ei koko järjestelmää tarvitse korjata vaan riittää, että ilmanvaihtokoje 

päivitetään vaatimuksen mukaiseksi. Ominaissähköteho lasketaan rakennuksen ilmanvaihtoko-

neiden yhteen laskettuna sähköverkosta otettuna sähkötehona jaettuna ilmanvaihtojärjestel-

män koko mitoitusjäteilmavirralla tai mitoitusulkoilmavirralla. Lämmitysjärjestelmän osalta jou-

dutaan tekemään uusimista, jos koko rakennuksen lämmitysjärjestelmä muuttuu alkuperäisestä 

toiseen tai laskelma edellyttää lämmitysjärjestelmän vaihtoa. Jätevesijärjestelmien kohdalla ra-
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kennuksen sisälle ei muutoksia tarvitse tehdä, mutta itse jätevesienpuhdistusjärjestelmä tulee 

täyttää vaatimukset puhdistusteholtaan.  

Erityissuunnittelija esittää ilmanvaihdon osalta, mitkä toimenpiteet tulee suorittaa muutostyön 

yhteydessä ja niiden perusteella pääsuunnittelija arvioi, ovatko toimenpiteet riittävät rakennuk-

sen kokonaisenergiatehokkuuden osalta, vai pitääkö niitä tarvittaessa tehostaa. Rakennus voi-

daan varustaa myös painovoimaisella ilmanvaihdolla, mutta tästä tulee laatia myös erityissuun-

nitelma ja energiatehokkuus arvioidaan sitten laskelman perusteella. Laskelmat voi esittää myös 

TOPTEN-rakennusvalvonnat lomakkeella YL 01 A (liite 3). [ 6. ] 

”Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuu raken-

nuksen standardikäyttöön perustuvaa energiankulutusta pienentämällä, on rakennusluokittain 

noudatettava seuraavia energiankulutuksen vaatimuksia: 

1) Pien-, rivi- ja ketjutalo ≤ 180 kWh/m2” [ 5. 6 § ] 

Standardikäyttöön perustavalla laskelmalla tarkoitetaan rakennuksen lämmitykseen, sähkölait-

teisiin ja jäähdytykseen vuodessa kulutettua energiamäärää kWh/m2/vuosi. Laskennassa voi 

käyttää uudisrakentamiselle annettuja ohjeita ja laskelma tulee tehdä rakennuksen lämmitettä-

välle nettopinta-alalle. 

Pääsuunnittelija esittää energialaskelmalla, että rakennus täyttää vaatimuksen. Energialaskel-

man laatijalla täytyy olla voimassa oleva pätevyys. Ohjeet laskelman tekemiseen ja energiate-

hokkuuslaskentataulukko RakEne-2018 löytyvät ympäristöministeriön rakentamismääräysko-

koelma internetsivustolta tai laskelmat voi esittää myös TOPTEN-rakennusvalvonnat lomakkeel-

la YL 01 A (liite 3). [ 5. ] [ 6. ] 

”Kun rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen suunnittelu ja toteutus tapahtuvat ra-

kennuksen standardikäyttöön perustuvaa kokonaisenergiankulutusta (E-luku, kWh/m²) pienen-

tämällä, on laskettava rakennukselle ominainen rakennusluokan mukainen kulutus seuraavien 

kaavojen mukaisesti: 

1) Pien-, rivi, ja ketjutalo: E-vaadittu ≤ 0,8 x E-laskettu” [ 5. 7 § ] 

E-luvun laskeminen tulee tehdä rakennuksen rakennusvuoden tai viimeisimmän peruskorjaus-

vuoden mukaisilla arvoilla. Tämä laskettu E-luku kerrotaan luvulla 0,8 ja näin saadaan rakennuk-

selle E-vaadittu lukuarvo. Tämä tarkoittaa, että rakennuksen energiatehokkuutta on näin paran-

nettava kertoimen 0,8 verran. Laskenta voidaan suorittaa kahdella tapaa, joko käyttämällä vuo-
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den 2012 tai 2018 energiatodistus laskentaohjelmia tai taulukkolaskentaohjelmia. Ne toimenpi-

teet, joilla päästään tähän tavoitteeseen, ovat yleensä ilmanvaihdon, lämmitysjärjestelmän ja 

ikkunoiden uusiminen. Nämä kaikki toimenpiteet toteutetaan yhdessä tai erikseen, miten suori-

tettu laskelma osoittaa. Lisäksi voi tulla eteen muitakin vaihtoehtoisia tapoja, joilla saadaan ra-

kennuksen energiatehokkuutta parannettua.  [ 5. ] 

Pääsuunnittelija yhdessä erityssuunnittelijan kanssa laadituttavat energiaselvityslaskelman sii-

hen pätevöityneen henkilön laskemana. Laskelmassa on noudatettava ympäristöministeriön 

rakentamismääräyskokoelman perustelumuistion ohjeita tai laskelmat voi esittää myös TOP-

TEN-rakennusvalvonnat lomakkeella YL 01 A (liite 3). [ 5. ] [ 6. ]  

”Luvanvaraiseen rakennushankkeeseen ryhtyvän on valittava rakennusosien tai rakennuksen 

energiatehokkuuden parantamiseksi jokin seuraavista vaihtoehdoista: 

1) rakennus täyttää peruskorjattavien, uudistettavien ja uusien rakennusosien osalta 4 §:ssä 

säädetyt rakennusosakohtaiset vaatimukset; 

2) rakennuksen energiankulutus on enintään 6 §:ssä säädettyjen vaatimusten mukainen; 

3) rakennuksen kokonaisenergiankulutus on enintään 7 §:ssä säädettyjen vaatimusten mukai-

nen. 

Rakennuksen teknisten järjestelmien peruskorjauksessa, uudistamisessa ja uusimisessa sovelle-

taan 5 §:n mukaisia vaatimuksia riippumatta rakennusosaa tai rakennusta koskevan 1 momen-

tissa tarkoitetun vaihtoehdon valinnasta.” [ 5. 8 § ] 

Hankkeeseen ryhtyvä yhdessä pääsuunnittelijan kanssa tekevät ratkaisun, mitä laskentamallia 

käytetään hankkeen energiatehokkuuden esittämisessä. Viranomaisen tehtäväksi jää hyväksyä, 

jos vaatimustaso täyttyy tai hylätä, jos vaatimustaso ei täyty. Energiatehokkuuden arvioinnissa 

ei ole viranomaisella poikkeamisen varaa, vaan hyväksyminen perustuu osoitettuihin laskelmiin 

ja vaatimuksien täyttymiseen. 

”Jos rakennushankkeeseen ryhtyvä on valinnut 8 §:n 1 momentin 2 tai 3 kohdassa mainitun 

vaihtoehdon, rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta rakennuksen korjausten yhteis-

vaikutuksena on laadittava suunnitelma. Suunnitelma toimitetaan rakennusvalvontaviranomai-

selle luvan hakemisen yhteydessä. Suunnitelman mukaiset toimenpiteet voidaan toteuttaa vai-

heittain useana erillisenä korjaushankkeena. Suunnitelmaan voidaan tehdä tarvittavat muutok-

set seuraavissa vaiheissa. 
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Rakennushankkeeseen ryhtyvän on rakennuksen energiatehokkuutta yhteisvaikutuksena paran-

tavien korjausten suunnittelun yhteydessä esitettävä energiatehokkuutta parantavien toimenpi-

teiden kokonaisvaikutus. Kokonaisvaikutusta ei tarvitse arvioida erikseen, jos rakennushank-

keessa noudatetaan rakennusosakohtaisesti 4 §:ssä säädettyjä vaatimuksia ja teknisten järjes-

telmien osalta 5 §:ssä säädettyjä vaatimuksia sellaisenaan tai viranomaislupaa edellyttävän kor-

jauksen yhteydessä tehtävän energiatehokkuuden parannuksen vaikutus rakennuksen energia-

tehokkuuteen on vähäinen tai olematon. 

Jos rakennuksen omistaja parantaa rakennuksen energiatehokkuutta lupaa edellyttämättömän 

suunnitelmallisen huollon, korjauksen tai ylläpidon yhteydessä, voidaan näiden toimenpiteiden 

vaikutus ottaa huomioon myöhemmin toteutettavaa hanketta koskevan luvan hakemisen yh-

teydessä.” [ 5. 9 § ] 

Käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä tulee kaikki toimenpiteet hyväksyä rakennusluvassa. 

Tilapäisen luvan yhteydessä voidaan antaa mahdollisuus parantaa energiatehokkuutta viiden 

vuoden sisällä, mutta tämä edellyttää uutta rakennuslupakäsittelyä tai muuten rakennus palau-

tuu automaattisesti takaisin vapaa-ajanrakennukseksi. [ 2. 125 § ] 

”Rakennuksen ulkovaipan energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden yhteydessä raken-

nushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava, että ulkovaippa sekä ikkunoiden ja ulko-ovien lii-

tokset ympäröiviin rakenteisiin tiivistetään siten, että lämmöneristyskerrokset suojataan ilma-

virtausten eristyskykyä heikentäviltä vaikutuksilta. 

Rakennuksen ulkovaipan ja teknisten järjestelmien korjausta tai uusimista suunniteltaessa ja 

toteutettaessa toimenpiteet on valittava siten, että rakenteiden oikea lämpö-, ääni- ja kosteus-

tekninen toimivuus sekä palotekninen eristävyys varmistetaan.” [ 5. 10 § ]  

Pääsuunnittelija esittää suunnitelmissa, että uudistettu rakenne täyttää kaikilta osin edellä mai-

nitut vaatimukset joko laskelmin tai aikaisemmin hyväksi todettujen rakennustapojen muodos-

sa. Tarvittavat työmenetelmät pitää esittää erillisissä rakennesuunnitelmissa ja niitä tulee nou-

dattaa suoritettavassa rakennus- tai korjaustyössä. Teknisten järjestelmien osalta noudatetaan 

laadittuja erityissuunnitelmia. 

”Ilmanvaihtojärjestelmän suunnittelussa sovelletaan ympäristöministeriön asetusta rakennus-

ten sisäilmastosta ja ilmanvaihdosta. 
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Asuinrakennusten energian tai kokonaisenergian kulutusta laskettaessa on käytettävä ilman-

vaihtokerrointa 0,5 l/h, jos suunniteltu ilmanvaihto ei ole tätä suurempi. 

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on esitettävä tarvittaessa rakennuksen energiatehokkuutta pa-

rantavia toimenpiteitä koskevissa suunnitelmissa, kuinka varmistetaan ilmanvaihdon oikea toi-

minta ja kuinka huolehditaan riittävästä tuloilman saannista, kun kyseessä on koneellisella pois-

toilmanvaihdolla tai painovoimaisella ilmanvaihdolla varustettu rakennus. 

Kun rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan asentamalla huoneistokohtaisia lämmön 

talteenotolla varustettuja koneellisia tulo- ja poistoilmajärjestelmiä, on ne suunniteltava ja to-

teutettava siten, että ulkoseinästä tapahtuvasta ilmanotosta tai -poistosta ei aiheudu terveys-

haittaa muihin huoneistoihin” [ 5. 11 § ] 

Pääsuunnittelijan yhdessä erityissuunnittelijan kanssa tulee esittää rakennuksen ilmanvaihdon 

energiatehokkuus ja toimivuus laskelmin, laatia ilmanvaihtosuunnitelmat ja esittää rakennuksen 

ilmanvaihdon tasapainosuhde tulo- ja poistoilmavirtauksien suhteen. Nämä edellä mainitut 

asiakirjat on liitettävä rakennuslupahakemukseen.  

”Rakennushankkeeseen ryhtyvän on rakennuksen vaipan tai sen merkittävän osan lisäläm-

möneristämisen tai ilmanpitävyyden parantamisen taikka ikkunoiden uusimisen tai niiden ener-

giatehokkuuden parantamisen yhteydessä tai ilmanvaihtoa parantavien toimenpiteiden jälkeen 

todennettavasti varmistettava lämmitys- ja ilmanvaihtojärjestelmän oikea ja energiatehokas 

toiminta sekä tehtävä tarpeellisin osin taloteknisten järjestelmien tasapainotus ja säätö. 

Todennus tehdyistä toimenpiteistä esitetään rakennusvalvontaviranomaiselle luvanvaraisen 

työn loppukatselmuksen yhteydessä.” [ 5. 12 § ] 

Rakennuksen ilmanvaihdon säätö- ja mittauspöytäkirja on esitettävä käyttöönottokatselmuk-

sessa. Pöytäkirjasta on selvittävä se, mikä on rakennuksen ilmanvaihdon tasapainosuhde tulo- ja 

poistoilmavirtauksien suhteen koko talossa ja huonekohtaisesti. Säätö- ja mittauspöytäkirja on 

liitettävä myös rakennuksen käyttö- ja huolto-ohjeeseen. 

”Ikkunan, ulko-oven ja vaipan osan osalta energiatehokkuuden paraneminen voidaan osoittaa 4 

§:n mukaisella tai sitä pienemmällä lämmönläpäisykertoimella. Teknisten järjestelmien osalta 

energiatehokkuuden paraneminen voidaan osoittaa 5 §:ssä säädettyjen vaatimusten mukaisella 

tai sitä energiatehokkaammalla toteutuksella. 
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Muutostoimenpiteiden kokonaisvaikutusta koskevalla suunnitelmalla osoitetaan, että muutos-

ten ja korjausten yhteydessä tehtyjen energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden kokonai-

suus parantaa rakennuksen standardikäytön mukaista energiatehokkuutta vähintään 6 tai 7 §:n 

mukaisesti. 

Jos rakennushankkeeseen ryhtyvä haluaa, että hänen aiemmin toteuttamansa 9 §:n mukaiset, 

rakennuksen standardikäytön mukaista energiatehokkuutta parantavat lupaa edellyttämättö-

mät toimenpiteet lasketaan hyväksi, tulee luvan hakemisen yhteydessä toimittaa tarvittavat 

selvitykset rakennusvalvontaviranomaiselle.” [ 5. 13 § ] 

Tästä edellä mainituista energiamääräyksistä tulee hankkeeseen ryhtyvän yhdessä pääsuunnit-

telijan kanssa esittää selvitys, suunnitelma tai laskelma ja liittää se rakennusluvan asiakirjoihin. 

Edellä mainitut asiat tulee myös pystyä todentamaan, jotta ne voidaan hyväksyä osaksi raken-

nuksen energiatehokkuuden parantamista.   

2.3.3 Esteettömyys 

Esteettömyysvaatimuksilla pyritään käyttötarkoituksen muutoksessa parantamaan rakennuksen 

käytettävyyttä, jos rakennusta käyttävillä on liikuntaeste tai muu terveydellinen haitta, minkä 

seurauksena he tarvitsevat apuvälinettä liikkumiseen. 

”Pientalon rakentamiseen sovelletaan kuitenkin ainoastaan 2–4 §:ää. 

Tätä asetusta sovelletaan myös maankäyttö- ja rakennuslain 125 §:n mukaan luvanvaraiseen 

hallinto-, palvelu-, toimisto- liike-, varasto- ja tuotantorakennuksen sekä asuinkerrostalon yleis-

ten tilojen korjaus- ja muutostyöhön, laajentamiseen, kerrosalaan laskettavan tilan lisäämiseen 

ja rakennuksen käyttötarkoituksen muutokseen hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike- tai asuinkäyt-

töön siltä osin kuin esteettömyyden parantaminen on rakennuksen ominaisuudet sekä toimen-

piteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista.” [ 7. 1 § ]  

Pääsuunnittelijan on esitettävä piirustuksissa miten esteettömyyden parantaminen on huomioi-

tu suunnitelmissa. Asuinrakennuksen esteettömyyden suunnitteluohjeena voidaan käyttää 

TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenäiset käytännöt pientalojen esteettömyys ohjetta 117e 02 A 

(liite 4). [ 6. ]  
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”Rakennukseen on oltava vähintään 1 200 millimetriä leveä, helposti havaittava, pinnaltaan ta-

sainen, kova ja luistamaton kulkuväylä tontin tai rakennuspaikan rajalta sekä tilasta ja alueelta, 

joka palvelee rakennuksen käyttöä. Ulkotilassa sijaitsevan kulkuväylän kaltevuus saa olla enin-

tään viisi prosenttia. Jos kulkuväylällä on porras, sen yhteydessä on oltava luiska tai kiinteästi 

asennettu pyörätuolin ja pyörillä varustetun kävelytelineen käyttäjälle soveltuva henkilöiden 

nostoon tarkoitettu laite. Tässä momentissa säädetty ei koske omakotitaloa, paritaloa eikä kau-

punkipientaloa, jos esteettömän kulkuväylän toteuttaminen olisi rakennuspaikka ja korkeuserot 

huomioon ottaen mahdotonta. 

Edellä 1 momentissa tarkoitetun luiskan on oltava helposti havaittava, suora, pinnaltaan tasai-

nen, kova ja luistamaton, leveydeltään vähintään 900 millimetriä ja sen reunassa on oltava vä-

hintään 50 millimetriä korkea suojareuna, jos luiska ei rajaudu kiinteään rakenteeseen. Luiskan 

ala- ja yläpäässä on oltava vähintään 1500 millimetriä pitkä vaakasuora tasanne. Luiskan kalte-

vuus saa olla enintään viisi prosenttia. Jos korkeusero on enintään 1 000 millimetriä, luiskan kal-

tevuus saa kuitenkin olla enintään kahdeksan prosenttia. Tällöin yhtäjaksoisen luiskan korkeus-

ero saa olla enintään 500 millimetriä, jonka jälkeen kulkuväylällä on oltava vaakasuora vähin-

tään 2 000 millimetriä pitkä välitasanne. Ulkotilassa luiska saa kuitenkin olla kaltevuudeltaan yli 

viisi prosenttia vain, jos se voidaan pitää sisätilassa olevaan luiskaan verrattavassa kunnossa. 

Kaiteesta, käsijohteesta ja muusta putoamisen ja harhaan astumisen estämisestä säädetään 

maankäyttö- ja rakennuslain 117 d §:n 2 momentin nojalla annetussa asetuksessa. 

Jos rakennusta varten on autopaikkoja, niistä riittävän määrän, kuitenkin vähintään yhden, on 

oltava tarkoitettu liikkumis- ja toimimisesteisen henkilön käyttöön. Tällaisen autopaikan on ol-

tava vähintään 3 600 millimetriä leveä ja vähintään 5 000 millimetriä pitkä ja se on merkittävä 

liikkumisesteisen henkilön tunnuksella. Tässä momentissa säädetty ei koske omakotitaloa, pari-

taloa eikä kaupunkipientaloa.” [ 7. 2 § ] 

Edellä mainitussa pykälässä annetaan asuinrakennukselle vapautus pihamaan kulkureittien es-

teettömyysvaatimuksista, mutta asemapiirroksen tulee kuitenkin esittää piha-alueen korkeus-

erot ja kulkureitit. Viranomainen pyrkii tällä varmistamaan, että myöhäisemmässä vaiheessa on 

mahdollisuus tehdä piha-alue ja kulkureitit liikuntaesteiselle sopiviksi. 

”Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etäisyys seinän sisänurkasta tai muusta kiinteästä 

esteestä on oven ulkopuolella oltava vähintään 400 millimetriä. Ulko-oven edessä olevan tasan-

teen on oltava vähintään 1500 millimetriä leveä ja vähintään 1500 millimetriä pitkä.” [ 7. 3 § ]  
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Pääsuunnittelijan on piirustuksissa esitettävä asetuksen mukainen sisäänkäynti. Piirustuksissa 

tulee esittää sisääntulotasanne vaadittujen mittojen kanssa ja ulko-oven leveys tulee olla vähin-

tään 10M levyinen. Oven avautumispuolen etäisyydestä kiinteään esteeseen voidaan poiketa, 

jos oviaukko muuten soveltuu liikuntaesteisen käyttöön ja se on rakenteellisesti kohtuuton to-

teuttaa. Oviaukkojen mitoitukseen löytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1). Määräyksistä voidaan 

antaa rakennustarkastajan vähäinen poikkeaminen. [ 2. 175 § ] 

”Rakennuksen sisäisellä kulkuväylällä olevan oven ja aukon, porraskäytävästä asuntoon johta-

van oven sekä 9 §:n 2 momentissa ja 10 §:ssä tarkoitetun tilan oven vapaan leveyden on oltava 

vähintään 850 millimetriä. Rakennuksen ulko-oven ja muun uloskäytävän oven mitoituksesta 

säädetään maankäyttö- ja rakennuslain 117 b §:n 3 momentin nojalla annetussa asetuksessa.  

Muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen huonetiloihin sekä asuinrakennuksen asuinhuonei-

siin, asumista palveleviin välttämättömiin tiloihin ja rakennuksen käyttöä palveleviin tiloihin joh-

tavan oven ja kulkuaukon vapaan leveyden on oltava vähintään 800 millimetriä. 

Oven yhteydessä ei saa olla tasoeroa tai kynnystä, ellei se ole ääni-, kosteus- tai muiden vastaa-

vien olosuhteiden vuoksi välttämätöntä. Tällöin kynnys tai tasoero saa olla enintään 20 millimet-

riä korkea, ja kynnys on muotoiltava siten, että sen voi helposti ylittää pyörätuolilla ja pyörillä 

varustetulla kävelytelineellä. Tasoero asuntokohtaisen ulkotilan oven yhteydessä oven ulkopuo-

lella saa olla yli 20 millimetriä, jos tasoero on kohtuudella poistettavissa ulkotilan varustelulla. 

Edellä 2 ja 3 momentissa säädetty koskee pientalossa vain sisääntulokerrosta. 

Rakennuksen ulko-oven ja asuinrakennuksen käyttöä palvelevan tilan oven on toimittava siten, 

että liikkumis- tai toimimisesteinen henkilö voi sen helposti avata.” [ 7. 4 § ] 

Pääsuunnittelija esittää piirustuksissa kulkureittien ja oviaukkojen leveydet asumista palveleviin 

tiloihin. Välioven leveys tulee olla vähintään 9M kokoinen. Saunaan, varastoon, vaatehuonee-

seen tai muuhun ei asumista palveleva tilaan johtava ovi tai kulkuaukko voi alle olla 800 mm 

leveä. Kosteiden tilojen osalta sallitaan 20 mm kynnys tai korkeusero. Oviaukkojen mitoitukseen 

löytyy ohjeita RT 93-10923 (liite 1). Määräyksistä voidaan antaa rakennustarkastajan vähäinen 

poikkeaminen. [ 2. 175 § ] 
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2.3.4 Käyttöturvallisuus 

Rakennuksen käyttöturvallisuudessa noudatetaan ympäristöministeriön asetusta rakennuksen 

käyttöturvallisuudesta niiltä osin, jotka koskevat asuinrakennusta ja sen käyttötarkoitus muu-

tostyötä. Pää-, rakennus- ja erityissuunnittelijan on huolehdittava käyttötarkoituksen muutos-

suunnittelusta siten, että rakennus täyttää käyttöturvallisuudelle asetetut olennaiset tekniset 

vaatimukset asuinrakennuksen osalta. Rakennuksen käytöstä ei saa aiheutua rakennuksen käyt-

täjälle tai ulkopuoliselle tapaturman ja vaaran uhkaa. Rakennuksen osat ja varusteet tulee olla 

sellaiset, ettei niistä aiheudu käyttäjälle tapaturmariskiä. Rakennus tulee olla huollettavissa tur-

vallisesti kaikkina vuodenaikoina. Tähän alle on poimittu asetuksen ne kohdat, jotka pitää huo-

mioida käyttötarkoituksen muutostyön suunnitelmia laadittaessa.   

”Rakennuksen korjaus- ja muutostyössä tätä asetusta on sovellettava, jos alkuperäinen ratkaisu 

on turvallisuuden tai terveydellisyyden kannalta ilmeisen haitallinen. Rakennuksen korjaus- ja 

muutostyöt voidaan muutoin tehdä alkuperäistä ratkaisua noudattaen. Muutokset eivät saa 

heikentää käyttöturvallisuutta. 

Tätä asetusta on sovellettava rakennuksen käyttötarkoituksen muutokseen, jos rakennuksen tai 

sen osan käyttötarkoitus muuttuu riskillisemmäksi.” [ 8. 1 § ] 

Pääsuunnittelija esittää piirustusmerkinnöin pääpiirustuksiin kohteesta ne kohdat, jotka tulee 

muuttaa turvallisemmiksi. Piirustuksista on selvittävä, mikä on uutta ja mikä olemassa olevaa. 

Viranomainen arvioi esitettyjen ratkaisujen pohjalta, ovatko ratkaisut turvallisuutta parantavia 

ja hyväksyttävissä.  

”Portaan on oltava turvallinen ja tarkoitukseensa soveltuva. Portaan pinta ei saa olla liukas. 

Poistumisalueen sisäisen portaan vähimmäisleveys on 0,85 metriä. Tämän mitan sisäpuolelle 

voivat kuitenkin ulottua käsijohteet ja jalkalistat. 

Jokaiselta poistumisalueelta on oltava mahdollista kuljettaa uloskäytävän kautta liikkumiskyvy-

tön henkilö paareilla. Jos poistumisalueen sisäinen kulkureitti uloskäytävään muissa kuin asuin-

rakennuksissa kulkee alueen sisäisen portaan kautta, on portaan oltava niin väljä, että liikkumis-

kyvyttömän henkilön kuljettaminen paareilla on mahdollista.” [ 8. 3 § ] 

”Portaan askelman nousun ja etenemän suhteen on oltava portaan käyttötarkoitukseen nähden 

helppokulkuinen. 
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Asuinhuoneiston ja majoitustilan sisäisen portaan nousu voi olla enintään 190 millimetriä ja 

etenemän on oltava vähintään 250 millimetriä.” [ 8. 4 § ] 

”Katettujen tai lämmitettyjen ulkoportaiden etenemän on oltava vähintään 300 millimetriä, ja 

nousu voi olla enintään 160 millimetriä. Kattamattomien ja lämmittämättömien ulkoportaiden 

etenemän on oltava vähintään 390 millimetriä, ja nousu voi olla enintään 130 millimetriä.” [ 8. 5 

§ ] 

Pääsuunnittelija mitoittaa rakennuksen sisä- ja ulkoportaan niin, että portaista tulee turvalliset 

ja helppokäyttöiset käyttää. Portaiden mitoituksesta tulee ilmetä seuraavat asiat: portaan vapaa 

leveys, askelman nousu ja etenemä sekä kulkukorkeus. Viranomainen tarkastelee portaiden 

osalta kokonaisuutta ja määräyksistä voidaan antaa rakennustarkastajan vähäinen poikkeami-

nen. Lisäksi voidaan noudattaa TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenäiset käytännöt sisäportaan 

mitoitusohjetta 117 d 02 C (liite 5). [ 2. 175 § ] [ 6. ] 

”Rakennuksessa tai sen lähiympäristössä on oltava kaide, kun putoamiskorkeus ylittää puoli 

metriä ja putoamisen tai harhaan astumisen vaara on olemassa, eikä toiminnan luonne edellytä 

kaiteettomuutta. Kaiteen on oltava turvallinen ja kestettävä siihen kohdistuvat kuormat. Kaide 

voi olla suojakaide tai avokaide. 

Suojakaidetta on käytettävä yli 0,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin lapsilla on pääsy. Kaiteen 

suojaavan osan on ulotuttava vähintään 0,7 metrin korkeudelle tasanteen tai askelman pinnas-

ta. Siinä ei saa olla vaakasuoria rakenteita tai kuvioita, jotka tekevät kiipeilyn mahdolliseksi. 

Avokaidetta voidaan käyttää kohteissa, joihin lapsilla ei ole pääsyä tai joissa ei ole putoamisvaa-

raa. 

Kaiteen sijasta voidaan käyttää muuta järjestelyä, jolla putoaminen voidaan estää tai saavuttaa 

muuten vaadittava turvallisuustaso, kun korkeusero on enintään yhden metrin.  

Kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava yksi metri, kun putoamiskorkeus on enintään kuusi met-

riä. Tätä korkeammalla kaiteen kokonaiskorkeuden on oltava 1,2 metriä. Enintään yhtä asuntoa 

palvelevalla parvekkeella riittää yhden metrin korkuinen kaide riippumatta putoamiskorkeudes-

ta.  

Asunnon sisätiloissa kaiteen korkeus voi kuitenkin olla vähintään 0,9 metriä, kun putoamiskor-

keus on alle kolme metriä.” [ 8. 7 § ] 
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Asuinrakennuksessa on oltava 1,0 metrin korkuinen kaide ja yleisesti vapaa-ajanasuinnoissa on 

käytetty kaidekorkeutena 0,9 metriä. Tästä johtuen suunnitelmissa on kaiteisiin esitettävä 100 

mm korotus ja huomioiden, mitä kaiteen rakentamisesta muutoin asetuksessa määrätään. Suo-

jakaiteen mitoitukseen on ohje RT 103060 s. 2, kuvassa 1. 

 

Kuva 1. Suojakaiteen mitoitusohje 

2.3.5 Paloturvallisuus 

Rakennuksen paloturvallisuudessa noudatetaan ympäristöministeriön asetusta rakennuksen 

paloturvallisuudesta niiltä osin, jotka koskevat asuinrakennusta ja sen käyttötarkoituksen muu-

tostyötä. Pää-, rakennus- ja erityissuunnittelijan on huolehdittava käyttötarkoituksen muutos-

suunnittelusta siten, että rakennus täyttää paloturvallisuudelle asetetut olennaiset tekniset vaa-

timukset koko asuinrakennuksen osalta. Rakennus tulee olla suunniteltu käyttötarkoituksen 

mukaan niin, että siitä ei aiheudu palon sattuessa käyttäjille ilmeistä hengenvaaraa ja rakennuk-
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sesta tulee olla turvallista poistua. Paloturvallisuusasetukset koskevat vapaa-ajanasunnon käyt-

tötarkoituksen muutoksen osalta vain, mitä P3-paloluokan rakennukselta vaaditaan. 

”Tätä asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen sekä rakennuksen laajentami-

seen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisäämiseen. Asetusta sovelletaan myös rakennuksen 

korjaus- ja muutostyöhön, jos rakennus tai sen osa muuttuu korjaus- ja muutostyön seuraukse-

na paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja rakennuksen paloturvallisuuden parantami-

nen on sen vuoksi perusteltua korjaus- ja muutostyön laatu ja henkilöturvallisuuden vaarantu-

misen estäminen huomioon ottaen. ” [ 9. 1 § ] 

”Rakennus on, jos sen koko, kerroksisuus tai rakennuksessa olevan tilan käyttötarkoitus sitä 

edellyttää, jaettava palo-osastoihin palon ja savun leviämisen rajoittamiseksi, poistumisen tur-

vaamiseksi sekä pelastus- ja sammutustoimien helpottamiseksi. 

P1- ja P2-paloluokan rakennuksen eri kerrokset, kellarikerrokset ja ullakko sekä P3-paloluokan 

useampaa kuin yhtä asuinhuoneistoa palvelevat kellarikerrokset on muodostettava eri palo-

osastoiksi (kerrososastointi).” [ 9. 14 § ] 

”Rakennuksesta on voitava poistua turvallisesti tulipalossa. Rakennuksessa on oltava riittävästi 

sopivasti sijoitettuja, tarpeeksi väljiä ja helppokulkuisia uloskäytäviä niin, että poistumisaika ra-

kennuksesta ei ole vaaraa aiheuttavan pitkä. Uloskäytävän on johdettava ulos maan pinnalle tai 

muulle palon sattuessa turvalliselle paikalle.” [ 9. 31 § ] 

”Uloskäytävän vähimmäisleveys on laskettava uloskäytävän kautta poistuvien henkilöiden lu-

kumäärän perusteella. Poistumisalueen henkilömäärä voidaan jakaa eri uloskäytävien osalle ja 

uloskäytävien leveydet lasketaan yhteen. 

2) enintään kaksikerroksisessa asuinrakennuksessa voi olla yksi vähintään 900 millimetrin levyi-

nen uloskäytävä;” [ 9. 34 § ] 

”Uloskäytävien ja niihin johtavien tilojen ovien tulee olla hätätilanteessa helposti avattavissa. 

Ovien on avauduttava poistumissuuntaan jos kyseessä on asunnon kerrostaso-ovi tai oven kaut-

ta poistuvien henkilöiden määrä on yli 60.” [ 9. 35 § ] 

”Asuntojen, majoitustilojen, hoitolaitosten, päivähoitolaitosten, päiväkotien ja muiden varhais-

kasvatuksen tilojen sekä koulujen on oltava varustettu tarkoituksenmukaisella laitteistolla, joka 

varhaisessa vaiheessa ilmoittaa alkavasta palosta. Rakennuksen varustamiseen laitteistolla, joka 

varhaisessa vaiheessa ilmoittaa alkavasta palosta, sovelletaan taulukkoa 12.” [ 9. 38 § ] 
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Taulukko 1. Tiloissa edellytetyt palosta ilmoittavat laitteistot 

”Palon sammuttamisen ja henkilöiden pelastamisen edellytykset rakennuksessa ja sen läheisyy-

dessä on otettava suunnittelussa huomioon. Palo- ja pelastuskalustolla on oltava mahdollisuus 

päästä riittävän lähelle rakennusta (pelastustie).” [ 9. 40 § ] 

Rakennushankkeeseen ryhtyvä ja pääsuunnittelija esittävät toimenpiteet, joilla rakennus täyttää 

asuinrakennuksen paloturvallisuusvaatimukset. Rakennus- ja paloviranomaisen vaatimuksissa 

hätäpoistumisesta palon sattuessa, yläkerran kulkureitistä ja palovaroittimista noudatetaan 

pientalon paloturvallisuusohjetta TOPTEN-rakennusvalvontojen yhtenäiset käytännöt 117 b 01 

s. 14 – 18. [ 6. ]  
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Varatieikkunan mitoitus tulee täyttää vaatimukset. Varatieikkunan vaatimukset on esitetty ku-

vassa 2. 

 

Kuva 2. Varatieikkunan mitoitusohje [ 6. ] 
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Yläkerran poistumiseen tarkoitetut kulkureitit tulee esittää kuvassa 3 esitetyin tavoin. 

 

Kuva 3. Yläkerran varatieohje [ 6. ] 

Asuinrakennuksen alkusammutusvarusteisiin tulee piirustuksiin merkitä jauhe- tai nestesammu-

tin vähintään 6 kg sekä sammutuspeite. Asuinrakennus on myös varustettava häkävaroittimella. 

Kellarin osastoinnista sanotaan ympäristöministeriön paloturvallisuus-perustelumuistiossa seu-

raavaa: ”P3-paloluokan rakennuksessa yhtä asuinhuoneistoa palveleva kellari voi kuulua samaan 

palo-osastoon asuinhuoneiston kanssa, jos kellaritilan käyttötarkoitus ei muuta vaadi. Esimer-

kiksi kattilahuone, polttoainevarasto ja autosuoja osastoidaan erilleen asuinhuoneistosta käyt-

tötarkoituksensa perusteella.”  

Yleiseltä maantieltä tai yksityiseltä tieltä on johdettava kiinteistölle riittävän leveä ja kantava tie. 

Tien on oltava kaikkina vuodenaikoina liikennöitävässä kunnossa pelastusajoneuvoille.  
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2.3.6 Suunnittelu ja valvonta 

Rakennushankkeeseen ryhtyvää on velvoitettu huolehtimaan siitä, että käyttötarkoituksen 

muutostyö suunnitellaan ja rakennetaan annettujen määräysten, laadittujen suunnitelmien ja 

myönnetyn rakennusluvan mukaisesti. Käytännössä hankkeeseen ryhtyvän on palkattava pää-

suunnittelija hoitamaan nämä velvollisuudet. Käyttötarkoituksen muutostyössä suunnittelijalta 

vaaditaan tiettyä vaatimusluokkaa ja tässä valtioneuvoston asetuksessa on annettu nämä vaa-

timusluokat tehtävittäin. 

”Tässä asetuksessa säädetään uuden rakennuksen rakentamista ja rakennuksen korjaus- ja 

muutostyötä koskevien rakentamisen suunnittelutehtävien vaativuusluokkien määräytymisestä: 

1) rakennussuunnittelussa; 

2) kantavien rakenteiden suunnittelussa; 

3) pohjarakenteiden suunnittelussa; 

4) ilmanvaihdon suunnittelussa; 

5) kiinteistön vesi- ja viemärilaitteiston suunnittelussa; ja 

6) rakennusfysikaalisessa suunnittelussa ja kosteusvaurion korjaustyön suunnittelussa. 

Mitä tässä asetuksessa säädetään rakennuksesta, sovelletaan myös rakennuksen osaan ja ra-

kennelmaan tai sen osaan.” [ 10. 1 § ] 

”Rakennussuunnittelutehtävä korjaus- ja muutostyössä on tavanomainen, jos korjaus- ja muu-

tostyön arkkitehtoniset, tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat tavanomaiset eikä raken-

nuksen ympäristöstä, rakennuspaikasta tai rakennuksen käyttötarkoituksesta tai ominaisuudes-

ta aiheudu suunnittelulle erityisiä vaatimuksia.” [ 10. 3 § ] 

”Ilmanvaihdon korjaus- ja muutostyön suunnittelutehtävä on tavanomainen, jos korjaus- ja 

muutostyön tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat yksinkertaiset ja suunnittelussa voidaan 

käyttää yleisiä suunnitteluohjeita ja vakiintuneita ratkaisuja eikä rakennuksen käyttötarkoituk-

sesta tai ominaisuudesta aiheudu suunnittelulle erityisiä vaatimuksia.” [ 10. 14 § ] 

”Kiinteistön vesi- ja viemärilaitteiston korjaus- ja muutostyön suunnittelutehtävä on tavanomai-

nen, jos korjaus- ja muutostyön tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat yksinkertaiset ja 



24 

 

suunnittelussa voidaan käyttää yleisiä suunnitteluohjeita ja vakiintuneita ratkaisuja eikä raken-

nuksen käyttötarkoituksesta tai ominaisuudesta aiheudu suunnittelulle erityisiä vaatimuksia.” [ 

10. 18 § ] 

”Rakennusfysikaalinen korjaus- ja muutostyön suunnittelutehtävä on tavanomainen, jos korja-

us- ja muutostyön tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat yksinkertaiset eikä rakennuksen 

ympäristöstä, rakennuspaikasta tai rakennuksen käyttötarkoituksesta tai ominaisuudesta aiheu-

du suunnittelulle erityisiä vaatimuksia.” [ 10. 21 § ] 

Vapaa-ajanasunnon käyttötarkoituksen muutostyö on pääsääntöisesti vaatimustasoltaan tavan-

omainen (T). Pää- tai erityissuunnittelijan on esitettävä rakennusvalvontaviranomaiselle hake-

muksen yhteydessä tutkinto- ja pätevyystodistus, jonka perusteella hänet voidaan hyväksyä teh-

täväänsä. Rakennus-, rakenne-, rakennusfysiikan- ja talotekniikan suunnittelijan kelpoisuuden 

toteamisessa käytetään PKS-rava:n TOPTEN-rakennusvalvonnat tulkintakorttia (liite 6). [ 6. ] 

2.3.7 Terveellisyys 

Käyttötarkoituksen muutos vapaa-ajanasunnosta pysyväksi asuinrakennukseksi vaatii ympäris-

töministeriön asetuksen rakennusten kosteusteknisen toimivuuden mukaan suunnittelijoilta 

erityistä perehtyneisyyttä rakennusten korjaamisesta sekä rakennusfysiikan tuntemusta. Hank-

keeseen ryhtyvän on huolehdittava siitä, että rakennus suunnitellaan terveelliseksi sisäilman, 

kosteuden, lämmön, vesihuollon ja valoisuuden osalta. 

”Tämä asetus koskee uuden rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden suunnittelua ja raken-

tamista. Asetus koskee myös rakennuksen laajennusta, kerrosalaan laskettavan tilan lisäämistä, 

korjaus- ja muutostyötä sekä rakennuksen käyttötarkoituksen muutosta.” [ 11. 782/2017 1 §] 

”Pääsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtäviensä mukaisesti 

huolehdittava rakennuksen suunnittelusta siten, että rakennus käyttötarkoituksensa mukaisesti 

täyttää sen kosteustekniselle toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset. Suunnitte-

lijan on rakennuksen korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksessa selvitettävä 

rakennuksen rakennusaikainen rakentamistapa ja rakenteen kosteustekninen toimivuus. 

Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisäiset ja ulkoiset kosteusrasitukset 

huomioon ottaen kosteusteknisesti toimiva niiden suunnitellun teknisen käyttöiän ajan. Raken-

nuksen liian suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden kertyminen rakennuksen osiin tai sisäpinnoille 
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ei saa vaurioittaa rakennusta eikä aiheuttaa rakennuksessa oleskeleville terveyshaittaa.” [ 11. 

782/2017 3 §] 

”Rakennuksen korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksessa rakennuksen kos-

teustekniseen toimivuuteen ei tarvitse tehdä muutoksia, jos rakennus on kosteusteknisesti toi-

miva. Korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksessa kosteusteknisesti toiminut 

rakenne, jonka tekninen käyttöikä on loppunut tai joka on kosteustekniseltä toiminnaltaan vau-

rioitunut, voidaan korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen. Jos rakenteessa ei ole 

kosteustekniseltä toimivuudeltaan muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhettä, on kor-

jaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksessa ensisijaisesti noudatettava alkuperäi-

sen rakenteen toimintatapaa. Korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksessa voi-

daan noudattaa tätä asetusta, jos tarkoituksena on parantaa rakennuksen kosteusteknistä toi-

mivuutta. Jos rakenne on omiaan aiheuttamaan terveyshaittaa tai vaurioita rakennuksen koste-

ustekniselle toimivuudelle, on korjaus- ja muutostyössä tai käyttötarkoituksen muutoksessa 

noudatettava tätä asetusta.” [ 11. 782/2017 4 §] 

Pääsuunnittelija huolehtii muiden suunnittelijoiden kanssa, että suunnitelmissa esitettävät rat-

kaisut ovat asetuksen hengen mukaisia. Tästä johtuen rakennusluvan hakemisen yhteydessä 

tulee esittää rakennuksen terveellisyyteen vaikuttavat seikat yksityiskohtaisesti piirustuksissa tai 

erityissuunnitelmassa, jos rakenteiden muuttamiseen tai korjaamiseen ryhdytään. Terveellisen 

sisäilman osalta tulee esittää suunnitelmat ilmanvaihdosta oli kyseessä koneellinen tai paino-

voimainen ilmanvaihto. 

2.4 Kaavoitus ja rakennusjärjestys 

Maankäytölliset edellytykset selvitetään heti käyttötarkoituksen muutosmenettelyn alkuvai-

heessa. Maankäytöllisten edellytyksien tulee täyttyä, jotta vapaan-ajanasunnon muuttaminen 

pysyväksi asuinrakennukseksi on mahdollista. Hankkeen tulee olla kaavan mukainen tai sille on 

saatava poikkeaminen kaavasta. Poikkeamiselle on oltava erityinen syy. Syy voi olla maankäytöl-

lisiin seikkoihin, kuten rakennuspaikan sijaintiin ja ympäristöön liittyvä. Poikkeamisen edellytyk-

sistä säädetään MRL 171 §.  

Hankkeen maankäytöllinen tilanne katsotaan ensin, sijaitseeko se kaava-alueella vai sen ulko-

puolella, rantavyöhykkeellä vai sen ulkopuolella. Kaava-alueella tutkitaan kaavan mukaisuus tai 

kaavan vastaisuus. Kaava-alueen ulkopuolisella rantavyöhykkeellä käyttötarkoituksen muutok-
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selle tulee hakea poikkeamispäätös. Tiiviisti rakennetulla haja-alueella rakennuspaikalle voidaan 

joutua hakemaan suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa.   

Kaava-alueilla rakennustarkastaja selvittää hankkeen toteutumismahdollisuutta kaavan perus-

teella. Kuusamossa rakentamista ohjaavat asemakaavat, ranta-asemakaavat sekä ne osayleis-

kaavat ml. kyläkaavat, joiden perusteella voidaan rakennuslupa myöntää. Lisäksi rakentamista 

ohjaavat osayleiskaavaa täydentävät maankäyttösuunnitelmat. Näissä kaikissa kaavoissa on 

kortteleiden käyttötarkoitus määritelty. 

Kuusamon kaupungin rakennusjärjestykseen on kirjattu kaupungin myönteinen asenne: ”Loma-

asuntojen muuttamista vakituiseksi asunnoksi pitää kaikin puolin edistää”. Lisäksi rakennusjär-

jestyksessä otetaan kantaa rakentamiseen asemakaava-alueen ulkopuolella, rakentamiseen ran-

ta-alueella, rakennusoikeudesta, vesihuollon järjestämisestä, jätevesihuollon järjestämisestä, 

jätehuollon järjestämisestä ja poikkeamisesta rakennusjärjestyksen määräyksistä. 

”Rakennusjärjestyksessä olevia määräyksiä ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, 

asemakaavassa tai Suomen rakentamismääräyskokoelmassa on asiasta toisin määrätty.” [ 2. 

14.4 § ] 

2.5 Paloviranomaisen vaatimukset 

Pelastuslaitoksen vaatimuksena on, että kiinteistölle on johdettava pelastustie, poistuminen 

palon sattuessa on kaikissa olosuhteissa turvattu, rakennus on varustettu sähköverkkoon kytke-

tyillä palonilmaisimilla ja rakennuksessa on riittävä alkusammutuskalusto. 

Tulisijallisissa rakennuksissa kiinteiden tulisijojen nuohoustarve muuttuu vuosittain hoidettavak-

si, kun vapaa-ajanasunnon käyttötarkoitus muutetaan asuinrakennukseksi.  

2.6 Tienpitoviranomaisen vaatimukset 

 ”Maantien liikenneturvallisuuden ja välityskyvyn edistämiseksi voidaan tiesuunnitelmassa antaa 

määräyksiä tai kieltoja yksityisten teiden liittämisestä maantiehen sekä sille johtavien liittymien 

käyttämisestä.” [ 12. 24 § ] 



27 

 

”Edellä 24 §:n 1 momentissa tarkoitetun kiellon tai määräyksen estämättä elinkeino-, liikenne- 

ja ympäristökeskus voi antaa luvan yksityisen tien liittämiseen kiellon alaiseen maantiehen taik-

ka kielletyn liittymän käyttämiseen tai liittymän käyttötarkoituksen muuttamiseen, jos kiinteis-

tön tarkoituksenmukainen käyttö sitä vaatii eikä liittymästä ja sen käyttämisestä aiheudu vaaraa 

liikenneturvallisuudelle.” [ 12. 37 § ] 

”Yksityisen tien liittäminen maantiehen tapahtuu pääsääntöisesti tienpitoviranomaisen anta-

man luvan perusteella. Lupamenettelyssä harkittavia tienpitoon liittyviä kysymyksiä ovat erityi-

sesti maanteiden liikenneturvallisuus, liikenteen toimivuus ja vaikutukset tien kunnossapitoon. 

Keskeisiä lupamenettelyssä käsiteltäviä asioita ovat myös liittymän vaikutukset maankäytön ke-

hittymiseen. Mahdollisuuksien mukaan on koetettava ennakoida tulevia liikenne- ja liittymätar-

peita. Varsinkin taajama-asutusalueen liittymälupaa käsiteltäessä on ilmeistä, että maankäyttöä 

on tulossa enemmänkin, vaikka alueelle ei ole vielä odotettavissa asemakaavaa. Merkittävät 

maankäyttöön liittyvät ratkaisut tehdään kaavoitusmenettelyllä. 

Liittymälupa tai muualta kuin haetusta liittymäkohdasta myönnetty kulkuyhteys maantieltä toi-

sen kiinteistön kautta (rasitetieyhteys) on yleensä rakennusluvan tai suunnittelutarveratkaisun 

myöntämisen ehto. 

Liittymälupaa tarvitaan 

 liittymän käyttötarkoituksen muuttamiseen 

Liittymäluvan myöntämisen edellytykset 

 Liittymä on tarpeellinen kiinteistön käyttäjälle eikä muuta kulkua voida järjestää 

 liittymä on voitava havaita riittävän etäältä ja liikenneturvallisuuden edellyttämät liitty-

misnäkemät molempiin suuntiin täyttää niille asetetut vaatimukset 

 tiellä, jonka nopeusrajoitus on 50 km/h, liittymisnäkemä on normaalisti 105 m molem-

piin suuntiin 

 tiellä, jonka nopeusrajoitus on 80 km/h, liittymisnäkemä on normaalisti 200 m molem-

piin suuntiin  

 tiellä, jonka nopeusrajoitus on 100 km/h, liittymisnäkemä on normaalisti 270 m molem-

piin suuntiin 
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 liittymien vähimmäisvälimatkat ja enimmäistiheydet määrittyvät tien toiminnallisen 

luokan, nopeustason ja maankäytöllisten tekijöiden perusteella 

Liittymäluvan hakeminen 

Hakemukseen tulee liittää: 

 kopio tienpitäjän (paikallisen ELY-keskuksen) naapurin kuulemislausunnosta, kun on ky-

symys uudisrakennushankkeesta ja kiinteistö rajoittuu maantiehen 

 osoitus kiinteistön rakennusoikeudesta (asemakaava, suunnittelutarveratkaisupäätös tai 

muu selvitys) 

 liittymän paikka kartalla (1:20 000) 

 ote kunnassa vahvistetusta asema-, yleis- tai osayleiskaavasta tai sen luonnoksesta 

 selvitys muista tieyhteyden järjestämismahdollisuuksista kiinteistölle, esimerkiksi rasite-

tie 

 asemapiirros tai vastaava kiinteistöä koskeva suunnitelma, josta ilmenee liittymän tark-

ka sijainti esim. lähimpään rajapyykkiin. Merkitse liittymän paikka maastoon. 

Kiinteistön omistajan kirjallinen suostumus, mikäli luvanhakija on eri kuin kiinteistön omistaja ja 

haetun liittymän kohdalla ei ole Maanmittauslaitoksen muodostamaa tieoikeutta” [ 13. ]  

Rakennusvalvontaviranomainen antaa hankkeeseen ryhtyvälle puoltavan lausunnon, mikäli 

hanke on läpäissyt ensin maankäytölliset edellytykset. Paikallisen ELY-keskuksen naapurin kuu-

lemislausunto tulee pyytää Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselta. [ 14. ]  

2.7 Jätevesihuolto 

Vapaa-ajanrakennukset sijaitsevat yleensä rantavyöhykkeellä. Rantavyöhykkeeksi on määritelty 

100 metriä tai sitä lähempänä vesistöä sijaitsevat kiinteistöt. Näitä kiinteistöjä koskee valtioneu-

voston asetus talousjätevesien käsittelystä viemäriverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Kaikissa 

vapaa-ajanasunnon käyttötarkoituksen muutoslupien yhteydessä tarkistetaan jätevesijärjestel-

män asetuksen mukaisuus. Jätevesijärjestelmän selvitys ja -suunnitelma tulee esittää rakennus-

lupa-asiakirjojen yhteydessä.  
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Seuraavaksi on esitetty ohjeet jätevesijärjestelmän suunnittelua varten: 

Suunnittelija perehtyy ennen suunnitelmien laatimista kiinteistön lähtötietoihin ja laatii yhdessä 

kiinteistön omistajan kanssa jätevesiselvityksen. Suunnittelija selvittää samalla kiinteistöä kos-

kevat mahdolliset kaavamääräykset ja rakennusjärjestyksen vaatimukset. 

Pohjavesialueet ja vedenottamot löytyvät Lupapisteen karttaohjelmasta tai Paikkatietoikkuna-

palvelusta. Suunnitelmissa on esitettävä sijaitseeko järjestelmä pohjavesialueella ja kuinka lähel-

lä vedenottamoa tai pohjavesialuetta kiinteistö sijaitsee. 

Suomen ympäristökeskuksen karttapalvelusta voit tarkistaa onko rakennus alueella, jossa jäte-

vesijärjestelmän on täytettävä perustason puhdistusvaatimus.  

Suunnittelija laatii asetuksen mukaisesti: 

 Kiinteistöä koskevan jätevesiselvityksen 

 Jätevesijärjestelmää koskevan suunnitelman 

 Jätevesijärjestelmän käyttö- ja huolto-ohjeen 

 Kiinteistön asemapiirroksen 

Asemapiirroksen sisältö ja esitystapa: 

 Mittakaava 1:200 tai 1:500 

 Kiinteistörajat 

 Korkeuskäyrät 

 Vesistö; järvi, joki, puro tai noro 

 Olemassa olevat omat ja naapurikiinteistöjen rakennukset ja tiet. 

 Omat ja naapuri kiinteistöjen talousvesikaivot. 

 Rakennettavan jätevesijärjestelmän ja purkupaikan sijainti. 

 Jätevesijärjestelmän etäisyydet lähimpään vesistöön, kiinteistörajaan, talousvesikaivoon 

ja rakennukseen. 
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 Jätevesijärjestelmän huoltomahdollisuus on varmistettava asemapiirrosta laadittaessa. 

 Pohjavesialueen raja tai vedenottamon sijainti. 

Rakennuksen sijainnin merkitys: 

 Kun rakennus sijaitsee kunnan hyväksymällä vesihuoltolaitoksen viemäriverkoston toi-

minta-alueella tai kaava-alueella, on kiinteistön rakennukset lähtökohtaisesti liitettävä 

yleiseen viemäriverkostoon.  

 Liittämisvelvollisuudesta voidaan hakemuksesta vapauttaa toistaiseksi tai määräaikai-

sesti sellainen kiinteistö, jonka viemäriverkostoon liittämiskustannukset olisivat koh-

tuuttomat ja jonka vapauttaminen ei vaaranna vesihuollon hoitamista kyseisen vesi-

huoltolaitoksen toiminta-alueella. Vapautushakemus on tehtävä kunnan ympäristön-

suojeluviranomaiseen, joka kuulee siitä vesihuoltolaitosta ja naapureita. Vapauttamisen 

edellytyksenä on lisäksi, että kiinteistön jätevesien käsittely täyttää ympäristönsuojelu-

laissa säädetyt vaatimukset. 

 Liittämisvelvollisuutta ei ole taajaman ulkopuolella sijaitsevalla kiinteistöllä, jolla ei ole 

vesikäymälää vaan kuivakäymälä: sitä ei tarvitse liittää viemäriverkostoon vaikka se si-

jaitsisi viemäriverkoston toiminta-alueella, jos sen jätevesistä huolehditaan ympäristön-

suojelulain mukaisesti. 

 Jos rakennus sijaitsee yli 100 metrin päässä vesistöstä ja pohjavesialueen ulkopuolella, 

on rakennuksen jätevesijärjestelmä saatettava perustason puhdistusvaatimuksen täyt-

täväksi, kun kiinteistöllä tehdään rakennuslupaa vaativia remontteja tai muutostöitä. 

 Jos rakennus sijaitsee enintään 100 metrin päässä vesistöstä tai pohjavesialueella ja sii-

nä on vesikäymälä, tulee jätevesijärjestelmän täyttää perustason puhdistusvaatimus. 

 Jos rakennus sijaitsee ”tärkeillä tai vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla wc-

jätevesiä ei saa imeyttää maahan. Myös pesuvedet on johdettava pohjavesialueiden ul-

kopuolelle puhdistettavaksi” Kuusamon kaupungin strategisen yleiskaavan määräys koh-

ta 9. 

Jätevesijärjestelmän etäisyys vesistöön: 
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 Puhdistetut WC-jätevedet saa johtaa maahan vähintään 40 metrin etäisyydelle puuston 

muodostamasta rantaviivasta. 

 Harmaat jätevedet voi johtaa maastoon samalle etäisyydelle rakennuksen kanssa riip-

pumatta siitä, kuinka lähellä rantaa rakennus sijaitsee. Järjestelmän saa rakentaa raken-

nuksen viereen, mutta lähtökohtaisesti aina mahdollisuuksien mukaan rannasta pois 

päin. 

Jätevesijärjestelmän ja umpisäiliön etäisyydet: 

 Talousvesikaivoon maalajista riippuen vähintään 30 - 50 metriä. 

 Naapurin kiinteistörajaan vähintään 10 metriä. 

 Kantovedellisten järjestelmien etäisyys naapurin kiinteistörajaan vähintään 5 metriä. 

Jätevesien käsittelyvaatimuksista poikkeamisen perusteet: 

Poikkeamista ympäristönsuojelulaissa säädetyistä talousjätevesien puhdistusvaatimuksista kiin-

teistöillä, jotka sijaitsevat enintään 100 metrin päässä vesistöstä tai pohjavesialueella voi hakea 

Kuusamon kaupungin ympäristönsuojeluviranomaiselta. Poikkeamista voi hakea vain epätavalli-

siin tilanteisiin ja se raukeaa heti, jos tilanne muuttuu. Poikkeamissääntely koskee vain kiinteis-

töjä, joissa on ennen vuotta 2004 voimassa olleisiin rakentamisajankohdan mukaisiin vaatimuk-

siin tai myönnettyyn rakennuslupaan perustuva jätevesien käsittelyjärjestelmä. Poikkeaminen 

voidaan myöntää enintään viideksi vuodeksi kerrallaan ja on käsittelyjärjestelmäkohtainen.  

Poikkeamisen perusteita ovat: 

 Ympäristöön jätevesistä aiheutuvan kuormituksen vähäisyys. 

 Järjestelmän parantamiseksi vaadittavien toimien kohtuuttomuus kiinteistön haltijalle.  

Kohtuuttomuutta arvioitaessa otetaan huomioon kiinteistön haltijan ja vakituisten asukkaiden 

korkea ikä (syntymäaika 9.3.1943 tai varhaisempi) ja muut vastaavat elämäntilanteeseen liitty-

vät erityiset tekijät sekä kiinteistön haltijan pitkäaikainen työttömyys tai sairaus tai muu niihin 

rinnastuva sosiaalinen este. Mikäli kiinteistö sijaitsee alueella, johon ollaan ulottamassa viemä-

riverkostoa, voidaan poikkeaminen myöntää. Myönnetty poikkeamislupa raukeaa heti, jos tilan-

ne kiinteistöllä muuttuu. [ 2. ] [ 10. ] [11. ] [ 15. ] [ 16. ] [ 17. ] [ 18. ] 
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3 Käyttötarkoitusmuutoksen rakennuslupamenettely 

Käyttötarkoituksen muutoshanke lähtee liikkeelle siitä, että hankkeeseen ryhtyvä saa idean asua 

pysyvästi vapaa-ajanasunnossa ja hän tarvitsee siihen viranomaisen hyväksynnän. Käyttötarkoi-

tuksen muutoksen hakeminen vapaa-ajanasunnolle tapahtuu sähköisesti Lupapiste.fi palvelun 

kautta. Hankkeeseen ryhtyvä tekee neuvontapyynnön koko rakennuksen käyttötarkoituksen 

muutoksesta Lupapisteessä. Rakennusvalvontaviranomainen selvittää ensin onko hankkeelle 

mahdollista myöntää suoraan rakennuslupa tai tarvitseeko hanke poikkeamista vai suunnittelu-

tarveratkaisua. Tämän jälkeen maankäytöstä vastaava viranomainen tutkii hankkeen maankäy-

tölliset edellytykset. Myönteisestä päätöksestä aloitetaan joko poikkeamisen, suunnittelutarve-

ratkaisun tai suoran rakennusluvan hakeminen. Hankkeeseen ryhtyvän on tässä vaiheessa ni-

mettävä hankkeelle pätevä pääsuunnittelija, rakennussuunnittelija ja erityissuunnittelija. Pää-

suunnittelijan tehtäväksi jää hakemusten täyttäminen ja suunnitelmien lisääminen sekä hän tar-

kistaa kaikki suunnitelmat, ovatko ne asetuksien ja määräysten mukaisia. Hankkeeseen ryhtyvän 

on hankittava hakemukselle muut tarvittavat liitteet yhdessä pääsuunnittelijan kanssa ja liitet-

tävä ne hakemukselle. Tämän jälkeen käyttötarkoituksen muutoshakemus voidaan jättää viran-

omaisen käsiteltäväksi. Huomioitavaa on se, että poikkeamiselle tai suunnittelutarveratkaisulle 

sekä rakennusluvalle pitää olla omat hakemukset, koska niistä tehdään erilliset omat päätökset. 

3.1 Menettelykaavio 

Menettelykaaviossa on numeroitu tehtäväjärjestys ja esitetty, kenen vastuulla tai tehtävänä 

kyseinen vaihe on. Lisäksi tehtävien alle on listattu tärkeimmät asiat, jotka tulee huomioida teh-

tävässä.  

1. Neuvontapyyntö tulee tehdä Lupapisteeseen (hankkeeseen ryhtyvä) 

2. Maankäytölliset edellytykset (viranomainen) 

 Asemakaavoitetut ja osayleiskaavoitetut alueet 

 Haja-alue 

 Selvitetään tarvitseeko hanke kaupungin poikkeamista tai suunnittelutarveratkaisua 

ennen rakennuslupaa. (viranomainen) 
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3. Hankkeelle on ensin nimettävä pätevä pääsuunnittelija (hankkeeseen ryhtyvä) 

 Rakennusalan arkkitehti, diplomi-insinööri, insinööri tai teknikko 

4. Varataan rakennusvalvonnasta ennakkoneuvotteluaika 2 tuntia (hankkeeseen ryhtyvä) 

5. Ennakkoneuvottelu (rakennustarkastaja, hankkeeseen ryhtyvä ja pääsuunnittelija) 

 Ennakkoneuvottelussa käydään ensin läpi kaikkien osapuolten näkemys hankkeen 

toteutumisesta. 

 Tarkistetaan rakennuksen lähtötiedot, vanha rakennuslupa, rakennuksen alkuperäi-

set piirustukset ja nykyinen tilanne kiinteistöllä. Esitetään mahdolliset luonnokset 

käyttötarkoituksen muutoksesta. 

6. Tieliittymälupa (hankkeeseen ryhtyvä) 

 Kiinteistölle on oltava kulku yleiseltä maantieltä tai yksityistieltä sekä lupa tienpitä-

jältä asuinrakennuksen liittymään. ELY-keskuksen lupa asuinrakennusliittymälle. 

(valtatie ja kantatie) 

 Rakennustarkastaja antaa lausunnon tieliittymälupaa varten. 

7. Rakennustekninen tarkastelu (pääsuunnittelija ja rakennustarkastaja) 

 Täyttääkö rakennus asunnolta vaadittavat vaatimukset. 

 Onko rakennus:  

o energiatehokkuudeltaan vaatimuksien mukainen tai onko toteutettavissa 

muutoksilla. 

o asuinrakennuksen vaatimuksien mukainen käyttöturvallisuuden osalta. 

o soveltuva esteettömään asumiseen ja täyttää esteettömän asumisen vaati-

mukset ja ovatko ne toteutettavissa muutostyön yhteydessä. 

o asuinrakennuksen vaatimuksien mukainen paloturvallisuuden osalta. 

o asuinrakennuksen vaatimuksien mukainen terveellisyyden osalta. 
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 Onko kiinteistölle johtava tie palo- ja pelastusviranomaisen vaatimuksien mukainen. 

 Onko kiinteistö jätevesien ja jätehuollon osalta vaatimuksien mukainen. 

 Onko kiinteistöllä puhdas juomaveden hankintaan soveltuva kaivo tai liittymä vesi-

johtoverkostoon. 

 Todetaan, että rakennus ei sovellu pysyvään asumiseen sen teknisiltä ominaisuuksil-

ta ilman korjaus tai muutostöitä. 

8. Päätetään hankkeeseen sopiva lupamenettely (rakennustarkastaja) 

 Poikkeamisen tai suunnittelutarveratkaisu- lupamenettely 

 Rakennuslupamenettely 

9. Poikkeamisen- tai suunnittelutarveratkaisu-lupamenettely (hankkeeseen ryhtyvä, pää-

suunnittelija ja kaavoitusviranomainen) 

 Haetaan kaupungin poikkeaminen tai suunnittelutarveratkaisu 

 Hakemuksen yhteydessä voidaan kuulla naapurit myös rakennuslupaa varten, jos 

pääpiirustukset on alustavasti hyväksytetty rakennustarkastajalla. 

 Myönteinen päätös, voidaan hankkeelle hakea rakennuslupaa kohdan 10. mukaises-

ti. 

 Kielteinen päätös, hanke ei etene rakennuslupavaiheeseen. 

10. Rakennuslupamenettely (pääsuunnittelija, hankkeeseen ryhtyvä ja rakennustarkastaja) 

 Pääsuunnittelijan tarkastamat pääpiirustukset 

 Energialaskelma tai -selvitys (energiatodistus ei ole pakollinen) 

 Erityissuunnitelmat 

 Poikkeamis- tai suunnittelutarveratkaisupäätös (lainvoimaisuusleima) 

 Tieliittymälupa 
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 Jätevesiselvitys tai – suunnitelma 

3.2 Hankkeeseen ryhtyvän tehtävät ja velvollisuudet 

Maankäyttö- ja rakennuslaki velvoittaa rakennushankkeeseen ryhtyvää moniin tärkeisiin tehtä-

viin ennen hankkeeseen ryhtymistä. Hankkeeseen ryhtyvän on noudatettava viranomaisvaati-

muksia, toteuttamisvastuu ja huolehtimisvelvollisuus.  

”Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava siitä, että rakennus suunnitellaan ja raken-

netaan rakentamista koskevien säännösten ja määräysten sekä myönnetyn luvan mukaisesti. 

Rakennushankkeeseen ryhtyvällä on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittävät edel-

lytykset sen toteuttamiseen. 

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava myös siitä, että rakennushankkeessa on kel-

poisuusvaatimukset täyttävät suunnittelijat ja työnjohtajat ja että muillakin rakennushankkees-

sa toimivilla on heidän tehtäviensä vaativuus huomioon otettuna riittävä asiantuntemus ja am-

mattitaito.” [ 2. 119 § ]  

3.3 Pääsuunnittelijan tehtävät 

Maankäyttö- ja rakennuslaki velvoittaa rakennuslupaa vaativissa rakennushankkeissa, että 

hankkeeseen pitää aina nimetä pääsuunnittelija. Hankkeeseen ryhtyvän tehtävänä on nimettävä 

pääsuunnittelija ja viranomaisen tehtävä on hyväksyä esitetty pääsuunnittelija, jos hän täyttää 

pääsuunnittelijan kelpoisuusvaatimuksen hankkeen laajuudesta riippuen. Pääsuunnittelijan teh-

tävät on esitetty maankäyttö- ja rakennusasetuksessa.   

”Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta vastaava 

pääsuunnittelija. Pääsuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huolehdittava, että rakennus-

suunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden siten, että rakentamista koske-

vien säännösten ja määräysten sekä hyvän rakennustavan vaatimukset täyttyvät.  

Pääsuunnittelijan on huolehdittava myös siitä, että rakennushankkeeseen ryhtyvä saa tiedon 

huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisistä suunnittelua koskevista seikoista. 

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia säännöksiä pääsuunnittelijan tehtävistä.” 
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[ 2. 120 a § ] 

”Pääsuunnittelijan on huolehdittava yhteistyössä rakennushankkeeseen ryhtyvän kanssa hank-

keen laadun ja laajuuden edellyttämällä tavalla: 

1) hankkeen aikataulusta ja suunnitteluajan riittävyydestä; 

2) suunnittelun lähtötietojen kattavuudesta ja ajantasaisuudesta sekä lähtötietojen toimittami-

sesta muille suunnittelijoille; 

3) suunnitelmien riittävyydestä; 

4) lupa-asiakirjojen ja erityissuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja toimittamisesta raken-

nusvalvontaviranomaiselle; 

5) lupapäätöksen jälkeen suunnitelmiin tehtävien muutosten suunnittelun yhteensovittamisesta 

ja muutosten edellyttämän hyväksynnän tai luvan hakemisesta; 

6) suunnittelijoiden vastuunjaosta ja yhteistyöstä sekä suunnittelun yhteensovittamisen menet-

telyistä. 

Sen lisäksi, mitä 1 momentissa säädetään, pääsuunnittelijan tehtävänä on yhteistyössä raken-

nushankkeeseen ryhtyvän kanssa korjaus- ja muutostyön laadun ja laajuuden edellyttämällä 

tavalla selvittää ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennushistoria, rakennuksen 

ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset ja rakennustyön aikana ra-

kenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien seikkojen vaikutukset suunnitteluun.” [ 3. 48 § ] 

3.4 Vastaavan työnjohtajan tehtävät 

Maankäyttö- ja rakennuslaki velvoittaa rakennushankkeissa, että rakennushankkeeseen pitää 

aina olla nimettynä vastaava työnjohtaja. Hankkeeseen ryhtyvän tehtävänä on esittää vastaavan 

työjohtaja rakennushankkeelle ja viranomaisen tehtävä on hyväksyä esitetty vastaava työnjoh-

taja, jos hän täyttää pätevyysvaatimuksen. Vastaavan työnjohtajan tehtävät on esitetty maan-

käyttö- ja rakennusasetuksessa.  

”Vastaavan työnjohtajan on huolehdittava hankkeen laadun ja laajuuden edellyttämällä tavalla, 

että; 
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1) viranomaiskatselmukset pyydetään riittävän ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehdään 

asianmukaisissa työvaiheissa; 

2) rakennustyömaalla ovat käytettävissä hyväksytyt pääpiirustukset, tarvittavat erityissuunni-

telmat, rakennustyön tarkastusasiakirja ja muut asiakirjat; 

3) tarvittavat selvitykset rakennushankkeen riskillisistä vaiheista ja haitallisista vaikutuksista 

ovat tehdyt; 

4) ennen rakennustyön aloittamista ja sen aikana ryhdytään tarpeellisiin toimenpiteisiin raken-

nustyön riskien ja haittojen välttämiseksi; 

5) rakennustyön aikana ryhdytään tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai virhei-

den johdosta; 

6) rakennustyössä on rakennustyön vaativuuden edellyttämä eritysalan työnjohtaja, joka hoitaa 

hänelle säädetyt tehtävänsä. 

Sen lisäksi, mitä 1 momentissa säädetään, vastaavan työnjohtajan on korjaus- ja muutostyön 

laadun ja laajuuden edellyttämällä tavalla rakennustyön aikana huolehdittava rakenteita avatta-

essa ja purettaessa ilmi tulleiden seikkojen huomioon ottamisesta rakennustyössä. 

Mitä 1 momentin 1–5 kohdassa ja 2 momentissa säädetään vastaavasta työnjohtajasta, sovelle-

taan myös erityisalan työnjohtajaan.” [ 3. 73 § ] 

3.5 Rakennusviranomaisen ennakko-ohjaus 

Kuusamon kaupungin rakennusvalvonta velvoittaa hankkeeseen ryhtyvää olemaan yhteydessä 

rakennusvalvontaviranomaiseen hyvissä ajoin ennen hankkeen suunnittelua. Hankkeen suunni-

telmat tulee esittää ennen varsinaista lupakäsittelyn aloittamista. Käyttötarkoituksen muutok-

sessa ennakkoneuvonta on poiketen vasta maankäytöllisten edellytyksien ratkettua, koska 

hankkeeseen ryhtyvälle ei haluta tuottaa ylimääräisiä kustannuksia suunnittelusta, jos hanke ei 

olekaan maankäytöllisten asioiden osalta toteutuskelpoinen. 
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3.6 Poikkeamisen tai suunnittelutarveratkaisun hakeminen 

Poikkeamispäätöksen tarvitset jos hanke on kaavan, rakennusjärjestyksen, laissa asetetun vaa-

timuksen vastainen. Poikkeamispäätöstä ja suunnittelutarveratkaisua haetaan Lupapiste.fi pal-

velun kautta. Poikkeamisen hakemiseen löytyy ohjeet Kuusamon kaupungin internetsivuilta. 

Sivulta löytyy ohjeet myös luvanhakemiselle sähköisesti ja tiedot luvan hakemiseen tarvittavista 

liitteistä. [ 19. ] 

3.7 Rakennuslupahakemus 

Rakennuslupa koko rakennuksen käyttötarkoituksen muutokselle haetaan Lupapiste.fi palvelun 

kautta. Rakennuslupahakemukseen liitteeksi tarvitaan vähintään seuraavat liitteet: 

 Todistus rakennuspaikan hallinnasta, jos kiinteistö on hankittu omistukseen ja sille ei ole 

vielä haettu lainhuutoa. 

 Asemapiirros 

 Pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset 

 Energiatehokkuuden osoittava laskelma, selvitys tai todistus (liite 3) 

 Erityissuunnitelmat 

 Tieliittymälupa 

 Jätevesiselvitys tai jätevesisuunnitelma 

 Selvitys puhtaan käyttöveden hankinnasta 

 Naapurin kuuleminen 

 Asuinhuoneistotiedot tulee täyttää Lupapisteeseen. 
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3.8 Rakennuslupapäätös ja -ehdot 

Rakennuslupapäätös annetaan, kun hakemus on jätetty rakennusviranomaisen käsiteltäväksi ja 

se on hyväksyttävissä. Myönteisestä päätöksestä tehdään julkipano kaupungin ilmoitustaululle 

sekä Kuusamon kaupungin internetsivuille. Rakennusviranomaisen päätöksestä on 14 vuoro-

kauden oikaisuvaatimusaika, jona aikana rakennustöitä ei saa aloittaa, ellei ole hakemuksen yh-

teydessä hakenut erillistä aloittamisoikeutta.  

Hankkeen rakennustöihin voidaan ryhtyä, kun päätös on saanut lainvoiman ja hankkeelle on 

hyväksytty vastaava työnjohtaja. Hankkeelle on myös nimettävä ja hyväksytettävä erityisalan 

työnjohtajat, ennen kuin erityisalan työt aloitetaan.   

Käyttötarkoitus muutostyön rakennuslupaehdot päätetään rakennusluvan yhteydessä hankkeen 

laajuuden ja vaativuuden mukaisesti. Aloituskokouksen ja rakennekatselmuksen tarpeellisuuden 

harkitsee rakennustarkastaja tapauskohtaisesti, mutta lähtökohtaisesti aloituskokousta ja ra-

kennekatselmusta ei pidetä, kun hanke käydään jo valmisteluvaiheessa riittävän hyvin läpi. Ra-

kennekatselmus tulee kysymykseen tilanteessa, kun rakennuksen runkorakenteisiin tehdään 

suuria muutoksia. 

Rakennustyö edellyttää seuraavien työnjohtajien hyväksymisen hankkeen laajuudesta riippuen 

ennen kuin kyseiset työt aloitetaan: 

 Vastaava työnjohtaja 

 KVV-työnjohtaja 

 IV-työnjohtaja 

 Jätevesijärjestelmän vastaava työnjohtaja 

 Maalämpöjärjestelmän vastaava työnjohtaja 

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien katselmusten toimittamista hank-

keen laajuudesta riippuen: 

 Aloituskokous (rakennustarkastajan harkinnan mukaan) 

 Aloitusilmoitus 
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 Rakennekatselmus (rakennustarkastajan harkinnan mukaan) 

 Käyttöönottokatselmus 

 Loppukatselmus 

Lupapisteeseen liitettävät asiakirjat ja suunnitelmat: 

 Rakennusvalvontaan on toimitettava ennen rakennustyöhön ryhtymistä todistus siitä, 

että poikkeamispäätös tai suunnittelutarveratkaisu on saanut lainvoiman. 

 Rakennustyömaalla tulee olla käytettävissä rakennushankkeen laadun ja tehtävän vaati-

vuuden edellyttämät energiatehokkuus-, kosteudenhallinta-, rakenne-, ilmanvaihto- ja 

sähkösuunnitelmat sekä kiinteistön vesi-, viemäri- ja jätevesijärjestelmäsuunnitelmat. 

  Ilmanvaihdon mittaus- ja säätöpöytäkirja 

 Sähköasennustöiden tarkastuspöytäkirja 

 Energiaselvitys tai -laskelma 

 Lupapisteessä tulee pitää yllä rakennustyön tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasiakirjan yh-

teenveto tulee tehdä valmiiksi Lupapisteessä ennen lopputarkastusta.  

Käyttö- ja paloturvallisuusvaatimukset:  

 Rakennuksen lasirakenteet, sisä- ja ulkovarusteet 

 Asuinrakennus tulee varustaa häkävaroittimella, sähköverkkoon kytkettävillä huonekoh-

taisilla palovaroittimilla, kuuden kilon neste tai jauhesammuttimella sekä sammutuspei-

tolla (koko vähintään 1200 x 1800 mm2). 

 Rakennuksen hätäpoistuminen 

 Kiinteistölle tulee johtaa pelastustie 

 Osoitenumerointi ja teiden nimikyltit tulee toteuttaa ennen rakennuksen käyttöönot-

toa. Osoitemerkinnän tulee opastaa kiinteistölle hälytys- ja huoltoajoa, sekä muuta lii-

kennöimistä. Asuinrakennukseen tulee asentaa valaistu numero. 
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Asunnon-, terveellisyys- ja esteettömyysvaatimukset: 

 Asuintilat 

 Asunnon sisäilma ja rakennusosat 

 Asunnon sisääntulo ja asuintilojen esteettömyys 

Muut asiat: 

 Jätevesijärjestelmä on selvityksen tai suunnitelman mukainen. 

 Rakennuksessa on tutkittu talousvesikelpoinen käyttövesijärjestelmä. 

 Rakennukselle on laadittu käyttö- ja huolto-ohje. 

 Rakennusjätteiden polttaminen ja hautaaminen on kielletty. 

3.9 Rakentamisen aikainen valvonta 

Vastuulliset vastaavat työnjohtajat vastaavat oman vastuualueensa työvaiheiden tarkastuksista 

ja kirjaavat ne rakennustöiden tarkastusasiakirjaan. Rakennustöistä vastaava työnjohtaja tilaa 

rakennusvalvontaviranomaiselta katselmuksen siinä vaiheessa, kun on todennut hankkeen ole-

van tarkastettavissa viranomaisen toimesta. Vastaava työnjohtaja yhdessä rakennushankkee-

seen ryhtyvän ja pääsuunnittelijan kanssa varmistavat, että katselmukseen tarpeelliset asiakirjat 

ja suunnitelmat ovat käytettävissä. 

Aloituskokous on määrätty rakennuslupapäätöksessä, joten rakennushankkeeseen ryhtyvän on 

huolehdittava, että aloituskokous pidetään ennen rakennustyön aloittamista. Aloituskokoukses-

sa on oltava läsnä ainakin rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryh-

tyvä tai tämän edustaja, rakennuksen pääsuunnittelija sekä vastaava työnjohtaja. 

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitään pöytäkirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvää koske-

vat velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyön keskeiset toimijat ja heidän tarkastustehtävänsä, 

viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekä muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen 

laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitä on noudatettava rakennus-

työssä. 
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Aloitusilmoitus tulee tehdä seuraavana arkipäivänä, kun rakennustyöt hankkeessa on aloitettu. 

Aloitusilmoitus tehdään sähköpostilla rakennusvalvonnan yhteiseen sähköpostiosoitteeseen 

rakennusvalvonta@kuusamo.fi tai rakennusvalvonnan kotisivujen web-lomakkeella. [ 20. ] 

Rakennustyön aloittamisilmoituksen perusteella määräytyy rakennusluvan voimassaoloaika. 

Samalla tarkistetaan aloittamista koskevat lupaehdot. 

 Rakennuslupa on saanut lainvoiman. Rakennuslupapäätöksestä on 14 vuorokauden oi-

kaisuvaatimusaika. 

 Rakennushankkeelle on hyväksytty luvassa määrätyt vastaavat työnjohtajat. 

 Rakennustyöt on aloitettava rakennuskohtaisesti kolmen vuoden kuluessa lupapäätök-

sen lainvoimaisuudesta. Aloittamiselle voidaan myöntää kaksi vuotta jatkoaikaa erillisel-

lä hakemuksella. Rakennuslupa raukeaa, ellei rakennustöitä ole aloitettu viiden vuoden 

kuluessa. 

 Rakennustyöt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan lainvoimaisuuden al-

kamisesta, ellei rakennustyölle ole saatu jatkoaikaa. 

Rakennekatselmuksessa tarkastetaan rakennuksen runkorakenteet muutostyön yhteydessä. 

Katselmuksen tilaa vastaava työnjohtaja siinä vaiheessa, kun piiloon jäävät rakennusosat ovat 

vielä nähtävissä. 

Käyttöönottokatselmuksessa tulee lupaehtojen mukaiset vaatimukset olla tehtynä ja rakennuk-

sen käyttötarkoituksen muutostyöt hyväksyttävissä. Hankkeeseen ryhtyvä, pääsuunnittelija ja 

vastaavat työnjohtajat varmistavat ennen katselmuspyyntöä, että kaikki tarvittava käyttöön hy-

väksymiselle on tehty. Rakennustarkastaja tekee käyttöönottokatselmuksen ja hyväksyy asuin-

rakennuksen käyttöön. Tämän jälkeen lähtee automaattisesti tieto VRK:lle siitä, että rakennuk-

sen käyttötarkoitus on muuttunut. Asuinrakennus saa pysyvän osoitteen ja huoneistotiedot. 

Hankkeeseen ryhtyvä voi tehdä virallisen muuttoilmoituksen kiinteistön osoitteeseen.  

Loppukatselmus pidetään, kun kaikki rakennusluvan mukaiset rakennustyöt on tehty ja vaaditut 

asiakirjat liitetty hankkeelle. Rakennustöiden tarkastusasiakirja ja rakennuksen käyttö- ja huolto-

ohjeet ovat laadittuna. Määräaikaisessa rakennusluvassa loppukatselmus tehdään, kun raken-

nusluvan voimassaoloaika on päättymässä. Jos lupaehtojen mukaisia toimenpiteitä ei ole tehty 

rakennusluvan voimassaoloajan puitteissa, niin rakennus palautetaan takaisin alkuperäiseen 

käyttötarkoitukseen.   
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4 Yhteenveto 

Viranomaisen näkökulmasta tähän ohjeeseen on kerätty kaikki oleellinen tieto, jonka hankkee-

seen ryhtyvä ja suunnittelijat tarvitsevat vapaa-ajanasunnon muuttamiseksi pysyväksi asuinra-

kennukseksi. Käyttötarkoituksen muutos on pyritty tekemään viranomaisen roolin osalta neu-

vovaksi ja ohjaavaksi. Viranomaisen tulee antaa neuvoja ja ohjeita hankkeeseen ryhtyvälle, mut-

ta viranomainen ei saa alkaa suunnittelemaan. Hankkeeseen ryhtyvän osalta on painotettu, että 

hänen tulee hankkia hankkeeseen riittävän pätevä pääsuunnittelija. Pääsuunnittelijalla on vas-

tuu suunnitelmien ja selvityksien tekemiseen. Pääsuunnittelijan tulee pitää hankkeen ohjat kä-

sissään olemalla yhteyshenkilönä viranomaisiin päin koko hankkeen ajan, kuin myös muihin 

hankkeen osapuoliin.  

Tavoitteena tällä insinöörityöllä on ollut tasapuolisen, yhdenmukaisen ja nopeamman rakennus-

lupakäsittelyohjeen luominen. Tavoitteen saavuttamiseksi tämä ohje tulee ajan saatossa muok-

kautumaan, kun siitä saadaan oikeiden hankkeiden osalta tarvittavaa kokemusta. Hakemuksien 

käsittelystä kerätään jatkossa käytännöntietoa ja pyritään parantamaan niitä osa-alueita, jotka 

eivät toimi tässä ohjeessa käytännössä. Kaikkien osapuolten etu on tasapuolinen, yhdenmukai-

nen ja nopea rakennusluvan käsittely.  
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