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Tydn tarkoituksena oli kehittdd Uudenmaan LVI-Talo Oy:n kaytdssa ollutta
tarjouslaskentaohjelmaa vastaamaan yrityksen omia toiveita ja tarpeita. Ohjelmasta
haluttin  saada  urakoinnissa  kdytettdva  yksikkohintaluettelo, lisa- ja
muutostyotarjoukset seka raporttisivu lisa- ja muutostdista. Taman oli tarkoitus
helpottaa ja nopeuttaa urakanaikaista tyéta lisa- ja muutostdiden laskemisessa,
tarjoamisessa ja seurannassa.

Kaytanndssa ohjelman muuttaminen tapahtui siten, etta yrityksen sisalla mietittiin,
mitd ominaisuuksia ohjelmassa haluttiin olevan ja mitd muutoksia siihen pitdisi
tehdd. Ohjelman valmistaja Mercus Oy teki ohjelmaan tarvittavat ohjelmalliset
muutokset toiveidemme pohjalta.

Ensimmainen tehtava oli laatia ohjelman sisdlle yksikkéhintaluettelo, joka sisdltaa
hinnat kaikista tavallisista LVI-urakoinnissa tarvittavista tuotepaketeista. Ohjelma saa
materiaalien hintapaivitykset suoraan tukkureilta, joten myo6s yksikkdhintaluettelossa
on kaytdssa aina reaaliaikaiset hinnat. Toisena tehtavana kehitettiin ohjelmaa siten,
ettd siitda saatiin  yksikkéhintaluettelon  pohjalta  tulostettua lisa- ja
muutostyOtarjoukset erittelysivuineen. Lisdksi ohjelmaan oli tarkoitus laatia
raportointisivu, joka keraa urakkakohtaisesti tiedot lasketuista lisa- ja muutostoista.

Tyd onnistui melko hyvin, ja ndin lisaty6tarjousten laskenta helpottuu. On kuitenkin
todenndkoista, ettd tekemaani tyodta tullaan vield parantelemaan hieman, kun siita
on saatu enemman kayttokokemuksia.
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The purpose of the final year project was to develop a computer program for tender
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The modification of the programme started with the future users listing the
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First, an itemized pricelist with the prices of all common products used by HVAC
contractors was integrated in the program. The program will receive price updates
directly from wholesalers. Second, a reporting feature was added in the program so
that the bids for additional tasks, with specifications, could be printed.

As a result of the final year project, the calculation for additional tasks is a lot easier.
This is highly satisfactory.
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1 Johdanto

Tama insindorityd on tehty Metropolia Ammattikorkeakoulun talotekniikan
koulutusohjelmassa. Koulutuspaikka on Espoon Leppdvaaran yksikko, ja koulutuksen
suuntautumisvaihtoehto on LVI-tuotantopainotteinen linja. Ty0 tulee Vantaalla toimivan
LVI-urakointiyrityksen Uudenmaan LVI-Talo Oy:n kayttéon. Ohjaajina toimivat
talotekniikan lehtori Sakari Sainio ja Uudenmaan LVI-Talo Oy:n toimitusjohtaja Pekka

Jarvinen.

Uudenmaan LVI-Talo Oy on ldhinna padkaupunkiseudulla toimiva LVI-urakointiin seka
huoltotoimintaan keskittynyt yritys. Se on perustettu vuonna 2008, joten se on viela
kohtalaisen uusi yritys. Yritys tyéllistaa talla hetkelld noin 20 asentajaa seka lisdksi
jatkuvasti muutamia oman yrityksen kautta alihankintana tekevia asentajia. Yrityksen

toimipaikka on Vantaalla Koivuhaassa.

Aloitin tydskentelyn Uudenmaan LVI-Talossa vuonna 2010 kesdkuussa. Tuolloin alkoi
insindorikoulutukseemme  kuuluva kuusi kuukautta kestéava tydharjoittelujakso.

Harjoittelujakson jalkeen olen tydskennellyt yrityksessa koulun ohella.

Yrityksessa on kdytdssa Broker- tarjouslaskentaohjelma. Ohjelman kayttdjille pidettiin
koulutus Broker-ohjelmasta, ja tdman koulutuksen yhteydessda herdsi ajatus, etta
tulevan  insinddritydni  aiheena  voisi olla  kehittda  yrityksen  kdyttdon
yksikkodhintaluettelo, joka on tarjouslaskentaohjelman sisalld. Tasta olisi se hyéty, etta
ohjelma padivittad materiaalihinnat ja LVI-alan tydehtosopimuksen mukaiset
asennusajat automaattisesti tukkureilta ja ohjelman dititietokannasta. Na&in
yksikkdhintaluettelo saataisiin seuraamaan markkinoilla ja alalla tapahtuvia
hinnankehityksia reaaliajassa. Lisaksi lisé- ja muutostyttarjousten laskenta ja laadinta
nopeutuu, kun tarjouksen erittelysivu seka tarjoussivu voidaan tulostaa suoraan

tarjouslaskentaohjelmasta.

Yksikkdhintaluettelon hintojen tulee sisdltéd materiaalin hinnan lisdksi asennustydn,

tydnjohdon sekd muut tyosta aiheutuvat normaalit kulut. Urakkasopimuksessa on



tavallisesti sovittu lisa- ja muutostéille prosenttimaardinen yleiskulu, joka tavallisesti

lasketaan yksikkohinnoilla lasketun tarjouksen paalle.

Kaytannossa tehtavanani oli miettia, mita tuotteita yksikkdhintaluetteloon sisallytetaan,
ja rakentaa niistd paketit ohjelmaan. Lisaksi minun taytyi antaa ohjelman valmistajalle
tietoon mita muutoksia halusimme ohjelmaan tehtdvan. Mercus Oy teki ohjelmaan
muutoksia siten, ettd saimme tulostettua haluamamme mukaiset tarjouserittelyt seka
itse yksikkdhintaluettelon ohjelmasta. Tarjouserittelysivulle tulostuu ainoastaan ne
yksikkdhintaluettelon tuotteet, jotka on sisédllytetty tarjoukseen. Toisin sanoen niita

ovat ainoastaan ne tuotteet, joiden maara tarjouksessa on jokin muu kuin nolla.

Tekstissa on kaytetty jonkin verran omakohtaiseen kokemukseen perustuvia tietoja
tarjouslaskentaohjelman kaytosta ja toiminnoista. Yrityksessa tydskentelyni aikana olen

laskenut Broker-ohjelmalla useita tarjouksia.



2 Broker-ohjelman esittely

Broker on Oy Mercus Software Ltd:n kehittdma monipuolinen tarjouslaskentaan ja
urakoiden sekd muun projektitoiminnan hoitamiseen kehitetty tydkalu. Siitd on
olemassa seuraavanlaiset versiot: Broker sahkd, Broker LVI, ja -Broker rakennus, jotka
ovat tarkoitettuja tydkaluksi urakointiin, ldhinna tarjouslaskentaan. Lisaksi yksi versio
on Broker Site Manager, joka on tarkoitettu alihankkijaketjujen hallintaan. (2)

Broker LVI on kaupan kotiuttamisen jdrjestelmd, jossa lasketaan projektin
kustannukset, arvioidaan kilpailukykyinen myyntihinta ja kotiutetaan kauppa. Ohjelma
ei ole perinteinen tarjouslaskentajarjestelmd, vaan erittain tehokkailla ominaisuuksilla
varustettu urakointia harjoittavien yrityksien jarjestelma. (2)

2.1 Tarjouksen laskenta

Ohjelma helpottaa huomattavasti tarjousten laskentaa. Laskennassa siihen syttetadn
suunnitelmista lasketut materiaalien maarat eli massat, ja ohjelma laskee niiden
perusteella hinnat seka materiaaleista etta tydehtosopimuksen (TES) mukaisista
tyotunneista. Hinnat paivittyvat ohjelmaan suoraan tukkukauppiaiden lahettamista
paivitystiedoista, joten ohjelmalla on aina kdytéssa mahdollisimman reaaliaikaiset

hinnat alennusprosentteineen.

Ohjelma hakee jokaisesta tuotteesta eri tukkukauppiaiden nettohinnan. Se voidaan
maaritelld laskemaan tarjous siten, etta tuotteiden hinnaksi on laskettu aina halvimman
tukkukauppiaan hinta tai esimerkiksi siten etta kaikki tietyn tuoteryhman hinnat tulevat

yhden tukkurin hinnastosta.
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Kuva 1. Pakettien lisdys

Tuotteita voidaan lisdta tarjoukseen joko paketti- tai tuotehakujen seka syo6ttdsivujen
kautta. Paketti- ja tuotehaussa syotetdan hakukenttdadn joko tuotteen nimi tai Ivi-
numero. Sydtetyn hakusanan tai koodin perusteella ohjelma listaa tuotteet, jotka
vastaavat hakua. Kuvassa 1 ndkyy, kuinka tuotehaulla lisatéan kupariputkea
tarjoukseen. Ohjelmassa on kupariputkelle useita erilaisia asennuspaketteja, joihin on
varattu asennukselle erisuuruisia asennusaikoja asennuspaikasta ja tavasta riippuen.
Kuvasta ndkyy kupariputkelle vaihtoehdoiksi sisdasennus, ulkoasennus seka erilaiset

erikoisasennukset, kuten sairaalaan, konehuoneeseen tai korkeaan tilaan asennukset.

Syéttdsivuilla puolestaan on listattuina erityyppiset tuotteet omiin taulukoihinsa, joihin
lisatdan maaria haluttujen tuotteiden kohdalle. Kuvassa 2 ndkyy syo6ttdsivujen
kayttaminen tarjouksen laskennassa.
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B 124 - el 00 KANT KANAVA 0-1, 0m2
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FALOPELTI+MUOHO MS160
FALOFELTI+MUOHO MNSZ200
FALOFPELTI+MUOHD MNS250
PALOPELTI+MUOHD MNS315
FPALOPELTI+MUOHD MNS400
FPALOPELTI+MUOHD MNSEOO

SEATAPELTISP 100
SEATAPELTISP 125
SAATOPELTI 5P 160
SAATOPELTI SP 200
SAATOPELTI 5P 250
SAATOPELTI 5P 315
SEATOPELTISP 400
SAATOPELTI SP 500
SEATOPELTI SP B30
SEATOPELTI SP 800
SEATAPELTI SP 1000

;

B 122

Kuva 2. Materiaalien lisdys sy6ttdsivuilta

2.2 Omat tuotepaketit

Ohjelmaan voidaan itse rakentaa omia tuotepaketteja tarpeiden mukaan. Naihin
paketteihin voi lisata tuotteita Brokerista, tai tuote voidaan laskea tarjoukseen niin
sanottuna koodittomana rivina. Silloin tuotteelle maaritellaan itse nimi, materiaalihinta,
tyotunnit ja mahdollisesti alihankinta, mikali siihen kuuluu esimerkiksi alihankintana

tehtavaa tyota.

Tavallinen esimerkki koodittomasta tuotteesta on eristyksen hinnan syéttaminen
tarjoukseen. Eristyksen hinta lasketaan yleensa erillisella Excel-taulukolla, josta hinta
tuodaan koodittomana alihankintarivina Brokeriin. Toinen yleinen tilanne on se, kun
joltakin laitevalmistajalta pyydetdan tarjous urakkaan laskettavasta tuotteesta,
esimerkiksi kaukoldammon alajakokeskuksesta. Talldin keskuksen hinta syotetdan
koodittomana rivina ohjelmaan ja maaritelldadn samalla paketin asennukseen varattavat

ty6tunnit.



2.3 Tarjouksen erittelyt

Kun kaikki materiaalit ovat sydtetty ohjelmaan, voidaan ohjelmasta tulostaa erilaisia
erittelyitéa tarjouksesta. Naité ovat esimerkiksi "tarjouksen erittely tarkka, tarjouksen
materiaalit tai alihankinnat ryhmiteltyind tai materiaalit ryhmiteltyina tukkureittain.”
Esimerkiksi tukkukauppiaittain ryhmittelyn avulla on urakan aikana helppo katsoa,
mitka tavarat on jarkevaa ostaa miltdkin kauppiaalta. Tama saastda huomattavasti

aikaa ja vaivaa materiaalihankintojen tekemisessa.

Koska ohjelma kayttaa laskennassa TES:n mukaisia normitunteja, on urakkaan kuuluva
asentajien tyourakka todella helppo laskea. Ohjelmasta katsotaan normituntien
summa, joka kerrotaan voimassa olevalla normitunnin hinnalla. Mikali tarjouksen
massat on syodtetty ohjelmaan esimerkiksi asuntokohtaisesti, voidaan asuntokohtainen

tyOhinta laskea helposti suoraan normitunneista.

2.4 Tarjouksen muokkaaminen

Mikali valmiiseen tarjoukseen on tarvetta tehda muutoksia, ei niiden tekeminen tuota
vaikeuksia vaikka tarjous olisi jo taysin valmis. Koska kaikille tuotteille on oma koodinsa
ohjelmassa, voidaan kaikkien tarjouksessa olevien samanlaisten tuotteiden hinta
paivittda uudeksi muuttamalla yhden tuoterivin hinta manuaalisesti. Tastéd on hyotya
silloin, kun valmiiseen tarjoukseen halutaan muuttaa esimerkiksi tukkurilta saatu

tuotteen urakkakohtainen tarjoushinta.



3 Lisa- ja muutostyot

Lisd- ja muutosty6t ovat urakan aikana suoritettavia toitd, joita ei ole ollut mukana
tarjouksen laskennassa, eivatkda ne sisdlly tarjoukseen. Tavallisesti ne pyritdan
kuitenkin suorittamaan urakan aikana. Niita tulee Iahes jokaisessa urakassa urakoitsijan
tehtavaksi.

Rakennusalan yleiset sopimusehdot (YSE 1998) maarittelee lisatydn siten, ettd se on
urakoitsijan suoritus, joka ei urakkasopimuksen mukaan alun perin kuulu urakoitsijan
suoritusvelvollisuuteen. Muutostyd on puolestaan urakkasopimuksen mukaisista
suunnitelmista ja asiakirjoista eroava tyo, jonka urakoitsija suorittaa. YSE erottelee lisa-
ja muutostydn hyvin selkedsti niin, ettd urakoitsijalla on velvollisuus suorittaa tilaajan
haluamat muutosty6ét urakan aikana, mutta lisatdissa ei vastaavaa velvollisuutta ole.
Lisaksi muutostdiden hinnoittelu on yleensd maaritelty hieman tarkemmin kuin

vastaavasti lisatdissa. (3, s. 164)

Jos lisa- tai muutostyd on pienehkd, ei sitd valvota erillisena tydnd, vaan sen tehtdvan
mukana jonka yhteydessa lisa- tai muutostyd tehdadn. Sen sijaan suurissa ja
oleellisesti muusta urakkasuorituksesta erillisena suunniteltavat ja toteutettavat tyot
tehdaan omana tehtavanaan. (5, s. 50)

Joissakin tapauksissa voi urakoitsijan ja tilaajan valille syntya erimielisyyksia siita, onko
tyOtehtava urakkaan kuuluva vai lisa- tai muutostyd. Mikali se on lisa- tai muutostyd,
urakoitsija on oikeutettu saamaan siita erillisen korvauksen sekda pidennyksen urakan
tydaikaan. Erimielisyydet siitd, kuuluuko jokin tyétehtdva urakkaan, voivat johtua
monista syistd. Sopimusasiakirjat voivat esimerkiksi olla epadselvia, ristiriitaisia tai
puutteellisia. Tallaisissa tilanteissa pidetdadn aina lahtdkohtana sitd, etta urakoitsija on
ottanut huomioon kaikki suunnitelmista kohtuudella selviavat ty6t ja tehtdvat. Toisaalta
tilaajan on vastattava laatimistaan suunnitelmista, antamistaan lahtotiedoista seka
suorittamistaan tutkimuksista. Urakoitsijan ei tarvitse kyseenalaistaa suunnitelmien
paikkansapitavyytta. (3, s. 165)



3.1 Muutostydvelvollisuus

Urakoitsijan velvollisuus on toteuttaa tilaajan vaatimat muutosty6t, elleivat ne
olennaisesti muuta tyosuoritusta toisen luonteiseksi. Kdytanndssa urakoitsijalla on
melko laaja velvollisuus suorittaa tilaajan haluamat muutosty6t, ellei siitd aiheudu
olennaista muutosta tydon luonteelle. Siten vain harvoin tulee tilanteita, jolloin

urakoitsija voi kieltaytya tekemasta muutostyota.

Arviointi tehdaan tapauskohtaisesti ja siina otetaan huomioon urakoitsijan resurssit,
urakan luonne ja muutosty6t sisaltd. Jotta urakoitsija ei joutuisi muutostdiden kanssa
kohtuuttoman vaikeaan asemaan, YSE 43 § antaa urakoitsijalle oikeuden kieltdytya
muutostyén suorittamisesta, jos muutosty® olennaisesti muuttaisi urakoitsijan
suorituksen toisen luonteisesti. Tammoinen tilanne voisi olla esimerkiksi rakennettavan
rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen toisenlaiseksi. Talldin muutostydt
voisivat olla niin laajoja, ettd urakoitsija voi kieltdaytya niiden tekemisestd. Toisaalta
YSE—ehdoissa ei ole maaritelty sitd, onko urakoitsijalla oikeus suorittaa muutostyét vai

voiko tilaaja teettdd ne milla tahansa urakoitsijalla. (3, s. 160.)

3.2 Lisd— ja muutostodiden vaikutus urakkahintaan

Mikali rakennussuunnitelmat muuttuvat siten, ettda urakoisijalle aiheutuu lisa- tai
muutostdiden tekemisesta ylimaaraisia kuluja, on tama oikeutettu saamaan siita
erillinen korvaus. Vastaavasti jos muutos vahentda urakoitsijan ty6tehtavia, tulee
tilaajan saada hyvitystda tekemadttomista toista. Silloin kun urakoitsija omalla
ideoinnillaan tai innovaatiollaan pystyy vahentamaan tyon maaraa, hyvitys sovitaan

tilaajan kanssa tapauskohtaisesti. (3, s. 173.)

3.3 Lisa- tai muutostyosta sopiminen

Lisa- ja muutostoista on hyva laatia aina kirjallinen sopimus ennen tydn aloittamista.
Kaytanndssa kuitenkin useimmiten urakoitsija lahettaa tilaajalle lisatydtarjouksen, ja
tilaajan vahvistettua tarjouksen hyvaksytyksi urakoitsija suorittaa tydn ilman erillista

sopimusta.



Urakoitsijan YSE- OPAS (6, s. 202) maadrittelee otsikolla "sopimus ennen muutostydn
aloittamista” ne asiat, jotka lisa- tai muutostydsta tehtdvassa sopimuksessa tulee olla:
- tarjouksen sisaltd
- vaikutus urakkahintaan seka muutostydn perusteella maksettavan lisahinnan
eraantyminen
- tyon vaikutus urakka-aikaan

- vaikutus vakuuksiin, silloin kun tydn rahallinen arvo on merkittava.

Urakoitsijan taytyy viipymatta antaa tilaajalle tarjous sen jalkeen, kun tilaaja on
yksildinyt urakoitsijalle mitd muutostdita se haluaa teettdaa. Tilaajan on vastaavasti YSE
43 § 2 momentin mukaan kasiteltdva muutosty6ta koskeva tarjous viipymatta. Joskus
muutosty6t voidaan sopia myos suullisesti, mutta silloin urakoitsija ottaa riskin, etta
mahdollisessa ristiriitatilanteessa muutokset ovatkin sisaltyneet alkuperaiseen
urakkaan. Talléin urakoitsijalla voi jaada korvaus suoritetusta tydsta saamatta. (6, s.
201)

Tilanteessa, jossa urakoitsija viivyttelee muutostydtarjouksen antamisessa ja tasta
aiheutuu tilaajalle vahinkoa esimerkiksi sen vuoksi, etta tilaaja joutuu keskeyttamaan
toisen urakoitsijan tydn, kunnes asia on kasitelty, voi urakoitsija joutua korvaamaan

tilaajalle aiheutetun vahingon. (6, s. 201)

3.4 Kaanteinen arvonlisavero

Rakennusalalla on otettu 1.4.2011 kayttdon niin sanottu kaanteinen arvonlisavero, eli
eri aliurakoitsijoille ketjutetuissa urakoissa, arvonlisdveron maksajana toimii tilaaja eika
urakoitsija itse. Koska kuitenkin osa toista on sellaisia, joissa urakoitsija maksaa
arvonlisaveron, taytyy urakoitsijan lahettda asiakkailleen valilla arvolisaverottomia ja

valilla arvonlisaverollisia laskuja. (4)

Lainmuutoksella pyritddan torjumaan rakennusalan talousrikollisuutta ja harmaata
taloutta. Kaannetyn arvonlisdverojarjestelman toivotaan vaikuttavan laajemminkin
harmaan talouden toimintaan parantavasti. Liséksi jarjestelman toivotaan parantavan

rehellisesti toimivien rakennusalan yritysten mahdollisuuksia toimia alalla. (4)
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Kaannettya verovelvollisuutta kaytetaan vain niissa tapauksissa, joissa myyja myy
rakentamispalvelua. Arvonlisdverolain mukaan rakentamispalvelua ovat kiinteistoon
kohdistuvat rakennus- ja korjaustydt seka tyon yhteydessa asennettujen tavaroiden
myyminen asiakkaalle. My®s suunnittelua, valvontaa ja muita ndihin verrattavia
palveluja pidetdaan rakentamispalveluina, mutta niiden suorittamisessa ei kuitenkaan

kaytetda kaannetyn arvonlisaverovelvollisuuden periaatetta. (4)

Hallitus on madaritellyt kddnnetyn arvonlisdverovelvollisuuden piirin kuuluvan seuraavat
rakennusty6t (4):

- pohjatyét

- rakennustyot (eristysty6t, sahko- ja LVI-asennukset)

- rakentamisen viimeistelyty6t (rakennuspuusepan asennukset, lattian ja seinien

paallystys, maalaus ja lasitus)

- rakennuskoneiden tai tydvoiman vuokraus

- rakennusten ja rakennelmien rakentaminen

- korjausrakentaminen

- perusparannustyét ja entisointityot.

Tama on otettu huomioon yksikkéhintaluettelon teossa siten, etta tarjouksen erittely
voidaan tulostaa joko verollisena tai verottomana. Verollisessa tulosteessa lasketaan
tarjouksen sisaltama arvonlisavero viimeisellda sivulla koko tarjouksen hinnasta.

Liitteissa 1 ja 2 on nakyvissa esimerkit verollisesta ja verottomasta lisatyotarjouksesta.



11

4 Yksikkohintaluettelo

Yksikkohintaluettelo on vyleisesti kaikenlaisessa rakennustuotannossa kaytettava
asiakirja.  Yksikkohintaluetteloon urakoitsija merkitsee urakkatarjousasiakirjojen
mukaisten tdiden ja laitteiden hinnat. Sitd kdytetaan hinnastona urakan aikaisten lisa-
ja muutostdiden laskennassa, ja joskus tyon tilaaja vaatii sen esittdmisté ennen
urakoitsijan valintaa. Urakoitsija sitoutuu toimittamaan laitteet ja tyét rakennuttajalle
yksikkdhintaluettelon mukaisin hinnoin. (7)

Tilaaja voi myds antaa urakoitsijalle oman yksikkéhintaluettelopohjan, johon urakoitsija
tayttad omat yksikkdhintansa. Nadin tilaaja voi madritella luetteloon sellaiset tuotteet,
jotka katsoo tarpeellisiksi. Tavallisesti yksikkéhintaluettelo liitetédn urakkasopimukseen
liitteeksi. Talldin urakoitsija sitoutuu kayttdmaan sovittuja hintoja urakan aikana, ja

nadin valtetaan ristiriitatilanteita lisd- ja muutostéiden hinnoittelussa.

Rakennusalalla on tavallista, ettd jokainen urakoitsija laatii omaan tydsuoritukseensa
liittyvista tavallisimmista toista ja tuotteista yksikkOhintaluettelon. Luettelo laaditaan
siten, etta tietyn osan tai laitteen hinnassa on mukana kaikki kulut sen hankkimisesta
ja asentamisesta seka urakoitsijan tydsuorituksesta ja tuotteesta haluama kate.

Yksikkohintaluettelon hintoja kdytetdaan urakan aikaisten lisd- ja muutostdiden seka
hyvitysten hinnoittelussa. Jos muutoksessa on sekd lisékustannuksia ettd hyvityksia,
lisatdan yleiskulu lisdkustannusten ja hyvityshinnan valiseen erotukseen. (1)

Mikali ilmoitus lisa- tai muutostydsta tulee niin myodhaan, ettd urakoitsija on tehnyt
sitovia tilauksia tai toimittanut ja/tai asentanut materiaaleja tyomaalle, ei naita
materiaaleja hyviteta lukuun ottamatta erikseen sovittuja poikkeuksia. (1)
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5 Lisatyotarjous

Kun urakan aikana lasketaan lisatoita, niista taytyy yleensa poikkeuksetta antaa myos
kirjallinen lisatyétarjous, jonka mukana on erittely tarjouksen sisdltamista toistd ja
materiaaleista. Tavallisesti tarjous ldahetetdan tilaajan edustajalle tai valvojalle
kirjallisena. Valvoja voi suoraan hyvaksya tai olla hyvaksymatta tarjouksen, tai tarjous
voidaan kasitelld seuraavassa tyOmaakokouksessa, jolloin suunnittelija sekd muut
projektiin liittyvat henkilét voivat ottaa kantaa lisdty6tarjoukseen. Urakoitsija voi
laskuttaa lisdtydsta ainoastaan hyvaksyttya lisa- tai muutostyétarjousta vastaan. (3, s.
164-167.)

Monesti tydmaan edetessa tulee kuitenkin pienia lisatoitd, jotka taytyy tehda ennen
kuin tarjous keritaan laatia ja hyvaksyttaa. Tall6in valvoja tavallisesti pyytaa tarjouksen
jalkikateen ja varmistaa ndin, etta tyodsta lahetettéva lasku vastaa tehtya tyosuoritusta.
Naissa tilanteissa on kuitenkin aina olemassa riski, etta tilaajan ja urakoitsijan valille

tulee erimielisyyksia kustannusten suuruudesta.

Jos urakoitsija aloittaa lisatyon tekemisen ennen kuin lisaty6tarjous on hyvaksytty ja
sen suorittamisen ajankohdasta sovittu, on urakoitsijalla aina olemassa se riski, ettei se
jalkikateen voi vaikuttaa naihin asioihin. (6, s. 215.) Todella pienissa lisatdissa on
kuitenkin tydmaan sujuvan etenemisen kannalta monesti tarkeda, ettd urakoitsija ottaa
naita pienia riskeja, ja suorittaa pienet lisatydt ennen kuin niité on keritty tilaajalla
hyvaksyttaa.

Jos urakoitsija ei tilaajan pyynnosta huolimatta anna tilaajalle sen haluamaa
lisatyotarjousta, voi tilaaja pyytaa tarjouksen tydn tekemisestéd myods joltain muulta
urakoitsijalta. Tallaisia tilanteita kuitenkin pyritdan valttamaan, koska toisen
urakoitsijan tekemat tyot voivat vaikuttaa alkuperaisen urakoitsijan takuuajan vastuisiin
alentavasti. (6, s. 215.)
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5.1 Tarjouksen etulehti

Tarjouksen etulehdesta kay ilmi tiedot sen tarjoajasta seka kenelle on osoitettu. Jotta
tarjousten kasittely niin asiakkaan kuin urakoitsijankin kannalta olisi sujuvaa, taytyy
etulehden olla selked ja sisaltaa kaikki tarvittava tieto tarjouksesta. Seuraavassa on
lueteltuna, mitd tietoja Uudenmaan LVI-Talo Oy:n kdyttdmassa lisa- ja

muutostyotarjousten etusivusta kay ilmi:

- projektin nimi ja projektinumero

- tarjousnumero

- paivamaara

- asiakkaan yhteyshenkildn nimi ja asiakkaan laskutustiedot

- veroton ja tarvittaessa myds verollinen tarjoushinta

- kaytettavat toimitusehdot

- toimitusaika

- maksuehdot

- yhteyshenkilén nimi, eli tavallisesti tarjouksen laatinut henkil®

- tarjoajan allekirjoitus nimenselvenndksella.

5.2 Tarjouksen erittely

Tarjouksen mukana tulee asiakkaalle aina tarjouksen erittelysivu, jossa on lueteltuna
kaikki tarjouksen sisaltdamat tuotteet ja tyot. Siita tilaaja voi helposti katsoa mista

tarjouksen hinta koostuu.

Jos lisatyd on ollut sen luonteinen, etta sen hinnoittelussa ei voida kayttaa
yksikkdhintaluettelon hintoja, taytyy tarjouksen erittelysivulla ndkya asennettavan
tuotteen listahinta seka siitéa annettava alennusprosentti. Tavallisesti nédma
alennusprosentit on sovittu jo urakkasopimuksen tekovaiheessa. Mikali hinnat
perustuvat urakoitsijan yksikkoéhintaluetteloon, ei hinnoista anneta tietenkaan mitaan

alennusprosentteja.
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6 Taman tyon tavoitteet

Taman tyon tarkein tavoite oli helpottaa yksikkdhintaluettelon hintojen pitamista
ajanmukaisina, urakan aikaisten lisd- ja muutostydtarjousten laskentaa, tarjouksen
laatimista seka urakkakohtaisten tarjousten seurantaa. Suurissa urakoissa voi lisa- tai
muutostyoétarjouksia tulla jopa kymmenid, ja niiden arkistointi ja seuranta on usein

tyolastd, jos ne tehdaan perinteisesti Excelin avulla.

Tavoite oli selvittdd, mitd tuotteita yksikkohintaluettelossa tulee olla, jotta se on
riittdvan kattava yleisimpia Ivi-urakoita ajatellen. Kuitenkaan siind ei saanut olla
ylimaaradisia tuotteita, koska ne vaikeuttavat turhaan luettelon kayttéa. Lisdéksi todella
laajan luettelon riski on se, ettd jos sinne pdasee tulemaan vadranlaisia hintoja

tuotteille, ei niita valttamatta havaita sieltd kovin helposti.

Ohjelman valmistajan kanssa oli tarkoitus muokata ohjelman toimintoja siten, etta ne
vastaavat tassa tydssa tehtavan yksikkdhintaluettelon tarpeita. Ohjelmasta piti muun
muassa saada uudenlaisia tarjouksen tulosteita lisd- ja muutostydtarjouksia varten.
Lisdksi itse yksikkohintaluettelo tulisi saada tulostettua ohjelmasta siten, ettei luettelon
riveja tarvitse missaan vaiheessa kopioida esimerkiksi Excel-taulukkoon. Tulosteissa tuli
nakya tarjouksen sisdltamat tuotteet omilla riveillddn, seka jokaisen tuoterivin kohdalla
kyseisen tuotteen hinta, Ivi- numero, kappale- tai metrimadra seka rivin kokonaishinta.
Lisdksi tulosteessa tuli olla jokaisella sivulla nakyvissa pdivamaara, jolloin tarjous on
tulostettu, asiakkaan nimi, tarjouksen numero seka yrityksemme logo. Nain
yksittaisestakin tarjoussivusta ndkee, mihin tarjoukseen ja milloin se on tulostettu.

6.1 Urakkakohtainen yksikkohintaluettelo

Ohjelman sisdlle rakennetaan tavallisen tarjouksen muodossa yksikkohintaluettelo,
johon pyritaan sisallyttdmaan kaikki tavallisimmat urakoissa esiintyvat tuotteet ja tyo6t.
Lisaksi siihen sisdllytetaan erilaisia tuotepaketteja, joihin sisaltyy johonkin tavalliseen

lisaty6hon liittyvat materiaalit ja tyot.
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Tammoinen voi olla esimerkiksi pesualtaan asennus, johon tavallisesti lasketaan itse
altaan liséksi vesilukko, hana kalustesulkuineen, pohjaventtiili, altaan kiinnitysruuvit ja
proput seka tyétunnit. Edelld mainituista kaikki muut paitsi pesuallas ja hana, ovat
yleensa kohteesta riippumatta samoja tai ainakin samantyylisia tuotteita, joten niiden
laskennassa voidaan kayttaa tiettya oletustuotetta. Ndiden pakettien kayttd nopeuttaa
tarjousten laskentaa ja véahentaa myos riskia, etta kiireessa lasketusta tarjouksesta jaa
joitakin tavaroita laskematta.

Kun ohjelman sisdlle rakennettuun yksikk6hintaluetteloon sydtetdan maaria tarjouksen
sisaltdmien  tuotteiden riveille, saadaan siitd nopeasti tulostettua valmis
lisatyotarjouksen erittely, jossa nakyvat kaikki tarjouksen sisdltamat materiaalit seka
tyét. Tama nopeuttaa tarjouksen laatimista huomattavasti verrattuna Excelilla

tehtavaan tarjouserittelyyn.

Koska yksikkohintaluettelo sisaltda muutamia satoja riveja erilaisia tuotteita, taytyy
ohjelman toimia siten, etta se ei tulosta kaikkia luettelon riveja jokaiseen tarjoukseen.
Tarjoukseen tulee luonnollisesti tulostua ainoastaan ne rivit, joiden tuote on mukana
tarjouksessa. Tallaisen tulosteen saaminen ohjelman sisélld olevasta tarjouksesta vaatii

pienia muutoksia ohjelmaan.

6.2 Lisatoiden seuranta

Ohjelmaan haluttin  myds ominaisuus, jonka avulla urakkakohtaisia lisa- ja
muutostyétarjouksia voidaan seurata. Ohjelma tekee kaikista lasketuista tarjouksista
listan, johon projektinhoitaja voi maaritella tarjouksen tilan ja merkita tietoja
tarjouksesta. Tallaisia tietoja ovat esimerkiksi seuraavat: tarjous hyvaksytty, hyvaksytty
tarjoushinta jos se poikkeaa tarjotusta, ty® suoritettu ja ty6 laskutettu. Osittain tdma
ominaisuus oli valmiiksi ohjelmassa, mutta ndiden muutosten yhteydessa ohjelman

ominaisuudet tulevat paremmin hyddynnettya.
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7 Yksikkohintaluettelon rakentaminen

7.1 Tuotteiden valinta luetteloon

Luetteloon pyrittiin valitsemaan mahdollisimman kattavasti kaikki tavallisimmat LVI-
urakoinnissa kaytettavat tuotteet ja ty6t. Mahdollisimman helpon kaytettavyyden
kannalta on kuitenkin tarkead, ettei luettelossa ole lilkaa tuotteita. Liiallinen maara
riveja tekee luettelosta hitaamman kdyttda, ja ndin sen kdyttd voisi kaatua kayton

hankaluuteen.

Pohjana luettelon sisdlldlle ja yksikkéhinnoille on kaytetty yrityksessa aikaisemmin
kaytdssa ollutta Excel-pohjaista yksikkdhintaluetteloa. Se sisdltda todella kattavasti
vesi-, lampo- ja ilmanvaihtourakoissa kaytettavia tuotteita.

Kaikissa tuoteryhmissa luettelo sisdltad putkikoot vyleisesti yksikkéhintaluettelon
sisaltémiin kokoihin asti. Esimerkiksi ilmanvaihdossa ja viemadreissa ei kaikkein

suurimpia putkikokoja ole mukana luettelossa.

Luettelo sisaltaa seuraavat vesi- ja viemariputkistojen tuotteet:

- tavalliset kupariputket normaaliasennuksena

- kupariputkistojen rakentamisessa tarvittavat tavallisimmat osat kuten kayrat ja
t-haarat

- kupariputkistoihin asennettavat sulku-, takaisku- ja linjasaatéventtiilit

- kromatut kupariputket seka niiden puserrusosat

- tavallisimmista vesikalusteista, kuten wc-istuimesta ja pesualtaasta, paketit
jotka sisaltavat tydt ja tavalliset asennuksessa tarvittavat tuotteet kuten
pesualtaan kannakkeet, hajulukot ja kalustesulut

- muoviviemarikoot 32 millimetrista 160 millimetriin

- muoviviemdreiden kulmat ja t-haarat seka puhdistusyhteet

- valurautaviemadrikoot 50 millimetrista 200 millimetriin

- valurautaviemareiden kulmat ja t-haarat seka puhdistusyhteet.
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Kuvassa 3 on selvitetty yksikkOhintaluettelon sisaltdda. Luettelon selaaminen on
helppoa, koska tuotteet on lajiteltu omiin ryhmiinsa. Mikali yksikkdhintaluetteloon
halutaan sisallyttéa esimerkiksi ainoastaan vesijohtojen ja viemadreiden hinnat, laitetaan
ilmanvaihdon ja ldmmityksen paatasolle arvoksi nolla, jolloin niiden sisaltdmat tuotteet

eivat tule mukaan luetteloon.

2o InsinGarityd Yksikkohintal.

E|--- 1712011 Laskennassa Yksikkohintaluettelo 13 701,73 327750 0,00 168579,23
Iﬁgllmanvalhtn 1,00 432697 230289 000 13544
lﬁQ;Vlemarlt 1,00 107621 18210 o000 10,71
DﬁQ;Vesunhto 1,00 408029 558,72 0,00 3286
lﬁQ;Sulku Linjasaatd ym. Venttiilit 1,00 848,79 V056 0,00 4,15
DﬁQ; Cu-putketja osat 1,00 523,44 221,21 0,00 13,M
[+ PL18E1317 10 KROM. KUPARIFUTKI 10 pinta-asennus 1,00 3,96 6,80 0,00 040
[+ PL1881327 10 KROM. KUPARIFUTKI 12 pinta-asennus 1,00 5,09 6,80 0,00 040
- PL1681337 10 KROM. KUPARIFUTK] 15 pinta-asennus 1,00 .53 B,80 0,00 0,40
[+ PL18E1347 10 KROM. KUPARIPUTKI 18 pinta-asennus 1,00 8,56 6,80 0,00 0,40
[+ PL1881231 01 FINCUPLAST 10/8 asennus piiloon 1,00 3,64 204 0,00 012
[+ PL1881242 01 FINCUPLAST 12/ 0 asennus piilaan 1,00 444 204 000 012
[+ PL15E81244 01 FINCUPLAST 15113 asennus piilaan 1,00 5,34 204 000 012
[+ PL1681247 01 FINCUPLAST 18116 asennus piilaon 1,00 6,66 2,04 0,00 012
[+~ PL1581108 01 KUPARIPUTKI NS 10/8,4 sisille 1,00 299 B46 0,00 038
[+~ PL1581111 01 KUPARIPUTKI NS 1210 =sisalle 1,00 3,69 B46 0,00 0,38
[+ PL1EE1114 01 KUPARIPUTEIMS 15/13 sisélle 1,00 446 646 0,00 038
[+ PL1EE1117 01 KUPARIPUTEIMS 1816 sisélle 1,00 540 646 0,00 038
=1 PL1AE1120 01 KUPARIPUTEI NS 22720 sisille 1,00 654 646 0,00 0,38
Ev PL1581120 KUPARIPUTII MES 22620 1,00 576 0,00 0,00 0,00
e @ L1581120 CUPORI 110 PREMIUMCUPUTK] 22 X 205000 1,00M 576 0,00 0,00 0,00
EI ﬂ FL3221812 C-PIDIM RULNVIL 22-24MM ERIST 1,00 0,78 000 000 0,00
i@ L3211108 KIERRETAMKO 4.6 ZMWEX2000 018 M 046 0,00 0,00 0,00
P @ L3252183 MESSINKIANMKKURIME 100KPL PAKKAUS 1,00 KPL 019 0,00 0,00 0,00
H fe @ L3221812 C-PIDIN RULMIL 22-24MM ERIST 100 KPL 050 0,00 0,00 0,00
- & 0203010101 kupariputkidu-22,0 sisdlle 1,00m 0,00 646 0,00 038
[+ PL1881123 01 KUPARIPUTKI ME 28/25 6 sisdlle 1,00 948 7,31 0,00 043
-G PL1SE1126 01 KUPARIPUTKI NS 35/32 sisdlle 1,00 14,99 731 0,00 043

Kuva 3. Yksikkohintaluettelon sisalto

IImanvaihdon tuotteista luetteloon on sisdllytetty seuraavat tuotteet:

- kanavat normaaliasennuksena

- kanavaosat kuten kayrat, t-haarat, tulpat ja lahtdyhteet

- sulku-, saato- ja palopellit

- tavallisimmat tulo- ja poistoilman paatelaitteet

- ilmanvaihtokanavien eristykset hinnoiteltuina nelidhinnoilla, eristyksissa on
mukana 50 ja 100 mm:n lampderiste, EI30-, EI60- ja EI120-paloeristeet seka
19 millimetrin solukumieriste.

- eristdmattdman suorakaidekanavan nelithinta

- 50 ja 100 millimetrin lampd&eristeella olevan suorakaidekanavan neliéhinta

- EI60- ja EI120-luokkaan paloeristettyjen suorakaidekanavien nelidhinta.
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Lammityspuolen osista luettelossa on mukana seuraavat tuoteryhmat:
- terasputket DN10—DN300-kokoisina

- teraskayrat, -haarat ja -kauluslaipat

- sulku-, saatoé- ja patteriventtiilit

- yksisuuntaventtiilit

- mutapussit eli lianerottimet seka tarinanvaimentimet

- lammityspattereista Purmo Compactin peruskokoja.

7.2. Tuotepakettien laadinta

Broker-ohjelma sisaltaa todella kattavasti tuotepaketteja LVI-urakoinnissa tarvittavista
toistda ja tarvikkeista. Ilmanvaihdon paketeissa esimerkiksi kanavat sisaltavat
tarvittavan maaran kannakkeita seka kiinnitykseen tarvittavia muita tavaroita kuten
kierretankoa ja ankkureita. Myds kanavaosien, kuten kayrien ja t-haarojen, paketit

sisaltavat niiden asennukseen laskettavan ajan normitunteina.

Vesi- ja lammityspuolen putkipaketeissa ainoastaan putkimetrien mukana lasketaan
asennustydn normitunteja. Normitunti ajat sisaltavat kaikki putkien, putkiosien ja
esimerkiksi venttiileiden seka kannakkeiden asennuksiin tarvittavat tydvaiheet. (3, s.
97.) Lisaksi putkien paketeista puuttuvat kannakkeet kokonaan. Ne lasketaan

putkipuolen tarjouslaskennassa aina erikseen putkimetrien perusteella.

Naista johtuen yksikkéhintaluetteloon sisallytettavia tuotepaketteja taytyi tdaydentaa
vastaamaan yksikkohintojen sisaltéa. Putkipuolella putkimetrin taytyy sisaltda tyon ja
putkimateriaalin lisaksi kannakkeet, ja vastaavasti putkiosien ja erilaisten venttiileiden

hintojen tulee sisdltda niiden vaatiman asennustyon.

Kuvassa 3 nakyy 22 millimetrin kupariputken tuotepaketissa olevat materiaalit ja tyot.
Paketti sisdltda putken, kannakepaketin seka kupariputken sisdasennuksen
normitunnit. Yhden metrin asentamiseen on 22 millimetrin kupariputkelle varattu 0,38

normituntia.
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Vesikalusteista luettelon sisdlle on rakennettu paketit tavallisimmista wc-istuimista,
pesualtaista seka hanoista. Koska esimerkiksi pesualtaan asennuksessa ainoastaan itse
pesualtaan hinta on semmoinen, joka voi muuttua merkittavasti, riittda kun urakan
alkaessa paivittad paketin sisdlle oikeanlaisen pesualtaan. Pesualtaan kannakkeet,
hajulukko ja asennusaika pysyvat ldhes aina samanlaisina, joten ne voivat olla paketin
sisalla oletuksena.

7.3. Yksikkohinnan maarittaminen

Yksikkdhinnat on maaritelty materiaalin ja tydon omakustannushinnasta, seka niille

maaritellysta katteesta. Omakustannushinta sisaltda YSE: n mukaan seuraavat kulut:

> tyontekijoiden seka tyonjohdon palkat sosiaalikuluineen, matkakustannukset,
pdivarahat seka tydkalukorvaukset

> rakennustuotteiden ja kayttétarvikkeiden hinnat kuljetuskustannuksineen

> aliurakoitsijoille tilaajan hyvaksyman sopimuksen perusteella suoritettavat
kustannukset

» rakennusvélineiden kustannukset

> muut valittdmasti tydhon kuuluvat yksildidyt kustannukset

> urakkasopimuksessa sovittu (n. 8-15 %) yleiskustannuslisa muille
kustannuksille, paitsi niille joissa yleiskustannuslisa sisdltyy jo kaytettyyn

veloitushintaan. (3, s. 28.)

Kate maaritelldadn ohjelmassa tarjouksen tiedot sivulta, madrittelemadlld seka
asennustdille etta materiaaleille haluttu kateprosentti. Téama prosentti voidaan
madritelld aina erikseen urakka- tai asiakaskohtaisesti. Kuvassa 4. on esitetty

tarjouksen tiedot -sivu.

Yleiskustannuslisan tarkoitus on kattaa urakoitsijalle aiheutuneet kustannukset
konttoritilojen kustannukset, kuten materiaalitilausten suorittaminen,
palkanlaskennasta aiheutuneet kustannukset seka urakoitsijan tavoitteleman liikevoiton
(6, s. 213). Rakennusalan yleisissa sopimusehdoissa on otettu todella kattavasti
huomioon kaikki urakointiin liittyvat asiat.
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Tarjouksen tiedot E
| 1712011 rksikkohintaluettelo

Lt 1712011 | Laskennassza W || Lazkenta katteen muk.aan b
Jtpm: Tilan pem: | 342001 | Wormitunit v | 35,0

Todenn. 4 Y almiz: ” <lajittelematta: [V
Hinnazto: | Mypntibinta muodostetaan M ettohintaan perustuen |

a Metto: . AMetto+E: fé: a F.ate: 4 Brutto:
b:| 1232538 70000 4108461 |70,00) 28759230 4108461 [ ]
T: 4 897,90 | [35.,00 F035,23135000 Z2E37.33 7535.23|1
A 0,004 15,00 0,00) 0,00 0,00 0,00 ] P
17 223,28 64,58 4861984 6458 21 39666 4861984 [ Tiedat ]
Tietoja: [Luppusivu] [ Lazkenta ]
[A
Mat.K.am 1.000]
AlihFer li=
Turnit [l
Paino |
T arkkLius [l
W aluutta:
Mimni: EUR |+
K.urss: 1.00000

' Hteyzhenkila:

[v] [ Tiedat ] [ T allzrina ] [ Feruuta ]

Kuva 4. Tarjouksen tiedot -sivu

Kaytanndssa yksikkdhinnat olivat valmiiksi maariteltying, eika niitd tassa tydssa haluttu
varsinaisesti muuttaa. Kuitenkin kaikkien hintojen saaminen vastaamaan aikaisemmin
kaytettyja hintoja olisi ollut Idhes mahdotonta. Tama johtuu siitd, etta ohjelma laskee
yksikkdhinnat tuotteen hinnan sekd tydn maardan mukaan korottamalla niita

prosenttimaaraisesti.

Koska osassa luettelon tuotteista ei lasketa materiaalin mukana ollenkaan ty6ta, kuten
vesijohto-osat, taytyivat prosentit laittaa semmoisiksi, ettd pelkka materiaalin
kateprosentti antaa tarpeeksi korkean hinnan ilman ty6td laskettaville tuotteille.
Vastaavasti tydta seka Kkalliin tuotteen sisdltamien pakettien yksikkdhinnat nousivat

helposti lilan korkeiksi. Prosenttiarvojen hakemisessa oikeiksi onkin melko paljon tyéta.
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Yksikkdhintaluettelon tuloste vastaa hyvin paljon asetteluiltaan ja sisdlloltaan itse

tarjouksen erittelysivua. Siind on esitetty tuotteen nimen lisdksi sen yksikkéhinta ja Ivi-

koodi. Kuvassa 5 on tuloste yksikkohintaluettelon sivusta.

Lo zL'o. QEPICE T 143 |ooL GEY OGE0GdLH o S HIAH N LWLE
GEL GEL BSOS S Tdd |00 A_1FLSIHOAD § SFW0FdLH FMTNALRH NI Chha
az's az's ETTSE T 148 ooy SECOSALH SRR LAH NK &lT
Gt Ctt [F=ile 144 |ooL CENIERTEYTHA dLH ¥ d9 W HLAH NI g1LE
04T 04T Terdi T1dd |oo S EETEF Tr dLH WM NHLAH N PR
25'T 25'T Frdi Tdd |oo SERTEFTEA JLH FIINHIAH MK oLE
o0 Zz oO'Zg LLodotoreznd | dww |ool (3% GZIRIE W oy Cpgg) NI TIAH TN 091 SN -LH TLE
LE'BE LE'BE boapClLibz1d | dww |oob (% GZI2)E Waoy HOLIAHIM OLL SNIAS1A-dLH vLE
LT LT betrCLbre1d | e |oob (%G1 2N WAy HOLIAANM 5L SN -dLH ELE
Fi'Ez Fi'ET bggthirznd | dww |oog (%o a)e wayoy yOoLInANM 5 SHIEIA-dLH The
L0z Loz LLLecozZeznd | yw |ool (4L G20 3112 UYIL OCOZY 22 TS < LH [ 1N <1952 1 LLE
Myw (oot AT Y N TE T ALY LE

Myw (oot 1lEwat, z

£Z6IT A gy |oow 9 3 AR#3E1.20|2 4 TAEIENERIEEIONS SF b
a5'Tsl o5'Ts) zu [am 2 31315133124 20EIEMEPIE EIONS FEL
CTEIL CTEI} zu  |poy W U0 |37 el S acdWET ShEERpIE E NS bl

(2 0%ElZ o3z Ipo0jy 3% | BdBEW

TSNIFLHA BN I5M A 1poord [ [ B ] eyyied ! aypas onsod
LLIZ P9
10 1L UBEHYRIS

[2ZITL hals 13113079 LMHOHHISHA e d

Kuva 5. Yksikkohintaluettelo tulostettuna
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8 Ohjelman muokkaaminen

Aikaisemmin yrityksen kaytdssa on ollut Excel- pohjainen taulukko, johon lisa- ja
muutostdiden erittely on laadittu. Broker-ohjelman valmistaja rakensi ohjelmaan
uudenlaiset tarjouksen erittelysivut “Lisatyderittely verollinen” ja "Lisatyderittely
veroton”, jotka on tehty yrityksen kayttssa olleen Excel pohjaisen lisatyon erittelysivun
mukaisesti. Kuvassa 6 on luettelo, josta ohjelmassa valitaan haluttu tarjouksen tuloste.

Rakennusalalla voimaan tulevasta kaannetystda arvonlisdverosta johtuen taytyy
ohjelmasta saada tulostettua seka arvonlisaverollisia etta -verottomia tarjouksia. Tasta
syysta niille molemmille rakennettiin omat erittelyt ohjelmaan.

Tulosteissa nakyy tuotteen nimi, kappale tai metrimaara, LVI-koodi, yksikkdhinta seka
kyseisen rivin hinta yhteensa. Lisdksi erittelyn viimeisella sivulla ndkyy tarjouksen hinta
yhteensd, yleiskulun osuus sekda ndiden yhteishinta. Liitteissa 1 ja 2 on kuvattu

tarjouksen etusivu seka erittelysivut arvonlisaverollisena ja arvonlisaverottomana.

# Suodatin: Tender-

Mercus - Sizainen - Tanouserttely

Mercus - Sizainen - Tarjouksen kustannukzet iiman sivakulujen vaikutugta
bercus - Sizainen - Tanoukzen enttely tarkka

Mercus - Sizainen - Tarjoukzen matenaalit wkhriteltyna
Mercusz - Sizgdinen - Tarjoukzen it iphmiteltpna

Mercus - Sizainen - Taroukzen alhankinnat rebmiteltpna
Mercus - Sizainen - Tarjoukzen matenaalit toimittajitkain
bercus - Sizdinen - Tarjoukzen alhankinnat toimittajitain
Mercus - Sizainen - Tanoukzen lagketut ja toteutuneet kulut
Mercus - Sizainen - Tarjoukgen toteutuneet kulut eriteltping
bercus - Sizainen - Tanoukzen toteutuneet kulut, okt

Mercuz - Toimittajalle - Tarjouzpyynnit materiaaleizta whmitelbyna
Mercus - Tomittajalle - Tanouspeynnot alihankinnoista ehmitelbyna

bercus - Asziaklkaalle - Tarjouzeritiely
Mercus - Aziaklkaalle - Tanouksen enttely tarkka

ludenmaan L¥I-T alo - Aziakkaalle - Lizatyoenttely, weroton
Judenmaan LW1-T ala - Aziakkaalle - Lisatyaerittely, verallinen
Hudenmaan LWI-T alo - Aziakkaalle - vkzikkchintaluettelo

(] N &yt tiedaston rimi Luo tulostustiedosto J I B Ly I I I Suta I I Pemuta

Kuva 6. Tarjouksen tulosteet
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Alkuperdinen tarkoitus oli, ettd tarjousta tulostettaessa tulostuisi automaattisesti myos
lisatyotarjouksen niin sanottu etusivu. Koska etusivu sisdltda paljon sellaista tietoa,
joka taytyy muuttaa siihen projektikohtaisesti, tulimme siihen tulokseen, etta etusivun
tekeminen on jarkevintd hoitaa jatkossakin Word tekstinkasittelyohjelman avulla. Mikali
etusivu haluttaisiin suoraan ohjelmasta, taytyisi ohjelmaan syéttaa melko paljon tietoja
eri paikkoihin, joten sen kaytto tulisi liilan vaikeaksi.

Ohjelman ominaisuuksiin kuuluu toiminto, jolla voidaan madritella tarjouksen tilaksi
esimerkiksi “laskennassa, lahetetty, toimitettu tai laskutettu”. Jos tarjouksen tilaksi on
madritelty esimerkiksi “lahetetty”, ei sen sisdltamien tuotteiden hintoihin voi enaa
tehdda muutoksia. Tdma toiminto helpottaa projektinhoitoa siten, etté urakan aikana

voidaan ohjelman avulla pitaa kirjaa siita, mitka lisatyot on jo tehty ja laskutettu.

Toinen ohjelmassa valmiiksi olleista ominaisuuksista on projektikohtainen tarjousten
yhteenvetotaulukko. Taulukossa nakyy, kuinka monta tarjousta projektin alla on
laskennassa, lahetetty seka laskutettu. Taulukon huono puoli on se, ettd sen koko on
todella pieni. Ohjelman valmistaja ei tata ty6td tehdessani saanut muokattua sita
suuremmaksi. Luultavasti tata taulukkoa tullaan kuitenkin vield parantamaan, mikali se

on mahdollista. Kuvassa 7 nakyy tarjousten yhteenvetosivu.

Ehdotus tiedot x

04042011 Tarjoukzen nimi
Aloituz pem: Seloztus Tila Maara: |~
Lopetus pwm: Lshetetty
Siirtynyt
Metto: # M etto+Z: # K.ate: Brutta: Tilattu
M| 1323,36(15.00 155E6,89(15.00 23353 1 556,89 Dh.' -
T oimitetiy
T 499,201 15,00 587,29 15,00 58.09 587,29 | |Laskutettu
A b aksettu -
1822 56(15,00 2144,18]15,00 321.63 214418| [ < >
I Tallenna J [ Peruuta I

Kuva 7. Projektikohtainen tarjousten yhteenveto.
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Lisatyotarjousta laskettaessa maaritellddan tarjouksen sisaltamille tuotteille niiden

lukumaarat.

Oletuksena vyksikkdhintaluettelossa on kaikkien tuotteiden

riveilla

lukumaarana nolla. Kun tuotteet on valittu tarjoukseen, tulostetaan tarjouksesta kuvan

8 mukainen erittelysivu kuvan 6 luettelosta joko verollisena tai verottomana. Lisaksi

tarjouksen etusivu tdytetaan Word-tekstinkasittelyohjelmalla, kuten yrityksessa on

aikaisemminkin tehty.

T Siru (T
L LY
Asiakkaan tiedot
ERITTELY LISAMUUTOSTYOTARJOUKSEEN nro 180311
202.2011
Positioc [Selite / paikka Materiaalit LVI-koodi ¥ ksikkohinta Materiaalit
jatyot
yihteensi
miird whz. koadi ik pl £ (alv 0 %)
142 Suorakaidekanawa Limpibenstetty LESOmm 1.00 mz 174,90 176,90
1.43 Suorakaidekanava Limpidenstetty LET00mMm 1.00 mz 189,23 15923
1.4.4 Suorakaidekanawa Paloeristetty EI0 1.00 mz 192 56 192 56
1.44 Suorakaidekanawa Paloeristetty EIGD 1.00 m2 09,23 00,23
2 “wiemarit 1,00 319597 3159597
21 Muaiviemarit j= yhtest 1,00 SE4,49 SE4,49
2141 WIEMAR IPUT K1 HT P WALKIZXI000 halwin alle (25%) 1.00 PL2420031 11 0.3 0,31
112 HTP-IEM N3 50 MUHWITON holinalle (25%) 1.00 PLE411033 11 28,74 b
213 HTP-IEM NS 75 MUHWITOMN holvinalle (25%) 1.00 FLZ411044 11 29 67 1957
.14 HTP-IEM.MS 110 MUHWITON holvin alle (25%) 1,00 PL2411046 11 9.3 30,21
114 HT-%1EM KNS 160 b UHWILLINEM (Gbd) holvin alla (25 % ) 1.00 PLEZI0MGT 11 5994 59,94
AR bt WHY IR U Lhd A HT P VALK 2K 48 1.00 EPL Lz440721 258 258
217 M UHVIKULMA HTP WALK2ZXEE 5 1.00 KPL L2440241 170 270
218 Pl LTHWTH AR A HT P WALKIZH 32K 45 1.00 KEPL Lzda0d431 45 4,45
214 bt WHY IR U Lhd A HT PS0X 45 1.00 KPL Lz430223 528 528
2.1.10 M UHWIKULMA HT PSOXEE 5 P YORISTETTY 1.00 EPL L2430343 738 T.ae

Kuva 8. Tuloste tarjouksen erittelysivusta.
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10 Luettelon hintojen tarkastaminen

Koska luettelon hintoja tullaan kayttamaan todellisten lisa- ja muutostéiden laskentaan,
taytyy hintojen olla varmasti oikean suuruisia. Muuten on mahdollista kdyda siten, etta
asiakkaalle tulostetaan yksikkdhintaluettelo, jonka hinnat ovat esimerkiksi pahemmassa
tapauksessa liian halpoja. Koska luettelon hinnat ovat sitovia koko urakan ajaksi, voisi

tasta tulla suuriakin rahallisia tappioita yritykselle.

Tasta syysta olen tehnyt silmdmaaraisen hintojen tarkastuksen lisdksi ohjelmalle
muutamia testitarjouksia, joiden tarkoitus oli varmistaa ohjelman toimivuus seka se,
etta hinnat ovat varmasti keskimaarin oikeita. Tietysti pienid hintaeroja entisiin
luetteloihin tulee, mutta tama ei haittaa, mikali hintaerot ovat pienia ja niitd on

molempiin suuntiin.

Liitteessa 1 ja 2 olevan mallitarjouksen hinta on Broker-ohjelmasta tulostetussa
tarjouksessa 3 033,03 euroa arvonlisaverottomana. Syétin vastaavat tuotteet Excel-
pohjaiseen laskentataulukkoon, ja sen hinnoilla tarjoushinta oli 3 413,98 euroa
arvonlisaverottomana. Suurin ero hinnoissa tuli tarjouksen siséltémien laippapakettien
seka DN50- hitsattavan terasputken hintaeroista. Olen nadiden tulosteiden jalkeen
korjannut hinnat ohjelmaan, mutta en esita uutta laskelmaa tdssa tydssa.
Testitarjousten ajaminen oli kuitenkin tehokas tapa I6ytéa vaaranlaiset pakettihinnat

ohjelmasta.
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11 Paatelmat

Kokonaisuutena tavoitteeseen paastiin mielestani kohtalaisen hyvin. Muutosten jalkeen
lisa- ja muutostydtarjousten laskenta tulee helpottumaan oleellisesti. Kaikki lasketut
tarjoukset jadavat muistiin ohjelman sisdlle, ja niiden sisaltda on helppo tarkastella myds
jalkikateen.

Osa ominaisuuksista, joita ohjelmaan haluttiin liséta, oli ohjelmassa jo ennestaan. Siten
taman tyon tulos oli myds osaksi se, etta ohjelman valmistaja opasti ohjelman tiettyjen
ominaisuuksien kaytossa. Tallainen on esimerkiksi projektikohtaisen kansion alla
olevien tarjouksien yhteenvetotaulukon kayttéaminen.

Koska yksikkdhinnat pyrittiin saamaan lahelle aikaisemmin yrityksen kdytdssa olleita
yksikkohintoja, oli muutamien tuotteiden kohdalla hieman vaikeata saada hinta oikeaksi
pelkastaan koko tarjouksen kateprosenttien avulla. Tasta syystéa muutamiin tuotteisiin
on jouduttu sydttémaan materiaalin hinnalle jokin prosenttimadrdinen korotus tai
vahennys. Erityisesti ongelma koski tuoteryhmien suurimpia putki- ja laitekokoja.
Esimerkkind valurautaviemarin osat, joissa 200 mm:n osien hinnat olisivat ilman
korjauksia olleet noin kaksinkertaisia haluttuihin hintoihin verrattuna. Kuvassa 9 nakyy
miten 200 millimetrin valurautaviemarin puhdistusputken hintaan on asetettu

kertoimeksi 0,5. Ndin tuotteen hinta ei nouse liian korkeaksi yksikkéhintaluettelossa.

PLO201857 Wal LR PLHD PUTE] 200 1.4
Tyo ks Tyan hinta:
0 35,00 0
a Metto; % aMetto+?: ES 4 kate: a Brutto;
b: 79,48 70,00 264,92 | 70,00 185,44 26492 (]
T: 0,00 35,00 0,00 0,00 0,00 0,00(]
A 0.00{15,00 0,00 0,00 0.0a 0,00(]
7948|7000  2eesz|7o00] 1es4s|  2sag2 [
[EUR: 1.0, F: 0,01]
Paketin tiedot:
b at.Ken 050
Alih.Ker O
Paino ]
Brutta/P

Kuva 9. Materiaalin hintakertoimen asettelu.
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Vaikka ty6 tulikin hyvin pitkdlle valmiiksi jo tdssd vaiheessa, tullaan sitd hyvin
luultavasti viela kehittelemaan matkan varrella. Vasta kun luetteloa on kdytetty jonkin
aikaa, voidaan tarkemmin sanoa, mita asioita siitd taytyy viela kehittaa.

Parannettavia asioita on ainakin luettelon sisaltd, eli mitd materiaaleja tai toita sen
halutaan sisdltdvan, seka projektikohtaisten tarjousten erittelysivu. Sen pitdisi olla

huomattavasti suurempikokoinen, jotta sen kaytt6 olisi helppoa ja mielekasta.

Ohjelmassa on valilla ollut ongelmana se, etta jostain syysta joillekin tuotteille saattaa
tulla vaaranlaisia hintoja aititietokannasta. Yleensa, jos hinnoissa on ollut vaaria tietoja,
ne ovat johtuneet joko vaaristd tai kokonaan puuttuvista alennusprosenteista tuotteen
hinnassa. Koska materiaalien hinnat seka asennuksiin varattava tydn maara paivittyy
nyt yksikkdhintoihin automaattisesti dititietokannasta, on mahdollista, ettd myos
yksikkohintaluettelon hinnat voivat olla hyvinkin vaaria. Tasta syystd ohjelman kayttod
vaatii tiettya huolellisuutta siten, ettd luettelon hinnat taytyy kdyda silmamaaraisesti

lapi ennen kuin yksikkéhintaluetteloa luovutetaan asiakkaalle.

Ty0 oli kokonaisuudessaan melko mielenkiintoinen ja mielekas tehda, varsinkin kun oli
tiedossa, etta tarvitsen myos itse tulevaisuudessa sita tyonteossa. Olen itse melko

tyytyvainen tyon tuloksiin.
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