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Opinnaytetydn aiheena on ohjeistus ja tarkistuslista taloteknisen saneerausurakan lapi-
viennisté projektinhoitajille. Tama aihe opinnaytetyolle valikoitui, koska UVL Talotekniikka
Oy:lla ilmeni tarve saada kayttdon ohjeistus, jonka avulla projektinhoitajat saavat yleistie-
toa liittyen talotekniikka saneeraukseen. Tavoitteena oli luoda kompakti tietopaketti, joka
siséltaa perustietoa talotekniikkasaneerauksesta ja projektinhoitajan tehtavista sen aikana.

Opinnaytetydta varten kerattiin aineistoa aihepiirin liittyvista kirjallisista, suullisista ja inter-
netista loytyvista lahteistd, Lahdetietoa kerattiin esimerkiksi RT-kortistosta seka Rakennus-
insindoriliiton julkaisemasta asuinkerrostalojen saneeraamiseen liittyvasta kirjasta. Haas-
tattelut tehtiin projektinhoitajille, joilla on kokemusta saneeraustydmaiden johtamisesta.

Opinnaytetyon tuloksena on kompakti tietopaketti, jossa kasitellaan talotekniikkasanee-
rausta yleisesti seka siihen liittyvia osapuolia ja vaiheita. Ohjeistus sisaltda myos tietoa
joistakin oleellisista projektinhoitajan tehtdvistd saneerausurakassa. Opinnaytetyo tehtiin
UVL Talotekniikka Oy:n kayttoon, jossa sitd hyddyntavat yrityksessa tydskentelevat projek-
tinhoitajat tarpeen mukaan.
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The goal for this final year project was to develop comprehensive instructions about HVAC
systems for project managers. The instructions were to include basic knowledge about
HVAC systems in the building industry and a checklist with the tasks that a project manager
has to perform and complete as the site progresses.

Information for the final year project was gathered by interviewing professionals and study-
ing relevant literature and internet sources. The interviews were conducted with project man-
agers who work for the client company.

The result of the project was a set of instructions and a checklist for project managers in the
client company. The instructions include knowledge about various tasks, such as how to
inform residents of a building during construction and how to ensure that sufficient resources
are available to carry out the work. The checklist works as a tool for project managers to see
the progress of a project, as well as remaining tasks. The instructions and checklist help the
construction managers to understand the project phases and points they have to pay atten-
tion to when carrying out a HVAC system renovation.
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1 Johdanto

1.1 Taustaa

UVL Talotekniikka Oy on padkaupunkiseudulla toimiva talotekniikan urakointiyritys, joka
urakoi saneeraus- ja uudiskohteita. Yritys toteuttaa vuositasolla noin 1 500 asunnon LVI-
tekniset urakointity6t uudisrakennus ja peruskorjauskohteisiin. Kiinteistdjen ikaantymi-
nen on aiheuttanut sen, etta korjaustarve on niissa ajankohtainen. Taloteknisten jarjes-
telmien osalta tama tarkoittaa, etta esimerkiksi kiinteistéjen putkistot ovat tulleet kayt-
toikansa paahan. Tasta syysta talotekniikkasaneeraukset ovat lisdantyneet paljon viime
vuosien aikana. Edelld mainitusta syysta UVL Talotekniikka Oy on saanut taloteknisia
saneerausurakoita enemman kuin aikaisemmin. Talotekninen saneeraus sisaltaa joitain
asioita ja tydn etenemiseen liittyvia tekijoita, jotka poikkeavat uudisrakentamisesta. Mo-
nesti talotekninen saneeraus on mygs uudisrakentamista haastavampaa erilaisten ura-
kan aikana esiintyvien ongelmien ja hidasteiden vuoksi. Tavallisimmin ndma ongelmat
liittyvat erilaisiin yllatyksiin urakan aikana. Kiinteistosta piirretyt LVI-piirustukset eivat
usein ole ajan tasalla, joten putket saattavat kulkea rakenteissa odottamattomalla ta-
valla. Rakenteissa kaytetyt materiaaliratkaisut aiheuttavat omat haasteensa, esimerkiksi
purun osalta. Talotekniikkasaneerauksen haastavuuteen vaikuttaa myds se, tehdaénko
saneeraus tyhjaan taloon vai asuvatko asukkaat siind saneerauksen aikana. Tallaiset
esimerkit ovat hyvin yleisia ja aiheuttavat aina viivastyksia, koska niiden selvittdmiseen

kuluu ylimaaréaista aikaa.

Taloteknisen saneerauksen toteuttamiseen on olemassa muutama vakiintunut mene-
telma. Uudet putket voidaan rakentaa entisille paikoilleen tai kokonaan uusiin paikkoihin.
Talldin vanhat putkilinjat joko puretaan tai jatetdan hormeihin tulpattuna. Nykyisin on
yleistynyt vaihtoehtona putkilinjojen pinnoittaminen. Viime vuosina on ilmestynyt yrityk-
sid, jotka keskittyvat vain putkien pinnoitukseen. Naiden menetelmien lisaksi voidaan
kayttaa yhdistelmamallia, jossa vaikeimmin saavutettavat putkiosuudet pinnoitetaan ja
loput uusitaan. Saneerauksen haastavuuteen ja kestoon vaikuttaa myds se, uusitaanko

kiinteistdsta esimerkiksi pelkat viemarit vai kaikki talotekniikkajarjestelmat.
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1.2 Tavoitteet

Taman opinnaytetydn tavoitteena on UVL Talotekniikka Oy:n toimeksiannosta tehda oh-
jeistus talotekniikkasaneerauksen lapiviennisté projektinhoitajille. Ohjeistuksen tarkoitus
on selkeyttaa ja antaa projektinhoitajille paremmat tiedot taloteknisen saneerausurakan
lapivientiin. Ohjeistuksessa kasitellaan urakan eri tydvaiheita seka niihin liittyvié toimen-
piteita, joita projektinhoitajan tulee ottaa huomioon tydn hyvan sujuvuuden kannalta. Oh-
jeistus sisaltdd esimerkiksi osa-alueita tiedottamisesta, tyon suunnittelusta, resursoin-
nista, aikataulutuksesta jne. Ohjeistus siséltaa myos perustietoa tyypillisista kohteista,
joissa talotekniikkasaneerauksia nykyisin tehdaan. Ohjeistuksen liitteeksi tehdaén tar-
kastuslista, josta projektinhoitaja voi tydn edetessa tarkastaa, ettéd on muistanut tarpeel-
liset toimenpiteet tydvaiheen kannalta. Tarkastuslista on tyypiltddn samanlainen kuin it-
selleluovutuspoytakirja. Listassa on jarjestyksessa kohtia urakan alkamisesta aina luo-
vutusvaiheeseen asti. Jokaisen urakkaan liittyvan tarkean asian tarkastettuaan projek-
tinhoitaja kuittaa sen tarkistuslistaan. Lista on yksinkertaistettu joidenkin osuuksien koh-

dalla, koska esimerkiksi itselle luovutusta varten yrityksella on erilliset dokumentit.

Tyosta lopputulokseksi saatava ohjeistus on tietopaketti, joka on koostettu etsimalla tie-
toa alaan liittyvista luotettavista lahteistd, kuten RT-kortisto ja kirjalliset lahteet. Toinen
tietojen etsimiseen kaytetty keino on alan ammattilaisten haastattelu. Haastateltavina
tydssa ovat olleet UVL Talotekniikka Oy:n toiset projektinhoitajat sek& johtoportaaseen
kuuluvat henkilét, joilla on pitkd kokemuspohja ja sen myota arvokasta tietoa aiheesta.

2 Ohjeistus

2.1 Ohjeistuksen taustaa

Ohjeistuksen ndkdkulmana on, etta putkiurakoitsija toimii linjasaneerauksessa paaura-
koitsijana. Rakennusteknisia tdité linjasaneerauksissa ovat esimerkiksi vanhojen vesika-
lusteiden ja tarpeellisessa laajuudessa rakenteiden purkaminen seka koteloinnit ja lapi-
viennit rakenteissa. Asbestipurku kuuluu erikoisurakoitsijalle, jolla on tarvittava koulutus
ja tietotaito niiden suorittamiseen. Ohjeistuksen tarkoituksena on toimia tytkaluna LVI-

projektinhoitajille, joten siind keskitytddn enimmékseen taloteknisiin  tdihin
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rakennusteknisten téiden sijaan. Ohjeistuksessa rakennusurakoitsijan voidaan ajatella
olevan esimerkiksi sivu-urakassa. Nakdkulman ansiosta ohjeistukseen on voitu sisallyt-
taa tietoa asioista, jotka liittyvat padurakoitsijan vastuisiin ja velvollisuuksiin sanee-
rausurakan aikana. Projektinhoitaja toimii useasti myds kohteen KVV- ja IV-tydnjohta-
jana, joten ohjeistuksessa on kiinnitetty huomioita joihinkin sellaisiin velvollisuuksiin,

jotka kuuluvat vastaavalle tyénjohtajalle.

2.2 VYleista talotekniikkasaneerauksesta

Tassa osuudessa kasitellaan taustoja taloteknisten jarjestelmien saneeraustarpeelle
seka kerrotaan yleistietoa talotekniikkasaneeraukseen ja sen kulkuun liittyen. Esimerk-
kind saneerauskohteelle toimi 1960-1970-lukujen aikana rakennetut tyyppikerrostalot
johtuen niiden suurimmasta korjausmassasta seuraavan vuosikymmenen aikana. Talo-
tekniikkasaneerauksen tarve kiinteisttéssa johtuu taloteknisten jarjestelmien ikaantymi-
sestd, jonka seurauksena ne tulevat kayttdikansa paahan. Vesi- ja viemariputkilla kor-
jaustarve ilmenee 30—60 vuoden haarukassa riippuen taloyhtidsta. Lammitysputket kes-
tavat yleensa huomattavasti pidempaan, ja niiden elinkaari on 50-80 vuotta. Vaihtelua
putkien kayttoiassa esiintyy sen mukaan, milla materiaaleilla ja menetelmilla putket on
kiinteistdihin tehty. Paatoksen talotekniikkasaneerauksen aloittamisesta tekee taloyhtio
tarpeeksi laajan tarveselvityksen tehtyaan. Tarveselvitysta tukemaan kaytetaan kunto-
tutkimuksia, arvioita seka esimerkiksi asukas/osakas kyselyita, joiden avulla varmistu-

taan jarjestelmien kunnosta ja korjaustarpeesta. [1, s. 53-57.]

Normaalisti on jarkevaa talotekniikkasaneerauksen yhteydesséa uusia myds sahkoélinjat,
ja nain voidaan kayttaa hyddyksi samoja reitteja putkien kanssa. Yksi tarkeimmista syista
taloteknisten jarjestelmien uusimiselle on energiatehokkuuden parantaminen. Vaikka
suurimmat energiasaastot tulevat yleensa rakennuksen ulkovaipan parannuksilla, on ta-
lotekniikan osuus huomattava. limastointijarjestelméan rakentaminen niin, etta se hyédyn-
taa lammontalteenottoa, saa aikaan huomattavat energiaséastot, kuten myos ajanmu-

kaisten vesikalusteiden vaihtaminen ja lampojarjestelmien optimointi.
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2.2.1 Saneeraushankkeen osapuolet ja vastuut

Talotekniikkasaneerauksessa rakennuttajana toimii taloyhtio, jossa saneeraus tullaan to-
teuttamaan. Maankéaytto- ja rakennuslaissa kerrotaan yksiselitteisesti, mita ovat ne vel-
voitteet, joita rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee hoitaa projektissa. Tallaisia velvoit-
teita ovat esimerkiksi valvoa, ettd hanke suunnitellaan ja toteutetaan tarkasti maarayksia
ja sdanndksia noudattaen. On yleistd, ettei rakennushankkeeseen ryhtyvalla itsellaan
ole tietotaitoa sekd maankayttd- ja rakennuslain vaatimia edellytyksia. Tallgin huolehti-

misvelvollisuus taytetaan kayttamalla ulkopuolisia asiantuntija konsultteja. [2, §. 119.]

Osakkailla on taloyhtitssa paatdsvalta, ja he kayttavat sita taloyhtibkokouksissa. Osak-
kaiden paatettavissa on, milla laajuudella ja suuruusluokalla saneerausurakka toteute-

taan seka paljonko siihen aiotaan investoida. [1, s. 37.]

Hallituksen tehtava on huolehtia taloyhtion toiminnasta. Saneeraushankkeessa taloyh-
tion hallitus selvittda ja kilpailuttaa ne palvelut, jotka talotekniikkasaneeraukseen liittyy.
Hallituksen tulee ymmartaa, mitkd ovat ne vastuut ja tehtavat, joita rakennushankkee-

seen ryhtyvalle kuuluvat. [1, s. 37-38.]

Tekninen isannditsija toimii hankkeessa hallituksen paatdsten toimeenpanevana osa-
puolena. Isannditsija pystyy toimimaan hankkeessa laajallakin skaalalla riippuen hanen

ammatillisesta osaamisestaan ja tietotaidoistaan. [1, s. 38.]

Projektinjohtajaksi hankkeeseen tulee rakennuttajan valita henkild, jolla on monipuolinen
osaaminen rakennusteknisista asioista seké LVI- ja sahkoteknisista asioista. Projektin-
johtajaksi valitulla tulee olla riittava patevyys, joka taytyy pystya esittamaan. Taloyhtion
korjaushankkeessa rakennuttajana toimii taloyhtio, jossa ei yleensa ole rakennusalan
ammattilaisia. Tasta syysta on suositeltavaa, ettd projektinjohtajana toimisi joko paa-

suunnittelija tai ulkopuolinen rakennuttajakonsultti. [1, s. 39.]

Jokaisessa rakennushankkeessa, joka vaatii rakennusluvan, taytyy olla paasuunnittelija.
Paasuunnittelijan tehtava on vastata hankkeen kokonaisvaltaisesta laadusta ja laaduk-
kaista suunnitelmista. Paasuunnittelija koordinoi ja sovittaa yhteen suunnittelijoiden laa-

timat suunnitelmat. N&aiden toimenpiteiden liséksi on paasuunnittelijan tehtava hoitaa
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yhteydenpito rakennusviranomaisiin. Riippuen siitd, kuinka suuri hanke on, voi paasuun-

nittelija toimia myos projektinjohtajana. [1, s. 43.]

Valvoja toimii rakennuttajan antaman toimeksiannon mukaan taman etujen ajajana. Val-
voja nimensd mukaisesti valvoo, ettéa ty0 toteutetaan suunnitelmien, voimassa olevan
lainsd&dannodn ja ohjeiden mukaisesti. Valvoja toimii yhteyshenkilona rakennuttajan,
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden valilla. Tiedon ja erinaisten paatdsten hankkiminen ra-
kennustyon kannalta oleellisiin asioihin kuuluu myds valvojan tehtéviin. Naiden asioiden
lisaksi valvoja osallistuu kokouksiin sek& neuvotteluihin, joissa han varmistaa paatésten
toteutumisen. Valvojan tehtaviin kuuluu myos erindisten ongelmien ratkomien tydmaalla
eri sidosryhmien kanssa. Valvoja valvoo, etta tydmenetelmaét, vaiheet ja tarvikkeet seka
tyotulos vastaavat niille asetettuja tavoitteita niin laadullisesti, teknisesti kuin maaraysten
mukaisesti. Mikali jossain osa-alueessa esiintyy poikkeama, on valvojan velvollisuus kir-

jata huomio ja ottaa asia esille tydmaakokouksessa. [1, s. 44.]

Paivamaaralla 1.6.2009 astui voimaan uudistettu asetus rakennustyon turvallisuudesta.
Asetus edellyttad, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva nimedaa projektiin turvallisuuskoor-
dinaattorin. Turvallisuuskoordinaattorina voi toimia henkild, jolla on riittdva osaaminen
kyseiseen tehtavaan. Normaalisti tehtdvaa hoitaa joko projektinjohtaja, rakennuttajakon-
sultti tai valvoja. Rakennuttajan vastuulla on varmistaa ja huolehtia, etta turvallisuuskoor-
dinaattori hoitaa tehtavansa asianmukaisella tavalla. Tehtdvana koordinaattorilla on laa-
tia tydmaan turvallisuusasiakirja ja esittéda turvallisuuden hallintaan liittyvat tavoitteet ja
toimenpiteet turvallisuus seurantaan ja tarkastuksiin. Turvallisuuskoordinaattorina toimi-

vasta henkil0sta taytyy tehda ilmoitus ennakkoon tydsuojelupiirille. [3.]

Urakoitsija suorittaa hankkeen varsinaisen linjasaneeraustyon. Urakoitsija on sopimus-
suhteessa rakennuttajaan ja ndin ollen vastaa tyon suorittamisesta maaraysten, lakien
ja yleisten sopimusehtojen mukaisesti. Urakoitsijan vastaavan tyonjohtajan tulee olla
ammatillisesti riittavan pateva seka muutoinkin tehtavien tasalla, jotta projekti onnistuu
odotetulla tavalla. Mikali urakoitsijalla on hankkeessa aliurakoitsijoita, toimivat ndmé
paaurakoitsijan toimeksiannosta ja vastaavat tydsuorituksestaan paaurakoitsijalle. [4, s.
4.]
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Rakennusvalvontaviranomaisen on huolehdittava ja valvottava, ettd saneeraushanke to-
teutetaan lakien ja ohjeistusten seké hyvien rakennustapojen mukaisesti. Rakennustar-
kastajan tehtava valvontavaiheessa on valvoa, ettad hanke etenee rakennusluvan mukai-
sesti. Suunnitelmien seuranta ja suunnittelijoiden patevyyden todentamien kuuluvat tar-
kastajan tehtaviin. Tarkastaja suorittaa hankkeen sijainnista riippuen kyseisen kunnan
tai kaupungin ohjeiden mukaiset tydmaakatselmukset ja valvontatoimenpiteet. Silloin
kun tyvaiheissa tai muussa toiminnassa ilmenee epaselvyyksia, rakennusviranomainen
voi vaatia niista selvityksia. Selvityksien perusteella tehdaan korjaavat toimenpiteet niita
vaativiin asioihin. [5, s. 5.]

2.2.2 Kaytossa olevat saneerausmenetelmat vesi-, viemari- ja [ampojarjestelmissa

Nykyaan on monenlaisia vaihtoehtoja sille, kuinka talotekniikkasaneeraus suoritetaan.
Saneerauksessa kaytettavan menetelman valinta perustuu siihen, onko tarkoituksena
pidentda vesi- ja viemariputkien kayttdikaa vai uusia putket. Vaihtoehtoja putkien uusi-
miselle on uusia putket entisille paikoilleen tai rakentaa putket uusin paikkoihin. Mikali
halutaan pident&dé olemassa olevan putkiston kayttdikad, on mahdollista kayttaa erilaisia
pinnoitusratkaisuja seka sujutusratkaisuja. Naiden menetelmien yhdistamistéa kutsutaan
hybridiratkaisuksi. Perimmainen tekijd menetelmén valinnassa on kiinni taloyhtion tar-
peista seka esimerkiksi rahatilanteesta ja siitd, minkélaisessa kunnossa taloyhtion talo-

tekniset jarjestelmat, kuten putket, ylipaataan ovat.

Markatilojen ollessa kunnostuksen tarpeessa on putkistojen uusiminen jarkevin vaihto-
ehto. Ajallisesti tarkasteltuna menetelmien valiset erot ovat melko suuria. Pinnoitusme-
netelmaéa kaytettdessa haitta-aika huoneistoa kohden on noin yhden viikon luokkaa. Put-
kien uusimisessa sama haitta-aika on 3—4 kuukautta. Haitta-aika ei ole aivan yksiselit-
teinen, koska siihen vaikuttavat useat eri tekijat, kuten kohteen vaativuus ja kohteessa
toimivan urakoitsijan tyoétilanne ja kiire. Putkien uusinnassakin on ajallisia eroavaisuuk-
sia. Mikali putket asennetaan uusille paikoille tai kaytetaan moduuleita, voidaan vanhoja
putkilinjoja pitda kaytossa pidempaan ja nain vesikatkosten aiheuttama haitta-aika lyhe-
nee. [1, s. 109-110.]
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2.2.3 Putkien uusiminen kayttamalla entisia reitteja

Kaikista parhaiten tunnettu ja perinteisin tapa talotekniikkasaneerauksessa on uusia put-
kijarjestelmat vanhoille paikoilleen. Talla menetelmalla toteutettu talotekniikkasaneeraus
aiheuttaa yleensa jopa useiden kuukausien pituisen haitta-ajan asuinkiinteiston kaytta-
jille. Menetelmén haittapuolina voidaan mainita myds sen vaatimat laajat rakennustyot,
jotka aiheutuvat rakenteiden avaamisista ja puruista. Naiden syiden takia tdmé mene-
telma ei ole mydskaan kustannustehokkain. Kayttdian arvio uusituille putkille on 50
vuotta. [1, s. 113/]

2.2.4 Moduulijarjestelma

Talotekniikkasaneerauksessa ovat viime vuosina yleistyneet teollisesti tuotetut asennus-
moduulit. Asennusmoduuli koostuu reititysmoduulista ja siihen liitettavista jarjestelma-
moduuleista. Asennusmoduuli on joustavan sijoituksen ja nopean asennettavuuden ta-
kia varteen otettava menetelma toteuttaa talotekniikkasaneeraus. Moduuliratkaisu voi-
daan toteuttaa kayttdmalla joko kupariputkia tai vaihtoehtoisesti komposiitti putkia. Mo-
lemmilla putkijarjestelmilla on kayttdikaarvio 50 vuotta. Kupariputkijarjestelmaa kaytetta-
essa kayttdalue laajenee kayttovesi ja lammitysjarjestelmien liséksi moniin muihin jarjes-
telmiin, kuten sprinkleri, nestekaasu, paineilma ja 6ljy. Moduulijarjestelmén hyétyja on
suunnittelijan vahentynyt ja samalla yksinkertaisempi tyOtaakka. Kayttajaystavallisyyden
kannalta moduulijarjestelmén etuja on lyhentynyt putkiremontin kesto seka &anihaittojen
vaheneminen kaytdssa johtuen hyvastéa koteloinnista ja eristyksesta. Huollon ja yllapidon
nakokulmasta jaavat pois asunnossa kaynnit, koska tekniikka, kuten vesimittari, voidaan

sijoittaa pois asunnosta. [1, s. 113.]

2.2.5 Pinnoitus- ja sujutusratkaisut

Putkien pinnoitus tai sujutus on vaihtoehto silloin, kun putkia ei haluta uusia vaan jatkaa
olemassa olevien putkien kayttoikad. Naiden menetelmien kayttd on mahdollista vain,
mikali putkisto on sellaisessa kunnossa, ettéa se kestdd puhdistuksesta ja pinnoituksesta
johtuvan rasituksen. Sujutusmenetelmassé vanhan putken sisélle sujutetaan sujutus-
sukka kayttamalla paineilmaa tai mekaanisesti. Mahdollisia kdyttokohteita ovat kiinteis-

tobn muoviset ja valurautaiset viemarit. Suurin osa sujutusmenetelmista sopii lahinna
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pohjaviemareille seka pystynousuille, mutta on olemassa joitain menetelmia, joita voi-
daan soveltaa myos vaakaviemaéreille. Tavanomaisesti sujutettava putki on halkaisijal-
taan 100—-400 mm. Tietyissd menetelmissa on mahdollista sujuttaa jopa niin pienia kuin
32 mm halkaisijaltaan olevia putkia. Kayttdikaarviot sujuttamalla saneeratuille putkille
ovat 25-50 vuotta riippuen kaytetystd menetelmasta. Sujutusmenetelmaé kaytettaessa
saavutetaan joitain etuja. Sujuttamalla tehdyssa saneerauksessa ei tarvitse rikkoa ra-
kenteita eika tehda kaivauksia. Sujutuksessa kaytetty materiaali kestaa kulutusta ja pa-
rantaa putken virtausominaisuuksia, vaikka se pienentaa putken sisahalkaisijaa jonkin

verran. Menetelman hyotyihin kuuluu my6s asentamisen nopeus. [1, s. 116-117.]

Pinnoitusmenetelma tarkoittaa putkien sisapuolista pinnoittamista muovimassalla. Muo-
vimassa luo elastisten pinnan vanhan putken sisédpuolelle. Pinnoitusmenetelmén vah-
vuutena on, etta silla pystytdan pinnoittamaan lahestulkoon kaikenlaiset haarakohdat ja
mutkat ilman rakenteiden rikkomista. Pinnoittamalla saneerataan putkia, jotka ovat hal-
kaisijaltaan 30—160 mm. Pinnoittamisen sijaan voidaan kayttda ruiskutusmenetelmaa,
joka on ominaisuuksiltaan vastaavanlainen pinnoituksen kanssa. Pinnoitusmenetelmalla
arvioidaan saavutettavan 15-50 vuoden kayttoika saneeratuille putkille. Pinnoituksessa

saavutetaan samat hyoddyt sujutusmenetelméan kanssa. [1, s. 116-117.] Kuvassa 1 on

kaksi eri putkea, joista oikeanpuoleinen on pinnoitettu.

Kuva 1. Kuvassa havainnollistamassa kaksi eri putkea, joista vasemmalla pinnoittamaton ja oi-
kealla pinnoitettu putki [6].
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Pinnoitusmenetelmaa on kaytetty jonkin verran myo6s kayttévesiputkien saneerauk-
sessa. On olemassa nakemyksia sen suhteen, etta kayttovesiputkia ei tulisi pinnoittaa,
koska niista saattaa liueta erilaisia haitallisia aineita, kuten bisfenoli A, talousveden se-
kaan. Bisfenoli A on yksi niista valmistusmateriaaleista, joita kaytetaan putkien pinnoi-
tuksessa kaytetyn epoksihartsin valmistamiseen. Tutkimuksissa on todettu, etta bisfenoli
A aiheuttaa hairi6ita ihmisen hormonitoiminnassa. Pinnoitussaneerauksessa pienenty-
nyt putken sisahalkaisija saattaa myos vaikuttaa veden virtaukseen pienentamalla pai-
netta. [7.]

2.2.6 Lammitysjarjestelmien saneeraus

Suomessa yleisin kaytdssa oleva lammitysmuoto on kaukolampd. Hieman alle 50 % kai-
kista kiinteistdista Suomessa lAmmitetdan kaukolammolla. Kaukolampé lammitysmuo-
tona on ollut Suomessa kaytdssa jo 50-luvulta [&htien. Yleisimmin kaukolampda tuote-
taan yhteistuotantolaitoksissa. Yhteistuotantolaitoksessa sadhkoda ja lampoéa tuotetaan
samassa laitoksessa. Tama voidaan toteuttaa esimerkiksi niin, ettd sdhkdenergia tuote-
taan kaasu- tai hoyryturbiinik&yttoisella generaattorilla ja turbiinin tuottamalla 1ammolla
[Ammitetdan vettd kaukolammon tarpeisiin. Yhteistuotannolla saavutetaan huomatta-
vasti korkeampi hyotysuhde verrattuna erillistuotantoon. Tama johtuu siita, etta tuotan-
nossa kaytetyn polttoaineen energia pystytaan hyddyntdméaan yhteistuotannossa paljon
tehokkaammin kuin erillistuotannossa. Polttoaineen energia hyddynnetdan yhteistuotan-
nossa, jopa 90-prosenttisesti. Kaukolampdéverkkoja on myds pienemmissa taajamissa,
ja talléin lampoa tuotetaan erillisissa lAmpdvoimaloissa paikallisesti saatavilla polttoai-

neilla. Tallaisia polttoaineita voivat olla esimerkiksi biomassa, puu ja turve. [8.]

Kaukolampdurakointia saavat Suomessa suorittaa vain energiamyyjan hyvaksymat ura-
koitsijat. Tydnjohtajalla on oltava kiinteiston kaukolampdlaitteistojen asentamisesta vas-
taavan tyonjohtajan patevyys. Patevyyskoulutuksesta ja patevyysrekisterin yllapidosta
vastaa Sulvi. Kaukolampotydnjohtajan patevyys jaetaan A- ja B-luokkaan, joista vaati-
vuusluokka A kasittéaa kaikki kiinteistot ja B-luokka ainoastaan pientalot. A-luokan pate-
vyys vaatimuksena on, ettd KKL-tyonjohtajalla on oltava joko LVI-insin6érin, LVI-raken-
nusmestarin tai teknikon tutkinto. Kaukolammaon tyonjohtokokemusta tai kaukolammaon
asennustyon johtamiseen perehdyttavista tehtavista tulee tutkinnon jalkeen olla vahin-

téaan yksi vuosi. Asennustydn johtamiseen perehdyttavat tehtavat voivat olla esimerkiksi
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vanhemman tyonjohtajan mukana kulkemista ja tiedon kerryttamista kaukolampdon ja
sen laitteiston osien oikeaoppiseen asentamiseen. Energiateollisuus ry on koonnut ra-
kennuksen kaukolampddn liittyvat maaraykset ja ohjeet julkaisuun K1/2013. Siina on tar-
kasti selitetty kaikki kaukolampojarjestelman rakentamiseen ja korjaamiseen tarvittava
tieto, esimerkiksi kaukolammon mitoitusperiaatteet ja teknisen laitetilan vaatimukset

sekd monet muut maaraykset. [9; 10.]

Kaukolampovalmistajat ovat jatkuvasti kehitt&neet uusia jarjestelmia energiatehokkaam-
paan suuntaan. Yksi maininnan arvoinen innovaatio on HogforsGST:n kehittdma hybridi-
LTO- jarjestelmd, jossa poistoilmalampopumppu toimii kaukolammaon kanssa rinnakkai-
sena lammon lahteend. Poistoilmalampépumppu ottaa kiinteiston 22—24-asteisesta il-
mastoinnin poistoilmasta energian talteen. Ratkaisulla saadaan aikaan huomattavia
energiasaastojd, koska aikaisemmin rakennuksen poistoilma on puhallettu sellaisenaan
taivaan tuuliin. Jarjestelman etuna on, etta esimerkiksi tuloilmakanavistoa ei tarvitse ra-
kentaa kuten silloin kun rakennetaan perinteinen lammdontalteenottojarjestelma ilmas-
tointiin. [11.]

Maalampojarjestelmé on verrattain uusi lammitysmuoto, ja sité on alettu hyédyntamaan
my0s joissain asuinkerrostaloissa. Maalamp&pumppu kerdd nimensa mukaisesti lampo-
energiaa talteen maaperasta, kalliosta ja joissain tapauksissa myos vesistosta. Maalam-
popumpussa oleva kompressori toimii sahkolla. LAmpdépumpun avulla tuotetusta lam-
masté 2/3 on maaperasta keréttya uusiutuvaa lampdenergiaa ja 1/3 on tuotettu sahkaolla.
Maaldmpojarjestelméan keruuputkistoissa kiertava neste on jaatymatonta. Neste lampe-
nee muutaman asteen tekeménsé matkan aikana. Nesteesta saatavalla lammolla hoy-
rystetdan lAmpopumpun sisélla kiertdva kylmaaine. Kompressori nostaa héyrystyneen-
kylm&aineen painetta, jolloin sen lampdtila kasvaa. LAmpdépumpun lauhduttimeen men-
nessaan kylmaaine lauhtuu jalleen nesteeksi ja luovuttaa lampéenergian kayttdveden ja

lammitysverkoston tarpeeseen. [12.]

Lampo kerataan jarjestelméan kayttoon joko vaakaputkistolla tai niin sanotusta lampdkai-
vosta. Lampokaivo on porakaivo, joka on ulkohalkaisijaltaan 115-165 mm. Kaivoon
asennetaan keruuputkisto, jossa kiertdd lammonkeruuliuos. Lampokaivo on selkedasti
kallein lammonkeruuvaihtoehto kaivon porauksesta aiheutuvien kulujen vuoksi. Etuina

voidaan pitda sitd, ettd lampdkaivo voidaan porata ahtaalle tontille. LAmpdkaivo on
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selvasti suosituin keruujarjestelma, ja esimerkiksi Etela-Suomessa niiden osuus kaikista

maaldmpaokohteista on jopa 80 %. [12.]

Vaakakeruuputkisto keraa maaperan pintakerroksesta lammon, joka on varastoitunut sii-
hen auringon lampdsateilyn ansiosta. Keruuputkisto asennetaan maaperéaén vaakata-
sossa noin metrin syvyyteen riippuen hieman ilmastovyohykkeesta. Pohjoisemmilla alu-
eilla putkisto asennetaan hieman syvempaan. Vaakakeruuputkisto on edullisin toteutus-
vaihtoehto, mutta johtuen huonommasta hyodtysuhteesta verrattuna lampokaivoon, teh-
daan niita noin 30 %:ssa kaikista toteutuneista kohteista. Keruuputkisto voidaan asentaa
my0s vesistoon. Vedessa sijaitsevasta keruuputkistosta saadaan aikaiseksi parhain hy-
tysuhde, koska veden [ammonsiirto-ominaisuudet ovat parempia kuin maaperan. Veteen
asennettavan keruuputkiston suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettei vesi paase kos-
kaan laskemaan alle 1 asteen keruuputkiston ymparilla. Mikali putkiston pinta jaatyy, voi
sen aiheuttama noste vetda keruuputken pintaan asti. Taman valttamiseksi keruuput-
kisto ankkuroidaan aina vahintaén yli 2 metrin syvyyteen. Kustannustehokkuudeltaan

vesistdasennus on hieman halvempi kuin lampoékaivo. [12.]

Maalamp6pumpun teho mitoitetaan vastaamaan 60—80 % rakennuksen mitoitustehosta.
Tallbin saavutetaan 95-99 % vuotuisesta tehontarpeesta. Maalamp6pumppua ei tulisi
mitoittaa kattamaan kiinteiston huipputehontarvetta, koska se ei ole kustannustehokasta
ja laitteisto joutuu kovemmalle rasitukselle. Talldin esimerkiksi kompressorin elinika las-
kee huomattavasti. Keruupiiri kannattaa mitoittaa reiluksi, koska se tulee maksamaan
itsensa takaisin lyhyemmalla aikavalilla johtuen hieman paremmasta lampdkertoimesta.

Keruupiiri mitoitetaan rakennuksen tarvitseman vuotuisen energian mukaisesti. [12.]

Maalampogjarjestelméé lammitysmuodoksi mietittdessa kannattaa ottaa huomioon muu-
tama asia. Maalampopumpun asentaminen keruuputkistoineen on saneeraus kohtee-
seen kallimpaa kuin uudiskohteeseen. Alkuinvestoinnin suuruuteen vaikuttaa myos kiin-
teistdn koko. Mita suurempi kiinteistd on, sen kallimmaksi jarjestelman asennus tulee.
Hintakysymykseen vaikuttaa my6s se, minkalainen keruujarjestelma kohteeseen on
suunniteltu ja kuinka suuri on kohteen tydmaara. Toisaalta suuressa kiinteistésséd maa-
[Ammaon vuosihyotysuhde on parempi kuin pienessa. Lattialammitystaloissa vuosihyoty-
suhde maalampoa kaytettdessa on parempi kuin patterilammitteisissé. Kéayttoveden

suuri tarve heikentdéd hyotysuhdetta huomattavasti. Maalamp6a mietittdessa tulee siis
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huomioida, ettd alkuinvestoinnin hinta saattaa olla korkea mutta kayttékustannukset ovat
huokeat. [12.]

2.2.7 llmastointijarjestelman saneeraus

Tyypillinen kohde, jossa linjasaneeraus talla hetkellda yleensa toteutetaan, on 1960—
1970-luvulla rakennettu asuinkerrostalo. Tallaisissa taloissa ilmanvaihto on toteutettu
niin sanotulla yhteiskanavajarjestelmalla ja koneellisella poistolla. Yhteiskanavajarjestel-
massa talon katolla sijaitsee yhteinen poistoilmapuhallin, jonka avulla ilma poistetaan
huoneistoista. Yhteiskanavajarjestelmassa johdetaan paallekkaisista asunnoista pois-
toilma ilmanpuhtaudeltaan samankaltaisista tiloista, kuten wc-tilat, keittiot ja kylpyhuo-
neet, yhteisilla nousukanavilla katolla sijaitsevaan kokoojalaatikkoon. Asuntojen liesiku-
pujen poistoilma kulkee monesti erillisena yhteisena nousukanavanaan. Silloin kun
liesikupujen kohdepoistokanavat on liitetty yhteiseen nousukanavaan, tulee niiden olla
varustettuja kuristimilla. kokoojalaatikosta poistoilma johdetaan kattokanavalla poistoil-
mapuhaltimelle. Asuinkerrostalossa ei ollut 60—70-luvuilla yleensd konehuonetta, vaan
ulospuhallus tapahtui joko huippuimurin tai poistoilmapuhaltimen avulla. Matalissa ta-
loissa, joissa on 3—4 kerrosta, on ilmanvaihto voitu toteuttaa painovoimaisesti. Naiden
ratkaisujen liséksi on rakennettu myds erilliskanavajarjestelmid, jotka perustuvat koneel-

liseen poistoon.

Erilliskanavajarjestelmassa jokaisesta yksittdisestd asunnosta johdetaan poistoilma
asuntokohtaista erilliskanavaa pitkin suoraan ulos, tilojen ylapuolella sijaitsevaan kokoo-
jakanavaan tai poistoilmakammioon. Poistoilmaventtiilit sijaitsevat yleensa keittiossa,
kylpyhuoneessa, vessassa ja vaatehuoneessa. Tyypillinen ratkaisu kyseisen ajan ilmas-
tointikoneen toiminnassa on, etta kone toimii kello-ohjauksella, jossa on kaksi kierroslu-
kua. Tehostus kytkeytyy yleensa paalle silloin, kun ihmiset tyypillisesti laittavat ruokaa
tai kylpevat. 1970-luvulla ilmanvaihtokoneisiin alettiin asentamaan automatiikka, joka es-
tda suuremman kierrosluvun kayttamisen silloin, kun ulkoilma laskee liian alhaiseksi.
Syynéa on energiahavididen pienentaminen kylmalla saalla. Tyypillinen ratkaisu 1970-
luvulla oli, etté tilakohtaisten ulkoilmavirtojen maara puolitettiin silloin, kun ulkolampdtila
laski liilan alhaiseksi. Keittion poistoilmaventtiili sijaitsee tyypillisesti liesikuvun yhtey-
desséa. llmastointikanavat ovat yleensé kierresaumattuja peltikanavia. Korvausilman

saanti on hoidettu tyypillisesti tuuletusikkunan ikkunatiivisteiden vuotokohdista niin
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sanottuna vuotoilmana. Varsinaisia tuuletusventtiileitd, jotka sijoitettiin ikkunoiden yhtey-

teen, alettiin kayttamaan 1980-luvun loppupuolella. [1, s. 24; 13, s. 12.]

llImanvaihtojarjestelmia voidaan saneerata joko purkamalla vanhat kanavistot kokonai-
suudessaan ja rakentamalla uudet tilalle tai sukittamalla rakenneaineiset kanavat joko
osittain tai kokonaan. Silloin kun ilmastointijarjestelmé uusitaan kokonaan, on yleista,
ettd my0ds ilmanvaihtokone uusitaan. Tallgin koneeksi kannattaa vaihtaa sellainen kone,
jossa on lammadntalteenottojarjestelméa. LAmmaontalteenotolla saavutetaan huomattavia
energiasaastoja. Silloin kun saneeraus tehdaan sukittamalla ja kayttdmalla vanhoja ra-
kenneaineisia kanavistoja, ei ilmanvaihtokoneen vaihto ole valttamatonta. Talléin lam-
montalteenotto voidaan toteuttaa kayttamalla jarjestelméén jalkeenpain asennettavia
[Ammaontalteenottopattereita. Taloihin, joissa on pelkké& poistoilmanvaihto, voidaan mah-
dollisen jarjestelman uusimisen ohessa toteuttaa tuloilmanvaihto. Tallgin saneeraus on
laajempi ja kalliimpi kokonaisuus. Kuvan 2 graafissa on esitetty kerrostaloasunnot raken-

nuskannassa vuonna 2008 ja putkiremonttien tarve. [14.]

Kerrostaloasunnot rakennuskannassa 2008 ja
putkiremonttien tarve
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Kuva 2. Kerrostaloasunnot rakennuskannassa 2008 ja putkiremonttien tarve [1, s. 19].
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2.3 Projektinhoitajan tehtavat talotekniikkasaneerauksessa

2.3.1 KVV-vastaavan tyonjohtajan vastuu ja velvoitteet

Maankayttod- ja rakennuslaki maaraa, ettd rakennustydbmaalla on oltava vastaava tyon-
johtaja, joka vastaa tydmaan rakennustotistd kokonaisuudessaan. Vastaava tydnjohtaja
huolehtii rakennusty®n suorittamisesta maaraysten, suunnitelmien ja hyvien rakentamis-
tapojen mukaisesti. Silloin, kun rakennustyd edellyttdd rakennuslupaa, on siiné oltava
vastaavan tyonjohtajan liséksi erityisalojen tydnjohtajat. Naihin lukeutuvat ilmastointilait-
teiston seka kiinteistdn vesi ja viemardintilaitteiston rakentamisesta vastaavat tyénjohta-
jat. KVV-tyonjohtajan ja IV-tyonjohtajan vastuut seka velvoitteet ovat samat kuin raken-
nuspuolella, mutta liittyvat taloteknisten téiden valvontaan. Vastaavan tyonjohtajan seka
erityisalojen vastaavien tydnjohtajien tulee huolehtia ilmoitusasiat, kuten tydmaan aloi-
tus, rakennusvalvontaviranomaisille. Toinen oleellinen tehtava on tydémaan tarkistusasia-
kirjan ajan tasalla pitdminen. Vastaavan ja erityisalojen vastaavien tydnjohtajien vastuut
ja tehtavat katsotaan alkaneeksi, kun hanet on hyvaksytty tehtdvaansa. Vastaavan tyon-

johtajan tehtava katsotaan taytetyksi loppukatselmuksen pitamisen jalkeen. [2, 8. 122.]

2.3.2 Aikataulusuunnittelu ja resursointi talotekniikkasaneerauksessa

Talotekninen saneerausurakka on usein projektiluontoinen, mika tarkoittaa, ettd urak-
kaan sisaltyvat ty6t ovat tarkkaan suunniteltuja ja ettd urakoitsija on irrottanut tarvitse-
mansa resurssit vain tata tiettya hanketta varten. Aikataulujen hyvalla suunnittelemisella
seka resurssien hallinnalla ohjataan koko projektin hyvaa sujumista alusta loppuun asti.
Rakennushankkeen aikatauluttaminen méaarittdd keston, ajoituksen seké eri tehtavien
sijoittamisen niin, ettd silla hallitaan kokonaisuutta. Aikataulu kertoo, mitd tehd&aéan ja
missa jarjestyksessa. Hyvin suunnitellun aikataulun avulla riskien hallinta ja taloudellinen

seuranta projektin aikana helpottuu. [15, s. 6.]

Aikataulujen esittamiseen on eri tapoja, kuten jana-aikataulu seké paikka-aikakaavio.
Jana-aikataulu sopii jonkin tietyn suppean tehtdvéan aikataulun esittamiseen. Tarkempaa
esitystapaa edustaa paikka-aikakaavio, jossa tydsuoritteet on aina jaoteltu johonkin paik-
kaan, kuten kerrokseen tai lohkoon. Paikka-aikakaaviolla voidaan seurata suurempia ko-

konaisuuksia selkedmmin. Aikataulujen suunnitteleminen ei ole yksin paaurakoitsijan
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vastuulla, vaan tarvittaessa muiden urakoitsijoiden seka tilaajan on esimerkiksi autettava
tybaikataulun suunnittelemisessa. [15, s. 21-26.] Kuvassa 3 on yksi malliesimerkki

paikka-aikakaaviomuodossa olevasta tydaikataulusta.
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Kuva 3. Esimerkki rakennusprojektin tyfaikataulusta paikka-aikakaaviomuodossa [15, s. 47].

Korjausrakentamisessa aikataulujen suunnittelu eroaa tietyiltd osin verrattuna uuden
kohteen rakentamiseen. Uudiskohteessa tytn eteneminen on yleensa selkeampaa ja
suoraviivaisempaa. Uudiskohteen rakentamisessa tydvaiheet ovat vakioituja. LVI-ura-
koitsijan kannalta tallainen on helpompaa, koska ty6t etenevat suoraviivaisesti ja selke-
asti. Saneerausurakassa erilaisia muuttujia tulee lisaa, mika aiheuttaa yleensa ajallisia
haasteita. Saneerauksessa olevassa kohteessa on usein erilainen korjausaste kohteen
sisélla. Korjausasteen vaihtelu on seurasta siita, etta kayttdjilla on monesti erilaisia tar-
peita ja ne vaikuttavat esimerkiksi tietyn asunnon korjauslaajuuteen. Vanhoissa raken-
nuksissa tilat ovat ahtaita, eikd rakenteiden kunnosta ole valttamaétta tietoa. Monesti kiin-
teistoihin on my6s vuosien varrella tehty jonkinnakoisia perusparannuksia, joista ei valt-
tamatta 16ydy ajan tasalla olevia piirustuksia. Tallaiset esimerkkitapaukset ovat sanee-

rauskohteessa tyypillisia, ja ne vaikuttavat vaistamatta aikataulun suunnittelemiseen.

[15, s. 88.]
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Mikali LVI-urakoitsija toimii talotekniikkasaneerauskohteen péaéaurakoitsijana tai on
alaurakoitsijana valittu hankkeeseen tarpeeksi ajoissa, pystyy urakoitsija vaikuttamaan
ja tekemaan talotekniikka-aikataulusta oman versionsa. Usein kuitenkin kay niin, ettei
urakoitsijaa ole viela valittu alustavan yleisaikataulun laadinnan aikana. Putkiurakoitsija
iimoittaa talléin oman esityksensa aikataulukokouksessa seka ottaa kantaa paaurakoit-
sijan laatimaan tehtavaluetteloon. Yhteistydn sujuminen hankkeessa olevien eri osapuol-
ten valilla on ehdottoman tarkeda projektin onnistumisen kannalta, ja nain ollen aikatau-
lut tulisi sopia hyvassa hengessé kaikkien osapuolten kanssa. LVI-urakoitsijalla tulee olla
riittdvat vaikuttamismahdollisuudet aikataulusuunnittelussa. Talotekniikka-aikataulun
tehtavat muodostetaan joko sen mukaan, millaisia ovat sopimuskokonaisuudet, tai jar-
jestelmittain: vesi ja viemardinti, ilmastointi, s&hko seka sprinklerit. Talotekniikka-aika-
taulun tehtavamitoituksessa kaytetdan lohkokohtaista seka tydokohdekohtaista ajattelua,
koska kun esimerkiksi lohkojen m&é&ra muuttuu suuremmaksi, vaatii tehtava myos enem-

man resursseja. [15, s. 53-54.]

Resurssoinnissa korostuu projektinjohtajan riittava ymmarrys siita, minka verran erilaiset
tehtavat vievat aikaa. Sellaisia tyévaiheita, joihin tulee kiinnittaa erityisesti huomiota, ovat
esimerkiksi vesikatkopaivat. Vesikatkot suunnitellaan yleensa tiettyihin ajankohtiin, ja
niista on ilmoitettava etukateen kayttgjille. Vesikatkon aikana pyritdéan tekemaan sellaisia
kytkenta- ja liitostoitd, ettd asunnon kayttajat voivat niiden tekemisen jalkeen kayttaa
vetta normaalisti. Tasta syysta projektinhoitajan tulee huomioida, etta vesikatkon ajaksi
on huomioitu riittavasti resursseja, jotta tyd saadaan tehtya ja hairidaika ei pitene liikaa.
Projektinhoitajan tulee kiinnittda riittdvdd huomiota omaan aikataulutukseensa ja pitaa
huolta siitd, etta sitd on pdivitetty riittavasti. [16.]

Talotekniikka-aikataulun kuvaamisessa usein esiin tuleva ongelma on, etta se esitetdén
hyvin suurpiirteisessa muodossa. Yleensa talotekniikka-aikataulu kuvataan jana-aika-
tauluna yleisaikataulussa. Jana-aikataulussa kestot eri tehtaville on esitetty niiden koh-
dalle piirretyilla janoilla. Janoista kayvat ilmi tehtavien aloitus- ja lopetusajankohdat seka
tehtavan kokonaiskesto. Téllainen esitystapa on monessakin suhteessa ongelmallinen,
koska se ei anna selvaa kuvaa taloteknisten téiden limittymisesta esimerkiksi rakennus-
toiden suhteen. Konkreettista kuvaa asennuksista on myds vaikea muodostaa, ja tdméan
takia tuotannon ohjaaminen jarkevasti on todella haastavaa. Talotekniikka-aikataulun

ohjauksen kannalta olisi parempi, mikali erilaisia aikataulumuotoja kaytettaisiin nykyista
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laajemmin. Paikka-aikakaavion kayttaminen talotekniikan aikataulupohjana on mahdol-
lista, kun laht6tiedot ovat kunnossa ja asioista sovitaan urakoitsijoiden valilla tarpeeksi
tarkasti ja ajoissa. Korjausrakentamisessa ovat uudiskohteeseen verrattuna ongelmana
lukuisat suunnitelmamuutokset. Suunnitelmien muuttuessa on yleista, etta suoritusjar-

jestysta joudutaan muuttamaan, ja talla on vaikutuksia aikataulujen hallitsemiseen. [17.]

Aikataulunimikkeet on sidottu aina kyseiseen urakkaan ja ne ratkaistaan kohdekohtai-
sesti. Nimikkeiden tulee perustua realistisiin resursseihin, jotta niiden seuraaminen on
mahdollista. Taloteknisia nimikkeitd on paljon, ja tarpeen vaatiessa niiden maaréa kan-
nattaa jarkeistaa yhdistelemalla mahdollisuuksien mukaan. Keskeisimmat nimikkeet an-
taa paaurakoitsija, mutta tarpeen mukaan talotekniikkaurakoitsijat tekevat niihin ehdo-
tuksia ja lisayksia. Mikali talotekniikka-aikataulu tehd&aén paikka-aikakaavion tyyppiseksi,
taytyy nimikkeet pilkkoa todellisiksi tytmaalla tehtaviksi toiksi. Riippuvuuksien maarittely
tehdaan hankekohtaisesti, ja niiden selvittamiseksi tulee suunnittelijoiden tehda yhteis-
tyota keskenaan. Hyva tytkalu on myoés niin sanottujen risteilypalaverien pitdminen, jotta
turhilta yhteentdérmayksilta valtytdan. [17.] Kuvassa 4 on esitetty erilaisia talotekniikka

tehtavien nimikkeita rakennusvaiheittain.
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ESIMERKKI TALOTEKNIIKKATEHTAVIEN NIMIKKEISTOSTA

RAKENNUSVAIHEITTAIN

ALAPOHJA
pohjaviemarit

erottimet, pumppaamot
salaojat, kaivot
kaapeleiden suojaputket
raitisilma-, ja tuuletusputket
liitosjohdot

RAKENNUKSEN RUNKOVAIHE
LVI-kuilut, hormit, hoitotasot

sdhkén nousureiit, johtotiet
nousujohdot

kellarin tekniset tilat

LJH, SPR-keskus, muuntaja, PK, nousukeskus

vesikatto, SV-kaivot ja viemdérituuletukset
huippuimurit, ulospuhallushajoittajat

KONEHUONEET

raitisilmakammiot

koneasennukset (IV- ja JA-koneet, LA:t)
kanava-asennukset

putkiasennukset (sailiét, pumput, putkistot)
eristykset (IV- ja putkieristeet)

sdhkbarinat ja keskukset

kaapeloinnit ja kytkennat

automatiikkatyst (VAK:t, kytkenta, viritys)

LVIS-RUNKOTYOT

VV-runkojohdot kerroksittain
jaahdytysrunkojohdot kerroksittain
IV-runkokanavat kerroksittain
SPR-runkolinjat kerroksittain

kaapelihyllyt kerroksittain

rynmakeskukset ja kaapelointityot
patteriverkoston nousulinjat, patteriasennus
vesi- ja viemarihajoitukset kerroksittain

TELEJARJESTELMAT
jarjestelma

kaapeloinnit
rakennusautomaatiojarjestelma
tiedonsiirtojarjestelma
kulunvalvontajarjestelma
rikosilmoitusjarjestelma
videovalvontajarjestelma
paloilmoitusjériestelma

KALUSTUSVAIHE

kalustus- ja kytkentajohdot
jaéhdytyspalkkien asennus
jadhdytyspalkkien kytkentd
automatiikan kenttalaitteet
IV-venttiilien asennus
valaisinasennus, sahkokalustus
tyopisteen sahkd

istys, alastuontiputket, jne.
sosiaalitilojen kalustus

SAHKOJARJESTELMIEN
TARKASTUKSET

turva- ja merkkivalaistus
ATK-kytkennat ja jarjestelmamittaus
sahkokalustuksen viimeistely
sahkotekniset mittaukset
paloilmoitinjarjestelman testaus
viranomaistarkastukset

LVI-JARJESTELMIEN
VASTAANOTTOVAIHE
toimintatarkastukset ja -kokeet
mittaus- ja saatotyot
tarkastusmittaukset ja korjaukset
yhteiskoekéytto

luovutusaineisto

kéyténopastus
viranomaistarkastukset

luovutus

Kuva 4. Esimerkki talotekniikkatehtavien nimikkeistdsta rakennusvaiheittain [17].

2.3.3 Projektinhoitajan valvonta-, tarkastus- ja laadunvarmistustoimenpiteet urakan ai-
kana

Laadunvarmistus tarkoittaa kaikkien tarpeellisten toimenpiteiden tekemista, joilla varmis-
tetaan, etta suoritettu rakennus tai saneerausurakka tayttaa sille odotetun laatutason ja
vaatimukset. Laadunvalvonnaksi kutsutaan niitd tarkastustoimenpiteita, joiden avulla
laadunvarmistus tapahtuu. Laadunvarmistuksen tavoitteena on myds varmistaa, etta toi-
minta eri osapuolten kuten urakoitsijoiden, suunnittelijoiden ja valvojien valilla toimii moit-

teettomasti ja informaatio kulkee hyvin. [18.]

Rakennusviranomainen edellyttaa laadunvarmistukselta tiettyja toimenpiteitd, joita ovat
aloituskokous, rakennustytn tarkastusasiakirja seka joissain tapauksissa laadunvarmis-

tusselvitys. Aloituskokouksessa kaydaan lapi ja kirjataan péytakirjaan lupa-asiakirjoissa
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velvoitteet, jotka on maaratty rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Naita ovat hankkeen
suunnittelutoiminnan ja rakennustyon keskeiset osapuolet, rakennusvaiheista vastuussa
olevat henkil6t ja tydvaiheiden tarkastuksien suorittamisesta vastaavat henkiltt seka
muut tarvittavat selvitykset ja toimenpiteet, joilla huolehditaan rakentamisen laadusta.
Aloituskokouksessa pidettava pdytakirja on rakennuttajan kirjallinen sitoumus siita, etta

rakennuttaja huolehtii tarpeellisista selvityksista ja toimenpiteista. [18.]

Tarkastusasiakirjan tarkoitus on yhdenmukaistaa ja helpottaa rakentamisen valvonta-
kaytantoa ja siihen liittyvien asioiden kirjaamista. Tarkastusasiakirjaan tehdddn merkin-
nat katselmuksista ja viranomaistarkastuksista. Liséksi merkitdan ty6vaiheita koskevat
tarkastukset. Tarkastusasiakirjan pitaa sisaltda hankkeen laajuudesta ja laadusta riip-
puen sellaiset asiat, joiden perusteella varmistutaan siitd, etté rakentamiseen liittyvat tyot
on tehty saanndsten, maaraysten ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Tarkastusasiakir-
jan muoto voi olla tydmaapaivékirja, joka siséltaa tarkastusmerkintéja. Vaihtoehtoisesti
tarkastusasiakirja voi olla malliltaan tydmaan tarkistuslista tai tarkoituksenmukainen sita
varten kehitetty lomakkeisto. Malleja tarkastusasiakirjalle on erilaisia, kuten urakoitsijan

omiin laatujarjestelmiin perustuva malli seka rakennuttajan tarkastusasiakirjamalli. [18.]

Urakoitsijan laadunvarmistus jakaantuu koko tyémaata koskeviin laadunvarmistustoi-
menpiteisiin ja yksittaisia tehtavia koskeviin laadunvarmistustoimenpiteisiin. Rakennus-
urakan yleiset sopimusehdot edellyttavat, ettd urakoitsijan on vaadittaessa esitettava kir-
jallisesti laadunvarmistuksensa, toisin sanoen urakoitsijan on tehtava laatusuunnitelma.
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot edellyttavat urakoitsijan tekevan laadunvalvon-
taa. Urakoitsija suorittaa laadunvalvontansa tekemall erilaisia koekayttdja, tarkastuksia
ja katselmuksia. Laadunvalvonnan kannalta oleellista on my6s laatutodistusten tarkastus
ja arkistointi. Yleisissa sopimusehdoissa annetaan maarayksia laadunvalvonnan suorit-
tamiseen. Urakoitsijan on suoritettava itselleluovutus ennen rakennuttajalle tapahtuvaa
luovutusta. Mikali urakoitsija havaitsee vakavia virheita laadussa, on tilaajalle esitettava
toimenpide-ehdotukset, joilla korjaukset hoidetaan. Rakennustavarat ja rakennusosat
tarkastetaan ja epakelvot tarvikkeet havitetddn tydtmaalta. Jarjestelmien ja laitteistojen
toiminnan tarkastus suoritetaan tekemalla kayttokokeita. Sopimusasiakirjoissa mainittu-
jen laatukokeiden kustannukset kuuluvat urakoitsijalle. Mikali ylimaaraisia kokeita on tar-
peellista tehd&, kustannukset kuuluvat rakennuttajalle, silloin kun urakoitsijan tyd vastaa

vaatimuksia. [18.]
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Suurimmat erot uudiskohteen ja saneerauskohteen vdlilla laadunvarmistus-, valvonta- ja

tarkastustoiminnassa tulevat esiin siind, etta tarkastettavat kokonaisuudet on sanee-

rausurakassa viipaloitu pienemp

kun saneerataan esimerkiksi asu

iin ja useampiin osiin. Looginen selitys talle on se, etta

inkerrostaloa, yksi asunto on aina luovutettava osa. Ta-

lotekniikkasaneerauksessa voidaan myds yksi nousulinja luovuttaa kerrallaan. Tall6in

korostuu projektinhoitajan valppaus, koska useasti valvojat ja rakennusviranomaiset ha-

luavat olla paikalla toteamassa tarkastusten ja erilaisten toimintakokeiden paikkansapi-

tavyys. Projektinhoitajan tulee ennakoida ja ilmoittaa kullekin osapuolelle tarkastuksista

ja luovutuksista seké kokeista riittdvan ajoissa. [18.] Kuvassa 5 on periaatepiirros laa-

dunvarmistuksen ja valvonnasta.

Viranomaisten edeliyttama laadunvarmistus

laadunvarmistus

Tilaajan oman ty&n

Tilaajan urakoitsijalta
edellyttdma laadunvarmistus

Urakoitsijan laadunvarmistus

Koko hankkeen
laadunvarmistus

[

Aliurakoiden
| laadunvalvonta

et e

! Yksittdisen tehtdvan
; laadunvarmistus

R—

EJUOA|BAUNpEE]| UBleR)I]

Itselleluovutus

Kuva 5. Laadunvarmistuksen ja valvonnan periaate [18].

2.3.4 Asukasviestinta talotekniikkasaneerauksen aikana

Taloteknisessé saneerausurakassa, joka tehdaan asuinkiinteistdéssa, korostuu yhtey-

denpito ja viestinta eri osapuolien valilla. Tallaisessa urakassa asukkaat asuvat kiinteis-

tossé toiden aikana tai vahintdankin suuren osan ajasta. Poikkeustapauksia on ole-

massa, mutta ne ovat harvinaisempia. Oikein tehty ja suunniteltu viestinta seka
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tiedottaminen asukkaille herattaa luottamusta ja helpottaa koko projektin lapivientia suu-
rissa maarin. Urakoitsijan kannalta viestinndan hoitaminen hyvin herattdd osakkaiden
luottamuksen yritykseen ja sen tydskentelyyn. Asukastiedottamista suunnitellessa tulisi
selvittaa, minkalaista tietoa asukkaat haluavat ja pitavat tarkeana. Samalla selvitetaan,
mik&a on paras kanava tiedottamiseen asukkaan kannalta. Tarkeaa on, etta viestinta to-
teutetaan monen eri kanavan kautta, jotta tieto on mahdollisimman hyvin saatavilla ja
tavoittaa mahdollisimman monen. Tutkimusten perusteella on kuitenkin havaittu, etta
tyytyvaisimpié viestintaén ovat ne asukkaat, jotka saavat tiedon sdhkopostin ja verkko-
sivujen kautta. Tehokkaalla ja oikein suoritetulla asukasviestinnalla saavutetaan monia
etuja. Asukkaat ovat rauhallisin mielin, kun tietavat, mita kiinteistéssa tapahtuu ja keita
siella tyoskentelee. Ennakoivalla aikataulujen tiedottamisella saadaan aikaan ilmapiiri,
jossa asukas kokee olevansa riittavasti tilanteen tasalla. Hyva tiedottaminen vastaa ly-
hykaisyydessaan kysymyksiin: Mita tehdaan, milloin se tehdaan ja miten tehdaan? [1, s.
96.]

Talotekniikkasaneerauksessa on useita osapuolia, joita viestinta koskettaa:

o osakkaat

o asukkaat

o hallitus

° isannditsija

° projektinjohtaja
. valvojat

. suunnittelijat

° urakoitsijat.

Korjaushankkeessa viestintd jaetaan sisaiseen ja ulkoiseen viestintaan, riippuen siita
ketd viestintd koskettaa. Siséista viestintaa projektissa toteutetaan ammattilaisten kuten,
valvojien, urakoitsijoiden, seka suunnittelijoiden kanssa kesken&én. Ulkoinen viestinta
vuorostaan koskee sitd osaa viestinnastd, jossa ovat mukana urakan toteuttajien lisdksi
muutkin sidosryhmét osakkaista ja asukkaista taloyhtion hallitukseen. Talotekniikkasa-
neerauksessa on oltava viestintavastaava, joka on taloyhtion hallituksen nime&ma. To-
teutusvaiheessa urakoitsija nimeaa tehtavaén henkilén. Urakan aikana on oleellista tie-

taa, milloin viestitdan. Hankesuunnitteluvaiheen aikana on tarkeaa viestia urakkaan
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liittyvista aikatauluista seka vastata niihin kysymyksiin, jotka kiinnostavat asukkaita.
Urakkavaiheen aikana viestintd painottuu kolmeen eri vaiheeseen, jotka ovat urakan

aloitus, toteutusvaihe seka kayttoonottovaihe. [1, s. 97.]

Urakan alkuvaiheessa viestinndssa keskitytdan kertomaan aikatauluista seké eri roo-
leista ja vastuista. Lisaksi kerrotaan, miten talotekniikkasaneerauksessa tullaan etene-
maan. Alkuvaiheessa sovitaan myds huoneistokohtaisista muutoksista. Urakan toteutus-
vaiheessa tiedottaminen keskittyy eri tydvaiheiden aikamaareista ja vaikutuksista kerto-
miseen sekd mahdollisista poikkeustilanteista informoimiseen. Kayttdonottovaiheessa
tiedotetaan asukkaita remontin loppumisesta ja julkaistaan remonttiin liittyvat palauteky-
selyt ja tulokset. Kayttdonottovaiheessa on hyvéa kertoa myds takuuajan korjauksiin liit-
tyvista kaytanndista seké ajankohdista, jolloin ne aiotaan toteuttaa. [1, s. 98—99.]

Viestintaan on olemassa muutamia erilaisia malleja, joista niin sanottu proaktiivinen vies-
tintd on osoittautunut parhaaksi. Siina tietoa jaetaan ja asioista kerrotaan mahdollisim-
man aktiivisesti. Viestinta tapahtuu saanndllisesti, ja sita pyritddn ennakoimaan mahdol-
lisuuksien mukaan. Proaktiivisessa viestinnassa luodaan aina viestintdsuunnitelma. On
olemassa myds niin sanottua passiivista viestintad, jossa vain pakollinen viestinta hoi-
detaan eikd mitaan ylimaaraista informaatiota anneta. Reaktiivinen viestinta tarkoittaa
sitd, etta tietoa jaetaan sita kysyttdessd mutta ei oma-aloitteisesti. Viestintdd hoidetta-
essa tulisi huomioida riittava tarkkuus, eikd ammattikielta tulisi kayttad, koska kohde-
ryhmé& ei ymmarrettavasti ole asioista niin perilla kuin rakennusalan ammattilaiset. Vies-
tintdkanavia on monenlaisia, ja on vaikea madritelld, onko joku niistd parempi kuin toi-
nen. Tyypillinen tapa remontin aikaisessa viestinndssa ovat rappu- ja asukaskohtaiset
tiedotteet. Nykyisin paperitiedotteiden liséaksi usein kaytetddn séhkopostitiedottamista
asukkaille. Hankkeen aikana on hyva jarjestaa myos infotilaisuuksia asukkaille, joissa
jaetaan hankkeeseen liittyvaa tietoa sen etenemisesta ja esimerkiksi seuraavista ty6vai-
heista. [1, s. 99-100.]

2.3.5 Tybmaan vastaanottovaihe ja takuuaika

Uudisrakennus- ja saneerausurakan valmistumisvaiheessa on tehtévia, joiden suoritta-

miseen velvoittavat sopimustekniset ja viralliset tekijat. Tallaisia tehtavia ovat esimerkiksi
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. loppukatselmus
o vastaanottotarkastus

. takuuaikaan liittyvat tehtavat.

Naiden liséksi osakkaille, jotka ovat saneerausurakan todellisia maksajia, kuuluu tehda
asianmukainen selvitys. Selvityksessa kaydaan lapi perusteellisesti hankkeen laadulli-
nen ja taloudellinen lopputulos. [1, s. 89.]

Talotekniikkasaneerauksen ollessa siina vaiheessa, etta voidaan todeta hankkeeseen
liittyvien téiden olevan valmiita, tulee rakennuttajan pyytéaa loppukatselmusta rakennus-
viranomaiselta. Loppukatselmuksen tarkoituksena on, ettd varmistutaan hankkeeseen
liittyvien tbéiden suorittamisesta voimassa olevan rakennusluvan ja piirustusten mukai-
sesti. Siind vaiheessa kun loppukatselmusta haetaan, on kaytto- ja huolto-ohjeiden ol-
tava valmiita ja luovutettavissa rakennuksen kayttgjalle. Viranomainen varmistaa katsel-
muksessa huolto-ohjeen ja kayttbohjeen asianmukaisuuden ja tekee niista merkinnat
loppukatselmuspdytéakirjaan. Loppukatselmuksen podytékirjasta kay ilmi tarkastusasiakir-
jan pidossa kaytetty menettely seka siind olevien merkinttjen oikeellisuus verrattuna ra-
kennuslupaan ja vaadittuihin tarkastuksiin. Vastaavan tyonjohtajan pitd& huolehtia siita,
etta rakennusviranomaiselle toimitetaan tarkastusasiakirjan yhteenveto arkistoitavaksi.
Vastaavan tyonjohtajan tehtdva katsotaan paattyneeksi siitd hetkesta alkaen, kun lop-
pukatselmus on hyvaksytysti pidetty. [1, s. 89.]

Vastaanottotarkastuksessa toiden pitda olla valmiita, eika keskeneraistd kohdetta tule
vastaanottaa. Vastaanottotarkastuksen avainhenkiléna toimii valvoja, jonka taytyy olla
parhaiten perilla kohteen valmiusasteesta. Takuutarkastuksissa todetaan mahdolliset
tyo- ja materiaalivirheet. Projektinjohtajan tehtavana on jarjestad osakaskysely, jossa ky-
sytddn osakkailta, ovatko he havainneet sellaisia virheita tai puutteita, jotka vaativat li-
saselvitystd. Kyselyn jalkeen urakoitsijat, valvoja sekéa projektinhoitaja jarjestavat oman
kierroksensa, jossa kaydaan lapi osakaskyselyssa tulleita epakohtia ja ne kirjataan muis-
tiin. Oikein suoritettuna hankkeessa ei tulisi olla puutteita ja epdkohtia endé vastaanot-
totarkastuksen ajankohtana. Osapuolien on tuotava kaikki vaatimuksensa, mikali sellai-
sia on vastaanottotarkastukseen. Vastaanottotarkastuksessa tarkistetaan viela kaikkien
jarjestelmien ja laitteistoiden oikea toiminta ja suunnitelmien mukaisuus. Vastaanottotar-
kastuksesta laaditaan poytakirja. Vastaanottopdytakirjaan kirjataan havainnot ja paéatetyt
asiat. [1, s. 89-90.]
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Normaalisti vastaanottotarkastuksen jalkeen tehdaan taloudellinen loppuselvitys ja sii-
hen laaditaan poytakirja. Urakoitsijalla on tarkastuspéytakirjan vastaanottamisesta kaksi
viikkoa aikaa lahettda oma esityksensa taloudelliseen loppuselvitykseen rakennuttajalle.
Yleensa noin kuukauden kuluttua siitd, kun urakoitsija on lahettanyt esityksensd, pide-
taan taloudellinen loppuselvitystilaisuus. Selvityksessa kaydaan lapi seké tarkastetaan
lopullinen tilanne maksuista urakoitsijan ja rakennuttajan valilla. Taloudellisen loppusel-
vityksen helpottamiseksi taytyy projektinhoitajan pitda huolta siitd, ettd h&n on tehnyt
asianmukaiset juoksevasti numeroidut tarjoukset ja etta ne on kasitelty tydmaakokouk-
sissa. [1, s. 91.]

Takuuaika rakennushankkeissa on normaalisti kaksi vuotta. Takuuaika vakavien virhei-
den osalta on kymmenen vuotta. Hankkeen takuuaika katsotaan alkaneeksi, kun kohde
on vastaanotettu. Yleisten sopimusehtojen mukaan on urakoitsijan vastattava sellaisista
puutteista ja virheista, jotka ilmenevat takuuaikana ja joiden voidaan katsoa johtuvan
urakoitsijasta. Mikali viat, joita takuuaikana esiintyy, haittaavat kiinteisttn normaalia
kayttda tai niiden jatkuminen kasvattaa oleellisesti vahinkoriskia, on vioista ilmoitettava
valittdmasti urakoitsijalle, jotta tarpeellisiin toimenpiteisiin voidaan ryhtya valittémasti.
Takuuajan jalkeen on urakoitsija vastuussa kymmenen vuotta sellaisista virheista, joiden
voidaan katsoa johtuvan vakavista laiminlydnneista ja huolimattomuudesta. [1, s. 91-92;
4,s.8-9]

2.3.6 Huomioita talotekniikkasaneerausurakan kaynnistamisesta

Ennen talotekniikkasaneerausurakan alkamista on projektinhoitajan syyta tutustua koh-
teeseen todella huolella. Kohteessa tulee kayda fyysisesti, jotta projektinhoitaja nakee
lahtotason itse. Tassa vaiheessa hanketta tulee selvittdd, onko kohteessa joitain erityis-
huomioita vaativia asioita esimerkiksi vesikatkoista. Aikataulun kannalta oleellisiin asioi-
hin tulee projektinhoitajan kiinnittda huomiota riittavan ajoissa, jottei yllatyksia paase ta-
pahtumaan. Asukkaiden huomioiminen saneerauksessa on tarkeaa ja siihen liittyvia toi-
menpiteita on esimerkiksi vaistétilojen huomioiminen vessojen kayttokatkojen ajalle. Ta-
lossa asuvien asukkaiden takia ty6turvallisuuteen ja oikeanlaiseen suojaamiseen tulee
panostaa. Turvallisuuden kannalta esimerkiksi kulkuvaylisté ja polyttdomyydesté huoleh-
timinen on todella tarkeda. Suojaamisessa taytyy muistaa, etta tyéta tehdadn asukkai-

den kodeissa, joten pintojen poly- ja iskusuojaamisessa tulee olla huolellinen. Tyémaan
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jarjestyksesté ja siisteydesta tulee huolehtia paivittain. Toiden aloitukseen liittyen on tar-
kead, etta alueiden ja tilojen kayttdsuunnitelmat on tehty riittavan hyvin ja niista on jaettu
informaatiota tarpeeksi laajasti. Varsinaisen aloituspalaverin liséksi tulisi pitéaa erillinen
aloituspalaveri liittyen esimerkiksi edella mainittuihin asioiden ja muihinkin tydmaajarjes-
telyihin. [19.]

3 Yhteenveto

Taman opinnaytetydn tarkoituksena oli luoda UVL Talotekniikka Oy:n kayttdon ohjeistus
talotekniikkasaneerauksen lapiviennistd projektinhoitajia varten. Lopputuloksena saa-
dussa ohjeistukseen kerattiin perusasioita liittyen linjasaneerausurakkaan, sen menetel-
miin ja osapuoliin hankkeessa. Ohjeistukseen kerattiin myos tietoa sellaisista tehtavista,
jotka oleellisesti kuuluvat projektinhoitajalle saneerausurakassa. Ohjeistus on jaettu kah-
teen osioon, joista ensimmaisessa kerrotaan talotekniikkasaneerauksen kannalta tar-
keda yleistietoa. Osuudessa kasiteltiin hankkeen osapuolia ja heidéan vastuitaan seka
erilaisia tapoja ja jarjestelmia saneerauksen suorittamiseen. Toisessa osiossa kasiteltiin
enemman niita tehtavia, jotka oleellisesti kuuluvat projektinhoitajalle. Ohjeistus kasattiin
keraamalla tietoa erilaisista kirjallisista seka internetista |0ytyvista luotettavista lahteista.
Tiedonkeruussa kaytettiin myds UVL Talotekniikka Oy:ssa tytskentelevien projektinhoi-

tajien haastatteluja.

Talotekniikkasaneerauksessa projektinhoitaja on hyvin usein myds kohteen KVV-vas-
taava tyonjohtaja, joten osuudessa on tietoa eri vastuista ja velvollisuuksista, jotka vas-
taavalle tydnjohtajalle kuuluvat. Viimeisena osana on ohjeistuksen liite, joka siséltaa pro-
jektinhoitajan tehtavia hankkeen alusta loppuun asti. Liite on lomake, johon projektinhoi-
taja kirjaa aina tiedon siitd, etta han on tietyn tyévaiheen tai muistettavan asian suoritta-

nut.

Lopputuloksena saatiin ohjeistus, joka on kompakti ja selked tietopaketti projektinhoita-
jalle. Ohjeistus on pyritty tietoisesti pitima&&n helposti ymmarrettavana ja sen sisaltamat
aihealueet on kerétty niin, etta tietoa olisi mahdollisimman monipuolisesti. Haasteina oh-
jeistuksen tekemisessa oli osuus, jossa kasiteltiin tyonjohtajan tehtéavid. Syyna hanka-

luuteen oli rakennushankkeessa esiintyvat tietyt toimenpiteisiin ja tyojarjestykseen
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liittyvat tekijat, jotka ovat samanlaisia niin uudisrakentamisessa kuin saneerausurakas-
sakin. Siksi ohjeistukseen pyrittiin [6ytamaan niitd asioita, jotka poikkeavat uudisty®-
maasta, kuten asiakasrajapinnassa toimiminen ja tiedottaminen sidosryhmille hankkeen

aikana.

Ohjeistuksen ja tarkistuslomakkeen avulla projektinhoitajat, joilla ei ole niin vahvaa taus-
taa saneeraustdistd, saavat tietoa aiheesta seka tarkistuslistasta tyokalun, jonka avulla
he muistavat suorittaa tarpeelliset tehtavat hankkeen jokaisessa vaiheessa. Ohjeistus ja
tarkistuslista jaavat UVL Talotekniikka Oy:n kaytettavaksi, ja niita tullaan hyddyntamaan

tarpeen mukaan.

metropolia.fi ﬁfMetropolia



27

Lahteet

1 Asuinkerrostalojen linjasaneeraus. 2009. RIL 252-1-2009. Suomen Rakennus-
insinddrien liitto RIL ry.

2 Maankaytto ja rakennuslaki. 1999, 1999/132.
3 Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta. 2009. 205/20009.

4 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot, YSE 1998. RT 16-10660. RT-kortisto.
2. painos, joulukuu 2016. Rakennustieto Oy.

5 Ymparistéministerion ohje rakennustydn suorituksesta ja valvonnasta. 2015.
YM5/601/2015.

6 Sukitusmenetelma. Verkkoaineisto. Elasticpipe Oy. <http://www.elas-
ticpipe.fi/hybridi-menetelma/>. Luettu 9.1.2020

7 Ovaskainen, Teppo. 29.7.2013. Moni taloyhtio otti riskin: "Halpa” putkiremontti
voi kostautua. Verkkoaineisto. Uusi Suomi. < https://www.uusisuomi.fi/uuti-
set/moni-taloyhtio-otti-riskin-halpa-putkiremontti-voi-kostautua/a4fe1c7e-c18d-
3263-a8b6-014ba2257d07>. Luettu 13.11.20109.

8 Kaukolampo. Verkkoaineisto. Motiva. < https://www.motiva.fi/koti_ja _asumi-
nen/rakentaminen/lammitysjarjestelman_valinta/lammitysmuodot/kaukolampo>.
Luettu 6.1.2020.

9 Kiinteiston kaukolampdlaitteistojen asentamisesta vastaavan tyonjohtajan (KKL)
patevyysvaatimukset. Verkkoaineisto. Sulvi. < https://sulvi.fi/wp-con-
tent/uploads/2017/11/Patevyysvaatimukset KKL.pdf>. Luettu 14.11.2019.

10 Rakennusten kaukolammitys. Maaraykset ja ohjeet. 2014. Julkaisu K1/2013.
Energiateollisuus ry 2014.

11 Poistoilman l[ammaon talteenotto. HybridiLTO — lammitys- ja lAmmdntalteenotto-
jarjestelma. Verkkoaineisto. HogforsGST. < https://hogforsgst.com/fi/tuotteet/hy-
bridlto-poistoilman-lammon-talteenotto/>. Luettu 12.12.2019.

12 Maalampd. Verkkoaineisto. Motiva. < https://www.motiva.fi/ratkaisut/uusiu-
tuva energia/lampopumput/lampopumpputeknologiat/maalampopumppu>. Lu-
ettu 2.1.2020.

metropolia.fi ﬁfMetropolia


http://www.elasticpipe.fi/hybridi-menetelma/
http://www.elasticpipe.fi/hybridi-menetelma/
https://www.uusisuomi.fi/uutiset/moni-taloyhtio-otti-riskin-halpa-putkiremontti-voi-kostautua/a4fe1c7e-c18d-3263-a8b6-014ba2257d07
https://www.uusisuomi.fi/uutiset/moni-taloyhtio-otti-riskin-halpa-putkiremontti-voi-kostautua/a4fe1c7e-c18d-3263-a8b6-014ba2257d07
https://www.uusisuomi.fi/uutiset/moni-taloyhtio-otti-riskin-halpa-putkiremontti-voi-kostautua/a4fe1c7e-c18d-3263-a8b6-014ba2257d07
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/rakentaminen/lammitysjarjestelman_valinta/lammitysmuodot/kaukolampo
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/rakentaminen/lammitysjarjestelman_valinta/lammitysmuodot/kaukolampo
https://sulvi.fi/wp-content/uploads/2017/11/Patevyysvaatimukset_KKL.pdf
https://sulvi.fi/wp-content/uploads/2017/11/Patevyysvaatimukset_KKL.pdf
https://hogforsgst.com/fi/tuotteet/hybridlto-poistoilman-lammon-talteenotto/
https://hogforsgst.com/fi/tuotteet/hybridlto-poistoilman-lammon-talteenotto/
https://www.motiva.fi/ratkaisut/uusiutuva_energia/lampopumput/lampopumpputeknologiat/maalampopumppu
https://www.motiva.fi/ratkaisut/uusiutuva_energia/lampopumput/lampopumpputeknologiat/maalampopumppu

28

13 Rakennusten sisdilmasto ja ilmanvaihto.1978. Suomen rakentamismaaraysko-
koelma, osa D2. Helsinki: ymparistoministerio.

14 Mattila, Jarno. 2020. Hankintapaallikkd, UVL Talotekniikka Oy, Jarvenpaa.
Haastattelu 16.1.2020.

15 Koskenvesa, Anssi & Sahlstedt, Satu. 2017. Rakennushankkeen ajallinen suun-
nittelu ja ohjaus. KI-6031. Rakennustieto Oy.

16 Ekman, Reino. 2020. Projektinhoitaja, UVL Talotekniikka Oy, Jarvenpaa. Haas-
tattelu 16.1.2020

17 Kolhonen, Riku & Koskenvesa, Anssi. 2013. Talotekniikan aikataulutus. Verkko-
aineisto. Rakennustieto Oy. < https://www.rakennustieto.fi/Down-
loads/RK/RK040504.pdf>. Luettu 18.9.2019.

18 Junnonen, Juha-Matti. Rakennushankkeen laadunvarmistus. Verkkoaineisto.
Rakennustieto Oy. < https://www.rakennustieto.fi/Down-
loads/RK/RK020202.pdf>. Luettu 9.1.2020.

19 Saikanmaki, Arto. 2020. Projektinhoitaja, UVL Talotekniikka Oy, Haastattelu
13.1.2020.

metropolia.fi ﬁfMetropolia


https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK040504.pdf
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK040504.pdf
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK020202.pdf
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK020202.pdf

Projektinhoitajan tarkastuslista

Liite 1
1(2)

UVL Talotekniiklka O

15 a8y Jarvernpas

r-tunnus 2916601 -2

L= sepankaar

Pubk. 075 7565 600

Projektinhoitajan tarkastuslista

Rohde : Mallikohde v tyonjontaja .
O=oite : Mallikatu1 Puh : 0000000
00000 Jarvenpdsd

Tehtiva |Valrr‘is | Péivamddri ja Allekirjoitus

Tyomaan aloittavat tehtévat

Kohteeseen tutustuminen (kiemos kohteessa)

Urakkaneuvottelu

Piirustus-garjat 4 =rj taitettuna

Kww ilmeitus rak.wvalwvontaan ja Kwv aloituspalawven

‘“iranomais aloiluskatselmukset (Pelastuslaitos)

Aloftuspalaven (iyomaajarjesielvsta)

Tyomaan alue Jafilankayiicsuunnitelma

M ateriaalierttelyja mywiksyntd

M as=salistojen koonti (materiaalit ja tarvikk eet)

L A e

AlKakaimuiu]en S0unnitell ja resursomntn

Tyonaikaiset tehtavat

TyGmaan ja ympariston turvallisuus:

Tyoturvallizuus suunnitelman Taadinta (#s)

Sugjaus, puhtaus ja jarjestelmalisys

Tulityot ja o wvat

Hankkeen tiedoiustehdvat laaditfuen pohien mukaarnr

Asukastiedottaminen

Alkataulut

Wesl javiemdareiden kawtok atk ot

ltselelvovutukset:

Waestonsuojan kalvo

Pohjaviemant

“iemankannakoint

Kemosviemdan hajotuksst

Wesl |al@mpojohdot]a nilden Kannakoini

Painekokeet vaiheitain

Pintaputkitukset ja kalustus

“iemareiden kuvaus

&
g

Luovutusvaiheen

Lwk—wirtausmittauk set

Lj-virtausmittauk set

Toiminakokeet LM1AS

Luowutuskansioiden toimius

)y ﬁ R A I

Loppupiirusfukzst

Viranomaistarkastukset:

Kaukolimmn loppukatseimus

Kww loppukatselmus

L

Rakennusvalvennan loppukatselmus

metropolia.fi

ﬂ?’ Metropolia




