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Abstrakt

Syftet med mitt examensarbete var att ta reda pd vad de nya reformerna angaende
fastighetsskatten innehaller och vad dessa forandringar innebér. Det gamla sattet att vardera
fastighetsskatten pa &r foraldrat och de nya reformerna har varit ute som remiss sedan hosten
2018. Finansministeriet har gett som uppgift at lantmateriverket att gora upp nya
priszonkartor for tomtmarker i Finland. Statistikcentralen har fatt uppgiften att gora upp nya
varderingssystem for byggnader. Varderingssystemet for byggnader skall innehélla
uppdaterade taxeringsvarden for byggnadstyp, region, area och alder pa byggnaden.

Examensarbetet innehaller dven information om fastighetsskatteprojektet i Nykarleby som
startats upp vintern 2018. Fastighetsskatteprojektet ar till for att fa ett uppdaterat register och
ha koll pa vad som finns pa fastigheterna i kommunen. Genom fastighetsskatteprojektet
kommer ocksa intakterna genom fastighetsskatt till staden att oka.

Som kélla till examensarbetet har jag anvant hemsidor och lagar gallande fastighetsskatten,
samt intervjumaterial. Jag har kommit fram till att det &r bra att fastighetsskatten uppdateras
eftersom det gamla séttet ar foraldrat. Det nya fastighetsskattesystemet &r noggrannare och
mera effektivt pa grund av de digitala fordelarna.
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Tiivistelma

Opinnaytetyon tarkoitus oli selvittda, mitd uudet Kiinteistoverotusuudistukset siséltavat ja mita
nama muutokset kaytdnnossa tarkoittavat. Kiinteistoveron arvonmaardytymisen vanha tapa on
vanhentunut ja uusi uudistus on ollut vireilla syksysta 2018 l&htien. Valtiovarainministerio on
antanut maanmittausvirastolle tehtévaksi laatia uusia maan hintavyohykekarttoja Suomessa ja
myoskin tilastokeskus sai tehtdvdna laatia uusia rakennusten arvostusjarjestelmié.
Rakennusten arvostusjarjestelman on siséllettavé péivitetyt arvoit rakennustyypille, seudulle,
alueelle ja rakennuksen iélle.

Opinnaytety6  sisaltdd myods tietoa talvella 2018 aloitetusta  Uusikaarlepyyn
kiinteistoverotusprojektista. Kiinteistoverotusprojektin tarkoituksena on saada paivitetty
rekisteri ja seurata kunnan kiinteistdjen sisdltod. Kiinteistéverohankkeen myo6ta myos tulot
lisadntyvat kiinteistoverosta kaupunkiin.

Opinndytetyon lahteend olen kéyttanyt kiinteistoveroa koskevia verkkosivustoja ja lakeja seka
haastatteluaineistoa. Tutkimuksen jalkeen olen tullut siihen tulokseen, ettd on hyva, ettd
Kiinteistovero paivitetdan, koska vanha tapa on vanhentunut. Uusi kiinteistoverotusjarjestelma
on tarkempi ja tehokkaampi digitaalisten etujen takia.
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Abstract

The purpose with this thesis is to look up what the new reforms concerning real estate tax
includes and what the changes implies. The old way to value real estate tax is long over due
and the new reforms have been out as a referral since autumn 2018. Ministry of Finance has
given as a duty to National Land Survey of Finland to make a new price zone map for real
estates in Finland. On the same time did the Ministry of Finance give a duty to Statistics
Finland to make a new valuation system for buildings. The valuation system for buildings
should contain updated assess value for building type, region, area and age on the building.

The thesis also consists information about a real estate tax project in Nykarleby that started in
winter 2018. The real estate tax project is done so that the register gets updated and so the
local authority knows what is on the properties. Through the real estate tax project will the
earnings thru real estate tax to the city increase.

As sources for the thesis have | used websites and laws that refer to real estate taxes, as well
as interview material. After the research have | come to the conclusion that it is good that the
real estate tax system will be updated, because the old way is outdated. The new real estate
tax system is more accurate and more effective due to the digital benefits.

Language: swedish Key words: real estate tax, real estate tax project
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1 Inledning

| mitt examensarbete behandlas de nya reformerna angdende fastighetsskatten ser ut och
varfor de gors. Reformerna som ar under utveckling gors for att de gamla bestammelserna for
hur berakningen av fastighetsskatten ar foraldrade. Det kommer komma nya priszonkartor for
Finland i och med att de nya reformerna tas i bruk. Uppdaterade vérderingssystem for
byggnader pa fastigheter kommer ocksa i och med de nya reformerna. Reformerna kommer
att tas upp i regeringen under nasta valperiod 2022

Examensarbetet innehaller dven fastighetsskatteprojektet i Nykarleby, hur man gar till vaga
dar nar matningar och uppdateringar av register skots. Fastighetsskatteprojektet &r ett projekt
som alla kommuner i Finland kommer att genomféra. Projektet gar ut pa att samla
information om de byggnader som finns pa fastigheterna och sammanstélla data sa man far ett
uppdaterat register. Detta examensarbete gors i samarbete med byggnadskontoret i Nykarleby

stad?.

Fastighetsskatten dr en skatt som arligen skall betalas till kommunen dar fastigheten &r
belagen. Skatten baserar sig pa fastighetens vérde®. Fastighetens &gare ar den som &r
skatteskyldig for fastigheten. Som &gare avses den person som ager fastigheten vid ingangen

av kalenderaret*.

1vm.fi, 05/2017 uppdaterat 10/2018, Fastighetsskattereformen
2 Nykarleby stad, 12/2018, Fastighetsskatteprojektet

3 Finlex, 07/1992, Fastighetsskattelagen, 1 kap 1§

4 Finlex, 07/1992, Fastighetsskattelagen, 2 kap 58



1.1 Malsattning

Malséttningen med detta examensarbete var att fordjupa sig i hur de nya reformerna fungerar
och varfor de gors. Reformer som dessa kan vara svara att forsta sa jag forsoker férenkla dem
och ta reda pa det viktigaste som dndras i och med den nya fastighesskattelagen som ar tankt
att trada i kraft 2022°.

Med fastighetskatteprojektet skall jag pavisa hur man gar till vaga i Nykarleby, nar man utfor

ett terrangbesdk och vilka uppgifter man ar ute efter samt vart uppgifterna sedan skickas.

Nykarleby stads malsattning &r att fa ett korrekt byggnadsregister efter utférda matningar och
registerforda fastigheter. | fortsattningen skall det vara lattare att hitta fastigheterna och

korrekta antalet byggnader pa fastigheterna

2 Problem

Det gamla séttet att bestamma fastighetsskatten och byggnadsskatten &r sedan lange foraldrad
och behdver uppdateras. Storsta orsaken till att finansministeriet har gett i uppgift till
lantméteriverket och statistikcentralen att komma med nya reformer &r att det gamla sattet att

bestamma skatten pa ar foraldrate’.

Fastighetsskatteprojektet ar till for att kommunerna inte har haft tillrackligt med information
om hur manga byggnader det finns i kommunerna. Flera byggnader har blivit tillbyggda under
aren, vilket kommunerna inte har koll pa, sa kvadratmetrarna stammer inte alltid 6verens med

det angivna antalet.
Ovriga fragestallningar som tas upp i examensarbetet &r:

Hur gar man tillvdga med skatten nar en anvand jord- och skogsbruksfastighet inte langre
anvands i detta syfte? Betyder detta att byggnaderna som anvants i detta syfte inte langre

behover beskattas eller atergar de till att beskattas igen som vanlig ekonomibyggnade®?

5 Vm.fi, 05/2017 uppdaterat 10/2018, Fastighetsskattereformen

6 Vvm.fi, 05/2017 uppdaterat 10/2018, Fastighetsskattereformen
7Vm.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, Pdf

8 Vero.fi, 07/2017, Vardering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.9
® Vero.fi, 07/2017, Vérdering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.10



3 Fastighetsskatten

Fastighetsskatten ar en skatt som varje ar skall betalas av en &gare till en fastighet i Finland.
Skatten berdknas pé sjalva fastigheten och pé byggnadernal®. Fastighetsskatten baserar sig pa
flera olika faktorer s som var i Finland fastigheten ar beldgen, hur stor fastigheten ar, vilka
byggnader som finns pa fastigheten samt olika avdrag pa byggnaderna. Skatten som kommer
in tillfaller kommunen dar fastigheten &r belédgen:.

Kommunerna har sjalva rétt att bestamma till viss del hur stor fastighetsskatteprocenten ér.
Det finns vissa fastigheter som ar befriade fran fastighetsskatten s& som kommunens egna

fastigheter och mark inom jord- och skogsbruksfastigheter2.

4 Fornyande av fastighetsskatten

Finansministeriet har ut en beredning om fornyande av fastighetsskatten och ifall reformerna
gar igenom beslutar nasta regering 2022 att ta ikraft de nya bestammelserna. | detta kapitel
kommer jag ga in pa de nya remisserna for fastighetsskatten och varfor de bereder en ny plan

samt innehallet av planen,

4.1 De nya reformerna angaende fastighetsskatten

Fastighetskatten for fastigheter bestdms separat for tomtmark och for byggnader.
Taxeringsvardet for tomtmarker bestams fran marknadspriset och for byggnader bestams det

genom ett genomsnitt av byggkostnader.

Finansministeriet har tillsammans med experter pa omradet kommit fram till att
fastighetskatten borde fornyas eftersom taxeringsvardena ligger efter tomtpriserna och
byggnadskostnaderna. Dessa taxeringsvarden anvands som referenser nar man varderar

fastighetskatten.

0 Finlex, 07/1992, Fastighetsskattelagen, 1 kap

11 Finlex, 07/1992, Fastighetsskattelagen, 1 kap

12 Finlex, 07/1992, Fastighetsskattelagen, 1 kap 38
13 Finansministeriet, 2018, Fastighetsskattereformen



Marknadspriserna i Finland har utvecklats ojamnt och detta bor dven beaktas i
taxeringsvardena, sa att de ar jamforbara med verkligheten. Eftersom byggnadskostnaderna
varierar runt om i Finland sa paverkar &ven var man véljer att bygga sin bostad

fastighetsskatten. Detta &r nagot som dven bor beaktas i de nya taxeringsvardena#ss,

4.2 Uppdaterad vardering av tomtmarker

Finansministeriet har gett i uppdrag at lantmateriverket att bygga upp ett nytt verderingssatt
for tomtmarker i fastighetsbeskattningen. Lantmateriverket startade ar 2017 projektet med att
uppdatera varderingssattet. Lantmateriverket kommer att producera nya Kkartverk over

priszoner i Finland-®.

Priszonerna anvands sedan som underlag for taxeringsvéardena. Lantmateriverket bygger éven
upp en tjanst som ar oppen for allmanheten, i tjansten far man en detaljerad beskrivning av

vardegrunderna samt hur priszonerna ar faststallda i de olika omradena i Finland",

4.3 Uppdaterad vardering av byggnader

Statistikcentralen fick i sin tur uppgiften att bygga upp ett vérderingssatt for byggnader.
Statistikcentralen startade projektet ar 2018. Varderingssystemet for byggnader skall innehalla
uppdaterade taxeringsvarden for byggnadstyp, region, area och &lder p& byggnaden. Aven
ansvaret for framtida uppdateringar har statistikcentralen®.

4.4 Tidtabell for reformerna

Malet med de nya vérderingssatten bade fran statistikcentralen och lantmateriverket &r att de
skall vara klara till slutet av 2019. | materialet fran fastighetsskatteseminariet den 14.12.2018
vid Finansministeriet namns det att tidtabellen ar att presentera reformerna at styrelsen under

varen 2020, samt att beslut kommer att tas av nasta regering under kommande valperiod?.

14 Finansministeriet, 2018, Fastighetsskattereformen

15vm.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar , s1, PDF

16 Kommunforbundet, 9/2018, Andringar i fastighetsskatten &ren 2018 och 2019 samt revideringar av
fastigheternas beskattningsvarde

Vvm.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s2, PDF

18 Lantmateriverket, 2018, Fastighetsskattereformen - markbotten

19 vm.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s2, PDF

20 Finansministeriet, 2018, Fastighetsskattereformen



Enligt mejlintervju den 5.11.2019 med en konsultativ tjansteman vid Skatteverket, ar malet

fortsattningsvis att de nya reformerna ska trada ikraft ar 2022.

Utkastet, lagforslaget, som har varit ute pa remiss 17.8 — 28.9.2018 finns som bilaga till detta
slut arbete?. Mottaget utkast via epost av skatteverket 5.11.2019. Enligt konsultativa
tjanstemannen gér lagforberedningen vidare, ”men detta forra arets utkast ger bra idé om

huvudprinciper av reformen.”

4.5 Forklaringar varfor reformerna gors

Meningen med den nya reformen &r att fastighetskatten varken skall hojas eller sankas.
Kommunerna faststéller dven i framtiden sina egna fastighetsskattesatser inom de lagstadgade

intervallernaz2.

Det nuvarande systemet for vardering av byggnader ar foraldrat och harstammar fran 1970
talet. Varderingssattet for tomtmarker ar fran 1993. Taxeringsvérdena for fastighetskatten har
under en langre tid sldpat efter kostnads- och prisutvecklingen. Kommunerna sporras inte
heller med det nuvarande taxeringssattet att utveckla och investera i infrastruktur till

fastigheter eftersom fastighetsintakterna inte 6kar aven om marknadspriset gar upp=.

Malet med reformerna som gors &r att fa digitaliserat och automatiserat det administrativa
arbetet som gors. For tillfallet anvands papperskartor vid vardering av mark och dessa
uppdateras valdigt sallan. Taxeringsvérdena for byggnadstyper ar i viss man tolkningsbara

och detta kan leda till juridiska tvister.

Malet &r att fa ett tydligt och begripligt véarderingssystem for byggnader och mark. Det nya
taxeringssattet skulle uppdateras arligen vilket gor det rattvisare. Systemet skall vara enkelt
for ur fastighetségarnas perspektiv och kostnadseffektivt for de myndigheter som det beror?.

2L Finansministeriet, 2018, proposition, PDF

22\v/m.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s1, PDF
23 vm.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s1, PDF
24 \/m.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s1, PDF
%5 vm.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s1, PDF



45.1 Fastighetspriser

Taxeringsvardet skall i framtiden enligt det uppdaterade sattet for fastigheter utga ifran
marknadspriset och anvandningsandamalet. Lantmateriverket skall producera en priszonkarta
som skall tacka hela Finland, kartan skall basera sig pa fastighetspriser och aven pa
bostadspriser. Priszonerna skapas av geografiska analysprogram som anvénder sig av
fastighetsregister, fastighetspriser och till viss man bostadspriser. Taxeringsvardet skall utgéra

70 procent av markvardet?.

4.5.2 Byggnadspriser

| Framtiden kommer Skatten for byggnader basera sig pa genomsnittliga regionspecifika
nybyggnadskostnader for den sortens byggnad i fraga. Man iakttar endast 70 procent av dessa
eftersom man har en forsiktighetsprincip. Forsiktighetsprincipen &r en redovisningsprincip som

innebdr att alla varderingar i rakenskaperna ska goras med rimlig forsiktighet?’.

Aldern och storleken kommer #ven i fortsittningen beaktas, dock kommer inte langre
grundrenoveringar paverka aldersavdraget. Statistikcentralen kommer att producera
genomsnittliga kostnader for nybyggnader per kvadrat eller kubikmeter for ca 110 olika
byggnadstyper. Det skall ocksa skapas 30 nya prisgrupper for byggnadstyper for byggnader i

samma storleksklassz.

5 Fastighetsskatteprojektet i Nykarleby

Manga kommuner i Finland har redan eller kommer att uppdatera fastighetsskatten genom ett

fastighetsskatteprojekt.

I Nykarleby péaborjades projektet varen 2018. Detta projekt gar ut pa att gora fysiska
matningar av byggnader pa alla fastigheter i hela Nykarleby.

Projektet ar beraknat att ta cirka 5-7 ar. Fastighetsmatningarna gors sa att Nykarleby stad far
ett uppdaterat register, som sedan andra myndigheter kan plocka sina uppgifter fran, sa som
befolkningsregistercentralen, skattemyndigheter och byggnadsregister.

2% \/m.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s2, PDF
27 Bjornlunden.se, Vad ar forsiktighetsprincipen
28°\/m.fi, 08/2018 uppdaterat 10/2018, Fragor och svar, s2, PDF



Skatteverket far en impuls ifall byggnadsregistret uppdateras utifall att det finns ett bygglov.
Ifall det inte fylls i ndgot bygglov maste byggnadskontoret sjalva anmala till skatteverket om
byggnaden®.

Det finns manga aldre bostader och ekonomibyggnader som inte finns med i registren och pa
sa satt inte betalas skatt pa. Under arens lopp har flera byggnader ocksa blivit tillbyggda som
det inte finns nagra uppgifter pa darfor behovs fysiska matningar s& man far de ratta

kvadratmetrarna for byggnaderna och ett uppskattat ar nar byggnaden har blivit tillbyggd=.

I Nykarlebys byggnadsordning star det att man far uppfdra en stycken kall forradsbyggnad pa
under 10m2 i delomrade 1-5 utan byggnadstillstand per fastighet. |1 delomrade sex far man
uppfora en stycken kall forradsbyggnad pa upp till 15 m2 utan byggnadstillstand per fastighet.
Dessa byggnader méts dnda upp under terrangbesoket och laggs in i registret sd man vet att de

finns3t,

Sedan fastighetsprojektet i Nykarleby borjade varen 2018 har cirka 1200 fastigheter utav cirka
6000 fastigheter blivit uppmatta. Av de 1200 uppmatta fastigheterna har ungefar 500 blivit
registerforda. Att registerfora tar ganska lang tid och da till har den som registerfor ocksa

andra arbetsuppgifter sa darfor ligger de efter de uppmatta.

5.1 Startav matningar

Projektledare pa for projektet i Nykarlebystad ar bitradande byggnadsinspektor for Nykarleby

stad, Jonas Andersson.

Matningarna genomfdrs med en stadsdel i taget. Andersson skickar ut brev till de berdrda
fastighetsagarna cirka fyra veckor i forvag att projektet ar pa gang och att det kommer en mat
grupp som genomfor matningar pa den berorda fastigheten.

29 Nykarleby stad, 12/2018, Fastighetsskatteprojektet
%0 Intervju, 10/2019, Jonas Andersson, Bitradande byggnadsinspektor for Nykarleby stad
31 Nykarleby stads byggnadsordning, TillstAndssystem, kap 2



NYKARLEBY STAD / UUDENKAARLEPYYN KAUPUNKI
FASTIGHETSSKATTEPROJIEKT X.X.2019

Manga kommuner i Finland har redan genomfirt ett fastighetsskatteprojekt, och nu star regionens
kommuner pa tur. Projektet gér ut pa att kommunen inventerar byggnadshestandet samt uppdaterar det
egna byggnadsregistret, fér att i fortsdttningen kunna uppratthalla ett korrekt register. Ur kommunens
register plockas i sin tur uppgifter till andra myndigheters register (befolkningsregistercentralen,
skattefgrvaltningen). Projektet startade under véren 2018 och férvintas paga fem till sex ar.

Under veckorna x-x kommer vi att gora terréngbesok i ert omrade utanfér Nykarleby centrum.
Terrdngbestiket utférs av en métgrupp. Materuppen kommer att utféra métningar pa fastighetens
byggnader. Inga matningar inuti byggnaderna kommer att utforas utan dverenskommelse mellan

fastighetsagare och byggnadsinspektionen.

Alla fastigheter gas genom. Fr att underlétta informationshanteringen bér de som mottagit detta brev
bestka www.nykarleby.fi/boende-and-miljo/fastighetsskatteprojekt pa natet for att besvara ett kort
frageformulér angdende era byggnaders egenskaper. Om ni inte har tillgéng till internet kan hjélp fas fran
byggnadsinspektionen (Topeliusesplanaden 7, Nykarleby). Ifall inget svar erhdlls, utgar vi fran att
terrdngbestk pa fastigheten kan géras nar det passar oss bast. Uppgifter om byggnaden tolkas enligt detta.

Svar erhélles senast x.x.2019.

Figur 1. Brev som skickas ut till berérda fastighetsagare fore terrangbesok®.
Den berorda fastighetsagaren uppmanas ga in pa Nykarleby stads hemsida och fylla i en
blankett angaende varje byggnad pa fastigheten som ar storre an sex kvadratmeter. |
blanketten framgar bland annat det artal nar den ar byggd, vilken utrustning som byggnaden
har, fasadmaterial, stommaterial och vem som uppférde byggnaden (sa man hittar ritningar

pa byggnaden i arkivet)3.

5.1.1 Fysiska matningar

Innan den fysiska matningen genomfars kontrollerar matgruppen ritningar pa byggnader pa
fastigheten, sa att matgruppen har nagot att jamfora verkligheten med, nar det sa kallade
terrangbesoket genomfors. Ofta tas en kopia ut och med pa det nyaste bygglovet nar
terrangbesoket utfors. Ifall det inte finns eller hittas nagot bygglov sa kopierar man ut en

terrangbild sa det finns nagot att ga efter.

32 Nykarleby stad, 2019, PDf



Under terrdngbesoket kan fastighetsagaren sjalv vélja om han eller hon vill vara med. Under
terrangbesoket mats yttervaggarnas yttermatt runt alla byggnader 6ver 6 m2. Det kontrolleras

aven om det finns vatten och el till byggnaderna, vilket hojer skatten.

5.1.2 Beradkningar

Efter den fysiska matningen ar 6ver raknas byggnadernas vaningsytor och totalytor ut, och
sammanstélls pa enskilda blanketter for varje byggnad. Ifall det har tillkommit nagon
byggnad eller tillbyggnad utan byggnadstillstand far fastighetsagaren ett brev och uppmanas
komma med en forklaring till varfor det inte finns byggtillstand for byggnaden/tillbyggnaden.
Fastighetsdgaren kan i sadana fall vara tvungen att soka byggnadstillstand i efter hand.

Uppmatta vaningsytan och totalytan for byggnaderna jamfors med den yta som finns i
kommunens register ifall den har dndrats uppdateras den till det korrekta resultatet. Dérifran

tar sedan de andra myndigheterna sina uppgifter.

6 Matbeskrivningar

Har presenteras beskrivningar pa de olika delarna man ser efter nar man utfor ett terrangbesok
pa en fastighet och skall mata byggnader sa som vaningsyta, kallaryta, 1 %- planshus och

takbelagda terrasser.

6.1 Vaningsyta

Till vaningsyta pa en bostad eller ekonomibyggnader raknas yttervaggarnas yttermatt.
Skyddstak utan vaggar sa som biltak raknas bara till totalytan. Byggnader dar mer an 30
procent ar oppet raknas ocksa endast till totalyta, ifall en vagg ar helt ppen pa en fyrsidig

byggnad brukar man rékna den som en byggnad med endast totalyta.

34 Vero.fi, 05/2019, Beskattningsvarde pa fastighet vid fastighetsbeskattningen
% Vero.fi, 05/2019, Beskattningsvarde pa fastighet vid fastighetsbeskattningen
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plan 1 vaningsyta 115,3 m2

totalyta 144,82
4 — 5 —

Volym = vaningsyta plan 1 *innertakhéjd + vanin

; : gsyta vind * medeltal innertakh:
Vaningsyta = vaningsyta plan 1 + vind o

h1 = 6k sockeln - uk nocken
e gl h2 = 6k sockeln - uk vaggband

Totalyta = Vaningsyta plan 1 + " e
pl vind + takkonstruktioner byggda pa mark v(llnnerméu)kallaro

1:125

Figur 2. Vaningsyta- och totalyta forklarade®.

6.2 Kallare

| en kallare hor den del som ar mer an 50 procent ovanfor mark till vaningsyta. den resterande
delen som inte ar 50 procent ovanfor mark hor till totalyta. Till exempel om man har ett

garage i kallaren pa ett bostadshus s& hor den del som ar ovanfor markniva till vaningsyta.

Ifall marken for bostaden ar sluttande sd behéver man kontrollera med ritningar och se var en
lamplig grans for 50 procenten ovanfor mark gar. Man kan dra 50 procenten efter en vagg
som gar genom kaéllaren, kontrollera var fonstren ar i lage med marken i samband med den

fysiska fastighetsmatningen. Totalytan i en kéllare ar sedan yttervaggarnas innermatts’.

% Bild, 2018, Byggnadskontoret i Nykarleby
37 Intervju, 10/2019, Jonas Andersson, Bitradande byggnadsinspektor for Nykarleby stad
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6.3 1%- planshus

Nar man har ett 1 % plans hus sa gar linjen for vaningsyta pa andra vaningen dar rumshdojden
ar over 1,60 meter®. Nar man utfor den fysiska fastighetsmatningen &r det darfor bra att fa
goéra matningen pa andra vaningen inomhus sa far man det exakta resultatet var den linjen

gare,

1.60 hojden varierar fran hus till hus pa grund av husets storlek, hojd, ovre bjalklagets
tjocklek och lutning pa taken. Ifall man inte kan/far utféra matningar inomhus pa bostaden
kan man ta hojderna till bade vaggband och taknocken och pa sa satt med hjalp av en Excel
och husets bredd och langd rékna ut var 1.60 linjen borde vara. Detta &r dock en nodldsning.
Men med detta satt ar det svart att avgora ifall det finns en del av vinden som &r en sa kallad
“kallvind™™ den raknas inte till bostadens vaningsyta. Ifall det finns befintliga ritningar pa
bostaden tar man de ocksa till hjalp for att avgora var rumshoéjden éverstiger 1.60 m. Den del
som ar under 1,60 m raknas inte till varken vaningsyta eller totalyta®.

Hal for trappor tas bort bade fran vaningsytan och totalytan pa andra vaningen eftersom den

delen redan har ingatt i berakningar pa forsta vaningens,

6.4 Takbelagda terrasser

Nar man har en inglasad terrass raknas den till vaningsytan ifall fonstren inte &r éppningsbara.
Har man dock en terrass med skjutdorrar som gar att 6ppna upp mer an 30 procent av
terrassen med sa raknas den enbart till totalyta. Terrasstak som det endast bara ar tak pa och

inga vaggar raknas enbart till totalyta.

38 Vero.fi, 05/2019, Beskattningsvarde pé fastighet vid fastighetsbeskattningen

39 Mariehamn, 2014, Byggnadsytor och volym

40 Vero.fi, 05/2019, Beskattningsvarde pa fastighet vid fastighetsbeskattningen

41 Intervju, 20/2019, Jonas Andersson, Bitradande byggnadsinspektor for Nykarleby stad
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7 Totalyta

Till totalyta hor terrasstak utan véggar, skyddstak for bilar, latta konstruktioner sa som latt
byggda vaxthus. Stocklador som ar glest byggda och inte har nagon dorr brukar raknas som
endast totalyta pd grund av att mer dn 30 % ar Oppet. Totalytan rakans fran till exempel

pelarnas yttersida —“horn till horn™.

8 Allmanna fastighetsskatten

Allmanna fastighetsskatten anvands pa mark, produktionsbyggnader, industribyggnader med
mera. Den allméanna fastighetsskatten i Nykarleby ligger 2019 pa 1,00 %. Av kommunerna
runt Nykarleby d&r skatteprocenten en av de lagre. Larsmo har den hogsta allménna
fastighetsskatten runt Nykarleby pa 1,30 %. Den lagsta har Pedersére och Vora som bada
ligger pa 0,93 %%,

Tabell 1. Fastighetsskatteprocenten i Osterbottniska kommuner®,

Allman. Fastighetsskatt. % Stadigvarande boende %

Nykarleby 1,00 0,50
Jakobstad 1,15 0,50
Kronoby 1,10 0,65
Larsmo 1,30 0,42
Pedersore 0,93 0,55
Voéra 0,93 0,50
Vasa 1,15 0,50

42 Vero.fi, 01/2019, Fastighetsskattesatserna, XLs fil
4 Vero.fi, 01/2019, Fastighetsskattesatserna, XLs fil
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Medeltal i Finland 1,05 0,50
Medeltal i de i de 1,08 0,52

ovanstaende kommunerna.

Nykarleby ligger under medeltalet i bade Finland och grannkommunerna i den allménna
fastighetsskatten. VVad géller fastighetsskatten for fasta bostéder ligger Nykarleby jamt med

medeltalet i Finland och lite under grannkommunernas medeltal.

9 Fastighetsskatt pa byggnader

For skatt pa bostader som anvands som fast bostad bestammer kommunfullmaktige i varje
kommun en skatteprocent mellan 0,41-1,00 %**. Som stadigvarande bostad avses byggnader

som till minst femtio procent vara i anvandning i detta syfte®.

Tabell 2. Fastighetsskattesatserna fran verohallinto®,’,

Allman fastighetsskattesats
Tillampas bl.a. pa mark, produktionsbyggnader, maskinhallar 0,93-2,00 %
och industribyggnader.

Skattesats for byggnader som anvands for stadigvarande 0,41-1,00 %
boende

Skattesatsen tillampas ocksa pa separata byggnader i anslutning

till byggnader som anvands for stadigvarande boende, sasom

bastu, garage och andra ekonomibyggnader.

Skattesats for andra bostadsbyggnader
Exempelvis fritidsbostader och andra byggnader pa tomten
(t.ex. ekonomibyggnader, separata bastubyggnader, lager,

0,93-2,00 %

4 Vero.fi, 01/2017, Fastighetsskattesatserna

4 Finlex, 07/1992, fastighetsskattelagen, 3 kap 128
4 Vero.fi, 01/2019, Fastighetsskattesatserna

47 Finlex, 12/1999, Fastighetsskattelagen, 3 kap 12a§
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bodar, vedbodar).

Skattesats for obebyggda byggplatser

Vanligtvis &r skattesatsen for obebyggda byggplatser 2,00-6,00.
Huvudstadsregionen med kranskommuner ska dock bestdmma 2,00-6,00 %
en skattesats som ar minst 3,00 procentenheter hogre &n den

allménna fastighetsskattesatsen, dock hdgst 6,00.

Allmannyttigt bruk

Denna tillampas pa en byggnad agd av ett allmannyttigt
samfund och dess mark om byggnaden pa fastigheten
huvudsakligen &r i allmént eller allmannyttigt bruk.

Skattesats for vissa anlaggningar

Kommunfullmaktige kan sérskilt faststélla en skattesats som
ska tillampas pa byggnader och konstruktioner som hor till ett
kraftverk eller en slutforvaringsanldggning for anvant
karnbransle. Skattesatsen kan vara hogst 3,10.

Nykarleby har bestamt att skatten ar 2018 ar 0,50 procent for fasta bostader. Enligt Excel-
tabell fran Skatteverket. Samma skatteprocent anvands aven pa andra byggnader pa tomten sa

som garage och ekonomibyggnader.

48 Vero.fi, 01/2019, Fastighetsskattesatserna, XLs fil



15

9.1 Exempel fran hogsta forvaltningsdomstolen

Har under kommer ett fall fran hogsta forvaltningsdomstolen angaende tva PVC-hallar och

deras beskattning.

A Ab dgde tva PVC-hallar, som bolaget hyrde ut som lager- och produktionslokaler pa
fastigheter som kunderna var innehavare av. Leveransen till kunderna omfattade hallen med
stomme samt monterings- och reparationstjanster. Materialet i stommen var varmforzinkat
stal och tackmaterialet PVC-vav. Hallarna forankrades pa en jamn mark- eller asfaltyta med
till exempel kilar som slogs ner i marken. Det typiska hyresavtalet var ett- eller tvaarigt,
varefter hallarna monterades ner och flyttades till en annan plats for att hyras ut till en ny
kund eller forvaras i bolagets lager. | slutet av 2011 var hallarna uthyrda och uppstallda pa

fastigheter som kunderna var innehavare av.

De PVC-hallar som bolaget hyrde ut placerades endast tillfalligt pa fastigheter som kunderna
var innehavare av och de var inte avsedda att permanent betjdna anvandningen av
fastigheten. Nar man dessutom tog hansyn till det satt pa vilket hallarna férankrats i marken
samt att de latt kunde monteras ner och flyttas, skulle hallarna inte betraktas som sadana i 2
§ 2 mom. 1 punkten i fastighetsskattelagen avsedda byggnader eller konstruktioner pa vilka
tillampas fastighetsskattelagens bestammelser om fastigheter. For hallarna skulle saledes inte
paféras «fastighetsskatt». A Ab:s besvar bifolls och fastighetsbeskattningarna av hallarna

samt skatterattelsenamndens och forvaltningsdomstolens beslut upphavdes. Skattearet 2012,

Fastighetsskattelagen 2 8 1 och 2 mom. samt 15 §%.

9.2 Faktorer som paverkar skatten pa byggnader

Nar en byggnad beskattas finns det flera faktorer som paverkar hur stor skatten &r. Byggnader
far olika stor skatt pa grund av alder, utrustningsniva, fasadmaterial, tillboyggnader, olika

storre renoveringar och vilken typ av byggnad det &r fragan om=.

49 Finlex, 06/2016, Hogsta forvaltningsdomstolen, (fastighetsskatten pa pvc hallar som ar flyttningsbara)
%0 Vero.fi, 05/2019, Beskattningsvarde pa fastighet vid fastighetsbeskattningen
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9.2.1 Aldersavdrag

Aldersavdraget &r det lika som aldern p& byggnaden. Ifall det har gjorts stérre renoveringar péa

byggnaden raknas aldersavdraget om med hjalp av en formel®.

((den befintligabyggnadens m2 * byggnadsar) +(nya delens m2 = byggnadsar))

den totala arean

Exempel:

Bostaden &r byggd 1980 och ar da 120 m”2 stort, ar 2000 byggs bostaden till med 20 m”"2.
Fran borjan skulle aldersavdraget ar 2019 vara 39 ar men efter tillbyggnaden pa 20 m”2 ar
2000 &r det nya aldersavdraget raknat fran ar 1983 alltsa blir det nya avdraget 36 ar.

((120%1980) +(20+2000)) — 1983
140

9.2.2 Utrustningsniva

Beskattningsvardet paverkas av vilken utrustningsnivd byggnaden har. Byggnader som
anvands som stadigvarande bostadder har vatten, el samt avlopp. Man tar i beaktande om
byggnaden har varmekalla sd som panna luftvarmepump direkt elvarme eller annan sorts

varmekallass.

51 Vero.fi, 05/2019, Beskattningsvarde pa fastighet vid fastighetsbeskattningen
52 \/ero.fi, 05/2019, Beskattningsvirde pa fastighet vid fastighetsbeskattningen, 3.6.1 Aldersavdrag
53 Vero.fi, 05/2019, Byggnader sa har bildas beskattningsvardet
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10 Jord- och skogsbruksfastigheter

Jord- och skogsbruksfastigheter som ar for egen anvandning omfattas inte av fastighetsskatt
om de ligger utanfor detaljplanerat omrade. Till egen anvandning likstalls ocksa dar en part i
delagarskapet for fastigheten dverlater marksubstanser sa som ved av trad till vaglaget mot till

exempel végavgiftens.

Pa jord- och skogsbruksfastigheter har man ratt att géra avdrag pa skatten pa till exempel
maskinhallar och torkningshallar som anvands i skogs- eller jordbruk syfte®. En frdga som
ofta tas upp nér man har slutat med jord eller skogsbruk & om hallarna som tidigare anvands i
syfte att hjalpa till i jord- och skogsbruket skall beskattas som vanliga ekonomibyggnader
eller om de fortsattningsvis ar avdragningsbara.

Innehavaren av byggnaden och fastigheten lamnar sjalv in blanketten for jord- och skogsbruk

sedan gor skatteforvaltningen ett avdrag pa 10 % pa en oavskriven utgiftse,

10.1 Byggnader pa jord- och skogsbruksfastigheter efter anvandning

Ifall verksamheten upphor eller forandras skall den skatteskyldige sjalv skicka in en
redogorelse till skatteforvaltningen®’. Om byggnaden &r i rivningsskick eller permanent har

tagits ur bruk pafors ingen skatt for dessas.

Ifall en produktionsbyggnad som anvénts i syfte for jord- eller skogsbruk overfors till en
annan forvarvskalla skall den skatteskyldige redogdra om byggnaden har genomgatt andringar
s& som béttre egenskaper och anvandningsiandamal. Ateranskaffningsvardet baserar sig sedan

pa den nya redogorelsen.

Utifall att byggnaden overfors till ett privat hushall och andrar anvandningsandamal och
egenskaper skall den skatteskyldige redogora dessa. Det skall &dven framga ifall
utbyggnader/ombyggnader samt eventuella andringar av byggnaden har gjorts detta paverkar

varderingen av byggnaden®.

% Vero.fi, 05/2019, Sarskilda omraden, 2.5.3,3

% Vero.fi, 05/2019, Vardering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.9
% Vero.fi, 05/2019, Vardering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.9
57 Finlex, 01/2018, Fastighetsskattelagen, 4 kap 16§

%8 Vero.fi, 05/2019, Vardering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.10
%9 Vero.fi, 05/2019, Vérdering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.10
80 Vero.fi, 05/2019, Vardering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.10
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10.2 Byggnader som inte anvands eller rivs

Utgiftsresten som finns kvar och inte har blivit avskriven anses vara ateranskaffningsvardet.
Utifran ateranskaffningsvardet gors de arliga aldersavdragen enligt véarderingslagen.
Byggnader som hor till detta &r bland annat stora relativt nya boskapsekonomibyggnader som
star tomma nar verksamheten har upphort och det inte finns nan anvandning av for ett privat

hushalls:,

81 Vero.fi, 05/2019, Vardering av byggnader enligt byggnadstyp, 3.5.10
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11 Diskussion

Examensarbetet har varit larorikt och intressant. Att soka information om fastighetsskatt har
ibland varit svart men &aven intressant. Det &r manga olika element som inverkar i skatten pa
en fastighet och detta har varit givande att lagga tid pa. Jag har fatt en bredare kunskap inom
omradet. Att nya reformer inom fastighetsskatten var pa gang visste jag inte fore arbetets
start. Att ta del av det och satta sig in i hur fastighetsskatten kommer att utvecklas har varit
tidskravande men ocksa intressant pa manga satt. Efter att jag satte mig in i de nya reformerna
som ar under utveckling forstar jag att de gamla fastighetsskattebestammelserna behover

uppdateras.

Fastighetsskatteprojektet har jag haft en del information om sedan tidigare eftersom jag har
arbetat med projektet fore examensarbetets start. Att grava djupare in i fastighetsprojektet har
gett en bredare bild i varfor projektet gérs och hur det utvecklar registren inom staden. Det
finns manga fastigheter med byggnader som inte finns i registren sa att ett sadant projekt med
terrangbesok och uppdatering av registren behovs forstar jag gott och val.
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