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Opinnaytetyoni aiheena oli kuntoarvion tekeminen rakennustekniikan osalta Lapin
paloasemasta sekd kaikkien osa-alueiden (rakennus-, LVIA- ja séhkotekniikka) poh-
jalta PTS-ehdotuksen laatiminen 10 vuoden tarkastelujaksolla.

Lapin paloaseman kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen yhteydessa tarkasteltiin Satakun-
nan paloasemakiinteistdjen tilaa kiinteistoteknisesta nakokulmasta. Yleisimpia ha-
vaintoja — mm. korjaustarpeita — koskien paloasemakiinteistfja Satakunnassa selvi-
tettiin Satakunnan pelastuslaitoksen avustuksella. Henkilokohtaisten haastattelujen
sekd dokumenttien perusteella on koottu yhteenveto tarkeimmista havainnoista.

Yksi tarkeimmista havainnoista koskien paloasemakiinteistéja oli suunnitelmallisen
kiinteistonpidon merkitys ensinnakin rakennuksen elinkaarelle, mutta viel& tarkedm-
pana kayttajille. Suunnitelmallinen Kiinteistonpito sisaltaa tarkeimpien korjaus- ja
uusimistarpeiden jatkuvaa selvittdmista (kuntoarviot) seka niihin liittyvien toimenpi-
teiden ajoittamista ja aikatauluttamista (PTS-ehdotus). Suunnitelmallinen kiinteisto-
pito tuo my6s kustannussééstoa pitkalla aikavalilla.

Rakennukset ovat ihmisié varten rakennettu ja asukkaiden ja kiinteistojen kayttajien
tulisikin kokea asumisen ja tilojen kayttamisen viihtyiséksi ja heidan tarpeitaan pal-
velevaksi. Kayttaja on myos se, joka karsii eniten rakennusvaurioista (esim. kosteus-
vauriot ja siitd aiheutuvat terveyshaitat). Rakennusten yllapito tulee olla tastakin na-
kdkulmasta katsottuna suunnitelmallista ja pitkanékoistd. Rakennuksen palvellessa
kayttajien tarkoitusta rakennuksen toiminnan tarkein tavoite on taytetty.
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The topic of my thesis was implementation of building survey (in construction engi-
neering aspect) of Lappi firestation. My duty was also to gather a summary of repair-
and renewal operations and make a schedule for operations within 10-year period.

The state of fire stations in Satakunta was under inspection. This inspection was
made from building management point of view. The authorities of Satakunta pelas-
tuslaitos were very helpful to advise me about the fire stations in general and more
specific constructional state of fire stations. The summary of the most usual findings
in fire station buildings was gathered together, using documents of Satakunta pelas-
tuslaitos and personal interviews of the authorities of Satakunta pelastuslaitos.

One of the most important findings was the importance of schedule and timing for
the repair and renewal operations in the buildings. It is essential to maintain the
building properly and for the users. It is important to know in advance what to repair
and renew next. Actions planned in advance will prolong the life cycle of the build-
ing while keeping the costs of the upkeep low in the long run.

Buildings are made for people and therefore the occupants and the users should feel
themselves content when living and staying within the building. The building should
adequate for the occupants and the users also in a functional point of view. Living
and staying within the building should be healthy; health issues because of the build-
ing state (e.g. mould effects) are not acceptable. That is also a reason for upkeeping
and maintaining our buildings properly.



SISALLYS

N [ ] 1 7N N [ K TSP 5
1.1 Yleistd 5

1.2 TYON TAVOITIEEL ....c.veceie et esreene s 6

2 TERMILUETTELO ..ottt sttt 7

I I 1 O 1 =1 5 T 1 PP 9

3.1 Kuntoarvio ja PTS-ehdotus Kiinteistonpidossa...........ccceeveveriieieciesieseese e 9

3.1.1 Maaritelma ja taVoItteeL........ccceevvi e 9

3.1.2 Kaytto 10
3.1.3 Sisdlto 12

3.2 Satakunnan pelastuslaitos ...........cccciveiieiiiiiie e 14
3.2.1 YIEISTA TIBLOA. .. c.veveivesieeiieiee ettt ettt sb b nre s 14
3.2.2 Pelastuslaitoksen toIMINTA..........cooeiiiiiiiieiee e 15
3.2.3 Paloasemat SatakUNNASSA .........ccveiuerieriiiinieieie et sseas 16

4 SATAKUNNAN PALOASEMIEN KIINTEISTOTEKNINEN KATSAUS............. 18
4.1 KiinteistOille tehdyt SEIVITYKSEL .........ccveiiiiiiece e 18
4.2 Tarkeimmat NAVAINNOT ........cooiiiiieieie e e 18

5 LAPIN PALOASEMAN KUNTOARVIO JA PTS-EHDOTUS.......cccocvviiiiiniinns 22

5.1 Kiinteiston PeruStIEOL.........ccveiiiiiiiirierie s 22
5.1.1 Yleista 22
5.1.2 Asiakirjat ja KOrjaushiStoria ..........cocuevrieieiiienc e 23
5.1.3 KiIiNtEIStONNOITO........eiieeieeieiie et nre e 23
5.1.4 ENErgIatalouS ........ccueiiiiiiiiieie ettt 23

ST QT[0T Y/ o TS 25
5.2.1 SUOTTEUSTAPA. ...ttt bbbttt bbbt 25
5.2.2 Tarkeimmat rakennustekniset uusimis- ja korjaustarpeet...........cc.ccoceveeee 26

5.3 PTS-BNUOLUS.....cuieieiiieeee ettt neenreeeeenee e 29
oI 00 I - To [ 1 - USSR 29
5.3.2 TUIOKSEL.....ecuiiieieiiee ettt ettt e e sreeneenreenneenee s 30

6 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA ...ooioieeeecee et e ettt es s, 31

LAHTEET ..ottt ettt ettt sttt s et s s 34

LITTEET



1 JOHDANTO

1.1 Yleista

Suomessa rakennusten osuus kansallisvarallisuudesta on n. puolet. Rakennuksen
elinkaari alkaa suunnittelusta ja loppuu rakennuksen p&adyttyd maan tasalle. Tassa
valissa ehtii tapahtua paljon; suunnittelu, toteutus, kayttd. Lahtokohtana on se, ettd
rakennus on suunniteltu ja toteutettu hyvin kayttotarkoitusta varten ammattilaisten
taholta. Rakennuksen kéytto ja yllapito on usein taas asukkaiden ja tilojen kéyttédjien

harteilla.

Rakennusten muuttuessa entista teknisimmiksi, tavallisella kayttajalla on myos entis-
td enemman hankaluuksia kiinteisténhoidossa ja yllapidossa. Tarvitaan myds entista
enemman kokonaisvaltaista ndkemysta — yhden laitteen nippelitietojen tietdminen ei
riitd. Rakennusalan ammattilaisilla on kokonaisvaltaista nakemysté kiinteiston ylla-
pidossa, joten todennakdisesti tulevaisuudessa tulee olemaan kasvavaa tarvetta ra-

kennusalan ammattilaiselle kiinteistdjen yllapidossa ja kayton opastamisessa.

Rakennukset ovat ihmisid varten rakennettu ja asukkaiden ja kiinteistdjen kayttdjien
tulisikin kokea asumisen ja tilojen kayttamisen viihtyiséksi ja heidéan tarpeitaan pal-
velevaksi. Kiinteistdjen ajautuessa tilaan, jossa korjataan vain silloin kun jotain hajo-
aa, ei ole kovin pitkanakoistad. Kayttaja on se, joka karsii eniten rakennusvaurioista
(esim. kosteusvauriot ja siita aiheutuvat terveyshaitat). Rakennusten yll&pito tulee
olla tastakin nakokulmasta katsottuna suunnitelmallista ja pitkanakoista.

Apuvalineind suunnitelmallisessa kiinteistojen yllapidossa toimii mm. hyvina esi-
merkkeind kuntoarvio ja siihen liittyva PTS-ehdotus. Kuntoarvio ja PTS-ehdotus sel-
ventavat kiinteiston korjaus- ja uusimistarpeita. Kun kiinteistolle tulevien korjauksi-
en kustannukset ja ajoitukset ovat selvilld jo hyvissa ajoin, tapahtuu myo6s pitkalla

aikavélilla kustannusséastod seka rakennuksen elinkaaren pidentymisté.



1.2 Tyo0n tavoitteet

Paloasemat ovat my0s Kiinteistoj4, jotka vaativat yllapitoa ja huoltoa. Rauman kau-
pungin toimeksiannosta Lapin paloasemalle tehtiin kuntoarvio, johon paadyin osalli-
seksi Raksystems Anticimex Oy Ab:n kautta. Tehtdvéanani oli kuntoarvio rakennus-
tekniikan osalta sekd kaikkien osa-alueiden (rakennus-, LVIA- ja sdhkotekniikka)

pohjalta PTS-ehdotuksen laatiminen 10 vuoden tarkasttelujaksolla.

Paatin tehdd myos katsauksen Satakunnan paloasemakiinteistoihin ja niiden yleisim-
piin korjaustarpeisiin seké etsid mahdollisia yhteisia tekijoitd paloasemakiinteistoista
koskien korjaus- ja uusimistarpeita ja kayttdjalahtokohtaisia Kkiinteistéteknisia ha-

vaintoja.



2 TERMILUETTELO

Kiinteistonpito

Juridiseen oikeuteen tai velvollisuuteen perustuva vastaaminen Kiinteistosta ja sen
omaisuudesta. Kiinteistonpitoon kuuluu mm. teknisten jarjestelmien hoitoa ja yllapi-
toa, asiakaspalvelua seka talous- ja henkildst6hallintoa. Siihen voi kuulua myods ra-

kentamista ja rakennusten purkua.

Huoltokirja

Huoltokirja on kiinteistonpitoa tukeva asiakirjakokonaisuus. Huoltokirjassa on Kiin-
teiston hoidon, huollon ja kunnossapidon laht6tiedot, tavoitteet, tehtdvat ja ohjeet
sekd asukkaille ja kiinteiston kayttdjille annettavat ohjeet. Huoltokirjassa on kiinteis-

toa koskevia tietoja, esim. rakennuksen julkisivun materiaali.

Tilaaja
Esim. kuntoarvio- tai kuntotutkimustehtdvan sopijaosapuoli, joka edustaa Kiinteis-

tbnomistajaa tai kayttajaa.

Kuntoarvio

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston ulkoalueiden, rakennusosien, tilojen ja talotek-
nisten jarjestelmien kunnon aistinvaraista selvittdmista seka yleensé ainetta rikkoma-
tonta selvitystapaa, mihin kuuluu korjaustarpeiden ja niiden yksikkomaaréista arvi-
ointia. Kuntoarviossa tarkastellaan myos kiinteiston sisdolosuhteita ja energiataloutta

seka tehdaan niihin liittyvia korjausehdotuksia.

Kuntoarviossa esitetadn kiinteiston kuntoa ja tuodaan esiin korjaustoimenpiteiden
tarkeysjarjestys. Tarkeimpané ovat kéyttdjien turvallisuuteen ja terveellisyyteen vai-
kuttavat seikat ja seuraavaksi korjauskustannuksiltaan merkittdvimpien rakennusosi-
en vauriot sek& pahentuessaan merkittavia vahinko- ja turvallisuusriskeja aiheuttavat

vauriot.



PTS-ehdotus

PTS eli pitkén tdhtdimen suunnitelma on kuntoarvion yhteydessa tehtava kiinteistén
pitkan aikavélin kunnossapitosuunnitelma. Jokaisesta toimenpiteesté esitetdan sisal-
t0, karkea kustannusarvio ja ajoitus sek& tarvittaessa vaihtoehtoisia korjaustapoja.
PTS:n tarkastelujakso on yleens& 10 vuotta (KH 90-00245 1998, 4). PTS-ehdotus ei
ole korjausohjelma, vaan PTS-ehdotus toimii kiinteiston kunnossapitosuunnittelun

lahtokohtana.

Kuntotutkimus
Kuntoarvioon liittyvd mahdollinen jatkotoimenpide. Rakennuksen jonkin osa-alueen
(julkisivut jne.) tai Kiinteistoon kuuluvien laitejarjestelmien yksityiskohtainen tutki-

minen korjaustoimenpiteiden tarkentamiseksi.

Kunnossapitosuunnitelma

Kunnossapitosuunnitelma tarkoittaa suunnitelmaa kiinteiston alkuperdisen kunnon
sailyttamiseksi, mik& on kiinteiston edustajien tarkistama ja hyvaksyma kuntoarvion
perusteella laadittu. Kunnossapitosuunnitelma on myos téydennettynd kuntotutki-
musten tuloksilla, mika sisaltdd myos suositeltavien kunnossapito- ja korjaustoimen-

piteiden maarittelyn, ajoituksen ja kustannusennusteen.

Korjausohjelma

Korjausohjelma tarkoittaa uudistavaa korjausrakentamista ohjaava pitkén aikavalin
suunnitelma kohteen tai kohteiden pitdmiseksi halutussa kunnossa tai saattamiseksi
haluttuun kuntoon. Korjausohjelma yhdistdd kunnossapitosuunnitelman ja vuosikor-
jaustarpeet sekd ottaa huomioon mahdolliset perusparannushankkeet ja kiinteistén

toiminnallisuuteen liittyvat muutostyot.

Rakennusosa
Rakennuksen tai rakennelman aineellinen osa. Rakennusosat voivat muodostua
useista eri rakennustuotteista mm. rakennusmateriaalista, laitteesta, teknisesta jarjes-

telmaésta, varusteesta, kalusteesta ja pintarakenteesta.



3 LAHTOTIEDOT

3.1 Kuntoarvio ja PTS-ehdotus kiinteistonpidossa

3.1.1 Mééritelma ja tavoitteet

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston ulkoalueiden, rakennusosien, tilojen ja talotek-
nisten jarjestelmien kunnon aistinvaraista selvittdmistd, johon kuuluu korjaustarpei-
den ja niiden yksikkomaaraista arviointia. Kuntoarviossa tarkastellaan my®ds Kiinteis-
ton siséolosuhteita ja energiataloutta seké tehdaéan niihin liittyvid korjausehdotuksia.
(KH 90-00293 2001, 2.)

Kuntoarviossa esitetdan kiinteiston kuntoa ja tuodaan esiin korjaustoimenpiteiden
tarkeysjarjestys. Tarkeimpana ovat kéyttajien turvallisuuteen ja terveellisyyteen vai-
kuttavat seikat ja seuraavaksi korjauskustannuksiltaan merkittdvimpien rakennusosi-
en vauriot sek& pahentuessaan merkittavid vahinko- ja turvallisuusriskeja aiheuttavat
vauriot. (KH 90-00293 2001, 2.)

KH-kortin (KH 90-00245 1998, 1) mukaan kuntoarviolla saadaan:

e puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, kiinteistokannasta tai kiinteistokannan
tietyisté rakennusosista
e selvitys merkittdvimmistd korjaustarpeista

e tieto tarvittavista lisatutkimuksista

Kuntoarvion tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely,
eika se sisalla kuntotutkimuksen luonteisia perusteellisia selvityksia. Kuntoarviolla
kerdtd&n kunnossapitosuunnittelun lahtotiedot. (KH 90-00245 1998, 1.)
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PTS eli pitk&n tdhtdimen suunnitelma on kuntoarvion yhteydessa tehtéva kiinteiston
pitkan aikavélin kunnossapitosuunnitelma. PTS-ehdotus on taulukkomuotoinen, jos-
sa on eri rakenneosat esilla seka niiden kuntoluokka. Kuntoluokat voivat olla esim.

seuraavanlaiset (kuten kuntoarvioraportissa, Liite 1):

KL 1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
KL 2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei vélittdbmia uusimis- tai korjaustarpeita

KL 3 = Vilttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

YV V V V

KL 4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittomasti

Jokaisesta toimenpiteesté eri rakennusosille esitetddn sisaltd, karkea kustannusarvio
ja ajoitus seka tarvittaessa vaihtoehtoisia korjaustapoja. PTS:n tarkastelujakso on
yleensa 10 vuotta. PTS-ehdotus ei ole korjausohjelma, vaan PTS-ehdotus toimii kiin-
teiston kunnossapitosuunnittelun lahtékohtana. (KH 90-00245 1998, 4.)

Kuntoarvio ja PTS-ehdotus yhdessé antavat kokonaiskuvan Kiinteiston kunnosta, tu-

levista korjaustarpeista, niiden ajankohdista ja kustannuksista.

Kiinteiston ennalta méaaritelty kunnossapito tuo pitkalla aikavélilla kustannussaastoé,
kun kiinteistolle tulevien korjauksien kustannukset ja ajoitukset ovat selvilla jo hy-
vissé ajoin. Hyvan kiinteistonpidon kokonaisuuteen liittyvat my6s eri kuntotutki-
musmenettelyt ja rakennusten k&ytt6- ja huolto-ohjeet (huoltokirjat). Naméa kaikki

yhdessa pidentavat kiinteiston elinkaarta.

3.1.2 Kayttd

Kuntoarvio on perusteena tilaajalle mahdollisten lisdtutkimusten teettdmisesta ja
kunnossapitosuunnitelman laatimisessa. Kiinteistossa korjataan ensin raportissa esi-
tetyt, kiireellistd korjausta vaativat viat, jonka jalkeen teetetddn kunnossapitosuunni-
telman laadinnassa tarvittavat liséselvitykset ja -tutkimukset. Kuntoarvion ja mahdol-
listen listutkimusten ja -selvitysten sekad kéytettavissé olevien varojen pohjalta kiin-

teiston omistaja laatii kiinteistolle kunnossapitosuunnitelman. Kunnossapitosuunni-
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telma yleens sisaltad toimenpiteiden aikataulun ja karkeat kustannusarviot. (KH 90-
00293 2001, 2.)

Kunnossapitosuunnitelma toimii lahtokohtana laadittaessa kiinteistdda koskevaa kor-
jausohjelmaa. Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisesté
kunnosta myos tilojen kayttotarkoituksen muutoksesta, kayttdjien toiveista tms. syis-

t& aiheutuvat kunnostus- ja muutostarpeet ja sovitetaan ne taloudellisiin varoihin.

Kuntoarviossa kerattyja kiinteiston perustietoja, tietoja materiaaleista ja laitteista se-
ka niiden korjaustarpeista voidaan hyddyntaa kiinteiston huoltokirjan laadinnassa ja
yllapidossa. Esimerkiksi kuntoarvion PTS-ehdotus soveltuu huoltokirjaan sisaltyvan
kunnossapito-ohjelman lahtttiedoksi. Kuntoarviota suositellaan paivitettavéaksi noin
viiden vuoden vélein. (KH 90-00245 1998, 2.)
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Kiinteistén omistaja Kuntoarvion, kunnossapito-
suunnitelman ja korjaus-
ohjelman tekijit

Paatas kiinteiston
littamisesta ohjelmoidun
korjaustoiminnan piiriin

v

Paétos kuntoarvion

tekemisesta Lahtatiedot
Kuntoarvio I

Kuntoarvioraportti I

Paatos lisatutkimuksista

Lisatutkimukset I

v

Kunnossapito- I

suunnitelma
Paatos muutostarpeiden

selvittamiseksi ja
konausohjelman tekemiseksi

Selvitykset I

v

Korjausohjelma I

Paatas korjauschjelman
kayttoonotosta ja yllapidosta

Korjausohjelman
toteutus ja paivitys

Kuva 1.
Korjausohjelman laatiminen.

Kuva 1. Kuntoarvio, kunnossapitosuunnitelma, korjausohjelma (KH 90-00293 2001,
3)

3.1.3 Sisalto

Kuntoarvion vaiheet ovat:

o |&ht6tietojen kerd&dminen
o kayttajakysely
e Kiinteistotarkastus

e raportointi

Kuntoarvion l&htotietoja ovat kiinteiston perustiedot, kuten pinta-ala, rakennusvuosi
jne. seka kiinteiston asiakirjat, kuten piirustukset, tyoselostukset ja mahdollisten ai-

emmin tehtyjen kuntoarvioiden ja -tutkimusten raportit. Laht6tietojen avulla kunto-
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arvioija tutustuu ennalta kiinteiston rakenteisiin ja taloteknisiin jarjestelmiin, tarkas-
telee toteutettuja teknisid ratkaisuja seka ennakoi kiinteistotarkastuksessa mahdolli-
sesti ilmenevia ongelmia. Lahtotietojen avulla kuntoarvioija pystyy suunnittelemaan
Kiinteistotarkastuksen etenemisjarjestyksen ja tarkastuksessa tarkeimmat asiat. (KH
90-00293 2001, 4.)

Kéayttajakyselylla selvitetdan kayttajien ndkemys rakennusosien, laitteiden ja tilojen
kunnosta ja toimivuudesta. Kayttdjakysely on yleensé kirjallinen, tosin Kiinteistotar-
kastuksen yhteydessa voidaan saada suullisella kayttajakyselyll& kuntoarvioon riitta-
vat tiedot, joten erillista kirjallista kuntoarvioon siséltyvaa kayttajakyselyé ei valtta-

matta tarvita.

Kiinteistotarkastus tehddédn aistinvaraisesti ja siind voidaan kayttdd apuna kuntoar-
vioijan laatimia tiedonkeruulomakkeita. Tarkastettavista kohteista todetaan nykyti-
lanne, arvioidaan mahdollisia vaurioprosesseja seka Kirjataan todetut vauriot ja muut
havainnot. Tarkastuksessa ovat ensisijaisia turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikut-
tavat asiat, seuraavaksi tarkeimpid korjauskustannuksiltaan merkittdvimmat raken-
nusosien vauriot. Oleellisimpia ovat myos vauriot, jotka aiheuttavat pahentuessaan
merkittavid vahinko- ja kustannusriskeja. (KH 90-00293 2001, 2.)

Kuntoarvioraportissa kuvataan tarkastettujen kohteiden nykytilanne, kunto ja korja-
ustoimenpide-ehdotukset. Raportissa esitetddn myos tarvittavat lisatutkimukset seka

PTS-ehdotus. Kuntoarvioija esittelee ja luovuttaa raportin tilaajalle.

Kuntoarviossa kdydaan lapi kiinteiston kaikki osa-alueet:

e ulkoalueet ja maanrakennus

¢ rakenteet ja rakennusosat

e LVI-jarjestelmét ja rakennusautomaatio
e sdhko-, tele- ja tietotekniikka

e siséolosuhteet

e energiatalous
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Kuntoarvioon kuuluu mm. seuraavien rakennuksen osa-alueiden l&pikaynti: raken-
nuksen vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus, perustukset, alapohja, rakennusrun-
ko, ulkoseindt ja julkisivut, ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet, kattorakenteet seka ra-
kennuksen tilat. Tarkastuksen kohteina ovat myds LVIS-jarjestelmat eli mm. vesi-
johdot, viemadrit, lammitysputket, lammityslaitteet, ilmastointi, s&&tolaitteet, sahko-
jarjestelmat, tele- ym. jarjestelmat. (KH 90-00245 1998, 3.)

Siséolosuhteita tarkastellaan aistinvaraisesti mm. kosteusvaurioiden, homeen ja as-
bestin varalta. Lisaksi sisdolosuhteista tarkastellaan ilmanvaihtuvuutta, lampétilaa,
valaistusta ja muita kiinteiston sisgoloihin vaikuttavia tekijoitd. (KH 90-00293 2001,
5)

Energiataloutta tarkastellaan kuntoarviossa siten, ettd kunkin osa-alueen asiantuntija-
arvioija tarkastaa osaltaan energiataloudelliset asiat. Kiinteiston energian ja veden
kulutusta verrataan myos vertauskohteisiin. Kuntoarviossa esitettyjen energiataloutta
parantavien korjausehdotusten saasto- ja kustannusvaikutus arvioidaan likiméaaraises-
ti kuntoarvioraportissa, mutta perusteellista kannattavuustarkastelua ei kuntoarviossa
tehda. Tat4 kutsutaan energiataloudelliseksi tarkasteluksi. Tarkempi kiinteiston ener-
giasdastopotentiaali selvitetddn energiakatselmuksella. Johtopééatoksia Kiinteiston
energiataloudesta ei voi silti tehda pelkéstddn ominaiskulutusten perusteella, koska
jokainen rakennus on energiataloudeltaan yksild. Energiankulutukseen kun vaikutta-
vat mm. rakennuksen koko, rakenteet, laitteistot ja yllapito seka toiminta kiinteistos-
sd. (KH 90-00245 1998, 3.)

3.2 Satakunnan pelastuslaitos

3.2.1 Yleista tietoa

Suomessa on 22 alueellisesta pelastuslaitosta ja Satakunnan pelastuslaitos on yksi
niistd. Apua tarvitaan keskimaarin 60 kertaa vuorokaudessa erilaisissa palo-, pelas-
tus-, vahingontorjunta- ja sairaankuljetustehtavissa. Tarkein tehtavé on silti pelastus-

laitoksella ennaltaehkéisy. (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut 2011.)



15

3.2.2 Pelastuslaitoksen toiminta

Pelastuslaitoksen toimintaan kuuluu muun muassa:

e Pelastustoiminta (sammutus- ja vesipelastustoiminta)
e Onnettomuuksien ehkaisy (palotarkastukset, nuohoukset)
e Vaestonsuojelu (varautuminen, evakuointi)

e Palvelutoiminta (koulutus, éljynvahingontorjunta)

Pelastuslaitoksen piiriin kuuluu 50 paloasemaa, onnettomuuteen l&hetetd&n aina 1&-
himman paloaseman yksikkd. Suuremmissa onnettomuuksissa kaytetdan eri asemien
yksikoita tdydentamaan toisiaan. Pelastuslaitos on varustautunut vastaamaan alueen-
sa riskitekijoihin koulutuksen ja nykyaikaisen kaluston avulla. Aluelaitos on valmis-
tautunut esim. kemikaalionnettomuuksiin perustamalla oman yksikon, joka on eri-
koistunut vaarallisten aineiden onnettomuuksiin. (Satakunnan pelastuslaitoksen

www-sivut 2011.)

Pelastustoiminnan johtajana toimii pienemmissa tilanteissa padtoiminen paloesimies
tai vapaaehtoispalokunnan yksikdnjohtaja ja suuremmissa tilanteissa pé&atoiminen
palopaallystohenkild eli pelastusviranomainen. Pelastustehtavien hoito on jarjestetty
siten, ettd onnettomuustilanteissa tarvittavat yksikét ja muodostelmat kootaan no-
peimmista ja tarkoituksenmukaisimmista yksikoistd. (Satakunnan pelastuslaitoksen

www-sivut 2011.)

Pelastustoimen organisaatio onnettomuustilanteissa kasvaa tilanteen niin vaatiessa
seuraavasti: pelastusyksikko — pelastusjoukkue — pelastuskomppania — pelas-

tusyhtyma. (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut 2011.)

Yksikoélle tyypillisid tehtévia ovat: autopalot, lilkkenneonnettomuudet, tarkistustehté-
vat, pienet maastopalot ja eldintenpelastukset ym. (Satakunnan pelastuslaitoksen

www-sivut 2011.)
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Joukkuetason tehtdvid ovat muun muassa: rakennuspalot, automaattiset paloilmoi-
tukset, lilkenneonnettomuudet joissa osallisena suuri joukko ihmisig, jne. (Satakun-

nan pelastuslaitoksen www-sivut 2011.)

3.2.3 Paloasemat Satakunnassa

Satakunnan paivystysalueet on jaettu kolmeen osaan:

e Karhukuntien péivystysalue
e Ala-Satakunnan paivystysalue

e Pohjois-Satakunnan paivystysalue

Karhukuntien paivystysalueella on yhteensd 10 paloasemaa seuraavissa kunnissa:
Harjavalta, Luvia, Merikarvia, Nakkila, Noormarkku, Porissa keskuspaloasema, Me-
ri-Pori, Ulvila, Kullaa, Kaasmarkku. (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut
2011.)

Ala-Satakunnan péivystysalueella on yhteenséd myo6s 10 paloasemaa seuraavissa kun-
nissa: Eura, Kiukainen, Eurajoki, Huittinen, Vampula, Kokemaki, Kdylié, Rauma,

Lappi, Sékyla. (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut 2011.)

Pohjois-Satakunnan péivystysalueella on paloasemia yhteensa 8 seuraavissa kunnis-
sa: Honkajoki, Jamijarvi, Kankaanpad, Karvia, Kiikoinen, Lavia, Pomarkku, Siikai-

nen. (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut 2011.)
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Kuva 2. Satakunnan paivystysalueet (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut 2011)
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4 SATAKUNNAN PALOASEMIEN KIINTEISTOTEKNINEN
KATSAUS

4.1 Kiinteistoille tehdyt selvitykset

Satakunnan paloasemille on tehty vuosina 2007-2008 kiinteistojen vuokria koskeva
katselmus- ja selvityskierros, jolloin selvitettiin ulkopuolisen konsultin avulla Kkiin-
teistoille vuokraperusteet ja vuokraméarat. Satakunnan pelastuslaitoksen oma kéytta-
jalahtokohtainen katselmus suoritettiin vuokria koskevan katselmus- ja selvityskier-
roksen jalkeen. (Heino henkil6kohtainen tiedonanto 15.6.2011.)

Kéayttajalahtokohtaisessa katselmuksessa selvitettiin lahinnd huomioitavia seikkoja
ennen vuokrasopimuksien tekoa, selvittamalld kiinteistdjen puutteita ja korjaustarpei-
ta kayttajan ndkokulmasta. Yhteenveto laadittiin aluepalomestari (nykyisin evp.) Ar-

to Heinon toimesta.

Kuntoarvioita on myds tehty mm. Rauman paloasemalle, seké laajennus- ja uusimis-
toimenpiteiden yhteydessé joitakin rakennusten kuntoon liittyvid selvityksié (Vasta-
maa haastattelu 8.6.2011).

Liséksi haastattelin Satakunnan pelastuslaitoksen va. pelastuspaallikkod llkka Vas-
tamaata koskien paloasemakiinteistojen yleisimpia korjaus- ja uusimistarpeita seka
yleisid havaintoja. Kéytettavissani oli myds sahkoinen dokumentti koskien korjaus-

tarpeita (ei julkinen).

4.2 Tarkeimmat havainnot

Satakunnan pelastuslaitoksen paloasemakiinteist6jd koskevia tarkeimpid havaintoja

oli seuraavanlaisesti (Heino henkildkohtainen tiedonanto 15.6.2011):
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e tarve pelastuslaitoksen omalle kiinteistovastaavalle

e paloasemien ulkoinen olemus tulisi olla pelastustoimea edustavaa (luottamus-
ta ja turvallisuudentunnetta ilmentavaa)

e paloasemien turvallisuustason kohentaminen

e paloasemakiinteistdja koskeva korjaus- ja kunnossapitosuunnitelma kuntien

kanssa yhteistydssa

e suunniteltujen toimenpiteiden toteutus ja valvonta

Yleisimpié rakennusteknisia huomioita paloasemilla oli Heinon mukaan (henkil6-
kohtainen tiedonanto 15.6.2011):

Rakennusteknisii huomioita Satakunnan
paloasemarakennuksissa (otos 27kpl)

1;49 1:4%

® ¢i rak ennusteknisia huomioita

M attorakenteissa vesivuotoja
kuntokartoituksen tarve

mulkovalaistuksen parannus

H kalustohallin lattian pinnoitus

Kuvio 1. Rakennustekniset huomiot Satakunnan paloasemarakennuksissa (Heino
henkilokohtainen tiedonanto 15.6.2011)

Heinon mukaan (henkildkohtainen tiedonanto 15.6.2011) pelastuslaitoksella tulisi
olla oma kiinteistovastaava, joka valvoisi paloasemien etua niin kuntiin kuin kaytta-
jiinkin nahden. Paloasemien ulkoinen olemus tulisi olla yhtendista ja turvallisuuden-
tunnetta kohottavaa. Paloasemien turvallisuuteen tulisi myos panostaa seka yhteis-
tyotd kuntien kanssa lisattdva paloasemakiinteistojen kunnon ja kiinteistdpidon suh-

teen.

Rakennusteknisesti yleisid huomioita oli etenkin kattorakenteissa havaitut vesivuodot

sekd kuntokartoituksien tarve (paloasemien yhteydessa voidaan puhua kuntoarviois-
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ta). Myos ulkovalaistuksen parannuksen ja kalustohallin lattian pinnoituksen tarvetta
havaittiin. (Heino henkil6kohtainen tiedonanto 15.6.2011)

Satakunnan pelastuslaitoksen va. pelastuspééllikké llkka Vastamaan mukaan (haas-
tattelu 8.6.2011) merkillepantavia huomioita paloasemarakennuksissa olivat mm.

oviaukkojen k&yminen ahtaiksi kaluston laajentumisen vuoksi ja pesuvesien hoito.

Kalustohallien yleinen ahtaus kalustojen laajentumisen vuoksi aiheuttaa myods kalus-
ton peseminen hankaluutta (Satakunnan pelastuslaitoksen séhkdinen dokumentti).
Kalustoa pitd4 hoitaa ulkosalla, jolloin myds ympéristd kuormittaa jos pesuvedet las-

kevat rakennuksen vierustoille.

Tarkeimpi& havaintoja koskien paloasemakiinteistdja ovat muun muassa (Heino hen-
kilokohtainen tiedonanto 15.6.2011; Vastamaa haastattelu 8.6.2011; Pelastuslaitok-

sen sahkoinen dokumentti; Liite 1):

e kaluston laajentumisen johdosta aiheutuva ahtaus; kaluston ajaminen sisaan
seka kaluston peseminen kay ahtaaksi

e kalustohallin pesuvesien hoito; kallistukset usein pielessd, jolloin muodostuu
kosteusvaurioriskeja

e paloasemia alkuperdisessa kunnossa; markétilat ovat usein kehnossa kunnos-
sa seka séhkoisten jarjestelmien ajantasaisuuden puute (kaapelointi)

e paloasemien suunnitelmallinen kunnossapito; kiinteistét halutaan pitaa kun-
nossa, mutta korjaustarpeet ja tilojen kunto tulee selvittdd (kuntoarviot) ja

suunnitella jatkotoimenpiteet

Havaintoja suositellaankin yleistettavaksi koskien kaikkia paloasemia, etenkin palo-
asemien suunnitelmallista kunnossapitoa. Kiinteiston ennalta maaritelty kunnossapito
tuo pitkélla aikavélilla kustannussaastod, kun kiinteistolle tulevien korjauksien kus-
tannukset ja ajoitukset ovat selvilla jo hyvissd ajoin. Hyvan kiinteistonpidon koko-
naisuuteen liittyvat myos eri kuntotutkimusmenettelyt ja rakennusten kaytto- ja huol-

to-ohjeet (huoltokirjat). Nama kaikki yhdessa pidentavat kiinteiston elinkaarta.
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Uusia paloasemia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon mahdolliset kaluston tulevai-
suudessa tulevat muutokset — esim. kaluston entisestaan laajeneminen, kehitys ken-

ties kohti laajempia ja massiivisempia pelastuskalustoja jne.



5 LAPIN PALOASEMAN KUNTOARVIO JAPTS-EHDOTUS

5.1 Kiinteiston perustiedot

5.1.1 Yleista

Kuntoarviossa (Liite 1) olevat perustiedot kiinteistosta:

Kohde:

Lahiosoite:

Lappi TL Paloasema
Kirkkotie 2

Postinumero- ja toimipaikka: 27230 Lappi

Rakennustyyppi:
Tilavuus:
Kerrosluku:
Huoneistoala:
Rakennusvuosi:
Runkomateriaali:

Kattomateriaali:

Verhoilumateriaali:

Julkinen rakennus

3459 m®

2

782 m?

1984, laajennus 2001
Liimapuupilarit ja -palkit
Konesaumattu pelti

Karaattilevy ja ikkunoiden kohdilla profiloitu pelti

Kuva 3. Lapin paloasema (Satakunnan pelastuslaitoksen www-sivut 2011)
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5.1.2 Asiakirjat ja korjaushistoria

Lapin paloasemalla oli hyvin piirustuksia tallella. Piirustuksia 16ytyi kellarin vées-
tonsuojatilasta ja ylakerran sahkokeskustilasta seuraavanlaisesti (Liite 1):

e asemapiirustus
e paapiirustuksia seka alkuperdisen ettd laajennuksen osalta
e vesi- ja viemariputkipiirustuksia

e sdhkopiirustussarja

Saatavilla olevien asiakirjojen perusteella Lapin paloasemalla on tehty korjaus- tai
muutostoimenpiteind ainoastaan vuonna 2001 kalustosuoja (laajennus) rakennuksen

yhteyteen. Kiinteisté on muuten suurilta osin alkuperaiskunnossa. (Liite 1.)

5.1.3 Kiinteistdnhoito

Lapin paloasemaa hoitaa oma huolto-organisaatio (Rauman kaupunki). Kiinteiston
rakenteista ei tehty havaintoja, jotka voisi viitata normaalien huoltotoimenpiteiden
laiminlyontiin sekd LVI-teknisid laitteita oli huollettu asianmukaisesti. Ulkoalueet

olivat asianmukaisesti kunnossa. (Liite 1.)

Kiinteistdlla ei ollut huoltokirjaa, jota kyllakin suositellaan nykyaan varauksetta kiin-

teistoille (Liite 1).

5.1.4 Energiatalous

Kohteessa ei ole tehty energiansaatétoimenpiteita (Liite 1).

Kaukolammon kulutustietoja oli kiinteistostd kaytettdvissd vuosilta 2009 ja 2010,
lukemat ovat perdisin Rauman kaupungilta. Tilastoissa lammitysenergian kulutus

sisaltdd myos lampiméan kayttéveden lammittdmisen lampdenergian. (Liite 1.)
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Taulukko 1. Lapin paloaseman kokonaisl&mpdenergian kulutukset (Liite 1)

Vuosi 2009 Vuosi 2010
Lampdenergian kulutus, MWh 104 115
Normitettu kulutus 108 108
Kulutus, kWh/rmsa 31,0 34,3
Normitettu kulutus, kWh/rmda 32,4 32,1
Vertailuarvo, kWh/rms3a 30,2 30,2
Ero vertailuarvoon, kWh/rm3a 2,2 1,9

Lampoenergian kulutus tulee normittaa, jotta rakennuksen kulutuslukemat eri vuosi-
na olisivat vertailukelpoisia. Normitus tehdaan ohjekortin KH 20-00242 Lammitys-
tarveluku —kortin mukaisesti. (KH 90-00314 2002, 7.)

Vertailuarvo kaytettiin Motivan vuosina 1998-2003 saatujen 30 palo- ja pelastustoi-
men rakennuksen lammitysenergian kulutustietoja. Lammitysenergian kulutussaas-
totoimenpiteiden jalkeen oli 9,2 kWh/r-m3 - 71,2 kWh/r-m3 valilla. Rakennusten
lammitysenergian kulutuksen keskiarvo oli 30,2 kWh/r-m3. (Liite 1.)

Kiinteiston vedenkulutustietoja oli kéytettavissa vuosilta 2009 ja 2010, lukemat ovat

perdisin Rauman kaupungilta. (Liite 1.)

Taulukko 2. Lapin paloaseman vedenkulutukset vuosina 2009 ja 2010 (Liite 1)

Vuosi 2009 Vuosi 2010
Veden kulutus, vesi-m?3/a 198 208
Kulutus, I /r-m3/a 59,1 62,1
Vertailuarvo, | / r-m3/ a 63,3 63,3
Ero vertailuarvoon, | /r-m3/a -41 -1,2
Ero vertailuarvoon ( %) -6,5% -2%

Vertailuarvo on Motivan vuosina 1998-2003 saatujen 319 palo- ja pelastustoimen
rakennuksien veden ominaiskulutukset ovat 1,9 dm3/r-m3 - 281,1 dm3/r-m?3 vélilla.

Veden ominaiskulutuksen keskiarvo oli 63,3 dm3/r-m3. (Liite 1.)

Kiinteiston sdhkonkulutustietoja oli kaytettavissd vuosilta 2009 ja 2010, lukemat

ovat peraisin Rauman kaupungilta. (Liite 1.)
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Taulukko 3. Lapin paloaseman séhkonkulutukset vuosina 2009 ja 2010 (Liite 1)

Vuosi 2009 Vuosi 2010
Sahkon kulutus, kWh/a 20 000 20 000
Ominaiskulutus, KWh/m3/a 6,0 6,0
Vertailuarvo, kWh/m3/a 111 111
Ero vertailuarvoon, kWh/m3/a 5,1 5,1
Ero vertailuarvoon ( %) -46 % -46 %

Palo- ja pelastustoimen rakennusten mediaanikulutus on 11,1 kWh/m3/vuosi. (Léhde:
Motiva). (Liite 1.)

5.2 Kuntoarvio

5.2.1 Suoritustapa

Kuntoarvio suoritettiin Rauman kaupungin toimeksiannosta ja kuntoarvion suoritta-
ja-osapuolena toimi Raksystems Anticimex Oy Ab. Kiinteistotarkastus suoritettiin
Raksystems Anticimexin Mika Tuuralan kanssa Lapin paloasemalla 6.5.2011, jonka
yhteydessé oli myos Kiinteiston kéyttdjia mukana. Tassé yhteydessa tuli myos kaytta-
jakysely suoritettua. Raportti toimitettiin séhkdisessa muodossa kayttden Raksystems
Anticimex —yrityksen omaa kuntoarvion raportointipohjaa RS15 (raportti liitteend,
Liite 1).

Kuntoarvio suoritettiin aistinvaraisesti seka suurimmalta osin ainetta rikkomattomin
menetelmin, lukuun ottamatta ulkoseinén poikkileikkaukseen tehtyé tarkastusreik&a.

Tarkastuksessa kaytettiin apuvalineitd, joista pintakosteusmittari oli eniten kaytetty.

Pintakosteusmittaus on suuntaa antava kosteusmittausmenetelma, johon liittyy paljon
epavarmuustekijoitd. Silla ei voida luotettavasti varmistaa rakenteen kosteuspitoi-
suutta. Pintakosteusmittaukset voivat olla alustavina vaurioiden laajuutta kartoittavi-
na toimenpiteind. Kosteuspintamittausta kaytettdessa tulee verrata tuloksia varmuu-
della samaa materiaalia/materiaaliyhdistelmaa olevalta kuivalta alueelta saatuihin
tuloksiin. Tuloksiin voi my6s vaikuttaa jokin virhetekija esim. vesijohtoputket, beto-
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niraudoitukset, metallirangat, ilmaraot eri rakennekerrosten vélissa jne. (Sisdilmayh-

distyksen www-sivut 2011.)

5.2.2 Tarkeimmat rakennustekniset uusimis- ja korjaustarpeet

Koko kuntoarvion tulokset ja kuvat ovat liitteessa 1. Téassa osiossa kerrotaan kootusti
Kiinteiston rakennusteknisesti tarkeimmistd puutteista ja vaurioista seka niiden mah-

dollisista vaurimekanismeista.

Kuntoarvioraportissa (Liite 1) on Kiinteiston rakennus- ja LVI-tekniikka seka séhko-

jarjestelmat luokiteltu eri kuntoluokkiin seuraavanlaisesti:

KL 1 = Hyvékuntoinen, uutta vastaava
KL 2 = Tyydyttavassa kunnossa, ei vélittdmia uusimis- tai korjaustarpeita

KL 3 = Vilttavassa kunnossa, uusittava tai korjattava lahivuosina

YV V V VY

KL 4 = Heikossa kunnossa, uusittava tai korjattava valittomasti.

Rakennus on rakennustekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava, KL 2. (Liite 1.)

Kuntoarvion perusteella tdrkeimmat rakennustekniset uusimis- ja korjaustarpeet ovat

Lapin paloasemalla seuraavat:

1) Pesutilojen saneeraus

Paloasema oli suurilta osin alkuperdiskunnossa ja niin myds mérkétilat. Pesuhuo-
neessa kédvellessd huomasi kuinka koholla laatat olivat keskeltd. Kévellessa tuli ik&dan
kuin tarve varoa astelemasta liian kovaa. Laattojen alla oli sen verran ilmaa, etta laat-
ta voisi hajota astuessa lattialaatoitukselle liian varomattomasti. Saumauslaastia puut-

tui myods osassa lattialaatoitusta. Lopullista selvyyttd koholla oleville laatoille ei 16y-

tynyt.

Saunassa lattia on painunut seindn vierestad. Rakoa oli n. 1cm seinén vierustalla. Ky-
seisessd osassa rakennusta merkkeja rakennuksen kokonaisvaltaisesta vajoamises-

ta/kohoamisesta ei 16ytynyt. Saunan terdsbetonilaatta on painunut tietylt4 osin, raon
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syntymismekanismi lienee siis puutteellisessa sorastuksen tarytyksessa. Saunan ala-
pohja on my6s pienessd saareekkeessa, jolloin sorastuksen tarytyksen merkitys kas-

vaa.

Korkea riski kosteusvaurioille on olemassa, kun lattialaatat ovat vaarassa hajota ja
saumauslaastia puuttuu sekd saunassa veden valuminen rakoon ja sité kautta raken-
teisiin. Kayttajat olivat tosin sen verran varoneet kyseisid toimia, etta méarkatilat ovat
séilyneet yllattdvankin hyvéssa kunnossa. Tassakin tapauksessa huomaa tilojen kayt-
tajien merkityksen kiinteistonpidossa; jos kyseiset mérkaétilat olisivat olleet esim. jul-
Kisessa kaytossa, kosteusvaurioita olisi todenndkoisesti jo tapahtunut.

Kéyttdjien mukaan painuma on ollut jo pidemman aikaa. Lattian painuminen on to-
dennékdisesti pyséhtynyt, joten korjaustoimenpiteeksi suositellaan lattiakaadon kor-
jaamista tasoitteella mérkétilojen saneerauksen yhteydessé

2) Ulkoverhoussaneeraus

Paloasemalla ulkoverhoilu oli huonossa kunnossa, karaattilevyt olivat kuprullaan ja
osaltaan levyja oli irti alusrakenteestaan. llmeisesti karaattilevyjen naulat eivat ole
olleet riittavia pitdmaan levyja paikoillaan ja ndin levyt ovat lahteneet irtoilemaan
alusrakenteestaan. Tavanomainen naulakiinnitys siis ei ole ollut omiaan karaattilevy-
jen kiinnitystavassa. Levyjen kupruilu oli merkki myds levyjen eldmisestd, liikun-

tasaumojen puuttuessa vaikutus on ollut my6s suurempi.

Levyjen ollessa osaltaan irti alusrakenteesta, padsee vesi tunkeutumaan rakosista
alusrakenteeseen. Alusrakennekoolaus tulee tarkastaa ulkoverhoussaneerausta teh-
dessd. Samassa yhteydessé olisi myds hyva korjata sokkelin pintaa, jossa terakset
ovat tulleet esiin. Syyné liian véhainen betonipeite; raudoituksia tehtéessé on jatetty

lilan vahan valia muottipintaan.

lImansuunnalla on selva yhteys rakennusosien kuluvuudessa. Paloaseman ikkunat
olivat rakennuksen takapuolella (kaakko) erittdin kuluneet. Aukea paikka ja jatkuva
auringon paiste on rasittavaa olosuhdetta alkuperdisille ikkunoille. Aukean paikan

tuuli on my6s voinut painaa vesisadetta vesipelleissa ylospéin, jolloin vesisade on
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voinut tunkeutua rakenteisiin. My0s ikkunat, lukuun ottamatta laajennusta, tulisi

vaihtaa ulkoverhoutta uusittaessa.

Korjaustoimenpiteena karaattilevyjen vaihto kiviaineslevyihin.

3) Véaestonsuojan lattiapinnan uusiminen

Véestonsuojassa oli muovilattia selvésti kuprulla kauttaaltaan. Muovimatto oli siis
osin irti alusrakenteestaan. Pintakosteusmittarilla mitattaessa arvot olivat selvasti ko-
honneita kauttaaltaan. Yleisesti muovimaton kupruilu on yleens& johtunut liian nope-
asta muovimaton asennuksesta, jolloin betoni ei ole vield padssyt kuivumaan. Tassa

tapauksessa maton asennuksesta on pitka aika ja kosteusarvot olivat erittdin korkeita.

Rakennekuvia tarkasteltaessa selvisi, ettd paloaseman vaestonsuojan lattiarakenteessa
ei ole kuvien perusteella ollenkaan lammoneristystd. L&mmoneristyksen puuttuminen
aiheuttaa sisapinnan kylmyyttd, jolloin pitkan ajan kuluessa kosteutta on voinut ke-
raantya rakenteen sisépintaan (muovin ja betonin vélinen rajapinta). Mahdolliset reiét
sorastusta vasten olevassa muovipinnassa ovat voineet edesauttaa kosteuden nouse-
mista kapillaarisesti rakenteessa. Terésbetonilaatta on siis tassa tapauksessa ollut
myos kahden vesihoyrya lapaisemattoman kerroksen valissé ja néin kosteus ei ole
padssyt poistumaan kovinkaan helposti. Ajan kuluessa muovipinta on alkanut kup-

ruilla.

Muovimattoa poistaessa tulee muistaa myos hioa, tarpeen mukaan jopa jyrsia, beto-
nipinta ennen kuin uutta pintamateriaalia asennetaan, jotta muovimaton liiman ja ve-
den kemiallinen reaktio keskeytetddn. (Sisailmayhdistyksen www-sivut 2011; Meri-
kallio 2009, 52.)

Véestonsuojassa toimenpiteind on muovimaton poistaminen, pinnan hiominen, ra-

kennekosteuden poistaminen ja lattiapinnan uusiminen.

4) Huoltomaalauksia
Kiinteistotarkastuksessa havaittiin véhan joka paikassa olevia rakennusosia, jotka

olivat huoltomaalausten puutteessa. Lapin paloasemalla huoltomaalauksia vaativia
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kohteita olivat mm. julkisivun profiilipellit, vesipellit, peltikate, terdsrakenteiset ul-

ko-ovet seké laajennusosan teraspalkki ja —pilari.

Saannollisesti suoritettujen huoltomaalauksen laiminlydnti aiheuttaa lisakustannuk-
sia, esim. ruosteiset kohdat tulee puhdistaa ennen maalausta. Huoltomaalauksien en-
nakointia helpottaa eri rakennusosille maaritellyt huoltovalit/kunnossapitojaksot.
Rakennusosien huoltovaleja arvioitaessa tulee silti ottaa huomioon myés rakennus-
osan suhteellinen rasitus — onko rakennusosa esim. kuluttavissa olosuhteissa, jolloin
huoltovali tulisi olla tavallista lyhyempi. KH-kortista KH 90-00403 Kiinteiston tekni-
set kayttoiat ja kunnossapitojaksot selvidd useimpien rakennusosien keskimaarainen

tekninen kayttoika seké tarkastusvalit ja huoltovalit/kunnossapitojaksot.

5.3 PTS-ehdotus

5.3.1 Laadinta

Lapin paloasemalle PTS-ehdotus on toteutettu 10 vuoden tarkastelujaksolle. Kunto-
arvion pohjalta selvisi tarkeimmét korjaus- uusimistoimenpiteet kiinteistolle, ja ndis-
t4 toimenpiteista koottiin erikseen rakennus-, LVIA- ja sédhkotekniset toimenpide-
ehdotus — taulukot. Taulukoista koottiin yksi yhtendinen PTS-ehdotus siten, etta kiin-
teistolle saataisiin selva lahtokohta kiinteiston kunnossapitosuunnitelmalle, taten siis
vaadittaville korjaus- ja uusimistoimenpiteille 10 vuoden tarkastelujakson ajalle.
PTS-ehdotuksessa pyrittiin saamaan aikaiseksi korjauskokonaisuuksia eika vain ha-

jauttaa eri korjaustoimenpiteitd usealle eri vuodelle.

Toimenpiteiden hinnat ovat karkeita arvioita, jotka on selvitetty eri lahteitd apuna
kayttden (mm. Ratu-kortit) sekd kokemusperdista tietoutta Raksystems Anticimexin
Mika Tuuralan avustuksella. Korjaustoimenpiteiden hintojen arviointi on aika hanka-
laa, koska toimenpiteet eivat ole aina yksiselitteisid. Korjausrakentamisessa on huo-
mioitava monia seikkoja, jotka vaikuttavat lopulliseen korjaustoimenpiteen hintaan.
PTS-ehdotuksen tarkoituksena ei olekaan olla hintaerittely korjaustoimenpiteille,

vaan suuntaa antava ohje kiinteiston suunnitelmalliselle kunnossapidolle.
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5.3.2 Tulokset

Merkittdavimpié korjauskokonaisuuksia ehdotetaan toteutettavaksi Lapin paloasemal-

la seuraavanlaisesti (Liite 1):

e vuonna 2012: pesutilojen saneeraus

e vuonna 2013: julkisivu- ja ikkunasaneeraus
Kuntoarviossa esitettiin lisdksi pienempid korjaus- ja huoltotoimenpiteitd, joilla saa-
taisiin yllapidettya kiinteiston arvoa ja kéytettavyyttd sek& eri rakennusosien kéyt-

toikaa.

Tarkemmat toimenpiteiden ehdotetut ajankohdat ja kustannusarviot ovat liitteessa 1.
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6 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Rakennus on kokonaisuus, jonka elinkaareen mahtuu monia eri vaiheita; suunnittelu,

toteutus ja kaytto.

Lapin paloaseman kuntoarvion yhteydessé oli havaittavia puutteita jo suunnitteluvai-
heessa; esim. lammoneristam&ton alapohja aiheuttaa kylmén laattapinnan, johon voi
kondensoitua kosteutta seka maaperan kosteus voi nousta maaperasta kapillaarisesti

rakenteen sisélla mahdollisista alapohjamuovituksen raoista.

Tontin kuivatus edesauttaa kosteuden pysymista poissa rakenteista; sadevedet tulee
ohjata tontilta pois seké asianmukainen salaojajarjestelma edesauttaa rakenteiden py-
symistd kuivina. Lapin paloaseman tapauksessa, jos vaestdnsuojan terdasbetonilaatta
olisi ollut lammaoneristetty ja salaojituksen puuttuessa véestonsuojan terasbetonilaat-
tapinnan alapuolelta, olisi kosteus voinut siirtyd maanvastaisia rakenteita pitkin ylos-
pain (veden kapillaarinen nousu betonirakentessa). Tilanne olisi ollut viela pahempi

siind tapauksessa.

Korjattaessa siis yhtd rakennusosaa tulee ottaa huomioon myos vallitsevat olosuhteet
sekd muut rakenteet — rakennus on kokonaisuus. Yhden rakennusosan korjaaminen
tietylla tapaa ei vélttdmatta toimi jokaisen rakennuksen yhteydessd — rakennukset

ovat siis myos yksiloita.

Lapin paloaseman saunan alapohjan painuminen johtunee todennéakoisesti riittamét-
tOmasta sorastuksen tarytyksestd, tarytys tulee tehda huolellisesti ja riittavan kesta-
vaksi. Reuna-alueella tulee tarytys suorittaa entistd huolellisemmin, koska betonia on
reuna-alueilla runsaammin. Sorastuksen tulee kestdd muodonmuutokset, johtuen pel-

késtaan betonilaatan painosta seké jo valuvaiheessa valupaineesta.
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Betonin suojabetonietdisyys on myds tarked osa raudoituksen suojaamisessa. Raudoi-
tuksessa tulee jattaa riittdva — raudoituspiirustusten mukainen — suojabetonietaisyys
muottipinnan ja raudoituksen valille. Ajan kuluessa pinta hapertuu ja lopulta halkeaa
raudoituksen paljastuessa ja ruostuessa. Tama myo6s vahentdad raudoituksen toimin-

nallisuutta.

Rakennuksen kaytossa kayttdjat ovat usein se osapuoli, joka rakennusta hoitaa. Lapin
paloaseman tapauksessa esim. pesutilat ovat séilyneet yllattdvankin hyvassa kunnos-
sa ottaen huomioon alapohjan painumiset seka pesutilojen idn (alkuperéiset). Y laker-
ran keittion lattiahalkeamat ja saunatilassa olevan raon ovat suorastaan kutsu kosteu-
delle, tosin tassékin tapauksessa kéyttajat ja siivojat ovat ennaltaehkaisevésti toimi-
neet ottaen huomioon toimissaan rakennusosan puutteet, tassé tapauksessa lattian
halkeamat ja saunatiloissa raon. Kyseisesséd kunnossa olleiden pesutilojen ollessa
esim julkisessa kaytossé, kosteusvaurioita olisi todennédkaisesti jo tapahtunut.

Lapin paloaseman kuntoarviota suorittaessa oli tdrked havainto myos rakennuspiirus-

tusten saatavuus kuntoarviossa seké kayttajakyselyn merkitys.

Kuntoarvion suorittamisessa rakennuspiirustukset ovat tarkeita asiakirjoja, riittavat
lahtdtiedot ovat hyvé perusta kuntoarviolle. Piirustuksista selvidd monta asiaa, jotka
muuten jaisi huomioimatta/selvittaméattd. Kiinteiston piirustusten huolellinen sailyt-
tdminen onkin erittdin suositeltavaa. Huoltokirja on tdssé tapauksessa se dokumentti-
kokonaisuus, joka tulisi olla joka kiinteistolla tallessa. Piirustukset voidaan sisallyttaa
huoltokirjaan muiden esim. materiaalitietojen yhteyteen ja vaikkapa korjaustietojen
yhteyteen. Myds jatkossa Kiinteistdlle tehtavien toimenpiteiden suoritukset helpottu-

vat, kun on mahdollisimman paljon lahtétietoja saatavissa.

Kéyttdjien, mitd pidempiaikaisia — sen parempi, mukanaolo kuntoarvion kiinteisto-
tarkastuksessa tai kayttajakyselyyn vastaamisessa on ensiarvoisen tarkedd. Lopulta
kayttdja on se, joka tietdd rakennuksen kéyttdvaiheesta eniten. Kuinka paljon raken-
nus vastaa lopulta kéyttdjien tarpeita jne., sekd rakennuksessa havaituista puutteista

ja korjaustarpeista kayttajan nakokulmasta.
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Yleisesti paloasemakiinteistojd koskevia havaintoja olivat selvasti mm. paloasemilla
kaluston laajentumisen johdosta aiheutuva ahtaus, jolloin kaluston ajaminen siséan
seka kaluston peseminen ovat kdyneet ahtaaksi. Kalustohallin kallistukset ovat usein
myos olleet pielessd, jolloin pesuvedet ovat voineet valua esim. véliseind kohden.
Kosteusvaurioriskit ovat mahdollisia pesuvesien valuessa rakenteisiin. Paloasemien
ollessa usein alkuperdisessé kunnossa, pesutilat ja kaapeloinnit ovat ne seikat, jotka
usein ovat myds pielessa. Pesutilojen kosteusrasitus ajan my6té on vaistaméatonta ja
nykyajan rakennusautomaation ja tietotekniikan kéytto lisadvat kaapelointien ajan-

mukaistamisen tarvetta.

Opinnaytety6téd tehdessani yksi selva havainto Satakunnan alueen pelastustoimesta
oli se, ettd kayttdjat ovat erittdin motivoituneita pitdmaan Kiinteist6ja kunnossa. Palo-
asemille haluttaisiin suunnitelmallista kunnossapitoa, ts. kiinteistot haluttaisiin pitaa
kunnossa ja korjaustarpeet ja tilojen kunto selvitta4 jatkotoimien varalta. Paloasemat
ovat usein vuokralla kunnilta, jolloin siis kuntien tulisi myds ottaa huomioon kaytta-
jien toiveet. Yhteisty0 pelastuslaitoksen ja kuntien vélilla paloasemakiinteistdjen
suunnitelmallisen kiinteistopidon suhteen onkin erittdin suositeltavaa. Taméa tuo
my0s kustannusséastod pitkalla aikavalilla — rakennuksen elinkaari ei ole vain pel-
kastaan esim. PTS-ehdotuksen seuraavat 10 vuotta. Rakennuksen palvellessa kaytta-

jien tarkoitusta rakennuksen toiminnan tarkein tavoite on taytetty.

Tulevaisuuden suhteen paloasemakiinteistdille kaikkia tulevia muutostarpeita ei ole
mahdollista ennustaa, mutta kalusto on jo nyt muuttunut ajan kuluessa entista laa-
jempaan suuntaan. Tulevaisuudessa kalusto voi esim. mahdollisesti laajeta entistes-
taan, kehityksen kulkiessa kenties kohti laajempia ja massiivisempia pelastuskalusto-

jajne., jolloin pelastuskaluston monitoimisuus olisi avainsana.
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