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Taman insindoritydn tarkoituksena on tutkia ja havainnollistaa yhteispiha-rasitteita paékau-
punkiseudun alueelta. Ensimmaisena tehtavana on luoda karttapohja, josta nakyy kaikki
yhteispiha-rasitteet ja selvittda hieman, minkalaisia alueita ne ovat. Lisaksi tytssa on tar-
koituksena selittaa taustaa yhteispiha-rasitteesta lainsdadanndssa, mitka ovat sen perus-
tamisedellytykset, milloin se on tullut lakiin ja miksi se perustettiin.

Yhteispiha-rasitteet 10ytyvat MML:n yllapitamasta kiinteistotietopalvelusta, josta voi selata
valtakunnallisen KTJ:n tietoja. Kiinteistotietopalvelusta kaikkien yhteispiha-rasitteiden esille
tuominen samanaikaisesti on aikaa vievaa ja niiden tarkkaa kayttdtarkoitusta ei siella mai-
nita. Tasta syysta niita haettiin tydssa ja ne tuotiin nakyville yhdelle karttapohjalle.

Tarkemmassa tutkimusvaiheessa valitsin kaikista I6ytamistani yhteispiha-rasitteista kolme
kohdetta, joita tutkin tarkemmin. Tutkimuksen tarkoituksena on selvittdd, mihin eri kiinteis-
tot kayttavat omia yhteispihojaan vai onko kaikilla yhteispihoilla samankaltaiset kayttotar-
koitukset.

Lopputuloksena saatiin padkaupunkiseudun nykyiset yhteispiha-rasitteet kartalle ja kol-
mesta tutkimuskohteesta saatiin tehtya selvitys siitd, mihin tarkoitukseen kiinteisttt kaytta-
vat yhteispiha-aluettaan.

Avainsanat yhteispiha, rasite, KTJ, kiinteistotietopalvelu
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Abstract

Author Tuomo Viitala

Title Joint Yard Easements in Helsinki Metropolitan Area
Number of Pages 26 pages + 1 appendix

Date 29 February 2020

Degree Bachelor of Engineering

Degree Programme Land Surveying

Instructor Aune Rummukainen, Principal Lecturer

The purpose of this Bachelor’s thesis was to study and illustrate joint yard easements in
the Helsinki metropolitan area. Firthermore, the thesis illuminated the legal background of,
conditions for and reasons to the joint yard easements.

First, a single map that shows locations to all the joint yard easements was created to es-
tablish the nature of the areas with joint yard easements. The map was based on the Fin-
nish Land Information database maintained by the National Land Survey on Finland. The
map was created because not only is it time consuming to disclose all the joint yard ease-
ments from the database, but also their exact purposes are not mentioned.

Three joint yard easements were selected for further study to establish when the ease-
ments were established, what uses they have and whether all the joint yards have similar
uses.

The final year project resulted in a map of the Helsinki metropolitan area showing the loca-
tions for joint yard easements, together with detailed information about three sample joint
yard easements.

Keywords joint yard, easement, Finnish land information system
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Lyhenteet

HE Hallituksen esitys eduskunnalle

KML Kiinteistonmuodostamislaki 12.4.1995/554.

KTJ Kiinteistotietojarjestelma.

MML Maanmittauslaitos.

MRL Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132.

QGIS QGIS on vapaa paikkatieto-ohjelmisto, joka sisdltdad mahdollisuuden tiedon

selaamiseen, muokkaamiseen ja analysointiin.
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1 Johdanto

Taman insinddrityon tarkoituksena on etsia ja tutkia kaikki nykyiset yhteispiha-rasitteet
alueelta Helsinki-Espoo—Kauniainen—-Vantaa. Rasitteet etsitddn MML:n yllapitamasta
kiinteistotietopalvelusta, josta voi selata valtakunnallisen KTJ:n tietoja. Sielta rasitteet
voidaan etsia kayttamalla kayttdoikeusyksikdiden hakumenetelmaa ja valita hakuvaihto-
ehdoksi yhteispiha. Kun kaikki pdékaupunkiseudun olemassa olevat yhteispiha-rasitteet
on loydetty, ne havainnollistetaan kartalle.

Taman jalkeen valittiin kaikista yhteispiha-rasitteista kolme esimerkkid, joita tutkittiin tar-
kemmin. Tutkimusta varten tilattiin toimitusasiakirjat Helsingin ja Espoon kaupunkimit-
taus yksikoilta kyseisia kohteita varten. Tutkimuksessa selvitetddn, mihin kohteet kayt-
tavat omaa yhteispiha-aluettaan, milloin se on rekisterdity, mitka kiinteistot ovat oikeu-

tettuja ja mitka rasitettuja.

Tyon alussa kaydaan yleisesti lapi, mita rasitteet ovat ja mitka ovat niiden perustamis-
edellytykset. Taman jalkeen keskitytadn yhteispiha-rasitteeseen lainsdadannossa, mitka

ovat sen perustamisedellytykset, milloin se on tullut lakiin ja miksi se perustettiin.

Liséksi tutkimuksen yhteydessa huomasin, etta yhteispihoja perustetaan nykyaan myos
ilman rasitteita. Useat lahekkain olevat taloyhtitt ovat rakennuttaneet yhteispihoja asuk-
kaidensa yhteiseen kayttoon. Arabianrannan uudet taloyhtiot ovat osakkaita Arabian Pal-
velut -nimisessa yhtitéssa, joka on rakennuttanut alueelle yhteispihoja ja vastaa niiden

kunnossapidosta [9].
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2 Kasitteita ja perusteita

2.1 Rasite ja rasiteoikeus

Rasite on sellainen kiinteistoon kohdistuva kayttéoikeus, jolla edistetaan oikeutetun kiin-
teiston tarkoituksen mukaista kayttoa. Kiinteistonmuodostamislain [KML] 2.1 §:n mukaan
kiinteistddn kuuluu sen alue, osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin seka rasite-
oikeudet ja yksityiset erityiset etuudet. Toimitusmenettelyn kasikirjan mukaan rasite on
Kiinteistdon hyvaksi perustettu pysyva tai maaraaikainen kayttdoikeus, jonka tarkoituk-
sena on pyrkia edistamaan kiinteiston tarkoituksenmukaista kayttoa [4]. Rasitteet on re-
kistergitava, jotta kiinteistolle saadaan maaramuotoinen lainvoimainen oikeus kayttaa
tietylla tapaa toista rekisteriyksikkdd hyvakseen ja saadaan turvattua rasitteiden pysy-
vyys myos kiinteiston omistuksen muuttuessa. Kun toimituksesta tehdaan merkinta kiin-
teistorekisteriin, kiinteistda ja muuta rekisteriyksikkoa seka niitd koskevat toimituksessa
perustetut oikeudet syntyvat tai lakkaavat, jollei siita toisin sdadeta.

Rasitetyyppej& on monenlaisia, koska erilaiset olosuhteet ja tarpeet ovat ajan kuluessa
muodostaneet eri lainsaadantdjen kautta omat sovellutuksensa. Asemakaava-alueilla
kiinteistdihin kohdistuvat rasitteet ovat paaasiassa nykylainsdadannén mukaisia, joko
Kiinteistdrasitteita tai rakennusrasitteita [4]. Tassa tydssa keskitytdan yhteispiha-rasittei-

siin, jotka ovat kiinteistorasitteita.

Mikali asianosaiset ovat sopineet rasitteen tai oikeuden poistamisesta tai sen kaytta-
mista koskevien maaraysten muuttamisesta ja tallaisesta toimenpiteesta johtuvien me-
netysten korvaamisesta eikd asian kasitteleminen toimituksessa ole erityisesta syysta

tarpeen, voi kiinteistorekisterin pitaja ratkaista asian paatoksellaadn [KML 165 §].

2.1.1 Kiinteistorasite ja rakennusrasite

Rasitteita on kahden laisia: kiinteistorasitteet ja rakennusrasitteet.

Kiinteistorasitteet tarkoittavat rasitteita, jotka kohdistuvat kiinteiston alueen maanpoh-
jaan ja niiden kasittely kuuluu kiinteistéviranomaisille. Kiinteistorasitteiden saannokset

kuuluvat kiinteistonmuodostamislainsaadantdon.
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Rakennusrasitteet taas kohdistuvat rakennukseen tai rakennettuun kiinteiston osaan.
Rakennusrasitteiden kasittely kuuluu rakennusvalvontaviranomaisille maankaytto- ja ra-
kennuslainsaadantdjen perusteella. Rakennusrasite voidaan perustaa, kun silla ediste-
taan tarkoituksenmukaista rakentamista tai kiinteiston kayttda ja se on tarpeellinen rasi-
teoikeuden haltijalle eika siitd aiheudu liiallista haittaa rasitetulle kiinteistélle. Rakennus-
rasite voi olla my6s asemakaavan edellyttdma, jolloin sinne voidaan perustaa vaesto-
suoja, autopaikoitus tai jatehuollon aluetta rakennuksissa, kulkuyhteys muuta kiinteistta
tai yleista jalankulkua varten ilman, ettéd asianosaiset ovat siitd erikseen sopineet [MRL
158-159 §].

2.1.2 Pysyva ja maaraaikainen rasite

Pysyva kayttdoikeus perustetaan pysyvaksi rasitteeksi viranomaiskasittelyssa ja lopulta
rekisteroidaan, jolloin se pysyy voimassa kiinteistdjen omistajavaihdoksista huolimatta.

KML:n 154 §:n mukaan kiinteistorasite on mahdollista perustaa maéaraaikaisena, jos pe-
rustettavaa rasitetta ei odotettavissa olevien olosuhteiden muuttumisen vuoksi tai muun
erityisen syyn vuoksi voi pitdad tarkoituksenmukaisena. Toimituksessa tulee maarata
ajankohta, johon saakka maaraaikainen rasite on voimassa. Tarvittaessa toimituksessa
voidaan my®s maaratéa tapahtuma, jonka takia maaraaikainen rasite lakkaa ennen maa-
rdajan paattymista. Maaraaikainen rasite voidaan perustaa odotettavissa olevan muu-
toksen vuoksi tai jos jostain muusta erityisesta syysta pysyvaa rasitetta ei pideta tarkoi-
tuksenmukaisena. Tassa tapauksessa kiinteistorekisteriin on merkittéava rasitteen voi-

massaoloaika.
MRL:n mukaan mé&éaraaikainen rakennusrasite voi tarkoittaa myds rasitteen raukeamista

jonkun tapahtuman jalkeen. Tieoikeus lakkaa kiinteistotoimituksessa, jossa katualueeksi

tarkoitettu alue muodostetaan yleiseksi alueeksi. [MRL 107 §.]

2.2 Rasitteen perustaminen

Rasite on mahdollistaa perustaa, jos se on kiinteistdlle tai kunnalla tarpeellinen, asian-

osaiset sopivat siitd ja siitd ei aiheudu haittaa rasitettavalle rekisteriyksikolle tai
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alueeseen ennestaan kohdistuvan rasiteoikeuden haltijalle. Rasite voidaan my6s perus-
taa ilman asianosaisten sopimusta, jos se on KML 154 §&:n 1 momentin 1-8 ja 11 koh-
dassa mainittu rasite [KML 156 §], joka koskee jakotoimitusten ja pakollisen tilusvaihdon

aluetta.

Perustettaessa rasitetta se ei saa vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista. Rasite on pe-
rustettava siten, etté sen tarkoitus saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja rasitteesta
tai sen kayttdmisesta ei saa aiheutua tarpeetonta haittaa ymparistélle eika se saa tuoda
kenellek&&n suurempaa vahinkoa tai haittaa kuin on valttamatonta. [KML 157 §]

Asemakaava-alueella on mahdollista perustaa 154 §:n 1 momentin 1-4 ja 11 kohdassa
tarkoitettu rasite seka 6 kohdassa tarkoitettu ajoneuvon pitdmista varten tarpeellinen ra-
site ilman rasitetun rekisteriyksikon omistajan suostumusta, mikali rasitteesta ei aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyksikélle ja se on kunnalle tai oikeutetulle kiin-
teistolle tarked. [KML 156 §]

Kiinteistorasitteet on jaettu KML 154 8:ssé eri tyyppeihin, jotka edellyttavat perustettavan
rasitteen olevan jokin seuraava toisen rekisteriyksikdn alueelle perustettava oikeus. Li-

saksi KML 154a §:ssa on yksi rasite.

KML 154 §:ssa luetellut rasite tyypit

talousveden ottamiseen

talousveden johtamiseen seka talousvesijohdon ja siihen liittyvien laitteiden ja ra-
kennelmien sijoittamiseen ja kayttdmiseen

veden johtamiseen maan kuivaamista varten

viemarijohdon ja muiden jateveden johtamiseen ja k&sittelyyn liittyvien laitteiden ja
rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen

puhelin-, sahko-, kaasu-, lampd- tai muun sellaisen johdon seké johtoihin liittyvien
laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen ja kayttdmiseen

ajoneuvojen pitamista, venevalkamaa, laituria, uimapaikkaa, puutavaran varas-
tointia ja lastauspaikkaa varten tarvittavan alueen kayttamiseen sekd asema-
kaava-alueella yhteispihaa varten tarvittavan alueen kayttamiseen
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kalastusta varten tarpeellisen maa-alueen kayttamiseen

kiven, soran, hiekan, saven, turpeen tai muun naihin verrattavan maa-aineksen
ottamiseen

vaestdnsuojelua varten tarvittavien rakennelmien sijoittamiseen ja kayttamiseen

jatteiden kokoamispaikan tai kiinteistjen yhteisen lampokeskuksen sijoittamiseen
ja kayttamiseen

kulkuyhteytta varten tarvittavaan alueeseen asemakaava-alueella; kulkuyhteytta
varten tarvittava alue voidaan maaritella myds kolmiulotteisena. [KML 154 §]

sekd KML 154 a §:ssa mainittu rasite.

Ranta-asemakaava-alueella olevan kiinteiston hyvaksi perustetaan toisen rekiste-
riyksikon alueelle rasitteena muu kuin kulkuyhteyttéa koskeva oikeus yhteiskaytto-
alueen kayttamiseen niitad kiinteistoja varten, joiden kayttoon alue on kaavassa
osoitettu.

2.3 Rasitteen siirtdminen, muuttaminen ja poistaminen

Asianosaisten sopimuksella kiinteistotoimituksessa perustettu rasite voidaan toimituk-
sessa siirtéda tai sen kayttdd koskevia maarayksia muuttaa tai lisétéd, jos toimenpiteesta
ei aiheudu haittaa asemakaavan toteuttamiseen. Siirtdminen tai maarayksiin kajoaminen
ei vaadi asianosaisten sopimusta, jos silla voidaan poistaa rasitteesta olosuhteiden
muuttumisen takia aiheutuva haitta tai vahentaa sitd. Samoin on asia, jos se mahdollis-
taa rasitteen tarkoituksenmukaisemman kayton alkuperdiseen kayttétarkoitukseen, jos
kayttdmahdollisuus olosuhteiden muuttumisen vuoksi on heikentynyt. SiirtAmisesta tai
kayttomaarayksiin kajoamisesta ei kuitenkaan saa aiheutua rekisteriyksikoille huomatta-
vaa haittaa. [KML 160 8.]

Kiinteist6toimituksessa voidaan kohteena olevaa aluetta koskeva tarpeeton rasite tai yk-
sityistielain mukainen oikeus poistaa, jos se todetaan tarpeettomaksi. Poistamalla turhat
rasitteet, kiinteistorekisteri selkeytyy. Toimituksessa perustettu rasite on myds mahdol-
lista poistaa, jos asianosaiset huomaavat, etta rasitteen merkitys siihen oikeutetulle kiin-
teistblle tai kunnalle on vahentynyt. Muussa tapauksessa rasite voidaan poistaa, jos olo-
suhteet ovat muuttuneet niin, ettei rasitetta enda voitasi perustaa eika rasite ole kiinteis-

télle ja kunnalle valttamaton. Valttamaton rasite voidaan poistaa, jos rasitteesta
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aiheutuvan kohtuuttoman haitan poistaminen ei ole mahdollista ja jos poistetun rasitteen

sijaan voidaan perustaa vastaavanlainen rasite toiseen paikkaan [KML 161 §].

2.4 Kiinteistorekisteri

Kiinteistorekisteri on Maanmittauslaitoksen hallinnoima virallinen rekisteri Suomen kiin-
teistdistd. Maanmittauslaitoksen lisaksi sita yllapitaa talla hetkella 74 kuntaa, jotka ovat
ottaneet hoitaakseen omien alueidensa yllapidon. Kunnalle kuuluu vain alueellaan ole-
van asemakaava-alueen kiinteistorekisterin yllapito, muista alueista Maanmittauslaitos

huolehtii itse.

Kiinteistorekisteri sisdltaa kiinteistdjen sijaintitiedot eli kiinteistérekisterikartan. Rekisterin
muita ominaisuustietoja ovat perustiedot Kiinteistdista, kuten kiinteistbntunnus, nimi,
pinta-ala ja arkistoviite. Rekisteriin on merkitty kiinteistdt ja muut rekisteriyksiktt seka
niista luovutetut maaradalat ja yhteisalueosuudet. Lisaksi rekisteri sisaltda kiinteistéjen
muodostumistiedot, osuudet yhteisiin alueisiin, tiedot rekisteriyksikké koskeneista kiin-
teistbtoimituksista ja viranomaispaatoksista, kaavat ja rakennustiedot sekéa rasitteet,

kayttooikeudet ja kayttorajoitukset. Seuraavalla sivulla malliesimerkki karttaotteesta [8.]

Kiinteistorekisteri on julkinen kaikille, ja se muodostuu tekstiosasta (ominaisuustiedot) ja
sitd tukevasta karttaosasta (sijaintitiedot). Kaikki rekisterisséd olevat tiedot syntyvét ja
muuttuvat maanmittaustoimitusten ja viranomaispaatésten kautta. Rekisterin tiedot pai-

vitetddn joka yo. [8]
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 30.1.2017
Rekisteriyksikkd 858-417-10-53 KALLIOISTENMAA

Sivu 1 (3)

KiinteistStunnus: 858-417-10-53
Nimi: KALLIOISTENMAA
Rekisterlyksiidiaji: Tia

Kunta: Tuusula (858)
Palstojen lukumdsrs: 2

Rekisterlykskdn alueella on yleiskaava.

Tulostettu kinteisidtietofirjestelmasts 30.1.2017.

Kiinteistdrekisterin tedoissa voi olla puutieda ja epatarkkuuksia.

Rekisteriykskdn tarkka ah 1 ulotiuvuus selvias
loimitusasiakinoista ja xsta. Rekisteritiedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos. firekisteritiedot.
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Kuva 1. Esimerkki Kiinteistorekisterin karttaotteesta [7]
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Kiinteistorekisterin merkinta ja kayttooikeusyksikot

Kiinteistorekisteriotteessa rasitteisiin kohdistuvat merkinnat sijaitsevat kohdassa "Rasit-
teet, kayttboikeudet ja kayttorajoitukset”. Rasitteet on merkattu kiinteistorekisteriin niin,
ettd siind nakyy joko molemmat, rasitettu ja oikeutettu kiinteistd tai vain toinen. Rekiste-
riotteessa kiinteistd, jonka otetta tarkastellaan, on merkitty rasitteissa alleviivattuna.
(Kuva 2.)

Rasitteet, kdyttoikeudet ja kayttorajoitukset
1) Veoimansiirtolinja (Y2001-12320)
Kontiolahden johtojarjestelyt 110 kV

Voimansiirtolinja /2 Leveys: 48 m Rekisteraintipvm: 25.1.2001
Voimaantulopvm: 19.11.1986

Oikeutetut: Fingrid Oyj
Rasitetiu: 276-404-62-29 Jaama

2) Voimansiirtolinja (Y2001-12549)
Kaltimo-Hoytidinen 110 kV
Voimansiirtolinja /2 Leveys: 47T m Rekisteraintipvm: 30.1.2001
Voimaantulopvm: 9.4.1962
Oikeutetut: Fingrid Oyj
Rasitetiu: 276-404-62-29 Jaama

3) Tieoikeus (000-2008-K1606) / Leveys: 8 m

Rekisteraintipvm: 23.2.2008
Oikeutetut: 276-404-62-29 Jaama

Kuva 2. Esimerkki kiinteistorasitteiden merkinndista kiinteistorekisteriotteella.
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3 Yhteispiha-rasite

Yhteispihat ovat kahden tai useamman kiinteistdn omistamia ja yhteiseen kayttéon suun-
niteltuja alueita. Yhteispihat ovat rasitteita, ja ne voidaan muodostaa rasitesopimuksella.
Rasite on kiinteiston oikeus kayttaa toisen kiinteistdn aluetta tiettyyn tarkoitukseen, tassa
tapauksessa kiinteistdilla siis olisi yhteinen piha-alue. Yhteispihat voivat olla kiinteistojen
valissa olevia avoimia piha-alueita tai tonttien reunoilla sijaitsevia tupakkapaikkoja tai
vastaavia. Yhteispiha-rasitteet alkavat olemaan nykyaan entista tavallisempia, varsinkin
isoissa kaupungeissa missa rakennetaan paljon ja missa on ahdasta. Uusia kerrostaloja
rakennetaan alueille, joissa niilla ei valttaméatta ole omaa piha-aluetta juuri lainkaan ja
ainut mahdollisuus piha-alueeseen on muodostamalla yhteispiha-rasite toisen kiinteistdn

kanssa.

3.1 Yhteispiha-rasite lainsdddanndssa

Yhteispiha-rasitteeseen liittyvat samat lainsaannét kuin muihinkin rasitteisiin. Yleisena
lAhtokohtana voidaan vedota, etta kaikkia rasitteita perustettaessa lahtokohtana tulee
olla se, etta ne ovat tarkoituksenmukaisia eivatka aiheuta huomattavaa haittaa kenelle-
kdan. KML:n 154 § 6 kohdassa sanotaan, etta kiinteiston hyvaksi voidaan perustaa py-
syvana rasitteena oikeus kayttaa toisen rekisteriyksikon aluetta, jos se on asemakaava-

alueella yhteispihaa varten tarvittavan alueen kayttdmiseen.

Yhteispiha-rasitteesta on laissa sdadetty vasta vuonna 2009, jolloin se tuli esille hallituk-
sen esityksessa 265/2009.

Rasitteita koskevat muutokset

Kiinteistohnmuodostamislain rasitetyyppeja lisattaisiin kaytanndssa esille noussei-
den uusien tarpeiden vuoksi. Rasite voitaisiin siten ehdotuksen mukaan pe-
rustaa jateveden johtamiseen ja kasittelyyn liittyvia laitteita ja rakennel-
mia varten, myds muiden ajoneuvojen kuin autojen eli esimerkiksi moot-
torikelkkojen tai asuntovaunujen pysakointipaikkaa varten sekéa asema-
kaava-alueella myos yhteispihaa varten. Rasitteen poistamista asian-
osaisten sopimuksella helpotettaisiin. Liséksi rasitteen perustamisesta
rasitetun rekisteriyksikbn omistajalle ja haltijalle suoritettavien korvaus-
ten perusteita tarkennettaisiin.

metropolia.fi ﬂMetropolia
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Lakimuutos yhteispiha-rasitteista tuli voimaan 1. lokakuuta 2011. Tasta paivasta eteen-

pain yhteispiha-rasitteita on saatu perustaa.

3.2 Yhteispiha-rasitteen perustaminen

Kuten muutkin rasitteet, yhteispiha-rasite vaatii padsaantoisesti asianosaisten valista so-
pimusta. Rasitteen tulee olla tarpeellinen kiinteistdlle, eika sen perustamisesta tule ai-
heutua huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyksikélle tai ennestddn alueeseen koh-
distuvan rasiteoikeuden haltijalle. Toimituksessa tulee mé&éaraté alue, johon rasite koh-

distuu seka tarvittavat ehdot ja rajoitukset rasitteen kayttamiselle.

Yhteispiha-rasite on myds mahdollista perustaa ilman asianosaisten sopimusta, mutta
vain jako- tai pakollisen tilusvaihtotoimituksen alaisella alueella. Tallaista kutsutaan pak-
korasitteeksi ja se voidaan perustaa, jos se on oikeutetulle kiinteistélle tarkea ja siita ei

aiheudu huomattavaa haittaa rasitetulle rekisteriyksikolle.
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4 Selvitys paakaupunkiseudun yhteispiharasitteista

Tyossa on tarkoituksena etsia kaikki olemassa olevat yhteispiha-rasitteet paédkaupunki-
seudulta, eli alueelta Helsinki-Espoo—Kauniainen—Vantaa. Tarkoituksena on saada
kaikki ndkymaén kartalle ja tarkastella minké&laisia kayttotarkoituksia niilla on. Lopuksi
tutkin tarkemmin kolmea valitsemaani kohdetta, joita varten on hankittu toimitusasiakir-
jat. Toimitusasiakirjojen avulla selviaa kaikki oleellinen tieto rasitetoimituksesta. Alkupe-
raisen arvion mukaan yhteispiha-rasitteita, olisi télla hetkella alueella muutama kymme-
nen. Lopulliseksi maaraksi tuli 32: kymmenen Helsingissa, 18 Espoossa, nelja Vantaalla

ja ei yhtdan Kauniaisissa (Kuva 3).

Yhteispiha-rasitteet paakaupunkiseudulla
20

18
16
14
12
10

o N b O

Helsinki Espoo Vantaa Kauniainen

mHelsinki ®mEspoo ®Vantaa ®Kauniainen

Kuva 3 (kaavio). Tutkimuksessa loydetyt rasitteet.
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Yhteispiha-rasitteita on perustettu vuodesta 2011 alkaen ja paakaupunkiseudun yhteis-

piha-rasitteet on perustamisvuosittain esitetty kuvassa 4.

Paakaupunkiseudun yhteispiha-rasitteet
perustamisvuosittain

N

w

N

[any

5 | |

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

o

mHelsinki ®mEspoo ®Vantaa ®Kauniainen

Kuva 4 (kaavio). Tutkimuksen rasitteet perustamisvuosittain.

Kuvan 4 kaaviosta nahdaan, etta vuonna 2012 on perustettu monta yhteispiha-rasitetta,
joka voi johtua siitd, ettd monet ovat odottaneet lakimuutosta, joka tuli vuonna 2011.
Toisina vuosina taas on hiljaisempaa. Hiljaisemmat perustamisluvut voivat johtua esi-

merkiksi siita, etta niind vuosina ei ole rakennettu niin paljoa.

Tyo6ssa etsittiin rasitteita MML:n Kiinteistotietopalvelusta, josta voi selata valtakunnallisen
KTJ:n tietoja. Kiinteistotietopalvelun rekisteripalveluilla on monia eri hakutapoja, joilla
voidaan hakea tarvittavia tietoja. Itse kaytin hakutapana kayttboikeusyksikoita ja kartta-
rajausta. Valinnaiseksi rajausehdoksi valitsin, etta hakuni etsii vain yhteispihoiksi luoki-
teltuja kayttoyksikoita. Tyo vaati hieman tarkkuutta, koska karttarajauksen hakuetaisyys
ei ollut riittAva koko paakaupunkiseudun kokoisen alueen hakemiseen kerralla. Siita sai
haettua vain osan kerrallaan, joten jouduin menema&an tarkasti lapi koko paakaupunki-
seudun alueen, jotta saatiin varmasti jokaisen yhteispiha-alueen sijainti nakyviin. Seu-

raavalla sivulla taulukko 1, jossa on yleistietoa yhteispiha-rasitteista.
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Taulukko 1. Yhteispiha-rasitteiden yleistietoja

Sijaintikunta | Kiinteistotunnukset | Rekisteréintipvm.
1 | Helsinki 091-2012-K77 7.6.2012
2 | Helsinki 091-2014-K129 24.1.2015
3 | Helsinki 091-2016-K31 3.3.2016
4 | Helsinki 091-2016-K122 24.12.2016
5 | Helsinki 091-2018-K44 13.6.2018
6 | Helsinki 091-2018-K72 2.8.2018
7 | Helsinki 091-2018-K89 5.9.2018
8 | Helsinki 091-2019-K68 5.9.2018
9 | Helsinki 091-2019-K69 5.9.2018
10 | Helsinki 091-2019-K119 19.12.2019
11 | Espoo 049-2012-K32 9.3.2012
12 | Espoo 049-2012-K171 3.10.2012
13 | Espoo 049-2012-K189 9.11.2012
14 | Espoo 049-2012-K221 13.11.2012
15 | Espoo 049-2012-K224 13.12.2012
16 | Espoo 049-2014-K41 6.3.2014
17 | Espoo 049-2014-K132 5.7.2014
18 | Espoo 049-2015-K78 11.6.2015
19 | Espoo 049-2015-K152 17.12.2015
20 | Espoo 049-2016-K34 20.5.2016
21 | Espoo 049-2017-K13 28.2.2017
22 | Espoo 049-2017-K63 31.5.2017
23 | Espoo 049-2017-K64 31.5.2017
24 | Espoo 049-2017-K80 29.6.2017
25 | Espoo 049-2017-K158 10.11.2017
26 | Espoo 049-2017-K196 20.1.2018
27 | Espoo 049-2018-K127 26.5.2018
28 | Espoo 049-2019-K41 17.5.2019
29 | Vantaa 092-2013-K89 20.7.2013
30 | Vantaa 092-2014-K129 24.10.2014
31 | Vantaa 092-2015-K97 5.8.2015
32 | Vantaa 092-2018-K74 4.7.2018

13

Lopullinen karttapohja luotiin QGIS:n avulla. Siina nékyvét kaikkien yhteispiha-rasittei-

den sijainnit ja kayttdoikeusyksikkdtunnukset. Alueen suuren pinta-alan takia ja rasittei-

den suurien etaisyyksien vuoksi oli vaikeaa saada kaikkia rasitteita samalle karttapoh-

jalle sellaisena, etta niiden sijainnit olisivat nakyvilla hyvin tarkasti. Kaytin karttapohjana

metropolia.fi
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OpensStreetMapin Standard-karttaa, joka toimii mielestani tdssa hyvin. Se oli tarpeeksi
selked kauempaakin katsottuna, ja sen avulla saa suhteellisen hyvan kasityksen siita,

missa yhteispiha-rasitteet sijaitsevat (kuva 5).
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Kuva 5. Yhteispiha-rasitteet alueella Helsinki-Espoo-Kauniainen-Vantaa

Kuten kuvasta huomaa, yhteispiha-alueet painottuvat padsaantoisesti tineasti asutetuille
alueille, missa kuitenkin on myos tilaa piha-alueille. Esimerkiksi kuvasta ndhdaan, etta

Helsingin ydinkeskustassa ei ole yhteispiha-alueita, koska se on niin tiiviisti rakennettua.

Selvitin yhteispiha-rasitteiden rasitetut ja oikeutetut kiinteistot kiinteistttietopalvelun
avulla tutkimalla otteita niiden kiinteistotietojarjestelmésta. Taman jalkeen latasin Paitu-
lista kiinteistorekisterikartta-aineistoa, joka on MML:n tuottamaa. Kiinteistorekisterikartta
aineistosta kaytin palsta-alue-aineistoa, jonka vein QGIS-sovellukseen. Palsta-alue-ai-
neistossa oli mukana kiinteistdtunnukset. Valitsemalla niista ne kiinteistot, joilla on yh-

teispiharasitteet, pystyin erottelemaan ne muista ja lisaamaan niiden sijainnit kartalle.
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Kuvassa 6 oleva lauseke on yksi esimerkki monesta. Luomalla tallainen lauseke pysty-
taan nopeuttamaan hakuprosessia huomattavasti, koska se valitsee automaattisesti juuri
ne kohteet, joita etsitddn. Muuten tiedostoa joutuu selaamaan pitkdan, koska yleensa
niissa voi olla satoja tai tuhansia eri kohteita. Tama lauseke antoi yhdeksan eri kiinteiston

sijainnit, ja ndiden yhdeksan kiinteiston alueilla oli 3 yhteispiha-rasitetta.

(=) Select by Expression - L4131G

Lauseke Funktion muckkaaja

= L+ - LA~ gl jiw
= '49-42-261-1' OR = '49-42-261-2' OR
= '49-42-261-3' OR = '49-42-261-8' OR
= '49-46-110-24' OR = '49-46-110-26' OR
= '49-46-110-27' OR = '49-40-38-15' OR
=[49-40-38-16'

Kuva 6. Esimerkki lausekkeesta, jota kaytettiin QGIS-sovelluksessa
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5 Tutkimuskohteet

5.1 Tutkimuskohteiden valintaperusteet

Tutkimuskohteet tassa tydssa on valittu sijainnin ja niiden kayttotarkoitusten mukaan.
Yhteispihojen kayttotarkoitukset voivat vaihdella riippuen siitd, missa pain kiinteistdéa se
sijaitsee ja mita tai keitd varten se on muodostettu. Taman takia valitsin kohteiksi yhteis-
piha-rasitteet, jotka ovat kaikki keskenadan erilaisia. Lisaksi yritin olla valitsematta kaikkia

kolmea kohdetta samasta kaupungista.

5.2 Tutkittavat kohteet

Tutkittavina kohteina oli kolme erilaista yhteispihaa: kaksi Helsingista ja yksi Espoosta.
Lahtdkohtana oli tutkia kohteet yksitellen Iapi. Tutkimuksissa kaytettiin apuna toimitus-
asiakirjoja ja kiinteistotietopalvelua. Toimitusasiakirjaan on merkitty kaikki tiedot rasite-
toimituksesta. Tassa tydssa kuitenkin keskitytdan toimitusasiakirjojen perustietoihin ja

yhteispiha-rasitteeseen.

5.2.1 Yhteispiha 091-2012-K77

Yhteispiha-rasite 091-2012-K77 sijaitsee Helsingissa, ja sen perustiedot on esitetty tau-

lukossa 2.

Taulukko 2. Yhteispiha-rasitteen 091-2012-K77 perustiedot.

Yhteispiha 091-2012-K77

Oikeutetut kiinteistot 91-30-110-3 ja 91-30-110-1
Rasitetut kiinteistot  91-30-110-3 ja 91-30-110-1
Osien lukumaara 1
Rekisterdinti pvm. 7.6.2012

Yhteispiha-rasite on muodostettu alun perin tontin lohkomisen yhteydessa 7.6.2012, kun
kiinteistosta 091-30-110-1 lohkottiin tontti 91-30-110-3. Toimitusinsin6ori totesi, etta ra-

sitesopimuksessa tarkoitetut rasitteet ovat kiinteistoille tarpeellisia ja niista ei aiheudu
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rasitetuille kiinteistdille huomattavaa haittaa. 18.8.2012 kiinteistosta 091-30-110 lohkot-
tiin toinen tontti 91-30-110-4, minka takia nykyaan yhteispiha on kiinteistéjen 91-30-110-
3 ja 91-30-110-4 kaytossa. Taman yhteispiha-rasitteen nykyiset perustiedot on esitetty
taulukossa 3.

Taulukko 3 Yhteispiha-rasite 091-2012-K77, perustiedot nyky&aan.

Yhteispiha 091-2012-K77

Oikeutetut kiinteistot 91-30-110-3 ja 91-30-110-4
rasitetut kiinteistot 91-30-110-3 ja 91-30-110-4
Osien lukumaara 1
Rekisterdinti pvm. 18.8.2012

Yhteispihan sijainti on Munkkivuoressa, Lansi-Helsingissa. Yhteispiha sijoittuu kiinteis-
téjen valiin, Kiinteistéon 91-30-110-3 lansipuolelle ja kiinteistén 91-30-110-4 pohjoispuo-
lelle (kuva 7)

idA N B
mt-l-m‘u \Jl‘b 4'/‘
@ 5‘,

23

Kuva 7. Rasitealue on harmaalla merkattu alue kuvan vasemmassa ylanurkassa
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Yhteispiha toimii siella lastenleikkipuistona ja yleisena ulkoilu- ja virkistysalueena. Alu-
een pohjoispuoli on aidattu, koska siella menee yleinen ulkoilualue, aitaan on kuitenkin
jatetty aukko mista paéasee kulkemaan. Aidalla on voitu vahan rajoittaa ulkopuolisten ih-
misten liikkumista alueella, mutta alueella ei kuitenkaan ole mitdan kieltoja ulkopuolisia

ihmisia varten (kuva 8).

Kuva 8. Rasitteella 091-2017-K77 sijaitseva lasten leikkikentta.
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5.2.2 Yhteispiha 091-2016-K31

Yhteispiha 091-2016-K31 sijaitsee Helsingissa ja sen perustiedot on esitetty taulukossa
4.

Taulukko 4. Yhteispiha-rasitteet 091-2016-K31, perustiedot.

Yhteispiha 091-2016-K31

Oikeutetut kiinteistot 091-22-402-1 ja 91-22-402-2
rasitetut kiinteistot =~ 091-22-402-1 ja 91-22-402-2
Osien lukumaara 1
Rekisterdinti pvm. 3.3.2016

Yhteispiha-rasite on tehty rasitetoimituksessa kiinteistdjen 91-22-402-1 ja 91-22-402-2
valille 3.3.2016, ja se on ollut kyseisessa toimituksessa ainoa uusi rasite. Toimitusinsi-
nddri totesi, etta rasitesopimuksessa tarkoitettu rasite on kiinteistolle tarpeellinen ja siita

ei aiheudu rasitetuille kiinteistoille huomattavaa haittaa (kuva 9).

0-5-0
-M619

410-5-0
410-5-0-M619
6675745

Kuva 9. Rasitealue on merkattu harmaalla.
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Yhteispihan sijainti on Konepajalla, joka on uusi rakennettava asuin- ja toimistoalue Hel-
singin kantakaupungissa. Yhteispiha-alue on sisépiha, kiinteistdjen 091-22-402-1 ja 091-
22-402-2 lounaispaéadyssa. Alue on tarkoitettu kiinteiston asukkaiden vapaaseen kayt-
toéon, ja se on aidattu, joten sinne ei ole mahdollista paasta ilman kiinteiston asukasta.
Aita oli noin 2 metrid korkea, joten virallista kayttétarkoitusta alueeseen ei voi sanoa.

Uskon, ettd alue on tarkoitettu kiinteiston asukkaille takapihaksi ja sinne on rakennettu

sita varten viihtyisat oleskelutilat (kuva 10).

!
l
l

#

Kuva 10. Yhteispiha 091-2016-K31 on rakennettu suojaisaksi alueeksi, jota eristad 2 metrié kor-
kea aita.
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5.2.3 Yhteispiha 049-2017-K196

Yhteispiha 049-2017-K196 sijaitsee Espoossa ja sen perustiedot on esitetty taulukossa
5.

Taulukko 5. Yhteispiha-rasitteet 049-2017-K196 perustiedot.

Yhteispiha 049-2017-K196

Oikeutetut kiinteistot 49-12-91-4 ja 49-12-91-5
rasitetut kiinteistét = 49-12-91-4 ja 49-12-91-5
Osien lukumaara 3
Rekisterdinti pvm. 20.1.2018

Yhteispiha-rasite on tehty rasitetoimituksessa kiinteistdjen 49-12-91-4 ja 49-12-91-5 va-
lille 20.1.2018. Toimitusinsindori oli todennut, etta rasitesopimuksessa tarkoitetut rasit-
teet ovat kiinteistoille tarpeellisia ja ettei niista aiheudu rasitetuille rekisteriyksikdille huo-

mattavaa haittaa.

Yhteispihan sijainti on Tapiolassa, Pohjantien varrella. Yhteispiha-alue sijoittuu koko-
naan kahden kiinteiston alueelle. Alueella on kolme kerrostaloa, joiden ymparilla kaikki
alue on yhteispihaa. Yhteispiha on jaettu kolmeen erilliseen osaan, 049-2017-K196 /1,2
ja 3. K196 /1 ja K196 /2 ovat molemmat kiinteiston 49-12-91-5 puolella mutta se on pit&-
nyt jakaa kahteen osaan, koska alueella on myés kulkuyhteyttd varten muodostettu ra-
site 49-2017-K195, joka jakaa alueen kahteen osaan. K196/3 on kiinteiston 49-12-91-4
Puolella. (kuva 11.)
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Kuva 11. Rasitealue on merkattu harmaalla.
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Yhteispihan itapuolelle on rakennettu hiekkapolku, jonka avulla alueen ympari voi kulkea

estottomasti (kuva 12)
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Kuva 12. Alueen itdpuolella sijaitseva polku

Lansipuolella on muutama parkkipaikka, ja kerrostalojen valeihin on rakennettu lapsia

varten erilaisia leikkikaluja, kuten liukumaki ja hiekkalaatikko (kuva 13).

r ~ = " ﬁ |

o

Kuva 13. Kerrostalojen valissa oleva lasten leikkipaikka.
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6 Péaatelmat

Tutkimuksessa kavi ilmi, etta pdakaupunkiseudulla ei ole viela kovin montaa yhteispiha-
aluetta, mik& voi johtua siitakin, etta yhteispiha-rasite lainsaadanndssa on vieléa suhteel-
lisen uusia asia. Uskon, etta tulevien vuosien aikana yhteispiha-alueet lisdantyvat huo-
mattavasti alueilla, joissa uusia kiinteistdja muodostetaan ja joissa rakennusmaata on
rajallisesti. Tutkimusvaiheessa tuli esille, etta Espoon puolella on huomattavasti enem-
man yhteispihoja kuin muissa péaékaupunkiseudun kaupungeissa. TAma voi johtua siita,
ettd Espoossa on enemman tilaa rakentaa kokonaan uusia rakennuksia, miké taas hel-

pottaa yhteispiha-alueiden luomista.

Yhteispiha-rasite on mielestani hyva ratkaisu alati kasvaviin kaupunkeihin, joissa maan-
kayttéa pohditaan ahkerasti. Yhteispihat mahdollistavat, etta kiinteisttt eivat tarvitse jo-
kainen omaa pihaa vaan piha-alueet voidaan jakaa yhden tai useamman kiinteiston
kanssa. Yhteispiha-alueet ovat myds usein turvallisia ja helppo pitaa hyvassa kunnossa,
koska silloin siella on mita luultavimmin useampi vastuuhenkild. Yhteispiha-rasitteilla voi
olla monia eri kayttotarkoituksia, se on kiinteistdjen valinen paatds, mita alueelle teh-

daan.

Tutkimuksessa lapi kaydyt yhteispihat vaikuttivat olevan kaytéssa. Ainakin kahdesta voi
sanoa varmasti. Pihoilla oli paljon leluja ja muita lasten "kadenjalkia”, joten yhteispihoista
on varmasti suurta iloa kerrostaloissa asuville lapsiperheille. Helsingin Konepajassa si-
jaitsevasta yhteispihasta ei voi varmasti sanoa, minkalaisessa kaytdssa se on, koska

alue on aidattu niin, etté ulkopuoliset henkiltt eivat nde, mita piha-alueella tapahtuu.

Liséksi tutkimuksen aikana kavi ilmi, etta nyky&an perustetaan yhteispihoja myds ilman
rasitteita. Hyvanad esimerkkind ovat Arabianrantaan nousseet useat uudet kiinteistot.
Arabianrannassa toimii palveluyhtié Arabian Palvelu, joka on rakentanut ja vastaa alu-
een yhteispihoista, parkkipaikoista. Kaikki Arabianrannan taloyhtiot ovat osakkaita kysei-
sessé yhtiossa. Yhteispihat ovat taloyhtididen omistamia ja asukkaiden kayttoon tarkoi-

tettuja pihoja. Alueella on 13 yhteispihaa.

Yhteispiha-rasitteista on hyvin vahén yleista tietoa missdan. Harvat kiinteistot julkaisevat

tietoja omasta yhteispiha-rasitteestaan.
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7 Yhteenveto

Taman tyon paatarkoituksena oli etsia paakaupunkiseudulla olevat yhteispiha-rasitteet,
sijoittaa ne kartalle ja tutkia niiden kayttotarkoituksia. Ty0 aloitettiin etsimalla yhteispiha-
rasitteet MML:n yllapitamasta kiinteistétietopalvelusta, josta voi selata valtakunnallisen
KTJ:n tietoja. Kun yhteispiha-rasitteet on ldydetty ja saatu sijoitettua kartalle, kaydaan
tyossa lapi rasitteiden kasitteita ja perusteita yleisella tasolla. Taman jalkeen siirrytdén
tutkimaan yhteispiha-rasitteita tarkemmin.

Tutkimusvaiheessa tyéhon on valittu kolme eri yhteispiha-rasite kohdetta, joita varten on
tilattu Helsingin ja Espoon kaupunkimittausyksikdilta toimitusasiakirjat. Tutkimuskohtei-
den valintaperusteina olivat niiden erilaisuudet ja se, etta kaikki eivat ole samasta kau-

pungista.

Liséksi tutkimuksessa kavi ilmi, ettd nykyaan perustetaan yhteispihoja myos ilman rasit-
teita. Esimerkkin&a on Arabianranta, jossa alueen taloyhtiot ovat osakkaana Arabian Pal-
velut nimisessé yhtidssa, joka on rakentanut ja pitdd huolta alueen yhteispihoista.
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5 Hallituksen esitys. 265/2009 <https.//www.finlex.fi/fi/esityk-
set/he/2009/20090265> Luettu 13.2.2020.

6 Paituli — Paikkatietoja tutkimukseen ja opetukseen.
<https://avaa.tdata.fi/web/paituli/latauspalvelu> 14.2.2020

7 Kiinteistttiedot ja niiden hankinta. Verkkoaineisto. Kiinteistorekisteri. Maanmit-
tauslaitos. < https://www.maanmittauslaitos.fi/huoneistot-ja-kiinteistot/asiantun-
tevalle-kayttajalle/kiinteistotiedot-ja-niiden-hankinta-4> Luettu 1.2.2020

8 Kiinteistotietopalvelu. 2020. Maanmittauslaitos.

9 Yhteispihat. Verkkoaineisto. Arabian Palvelut <https://arabianpalvelu.fi/lyhteispi-
hat/> luettu 22.2.2020
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Toimitusasiakirja

Toimitusasiakirjan ensimmainen sivu

Helsingin kaupunki Piytiikirja 1
Kiinteistorekisterin pitija Toimitusnro 20120099

Tontin lohkominen

Tunnus Oisoite Kiyttitarkoitus

91-30-110-3 Ulvilantie 11 ¢ AK/s Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla
ympdristd sédilytetidn

Azemakaava: 11834 /25.11.2009

Tonttijako: 12058 £ 10,10.2011

Aika: 21.5.2012 kello 13.00

Paikka: Kaupunkimittausosasto, huone 833,

Toimitusinsindarn: Matti Hannula

Toimitusmairiys: Kiinteistdrekisterinpitija / 21.5.2012.

Hakijat: G1- 30-110-3 / Asunto Ov Munkkivaoren Mintyrinne, Helsinki ja

Suomen Osatontti Ky

Kinteistonmuodostamislaki (KML) § 22.

Lasnd olleet: Toimituskokouksessa ei ollut asianosaisia.

1 Tiedottaminen

Toimituksen aloittamisesta on sovittu KML 170 §:ssd sdfidetylld tavalla.

2 Toimitusmiehet

Toimitusinsingon paitl, ettd uskottujen miesten kiiyttiminen ei ole tarpeen.
3 Kokouksen laillisuus

Toimitusinsindgar paith, cttid kokous on laillinen.

4 Hakemusasiakirjat

1. Lainhuute 25.3.2001 /4214 / Suomen Osatontti Ky (80/100) ja Asunto Oy Munkkivuoren Mén-
tyrinme, Helsinki { 200 100) / méifrdalaan 91-30-110-1-M601.

2. Lainhuuto 28.9.1957 / 202a / Asunto-Oy Ulvilantie 11h (lainhuudossa: Asunto-osakeyhtid Ulvi-
lantie 1 Ib) / kiinteistddn 91-30-110-1.

3. Rasitesopimus 12.3.2012 liitekarttoineen.

Postiosaite Kilynticsoits Puhalin (09) 310 31942

PL 2206 Kaupuriimittausosast Faksi (08) 310 31977

00098 HELSINGIN KALPUNKI  Kiinteisibnmuodostustoimisto  Wab www. hel fikvima Helsingin kaupunki
kiinteistoreiisteri kmoi@hel & Viipuririkatu 2 f Hesirki 51 Y-tunnus: 0201256-6 Kiinteistvirasto
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Toimitusasiakirjan toinen sivu

Helsingin kaupunki Poytiikirja 2
Kiinteistorekisterin pitija Toimitusnro 20120099

4. Kaupparekisteriote / Suomen Osatontti Ky / Hypo Fund Management | Oy / Asunto Oy Munk-
kivuoren Mintyrinne, Helsinki / Lujatalo Oy ja Asunto-Oy Ulvilantie 11b.

5. Hypo Fund Management | Oyv:n hallituksen kokouksen 24.4.2012 piytikirjanote, jonka kohdas-
ga 5.3 on hyvaksytty kohdassa 3 mainittu rasitesopimus yhtiotd sitovaksi.

6. Asunto Oy Munkkiveoren Mantyrinne, Helsingin yliméaraisen yvhtidkokouksen 30.4.2012 phy-
tikirja, jonka kohdassa 2 on hyviksyity kohdassa 3 manitiu rasitesopimus vhtibid sitovaksi.

7. Asunto-Oy Ulvilantie 11 bin varsinaisen vhiidkokouksen 23.4.2012 poytakirjanote, jonka koh-
dassa 18 on hyviiksvity kohdassa 3 mainittu rasitesopimus vhtiotd sitovaksi.

B, Asuntoalueen maanvuokrasopimus 25.3.2011 liitteineen, jolla Suomen Osatontti Ky ja Lujatalo
Oy ovat vuokranneet Lujatalo Oy:lle n.3300 m2:n alueen kiinteistdsta 91-30-110-1.

9, Lujatalo Oy:n hallituksen kokouksen nro 2/11 paivitty 24.3.201 1 poytakirjanote, jonka kohdas-
sa 8 on pidtetty tehdid edellisessa kohdassa 8 mainittu vuokrasopimus.

10. Asunto Oy Munkkiveoren Mantyrinne, Helsingin yliméiirfisen vhtidkokouksen 6.6.2011 piyvti-
kirja liitteineen, jonka kohdassa 4 péiiitettiin hyviksyd edellisessi kohdassa & mainittu vuokraso-
pimus yhtiotd sitovaksi.

11, Rasitustodistus mifrialasta 91-30-110-1-M6&01 ja kiinteistostd 91-30-110-1,

12. Kiinteistirekisteriote kiinteistdstd 91-30-110-1,

5 Edellyiykset

Tontti 91-30-110-3
Omistus

Esitetyn muodostajaméirialan lainhuudon perusteella hakijat omistavat muodostettavan tontin alu-
een.

Kiinnitykset

Muodostajaméirdalaan 91-30-110-1-M601 vuokracikeuden vakuudeksi kirjattu erityinen oikeus
kohdistuw kokonaan muodosteitavan tontin alueeseen.

Rekisterdintilausunto
Toimitusinsindon piatt, ettd tontti 91-30-110-3 voidaan KML 23 §:n nojalla lohkoa ja merkité
kiinteistdrekisteriin.

6 Rajat

Vanhat rajat

Toimitusinsinéén totesi muodostettavan tontin rajoithin yhiyvit vanhat kiinteistdrajat selviksi ja
riidattomiksi.

Toimitusinsinddn péditt, ettd rajankiynteji ei tehdi.

Posticsoite Kayntiosoite Puhelin (02} 310 31042

PL 2205 Kaupunkimiftausosasio Falksi (O8] 310 31877

D009 HELSINGIN KALRUNKI Kintetsadnmuodostusicimisio Web: weea hel filiwkmo Helsingin kaupurki
kiinbetstarekisten kmo@heal fi ‘Wipurinkatu 2 f Helsinki 51 Yaunnus: 0201256-6 Kiinteistivirasto
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Toimitusasiakirjan kolmas sivu

Helsingin kaupunki Poytiikirja 3
Kiinteistirekisterin pitija Toimitusnro 20120099
Undet rajat

Toimitusinsindér pidtti minitd tonttijaon perusteella tontin $1-30-110-3 wuden rajan rajavililld 8-
10.

Rajojen maastokatselmus

Toimitusinsinééri pidtti, etti erillinen maastokynti rajamerkkien tarkistamiseksi ei ole tarpeelli-
nen,
Rajamerkit on merkitty maastoon tonttikartan osoittamalla tavalla,

7 Pinta-alatiedot

Tontin 91-30-110-3 pinta-ala on 3297 m® ja se muodostuu kiinteistostd ja sen miirialasta seuraa-

vasti;

tunnus kiinteistdsti m” mifrialasta m’ osa'koko
B1-30-110-1 3297 (8]
91-30-110-1-M601 a7 K
Kantakiinteistd

Kiinteistd 91- 30-110-1 jiii kantakiinteistéksi.

B Osuudet yhteisiin

Muodostajakiinteistalld 91-30-110-1 ei kiinteistdrekisterin mukaan ole osuutta yhteisiin alueisiin.
Toimitusinsindiri piitti, ettd muodostettava tontti 91-30-110-3 ei san osuutta yhteisiin alueisiin.
9 Vanhat oikeudet

Muodostajakiinteistion 91-30-110-1 ei kohdistu kiinteistrekisterin mukaan rasitteita, kivttooike-
uksia eikd kiiyttbrajoituksia,

10 Uudet oikeudet

Toimitusinsindér totesi, ettd péytikirjan kohdassa 4.3 mainitussa rasitesopimuksessa tarkoitetut
rasitteet ovat kiinteistdille 91-30-110-1 ja 91-30-110-3 tarpecllisia ja ettd niisti ei aihendu rasitetuil-
le kiinteistdille 91-30-110-1 ja 91-30-110-3 huomattavaa haittaa.

Teimitusinsindori totesi edelleen, eiti mainitut rasitteet eiviit vaikeuta asemakaavan toteuttamista
eiki niisti atheudu ympéiristille tarpeetonta haittaa, (KML 157 §).

Postiosoite Kiyniiosoite Puhelin (09) 310 31942

PL 2205 Kaupurisimittausasasa Faksi [09) 310 31877

00098 HELSINGIM KAUPLINKI KiineistBnmuodostustoimisio  Welb: waw. el ilkiwkmo Helsmgin kausunk

kiinteisiorekisteri kmaiihal.f Miipuririkatu 2  Hedsinki 51 ¥-tunnis: 0201256-6 - Kiinteistdvirasto
e
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Toimitusasiakirjan neljas sivu

Helsingin kaupunki Poytikirja 4
Kiinteistérekisterin pitiji Toimitusnro 20120099

Toimitusinsindiri piitti perustaa asianosaisten tekemin sopimuksen mukaisesti seuraavat toimitus-
kartalle merkitvt KML 154 §:ssd tarkoitetut rasittest:

Kulkuyhteys (128), tunnus: 91-2012-K73

Oikeutettu kiinteistd: 91-30-110-3
Rasitettu kiinteisti: 91-30-110-1
Kulkuyhteys (128), tunnus: 91-2012-K74
Oikeutettu kiinteist: G1-30-110-3
Rasitettu kiinteistd: 91-30-110-1
Kulkuyhteys (128), tunnus: 91-2012-K75
Oikeutettu kiinteisti; 91-30-110-1
Rasitettu kiinteisti: 91-30-110-3
Jitteiden kokoamispaikka (127), tunnus: 91-2012-K76
Ohikeutetiu kiinteisd: 91-30-110-3
Rasitettu kiinteised; 91-30-110-1

Yhteispiha (135), tunnus: 9-2012-K77
Ohikeutetut kiinteistit: G1-30-110-1 ja 91-30-110-3
Rasitetut kiinteistdt: 91-30-110-1 ja 91-30-110-3

Toimitusinsinfdn totesi, ettd rasitealueiden kuntoonpano- ja kunnossapitokustannusten osittelusta
on sovitu rasitesopimuksessa ja paitt vahvistaa ko. sopimuksen.

Toimitusinsindér paatti, ettd rasiteoikeuksien perustamisista ei makseta korvauksia asianosaisten
tekemiin sopimuksen perusteella.

11 Toimituskustannukset

Toimitusinsinddr paitti mairitd kiinteistdtoimitesmaksun lohkomisen osalta kiinteistin vuokra-
michen Asunto Oy Munkkivuoren Mintyrinteen maksettavaksi, Lasku lihetetiiin Asunto Oy
Munkkivuoren Mintyrinne / Lujatalo Oy:lle

Toimitusinsinddri paitt madrita rasitteiden perustamisen osalta kiinteistGtoimitusmaksun kiinteis-
tin vuokramichen Asunto Oy Munkkivuoren Mintyrinteen maksettavaksi. Lasku ldhetetiin Asunto
Oy Munkkivuoren Mintyrinne / Lujatalo Oy:lle

Maksut perustuvat kavpunginvaltuuston 30.11.2001 hyviksyméiin kiinteistdtoimitusmaksutaksaan,

12 Lopetus

Toimitusinsinddri péi lopettaa lohkomistoimituksen. Kirjallinen valitusosoitus on liitteend. Kir-
jallinen muutoshakemus on toimitettava Helsingin kaupungin kiinteistdrekisterin pitfjélle pos-

tiosoitteella:

Postiosoite HKaynticaaite Puhalin (06) 310 31842

PL 2205 Kaupunkimittausosasts Faksl (0d) 210 314977

00058 HEL SINGIN KAUPUNEKI i beisbdnm uodo s husloim isio Wb waw hel fifiekmo Helsingin EBUBURE
hritedstarekis e kmoghel fi Wipurinkatu 2 | Helginki 51 ¥eunnus: (2012666 Kiinteistévirasto
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Toimitusasiakirjan viides sivu

Helsingin kanpunki Piytikirja 5
Kiinteistorekisterin pitiji Toimitusnro 20120099

Kiinteistirekisterin pitdjd, PL 2205, 00099 HELSINGIN KAUPUNKIL,

Kéyntiosoite: Viipurinkatu 2, Helsinki 51

Toimitusinsindori paitt, ettd lohkottava tontti voidaan KML 192 §:n perusteella merkitd kiinteistd-
rekisteriin valitusajan pdattymisti odottamatta, koska kaikki asianosaiset ovat hyviksyneet toimi-
tuksen (hyvaksymiset liftteind).

Helsingissd 21.5.2012

Toimitusinsingor CQ\

Matti Hannula

Kiinteistérekisterin pitiji on todennut, ettii tim toimitus tiyvitdd KML 192 §:ssd ja KMA 57 §issi
asetetut toimituksen rekisterdintid koskevat vaatimukset,

Helsingissi 7. & 2012

Kiinteistrekisterin pitiiji

Tontti 91-30-110-3 on merkitty kiinteistirekisteriin 7.6.2012

A1~
éﬁ'p!‘hmluri
Kiinteistarekistarnhaltaja
Postioaoile Kiiyntiosoite Puhslin (09) 310 31842
PL 2205 Kaupunkimitausasasia Faksi (08) 310 31977
DO09E HELSINGIN KAUPUNE]  Kinsistinmucdostustaimista Wl www. bl ko Halgingin kgupunki
kiinbeisiorebister kmaiihel i Wilpurinkasy 2 | Helsinki 51 Y-tunmws: 0201256-5 . Klimlmlrﬂﬂﬂ
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