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The objective of this thesis was to find and develop the ways of documentation in
construction projects. The thesis reviews what kind of phases are included in the
project. The thesis was commissioned by Lappeen Rakennuttaja Oy.

The materials used to compose this thesis were reliable and up-to-date Internet
and literature sources related to the field of construction. Practical problems with
documentation were clarified through interviews. Interwiews were addressed to
constructors, foremen and clients. All interviewees had long experience in the
construction industry.

At the end of this thesis the challenges of documenting were considered and how
those could be solved. As a result, an operating model of documentation was
created.
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1 Johdanto

1.1 Tyon tausta

Rakennushankkeiden dokumentointi on kehittynyt siind, missa suunnittelu ja ra-
kentaminen vuosien varrella. Teknologian kehitys on mahdollistanut nykyajan
mobiililaitteiden kautta tehtavdd dokumentointia ja laadunvalvontaa kasvavissa
maarin. Dokumentointi on tarkeaa ja arvostettua, jotta hankkeelle saadetyt laatu-
vaatimukset seka viranomaismaaraykset voidaan todentaa rakennushankkeen
kaikissa vaiheissa. Suomalainen rakentaminen on yleensa hyvaa ja aina pyritaan
virheettbmaan rakentamiseen, mutta laatuun ja virheettémyyteen vaikuttavia te-

kij6ita on paljon.

Rakentaminen on kehittynyt siind missa teknologiakin vuosien varrella. Rakenta-
misen informaatio on kasvanut erittain paljon. Materiaalit, rakenteet, suunnittelu
ja toteutustavat ovat hioutuneet nykyaikaiseen rakentamiseen sopiviksi ja uusia
kehityksen suuntia haetaan kaiken aikaa. Mobiililaitteiden k&yttdminen osana ra-

kentamisen laadunvalvontaa on melkoisen uusi asia.
1.2 Tyon tavoite jarajaus

Tyon tavoitteena on luoda Lappeen Rakennuttaja Oy:lle rakennushankkeen tilaa-
jan dokumentoimisen toimintamalli, jossa esitetaan rakennusajan eri vaiheiden
yleiset dokumenttivaatimukset. Opinnaytetytssa selvitetaan tamanhetkiset ura-
koitsijan ja rakennuttajan laadunvalvontaan liittyvat dokumentointivaatimukset
seka tutkitaan, miten dokumentoiminen on kaytadnnéssa toteutunut. Tydssa pyri-
taan tekemaan paatelmia taméanhetkisesta dokumentoinnin tilanteesta seka poh-

ditaan, kuinka dokumentointia voitaisiin kehittda tulevaisuudessa.

Opinnaytetyossa tutkitaan jaetun urakkamuodon rakennushankkeiden toteutuk-
sen ja takuuajan dokumentointia rakennuttajan ndkdkulmasta. Tutkimusta teh-

daan haastattelemalla rakennusalan asiantuntijoita ja tyontekijoita.



1.3 Lappeen Rakennuttaja Oy

Lappeen Rakennuttaja Oy on Lappeenrannan kaupungin osakkuusyhtio, jonka
padomistajia ovat Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy ja Lappeenrannan kau-
punki. Yhtion liikevaihto oli vuonna 2018 noin 700 tuhatta euroa. Vuonna 2015
Lappeenrannassa toteutettiin rakennuttamisen organisaatiouudistus, jossa kau-
punkikonsernin rakennuttamispalvelut keskitettiin Lappeen Rakennuttaja Oy:n.
Yhtion asiakkaita ovat esimerkiksi Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, Lappeen-
rannan kaupunki ja Lappeenrannan Toimitilat Oy. Lappeen Rakennuttaja Oy tuot-
taa talonrakennushankkeiden rakennuttamis- ja tydmaavalvontapalvelut tilaajan

tavoitteiden mukaisesti kustannustehokkaasti. (Lappeen Rakennuttaja Oy.)

Lappeen Rakennuttaja Oy toteuttaa useita vuokrakerrostalokohteiden ja julkisten
palvelurakennusten, kuten koulujen ja paivakotien uudis- ja peruskorjaushank-
keita. Rakennuttajalla on erityisosaamisalat rakennusalan julkisissa hankin-
noissa ja niihin liittyvissa kilpailutuksissa seka ARA, eli Asumisen rahoitus ja ke-

hittdmiskeskuksen kohteiden toteuttamisissa. (Lappeen Rakennuttaja Oy.)

2 Kasitteet

Rakennuttaja on hankkeen toimeenpaneva osapuoli, joka vastaa hankkeen joh-
tamisesta. Rakennuttaja voi olla joko konsultti ulkoisesta rakennuttajaorganisaa-
tiosta, tai hankkeen tilaaja voi itse toimia rakennuttajana. Rakennuttajan tarkein
tehtava on rakennushankkeiden lapivieminen. Rakennuttaja hankkii luvat raken-
tamiselle ja huolehtii rakennushankkeen liittyvien lakien, asetuksien, vaatimuk-
sien ja tavoitteiden tayttymisesta. Rakennuttaja vastaanottaa lopputuotteen ja
hoitaa siihen liittyvat takuutarkastukset (TEPA-termipankki 2020).

Jaettu Urakka on yleinen rakennuttajajohtoinen pdaurakkamuoto, jossa on paa-
urakoitsijan lisdksi my6s sivu-urakoitsijoita. Sivu-urakoisijat voivat olla suorassa

sopimussuhteessa rakennuttajaan tai alistettu padaurakoitsijalle.

Kayttaja on rakennushankkeen osapuoli, jonka tilantarpeeseen hanke peruste-
taan. Rakennettavien tilojen toiminnasta vastaava kayttgja esittaa laadulliset ja
toiminnalliset vaatimukset seké tavoitteet hankkeelle. (RT 10-11222 2016.)



Rakennuttajakonsultti on asiantuntija, joka hoitaa rakennuttajatehtavia sovi-

tussa laajuudessa tilaajan/rakennuttajan toimeksiannosta. (RT 10-11222 2016.)

Urakoitsija vastaa rakennuttajan toimeksiannosta halutun tuotteen rakentami-
sesta. Yhdessa hankkeessa voi olla useita urakoitsijoita. Urakoitsijoiden asema,
tehtavat, vastuu ja velvollisuudet sovitaan urakkasopimuksissa. (RT 10-11222
2016.)

YSE 1998 on rakennusurakan yleiset sopimusehdot.

3 Rakennuttajan tehtavat rakennushankkeessa

Rakennuttaminen on rakennushankkeen eri vaiheiden hallintaa, jossa rakennus-
hankkeeseen ryhtyva toimii rakennuttajana tai tilaajana. Rakennuttaja vastaa
hankkeen lapiviemisestd, ja jos rakennuttajalla esimerkiksi ei ole riittavia resurs-
seja tai osaamista toimeenpanemaan itse rakennushankkeen tehtavia, voi han
teettaa rakennuttamiseen liittyvat tydtehtavat kokonaan tai osin rakennuttajakon-
sultila. Rakennuttajakonsultti toimii tuolloin rakennuttajan edustajana hank-
keessa ja ohjaavana asiantuntijana. Rakennuttajakonsultti voi tehdé tuolloin pie-
nia tarvittavia paatoksia rakennushankkeen aikana, mutta suurempiin ja oleelli-
sesti hankkeeseen vaikuttaviin tai rahallisesti merkittaviin paatokseen tarvitaan

rakennuttajan tai tilaajan hyvaksynta. (Junnonen & Kankainen 2017, 16.)

Rakennuttajalla ja tilaajalla on huolehtimisvelvollisuus rakennushankkeeseen,
jossa hankkeeseen valituilla toimihenkilGilla on oltava riittavat patevyydet ja kel-
poisuudet tyttehtavien tayttdmiseen. Hanketta on valvottava asiantuntevasti,
jotta rakennus rakennetaan lakien, lupien, maaraysten, etta hyvan rakennusta-

van mukaisesti. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999.)

Kuva 1 nayttad Lappeen Rakennuttaja Oy:n ja tilaajan/rakennuttajan valiset raja-
pinnat Lappeenrannan kaupungin rakennushankkeessa, jossa Lappeen Raken-

nuttaja Oy toimii rakennuttajakonsulttina.
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Kuva 1. Investointihankkeiden rakennuttamisen tehtavat ja rajapinnat Pekka Ta-
lonpojan Lappeen Rakennuttaja Oy:n versio (2017). Peltonen & Kiiras (1998)
esittamasta ja (Junnonen & Kankainen 2017, 17) julkaistusta kuvasta.



Kuvassa 2 on esitetty talonrakennushankkeen kulku.
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Kuva 2. Talonrakennushankkeen vaiheet (RT 10-11224 Talonrakennushankkeen
kulku 2016, 1)

Tarveselvitys

Tarveselvityksessa selvitetaan hankkeen tarpeellisuus, edellytykset, vaatimukset
toteuttamismahdollisuudet ja erilaisten ratkaisujen edullisuus. Tilaaja tai kayttaja
esittda tarpeet ja toiveet hankkeelle. Tuloksista rakennuttaja kokoaa tarveselvi-
tyksen, jonka pohjalta tehdaan hankesuunnittelup&étds. Rakennuttaja tilaa ja laa-
tii toiminnan ja tilatarpeiden kuvauksen kestavan kehityksen mukaisien tavoittei-
den mukaan. (RT 10-11284 2017.)

Hankesuunnitteluvaihe

Hankesuunnittelun vastuu on tilaajalla, joka johtaa suunnittelua ja hanketta koko-
naisuutena. Hankesuunnitteluvaiheessa arvioidaan hankkeen toteuttamismah-
dollisuudet ja toteutusvaihtoehdot. Rakennuttaja suunnittelee hankkeelle hanke-
ohjelman, joka laaditaan tilaajan ehtojen ja toivomusten perusteella. Tulokset
kootaan hankesuunnitelmaksi, jossa asetetut laajuus- ja laatutavoitteet maaritta-
vat hankkeen kustannustason ja aikataulun. Toimeksiantaja hyvaksyy hanke-

suunnitelman, jonka pohjalta tehdaan investointipaatos.

Hankkeesta riippuen rakennuttaja selvittaa tai teettéé rakennuksen ja maaperan,
haitta-ainekartoituksen peruskorjauskohteessa, seké kunnallistekniikan ja raken-
tamisen vaikutuksia liikenneyhteyksiin. Rakennushankkeeseen liittyvéat vaarat ja
haitat on kartoitettava. Kartoituksessa rakennuttaja voi kayttaa rakennustiedon
HAVAT-analyysilomaketta, johon kirjataan mahdollisia riskeja. Rakennuttajakon-
sultti laatii rakennuttamissopimuksen. (RT 10-11284 2017.)



Suunnittelun valmistelu ja ehdotus- ja yleissuunnitelman ohjaus

Rakennuttaja kilpailuttaa sopimuksien mukaisesti tulevan hankkeen suunnittelun
tai pyytaa erilliset suunnittelutarjoukset hankkeeseen. Kun paras suunnitteluvaih-
toehto on valittu, kdydaan tarvittavat neuvottelut ja valitaan suunnittelijat, joiden
kanssa tehdaan suunnittelusopimukset. (RT 10-11284 2017.)

Rakennuttajan on huolehdittava turvallisuuskoordinaattorin nimeamisesta. Han
edustaa vastuullista rakennuttajan edustajaa ja huolehtii rakennuttajalle saade-
tyista velvoitteista. Rakennuttajan on my6s huolehdittava, etta turvallisuuskoordi-
naattori tekee tehtavansa vaaditulla tasolla. (Valtioneuvoston asetus rakennus-
tyon turvallisuudesta 205/2009 § 7, 8.)

Ehdotussuunnittelussa tehd&én vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja, joilla hanke
voitaisiin toteuttaa annettujen vaatimusten mukaisesti. Vaihtoehdoista valitaan
erilaisilla valintakriteereilla paras, edullisin seka laadukkain vaihtoehto. (RT 10-
11284 2017.)

Yleissuunnittelun ohjauksessa valittu ehdotussuunnitelma muokataan toteutetta-
vaan muotoon tila-alueiden ja kiintean perusosan osalta. Yleissuunnitelmassa voi
olla erilaisia tilaratkaisuja, joista rakennuttaja paattaa yhdessa tilaajan kanssa so-
pivimmat suunnitelmat ja hyvaksyy ne yleissuunnitelmaksi ja paapiirustuksiksi.
Rakennuttaja laatii laskelmat ja kustannukset hankeen eri aloille. (RT 10-11284
2017.)

Rakennuslupatehtavat ja toteutussuunnittelun ohjaus

Rakennuslupatehtavissa tarkistetaan paapiirustuksien hyvaksyttavyys seka teh-
daan rakennuslupahakemus (RT 10-11284 2017).

Toteutussuunnittelun ohjauksessa suunnitelmia tarkennetaan, siten etta niiden
perusteella voidaan tehda rakennushankkeeseen tarvittavat hankinnat. Toteutus-
suunnittelussa maaritetddan hankkeessa kaytettavat tuotteet ja jarjestelmat. (RT
10-11284 2017.)
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Rakentamisen valmistelu

Rakentamisen valmistelussa rakennuttaja laatii ja kokoaa vaadittavat urakka-
asiakirjat, jotka liitetddn urakkatarjouskilpailun liitteeksi. Asiakirjoissa on hank-
keen suunnitelmat rakentamisaikataulu ja valitavoitteet seka urakka- ja hankinta-
rajat. Urakka-asiakirjojen pohjalta jarjestetddn urakkatarjouskilpailu. Kilpailun
voittajan kanssa kaydaan urakkaneuvottelut, joiden pohjalta tehdaan urakka- ja
hankintasopimukset. (RT 10-11284 2017.)

Rakentaminen

Rakentaminen alkaa urakkasopimuksen solmimisesta. Rakennusty® tehdaéan va-
litun urakkamuodon ja urakkasopimuksen mukaan. Rakentamisvaiheessa ura-
koitsija aloittaa kohteen rakentamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien pohjalta ja ra-
kennuttaja valvoo, etta suunniteltu lopputuote rakennetaan sovitussa aikatau-

lussa laadukkaasti, ty6turvallisesti ja hyvaa rakennustapaa kayttaen.

Rakennuttaja vastaanottaa valmiin tyon vastaanottotarkastuksessa, jossa tarkas-
tetaan, onko urakoitsijan tyo urakkasopimuksen mukaista. Vastaanottotarkastuk-
sessa virheet ja puutteet luetteloidaan ja niista laaditaan poytakirja. Hankkeen
takuuaika alkaa kun hanke on vastaanotettu hyvaksytysti. Takuuajan aikana ura-
koitsija on velvollinen korjaamaan mahdolliset rakennusvirheet ja puutteet. (RT
10-11284 2017.)

Kayttodnotto

Kayttéonottovaiheessa kaynnistetaan rakennuksen toiminta ja pidetaan kayt-
téonottokokeet, joissa varmistetaan talotekniikan toimivuus. Kayttéonottovaiheen
aikana tilaaja ja/tai kayttdja perehdytetaan rakennuksen kaytt6on. Rakennuksen
kayttajia pyydetaan myos seuraamaan ja havainnoimaan rakennuksen mahdolli-
sia virheita ja puutteita. Epakohdat kirjataan ylos, ja rakennuttaja kay lapi takuu-
tarkastuksissa. (RT 10-11284 2017.)
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Takuuaika

Takuuaikana rakennuttaja tekee rakennuksen rakentamiseen osallistuneiden
suunnittelijoiden, tilaajien, LVIS-insin66rien kanssa 1. ja 2. vuoden takuutarkas-
tukset. Takuutarkastuksissa kasitella&an rakennuttajan ennakkokierroksen tarkas-
tuksen ja kayttajan tekemat havainnot mahdollisista virheista ja puutteista. Ura-
koitsija on velvollinen korjaamaan mahdolliset virheet ja puutteet takuuaikana.
Mikali virheita ja puutteita ei ole korjattu sovittuun jalkitarkastukseen mennessa,
tulee rakennuttajan jarjestaa niille ylimaarainen jalkitarkastus. Ylimaaraisista jal-
kitarkastuksista rakennuttaja voi laskuttaa urakoitsijaa, jos niin on kirjattu urakka-
ohjelmaan. (RT 10-11284 2017.)

4 Laadunvalvonta

Rakennushankkeessa tilaajan ja rakennuttajakonsultin on varmistuttava, etta
suunnittelijoilla ja urakoitsijoilla on ristiriidattomat ajatukset laadukkaan rakenta-
misen edellytyksista. Suunnittelijoiden tehtdva on l0ytéda oikeanmukaiset ratkai-
sut suunnitteluun ja laadukkaat materiaalit. Urakoitsijoiden tulee pyrkia tekemaan
tyotehtavat tydselostuksen mukaisesti ja virheettomasti. Hankkeen onnistuminen
laadukkaasti ja oikein edellyttad, etta jokainen osapuoli hoitaa tydnsa asianmu-
kaisesti ja yhteistytkykyisesti. Usein laadukasta rakentamista edesauttavat eri-
laiset toimintajarjestelmat ja patevyydet. (Rakentajain Kalenteri 2015, 125.)

Suurimmat syyt laatuongelmiin ovat Rakentajain kalenteri 2015 verkkohaastatte-

lun mukaan:

- aikataulut

- suunnittelu

- tybmaan toiminta

- projektin hallinta

- 0saaminen

- valvonta

- urakoitsijan toiminta

- hinta (Rakentajain Kalenteri 2015, 126).
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Rakentamisen laatusuunnittelun tavoitteena on saada tilaajalle sopimuksen mu-
kaista laatua ilman virheitd. Onnistunut laatusuunnittelu vaikuttaa positiivistesti
tyon etenemiseen, kustannuksiin ja hankkeen eri osapuolten valiseen tiedonkul-

kuun seka tarkentaa vastuualueita. (Rakennustdiden laatu 2017 2016, 12.)

Maankaytto- ja rakennuslain 149 § ensimmaisen momentin mukaan rakennustyo
on suoritettava siten, etta se tayttaa lain nojalla annettujen saanndsten ja maa-
raysten sek& hyvan rakennustavan vaatimukset. Rakennuttajan on rakennus-
hankkeen huolehtimisvelvollisuuden mukaan pidettava huolta siitd, ettd raken-
nustydmaalla pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa. Rakennustyon tarkas-
tusasiakirjaan rakennushankkeen vastuu ja valvontatehtavia tekevat henkilot

kuittaavat tekemansa tarkastukset. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999.)

Rakennushankkeessa rakennusvalvonnanviranomainen voi maaréatéa hankkeelle
viranomaiskatselmuksia, jotka taytyy pitda ja dokumentoida. Maaréattyja katsel-
muksia voivat olla lain mukaan pohjakatselmus, sijaintikatselmus, rakennekatsel-
mus seka lampd-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmus. (Ympéaristoministerion

ohje rakennustyon suorituksesta ja valvonnasta 2015.)

Kuva 3 esittdd rakennuttajan ja urakoitsijan laadunvarmistustoimenpiteita asuin-
rakennushankkeessa. Tarjous ja sopimusvaiheessa rakennuttaja huomioi laa-
dunvarmistuksen tarjouspyyntdaineistossa seka pitaa suunnitelma- ja sopimus-
katselmuksia. Rakentamisen valmisteluvaiheessa rakennuttaja pohjustaa ura-
koitsijalle laadunvarmistuksen periaatteet ja pitdad aloituskokouksen. Rakenta-
misvaiheessa molemmat osapuolet seuraavat laadunvarmistuksen ja suunnitel-
mien toteutumista seka luovat tarpeelliset dokumentit, jotka ovat tarpeellisia luo-

vutusvaiheen menettelyissa.
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Kuva 3. Asuinrakennushankkeen laadunvarmistus Markku Kiviniemen (2001)
esittamana (Rakennustdiden laatu 2017 2016, 15)
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Rakennushankkeen valvonnalla pyritd&n varmistamaan laadukas ja virheeton ra-
kentaminen tilaajalle. Tydémaavalvojaksi nimitetylla rakennuttajalla, tai rakennut-
tajakonsultilla on lupa liikkua tyémaalla ja valvoa tehtavia toitd milloin tahansa,
seka puuttua niihin ja oikeus teettaa tarvittavia laadunvarmistuskokeita rakennus-
tyon aikana. (RT 16-10660 1998.) Valvojalla tulee olla tehtavaan tarvittava am-
matillinen koulutus, kokemus, péatevyys ja yleisten sopimusehtojen seka viran-

omaismaaraysten tuntemus (RT 103171 2019).

Rakennuttajan tulee vaatia urakoitsijaa tekemaan antamansa laadunhallinta-
asiakirjan pohjalta laadunhallintasuunnitelman. Asiakirja méarittelee ja antaa ta-
voitteet millaista laadunvalvontaa tulee tydokohteessa suorittaa. Urakoitsijan laa-
timasta laadunhallintasuunnitelmasta tulee kayda ilmi, kuinka urakoitsija kaytan-
nossé varmistaa laadukkaan rakentamisen. Suunnitelma esittaa, kuinka rakenta-
misen tyonlaatua valvotaan, testataan ja milloin siihen tulee puuttua. Kuva 4 esit-
taa esimerkin laadunvarmistustoimista, joilla seurataan yksittaisten tehtévien to-

teutumista haluttuun laatutasoon.

Tehtéavan jalkeen

Luovutus
ja palaute

Mittaukset | Korjaavat
ja kokeet | toimenpiteet
/ Tyontekijan tekemat tarkastukset\ Tehtdvan aikana
/Mallityén tekeminen 1. mestan tarkistus \
Laatuvaatimusten | Tyontekijoiden Aloitusedellytysten
lapikdyminen | perehdyttaminen varmistaminen o
Ennen tehtavaa

/Laatuvaatimusten selvittaminen Ongelmiin varautuminen

Kuva 4. Tyonaikainen laadunvarmistus (Rakennustdiden laatu 2017 2016, 24)
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Laatua voidaan varmistaa urakoitsijan ja rakennuttajan etukateen sovituilla ty6-
maavaiheiden katselmuksilla, jonne valvoja kutsutaan paikalle ja yhdessa tode-
taan oikeanlainen ja laadukas ty6. Urakoitsijalla on velvollisuus pitaa tyémaapéi-
vakirjaa, johon kirjataan paivittaiset tydmaatoiminnot ja muutokset. Tyémaako-
kouksissa kaydaan lapi tarkeimmat asiat kootusti ja niistd tehdaan poytakirjat ja
ne toimitetaan asianosaisille. Tilaajan valvonta ei vahenna urakoitsijoiden vas-
tuuta, vaan heidan tulee vastata omista tyosuorituksistaan suunnitelmien ja sopi-
musten mukaisesti (RT 16-10660 1998).

Rakennushankkeessa laadunvarmistusdokumentit, esimerkiksi valokuvat, vi-
deot, tiiveyskoe- ja kosteusmittausraportit tallennetaan projektin verkkokansioon,

tai projektipankkiin, mikali hankkeelle sellainen on luotu.

Valvonnan tarkoituksena on laadukkaan rakentamisen varmistaminen rakennus
aikana ja dokumentoinnissa asiat talletetaan mythempaa kayttéa varten. Valvon-
tatyota suorittavan on tutustuttava hankkeen urakka-asiakirjoihin ja suunnitelmiin
hyvin, jotta valvonta onnistuu tehokkaasti. Isoissa hankkeissa valvojilla on kay-
tésséa valvontasuunnitelma, jossa on jokaiselle tarkeélle rakennuksen tyotehté-
valle valvojan tarkastuskuittaus kohta, johon voidaan todeta ty6 oikein tehdyksi.
Valvoja tulee olla kirjallisesti nimetty urakkasopimuksessa ja valvontasuunnitel-

maa tulee pitda ajan tasalla rakennushankkeen aikana. (RT 103171 2019.)
Valvonta koostuu paéapiirteittain seitsemasta tehtavasta:

e yleisvalvonta

e tyOturvallisuuden- ja ymparistonvalvonta
e aikataulunvalvonta

e teknisen toteutuksen laadunvalvonta

e taloudellinen valvonta

e dokumentointi

e kaytonopastuksen valvonta (RT 103171 2019).
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5 Rakennuttajan dokumentointi hankevaiheittain

Dokumentteja kertyy rakentamisen aikana paljon, esimerkiksi valokuvat, muistiot,
poytéakirjat, piirustukset, osa- ja materiaaliluettelot paperisena tai digitaalisena.
Naita kaikkia voi olla my6hemmin tarve katsoa. Dokumentit todentavat, onko ra-
kennettu suunnitelmien ja hyvan rakennustavan mukaan. Tassa luvussa kaydaan

lapi rakennuttajan dokumentointivelvollisuuksia.
5.1 Hankkeen valmisteluvaihe

Rakennushankkeen dokumentointi alkaa jo rakennushankkeen perustamisessa,
jolloin taytyy paattaa millaisia dokumentointi ja laadunseurannan toimintamalleja
kaytetddn hankkeessa. Rakennuttajan on nimettdva hankkeeseen turvallisuus-
koordinaattori. Hankkeen valmistelussa rakennuttajan ja suunnittelijoiden on otet-
tava huomioon rakentamiseen liittyvat vaarat ja haitat, jotka voivat aiheuttaa ty6-
turvallisuusriskejd, jotka voivat olla esimerkiksi sijainnissa, rakenteissa, maape-
rassé ja olosuhteissa. Rakennuttajan on pidettava huolta, etté kaikki rakentami-
seen liittyvat suunnitelmat ovat ristiriidattomia ja etta ne tayttavat vaarojen seka
haittojen asettamat ty6turvallisuusvaatimukset. (Valtioneuvoston asetus raken-

nustyon turvallisuudesta 205/2009.)

Valmisteluvaiheessa rakennuttaja kdy hankeen kaikki suunnitelmat I&pi ennen
rakennustoiden aloittamista. Rakennuttaja laatii tai laadituttaa urakkaohjelman ja
turvallisuusasiakirjan seka varmistaa hankkeeseen liittyvien lupien olevan lain-
voimaisia. Suunnittelijoiden luoman rakennustapaselosteen ja rakennuttajan
urakka-asiakirjojen pohjalta urakoitsija suunnittelee oman ty6toteutustapansa
seka laatii tarvittaessa kosteuden- ja poélynhallintasuunnitelmat. Rakennuttajan
on pidettava erilaiset tydnhallintasuunnitelmat ja ty6turvallisuusasiakirjat ajan ta-
salla sekd varmistettava, ettd paatoteuttaja on tehnyt rakennustyémaa-alueen
kaytto- ja turvallisuussuunnitelman ennen tdiden alkua. (Valtioneuvoston asetus

rakennustyon tyoturvallisuudesta 205/2009.)

17



5.2 Rakennusvaihe

Rakennushankkeen dokumentoinnilla on suuri merkitys rakennusvaiheessa. Se
miten tarkasti kaikki dokumentoidaan, voi esimerkiksi vaikuttaa takuuajan ristirii-
tatilanteiden paatoksiin. Rakentamisen tydvaiheiden mittaus-, tarkastus- ja kat-
selmuspdytékirjat tallennetaan urakkaohjelman asiakirjojen mukaisesti tiettyyn
paikkaan. Usein isoissa projekteissa kaytetdan projektipankkia, jonne hankkeen
kaikki oikeudelliset osapuolet voivat lisata dokumentteja. Projektipankittomissa
hankkeissa dokumentit luovutetaan valvojalle, joka tallentaa dokumentit hank-
keen omaan arkistoon. Rakennusvaiheiden mittausten oikeellisuudesta vastaa
dokumentin laatija. Mittausten tulokset tulee verrata tyosuoritusten suunnitel-
missa esitettyihin tavoitearvoihin. Jos tuloksissa tulee poikkeamia sopimuksen
mukaisista arvoista, on niiden vaikutukset selvitettava ja mahdollisuuksien mu-
kaan korjattava. Rakennushankkeen mittausten ja tarkastuksien vastuuhenkilot
varmentavat tarkastukset rakennustyon tarkastusasiakirjaan, joka litetaan hank-
keen luovutusasiakirjoihin. (RT 10-11301 2018.)

Rakennusvaiheessa valvoja seuraa urakka-asiakirjojen mukaisesti urakoitsijalle
kuuluvan laadunvalvonnan ja omavalvonnan toteutumista tydsuorituksissa, -me-
netelmissa seka tydolosuhteissa. Virheellisistd materiaaleista ja tyttavoista val-
vojan tulee heti huomauttaa urakoitsijaa. Rakentamisen aikana voi tulla muutos-
esityksia materiaaleihin tai suunnitelmiin, jotka valvoja esittdd rakennuttajalle ja
suunnittelijoille, jotka arvioivat omalta osaltaan muutoksien vaikutusta lopputulok-
seen ja hankkeen kokonaiskustannukseen. Kaikki muutokset dokumentoidaan,
ja huolehditaan ettéa urakoitsija vie tekemé&nsa muutokset luovutussuunnitelmiin.
(RT 103171 2019.)

Rakennusvaiheen aikana rakennuttaja valvoo rakennushankkeen etenemista ja
varmistaa, ettd katselmuksien ja kokouksien muistiot sekd pdytékirjat ovat doku-
mentoitu ja tallennettu. Tydmaavalvonnassa tyoturvallisuusvastuu on paatoteut-
tajalla, mutta rakennuttajan tulee seurata tyoturvallisuuden noudattamista, silla
hanell&a on myotavaikutus- ja huolehtimisvelvollisuus. Mikali tyGturvallisuuteen liit-
tyvid puutteita havaitaan, on niista tehtava ilmoitus ja korjaustoimenpiteet. Ty6-
maavalvonnan tarkoitus on vieda ja vastaanottaa hanke ilman virheité ja tapatur-

mia. (Turvallisuuskoordinaattorin nimeaminen, Rakennustieto 2013.)
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5.3 Rakennuksen luovutusvaihe

Rakennuttajan on laadittava rakennuksen huoltoon ja kunnossapitoon liittyvat
kayttd- ja huolto-ohjeet ennen hankkeen p&aattymista. Tavoitteena on luovuttaa
valmis seka kaikki laatuvaatimukset tayttava tuote ajallaan (Rakentamisen laatu
2017 2016, 14). Rakennuttaja voi urakkaohjelmassaan maarittaa rakennuksen
luovutuskansioiden laatimisen urakoitsijalle. Luovutuskansiot sisaltavat lain vaa-
timat valttamattomimmat tiedot rakennuksen toiminnasta. (Valtioneuvoston ase-

tus rakennustyon turvallisuudesta 205/2009.)

Luovutuskansiot urakoitsija luovuttaa tilaajalle sopimusasiakirjojen maarittele-
massa muodossa rakennustyon ollessa valmis. Luovutuskansioissa on jokaisen
rakennuksen osan ja laitteen kayttokirjat, takuutodistukset, toimittajan yhteystie-
dot ja vastuuhenkilot, seka todistukset ja poytakirjat viranomaisten tarkastuksista.
Huoltokirjassa rakennuksen laitteilla, kalusteilla, pinnoitteilla ja materiaaleille on
huolto- ja kayttbohjeet, seka tarvittavat piirustukset ja kaaviot. (Lappeenrannan

Toimitilat Oy. Luovutuskansiot ja huoltokirja 2018.)
5.4 Takuuajan dokumentointi

Rakennuksen takuuaika alkaa, kun se on vastaanotettu hyvaksytysti. Vastaanot-
totarkastuksen poytékirja allekirjoitetaan ja dokumentoidaan. Rakennuksen ta-
kuuaika on normaalisti kaksi vuotta, ellei urakkasopimuksessa ole muuta méaa-
ratty. (RT 16-10660 1998.)

Takuuaikana yllapito- ja huolto-organisaatiot tekevat tarvittavat huollot, joista tu-
lee merkinnat muistioon. Rakennuksessa toimintaa voidaan seurata myds talo-
tekniikan osalta valvonta-alakeskuksen kautta, jolloin rakennuksen toimintoja voi-
daan tarkastaa etana. Takuuaikana kayttajat ja huolto-organisaatioon kuuluvat
henkilot kerddvat havaintoja, virheita ja puutteita ylos, jotka kasitellaan ongelman

luonteen mukaan heti, tai takuutarkastuksissa.

Takuuaikana pidetdan ensimmaisen ja toisen vuoden takuutarkastukset, joista
tehdaan takuutarkastuspoytakirjat. Takuutarkastuksissa kaydaan lapi rakennuk-

sen kunto ja mahdolliset virhe- ja puutelistat. Mahdollisista korjaustdista pidetaan
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jalkitarkastukset ja niista tehdaan muistiot tai poytékirjat. Urakoisijan vastuu ra-
kennuksen virheista jatkuu vield takuuajan jalkeenkin, jos virhe johtuu urakoitsi-
jan torkeéasta laiminlyonnista, jota tilaaja ei ole voinut havaita vastaanotossa tai
takuuaikana. Urakoitsijan vastuuaika rakentamastaan tuotteesta on kymmenen
vuotta vastaanottotarkastuksesta. (RT 16-10660 1998.)

6 Dokumentointikokemuksia kentalta

Tybhon haastateltiin useita Lappeenrannassa toimivien yritysten tyojohtajia ja
projektin johtajia seka insin66reja, joilta saatiin hyvia ideoita dokumentointiin liit-
tyen. Haastattelut ovat kvantitatiivista tutkimusta. Haastattelut tehtiin jokaisen
haastateltavan tyopaikalla, jossa kaytiin kysymykset l&pi. Haastattelukysymykset
ovat esitetty liitteessa 1. Tassa luvussa kdydaan haastatteluita l&pi teemoittain.

6.1 Tyypillisimméat dokumentointihaasteet, -virheet ja -ongelmat

Urakoitsijoiden mielesta rakennushankkeissa dokumentointiin liittyvia ongelmia
ovat useimmiten materiaalien hallintaan liittyvat asiat, joita ovat materiaalien tal-
lentaminen oikeisiin osoitteisiin ja materiaalien luovuttaminen eteenpéin. Raken-
nuttajien mielesta kyse voi olla kykenemattomyydesta tai osaamattomuudesta,
mika johtaa dokumentointivirheisiin. Rakennuttajien havaitsemat virheet doku-
menteissa ovat johtuneet useimmiten urakoitsijoiden lilan vahaisesta perehtymi-
sestd dokumentointia koskeviin asiakirjoihin. Molemmat osapuolet tiedostivat,
ettd inhimilliset virheet ovat aina lasné, kun tietoa jaetaan sahkopostiviesteilla tai

projektipankin avulla.

Eréas urakoitsija totesi, etta haasteita ja puutteita nykyisissa jarjestelmisséa on yhta
monta kuin on itse kayttdjia ja jarjestelmid. Esimerkiksi Google Driveen hiljattain
siirtynyt rakennusyritys kertoi sen olevan kbmpel6 kayttaa, mutta se voi olla uu-
denlaisen kayttoliittyman kayton alkukankeutta. Rakennuttajat kertoivat suunni-
telmien yhteensovittamisen haasteista, jossa tavoitteena on suunnitelmien ja piir-
rosten keskindinen ristiriidattomuus. Suunnitelmien ristiriidattomuus on tarkeaa,
silla ammattirakentaminen perustuu aina suunnitelmien noudattamiseen. Paa-
suunnittelun tehtavaluettelossa PS2012:ssa todetaan, ettda suunnitelmat pitaa

olla yhteensopivat ja ristiriidattomat, mutta aina niihin ei inhimillisien syiden takia
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paasta (RT 10-11108 2013). Ristiriitojen selvittdminen vie aikaa, ja yritysmaail-
massa aika tunnetaan rahana. Korjausrakentamisen kohteissa ei mydskaan aina
tunneta rakennushistoriaa, mik& voi aiheuttaa ikavia yllatyksia purku- ja raken-
nusvaiheessa. Suunnittelijoille on haasteellista luoda piirroksia ja suunnitelmia,
jos rakennuksesta ei ole alkuperaisia suunnitelmia, eiké kaikkia pintoja voida pur-

kaa tiedon saamiseksi.

Eniten laatuongelmia aiheuttava tekija lahes kaikkien haastateltavien mielesta oli
kiireinen aikataulu. Rakennuttajat painottivat myds, etta jos dokumentteihin ei ole
perehdytty tarpeeksi tarkasti tai nopeasti luoduilla ja puutteellisilla dokumenteilla
yritetddn rakentaa maaratyssa ajassa ja olosuhteissa, niin se heijastuu herkasti
suoraan rakentamisen aikaisiin laatuongelmiin ja aiheuttaa ristiriitaisuuksia suun-

nitelmien kanssa.

Useat haastateltavat kertoivat, ettd joskus urakoitsijoiden saattavat olla yliopti-
mistisia tyGaikataulun suhteen, mika on aiheuttanut ongelmia projektin loppuvai-
heessa, kun kaiken pitéisi olla valmista. Aikataulun sovittaminen rakennusaikai-
siin olosuhteisiin on urakoitsijoiden mielesta toinen suuri syy laatuongelmia ai-
heuttava tekija, jos urakkaa joudutaan tekemaan esimerkiksi ilman séaasuojausta.
Urakoitsijat kertoivat myos, etta aliurakoitsijoilla voi olla vaihtelevaa tydnlaatua,
joka voi johtua aliurakoitsijan omista tyémetodeista tai tarpeellisen informaation
puutteesta. Rakennuttajat olivat huomanneet tdhan liittyvan toisen ongelman,
jossa aikataulussa pysyminen voi aiheuttaa tydmaarassa oikomista urakoitsi-
joilla. Kun on painetta tehda nopeammin kuin pystytaan, niin silloin voi jaada ty6-
vaiheita tekemaéttd, jotka kuuluisivat tehda. P&atoteuttajan pitdd alistamissopi-
muksen mukaan koordinoida sivu-urakoitsijoita. Sivu-urakoitsijoiden koordinoimi-
sen aloittaminen onnistuu parhaiten paaurakoitsijan ja sivu-urakoitsijan valisessa
aloituskokouksessa. Jos kokous on jaanyt valistd, niin siitd voi johtua, ettei epa-
tietoisuuksia tai suunnitelmapuutteita havaita ajoissa. On siis tarkeda istua sa-

man podydan aareen yhteisesti ennen kuin tyot aloitetaan.

Takuukorjaustdissd omat haasteet tuovat ihmisten tydsuhteiden paattymiset, jol-
loin rakennusajan tyonjohtajaa tai rakennuttajaa ei ole enaa saatavilla. Han tie-

taisi parhaiten tietyn kohteen haasteellisimmat takuuongelmat ja poytékirjojen
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mahdolliset monitulkinnalliset kirjaukset. Rakennuttajat ovat todenneet, etta ta-
kuuajan korjaustdiden dokumentteja ei aina l6ydy, jolloin ei voida tietda varmasti,
onko huolto toiminut tai onko sitéa ylipaatansa tehty. Urakoitsijat kertoivat takuu-
ajan ongelmista, jotka kumpuavat tiedon loytamisestd ja luovutuskansioiden
puutteista. Rakennusaikaiset maininnat, puutteet ja punakyndkuvat pitaa olla ar-
kistoituna. Eras urakoitsija lopuksi mainitsi, ettéd projektipankkitiedostot olisi hyva
luovuttaa urakoitsijalle, jotta niitd voitaisiin kayttaa takuuajan korjaustoissa

avuksi.
6.2 Ratkaisuja ongelmiin

Dokumentoinnin tulee olla tarkasti maaritelty. Vaarinymmarryksilta voitaisiin ehka
valttyd, jos dokumentoinnin pelisd&nnot olisivat jo urakka-asiakirjoissa tarkasti
maaritelty niin, ettei siita voisi vahingossakaan poiketa. Rakennushankkeen ko-
kouksien poytéakirjojen tulee olla tarkasti ja selkokielisesti kirjoitettu, ettei merkin-
téja voitaisi tulkita myéhemmin vaarin. Haastatteluissa tuli ilmi, ettd dokumentti-
materiaalia tulee kerattyd henkilokohtaisiin tiedontallennusvalineisiin, kuten esi-
merkiksi puhelimeen, kameraan ja tietokoneeseen. Tall6in on tarkeaa muistaa
jakaa tieto oikeisiin osoitteisiin yhteisissa projektikansioissa, jotta tietoa hakevat
ihmiset myds loytavat tarvitsemansa tiedon. Valokuvat kannattaa jarjestaa tyo-
vaiheittain tai tietyille ajanjaksoille. Tarkeda on myos perehdyttad kayttajat jarjes-
telmiin ja testata kayttgjilla, kuinka hyvin he suoriutuvat jarjestelmien kayttami-
sestd. Omasta kokemuksesta voin todeta, etta osaamisen tasot projektipankkien
kayttajilla ovat erittéin suuret. Osaamiserot voivat olla atk-laitteiston kaytossa
nuoremman sukupolven eduksi, kun taas kaytannon ja tiedonhallinnan vanhem-
mat taitaa paremmin kokemuksensa ansiosta. Tyontekijoiden osaamista taytyy
siis aika-ajoin testata ja pitaa ylla jatkokoulutuksin, jotta pysytaan nopeasti muut-

tuvassa maailmassa ajan tasalla.

Mit& tulee itse valvontaan liittyviin dokumentoinnin laadunhallintaan, valvoijilla
voisi olla kyparissdén integroidut videokamerat, joilla he dokumentoisivat tyo-
maakaynteja. Valvontakameroiden tapaan rakennettaviin tiloihin voitaisiin asen-
taa 360°-kameroita, jotta voidaan seurata kohteen edistymista reaaliajassa. Yk-

sityiskohtaisempaa kameravalvontaa ei saa kohdentaa tyontekijoihin. Kamera-
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valvonta on sallittua tyopaikalla, jos silla valvotaan tuotantoprosessin laatua, ris-
keja ja tyoturvallisuutta. Lisdéntynyt kameravalvonta voi luoda painetta ja stressia
tyontekijoissa, mika ei ole toivottavaa, vaikka itse valvonnan tehostaminen tahtaa
parempaan rakentamiseen. Yksityiskohtainen kameravalvonta on mahdollista,
kunhan tyontekijoiden yksityisyydensuojasta pidetaan kiinni. (Laki yksityisyyden

suojasta tybelamassa 759/2004.)

Rakentaminen perustuu suunnitelmiin ja suunnitelmat perustuvat tavoitteisiin.
Jotta tavoitteisiin paastaisiin, on rakennustyontekijdiden, tydnjohtajien, suunnitte-
lijoiden, valvojien ja rakennuttajan tehtdva saumatonta yhteisty6ta, jossa raken-
netaan rakennuksia hyvan rakennustavan mukaisesti kuin omaa kotia. Kommu-
nikointi on tarkeaa eika sita pida vieroksua, eika tyhmia kysymyksia kannata jat-
taa kysymatta, jos jokin on epaselvaa. Ristiriitojen ehkaisemiseksi dokumentit tu-
levat olla selkokielisia ja tarkkuudeltaan méaariteltyja, joiden avulla tuotteen tilaaja

voi lopulta todeta, saiko sita mita tilasi.

7 Tilaajan dokumentoinnin toimintamalli

Liitteessa 2 on tahan opinnaytetydhdon Lappeen Rakennuttaja Oy:lle laadittu ti-
laajan dokumentoinnin toimintamalli, eli tarkistuslista kaikille tarkeille dokumen-
teille, joita rakennushankkeen eri vaiheissa vaaditaan. Esimerkiksi jos urakoitsija
menee konkurssiin hankkeen aikana, eiké rakennuttaja ole kaikkia tarkeitd doku-
mentteja tallentanut, voi tilanne olla hankala ja tydlas selvittaa. Tarkistuslistaan
rakennuttaja/tilaaja merkitsee kaikki tallennetut dokumentit. Jos jokin listan doku-
menteista puuttuu, on syyta tarkistaa sen valttamattomyys ja tehda tarvittavat toi-
menpiteet, jotta dokumentit olisivat saatavilla.

8 Yhteenveto

Opinnaytetydssa tavoitteena oli tutkia ja etsid ratkaisuja rakennushankkeen do-
kumentoinnin haasteisiin sek& luoda Lappeen Rakennuttaja Oy:lle dokumentoin-
nin seuraamista helpottava toimintamalli. Tehdessani opinnaytetyo6ta totesin do-
kumentoinnin olevan erittdin tarked ja iso osa rakennushanketta. Rakennushank-

keen dokumentoiminen perustuu rakennuttajan ja lain vaatimuksiin, joilla voidaan
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esittdd rakennushankkeen toteutuminen halutulla tavalla ja lakien mukaisesti.
Opinnaytetyon tavoitteet saavutin mielestani hyvin, vaikka kokonaisuuden hah-
mottaminen ja oikeassa aihepiirissa pysyminen tuotti haasteita, silla pyrin tiivis-
tamaan rakennuttajalle tarkeimmat asiat tahan opinnaytetython. Opinnaytetyon
tuloksena tein haastattelujen pohjalta omat ratkaisut ongelmiin seké loin tyénan-
tajalleni tilaajan dokumentoinnin tarkastuslistan. Tarkastuslista esittéa yksinker-
taisesti rakentamisen ja takuuajan dokumenttivaatimuksia ja sita voi paivittaa hel-

posti hankkeen mukaan. Dokumentointi on tarkeaa.
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Liite 1. Haastattelupohja

Haastattelut

1. Oletko kohdannut ongelmia rakennushankkeissa dokumentointiin liittyen, millaisia ne tyypillisesti
ovat?

2. Onko nykyisessa dokumentointijarjestelmassa millaisia puutteita mielipide?

3. Tilaajan, rakennuttajakonsultin, rakennuttajan, urakoitsijan valinen informaation kulku, onko ollut
riittavaa?

4. Laatuongelmia aiheuttavia tekijoitd, mihin olet térmannyt useimmiten? — Ja mista se voisi johtua.
Aikataulu, suunnittelu, tydmaan toiminta, projektin hallinta, osaaminen, valvonta, hinta, (tyéturval-
lisuus)

5. Onko tullut takuuajan korjaustdissa dokumentointiin liittyvid ongelmia?




Liite 2. Tilaajan dokumentoinnin tarkastuslista

1 ! !
2 fTILAAlAN DOKUMENTOINNIN TARKASTUSLISTA i
2 :
4 Perustiedot :
5 |Tilaaja: Rakentaja Laatija: Paivays: |
6 NIMI NIMI Jesse Pieninkeroinen 26.4.2020;
7 |Rakennushankkeen nimi Katuosoite Sijaintikunta |
g NIMI NIMI LAPPEENRANTA :
9 |
10 ?
Vastuu/ i

Nimikkeet Suoritusvelvollisuus Dokumentti Tehty !

1 !
12 |1. Urakkalaskenta |
13 |Urakkaohjelma Rakennuttaja Urakkaohjelma-asiakirja :
14 |Urakkarajaliite Rakennuttajs Asiakirja :
Turvallisuusasiakirja Rakennustyohon ryhtyva Turvallisuusasiakirja |

15 (turvallisuuskoordinaattori) :
16 |Urakkatarjouspyynto Rakennuttaja Urakkatarjouspyynto !
17 |Urakkatarjouslomake Rakennuttaja Lomake :
18 |Hankintailmoitus Rakennutaja Asiakirja !
19 |Tarjousvertailu Rakennuttajz Taulukko :
20 |Urakkasopimus Ap. urakoitsija/rakennutaja | YSE:n mukainen sopimus :
21 |Sivu-urakan alistamissopimus Ap. urakoitsija/rakennutajz | YSE:n mukainen sopimus :
22 |Hankintapaatos Rakennuttajz Asiakirja :
23 |Maksuerataulukko Ap. urakoitsija Maksuerataulukko :
24 Vakuutuksien sopimuksenmukaisuus Ap. urakoitsija Tarvittaessa muistio :
25 |Ty6ajan vakuustodistus Ap. urakoitsija pankkitodistus :
26 |Lis3-ja muutostoiden hinnoittelu Ap. urakoitsija Muistiot, Lazskelmat :
27 %Tilaajavastuuasiakirjat Ao. urakoitsija Tarvittaessa muistiot :
2. Suunnitelmat ja tutkimukset i

28 | !
29 | P3ssuunnitelmat VTl Suunnitelmat |
30 | Arkkitehtisuunnitelmat P33suunnittelija /VTJ Suunnitelmat :
31 |GEO-suunnitelmat Suunnittelija Suunnitelmat i
295 Rakennesuunnitelmat Suunnittelija Suunnitelmat |
33 |LvIA-suunnitelmat Suunnittelija Suunnitelmat :
34 |sshkésuunnitelmat Suunnittelija Suunnitelmat :
35 |Alustava rakennustapaselostus Suunnittelijz Rakennustapaselostus |
36 |Tyeselostus Suunnittelija Tyoselostus :
37 |Asbestikartoitus ja muut haitta-aine tutkimukset Ao. suunnittelija / VT Tutkimusraportti |
38 |*Rakennushistoriaselvitys Selvitysraportti |
3. Luvat i

39 !
Rakennuslupa VTl Rakennusvalvonnan :

40 aloituskokouksen :
41 |Toimenpidelupa VTl Lupapa3tos, poytakirja :
42 |Maisematy6lupa VTl Lupap33tos, poytakirja :
43 |Ympdristokeskuksen luvat VTl Lupapa3tos, poytakirja :
A4 |Rajaytyslupa VTl Lupap33tos, poytakirja :
45 |Kaivulupa VT) Lupapastos, poytakirja |
46 |Liikennejarjestelyihin liittyvat luvat VTl Lup=ap33tos, poytakirja i




4. llmoitukset

|
|
47 |
48 |Tyosuojelupiirin ilmoitus V1l Tarvittaessa muistio :
49 |Rakennusvalvontaviranomaisille ilmoitus VTl Tarvittaessa muistio :
- - 1
5. Ajanhallinta !
50 |
Yleisaikataulu [ensin slustava yleisaikataulu ja sen  |P33toteuttaja Aikataulu :
51 |jslkeen |
52 Tilzzjan erillishankintojen aikataulu Tilaajs + p3stoteuttajs Aikataulu ;
|
Toteutusaikataulu [rakennusvaiheaikataulut, P33toteuttaja Aikataulu :
53 |viikkoaikataulut, :
54 |Luovutus-ja vastaanottovaiheen aikataulu P33toteuttaja Tarvittaessa muistio :
6. Yleisvalvonta ;
55 I
YH. toimiminen tilaajan, suunnittelijoiden j3 Ao. valvoja Valvontasuunnitelma :
56 | urakoitsijoiden valill3 I
57 |Tyomaapaivakirja P3stoteuttajs Tyomaapaivakirja :
58 |Tarkastusasiakirja VTJ [Valvoja Tarkastusasiakirja :
59 Valokuvien ottaminen tarkeist3 tyosuorituksista Kaikki Valokuvat :
60 | Tyomaaraportointi tilaajalle Valvoja Tyomaaraportti :
7. Tydmaan suunnitelmat
61
62 |Urakoitsijan Iaatusuunnitelma Ao. urakoitsija Laatusuunnitelma

63 |Tyoturvallisuussuunnitelma P33toteuttaja Tyoturvallisuussuunnitelma
64 | Tyomaa-alueen kadyton suunnitelma P33toteuttaja Tyomaa-aluesuunnitelma
65 |Tyoturvallisuusohjeet P33toteuttaja Tarvittaessa muistiot
66 |Tulityosuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

67 Jatteiden k3sittely- j3 ymp3aristosuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

68 |Putoamissuojaussuunniteima P33toteuttaja Suunnitelmat

69 Tyomaan s3hkoistyssuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

70 |Varastointisuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

71 |Pys8kointisuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

72 |Pelastussuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

73 |Kosteudenhallintasuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

74 Polynhzllintasuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

75 |Betonointi- ja koekappalesuunnitelma P33toteuttaja Suunnitelmat

76 | “Tyovaiheiden toimintasuunnitelmat

Ao. Tyonjohtaja

Suunnitelmat

8. Tyomaan kokoukset
77

78 |Aloituskokous Rakennuttaja Aloituskokouksen poytakirja
79 |Tyomaakokoukset V1l Tyomaakokouspoytakirjat
80 |Urakoitsijapalaverit P33toteuttaja Tarvittaessa muistiot

a1 ;Aliurakoitsijapalaveri

Ap. urakoitsija

Tarvittaessa muistiot

82 |Viikkopalaverit

Ap. urakoitsija

Tarvittaessa muistiot

9. Katselmukset

83
Rakennuksen kulmapisteiden merkitseminen (myes |VTJ Tarkastusasiakirja
84 |sidonta
85 |Rakennusvalvonnan aloituskokous V1l Tarkastusasiakirja
86 |Korkeusasemakatselmus V1l Tarkastusasiakirja
87 |Pohjakatselmus VT Tarkastusasiakirja
88 |Rakennekatselmukset V1l Tarkastusasiakirja
V1l Tarkastusasiakirja

89 IRaudoitustarkastukset




goﬂi Vesi-ja viemaritarkastukset KVV-tyonjohtaja Tarkastusasiakirja
g1 |Vesieristystarkastukset V1) Tarkastusasiakirja
g2 |IV-tarkastukset IV-tyonjohtaja Tarkastusasiakirja
Paloviranomaisen katselmukset [turva-ja V1l Tarkastusasiakirjs
83 |merkkivalot,
g4 |Puusto/tonttikatselmus VTl Tarvittaessa muistiot
as Selvitys tonttialueen putkijohdoista Ao. urakoitsija Tarvittaessa muistiot
96 Selvitys tontialueen kaapeleista Ao. urakoitsija Tarvittaessa muistiot
10. Luovutusvalmiuden varmistus
9L
gg |Saitotoimenpiteet ja mittaukset: Ao. tyonjohtaja Tarvittaessa muistiot
99, *ilmatiiveysmittaus Valvoja Mittauspoytakirja
100 * lammitysverkoston tasapainotus KVVW-tyonjohtaja Muistiot
101 *1Zmminvesikierto KVV-tyonjohtaja Muistiot
102 *ilmam33rien mittaus j3 53310 IV-tyonjohtaja Muistiot
103/ Adnimittaus: Ivi jarjestelmat LVIA-valvoja Muistiot
104 | Lampdkuvaus VTl Muistiot
105 Itselleluovutus: Ap. tyonjohtaja Tarvittaessa muistiot
106 * rakennusosien luovutus V1l Tarvittaessa muistiot
107 * LVW-osien luovutus KVV-tyonjohtaja Tarvittaessa muistiot
108 * IV-osien luovutus IV-tyonjohtaja Tarvittaessa muistiot
109/ * s8hkoosien luovutus Sshkotyonjohtajs Tarvittaessa muistiot
110 * rakennusautomaatio-osien luovutus Sshkotyonjohtaja Tarvittaessa muistiot
111 Toimintakokeet: Ao. tydnjohtaja
112 * |Iammitysjarjestelma KVV-tyonjohtaja Muistio
1 3 * vesi-ja viemarijarjestelma KVV-tyonjohtaja Muistio
114/ ° ilmanvaihtojirjestelma IV-tyonjohtaja Muistio
115/ * s&hkojarjesteima S3hkotyonjohtajs Muistio
116 * rakennusautomaatiojarjestelm3 Sshkotyonjohtaja Muistio
117/ yhteyskoekaytto VTl Muistio
118/ Luovutusasiakirjojen tarkistaminen: Ao. Valvoja Tarvittaessa muistiot
* arkkitehtisuunnitelmsa Valvoja Toteutussuunnitelmat/
118 piirrokset
* rakennesuunnitelmat Valvojz Toteutussuunnitelmat/
120 piirrokset
* LVIA-suunnitelmat LVIA-valvojz Toteutussuunnitelmat/
121 piirrokset
* s3hkosuunnitelmat S3hkovalvoja Toteutussuunnitelmat/
122 piirrokset
123 |* Luovutusasiakirjat SPR ARK suunnitt. Tarvittaessa muistio
124 | Kaytonopastus VTl Muistio
125 | Huoltokirja V1) Huoltokirja
11. Vastaanoton viranomaistarkastukset
126
Lammonjakokeskuksen k3yttoonottotarkastus KVV-tyonjohtaja Tarkastusasia- ja Poytakirja
127
Palolzitoksen tarkastus V1) Tarkastusasia- ja Poyt3kirjz
128
KVV-toiden lopputarkastus KVV-tyonjohtaja Tarkastusasia- ja Poyt3kirjs
129
IV-toiden lopputarkastus IV-tyonjohtaja Tarkastusasia- ja Poyt3kirja
130
S5hkon jakeluverkon varmennustarkastus Sshkotyonjohtaja Tarkastusasia- ja Poytakirja
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Rakennusvalvonnan k3yttoonottotarkastus VTl Tarkastusasia- ja Poyt3kirja
132

Loppukatselmus VTl Tarkastusasia-ja Poyt3kirjz
133

Palolaitoksen tarkastus VTl Tarkastusasia- ja Poytakirja
134

VSS-tarkastus VTl Tarkastusasia-ja Poytakirja
135

*SPR-toiden lopputarkastus VT Tarkastusasia-ja Poytakirja
136

Pintavesikatselmus RAK Suunnittelija Tarkastusasis-ja Poyt3kirja
137

12. Vastaanotto
138
130|Loppukayttdjien tarkastukset Kaytt3jd/tilasja Virhe-ja puutelista
140 |Arkkitehdin ennakkotarkastukset Arkkitehti Virhe- 3 puutelista
14i LVI-suunnittelijan ennakkotarkastukset LVI-suunnittelija Virhe- ja puutelista
142 |S8hkosuunnittelijan ennakkotarkastukset S3hkosuunnittelijzs Virhe-j3 puutelista
143 |Vihersuunnittelijan ennakkotarkastukset Vihersuunnittelija Virhe-ja puutelista
144 |Valvojan ennakkotarkastukset Valvoja Virhe- 3 puutelista
145 |LVIA-valvojan ennakkotarkastukset LVIA-valvoja Virhe- ja puutelista
146 |S8hkovalvojan ennakkotarkastukset S3hkovalvojs Virhe-j3 puutelista
147 |Vihertdiden vastaanottotarkastus Vzlvoja Virhe-ja puutelista
148 Itselleluovutus: VastaanottokatselmusPTK.
149 Vastaanottotarkastus Valvoja Vastaanottopoytakirja
150|Taloudellinen loppuselvitys Rakennuttaja Muistio

13. Kayttoonotto ja yllapito
151
152 | YllSpito- ja kayttohenkilokunnan koulutukset Aop. tyonjohtaja Tarvittsessa muistiot
153 |Huoltotoimi Tilaaja Tarvittaessa muistiot
154 |YllSpitosuunnitelman varmistaminen Tilaaja Tarvittaessa muistiot
155 K8ytto- ja huolto-ohjeiden hyvaksyminen Tilaaja Tarvittaessa muistiot

7 Varaosien, varusteiden, irtokalusteiden j3 avaimien |Valvoja Merkinta-

156 tilazjalle/

Rakennuksen yllSpitovastuun yll3pito- Valvoja vastaanottopoyt3kirjaan
157 organisaztiolle siirtamisen

14. Takuuajan valvonta
158

Vastaanottotarkastuksissa sovittujen toiden Ap. Valvojz Virhe- 3 puutelista

158 |tekemisen
160/ Kiinteistovakuutuksen ajan tasalla olon varmistamingTilaaja Tarvittaessa muistiot
161 |Tarvittavan vartioinnin jarjestminen Tilzaja Tilaus/sopimus
162 |Pihatoiden toimenpiteiden suorittaminen Ao. urakoitsija Tarvittaessa muistiot
163 | Kasvuunlahtokatselmus Ao. urakoitsija Katselmuspoyt3kirja
Vakuutuksien vaihto tyonaikaisesta takuuajan Valvojz Tarvittzessa muistio
164 |vakuuksiin
Takuuzjan puutteiden ja Tilaaja Virhe-ja puutelista
165| muiden havaintojen kersSminen
166 | Vikojen korjauttaminen Tilaajz Virhe-ja puutelista
167 | Tekuuaikana tehtavien rakennustGiden valvonta Tilaaja Virhe-ja puutelista
168 | Takuuaikana tehtavien toimintatarkastuksen valvont{Tilaaja Tarkastuspoytakirjat
169|1. Vuoden Takuutarkastus Tilazsjz Poyt3kirja
170|2. Vuoden Takuutarkastus Tilaajza Poytakirja
171 |Palautetilaisuuden jarjestdminen Tilazja Poyt3kirja
Jatketut takuuvastuut Tilazjz Poyt3kirja
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