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Opinnaytetyon tilaajana toimivat Huoneistohotelli Citykoti Oy ja Teijon Kiinteistéhuolto Oy.
Tavoitteena on luoda huoltoasiakirjakokonaisuus, joka palvelee molempia toimijoita yhtei-
sessd kohteessa sekd muussa liikketoiminnassa liittyen omiin liiketoimintoihin.

Opinnaytetydn tarkoitus on kasitella huoltokirjan sisaltda yleisesti ja paneutua teknisen huol-
tokirjan laatimiseen, kayttéon seké kehittdmiseen. Tarkoitus on myds selventaa mita erilai-
sia vaatimuksia huoltokirjassa pitaa olla yleisesti.

Yritykset ovat kdyttdneet huoltokirjoja, mutta kayténteissa on paljon vaihtelua ja huoltokirja-
mallit ovat hyvin kirjavia. Yritysten toiminta on laadukasta ja asiakaslahtdista, mutta kirjaa-
miseen ja dokumentointiin on olemassa tarve. Huoneistohotelli Citykoti Oy on rakennuttanut
Salon alueella sijaitsevaan Teijon kylaan kiinteistén, jonka huoltotbista vastaa Teijon Kiin-
teistéhuolto Oy.

Opinnaytety6ssa luodaan asiakkaan tarpeisiin perustuva kokonaisuus ajatellen kiinteiston
kayttdd, huoltoja ja dokumentointia. Opinnaytetyd nivoo yhteen kiinteistén omistajan, kayt-
tajat ja huoltoyhtién. Opinnaytetydn tavoitteena on luoda sahkdinen huoltokirja, jonka yri-
tykset voivat tarvittaessa skaalata myés muihin kohteisiin. Opinndytety6n tavoitteena huol-
tokirjan liséksi on myds laatia selostus laitteiden toiminnasta ja huollon tarpeista.

Opinnaytety6n kirjoitusosassa kaydaan lapi kiinteistén huoltoa ja yllapitoa kokonaisuudes-
saan. Kirjoitusosassa myds syvennytaan huoltokirjan laadintaan ja raataléintiin kohteen mu-
kaan. Kirjallinen osa toimii pohjana sahkéiselle tyokalulle, jota testataan ja tarvittaessa muu-
tetaan palvelemaan asiakkaan tarpeita.

Avainsanat huoltokirja, tekninen huolto
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This thesis is ordered by Huoneistohotelli Citykoti Oy and Teijon Kiinteistéhuolto Oy. It ex-
plores the content and creation of Villa Seaview’s service manual. The service manual helps
all three businesses, namely, Huonestohotelli Citykoti Oy, Teijon Kiinteistéhuolto Oy, and
Villa Seaview, co-operate in business operations.

The main focus of the thesis is exploring the general content of a service manual; how a
quality service manual is built, used and developed in the future. The purpose of the thesis
is also to clarify the general requirements of a service manual.

Both Huoneistohotelli Citykoti Oy and Teijon Kiinteistéhuolto Oy have used service manu-
als, but there is an expansive variety between service manuals in the industry. Companies
rely on high-class operations of the business, but there is always a need to improve the
actions portion of the business — especially documenting. Huoneistohotelli Citykoti Oy is
now operating at City of Salo and Teijon Kiinteistéhuolto Oy is in charge of the maintenance
of Villa Seaview which is owned by Huoneistohotelli Citykoti Oy.

The thesis connects the needs of the house owner, customer and the maintanence com-
pany. The goal is to assemble all of the documents together to create an electric service
manual in order for both companies to work seamlessly together, with all of the information
in one accessible place. The service manual explains how Villa Seaview’s technical opera-
tions and its previous maintenance work.

The written portion of the thesis is a cross-section of Villa Seaview’s features, service ma-
nuals generally, and what service manuals are available in the industry. The final product of
the thesis is a tool for all the operators, namely, businesses and companies, who are con-
nected to Villa Seaview.

Keywords digital service manual, technical brochure

metropolia.fi ﬂfMetropolia



Sisiéllys

1 Johdanto
2 Toimijat
2.1 Huoneistohotelli Citykoti Oy
2.2 Teijon Kiinteistéhuolto Oy
2.3 Villa Seaview
3 Huoltokirja
3.1 Huoltokirjan tarkoitus ja valmiit huoltokirjat
3.2 Huoltokirjan kaytté ja dokumentointi
3.3 Huoltokirja Villa Seaview
3.4 Kiinteistdn huoltotdiden vuosikello
4  Huoltoty6t ja séhkdinen alusta
4.1 Huoltotdiden tilaus ja suorittaminen
4.2 Huoltotdiden kirjaus ja dokumentointi
5 Kiinteistdn teknisten jarjestelmien kuvaus
5.1 llmanvaihtojarjestelma
5.1.1 llmanvaihtojarjestelman periaate
5.1.2 llmanvaihtojarjestelman komponentit
5.2 Lammitysjarjestelma
5.2.1 Lammitysjarjestelman periaate
5.2.2 La&mmitysjarjestelman komponentit
5.3 Kayttévesi- ja viemardintijarjestelma
5.3.1 Kayttévesi- ja viemarijarjestelman periaate
5.3.2 Kayttdvesi- ja viemarijarjestelman komponentit
5.4 Muut jarjestelmat
5.4.1 Tulisijat ja hormit
5.4.2 HOobyrysauna ja hdyrystin
5.4.3 Keskuspolynimuri
6 Pohdinta
Lahteet

N N O O

oo

oo

10
11
12
13
13
13
16
16
16
19
19
20
20

21

22

metropolia.fi

ﬂ7 Metropolia



Liitteet
Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.
Liite 7.

Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 1.
Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 2.
Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 3.
Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 4.
Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 5.
Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 6.
Sé&hkoéinen huoltokirja sivu 7.

metropolia.fi

ﬂ7 Metropolia



1 Johdanto

Huoneistohotelli Citykoti Oy on rakennuttanut Teijon merelliseen ymparistdéén uudisra-
kennuksen, joka valmistui vuonna 2018. Kiinteist6 sijaitsee Teijon vierasvenesataman
laheisyydessa, ja siihen kuuluu rantasauna 30 kerrosnelifta ja asuintalo 680 kerrosne-
li6ta. Kyseessa on rinnetontti, joka laskeutuu rantaan eri tasoissa. Kiinteist6a kaytetaan
kaikkina eri vuodenaikoina loma-asuntona ja majoitustoimintaan. Kiinteist6é soveltuu ma-
joituskapasiteettinsa ansiosta moneen erilaiseen toimintaan, kuten tyéhyvinvointi- ja ryh-
mamatkailuun. Kiinteiston kayttdtarkoituksen vuoksi myds huoltotditad suoritetaan kaik-
kina vuodenaikoina. Kiinteistdn varustelutaso on erittdin korkea, ja tekniset jarjestelmat

kiinteistdssé ovat vaativia.

Teijon Kiinteistéhuolto on ollut mukana hankkeessa rakentamisesta asti, ja siksi on luon-
nollista, ettd se huoltaa ja yllapitaa kiinteistéa silté osin, kuin se ei ole mahdollista oman
henkilékunnan voimin. Téllaisia t6ité voivat olla esimerkiksi lumenpoisto, hiekoitus, vesi-
katolla tapahtuvat huoltotyét, putki- ja sahkoétyét tai rakenteisiin liittyvat haastavammat
kirvesmiehen ty6t. Yrityksen referensseissé on vastaavanlaisia palvelukokonaisuuksia,
ja monesti ty6t raataléidaan asiakkaan ja Kiinteiston tarpeiden mukaisiksi. Tyétilaukset
tehdaan nykyisellaan perinteisilla menetelmilld, kuten sahkdpostilla tai puhelimitse. Myds
téiden dokumentointi toteutetaan paljolti paperilla tai sahkdpostilla.

Opinnaytetyéssa pyritdan yhdistymaan toimijoiden kaytanteet mahdollisimman yhte-
nevaisiksi ja tehda toiminnasta vaivatonta ja tehokasta. Molemmat toimijat ovat tuoneet
ilmi tarpeen, johon opinnaytetyd pyrkii tarjoamaan mallin, joka voidaan mahdollisesti siir-
tdd myds muihin yritysten kohteisiin. Kohde on molemmille toimijoille erittéin potentiaali-
nen, ajatellen sen sijaintia, ominaisuuksia ja kayttdtarkoitusta.

Opinnaytety6n kirjoittaja on ollut vahvasti mukana kiinteistén teknisten jarjestelmien
suunnittelussa, toteutuksessa ja kayttdédnotossa. Opinnaytetydn kirjoittajan tavoite on
lopputuotteella hyddyttdd molempia toimijoita yhdesséa ja erikseen, olemassa olevaa
kohdetta ajatellen mutta myés tulevaisuutta silmalla pitaen.

metropolia.fi ﬂ7Metrop0|ia
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2 Toimijat
2.1 Huoneistohotelli Citykoti Oy

Huoneistohotelli Citykoti Oy (logo, kuva 1) on Helsingin alueella majoitus- ja vastaanot-
topalveluja tarjoava yritys. Yritys on perustettu vuonna 2008 ja se tydllistda yhteensad 8
ihmista. Yrityksen liikevaihto on n. 1,5 miljoonaa euroa vuodessa. Liiketoiminta perustuu
asuntojen vuokraukseen lyhyelle tai pidemmalle aikavalille. Kaiken kaikkiaan yrityksella
on yli 50 erilaista asuntoa eri tarkoitukseen, ja kaikki asunnoista sijaitsevat Helsingin
kantakaupungin alueella. Yrityksen asiakkaita ovat matkailijat Suomesta ja ulkomailta,
yritykset tai yhdistykset. Asuntoja voi vuokrata suoraan yrityksen kotisivuilta tai boo-
king.com palvelun kautta. Yrityksen toimipiste sijaitsee Kampin alueella ja siitéd operoi-
daan kaikkia yrityksen vuokra-asuntoja. Toimipisteella palveluja tarjotaan neljalla eri kie-

lelld: suomi, ruotsi, englanti ja vengja. [1]

(@ljtykoti.com

Kuva 1. Huoneistohotelli Citykodin logo [1].

2.2 Teijon Kiinteistéhuolto Oy

Teijon Kiinteistéhuolto Oy (logo, kuva 2) on Salossa, Mathildedalin ja Teijon alueella toi-
miva Kiinteistdpalvelualan yritys. Yritys on perustettu vuonna 1984, ja liikevaihto on vuo-
dessa n. 0,6 miljoonaa euroa. Yritys tyéllistda ymparivuotisesti 6 henkiléa ja sesonkiai-
kana n. 10 henkil6a. Yrityksen paatoimiala on kiinteistépalvelut ja rakennuttaminen. Yri-
tys palvelee alueen yksityishenkildja, yrityksia, yhdistyksia ja tekee alihankintaa Salon
kaupungille. Kiinteistét ovat padosin omakotitaloja, pienkerrostaloja, rivitaloja tai vapaa-
ajan asuntoja. Kiinteistdja korjataan asiakkaiden tarpeiden mukaan. Rakentamisesta iso
osa on korjausrakentamista ja/tai huoltoja jotka voivat olla laajuudeltaan pienia tai isoja.
Yritykselld on myds paljon kalustoa liittyen tienpitoon, kuten aurauksiin, hiekoituksiin tai
suolaukseen. Teijon Kiinteistdhuolto Oy hoitaa myds avain- ja siivouspalveluja alueen
vapaa-ajan asukkaille tai yrityksille, jotka omistavat tai hallinnoivat alueella kiinteistda.
[-2]
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s KIINTEISTOHUOLTO

Kuva 2. Teijon Kiinteistdhuolto Oy:n logo [2].

2.3 Villa Seaview

Villa Seaview (kuva 3) on vuonna 2018 valmistunut asuinrakennus. Rakennuksessa on
yhteensd 6 makuuhuonetta kolmessa kerroksessa, yksi suuri keittid, kaksi pienempaa
keittiota, 2 oleskelutilaa/olohuonetta, voimistelutila, autotalli kahdelle autolle, tekninen
tila ja erillinen rantasauna. Kylpyhuoneita rakennuksessa on yhteensa 3 kpl ja erillinen
spa-osasto, jossa on normaalin saunan lisdksi hdyrysauna ja poreallas. Rakennuksen
kokonaispinta-ala on 680 kerrosneliété ja erillisen rantasaunan 35 kerrosneliéta. Raken-
nuksen majoituskapasiteetti on yhteensa 18 henkilda, ja tarvittaessa kapasiteettia voi-

daan nostaa lisavuoteilla.

Rakennuksen kayttétarkoitus on nykyisin toimia majoitus- ja kokoustilana yksityishenki-
16ille, yrityksille tai ryhmamatkailijoille. Merellinen sijainti (kuva 4) antaa rakennukselle
oivat edellytykset moneen erilaiseen toimintaan ajatellen kayttétarkoitusta. Sijainti Teijon
Kansallispuiston ja ruukin laheisyydessa antaa mahdollisuuden tehda yhteistyéta mui-
den paikallisten toimijoiden kanssa, ajatellen palvelutarjontaa alueella.

Villa Seaview markkinoi alueen rentoa ja rauhallista ilmapiirid néin:

Villa Seaview sijaitsee Teijon historiallisessa ruukkikyldssd merenrannalla, Teijon
kansallispuiston kyljessa. Villassa on tyylikkaat, viihtyisat ja avarat tilat jotka pal-
velevat monissa tilanteissa. Villassa voit pitda tehokkaan kokouksen ja henkildstén
virkistyspaivan tai viettdd vapaa-aikaa ystavien ja perheen parissa.

Tarjoamme tilaisuuteenne ainutlaatuiset ja unohtumattomat puitteet ja autamme
teitd onnistuneen tapahtuman luomisessa. Upeat silmia ja mieltd hivelevat me-
rindkymat avautuvat Villan suurista ikkunoista. Villassa on oma yksityinen ranta-
alue, venelaituri ja porrastetussa puutarhassa useita suojaisia oleskelualueita.

Tervetuloa viihtymaén Villa Seaviewn upeisiin maisemiin! [3.]

metropolia.fi ﬂfMetropolia
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Kuva 3. Villa Seaview [3].

Kuva 4. Villa Seaviewin ndkyméa olohuoneesta [3].

Villa Seaviewin palvelukonseptiin kuuluvat majoituspalvelujen liséksi tapahtumien isan-

ndinti, pesula- ja ravitsemuspalvelut.
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3 Huoltokirja

3.1 Huoltokirjan tarkoitus ja valmiit huoltokirjat

Huoltokirjaa kaytetdan yllapitdmaan ja dokumentoimaan koko kiinteiston asiakirjakoko-
naisuutta, liittyen kiinteistdn kaikkiin tarvittaviin tietoihin. Naita tietoja voivat olla mm. pe-
rustiedot, toimijoiden yhteystiedot, rakenneosat, tekniset jarjestelmat, seka hoitoon liitty-
vat toimenpiteet, kuten tehdyt ja tulevat huoltotyét.

Huoltokirjan tarkoituksena opastaa ja auttaa kiinteistén kunnossapidossa, jotta kiinteist®
pysyy kayttdkelpoisena koko elinkaarensa ajan. Hyvin yllapidetty kiinteistén arvo sailyy
paremmin koko elinkaarin ajan ja asuinymparist6 pysyy terveellisena ja viihtyiséna. Tek-
nisesti jarjestelmat toimivat niin kuin niiden on tarkoitettu, ja alkuperdinen vaatimustaso
ei muutu ajan kuluessa. Korjausten ja yllapitotoimenpiteiden vaiheet dokumentoidaan
hyvin pidettyyn huoltokirjaan, ja se helpottaa korjaustdiden ja remonttien suunnittelua ja
toteutusta. Dokumentoinnin merkitys ajatellen hyvaéa huoltokirjakokonaisuutta on erittéin
tarkeaa.

Valmiita huoltokirjakokonaisuuksia on olemassa erilaisia. Nykyisin séhkdiset huoltokirjat
ovat hyvin yleisia, ja niitd kdytetdan varsinkin suuremmissa kiinteistbkokonaisuuksissa
integroituna muihin kiinteistén yllapitojarjestelmiin. Téllaisia jarjestelmid ovat mm. RES,
Tampuuri- ja Kiinteistdveli-huoltokirjaohjelmat. Valmiit ohjelmat ovat erittdin pitkélle vie-
tyja, laadukkaasti toteutettuja ja suhteellisen helppokayttdisia ajatellen kaikki kiinteiston
kayttdjia ja henkilitd, jotka tayttavat huoltokirjaa. Erityisen hyva sahkoisissa huoltokir-
joissa on varmuus, joka muodostuu siitd, etta pelkka fyysinen huoltokirja on aina riski
esimerkiksi tulipalotilanteen sattuessa. Myds kayttd on helppoa ja kommunikointi, ja tie-
donsiirto eri toimijoiden valilla on erittdin helppoa ja tehokasta. Sisalléltaan jarjestelmat
eivat eroa merkittavasti toisistaan, rakenteeltaan valmiit jarjestelméat ovat kokonaisuuk-

sia, ja raataléitavyytta on vaihtelevasti riippuen toimijasta.

Huoltokirja on kiinteistdn yllapitoon liittyva asiakirjakokonaisuus, johon kootaan
kaikki tarvittavat tiedot kiinteistosta ja sen hoidosta. [4]

Asianmukaisesti kaytettyna huoltokirja palvelee myds korjaus- ja perusparannus-
hankkeiden suunnittelua ja toteutusta. Huoltokirjaan jo rakennusvaiheessa kootut
tiedot kiinteistdn rakennusosista ja teknisista jarjestelmista helpottavat ja nopeut-
tavat peruskorjausten ja -parannusten suunnittelua. [4.]
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3.2 Huoltokirjan kaytt6 ja dokumentointi

Huoltokirjan suunnittelu ja kayttd tulisi aloittaa rakennuksen suunnittelu- ja rakentamis-
vaiheessa. Kaikki kiinteiston perustiedot tulee kirjata huoltokirjaan. Perustietojen avulla
kiinteisté6n voidaan tutustua ja muodostaa huoltokirjakokonaisuudesta yleiskuva. Pe-

rustietoihin kuuluvat myds kaikki suunnitelmat rakentamisvaiheessa.

Yleensa huoltokirja on hyvin kattava kokonaisuus rakennusosista ja rakennuksessa kay-
tetyistd materiaaleista. Huoltokirjasta tulisi ilmeta kaikki rakennus- ja pintamateriaalitie-
dot paikantamistietoineen. Huoltokirjaan tulisi merkita kaikki tekniset jarjestelmat asetus-
arvoineen ja ohjeellisine kulutustietoineen. Kaikki kiinteiston kodinkoneet ja laitteet tulee
listata kéyttdohjeineen huoltokirjaan.

Huoltokirja siséltda taulukot vuotuisen kulutuksen osalta. Samaan taulukkoon
merkitddn myds kulutuksen tavoitteelliset kéyttdéarvot, joihin toteutunutta kayttéa
vuosittain verrataan. Vuotuista kulutusta ja kustannuksia seurataan veden, 1am-
mitysenergianlahteiden ja kayttdsahkon osalta.

Huoltokirjassa olevaan kunnossapidon paivékirjaan on rakennusosille maaritelty
tavoitteelliset kayttéiat. Huoltokirjan korjauspaivakirja osaan merkitaan kiinteistén
elinkaaren aikana suoritetut peruskorjaus ja -parannustoimenpiteet ja huomioi-
daan niiden vaikutus tavoitteelliseen kayttdikédan. Huoltokirjaan on koottu myés
asunnon kayttéohjeita, joiden noudattaminen yllapitda asunnon turvallisuutta, ter-
veellisyyttd ja asuinmukavuutta. [4.]

Hyva huoltokirjakokonaisuus ja tehty dokumentointi palvelevat kiinteiston kayttajaa,
huoltoyhti6td, isannoitsijad mutta ennen kaikkea itse kiinteistdéd. Riippumatta kiinteistén
omistajanvaihdoksista tai avainhenkildiden vaihtuvuudesta hyva huoltokirja antaa kiin-
teistblle jatkuvuutta tulevaisuuteen ja kertoo hyvan otannan myads kiinteistdn menneisyy-
desta.

Villa Seaviewin huoltokirja koskee suurelta osin teknisia laitteita ja niiden kayttéa ja kun-
nossapitoa. Huoltokirjaa kaytetaan tdiden tilaukseen ja dokumentointiin. Kiinteistén huol-
tokirja toimii muistilistana koko rakennuksen elinkaarena aikana tehdyista téista. Sahkai-
sen pohjan lisaksi paperiversiota yllapidetdan tarvittaessa tilaajan toimesta.
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3.3 Huoltokirja Villa Seaview

Kohteessa ei ole olemassa olevaa huoltokirjaa, ja nain ollen sellaista ei ole parhaillaan
kaytéssa. Rakennus on valmistunut vuonna 2018, ja tehdyt huoltotydt on koottu kansi-
oon joka tulisi yhdistaa tulevaan huoltokirjaan.

Kohteen huoltokirjan suurin tarve keskittyy tekniikkaan. Erityisvaatimukset tekniikan
osalta luovat tarvetta tekniseen tarkasteluun ja teknisten ohjeiden laadintaan. Teknisen
huoltokirjan laadinnassa on jarkevaa keskittya myds huoltotdiden ajoittamiseen ajatellen
vuosihuoltoja ja eri vuodenaikoihin liittyviin tyétehtaviin.

Monet kiinteistdon huolto toimenpiteista suoritetaan, kun kiinteistéssd huomataan puute
tai huoltotydn tarve. Kiinteiston tekninen huoltokirja toimiikin tilaajalle erdéanlaisena muis-
tilistana suoritetuista huoltotdista ajatellen kiinteistdon tekniikkaa.

Tekniseen huoltokirjaan tehdadn merkinnat energiankulutuksesta, mm. kayttéveden ja
sahkoén kulutus. Nain voidaan havainnoida kiinteiston kayttékustannuksia ja nahda mah-
dollisia epakohtia liittyen Kiinteistén kayttdéon ja tarvittaviin huoltotoimenpiteisiin.

Tekninen huoltokirja on litteend 1.

3.4 Kiinteistdn huoltotdiden vuosikello

Kiinteistdn huoltotyét ajoittuvat moneen eri ajankohtaan kalenterivuotena. Tydkuormal-
taan t6ita on eniten kevaalla ja talvella, johtuen suuresta maarasta istutuksia ja laajasta
alasta kattamatonta piha-aluetta, jonka pitaa olla kaytettavissa paikoitukseen myds tal-
viaikana. Myéhemmin kevaalla lumenpoiston jalkeiset hiekkojen poistot ja terassialuei-

den siistiminen tyéllistavat paljon.

Kesalla huoltotyét liittyvat nurmialueiden ja istutusten seka puuston hoitoon.

Kiinteistdn teknisia jarjestelmia on huollettava kevaalla ja syksylla, kuten ilmanvaihtolait-

teistoa tai lammitysjarjestelmaa. Jarjestelmia tarkemmin lisda luvussa 5.

Syksylla ja kevaalla laajan kattopintojen ja rannien hoitoon on varattava tyéaikaa, koska

lehtien ja muun roskan poistaminen rénneista on tehtava vuosittain kevaalla ja syksylla.
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Kiinteistdn huoltotéitd vuodenaikojen mukaan on esitetty kuvassa 5.

?
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Kuva 5. Kiinteisténhoidon vuosikello

4 Huoltotyot ja sahkoinen alusta
4.1 Huoltotéiden tilaus ja suorittaminen

Huoltot6itéd suoritetaan kohteessa asiakkaan tarpeen mukaan. Yleisesti huoltotéita aja-
tellen on olemassa lukemattomia toimintamalleja. Huoltokohteessa tyéskentelee koko-
paivaisesti yksi henkild, joka tilaa tarvittavat huoltoty6t kiinteistéhuoltoyhtidésta aina kun
téille ilmenee tarvetta. Kiinteistéhuoltoyhtié voi myds tarjota huoltosopimusta kohtee-
seen, joka pitaa sisalladn asiakkaalle raataléidyt palvelut. Yleisesti kiinted sopimus hel-
pottaa asiakkaan omaa vastuuta havainnoida huoltotarvetta tai epakohtia kiinteistéssa.
Huoltosopimus voi usein pitad sisallaan huoltokierroksia tietyn valiajoin (esim. viikoittain

tai kuukausittain), jolloin monet pienet huoltoty6t voidaan suorittaa samalla, ilman erillisia
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huoltokaynteja. On mahdollista, ettd huoltosopimus ja saannélliset kaynnit vahentavat
huoltotéiden maaraa pitkédssa juoksussa, riippuen asiakkaan omasta valppaudesta ja

asiantuntemuksesta oman kiinteistdn ja rakennuksen toimintaa ajatellen.

Toistaiseksi asiakas tilaa puhelimitse pienet huoltoty6t ja pyytaa sahkoisesti (sahkdposti)
tarjoukset isommista tai enemman aikaa vievista korjaus- ja kunnossapitotdista. Huolto-
ty6t suoritetaan mahdollisimman nopeasti riippuen asian Kiireellisyydesta. Huoltoyhtié
pyrkii laadukkaaseen ja pitkdjanteiseen toimintaan on tarvittaessa apuna mygs viikon-
loppuisin tai arkipyhind. Ennen opinndytetydn alkua huoltotéita ei ole kirjattu erilliseen
jarjestelmaan tai huoltokirjaan.

Séhkaoinen huoltokirja toimii kaikille toimijoille tydkaluna teknisesti toimivaan ja terveelli-
seen kiinteistddn. Sahkdiseen alustaan voivat kaikki tehdd merkintéja ja huomioita huol-
totéiden tarpeesta koko rakennuksen elinkaaren ajalta. Tehdyt huoltoty6t kirjataan alus-
taan valittdmasti, kun tyd on suoritettu. Sahkdinen alusta toimii kahteen suuntaan: huol-
tohistoria ja tulevaisuuden huoltotarpeet. Kuka tahansa kiinteistén nykyisista tai tulevista
kayttdjista voi kayttaa alustaa omiin tarpeisiinsa.

4.2 Huoltotéiden kirjaus ja dokumentointi

Huoltoty6t kirjataan ja dokumentoidaan s@hkodiseen alustaan. Taulukon valilehdelle 3
Huoltomerkinnat taytetdan tiedot huoltotdista:

* huoltoty6n suoritusaika
» huoltokohde kiinteistéssa

* huoltoty6n suorittaja.

Huoltotyét myds kuitataan suoritetuksi nimikirjaimilla ja tarvittaessa koko nimella. Kir-
jausten lisaksi liitteisiin voidaan skannata tai tulostaa uusia toimintaohjeita tai valmistajan
huolto-ohjeita.

Huoltokirjan muille sivuille voi tarvittaessa lisata tehtavia huoltot6ita, esimerkiksi jos jokin
jarjestelma muuttuu, laajentuu tai siihen kohdistuu laajempi korjaustyé. Tallainen ty6 voi
olla vaikkapa rikkoutunut maalampdkone, jolloin koko kompressori on jarkeva vaihtaa.
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Sahkdista pohjaa voidaan tarvittaessa muuttaa asiakkaan tarpeen mukaan. Testausvai-
heen jalkeen on paremmin tiedossa, kuinka pohja toimii ja ovatko muutokset tarpeen.

5 Kiinteiston teknisten jarjestelmien kuvaus

5.1 limanvaihtojarjestelma

5.1.1 llmanvaihtojarjestelman periaate

Villa Seaviewin ilmanvaihtojarjestelmé on periaatteeltaan koneellinen. Kiinteistén ilman-

vaihtojarjestelma

* huolehtii siita, ettei rakennuksen ilman laatu huonone misséén kiinteistdén osassa
» vie kosteuden pois markatiloista

» viilentad ilmaa niin, ettei kiinteiston [ampdtila nouse liilan korkeaksi.

[Imanvaihtojarjestelma koostuu eri komponenteista.

5.1.2 llmanvaihtojarjestelman komponentit

Villa Seaviewin ilmanvaihtokone nékyy kuvassa 6.

Kuva 6. llmanvaihtokone (Blomqvist 18.3.2020)
System Air Topvex TRO6 -ilmanvaihtokoneessa (kuva 7) on seuraavat padkomponentit:

e puhaltimet
* lammdontalteenotto (regeneratiivinen eli pydriva kennoinen)

* jaahdytyspatteri
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* siatolaitteet

» jaatymisenestolaitteisto.

Topvex TR09-15, TR03-06 CAV/VAY

Kuva 7. limanvaihtokoneen prosessikaavio.

Tuloilmapuhallin liikuttaa ilmaa ulkoilmasta huonetiloihin. Poistoilmapuhallin taas kuljet-
taa kostean, pdlyisen, kaasuja tai muita haitallisia yhdisteita sisaltavan poistoilman ulos.
Puhaltimet ovat EC-tyyppisia tasavirtapuhaltimia, ja niiden jannitetta voidaan saataa por-
taattomasti, esimerkiksi loma- tai tehostusasetuksia varten.

Lammontalteenoton tarkoitus on ottaa lammitysjarjestelman lammittéava tuottama huo-
neilman lampdenergia talteen ja siirtda se tuloilmaan. Riippuen kayttékohteesta lammaon-
talteenotto voi olla toiminnaltaan nestekiertoinen, ristivirtainen, vastavirtainen tai py6riva.
Topvex TRO6 -tyyppisessa ilmanvaihtokoneessa lammdntalteenottokenno on regenera-
tiivinen, eli pydriva. Hybtysuhteeltaan pyoériva lammadntalteenotto on korkea.

Jaahdytyspatterin tehtédva on kesaaikana viilentaa tuloilmaa. Ulkolampétilan noustessa
myds sisalampdtila nousee ilman viilennysta. Tuloilmapatteri huolehtii siita, ettad ilman
lampdtila pysyy sille asetetussa arvossa. Kiinteistdédn kohdistuva lampékuorma on hyvin
runsasta varsinkin olohuonetiloissa, johtuen suurista ikkunoista merelle pain.

Jaahdytyspatterissa (kuva 8) kiertdd maalampoéneste, ja viileda liuosta saadaan ajettua
patterin kautta tuloilmaan suoraan maaldmpdkaivosta. Jarjestelmésta voidaan kayttaa
nimitysta passiivijaahdytys, ja se on erittdin energiatehokas tapa tuottaa miellyttava si-
sailman lampétila, koska jadhdytys ajetaan suoraan oleskelutiloihin ja makuuhuoneisiin.
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Jarjestelméan ainoa huono puoli on se, etta se vaatii suuret ilmavirrat ilmanvaihtokoneelta

saavuttaakseen tarvittavat jadhdytystehot.

Kuva 8. limanvaihtokoneen jadhdytyspatteri (Blomqvist 18.3.2019)

Saatodlaitteistosta (kuva 9) voidaan saataa kaikkia ilmanvaihtokoneen toimintoja ja ase-
tusarvoja. Kun s&aadét on tehty kerran kohdalleen ennen kayttédnottotarkastusta, kayt-
tdjan tarvitsee vain valita sopiva tila-toiminta koneelta (kotona/poissa/tehostus). Jos il-
manvaihtojarjestelma tai kiinteiston kayttétarkoitus muuttuu, tulee laitos mitata ja sagtaa
uudestaan.

Kuva 9. llmanvaihtokoneen s&atdyksikké (Blomqvist 18.3.2019)
Jaatymisenestolaitteisto huolehtii siitd, ettei kone vaurioidu vikatilanteessa. Vikatilanne

voi olla esimerkiksi lammdntalteenottolaitteiston huurtuminen tai pahimmassa tapauk-
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sessa jaatyminen. Talldin laitteiston automatiikka/pakkokytkenta ajaa tulo-ja poistoilma-
pellin kiinni ja puhaltimet pois paalta, jolloin kylmaa pakkasilmaa ei pdase koneelle. LAm-
mityspatterin saatélaitteisto avautuu taysin auki ja pyrkii lammittdmaan patteria niin, etta
iv-koneen toiminta palautuu normaaliin kayttétilaan. IV-kone antaa halytyksen myds ma-
talassa tuloilman lampétilassa (12 celsiusastetta), ja automatiikka ennakoi niin, ettei vi-
katilanteita paasisi syntymaan. Mahdollisia vikatilanteita voi olla vaikkapa puhaltimen

hihnan katkeaminen tai lammityspatterin saatéventtiilin rikkoutuminen.

Muista komponentteja jarjestelmassa ovat ddnenvaimentimet, kanavistot eristeineen ja
paatelaitteet. Adnenvaimentimet huolehtivat siit, ettei puhaltimien tuottama &ani johdu
kanavistoa pitkin huonetiloihin. Kanavistoissa taas siirretaan ilma paatelaitteille eri ker-
roksiin ja huoneisiin. Paatelaitteet jakavat ilman suunnitellusti huonetilaan tai poistavat

ilmaa tilasta.

5.2 Lammitysjarjestelma
5.2.1 Lammitysjarjestelmén periaate

Lammitysjarjestelman tehtédva on huolehtia siita, etta kiinteistén sisalampdétila pysyy ha-
lutuissa arvoissa lammityskauden aikana ulkolampétilan muuttuessa. Lammitysjarjestel-
man pitad pystya tuottamaan lammitystehoa mitoitustilanteessa johtumishavibiden, vuo-

toilmavirran ja ilmanvaihdon tarvitseman lammitystehon verran.

Lammitysjarjestelma@ myds osaltaan huolehti siita, etta rakenteet pysyvat kosteustekni-
sesti kunnossa ja etta asumisviihtyvyys vastaa kiinteistén kayttajan tarpeita.

5.2.2 Lammitysjarjestelman komponentit

Lammitysjarjestelman padkomponentit:
» maalampdlaitteisto ja maaldampdkaivot
* varo- ja paisuntalaitteisto
* saatblaitteisto

* lammityslaitteet ja piirit
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Lammitysenergian lahde kiinteistéssa on kaksi Thermia 3-12kW inverter -maalampdé-
pumppua. Maaldmpépumpun keruupumppu kierrattaa etanoliliuosta kolmen maalampé-
kaivon ja kompressorin valilla. Liuosneste sitoo itseensd maahan varastoitunutta aurin-
koenergiaa. Maalampépumpun kompressorissa lampdenergia vapautetaan (pai-
neistu/lauhdutus) ja siirretda@n puskurivaraajan kautta lammitys- ja kayttévesiverkostoon.
(Kuva 10.)

Kuva 10. Maaldmpépumput ja maalampdkaivojen putkituksia (Blomqvist 18.3.2019)

Lammitysverkostossa kiertopumppu kierréttaa nestettéd saatdlaitteiden I1api jakotukeille
ja sielta lattialammityksen huonekohtaisiin piireihin. Paisunta- ja varolaitteisto huolehtii
siita, ettei nesteen lampdétilamuutoksista tai laiterikosta johtuvaa vauriota paase tapahtu-

maan.

Paisunta- ja varolaitteet (kuva 11) koostuvat paisunta-astiasta, lampémittareista, paine-
mittareista, varoventtiileista, tayttéventtiilista, yksisuuntaventtiileista, sulkuventtiileista ja
ilmanpoistimesta. Laitteet huolehtivat mahdollisesti haitallisesta takaisinvirtauksesta,
nesteen laajenemisesta lampenemisen johdosta ja estavat ylipaineen syntymisen jarjes-

telmassa.
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Kuva 11. Paisunta- ja varolaitteisto (Blomqvist 18.3.2019)

Saatodlaitteilla varmistetaan, etta vesikeskuslammityksessa kiertda oikea vesimaara oi-
keanlaisella lampétilalla. Maalampdpumpuissa on oma saatdyksikkénsa, johon asete-
taan halutut asetusarvot jolloin koneen oma automatiikka ohjaa jarjestelmaa halutuilla

arvoilla. Asetettavia arvoja ovat mm. menoveden lampétila ja huonelampétila.

Mekaanisilla kertasaatdventtiileilld (kuva 12) huolehditaan siita, etta jakotukkikohtainen
virtaama on suunnitellun mukainen. liman saatéa vesi kiertda sinne, missa painehavié
on pienin, jolloin vaikeimpiin piireihin ei valttamatta riitd haluttua virtaamaa. Linjasaéato-
venttiilit huolehtivat jarjestelmassa jakotukkien keskinadisestad saadosta, ja virtaama saa-
daan tukkikohtaisesti séadettya haluttuihin arvoihin.

Kuva 12. Kertas@atdventtiilit (Blomqvist 18.3.2019)
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Linjasaatoventtiilien lisaksi saatdéa tehdaan myds jakotukeilla (kuva 13). Kaikissa jako-
tukeilta lahtevissa piireissa ei ole toimilaitteita, koska markatilat on jatetty vapaalle kier-
rolle. Nain varmistutaan siita, ettd myds kesaaikana kosteisiin tiloihin saadaan lammi-
tysta ja huoneilman mahdollinen kosteus tai epapuhtaudet poistuvat hallitusti.

Kuva 13. Lattialammityksen jakotukki (Blomqvist 18.3.2019)

5.3 Kayttbvesi- ja viemardintijarjestelma

5.3.1 Kayttdvesi- ja viemarijarjestelman periaate

Kiinteistdn kayttdvesi- ja viemardintijarjestelma huolehtii siitd, ettad vesi kulkeutuu halli-
tusti Kiinteistd6n ja Kiinteistdsta pois. Riippumatta tilanteesta pitda veden olla hajutonta
ja mautonta, ja saatavuudeltaan vetta pitaa olla kayttajan tarpeisiin tarpeeksi. Lampiman
veden odotusaika ei saa ylittda niille asetusarvoja, ja veden virtaaman kalusteista tulee
olla hallittua ja sa&dettavissa, myos lampdtilaltaan. Jarjestelma myds huolehtii veden
poisjohtamisen kiinteiston viemarikalusteilta kunnallistekniikkaan.

5.3.2 Kayttdvesi- ja viemarijarjestelman komponentteja ovat

» vedenlammityslaitteet
» putkistot, jakotukit ja eristeet
» kiertopumppu ja saatolaitteet

* vesi- ja viemarikalusteet.
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Kiinteist6dn vesi johdetaan Pernidn Miilunnummen vedenottopaikalta. Kunnallistekniikka
on alueella hoidettu Salon Vesi Oy:n toimesta. DN40-syéttéputkesta kylma vesi kulkeu-
tuu puskurivaraajan kautta (Jaspi GTV 270) lamminvesivaaraajaan (Jaspi VLM500).
Puskurivaraaja, esilammittaa veden maalampépumppujen tuottaman energian avulla, ja
lAmminvesivaraaja (kuva 14) toimii puskurina, jotta lamminta vetta on tarpeeksi reser-
vissa isoa hetkellistd kuormaa varten. Téllainen tilanne voi olla vaikkapa SPA-osaston
kaytén aikainen kuorma tai siséporealtaan taytén aikainen hetkellinen kuorma.

Kuva 14. Jaspi GTV-270 -puskurivaraaja (Blomqvist 18.3.2019)

Jakojohtoja pitkin kylma ja lammin vesi jaetaan jakotukeille ja sielté vesikalusteille. Mar-
katilakohtaiset jakotukit sijaitsevat markatilojen kattorakenteissa eli alas laskuissa. Kol-
mannen kerroksen jakotukkeja (kuva 15) palvelee yhteinen kiertojohto, joka tekee lenkin
kahden eri jakotukin valilla. Kiertojohtojen veden virtaamasta kiertojohdoissa huolehtii
kayttéveden kiertovesipumppu (Grundfos 25-100) (Kuva 16). Virtaamat on saadetty
suunnitteluarvoja vastaaviksi linjasaatéventtiileillda (kuva 15). Kaikki kiertopiirit ovat sul-
jettavissa teknisesta tilasta esimerkiksi huoltotilannetta varten.
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Kuva 15. Kiertojohdot ja sdatdventtiileja (Blomqvist 18.3.2019)

Kuva 16. LV-kiertovesipumppu (Blomqvist 18.3.2019)

Putkistot on eristetty foliop&allysteiselld kivivillaeristeelld (Paroc 21-sarja). LAmminve-
sijohdot ja kiertojohdot eristetaan putkistoista ulkopuoliseen tilaan tapahtumaa lammdn-
johtumista varten. Kun eristys on toteutettu oikein, putki ei juurikaan luovuta lampéa huo-
netilaan tai rakenteisiin ja veden lampétila pysyy tasaisena vesikalusteelle asti. Joissain
kohdin pintaputkituksissa on kaytetty tilansaastén takia myés Tubolit-solukumieristetta.
Myds kylmat vesijohdot kuiluissa on eristetty mahdollista kosteuden kondensointia var-

ten.

Kiinteistosta vesi johdetaan pois lattiakaivoihin tai vieméarikalusteisiin (kuva 17) ja siita
eteenpain putkistoihin. Viemariputkistot ovat muovisia HTP-viemariputkia. Viemariputket
koostuvat kytkentaviemareista, kokoojaviemareista (vaaka ja pysty) seké@ pohjaviema-
reistd, jotka johtavat veden kunnallistekniseen jarjestelmaan. Viemarilaitteiston korvaus-
ilma saadaan vesikatolta tuuletusviemareista.
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Kuva 17. Geberit-wc-istuimia kerroksessa 2 (Blomqvist 18.3.2019)

Rakennuksen autotalli on varustettu 6ljyn- ja hiekanerotuskaivolla. Kaivon tarkoitus on
erottaa viemarivedesta 0ljy ja vesi. Erotuslaitteistossa on halytysautomatiikka, joka ker-
too, kun laitteisto tulee tyhjentaa ja huoltaa.

5.4 Muut jarjestelmat

5.4.1 Tulisijat ja hormit

Paarakennuksessa on yksi kaksoishormi kellaritilasta vesikatolle. Hormiin on liitetty kaksi
tulisijaa, alakerran tulisija nakyy kuvassa 18. Saunarakennuksessa on myds kaksois-
hormi, johon on liitetty kiuas ja yksi takka. Hormit tulee puhdistaa kerran vuodessa am-
mattilaisen toimesta. Erityisesti kiukaan hormia on hyva tarkkailla, koska kayttéa voi olla
varsinkin kesdaikana paljon. Nuohooja tekee suoritetuista tdista raportin ja kartoittaa sa-

malla hormien kuntoa.

Kuva 18. Alakerran tulisija, (Blomqvist 18.3.2019)
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5.4.2 Hobyrysauna ja hdyrystin

Hoyrysauna on varustettu héyrynkehitinlaitteistolla. Laitteisto (kuva 19) sijaitsee lautei-
den alapuolella, ja huoltoluukusta hdyrystimeen paasee kasiksi ajatellen huolto- tai kor-
jaustdita. Huoltoluukku sijaitsee kuntosalitilan puolella saunan vastaisella seinalla. Hoy-
rystinlaitteisto tulee silméamaaraisesti tarkastaa kolmen kuukauden vélein. Hoyrylaitteis-
ton rikkoutuvia osia ovat mm. varoventtiili, kaksitieventtiili, vesijohtoliitos ja itse hdyrys-
tinlaite. Saunan puolelle tuleva hdyrystinputki on hyva tarkistaa ajoittain, etteivat suutti-
met ole tukkeutuneet ja etta putki on silméamaaraisesti kunnossa.

Kuva 19. Héyrystinlaitteisto. (Blomqvist 18.3.2019)

5.4.3 Keskuspdlynimuri

Keskuspblynimuri (kuva 20) sijaitsee autotallissa. Kun keskuspélynimurin pussi tayttyy,
se pitaa vaihtaa uuteen. Vaihtovali riippuu pitkalti siitd, kuinka usein imurointia rakennuk-
sessa tehdaan. Keskuspdlynimurin oma automatiikka huolehtii automaattisesta sammu-

tuksesta, jos pussi tayttyy imuroinnin aikana.
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Kuva 20. Keskuspélynimuri, (Blomqvist 18.3.2019)

6 Pohdinta

Teknisen huoltokirjan tarkoitus on helpottaa jarjestelmien kayttéa, huoltoa ja korjaustéita.
Kiinteistdn kayttajan tulee tuntea laitteiden toiminta paapiirteittain ja tietaa, millaisia suo-
ritteita kiinteiston laitteet tarvitsevat ajatellen laadukasta kiinteisténpitoa ja huoltotdiden
sujuvuutta.

Jos kiinteiston teknisia jarjestelmia ei huolleta, laitteiden elinkaari lyhenee merkittavasti,
ja ne joudutaan vaihtamaan uuteen aikaisemmin kuin olisi tarvis. Teknisten jarjestelmien
tarkoitus on myds huolehtia siitd, etta kiinteiston asumisolosuhteet pysyvat laadukkaana

ja terveellisena.

Huoltotdiden suorittamiseen tulee aina ostaa palveluita ammattilaiselta, joka tuntee lait-
teiden toiminnan tarkemmin ja osaa tarvittaessa ohjeistaa kayttajaa oikeanlaiseen kayt-
t6é6n ja huoltoon.

Kiinteistdhuoltoyhtiélla on vastuu tehdyista rakennuksen huoltotdista ja sen tulee aina
toimia eettisen ja hyvan liiketoimintatavan mukaisesti. Paras lopputulos syntyy aina huo-
lellisella tyélla, reagoinnin nopeudesta riippumatta vuorokauden ajasta ja kokonaistalou-
dellisuudesta. Ajatellen huolto- ja korjaustéita, hyvilla ratkaisuilla saavutetaan elinkaarel-
taan pitkaikainen ja terveellinen rakennus, joka palvelee kayttdjia parhaansa mukaan.
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TEKNINEN HUOLTOKIRJA
VILLA SEAVIEW

Laatija: Pvm
Elmo Blomgvist 12.3.2019
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KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Osaite:

Kiintaistén omistaja:
Kiintestén hallinnoija
Yhteysheankild

Kinteistohuahoyhtia:

Rakennuksen nimi:
Valmistumisvuosi

Padrakennuksen ala ma:
Saunarakennuksen ala ml:

Rakennuksen runkomateriaali
Vasikaton materizali
Terassien materizali

limanvaihtejargesteima
Hormien lukumaars

Tulisijojen lukumadra

Pelastussuunnitelma laaditiu

Varvintie 37 25880 Taijo
Petri Charpantier
Huoneistohotelli Citykoti Oy
Stina Suutari

Tegon Kiinteistihuolo Oy

Villa Seaviaw
018

&0
35

Konaelinen
2 kpl
3 kpl

Kyls

358405000781

158400041380

358400500880

Liite 2

metropolia.fi

ﬂ7 Metropolia



TEHDYT HUOLTOTYOT VILLA SEAVIEW

Pyl Hultotyh Huittaus Huiam,
limanvaihtosuodattimien vailto suoritettu;

FYM Kuitiaus Huom.
Hormit nuehotiu;

FuM Kuistaus
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KULUTUSSEURANTA

Liite 4
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Hoko vuosi
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hulutus dkk

Koko vuosi
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LAMMITY SJARJE STELMA
Huarm.

Limméntugtantotaps [Maalamgs
Maslimpakaivolen lukumiara 3 kepl
Maalimpolaitieiden asentaja Jarno Viranen L\1-Taiturit Oyl
Maalimpolaitieisiojen tyypel 2 x Invarber 3-12 KWW Tharmia
Puskurivaraajan tyyppi Jiispi GTV 270
Latauspumpun tyyppi Grundfos Magna 1 25-30
Varajirjestelmd (sdhkd) Jispd BkVW=MLF:n varavina
Varajarjestelmin shatdlamest Cuman EH-400
Lammanjakatapa | Latriatiemmitys
Larmmityksen kierovesipumppe | MLP-kemprassorissa
Lammityksen linjasdativenttili Oras 4100 & TA-STAD
Paisunta-astian tyyppi Raflex NG5O
Lammityksen paisuma-astan esipaing 0.0 bar
Lammityksen varcventtilin avautumisgaine 1,5 bar
LL-jakotukikien madrd & kpl
Toamilaitteat Tharmotec
Termostaati Thermatec paristokdytidinen

Jatkuvasti seurattavat asiat liittyen lammityslaitteisiin:
Menoveden ldmpétila kiyrdn mukainen

Paisunia-astian esipaing

Ylimadriiset anet havaitiava jarjestelmasta

25-28 celsiusta, riippuen ulkcldmpotiasta
0.0 bar aina
Pumput. saatdlaittest, takaiskuventiilit

Vuosittain tai ongelmien iimaantuessa testataan:

Saatlattast
Purmgut

Maalimpokampresserin teamnta

Varolaitteet

Limmitysjarjestelman sidtbarvot tulee tarkistaa ennen ja jdlkeen limmityskauden!

Huonelimpotilan chjearve on 21 celsiusastatta

metropolia.fi
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KAYTTOVESI- JA VIEMAROINTIJARJESTELMA

Kayttovesijarjestelman materiaali ja laitteet:

Huom

Kytkentavesijchdot

Kupar 10/1.2/15mm

Pesdmucvi 15mm
Jakajohdot Pex 1822
Kiertojohdat Pex 15/18
LWK-Purmppu Grundfos Magna 3 25-100 | vo-tlal!
LVK-saatdventtiilit Oras 4100
Kaytttvesiputkien eristematerisali \illa 20mm + alucost

Tubolit 19mm
Erikoizvesikalustest
Keitticn Pk-verttiil Oras 272100 elekt.
“flakerran WC PA-hana + bide Oras Optims elekt
VIC-istuimet seinamalli IDO
Oljyn ja hiekanerotussitteisto autotslliteln tils
Ulkovesiposti Suljetasn tabveksi

Jatkuvasti seurattavat asiat liittyen kayttovesi- ja viemarointijarjestelmaan:

FPesualtsiden ja Isttiakaivojen toiminta
Mahdollizet vuodot ja hanalitosten tiveys

Lampiman kayttiveden EBmpdtila 55 celsiusastetts

Huoltotydt vuosihuoltojen yhieydessa tai tarvittaessa:

Vesilukkojen ja latiisksivojen puhdistus

Saunan jEtevesipumppaamon tarkistus Sk valein

Salaojs- ja sadevesikaivojen tarkistus'tyhjennys Gkk valein
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MUUT JARJESTELMAT
Tanasusyal

Tullaljat ja hormit
Tulks§at pundlsbus Kayhan Jalkesn
Honmien nuahaus HETan uLadesEa
Poreallas 5pa
Porealizan valmistaja ja mall
Weden laadun @ricaliu WIKO3In
Kemikaallen lisadminen Tar#tiaessa
Tulafayfidveden lampdtian tarkkaiu FUUK3USEaIn
Lalfelstan kannen avaus |3 simamaarainen tarkisies LTI e = T
Hiyrysauna fa hiyryatin
Hiyrystimen vaimistala ja malll
Hiyrystimen slimamaarainen kunio VIKO3In
Heyrysauna slsapinicjen kuric \ikaltzin
Keakuapdtynimur
KESKUERalY RMURR VaEIMIEa]3 B3 mal BEAM
Pussin fynjennys Ja taniitaessa valhio Tardtaessa

Liite 7

metropolia.fi

ﬂ7 Metropolia



