YRKESHOGSKOLAN

NOVIA

Konditionsbedémning av
stenbyggnad

Konditionsgranskning samt fuktmétning

Johan Enqvist

Examensarbete for ingenjors (YH)-examen

Utbildningsprogrammet for byggnadsteknik

Vasa 2020




EXAMENSARBETE

Forfattare: Johan Engvist
Utbildning och ort: Byggnadsteknik, Vasa
Inriktningsalternativ: Byggnadskonstruktion
Handledare: Anders Borg

Titel: Konditionsbedémning av stenbyggnad

Datum 11.5.2020 Sidantal 29 Bilagor 6

Abstrakt

Syftet med detta examensarbete var att géra en konditionsgranskning av en fastighet samt
att utfora en fuktmatning av fastigheten invandigt. Arbetets bestéllare var KE Construction.
Bestallaren vill veta i vilket skick fastigheten ar och vilka atgarder som ar mest bradskande.

Den teoretiska delen av examensarbetet behandlar vad som dar vanligt forekommande
problem med hus byggda av stenbaserade material samt olika skadliga material som
anvandes pa 50-talet inom husbyggande. Regler och forordningar som bor tas i beaktande
da man planerar och utfor en renovering eller sanering behandlas ocksa.

Till den empiriska delen av arbetet hor konditionsgranskningen, fuktmétningen och PTS-
forslaget. Fastighetens kondition var battre dn forvantat med tanke pa att huset ar narmare
70 ar gammalt. | stora drag kan man &nda konstatera att fastighetens konstruktioner och
utrustningar har uppnatt deras tekniska livslangd och att fastigheten ar i behov av en
grundligare renovering.

Resultatet, som ar en konditionsgranskningsrapport, har bestallaren nytta av da de skall
planera kommande renoveringar. Detta eftersom de nu kan se var det &r mest bradskande att
borja och vad olika atgarder kommer att kosta.

Sprak: svenska Nyckelord: konditionsbeddmning, konditionsgranskning,
fuktmatning
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Tiivistelma

Taman opinndytetyon tavoitteena oli tehda kokonaisen kiinteiston kuntotarkastus seka
tehda kosteusmittauksia sisatiloissa. Opinndytetyon tilaaja oli KE Construction. Tilaaja
halusi tietda kiinteiston kunnon ja Kiireellisimmat toimenpiteet.
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ongelmia seka minkalaisia vaarallisia aineita kéytettiin rakentamisessa 50-luvulla.
Peruskorjauksissa ja saneerauksissa sovellettavia sdantdja ja asetuksia késitella&dn myos.

Empiiriseen osaan kuuluu kuntotarkastus, kosteusmittaus ja PTS-ehdotus. Kiinteiston
kunto oli odotettua parempi ik&ansé nédhden. Yleisesti ottaen voidaan kuitenkin todeta, etta
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Abstract

The purpose of this bachelor’s thesis was to conduct a condition examination of a property
and to do moisture measurements on the inside. The client of this thesis was KE
Construction. The client wanted to know the condition of the property and what actions

need to be done most urgently.

The theoretical part of this bachelor’s thesis covers the most common problems with houses
made of stone based materials and which harmful materials were used in the 1950s. Rules
and regulations to be considered when planning and performing a renovation or remediation

are also processed.

The empirical part consists of a condition examination, moisture measurement and PTS
proposals. The condition of the property was better than expected considering the age of the
house. The constructions and equipment have exceeded their technical life span and the
property needs a thorough renovation.

The result, a condition examination report, is useful for the client when planning future
renovations, since they now know what the most urgent issues are as well as cost
estimates for the actions.

Language: Swedish  Key words: Condition Assessment, Condition Examination,
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1 Inledning

Vi tillbringar storsta delen av vara liv inomhus sa det ar valdigt viktigt att luften vi andas har
en bra kvalitet. Anda sa ar inomhusluftens daliga kvalité ett av de storsta halsoproblemen i
Finland. Detta leder till att hundratalsmiljoner euro anvands till halsovardskostnader och

fastighetsreparationsbehov varje ar. (Miljoforvaltningen, 2016d)

Darfor ar det viktigt att byggnadernas skick undersoks sa att problem upptacks fore de

orsakar skador pad manniskorna eller byggnaden.

1.1 Bakgrund

Hosten 2019 utforde jag min FFU (foretagsforlagda utbildning) hos KE Construction och
planer for examensarbetet kom snabbt pa tal. Det kom nagra forslag pa lampliga
examensarbeten men vi kom fram till att géra en konditionsgranskning och fuktmatning
skulle ge mest lardom och nytta. Eftersom KE Construction utfor daven fuktmatningar pa

egna projekt och at kunder.

1.2 Uppdragsgivare

KE Construction grundades 2013 av Emil Svens och &r ett byggforetag i Osterbotten.
Foretaget har inte sd manga anstillda men hyr in arbetare enligt behov. Utdver
byggnadsarbeten  erbjuder  foretaget  planeringsarbeten,  fuktmatningar  och

kostnadskalkylering.

1.3 Malsattning

Malséttningen med detta examensarbete var att fa veta fastighetens skick genom att gora en
konditionsgranskning som aven innefattar fuktkartlaggning och ett PTS-forslag. PTS-

forslaget ger en 6verblick 6ver vad som kommande renoveringar bor innefatta och dess pris.

I den teoretiska delen vill jag fa fram vad man skall tdanka pa om man tanker képa eller
renovera ett gammalt stenhus. Detta for att man ska kéanna till olika problemomraden och
hur dessa kan atgardas innan det ar for sent, samt de krav som bor uppfyllas och de tillstand

som behdvs for att gora atgarderna.



1.4 Metoder

Har under tas de metoder som har anvénts under konditionsgranskingen upp. Man kan dven

anvanda sig av andra metoder men dessa lampade sig bést till denna konditionsgranskning.

Intervjuer
Genom att intervjua personerna som ror sig i fastigheten dagligen sa far man redo pa problem
som férekommer i fastigheten. Personerna som intervjuas kan &ven ha information om

utforda reparationer. (Nyqvist, 2004)

Okular besiktning
Fastigheten undersoks med hjélp av syn, lukt och horsel. Att syna fastigheten okul&rt &r en
bra startpunkt for konditionskartlaggningen. (Konsumentverket , 2019)

Fuktmatning

Fuktmatning behovs for att kunna identifiera fuktskador. Fuktskadorna orsakar inte genast
problem, men det ar viktigt att dtgarda fuktskadorna genast for att undvika halsoproblem i
framtiden. Man kan identifiera var fuktproblemen i fastigheten finns genom synlig
mdogelvéxt, fargforandringar och lossande av material. (Konkurrens- och konsumentverket ,
2014)

Omraden var man bor méata ar omraden som ar sarskilt utsatta for fukt, sdsom badrum, kallare
och krypgrund. Att det finns fukt i dessa omraden kan bero pa dalig fuktsparr eller lackage.

(Aquademica, u.d.)

Anvisningarna om hur man bor ga till vaga da man utfor en konstruktionsfuktmétning finns
beskrivet i RT 14-10984 Betonin suhteellisen kosteuden mittaus. Ytfuktmataren som jag
anvande mig av da jag matte fukten i fastigheten var en Gann Hydrotest LG 1 med
matgivaren B50. Direktiv om hur man skall tolka ytfuktmatnignens resultat finns i bilaga 1.
Konstruktionsfuktméataren som anvandes var en Vaisala HM41 med maétgivaren HM42.

Direktiv om hur djupa borrhalen skall vara finns i bilaga 2.



1.5 Referensram

De mest centrala ké&llorna som anvants till detta examensarbete ar foljande:

KH-kartoteket
— RT 103 003 ASUINKIINTEISTON KUNTOARVIO Kuntoarvioijan ohje
— RT 103 098 KIINTEISTON KUNTOARVIO Kuntoluokan maaraytyminen
— RT 18-10922 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Lagar foreskrifter och direktiv
— Lagen om &ndring av markanvéandnings- och bygglagen (958/2012)
— Miljéministeriets anvisning om planer och utredningar som géller byggande
(MM3/601/2015)

1.6 Avgransningar

Konditionsgranskningen som ar kompletterad med fuktmatning beaktar inte VVS-,
ventilation- och elsystemen i sa stor utstrackning eftersom min utbildning inte stracker sig
tillrackligt over dessa omraden. Prover pa inomhusluften, sdasom mogelprovtagning och

VOC-prov, tas inte heller.

1.7 Objektet

Objektet for detta ingenjorsarbete ar en fore detta handarbetsskola i Storkyro. Huset befinner
sig intill Kyro alv ca 1 km véster om Storkyro centrum och om blev fardigt ar 1953. |
tegelbyggnaden finns for tillfallet en bostad samt affars- och kontorsutrymmen.

Byggnadsarean dr 420 m? och byggnadens véningsyta 4r ca. 1200 m? och bestar av tva

vaningar, kallare och vind. Byggnadens fasad ar skyddad av Museiverket.

".,’;

gt

Figur 1 Undersdkningsobjetets framsida.



2 Konditionskartlaggning

| detta kapitel beskrivs de direktiv som finns vid konditionskartlaggningar samt pa vilka satt

en byggnads kondition kan kartléaggas.

Eftersom konditionskartlaggningar blir allt vanligare sa har gemensam verksamhetsmodell
sammanstallts under miljoministeriets ledning. Detta betyder att man bor folja de direktiv
som finns da man utfor en konditionskartlaggning.

2.1 Pafrestningar pa byggnader i Finland

Det varierande klimatet har stora pafrestningar pa byggnaderna i Finland. Speciellt pa
vintern tar fasaderna stor skada av vatten som trénger sig in i fasaden om sedan fryser till is.
Detta leder till att det uppstar sprickor i fasaderna vilket i sin tur leder till att fukt tranger sig

in i byggnaden. (Miljoférvaltningen, 2016b)

En stor del av Finlands byggnader harstammar fran 1960-, 1970- och 1980-talet och en stor
del borjar vara i sadant skick att de bor totalrenoveras. Aven en stor del av
byggnadsmaterialen som anvandes da var inte andamalsenliga. Darfor ar det vésentligt att

utfora en konditionsbedémning pa husen fran den tiden.

2.2 Konditionsbedémning

Bedomningen gors vanligen okulart och erfarenhetsbaserat, utan att ta hal i material eller
konstruktioner. Arbetsgruppen som utfér bedémningen bor vara sakkunniga inom bade

byggnadsteknik och husteknik. (Investigo, u.d.)

Da fastighetens skick undersoks och bedéms sa far man information om dess verkliga skick,
reparationsbehovet och framtida kostnader. Det rekommenderas att den forsta bedémningen
av byggnadens skick skall goras da huset ar tio ar och sedan med fem till tio ars mellanrum.
Beddmningen av skicket kan inkludera en reparationsplan som omfattar fem till tio ar.
Genom att noggrannare undersoka byggnadens kritiska delars skick fas information for
planeringen av reparationer och valet av rétt reparationsmetoder. | samband med

bedémningen kan det ocksa goras en energiutredning. (Miljéforvaltningen, 2016a)

En energiutredning betyder att fastighetens energieffektivitet bedoms med hjalp av ett
berakningsmassigt E-tal, vars storlek paverkas av energikonsumtionen samt av kvaliteten pa

energikallorna. E-talet kan forbattras till exempel med att hindra luftlackage fran fastigheten



5
samt genom att tillaggsisolera. Andra séatt att forbattra E-talet pa ar genom att byta till ett
modernt ventilationssystem som drar lite strom eller komma pa lésningar som sparar pa

varmt bruksvatten. (Helsigfors stad, 2019)

2.3 Konditionsgranskning

Granskningen utfors vanligen okulért, ofta i samband med bostadsaffarer. Meningen med
denna granskning ar att ge en verklig bild av fastighetens byggnadstekniska kondition,

atgardsbehov, skaderisker, anvandningsrisker och halsorisker. (Investigo, u.d.)

Fordelar med att géra en konditionsgranskning &r att den ger mycket information om
reparations- och underhallsbehoven. Nackdelarna &r att dolda fel i byggnaden inte
framkommer i granskningen. En konditionsgranskning befriar inte séljaren fran ansvar som
uppstatt efter kopeavtalet, utan det ar ett satt for koparen at fa en bild over fastighetens

allmanna skick och eventuella riskomraden. (Konkurrens- och konsumentverket , 2014)

2.4 Konditionsundersokning

En fordjupade undersokning av nagot som framkommit samband med
konditionsgranskningen. Malet med denna undersokning &r att ta fa fram mer information
om problemet som framkom i konditionsgranskningen. Undersokningen kraver oftast att
material och konstruktioner 6ppnas for att kunna ta prover. (Investigo, u.d.)

De som genomfor underdkningen bor ha yrkeskunskap om det undersokta delomradet. De
bor dven ha de ratta verktygen och utrustningen som kravs for undersokningen, samt

mojlighet att analysera de prov som tagits. (Miljoforvaltningen, 2016a)

25 PTS

PTS kommer fran finskans Pitkan Tahtaimen Suunnitelma, langsiktig underhallsplan. PTS-
forslaget ger en Overgripande blick av fastighetens skick, framtida renoveringsbehov samt
tider och kostnader for dessa. Med denna underhallsplan &r det lattare for bostadsféreningens
beslutfattare att vara tekniskt och ekonomiskt forberedda pa fastighetens kommande

renoveringsbehov. (Talokeskus , u.d.)
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| en fastighet finns det manga olika komponenter som aldras olika snabbt och har olika
underhallsbehov. Om man véntar med att underhalla nagot tills nagot problem uppstar sa
kan det medfora riktigt stora kostnader. Till exempel ett ventilationssystem bor underhallas
regelbundet och bytas innan det blir daligt, annars sa kan manniskorna som vistas i

fastigheten bli sjuka och man tvingas att gora en dyr mogelsanering. (Sustend , 2016)

Planen omfattar vanligtvis 0-10 ar framat i tiden. Med denna plan sa blir det enklare for
bostadsholagets beslutfattare att planera och budgetera underhallet i god tid, vilket leder for
jamnare boendekostnader for sina medlemmar. Dessutom sa kan ovantade och onddiga lan

samt plotsliga avgiftshojningar undvikas. (Sustend , 2016)

Kostnaderna i detta forslag ar uppskattade enligt kostnaderna vid granskningstidpunkten och
innehéller mervardesskatten 24 %. Aven kostnader for anslutande arbeten ingar. Till
exempel vid en linjesanering av vatten och avlopp ingdr ocksa kostnader for

byggnadstekniska arbeten, el-installationer, planering och dvervakning. (Nyqvist, 2004)

Hur de olika byggnadsdelarna klassificeras ar tagna ur RT-kortet 103 098 Kiinteiston
kuntoarvio,  Kutoluokan  maaraytyminen. De  tekniska  livslangderna  och
underhallsperioderna  ar tagna ur RT-kortet 18-10922 Kiinteiston tekniset kayttoiat ja
kunnospitojaksot.

PTS-forslaget som har gjorts innehaller kostnader for en 0-10 ars period framdver. |
forslaget framkommer en tidsplan for nar olika underhall samt renoveringar blir aktuella,
samt olika material och konstruktioners tekniska livslangder och underhallsperioder.
Tidsatgangen for olika arbetsmoment &r fran boken Korjannusrakentamisen kustannuksia

2010 och fran intervjuer med erfarna personer inom byggbranschen.

Tabell 1 Konditionsklassificering

Konditionsklass Beskrivning

5 Ny, ingen atgard under de kommande 10 aren
4 Bra, latt underhallsreparation inom 6...10 ar
3 Tillfredsstallande, latt underhallsreparation inom 1..5 ar eller

renovering inom 6...10 ar
2 Acceptabelt, renovering inom 1...5 ar eller fornyelse inom 6...10 ar
1 Svag, fornyelse inom 1...5 ar
(Rakennustieto, KH 90-00535, 2013)



3 Regler och férordningar vid sanering

Med tanke pa att det ar ett aldre hus som granskas och manga olika typer av reparationer
kommer att behdva utforas sa behandlar denna rubrik vilka typer av lov som kan behdvas

for att utfora dessa reparationer.

Finlands byggbestammelsesamling innehaller de bestammelser och foreskrifter som
miljoministeriet har utfardat enligt Lagen om &ndring av markanvéandnings- och bygglagen.
Né&r byggnader andras eller repareras bor vissa betydelsefulla krav uppfyllas. (Lag om

andring av markanvéandnings- och bygglagen, 958/2012).

3.1 Bygglov, atgardstillstand och rivningslov

Nastan allt byggande kraver bygglov men for vissa mindre projekt racker det med ett
atgardstillstand. For reparations- och andringsarbeten behdvs bygglov ifall arbetet ar
jamforbart med en nybyggnad. Dessutom behdvs bygglov ifall arbetet inverkar pa
anvandarnas sdkerhet och halsoforhallanden samt om anvéandningsédndamalet andrar

vasentligt (Korsholms kommun , u.d.)

Ifall byggnadens energiprestanda kommer att &ndras vasentligt till f6ljd av en reparation eller
andring av byggnadens installationssystem behdvs bygglov. (Lag om d&ndring av

markanvandnings- och bygglagen, 958/2012)

For att riva en byggnad pa ett detaljplanomrade behovs ett rivningslov. Dock sa behovs det
inte om bygganden ar en ekonomibyggnad eller om ett giltigt bygglov forutsatter att
byggnaden skall rivas. | ansokan redogdrs det hur rivningsarbetet ordnas. For egnahemshus
och &nnu stoérre hus anmals ocksa forutsattningarna for avfallshanteringen samt

nyanvandningen av befintliga byggnadsdelar. (Korsholms kommun , u.d.)

3.1.1 Ritningar

Da bygglov stks skall aven huvudritningar bifogas till ansokningen. Ritningarna skall vara
korrekta och ha en god byggnadssed. Detta fas genom att félja de anvisningar som finns i
RT-korten. Huvudritningarna &r situationsplan, planritning, sk&rningsritning och
fasadritning. (Sateri, 2015)



3.1.2 Utredningar

En grundundersokning undersoker grundlaggnings- och grundbottenférhdllandena pa
byggplatsen samt olika hojder pad marken och byggnaden kontrolleras. Viktigt att analysera
ifall det finns risk for ras eller Gversvamning och om det finns férorenade jordmassor pa

byggplatsen. (Sateri, 2015)

Byggnadens skick skall ocksa utredas, vilket kan goras med en konditionskartlaggning av
byggnaden. Andra utredningar som kan behévas ér bl.a. fasadernas material, brandsakerhet

och byggnadens ljudtekniska egenskaper. (Sateri, 2015)

3.1.3 Specialbeskrivningar

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bestdimma att specialbeskrivningar som behdvs p.g.a.
byggprojektets art eller omfattning skall lamnas in. Vanliga specialbeskrivningarna som ofta
behovs &r konstruktionsplan, plan for varmesystem, plan for fastighets vatten- och

avloppsanordningar, ventilationsplan samt rivnings- och skyddsplan. (Sateri, 2015)
Konstruktionsplan

Konstruktionsritningarna skall med beaktande av byggprojektets omfattning innehalla
uppgifter om de barande konstruktionernas hallfasthet, stabilitet och métt. Aven uppgifter
om lésningar som behandlar varmeisolering, fukt, vatten, ljud samt vibrationer kan behdva
beaktas. Konstruktionsritningarna for reparations- och &ndringsarbeten skall dessutom
innehalla uppgifter om de konstruktioner som skall rivas och om de som forblir i bruk. |
miljoministeriets férordning om béarande konstruktioner (477/2014) finns det beskrivet mer

detaljerat om konstruktionsplaner. (Sateri, 2015)
Geotekniskplan

Grundbyggnadsplanen skall med beaktande av byggprojektets omfattning innehalla
uppgifter om grundbyggnadens hallfasthet, stabilitet och matt. Aven uppgifter om hur
omgivningen paverkas samt hur risker och olagenheter kan férhindras kan behéva beaktas.
I miljoministeriets forordning om geokonstruktioner (465/2014) finns det beskrivet mer

detaljerat om den geotekniska planen. (Sateri, 2015)



Plan for varmeanlaggning, VVS-anordningar och ventilation

Denna plan skall innehalla uppgifter om malen for inomhusklimatet samt dimensionering,
installationer och uppratthallning av ledningar, kanaler, rorsystem och apparatur. |
varmeanlaggningsplanen ingar bl.a. funktions-, reglerings- och linjescheman samt dess
placering och utrymmesbehov. Till ritningarna 6ver vatten- och avloppsanordningarna hor i
huvudsak linjescheman. Linjescheman visar vaningsplanens hojdlagen, normfléden och
tryckfall, ror med tillnérande utrustning. | ventilationsritningarna  beskrivs
ventilationsanordningarna. Det skall dven finnas en forteckning Over apparaturen och

behovliga funktions- och regleringsdiagram. (Sateri, 2015)
Rivning- och skyddsplan
Planen skall innehalla uppgifter om:

— Konstruktioner och byggnadsdelar som skall rivas.

— Rivningsatgérder och forhindrande av olagenheter av sadana.

—  Atgérder som skyddar konstruktionerna under rivningen och byggandet.

—  Atgarder om hur omradet dér reparationen utgérs hélls avskilj fran den del av

byggnaden som ar i bruk, till exempel genom undertryckreglering.

Denna plan forbinder sig till arbetsplatsarrangemangen och fuktbemaéstring under rivnings-
och byggnadsarbetet samt till hanteringen av andra oldgenheter som rivningsarbetet

medfor, till exempel buller och damm. (Sateri, 2015)

Plan for fuktbemastring

Denna plan skall innehalla uppgifter om atgarden genom vilka byggnadsmaterial och
byggnadsprodukter skyddas fran oldgenheter fororsakade av vadret, sdsom nedblétning och
frysning. Aven om hur byggnadsdelar skyddas mot fukt samt sakerstallande att

konstruktionerna torkas. (Sateri, 2015)
Reparationsplan for fuktskada

Planen skall innehalla uppgifter om de atgarder som behdvs for att fa bort de oldgenheter
som har férorsakats av en fuktskada och uppgifter om hur man férhindrar att fuktskadan
aterkommer. (Séateri, 2015)
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Andra specialbeskrivningar

Beroende pa projektets typ och lage sa kan foljande specialbeskrivningar och utredningar

vara nddvandiga:

— Plan dver eliminering av radon.

— Plan dver bergtekniskt byggande.

— Plan 6ver byggnadens varme-, fukt- och ljudtekniska funktion.

— Utredning 6ver byggnadens brandsékerhet.

— Plan 6ver brandalarmlaggning, maskinell rékevakuering och automatisk
brandslackning, sprinklersystem.

— Plan dver sékerhetsskyltning och sékerhetsbelysning.

— Plan déver byggnadens automatik och belysning.

(Séteri, 2015)

3.1.4 Overvakningsplan som galler byggherreévervakning

Overvakningsplanen innehéller uppgifter om byggprojektet och dess genomforande. Det
viktigaste i planen ar att det framgar vilken tidigare erfarenhet de personer som jobbar i
arbetsledningsuppgifter har av liknande projekt. Andra saker som bor ndmnas &r vem som
gor vattenisoleringen samt reparerar fuktskador. (Sateri, 2015)

Byggnadstillsynsmyndigheten kan bevilja den som pabdrjar ett byggprojekt att sjalv helt
eller delvis 6vervaka byggnadsarbetet enligt den 6vervakningsplan som den som pabdrjar
byggprojektet lagger fram. Personen ifraga bor dock ha utbildning och erfarenhet inom
byggnadsarbete. Denna plan skall innehalla uppgifter om byggprojektet och
genomfdrandet av byggherredvervakningen. Ifall det géller byggandet av ett bostadshus sa
far tillstdndet inte beviljas. (Sateri, 2015)

3.1.5 Kuvalitetssakringsutredning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krdva en separat kvalitetssakringsutredning ifall
byggandet ar synnerligen krédvande eller om de misstanker att slutresultatet inte kommer att
folja de bestammelser som galler byggandet. Utredningen gors for att séakra kvaliteten pa
byggandet. (Sateri, 2015)
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3.2 Krav angaende byggande

Nar byggnader projekteras, uppfors, andras, repareras eller andrar anvandningsandamal ska
det ske sa att byggnaden uppfyller de vésentliga tekniska kraven som namns har nedan. (Lag

om andring av markanvandnings- och bygglagen, 958/2012)

3.2.1 Sunda byggnader

Den som paborjar ett byggprojekt bor se till att byggnaden projekteras och uppfors pa ett
sadant satt att den ar sund och séker med avseende pa inomhusluft, fukt-, temperatur-,
ljusforhallanden samt vattenforsorjning. Hélsan pa personerna som vistas i bygganden far
inte aventyras p.g.a. fukt i byggnaden, féroreningar i inomhusluften, stalning, vatten- och
markfororening, bristfallig hantering av rok, avloppsvatten eller avfall. (Lag om andring av

markanvandnings- och bygglagen, 958/2012)

Produkterna som anvands vid byggandet far inte under deras planerade livslangd orsaka
oacceptabla utslapp. Systemen och anordningarna i byggnaden skall vara anpassade till den

avsedda anvandningen. (Lag om &ndring av markanvéandnings- och bygglagen, 958/2012)

3.2.2 Konstruktioners hallfasthet och stabilitet

Den som paborjar ett byggprojekt bor se till att byggnaden planeras och uppfors sa att
konstruktionerna ar hallfasta, stabila, lampar sig till forhallandena pa byggplatsen och att
byggnaden haller den planerade livslangden. Dimensioneringen av de bérande
konstruktionerna ska goras enligt reglerna for konstruktionernas mekanik och
byggprodukterna som anvénds skall vara andamalsenliga. Under byggtiden bor man se till
att de tillfalliga belastningarna inte orsakar skada pa objektets hallfasthet eller stabilitet. (Lag

om andring av markanvandnings- och bygglagen, 958/2012)

3.2.3 Brandsakerhet

Den som pabdrjar ett byggprojekt bor se till att byggnaden planeras och uppfors sa att saker
vid brand, samt att risken for att brand uppstar skall minimeras. De barande konstruktionerna
bor behalla barférmaga under den foreskrivna minimitiden samt sa skall spridningen av rék
och brand kunna begrénsas. Brandsékerheten 6kas genom att anvénda byggprodukter och
tekniska anordningar som ar andamalsenliga. (Lag om andring av markanvandnings- och
bygglagen, 958/2012)
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Byggnaden skall vara utformad sa att de som befinner sig i den skall kunna radda sig sjalva
eller bli raddade om en brand uppstar. Raddningspersonalens sakerhet skall beaktas vid
byggandet och tillstandsmyndigheterna far krava en sdkerhetsutredning Over

utrymningssakerheten. (Lag om &ndring av markanvandnings- och bygglagen, 958/2012)

I E1 i Finlands byggbestammelsesamling finns kraven for byggnaders brandsakerhet.

Brandklasserna som finns &r P1, P2 och P3.

— | Plar byggnadens storlek och personantal inte begréansade och de bdarande

konstruktionerna antas besta brand utan att falla samman.

— 1 P2 ar antalet vaningar och personantal begransade beroende pa anvandningssattet.
De bérande konstruktionerna kan i brandtekniskt avseende vara lagre &n i P1.
Tillracklig sakerhetsnivd uppnas genom speciella krav pd vaggarnas och de

invandiga takens samt golvens ytskikt.

— 1 P3 stélls inte sarskilda krav pa de barande konstruktionerna p.g.a. brandmotstandet.

Tillracklig sakerhet uppnas genom att begransa byggnadens storlek och personantal.

Olika delar av byggnaden kan hora till olika klasser under forutsattningen av att det finns en
brandmur som hindrar spridningen av brand samt att de har olika utgangar. | varje
utrymningsomrade i en byggnad skall det finns minst tva skilda och &ndamalsenliga utgangar
med undantag omraden var personer tillfalligt vistas eller arbetar. Utgangarnas bredd skall
i regel vara minst 1200 mm och ha 2100 mm fri hojd. (E1 Finlands
byggbestammelsesamling, 2011)

3.2.4 Sékerhet vid anvandning och tillganglighet

Den som paborijar ett byggprojekt bor se till att byggnaden projekteras och uppfors pa ett
sadant satt att den blir trygg att anvanda och underhalla. Byggnaden, utomhusmiljén och
forbindelsegangarna far inte vara forknippade med en risk for skada eller olycka. Byggnaden
och dess gards- och vistelseomraden skall dessutom vara utformade sa att tillgangligheten
och anvandbarheten ar majlig for alla. Sarskilt med tanke pa barn, aldre och personer med
funktionsnedséttningar. (Lag om &ndring av markanvéandnings- och bygglagen, 958/2012)



3.2.5 Bullerskydd och ljudférhallanden

Den som paborjar ett byggprojekt bor se till att byggnaden projekteras och uppfors pa ett
sadant sétt att bullerexponeringen och ljudférhallandena i byggnaden och dess narliggande

omraden inte dventyrar halsan, vila eller arbete. (Lag om &ndring av markanvandnings- och

bygglagen, 958/2012)

Vid andringar eller reparationer far inte byggnadens ljudisolering inte forsamras. N&r en

byggnads anvandningsandamal andras skall ljudisoleringen genomforas sa ljudmiljon inte

medfor oldgenheter for anvandarna. (Finlex, 796/2017)

Vid nya byggnader ar minsta tillatna ljudnivaskillnad 55 dB mellan bostaderna och mellan
utgangen och bostadsrummet 38 dB. Installationen av hissar och hustekniska anordningar
skall planeras och genomfdras sa att den ljudniva de fororsakar inte dverskrider kraven.
(Finlex, 796/2017) Mera om dessa krav finns tabell 2.

Tabell 2 Krav pa nya byggnaders buller- och vibrationsskydd

Rumsutrymmen och

utrymme utomhus

Bostads-,
inkvarterings- eller
patientrum

Bostadens kok eller
byggnadens
hobbylokal

Trapphus eller utgéng

Utrymme utomhus

Kontinuerligt

bredbandigt

ljud

Medelljudnivda  Maximiljudniva
L AeqT (dB) L AFmax,T (dB)

28

33

38

a5

33

38

43

Impulsartat eller

smalbandigt ljud

Medelljudniva L
Aeq,T (dB)

25

30

35

40

Maximiljudniva
L AFmax,T (dB)

30

35

40

45

3.2.6 Energiprestanda

Den som paborijar ett byggprojekt bor se till att byggnaden projekteras och uppfors pa ett
sadant satt att energi och naturresurser férbrukas sparsamt. Energiprestandan hos en byggnad
som repareras eller andrar anvandningsandamalet skall forbattras om det ar tekniskt,

funktionellt eller ekonomiskt genomférbart. (Lag om &ndring av markanvandnings- och

bygglagen, 958/2012)

(Finlex, 796/2017)
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Nér forbattringar av byggnaders energiprestanda planeras och genomfors skall foljande krav

iakttas:

Yttervagg:

— Vindsbjalklag:

— Bottenbjélklag:

— Nya fonster:

— Nyaddrrar:

(Kiuru, 2013)

Ursprungligt U-varde x 0,5, dock hogst 0,17 W/(m?K). Vid
andring av anvandningsandamal far U-vérdet vara hogst 0,60
W/(m2K).

Ursprungligt U-vérde x 0,5, dock hogst 0,09 W/(m?K). Vid
andring av anvandningsandamal far U-vérdet vara hogst 0,60
W/(m?K).

Energiprestandan forbattras i den utrdckning det at mojligt.

U-vérdet ska vara 1,0 W/(m?K) eller béttre. Vid reparation av
gamla fonster forbattras energiprestandan i den utrackning det

ar mojligt.

U-vardet ska vara 1,0 W/(m?2K) eller béttre. Vid reparation av
gamla fonster forbattras energiprestandan i den utrédckning det
ar mojligt.

Né&r forbattringar av byggnaders energiprestanda planeras och genomfdrs genom en

minskning av den energiférbrukning som &r baserad pa standardanvandningen skall kraven

i tabell 3 och 4 pa foljande sida iakttas.

Tabell 3 Krav pa energiforbrukning enligt byggnadskategori

Byggnadskategori

Sma-, rad- och kedjehus
Bostadsvaningshus

Kontor

Enerqgiférbrukning
< 180 kWh/m?
< 130 kWh/m?
< 145 kWh/m?

Undervisningsbyggnad och daghem < 150 kWh/m?

Affarsbyggnad
Byggnad for inkvartering

<180 kWh/m?
< 180 kWh/m?

Idrottshall (inte ishall eller simhall) < 170 kWh/m?

Sjukhus
(Kiuru, 2013)

< 370 kWh/m?
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Tabell 4 Krav pa E-tal enligt byggnadskategori

Byggnadskategori Krav pa E-tal

Sma-, rad- och kedjehus Det kravda E-talet < 0,8 x det berdknade E-talet
Bostadsvaningshus Det krdvda E-talet < 0,85 x det berdknade E-talet
Kontor Det krévda E-talet < 0,7 x det berdknade E-talet

Undervisningsbyggnad och daghem Det krévda E-talet < 0,8 x det berdknade E-talet

Affarsbyggnad Det kravda E-talet < 0,7 x det berdknade E-talet
Byggnad for inkvartering Det kravda E-talet <0,7 x det berdknade E-talet
Idrottshall (inte ishall eller simhall) Det krévda E-talet < 0,7 x det berdknade E-talet
Sjukhus Det krévda E-talet < 0,8 x det berdknade E-talet

(Kiuru, 2013)

3.2.7 Beddmning av uppvarmningssystem

Den som paborjar ett byggprojekt ska beddma uppvarmningssystemets tekniska,
miljomaéssiga och ekonomiska genomférbarhet ifall det uppvarmningssystem som valjs inte
baserar sig pa energi fran férnybara energikallor varmepumpar, kraft-, fjarr- eller narvarme
fast ett sadant alternativ finns tillgangligt. (Lag om &ndring av markanvandnings- och
bygglagen, 958/2012)

3.2.8 Bruks- och underhallsanvisningar for byggnader

Den som paborjar ett byggprojekt ansvarar for att det utarbetas anvisningar for bruk och
underhall. For tillfalliga byggnader, semesterbyggnader som inte anvénds aret om eller for
produktions- och lagerbyggnader dér ingen arbetar permanent behdvs inga anvisningar.
Anvisningarna ska innehalla uppgifter som behdvs for att byggnaden skall kunna anvéandas
pa ett behorigt satt och for utférande av underhallsskyldigheten. (Lag om éandring av

markanvandnings- och bygglagen, 958/2012)
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4 Byggnader av stenbaserade material

Stenhus i Finland &r inte lika vanligt som i till exempel sodra Europa eftersom det finns sa
mycket travirke har i landet. Men stenhusen har sina fordelar och nackdelar, vilka kommer

att presenteras under denna rubrik.

Ett stenhus definieras som ett hus dar yttervdggarna och de vertikala bdarande
konstruktionerna ar murade eller gjutna. Forr i tiden byggde man stenhus om man hade rad
eftersom de holl langre och brann inte lika latt som ett trahus, vilket var vasentligt da huset

varmdes med en eldstad. (Eskilsson, 2013)

4.1 Material

Materialen som anvandes forut var rasten, sandsten och lera men idag har materialen
overgatt till bland annat betong, lattbetong, lattklinker och tegel. Den vanligaste typen av
stenhusvéaggar nufortiden bestar av lattbetongblock med en kéarna av isolering som muras
och sedan rappas. | storre byggnader ar den vanligt att man anvénder prefabricerade
vaggelement i betong eller lattbetong. (Eskilsson, 2013)

4.2 Fordelar

Det finns manga fordelar med att anvanda stenbaserade byggnadsmaterial. Nagra av dessa
ar foljande:
— Brinner inte lika latt som trahus och kraver mindre underhall
— Storre formaga att lagra varme &n trahus
— Har en mindre risk for fuktskador &n trahus eftersom de tar och ger fukt
— Battre ljuddampningsformaga an trahus
(Eskilsson, 2013)

4.3 Nackdelar

Nackdelar med att anvanda stenbaserade byggnadsmaterial ar farre an fordelarna. Nagra av
nackdelarna ar foljande:
— Dyrare att bygga an tréhus
— Kirdver béttre grundlaggning p.g.a. vikten
— Det tar l&nge innan byggfukten torkar
(Eskilsson, 2013)
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4.4 Byggnader byggda pa 1950-talet

| slutet pa 1950-talet blev det vanligt att bygga med tegel och att lata fonstren var nagot
indragna i fasaden. Hus som stod pa en platta pad marken blev vanligare. PlanlGsningen var

valdigt effektiv och alla utrymmen skulle utnyttjas maximalt. (Polarpumpen.se , 2016)

4.5 Vanliga forekommande problem, orsaker och atgardsforslag

Husen klarade sig bra mot fukt och moégel i borjan och orsaken till att fuktproblem
uppkommit ar vanligtvis p.g.a. andrade vanor, otillrackligt underhall eller renoveringar.
Andrade vanor &r till exempel att pa 50-talet badade man som regel en gang i veckan och
nufortiden duschar man ofta varje dag, sa vadringsfonstret i badrummet &r troligen inte

tillracklig for dagens belastning. (Polarpumpen.se , 2016)

Aven taket och draneringen bér med jamna rum kontrolleras att de &r i skick och underhallas
efter behov. Ofta finns fuktskador i badrum, vilket kan bero pa att vattenisolering saknas
eller sa har en tidigare renovering inte har skotts enligt de direktiv som fanns. Att man idag
stravar efter valisolerade och energisnala hus kan renoveringarna man har for att fa det leda

till att problem med fukt och mogel eftersom huset blir for tatt. (Polarpumpen.se , 2016)

7"\

Dalig ventilation, till
féljd av renoveringar,
kan ge fuktproblem pa
vinden. Tank ocksa p&
att taket beh&ver skdtas.
Sjalvdragsventilationen
fungerar déligt, nar
huset moderniseras.
P4 50-talet blev det
populért att virma huset peeation ach
genom att elda olja. hmhm med
Sedan dess har man samma panna.
kanske bytt uppvarmning,
exempelvis till en
bergvarmepump. Vatten- -
buret uppvéarmningssys- .
tem &r standard.

| brjan av 50-talet var det vanligt med kallare,
men pé slutet kom nymodigheten “platta p& mark”.
Glém inte att dréneringen maste héllas uppdat-
erad, fér att undvika fuktproblem.

Figur 2 Typiskt utférande for 50-tals hus. (Polarpumpen.se , 2016)
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45.1 Grundkonstruktioner

Fran 1800-talet fram till 1960 var det vanligt att lata huset sta pa en krypgrund. Vilket
betyder att mellan husets golvbjalklag och marken finns ett utrymme var man ryms att krypa.
Genom att lamna lufthal i stengrunden sa slapp omradet att ventileras. Denna typ av grund
var valdigt enkel och dven torr, ifall draneringen var tillracklig och om utrymmet slapp att

ventileras. (Lundgren, 2009)

Pa 50-talet borjade man bygga husen pa en betongplatta pa marken. Men tekniken pa den
tiden var inte den basta sa endast lite matjord gravdes bort och sedan fylldes det med lite
grus och pa det s gj6t man. Det &r viktigt att gora fuktméatningar sa att man ser om plattan
leder fukt. (Hushuvud.se, u.d.)

Skador pa grundkonstruktionerna innebar att grunden inte kan fullgora dess funktion, vilket
kan leda till att huset sjunker ojamnt. Vilket i sin tur leder till att byggnaden kan kénnas sned.
Ifall en byggnad har problem med grunden marks det bl.a. pa att fonster och dorrar kan vara

svarare att stanga an forut.

Grundskadorna kan man dela in i tre olika grupper som grundar sig pa orsaken till skadan.
Syftet med denna uppdelning ar att underlatta igenkénningen av skadorna, dess orsak och

reparationsatgarder. Grupperna ar: (Museoviraston korjauskortti nro. 24 , 2003)
1. Skador fororsakade av felaktig planering eller utférande, se bilaga 1.
2. Skador fororsakade av andringar som gjorts i byggnaden, se bilaga 2.
3. Skador fororsakade av forandringar runtom byggnaden, se bilaga 3.
(Museoviraston korjauskortti nro. 24 , 2003)

Objektet som jag undersoker i min konditionsgranskning star pa en kantforstyvad
markliggande betongplatta som star pa trapalar. Darfor ar det viktigt att de halls som de ér.
Genom att drénera runt huset under grundnivan skulle palarna torka, vilket i sin tur leder att
dess hallfasthet minskar och huset sjunker. Nagra sprickor finns dven pa husets sockel men
det kan dock endast vara rappningen som spruckit till foljd av att vatten har sluppit in dit och

sedan fryst.
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4.5.2 Vaggkonstruktioner av massivt murad tegel

Tegelfasaden utsatts for hard belastning i det finlandska klimatet. Ihdllande regn och fukt
vater teglet sa att stallvis kan fukten fardas hela véagen in till innervaggen. Under vintern da
temperaturen varierar snabbt ar en fuktig konstruktion valdigt utsatt for skador. Den fuktiga
konstruktionen forvittrar da den fryser, vilket medfér bade estetiska nackdelar och en
allvarlig sakerhetsrisk att teglet lossnar fran vaggen och faller nerat. (Stofix AB , u.d.)

Den massivt murade tegelvaggen har fa forekommande problem. Storsta problemet ar den
daliga varmeisoleringsformagan som vaggen har eftersom den kan sakna varmeisolering.
For att virmeisolera ett stenhus forr i tiden fanns det olika sorters 16sningar. Den ena
var att gora vaggen sa pass tjock att den far bra vairmevarden, vilket resulterade i
valdigt tjocka tegelvaggar. Andra l6sningar som anvandes var att lamna en luftpalt
mellan fasadteglet och den inre barande muren. Luftspalten kunde aven isoleras med

till exempel perlit eller lecakulor. (Ekobyggportalen.se, u.d.)

Objektet som jag undersoker i min konditionsgranskning har denna typen av yttervagg.
Den massivt murade tegelvéaggen ar ca 60 cm, se figur 4 och ar murad med rodtegel/
heltegel. Rappningen antas vara en kalkrappning men inga prover har tagits. Dock sa finns
det inte nagra detaljerade ritningar 6ver yttervaggens uppbyggnad att tillga. Enda bristerna
pa yttervaggen ar att rappningen har spruckit eller lossnat pa nagra stéllen. Speciellt
omraden nara hangrannor och stupror ar drabbade av detta, se figur 3. Man kan anta att
teglet ar i bra skick men rappningen skulle beh6va bytas vid de skadade omradena. For att
fa reda pa mera om yttervaggens konstruktioner och skick sa rekommenderas det att en
tillaggsundersokning gors Over fasaden.



Figur 3 Utsatt vaggparti. Figur 4 Massivt murad tegelvagg.

45.3 Bjalklag av betong

Massiva armerade betongplattor blev allt vanligare att anvanda pa 1950-talet. Halrummen
mellan och ovanfor balkarna fylldes bland annat med byggavfall, naturprodukter (torv, span,
halm) och industriella biprodukter for att fa battre ljud- och varmeisolering. For att forbattra
isoleringsformagan &nnu béattre sa gjots det annu en flytande betongplatta pa
isoleringsskiktet. (Miljoministeriet , 2018)

Bjalklagen i mitt granskningsobjekt &r armerade TT-betongplattor (se figur 5) som é&r

isolerade med naturprodukter.

Figur 3 Mellanbjalklag av TT-plattor.
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45.4 Vattentak av tegelpannor

Tegelpannor har en teknisk livslangd pa ca 45 ar och underlagspappen har ca 30 ar. Da dess
tekniska livslangd har uppnatts sa finns det risk for lackage vilket kan ge skador pa
bakomliggande konstruktioner. (Rakennustieto, RT 18-10922, 2008)

Valdigt blota tegelpannor kan spricka nar det blir kallt pa vintern. Mossa sliter
tegelpannornas yta och haller dessutom ytan fuktig en langre tid. Sarskilt i 40- och 50-tals
byggnader sa ar det ett problem med att takfoten vill borja ruttna till en foljd av att vatten

rinner dit och att utrymmet ar oventilerat. (Museoviraston korjauskortti nro. 6 , 2000)

Vattentakets brister atgardas enligt RT-kortet 85-10738 VESIKATON KORJAUS
Korjausrakentaminen. Under punkt 7 finns det beskrivet om hur man skall ga till vaga da
man utfor reparationer pa ett tegeltak. Da man granskar takets skick sa ser man om

underlagspappen behover fornyas samt hur manga av tegelpannorna som behdver bytas.

NOCKPANNA
~

NOCKBRADA RASPONT
% UNDERLAGSPAP? |

Figur 4 Tegelpanna-takets uppbyggnad. (Vivilla.se , 2003 )

Vattentaket pa granskningsobjektet byttes sommaren 2019 till ett maskinfalsat plattak. Vid
renoveringen av vattentaket noterades spar av gamla lackage vid takgenomforingar,
takluckor och girar. Vattentaket och dvrebjalklaget renoverades och ombyggdes genom att
ta bort de gamla tegelpannorna, undertakspappen, stréléakten och barlakten. Pa vissa omraden
byttes dven rasponten ut eftersom den var fuktskadad. Sedan lades en ny bitumenfilt pa
rasponten och pa det sa kom nya plattaket.
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455 FoOnster

For gamla fonster dr det typiskt att de inte kan 6ppnas eller stangas ordentligt. Det ar ocksa
vanligt att fonstren pa den sodra sidan &r i samre skick an de pa norra sidan. Andra vanliga

férekommande problem &r:

— Vérmeléckage och drag.

— ROt- eller andra traskador.

— Farg och kitt som flagnar eller spricker.
— Dalig ljudisolering.

— Otillrécklig eller okontrollerad tillstromning av tilluft.

(Miljoforvaltningen, 2016c¢)

Figur 5 Ett av granskningsobjektets spruckna fonster.

Det I6nar sig att reparera gamla fungerande fonster eftersom det ar relativt formanligt.
Vanliga reparationsatgarder ar att byta till nya tatningar och fonsterkitt, smérjning av las och
gangjarn, justering av 6ppningsvinkeln samt underhallsmalning. Ibland kan det racka med
att fonstren repareras endast delvis. Sadana reparationsatgarder ar att byta ut murkna
ytterbagar eller att man ersatter de gamla glasen med nya specialglas. Men om fonstren ar i
mycket daligt skick kostar det mera att reparera dem &n att byta ut mot nya.
(Miljoforvaltningen, 2016c¢)

Om fonstrets varmeisoleringsformaga forbattras kan det vid fuktigt och kallt vader fororsaka
samma rimfrostfenomen pa glasens utsida om pa bilarnas vindrutor, eftersom varmelackaget

inte haller glaset frostfritt langre. (Miljoférvaltningen, 2016c)
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Fonstrens brister atgardas enligt RT-kortet 41-10726 PUUIKKUNAT Korjausrakentaminen.
Trafonster behdver underhallas med ca 10 ars mellanrum. Det r framst underhallsmalningar

och att se dver fonstrets tatningar som behover goras.

45.6 Dorrar

En otat ytterdorr slédpper ut véldigt mycket vdrme vilket resulterar 1 hogre
uppvarmningskostnader. Detta kan i storsta del bero pa otitheten mellan dorr och karm.
Otatheten har orsakats av att temperaturférandringar har gjort att traet har rort pa sig. Att
dorren &r otiat kan aven bero pa att drevningen och tatningarna &r i daligt skick.

(Dinbyggare.se , u.d.)

Innerdorrar repareras oftast endast for att forbattra utseendet. Reparationsatgarder for
innerddrrar ar vanligtvis att mala om dom eftersom fargen har flagnat och att dorren tatare

genom att byta (Museoviraston korjauskortti nro. 9, 2000)

RT-kortet RT 42-11058 Puuovet ger anvisningar bl.a. pa hur man skall ga till vaga da man

monterar tradorrar.

4.5.7 Uppvarmning

Pa 1950-talet borjade man varma husen genom att elda med olja och varmen fordelas ut i
huset med ett vattenburet uppvarmningssystem. Nackdelen med denna metod &r att den &r

dyr och dalig for miljon. (Polarpumpen.se , 2016)

Oljan eldas i en oljepanna men till systemet hor aven en lagringstank for oljan, en mindre
s.k. dagtank, en brannare och en varmvattenberedare. R6ken som bildas vid forbranningen
fors ut genom en skorsten. Denna uppvarmningsmetod fungerar av att oljan pumpas fran
lagringstanken in till oljepannans forbrannare, var de antands. Den varme som kommer fran
de brinnande oljeldgorna varmer upp vattnet som finns i varmvattensberedaren. D vattnet
ar tillrackligt varmt sa siands varmen ut till varmeelementen genom véarmeroren.

(Renoveringsintruktioner , u.d.)

Varmeelement och varmeror kan halla i minst 50 ar p.g.a. det syrefria uppvarmningsvattnet
som strommar genom elementen och roren. Ifall trycket férsvinner ur systemet eller om man
regelbundet bor tillfora vatten finns det skal att misstanka lackage. (Miljoforvaltningen,
2016)
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458 Ventilation

Sjalvdragsventilation var standard fram till 70-talet och fungerade bra eftersom husen hade
samre isolering och varmdes upp genom eldning. Eftersom eldningen haller igang
luftcirkulationen (den varma luften stiger uppat, vilket leder till cirkulation) bor man se dver
ventilationen om uppvarmningssystemet byts. Extra ventilation kan ocksa behévas ifall
huset tillaggsisoleras eller om fonsterna byts till nya som ar tita och valisolerade. Genom att
installera friskluftsventiler och mekanisk franluft sa bevaras huset i bra skick trots att

varmekallan byts. (Polarpumpen.se , 2016)

45.9 El och vatten

Elkablarna i 50-tals hus hade tejpade héljen av tjara eller gummi. PVC-kabelror borjade
komma och ersatte delvis de tidigare plat- eller gjutjarnsréren. Elsystemet kan bli
overbelastat eftersom det finns for fa uttag for dagens anvandning. Dessutom skall alla nya
eluttag utrustas med jordfelsskydd. (Hushuvud.se; Miljéférvaltningen, 2016)

Vattenledningarna i gamla hus bestar antingen av koppar-, eller stalrér. Avloppsroren och
golvbrunnarna ar av gjutjarn. Dessa ror har en livslangd pd 20-50 ar. Det l6nar sig att byta
ut de gamla réren i samband da en grundlig renovering utfors. Det dr ocksa viktigt med tanke
pa forsakringarna att inte ha for gamla ledningar eftersom dess tekniska livslangd har gatt
ut. Detta leder till att det kan vara svart att fa ersattning for vattenskador som har orsakats

av att gamla ledningar har lackt. (Miljoférvaltningen, 2016)



25
5 Vanliga forekommande farliga material och dess hantering

Manga nya byggnadsmaterial borjades anvandas i bérjan och i mitten av 1900-talet och man
visste inte vilken skadlig verkan de kunde ha pa personerna som arbetade med materialen
eller pa personerna som vistades i husen. De vanligaste materialen och dess hantering
kommer att beskrivas i detta stycke. | tabell 5 finns det tydligt beskrivet nar materialen

anvandes samt vilka risker som materialen medfor.

Tabell 5 Farliga @&mnen som finns i svenska hus (Hellberg, 2014 )

AMNEN FINNS | HUS BYGGDA RISK

Asbest 1930-1982 Lungcancer och andra lungsjukdomar
Bly 1900-1955 Giftigt, ackumuleras i kropp och miljd
El och elektronik Fran 1900, farligare fran 1960 Bade halso- och miljafarligt
Flamskyddsmedel 1930- Halsofarligt, reproduktionsstorande
Freon (CFC och HCFC) 1960-1998 Bryter ned ozonskiktet

Isocyanater 1940- Halsofarligt

Joniserande &mnen 1929-1975 Halsofarligt, till exempel blabetong
Kadmium 1950-1982 Giftigt, ackumuleras i kropp och milj6
Kvicksilver Fram till 1995 Giftigt

PAH-haltig olja och tjara 1900~ Cancerframkallande

Traskyddsmedel (kreosot) 1950-1990 Cancer- och allergiframkallande
5.1 Asbest

Med asbest avses fibrosa silikatmineraler som har en god mekanisk och kemisk hallbarhet
och att de dammar da de hanteras. Asbestfibrerna lagras permanent i lungorna vilket kan
orsaka till exempel lungcancer. Dock sa tar det tiotals ar efter exponeringen som symptomen
uppkommer. | Finland anvédndes asbest som byggmaterial mellan 1922 och 1992, men
speciellt mycket mellan 1963 och 1979. Anvéndningen av asbest forbjods 1994. De
vanligaste byggmaterial var asbest hittas &r rorisoleringar, spackel, murbruk,
brandtéatningsisolering, brandddrrar, proppningsmassa och i yttertaks- och fasadmaterial. |

figur 8 syns det tydligt var asbest kan férekomma. (Tydsuojelu.fi, 2019)
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Figur 6 Omraden dar asbest anvandes som byggnadsmaterial (Rakennustietosaatio, 2016)

Det var de goda egenskaperna inom varmeisolering, hallfasthet, brandbestandighet,
elektriska motstandskraft och motstandskraften mot fukt, syror och alkalier som gjorde att
asbest anvands sa flitigt. (Hellberg, 2014 )

Alla byggnader som uppforts fore 1994 bor asbestkartlaggas innan de rivs eller renoveras.
Ifall asbest patraffas bor de asbesthaltiga materialen rivas av personer som har tillstand for
asbestsanering. (Tyo6suojelu.fi, 2019)

Vid asbestsanering ar det viktigt att félja de regler och direktiv som finns. Dessa ar:

— 684/2015 Lagen om vissa krav pa ashestsanering.
— 798/2015 Statsradets forordning om sékerheten vid asbestarbeten.

— Ratu 82-0347 Asbestia siséltavien rakenteiden purku.

(Rakennustietosatio, 2016)
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5.2 Kuvicksilver

Kvicksilver har anvants i olika tekniska och elektriska produkter sasom strombrytare, relaer,
niva- och tryckmatare, termostater och i vissa batterityper. Dessa produkter forekommer i
pannrum, ventilationsutrymmen, trapphus och kéllargangar. Kvicksilver i flytande eller
gasform kan orsaka skador pa andningsorganen, centrala nervsystemet och njurarna. Vid
rivning av kvicksilverhaltiga produkter ska de sorteras for sig och tas hand om pa en sarskild

anlaggning for farligt avfall. (Hellberg, 2014 )

5.3 PAH-foreningar

PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) ar en beteckning pa en samling féreningar som
uppkommer p.g.a. ofullstandig férbranning av kol eller kolvaten. Vanliga férekommande
material som innehaller detta amne ar stenkolstjara och bitumen och materialet har dven
anvants som fukt- och vattentatning. For tillfallet & PAH en av de storsta grupperna av

cancerogena &mnen som méanniskan kénner till. (Bestlab, u.d.)

PAH-foreningarna saneras enligt: Ratu 82-0381 Kivihilipikea sisaltavien rakenteiden purku

5.4 PCB-foreningar

PCB-foreningar anvandes i elastiska fog- och tatningsmassor, lysrorsutrustning,
oljebrannare, stromfordelare, klorfarg och cyklokautschukfarg (hallbarhet for kravande
golv). Speciellt i slutet av 1960-talet under det effektiva elementbyggandets era anvandes
det mycket som fog- och tatningsmassor. Om PCB-féreningar hittas i en byggnad sa kan
ocksa garden vara fororenad. PCB-halterna ar da hogst intill vaggarna vid byggnadens sédra
sida. (Miljoforvaltningen, 2016)

PCB-foreningarna ar cancerframkallande och med tanke pé varaktigheten och ansamlingen
tillhor foreningen ett av de varsta miljogifterna.  Miljoministeriet har sammanstallt
atgardsrekommendationer for avlagsnandet av PCB-foreningarna som bor beaktas i
samband med reparationsbyggande. (Miljéforvaltningen, 2016)

PCB-foreningarna saneras enligt: Ratu 82-0382 PCB:ta tai lyija sisaltavien saumamassojen

purku
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5.5 Blyforeningar

Bly har allmént anvants som h&rdmedel i fogmassor samt som korrosionsskyddmedel och
fargamne i malarfarg fram till 1970-talets mitt. Miljoministeriet har sammanstallt
atgardsrekommendationer for avlagsnandet av blyforeningarna som bor beaktas i samband

med reparationsbyggande. (Miljoforvaltningen, 2016)

Blyforeningarna saneras enligt: Ratu 82-0382 PCB:ta tai lyijya sisaltavien saumamassojen

purku

6 Resultat

Examensarbetets resultat & en konditionsgransknings rapport som finns i bilaga 6.

Rapporten innehaller dven ett PTS-forslag samt fuktméatningsresultaten fran hela fastigheten.

| stora drag kan det konstateras att fastighetens konstruktioner och utrustningar har uppnatt
deras tekniska livslangd och att fastigheten ar i behov av en grundligare renovering. For att
fa veta stommens kondition sa bor man gora en stomundersokning, men med tanke pa
héllbara materialen som stommen bestar av séa torde dess kondition vara bra med tanke pa

dess alder.

Vid fuktmatningen sa kom det fram att det var framst i kéllaren och vid omraden som gransas
mot balkonger som det fanns spar av fukt. Det fanns flera spar av gamla lackage och farg

som flagnat men matvardena pa omradena var normala.

7 Slutdiskussion

Konditionsgransknignen har var valdigt intressant och givande att utféra. Jag har fatt en
mycket stérre uppfattning 6ver vilka omraden sa ar speciellt utsatta, samt var det lonar sig
att mata efter fukt. Jag trodde att fukt skulle uppmatas pa fler stallen an vad jag gjorde med

tanke pa att huset ar valdigt gammalt och var varit i kommunens &go.
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Inga ritningar forutom planritningarna fanns att tillga sa det gjorde arbetet lite utmanande.
Men vissa utrymmen hade paborjats att renoveras sa dar kunde jag se mellanbjalklagens
uppbyggnad samt fa fram hur de rivna vaggarna har varit uppbyggda.

PTS-forslaget var utmanande att gora eftersom sa manga tillaggsundersokningar kravs for
att veta hur grundligt fastigheten bor renoveras. Darfor bestar PTS-forslag av manga
tillaggsundersokningar eftersom att uppskatta ett pris som inte alls stimmer 6verens med
den verkliga kostanden kan ifragasatta kundens trovardighet av de évriga prisforslag och

t.0.m. hela rapportens trovérdighet.

Konditionsgranskningsrapporten blev aningen lang eftersom alla rummen i den stora
fastigheten granskades och fuktmattes. Flera utrymmen slogs ihop i rapporten och
behandlades under samma punkt, vilket fick ner sidantalet lite. Det ar &ven ganska mycket
av samma typer av kommentarer och atgardsforslag eftersom de flesta av utrymmenas

kondition var relativt lika.

| sjalva teoridelen sa kom jag nu i efterhand pa att jag borde ha satsat mera pa att beskriva
och undersoka olika atgardsforslag, eftersom det & en véasentlig del av
konditionsgranskningsrapporten. Och de olika loven samt tillstanden som behdvs kunde ha
beskrivits lite ytligare, eftersom de inte tillhor till en konditionsgranskning. Men & andra
sidan ar det bra att de finns dar sa att man kan se vilka lov som kan behévas for att utfora
olika byggnadsarbeten.
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Bilagor

Bilaga 1 Hur man skall tolka resultaten fran ytfuktméatningen. (Jonssson, 2017)

Gann Uni 1 Fuktindikator - Indikativa virden

Visade virden (digitalenheter)

Dessa viirden ska ses som indikativa och vigledande . inte som exakta méitvirden.
Avvikelser tex. materialsammanséttnigen kan paverka dessa viirden rejilt.

Avlisning i digitalenheter

Material mycket normalt halv Fuktig mycket vat
Torr torr torr fuktig

Lirttbetong

Furu gran 10-20 20-40 40-60 60-90 90-110 dver 100
Littklinker

PVC pa span

skiva

Lecablock

Bjork ek 20-30 30-50 50-70 70-100 100-120 &ver 120
Bok

Spanskiva

Trif..skiva

Betongblock.

Lecablock 20-40 40-60 60-80 80-110 110-130  &ver 130
Kalksandsten

Sten

Tegel

Pve- betong

Natursten
Betong o bruk 30-50 50-70 70-90 00-120 120-140  &ver 140

Observera att ovanstaende virden enbart ska anses som indikativa




Bilaga 2 Borrhalens djup beroende pa konstruktion. (RT-kort 14-10984, 2010)

Vilipohjarakenne
(kahteen suuntaan kuivuva)

Ontelolaatta + pintavalu (d,)

Liittolaatta tai maanvastainen laatta
(yhteen suuntaan kuivuva)

Ontelolaatta + tasoite (d,)

I *Maksimi mittaussyvyys 70 mm

Kuorilaattarakenne

Kololaatta + jalkivalu




Bilaga 3 Skador péa grunden férorsakade av felaktig planering eller utférande. (Museoviraston

korjauskortti nro. 24, 2003)

Vaurioita Vaurioitumisen syita Korjaustapoja
1. Lilan matala perustus ® Talo painuu, ©® Vedella kyliastynyt maa A Pintavesien
routivalla maalla kallistuu tai kaertyy. routil. pois talon seinustalta
,,,,,,,,,, ® Piliput, palomuurit, ® Maalaji j8atyy perustusten B Perustusten routasuojaus.
hormimuurit, vunit, alfa ja ymparilla.
vesijohdot, ja viemarit C Salaogtus |a
ovat vaarassa rikkoutus. o Jadknssit kekuttavat taloa salaoytuskemos.
! Efiteh i ¢ ©® Perustuksissa e ole anturaa D Perustusten ulottaminen
& & tal se on lian kapea. routarajan alapucielie
E Talon painuvan paan =i
koko talon paaluttaminen
j8 mahdollinen nosto.
F Painuvan osan @ koko
2. Talo notkossa ® Vaurioita alapohjassa, ® Talo rakennstiu
some_lfcssa;aseinoen valuma-alueen :zf\sp;n;xmlmlarh;a
P - vatheistus). Myos koko taion
® Muuratisssa ja betons- nosto tarpeen mukaan.
x rakenteisissa perustuksissa K
wff
o Y

3. Savikerrostuma

perustusten alla 2 voi siirtya myds oleva savikila el ole
SIVUSULNNASS3. markana kantava maalay.
® Pliput, palomuunt, ® Huonostl tutkitut
hormimuurit, wunit, pohjasuhteet
vesijohdot, ja viemarit rakennetiaessa el
ovat vaarassa rikkoutua. maaperasn soveltumaton
- L= perustamistapa.
4. Osa talosta kantavalla ® Talon kallistumisesta @ Talon routivalis maapohjsiia
maapohjalla, osa routivalla aiheutuu vauricita oleva 0sa likkuu, kalliclla
plippuihin, palomuuredhin ja olevan yhden kulman
muihin seiniin. pysyessa parkoillaan.
o Puurunkoinen talo vaantyy o Talo kallistuu.

5. Matala perustus ® Talo painuu,
routimattomalla maalla kallistuu tai kiertyy.
® Pliput, palomuurit,

hormimuurit, uunit,
vesijohdot, ja viemarit
ovat vaarassa rikkoutus.

t i R 4

i Y




Bilaga 4 Skador pa grunden férorsakade av felaktig planering eller utférande. (Museoviraston
korjauskortti nro. 24, 2003)

Vaurioita Vaurioitumisen syita Mahdollisia korjaustapoja

6. Talon sdénnbdllisen kun- © Talon likkuminen a siita ® Salaojien tukkeutuminen, © Pintavesien johtaminen pos

nossapidon laiminlyont aiheutuvat vauriot. katiovessen Iatakotyminen t=ion senustalts |3
- talon seinustalle ja m;
® Vaurioita sokkekssa ja maapohjan routiminen. syOksytorvien korfaus.
sesnden alaosissa
® Salsoftus @
’ ..

7. Viemérivuoto © Talon epatasaisesta ® Viemanvedet voivat tuoda ® Viemarin koraus &
painumisesta johtuvia pohjaveteen kavi- tilanteen tarkkailu
vaurioita. perustiuksen sia olevalle

puuannalle vaarallisia ® Painuneen paan lamelontl,
anairobisia lahottajia. nosto |a arkutus (ks s 12
Lamediointi el valheistus).
® Viemarives: voi myés
allastus perus-
maahan ja tehda sen
,L routivaks: ta
muuttaa hatallisest
pohjaveden phita.
8. Uusl viemdri tal ® Talon kallistuminen tal ® Talon viersen tai slle ® Painuneen paan lamedontl,
kaukolampdputkl nurkan painuminen [a asennellu viemarn tai nosto ja arkutus.
niista johtuvat vauriot. kaukolampoputkl kuivattavat
kantavia maskemoksia,
jotka puristuvat kokoon ja
aheuttavat talon
kallistumisen
9. Lattialdmmitys © Talon epatasaisesta ® Lathialammitys vol ® Painuneen paan lameliont,
kellaritilaan painumisesta johtuvia enstamisesta huolimatta nNosSto [ arkutus.
vaurioita. kuivattsa kantavia
maakerroksia, jotka
puristuvat kokoon &
alheuttavat perustusten
painumista ja talon
kallistumisen.

10.Lisdkuorma ® Talon tasainen tai ® Uuden kerroksen ® Lisdanturointi lameloimalis
epatasainen painuminen |a rakentamisen |8 tarvitsesss talon okaisy
niistd aiheutuvat vauriot. alheuttama lisSkuorma.

® Maapohjan maalapen
epatasanen kantokyky voi
alheuttaa talon
kallistumesen.




Bilaga 5 Skador pa grunden fororsakade av forandringar runtom byggnaden. (Museoviraston

korjauskortti nro. 24, 2003)

Vaurioit Vaurioitumi 5 Mahdollisia koriaust a
11.1s0 lehtipuu @ Talo painuu ja likkuu ® Suyuret lehtipuut saattavat ©® Talon okaisu perusialoilla
talon vieressa epatasasestl. mista haihduttas satoja Mros vet-
aiheutuu vaurioita. 14 paivassa. Maskerrok- ® Salacytuksen konaus @
set perustusten aila voivat haitallisten juurien katkaisu.
kuivua, puristus kokoon ja py——

salaojaputkiin, tukkia ne
ja maa alkaa routia.
® Perustusten alle j@ sis3an
kasvaneet juuret voivat
heiluttaa plenta taloa.
12.Lilkenteen tirind ® Talon painumisesta ® Tanna sinansa |a sen ® Nopeusrajoitus, tien pinnan
alheutuvia vauriona seka vailkutuksesta kantavien asfaltointi, raskaan
- piipun, muurien, uunien ja maakemosten tivistymnen lkenteen goidello tai ten
5 " Ha sokkelin halkedua. perustusten alia. paahstus ja tarinakatho.
:'\j : ;
13.Rakentaminen © Talon painuminen tai ® Kaivanto naapuritontilla ® Painuneen paan lameliontl,
naapuritontilla kallistuminen @ laskee pohjaveden pintaa nosto, arkutus tai paalutus.
niist3 aiheutuvat vauriot. tai kuivsttaa perustusien
alia olevia maskerroksia,
jotka punstuvat kokoon.
Yyl
14. Talon I3hlympéristdn tols- @ Talon painuminen ® Esimerkiksi tien ® Talon okaisu kilsamalla
puoleinen kuormamuutos lisakuormituksen rakentaminen talon perustuksen ja puurungon
puoielts ja epatasasasts viereen, ajoluiskan =ko valsta
painumisesta keiariin, puutarhan

aiheutuvat vauriot.

= -
® Tukimuurin teko.

© Talon kallistuminen.

® Perustusvauriot mahdolisia_

® Puhdisiettavissa oleva

® Talon okaisu kilsamslia
perustuksen ja
vabsia Tarittaessa
perustusten
syvemmalle ta anturan ko
tai sen laajentaminen.




Bilaga 6 Konditionsbedémningsrapporten, sekretessbelag.

KONDITIONSBEDOMNING

Konditionsgranskning samt fuktmatning av ett vaningshus i
Storkyro

SAMMANFATTNING

Denna rapport bestar av
konditionsgranskning av helz
fastigheten samt fuktmatning av
fastigheten invéndigt.

Rapporten 3r en del av mitt
examensarbete vid Yrkeshdgskolan
Novia med inriktning p2
byggnadsteknik.

Konditionsgranskare:
Johan Engvist



