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1 JOHDANTO

Opinndytety6n aiheena on LVIS-peruskorjauksen rakennussuunnittelu ja suunnittelukohteena on pe-
ruskorjausian saavuttanut asunto-osakeyhtié Kuopion Retkipankko. Taloyhtidssa oli tehty paatos
LVIS-peruskorjauksen toteutussuunnittelun aloittamisesta ja rakennussuunnittelutyd oli tilattu Tur-
vallisuus- ja Rakennusinsindoritoimisto A.Oksala Ky:Itd, joka on opinndytetyon tilaaja. Yritys on
vuonna 2004 perustettu suunnittelutoimisto, joka tekee arkkitehti-, rakenne- ja elementtisuunnitte-
lua uudiskohteisiin sekd monipuolisesti erilaisia korjaussuunnitelmia, kuten kosteusvaurio-, julkisivu-,
parveke-, sisdilma- seka peruskorjaussuunnitelmia. Yrityksen toimitusjohtaja Aku Oksala toimii ta-

man korjauskohteen paasuunnittelijana.

Peruskorjauksen rakennussuunnittelu valikoitui aiheeksi opinndytetydlle, koska peruskorjattavien ra-
kennusten maara kasvaa koko ajan, kun 70-luvun runsaan uudisrakentamisen aikaiset rakennukset

ovat saavuttamassa tai ovat jo saavuttaneet peruskorjausian.

Opinnaytetytssa tehdaan taloyhtion LVIS-peruskorjausta varten rakennussuunnitelmat. Pohjana
suunnitelmille kaytetdan alkuperaisia arkkitehti-, rakenne- ja LVIS-suunnitelmia seka taloyhtion pe-
ruskorjausta varten teettdamaa hankesuunnitelmaa. Tydssa kdytetadn tausta-aineistona LVIS-
korjauksista tehtyjé kirjoja, Rakennustieto Oy:n RT-kortistoa seka Suomen rakentamismaardysko-
koelmaa. Tydssa kdydaan lapi peruskorjaushankkeen suunnitteluvaiheita rakennussuunnittelijan na-
kokulmasta ja kerrotaan erilaisista LVIS-saneerauksien toteutustavoista ja vertaillaan ndiden hyvia ja

huonoja puolia.

Tydn tavoitteena on hyvien korjaussuunnitelmien lisaksi pyrkia tuottamaan taloyhtidlle lisdarvoa hy-
valla arkkitehtisuunnittelulla. Tydssa on tarkoitus myés miettid tapoja, miten peruskorjauskohteen

rakennussuunnittelua voitaisiin kehittda toimistossamme.
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2 LVIS-PERUSKORJAUS

LVIS-peruskorjauksessa rakennuksen talotekniikka eli lammitys-, vesi-, ilmanvaihto- ja sahkdjarjes-
telmat seka naihin liittyvat rakennetekniset jarjestelmat uudistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi.
Usein peruskorjauksen yhteydessa tehdaan myds muita korjaus- ja muutostéita riippuen saneerauk-
sen laajuudesta ja LVIS-jarjestelmien korjaustavasta. Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaustavat voi-
daan jakaa karkeasti kahteen yleisimpaddn tapaan korjata, joista yksi on perinteinen peruskorjaus,
jossa vanhat kayttovesi- ja viemariputket vaihdetaan uusiin ja toinen tapa on putkien sisapuolinen
korjaus, jossa vanhat putket korjataan sisapuolelta joko sukittamalla tai pinnoittamalla. Useimmiten

samalla remontoidaan myds huoneistojen ja yleisten tilojen markatilat.

Peruskorjausurakan yhteydessa on usein kannattavaa tehda niin sanotusti "yksilld polyilla” myos
muita korjaus- ja parannustoimenpiteitd, joilla voidaan parantaa rakennusten energiatehokkuutta,
asukkaiden viihtyvyyttd ja tuottaa lisdarvoa taloyhtidlle. Esimerkiksi energiatehokkuutta voidaan pa-
rantaa vaihtamalla ikkunat ja ovet paremmin eristaviin, lisdédmalla Idmmoneristysta seina- ja kattora-
kenteisiin ja vaihtamalla ilmanvaihtolaite energiatehokkaampaan malliin. Remontin yhteydessa voi-
daan myds parantaa tilojen kaytettévyytta toimivammaksi muuttamalla tilojen jarjestysta tai kaytto-
tapaa. Suomen Rakentamismaarayskokoelmassa (2018) annetaan maardyksia rakenteiden lujuudes-
ta ja vakaudesta, paloturvallisuudesta, terveellisyydesta, kayttoturvallisuudesta, esteettémyydestd,
meluntorjunnasta ja energiatehokkuudesta. Edella mainituissa asetuksissa on annettu vaatimukset

ja ohjeet asetusten soveltamisesta rakennuksen korjaus- ja muutostdille.

Peruskorjauksen suunnittelu aloitetaan taloyhtion teettdmalla korjaustarpeen kartoituksella, jonka
perusteella tehdaan hankesuunnitelma. Hankesuunnittelun jdlkeen tehdaan tarkemmat ARK-, RAK-
ja LVIS-suunnitelmat seka tarvittavat lupa-asiakirjat ja haetaan yleensa rakennuslupaa. Rakennuslu-
van tarve riippuu remontin laajuudesta ja onko remontin yhteydessa tarkoitus tehda uudisrakenta-
miseen verrattavia laajennuksia tai kdyttétarkoitusten muutoksia. Rakennusvalvontojen vaatimuksis-
sa on myds paikkakuntakohtaisia eroja. Urakkatarjouksia varten tehdaan viela oma sarjansa suunni-
telmia seka rakennusselostus, jotka ovat merkitty urakkalaskentaa varten. Naiden, tarkempien
suunnitelmien mukaan taloyhtié pyytda urakkatarjoukset. Yleensa taloyhtio hankkii rakennuttajakon-

sultin johtamaan korjaushanketta.
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Perinteinen peruskorjaus

Perinteisessa peruskorjauksessa vanhoihin hormeihin ja/tai tekniikkakanaviin (kuva 1) vanhojen put-
kien tilalle asennetaan uusi viemari- ja kdyttovesiputkisto sekd korjataan kylpyhuoneet, saunat ja
WOC:t sekd muut uusittavan putkilinjan kohdalla olevat tilat. Uudet paremmin eristetyt putket voivat
vaatia enemman tilaa hormeista kuin vanhat, joten hormeja voi olla tarvetta suurentaa. Hormien
kasvattaminen voi vaikuttaa tilojen suunnitteluun. Tama korjaustapa edellyttaa sitd, etta hormi- ja
putkilinjoihin on mahdollista padsta tekemaan korjausty6 ja etta tila, jossa remonttia tehdaan ei ole

silld hetkelld kaytdssa.

Tallaisen peruskorjauksen hyvina puolina voidaan pitaa uuden putkiston pitkaa kayttdikaa, joka on
noin 50 vuotta seka sita etta tilojen jarjestysta tai kalusteiden paikkoja ei ole tarvetta siirtdad. Huo-
noina puolina ovat remontin pitka kesto, joka voi olla 3 - 18 kk riippuen kohteen koosta seka tilojen
kayttokielto remontin aikana (Ymparisto.fi). Rakenteiden avaukset ja paikkaukset ovat myds melua
ja polya aiheuttavia téitd. Tama korjaustapa on muihin tapoihin verrattuna kustannuksiltaan suuri.
(Virta 2018, 31.)

KUVA 1. Rivitalohuoneistojen alla kulkeva tekniikkakanava (Nieminen 2019)

Toinen tapa uusia viemari ja/tai kayttdvesiputket on jattaa vanhat putket vanhoihin hormeihin pai-
kalleen ja asentaa uudet putkistot uuteen sijaintiin, esimerkiksi uuteen kotelointiin, pinta-
asennuksena tai talotekniikkakasettina (kuva 2). Tallaista tapaa korjata voidaan kayttdd, jos vanhoja
hormeja ei voida tai haluta hyddyntaa ja kun tilojen mitoitus ja kadyttdétapa mahdollistaa uusien put-
kistojen sijoituksen esimerkiksi alakattoihin ja/tai koteloihin, porraskaytavan puolelle tai pinta-
asennuksena. (Virta 2018, 32.)
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KUVA 2. Talotekniikkakasetti Uponor Reno Port (Uponor)

Edelliseen korjaustapaan verrattuna téma tapa on putkistojen kestoidltédan vastaava, mutta on no-
peampi toteuttaa ja hairitsee vdhemman tilojen kdyttamista remontin aikana, kun purkutditd on va-
hemman. Vanhojen putkien jattdminen paikalleen ja uusien asentaminen uuteen paikkaan vaatii kui-
tenkin lisdtilaa, joten korjattavien huoneiden toiminnot joudutaan suunnittelemaan uudelleen. (Virta
2018, 33.)

2.2 Sisapuoliset korjaukset

Sisapuolisissa korjauksissa putket korjataan pinnoittamalla putken sisdpinta, sujuttamalla uusi putki
vanhan sisaan tai sukittamalla. Pinnoituksessa vanhojen putkien sisapinnat puhdistetaan ja niihin
ruiskutetaan tai harjataan pinnoitusmassa, joka tekee putkesta tiiviin. Téma korjaustavan kaytt6
edellyttaa, etta putkistossa ei ole liian isoja reikia ja/tai muita vaurioita ja etta viemariputkien kallis-
tus on riittdva. Pinnoitus ei sovellu putkistoille ja liittimille, jotka ovat vaurioituneet esimerkiksi kor-
roosion seurauksena tai niiden kannakointi ei ole riittavd, koska pinnoitus ei anna rakenteille riitta-
vaa tukea. (Virta 2018, 33 - 35.) Jos pinnoitus voidaan tehda rakenteita avaamatta, niin putkien kor-
jaus pinnoittamalla on nopea tehda ja edullinen verrattuna muihin korjaustapoihin. Se ei kuitenkaan
sovi huonokuntoisille putkistoille ja kayttoidltaan se jaa lyhyemmaksi kuin muut ratkaisut. Pinnoitus-

ten kayttoidksi arvioidaan 10 - 20 vuotta. (ymparisto.fi)

Muotoputki- ja sukkasujutuksessa vanhan putken sisdlle asennetaan uusi putki. Sukkasujutuksessa
vanhan putken sisdlle asennetaan sukka, joka on epoksilla kyllastetty. Kovettuessaan epoksisukasta
tulee uusi itsensa kantava putki vanhan sisdlle. Menetelma soveltuu halkaisijaltaan yli 50 mm putkil-
le. Sujutuksella tehtdva korjaus on nopea tehda ja kustannuksiltaan kohtuullinen. Kayttoidltdan sen

arvioidaan olevan 30 - 50 vuotta. Sukituksessa haastavia kohtia toteuttaa ovat viemariputkien haa-
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rakohdat. Jos korjaustydssa on tarvetta avata rakenteita, niin korjauksen kustannukset kasvavat.
(Virta 2018, 36 - 37.)

2.3 Yhdistelmaratkaisut

Usein on kaytanndllisinta kayttaa edelld mainittujen korjaustapojen yhdistelmaa, jossa voidaan hyo-
dyntaa menetelmien hyvia puolia. Esimerkiksi kellarissa olevat helposti uusittavat viemariputket voi-
daan vaihtaa uusiin ja vaikeasti vaihdettavissa olevat viemariputket voidaan korjata sukittamalla.
Korjausmenetelmia yhdistelemalla voidaan séastdaa remonttiajassa ja kustannuksissa, kun ei ole tar-
vetta aukoa rakenteita. Hyvin tehdylla remontilla saavutetaan myds pitka kayttoika.

(Virta 2018, 38 - 39.)

2.4  Asunto-osakeyhtidlaki peruskorjauksessa

Taloyhtion kunnossapitovastuu sisdltaa kiinteistén perusjarjestelmien, kuten kayttévesi-, viemari-,
l[dmmitys-, ilmanvaihto-, sahko- ja tiedonsiirtojarjestelmien yllapidon. Taloyhtién vastuulle kuuluu
my®s rakenteiden ja Idmmon- seka vedeneristeiden kunnossapito. Osakkaille kuuluvat huoneistojen
sisapuolisten osien ja niiden laitteiden pitdminen kunnossa, jotka eivat kuulu taloyhtién perusjarjes-

telmaan. (Omataloyhtio.fi.)

2.5 Rakentamismaaraykset korjauskohteessa

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa (2018) annetaan maardyksia ja ohjeita luvanvaraisille toi-
menpiteille. Rakennus- tai toimenpidelupaa vaaditaan, kun muutetaan rakennuksen tai sen tilojen
kayttotarkoitusta, tehdaan laajennus, uusitaan teknisid jarjestelmia, tehdaan peruskorjausta tai kor-
jauksia rakennuksen ulkovaippaan. Jokaisessa rakentamismaarayskokoelman asetuksessa on kerrot-
tu milta osin sitd sovelletaan korjaus- ja muutostdissa. Useassa asetuksessa korjaus- ja muutostdi-
den monipuolisuuden vuoksi niille ei ole annettu noudatettavaksi tiettyjd vaatimuksia, jotka kavisivat
jokaiseen tapaukseen, vaan kohteissa kaytetaan tarkoituksenmukaisuusharkintaa perustuen tehta-

van toimenpiteen laajuuteen ja rakennuksen ominaisuuksiin.

Valtioneuvoston asetuksessa rakennusten esteettémyydestd (241/2017) rajataan korjaustéiden
maaraykset asuinrakennuksessa koskemaan vain asuinkerrostalojen yhteisten tilojen esteettomyy-
den parantamista ja niissakin vain siltd osin kuin se on tarkoituksenmukaista. Esimerkiksi remontoi-
taessa yhteista tilaa, johon ei ole esteeténta padsya sita ei tarvitse tehda esteettdmaksi. Tehtavissa
korjaustoimenpiteissa ei kuitenkaan saa heikentda esteettomyyttd esimerkiksi pesuhuoneen lattian
korotuksella (Topten - kortti 117 e 03).
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Ympdristdministerion asetuksessa rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostdissa (4/2013) on asetettu vahimmaisvaatimukset rakennuksen energiatehokkuudelle, kun
tehddan luvanvaraista korjaamista, muutetaan kdyttétarkoitusta tai uusitaan teknisia jarjestelmia.
Luvanvaraisia korjauksia ovat esimerkiksi laajat peruskorjaukset ja ulkovaipan korjaukset. Korjausra-
kentamiseen ei kuitenkaan pakoteta energiatehokkuuden parantamisen takia, vaan rakennuksen
omistaja valitsee, miten laajasti ja milloin korjaamista tehdaan seka sopivimman tavan energiate-

hokkuuden parantamiselle saaddksen puitteissa. (Ym.fi.)

Energiatehokkuuden parantamiselle on annettu kolme vaihtoehtoista tapaa, joista yksi on uusitta-
vien tai korjattavien rakenteiden lammoneristédvyyden parantaminen asetuksessa maariteltyihin ar-
voihin. Toinen vaihtoehto on parantaa rakennuksen vuosittaista laskennallista energiankulutusta
suhteessa rakennuksen pinta-alaan. Tassa vaihtoehdossa eri rakennusluokille on annettu omat
energiankulutuksen vaatimukset, esimerkiksi pien- ja rivitaloille < 180 kWh/m? ja asuinkerrostaloille
< 130 kWh/m?. Kolmas vaihtoehto on rakennuksen kokonaisenergian kulutuksen eli E-luvun pienen-
taminen suhteessa alkuperdiseen rakentamisajankohdan mukaisilla arvoilla laskettuun E-lukuun ver-
rattuna. Esimerkiksi pien- ja rivitaloilla vaadittu E-luku < 0,8 x laskettu E-luku ja asuinkerrostaloilla
vaadittu E-luku < 0,85 x laskettu E-luku.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOTILANNE

Opinndytetydssa suunnittelukohteena on vuonna 1976 rakennettu kolme asuinrakennusta kasittava
taloyhtit Puijonlaaksossa. Kolmesta rakennuksesta talot B ja C (kuva 4) ovat kaksikerroksisia rivita-
loja, ja talo A on kaksikerroksinen luhtitalo, jonka kellarissa sijaitsevat taloyhtion yhteiset tilat
(kuva 3; taulukko 1.)

TAULUKKO 1. Rakennusten kokotiedot

Talo A Talo B Talo C Yhteensa
Kerrosala 499 699 802 2000
Kerrosluku 2 2 2
Asuntojen Ikm. 8 7 8 23
Yhteistilat 103,5
Tekniset tilat 35

KUVA 3. A-talo (Nieminen 2020)
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KUVA 5. Ajantasa-asemapiirustus
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KUVA 6. A-talon kellarin pohjapiirustus
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KUVA 7. A-talon 1. kerroksen pohjapiirustus
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KUVA 10. A-talon leikkauspiirustus
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KUVA 11. B-talon 1. kerroksen pohjapiirustus
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KUVA 12. B-talon 2. kerroksen pohjapiirustus
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KUVA 13. B-talon julkisivupiirustus
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KUVA 14. C-talon 1. kerroksen pohjapiirustus
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KUVA 15. C-talon 2. kerroksen pohjapiirustus
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KUVA 16. C-talon julkisivupiirustus
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3.1 Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmassa tarkastellaan kiinteistossa toteutettuja LVIS-jarjestelmia ja rakennusten ra-
kennetekniikkaa seka vertaillaan teknisten jarjestelmien ja rakenteiden korjausvaihtoehtoja ja niiden
kustannuksia. Hankesuunnitelmaa varten tehdaan osakaskyselyt, joilla kartoitetaan osakkaiden mie-
lipiteitéa korjaustarpeista ja tavoitteista tehda huoneistoon muutoksia remontin yhteydessa. Hanke-

suunnittelun yhteydessa voidaan myos tehda ajantasaiset piirustukset kiinteistoista.

Taloyhtid on teettanyt hankesuunnitelman Sitowiselld. Lahtoétietoina hankesuunnitelmalle (2018-09-
21) on kaytetty alkuperadisia paa- ja rakenne- ja LVIS-piirustuksia seka kosteusvaurio- ja sisdilmara-
portteja. Suunnitelmaa varten on myos kartoitettu osakaskyselyjen avulla havaintoja LVIS-

jarjestelmien ja rakennetekniikan kunnosta seka osakkaiden remonttitoiveista. Tahan hankesuunni-

telmaan ei kuulunut ajantasapiirustusten tekeminen, joten ne tehdaan myéhemmin.

Hankesuunnitelmassa (2018-09-21) oli esitelty vaihtoehtoisia suoritustapoja korjaushankkeelle ja
niiden toteutuksen arvioituja kustannuksia. Taloyhtid paatyi korjausvaihtoehtoon, jossa kayttdvesi-
ja viemdriputket uusitaan ja uudet putket asennetaan vanhoihin putkihormeihin ja vaakavedot ala-
kattoihin seka koteloihin. Sahkdurakassa ryhmdkeskukset, puhelin- ja antennijarjestelmat uusitaan.
Kellarissa parannetaan valaistusta ja uusitaan pistorasiat. Huoneistojen ilmanvaihto muutetaan pai-
novoimaisesta koneelliseksi poistoilmanvaihdoksi ja ikkunoiden korvausilmaventtiileita lisétéan. Huo-
neistoissa uusitaan markatilojen, kiukaiden ja liesien sahkdistys ja asennetaan markatiloihin sahkdi-
nen lattialdmmitys. Kaikkien huoneistojen peltirakenteiset kylpyhuoneet, saunat ja erilliset wc-tilat
uusitaan, vaikka osa osakkaista on remontoinut naita tiloja. Nain kaikille saadaan yhdenvertaiset ra-
kenteet ja voidaan olla varmoja korjauksen laadusta. Taloyhti6lla ei ollut erityisia toiveita tai tavoit-
teita kiinteiston esteettdmyyden parantamiseen tai energiatehokkuuden lisadmiseen korjauksen yh-

teydessa.
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3.2 Aikaisemmin tehdyt korjaukset ja toimenpiteet

Taloyhtion kiinteistoihin on hankesuunnitelman (2018-09-21) mukaan tehty ennen peruskorjauksen

suunnittelua seuraavia korjauksia ja toimenpiteita:

2017 julkisivujen maalaus

2016 B- ja C- talojen sadevesijarjestelman uusiminen

2015 leikkialueen kunnostus ja jatekatoksen rakentaminen

2014 patteriverkoston huuhtelu, venttiilien ja sulkujen uusinta seka tasapainotus
2013 maalampdjarjestelman asennus, ilmanvaihdon puhdistus ja saato
2012 A-talon valiaidat, Leikkialueen muutostyd ja laitteiden uusiminen
2008 ikkunoiden vaihto

2006 A-talon ulkoportaikon lasitus ja kehikko uusittu

2005 ulko-ovien vaihto, B- ja C-talojen valiaidat, julkisivujen huoltomaalaus
2004 lukitusten vaihtaminen

2001 vesikatteen uusiminen

1999 luhtikaytavan korjaus A-talossa

1998 parvekkeiden korjaus B- ja C-taloissa

1984 rakennusten vesikatto muutettu tasakatosta harjakatoksi.

3.3 Rakenteet

Rakennusten kantavat seindt ovat betonirakenteisia, ei kantavat ulkoseindt ovat puurunkoisia ja lau-
taverhottuja. Rakennusten paadyissa on kdytetty punatiiliverhousta, jonka takana ei ole tuuletusra-
koa, eika alimman tiilirivin pystysaumoja ole avattu tuuletusta varten. Puurunkoiset seinat ovat tehty
ns. valesokkelirakenteella, joka on luokiteltavissa riskirakenteeksi. Valesokkelirakenne on jo aiemmin
korjattu yhden huoneiston kohdalta termokenka- ja palkkirakenteella ja taloyhti6lle on tehty sen
osalta erillinen korjaussuunnitelma. Kellarin maanvastaiset seindt ovat betonirunkoisia ja muutamis-
sa kohdissa niiden sisapuolella on 100 mm lammdneristys ja tiilivuoraus. Alapohjana rakennuksissa

maanvarainen betonilaatta ja vali- seka ylapohjarakenteena ontelolaatta.

Huoneistojen pesuhuoneet, saunat ja erilliset wc-tilat ovat tehty peltielementtirakenteisina ja peltis-
ten seinien eristeena on todennédkdisesti kaytetty eristevillaa. Huoneistojen seindkaivoista osa on to-
dettu epatiiviiksi ja niissa on huomattu vuotojalkia. Erillisten wc-tilojen seindkaivojen kaytté on jo

aiemmin kielletty taloyhtidssa.



Alla on lueteltuna rakennetyypit vanhojen suunnitelmien mukaan:

Kantavan ulkoseinan rakenne:

kantava betonirunko 160 mm
mineraalivilla 125 mm

tiiliverhous 85 mm.

Puurakenteiset seinat:

lastulevy 12

héyrynsulkumuovi

puurunko 50x100 k600 / villa 100 mm
vaakakoolaus 50x50 k600 / villa 50 mm
tuuletusrako 20 mm

ponttilaudoitus 20x120 mm.

Alapohja:

betoni 60 mm

EPS 60 mm + 25 mm reuna-alueilla
sorastus

muovikelmu

sorastus.

3.4 Talotekniikka

Kiinteistdjen lammitysjarjestelmana on vuonna 2013 asennettu maalampdjarjestelma ja ldmmaonja-
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kotapana on vesikiertoiset patterit. Alkuperdiset lampg6johdot ja kayttdvesiputket kulkevat B- ja C-

talojen osalla lattian alla olevassa eristetyssa putkikanaalissa (kuva 1) ja A-talossa ne ovat kellarin

katossa. Kiinteiston nykyiset viemariputket ovat muovia. Viemareiden pohjaviemarit sijaitsevat

maassa ja pystynousut hormeissa. IImanvaihtojarjestelmdna huoneistoissa on paaasiassa painovoi-

mainen ilmanvaihto, muutamissa huoneistoissa on asennettu koneellisia poistoilmapuhaltimia. Kor-

vausilma huoneistoihin on otettu ikkunoiden ylareunaan asennetuista korvausilmaventtiileista.
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4 RAKENNUSSUUNNITTELU

4.1  Aloitusmalli

Suunnittelun pohjaksi tehtiin aloitustietomalli vanhojen arkkitehti- ja rakennesuunnitelmien mukaan.
Toimistollamme on kaytdssa Archicad 13 -tietomallinnusohjelma, jolla my6s kohteen suunnitelmat
tehtiin. Pohjana mallinnukseen kaytettiin skannattuja rakennuslupa-, rakenne-, ja LVI-piirustuksia.
Alustaviin pohjapiirustuksiin lisattiin vanhojen suunnitelmien mukaiset rakenteet, kiintokalusteet se-
ka ovet ja ikkunat. Aloitusmallista tuotettiin yksinkertaiset pohjapiirustukset, joihin tdydennetaan
kiinteistokierroksella havaittuja poikkeavuuksia vanhoista suunnitelmista seka tarkistetaan ja lisataan

mittoja.

4.2 Kiinteistokierros

Kun rakennuksen pohjapiirustukset olivat tehty alustavaan tietomalliin, niin jarjestettiin kiinteist6-
kierros, jossa oli mukana my6s taloyhtion rakennuttajakonsultti. Ennen kierrosta asukkaille on tiedo-
tettu hyvissa ajoin, ettd he kerkeavat valmistautua. Kiinteistokierroksella kaytiin jokaisessa huoneis-
tossa ja jokaisessa huoneessa mittaamassa seinien ja kiintokalusteiden paikkoja seka ikkunoiden ja
ovien kokoja ja sijainteja. Samalla myds valokuvattiin pesuhuoneet, saunat ja erilliset wc-tilat. Myds
A-talon kellarissa olevat yhteiset tilat mitattiin ja valokuvattiin. Mittaukset tehtiin kayttden laseretai-

syysmittaria ja mitat sekd muut huomiot merkittiin tulostettuihin pohjapiirustuksiin.

Kiinteistokierroksella mittausta hankaloitti tydvélineiden maara, kun kaytdssa olivat yhté aikaa kame-
ra, laseretdisyysmitta seka huoneistojen paperiset pohjapiirustukset, joihin piirrettiin mittoja ja tilo-
jen muuttuneita pohjaratkaisuja. Jatkossa mittauskierrokselle voisi harkita hankittavaksi tablettitieto-
koneen, jossa olisi myds kamera. Tabletille voisi ladata ohjelman, jolla voisi tehda merkintéja pdf-
piirustuksiin tai jopa rakennuksesta tehtyyn tietomalliin. Esimerkiksi Graphisoftin BIMx-tietomallien
katseluohjelmaa (kuva 17) voi kdyttaa tabletilla. BIMx-ohjelman hyddyntaminen vaatisi tosin uu-

demman Archicad-version kuin meilld on talla hetkelld kaytdssa toimistolla.

KUVA 17. BIMx-malli tabletilla (Graphisoft)


https://www.google.com/url?sa=i&url=http://blog.graphisoftus.com/YEwLiwnY&psig=AOvVaw0tHXvwyXDwOhJOog9eOKqy&ust=1588679568127000&source=images&cd=vfe&ved=0CAIQjRxqFwoTCPC4neuSmukCFQAAAAAdAAAAABAK
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4.3 Ajantasapiirustukset

Kiinteistokierroksella tehtyjen mittausten ja muistiinpanojen perusteella laadittiin ajantasapiirustuk-
set nykytilanteesta (kuvat 5 - 16). Mittauksissa huomattiin muutamia poikkeuksia alkuperaisista
suunnitelmista, jotka vaikuttavat suunnitteluun. A-talon pesuhuoneiden talotekniikkahormit ja kalus-
teiden sijoittelu poikkesivat alkuperadisistd suunnitelmista. Alkuperdisissa suunnitelmissa hormi oli si-
joitettu vaatehuoneen puolelle ja vesikalusteet ulkoseindlle (kuva 18). Toteutuneessa tilanteessa ka-

lusteet olivat vaatehuoneen puoleisella seinalld ja hormi pesuhuoneen puolella (kuva 19).
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KUVAT 18 ja 19. Alkuperdinen pohjapiirustus ja nykytilanteen pohjapiirustus samasta tilasta

My0s B- ja C talojen ylékerran erillis-wc:n talotekniikkahormit poikkesivat alkuperaisesta ja kalusteet

olivat sijoiteltu eri pain (kuvat 20 ja 21).

- H

/
/
¥
d
il
|
i
13
Il
=]

VH
' S 1,5 m?2
sl

KUVAT 20 ja 21. Alkuperdinen pohjapiirustus ja nykytilanteen pohjapiirustus samasta tilasta

1

Huoneistoissa oli myds tehty muutamia saunojen ja pesuhuoneiden remontteja, joissa saunaa oli

pienennetty ja suihkulle oli tehty syvennys saunan viereen (kuvat 22 ja 23). Tallaiset muutokset oli-
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sivat vaatineet rakennuslupaa, mutta sellaista ei ollut haettu, vaan muutokset olivat tehty pelkastéan

taloyhtion luvalla.

N\
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\ E= =
KUVAT 22 ja 23. Alkuperdinen pohjapiirustus ja nykytilanteen pohjapiirustus samasta tilasta

Taloyhtidn pihalle oli rakennettu uusi jatekatos, siirretty ja lisatty autopaikkoja seka porattu maa-
lampdokaivoja. Naista jokainen toimenpide oli suunniteltu vanhan alkuperdisen asemapiirustuksen

pohjalta, joten ajantasainen asemapiirustus koottiin kolmesta aiemmasta asemapiirustuksesta.

Ajantasapiirustusten valmistuttua ne lahetettiin LVIS-suunnittelijoille, jotka ottivat ne pohjaksi omalle
kiinteistokierrokselleen. Ajan tasalla oleviin pohjiin he merkitsivat talon alkuperdisen LVIS-tekniikan

nykytilanteen.

4.4  Huoneistojen suunnitelmat

Asuinhuoneistot remontoidaan LVIS-saneerauksen vaatimassa laajuudessa. Eli markatilat uusitaan
kokonaisuudessaan ja muita tiloja vain niiltd osin kuin on LVIS-tekniikan uusimisen kannalta tarpeel-
lista. LVIS-suunnitelmien mukaan uusi talotekniikka viedaan entisissa putkikanaaleissa lattioiden alla
ja pystynousut sijoitetaan entisiin hormeihin. Eli uusien putkistojen takia ei tarvitse tehda tilamuu-
toksia huoneistoissa. Putkien vaakasiirrot huoneistojen sisalla viedaan alas lasketuissa katoissa ja
koteloinneissa. Huoneistojen ilmanvaihto muutetaan painovoimaisesta koneelliseksi tulo- ja poistoil-
manvaihdoksi, joka on varustettu [dmmon talteenotolla. Ilmanvaihdon muuttaminen koneelliseksi
parantaa rakennusten energiatehokkuutta ja lisdd asumisviihtyvyyttd poistamalla vedontunnetta, jo-
ka tulee ikkunaventtiileista. LTO-laite sijoitetaan pesuhuoneeseen ja IV-kanavat vieddan alas laske-
tuissa katoissa ja koteloinneissa. Osa koteloista jaa vakisin nakyviin huonetiloihin, mutta suuri osa

niista saatiin sijoitettua vaatekaappien ja keittitkaappien ylapuolelle piiloon.

4.4.1 Pesuhuone-, sauna- ja wc-tilat

Suunnittelukokouksissa sovitusti huoneistojen peltirakenteiset pesu-, sauna- ja WC-tilat puretaan
kokonaisuudessaan ja tilalle tehdaan uudet kivirakenteiset seindt ja paneloidut alaslaskut (kuva 24).

Peltirakenteiden jattdminen paikalleen ja niiden korjaaminen olisi vaatinut tarkkoja kuntotutkimuksia
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ennen korjaamista ja silti osa niista jouduttaisiin todenndkdisesti purkamaan kosteusvaurioiden ta-
kia. Uusien talotekniikka-asennuksien takia pelteja olisi myos pitéanyt avata ja paikata seka niihin olisi

pitanyt asentaa tukilevytys laatoituksia varten.

Osa taloyhtion osakkaista on vuosien mittaan remontoinut pesu- ja saunatiloja seka erillista WC:ta.
Osa tilat remontoineista on poistanut ja osa on jattényt alkuperaiset peltirakenteet paikalleen. Muu-
tamia saunoja oli myds pienennetty siten, ettd viereen mahtui suihkusyvennys (kuva 23). Naille
muutoksille olisi tarvittu rakennuslupa, mutta niita ei ollut haettu. Taman takia myds aiemmin re-
montoidut tilat uusitaan kokonaan remontissa, koska aiemmin tehdyista remonteista ei ole tehty asi-
anmukaisia laadunvarmistusdokumentteja ja niitd on myos tehty eri aikoihin. Korjaamalla kaikki tilat
yhta aikaa taloyhti6 voi varmistua siitd, etta remontit ovat tehty asianmukaisella tavalla ja se myds

helpottaa tulevaa kunnossapidon suunnittelua, kun markatilojen rakenteet ovat saman ikaisia.

Rakennetyypit

Pesuhuoneen viliseina:

- laatta

- luokiteltu vedeneriste

- kosteuden kestavé tasoite
- kevytsoraharkko 88 mm

- tasoitus
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Seind- ja kattopaneelien

vilissa tuuletusrako A

Saunan ja pesuhuoneen viliseiné:
- paneeli 15 mm

- koolaus 22 mm / tuuletusrako

- FF-PIR 30 mm

- kevytsoraharkko 88 mm

- kosteuden kestava tasoite

- luokiteltu vedeneriste

- laatoitus

P
g Pesuhuone % Sauna
Saunan valiseina:
% - paneeli 15 mm
- koolaus 22 mm / tuuletusrako
- FF-PIR 30 mm
4 - oleva betonirakenne
Alakatto:
- alaslasku 48x48 k400 / tuuletettu tila
- FF-PIR 30 mm
- koolaus 22 mm / tuuletusrako
- verhouspaneeli 15 mm

Nurkissa ja kaivojen ymparilla
vedeneristysjarjestelmaan
kuuluva vahvikekangas ja
vedeneriste

Alapohja:
- laatoitus

- luokiteltu vedeneriste

- kallistusvalu

- betonilaatta 80 mm

- salacjittava lamméneriste 200 mm

irroitetaan lattian vedeneristyksen
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KUVA 24. Rivitalon pesuhuoneen ja saunan leikkaus

Markatilojen vanhat maanvaraiset betonilaatat ja 2. kerroksen pintalaatat puretaan kantavaan ra-
kenteeseen saakka ja tehdaan uudet kallistusvalut maaraysten mukaisilla kallistuksilla. Talla hetkella
markatiloissa on korkeat kynnykset, joita olisi hyvé saada remontin yhteydessa madallettua mahdol-
lisimman lahelle esteettémyysmaardysten mukaista maksimikorkeutta 20 mm. Lattioiden lopulliset
korkeusasemat selviavat kuitenkin vasta purkamisen yhteydessa, jolloin detaljia (kuva 25) voidaan

tarkentaa.
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—— Lattian pintamateriaali

— llmarako >15 mm

Peitelistana metallinen

/ kulmalista

TA >1:80
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KUVA 25. Alustava markatilan kynnysdetalji

Remontissa uusittavat kalusteet asennetaan paaasiassa entisille paikoilleen, koska niita ei ollut tilan-
kayton kannalta tarvetta siirtda. Pesuhuoneiden ja erillisten wc:n esteettomyytta parannetaan vaih-
tamalla 800 mm leveat ovet 900 mm leveiksi. Taloyhtid halusi, etta kolme saunaa (kuva 23), jotka
osakkaat olivat muuttaneet kapeammaksi ja lisdnneet suihkusyvennyksen saunan viereen, sdilyte-
taan sellaisena myds uusissa suunnitelmissa ja niille haetaan rakennuslupaa. Osakkaiden tekemat
muutokset eivat kuitenkaan sellaisenaan olisivat olleet esteettémyysmaardaysten mukaisia, joten niita
piti silta osin muokata. Suihkutilaa levennettiin 800 mm:n ja saunaa kavennettiin hieman, ettd pesu-

huoneessa on riittava pyorahdysympyra ja valitut perustason wc-kalusteet sopivat tilaan (kuva 26).
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KUVA 26. Kavennettu sauna ja suihkusyvennys

4.4.2 Kuivat tilat

Huoneistojen tuulikaappeihin, kdytaviin ja keittioén asennetaan kipsilevytetty valkoinen alakatto
peittdmaan uusia lampdjohtoja, sahkéhyllyja ja ilmanvaihtokanavia. Rivitalojen maanvaraisen lattian
alla kulkee tekniikkakanaali huoneistojen valilld, joka joudutaan avaamaan putkistojen vaihdon yh-
teydessa. Paikattavaan kohtaan asennetaan suodatinkangas soran paalle ja sen paalle salaojittavat
Isodran eristelevyt 2x100 mm kuten pesuhuoneidenkin lattian alle. Salacjittava eriste estaa kosteu-
den kapillaarisen nousun lattialaattaan. Uuden ja vanhan laatan sauma tiivistetadn Ardex 8+9 vede-

neristysjarjestelmalld ja vahvikekankaalla, jotta saumakohdasta ei padse mikrobeja sisdilmaan (kuva



27 (39)

27). Lattiarakenteen avaamisen takia alakertojen lattioiden pintamateriaalit joudutaan uusimaan.
Osakkaat voivat valita urakkaan kuuluvasta kahdesta lattiamateriaalivaihtoehdosta (kuva 28) tai
hankkia omakustanteisen mieleisen materiaalin.

Uuden ja vanhan valun sauman
— tiivistykseen vahvikekangas +
Ardex 8+9 vedeneriste

~_ Salaojittava lammoneriste
Isodran 200 mm

Suodatinkangas N2 pohjamaan
ja eristeen valiin seké valun ja
eristeen valiin

| Vesi- ja viemariputket
LVI-suunn. mukaan

KUVA 27. Lattian paikkaus putkikanaalin kohdalta

4.4.3 Materiaalivaihtoehdot

Urakan perustason materiaalivaihtoehdoiksi valittiin vareiltdan neutraaleja ja yhteen sopivia vaihto-

ehtoja hintahaarukan alaosasta, mutta ei kuitenkaan halvimpia (kuva 28). Osakkaille tehtiin malliku-
via muutamilla vaihtoehtoisilla laattayhdistelmilld havainnollistamaan milta laatat nayttaisivat paikal-
laan (kuvat 29 ja 30). Materiaalivaihtoehdoista osakkaat voivat valita mieleiset urakkahintaan kuulu-

vana tai sitten omavalintaiset materiaalit erikseen sovittavalla hinnalla.

Pintamateriaalivaihtoehdot huoneistoihin Liite n:o 25

Lattialaatat:

1. Pukkila Geo Antracite 10x10

2. Pukkila Landstone White 10x10

3. Pukkila Landstone Antracite 10x10

“"g'a

Seinalaatat:

1. Pukkila White kiiltava 20x40

2. Pukkila Tempo Grey 20x40

3. Pukkila White himmea 20x40

Tehosteseinélaatat:

1. Pukkila Tempo Antracite 20x40

2. Pukkila Tempo Grey 20x40

3. Pukkila Board Antracite kiiltava 30x60

Sauna- ja kattopaneelit:

1. Somipaneeli Tervaleppé 15x90

2. Lampokasitetty Haapa 15x88

Kuivien tilojen lattiat:

1. Vinyyliankku esim.
Ideo Pro 33 9015-2 Tammi

2. Laminaatti esim.
Advanced 3125 Trend Oak Nature

KUVAT 28, 29 ja 30. Pintamateriaalivaihtoehdot ja mallisuunnitelmia
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Mydhemmin muuhun aiheeseen liittyvassa palaverissa Laattapisteen edustajan kanssa selvisi, etta
heiltd olisi saanut tallaiseen kohteeseen ilmaiseksi kohdekansion, jossa olisi koottuna perustarvikelis-
taukset, materiaalit ja 3D havainne aineistoa asukkaille. Kayttamalla tallaista palvelua sadstettaisiin
tydaikaa visualisointien ja luetteloiden tekemisessa ja se aika voitaisiin kdyttaa varsinaiseen suunnit-

telutydhdn. Toki silloin sitoutuu tietyn laattatoimittajan omaan valikoimaan.

4.4.4 FErillis-wc:n ja vaatehuoneen yhdistédminen

Rivitalojen 2. kerroksessa on erillinen wc, jonka vieressa on vaatehuone. Vaatehuoneeseen kulku on
makuuhuoneen kautta ja vaatehuoneesta on ovi parvekkeelle (kuva 31). Vaatehuoneen kapeuden ja
parvekkeen oven takia vaatehuoneessa ei mahdu kunnolla sdilyttémaan vaatteita. Suunnitteluko-
kouksessa taloyhtion kanssa sovittiin, ettd heille tehdadn vaatehuoneen poistamisesta ehdotussuun-
nitelma, jos osakkaat paattavat poistaa vaatehuoneita. Ehdotuksessa vaatehuoneen ja makuuhuo-
neen valinen ovi poistetaan ja wc-istuin, pesuallas ja pyykinpesukoneen paikka siirretdan hormin
puoleiselle seindlle, ndin kulkutie ovien valilla sdilyy vapaana (kuva 32). Muutoksen jdlkeen wc-
kalusteet saadaan sijoiteltua valjemmin ja pyykinpesukoneelle seké vaatehuollolle jaa enemman ti-

laa, myds pyykkien vieminen parvekkeelle kuivamaan helpottuu, kun ei tarvitse kiertda makuuhuo-

neen kautta.
g |
\ -1 | Kéaytava
o \
| .
. | \
11 | Xr
| 09
i ] 4
X we |
| o5m 1 )
N , wWC MH
/ e : . 40m? 12,5 m?
,j:\_ o = -
s > .
g 1l =
VH 1E | we
1.5 m?2 / | o
1 I ==

l I = | 1} ="
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KUVAT 31 ja 32. Alkuperdinen ja vaihtoehtoinen pohjaratkaisu
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4.5 Yhteisten tilojen suunnitelmat

Taloyhtion yhteiset tilat sijaitsevat A-talon kellarissa (kuva 6). Kellarissa ovat yhteiset saunatilat, ur-
heiluvalinevarasto, tekniset tilat ja siivouskomero seka wc. Osa kellaritilasta on kaivamatonta tai

louhimatonta tilaa, johon ei ole kulkua. Remontissa on tarkoitus korjata kaikki muut tilat ja kalusteet
paitsi tekninen tila, jossa sijaitsee vuonna 2014 asennettu maaldmpdjarjestelma, sen rakenteet kor-

jataan vain uusittavien putkilinjojen kohdilta (kuva 35).

KUVAT 33, 34 ja 35. Urheiluvdlinevarasto, irtaimistovarasto ja tekninen tila (Nieminen 2019)

4.5.1 Talopesula ja kuivaushuone

Taloyhtidsta puuttuu pyykinpesutilat, mutta niille olisi kuitenkin tarvetta, joten taloyhtion hallituksen
toiveissa oli lisdtd remontin yhteydessa pyykinpesumahdollisuus yhteisiin tiloihin kellarissa. Hallitus
ehdotti pyykinpesu- ja kuivauskoneiden sijoittamista taloyhtidsaunan pukuhuonetilaan ja tarvittaessa

tilaa koneille olisi saanut ottaa sauna- ja pesutilojen puolelta.

Pyykinpesulaitteiden sijoittaminen pukuhuonetilaan ei kuitenkaan olisi ollut kayténnéllista, koska
pyykinpesu ei olisi onnistunut saunavuorojen aikaan ja vaatehuollon vaatima tila olisi pienentényt
pesutiloja liikaa. Sen sijaan hallitukselle ehdotettiin maaldmpdjarjestelmaan siirtymisen jalkeen kayt-
tamattdomaksi jadneen lammonjakohuoneen (kuvat 36 ja 37) hyddyntamista talopesulatilaksi. Olisi
ollut turhaa jattda tama kayttamaton tila hyddyntdmattd, kun samalla olisi jouduttu pienentamaan
nykyisia pesutiloja. Vanhassa lammdnjakohuoneessa on sen verran tilaa, etta siihen saatiin sijoitet-
tua myos erillinen kuivaushuone. Tila ei aivan tayta RT-kortissa 93-10950 Asuntosuunnittelu, vaate-
huolto ohjeistettuja talopesulan tilaohjeistuksia 23 huoneiston kokoiselle taloyhtitlle, mutta on kui-
tenkin huomattava parannus nykyiseen tilanteeseen. Uudessa pesulatilassa on tilat pyykinpesuko-

neelle, kuivausrummulle, mankelille, vesipisteelle seka poydalle. (Kuva 36.)
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KUVAT 36 ja 37. Talopesulan luonnospiirustus ja kuva nykyisesta tilasta (Nieminen 2019)

4.5.2 Urheiluvalinevarasto

Kellarin perimmaisessa nurkassa on urheiluvdlinevarasto (kuva 33). Varastoon kulkeminen pydran
kanssa koettiin vaikeaksi, koska varasto on kapean ja mutkaisen kdytdvan peralla ja sen ovi on ai-
van seinan vieressa (kuva 36). Urheiluvalinevaraston toiminnallisuuden parantamiseksi olisi ollut hy-
va saada jarjestettya sinne helpompi reitti ulkoa, mutta se ei kuitenkaan ollut mahdollista, koska ta-
lon paadyssa, varaston kohdalla on pysakdintialue ja toisella seinustalla huoneiston parveke. Auto-
paikasta tai parvekkeesta luopuminen ei olisi ollut jarkevaa pelkastdan varaston kulkureitin takia, jo-

ten tata ei edes ehdotettu taloyhtidlle.

Hallitus ehdotti, etta talopesulaan pienennettaisiin puoleen, jotta sinne voisi jarjestda kulkureitin ur-
heiluvalinevaraston kautta ja silloin varastoon olisi paassyt helpommin suoraan kaytavasta. Tama
ratkaisu olisi kuitenkin pienentdnyt pesulatilaa liilan paljon satuun hyétyyn nahden. Pesulatila olisi
muuttunut todella ahtaaksi vaatehuollon kannalta ja pyykkien kuljettaminen olisi vaikeutunut, kun
olisi pitanyt kulkea varaston lapi kahden palo-osastoidun oven kautta. Aiempaan talopesulasuunni-
telmaan tehtiin kuitenkin vield pieni seindn kaanté ovien kohdalle, jotta kulkua molempiin tiloihin

saadaan helpotettua tinkimatta tilojen kaytettavyydesta (kuva 38).

Yksi vaihtoehto kaytdn helpottamiseksi on vaihtaa varastotilojen paikkoja. Urheiluvalinevarasto on
samankokoinen kuin viereinen irtaimistovarasto, joten tilojen paikat olisivat remontin yhteydessa
helposti vaihdettavissa, kun varastokopit kuitenkin puretaan (kuva 38). Silloin py6rét voisi vieda va-
rastoon helpommin suoraan kaytdvasta. Irtaimistovaraston kayttotarve ei ole niin tihea ja siella va-
rastoitavat tavarat ovat yleensa pienempid, joten paikkojen vaihdon ei pitdisi aiheuttaa suurta hait-

taa tilan kaytalle.
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KUVA 38. Kellarin yhteisten tilojen pohjapiirustus

4.5.3 Irtaimistovarastot

Irtaimistovarastojen toiminnallisuutta ja turvallisuutta parannetaan purkamalla vanhat puurakentei-
set varastokopit (kuva 34) ja asentamalla tilalle terdsrakenteiset tehdasvalmisteiset varastot (kuvat
39 ja 40), joissa on varusteina 900 mm leveat ovet, murtosuojatut riippulukkoraudat ja huoneiston
numerokilvet. Varastokopit varustetaan myds hyllyilld ja vaatetangolla. Varaston seinat ja katto maa-

lataan valkoiseksi ja lattia pinnoitetaan harmaalla epoksipinnoitteella.
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255 m?

T
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|

KUVAT 39 ja 40. Irtaimistovaraston pohjapiirustus ja varastoelementtien visualisointi
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4.5.4 Sauna-, pesu- ja pukuhuonetilat

Taloyhtion yhteiset sauna- pesuhuone- ja pukuhuonetilat remontoidaan kokonaisuudessaan (kuvat
41 - 43). Olevat pintarakenteet puretaan kantavaan betonirakenteeseen saakka ja markatilojen ra-
kenteet tehdaan kuten kuvissa 24 ja 25. Pukuhuoneen seindpinnat tasoitetaan ja maalataan seka
vhdelle seindlle ja alakattoon asennetaan tervaleppapanelointi. Pukuhuone varustetaan penkeilla,
naulakoilla ja peililla (kuva 44). Pesuhuoneessa kolme seinaa laatoitetaan harmaalla 20x40 laatoilla
ja saunan seina laatoitetaan antrasiitin varisilla 20x40 laatoilla (kuva 45). Saunan ovena on tumman
harmaa lasiovi, joka sopii tummaan laatoitukseen. Saunan seiniin asennetaan tervaleppapaneeli ja
myds lauteiden materiaali on tervaleppada. Kiukaan takana jatkuu sama antrasiittilaatoitus kuin pe-

suhuoneen vastaisessa seindssa (kuva 46). Kaikissa tiloissa on lattialaattana antrasiitin varinen

10x10 laatta ja alakatossa tervaleppapanelointi.

OME] - |
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KUVA 44. Pukuhuone, pohjapiirustus ja seindkaaviot (ei mittakaavassa)
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KUVA 45. Pesuhuone, pohjapiirustus ja seindkaaviot (ei mittakaavassa)
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KUVA 46. Taloyhtidésauna, pohjapiirustus ja seindkaaviot (ei mittakaavassa)

Saunassa oven paikka siirrettiin keskelle seinda ja lauteiden tyyppi vaihdettiin alkuperdisesta suoras-
ta lauteesta (kuva 41) nykyaikaisempiin vastakkain aseteltuihin lauteisiin (kuva 46), ndin saatiin li-

sattya kaksi istumapaikkaa ja tehtya tilasta viihtyisampi.



34 (39)

4.5.5 Rakenteiden korjaus ja pintamateriaalit

Kellarin maanvastaiset betoniseinat puhdistetaan ja ulko- ja sisapuolelta ja mahdolliset kolot ja vau-
riot paikataan. Seinan ulkopuoli eristetdan salaojittavalla Idmmoneristeelld, joka energiatehokkuuden
parantamisen lisaksi estda ulkopuolisen veden paasyn seindrakenteeseen, mutta samalla mahdollis-
taa seindrakenteen kuivamisen ulospdin. Rakennusten ympéri asennetaan salaojaputket ja tarkas-
tuskaivot rakennesuunnitelmien mukaan (kuva 47). Kellarin seindt ja katot maalataan markatiloja lu-
kuun ottamatta Tikkurilan valkoisella Kellarimaalilla, joka on vesihdyrya lapdiseva silikaattimaali.

Kaytavan ja varastojen lattiat pinnoitetaan harmaalla vesihdyrya lapaisevalld epoksipinnoitteella.

Seulanpéakiveys T _ .
\ a / Peitelista
| ANV

\
\

N .'/—Isodrén-eriste 100 mm

SO RS o Seinan pintakasittely huone-
|t Tayttd kaivumailla RS selostuksen mukaan
Termisesti sidottu \ 5 B BRle
suodatinkangas kl. 2 ' L PR
- Typar SF40 : : .
T et | R : A Oleva alapohjarakenne
- limitys vahintaan 250 mm " ST i : NN pintamateriaali huone-
R A R e [selostuksen mukaan
Muovikalvo —H._- - ; : |
Salaojan ymparille sala- 2 7oA - \/ \/ \/ |

ojasora tai sepeli

Salaoja d=110 O iiiii

KUVA 47. Perusmuuridetalji

4.6  Projektin hallinta

Suunnittelijoiden ja tilaajan edustajien kesken projektissa oli jonkin verran epaselvyyksid suunnitte-
lutilanteesta ja viimeisimmista suunnitelmista. Kaytdssa ei ollut projektipankkia, vaan suunnitelmia ja
muita tiedostoja laheteltiin vain sédhkopostilla. Usein samoja suunnitelmia piti [ahetelld useamman
kerran samoille henkildille. Jatkossa vastaavissa projekteissa olisi hyddyllista ottaa kayttéon jokin
projektipankkijarjestelma, jossa olisi aina uusimmat suunnitelmat ja muu tarvittava aineisto esim. ai-
kataulut aina saatavilla. Peruskorjaushankkeessa suunnitelmien maara on sen verran suuri, etta nii-

den lahettely jokaiselle projektissa mukana olevalle on hankalaa ja aina joku jaa pois vastaanottaja-
listalta.
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Urakkatarjouksien pyytamista varten suunnitelmista tuotettiin urakkalaskentasarja, johon sisaltyvat

lupakuvien ja tyOpiirustusten lisaksi rakennusselostus seka huoneselostus. Huoneselostukseen on

tehty huonekortit korjattavista huonetiloista yhteisissa tiloissa ja asuinhuoneistoissa. Huoneistojen

korteissa on esitetty huoneiden perustason kalustus ja pintamateriaalivaihtoehdot, jotka kuuluvat

urakkaan. Osakkailla on my6s mahdollista tehda omia kaluste- ja materiaalivalintoja huoneistoonsa

erikseen sovittavasta lisdhinnasta. (Kuva 48).

Huoneisto(t): C2ja C4 Huonetila: Pesuhuone ja sauna Liite n:o 12
* “PH £ 6. S
30m? 7 2.5 m?
— \r?'/-\-
SN
(@]
@)
/N
5.
T o)
Wast:=
Seina A B lc D
PH seinat / laattamalli Pintamateriaalivaihtoehdot erillisen litteen mukaan
Saunan seinat
Katto
Lattia
Huom.
Varusteet: Urakkaan sisaltyva Osakkaan oma valinta Huom.
Allaskaluste 1. [IDO light compact
Peilikaappi 2. |IDO Reflect Clear 600
WC-istuin 3. |IDO Seven D
Naulakko 4. |Manda FH514
WC-paperniteline 5. |Presto FH940
Suihkusekoittaja 6. |Oras Nova 7453
Allashana 7. |Oras Zafira XL1001f + bidetta
Kiuas 8. |Harvia Cilindro+suojakaide
Pesuhuoneen ovi Laakaovi RVK 9x21 valk.
Saunan ovi Saunan lasiovi 8x20 kirkas
Tarkastusluukut LVI-suunn. mukaan. Vesimittarit sijoitetaan pesuhuoneen kattoon, johon tehdaan 400x400 mm
tarkastusluukku.

KUVA 48. Huonekorttimalli
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4.8 Seuraavat suunnitteluvaiheet

Taloyhtion osakkailla oli muutamia alustavia toivomuksia omien huoneistojensa tilojen muutoksista
remontin yhteydessa mm. saunan liséamista, valiseinien siirtoja ja vaatehuoneen poistamista, mutta
nditd muutoksia ei kuitenkaan keretty tekemaan opinndytetyéhon sisaltyviin suunnitelmiin, koska
tyon kirjoitushetkelld niista ei vield ollut saatu taloyhti6ltd tarkempaa tietoa. Korjauskohteen ja opin-

ndytetyon aikatauluerojen vuoksi opinnadytety6 rajattiin urakkalaskentasuunnitelmien tekemiseen.
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5 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tuloksena taloyhtié sai rakennussuunnitelmat, joilla parannettiin tilojen kaytettavyytta
huoneistoissa seka yhteisissa tiloissa ja uudistettiin tilojen visuaalista ilmettd. Rakenteiden korjauk-
sissa on kiinnitetty huomiota energiatehokkuuden parantamiseen seka kosteustekniseen toimivuu-
teen ja suunnitelmissa kaytettiin viimeisimpia suositusten mukaisia korjaustapoja, joilla rakenteiden
toimivuus on varmistettu pitkaksi aikaa tulevaisuuteen. Tilaajalle tydsta saatiin kohteen rakennus-
suunnitelmat seka valmiita pohjia, joita voidaan hyédyntaa jatkossa vastaavissa kohteissa. Tydssa
tehtiin my6s muutamia havaintoja ja kehitysideoita, joilla voidaan lisata suunnittelun tehokkuutta ja

laatua.

Tyon aikana opin paljon LVIS-peruskorjauksen suunnitteluprosessista, sen vaiheista ja mita asioita
siina tulee ottaa huomioon. Esimerkiksi millaisia talotekniikan korjaustapoja on kaytdssa ja miten
korjaustavan valinta voi vaikuttaa tilojen suunnitteluun. Ty6ta varten perehdyin myds tarkemmin
korjausrakentamisen maarayksiin ja ohjeisiin. Osin taloyhtion hallituksen paatésten viivastyksista se-
kd omien paallekkaisien toitten takia opinndytetyon tekemisessa kului enemman aikaa kuin oli alun
perin suunnitelmissa. Naissa projekteissa on kuitenkin monta eri vaihetta ja useita henkilita seka

yrityksia mukana, joten muutokset aikatauluihin ovat usein mahdollisia.
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LIITE 1: LUPAKUVASARJA URAKKALASKENTAAN



+114,38

+115,38 S
SR

+116,23 ‘\‘ 116,18 ‘
, v 1. krs +116,78

2. krs +120,08
y % % 1. krs +117,38

2. krs +120,18

116,63
115,60 +116,38 116,10 . ||

1. krs +117,88

" 2. krs +120,68 ' '
" 1. krs +118,38 !‘ \! 3

2. krs +121,18

‘ T 7‘777‘116,73 ||

117,28 H ?102

‘ % i 2000 36 920 1-—krs+119.18
> | \% 117,93 /] i 2. krs +121,98
| ,
\

o
Q
B p ’
Kuivaus NS . @
118,33 " 699 z S s - - 5 “

X 116,38
@ @ | n (AL S e Nidss
1" @ ~~~ g g " N | TP A0
EEs Kellari +115,28 £
| 1. krs +118,08

2. krs +120,88 | O

éu ) Pf%@ % .
& Palol s .

, @ . i
" 0 \ <O kiipeily, einu

®
®
®
22 160

N 5% S
o B

@‘ 6 ap 6 ap

®
=2 & G ©

Urakkalaskenta-asiakirja

J +117,53
12 ‘ 11713 38 310 9 Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan N
+117,38 fKaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ fViranomaisten Rakennuslupatunnus\
| @ 7 58 4 merkintoja
| @ @ @ Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva
numero
@ | @ S @ Korjausrakentaminen Paspiirustus 1
‘ Rakennuksen nimi ja osoite " N .
@ Piirustuksen sisalté Mittakaavat
| — As Oy Retkipankko Asemapiirustus 1:200
@ @ Retkeilijantie 16
70200 Kuopio
N P AN Y
KSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus \ KSuunn. \ nyE)n nimi, suunnitteluala ja Muutos \

piirustuksen numero

Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA
RAKENNUSINSINOORI-
TOIMISTO A.OKSALA KY

SIIKARANTA 9 B % /{/M A R K

70620 KUOPIO Aku Oksala,

044-5808842 Aku Oks .
etunimi@aoksala f insinGori ylempi-AMK 002 OO 1

Paivéys 1422020 | —F ——

kK AN % )




LJH
28,5 m?

A-talo

m
o)
o

tikkaat

Kellari

1:100

Muutosalue I

U |

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

fKaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ fViranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintéja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite N i .
Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

As Oy Retkipankko Pohjapiirustus kellari 1:100

Retkeilijantie 16
\70200 Kuopio N )
KSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus KSuunn. \ nyt')n nimi, suunnitteluala ja Muutos \

SN piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- } { , /{/

TOIMISTO A.OKSALA KY lerire

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak bk |

044-5808842 Ak ksaa,

etunimi@aoksala.f insin55ri ylempi-AMK O O 3 O O 1

Paivays 19.32020 |~ ——

\_




4 470
| #* * < |
-~
l |
l |
' MH | MH |
I 11,0 m2 — 11,0 m2 I
l —] |
I SN L7, !
£ PH @ f o PH £
: 3,5 m2 /{ %O E 04 8 3,5 m2 |
=7 :n; y : N—] l
I j_l@._qu ET | : | ET , Ed..@l_w = I
2 6,0m
| 0| | B
T A4 | k+R ! K+R Il 2H+k K o |
| 50m2 2HHK K 105m? : 10.5m? fi480m2l  s50m2 || 9 |
- ’ 48,0 m? || - | | ’ P
l W’: JK :E H ! H Eﬂ: K = l
' i ﬂ | . !
| ; | 2H+k ’ ; 2H+K [, LT I
| I = ® ||88,0 m2=> ! 58,0 m? al I
| ’ ’ L, <}
| I | - | I
| : +118,08 ; 5 I
| | | | |
| | | | |
: : : |
| OH | OH MH | ™MH OH I| oH I
: 20,5 m? | 14,0 m? 14,0 m? | 14,0 m2 14,0 m? | 20,5 m?
: | ! ! '
L ;I L - 4 L 1l E s 1l E ATI
\ /
I | TR [ | _
! !
\ /
EI30 EI30
| ! | P :
i 22 160
A-talo 1. kerros 1:100

Muutosalue I

—_—e— =

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

A 16.4.2020 Alaslaskut ja koteloinnit lisatty HN
/Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ /Viranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite N i .
Piirustuksen sisalté Mittakaavat

As Oy Retkipankko Pohjapiirustus 1 krs  1:100

Retkeilijantie 16
k70200 Kuopio N )
KSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus KSuunn. \ nyijn nimi, suunnitteluala ja Muutos \

SN piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- }{ , /{/

TOIMISTO A.OKSALA KY lerire

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak bk |

044-5808842 Aku ksaa,

etunimi@aoksala.f insin55ri ylempi-AMK O O 3 O O 2

Paivays 1422020 |[—F ————

\_




4 470

| g ¥ < |
l Avl
| |
| ] . |
| MH TTTTTTIN MH |

1170m2 | I—L‘L‘ LA 11,0m2
' || AENEENREE |
' AN e l
Ve T PR o7 | T & PH : |
& [} o] &
| 3,5 mZ% ,,;0 EI0| N0 35m? |
: il_@-qu ET [ : | ET = :
6,0m? || | l| 6,0m2
i == | | ! o =SksEE |
I K 2H+k [l KR . KR < K ol |
’ {  105m’ : 105m2  [| 2H+K , g
|l 15,0 m - 48,0 m? I | il 48,0 m21l 50m 2 |
| — - s L - a
I ! ' i |
i E | 1 i
| | | | |
' : +120,88 : : |
' | | | '
| : ' : |
| | ! ! |
| OH il oH MH I MH OH | o I
| 20,5 m? : 14,0 m? 14,0 m? i 14,0m? 14,0 m? | 20,5m? I
| i i i .
i H L | L 1| E | E AV
I Parv. \/ !\EI60 Parv. \/ El60 \/ Parv. EI60/! \/ Parv. l
Il somt _ _ W __eomt L _ ______ | _om _H__ _ eom [ |
’ EI30 99 160 EI30
4
<
A-talo 2. kerros 1:100

Muutosalue I

—_—e— =

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

A 16.4.2020 Alaslaskut ja koteloinnit lisatty HN
/Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ /Viranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintéja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite N i .
Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

As Oy Retkipankko Pohjapiirustus 2 krs  1:100

Retkeilijantie 16
k70200 Kuopio N )
KSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus KSuunn. \ nyijn nimi, suunnitteluala ja Muutos \

SN piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- }{ , /{/

TOIMISTO A.OKSALA KY lerire

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak bk |

044-5808842 Ak ksaa,

etunimi@aoksala.f insin55ri ylempi-AMK O O 3 O O 3

Paivays 1422020 |[—F ————

\_




B-talo

B I =
EI60 EI60 EI60
[ MA\E’ 'SJA\I 1 = i I M
' i l
| !
! | []
: i 1
| ] | N | P _
OH | OH OH | N EI60 El6o |
18,0 m? | 18,0 m? 18,0 m? | | . s
¢ ‘ I Ll [ ‘ 1l |
| ‘ | ; | I
. 3 — | | | . 3
| ! = 1 L ~
PH S HES , PH ! PH S ‘ ‘ ] b e e e e e ] = — - - - -
§ } 3,0 pr N e=s ) =t V%,Omi Z § } 3,0 w25 OH 1 OH | A EI60 |
.3 / sEHE=E 5 g ; .3 //ég’_ﬂ | 180m2 | 18,0 m2 } N N ) N I
T = N AE| Ia— 1 (11918 Il (119,18 | !
A iB)=s | <=5 | SE6 |- Bi[ i8] =S| | | 1 |
4K -1, “F -~ i 3K 3H+K * |- %‘\ = m 4 | | | | |
) i ’ ! : - g ] X . !
L e L N N O | e |
2 2 2 : = T | FQ S
X ET 9,0m _‘_ 9,0m X}ZET 9.0m _1 Of Q 5 | th'ﬂl 119,18 | (11018 :
L 7,5m? | ;(,5\“2 7,5 [ L = | o : I .
_::{VH/\ -_—— ‘x | I T —F [ “F I—i@ B4 . B5 J@}—l _<‘ ( Toy » PH { 1 } PH =y l
i £l iid 4H+K | 4H+K B === e | 30 m% V|25 2
60 ‘ | I 85,5 /855 . IE==E 8 3/ ; NER s >
| J EI60[ g Il Ky, | K.~ | s | [ & = I
VAR '> _____________ ZVAR_ VAR T T — — | 9.0m X, eT 90m | ] @ | Q ! Q 1O I
2,0m? 2,0m?||2,0m? ! ?«\2 — |
I | | — ST ! 7em | \‘F :Iﬂ@ B6 ‘ B7 I~ %‘\ I
iy i i AH+K ‘ 4H+K |
' 160 b = i 85,5 7] 855 |
! \/ S : K ' 1 ’ K 3 '
L £160 3 | 9,0 m? | 9,0 m? |
———————— s == G e EE,  °
2,0 m?4| 2,0 m? I ;?5\,12 | 7,5 m? I
l -~ ‘ il | | Avl
| EI60 I | 4
3
| El6 g |
————————— VRIVAR "~ — — — — — — —
2,0 m34|2,0 m2 S
w
N
" 36 920 "
o
1. kerros 1:100

Muutosalue I

—_—e— =

\_

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

A 16.4.2020 Alaslaskut ja koteloinnit lisatty HN
fKaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ fViranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite " i .
Piirustuksen sisalté Mittakaavat

As Oy Retkipankko Pohjapiirustus 1.krs  1:100

Retkeilijantie 16
\70200 Kuopio N )
KSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus KSuunn. \ nyt')n nimi, suunnitteluala ja Muutos \

SN piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- } { , /{/

TOIMISTO A.OKSALA KY lerire

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak 'Ok |

044-5808842 Aku ksaa,

etunimi@aoksala. i insinddri ylempr-AMK O O 3 O O 4

Paivays 1422020 |7 ——




— e o e e e e o e e e o e e e o e e e

B-talo

______________________________ -
EI60 EI60 EI60 | 4
7 ‘ —7 ; |
| [ (-
| |-
| MH 3 EI60 EI60 |
MH MH MH MH | 22,5 m? | — '
9,0 m? 13,0 m? 13,0 m? 9,0 m? ! : ‘ I
N A | -
o~ 1~ | . | | I e o e e e e e e e e e e
N2 : aZN® a ‘ Fo |
I I \ I ! MH MH | MH MH } _ — +1
[ [ ] | | ; L L L ] tsome|7 eome |7 o0m t5me 3 ; =
L[ | NN | | !
: ! : | : : |
09 09 | 09 | lzﬁ‘ | |
o XV((): 2 MH MH AN Wsz MH M| ﬁ MH MH | MH MH I
%}x , rr@ 11,0 m2 11.0 m2 g 1 " 11,0 m? i I l I l | } 13,0 m? 9.0m?2 | 9,0 m? 8,5 m? |
ey T - |
VH | VH ‘_l_\_l [ ya : /™ I
[D,—l <= 1,5m?: 1,5m? ‘ | ’ ‘ | ‘ |
1 | [ IL | | IL
] ! .@ : .@ VH 3
S IR A | El60 _v_____EEO__ L _ MH MH v 7 Z& 4,0 m2 §I
'; 3 11,0 m2 125m2 | HE = I
w i '
PARVEKE PARVEKE PARVEKE ( ‘ I
6,0 m? 6,0 m? 6,0 m? | h ‘gzkzl < 1 \ |
([ j 09 | o9 I
: WG £ |
| EI6O | MH omr i We MH I
| — — — — — _ _— | I | FE A — — g it 11,0 m2 _ | & f40m 10,5 m2 |
PARVEKE PARVEKE I = [ ,__JZ‘E
6,0 m? 6,0 m? | ! VH | I
. 1,5 m?2|i [D
| <L [ I { | I ]| AJ
| El60 EI60 I
L e e e e e — — 1 il
PARVEKE PARVEKE
6,0 m?2 6,0 m?2
L 36 920 L
g 4 7
vy}
2. kerros 1:100

Muutosalue I

—_—e— =

\_

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

A 16.4.2020 Alaslaskut ja koteloinnit lisatty HN
. - . )

fKaupunglnosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ fViranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustus|aji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite " i .
Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

As Oy Retkipankko Pohjapiirustus 2.krs  1:100

Retkeilijantie 16

70200 Kuopio
N P I\ Y,
KSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus \ KSuunn. \ nyt')n nimi, suunnitteluala ja Muutos \

SN piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- } { , /{/

TOIMISTO A.OKSALA KY lerire

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak 'Ok |

044-5808842 AU ksald,

etunimi@aoksala f insindori ylempi-AMK O O 3 _ O O 5

Paivays 1422020 ||—F ————
o AN AN % )




C-talo

El60
o | [ i l [ ‘ W
; |
| |
3 I o
OH \ OH El60 El60|
18,0 m2 18,0 m? = i : T = \
117,88 | 117,88 | \
PH i | pr | |
! 3 o
sPRom | — s OH | OH |
S o ! o S Ee=E 18,0 m?2 18,0 m? ‘ -
— & | = \ ‘
‘H@ QT | | FQ @H‘f 117,38 ; 117,38
B ! |
. ! I
\%01 | C2 ﬁﬁ\‘j PE ‘ PH 1= e —
N 4H+K 4H+K Bl = 2= o el ‘ 4 30 m& =28 m EI60 El60
85,5 | 85,5 ~ @ 3 | 3 o \
s K ’ ; ’ = — 9 © : O 9 = =] T ‘ 1 = M -
9,0 m? X/ 9,0 m? — Qﬂ: | FQ L === | | |
| o e | Ee —., L=y i | - :
o]
75 | 7 m [ \’: E@% Cc3 ‘ 4H+K }EE_E‘E‘ %\ ! : ‘ L - - - |- - - - - - _ 7@,‘
i | | NN 4H+K | 85,5 i OH | OH | EI60
) J JL o s K 8p.5 ‘ K s 18,0 m? 18,0 m? ‘ = I i 1 B |
El6 3 ‘ |
VAR |lvar © 9,0 m? ==l 9om? 117,38 ‘ 117,38 \ ‘ \
2,0 m?|2,0 m? — (EKQZ | — | | | |
ffffffff -t - | rom___ e = RZ NV — | |
N~ 5 2 ' 2 ! !
| 7:5m ”L,v\%om . | 45m SLOSW: OH ‘ OH |
EI60 L] L -8 3 : S = 18,0m? | 18,0 m?
‘ El6i =M Qﬂ( | F % 116,78 | 1678 |
VAR ||VAR : | Q - : : ,
2,0 m?(2,0 m? | |+ | \ ‘ \ | 1 ‘ \
7777777777 1 | 1 R Y SH }:EE | ‘
| g \%E' C5 | C6 \ﬁ%ﬂj,@wg'gmzi | P 5o o‘
=i 4H+K | 3H+K L me) VR0 M L | —— %™ slos Q|
. 85,5 : 85,5 . | E 3 : 3 E o |
| 0.0 =gl 00 m? = | —
i) m L] m ' 7\\7\7
7,52 7,5 m? % o
L i u—‘f i | \% E c7 | C8 @ % |
‘ 4H+K ‘ AH+K
, El60 - \{L 85,5 | 85,5 | |
El6 S § K | 1 |
| : o 9,0 m? == 9.0m2 | x
VAR ||VAR N ‘7 ’ E = ET ' = |
S omyzoma 75&32 || 75 .
{ Ty N : Aﬁ\
" EI6O § — o
o
| Eled =
| VAR ||VAR |
2,0 m?|2,0 m2 o
S B S | A L Q!
{ 2
N
42 120 O L,
/‘
1. kerros 1:100

FMuutosaIue

- - — 4

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

A 16.4.2020 Alaslaskut ja koteloinnit lisatty HN
Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no Viranomaisten Rakennuslupatunnus
7 58 4 merkintdja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva
numero

Korjausrakentaminen Paépiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite . i .

Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
As Oy Retkipankko Pohjapiirustus 1 krs  1:100
Retkelilijantie 16
70200 Kuopio
Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus Suunn. Tydn nimi, suunnitteluala ja Muutos

TURVALLISUUS- JA
RAKENNUSINSINOORI-
TOIMISTO A.OKSALA KY
SIIKARANTA 9 B

70620 KUOPIO
044-5808842
etunimi@aoksala.fi

Paivays 14.2.2020

Harri Nieminen RI

Wotte Homore.

Tark.

Aku Oksala,
insin66ri ylempi-AMK

piirustuksen numero

ARK
003-006

A




B
EI60 EI60 |
‘ (== i 7 1 ] i ‘
‘ i
\
| ! ‘ |
| MH MH ‘ MH MH | L .
| 8,5 m? 9,0 m? ‘ 9,0 m? 13,0 m? ‘ EI60 El60 ‘
‘ 1 | . ] i i T iié ‘
| - |
| N | ‘ |
‘ =, Ll i i 1 ‘ ‘ o
\ VH 120,98 ! 120,98 MH ) MH ) MH ) MH )
—20 m?2 ‘ g ] 8,5m 9,0m 9,0m 13,0 m |
| ’ [T I} — . |
| ‘ ‘ / ‘ : / |
\ — — \
1 : ! :
‘ ! . l:IJJ \'\ T ! i [ — ‘
| MH ‘ ( MH 5 ‘ VH ‘ 12048 Ly . __ 1
| 10,5 m2 wa t e we 10,5m 1 20m? 120,48 | ) | EI60 EI60
| 2om | 2sm N | T . = S - —
- | ‘ | |
| W VA RN L] ; { -
| \ 1,5 m3; 1,5m{/ ; I \ \
B I I ‘ I i \ MH ! |1V|0H , MH MH ‘ MH H - - - - - - ;
1 = = . 5 2 2 Ve ‘
EI60 | 10,5 m? wa E VE] we m 13,0m 9.0m= | 18,0 m? | EI60 |
‘ ‘ 2 2 ! ' ] = i I = f el AV
——————— _ = — 4 = — — — S ! O m ! | ‘ [
a0 i 1=, | |
PARVEKE PARVEKE | ‘ \: VH | VH : : |
6,0 m2 6,0 m2 : 5! )
" " IR D g2 o MH MH I wH MH |
: 13,0 m2 9,0m? | 9,0 m? 11,0 m2
. EIBO EI60 XH ) | | |
Lo | | 5 m T ! |
| \
PARVEKE PARVEKE
6,0 m? 6,0 m? MH | \
10,5 m? : § \
\ o |
| mmj| kN
\
| \
| MH |
i 12,5 m? |
- = E \
Qi
| N |
PARVEKE PARVEKE ;
6,0 m? 6,0 m? [ ‘ \
N7 -
| EI60 |
PARVEKE PARVEKE
6,0 m?2 6,0 m?
L 42 120 o L
7 7
C-talo 2. kerros 1:100

FMuutosaIue

- - — 4

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

A 16.4.2020 Alaslaskut ja koteloinnit lisatty HN
Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no Viranomaisten Rakennuslupatunnus
7 58 4 merkintdja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva
numero

Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite . i .

Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
As Oy Retkipankko Pohjapiirustus 2. krs 1:100
Retkelilijantie 16
70200 Kuopio
Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus Suunn. Tydn nimi, suunnitteluala ja Muutos

TURVALLISUUS- JA
RAKENNUSINSINOORI-
TOIMISTO A.OKSALA KY
SIIKARANTA 9 B

70620 KUOPIO
044-5808842
etunimi@aoksala.fi

Paivays 14.2.2020

Harri Nieminen RI

Wotte Homore.

Tark.

Aku Oksala,
insin66ri ylempi-AMK

piirustuksen numero

ARK

003-007

A




X

] +120,880
——)
+118,080
+115,280

78

b _4
ISHSHSHS HSHSHSHSHSHS

Leikkaus

1:100

\_

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

/Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ /Viranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus 5
Rakennuksen nimi ja osoite . N .
Piirustuksen sisalté Mittakaavat

As Oy Retkipankko Leikkaus A-A 1:100

Retkeilijantie 16
k70200 Kuopio I )
fSuunnitteIijan nimi, paivays, allekirjoitus \ KSuunn. \ nyén nimi, suunnitteluala ja Muutos \

. piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- i . /U

TOIMISTO A.OKSALA KY levnie

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak bk |

044-5808842 Ay Lksald,

etunimi@aoksala.fi insin6ori ylempi-AMK O 04 O O 1

Pailvays 1422020 |7 ——




S

2 600

+121,980

2 800

+119,180 %
)

ITTTTT T

Leikkaus

ok

1:100

\_

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

/Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ /Viranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus 4
Rakennuksen nimi ja osoite N N .
Piirustuksen sisalté Mittakaavat

As Oy Retkipankko Leikkaus B-B 1:100

Retkeilijantie 16
k70200 Kuopio I )
/Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus \ /Suunn. \ /Tyén nimi, suunnitteluala ja Muutos \

. piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- i . /U

TOIMISTO A.OKSALA KY levnie

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak bk |

044-5808842 Ay Lksald,

etunimi@aoksala.fi insin6ori ylempi-AMK O 04 O O 2

Pailvays 1422020 |7 ——




I
2600

+119,580

2 800

I

ez P
)

LIS ISV

Leikkaus

A4 \‘V‘ \\‘v

1:100

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

/Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no \ /Viranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus 4
Rakennuksen nimi ja osoite N N .
Piirustuksen sisalté Mittakaavat

As Oy Retkipankko Leikkaus C-C 1:100

Retkelilijantie 16
k70200 Kuopio U )
/Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus /Suunn. \ /Tyén nimi, suunnitteluala ja Muutos \

. piirustuksen numero
Harri Nieminen RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- i , /U

TOIMISTO A.OKSALA KY levnie

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak 'Ok |

044-5808842 Ay Lksald,

etunimi@aoksala. i insindori ylempi-AMK O O 4 O O 3

Pailvays 1422020 |7 ——




—HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHEHE HH HEHEHE

jinfufadaiaiuiuniuiuinduiuinfuiuneinininiudaiuininininininduiuiniuininiuninioininininink

/: 4 3
A-talo Julkisivu itdan 1:100
1.
O O O O ' T O O O O O O O T T
[TTTTTTTTTTTITTTTTY
—F —
A-talo Julkisivu lanteen 1:100

A

A-talo

Julkisivu etelaan

1:100

Julkisivumateriaalit Varit

1. Palahuopakate tummanruskea
2. Poltettu julkisivutiili ruskea

3. paneeli ruskea

4. Betoni

5. laminoitu julkisivulasi

6. puusaleikkd ruskea

A-talo

Julkisivu pohjoiseen

1:100

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

a N

4 Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no ™\ /~ Viranomaisten Rakennuslupatunnus\

7 58 4 merkintdja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite " i .
Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

As Oy Retkipankko Julkisivut 1:100

Retkeilijantie 16

70200 Kuopio
_ P N J
/Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus N /Suunn. N /Tybn nimi, suunnitteluala ja Muutos N

SN piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- l ! , /U

TOIMISTO A.OKSALA KY lernre

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak 'Ok |

044-5808842 AkuIxsaa,

etunimi@aoksala.fi Insin6ori ylempi-AMK O O 5 O O 1

-_—

Paivays 2032020 |[—F ———

o AN AN _/




]

i

(&

I
HHHHHHHHHHHHHHH

il

JHHHHH

1 1
HAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA A A A A A A A A A A A A

Julkisivu itdan

Julkisivumateriaalit Varit

1. Palahuopakate tummanruskea
2. Poltettu julkisivutiili ruskea

3. paneeli ruskea

4. Betoni

5. laminoitu julkisivulasi

6. puusaleikkd ruskea

B-talo Julkisivu etelaan 1:100 B-talo
1.
i ‘ ‘ 3

B-talo

Julkisivu pohjoiseen

B-talo

HHH

Julkisivu lanteen

%

1:100

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

e

.

e Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no ™\ /~ Viranomaisten Rakennuslupatunnus I

7 58 4 merkint&ja

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva

numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus
Rakennuksen nimi ja osoite . - .
Piirustuksen sisaltd Mittakaavat

As Oy Retkipankko Julkisivut 1:100

Retkeilijantie 16

70200 Kuopio
- P AN J
4 Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus N Suunn. N Ty6n nimi, suunnitteluala ja Muutos N

e piirustuksen numero
Harri Nieminen, RI

TURVALLISUUS- JA

RAKENNUSINSINOORI- l ! 73 /U

TOIMISTO A.OKSALA KY lewie,

SIIKARANTA 9 B Tark

70620 KUOPIO Ak 'Ok |

044-5808842 Ay Jksaa,

etunimi@aoksala.fi InsinGori ylempi-AMK O O 5 O O 2

L

Paivéys 2032020 ||[—F ——

- AN AN /




Julkisivu lanteen

Julkisivu pohjoiseen

TS

Julkisivumateriaalit Varit
1. Palahuopakate tummanruskea
2. Poltettu julkisivutiili ruskea
3. paneeli ruskea
4. Betoni
5. laminoitu julkisivulasi
6. puusaleikkd ruskea
lﬂ[==-===| E' ;
- - =
o = +116,780 [ S s
% — ] /_‘ﬂ 4.
Julkisivu etelaan 1:100 C-talo Julkisivu itdan 1:100
................................................ e e 1. 111
__ T T [[[]] 1] 111 | _lm
=
El

1:100

Urakkalaskenta-asiakirja

Korot muutettu N2000 korkeusjarjestelmaan

-

e Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/R:no ™\ /~ Viranomaisten Rakennuslupatunnus I
7 58 4 merkint&ja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva
numero
Korjausrakentaminen Paapiirustus 5
Rakennuksen nimi ja osoite . - .
Piirustuksen sisaltd Mittakaavat
As Oy Retkipankko Julkisivut 1:100
Retkelilijantie 16
70200 Kuopio
\ P J J
4 Suunnittelijan nimi, paivays, allekirjoitus N Suunn. N Ty6n nimi, suunnitteluala ja Muutos N

TURVALLISUUS- JA
RAKENNUSINSINOORI-
TOIMISTO A.OKSALA KY
SIIKARANTA 9 B

70620 KUOPIO
044-5808842
etunimi@aoksala.fi

Tark.
Aku Oksala,

.

Harri Nieminen RI

insind6ri ylempi-AMK

Paiviys 2032020 | ———

- AN

/

piirustuksen numero

ARK

005-003




	Opinnäytetyö_Nieminen_Harri_EAA14SA.pdf
	1 JOHDANTO
	2 lvis-peruskorjaus
	2.1 Perinteinen peruskorjaus
	2.2 Sisäpuoliset korjaukset
	2.3 Yhdistelmäratkaisut
	2.4 Asunto-osakeyhtiölaki peruskorjauksessa
	2.5 Rakentamismääräykset korjauskohteessa

	3 suunnittelun lähtötilanne
	3.1 Hankesuunnitelma
	3.2 Aikaisemmin tehdyt korjaukset ja toimenpiteet
	3.3 Rakenteet
	3.4 Talotekniikka

	4 RAKENNUSsuunnittelu
	4.1 Aloitusmalli
	4.2 Kiinteistökierros
	4.3 Ajantasapiirustukset
	4.4 Huoneistojen suunnitelmat
	4.4.1 Pesuhuone-, sauna- ja wc-tilat
	4.4.2 Kuivat tilat
	4.4.3 Materiaalivaihtoehdot
	4.4.4 Erillis-wc:n ja vaatehuoneen yhdistäminen

	4.5 Yhteisten tilojen suunnitelmat
	4.5.1 Talopesula ja kuivaushuone
	4.5.2 Urheiluvälinevarasto
	4.5.3 Irtaimistovarastot
	4.5.4 Sauna-, pesu- ja pukuhuonetilat
	4.5.5 Rakenteiden korjaus ja pintamateriaalit

	4.6 Projektin hallinta
	4.7 Urakkatarjoussuunnitelmat
	4.8 Seuraavat suunnitteluvaiheet

	5 YHTEENVETO
	lähteet
	LiitE 1: lUPAKUVASARJA URAKKALASKENTAAN

	002-001 Asemapiirustus
	002-001 Asemapiirustus

	003-001 Pohjapiirustus kellari
	003-001 Pohjapiirustus kellari

	003-002 Pohjapiirustus 1 krs
	003-002 Pohjapiirustus 1 krs

	003-003 Pohjapiirustus 2 krs
	003-003 Pohjapiirustus 2 krs

	003-004 Pohjapiirustus 1.krs
	003-004 Pohjapiirustus 1.krs

	003-005 Pohjapiirustus 2.krs
	003-005 Pohjapiirustus 2.krs

	003-06 Pohjapiirustus 1 krs
	003-006 Pohjapiirustus 1 krs

	003-07 Pohjapiirustus 2. krs
	003-007 Pohjapiirustus 2. krs

	004-001 A Leikkaus A-A
	004-001 Leikkaus A-A

	004-002 B Leikkaus B-B
	004-002 Leikkaus B-B

	004-003 C Leikkaus C-C
	004-003 Leikkaus C-C

	005-001 Julkisivut
	005-001 Julkisivut

	005-002 B Julkisivut
	005-003 C Julkisivut



