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Taman insindoritydn tarkoituksena oli selvittdd, missd Espoossa on venepaikkoja, ovatko
ne rasitteina vai yhteisilla alueilla. Tutkittavana oli myo6s, missa Espoossa on venesatamia
ja kuinka paljon niissa on venepaikkoja seka vertailla venesataman venepaikan, rasitteen
ja yhteisen alueen hintaa ja kannattavuutta. Ty6ssa on lisdksi tutkittu, mita venevalkamista
saadetaan yksityistielaissa, kiinteistonmuodostuslaissa ja yhteisaluelaissa. Tyon tarkoituk-
sena oli saada selkea nakemys siitd, minne Espoossa venevalkamat, yhteiset alueet ja ve-
nesatamat sijoittuvat ja missa ne ovat.

Tyo6ssa selvitettiin Espoossa sijaitsevien venevalkamien, yhteisten alueiden, venesatamien
ja niissa olevien venepaikkojen sijainnit, hinnat ja maarat. Venevalkamista, yhteisista alu-
eista ja venesatamista on laadittu kartat niiden sijainnin parempaan hahmottamiseen
QGIS-karttaohjelmalla. Kartoissa esitettavien pisteiden tiedot ja maarat on haettu maan-
mittauslaitoksen kiinteistotietojarjestelmasta. Espoon kunnan rajat, vesistoét ja tieverkosto
on haettu Paituli paikkatieto palvelusta.

Tyo6n lopputuloksena lukija saa selvyyden, miten laki velvoittaa ja miten antaa oikeuksia
venevalkamista ja missa niitd on Espoossa, seka kasityksen venepaikan ja venevalkaman
hankkimisesta. Lukija tyon luettuaan ymmartaa mita yhteiset alueet ja venevalkamat ovat
ja osaa vertailla venepaikan ja venevalkaman haittoja ja hyoétyja.
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The purpose of this thesis was to find out the location of the boat havens and boat harbors
in Espoo, as well as to establish whether they were on joint properties or an easement. In
addition to finding out the locations of the boat havens and harbors, the aim was to study
legislation regulating the use of easements and easements and joint properties.

The maps in this thesis were made with QGIS map software. Coordinates for boat havens
and joint properties were acquired from the cadastral register of National Land Survey of
Finland and imported to QGIS. The boarders of Espoo were acquired from Paituli spatial
data download service.

In conclusion, the boat havens were concentrated in the Northern Espoo and the boat har-
bors in Eastern Espoo, boat havens on joint properties are concentrated on shores of two
lakes in central Espoo. The thesis can be used as a guide to the cost of boat havens, their
locations in Espoo and the requirements of boat havens.
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1 Johdanto

Helsingin venemessujen kavijamaara vuonna 2020 nousi vuoden 2019 kavijamaarasta
8,7 prosenttia, mika on suurin kasvu 18 vuoteen (Yhteenveto Vene 20 Bat -messuista
2020). Veneily siis kiinnostaa suomalaisia entistda enemman. Maanmittauslaitos muutti
yhteisten alueiden kKiinteistotoimituksien hinnoittelun vuoden 2020 alussa, yksityistielaki
muuttui vuoden 2019 alussa. Naista syista yksityistielain muuttuminen ja yhteisten alu-

eiden kiinteistotoimitusten hintojen muutos on tutkittavana tassa tyossa.

Opinnaytetydn tarkoituksena on selvittda, missa Espoossa sijaitsee venevalkamia, onko
niita yhteisilla alueilla ja kuinka paljon niitd on, seka Espoon venesatamat ja niiden ve-
nepaikkojen maara ja niissa toimivat venekerhot. Tydssa myds tutkitaan, miten Suomen
laissa saadetaan venevalkamista rasitteina, yksityistien yhteydessa ja yhteisina alueina,

seka miten ne oikeuttavat ja velvoittavat niita, joihin niilld on oikeus.

Espoo valikoitui tydssa tarkasteltavaksi alueeksi sen alueen saariston, meren ja jarvien
takia seka sen asukasluvun takia. Kuinka tdma nakyy venevalkamien ja venesatamien
maarassa ja sijainnissa? Jakautuvatko venevalkamat Espoossa jarvien vai meren ran-
nalle, lahelle asutusta vai harvemmin asuttuun Pohjois-Espooseen. Naita kysymyksia on

tarkoitus selvittaa tassa opinnaytetydssa ja havainnollistaa asiaa kartoilla.
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2 Venevalkama laissa

2.1  Venevalkama rasitteena

Kiinteistolle voidaan perustaa toisen kiinteiston hyvaksi pysyva rasiteoikeus venevalka-
maa varten tarvittavan alueen kayttamiseen. Venevalkamaa varten voidaan perustaa ra-
site, jos rasitetun ja oikeutetun kiinteistén omistajat siitd sopivat ja rasite on tarpeellinen
eika siitd aiheudu rasitetulle rekisteriyksikoélle tai ennestaan perustetulle rasitteelle huo-
mattavaa haittaa. (KML 12.4.1995/554 154 § 156 §.)

Jos kuitenkin venevalkamaa varten rasitteen perustaminen on tarpeen halkomisen, yh-
teisen alueen jakamisen, pakollisen tilusvaihdon, alueen siirtdmisen, uusjaon tai raken-
nusmaan jarjestelyn suorittamiseksi tarkoituksenmukaisella tavalla, voidaan rasite pe-
rustaa ilman asianosaisten sopimusta toimituksen alaisella alueella. (KML
12.4.1995/554 156 §.)

Toisen kiinteistolla sijaitsevalle venevalkamarasitteelle voidaan kiinteistébn omistajan
vaatimuksesta perustaa tarpeellinen kulkuyhteys alueelle paasemiseksi, seka sellaiselle
yhteiselle alueelle paasemiseksi, johon kiinteistolla on osuus. Tama tehdaan noudattaen
KML 156 § 3 momenttia. (KML 12.4.1995/554 156 §.)

Rasitetoimituksessa on maarattava ehdot, rajoitukset ja alue joihin rasite rajoittuu. Ra-
sitteen kayttamista tai KML 156 §:n 3 momentissa tarkoitetussa oikeuden kayttaminen
edellyttda tien, rakennuksen, rakennelman tai laitteen rakentamista tai rasitetun alueen
muuta kunnostamista pitaa toimituksessa maarata rasitetun kiinteiston omistajan ja ra-
siteoikeuden omistajan osallistumisista kunnostamiskustannuksiin, jos sita vaaditaan tai
jos se on muuten tarpeellista. Tama ei koske tietd, jonka osakkaat muodostavat tiekun-
nan tai tiekunnalle yhteisesti kuuluvaa oikeutta. Jos kustannuksien osittelusta ei sovita,
maarataan osittelut rasitteesta saaman hyddyn mukaan asianomaisille. Tata on mahdol-
lista myds soveltaa rasitteen kunnossapitokustannuksien maaraamisessa. (KML
12.4.1995/554 158 §.)

Venevalkama rasite voidaan siirtda toiseen paikkaan rasitetun rekisteriyksikon alueella

tai antaa uusia venevalkaman maarayksia venevalkaman kayttamisestd, jos asian
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omaiset siita sopivat eika se vaikeuta asemakaavan toteuttamista. Toimenpiteeseen ei
kuitenkaan tarvita asianosaisten sopimusta, jos silla voidaan poistaa tai vahentaa vene-
valkaman olosuhteitten muuttumisen takia aiheuttama haitta tai jos se mahdollistaa ve-
nevalkaman tehokkaamman kayton, jos nykyisen kayttdbmahdollisuudet ovat heikenty-
neet olosuhteitten muuttumisen vuoksi. Kunhan siitd ei millekdan muulle Kiinteistolle ai-
heudu huomattavaa haittaa. (KML 12.4.1995/554 160 §.)

Asianosaisten sopimuksesta voidaan kiinteistétoimituksessa perustettu venevalkamara-
site poistaa, jos venevalkaman merkitys siihen oikeutetulle kiinteistolle on vahentynyt tai
jos olosuhteet ovat muuttuneet niin, ettei venevalkamaa ole mahdollista perustaa 156 §
ja 157 § huomioon ottaen, eikad venevalkama ole enaa siihen oikeutetulle kiinteistolle
valttamaton. Valttdamatdén venevalkama rasite voidaan poistaa, jos siitd aiheutuva koh-
tuuton haitta ei ole mahdollista poistaa 160 §:n mukaisin toimenpitein tai perustaa uutta
vastaavaa venevalkamaa toiseen paikkaa 156 §:n ja 157 §:n mukaisin toimenpitein. Jos
venevalkamarasitteen aiheuttamaa kohtuutonta haittaa ei voida poistaa ja tai rasitteen
rasittavuus on lisdantynyt sen kayton muuttumisesta, on oikeutetun korvattava rasitetulle
muutoksesta johtuva haitta. (KML 12.4.1995/554 161 §.)

Rasitetun kiinteistén omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus perustetun rasit-
teen aiheuttamasta vahingosta ja haitasta, silta, jonka hyvaksi rasite perustetaan. Oi-
keutta ei korvaukseen ei ole, jos siita on toisin sovittu. 160 §:ssa tarkoitetusta toimenpi-
teesta aiheutuneen haitan tai vahingon korvaavat ne, jotka hyétyvat toimenpiteesta. Jos
156 §:n 3 momentin nojalla annetaan tieoikeus, on samalla kasiteltdva ja ratkaistava
yksityistielain 40 §:ssa tarkoitettu korvausvelvollisuus. Lohkomisessa lohkokiinteiston
hyvaksi perustetusta 156 §:n 3 momentissa tarkoitettua kulkuyhteytta varten tarpeelli-
sesta rasitteesta tai oikeudesta kantakiinteiston omistajalla on kuitenkin oikeus korvauk-
seen vain erityisesta syysta. Jos 159 §:n 2 momentissa tarkoitetun maarayksen vuoksi
rasitteen rasittavuus sanottavasti lisaantyy, rasitetun rekisteriyksikon omistajalla ja halti-
jalla on oikeus saada korvaus tasta johtuvasta lisdhaitasta mainitussa momentissa tar-
koitetuilta rasiteoikeuden haltijoilta. Jos on vuokra- tai muu erityinen oikeus rekisteriyk-
sikkddn, joka koskee rasitteen tai oikeuden perustamista, siirtamista, poistamista tai
muuta muuttumista tarkoittava toimenpide, on rekisteriyksikdn omistajan ja haltijan

ohella oikeus saada korvaus oikeuteensa kohdistuvista menetyksista. Tama korvaus on
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otettava huomioon rekisteriyksikdn omistajalle ja haltijalle tulevaa korvausta maaratta-
essa. (KML 12.4.1995/554 162 §.)

2.2 Venevalkama yksityistiella

Yksityistielain perusteella voidaan perustaa pysyva oikeus venevalkamaa ja -laituria var-
ten tarpeelliseen alueeseen, jos kiinteiston ja tien valissa on vesialue, joka estaa tieyh-
teyden (YksTL 13.7.2018/560 8 § ).

Yksityistielain 8 § tarkoitettu venevalkamaoikeus voidaan myds perustaa maaraaikai-
sena, jos oikeuden perustamista pysyvana ei olosuhteiden odotettavissa olevan muuttu-
misen vuoksi tai muista erityisista syista ole tarkoituksenmukaista. Tall6in on maarattava
ajankohta, johon saakka maaraaikainen tieoikeus on voimassa. Tama ajankohta voi olla
jokin tietty paivamaara tai jokin tietty tapahtuma, jonka takia maaraaikaisena perustettu

oikeus lakkaa olemasta ennen maarattya paivamaaraa. (YksTL 13.7.2018/560 9 § ).

Venevalkama voidaan lakkauttaa, jos olosuhteet ovat muuttuneet siten etta yksityistie-
lain 8 §:n mukaisesti perustetun venevalkaman edellytyksia enaa ole tai 8 §:n mukainen
venevalkamaoikeus ei ole enaa valttdmaton. Venevalkama voidaan lakkauttaa yleisen
tarpeen sita vaatiessa. Jos lakkauttamisesta seuraa kulkuyhteyksien katkeaminen on ne
korvattava antamalla uudet tarpeelliset oikeudet. Lakkauttaminen voidaan myo6s tehda
tieosakkaan vaatimana, jos on todettu, ettei venevalkamaa enda tarvita. (YksTL
13.7.2018/560 12 § ).

Kiinteistdn omistajalla, haltijalla ja tieosakkaalla on oikeus saada korvaus oikeuden pe-
rustamisesta, muuttamisesta tai lakkauttamisesta taikka muusta toimenpiteesta aiheutu-
neesta vahingosta, haitasta tai kustannuksesta. Oikeuden haltijalle maksettava korvaus

on otettava huomioon kiinteiston omistajalle tulevaa korvausta maarattaessa.

Oikeutta korvaukseen ei kuitenkaan ole, jos on sovittu, ettei korvausta makseta. Oikeutta
korvaukseen ei ole yksityistietoimituksessa tietd varten osoitetulla alueella suoritettujen
toimenpiteiden takia, jos niihin on ryhdytty vasta alueen tietarkoitukseen osoittamisen
jalkeen. Korvaus on talléin maarattava sellaiseksi, mika se olisi ollut, jos toimenpiteita ei
olisi suoritettu. (YksTL 13.7.2018/560 15 § ).
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Tieoikeuden ja 8 § tarkoitetun oikeuden venevalkaman perustamisesta, muuttamisesta
ja lakkauttamisesta paatetaan yksityistietoimituksessa (YksTL 13.7.2018/560 18 §).

Yksityistieoikeuden saanut on velvollinen osallistumaan tienpitokustannuksiin osuutensa
mukaan, velvollisuus alkaa, kun tieoikeus perustetaan ja paattyy kun oikeus lakkaa.
Tienpitovelvollisuuskustannukset jaetaan tieosakkaiden kesken tieyksikkdjen perus-
teella. Tieyksikot vahvistetaan tieosakkaiden kesken tieyksikkolaskelmassa. Tienpitovel-
vollisuus jaetaan ja tieyksikoét lasketaan tieosakkaiden kesken sen hyddyn mukaan,
jonka tien kullekin osakkaalle katsotaan tuottavan. HyoOtya arvioitaessa otetaan huomi-
oon tieosakkaan tiedossa oleva tien kayton maara ja laatu koko yksityistien pituudelta
kuluvalla hetkella ja tulevaisuudessa seka tieosakkaan mahdollisesta elinkeinon harjoit-
tamisesta johtuva tien kayttd. Jos tienpito tuottaa joltakin tien osalta sellaista hyotya, joka
ei tule kaikkien tieosakkaiden hyvaksi, tai jos tiekunta on paattanyt suorittaa tienpidon
joltakin tien osalta korkeampaa tai matalampaa tasoa vastaavana kuin yksityistiella muu-
ten, voidaan tienpitovelvollisuuden jakamiseksi maarata eri tieyksikot ottaen kuitenkin
huomioon, mita 19 ja 24 §:ssa tien rakentamisesta ja kunnossapidosta saadetaan. Tien-
pitovelvolliselle tieosakkaalle on maarattava tieyksikét vahvistamalla tarpeelliset tieyk-
sikkolaskelman muutokset, kun annetaan tieoikeus ennestaan olevaan tiehen. Jos tila,
jolla on oikeus tiehen, on ositettu, on uusille tiloille samoin maarattava tieyksikot, mikali
nama ovat osittamisessa saaneet tieoikeuden. Tieosakkaan tulee ilmoittaa tienkaytos-
saan tapahtuneista tai tapahtuvista muutoksista ja mahdollisista osakaskiinteistéjen ja
maaraalojen kaupoista tiekunnan toimielimelle tai, jos tiekuntaa ei ole perustettu, muille
tieosakkaille. Tieyksikoista, tieyksikkolaskelmasta ja niiden muutoksista paatetaan yksi-
tyistietoimituksessa, tiekunnan kokouksessa tai jarjestaytymattomalla tielld osakkaiden
kesken. (YksTL 13.7.2018/560 34 § 35 §.)

2.3 Venevalkama yhteisella alueella

Kiinteisto6lla voi olla oikeus venevalkamaan yhteisella alueella. Yhteisella alueella tarkoi-
tetaan aluetta, joka kuuluu yhteisesti kahdelle tai useammalle kiinteistélle. Yhteisalue ei
ole itsenadinen vaan kuuluu niille kiinteistéille, joilla on siihen osuus. Yhteiset alueet oivat
yleensa pienia ja nykypaivana useasti uimapaikkoja, sorakuoppia ja venevalkamia, yh-
teisaluetta hallinnoi osakaskunta, joka koostuu kiinteistdjen omistajista, joilla on oikeus

yhteisalueeseen. Kiinteistot, joilla on oikeus yhteiseen alueeseen muodostavat
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osakaskunnan. (Yhteisten alueiden hyddyntaminen 2014.) Osakaskunnan tehtava ja tar-
koitus on huolehtia yhteisen alueen hallinnoinnista ja sitd koskevien asioiden hoidosta
(YhtAL 18.8.1989/758 4 §).

Yhteisen alueen kayttda, hoitoa tai osakaskunnan muita tarpeellisia menoja varten voi-
daan osakkaiden suoritettavaksi maarata maksuja, joiden perusteena on kunkin osak-

kaan osuuden suuruus tai muu osakaskunnan paattama seikka (YhtAL 18.8.1989/758 5

§).

Jos osakaskunta ei ole toisin sdannoissaan maarannyt, paattanyt tai jossain laissa toisin
maaratty, on osakkaalla oikeus kayttaa yhteistd aluetta haluamallaan tavalla huomioon
ottaen alueen kayttotarkoitus, kayttd ei kuitenkaan saa estdd muita osakkaita kaytta-
masta aluetta vastaavalla tavalla. Jos kaikkien osakkaiden alueen kayttétarkoituksen
vuoksi ole mahdollista kayttaa hyvakseen aluetta tarvettaan vastaavassa maarin, alueen
kayttd on jarjestettava osuuksien mukaisessa suhteessa sopimalla tai osakaskunnan
paattamalla tavalla (YhtAL 18.8.1989/758 28a §).

Asianosaisten sopimuksesta saadaan yhden tai useamman kiinteiston alueen kasittava
alue muodostaa kiinteistdjen yhteiseksi alueeksi, jos se on kiinteistdille tarpeellinen. Yh-
teistd aluetta ei kuitenkaan saa muodostaa yhteismetsa3, tiet, valtaojaa tai muuta ve-
den johtamista varten. Asemakaava-alueella ei saa muodostaa yhteista aluetta. (KML
12.4.1995/554 132 §.)
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3 Venevalkamat Espoossa

Maanmittauslaitoksen Kiinteistotietojarjestelmaa kayttamalla 16ysin Espoon alueelta 111
eri kiinteistoa, jotka oli merkitty venevalkamiksi. Venevalkamat sijoittuivat enimmakseen
Vanhan-Espoon, Suur-Espoonlahden ja Pohjois-Espoon alueelle (kuva 1). Kartta Es-

poon suuralueista on liitteena 1.

Pohjois-Espoo . | 25
Vanha-Espoo | 35
Suur-Kauklahti ﬁ 6

Suur-Espooniahti | 3

Suur-Matinkyla i 2

Suur-Tapiola i 3

Suur-Leppavaara i 1

Kuva 1. Venevalkamat Espoon alueella lajiteltuna Espoon suuralueittain. Venevalkamien maara
on ilmoitettu kappaleina.

Venevalkamat painottuvat Pohjois-Espoon, Vanhan-Espoon ja Suur-Espoonlahden alu-
eelle, Pohjois- ja Vanhan-Espoon alueella on paljon jarvia, Suur-Espoonlahden alueella
on paljon merta ja saaria, joihin alueitten venevalkamat sijoittuvat. Suur-Leppavaaran
alueella on vahiten venevalkamia seka vesist6ja, Suur-Leppavaaran ainoa venevalkama
sijaitsee Pitkajarven rannalla, josta puolet on Pohjois-Espoon alueella. Suur-Tapiolan ja
Suur-Matinkylan alueella on myds vahan venevalkamia, vain muutama enemman kuin
Suur-Leppavaarassa. Vaikka niiden alueella on merta ja saaria, ei venevalkamia niiden
alueella ole. Suur-Kauklahden alueella on vahiten merta niista alueista, joilla merta on,
saaria ei ole ja jarviakin vain muutama, siltd Suur-Kauklahden alueella on yhteensa niin

monta venevalkamaa kuin Leppavaran, Matinkylan ja Tapiolan suuralueilla. (Kuva 2.)
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Kuva 2. Venevalkamat Espoossa, kartalla kuntarajat, joet, jarvet ja meri. Yksi valkoinen piste
kuvaa yhta venevalkamaa.
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Suurin syy venevalkamien epatasaiselle jakautumiselle on tietysti se, kuinka paljon on
tilaa perustaa venevalkamia ja kuinka paljon rantaviivaa on Espoon suuralueella. Ran-
taviivaa on ylivoimaisesti vahiten Suur-Leppavaaran alueella, missa on myds vahiten
venevalkamia. Rantaviivan puute ei kuitenkaan valittémasti tarkoita, ettei venevalkamia
ole, kuten Suur-Tapiolassa, joka rajoittuu idassa mereen, venevalkamia on silti vai
kolme. Suur-Matinkylassa on sama tilanne, kun alue rajoittuu etelassa mereen ja vene-
valkamia vain kaksi. Syy siihen, miksi venevalkamia on Suur-Matinkylan ja Suur-Tapio-
lan alueella niin vahan, voisi olla siing, ettei niille ole kysyntaa, koska molemmilla alueilla
on usea venesatama, jotka ovat Espoon kaupungin tai yksityisten omistamia. Suur-Es-
poonlahti on Espoon suuralueista poikkeus, koska sen alueella on eniten venevalkamia

ja useita Espoon kaupungin venesatamia. Suur-Espoonlahden alueella olevat veneval-

kamat sijaitsevat enemmakseen Etela-Espoon saarissa. (Kuva 3.)

Kuva 3. Venevalkamat Espoon etelaosissa.

Pohjois-Espoon ja Vanhan-Espoon alueilla on eniten venevalkamia koko Espoossa,
muttei yhtaan venesatamaa mika on luonut tarpeen perustaa venevalkamia rasitteina ja
yhteisina alueina, ettd veneelle saa sailytyspaikan jarven tai joen rannasta. Pohjois-Es-

poon ja Vanhan-Espoon alueitten jarvet ja joet ovat sen verran pienia, ettd niiden
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rannoille on edullisempaa perustaa venevalkamia kuin rakentaa venesatamia. Veneval-
kamia on Espoossa 66 jarvien ja lampien rannoilla, 4 venevalkamaa on jokien varrella ja
loput 41 meren rannalla. Kaikki jarvien ja lampien rannoilla olevat venevalkamat ovat
pohjoisessa Espoossa, Kauniaisista pohjoiseen (kuva 4), yhta lukuun ottamatta Hannus-
jarven rannalla. 4 venevalkamaa jokien varrella sijaitsevat kaikki Etela-Espoossa lahella
meren rantaa. Yksi Matinpuron varrella Niittykummussa, yksi Mankinjoen rannalla ja

kaksi Espoonjoen rannalla Kurttilassa.

Kuva 4. Venevalkamat Espoon pohjoisosissa.

Maanmittauslaitos hoitaa yleensa kiinteistétoimitukset, mutta myos jotkin kunnat, kuten
Espoo, hoitavat alueillaan kiinteistétoimitukset (Rasitetoimitus 2020a). Yhden rasitteen
hinta Espoon alueella on 110 euroa tontin lohkomisen yhteydessa. liman lohkomista yk-
sittdisen rasitteen perustamisen hinta on 450 euroa ja lisarasitteiden hinta 110 euroa.

Rasitetoimitus kestaa yhdesta kahteen kuukautta. (Rasitetoimitus 2020b.)
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4 Venevalkamat yhteisalueilla

Espoossa on 22 yhteisaluetta, jotka on merkitty venevalkamiksi (kuva 5). Venevalkamat
yhteisalueilla noudattavat sijoittumisellaan samaa logiikkaa kuin venevalkamarasitteet,
kuitenkin silla poikkeuksella, ettei Suur-Espoonlahden alueella ole kuin kaksi. Yhteisalu-
eitten venevalkamat sijoittuvat Pohjois-Espooseen enemmiston ollessa Pitkajarven ran-
nalla, my&s Lippajarven rannalla on kolme yhteistd venevalkamaa, kun taas rasitteina
venevalkamia ei ole yhtaan. Espoonlahteen laskevien Espoonjoen ja Mankinjoen ran-

nalla on kolme venevalkamaa yhteisella alueella.

T

Kuva 5. Venevalkamat yhteisalueilla.
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Maanmittauslaitos on muuttanut yhteisten alueiden kiinteistétoimitusten hinnoittelua vuo-
den 2020 alussa ja on nyt taulukon 1 mukainen. Tata taulukkoa noudattavat alueen liit-
taminen yhteiseen alueeseen, alueen liittdminen osuutta vastaan yhteiseen alueeseen
ja yhteisen alueen muodostaminen. Koko kiinteistd liitetdan yhteiseen alueeseen tai lii-
tetdan yhteiseen alueeseen osuutta vastaan, kiinteistétoimitusmaksu maaraytyy pienim-
man pinta-alaluokan maksua vastaavasti taulukon 1 mukaisesti. Tama ei kuitenkaan
koske yhteismetsan muodostamista. Kahden tai useamman yhteisen alueen yhdistami-
sen kiinteistotoimituksen hinta muodostuu taulukon 2 mukaan. Ennen vuotta 2020 yh-
teisen alueen hinta muodostui kaytetyn ty6ajan mukaan. (Hinnasto 2020, Maanmittaus-
toimitukset 2020.)

Taulukko 1. Yhteisten alueiden kiinteistétoimitusten hinnat (Hinnasto 2020).

Pinta-ala enintddn ha Tolmitusmaksu
0,1 910 €

1 1080 €
5 1330 €
20 1630 €
60 2080 €
100 2 460 €
200 3420 €
300 4 440 €
400 5600 €
500 6 780 €
Kukin seuraava alkava 100 ha 600 €

Taulukko 2.  Yhteisten alueiden yhdistaminen (Hinnasto 2020).

Osakasklintelstdjen lukumdard Klintelst&tolmitus-
yhdistdmisen Jdlkeen enintddn maksu

200 2500 €

500 2800 €

1000 3700 <

2 000 6 300 €

kukin seuraava alkava 1 000 kpl 3500 €
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5 Venesatamat Espoossa

Espoossa on kaupungin omistuksessa olevia venesatamia kymmenen, joissa on yh-
teensa 4061 venepaikkaa: Kivenlahden venesatama, Soukan venesatama, Suomenojan
venesatama, Nuottaniemen venesatama, Svindn venesatama, Sepetlahden venesa-
tama, Nuottaniemen venesatama, Nokkalan venesatama, Haukilahden venesatama, Ot-
solahden venesatama, Laajalahden venesatama (kuva 6). Satamien venepaikat ovat
kaupungin omistamia ja hallinnoimia, mutta osaa paikoista hallinnoivat venekerhot. Sa-

tamien kunnossapidosta huolehtii Espoo liikuntapalvelut. (Venesatamat 2020).
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Kuva 6. Espoon kaupungin omistamat venesatamat

Espoossa on kymmenen venesatamaa, jotka kaikki ovat meren rannalla, niissad on yh-

teensa 4 061 venepaikkaa, joista Espoon hallinnassa 2 144 venepaikkaa (kuva 7).
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Venesatamissa toimii venekerho tai venekerhoja. Jokaisessa venesatamassa toimii va-
hintdan yksi venekerho ja Haukilahden, Nokkalan ja Suomenojan venesatamissa toimii
useampi venekerho. Venekerhot hallinnoivat osaa tai venesatamissa olevista venepai-
koista, Nokkalan, Nuottaniemen ja Sepetlahden venesatamissa kaikki venepaikat ovat
venekerhojen hallinnassa ja Laajalahden venesatamassa kaikki ovat Espoon kaupungin
hallinnassa. Venesatamissa toimivat venekerhot myds vastaavat sataman alueen varti-

oinnista. (Venesatamat 2020).

Espoon hallinnassa olevat venepaikat

Haukilghti == 170

637

: o — 284
Kivenalahti i 4 558

-1

0
Nokkala e 176

.0
Nuottaniemi ' i 405

. 409
Otsolahti I i 438

Sepetlahti 0= 96
Soukks e 104

372
Suomenoja [T KV

0982
. e 203
SVING e — 235
0 200 400 600 800 1000 1200

# Venepaikat Espoon hallinnassa ® Venepaikkoja satamassa

Kuva 7. Espoon kaupungin hallinnassa olevien venepaikkojen maara venesatamissa.

Espoon venesatamissa venepaikan ja talvisailytyspaikkojen hinta maarittyy koon mu-
kaan, pienimman paikan ollessa 1,81-2,30 metria levea, jonka hinta on 201 euroa, ja
suurimman paikan koko on yli 4,31 metria ja hinta 491 euroa (taulukko 3). Talvisailytys

ei kuulu venepaikan hintaan, sita pitda erikseen hakea Espoon kaupungilta.

metropolia.fi WM etropolia



15

Taulukko 3.  Espoon venepaikkojen ja talvisailytyspaikkojen hinnat. (Venepaikkamaksut 2020)

Venepaikkamaksut (sis. kulloinkin voimassa olevan

arvonlisaveron)

maksuluokka paikan leveys maksu € lalv hinta yhteensa €
1 1.81-2.30 162.10 38.90 201

2 2.31-2.80 183.55 46.45 240

3 2.81-3.30 250 60 310

4 3.31-3.80 302.42 72.58 375

5 3.81-4.30 327.42 78.58 406

6 >4.31 395.97 95.03 491

Talvisailytys (sis. kulloinkin voimassa olevan arvonlisaveron)

maksuluokka paikan koko maksu € lalv hinta yhteensa €
1 2.30 x 5.50 46.78 11.22 58

2 2.80 x 7.00 69.36 16.64 86

3 3.30 x 8.00 96.78 23.22 120

4 3.80 x 10.00 142.74 34.26 177

5 4.30 x 12.00 195.16 46.84 242

6 5.00 x 14.00 269.36 64.64 334

Espoon kaupungin venesatamien venepaikat ovat ensisijaisesti espoolaisille. Ulkopaik-
kakuntalaisetkin voivat saada Espoosta venepaikan, mutta espoolaiset ovat etusijalla

venepaikkoja jaettaessa. (Venepaikkojen hakeminen 2020.)

Espoon venepaikkojen hakeminen alkaa joka vuosi maaliskuun ensimmaisena paivana
ja kestaa kesan yli syyskuun viimeiseen paivaan. Venepaikkaa voi hakea paperisella tai
sahkdisella lomakkeella, hakija voi lomakkeeseen ilmoittaa yhdesta seiseman venesa-
tamatoivetta. Ulkopaikkakuntalaiset voivat myods saada venepaikan Espoon venesata-
mista, mutta venepaikka mydnnetdan vain vuodeksi kerrallaan. (Venepaikkamaksut
2020.)

Espoon Venesatamissa talvitelakointikausi on 15.9.—10.6. Talvisailytyspaikka ei sisally
laituripaikkaa ja sitd on haettava erikseen (Veneitten talvisailytys 2020). Ne, joille on
myoOnnetty laituripaikka ovat etusijalla talvisailytyspaikkoja myonnettaessa Espoon kau-
pungin tai venekerhon osoittamassa paikassa (Venepaikat 2020). Venepaikkaa ei kui-
tenkaan tarvitse olla missdan Espoon venesatamassa, jotta talvisailytyspaikkaa voi ha-
kea (Veneitten talvisailytys 2020).
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6 Yhteenveto

Espoon venevalkamia on 133, joista 22 yhteisilla alueilla. Venesatamia Espoossa on
kymmenen, joissa yhteensa on 4 061 venepaikkaa. Kaikista Espoon alueella olevista
veneensailytyspaikoista venevalkamat sijoittuvat pohjoiseen Espooseen jarvien rannalle
ja saariin merelld. Muualla Espoossa on venevalkamia, mutta ne ovat harvassa, esimer-
kiksi Leppavaaran alueella vain yksi. Yhteiset alueet sijoittuvat Leppavaaran alueelle
Lippajarven ja Pitkajarven rannalle, muualla Espoossa on vain muutamia yhteensa. Ve-
nesatamat ovat kaikki Etela-Espoossa meren rannalla. Venesatamat nayttavat sijoittu-
van Espoossa asukastiheydeltdan suurille alueille ja meren rannalle, venevalkamat taas
jarvien rannoille ja saaristoon, yhteisten alueiden venevalkamat ovat kauempana me-
resta kahden jarven rannalla, jotka ovat lahella suurempaa asuinaluetta. Espoossa ve-
nesatamien sijoittuminen meren rannalle voi johtua siita, ettei Espoossa ole jarvia, joissa
ei tulisi toimeen pienemmalla veneell3, ja siita ettd espoolaiset ennemmin veneilevat ja
purjehtivat merella. Venevalkamien painottuminen Pohjois-Espooseen voisi johtua sen
harvasta asutuksesta, on tilaa pitda venevalkamia jarvien rannoilla, kun niille ei ole ra-

kennettu taloja, kuten Etela-Espoossa.

Rasitetoimitus Espoossa maksaa 450 euroa yksittdisena kiinteistotoimituksena, mika on
halvempi kuin halvin yhteisen alueen toimitus ja noin puolessa valissa hintahaitaria Es-
poon venesatamien venepaikkojen hinnoissa. 450 euroa on kuitenkin vain rasitetoimi-
tuksen maksu, lisdksi pitdd maksaa rasitetulle kiinteistolle kertaluontoisen korvauksen
rasitteesta sekd mahdollisista aiheutuneista haitoista ja vahingoista, ennen rasitteen
saamista pitaa 16ytaa kiinteistd, joka on mydntyvainen ottamaan rasitteen mailleen. Sil-
loin kun venevalkama on tarpeen yksityistien yhteydessa, suostumusta ei kuitenkaan

tarvita.

Yhteisen alueen muodostaminen ja liittyminen maksavat halvimmillaan 910 euroa, milla
saa 0,1 hehtaarin kokoisen yhteisen alueen. Hehtaarin kokoisen yhteisen alueen kiin-
teistotoimitukset maksaisivat 1080 euroa, mika on mielestani tarkoituksenmukaisempi
koko yhteiselle alueelle, jota venevalkamana kaytettaisiin. Tutkiessani Espoon veneval-
kamia ja yhteisia alueita olivat monet huomattavasti lahempana pinta-alaltaan 0,1:ta
hehtaaria kuin hehtaaria, suuremmista aloista puhumattakaan. Nailla alle hehtaarin yh-

teisilla alueilla saattoi olla monen sivun mittainen lista kiinteistoista, joilla on oikeus
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alueeseen. Tama aiheutti pienta ihmetysta. Kuinka oikeuden omistajat pystyvat kaytta-
maan yhteista aluetta tasapuolisesti, jos alue on esimerkiksi 0,1 hehtaaria ja osakkaita
257 Voisi siis olettaa, etta jotkut oikeuden omistajat eivat ole tietoisia yhteisista alueista,
joihin heilla olisi oikeus, missa ne ovat tai mita edes tarkoittaa oikeus yhteisalueeseen ja

mita silla saa tehda?

Espoon venesatamat ovat kaikki meren rannalla, yhden keskittyman muodostavat Nuot-
taniemen, Nokkalan, Sepetlahden ja Suomenoja venesatamat. Naissa venesatamissa
Espoon kaupungin hallinnassa on venepaikkoja vain Suomenojan venesatamassa, mui-
den venesatamien venepaikat ovat kokonaan niissa toimivien venekerhojen hallinnassa,
ja venepaikkoja pitda hakea kerhojen kautta. Suomenojan venesatama on Espoon suu-
rin venepaikkojen maarassa ja Espoon hallinnassa olevine venepaikkojen maarassa.
Venesatamassa venepaikka maksaa vuodessa halvimmillaan talvisailytyspaikan kanssa

259 euroa ja kalleimmillaan 825 euroa.

Espoossa vene- ja talvisailytyspaikan saa 259 eurolla. Tama on pienin venepaikka, jonka
voi saada Espoon venesatamasta. Se on kuitenkin noin puolet halvempi kuin veneval-
kama, rasite, jonka rasitetoimituksen hinta on 450 euroa ja rasitetun kiinteiston korvauk-
set paalle, lisaksi pitaa I0ytaa kiinteistd, joka on halukas ottamaan rasitteen mailleen.
Venevalkama rasitteen hinnalla saisi siis kahdeksi tai kolmeksi vuodeksi venepaikan ja
talvisailytyspaikan venesatamasta. Venesatamia on kuitenkin vain meren rannalla, jos ei
omista merikelpoista venetta tai tahdo venepaikkansa jarven rannalle, ei venesatama
ole vaihtoehto. Tall6in olisi rasitetta viisaampi perustaa tai yrittda hankkia itselleen oikeus
yhteiseen alueeseen. Yhteisen alueen muodostamisen kiinteistotoimituksen hinta hal-
vimmillaan on 910 euroa, milla voisi saada itselleen rasite, oikeuden venevalkaman pi-
tamiseen, mutta useamman osakkaan kanssa hinta voi pudota huomattavasti. Yhteisia
alueita on kuitenkin Espoossa vahan, ja ei ole tietoa siita, onko niissa halukkaita luopu-
maan oikeudestaan. Uutta yhteista aluetta varten voisi hankkia maata muiden kiinteis-

tonomistajien kanssa.
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