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Opinnaytetyd tehtiin Korjausklinikka-hankkeen toimeksiannosta. Hankkeen pilottikoh-
teena oli Heinolan kaupunki, josta tydhon soveltuva kohde [6ytyi.

Tyo6n tavoitteena oli perehtya tyhjien tilojen syntyyn johtaviin seikkoihin ja tutkia, miten
tyhjat tilat voidaan ottaa uuteen kaytt6on ja ndin ollen saavuttaa suurin hyéty resurssi-
viisaana vaihtoehtona. Lopputuloksena tyssa pohdittiin Heinolassa sijaitsevalle koh-
teelle mahdollisia uusia kayttotarkoituksia ja kasiteltiin vaatimuksia tilojen kunnostuk-

selle, jotta tdma olisi mahdollista.

Tybhon kaytettiin taustatietoihin erilaisia lahteita, joita tyhjista tiloista on saatavilla.
Heinolassa sijaitsevan kohteen ominaispiirteita ja tietoja tydhon kerattiin vierailulla
kohteessa, jolloin mukana oli kaupungin tyontekijoita esittelemassa kohteen raken-
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Kylpylanpuiston rakennukset ovat kunnoltaan haastavassa tilassa ja rakennuksissa
on sisdilmaongelmia. Rakennusten kohdalla lisatutkimukset olisivat tarpeen, mutta ai-
nakin osittain sdéstavaa korjausrakentamista tulisi ainakin pyrkia toteuttamaan koh-
teen rakennuksissa.
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Abstract

The study was commissioned by the Korjausklinikka project. The city of Heinola was
the pilot project for Korjausklinikka and from there an applicable case study was
found.

The aim of the study was to get acquainted with the circumstances leading to unoccu-
pied spaces and to examine how these spaces could be reused and to achieve the
greatest benefit as a resource-wise alternative. As a result, the work considered pos-
sible new uses for the site in Heinola and addressed the requirements for the renova-
tion of the premises to make this possible.

The theory section is based on various sources that deal with the subject of unoccu-
pied spaces. The characteristics of the site were inspected during a visit to the loca-
tion of Kylpylanpuisto. There were also employees and experts who presented the
buildings. More information was gathered by interviewing the city’s zoning architect,
urban developement planner and revonation expert. The existing documents on Kyl-
pylanpuisto provided by the city of Heinola were there to refer to.

The buildings of Kylpylanpuisto are in a challenging situation when it comes to their
condition and there are problems with indoor air. Further investigations would be
needed but at least partial renovation should be done, if possible.
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1 JOHDANTO

Tyhijia tiloja syntyy jatkuvasti, ja niiden ollessa tyhjilladn on rakennusten yllapitaminen re-
surssien hukkaan heittamista. Oikein hy6dynnettyna tyhjat tilat muodostavat kuitenkin re-
surssiviisaan ajattelun nakékulmasta merkittavan ymparistéteon. Opinnaytetyén toimeksi-
antajana toimii Korjausklinikka-hanke, jonka nakdkulmasta tyhjat tilat ovat merkittava te-
kija. Hanke tavoittelee maaseudun ja maaseututaajamien kestavan kehityksen ja kulttuuri-
perinndn huomioivaa korjaus- ja taydennysrakentamista. Korjausrakentaminen on usein

tarked asia tyhjien tilojen uusien kayttomahdollisuuksien etsimisessa.

Tyon tavoitteena on avata tyhjien tilojen syntya, siihen johtavia asioita ja perehtya erilaisiin
ratkaisumalleihin, joiden avulla tyhjat tilat kytetdan resurssiviisaasti uuden kayttotarkoi-
tuksen muodossa. Monesti tyhjilleen jaava tila ei ole kayttokelvotonta rakennuskantaa,
vaan sen soveltuvuus aiempaan kayttotarkoitukseen on heikentynyt joko sijainnillisesti tai
esimerkiksi rakennusteknisesti. Talloin tilan valjastaminen uuteen kayttddn astuu voimaan

merkittavana tekijana.

Kohde tyoélle 16ytyi Korjausklinikka-hankkeen pilottikohteesta, Heinolasta, jossa sijaitsee
Kylpylanpuiston suojellut rakennukset. Tassa kylakuvan ja kulttuuriperinnén kannalta mer-
kittavassa kohteessa on kaupungille merkityksellista historiallista arvoa ja kohde on pai-

kallisille asukkaille tarke& osa Heinolaa.

Opinnaytety6ta varten vierailin kohteessa Heinolan kaupungin tyontekijoiden ollessa mu-
kana kertomassa rakennuksista. Haastattelin tydhén Heinolan kaupungin kaavoitusarkki-
tehtia ja kaupunkikehityssuunnittelijaa seka Lahden Museoiden korjausrakentamisen asi-
antuntijaa. Heinolassa tyhjilleen jaaneita tiloja on runsaasti ja kohteeksi valikoitunut Kylpy-
lanranta on sijainnillisesti merkittéavalla paikalla Heinolassa, joten se koettiin niin itseni, toi-
meksiantajan, kuin Heinolan kaupunginkin kannalta parhaaksi vaihtoehdoksi opinnayte-

tyon kohteeksi.

Tyon teoriaosiossa kasitellaan asioita, jotka johtavat tyhjien tilojen syntyyn, ja nostan esiin
asioita, jotka tekevat tyhjien tilojen uudelleen kayttéonottamisesta merkittavan ja resurssi-
viisaan ratkaisun. Nostan esiin kohteen uuden kayton kannalta keskeisia asioita ja edelly-

tyksia, jotka ohjaavat mahdollisia ratkaisuja naiden tilojen kaytolle.

Lopulta esitdn kohderakennuksien hyddyntdmisen kannalta merkittavia asioita ja pohdin,
miten ndin merkittavalla sijainnilla olevat, mielenkiintoisen historian omaavat rakennukset

voisi valjastaa uuteen kayttoon.



2  TYHJAT TILAT
2.1 Tyhijien tilojen synty

Alueet, yhteiskunta ja rakennusten kayttotarkoitukset muuttuvat nykymaailmassa kovalla
tahdilla. Tasta johtuen rakennukset jadvat toisinaan ilman kaytt6a tilojen kysynnan ja tar-
peiden kohtaamisen paattyessa. Tasta syntyy tyhjia tiloja, kun uusiin tarpeisiin vastataan

rakentamalla uusia rakennuksia. (Hernberg 2014, 14.)

Muutokset, jotka johtavat tyhjien tilojen syntyyn, ovat usein osa maailmanlaajuista kehi-
tysta. Kehittyminen on jatkuvaa ja tulee sitéd aina olemaan, joten tyhjien tilojen syntymista
tapahtuu aina. Suurimpia syita tilojen tyhjilleen jddmiseen on isojen kaupunkien kasvu.
Talldin syrjaisemmat kunnat menettavat asukkaitaan muuttovirtausten suunnatessa isoi-
hin kaupunkeihin. Tasta syntyy monen asian ketju, ja pienten kuntien asukkaiden vahenty-

essa myos kunnan palvelut ja sitd myoten tydpaikat vahenevat. (Hernberg 2014, 14.)

Toimien tehostaminen on erés syy tilojen vajaakaytolle. Yritykset pyrkivat toimimaan kus-
tannustehokkaasti, ja tilojen vuokra on suuri menoeré. Taman vuoksi pyritaan kayttamaan

monikayttdisia tiloja, jolloin monet tilat jadvat tyhjilleen (kuvio 1). (Hernberg 2014, 14.)

MONIKAYTTOTILAT VAESTON LASKU

RAKENNUSTEN KAYTTO-

SUURET KAUPUNGIT TARKOITUSTEN MUUTTUMINEN

KASVAVAT

TYHJAT TILAT

PALVELUSEKTORIN SOVELTUMATTOMUUS
MUUTOKSET ENTISELLE
TOIMINNALLE

Kuvio 1. Syita tyhjien tilojen syntyyn (mukailtu Hernberg 2014, 14)

Suuri kysymys tyhjien tilojen kohdalla on kysynnan ja tarjonnan kohtaaminen. Olennaista
asiassa on keskittya tarpeisiin ja toimintoihin, joihin tiloja tarvitaan. Tyhjilleen jaavat tilat
ovat usein kayttokelpoisia tiloja, jotka eivat vain vastanneet aiemman kayttajan tarpeisiin.

Kuinka siis saada nama tekijat kohtaamaan? (Hernberg 2014, 19.)

Hernberg (2014, 19) kertoo Tyhjat tilat -hankkeen loppuraportissa, ettd hankkeessa nah-

daan tyhjilleen jaaneet tilat padasiassa resurssina, jonka hyddyntaminen voi mahdollistaa



toimintoja ja vaihtoehtoja, joihin ei muussa tapauksessa olisi paasty kasiksi. Omalaatuinen
asumisvaihtoehto, uudet yritykset, projektit ja yhteisélliset hankkeet voivat saada kipinan
ja monipuolisen tilan kayttéonsa, kun tilan aiempi kayttd on lakannut. Ongelmaksi tyhjil-
leen jaanyt tila muodostuu vasta, mikali sille ei 16ydy uutta kayttotarkoitusta tai toteutus
uuteen kayttéon jotenkin estyy. Nykypaivana tyhjilleen jaaneiden tilojen uuteen kayttéén
valjastamiseen ei ole erityisen toimivia kaytantoja, jolloin kehityksen ajamien muutosten
sivutuotteena syntyvat tilat eivat valttamatta paady uuteen kayttoon. Tallaisissa muutosti-
lanteissa ongelmaksi muodostuu erityisesti tiettyyn kayttotarkoitukseen alun perin suunni-
tellut tilat ja rakennukset, jonka lisaksi hallinnolliset prosessit eivat ole kovinkaan jousta-

via.

Kaavoituksessa térmataan kulttuurihistoriallisesti merkittdvan rakennetun ympariston
muodostamaan haasteeseen. Kulttuuriympariston sailymisen kannalta on tarke&dd muo-
dostaa omaleimainen maaseututaajaman identiteetti. Suuret rakennukset ovat taajamissa
haaste niiden jaadessa tyhjilleen. Uuden kayttétarkoituksen ja omistajan 16ytyminen van-
halle tyhjilleen jaaneelle rakennukselle on tarkead, silla mikali kayttoa ei 16ydy, jaavat ra-
kennukset rappeutumaan ajan kanssa. (Aarrevaara 2015, 157.) Alueen tai kohteen kult-
tuurihistoriallisen merkittdvyyden tai ominaisuuksien suojelemiseksi voidaan eri kaavata-
soilla antaa maarityksia, jotka vaikuttavat kaavoitukseen. Mikéli kohde on osoitettu suojel-
tavaksi kuntakaavoja uudemmassa maakuntakaavassa tai asemakaavaa uudemmassa
yleiskaavassa, on se huomioitava kuntakaavoja uudistettaessa tai lupa-asioiden harkin-

nassa ohjaavana asiana. (Museovirasto.fi 2020a.)
2.2 Resurssiviisas ratkaisu

Rakennuksen mahdollisimman pitk& elinkaari on resurssiviisauden nakdkulmasta merkit-
tavin tavoite. Tarkedaa on, etta rakennusta kaytetaan sen koko elinkaaren ajan eika se jaa
vajaakaytolle. Resurssiviisaassa rakentamisessa ja rakennusten ja tilojen kaytdssa moni-
puolinen kayttd on suuressa merkityksessa. Tilojen vastaaminen tarpeisiin on merkitta-

vassa roolissa resurssiviisauden nékdkulmasta. Kestavimpana rakentamisratkaisuna voi-

daan pitaa rakentamatonta rakennusta. (Hernberg 2014, 26.)

Rakennuksen jaadessa teknisilta ratkaisuiltaan vanhanaikaiseksi paadytaan toisinaan pur-
kamaan rakennus. Kuitenkin tAméan jo olemassa olevan rakennuksen kayttaminen vaik-
kapa alkuperaisessa tilassaan kuluttaa vahemman energiaresursseja, kuin rakennuksen
purkaminen ja uuden energiatehokkaan rakennuksen rakentaminen taman tilalle. Liian ka-
peakatseisesti energiatehokkuutta ajattelemalla voidaan siis tehda huonoja ratkaisuja re-
surssiviisautta ajatellen. Nykyaikaiset ja modernit energiatehokkaat rakennukset aiheutta-

vat valtaosan paastoistadn jo rakennusvaiheessa. Paastdjen osuus kayton aikana on



suhteessa pieni osa koko rakennuksen elinkaaren kokonaispaastoista. Taman "hiili-inves-
toinnin” takaisinmaksuaika voi nykypaivana olla useita kymmenia vuosia, jolloin tulee
miettia tilojen ja tarpeiden kehitysta. Rakennustekniikka voi kehittyd niin voimakkaasti, etta
tama uusi rakennus ei olekaan tarpeita vastaava tuon takaisinmaksuajan jalkeen, jolloin
paadytaén rakentamaan taas uusi rakennus. Onkin siis erittain tarkeaa, miten tama hiili-
investointi pystytddn hyédyntamaan rakennusten kaytdssa ja muuntautumiskykyisten ra-

kennusten rakentamisessa. (Hernberg 2014, 26.)

Paras tapa suojella rakennusta on kayttaa sita eli kayttAmalla rakennusta saavutetaan
korkein mahdollinen resurssiviisaus. Rakennusten ja rakennetun ymparistén muokkaantu-
minen ajan ja hetken tarpeisiin on kestavaa ajattelua, jonka seurauksena rakennuksen
sailyminen turvataan parhaalla tavalla. Osaamisessa koetaan olevan puutteita korjausra-
kentamisen ja uusien rakennusten rakentamisen valilla. Rakennusten saanndllinen paivit-
taminen nykypdaivan vaatimuksiin, uudistaminen, voidaan nostaa esiin tulevaisuudessa ra-
kennetun ympariston sailyvyyden ja arvokkuuden kannalta. Olisi siis tarkeaa suurten kor-
jaustarpeiden sijaan kyeta hyddyntamaan teknisesti péatevia ratkaisuja ja ominaisuuksia

maksimaalisella tehokkuudella. (Hernberg 2014, 27.)

Suomen rakennuskannasta asuin- ja palvelurakennusten kohdalla suuri osuus (75 %) on
1960-luvun jalkeen rakennettua eli rakennuksina viel& suhteellisen nuorta. Taman ikaisten
rakennusten kohdalla on pian niiden seuraava vaihe peruskorjaamisen, uusiin tarpeisiin
muuntaminen tai purkaminen. Rakennusten arvostaminen on merkittavassa roolissa nii-
den sailyvyyteen ja kayttoon ja siihen, korjataanko, uudistetaanko vai puretaanko niita.
1900-luvun alun rakennusten arvostus on nousussa, joten naiden muuntaminen ja korjaa-
minen, jotta rakennukset saadaan uuteen kayttéon, on mahdollista. Suurimmat uhkakuvat
leijuvat ns. tavallisten, meidan aikanamme rakennettujen talojen arvo ja arvostus. (Hern-
berg 2014, 27.)

Alue saa usein negatiivisen maineen, mikali siella sijaitsee tyhjilleen jaaneita tiloja ja hylat-
tyja rakennuksia. N&iden tilojen ja rakennusten kayttéonotto ja uudistaminen voi kuitenkin
luoda mielenkiintoisia ja omalaatuisia ymparistoja, jotka voivat edelleen toimia monenlai-
sen toiminnan sijana. Myos ajatus taustalla voi saavuttaa merkittavia asioita asukkaissa ja
kansalaisissa. Vanhoilla rakennuksilla voi olla merkityksellisia nakdkulmia alueen asuk-
kaille ja naiden tilojen herattdminen uuteen kayttdon on merkittava alueelle, toimijalle ja
parhaimmassa tapauksessa nostalgia-arvoja herattava teko asukkaissa. Téllainen positii-
visten asioiden jatkumo voi aktivoida aluetta ja houkutella sille lisda toimintaa ja eloisuutta.
(Hernberg 2014, 28.)



Tilapaiskaytto on ratkaisuna merkittdva, mutta nykyaan viela aliarvostettu keino hyédyntaa
tyhjillaén olevaa tilaa. Rakennusten muuttuessa voivat tilat olla kauankin tyhjillaan, jolloin
osittainen ja valiaikainen kaytté hyodyntaisi taman. Tilapaiskaytdssa voi olla ratkaisu esi-
merkiksi uusien yritysten toiminnan kaynnistamisessa tai vaikkapa kulttuuritoiminnan to-
teuttamisessa. Erilaiset harrastustoiminnat voisivat hyédyntaa tyhjia tiloja vaikkapa valiai-
kaisestikin. Talla toiminnalla luodaan alueelle eloa ja nakyvyytta, jonka ansiosta voidaan
alue saada uuteen loistoon tai vahintaankin estaa sen hiljentymista. Rakennusten ja tilo-
jen kayttdamattomyys myos lisdd vandalismin uhkaa, joten kaytolla suojellaan rakennuksia
my0s talta kantilta. (Hernberg 2014, 28.)

2.3 Uuden kayton edellytykset

Olennaiset ja merkittéavat maaraykset rakentamiseen on maariteltyna maankaytto- ja ra-
kennuslaissa (132/1999). Rakenteiden lujuutta ja vakautta, paloturvallisuutta ja poistumis-
reitteja, terveellisyytta, kayttoturvallisuutta, esteettdmyytta ja meluntorjuntaa seka energia-
tehokkuutta koskevat olennaiset tekniset edellytykset rakennukselta vaikuttavat rakennuk-
sen kayttoon. Suomen rakentamismaarayskokoelma pitaa sisallaan rakentamista koske-
vat tarkat sddnnokset ja ohjeet. Korjausrakentamisessa ja muutostoissa naitd maarayksia
sovelletaan niiltd osin kuin kyseinen rakennus tai sen osa on sita edellyttanyt. Rakennus-
maarayskokoelman kasvaessa tai paivittyessa tuodaan kussakin kohdassa ilmi, vaikut-
taako maarays uusiorakentamisen lisaksi myo6s korjaus- ja muutosrakentamiseen. (Ympa-
ristdministerié 2019.)

Uuden kayton edellytyksid on useampiakin, mutta seuraavat kohdat kasittelevat Heinolan

Kylpylanpuiston rakennusten kannalta oleellisia edellytyksia ja maarayksia.
2.3.1 Kansallinen kaupunkipuisto

Kansallinen kaupunkipuisto termi maéaritellaén seuraavasti:

Maankaytto- ja rakennuslain (68-70 8) nojalla perustettu kaupunkimaiseen ymparis-
t6on kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten omi-
naispiirteiden tai siihen liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten

tai muiden erityisten arvojen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi perustettu alue. (Kulttuu-

riymparistomme.fi 2015).

Ensisijaisesti kansalliset kaupunkipuistot ovat kunnan, valtion tai muun julkisyhteison
omistuksessa olevia alueita, joiden tulee olla lain mukaisessa kaavassa osoitettuna puis-
toksi, virkistys- tai suojelualueeksi tai arvokkaaksi maisema-alueeksi (Laki maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta 1129/2008, 688).



Kansallisen kaupunkipuiston perustaminen suojelee ja sailyttaa alueen kaupunkimaiseen
ymparistoon kuuluvan arvoja. Kulttuuri- tai luonnonmaisema, luonnon monimuotoisuus,
historialliset ominaispiirteet, kaupunkikuvalliset, sosiaaliset, virkistykselliset tai muut erityi-
set arvot ovat asioita, joihin kansallisen kaupunkipuiston vaikutukset osuvat. Talla turva-
taan alueen asianmukainen hoito ja suojelu. Kansallisen kaupunkipuiston perustaminen
alkaa kunnan, valtion tai muun julkisyhteison hakemuksesta, jonka kasittelee ymparistémi-

nisterio. (Laki maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 1129/2008, 68-698.)

Kunnan suostumuksella kansallisen kaupunkipuiston paatékseen voidaan ottaa mukaan
maarayksia, jotta olennaiset arvot saadaan sdilymaan. Kunnan laatimassa hoito- ja kayt-
tésuunnitelmassa maaritetdan muut alueen hoidon ja kaytén kannalta merkittavat maa-
raykset. Hoito- ja kayttésuunnitelma valmistellaan vuorovaikutuksessa asian vaikutuksen
alaisten olevien tahojen kesken. Ymparistoministerio hyvaksyy suunnitelman. Maaraykset
vaikuttavat kansallisen kaupunkipuiston alueen kaavoitukseen ja suunnitteluun. (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 708)

Heinolassa sijaitseva kansallinen kaupunkipuisto on yksi yhdeksésta Suomen kansalli-
sesta kaupunkipuistosta. Muut sijaitsevat Hameenlinnassa, Porissa, Hangossa, Por-

voossa, Turussa, Kotkassa, Forssassa ja Kuopiossa. (Ympaéaristoministerio 2015.)

2.3.2 RKY-alue

RKY-alue termi maaritelladn seuraavasti:

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakenne, kyla- ja
kaupunkikuva pyritddn turvaamaan seka sailyttdmaéan alueilla jo olevia rakennuksia
ja ymparistoja. Lisaksi tavoitteena on mahdollisen taydennysrakentamisen ja mui-
den muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiir-
teisiin. Sailyttamisen ja muutosten laajuus ja siséalto ratkaistaan kaavoituksella. (Mu-
seovirasto.fi 2020b).

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot kuvaavat rakennetun ympa-
riston historiaa ja kehitysta alueellisen, ajallisen ja kohteelle tyypillisen nakékulman suun-
nasta eri aikakausina. RKY-alueet ovat yleensa laajempia aluekokonaisuuksia kuin raken-
nuksia. Maankaytto- ja rakennuslain nojalla ndma alueet tulee huomioida kaavoituksessa.
(Puustjarvi & Korhonen 2017, 35.) Ympari Suomea naita valtakunnallisesti merkittavia
RKY-alueita on yli 1200 (Museovirasto.fi 2020b).



2.3.3 Suojeltu rakennus

Rakennusperintolailla voidaan suojella rakennuksia, rakennelmia tai rakennusryhmia. Lain
tavoitteena on rakennetun kulttuuriympériston ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus.
Edellytyksen& suojelulle on rakennuksen valtakunnallinen, maakunnallinen tai paikallinen
merkittavyys. Merkittavyytta arvioidaan muun muassa seuraavin perustein: rakennuksen
tulee olla harvinainen tai ainutlaatuinen, sen tulee edustaa alueellisen historian tyypilli-
syyttd, rakennus edustaa tiettyd aikakautta tai aluetta, se ilmentda alkuperéaisen kayton,
rakennustavan tai arkkitehtuurin jatkuvuutta, se liittyy historialliseen tapahtumaan tai ku-
vantaa historiallista kerroksisuutta materiaaleiltaan tai rakenteiltaan. (Laki rakennusperin-
ndn suojelemisesta 4.6.2010/498.)

2.3.4 Varovaisen korjaamisen periaate

Rakennusten tyylikausien mukaisia ominaisuuksia ja erityispiirteitéa suojellaan maankaytto-
jarakennuslain MRL 117.48 saanndkselld. Niin sanotun varovaisen korjaamisen periaat-
teen mukaan korjaus- ja muutostodissa tulee huomioida rakennuksen oman aikansa raken-
tamistavat ja erityispiirteet. Talla pyritdén turvaamaan rakennusperinnén sailyminen.
(Maankaytt6- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 1178.)

2.3.5 Saastava korjausrakentaminen

Saastavassa korjausrakentamisessa pyritdan valttamaan turhaa purkamista ja taten va-
hentda korjaamisesta aiheutuvaa purkujatteen tuottoa (Ymparisto.fi 2016). Materiaalite-
hokkuus on séastavan korjausrakentamisen nakokulmasta merkittdvassa roolissa. Lisaksi
saastavalla korjausrakentamisella pyritddn suojaamaan rakennusperintéarvojen yllapita-
mista. Suurimpana haasteena verrattuna uusiorakentamiseen muodostuu tydon maéara

saastavassa korjausrakentamisessa. (Ymparistoministerio 2007, 15, 25.)



3 HEINOLAN TILANNE

3.1 Yleistd Heinolasta

Heinola on vuonna 1776 perustettu Kymenkartanon 1&&nin maaherran residenssiksi.
Vuonna 1839 Heinola sai kaupunkioikeudet. Heinola on alle 20 000 asukkaan kaupunki
Paijat-Hameessa hyvien kulkuyhteyksien varrella. Paijat-Hameen maakuntakeskus, Lahti,
sijaitsee 35 kilometrin pdéssa, ja matkaa Helsinkiin on 138 kilometrid. Pinta-alaltaan kau-

punki kattaa 839 nelidkilometrin alueen. (Heinolan kaupunki 2020a, 4-5.)

Heinola sijaitsee aivan valtatie 4:n varrella, joten tieyhteydet ovat hyvét aina Helsingista
Lappiin asti. Paakaupunkiseutu on nopeasti tavoitettavissa Heinolasta kasin moottoritieta

pitkin (kuvio 2 ja kuvio 3).

Espoo. HELSINKI
E: HELSINGFORS

Kuvio 2. Heinolan sijainti (mukailtu Maanmittauslaitos 2020)
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Kuvio 3. Heinolan sijainti Paijat-Hameessa (mukailtu Paijat-Hameen liitto 2020)

Kaupunkikehityssuunnittelija Kumpulaisen (2020) ndkemyksen mukaan Heinolassa pitaisi
olla enemman toimintoja ja syitéa nuorille jaada Heinolaan. Pian valmistuva uusi lukio vai-
kuttaa asiaan ja nuorten tilannetta tulee tarkastella myéhemmin uudelleen. Liséaksi Cha-
lets-idea voisi olla mahdollisuus nuorille. Yhteistyd kaikessa on toinen asia, jonka Kumpu-
lainen nostaa esiin ja uskoo, ettéd yhdessa yrittdjien ja sidosryhmien kanssa voidaan

saada aikaan elinvoimaisuutta Heinolaan.
3.2 Tyhjat tilat Heinolassa

Heinolassa on Kylpylanpuiston rakennusten lisaksi tyhjillaan muitakin tiloja. Kaupunginsai-
raalan vanhin osa (kuva 1) on jaéanyt kayttoa vaille. Rakennukselle anottiinkin purkulupaa,
mutta rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi tdma hakemus evattiin. Liséksi

osittaisella kaytolla vuokrattuina Heinolasta |6ytyy vanha paloasema seké vanha vesitorni.

Nama kohteet on mahdollista myydé ostajan osuessa kohdalle. (Kuivalainen 2020.)
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Kuva 1. Kaupunginsairaalan vanha siipi (Kuivalainen 2020)
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4 KYLPYLANRANNAN RAKENNUKSET
4.1 Sijainti ja ndkyvyys

Kylpylanrannan rakennukset (kuva 2) ja entinen kylpylan kortteli kuuluvat kansalliseen
kaupunkipuistoon (kuvio 4). Heinolaan kansallinen kaupunkipuisto on perustettu vuonna
2002. Kaupunkipuisto kattaa noin 20 nelikilometria laajan alueen, jonka kulttuuri- ja luon-
nonmaisemat seké historialliset ominaispiirteet antavat sille sen omanlaisen ja joukosta

erottuvan imagon. (Heinolan kaupunki 2018b, 9.)

- EETE—
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Kuva 2. Kylpylanrannan rakennusten ja muiden tarkeiden kohteiden sijainnit (mukailtu
Heinolan kaupunki 2020b, Heinolan kaupunki 2020c, Heinolan kaupunki 2020d)
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Kuvio 4. Kansallisen kaupunkipuiston alueen rajaus kuvassa vihreélla. Kohteen rakennuk-

set korostettuna viivakuvioinnilla (mukailtu Heinolan kaupunki 2017)

Kansallinen kaupunkipuisto maéarayksineen luo alueelle sen mukana tuomat vaatimukset
sen kunnossapidosta, hoidosta ja kaytosta. Talla haetaan myoénteistd Heinola-kuvaa ja
koko kaupungin asukkaiden viihtymista. Heinola haluaa erottua muista kaupungeista
omalla identiteetillaén ja leimautua omanlaisekseen kaupungiksi. (Heinolan kaupunki
2018b, 9.)

4.2 Kylpylanpuiston historia ja merkitys

Kylpylanpuiston alueen asutuksen varhaisimmat historianmerkit sijoittuvat rautakauden
lopulle. Jyréangdnvirran rantojen asutuksesta on ldydetty viikinkiaikaisia hauta- ja k&tkoloy-
doksia. Loydokset tehtiin vuonna 1986, kun Hotelli Kumpeli rakennettiin [&histolle. Asutus
sijoittui 1400-luvulta Suurena Savontiena tunnetun sisamaareitin varrelle. Viela vuoden
1778 kartastossa tuleva maaherran asuinpaikka on merkittyna niittyalueeksi. (Heinolan
kaupunki 2018a, 2.)

Merkittdva muutos kohtasi Jyrangonvirran ranta-alueita, kun Kuningas Kustaa Il jakoi Ky-
menkartanon l&anin ja siirsi uuden laanin hallintokeskuksen ja maaherran asuinpaikan Jy-

rangonvirran rannalle Loviisasta. Vuonna 1778 laéninhallitus muutti Heinolaan ja
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maaherra Gustaf Riddercreutz esitti vuotta mydhemmin asemakaavaluonnoksen, joka
vahvistettiin vuonna 1785 maanmittari J.J. Jandolinin laatimana Heinolan viralliseksi en-
simmaiseksi asemakaavaksi pienin muutoksin maaherra de Geerin aikakaudella. Tasséa
ensimmaisessa virallisessa asemakaavassa ranta-alue oli varattu rakentamiseen. Klassis-
min ruutukaavaa edustaen, kustavilaisuudesta vaikutteita ottaen, kaavaan lisattiin monu-
mentaalinen puistokatu, joka tunnettiin nimella Perspektivet. Vakiintuneet kulkureititkin ko-
kivat muutoksia asemakaavan ja rakennusten uudistuessa. 1790-luvulla rakennettiin Per-
spektiivin jatkeeksi lauttasilta. Heinolassa koettiin suurten muutosten aikaa. Hallintokes-
kuksena Heinola pysyi 1800-luvun alkupuolelle, jolloin I&&nijako koki jalleen muutoksia
Venjan vallan aikakaudella ja residenssi siirrettiin Heinolasta Mikkeliin. Tasté korvauk-
sena Heinolalle myonnettiin sen kauan odottamat kaupunkioikeudet. (Heinolan kaupunki
2018a, 2.)

1860-luvulla perustettiin Heinolan satama. Viela tana paivanakin nahtavilla olevat laiturira-
kennelmat ja makasiinirakennus valmistuivat vuosina 1906—-1907. Makasiinirakennus otet-
tiin kahvilakayttédn vuonna 1984 ja mydhemmin sité on laajennettu vuonna 2004, jolloin
satama-aukio my6s kunnostettiin. 1895 rakennettiin alueelle ensimmainen rantakasino
viihdyttdamaan kylpylan vieraita. Heinolan nimitysta kansalliseksi kaupunkipuistoksi koris-
taa satama-aukion alueelta |6ytyva graniittilaattamerkinta vuodelta 2002. (Heinolan kau-
punki 2018a, 3.)

Kylpylanpuisto, Rantapuisto ja Heinolan satama kuuluvat Maaherranpuistoon eli entiselta
nimeltdan Heinolan Perspektiiviin. Perspektiivi on vuonna 1785 asemakaavaan merkityn
maaherran residenssin merkittava kaupunkitila. Myéhemmin, 1800-luvun loppupuolella
Perspektiiviin liitettiin tuolloin perustetut Kylpylapuisto, Rantapuisto ja Heinolan satama.
Perspektiivi oli aikanaan yksi Suomen ensimmaisista julkisista puistoalueista, joka toteu-
tettiin edustamaan uuden hallintokeskuksen imagoa. Vaasan Hovioikeudenpuistikon li-
saksi Heinolan Perspektiivi on 1700-luvun lopulla toteutunut toinen merkittava puistokoko-
naisuus. Heinolan Maaherranpuiston sommitelma ei suinkaan ole sailynyt entisellaan,
vaan nykyisessa muodossaan puisto on ollut 1800-luvun lopulta saakka. (Heinolan kau-
punki 2018a, 3.)

Heinolan Perspektiivi rajautuu seminaarin alueen ja kylpylanpuiston vdliin. Alueelle jaa
muitakin kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita. Laaninkivalteri Aschanin talo on 1700-
luvun lopulla ldaaninhallinnon virkamiehille varatuista tonteista ja taloista sailynyt alueella.
Puurakennukset ovat Heinolan kaupunginmuseon kéytdssa, ja ne sijaitsevat kylpylaraken-
nusten pohjoispuolella. Saman kadun varrella sijaitsee my6s entinen Maaherrankadun

paivakoti eli Malinin talo. Vuonna 1776 Kymenkartanon laaninhallitus siirrettiin Heinolaan
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ja talléin Perspektiivia rajaavat tontit varattiin hallinnon virkamiehille. Kylpylanpuiston ra-
kentaminen alkoi 1879. Piirilaakari F. Flodin suunnitteli Heinolan Perspektiivin rannanpuo-
leiseen paatyyn alueen, jonne istutettiin puita lyyran muotoon. Nykyisinkin alueella sijait-
sevat vuonna 1936 rakennetut tenniskentat ovat peraisin kylpylaajalta. Johan Lydbeckin
vuonna 1882 laaditussa asemakaavassa Perspektiivin alue jatkuu satamaan saakka.
Vuonna 1892 valmistui Heinolan ensimmainen kylpylaitos, jolloin aloitettiin rakentamaan
myds Rantapuistoa. Vuoden 1896 asemakaavassa on nahtavilla jo ensimmaisen kylpylan
tontti, seka aiemmin valmistuneet Kylpylanpuisto ja Rantapuisto. (Heinolan kaupunki
2018a, 3-4, 9.)

Vuonna 1891 perustettiin Heinolan Badhus Aktiebolag, jonka ensimmainen kylpylaraken-

nus sijaitsi aivan virran vieressd, nykyisen keséateatterin ja virran valissa. Uimaranta aidat-
tiin vuonna 1814 ja 1915 sinne rakennettiin vesikelkkamaki (kuva 3). Kyseiselta sijainnilta
purettiin pois panimo, jotta uusi kylpyla saadaan rakennettua. (Heinolan kaupunki 2018a,

6.)
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Vesikelkkaralo roin v 19/ Tatana olullehdas.

Kuva 3. Heinolan kylpylan ensimmainen vesikelkkamaki (Heinolan kaupunki 2020e)

Vuonna 1930 vanha kylpylaitos paloi ja tilalle rakennettiin uudet rakennukset vuonna
1931. Panimon tontille rakennettu kivirakenteinen kylpylarakennus (kuva 4) on arkkitehti
W.G. Palmgqvistin suunnittelema. Kylpyla nosti Heinolan suosiota ja teki kaupungista tun-
netun. Taman takia Heinolaan perustettiin matkailualan yrityksia, kuten majataloja ja
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kahviloita. Sataman léheisyydessa sijaitseva huonokuntoinen alue muokattiin Kylpylan pe-

rustamisen jalkeen Rantapuistoksi. (Heinolan kaupunki 2018a, 7.)
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Kuva 4. Kylpylan paarakennus kuvattuna vuonna 1931 (Heinolan kaupunki 2020f)

1910-luvulla venalaiset kylpijat viihtyivat Heinolla. Suurin piikki venalaisten vierailussa ko-
ettiin 1917, jolloin reilut 500 kylpyvierasta kavivéat Heinolan kylpylassa. Kylpyldiden ensim-
mainen suuri suosion aikakausi kesti 1830-luvulta toiseen maailmansotaan asti. Merkitta-
vana osana ylempien yhteiskuntaluokkien elamaa, kylpylat olivat rikkaiden ihmisten tapa
viettda aikaa. Kylpylat eivat silti suinkaan olleet vain korkealuokkaisten ihmisten etuoi-
keus, silla valtion rahallisten tukien sopimuksissa maaréattiin kylpylissa olevan tietty
maara vapaita paikkoja myds kdyhille. Miksikaén huvittelupaikaksi ei Heinolan entista kyl-
pylaa suinkaan mielletty, vaan sitéa pidettiin pikemminkin parantolana. (Heinolan kaupunki
2018a, 7.)

Rauhallisuutensa ja paikallisiimastonsa vuoksi Heinolan katsottiin olevan erityisen sovel-

tuva kylpylatoimintaan. Kuivahoitorakennuksessa (kuva 5) toimi liséksi talviaikaan kansa-
koulu. Puolustusvoimat kayttivat kylpylaa jatkosodan aikana. 1944 kylpylaitoksen toiminta
lakkasi ja tilat vuokrattiin vuosiksi 1946-1951 Lomaliitolle reumaparantolaksi. Naiden li-

séksi rakennusten toiminta on kattanut muun muassa ammattikoulun, ymparistétoimiston
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ja kaupunginkirjaston (1974-1999) toimintaa. Kuivahoitolana toiminut rakennus on sittem-
min ollut kansalaisopiston tiloina, tydpajatoiminnassa ja kaupungin kulttuuritoimistona. Jal-

jella olevan puutalon oletetaan olleen rehtori Schildtin asuinrakennus. Nykyisin voimassa

olevat asemakaavat ovat vuosilta 1977 ja 1998. (Heinolan kaupunki 2018a, 7-9.)

Kuva 5. Vasemmalla kuivahoitola vuodelta 1931 (Heinolan kaupunki 20209)
4.3 Rakennusten ja alueen nykyinen tilanne

Heinolan kaupunki jarjesti Kylpylanpuiston ideakilpailun, jossa hyvia ideoita rakennusten
uusiin kayttotarkoituksiin haettiin kansalaisilta. Kilpailualueella kaupungin omistuksesta
[6ytyy kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, jotka sijaitsevat vapaa-ajan ja mat-
kailun kannalta hyvin ideaalilla paikalla. Kilpailu jarjestettiin kaksiosaisena, joissa toisessa
haettiin ideoita rakennusten kaytolle ja satamaan liittyvien alueiden kehitykseen. Toisessa
osiossa kilpailua tavoiteltiin tarjouksia alueen rakennuksista - joko kaikista kerrallaan tai
mahdollisesti yksittaisistakin. Tavoitteina jarjestetyssa kilpailussa oli aktivoida aluetta ja
saada rakennuksille uusi kayttotarkoitus ja kartoittaa myos kilpailualueen ominaisuuksia,

joita asukkaat ja kansalaiset pitavat tarkeind ja merkittdvina ja missé on parantamisen
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varaa. Kilpailualue koostui Kylpylanpuiston kolmen rakennuksen lisaksi lahist6lla sijaitse-

vasta Malinin talosta, joka on mya@s tyhjillaan vailla kayttéa. (Heinolan kaupunki 2018b, 6.)

Kaupunkikehityssuunnittelija Kumpulainen (2020) avasi haastattelussa Kylpylanpuiston
kilpailujen tavoitteiksi kaupungin elinvoimaisuuden kehittdmisen tuomalla merkittavalla si-
jainnilla olevat rakennukset aktiiviseen ja elinvoimaisuutta lisdavaan kayttoon ja varmistaa
rakennusten yllapidon seka lisarakentamisen ja ideoiden kehittamisen alueelle. Kaavoitus-
arkkitehti Kuivalainen (2020) lis&a tarkoituksen olleen tarpeettomien rakennusten myynti,

joka siis tavoittelisi juuri elinvoimaa lisaavaa kayttoa.

Vaikka tavoitettua rakennusten myymista ei kilpailulla tavoitettu, todetaan idea- ja tarjous-
kilpailulla saavutetuksi kuitenkin haluttua nakyvyytta ja lahennettiin kaupunkikehittamista
asukkaisiin nahden ja saavutettiin asukkaiden aktivoitumista ideapajassa, joka jarjestettiin

ideakilpailun palkintojenjaossa. (Kumpulainen 2020.)

Ideakilpailun jatkumona jarjestettiin erillinen ideapaja, joka jarjestettiin kilpailun tulosten
julkistamisen yhteydessé. Pajan teemoina toistuivat paljolti jo Heinolassa olemassa olevat
tapahtumat ja toiminnat. Erityisesti paikallinen taide- ja kéasity0, hyvinvointipalvelut (erityi-
sesti sauna), majoituspalvelut ja luontoharrastukset. Naiden palveluiden kokeilu yhteis-
tydssa yritysten ja yhteistjen kanssa tulisikin nostaa esille. Yhteistydajatukseen on suun-
nitteilla kulttuuriverkostotapahtuma Luova urbaani Heinola. Taman kaltaisen tapahtuman
koetaan olevan juuri sitd, mika tuntuu merkitsevan heinolalaisille juuri nyt - yhdessa teke-
minen, kaupunkikulttuurin kehittdminen, kiinnostavan kaupunkitilan rakentaminen ja myos
vanhojen rakennusten kunnostaminen, jakamistalous ja esimerkiksi kaupunkiviljely voivat
olla osana tata. Yhteisty6 luo ihanteellisessa tapauksessa alueelle elinvoimaa ja tyolli-

syytta. (Kumpulainen 2020.)

Luova urbaani Heinola tapahtuma jarjestettiin 26.8.2020 ja paikalla oli keskustelua ja pop
up -pisteita koskien muun muassa korjausrakentamista ja neuvontaa vanhan talon korjaa-

miseen Korjausklinikka -hankkeen toimesta.
4.3.1 Paarakennus

Kylpylanpuiston p&éarakennus (kuva 6) on vuonna 1931 valmistunut taystiilirunkoinen ra-
kennus. Mydhemmin muun muassa kirjastona ja koulutilana toiminut rakennus on ollut
tyhjillaéan tai vajaakayttssa vuodesta 1999, jolloin kirjasto toiminta rakennuksessa on la-
kannut. Kolmessa kerroksessa oleva rakennus on tiilimuurirunkoinen, jonka ulkoseinat
ovat paaasiassa taystiilirakenteisia ja maanvastaiset seindrakenteet ovat betonia. Alim-
mainen kerros on osittain maanpinnan alapuolella. Vesikattorakenteeltaan rakennus on

puurakenteinen harjakatto ja katteena toimii tiili. (WSP Finland Oy 2018a, 1, 4.)
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Kuva 6. Kylpylan paarakennus

Rakennus on kerrosalaltaan 1581 neliometrid. lImanvaihto rakennuksessa on toteutettu
koneellisena tulo- ja poistoilmanvaihtona ja lAmmitysmuotona rakennuksessa on kauko-

lampo vesikiertoisilla seindpattereilla. (WSP Finland Oy 2018a, 4.)

Rakennustekniset korjaustoimenpide-ehdotukset siséltavét salaoja- ja sadevesijarjestel-
mien asennuksen, routaeristyksen ja perusmuurin kosteuseristyksen, rakennuksen vierus-
talle asennettavan sora- ja kiveyskaistat, maanpinnan muotoilemisen viettavaksi raken-
nuksesta ulospéin, ala- ja vélipohjarakenteiden peruskorjaamisen, ulkoseindrakenteiden
peruskorjaamisen, ikkunoiden (kuva 7) ja ovien uusimisen ja ylapohjan ja vesikaton perus-
korjaamisen. Naiden lisdksi rakennuksen LVI-jarjestelmia seka sahko- ja tietoteknisia jar-
jestelmia tulisi myds toimenpide-ehdotusten mukaan uusia tai korjata. (WSP Finland Oy
2018a, 34.)
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Kuva 7. Ikkunoiden kunto paarakennuksessa vierailukaynnilla (Nousiainen 2020a)
4.3.2 Kuivahoitola

Kylpylanpuiston kuivahoitolarakennus (kuva 8) on vuonna 1931 valmistunut hirsirunkoinen
rakennus. Kylpylan hoitolarakennukseksi valmistettu rakennus on viime aikoina toiminut
harraste-, yhdistys- ja hyvantekevaisyyskaytossa. Rakennuksen alimmainen kerros on
osittain maanpinnan alapuolella. Pohjakerroksen ulkoseinarakenteet ovat kivirakenteisia
ja ensimmaisen kerroksen ulkoseinat hirsirakenteisia. Vesikattorakenteeltaan rakennus on
puurakenteinen ja katteena toimii tiili. Paaosin rakennus on kaksikerroksinen. (WSP Fin-
land Oy 2018b, 4.)
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Kuva 8. Kuivahoitolarakennus kuvattuna takaapain

Rakennus on kerrosalaltaan 520 nelidmetria. llmanvaihto rakennuksessa on toteutettu ko-
neellisena poistoilmanvaihtona ja lammitysmuotona rakennuksessa on kaukolamp6 vesi-
kierotoisilla seinapattereilla (WSP Finland Oy 2018b, 4.)

Rakennustekniset korjaustoimenpide-ehdotukset siséltavét salaoja- ja sadevesijarjestel-
mien asennuksen, routaeristyksen ja perusmuurin kosteuseristyksen, rakennuksen vierus-
talle asennettavan sora- ja kiveyskaistat, maanpinnan muotoilemisen viettavaksi raken-
nuksesta ulospain, ala- ja valipohjarakenteiden peruskorjaamisen, ulkoseindrakenteiden
peruskorjaamisen, ikkunoiden ja ovien uusimisen ja ylapohjan ja vesikaton peruskorjaami-
sen (kuva 9). Naiden liséksi rakennuksen LVI-jarjestelmia sekd s&hko- ja tietoteknisia jar-
jestelmia tulisi myds toimenpide-ehdotusten mukaan uusia tai korjata. (WSP Finland Oy
2018b, 38.)
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Kuva 9. Kuivahoitolarakennuksen ulkoseinustaa vierailukaynnilla (Nousiainen 2020b)

4.3.3 Villa Kovalef

Kylpylanpuiston 1930-luvulla valmistunut asuinrakennukseksi rakennettu rakennus on hir-
sirunkoinen, paaosin luonnonkiviperustuksille perustettu talo (kuva 10). Viime aikoina ra-
kennus on ollut yhdistystoimintakaytossa. Rakennus on yhdessa kerroksessa, jonka li-
saksi talossa on kellarikerros ja avointa kylmillaan olevaa ullakkotilaa. Vesikattorakenteel-
taan rakennus on puurakenteinen ja katteena toimii konesaumattu pelti. (WSP Finland Oy
2018c, 1.)
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Kuva 10. Vanha asuinrakennus Villa Kovalef

Rakennus on huoneistoalaltaan 120 neliometria. llmanvaihto rakennuksessa on toteutettu
painovoimaisena ilmanvaihtona ja lammitysmuotona rakennuksessa on sahkélammitys
seingpattereilla. (WSP Finland Oy 2018c, 1)

Rakennustekniset korjaustoimenpide-ehdotukset siséltavat salaoja- ja sadevesijarjestel-
mien asennuksen, routaeristyksen ja perusmuurin kosteuseristyksen betonisokkeliraken-
teelle, rakennuksen vierustalle asennettavan sora- ja kiveyskaistat, maanpinnan muotoile-
misen viettavaksi rakennuksesta ulospain, alapohjarakenteiden peruskorjaamisen, ulko-
seinarakenteiden peruskorjaamisen, ikkunoiden (kuva 11) ja ovien uusimisen ja ylapohjan
peruskorjaamisen, vesikaton puurakenteiden uusimisen huonokuntoisemmilta osilta, rays-
taskourujen ja savupiippujen suojapeltien huoltaminen tai korjaaminen, jonka lisaksi savu-
piippujen suojaksi tulee asentaa piipunhatut. Naiden lisdksi rakennuksen LVI-jarjestelmia
seka sahko- ja telejarjestelmia tulisi myds toimenpide-ehdotusten mukaan uusia tai kor-
jata. (WSP Finland Oy 2018c, 21.)
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Kuva 11. Villa Kovalefin ikkunan kunto vierailuk&ynnilla (Nousiainen 2020c)
4.4 Kylpylanpuiston rakennusten kayttomahdollisuudet

Kohteessa rajoitukset uudelle kaytolle liittyvat padasiassa itse rakennuksiin eli tilojen ja ra-
kennusten kunto rajoittaa toimintoja. Toiminta ei saa aiheuttaa ymparistovaikutuksia ja ra-
jallinen pyséakadintitila kohteessa vaikuttaa kayttoon. Kaupungin puolesta pienimuotoinen
tuotantotoimintakaan ei ole poissuljettua kohteissa ja esimerkiksi asumiskayttt voisi koh-
teessa onnistua. Toiveena Heinolan kaupungilla kohteeseen on julkinen tai kaupallinen
toiminta, esimerkiksi matkailupalvelutoiminta. (Kuivalainen 2020.)

Heinolan keskustan elinvoimaisuutta ja yhteisén hyvinvointia tukemaan on pohdittu Cha-
lets -ideaa. Tassa haetaan uusia asumisen polkuja ja muotoja, jossa etdasuntola voitaisiin
rakentaa siten, ettéd se soveltuisi erilaisiin etatoimintoihin, kuten etétyo, -opiskelu ja
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vaikkapa etana toimiva laékarin vastaanotto. Tassa haettaisiin kaiken ikaisille yhteisolli-
syydesta kiinnostuneille toimintoja. Tarjolla olisi myds esimerkiksi digiapu lahella ja asuk-
kailla olisi oikeus tavaroiden, kulkuvalineiden ja tilojen, kuten sauna, verstas ja heuvottelu-
huone, yhteiskayttdon. Taménkaltainen toiminta voitaisiin sijoittaa esimerkiksi kylpylan

paarakennukseen. (Kumpulainen 2020.)
4.4.1 Kylpylanpuiston rakennusten kunnostaminen

Kuntotutkimusraporteissa suositellaan voimakasta uusivaa toimintatapaa, jonka perustelut
jaavat valilla vajaiksi. Esimerkiksi ikkunoiden, ovien ja vesikattojen kohdalla tulisi ainakin
selvittdd korjaaminen vaihtoehtona. Alapohjarakenteiden kohdalla voimakkaan uusiva toi-
mintatapa on perusteltua, koska tavoitteena on vaurioton ja mahdollisimman riskiton ra-
kenne. (Malinen 2020.)

Yksiaineisissa (hirsirakenne, tiilirakenne) seindrakenteissa yleensa rakenteet sailyvat par-
haiten. Kylpylanpuiston rakennuksissa runkorakenteet ja julkisivut tulisi pyrkia sailytta-
maan. Sisatilat ovat jo aika pitkalti muokattuja ja muunneltuja jo entuudestaan. Ongelmien
koskiessa sisdilmaa, ovat asiat hyvin haastavia. Asiaan vaikuttavia tekijoitd on monia ja

asia vaatisi tarkempia tutkimuksia. (Malinen 2020.)
4.4.2 Valiaikaiskayton edellytykset

Keskeinen asia on kosteuden ja ilmavirtausten hallinta. lImavirtausten pddseminen raken-
teiden I&pi tulisi estaa (esimerkiksi lattioiden ja seinien litoskohdista). Purkava korjaami-
nen ei kuitenkaan ole mahdollisesti kaikkien rakenteiden osalta valttamatonta, jolloin tiivis-
tyskorjaukset voisivat olla riittavia. Painovoimainen ja tehostettu ilmanvaihto voisi myoés
olla ratkaisu koneellisen ilmanvaihdon tilalle. Valiaikaisen kayton vaatimukset eivat vaadi
niin perusteellista korjausta kuin jatkuva, kokoaikainen kaytt6 (etenkin asuminen). (Mali-
nen 2020.)

4.4.3 Kokoaikaisen kayton edellytykset

Asumistarkoitukseen kaytetyissa tiloissa vaatimukset ovat niin kovat, etta kuntotutkimuk-
sessa mainitut runkorakenteisiin kohdistuvat toimenpiteet tulisi todennakdisesti toteuttaa

sellaisenaan, koska niissa on havaittu vaurioita. (Malinen 2020.)

Kylpylan paarakennuksen kellarikerros todetaan kaikkein ongelmallisimmaksi tilaksi. Ala-
pohjarakenteen kunto on jo l&htokohtaisesti erittdin heikko ja se altistaa rakenteen maape-
résta nousevalle kosteudelle, joista onkin jo havaintoja. My6s seinarakenteet paastavat

l&pi kosteutta. Betonisokkelin sisdpinta on pikisivelty, mik& aiheuttaa PAH-yhdisteiden
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paastoja. Mikali tila tahdottaisiin kokoaikaiseen kayttéon, tulisi kuntotutkimuksen toimen-
pide-ehdotukset toteuttaa kokonaan jo ihan terveydellisista syista. limavuotojen tiivistys-
korjaukset voisivat olla riittdva toimenpide vali- ja ylapohjien kohdalla silla viitteet niiden
vaurioista eivat ole yhta pahoja. Taman ratkaiseminen edellyttéisi kuitenkin laajempia tut-
kimuksia ja rakennesuunnittelua. Paarakennuksen osittainen kaytt6 voisi olla hieman vai-
vattomampaa, mikali kellarikerroksen osastoisi ja alipaineistaisi, jolloin rakennusten mui-

den tilojen kaytt6 voisi onnistua paremmin. (Malinen 2020.)
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5 YHTEENVETO

Tyo6n tavoitteena oli paneutua tyhjien tilojen syntyyn ja uusiin kayttdmahdollisuuksiin eten-
kin maaseututaajamissa ja pienissa kaupungeissa. Tarkoituksena oli teoriatietoja hyddyn-
taen pohtia Korjausklinikka -hankkeen pilottikohteessa, Heinolan kaupungissa, sijaitsevien
kohderakennusten uuden k&yton mahdollisuuksia. Teoriaosuudeltaan tyo keskittyy Heino-
lassa sijaitsevien kohderakennusten kannalta merkittaviin asioihin ja ylipdataan aiheen

kannalta vaikuttaviin piirteisiin.

Tilanne opinnaytetydn case kohteessa on rakennusten osalta heikko ja lisdtutkimuksia
vaativa. Olemassa olevat kuntotutkimusraportit ehdottavat kohteille suuria ja kaikenkatta-
via korjaustoimenpiteitd, mutta korjausrakentamisen asiantuntijan arvioinnin perusteella
tama purkava korjaaminen ei ole kaikilta osin valttamatonta. Ongelmien kattaessa si-
sdilma-asioita, on kyseessa haastava tapaus useiden vaikuttavien seikkojen vuoksi. Ta-
man vuoksi tarkempia tutkimuksia tarvittavista kunnostus- ja korjaustarpeista tulisi viela
suorittaa. Kuitenkin tarkeana havaintona voidaan pitaa sitd mahdollisuutta, etté kaikkia ei

tarvitse taysin uusia, vaan korjausmahdollisuudet tulisi selvittaa.

Opinnaytetydprosessi on vaatinut paneutumista moniin tarkeisiin tietolahteisiin aina maan-
kaytto- ja rakennuslakiasioista aina rakennusteknisten asioiden aiheen pinnalle. Tyon vali-
neind kaytetyt haastattelut asiantuntijoilta olivat mielenkiintoisia, mutta koen etta tasta lah-
teesta olisin voinut saada enemmankin irti. Liséksi opinnaytetydn aikana vallinnut korona-

virustilanne vaikutti osin tygssa kaytettyihin menetelmiin.

Tyon lopputuloksena yleinen pohdinta kohteen rakennuksista ja niiden kayton edellytyk-
sistd on suuntaa antava, mutta mitdan tarkempaa analyysia tai ehdotusta en ndilla tie-
doilla pysty muodostamaan. Koen tyon olevan hyva alku mahdollisille jatkotoimenpiteille
kohteessa ja paaasiassa kompakti infopaketti asiasta taméan koskettaessa asianyhteydel-

taan muitakin vastaavanlaisia tapauksia.

Heinola ja Kylpylanpuiston lahialueet ovat minulle entisena heinolalaisena merkittavia
paikkoja ja oletan jakavani tassa monien heinolalaisten ja my6s entisten heinolalaisten
mielipiteen. Toivottavasti alue saa arvoisensa uuden kayttotarkoituksen hankalasta nykyti-

lanteesta huolimatta.



27

LAHTEET

Aarrevaara, E. 2015. Suomalainen maaseututaajama muutospaineessa [viitattu
28.8.2020]. Saatavissa:

https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/103835/Suomalainen maaseututaajama.p

df?sequence=1&isAllowed=y

Heinolan kaupunki 2017. Kansallinen kaupunkipuisto rajaus

Heinolan kaupunki 2018a. Heinolan Kylpylanpuiston historiaa. Heinolan kaupunki [viitattu
22.8.2020]. Saatavissa:
https://www.heinola.fi/library/files/5cc06c4d566ff8a59c000ee8/Kylpyl npuiston historiaa.p
df

Heinolan kaupunki 2018b. Kylpylanpuiston ideakilpailu, Heinolan entisen kylpylan
rakennusten ja Malinin talon tarjouskilpailun kilpailuohjelma. Heinolan kaupunki [viitattu
8.8.2020]. Saatavissa:

https://www.heinola.fi/library/files/5cc067c9566ff8a59c000d9f/1 Kylpyl npuisto Kilpailuoh

jelma Tarjouskilpailu.pdf

Heinolan kaupunki 2020a. Heinola esite 2020. Heinolan kaupunki [viitattu 11.8.2020].
Saatavissa: https://www.heinola.fi/library/files/5ed0f92b566ff89a2e0006d2/Heinola-
esite 2020.pdf

Heinolan kaupunki 2020b. Maaherranpuisto [viitattu 31.8.2020]. Saatavissa:

https://www.heinola.fi/maaherranpuisto

Heinolan kaupunki 2020c. Rantapuisto [viitattu 31.8.2020]. Saatavissa:

https://www.heinola.fi/rantapuisto

Heinolan kaupunki 2020d. Tori [viitattu 31.8.2020]. Saatavissa: https://www.heinola.fi/tori

Heinolan kaupunki 2020e. Vesikelkkarata 1916
Heinolan kaupunki 2020f. Kylpylaitos 1931
Heinolan kaupunki 2020g. Kylpylaitos 1931 vol 2

Hernberg, H. 2014. Tyhjat tilat. Nakokulmia ja keinoja olemassa olevan rakennuskannan
uusiokayttéon. Ymparistoministerio [viitattu 8.8.2020]. Saatavissa:
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/135964/TyhjatTilat web.pdf?sequence=1&

isAllowed=y

Kuivalainen, K. 2020. Kaavoitusarkkitehti. Heinolan kaupunki. Haastattelu 24.8.2020.


https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/103835/Suomalainen_maaseututaajama.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/103835/Suomalainen_maaseututaajama.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://www.heinola.fi/library/files/5cc06c4d566ff8a59c000ee8/Kylpyl_npuiston_historiaa.pdf
https://www.heinola.fi/library/files/5cc06c4d566ff8a59c000ee8/Kylpyl_npuiston_historiaa.pdf
https://www.heinola.fi/library/files/5cc067c9566ff8a59c000d9f/1_Kylpyl_npuisto_Kilpailuohjelma_Tarjouskilpailu.pdf
https://www.heinola.fi/library/files/5cc067c9566ff8a59c000d9f/1_Kylpyl_npuisto_Kilpailuohjelma_Tarjouskilpailu.pdf
https://www.heinola.fi/library/files/5ed0f92b566ff89a2e0006d2/Heinola-esite_2020.pdf
https://www.heinola.fi/library/files/5ed0f92b566ff89a2e0006d2/Heinola-esite_2020.pdf
https://www.heinola.fi/maaherranpuisto
https://www.heinola.fi/rantapuisto
https://www.heinola.fi/tori
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/135964/TyhjatTilat_web.pdf?sequence=1&isAllowed=y
https://helda.helsinki.fi/bitstream/handle/10138/135964/TyhjatTilat_web.pdf?sequence=1&isAllowed=y

28

Kumpulainen, N. 2020. Kaupunkikehityssuunnittelija. Heinolan kaupunki. Haastattelu
18.6.2020.

Kulttuuriymparistomme.fi 2015. Rakennetun kulttuuriympariston kasitteita.
Ymparistoministerio [viitattu 8.8.2020]. Saatavissa:

https://www.kulttuuriymparistomme.fi/fi-

Fl/Tutki ja tutustu/Kasitteita/Rakennetun kulttuuriympariston kasitteita

Laki maankaytt6- ja rakennuslain muuttamisesta 1129/2008. Suomen laki [viitattu
11.8.2020]. Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2008/20081129

Laki rakennusperinndn suojelemisesta 4.6.2010/498. Suomen laki [viitattu 11.8.2020].
Saatavissa: https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2010/20100498

Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132. Suomen laki [viitattu 11.8.2020]. Saatavissa:
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#1L.17P117

Maanmittauslaitos 2020. Karttapaikka [viitattu: 22.8.2020]. Saatavissa:

https://asiointi. maanmittauslaitos.fi/karttapaikka/

Malinen, A. 2020. Tutkija, korjausrakentamisen asiantuntija. Lahden Museot. Haastattelu
29.8.2020.

Museovirasto.fi 2020a. Maankayton suunnittelu ja kulttuuriymparistot [viitattu 28.8.2020].

Saatavissa: https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-

kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot

Museovirasto.fi 2020b. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristot
[viitattu 28.8.2020]. Saatavissa:

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-

kulttuuriymparisto/valtakunnallisesti-merkittavat-rakennetut-kulttuuriymparistot

Nousiainen, R. 2020. IMG_0728
Nousiainen, R. 2020. IMG_0760
Nousiainen, R. 2020. IMG_0779

Puustjarvi, E., Korhonen, S. 2017. Onnellisia tarinoita. Rakennusten uusi elama.
Kulttuuriymparistd nakyvaksi KYNA-hanke [viitattu 28.8.2020]. Saatavissa: http://etela-

savo.maajakotitalousnaiset.fi/sites/default/files/attachment/onnellisia_tarinoita julkaisu.pdf



https://www.kulttuuriymparistomme.fi/fi-FI/Tutki_ja_tutustu/Kasitteita/Rakennetun_kulttuuriympariston_kasitteita
https://www.kulttuuriymparistomme.fi/fi-FI/Tutki_ja_tutustu/Kasitteita/Rakennetun_kulttuuriympariston_kasitteita
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2008/20081129
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2010/20100498
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#L17P117
https://asiointi.maanmittauslaitos.fi/karttapaikka/
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/maankayton-suunnittelu-ja-kulttuuriymparistot
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/valtakunnallisesti-merkittavat-rakennetut-kulttuuriymparistot
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/rakennettu-kulttuuriymparisto/valtakunnallisesti-merkittavat-rakennetut-kulttuuriymparistot
http://etela-savo.maajakotitalousnaiset.fi/sites/default/files/attachment/onnellisia_tarinoita_julkaisu.pdf
http://etela-savo.maajakotitalousnaiset.fi/sites/default/files/attachment/onnellisia_tarinoita_julkaisu.pdf

29

Paijat-Hameen liitto 2016. karttapohja_01 2016 _vesisto-725x1024 [viitattu 11.8.2020].
Saatavissa: https://paijat-hame.fi/wp-
content/uploads/2020/03/karttapohja 01 2016 vesisto-725x1024.ipg

WSP Finland Oy 2018a. Maaherrankatu 1 B rakennus 1 kuntotutkimus
WSP Finland Oy 2018b. Maaherrankatu 1 B rakennus 2 kuntotutkimus
WSP Finland Oy 2018c. Maaherrankatu 1 B rakennus 3 kuntotutkimus

Ymparisto.fi 2016. Sailyttava, saastava vai korvaava rakentaminen? Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA [viitattu 28.8.2020]. Saatavissa: https://www.ymparisto.fi/fi-

Fl/Rakentaminen/Korjaustieto/Taloyhtiot/Korjaushankkeet/Materiaalitehokkuus ja jatehuo

lto/Saastava korjaaminen

Ymparistoministerio 2015. Kansalliset kaupunkipuistot turvaavat kaupungin luonto- ja

maisema-arvoja. Ymparistoministerio [viitattu 27.8.2020]. Saatavissa: https://www.ym.fi/fi-

Fl/Luonto/Luonnon monimuotoisuus/Luonnonsuojelualueet/Kansalliset kaupunkipuistot

Ymparistoministerio 2007. Korjausrakentamisen strategia 2007-2017. Ymparistoministerio
[viitattu 28.8.2020]. Saatavissa: https://www.ym.fi/download/noname/%7B5DA239AD-
56B2-4FB8-8662-0E4ACABAB6F59%7D/30349

Ymparistoministerié 2019. Suomen rakentamismaarayskokoelma. Ymparistoministerio

[viitattu 30.8.2020]. Saatavissa: https://www.ym.fi/rakentamismaarayskokoelma



https://paijat-hame.fi/wp-content/uploads/2020/03/karttapohja_01_2016_vesisto-725x1024.jpg
https://paijat-hame.fi/wp-content/uploads/2020/03/karttapohja_01_2016_vesisto-725x1024.jpg
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Korjaustieto/Taloyhtiot/Korjaushankkeet/Materiaalitehokkuus_ja_jatehuolto/Saastava_korjaaminen
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Korjaustieto/Taloyhtiot/Korjaushankkeet/Materiaalitehokkuus_ja_jatehuolto/Saastava_korjaaminen
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Rakentaminen/Korjaustieto/Taloyhtiot/Korjaushankkeet/Materiaalitehokkuus_ja_jatehuolto/Saastava_korjaaminen
https://www.ym.fi/fi-FI/Luonto/Luonnon_monimuotoisuus/Luonnonsuojelualueet/Kansalliset_kaupunkipuistot
https://www.ym.fi/fi-FI/Luonto/Luonnon_monimuotoisuus/Luonnonsuojelualueet/Kansalliset_kaupunkipuistot
https://www.ym.fi/download/noname/%7B5DA239AD-56B2-4FB8-8662-0E4CABAB6F59%7D/30349
https://www.ym.fi/download/noname/%7B5DA239AD-56B2-4FB8-8662-0E4CABAB6F59%7D/30349
https://www.ym.fi/rakentamismaarayskokoelma

