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Opinnaytetyon aiheena on tilintarkastusprosessi pien- ja mikrokokoisissa asunto-osakeyh-
tidissa. Opinnaytetyd on portfoliomuotoinen ja koostuu johdannosta, teoriaosuudesta, em-
piirisesté osasta ja pohdinnoista. Opinnaytetytn tuotoksena syntyy asunto-osakeyhtion ti-
lintarkastukseen suuntautuva portfolio. Tydn tavoitteena oli laatia tyon teemaan sopiva
portfolio, josta on jatkossa hyotya tilintarkastajan tydssa. Portfoliossa tavoitteenani on
luoda kokonaisuus tydpapereita ja muita tarkastuksen apuvalineita, joiden tarkoituksena on
nopeuttaa ja tehostaa tilintarkastustyota ja siten koko tilintarkastusprosessia.

Teoriaosuudessa on kaksi paalukua, joista ensimmaisessa kaydaan lapi tilintarkastusta
yleisella tasolla ja kasitelladn myds asunto-osakeyhtion tilintarkastukseen vaikuttavia asi-
oita, kuten asunto-osakeyhtidihin sovellettavaa lainsaadantoa, asunto-osakeyhtiodiden tilin-
tarkastusvelvollisuutta ja muita asunto-osakeyhtion tilintarkastusta ohjaavia tekij6ita.

Teoriaosuuden toisessa paaluvussa keskitytaan tilintarkastusprosessiin pien- ja mikroko-
koisten asunto-osakeyhtitiden tilintarkastuksen nakdkulmasta. Tilintarkastusprosessi jae-
taan kolmeen vaiheeseen: tilintarkastuksen suunnitteluun, toteuttamiseen ja paattdmiseen.
Kuhunkin vaiheeseen sisaltyy useita eri tydvaiheita, joita kdydaan tdssa opinnaytetydssa
tarkemmin lapi.

Opinnaytetytn empiirisessa osassa eli portfolio-osuudessa kaydaéan lapi laadittua portfo-
liota. Opinnaytetydn tuotos on portfolio, joka koostuu yksittaisista portfoliotdista. Osuu-
dessa esitellaan myds portfolioon valitut yksittaiset tyot ja kaydaan jokaisen valitun tyon
kohdalla lapi, miksi tyd on valittu mukaan portfolioon ja kuinka ty® on suunniteltu. Portfolio-
t6ita on portfoliossa mukana yhteensé kahdeksan kappaletta. Valitut portfoliotyot liittyvat
kaikki tilintarkastusprosessin eri vaiheisiin.

Lopuksi arvioidaan portfolion onnistumista, esitetaan portfolion kehittdmisehdotuksia jatkoa
varten ja arvioidaan omaa oppimista opinndytetyoprosessin aikana. Kokonaisuudessaan
voidaan sanoa, etta portfolio tayttaa asetetut arviointikriteerit.
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1 Johdanto

Opinnaytetytn aiheena on tilintarkastusprosessi pien- ja mikrokokoisissa asunto-osakeyh-
tidissa. Tilintarkastajan tulee tilintarkastuksessa noudattaa hyvaa tilintarkastustapaa,
jonka mukaan tilintarkastusta suorittaessa tilintarkastajan tulee noudattaa lakeja, asetuk-
sia ja kansainvalisia tilintarkastusalan standardeja (Lydman 2019, 7). Kansainvaliset tilin-
tarkastusalan standardit, ISA-standardit, ohjeistavat itse tilintarkastusta kuin tilintarkastuk-
sen dokumentointiakin (Suomen Tilintarkastajat s.a. a).

Keskeisenda osana tata opinnaytetyota on tilintarkastusprosessi. Tilintarkastusprosessi ja-
kautuu kolmeen vaiheeseen: tilintarkastuksen suunnitteluvaiheeseen, tilintarkastuksen to-
teutusvaiheeseen ja tilintarkastuksen paattamisvaiheeseen (Halonen & Steiner 2010, 54).
Kaikkia kolmea tilintarkastusprosessin vaihetta tarkastellaan tdssa opinnaytetytssa

asunto-osakeyhtididen nakodkulmasta.

Opinnaytety® on laadittu portfoliomuotoisena eli opinnaytetyén tuotos on oman ammatilli-
sen osaamiseni kasvua kuvaava portfolio. Portfolioon olen valinnut portfoliotyét opinnayte-
tyon aiheen mukaisesti. Portfoliolle on asetettu arviointikriteerit, joiden perusteella portfo-
lion onnistumista arvioidaan. Portfoliota arvioidaan sen mukaan, kuinka hyvin portfolio on
suuntautunut asunto-osakeyhtididen tilintarkastukseen, kuinka portfolioty6t toimivat ja

saastavatko tyot aikaa tilintarkastuksessa seka kuinka selkeat portfolioty6t ovat.

1.1 Opinnaytetydn tavoite ja rajaukset

Opinnaytetyoni tavoitteena on syventdd omaa osaamistani asunto-osakeyhtididen tilintar-
kastuksesta ja tehda itselleni portfoliotuotoksia, joita voin hyodyntdd omassa tydssani tilin-
tarkastusalalla. Portfoliossa tavoitteenani on luoda kokonaisuus tyopapereita ja muita tar-
kastuksen apuvalineita, joiden tarkoituksena on nopeuttaa ja tehostaa tilintarkastustyota ja

siten koko tilintarkastusprosessia.

Koska opinnaytetyoni keskittyy asunto-osakeyhtididen tilintarkastusprosessiin, joka koos-
tuu kolmesta eri vaiheesta, asetin itselleni kolme alatavoitetta. Alatavoitteeni liittyvat kaikki
portfoliotdiden laatimiseen seuraavista tilintarkastusprosessin vaiheista:

— tilintarkastuksen suunnitteluvaihe
— tilintarkastuksen toteutusvaihe
— tilintarkastuksen paattamisvaihe.



Portfoliota laatiessa tavoitteenani oli valita sellaiset portfolioty6t, jotka kohdistuvat tilintar-
kastusprosessin eri vaiheisiin. Portfoliotdita valitsin portfolioon kahdeksan kappaletta ja
portfoliotdiden valinnassa kiinnitin huomiota nimenomaan siihen, etta valittu portfolioty®
liittyy asunto-osakeyhtion tilintarkastuksen suunnittelu-, toteutus- tai paattamisvaiheeseen
ja etté jokaiseen tilintarkastusprosessin vaiheeseen liittyvia t6ita on kutakin vahintaan
kaksi kappaletta. Lopulliseen portfolioon valitsinkin yhteensa kahdeksan portfolioty6ta,
joista kaksi kohdistuu tilintarkastuksen suunnitteluvaiheeseen, nelja tilintarkastuksen to-
teutusvaiheeseen ja kaksi tilintarkastuksen paattamisvaiheeseen. Valituista portfoliotdista
seitseman on tilintarkastuksessa kaytettavia tydpaperipohjia. Monilla tilintarkastusyhtei-
soilla on kaytdssa omat valmiit tydpaperipohjat tai tyokirjapohjat eri yhtiomuotojen tilintar-
kastusta varten, mutta yleisesti kaikkien vapaasti kaytettavissa olevia ty6papereita ei ole.

Tasta syysta valitsin portfoliooni useita tydpaperipohjia.

Portfoliotéiden valintaprosessissa rajasin pois osan ehdolla olevista portfoliot6ista. Portfo-
liot6ita rajautui pois eri syista, mutta paasyy poisrajauksille oli se, ettéa kyseisia portfolio-
t6ita ei pystynyt suoraan liitthmaan johonkin tilintarkastusprosessin vaiheeseen. Muut syyt
poisrajauksille liittyivat siihen, ettd portfoliotyd ei erikoistunut tarpeeksi nimenomaan
asunto-osakeyhtion tilintarkastukseen, portfoliotydssa oli liikaa samankaltaisuutta jo port-
folioon valittujen tdiden kanssa tai portfolioty® oli asunto-osakeyhtionkin tilintarkastuk-
sessa erikoistapaus.

Itse opinnaytetydn aihe on rajattu tilintarkastusprosessiin ja nimenomaan tilintarkastuspro-
sessiin asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksissa. Asunto-osakeyhtitt vaativat tilintarkasta-
jalta erityisosaamista, koska asunto-osakeyhtidihin liittyy paljon erityispiirteité ja -saannok-
sid (Korkeamaki 2017, 131). Korkeamaen (2017, 131) mukaan myo6s asunto-osakeyhtiti-
den tilinpaatésmaaraykset ja juoksevan kirjanpidon jarjestaminen eroavat tavanomaista
liketoimintaa harjoittavien yhtididen kirjanpidosta ja tilinpaatésmaarayksista. Naista syista
tassa opinnaytetytssa ei kasitella tilintarkastusprosessia taysin yleiselld tasolla, vaan kes-

kitytddn tuomaan asunto-osakeyhtitiden tilintarkastuksen ominaispiirteita esiin.

Kirjanpitolain (30.12.1997/1336) 1 luvun 4 a 8:ssé ja 4 b 8:ss& on maaritelty pien- ja mik-
rokokoisten yhtididen rajat. Suomessa asunto-osakeyhtiot ovat padsaantoisesti mikro- ja
pienyrityksia (KILA 2017, 33). Siksi tAsta opinnaytetydsté on vield rajattu pois asunto-osa-
keyhtiot, jotka eivat ole pien- tai mikrokokoisia yhti6ita. Opinnaytetydssa keskitytaén siis

pien- ja mikrokokoisten asunto-osakeyhtididen tilintarkastusprosessiin.



1.2 Opinnaytetydon rakenne ja toteutus

Paatin tehda portfoliomuotoisen opinnaytetyon, koska se sopii hyvin taméanhetkiseen ela-
mantilanteeseeni. Minulla on valmiiksi aikaisempaa kokemusta tilintarkastuksesta, mutta
halusin syventaa omaa osaamistani tilintarkastuksen teoriasta, kuten laeista ja standar-
deista. Portfoliomuotoisessa opinnaytetyssé sain itse valita itseani kiinnostavan aiheen,
johon tarkemmin paneutua, ja valita aiheen ymparille portfolioty6t. Pystyin myds valitse-
maan portfoliooni sellaiset tyot, joita pystyn itse hyddyntamaan opinnaytetyéprojektin jal-

keen.

Opinnaytety®d on rakennettu perinteisen mallin mukaan. Johdannon jalkeen on teoria-
osuus, joka on jaettu kahteen lukuun. Ensimmaisessa luvussa kasitellaan tilintarkastusta
yleisesti ja keskitytddn siihen, mikd on asunto-osakeyhtio ja mita eri asioita asunto-osake-
yhtion tilintarkastuksessa tulee huomioida. Toisessa luvussa paneudutaan asunto-osake-

yhtion tilintarkastusprosessiin tarkemmin.

Teoriaosuuden jalkeen on empiirinen osuus, eli portfolio-osuus. Opinnaytetydn tuotos on
portfolio, joka koostuu yksittéisista portfoliotdistd. Tassa osuudessa kaydaan lapi, mita
portfoliotoita portfolioon valittin sek& kuvataan jokaisen yksittaisen portfoliotydn suunnit-
telu- ja toteutusprosessit. Portfolio-osuuden jalkeen pohditaan ja arvioidaan opinnaytetyon
ja portfolion onnistumista, portfolion kehittémismahdollisuuksia ja arvioidaan omaa oppi-
mista opinnaytetydprojektin aikana. Opinnaytetydraportin lopussa ovat tytssa kaytetyt lah-
teet seka liitteet.

1.3 Keskeiset kasitteet ja periaatteet

IFAC eli International Federation of Accountants tarkoittaa kansainvalista tilintarkastajaliit-
toa. Kyseinen organisaatio on perustettu vuonna 1977 ja se toimii tilintarkastajien seka
muiden taloushallinnon ammattilaisten kattojarjestona. IFAC:lla on tana paivana yli 175
jasenyhteisda ja se toimii yli 135 maassa globaalisti. (IFAC 2018a.) IFAC:n tehtdvana on
tukea kansainvalisten standardien kehittamista, kayttéonottoa seka taytantbéénpanoa
(IFAC 2019).

IAASB eli International Auditing and Assurance Standards Board toimii IFAC:n

yhteydessa. IAASB-komitea asettaa korkealaatuiset kansainvaliset standardit tilintarkas-



tusta, varmennusta seka laadunvalvontaa varten. (IAASB 2020.) IAASB-komitea toimii it-
sendisesti ja on antanut muun muassa ISA-standardit ja ISQC-standardit (Suomen Tilin-

tarkastajat s.a. b).

ISA-standardit eli International Standards on Auditing ovat kansainvalisia tilintarkastus-
standardeja, jotka ohjaavat tilinpaatoksen tilintarkastusta. Tilintarkastajan tulee tilintarkas-
tuksissa noudattaa naita ISA-standardeja. Kaikki ISA-standardit eivat kuitenkaan ole jokai-
sessa tilintarkastustoimeksiannossa relevantteja, mutta niitd, jotka ovat relevantteja, tulee
noudattaa. (Suomen Tilintarkastajat s.a. a.) Suomessa KHT-yhdistys mukauttaa naita
standardeja Suomen lainsdadantoon ja olosuhteisiin sopiviksi (Halonen & Steiner 2010,
37).

ISQC-standardit eli International Standards of Quality Control ovat laadunvalvontaa kos-
kevia standardeja, jotka IAASB-komitea on antanut. Laadunvalvontastandardeista ISQC 1
koskee tilintarkastusyhteisdja ja tarkemmin tilintarkastusyhteiséjen sisaisiin laadunvalvon-
tajarjestelmiin liittyvia velvollisuuksia. Epasuorasti kyseinen standardi koskee mygs yksin
toimivia yrittgjia. (Suomen Tilintarkastajat s.a. c.)

Tilinp&&atds maaritellaan kirjanpitolaissa (KPL). KPL 3 luvun 1 §:n mukaan tilikaudelta on
laadittava tilinpaatos, joka sisaltaa tilinpaatospaivan taseen, tuloslaskelman, rahoituslas-
kelman, jos yritys on suuryritys tai yleisen edun kannalta merkittava yhteiso, seka liitetie-
dot. Asunto-osakeyhtidlain (22.12.2009/1599) 10 luvun 3 &:n ja 5 §:n mukaan asunto-osa-
keyhtion tulee aina laatia tilinpaatos ja toimintakertomus kirjanpitolain ja asunto-osakeyh-
tidlain sddnnodsten mukaisesti. KPL 3 luvun 6 &:n mukaisesti tilinpaatds ja toimintakerto-

mus tulee laatia neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Tilintarkastusriski maaritelladn ISA-standardeissa. ISA 200 kohdan 13 (c) mukaan tilin-
tarkastusriski on "Riski siita, etta tilintarkastaja antaa epaasianmukaisen tilintarkastuslau-
sunnon, kun tilinpaatods on olennaisesti virheellinen”. Kaytannossa tama tarkoittaa esimer-
kiksi sita tilannetta, etta tilinpaatdksestd, joka sisaltdd olennaisen virheen tai puutteen, an-
netaan vakiomuotoinen tilintarkastuslausunto. Kuten kuviosta 1 ilmenee, tilintarkastusriski
jaetaan itsessaan kahteen osa-alueeseen: olennaisen virheellisyyden tai puutteen riskiin,
ja havaitsemisriskiin. (Korkeamaki 2017, 43; Tomperi 2018, 33.)



Tilintarkastusriski

Olennaisen virheellisyyden riski

Kuvio 1. Tilintarkastusriskin osatekijat (mukaillen Halonen & Steiner 2010, 46)

Olennaisen virheellisyyden riski on osa tilintarkastusriskid. Olennaisen virheen tai puut-
teen riski jaetaan kahteen osaan: toimintariskiin ja kontrolliriskiin. Toimintariskilla tarkoite-
taan itse tarkastuskohteen, eli tilinp&aatdserén tai toiminnon, riskialttiutta. Kaytannossa
tama tarkoittaa sita, ettéd mitd monimutkaisempi asia on tai mita enemman johdon harkin-
taa asiaan liittyy, sitd suurempi on virheellisyyden riski kyseisessa tilinpaatdserassa tai toi-
minnossa. Kontrolliriskilla taas tarkoitetaan sité riskia, ettéa olennainen virhe tai puute paa-
see yhtion oman sisaisen valvonnan ohitse. Mit& paremmat siséisen valvonnan kontrollit
yhtiolla on, sité pienempi on kontrolliriski. (Korkeamaki 2017, 43—44; Tomperi 2018, 34.)

Havaitsemisriski on tilintarkastusriskin toinen osa. Havaitsemisriskilla tarkoitetaan riskia
siitd, etta olennainen virhe tai puute jaa tilintarkastajalta havaitsematta. Mita enemman ti-
lintarkastustoimenpiteita tilintarkastaja tekee, sitéa alempi on riski siita, etta tilintarkastajalta

jéisi jotain olennaista huomaamatta. (Korkeaméaki 2017, 44; Tomperi 2018, 34.)

Kohtuullinen varmuus on tilintarkastuksen peruskasite, jolla tarkoitetaan korkeaa var-
muustasoa tilintarkastuksessa. Kohtuullinen varmuus ei kuitenkaan tarkoita 100 prosentin
varmuutta. Kaytadnndssa kohtuullinen varmuus tarkoittaa sita, etta tilintarkastusriski saa-
daan laskettua hyvaksyttavan alhaiselle tasolle. Tilintarkastajan tulee hankkia kohtuullinen
varmuus, ettei tilinpaétoksessa ole olennaista virheellisyytta. (Halonen & Steiner 2010,
19.)

Olennaisuus on tilintarkastuksen suunnitteluvaiheessa maaritelty arvo, jonka laskemisen
lahtokohtana kaytetaén yleensa tiinpaatoksen lukuja seka suhdelukua. Olennaisuutta so-
velletaan myohemmin tilintarkastuksen toteutusvaiheessa. (PRH 2020.) Tilintarkastajan

tulee hankkia kohtuullinen varmuus siitd, etta tilinp&atos ei ole olennaisesti virheellinen vir-



heen tai vaarinkayttksen takia. Tilinpaatosta pidetdén olennaisesti virheellisend, kun tilin-
paatokseen sisaltyy sellaisia virheita, joiden yhteismaara todennakoisesti vaikuttaisi ulko-
puolisen asiantuntevan henkilon tilinpaéttksen perusteella tekemiin taloudellisiin paatok-
siin. (Halonen & Steiner 2010, 45.) Olennaisuutta kasitellaan tarkemmin myoés ISA 320 -
standardissa. Tilintarkastaja on velvoitettu soveltamaan olennaisuuskasitetta tilintarkas-
tuksen alusta loppuun. (ISA 320 kohta 1.)

Hyva tilintarkastustapa kasitteena tulee esille tilintarkastuslaissa 18.9.2015/1141 (TTL).
TTL 4 luvun 3 8:ssa todetaan, etta tilintarkastajan tulee tilintarkastusta suorittaessaan
noudattaa hyvaa tilintarkastustapaa. Hyvalla tilintarkastustavalla tarkoitetaan yleista nor-
mistoa, jonka tarkoituksena on ohjata ja ohjeistaa tilintarkastajan toimintaa. Tahan normis-
toon kuuluvat tilintarkastuslain lisdksi muut tarkastettavaa yhteisdé koskevat lait seka eri-
laiset sddnnokset ja maaraykset. (Lydman 2019, 7.) Suomen Tilintarkastajien (s.a. a) mu-
kaan hyvaan tilintarkastustapaan vaikuttavat ISA-standardit, lait ja asetukset, viranomais-
ten paatokset ja tuomioistuinten ratkaisut, tilintarkastusjarjestéjen ohjeistukset, ammat-
tieettiset periaatteet, IESBA:n eli International Ethics Standards Board for Accountants:n
eettiset sd&nnot ja yleisesti noudatettu tilintarkastuskaytanto.

Tilintarkastusevidenssi tarkoittaa sita tietoa, jota tilintarkastaja keréaa ja kayttaa niiden
johtopéaatésten tekemiseen, joihin tilintarkastajan lausunto perustuu. Tilintarkastusevi-
denssi sisaltaa tilinpaatoksen taustalla olevan kirjanpidon seka muut hankitut tiedot. (ISA
200 kohta 13 (b).) Tilintarkastusevidenssia hankitaan sen verran, etta tilintarkastaja saa
kohtuullisen varmuuden siita, etta tilinpaatos ei sisalla olennaista virheellisyytta. llman tar-
vittavaa maaraa tilintarkastusevidenssia tilintarkastaja ei voi antaa tilintarkastuslausuntoa.
(Halonen & Steiner 2010, 82.)

Tilintarkastusdokumentaatio tarkoittaa tilintarkastajan keraamaa ja laatimaa aineistoa.
Tasta aineistosta tulee ilmeta tehdyt tilintarkastustoimenpiteet seka hankittu tilintarkas-
tusevidenssi. Naiden pohjalta dokumentaatiosta tulee selvitd myds ne johtopaatokset, joi-
hin tilintarkastaja perustaa antamansa lausunnon tilinpaatoksestéa. Tilintarkastusdokumen-
taatio tulee tehda ISA-standardien ja muiden sovellettavien sé&dosten ja maaraysten mu-
kaisesti. Tama tarkoittaa sita, ettd dokumentaatiosta tulee ilmeta tehty tarkastussuunni-
telma, toteutetut tarkastustoimet seka paattamisvaihe. Tilintarkastusdokumentaatiosta voi-
daan kayttaa myos kasitetta "tydpaperit”. (Halonen & Steiner 2010, 101-102.) Tilintarkas-

tusdokumentaatio on riittavaa, kun toinen kokenut tilintarkastaja pystyy toistamaan tehdyn



tarkastuksen pelkkien tydpapereiden perusteella, ja paatyy samaan johtopaatokseen kuin
tarkastuksen suorittanut tilintarkastaja (Laine 2017). ISA 230 -tilintarkastusstandardi kasit-

telee tilintarkastusdokumentaation laatimisvelvollisuutta (ISA 230 kohta 1).

Vaarallinen tydyhdistelma on tydyhdistelma, jossa laskujen hyvaksymisoikeudet seka

oikeudet maksaa laskuja ja palkkoja on samalla henkilolla. Taméa tydyhdistelméa on vaaral-
linen, koska jos hama oikeudet omaava henkild on eparehellinen, han voi kayttaa oikeuk-
siaan vaarin. (Sassali 2019.) Asunto-osakeyhtidissa isdnnditsija usein hoitaa yhtion hallin-
toasiat kuten maksuliikenteen ja kirjanpidon ja siksi asunto-osakeyhtidissa usein muodos-

tuu vaarallisia tydyhdistelmia (Tomperi 2018, 131).

Lyhenteet Liitteesséd 1 on listattuna opinnaytetydssa kaytetyt lyhenteet.



2 Tilintarkastus asunto-osakeyhtiossa

Tilintarkastuksella tarkoitetaan yhtididen kirjanpidon, toimintakertomuksen, tilinpaatoksen
ja hallinnon lakisaateista tarkastusta. Tilintarkastajan ty6 perustuu suurilta osin tilinteko-
velvollisuuteen. Yhtidilla on hallitukset, jotka ovat velvollisia esittimaan osakkaille vuosit-
tain kirjanpitolain ja muiden sovellettavien lakien edellyttamat tiedot tilinpaatoksen muo-
dossa. Koska tilintekovelvollisuuden asianmukaisen tayttymisen valvonta on haastavaa,
osakkaat valitsevat vuosittain yhtiokokouksessa tilintarkastajan tarkastamaan yhtion seu-
raavan paattyvan tilikauden kirjanpitoa, hallinnon toimintaa, seka tilinpaatoksen ja toimin-
takertomuksen. (Tomperi 2018, 6—-7.) Korkeamaen (2017, 64) mukaan tilintarkastuksen
tavoitteena on "Antaa lausunto siitd, onko tilinp&déatts olennaisilta osin laadittu voimassa
olevien saanndsten mukaisesti ja antaako se oikean ja riittavan kuvan tarkastuskohteen

toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta”.

Kuten Tomperi (2018, 6—7) asian esittaa, yhtion tilintarkastajan valitsevat yhtién omistajat
eli osakkaat. Korkeaméen (2017, 8-9) mukaan tilintarkastajan ensisijainen tehtava on ni-
menomaan valvoa osakkaiden etuja, mutta myds ulkopuoliset tahot voivat hyotya tilintar-
kastajan tyosta. Kun objektiivinen tilintarkastaja ottaa kantaa yhtion taloudellisen tiedon
oikeellisuuteen tilintarkastuskertomuksen muodossa, lisda tama yrityksen raportoinnin luo-
tettavuutta. Talléin ulkopuoliset tahot, kuten rahoittajat, tavarantoimittajat ja muut sidos-
ryhmaét, hyotyvéat yrityksen julkaisemasta taloudellisesta informaatiosta ja tilinpaatoksesta
seka pystyvat tekemaan paatoksia saadun tiedon perusteella. (Korkeaméki 2017, 8-9;
Tomperi 2018, 6-7.)

Tilintarkastuslaissa saadetaan tilintarkastajia, tilintarkastusta ja tilintarkastusjarjestelmaa
koskevista asioista. Tilintarkastajana ei voi toimia kuka tahansa henkil®, vaan tilintarkas-
tuksen voi suorittaa tilintarkastuslain mukaisesti hyvaksytty tilintarkastaja. Tilintarkastajia,
jotka ovat hyvaksytysti suorittaneet perustutkinnon, kutsutaan HT-tilintarkastajiksi. (Suu-
lamo 2016, 367.) TTL 6 luvun 2 § ja 3 § kasittelevat tilintarkastajien hyvaksymisedellytyk-

sia.

2.1 Asunto-osakeyhtit ja sovellettava lainsdadanto

Kaikkien kirjanpitovelvollisten tulee noudattaa kirjanpitolakia. Kirjanpitolain lisdksi pitaa

noudattaa maaraavaa yhteisolakia. (Suulamo 2018, 11.) Tomperin (2018, 113) mukaan



asunto-osakeyhtion maaradva yhteisolaki on asunto-osakeyhtitlaki (AOYL). Asunto-osa-
keyhtidlain 1 luvun 2 8§ mukaan

Asunto-osakeyhtié on osakeyhtid, jonka yhtidjarjestyksessa maaratty tarkoitus on
omistaa ja hallita vahintdan yhté sellaista rakennusta tai sen osaa, jossa olevan huo-
neiston tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet on yhtidjarjes-
tyksessd maaratty osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi.

Toisin kuin osakeyhtitn, asunto-osakeyhtion tarkoitus ei siis ole voiton tuottaminen.
Asunto-osakeyhtion tilintarkastajalta vaaditaan yleensé erityisosaamista ihan siitd syysta,
etta asunto-osakeyhtitihin liittyy paljon erityispiirteita ja -sdannoksia. Esimerkiksi tilinp&aa-
tosmaaraykset ja juoksevan kirjanpidon jarjestdminen eroavat normaalia liiketoimintaa
harjoittavan yrityksen tilinpaatosmaarayksista ja kirjanpidosta. (Korkeaméki 2017, 128—
131.)

AOYL 10 luvun 9 8:ssa todetaan, etta kirjanpitolautakunta (KILA) voi kirjanpitolain mukai-
sesti antaa lausuntoja ja ohjeita asunto-osakeyhtidlain séannésten soveltamisesta tilin-
paatdkseen ja toimintakertomukseen liittyen. KILAlla onkin yleisohje asunto-osakeyhtiti-
den ja muiden keskinaisten kiinteistdyhtididen kirjanpidosta, tilinpaatoksesta ja toiminta-
kertomuksesta 1.2.2017 (KILAnN yleisohje).

KILA toteaa yleisohjeessaan (2017, 33), ettd asunto-osakeyhtitt ovat padsaantoisin pien-
ja mikroyrityksia. Myds Suulamon (2018, 13) mukaan kiinteistdyhtiét Suomessa ovat suu-
rimmilta osin mikro- tai pienyrityksia. Kiinteistoyhtiolla Suulamo (2016, 17-18) viittaa kiin-
teistOalalla toimiviin yhtidihin, joita ovat asunto-osakeyhtitt, keskinaiset kiinteistbosakeyh-
tiot ja tavalliset kiinteistdosakeyhtitt. Pien- ja mikroyritysten koot on méaaritelty kirjanpito-
lain 1 luvun 4 a 8:ssé ja 4 b 8:ssé seuraavasti:

Tassa laissa tarkoitetaan pienyrityksella kirjanpitovelvollista, jolla seka paattyneella

etta sita valittomasti edeltaneella tilikaudella ylittyy enintdan yksi seuraavista kol-

mesta raja-arvosta tilinpaatdspaivana:

1) taseen loppusumma 6 000 000 euroa;

2) liikkevaihto 12 000 000 euroa;

3) tilikauden aikana palveluksessa keskimaarin 50 henkil6a.

Tassa laissa tarkoitetaan mikroyrityksella kirjanpitovelvollista, jolla seka paattyneella

etta sita valittomasti edeltaneelld tilikaudella ylittyy enintdan yksi seuraavista kol-

mesta raja-arvosta tilinpaatdspaivana:

1) taseen loppusumma 350 000 euroa;

2) liikevaihto 700 000 euroa,;



3) tilikauden aikana palveluksessa keskimaérin 10 henkil6a.

Yhtididen taseen, tuloslaskelman ja liitetietojen siséllosta ja muodosta maaratddn erikseen
kirjanpitoasetuksessa 30.12.1997/1339 (KPA) ja valtioneuvoston asetuksessa pien- ja
mikroyritysten tilinpaattksessa esitettavista tiedoista 1753/2015 (PMA). Suuremmat kiin-
teistdyhtiot noudattavat kirjanpitoasetusta, mutta pien- ja mikrokokoiset kiinteistéyhtitt
noudattavat PMA:ta. (Suulamo 2018, 12—-13.) Koska, kuten aiemmin jo mainittiin, asunto-
osakeyhtiot Suomessa ovat paasaantoisesti mikro- ja pienyhtiéita, ja tasta syysta noudat-
tavat PMA:ta, niin tdssa opinnaytetydssa keskitytaan tilintarkastukseen PMA:n nakdkul-

masta.

2.2 Asunto-osakeyhtion tilintarkastusvelvollisuus

TTL 2 luvun 2 8:ssa maarataan tilintarkastusvelvollisuudesta seuraavasti:

Jollei muussa laissa toisin saadeta, tilintarkastaja voidaan jattaa valitsematta yhtei-
s0ssd, jossa seka paattyneelld etta sita valittomasti edeltaneella tilikaudella on tayt-
tynyt enintddn yksi seuraavista edellytyksista:

1) taseen loppusumma ylittda 100 000 euroa;
2) liikevaihto tai sitd vastaava tuotto ylittdd 200 000 euroa; tai
3) palveluksessa on keskimaarin yli kolme henkilda.

Asunto-osakeyhtion tapauksessa liilkevaihdolla tai sita vastaavalla tuotolla tarkoitetaan
vastikkeiden, vuokrien ja kayttokorvausten yhteissummaa (Korkeamaki 2017, 128). Suula-
mon (2018, 13) mukaan taas kiinteiston tuotot -erda voidaan kayttaa tata raja-arvoa ver-
taillessa. Jos TTL 2 luvun 2 § ehdot eivat kuitenkaan tayty, niin AOYL 9 luvun 5 8:ssa
maarataéan viela erikseen asunto-osakeyhtion tilintarkastusvelvollisuudesta seuraavasti:

Asunto-osakeyhtidssa on oltava yhtiokokouksen valitsema tilintarkastaja, jos:

1) yhtidn rakennuksessa tai rakennuksissa on vahintdan 30 osakkeenomistajien hal-
linnassa olevaa huoneistoa;

2) tilintarkastaja on valittava tilintarkastuslain 4—6 §:n tai muun lain perusteella;
taikka

3) osakkeenomistajat, joilla on vahintaan yksi kymmenesosa kaikista osakkeista tai
yksi kolmasosa kokouksessa edustetuista osakkeista, vaativat sité varsinaisessa yh-
tiokokouksessa tai yhtiokokouksessa, jossa asiaa kokouskutsun mukaan on kasitel-
tava.

Mikali yhtiolla ei ole TTL eika AOYL mukaista velvollisuutta valita tilintarkastajaa, voidaan
yhtigjarjestyksessa kuitenkin viela maaréatéa asunto-osakeyhtion tilintarkastuksen toteutta-

misesta. Yhtidjarjestyksessa voidaan myods maarata esimerkiksi tilintarkastajien lukumaa-
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rasta. Yhtigjarjestyksen méaarayksia tilintarkastuksesta tulee noudattaa. Asunto-osakeyh-
tion osakkaat valitsevat tilintarkastajan yhtiokokouksessa. Jos yhtiokokous valitsee yhden
tilintarkastajan, talléin on valittava tilintarkastajalle varatilintarkastaja. Varatilintarkastajaa
ei kuitenkaan tarvitse valita, jos tilintarkastuksen suorittajaksi on valittu tilintarkastusyh-
teis6. (Suulamo 2018, 171-172.)

2.3 Asunto-osakeyhtion tilintarkastusta ohjaavat tekijat

Tilintarkastajan tavoitteena on saada kohtuullinen varmuus siita, etta tilinpaatos ei ole
olennaisesti virheellinen (Halonen & Steiner 2010, 135). TTL 4 luvun 3 8:ssé todetaan,
etta tilintarkastajan tulee tilintarkastusta suorittaessaan noudattaa hyvaa tilintarkastusta-
paa. Luvussa 1.4 kaytiin jo lapi hyvan tilintarkastustavan kasite, jonka mukaan tilintarkas-
tajan tulee tilintarkastusta suorittaessaan noudattaa muun muassa lakeja, asetuksia ja
kansainvalisia tilintarkastusalan standardeja. Tilintarkastuslaki on tarkein tilintarkastusta
saateleva laki, mutta tilintarkastusta ohjaavat myds monet muut lait ja asetukset, kuten
osakeyhtidlaki 21.7.2006/624 ja valtioneuvoston asetus tilintarkastuksesta
26.11.2015/1377 (Suomen Tilintarkastajat s.a. b).

Tilintarkastustoimeksiannossa tilintarkastajan tulee yleisesti tilintarkastusta saatelevien la-
kien lisaksi ottaa huomioon suoraan tarkastettavaa yhteista koskevat sddnnokset ja maa-
raykset. Esimerkiksi kirjanpitolailla ja maaraavalla yhteisolailla on suuri vaikutus koko tilin-
tarkastustoimeksiantoon, niin tilintarkastuksen suorittamiseen kuin myos tarkastushavain-
tojen arviointiin. (Lydman 2019, 7.) Kuten luvussa 2.1 jo todettiin, asunto-osakeyhtion
maaraava yhteisdlaki on asunto-osakeyhtiolaki, ja kirjanpitolain 1 luvun 4 a §:ssaja4 b
§:ssa maaritellyt pien- ja mikrokokoiset yhtiét noudattavat valtioneuvoston asetusta pien-

ja mikroyritysten tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista.

Kansainvdliset tilintarkastusalan standardit ovat lakien ohella hyvin tarkeita tilintarkastus-
tydssa. International Federation of Accountants:n (IFAC) yhteydesséa toimii International
Auditing and Assurance Standards Board (IAASB-komitea), joka on antanut muun
muassa tilintarkastusta koskevat ISA-standardit (International Standards of Auditing) ja
laadunvalvontastandardi ISQC:t (International Standards of Quality Control). ISA-standar-
dit kokonaisuudessaan ohjaavat tilinpaatoksen tilintarkastusta ja dokumentointia. Laadun-
valvontastandardeista ISQC 1 koskee tilintarkastusyhteison velvollisuuksia heidan omiin

laadunvalvontajarjestelmiinsa liittyen. (Suomen Tilintarkastajat s.a. b.)
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ISA-standardit maarittelevat ne perusperiaatteet, joiden mukaan tilintarkastajien tulee
tehda tarkastusty6ta ja dokumentoida. Tilintarkastusdokumentaatiota koskee oma stan-
dardi, ISA 230. (Suomen Tilintarkastajat s.a. a.) Kyseinen standardi kay lapi tilintarkasta-
jan velvollisuuksia tilintarkastusdokumentaation laadinnasta. Standardissa kasitellaan
muun muassa dokumentaation oikea-aikaista laatimista, itse tilintarkastustoimenpiteiden
ja tilintarkastusevidenssin dokumentointia ja lopullisen tilintarkastuskansion kokoamista.
Standardin mukaan tilintarkastajan tulee laatia dokumentaatio siten, ettd sen perusteella
ulkopuolinen kokenut tilintarkastaja ymmartaa mita tilintarkastustoimenpiteita on tehty,
mité tilintarkastusevidenssia on hankittu ja mitéa johtopaatoksia on ndiden perusteella
muodostettu. Tilintarkastusdokumentaatiosta tulee myos ilmetd, kuka tilintarkastustydn on
tehnyt ja milloin ty6 on tehty seké vastaavat tiedot tilintarkastustyon lapikayneen henkilén
osalta. (ISA 230 kohdat 7-16.)

Tilintarkastuslain 4 luvun 5 8:ss& maarataan, etta tilintarkastajan tulee huolehtia oman ti-
lintarkastuksensa laadusta ja etta tilintarkastajan tulee osallistua laaduntarkastuksiin. Suo-
messa patentti- ja rekisterihallitus (PRH) valvoo tilintarkastajien tyota. PRH valvoo nimen-
omaan sita, ettd lakisaateisissa tilintarkastuksissa noudatetaan hyvaa tilintarkastustapaa.
(PRH 2019a.) PRH maaraa tilintarkastajan tai tilintarkastusyhteisén normaalisti joka kuu-
des vuosi laaduntarkastukseen, jonka tavoitteena on tarkastaa, etta tilintarkastajalla tai ti-
lintarkastusyhteisdlla on oma asianmukainen laadunvalvonta, tilintarkastuslain sdannoksia
ja hyvaa tilintarkastustapaa on noudatettu tilintarkastustoimeksiannoissa ja etta tarkastuk-
sissa on hankittu tarpeeksi tilintarkastusevidenssia tukemaan tehtyja johtopaatdksia (PRH
2019b).
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3 Tilintarkastusprosessi asunto-osakeyhtiossa

Tilintarkastuksen suorittaminen, eli tilintarkastusprosessi, jaetaan kolmeen vaiheeseen:
tilintarkastuksen suunnitteluun, toteuttamiseen ja paattamiseen. Kaikkiin kolmeen vaihee-
seen sisaltyy monia tyovaiheita. Kun tilintarkastaja noudattaa tata etenemistapaa tarkas-
tuksessa, varmistaa han sen, etta kaikki tarpeelliset tehtavat tulevat tehdyksi. (Halonen &
Steiner 2010, 53-54.) Kuviossa 2 on kuvattuna tilintarkastusprosessi yksinkertaisimmil-
laan. Tassa luvussa kasitellaén tilintarkastusprosessia asunto-osakeyhtiossa.

Tilintarkastuksen suunnittelu

Tilintarkastuksen toteuttaminen

Tilintarkastuksen paattaminen

Kuvio 2. Tilintarkastusprosessi

3.1 Tilintarkastuksen suunnittelu

Tomperin (2018, 40) mukaan tilintarkastuksen suunnittelu ei ole yksittainen erillinen vaihe
tilintarkastuksessa, vaan enemmankin jatkuva prosessi, joka jatkuu tilintarkastuksen paat-
tamisvaiheen loppuun asti. Mydskaan Halosen & Steinerin (2010a, 114) mukaan suunnit-

telu ei ole kertaluontoinen vaihe tilintarkastusprosessin alussa. Tilintarkastuksen suunnit-

telu on kuitenkin hyvin tarkea osa tilintarkastusta, koska sen tarkoituksena on alentaa tilin-
tarkastusriski hyvaksyttavalle tasolle. Hyvin tehdylla suunnittelulla luodaan myds raamit

tehokkaalle ja taloudelliselle tarkastustyélle. (Halonen & Steiner 2010, 114-115.)

Kuten kuviosta 3 ndhdaan, tilintarkastuksen suunnittelu itsessaan sisaltad monta eri vai-

hetta. Naita vaiheita kasitellaan tarkemmin taman luvun alaluvuissa.
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Asiakassuhteen hyvaksyminen ja muiden alustavien
suunnittelutoimenpiteiden suorittaminen
ISA 210, ISA 220.12-13 ja ISA 300.6

Kasityksen muodostaminen asiakkaan lilketoiminnasta ja
toimintaymparistosta seka liiketoimintariskeista
ISA 315.11

Asiakkaan liiketoimintariskien arviointi
ISA 315.A29-A35

Alustavien analyyttisten toimenpiteiden suorittaminen
ISA 315.6 (b)

Tilintarkastusstrategian ja tilintarkastussuunnitelman
laatiminen
ISA 300.7-11

Hyvaksyttavan tilintarkastusriskin ja olennaisen
virheellisyyden riskin arviointi
ISA 315.25-30

Kasityksen muodostaminen asiakkaan sisaisesta
valvonnasta
ISA 315.12-24 ja ISA 265

Tiedon hankkiminen vaarinkaytosriskien arvioimiseksi
ISA 240.16-24

Olennaisuuden maarittaminen
ISA 320

Kuvio 3. Suunnitteluvaihe (mukaillen Halonen & Steiner 2010, 116)

Tilintarkastuksen suunnittelussa, sek& muissa tilintarkastusprosessin vaiheissa, tilintar-
kastajan tulee kayttdd ammatillista harkintaa. Kaytannodssa talla tarkoitetaan sita, etta teh-
desséaéan paatoksia tilintarkastuksen toimenpiteista tilintarkastaja hydodyntaa omaa aikai-
sempaa tilintarkastuskokemustaan ja tietojaan. Eri tilintarkastajat voivat siis paatya eri joh-
topaatoksiin ammatillista harkintaa kayttdessaan. (Halonen & Steiner 2010, 50.)

3.1.1 Alustavat toimenpiteet

Standardi ISA 300 kasittelee tilintarkastuksen suunnittelua. ISA 300 kohdan 6 mukaan
suunnitteluvaiheeseen kuuluvat tietyt alustavat toimenpiteet, jotka tulee toteuttaa aina tilin-
tarkastuksen alkuvaiheessa. Naita alustavia tehtavia ovat toimenpiteet asiakassuhteen
hyvaksymisesta tai jatkamisesta, eettisten vaatimusten noudattamisen arviointi ja toimek-
siannon ehdoista sopiminen. (ISA 300 kohta 6.) Toimenpiteilld asiakassuhteen hyvaksy-
misesta viitataan ISA 220 kohtiin 12—13, jotka edelleen viittaavat ISQC 1 -standardiin.
ISQC 1:n mukaan tilintarkastajan tulee ennen toimeksiannon hyvaksymista hankkia tar-
peelliseksi katsomansa tiedot. Naita tietoja ovat esimerkiksi tiedot yhteisosta ja yhteison
avainhenkildista seka aikaisempien tilintarkastusten yhteydessa esiin tulleista merkitta-
vista seikoista. Tilintarkastajan tulee tilintarkastustoimeksiannon hyvaksymisessa noudat-
taa asianmukaisia menettelytapoja. (ISA 220 kohdat 12—-13 ja A8.)

Toinen alustava toimenpide on eettisten vaatimusten noudattamisen arviointi. T&han kuu-

luu myds riippumattomuusvaatimusten noudattamisen arviointi. (Halonen & Steiner 2010,
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119.) Tilintarkastuslaki maaraa tilintarkastajan riippumattomuudesta (TTL 4 luvun 6 §),
mutta k&ytannossa rippumattomuudella tarkoitetaan sitd, etté tilintarkastaja on tarkastus-
kohteeseen nahden puolueeton. Nain ulkopuoliset tahot pystyvat luottamaan tilintarkasta-
jan tydhon. (Korkeamaki 2017, 24-25.) Eettisilla vaatimuksilla taas viitataan IFAC:n eetti-
siin perusperiaatteisiin, joita tilintarkastajan tulee noudattaa koko tilintarkastustoimeksian-
non ajan. Naita perusperiaatteita ovat objektiivisuus, rehellisyys, salassapitovelvollisuus,
ammatillinen patevyys ja huolellisuus seka ammatillinen kayttaytyminen. (Halonen & Stei-
ner 2010, 119.)

Viimeisena alustavana toimenpiteena on toimeksiannon ehdoista sopiminen. Kyseinen
aihe kasitellaan ISA 210 -standardissa. Toimeksiannon ehdoista sovitaan yhteisén toimi-
van johdon kanssa. Kaytdnndssa ndaista ehdoista sovitaan tilintarkastuksen toimeksianto-
kirjeessd, josta Suomen Tilintarkastajat ry on antanut perusmallin. Toimeksiantokirje on
kuitenkin muokattavissa tapauskohtaisesti. Toimeksiantokirjeen tarkoituksena on saada
vahvistus, etta yhtion johto on vastuussa tilinpaatoksen laatimisesta seka tilinpaatoksen
laadinnan sisaisesta valvonnasta. Toimeksiantokirjeessd myos vahvistetaan, etta tilintar-
kastajalle toimitetaan tilintarkastuksen suorittamiseen vaaditut tiedot. (Tomperi 2018, 48—
49.)

3.1.2 Suunnittelutoimenpiteet

Tassa luvussa kasitelladn tarkemmin tilintarkastusstrategiaa, tilintarkastussuunnitelmaa ja
olennaisuutta. Kun alustavat tarkastustoimenpiteet on tehty, voidaan suunnitella tehtavaa
tilintarkastusta. Kuten kuviosta 4 ndhdaan, on suunnitteluprosessi kaksitasoinen, ja ndméa
tasot ovat tilintarkastuksen kokonaisstrategia ja tilintarkastussuunnitelma. Vaikka ky-
seessa on kaksi erillista asiaa, niin tilintarkastusstrategia ja -suunnitelma liittyvat toisiinsa.
Jos toiseen ndista tehdaan muutoksia, se vaistamatta vaikuttaa myos toiseen. (Halonen &
Steiner 2010, 124-125.)
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Detailed Audit Plan
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Further audit procedures

Communications with management &
those charged with governance
Kuvio 4. Tilintarkastuksen kokonaisstrategia ja tilintarkastussuunnitelma tilintarkastuk-
sessa (IFAC 2018b, 37)

Tilintarkastuksen kokonaisstrategiassa maaritellaan koko tarkastuksen perusasiat, jotka
vuorostaan ohjaavat tilintarkastussuunnitelman laatimista. Tilintarkastuksen kokonaisstra-
tegian laatiminen aloitetaan heti tilintarkastuksen alkuvaiheessa. Tilintarkastuksen koko-
naisstrategiassa kasitellaan toimeksiannon ominaispiirteet, raportointitavoitteet, merkitta-
vat tarkastukseen vaikuttavat tekijat ja mahdolliset muutokset sekéa minkéalaiset resurssit
tilintarkastukseen tarvitaan. Merkittavia tarkastukseen vaikuttavia tekijéitd ovat muun mu-
assa tilintarkastuksen olennaisuus ja alustava riskiarvio. Pienempien yhteiséjen tilintarkas-
tukseen ei tarvitse laatia laajaa ja yksityiskohtaista tilintarkastuksen kokonaisstrategiaa,
vaan lyhyempi muistio riittd&d. Tah&n muistioon tulee kuitenkin dokumentoida toimeksian-
non luonne ja ajoitus, edellisen tilintarkastuksen havainnot, mahdolliset muutokset edelli-
sestd tilikaudesta, mahdolliset muutokset tarkastusstrategiaan ja -suunnitelmaan ja toi-
meksiantotiimin jasenten vastuualueet. (IFAC 2018b, 37—-40.) Kuten luvussa 2.1 todettiin,
asunto-osakeyhtiot Suomessa ovat yleensa pien- ja mikrokokoisia. Talla perusteella tilin-
tarkastuksen kokonaisstrategia voitaisiin ndiden yhteistjen osalta dokumentoida muisti-

oon.

Kun tilintarkastuksen kokonaisstrategia on laadittu, voidaan laatia tilintarkastussuunni-
telma. Kun tilintarkastuksen kokonaisstrategia asettaa raamit tehtavalle tarkastustyolle,
tilintarkastussuunnitelma on tarkempi kuvaus tehtavista tarkastustoimenpiteista. Tilintar-
kastussuunnitelmassa kuvataan suunnitellut riskienarviointitoimenpiteet ja muut tilintar-

kastustoimenpiteet sek& naiden luonne, ajoitus ja laajuus. Kun tilintarkastussuunnitelma ja
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-strategia on laadittu, ei tAma kuitenkaan tarkoita sitd, ettéd ne pysyisivat muuttumattomina
tilintarkastuksen loppuun asti. Sen sijaan molemmat elavéat ja muuttuvat tilintarkastuksen
aikana. Mikali tarkastuksessa ilmenee jotain, minka perusteella aluksi laadittua tarkastus-
suunnitelmaa ja / tai -strategiaa tulee muuttaa, muutokset dokumentoidaan. Esimerkiksi
riskienarviointitoimenpiteiden tulokset voivat vaikuttaa tilintarkastussuunnitelmaan. (Halo-
nen & Steiner 2010, 131-132.) Seuraavassa luvussa 3.1.3 kasitellaén tarkemmin riskien-

arviointitoimenpiteita.

Olennaisuuden maarittaminen on tarkea osa tilintarkastuksen kokonaisstrategian laati-
mista. Tilintarkastaja on velvoitettu soveltamaan olennaisuuskasitetta tilintarkastuksen
suunnitteluvaiheessa ja suorittaessaan tilintarkastusta. Tilintarkastuksen paattamisvai-
heessa tilintarkastaja myos arvioi mahdollisten havaittujen virheellisyyksien vaikutusta ti-
lintarkastukseen olennaisuuden nakokulmasta. Olennaisuuden maarittamisessa tilintar-
kastaja kayttad ammatillista harkintaansa. Olennaisuus maaritellaan yleensa kayttamalla
jotain tilinpaatoksen vertailukohdetta, kuten liikevaihtoa, omaa paaomaa tai taseen loppu-
summaa. Maaritelty olennaisuus ja perustelut sille, miten olennaisuus on méaaritelty, tulee
dokumentoida hyvin. (PRH 2020.) Kun olennaisuus on maaritelty tilintarkastustoimeksian-
nolle, ei tAma tarkoita sita, etta kaikki kyseisen rajan alittavat arvot olisivat automaattisesti
epadolennaisia. TAma johtuu siita, etta tilintarkastaja ottaa arvioinnissaan huomioon myos

havaittujen virheellisyyksien luonteen ja olosuhteet. (Halonen & Steiner 2010, 135.)

Kuten kuviosta 5 nahdaan, tilintarkastukselle maaritellaén kokonaisuusolennaisuus ja
tydskentelyolennaisuus. Kokonaisolennaisuudella tarkoitetaan tilinpaatdosta kokonaisuu-
tena koskevaa olennaisuustasoa. Tydskentelyolennaisuudella taas tarkoitetaan kaytannon
tarkastustydssa kaytettavaa olennaisuustasoa, jonka avulla tilintarkastaja pystyy vastaa-
maan eri tilinpaatdseriin kohdistuviin olennaisen virheellisyyden riskeihin. Tytskentely-
olennaisuus on aina pienempi kuin kokonaisolennaisuus. Joissain tapauksissa voidaan
my0s jollekin tilinpaatdseralle tai liketapahtumalle méaérittdd oma kohdennettu olennai-
suustaso. Nain voidaan tehda esimerkiksi silloin, kun kokonaisolennaisuutta pienempikin
virhe voisi vaikuttaa tilinpaatoksen perusteella tehtaviin taloudellisiin paatoksiin. Olennai-
suustasoja voidaan muuttaa tilintarkastuksen aikana, mikali tilintarkastaja ndkee taman
aiheelliseksi. (IFAC 2018c, 74-75.)
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Kuvio 5. Olennaisuustasot (IFAC 2018b, 45)

Kokonaisolennaisuus maaritelladn yleensa laskemalla prosenttiosuus valitusta vertailu-
kohdasta. Vertailukohdan valintaan vaikuttaa moni asia, kuten yhteisén luonne ja tilinpaa-
toksen perustekijat. Vertailukohteita voivat olla esimerkiksi tarkastettavan tilinpaatéksen
voitto ennen veroja, liikevaihto, bruttokate, kokonaiskulut, oma paaoma tai nettovaralli-
suus. (Halonen & Steiner 2010, 141-143.) Usein voittoa tavoittelevien yhteisojen osalta
katsotaan, etta jatkuvien toimintojen tulos on tilinpaatoksen kayttajille merkittavin tieto, ja
sen vuoksi olennaisuus lasketaan tasta vertailukohdasta. Mikali yhteiso ei kuitenkaan ole
voittoa tavoitteleva yhteisd, harkitaan muita vertailukohtia, kuten tilikauden liikevaihtoa tai
kuluja (1-3 %), taseen loppusummaa (1-3 %) tai omaa paédomaa (3-5 %). (IFAC 2018b,
52.) Kuten luvussa 2.1 todettiin, asunto-osakeyhtion tarkoitus ei ole voiton tuottaminen ja
tasta syysta asunto-osakeyhtion olennaisuuden maarittAmisessa harkitaan kaytettavaksi
naita jalkimmaisia vertailulukuja. Kuten luvussa 2.1 taas mainittiin, asunto-osakeyhti6illa ei
ole liikevaihtoa, vaan liikevaihdon sijasta asunto-osakeyhtidissa kaytetaan vuokrien, vas-

tikkeiden ja kayttokorvausten yhteissummaa.

Tyoskentelyolennaisuus on yleensa prosenttiosuus kokonaisolennaisuudesta. Kaytan-
ndssa kokonaisolennaisuudesta leikataan 25-50 % ja tastd muodostuu tarkastustyssa
kaytettava olennaisuustaso. (Halonen & Steiner 2010, 144-145.) International Federation
of Accountants (2018, 52) taas kertoo, ettd kokonaisolennaisuudesta leikataan 15-40 %
tydskentelyolennaisuuden saamiseksi. Kaytannossa siihen, miké prosenttiosuus leikataan
pois kokonaisolennaisuudesta, vaikuttaa moni tekij&, kuten aikaisempien vuosien tilintar-

kastushavainnot ja riskienarviointitoimenpiteiden yhteydessé hankitut tiedot yhteisosta.
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Jos toimeksiantoriski arvioidaan alhaiseksi, kokonaisolennaisuudesta vahennetaan pie-
nempi osuus, eli tydskentelyolennaisuus jaa korkeammaksi. Jos toimeksiantoriski taas ar-
vioidaan korkeaksi, kokonaisolennaisuudesta vahennetaan suurempi osuus, jolloin tyds-
kentelyolennaisuus on pienempi. Tytskentelyolennaisuuden kayton tarkoitus on, etta tilin-
paatdkseen mahdollisesti sisaltyvien virheellisyyksien yhteismaara ei ylittaisi kokonais-
olennaisuutta. (Halonen & Steiner 2010, 144-145.)

Tilintarkastustoimeksiannolle maaritellaan kokonais- ja tydskentelyolennaisuuksien lisaksi
hyvaksyttavan yksittaisen virheen ylaraja. Kyseinen ylaraja maaritellaan sellaiseksi, etta
sen alapuolelle jaavat virheellisyydet eivat yhteenlaskettunakaan voi olla olennaisia. Hy-
vaksyttavan yksittdisen virheen ylaraja on yleensé 5-10 % kokonaisolennaisuudesta. Ku-
ten kokonais- ja tyoskentelyolennaisuuksien méaarittdmisessa, myos yksittdisen hyvaksyt-
tavan virheen ylarajan maarittdmisessa tilintarkastaja kayttdd ammatillista harkintaansa.
(Halonen & Steiner 2010, 145.)

3.1.3 Riskienarviointitoimenpiteet

Tilintarkastajan maarittelema olennaisuus muodostaa perustan riskienarviointitoimenpi-
teille (IFAC 2018b, 46). Riskienarviointitoimenpiteiden tarkoituksena on tunnistaa ja arvi-
oida olennaisen virheellisyyden riskeja, ja niitd suoritetaan, jotta saadaan kasitys tarkas-
tettavasta yhteiststa ja sen toimintaymparistosta seka yhteistn sisaisesta valvonnasta
(IFAC 2018c, 78-79). Saadakseen perustan olennaisen virheellisyyksien riskin arviointiin
tilinpaatods- ja kannanottotasolla tilintarkastajan tulee suorittaa tarpeellinen maara riskien-
arviointitoimenpiteita. Tilintarkastuslausuntoa ei kuitenkaan voida perustaa pelkastaan ris-
kienarviointitoimenpiteiden varaan, vaan siihen tarvitaan my6s muuta tilintarkastusevi-
denssia. (ISA 315 kohta 5.)

ISA 315 kohdan 6 mukaan, ja kuten kuviosta 6 ndhdaan, tilintarkastuksen riskienarviointi-
toimenpiteisiin tulee kuulua kolmenlaisia toimenpiteita: tiedustelut yhteison toimivalle joh-
dolle, sisdisessa tarkastuksessa toimiville henkil6ille ja muille tilintarkastajan harkinnan
mukaisille henkiléille, analyyttiset toimenpiteet seka havainnointi ja yksityiskohtaiset toi-
menpiteet. Kaikkia kolmea riskienarviointitoimenpidetta ei kuitenkaan tarvitse tehda tarvit-
tavan kasityksen muodostamiseksi yhteisosta kaikilla osa-alueilla, vaikka itse tilintarkas-
tuksen aikana kaikkia kolmea kuitenkin tulee kayttaa (IFAC 2018c, 80).
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Kuvio 6. Riskienarviointitoimenpiteet tilintarkastuksessa (IFAC 2018c, 78)

Kasityksen muodostamiseksi tarkastettavasta yhteisosta tilintarkastaja yleensa kohdistaa
tiedustelut yhtion eri henkildille. Yleensa tilintarkastaja keskustelee toimivan johdon
kanssa seka taloudellisesta raportoinnista vastuussa olevien henkildiden kanssa. Eri né-
kokulmien hankkimiseksi tilintarkastaja voi myos osoittaa tiedusteluja yhtion eri osastoille,
kuten yhtion lakimiehelle. Tiedustelujen lisaksi tilintarkastaja tekee analyyttisia tarkastus-
toimenpiteita riskien arvioimiseksi. Analyyttisissa toimenpiteissa tarkoitus on havaita mah-
dollisia odottamattomia muutoksia verrattuna esimerkiksi edelliseen tilikauteen. Asiak-
kaalta saatuja tietoja verrataan tilintarkastajan maarittamé&an odotusarvoon. Analyyttiset
toimenpiteet eivat useinkaan ole yksityiskohtaisia, vaan antavatkin vain yleisen kuvan
niista erista, jotka voisivat siséltaa olennaisen virheellisyyden. Analyysien avulla voidaan
kuitenkin tunnistaa poikkeuksellisia liiketapahtumia tai kehityssuuntia, joihin voidaan tilin-
tarkastuksen toteutuksessa kiinnittdéd huomiota. Tiedustelujen ja analyyttisten toimenpitei-
den liséksi tilintarkastaja voi halutessaan tehda myds havainnointia ja yksityiskohtaista
tarkastusta. Talldin yleensa tilintarkastaja haluaa lisaa nayttéa johonkin tiettyyn osa-aluee-
seen. (Halonen & Steiner 2010, 157-158.)

3.1.4 Kasitys yhteisOsté ja sen toimintaymparistosta

Kuten edellisessa luvussa todettiin, riskienarviointitoimenpiteitéd suoritetaan, jotta voidaan
muodostaa kasitys tarkastettavasta yhtidsta ja sen toimintaympéaristésta. Tomperin (2018,
42-44) mukaan kasityksen muodostamiseksi tilintarkastajan tulee hankkia tietoa muun
muassa

— yhteison toimialasta
— toiminnan luonteesta
— sovellettavasta tilinpaatdsnormistosta
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— taloudellisen tuloksen mittaamisesta ja tarkastelusta
— yhteison tavoitteista, strategioista ja liiketoimintariskeista
— sisaisesta valvonnasta.

Jotta tilintarkastaja voi suorittaa tilintarkastuksen laadukkaasti, tulee tilintarkastajan ym-
martad, millainen on tarkastettavan yhteisdn toimiala ja toimintaymparistd. Tahan liittyy
vahvasti myos sovellettava tilinpaatésnormisto. Joillakin toimialoilla voi olla tiettyja erityis-
piirteita, jotka vaikuttavat tilintarkastajan arviointiin liiketoiminta- ja tilintarkastusriskista. Eri
toimialoilla voi olla myds erilaisia maarayksia, jotka vaikuttavat tilinpaattksen laadintaan.
Samoin samalla toimialalla toimivilla yhtidilla on tyypillisesti samanlaiset toimintariskit.
(Halonen & Steiner 2010, 159-162.) Tomperin (2018, 43) mukaan myds toimialan olosuh-
teet, kuten markkinat ja hintakilpailu sekad alan kausivaihtelut ovat asioita, joihin tilintarkas-

tajan tulee kiinnittdd huomiota.

Kun sanotaan, etté tilintarkastajan tulee hankkia tietoa yhteison toiminnan luonteesta, tar-
koitetaan talla muun muassa tiedon hankkimista yhteisén omistusrakenteesta siséltaen
tiedot myts mahdollisista konserniyrityksistd, seka hallintojarjestelmasta, lahipiirista,
myyntitulojen luonteesta ja itse siitd, mité tuotteita yhtié myy. Myds tiedot siité, miten yhtio
on rahoitettu, sisaltyy niihin tietoihin, jotka tilintarkastajan tulee tilintarkastuksen suunnitte-
luvaiheessa selvittédd. (Tomperi 2018, 43.) Halosen & Steinerin (2010, 163) mukaan myos
se, minka tyyppisia sijoituksia yhteiso tekee, kuuluu yhteisén luonteeseen.

Tilintarkastajan tulee myts muodostaa kasitys yhtion taloudellisen tuloksen mittaamisesta
ja tarkastelusta. Taman ymmartaminen on tilintarkastajalle tarkeaa siita syysta, etta joh-
dolla voi olla joitain tavoiteltavia tulosmittareita, joiden vuoksi johdolla voi olla houkutus
manipuloida tilinpaatoksen lukuja. (Halonen & Steiner 2010, 167.) Esimerkiksi jos yhtidlla
on tulokseen perustuva bonusjarjestelma, yhtion johto voi kokea paineita vaaristella tilin-
paatdsta (Tomperi 2018, 44). Kun tilintarkastajalla on kasitys yhtién tulosmittareista, voi
han arvioida sitd, voisiko toimiva johto tehda sellaisia vaarinkaytoksiin liittyvia toimenpi-

teita, jotka lisaisivat olennaisen virheellisyyden riskeja (Halonen & Steiner 2010, 167).

Yhtion tavoitteisiin ja strategioihin liittyy liiketoimintariskeja, jotka voivat aiheuttaa olennai-
sen virheellisyyden riskeja. Tilintarkastajan tulee muodostaa ndisté kasitys. Liiketoiminta-
riskeja voi esimerkiksi aiheutua ep&onnistuneiden tuotteiden kehityksesta, markkinoista tai

tuotteissa olleista virheistd, jotka aiheuttavat yhtiolle vastuita. Useat liiketoimintariskit ai-
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heuttavat taloudellisia seuraamuksia yhti6lle ja siksi tunnistamalla liiketoimintariskit, tilin-
tarkastaja voi tunnistaa ne olennaisen virheellisyyden riskit, joilla on vaikutusta tilinpaatok-
seen. (Halonen & Steiner 2010, 165-166.)

Sisdinen valvonta on prosessi, jonka tarkoituksena on saada kohtuullinen varmuus talou-
dellisen raportoinnin luotettavuudesta, lakien ja maaraysten noudattamisesta ja toiminnan
tehokkuudesta ja taloudellisuudesta. Sisdinen valvonta koostuu useista eri osista, kuten

valvontaymparistosta, riskienarviointiprosessista, tietojarjestelmista ja niiden liiketoiminta-
prosesseista, yhteisén kommunikoinnista ja kontrollitoiminnoista. Osana kasityksen muo-
dostamista yhteisdsta ja sen toimintaymparisttsta tilintarkastajan tulee muodostaa kasitys

my0s yhteisdn sisadisesta valvonnasta ja sen toimivuudesta. (Tomperi 2018, 44-45.)

3.1.5 Olennaisen virheellisyyden riskit, niiden tunnistaminen ja arviointi

Tilinpaatds voi olla ennen tilintarkastusta olennaisesti virheellinen ja sita riskia kutsutaan
olennaisen virheellisyyden riskiksi. Kuten luvussa 1.4 kerrottiin, olennaisen virheellisyyden
riski jaetaan toimintariskiin ja kontrolliriskiin. Olennaisen virheellisyyden riskeja on myds
tilinpaatods- ja kannanottotasolla. Tilinpaatdstason riskeilla tarkoitetaan laajasti tilinpaatok-
seen vaikuttavia olennaisen virheellisyyden riskeja, jotka voivat vaikuttaa useaan kannan-
ottoon. Kyseiset riskit ovat niin laajalle ulottuvia ja kokonaisvaltaisia, etta tilinpaatoksen
katsotaan olevan laadittu olennaisilta osin sovellettavan tilinpdatdsnormiston vastaisesti.
Téallaisia riskeja voivat aiheuttaa esimerkiksi puutteellinen valvontaymparisto tai toimivan
johdon epéapatevyys. Kannanottotason riskeilld taas tarkoitetaan riskejd, jotka kohdistuvat
tilin saldoihin, liiketapahtumien lajeihin ja tilinpaatoksessa esitettaviin tietoihin. (Halonen &
Steiner 2010, 169-171.)

Tilintarkastaja kayttaa kannanottoja arvioidessaan olennaisen virheellisyyden riskeja kan-
nanottotasolla. Naitd kannanottoja ovat tapahtuminen, taydellisyys, katko, oikeellisuus,
luokittelu ja esittamistapa. Edella mainittuja kannanottoja kaytetaan, kun arvioidaan tilikau-
den aikana toteutuneiden liiketapahtumien ja niista esitettavien tietojen mahdollisia vir-
heellisyyksia. Tilikauden loppusaldojen ja niista esitettavien tietojen osalta taas arvioin-
nissa kaytetaan seuraavia kannanottoja: olemassaolo, oikeudet ja velvoitteet, oikeellisuus,
arvostaminen ja kohdistaminen, taydellisyys, luokittelu seka esittamistapa. (ISA 315 kohta
A129))
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Luvussa 1.4 kaytiin jo lapi, etté olennaisen virheellisyyden riski muodostuu toimintariskista
ja kontrolliriskista. Naiden lisdksi on vaarinkaytosriski, joka voi sisaltya seka kontrolli- etta
toimintariskiin (Halonen & Steiner 2010, 46). Tilinpaatdkseen mahdollisesti sisaltyvat vir-
heet johtuvat joko tahattomista virheista tai tahallisista vaarinkaytoksista. Tilintarkastajan
tehtavana on kiinnittdd huomiota vaarinkaytoksiin, joiden vuoksi tilinpaatés on olennaisesti
virheellinen. (Halonen & Steiner 2010, 176-177.) Vaarinkaytdsriskin liséksi tilintarkastaja
voi tunnistaa merkittavia riskeja. Nama riskit ovat sellaisia, jotka vaativat erityista harkin-
taa. Kaikki havaitut riskit eivat ole merkittavia, mutta riskien arvioinnissa tilintarkastajan tu-
lee arvioida riskeja eri ndkokulmista miettiessaan, onko joku riskeista merkittava riski. (Ha-
lonen & Steiner 2010, 223-224.)

Jotta tilintarkastaja voi suunnitella tarvittavat tilintarkastustoimenpiteet, tulee tilintarkasta-
jan ensin tunnistaa ja sitten arvioida olennaisen virheellisyyden riskeja ja sitd, miten ne
vaikuttavat kannanottoihin seka tilinpaatokseen kokonaisuutena. Olennaisten virheelli-
syyksien tunnistaminen alkaa siitéq, kun muodostetaan kasitys yhteisosta ja sen toimin-
taymparistodsta luvun 3.1.4 mukaisesti. Prosessi paattyy vasta, kun tilintarkastuskertomus
on annettu. (Halonen & Steiner 2010, 175.) Kuten luvussa 1.4 on todettu, olennaisten vir-
heellisyyksien riski siséltyy tilintarkastusriskiin. Tilintarkastus on suunniteltava ja suoritet-
tava siten, etta tilintarkastusriski saadaan alennettua hyvaksyttavalle tasolle (Tomperi
2018, 34).

3.2 Tilintarkastuksen toteutus

Tomperin (2018, 55) mukaan tilintarkastusta voidaan suorittaa jo tilikauden aikana. Tili-
kauden aikaista tarkastusta tehdaan kuitenkin yleensa vain suurissa yrityksissa, jolloin tili-
kauden paattymisen jalkeiselle ajalle jaa tarkastettavaksi ainoastaan tilinpaatds. Asunto-
osakeyhtididen osalta tilikauden aikaista tarkastusta harvemmin tehdéén, vaan sen sijaan
tarkastus suoritetaan vasta tilikauden paattymisen jalkeen, kun hallitus on saanut tilinpaa-
toksen allekirjoitettua. Yleensa tilintarkastuksessa ei kdyda kaikkea tilikauden aikaista to-
sitemateriaalia ja niiden kirjauksia lapi, vaan tarkastettavat kohteet voidaan valita otan-
nalla tai esimerkiksi olennaisuuden mukaan. Tassa poikkeuksena ovat kuitenkin asunto-
osakeyhtiot seka muut pienet yhtiot, joissa usein tarkastetaan kaikki tositteet ja kirjaukset.
(Tomperi 2018, 55-57.)
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Kuten luvussa 3.1.2 kerrottiin, tilintarkastuksen suunnitteluvainheessa on laadittu tilintar-
kastussuunnitelma, jossa kuvataan suunnitellut tilintarkastustoimenpiteet. Suoritettavat ti-
lintarkastustoimenpiteet jakautuvat kahteen osaan: kontrollien testaamiseen ja aineistotar-
kastustoimenpiteisiin. Aineistotarkastustoimenpiteitda ovat muun muassa yksittaisten ta-
pahtumien tarkastaminen ja analyyttiset tarkastustoimenpiteet. Esimerkiksi liiketapahtu-
mien ja tilien saldojen tarkastus on yksittaisten tapahtumien tarkastamista. Toimenpiteet,
joiden avulla testataan yhtion kontrollien tehokkuutta, ovat kontrollitoimenpiteita. (Halonen
& Steiner 2010, 233-235.) Kuten edellisessa kappaleessa todettiin, asunto-osakeyhtidissa
tarkastetaan usein kaikki tositteet ja kirjaukset. Voidaan siis sanoa, etta kaytanndssa

asunto-osakeyhtididen tarkastus on suurelta osin aineistotarkastusta.

3.2.1 Asunto-osakeyhtion hallinnon tarkastaminen

Tarkeinta hallinnon tarkastamisessa on varmistaa, ettd asunto-osakeyhtion johto on nou-
dattanut asunto-osakeyhtidlakia ja yhtiojarjestysta. Kaytannossa tilintarkastaja perehtyy
yhtiokokousten ja hallituksen pdytakirjoihin. Yhtiokokousten osalta tilintarkastajan tulee
tarkastaa, etta kaikki AOYL ja yhtidjarjestyksen maardamat asiat on kasitelty kokouk-
sessa, niista on tehty asianmukaiset paatokset ja etté tehtyja paatoksia on noudatettu.
(Tomperi 2018, 130-131.)

Yksi tarkeimmista yhtiokokouksessa paatettavista asioista on osakkeenomistajilta peritta-
vat maksut. Asunto-osakeyhtitn yhtidjarjestyksessa maaritellaan vastikeperusteet seka
maarataan lainaosuuksien maksamisesta. Yhtiokokouksessa tulee myds paattéd mahdol-
lisista rahastoinneista. Tilintarkastajan tehtavana on varmistaa, etta osakkeenomistajilta
perityt maksut ovat yhtibkokouksen paattksen ja yhtidjarjestyksen mukaisia ja etta tilin-
paatdkseen tehtava mahdollinen rahastointi tehdaan myos yhtibkokouksen paatéksen mu-
kaisesti. Mikali tilikaudella on saatu lainaosuussuorituksia osakkailta, tilintarkastajan on
tarkastettava, etté kyseiset suoritukset on kaytetty vastaavan lainan lyhentadmiseen valitto-
masti. (Tomperi 2018, 130-131.)

Hallituksen poytakirjoista tarkastetaan, etta hallitus on noudattanut yhtibkokouksessa paa-
tettyja asioita ja etta hallitus on muutoin hoitanut taloyhtion asioita hyvin. Hallituksen péy-
tékirjojen on oltava juoksevasti numeroituja. Mikali taloyhtiossa on merkittavia korjauksia,
on hallituksen tullut pyytaa riittdva maaré tarjouksia paatoksentekoa varten. Suurimmista

hankkeista yhtiokokous tekee paatdksen. Tilintarkastajan tuleekin varmistaa pdytéakirjojen
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avulla, ettd hallitus ei ole paattanyt asioista, jotka kuuluisivat AOYL mukaan yhtiokokouk-
sen paatettavaksi. (Tomperi 2018, 130-131.)

Hallinnon tarkastuksen yhteydessa tulee myos tarkastaa kaupparekisterimerkintdjen ajan-
tasaisuus ja osake- ja osakasluettelot. Osake- ja osakasluetteloiden yllapitdmisvastuu
kuuluu hallitukselle. Hallitus on vastuussa myds siita, ettd taloyhti6lla on voimassa olevat
vakuutukset. Mikali tilikaudella on tapahtunut vahinko, tulee vahingonkorvauksen olla ha-
ettu viivytyksetta. Tilintarkastajan tulee tarkastuksen yhteydessa selvittdd, mita vahinkoja
tilikaudella on tapahtunut ja ettd vahingoista on varmasti haettu vahingonkorvaukset.
(Tomperi 2018, 130-131.)

Mikali taloyhtidlla on isannoitsija, kuuluu héanen vastuulleen yhtion kirjanpidon lainmukai-
suuden varmistaminen ja varainhoidon luotettava jarjestaminen. Hallituksen tehtavana on
taas huolehtia siita, etta kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaista. Tilintar-
kastajan tulee hallinnon tarkastuksen yhteydessa selvittaa, miten hallitus on toteuttanut
valvontavelvollisuuttaan. Asian selvittdminen on tarke&a siita syysta, etta isannoitsijan
vastuulla on yleensé taloyhtion koko maksuliikenne ja kirjanpito, ja talléin voi muodostua
vaarallinen tydyhdistelma. Mikéli hallinnon tarkastuksessa havaitaan vaarallinen tydyhdis-
telmd, on talla vaikutusta tilintarkastuksen suorittamiseen. (Tomperi 2018, 130.) Myds
Korkeamdaen (2017, 132) mukaan asunto-osakeyhtidissa on usein vaarallisia tytyhdistel-
mi&, koska isannoitsijalle keskitetdan talouden ja hallinnon tehtavia. Korkeamaki (2017,

132) lisaksi korostaa hallituksen valvontavelvollisuuden seka tilintarkastuksen tarkeytta.

Ruuskan (2018) mukaan sanomalehdissa on kirjoitettu asunto-osakeyhtitihin kohdistu-
neista kavalluksista tai vaarinkaytoksista. Vaaralliset tydyhdistelméat ovat hyvin tavanomai-
sia asunto-osakeyhtidissa ja siksi asunto-osakeyhtiot ovat alttiita kavallus- ja vaarinkay-
tosyrityksille. Tasta syysta tilintarkastuksessa tulee huomioida vaarinkaytésten riski. Yksi
tapa huomioida vaarinkaytodsten riski on tehda yllattavia tarkastustoimenpiteita, joita ei ta-
vallisesti tule tehtyd. (Ruuska 2018.) Mansikkaméen (2020) mukaan Pirkanmaan karajaoi-
keus on antanut syyskuussa 2020 isannoitsijalle tuomion seitsemasta torkedstéa asunto-
osakeyhtion kavalluksesta, kuudesta kirjanpitorikoksesta ja yhdesta kavalluksesta. Isan-
naitsija ehti kavaltaa yhteensa 800.000,00 euroa seitsemalta eri asunto-osakeyhti6lta.
(Mansikkamaki, 2020.) Taman kaltaisten tapausten vuoksi tilintarkastajan tulee tarkastus-

toimenpiteilladn vastata arvioituun vaarinkaytosriskiin (Ruuska, 2018).
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3.2.2 Kirjanpidon tarkastaminen asunto-osakeyhtidossa

Yhtena tilintarkastajan tehtavana kirjanpidon tarkastuksessa on tarkastaa reskontrajarjes-
telmé&n toimivuus ja vastikkeiden, vuokrien ja k&yttokorvausten tuloutus. Asunto-osakeyhti-
oilla voi maarallisesti olla paljon tulotapahtumia ja siksi nama tapahtumat kirjataan kirjan-
pitoon useimmiten vuokrareskontran kautta. Asunto-osakeyhtidissa kirjanpito tehdaéan
my0s yleensa maksuperusteisesti, koska asunto-osakeyhtidssa kuukausituloksilla ei ole
merkitysta ja koska toiminta on yleensa taysin arvonlisaverotonta. (Korkeaméki 2017,
132.) Heinosen (2012, 28) mukaan kirjanpidon maksuperusteisesti tekemisella tarkoite-

taan sitd, etta liiketapahtuma kirjataan kirjanpitoon silloin, kun maksu on tapahtunut.

Kuten luvussa 3.2 jo todettiin, asunto-osakeyhtitdiden tilintarkastuksessa yleensa tarkaste-
taan kaikki tositteet ja kirjaukset. Korkeamaen (2017, 132) mukaan tositetarkastus on tér-
kedssa asemassa asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksessa. Tilintarkastajan tulee tarkas-
taa, etta tehdyt hankinnat, maksetut palkkiot ja poikkeukselliset kuluerat ovat tehtyjen paa-
tosten seka talousarvion mukaisia. Tilintarkastajan tulee kiinnittdd huomiota myags siihen,
etta tositteet kuuluvat tarkastettavalle asunto-osakeyhtiolle. Korjaus- tai mitdan muitakaan
menoja ei mydskaan saa maksaa osakkeenomistajien yhdenvertaisuusperiaatteen vastai-
sesti. (Korkeamaki 2017, 132.)

Laitisen (2016) mukaan yksi tilintarkastajan tehtavista on valvoa osakkaiden etua ja yh-
denvertaista kohtelua. AOYL 1 luvun 10 8:n mukaan, ellei yhtidjarjestyksessa toisin maa-
rata, kaikki yhtion osakkeet tuottavat yhtalaiset oikeudet. Kaytannossa tama tarkoittaa
sita, ettd kaikkia samassa asemassa olevia osakkaita tulee kohdella samalla tavalla yhtion
paatdksenteossa. Jos paatoksesta aiheutuu etua osakkaalle toisen osakkaan kustannuk-

sella, loukkaa tama paatds yhdenvertaisuusperiaatetta. (Kulomaki 2014.)

Yleisesti kirjanpidon tarkastuksessa hyvan tilintarkastustavan mukaisesti tilintarkastaja tar-
kastaa, etta liiketapahtumat on kirjattu oikealle tilikaudelle ja oikeille kirjanpidon tileille. Ti-
lintarkastajan tulee tarkastaa myos, etta kirjanpidon liiketapahtumat ovat oikeasti toteutu-
neet ja kaikki liiketapahtumat on kirjattu kirjanpitoon. Tehtyjen kirjausten tulee myds olla
asianmukaisia ja oikeanmaéardisid. Kirjanpidon tarkastukseen kuuluu myos tarkastaa, etta

tilikauden tilinavaus on tehty oikein. (Korkeamé&ki 2017, 61.)
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3.2.3 Asunto-osakeyhtion tuloslaskelman ja taseen tarkastaminen

Kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:ss& on annettu kiinteistéyhtididen tuloslaskelmakaava.
Kyseista kiinteiston tuloslaskelmakaavaa sovelletaan asunto-osakeyhtididen tilinpaatok-
sissé. KILAN yleisohjeessa on taydennetty kirjanpitoasetuksen tuloslaskelmakaavaa.
Yleisohje on tarkentanut vastikkeiden, korjausten ja muiden rahoitustuottojen esitystapaa.
(KILA 2017, 15, 24; Tomperi 2018, 116-122.) Korkeamaen (2017, 133) mukaan tilintar-

kastajan tulee tarkastaa, etta asunto-osakeyhtié on kayttanyt oikeaa tuloslaskelmakaavaa.

KPA 1 luvun 6 8:ssé on annettu kaikille kirjanpitovelvollisille yhteinen tasekaava, jota KILA
on taydentanyt asunto-osakeyhtididen osalta. Asunto-osakeyhtion tase-erien tilintarkas-
tuksessa tarkastetaan oman paaoman muutokset ja tdasmaytetadn tuloslaskelman rahas-
toinnit oman pddoman muutosten kanssa. Rahastointeja tarkastettaessa tilintarkastajan
tulee myo0s tarkastaa rahastointeja koskevat yhtidjarjestyksen maaraykset seka yhtitko-
kouksen paatokset. (Tomperi 2018, 123-124.) Korkeamaen (2017, 133) mukaan kaikille
kirjanpitovelvollisille on sama tasekaava, mutta tilintarkastajan tulee tarkastaa, etta
asunto-osakeyhtio on huomioinut tasekaavassa asunto-osakeyhtidlain sddnndkset oman

paaoman esittamisesta.

Korkeaméen (2017, 64) mukaan tilintarkastajan tulee tuloslaskelman osalta saada riittava
varmuus, etta tuloslaskelma perustuu kirjanpitoon ja etta tuloslaskelma antaa oikean ku-
van, miten tilikauden tulos on muodostunut. Taseen osalta taas tilintarkastajan tulee tar-
kastaa taseen varojen ja velkojen olemassaolo ja arvostus seka se, ettd ne varmasti kuu-
luvat tarkastuskohteelle. Myds taseen tietojen tulee perustua kirjanpitoon. Tase- ja tulos-

laskelmaerien ryhmittely tulee myos tarkastaa. (Korkeamaki 2017, 64, 66.)

Taseen ja tuloslaskelman tarkastukset ovat kytkdksissa toisiinsa. Esimerkiksi menojen
jaksottaminen taseeseen sitoo tuloslaskelma- ja tase-eria toisiinsa ja siksi osa tuloslaskel-
maerista voidaankin tarkastaa tase-erien tarkastuksen kautta. Esimerkiksi poistot on yksi
tuloslaskelmaera, jonka voi tarkastaa taseen kautta. Tuloslaskelmalle suoritetaan erikseen
analyyttinen tarkastus, jonka tarkoituksena on havaita poikkeuksellisia muutoksia edelli-

seen tilikauteen verrattuna. (Korkeaméki 2017, 80.)

Asunto-osakeyhtion yksittaisten tase- ja tuloslaskelmaerien tarkastukseen voi kuulua
muun muassa tuloslaskelman vastikkeiden tdsmayttaminen kiinteistén nelidkohtaisen vas-

tikkeen, huoneistonelidmetrien ja tilikauden kuukausien lukumaéran tuloon, vuokratulojen
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tasmayttdminen vuokrasopimuksiin ja vuokrareskontran tdsmayttdminen taseen saatuihin
ennakoihin ja lyhytaikaisiin saamisiin. Myos esimerkiksi tilikauden lainanlyhennykset voi-
daan tasmayttaa lainanlyhennysrahaston muutokseen ja tuloslaskelman asuintalovaraus
voidaan tasmayttaa taseen asuintalovarauksen muutokseen. (Korkeamaki 2017, 134—
135.) Kuten luvussa 3.1.2 on kerrottu, tydskentelyolennaisuutta sovelletaan kaytannon tar-
kastustytssa, jotta tilintarkastaja voi vastata eri tilinpaatoseriin kohdistuviin olennaisen vir-
heellisyyden riskeihin. Tarkemmin sanottuna, tydskentelyolennaisuutta kaytetadan analyyt-
tisissa tarkastustoimenpiteissa kynnysrajana, otantojen yhteydessa seké tarkastuksen tu-

loksien arvioinnissa (Halonen & Steiner 2010, 146).

3.2.4 Vastikerahoituslaskelman tarkastaminen

Vastikerahoituslaskelmalla tarkoitetaan jalkilaskelmaa, jonka tarkoituksena on nayttaa mi-
hin tarkoitukseen mitakin vastiketta on keratty. Vastikerahoituslaskelma tulee laatia, mikali
vastikkeita peritaan eri perustein eri tarkoituksiin. Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta
taloyhtio perii hoitovastiketta, jolla katetaan yhtién tavanomaiset hoitokulut, ja pAdomavas-
tikkeita, joilla katetaan kutakin pd&domavastiketta vastaavan lainan lyhennykset ja korot.
Hoitovastiketta maksavat kaikki osakkaat, mutta padomavastike saattaa koskea vain osaa
osakkaista. Hoito- ja padomavastikkeiden lisaksi taloyhtio voi perid osakkailta erityisvas-
tikkeita ja arvonlisaverovastikkeita. Arvonlisdverovastikkeiden perinté vaatii sen, etta
asunto-osakeyhtid on rekisterditynyt arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston vuokrauksesta.
(Tomperi 2018, 127-130; Suulamo 2016, 327-329.)

Vastikerahoituslaskelma on kaytanndssa suoriteperusteinen rahavirtalaskelma. Laskel-
massa kaytetédan tuloslaskelman ja taseen tietoja. Taseen osalta vastikerahoituslaskel-
massa huomioidaan rahastojen muutos tilikauden aikana, lainojen nostot ja lyhennykset ja
pysyvien vastaavien hankinnat ja myynnit. Tuloslaskelman osalta taas huomioidaan tulot
ja menot. Vastikerahoituslaskelmassa on mukana aikaisempien tilikausien yli- ja / tai ali-
jaamat ja siita syysta laskelma nayttaa taloyhtion koko taménhetkisen rahoitustilanteen
vastikekohtaisesti. Laskelma osoittaa my6s kunkin vastikkeen osalta sen, kuinka hyvin ke-
ratyt vastikkeet kattavat niitd koskevat menot. Mikéli keratty vastike ei riitd kattamaan vas-
tiketta koskevia menoja, syntyy alijadmaé. Vastaavasti, jos vastiketta on kerétty selvasti
enemman kuin on sita vastaavia menoja, syntyy ylijgamaa. (Tomperi 2018, 127-130; Suu-
lamo 2016, 327-329.)
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Kaikkien vastikkeiden ali- ja ylijgdmistd muodostuu kokonaisjaama. Kun alijadmaa syntyy,
tarkoittaa tdma sitd, etta alijagdmaisen vastikkeen menoja on rahoitettu toisen vastikkeen
ylijaamalla. Tallaista tilannetta ei saisi syntya, koska se vaarantaa osakkaiden yhdenver-
taisuuden. Kun vastikerahoituslaskelma on tehty oikein, kokonaisjaama tasmaa taseen ra-
hoitusaseman kanssa. Rahoitusasemalla tarkoitetaan rahoitusomaisuuden ja muiden ly-
hytaikaisten velkojen, paitsi tulevan tilikauden lainanlyhennyksien, erotusta. Tilintarkasta-
jan tehtavana on tarkastaa laskelman oikeellisuus ja se, ettd kutakin vastiketta vastaava
meno kohdistetaan laskelmassa oikealle vastikkeelle. Tarkastuksen yhteydessa tulee
my0s varmistaa, ettéd kunkin vastikkeen yli- ja alijaamat ovat kohtuullisia. (Tomperi 2018,
127-130.) Korkeamaen (2017, 135) mukaan vastikerahoituslaskelman tiedot tulee myds
tasmayttaa tuloslaskelman ja taseen tietoihin, seké edellisen tilikauden vastikerahoituslas-

kelmaan.

AQYL 10 luvun 5 8:n mukaan vastikerahoituslaskelma on osa toimintakertomusta. Laissa
ei kuitenkaan ole erikseen maaritelty, mink& muotoinen vastikerahoituslaskelman tulisi
olla. KILAN yleisohjeessa on kuitenkin annettu malli vastikerahoituslaskelmasta. Yleinen
alan kaytantd on myos vaikuttanut laskelman esittamistapaan. Hyvana tapana pidetaan
laskelman laatimista vastike kerrallaan. Ensin esitetaén vastikkeen tuotot ja vAhennet&aén
siitd kyseista vastiketta vastaavat menot, minka jalkeen saadaan tilikauden yli- tai ali-
jaama. Tilikauden yli- tai alijadmaan lisataan aikaisempien tilikausien yli- tai alijgdma, jol-
loin saadaan kyseisen vastikkeen tamanhetkinen yli- tai alijddma. Sama toistetaan taloyh-
tion kaikille vastikkeille. (Suulamo 2016, 329-330.)

3.2.5 Lainaosuuslaskelman tarkastaminen

Lainaosuuslaskelmalla tarkoitetaan laskelmaa, joka laaditaan, kun osakas maksaa huo-
neistonsa padomalainan lainaosuuden pois. Lainaosuuslaskelma laaditaan siis kyseisen
osakkaan lainaosuuden selvittdmiseksi. (Tomperi 2018, 118-119.) Aina kun taloyhtio ot-
taa lainaosuussuorituksia vastaan, tulee lainaosuuslaskelma laatia (KILA 2017, 9). Suula-
mon (2016, 344) mukaan lainaosuuslaskelma tulee laatia juuri lainaosuussuorituksen suo-
ritushetkelle ja kyseisella laskelmalla tulee huomioida kaikki tarvittavat kulut suoriteperus-
teisesti. Suoriteperusteisuus tarkoittaa sita, etté tapahtuma kirjataan kirjanpitoon, kun suo-

rite tapahtuu ajallisesti, vaikka raha ei viel& liikkuisi (Toivanen 2019).
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Lainaosuuslaskelmalla huomioidaan kyseiseen lainaan liittyva lainapaaoma, paaomavas-
tikkeet, lainan korot ja muut rahoituskulut, toteutuneet lainanlyhennykset, toteutuneet lai-
naosuuslyhennykset ja padomavastikkeen edellisten tilikausien yli- tai alijgdma. Kaikki
edella mainitut huomioidaan lainaosuussuorituksen maksuhetkelle suoriteperusteisesti.
KILAN yleisohjeessa on annettu malli lainaosuuslaskelmasta. (Suulamo 2016, 344-345.)
Tomperin (2018, 118-119) mukaan, jos tilikaudella on ollut lainaosuussuorituksia, tilintar-
kastajan tulee tarkastaa jokaista lainaosuussuoritusta vastaavan lainaosuuslaskelman oi-
keellisuus. Tilintarkastajan tulee myds tarkastaa, etté lainaosuussuorituksilla on lyhennetty
niité vastaavia lainoja. Erityisesti tilintarkastajan tulee viela kiinnittda huomiota siihen, etta
lainaosuussuorituksen ja lainanlyhennyksen valilla ei ole suurta viivettd, koska muussa ta-
pauksessa asunto-osakeyhtidlle aiheutuu ylimaaraisia korkokuluja. (Tomperi 2018, 118—
119.)

3.2.6 Hankerahoitus- ja hankeosuuslaskelman tarkastaminen

Hankerahoituslaskelma tulee liittda toimintakertomukseen, jos taloyhtidssa on toteutettu
jokin merkittavéa hanke liittyen joko uudisrakentamiseen tai muuhun korjaushankkeeseen.
Hankerahoituslaskelman tarkoituksena on selvittaa kyseisen hankkeen menot ja saatu ra-
hoitus. Tilintarkastajan tulee tarkastaa, etta hankerahoituslaskelma on laadittu muodolli-
sesti oikein ja ettd itse laskelma on myds tehty oikein. Hankerahoituslaskelmassa kaytetyt
tiedot tulee tAsmayttaa taseen ja tuloslaskelman lukuihin. (Korkeamé&ki 2017, 133-135.)
Kuten Korkeamaki (2017, 135) niin myos KILA (2017, 29) ohjeistaa, etta hankerahoitus-
laskelman tiedot tulee tdsmata tilinpaatdksen tietoihin. KILA on yleisohjeen liitteena anta-
nut mallin hankerahoituslaskelmasta (2017, 29).

Vaikka Korkeamdaen (2017, 134) mukaan hankerahoituslaskelma liitetdan toimintakerto-
mukseen, KILAN yleisohjeen (2017, 29) mukaan hankerahoituslaskelman liittdminen toi-
mintakertomukseen on suositeltavaa. KILA (2017, 29) kuitenkin painottaa sita, ettd mita
suuremmasta hankkeesta on kysymys, sitd suurempi on laskelman antovelvoite. Myds
Heinosen (2012, 146) mukaan hankerahoituslaskelman laatimisesta ei ole sdadetty laissa,
mutta koska osakkailta peritaan merkittdvid summia varoja hankkeita varten, on hankera-
hoituslaskelman lisd&dminen toimintakertomukseen hyvinkin suositeltavaa. Heinonen
(2012, 146-147) lisd& myos, etta erityisesti, kun hanke rahoitetaan yhtitlainalla ja osakas
voi maksaa osuutensa pois hankeosuutena ja / tai hanke sijoittuu useammalle kuin yh-

delle tilikaudelle, hankerahoituslaskelma tulee laatia oikean ja riittdvan kuvan antamiseksi.
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Hankeosuuslaskelmalla tarkoitetaan laskelmaa, joka laskee kunkin osakkaan osuuden ta-
loyhtion hankkeen menoista. Osakkaan osuutta kutsutaan hankeosuudeksi, ja kunkin
osakkaan hankeosuus on osakkaan vastuulla rahoittaa. Rahoitus tehdaan joko vastike-
suorituksilla tai taloyhtion nostamalla lainalla. Hankeosuuslaskelma laaditaan, kun osakas
voi valita hankeosuutensa rahoitustavan. (KILA 2017, 9.) Korkeaméen (2017, 135) mu-
kaan hankeosuuslaskelma tulee tasmayttad hankerahoituslaskelmaan, ja myds tuloslas-

kelman ja taseen lukuihin.

3.2.7 Toimintakertomuksen tarkastaminen

Kuten luvussa 2.1 kerrotaan, asunto-osakeyhtiot Suomessa ovat padsaantoisesti pien- ja
mikrokokoisia yhtiditd. KPL 3 luvun 1 §:n mukaan pien- ja mikroyritysten ei tarvitse laatia
KPL 3 luvun 1 a 8:n mukaista toimintakertomusta. Vaikka kirjanpitolain mukaan toiminta-
kertomusta ei tarvitse laatia, AOYL 10 luvun 5 § maaraa, ettd asunto-osakeyhtion tulee
aina laatia toimintakertomus. Toimintakertomuksen tulee siséltéaéa tiedot AOYL 10 luvun 5-
7 8:ssd mainituista asioista. Toimintakertomus ei varsinaisesti ole osa tilinpaatosta, mutta
se liitetaan tilinpaatokseen erillisené asiakirjana. Tilintarkastajan tulee ottaa huomioon
KPL 3 luvun 1 §, jonka mukaan "Tilinpaatdkseen kuuluvien ja siihen liitettyjen asiakirjojen
on oltava selkeita ja niiden on muodostettava yhtenainen kokonaisuus”. (Tomperi 2018,
124)

Toimintakertomus ei ole varsinaisen tilintarkastuksen kohteena, mutta tilintarkastajan tu-
lee TTL 3 luvun 5 8:n mukaan kuitenkin lausua tilintarkastuskertomuksessa seuraavista
kolmesta toimintakertomukseen liittyvasta asiasta:

Onko toimintakertomus laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien
saannosten mukaisesti;

Ovatko tilikauden toimintakertomuksen ja tilinpaatéksen tiedot yhdenmukaisia;

Tilintarkastuskertomuksessa on lisdksi todettava, onko tilintarkastaja tilintarkastuk-
sen yhteydessa saamiensa tietojen perusteella havainnut olennaisia virheellisyyksia
toimintakertomuksessa, seka ilmoitettava naiden virheellisyyksien luonteesta.

Kaytannossa tilintarkastajan tulee siis arvioida, puuttuuko toimintakertomuksesta tietoja,
jotka siella saanndsten mukaan tulee olla. Samalla tilintarkastaja arvioi, ovatko toiminta-
kertomuksen tiedot yndenmukaisia tilinpaatoksen tietojen kanssa. Toimintakertomukseen
siséltyy muun muassa vastikerahoituslaskelma ja talousarviovertailu, joten myds naiden
tietojen osalta tulee tarkastaa, etté tiedot ovat yndenmukaiset tilinpaatoksen tietojen
kanssa. (Tomperi 2018, 124-125.)
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3.2.8 Tilinpaatdksen tarkastaminen

KPL méaarittelee, etta tilinpaatos sisaltaa taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman, jos
yritys on suuryritys tai yleisen edun kannalta merkittava yhteiso, ja liitetiedot (KPL 3 luvun
1 8). Taseen ja tuloslaskelman tarkastamista kasiteltiin erikseen luvussa 3.2.3. Koska
asunto-osakeyhtiot Suomessa ovat paasaantoisesti pien- ja mikrokokoisia yhti6ita (Suu-
lamo 2018, 13), eivat ne ole velvollisia laatimaan rahoituslaskelmaa. Tilinpaattksen (ja toi-
mintakertomuksen) laadinnassa tulee huomioida KPL lisaksi AOYL 10 luvun vaatimukset
(Suulamo 2018, 14).

Tilinpaatoksen tarkastamiseen sisaltyy taseen ja tuloslaskelman tarkastamisen liséksi
muun muassa toiminnan jatkuvuuden edellytysten, tilinpaattksen ulkoisten kysymysten,
maaraaikojen noudattamisen, katkon, tilinpaatoksen teknisen oikeellisuuden ja liitetietojen
tarkastaminen. Tilinpaatoksen teknisella tarkastuksella tarkoitetaan tilinpaatoksen numee-
risen oikeellisuuden tarkastamista. Kasitteeseen sisaltyy myds sen tarkastaminen, etta ti-
linpaéatds perustuu kirjanpitoon. Kaytanndssa tarkastukseen sisaltyy tuloslaskelman, ta-
seen, mahdollisen rahoituslaskelman ja liitetietojen tasmayttaminen kirjanpitoon. Yleisesti
tilintarkastajan tulee tarkastaa, etté kaikki lain edellyttamat tiedot on esitetty tilinp&a&tok-
sessé taydellisina. (Korkeamaki 2017, 64, 66—67.)

Kuten luvussa 2.1 on mainittu, pien- ja mikroyritysten koot on maaritelty kirjanpitolaissa.
Kirjanpitolain maarittelemét pien- ja mikrokokoiset yhtiot voivat soveltaa valtioneuvoston
asetusta pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista ja talloin liitetiedot
voidaan antaa huomattavasti suppeampina. Tilintarkastajan tulee erityisesti kiinnittaa liite-
tietojen tarkastuksessa huomiota taseen ulkopuolisia sitoumuksia koskeviin tietoihin. (Kor-
keaméaki 2017, 134.) Liitetiedoista tulee tarkastaa myos se, etta kaikki pakolliset liitetiedot
on annettu ja etta liitetiedoista on laadittu tarvittavat liitetietotositteet. Liitetietotositteella
tarkoitetaan tositetta, joka todentaa liitetiedon sisallén. (Korkeamaki 2017, 86—87.) Halo-
sen & Steinerin (2010a, 414) mukaan tilintarkastajan tulee varmistua, etta liitetiedot tas-
maavat tilinpaatdksen muihin tietoihin, kuten tuloslaskelmaan ja taseeseen. Liitetietojen
tarkastuksen lisaksi Korkeaméen (2017, 71) mukaan tilintarkastajan tulee tarkastaa se,
etta tilinpaatds on paivéatty ja etta tilinpaatdksen on allekirjoittanut toimivaltainen ja paatos-

valtainen osa hallituksesta.
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3.3 Tilintarkastuksen paattaminen

Kun tilintarkastus on valmistunut, tilintarkastajan tulee raportoida tyonsa tuloksista. Tilin-
tarkastajan raportointia saantelee 1SA-standardien liséksi tilintarkastuslaki. Tilintarkastus-
lain 3 luvun 4, 5 ja 7 §:ss& sdadetdan tilintarkastajan tilintarkastuksesta antamista rapor-
teista. NAma raportit ovat tilinpaatdsmerkinta, tilintarkastuskertomus ja tilintarkastuspoyta-
kirja. (Korkeamaki 2017, 96—-97.) Tassa luvussa kaydaan lapi tarkemmin, mita eri vaiheita

tilintarkastusprosessin paattamisvaiheeseen kuuluu.

3.3.1 Paattamistoimet

Kuten kuviosta 7 nahdaan, tilintarkastuksen paattamisvaihe koostuu viidesta eri vai-
heesta: tilintarkastusevidenssin arvioinnista, tarkastushavaintojen arvioinnista, tilintarkas-
tajan raportoinnista, kommunikoinnista hallintoelimille ja dokumentoinnin loppuunsaattami-

sesta. Naita vaiheita kasitelladn tarkemmin tdman luvun alaluvuissa.

Tilintarkastusevidenssin arviointi
ISA 330.25-27

Tarkastushavaintojen
kokonaisarviointi
ISA 450

Tilintarkastuskertomus

ISA 700, ISA 705 ja ISA 706

Kommunikointi hallintoelimille
ISA 260

Dokumentaation
loppuunsaattaminen
ISA 230.14-16

Kuvio 7. Paattdmisvaihe (mukaillen Halonen & Steiner 2010, 441)

Edella mainittujen vaiheiden liséksi tilintarkastuksen loppuvaiheessa suoritetaan viela eril-
linen loppuvaiheen analyyttinen tarkastus, jotta saadaan muodostettua yleinen johtopaa-
tos kokonaisuudesta. Tilintarkastajan tulee myds arvioida tilinpaatéspaivan jalkeisia ta-
pahtumia ja niiden vaikutusta tilinpaatokseen (Halonen & Steiner 2010, 238). Koska tilin-
paatoksessa tulee esittaa paljon eri tilinpaatdsnormistojen mukaisia tietoja, tilintarkastajat

kayttavat apuna muistilistoja varmistuakseen siita, etté kaikki tarvittavat tiedot sisaltyvat
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tilinpaatokseen. Muistilistojen kaytto ja viimeiset numeerisen oikeellisuuden tarkistukset ja
tasmaytykset kuuluvat siis myos tilintarkastuksen paattamisvaiheeseen. (Halonen & Stei-
ner 2010, 442.)

Ennen tilintarkastuskertomuksen antamista tilintarkastajan tulee hankkia toimivalta joh-
dolta kirjallinen vahvistusilmoituskirje. Vahvistusilmoituskirjeessa johto vahvistaa taytta-
neensa tilinpaatdksen laadintaa koskevat velvollisuutensa. Vahvistusilmoituskirjeessa
vahvistetaan my0s, etta tilintarkastajalle on annettu kaikki tarvittava tieto. Tilintarkastus-
kertomuksen antamispéaivan ja vahvistusilmoituskirjeen paivan tulee olla niin lahella toisi-
aan kuin mahdollista. (Halonen & Steiner 2010, 389.)

3.3.2 Tilintarkastusevidenssin arviointi

Tilintarkastuksen paattamisvaiheessa tilintarkastajan tulee arvioida keraamansa tilintar-
kastusevidenssin riittavyytta. Tilintarkastusevidenssia tulee olla sen verran, etta tilintarkas-
tusriski saadaan riittavan alhaiseksi, jotta tilintarkastajalla on perusta antamalleen lausun-
nolle tilinpaatoksesta. Viimeistaan tassa vaiheessa tilintarkastusta tilintarkastaja arvioi,
onko arvio olennaisen virheellisyyden riskista edelleen hyvaksyttava. Tilintarkastuksen
suunnitteluvaiheessa on tehty toimenpiteita riskien arvioimiseksi ja niiden perusteella
suunniteltu tehtavia tarkastustoimenpiteitd. Kaytannossa riskien arviointia kuitenkin teh-
daan koko tilintarkastusprosessin ajan ja tarpeen tullen muutetaan alkuperaista riskiar-
viota ja tehtavia tarkastustoimenpiteitd, jotta saadaan parempi kattavuus tarkastukselle.
(Halonen & Steiner 2010, 442—-444.)

Tyopapereihin on dokumentoitu tilintarkastuksessa tehty ty6. Tilintarkastuksen paattamis-
vaiheessa koko dokumentaatio lapikaydaan eli kdytanndssa toinen henkilo tarkastaa teh-
dyn tyon. Toimeksiannon vastuuhenkil6 kay lapi vahintaan kriittistd harkintaa vaativat alu-
eet ja riskit, mutta muutoin joku kokeneempi tarkastustiimin jasen voi kayda muut osa-alu-
eet lapi. Nain varmistetaan se, ettd kaikki merkittavat asiat on huomioitu ja etta tehty tar-
kastusty® on laadukasta. Ei ole olemassa mitdan rajaa, joka maaraisi, missa vaiheessa on
hankittu tarpeeksi tilintarkastusevidenssia. Siita syysta tilintarkastajan tulee kayttaa am-
matillista harkintaansa arvioidessaan, mika maara tilintarkastusevidenssia on kullekin tilin-
tarkastukselle riittavasti. (Halonen & Steiner 2010, 442-446.)

Arvioidessaan hankitun tilintarkastusevidenssin riittavyytta tilintarkastajan tulee tarkastella

asiaa eri nakokulmista. Tilintarkastajan tulee muun muassa arvioida tilintarkastuksessa
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havaittujen virheellisyyksien olennaisuutta. Tama tarkoittaa sita, etta tilintarkastaja arvioi
kunkin havaitun virheen kohdalla sitd, onko kyseessé merkittava virhe ja onko virheella
olennaista vaikutusta tilinpaatokseen yksin tai yndessa muiden havaittujen virheiden
kanssa. Tasta syysta tilintarkastaja laatii yhteenvedon kaikista havaituista virheista. Havai-
tut virheet kommunikoidaan toimivalle johdolle ja jos johto on samaa mielta tilintarkastajan
kanssa virheista, virheet korjataan tilinpaatokseen. Jos taas johto on virheista eri mielta ja
korjauksia ei tilinpaatokseen tehda, tilintarkastajan arvioitavaksi jaa, kuinka olennainen
vaikutus korjaamattomilla virheilla on tilinpaattkseen. Tata arvioitaessa tilintarkastaja pei-
laa korjaamattomia virheita suunnitteluvaiheessa maaritettyihin olennaisuusrajoihin. (Halo-
nen & Steiner 2010, 442-450.)

Tassa vaiheessa tilintarkastusta tilintarkastaja myos arvioi toimivan johdon toimintaa.
Onko yhtiossa kontrolleja, jotka vastaavat riskeihin ja mité mielté johto on ollut tehdyista
tarkastushavainnoista. Mikali yhtio ei ole saman tilintarkastajan tarkastettavana ensim-
maista kertaa, tilintarkastaja voi myods hyédyntaa aikaisempien tilikausien kokemuksia tar-
kastuksesta. Oliko nyt tarkastettavan tilinpaatdksen tilintarkastustoimenpiteet riittavat ja
tavoitteiden mukaiset, ja oliko tarkastuksen pohjana oleva kirjanpito ja muu informaatio
luotettavaa? Onko hankittu tilintarkastusevidenssi laadukasta? Tilintarkastuksen suunnit-
teluvaiheessa tilintarkastaja on myos hankkinut kasityksen yrityksesta ja sen toimintaym-
paristosta. Paattamisvaiheessa tilintarkastajan tulee arvioida, kuinka yhdenmukainen han-
kittu tilintarkastusevidenssi on suunnitteluvaiheessa hankittuun kasitykseen verrattuna.
(Halonen & Steiner 2010, 442—-444.)

3.3.3 Tilintarkastusraportointi

Tilintarkastajan raportoinnista saadetaan tilintarkastuslaissa. Tarkein tilintarkastajan an-

tama raportti on tilintarkastuskertomus, joka on julkinen asiakirja. Muut tilintarkastuslaissa
saadetyt raportit ovat tilintarkastusmerkinta ja tilintarkastuspoéytakirja. Tilintarkastaja voi

laatia myds tilintarkastusmuistion. Tilintarkastusmuistiosta ei ole saadetty laissa, joten ky-
seessa on vapaamuotoisempi ei-julkinen asiakirja. Tavallisesti tilintarkastusmuistiossa ka-
sitellaan tarkastushavaintoja, miten kyseiset havainnot huomattiin, ja suositellaan korjaus-
toimenpiteita. (Halonen & Steiner 2010, 442, 475.) Korkeamé&en (2017, 115) mukaan tilin-

tarkastusmuistio on tilintarkastuspoytakirjaan ndhden alempiasteinen.
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Tilinpaatdosmerkinnalla tarkoitetaan tilintarkastajan tekemaa merkintaa tilinpaatokseen. Ti-
linpaatdsmerkintéd on aina samanlainen riippumatta tilintarkastuksen tuloksesta ja sen tar-
koituksena on ainoastaan osoittaa, etta kyseisesta tilinpaatoksesta on suoritettu tilintar-
kastus ja annettu tilintarkastuskertomus. Tilinpaatésmerkintd myds yksiloi tarkastetun tilin-
paatdksen. Tilinpaatdésmerkintd on Halosen & Steinerin (2010a, 454) ja Korkeaméaen
(2017, 97) mukaan aina seuraava: "Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu ker-
tomus”. Tilinpaatdésmerkinta allekirjoitetaan ja paivatadan samalle paivalle tilintarkastusker-
tomuksen kanssa. (Halonen & Steiner 2010, 454; Korkeamaki 2017, 96-97.)

Tilintarkastuspoytékirja on asiakirja, jonka tilintarkastaja voi tarvittaessa laatia vastuullisille
toimielimille, kuten hallitukselle, toimitusjohtajalle tai hallintoneuvostolle. Tilintarkastuspoy-
takirjaan siséllytetaan sellaiset havainnot, joita ei ole tilintarkastuskertomuksessa, mutta
jotka tilintarkastaja kuitenkin nékee tarkeiksi tilintarkastushavainnoiksi. Poytakirjan tarkoi-
tuksena on siis tiedottaa tarkeista havainnoista ja asioista luotettavasti. Mikali poytéakir-
jassa mainittuja havaintoja ja virheita ei kuitenkaan kasitelld, saati korjata, voi tdma ai-
heuttaa huomautuksen tilintarkastuskertomukseen. TTL 3 luvun 5 8§:ss& maarataén, etta
"Toimielimen on kasiteltava poytékirja viipymatta ja sailytettava se luotettavalla tavalla”.
Talla tarkoitetaan sita, etta toimivan johdon tulee kokouksessaan kéyda tilintarkastajan
poytakirja huolella l1api. Kuten tilintarkastusmuistio, tilintarkastuspdytékirjakaan ei ole julki-
nen asiakirja. (Halonen & Steiner 2010, 454-456; Korkeamaki 2017, 113-114.) Korkea-
maen (2017, 113) mukaan tilintarkastuspoytakirja on tilintarkastuskertomukseen ndhden

alempiasteinen.

Tilintarkastuskertomus on julkinen raportti, joka liitetdén tilinpaatdkseen ja jonka tilintar-
kastaja antaa tilintarkastustyon tuloksena. Tilintarkastuskertomus tulee paivata ja allekir-
joittaa. ISA-standardit saantelevat tilintarkastuskertomuksen muodon. Tilintarkastuskerto-
muksessa on kaksi osiota, ensinnakin tilinpaattksen tilintarkastus, jossa tilinpaattksen ti-
lintarkastus raportoidaan, ja toisekseen muut raportointivelvoitteet -osio. Jalkimmainen
osa jaa tilintarkastuskertomuksesta pois, jos ei ole tarvetta antaa erillisia lausumia. (Kor-
keaméki 2017, 97-98.) Suomen Tilintarkastajien (s.a. d) mukaan tilintarkastuskertomuk-
sessa tilintarkastaja lausuu "antaako tilinpaatés noudatetun tilinpaatéssaanndston mukai-
sesti oikean ja riittdvan kuvan yhteison tai sdation toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta”. Taman lisaksi tilintarkastuskertomuksessa lausutaan siitd, tayttaaka tilinpaa-

tos lakisaateiset vaatimukset (Suomen Tilintarkastajat s.a. d).
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Tilintarkastuskertomuksessa on tilintarkastajan lausunto, joka on vakiomuotoinen, va-
rauman sisaltava tai kielteinen. Tilintarkastajan on my6s mahdollista jattaa lausunto koko-
naan antamatta, mutta lausunnon antamatta jattamisesta on ilmoitettava tilintarkastusker-
tomuksessa. Tilintarkastaja voi tarpeen vaatiessa myds lisata tilintarkastuskertomukseen
lisatiedon tai huomautuksen. (Korkeaméaki 2017, 98—99.) Vakiomuotoinen tilintarkastus-
kertomus tarkoittaa, etta tilintarkastajalla ei ole olennaista huomautettavaa tilinpaatok-
sesta. Jos tilinpaatoksessa taas on jotain olennaista virheellisyytta, tilintarkastaja antaa
mukautetun kertomuksen. (Laine 2020.) Mukautetulla kertomuksella tarkoitetaan tilintar-
kastuskertomusta, joka on kielteinen tai sisaltaa varauman (Suomen Tilintarkastajat s.a.
d).

Suulamon (2016, 371) mukaan tilintarkastajan tulee huomauttaa tilintarkastuskertomuk-
sessa, mikali esimerkiksi hallituksen jasen, isanndgitsija tai muu toimielimen jasen on syyl-
listynyt tekoon, josta voi aiheutua vahingonkorvausvelvollisuus asunto-osakeyhtiota koh-
taan. Tilintarkastajan tulee huomauttaa myos laiminlydnnista. Huomautus aiheutuu myos
siitd, jos toimielimen jasen on rikkonut yhtidjarjestysta tai yhteisdlakia. (Suulamo 2016,
371))

3.3.4 Erikseen annettavat lausunnot asunto-osakeyhtidssa

Kuten kappaleessa 3.2.7 on todettu, asunto-osakeyhtion tulee aina laatia toimintakerto-
mus. Tasta syysta tilintarkastuskertomuksessa tulee tilinpaatdsta koskevien lausuntojen
liséksi lausua tilinp&datoksen ja toimintakertomuksen yhdenmukaisuudesta ja siitd, onko
toimintakertomus laadittu siihen sovellettavien sddnndsten mukaisesti. Jos tilintarkastaja
on havainnut olennaisia virheellisyyksia toimintakertomuksessa, tilintarkastuskertomuk-
sessa on ilmoitettava havaittujen virheellisyyksien luonteesta. (Horsmanheimo & Steiner
2017, 370.)

TTL 3 luvun 5 pykadlan 6 momentin mukaan, jos yhtidkokous tai muu toimielin edellyttaa
tilintarkastukseen perustuvaa erillista lausumaa, tulee se sisallyttaa tilintarkastuskerto-
mukseen. Asunto-osakeyhtion osalta tallainen erillinen lausuma voisi esimerkiksi koskea
vastikerahoituslaskelmaa. (KILA 2017, 28-29.) Tilintarkastus.fi -asiantuntijaketjun anta-
massa asunto-osakeyhtion tilintarkastuskertomusmallissa on annettu esimerkki asunto-
osakeyhtididen erikseen pyydettavista lausumista. Tilintarkastuskertomusmallin mukaan

asunto-osakeyhtion yhtibkokous voi pyytaa tilintarkastajaa puoltamaan tilinpaatéksen vah-
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vistamista, lausumaan hallituksen esityksesté voittoa koskeviksi toimenpiteiksi ja puolta-
maan vastuuvapauden myontamista isannditsijalle ja hallituksen jasenille. (Tilintarkastus.fi
2017.)

3.3.5 Kommunikointi hallintoelinten kanssa

ISA 260 -standardi kasittelee tilintarkastajan kommunikointia hallintoelinten kanssa (ISA
260 kohta 1). Luvussa 3.2.1 kasiteltiin asunto-osakeyhtion hallinnon tarkastusta ja sa-
massa luvussa todettiin, ettd asunto-osakeyhtiossa isannoitsija usein hoitaa yhtion hallin-
toasiat ja hallitus valvoo hallintoasioiden asianmukaista hoitamista. Voidaan siis todeta,
etta asunto-osakeyhtitssa hallintoelimina toimivat isannoitsija ja hallitus.

Tilintarkastajan tulee olla aktiivinen kommunikoimaan yrityksen johdon kanssa, jotta tilin-
tarkastaja saa ajantasaista tietoa yhtidsta ja sen toimintaymparistosta. Tama myos auttaa
tilintarkastajaa tunnistamaan ne lahteet, joista saa tilintarkastusevidenssia. ISA 260 -stan-
dardi edellyttaa kaksisuuntaista kommunikointia eli myos yrityksen johdon tulee olla aktii-
vinen osapuoli. Kaksisuuntainen kommunikointi hyddyttaa yhtion johtoa, koska yhteisty®
tilintarkastajan kanssa voi pienentaa tilinpaatoksen olennaisen virheellisyyden riskia.
Kommunikoinnin muoto, ajoitus ja odotettu yleinen siséltd tulee sopia hallintoelinten
kanssa. Vaikka kommunikointi tapahtuu yleensa kirjallisena, myds suullinen kommuni-

kointi voi tietyssa tilanteessa olla riittdvaa. (Halonen & Steiner 2010, 475-480.)

Tilintarkastajan velvollisuus on kommunikoida hallitukselle tilintarkastajan velvollisuuksista
tilintarkastuksessa, tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta, tilintarkas-
tuksen yhteydessa tehdyistd merkittavista havainnoista ja tilintarkastajan riippumattomuu-
desta. Tilintarkastajan velvollisuudet kasitellaan yleensa jo toimeksiantokirjeessa, joka on
tilintarkastuksen suunnitteluvaiheessa tehty kirjallinen sopimus asiakkaan kanssa. Tilintar-
kastuksen suunniteltu laajuus ja ajoitus tulee myds kayda hallintoelimen kanssa lapi. Ta-
man tarkoituksena on auttaa hallintoelintd ymmartamaéan paremmin tilintarkastajan tyota.
Tilintarkastajan ei kuitenkaan kannata keskustella liian yksityiskohtaisesti tarkastussuunni-
telmasta, koska muutoin tilintarkastuksen tehokkuus vaarantuu. (Halonen & Steiner 2010,
475-480.)

Tilintarkastuksen aikana tehtyjen merkittdvien havaintojen liséksi tilintarkastajan tulee

kommunikoida hallintoelimelle tilintarkastuksen aikana olleista ongelmista. Tallaisia ongel-
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mia ovat esimerkiksi viiveet aineiston tai tiedon saamisessa, toimivan johdon yhteistytha-
luttomuus tai muut toimivan johdon asettamat rajoitteet tilintarkastukselle. Mikali tilintar-
kastusty6 on vaikeutunut huomattavasti, voi tama johtaa mukautettuun tilintarkastus-
lausuntoon. Tilintarkastajan tulee myds antaa ndkemyksensé koskien tilinpaatdsmenette-
lyn laadullisia seikkoja. Viimeinen ISA 260 -standardissa mainituista kommunikoitavista
seikoista on tilintarkastajan riippumattomuus. Tilintarkastajan ja muiden toimeksiantotiimin
jasenten tulee noudattaa riippumattomuutta koskevia eettisia saantdja, ja asia tulee kom-
munikoida yhtion hallintoelimelle. (Halonen & Steiner 2010, 475-480.)

3.3.6 Dokumentoinnin loppuunsaattaminen

Kaikki tarkastustoimenpiteet tulee olla suoritettuna ennen tilintarkastuskertomuksen anta-
mista. Tilintarkastajalla on kuitenkin 60 paivaa aikaa koota lopullinen tilintarkastusdoku-
mentaatio eli lopullinen tilintarkastuskansio tilintarkastuskertomuksen antamispaivasta. Ti-
lintarkastusdokumentaatiota ei saa enaa muokata tilintarkastuskertomuksen antamispai-
van jalkeen muutoin kuin tekemalla hallinnollisia muutoksia. Hallinnollisia muutoksia ovat
esimerkiksi tydpapereiden jarjesteleminen ja itse kansioon liittyvan muistilistan kuittaami-
nen. (Halonen & Steiner 2010, 480-481.)

TTL 4 luvun 4 8:n mukaan tilintarkastajan tulee sailyttéda kaikki tilintarkastusdokumentaa-
tiota koskevat asiakirjat vahintaan kuusi vuotta. Tilintarkastusdokumentaatiota ei saa pois-
taa eikéd tuhota ennen kuin tAma kuusi vuotta on kulunut. Jos jostain syysta tilintarkastaja
katsoo, ettd tilintarkastuskertomuksen antamispéaivan jalkeen tulee viela muokata tilintar-
kastusdokumentaatiota, tulee tilintarkastajan dokumentoida syyt, miksi muutokset doku-
mentaatioon on tehty. Syyn lisaksi tilintarkastajan tulee dokumentoida, milloin muutokset

on tehty, kuka ne on tehnyt ja kuka ne on lapikaynyt. (Halonen & Steiner 2010, 481.)
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4 Portfolio — asunto-osakeyhtion tilintarkastus

Kuten luvussa 3 kerrotaan, tilintarkastusprosessi alkaa tilintarkastuksen suunnittelulla.
Suunnittelun jalkeen on tilintarkastuksen toteutus ja lopuksi tilintarkastuksen paattaminen.
Tilintarkastusprosessi asunto-osakeyhtiossa ei paavaiheiltaan eroa esimerkiksi osakeyh-
tion tilintarkastusprosessista. Suurimmat erot ovat tilintarkastuksen toteutusvaiheessa, ja
nama erot liittyvat suoraan yhtiomuodosta johtuviin erityistarkastustoimenpiteisiin, joita
ovat esimerkiksi asunto-osakeyhtion eri laskelmien tarkastaminen. Tasté syysté nimen-
omaan tilintarkastuksen toteutusvaihetta kasitteleva luku 3.2 tuo asunto-osakeyhtién né-
kokulmaa enemman esiin kuin tilintarkastuksen suunnittelua ja paattamista koskevat lu-

vut.

Portfoliolla tarkoitetaan kokoelmaa naytteista, jotka tuovat esille portfolion laatijan taitoja,
patevyyksia seka koulutusta ja kokemusta (Clarke University 2020). Portfoliomuotoisessa
opinnaytetyssa opiskelija voi valita itsedén kiinnostavan opinnaytetytaiheen ja kehittaa
kokoelman valittuun aiheeseen liittyvia portfoliot6ita. Portfolioty6t muodostavat yhdessa

kokonaisuuden, portfolion.

Portfolion tekemisen aloitin portfoliotdiden valintaprosessilla. Valitsin portfolioon sellaiset
tyot, joista ndkemykseni mukaan on eniten hyotya asunto-osakeyhtididen tilintarkastuk-
sessa. Portfoliotdiden valinnassa kiinnitin huomiota myos siihen, etta valitut ty6t liittyvat
johonkin tilintarkastusprosessin vaiheeseen ja etta jokaiseen vaiheeseen liittyvia tditd on
kutakin vahintaan kaksi kappaletta. Siksi tdssa luvussa portfoliotydt ovat jaettu alalukuihin
tilintarkastuksen suunnittelu-, toteutus- ja paattdmisvaiheen mukaan. Portfolioon valitsin
yhteenséa kahdeksan portfolioty6té ja nama tyot ovat

— tilintarkastuksen suunnittelu -tydpaperipohja

— olennaisuuden maarittely -tydpaperipohja

— Visma Fivaldi -taloushallinto-ohjelman kayttéopas tilintarkastajalle
— vastikerahoituslaskelma-tydpaperipohja

— lainaosuuslaskelma-tydpaperipohja

— hankerahoituslaskelma-tydpaperipohja

— toimintakertomuksen muistilista -tydpaperipohja

— tilinpaatdksen muistilista -tydpaperipohja.

Portfolio kasataan sahkdiseen muotoon kansioon, jossa kukin tyd on omana tiedostonaan.
Suurin osa valitsemistani portfoliotoista on tilintarkastuksessa kaytettavia tydpaperipohjia.
Monilla tilintarkastusyhteisdilla on kaytdssa omat valmiit tydpaperipohjat tai tyokirjapohjat

eri yhtiomuotojen tilintarkastusta varten, mutta yleisesti kaikkien vapaasti kaytettavissa

40



olevia tyOpapereita ei ole. Taméan vuoksi paatin valita portfoliooni mukaan useamman tyo-

paperipohjan.

Kuten kuviosta 8 nakee, tilintarkastuksen suunnittelu -tydpaperipohja ja olennaisuuden
maarittely -tydpaperipohja kuuluvat tilintarkastuksen suunnitteluvaiheeseen. Tilintarkas-
tuksen paattamisvaiheeseen kuuluvia portfoliotdita ovat toimintakertomuksen muistilista -
tyOpaperipohja ja tilinpaatdksen muistilista -tydpaperipohja. Loput nelja portfoliotydta kuu-

luvat tilintarkastuksen toteutusvaiheeseen.

Valitut portfoliotydt jaettuna tilintarkastusprosessin vaiheisiin

Tilintarkastuksen Olennaisuuden
suunnittelu madrittely
-tyopaperipohja -tyopaperipohja

suunnittelu

Visma Fivaldin Vastikerahoitus- ) Hankerahoitus-
Lainaosuuslaskelma-

kayttéopas laskelma- laskelma-

toteutus

tyopaperipohja

tilintarkastajalle tyopaperipohja tyopaperipohja

Toimintakertomuksen Tilinpaatoksen
muistilista muistilista
-tyGpaperipohja -tyépaperipohja

Tilintarkastuksen Tilintarkastuksen Tilintarkastuksen

paattaminen

Kuvio 8. Valitut portfolioty6t jaettuna tilintarkastusprosessin vaiheisiin

Kun valinnat oli tehty, aloitin portfoliotdiden suunnittelun. Kerron seuraavissa alaluvuissa
jokaisen tydn osalta erikseen, miksi kyseinen tyo valikoitui portfolioon, kuinka tyd suunni-
teltiin ja miten itse tekemisprosessi sujui. Portfoliotoista yksi, Fivaldin kdyttbopas, on tehty
vuonna 2018 aikaisemmalle tydnantajalleni, muut portfoliotydt on tehty opinnaytety6pro-
jektin yhteydessa. Naiden osalta lahdin eteneméaan siita lahtokohdasta, miten tydsta saa-

daan paras mahdollinen asunto-osakeyhtion tilintarkastuksen nakdkulmasta.

Kaikki seitsemé&n tytpaperipohjaa rakensin Microsoft Exceliin, koska kyseinen ohjelma na-
kemykseni mukaan toimii hyvin tilintarkastusdokumentaation pohjana ja koska kyseisessa
ohjelmassa on helppo tehda tilintarkastuksen apulaskelmia. Kaikissa seitsemassa tyopa-
peripohjassa paatin kayttdd samaa fonttia, Calibri, ja samaa fonttikokoa, 11. Fontin varina
on musta. Kohdat, joihin tilintarkastaja voi tydpaperipohjissa dokumentoida, halusin mer-

kita eri varilla. Valitsin naihin kohtiin haalean varin "Orange, Accent 2, Lighter 80%”, jotta
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musta fontti ndkyy hyvin taustaa vasten. TyOpaperipohjista lukitsin kaikki muut kohdat,
jotta niihin ei voi dokumentoida. N&in tydpaperipohjat ovat selkeitd, mihin kohtiin doku-

mentoidaan ja mihin ei.

Microsoft Excelin valilehdilla on automaattisesti vaakasuorat ja pystysuorat viivat solujen
valeissa. Nama viivat paatin poistaa kaikista tydpaperipohjista, koska tama selkeyttaa tyo-
paperipohjia entisestaan. Ennen kuin [ahdin suunnittelemaan yksittaisia tydpaperipohjia,
lisasin kunkin tydpaperipohjan ylaosaan kohdan, johon voi tayttaa yhtion perustiedot, tar-
kastustyon tekijan tiedot ja tarkastustyon lapikavijan tiedot. Tallainen kohta on hyva olla
jokaisessa tydpaperissa, jotta tiedetddn mita yhtitta ja tilikautta tehty tarkastustyd koskee.
Kuten luvussa 2.3 kerrotaan, tydpaperissa tulee aina myos olla merkittyna, kuka tyén on

tehnyt ja milloin, sek& kuka tyon on lapikaynyt ja milloin.

4.1 Portfoliotyot — tilintarkastuksen suunnitteluvaihe

Tilintarkastuksen suunnitteluvaiheeseen liittyvia portfoliotoita valitsin portfolioon kaksi kap-
paletta. Nama kaksi tydté ovat molemmat tydpaperipohjia, joista ensimmainen on yleinen
tilintarkastuksen suunnittelun tyépaperipohja ja toinen on tydpaperipohja olennaisuuden

maarittelyyn.

4.1.1 Tilintarkastuksen suunnittelu -tydpaperipohja

Valitsin yhdeksi portfoliotytkseni tydpaperipohjan tilintarkastuksen suunnittelulle. Valitsin
taman tyopaperipohjan mukaan siita syysta, ettéd halusin syventaa omaa osaamistani viela
tilintarkastuksen suunnitteluprosessista ja luoda valmiin pohjan, jota voi kayttaa tulevai-
suudessa asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksessa. Itsellani tilintarkastuksen suunnittelu-
vaihe jaa usein vahemmalle huomiolle ja tasta syysta koin tarkeaksi ottaa suunnitteluty6-

paperipohjan mukaan portfolioon.

Kuten luvussa 3.1 kerrotaan, tilintarkastuksen suunnitteluvaihe siséaltda monta eri vaihetta.
Luvuissa 3.1.1-3.1.5 k&sitellaan tilintarkastuksen suunnittelun eri vaiheita tarkemmin.
Suunnittelin rakentavani tilintarkastuksen suunnittelu -tyopaperipohjan kdyden kaikki
suunnitteluvaiheen kohdat |api samassa jarjestyksessé kuin luvussa 3.1, koska tdméa on
mielestani looginen jarjestys. Tama jarjestys on alustavat toimenpiteet, tilintarkastusstrate-

gia, tilintarkastussuunnitelma, riskienarviointitoimenpiteet, kasitys yhteisdsta, sen toimin-
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taymparistosta ja sisdisesté valvonnasta ja olennaisen virheellisyyden riskien tunnistami-
nen ja arvioiminen. Paatin myos jokaiseen otsikkoon lisata kutakin vastaavan ISA-stan-
dardin numeron, koska nain voi tarvittaessa nopeasti tarkistaa tarkemmat tiedot itse stan-

dardista.

Suunnittelin rakentavani tydpaperipohjan Microsoft Exceliin. Tilintarkastuksen suunnittelu-
vaihe vaatii vapaata dokumentointia ja siksi jokaisen otsikon alle suunnittelin lisdavani
tekstikentan vapaata dokumentointia varten. Paatin tekstikenttien liséksi hyddyntaa Micro-
soft Excelin “checkbox”-ominaisuutta, koska osa suunnittelutehtavista on helppo ja nopea
dokumentoida valintaruudun avulla. Tydpaperin toteutusvaiheessa kévin jokaista kohtaa
vastaavan ISA-standardin I&pi, jotta suunnittelun tydpaperipohjassa tulisi kaikki tarvittava
huomioitua. Paatin tdssa kohtaa lisata tydpaperin loppuun kohdan "Ensimmaista kertaa
suoritettavat tilintarkastustoimeksiannot ISA 300.13”, koska ISA 300 kohdassa 13 m&éara-
taén erikseen ensimmaisté kertaa suoritettavan tilintarkastustoimeksiannon toimenpi-

teista.

Tarkastusta helpottamaan paatin lisata tekstikenttiin avustavat tekstit, jotka kertovat mita
kuhunkin tekstikenttéaén tulisi dokumentoida. Lisasin tekstikenttiin ehdolliset muotoilut, joi-
den avulla avustavat tekstit ovat fonttivarilla "White, Background 1, Darker 50%” eli har-
maansavyisind. Kun tekstikenttiin dokumentoi tehdyt tarkastustoimenpiteet, fonttivari
muuttuu mustaksi. Olennaisuuden maarittelylle on oma tydpaperipohja (luku 4.1.2) ja siksi
tilintarkastusstrategian kohdalle lisasin ainoastaan valintaruudun olennaisuuden maaritte-

lylle.

Luvussa 3.1.2 kerrotaan, etta pienempien yhteisojen tilintarkastuksessa ei tarvitse laatia
laajaa kokonaisstrategiaa, vaan lyhyt muistio riittda. Laatimassani suunnittelun tydpaperi-
pohjassa kaikki suunnitteluvaiheet on siséllytetty samaan tyépaperipohjaan sen sijaan,
ettd jokaisesta kohdasta olisi oma tydpaperipohjansa. Néin olen ottanut tydpaperipohjassa
huomioon myds tarkastettavan yhteisdn koon. Lopullinen suunnittelun tyépaperipohja on

taman opinnaytetyon liitteena (Liite 2).

4.1.2 Olennaisuuden maarittely -tyopaperipohja

Kuten luvussa 3.1.2 todetaan, olennaisuus maaritellaan tilintarkastuksen suunnitteluvai-

heessa ja se on yksi tarkea osa tilintarkastuksen kokonaisstrategian laatimista. Olennai-
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suus on pohjana koko tilintarkastuksen toteutukselle ja se lasketaan kayttaen tilinpaatok-
sen lukuja. Naistéa syista valitsinkin portfolioon mukaan tydpaperipohjan olennaisuuden
maatrittelylle. Kaikki tarkastettavat tilinpaatoserat valitaan lasketun olennaisuuden pohjalta
ja siksi koin, ettd kyseinen tydpaperipohja kuuluu osaksi asunto-osakeyhtididen tilintarkas-

tusportfoliotani.

Kuten tietoperustassa kerrotaan, olennaisuuden maarittamisen yhteydessa maaritellaan
kokonaisolennaisuus, tydskentelyolennaisuus ja hyvaksyttavan yksittaisen virheen ylaraja.
Tasta syysta suunnittelin, etté olennaisuuden maarittelyn tydpaperipohjaan tulee avusta-
vat laskelmapohjat ja prosenttihaarukat kokonaisolennaisuuden, tydskentelyolennaisuu-
den ja hyvaksyttavan yksittaisen virheen ylarajalle. Luvussa 3.1.2 kerrotaan myos, etta
koska asunto-osakeyhtit ei luonteensa vuoksi ole voittoa tavoitteleva yhtid, niin kokonais-
olennaisuuden laskennassa vertailukohtana ei yleisimmin kayteta jatkuvien toimintojen tu-
losta. Kokonaisolennaisuuden osalta tyépaperipohjaan tulee vaihtoehdot vertailukohdista,
joita voisi harkita kaytettavan asunto-osakeyhtion tilintarkastustoimeksiannon olennaisuu-
den maarittdmisessa. Naita vertailukohtia ovat liikevaihto (hoitovastikkeet), kulut, taseen
loppusumma ja oma paaoma. Tydpaperiin lisdtddn myds kohta kohdennetun olennaisuu-
den laskemiselle.

Koska, kuten luvussa 3.1.2 kerrotaan, mééritelty olennaisuus tulee perustella ja dokumen-
toida hyvin, tydpaperipohjaan tuli jokaisen olennaisuustason kohdalle erillinen kohta, jo-
hon voi perustella tehdyt valinnat olennaisuustasojen laskennassa. Olennaisuuden maarit-
tamisen tydpaperipohjan rakensin Microsoft Exceliin. Toteutin tydpaperin siten, etta kun
varillisiin kohtiin tayttaa luvut, Excelin kaavat laskevat eri olennaisuustasot valmiiksi. Ty6-
paperipohjassa on valmiina prosenttiluvut, joiden perusteella olennaisuustasot lasketaan,
mutta tilintarkastajan ammatillisen harkinnan mukaisesti kyseisia lukuja voi muuttaa. Jo-
kaisen olennaisuustason kohdalle lisasin erillisen kohdan perusteluita varten. Tydpaperi-
pohjan toteutusvaiheessa en tehnyt muutoksia suunnitelmaan, vaan rakensin tydpaperin
suoraan suunnitelman pohjalta. Lopullinen olennaisuuden maarittelyn tydpaperipohja on

taman opinnaytetyon liitteena (Liite 3).

4.2 Portfoliotydt — tilintarkastuksen toteutusvaihe

Tilintarkastuksen toteutusvaiheeseen liittyvia portfoliot6ita valitsin portfolioon nelja kappa-

letta. Ensimmainen portfoliotdisté on Visma Fivaldi -taloushallinto-ohjelman kayttdopas ti-
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lintarkastajalle. Kyseinen tyd on portfolion ainoa tyd, joka on tehty ennen opinnaytety6pro-
sessia. Opas sijoittuu ajoituksellisesti tilintarkastuksen toteutusvaiheeseen, vaikka ky-
seessa ei ole tilintarkastajan tydpaperipohja. Nain siitd syysta, etta tilintarkastaja, saatu-
aan Visma Fivaldiin kayttboikeuden, kayttaa kyseista taloushallinto-ohjelmaa suurimmilta

osin nimenomaan tilintarkastuksen toteutusvaiheessa.

Muut kolme portfolioty6ta ovat tydpaperipohjia, jotka ovat kaikki erityisesti asunto-osake-
yhtion tilintarkastuksessa kaytettavia tydpaperipohjia. Nama tyépaperipohjat liittyvat vasti-

kerahoituslaskelman, lainaosuuslaskelman ja hankerahoituslaskelman tilintarkastuksiin.

4.2.1 Visma Fivaldi -taloushallinto-ohjelman kayttoopas tilintarkastajalle

Olin vuosina 2017-2018 tdissa aikaisemmalla tydnantajallani. Kyseinen tyénantaja on eras
tilintarkastusyhteiso ja tein yhteisoélle tammikuussa 2018 oppaat kolmeen sahkoiseen tilin-
tarkastusjarjestelméaan: Netvisoriin, Procountoriin ja Fivaldiin. Valitsin portfoliooni Visma
Fivaldin kayttboppaan siité syysta, etta kyseinen taloushallinnon ohjelmisto on yleisesti
asunto-osakeyhtididen kaytdssa ja siten liittyy hyvin opinnaytetydni aiheeseen.

Kun alun perin suunnittelin kyseisen kayttboppaan, tarkoituksena oli suunnata opas aikai-
semman tydnantajani tilintarkastusharjoittelijoille. Oppaan tavoitteena oli olla tilintarkastus-
harjoittelijoiden apuna paivittaisessa tilintarkastustydssa ja syventaa heidan osaamistaan
Fivaldin kayttamisesta tilintarkastuksessa. Suunnittelin oppaan ulkoasultaan yksinker-
taiseksi sisaltden kuvakaappauksia itse jarjestelmésta. Oppaan tekemisen aloitin kokoa-
malla jarjestelman perustietoja. Opas alkaa siitd, ettd ohjeistetaan, miten kirjaudutaan jar-
jestelmaan siséan. Sen jalkeen kerrotaan jarjestyksessa, mita tietoja ja raportteja [6ytyy
mistakin. Oppaasta tein tarpeeksi yksityiskohtaisen, mutta kuitenkin yksinkertaisen, jotta
tilintarkastusharijoittelijat |16ytaisivét tarvittavat raportit ja tiedot itsenaisesti. Kuvakaappauk-
set oppaassa ovat havainnollistamassa kirjallisia ohjeita. Kayttboppaasta tein PDF-ver-
sion, joka jai tydnantajani kayttéversioksi, mutta mahdollisia paivityksia varten oppaasta

on olemassa myds Microsoft Word -versio.

Tarkoituksenani oli paivittda Fivaldin kdyttbopas tahan paivaan portfoliotani varten. Portfo-
liota tehdesséani minulla ei ollut paasya Fivaldin taloushallinto-ohjelmaan, mutta sain haet-
tua kahden viikon ilmaisen kayttdoikeuden jarjestelmaan Fivaldin internet-sivujen kautta.
Kayttéoikeuden avulla paasin Fivaldin, tai uudistuneen Visma Fivaldin, taloushallinto-oh-

jelmaan ja pystyin arvioimaan tehdyn kayttdoppaan paivityksen tarpeen.
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Itse Visma Fivaldin kayttdkokemus ei ole juurikaan muuttunut, ainoastaan kirjautumissivun
osoite ja kirjautumissivu olivat muuttuneet siitd, mita ne olivat kayttdopasta tehdesséni.
Kayttéoppaaseen paivitin siis uudistuneen sisaankirjautumisosoitteen ja lisasin kuvakaap-
pauksen sisaankirjautumissivusta. Koska Fivaldi uudistui Visma Fivaldiksi, paivitin kaytto-
oppaan otsikon ja kaikki muut viittaukset kyseiseen taloushallinto-ohjelmaan. Kayttéop-

paan etusivulle lisdsin Visma Fivaldin logon visuaalisuuden vuoksi.

Vaikka itse taloushallinto-ohjelma ei aiheuttanut muutoksia kayttdoppaaseen, tein kaytto-
oppaaseen muita muutoksia, jotta opas keskittyisi ainoastaan asunto-osakeyhtion tilintar-
kastukseen. Alkuperainen kayttbopas ohjeisti asunto-osakeyhtion tilintarkastuksen lisaksi
osakeyhtion tilintarkastuksen tekemisessa. Paatin poistaa osakeyhtiota koskevat osuudet
kayttboppaasta, jotta opas istuisi paremmin asunto-osakeyhtidita koskevaan portfoliooni.
Oppaasta poistin siis myyntia ja palkkoja koskevat osiot kokonaan, koska tavanomaisessa
asunto-osakeyhtiossa ei naita toimintoja ole. Alkuperéisen kayttboppaan tallennettavat ra-
portit -luvussa oli erilliset listaukset tallennettavista raporteista asunto-osakeyhtidille ja
osakeyhtidille. Osakeyhtiditd koskevan listauksen poistin kokonaan kyseisesta luvusta. Al-
kuperaisessa kayttboppaassa oli myds vuokrareskontra ja osakeluettelo -luvut, joiden otsi-
koissa oli erillinen maininta, etta kyseiset luvut koskevat ainoastaan asunto-osakeyhtioi-
den tilintarkastusta. Poistin nama erilliset maininnat, koska paivitetty opas kokonaisuudes-
saan keskittyy vain asunto-osakeyhtitiden tilintarkastukseen.

Tositetarkastus -luvussa oli myds lista kirjanpitovienneista, joiden liitteista ohjeistettiin etsi-
maan tarvittavia raportteja. Poistin kyseisen listauksen oppaasta, koska listauksessa mai-
nitut kirjanpitoviennit liittyivat suurimmilta osin osakeyhtion tilintarkastukseen. Esimerkiksi
listauksessa ohjeistettiin etsiméén varsinaisen yhtitkokouksen poéytakirjaa osingonjakoa
koskevan kirjauksen liitteista. Kuten luvussa 2.1 todetaan, asunto-osakeyhtion tarkoitus ei
ole voiton tuottaminen. Tasta syysta asunto-osakeyhtiot eivat myoskaan jaa osinkoja

osakkaille.

Oppaan muokkauksen johdosta oppaan sivumaara lyheni kuudesta sivusta viiteen sivuun
etusivun ja siséllysluettelon liséksi. Lopuksi péivitin oppaan sisallysluettelon ja tein paivite-
tysta oppaasta PDF-version. Lopullinen Visma Fivaldin kayttdopas tilintarkastajalle on ta-

man opinnaytetyon liitteend (Liite 4).
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4.2.2 Vastikerahoituslaskelma-tydpaperipohja

Toinen tilintarkastuksen toteutusvaiheeseen liittyva portfoliotyd on tydpaperipohja vastike-
rahoituslaskelman tilintarkastusta varten. Valitsin tdmén tyopaperipohjan mukaan, koska
vastikerahoituslaskelma on yksi asunto-osakeyhtitlle ominainen toimintakertomukseen
kuuluva laskelma. Halusin my0s syventaa omaa osaamistani nimenomaan asunto-osake-
yhtididen tilintarkastuksesta. Tilintarkastusprosessia myods nopeuttaa se, ettd on valmis

tyopaperipohja vastaavanlaisille laskelmille.

Kuten luvussa 3.2.4 jo mainittiin, vastikerahoituslaskelman tarkastamisessa tilintarkasta-
jan tulee tarkastaa seuraavat asiat:

— Laskelma laskee matemaattisesti oikein.

— Laskelman erat kohdistetaan oikeille vastikkeille.

— Erat tAsmaavat tuloslaskelmaan, taseeseen ja edellisen tilikauden vastikerahoituslas-
kelmaan.

— Laskelman kokonaisjaama tasmaa taseen rahoitusaseman kanssa.

— YIli- ja alijagdmat ovat kohtuullisia.

KILAN yleisohjeen liitteena on malli vastikerahoituslaskelmasta (KILA 2017, 29). Suunnit-
telin tekevani tydpaperipohjan Microsoft Exceliin ja laativani oman vastikerahoituslaskel-
mapohjan KILAn malliin peilaten. Halusin, ettd tydpaperipohja ohjaa tarkastusta siten, etta
kaikki tarpeellinen tulee tarkastettua vastikerahoituslaskelmasta. Taméan vuoksi paatin
kayttda hyvaksi Microsoft Excelin "checkbox”-ominaisuutta vastikerahoituslaskelma-tytpa-

peripohjassa.

TyOpaperin toteutusvaiheessa paatin kayttdd seuraavia apukysymyksia "checkbox”-omi-
naisuuden kanssa:

— Eré& kohdistettu oikein?

— Tasmaa kirjanpitoon?

— Téasmaa edellisen tilikauden siirtyvaan hoito- / erityisvastike- / pAdomavastikejaamaan?
— Ovatko yli- / alijgamat kohtuullisia?

— Tasméaa taseeseen?

— Kokonaisjadma tdsmaa taseen rahoitusasemaan?

Naiden apukysymysten ja valintaruutujen avulla jokainen vastikerahoituslaskelman era tu-
lee tarkastettua ja tAsmaytettyd asianmukaisten taustamateriaalien kanssa. Apukysymys
"Era kohdistettu oikein?” varmistaa myos sen, etta tilintarkastaja kiinnittdd huomiota erien
kohdistukseen eri vastikkeille. Lisésin jokaisen valintaruudun viereen ylimaaraisen teksti-
kentan, johon voi tarpeen mukaan lisdidokumentoida. Kun toimintakertomuksen vastikera-

hoituslaskelman luvut lisda tydpaperiin, tydpaperiin lisatyt laskentakaavat varmistavat
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my@s laskelman matemaattisen oikeellisuuden. Lopullinen vastikerahoituslaskelman tyo-

paperipohja on tdman opinnaytetyon liitteené (Liite 5).

4.2.3 Lainaosuuslaskelma-ty6paperipohja

Kolmanneksi tilintarkastuksen toteutusvaiheeseen kuuluvaksi portfoliotytksi valitsin laina-
osuuslaskelman tilintarkastuksen tyépaperipohjan. Valitsin lainaosuuslaskelman tyépape-
ripohjan mukaan portfolioon samoista syista kuin vastikerahoituslaskelman tyépaperipoh-
jan: lainaosuuslaskelma on asunto-osakeyhtidlle ominainen laskelma, halusin syventaa
omaa osaamista asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksesta ja valmis tydpaperipohja no-

peuttaa tilintarkastusprosessia.

Kuten luvussa 3.2.5 on mainittu, KILA on antanut mallin lainaosuuslaskelmasta. Lahdin
suunnittelemaan lainaosuuslaskelman tyopaperipohjaa taméan mallin pohjalta. Ty6paperi-
pohja tehdaén Microsoft Exceliin ja kuten vastikerahoituslaskelman tydpaperipohjassa,
my0s lainaosuuslaskelman tyépaperipohjassa paéatin kayttaa hyvéaksi Microsoft Excelin
valintaruutuja. Kuten luvussa 3.2.5 on kerrottu, tilintarkastajan tulee tilintarkastuksen yh-
teydessa tarkastaa kunkin lainaosuuslaskelman oikeellisuus seka se, etté lainaosuussuo-
rituksella on lyhennetty padomalainaa viipymatta. Laskelman oikeellisuuden tarkastami-
seen voidaan nahda kuuluvan laskelman matemaattisen oikeellisuuden tarkastaminen
seka se, ettd laskelmassa kaytetyt erat ovat oikein. Nain valintaruutujen apukysymyksiksi
suunnittelin seuraavat kysymykset:

— Tasmaa kirjanpitoon?

— Téasmaa edellisen tilikauden taseeseen?

— Tasmaa edellisen tilikauden siirtyvaan padomavastikejaagmaan?

— Onko lainaosuuslyhennys tehty viipyméatta?

— Onko laskelmalla huomioitu kaikki erat maksuhetkelle suoriteperusteisesti?

Lainaosuuslaskelman tydpaperipohjan toteutin siten, ettd Microsoft Excelin kaavat tarkas-
tavat laskelman matemaattisen oikeellisuuden samoin kuin vastikerahoituslaskelman tyo-
paperipohjassa. Lisasin lainaosuuslaskelman tyopaperiin KILAn mallista poiketen useam-
man lisdkohdan, jotka auttavat itse lainaosuuslaskelman tarkastamisessa. Naméa kohdat
ovat

— lainapaéoma tilikauden alussa

— lainasta vastaavat yksikot ennen lainaosuussuoritusta
— maksetun lainaosuussuorituksen suuruus

— lainaosuussuorituksen maksaneet yksikoét

— lainaosuussuorituksen maksupaivamaara

— vastaavan lainaosuuslyhennyksen maksupéaivAmaara.
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YIl& mainitut kohdat lisasin lainaosuuslaskelman tydpaperin alkuun, silla ne toimivat mie-
lestani lahtbkohtana lainaosuuslaskelman tarkastamiselle. Sen lisdksi KILAn lainaosuus-
laskelmamallissa on tilikauden kaikki lainanlyhennykset samalla rivilla (Tomperi 2018,
118), mutta koin paremmaksi eritella normaalit lainanlyhennykset ja lainaosuuslyhennyk-
set omille riveilleen, koska nain ne ovat myds vastikerahoituslaskelman tyépaperipohjas-
sani. TyOpaperin loppuun taas paatin lisatd kohdan "Ero maksettuun lainaosuussuorituk-
seen” ja taman kohdan viereen valintaruudun apukysymyksella "Tasmaako lainaosuuslas-
kelma lainaosuussuoritukseen?”. Nain tulee dokumentoitua myos se, etté lainaosuussuo-
ritus perustuu oikein laskettuun lainaosuuslaskelmaan. Lisadokumentaatiota varten lisésin
mya0s erilliset tekstikentéat tahan tyépaperiin. Lopullinen lainaosuuslaskelman tyépaperi-

pohja on tdméan opinnaytetyon liitteena (Liite 6).

4.2.4 Hankerahoituslaskelma-tybpaperipohja

Neljas, ja viimeinen, tilintarkastuksen toteutusvaiheeseen kuuluva portfoliotyé on hankera-
hoituslaskelman tilintarkastuksen tydpaperipohja. Myds hankerahoituslaskelman tydpape-
ripohjan valitsin mukaan portfolioon samoista syista kuin vastikerahoituslaskelman ja lai-
naosuuslaskelman tydpaperipohjat: halusin syventd&d omaa osaamistani, hankerahoitus-

laskelma on asunto-osakeyhtidlle ominainen laskelma ja tilintarkastusprosessi nopeutuu.

Kuten luvussa 3.2.6 todettiin, KILA on antanut mallin hankerahoituslaskelmasta. Lahdin
hahmottelemaan hankerahoituslaskelman tyopaperipohjaa Microsoft Exceliin KILAn mallin
pohjalta. Vastikerahoituslaskelman ja lainaosuuslaskelman tydpaperipohjissa hyddynsin
Microsoft Excelin "checkbox’-ominaisuutta ja suunnittelin hyddyntéavani samaa ominai-
suutta myds hankerahoituslaskelman tyopaperipohjassa. Luvussa 3.2.6 kerrottiin, etta ti-
lintarkastajan tulee tasmayttaa hankerahoituslaskelman luvut taseeseen ja tuloslaskel-
maan ja etta tilintarkastajan tulee tarkastaa mya@s, etta hankerahoituslaskelma on laadittu
oikein. Tasta syysta "checkbox”-ominaisuuden apukysymyksiksi muodostuivat:

— Tasmaa kirjanpitoon?
— Onko hankerahoituslaskelma laadittu oikein?

Kuten aikaisempien laskelmien ty6papereihin, myos hankerahoituslaskelman tydpaperiin
lisésin kaavat, jotka tarkastavat laskelman matemaattisen oikeellisuuden. Itse tyOpaperiin
tulee vain lisaté hankerahoituslaskelman yksittaiset luvut. Valintaruutujen viereen paatin
lisata tekstikentat lisadokumentaatiota varten. Tarkoituksena on nihin tekstikenttiin tilin-

tarkastusvaiheessa lisata tiedot, mihin kirjanpidon tiliin mikakin hankerahoituslaskelman
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era tasmaa. Koska, kuten luvussa 3.2.6 kerrottiin, hankerahoituslaskelman tarkoitus on
selvittdd hankkeen rahoitus ja menot, lisasin tyopaperipohjaan kaavan, joka laskee hanke-
rahoituksen ja hankemenojen eron. Tahan asiaan tilintarkastaja voi tilintarkastuksen yh-
teydessa kiinnittd& huomiota. Taméan vuoksi lisasin tydpaperipohjaan viela yhden valinta-

ruutukysymyksen: "Tasmaavatkd hankemenot rahoitukseen?”

Viimeisena lisasin vield hankerahoituslaskelman tydpaperipohjaan laskentakaavan, joka
laskee hankerahoituslaskelman hankemenojen ja kirjanpidon aktivointien ja kulukirjausten
eron. Naiden tulisi tasmata keskenaan, jotta laskelma on oikein laadittu. Nain hankerahoi-
tuslaskelman tydpaperipohja ohjaa hyvin tilintarkastusta, ja kaikki tarpeellinen tulee tar-
kastettua. Lopullinen hankerahoituslaskelman tyépaperipohja on taman opinnaytetyon liit-
teend (Liite 7).

4.3 Portfoliotyot — tilintarkastuksen paattamisvaihe

Tilintarkastuksen paattamisvaiheeseen liittyvia portfoliotoita valitsin portfolioon kaksi kap-
paletta. Molemmat ty6t ovat tydpaperipohjia. Ensimmainen tyépaperipohja liittyy toiminta-
kertomuksen tarkastamiseen ja toinen tyopaperipohja koskee tilinpaatoksen tilintarkas-
tusta. Molempien tydpaperien osalta kyseessa ei ole varsinainen sisalldlliseen tarkastuk-
seen liittyva tydpaperi, vaan luvussa 3.3.1 mainitun mukainen muistilista, jonka tarkoituk-
sena on viela varmistaa tilinpaatoksessa ja toimintakertomuksessa esitettyjen tietojen tay-
dellisyys. Sen vuoksi kyseiset tyOpaperipohjat liittyvat tilintarkastuksen paattamisvaihee-

seen.

4.3.1 Toimintakertomuksen muistilista -tyépaperipohja

Valitsin yhdeksi tilintarkastuksen paattamisvaiheeseen liittyvaksi portfoliotydksi toiminta-
kertomuksen muistilista -tydpaperipohjan. Kyseisen tytpaperipohjan valitsin portfoliooni
siksi, ettd halusin syventdd omaa osaamistani asunto-osakeyhtion toimintakertomuksen
sisallosta. Vaikka, kuten luvussa 3.2.7 on kerrottu, toimintakertomus ei ole varsinaisen ti-
lintarkastuksen kohteena, tulee tilintarkastajan silti lausua tilintarkastuskertomuksessa
siita, onko toimintakertomus laadittu siihen sovellettavien sdanndsten mukaisesti ja onko
toimintakertomuksen tiedot yhdenmukaisia tilinpaatoksen kanssa. Tasta syysta tilintarkas-
tajan tulee kayda toimintakertomus lapi tilintarkastuksen yhteydessa. Toimintakertomuk-
sen muistilistan avulla tilintarkastaja pystyy tarkastamaan, ettd toimintakertomuksessa on

kerrottu kaikki tarvittava tieto.
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Toimintakertomuksen muistilistan suunnittelin rakentavani Microsoft Exceliin, kuten muut-
kin tyopaperipohjat. Kuten luvussa 3.2.7 on todettu, asunto-osakeyhtion toimintakertomuk-
sen laadinnassa tulee ottaa huomioon kirjanpitolaki ja asunto-osakeyhtitlaki. KILA on
my0Os antanut yleisohjeessaan tarkennuksia ja lakeihin pohjautuvia ohjeita asunto-osake-
yhtion toimintakertomuksen sisallosta. Koska kyseessa on muistilista, jonka avulla tilintar-
kastaja tekee viimeisen tarkistuksen siitd, etta toimintakertomuksessa on kaikki tarvittava

tieto, paatin, ettd muistilistaan listataan tarvittavat kohdat laki kerrallaan allekkain.

En suunnitellut muistilistaan yhtaén tekstikenttaa vapaata dokumentointia varten, vaan ai-
noastaan valintaruudut, joista voi valita jokaiseen kohtaan "Kylla” tai "N/A”. Kun valitaan
"Kylld”, tarkoittaa tdma sita, etta tarvittava tieto 16ytyy toimintakertomuksesta. Jos taas va-
litaan "N/A” eli englanniksi "not applicable”, tarkoittaa tama sita, etta kyseinen tieto ei tar-
kastettavan asunto-osakeyhtion osalta ole tarpeellinen tai jostain muusta syysta kyseinen
kohta ei koske tarkastettavaa asunto-osakeyhtiotad. Esimerkiksi jos asunto-osakeyhtiolla ei
ole ollut tilikaudella vahinkotapahtumia tai oikeudenkaynteja, ei yhtio silloin toimintakerto-
muksessa voi antaa tietoa vastaavista tapahtumista. Tassa tapauksessa tilintarkastaja va-
litsisi muistilistasta "N/A”. Valinnan "Ei” jatin tarkoituksella pois muistilistasta, koska tilintar-
kastuksen paattamisvaiheessa kyse on luvun 3.3.1 mukaisesta viimeisesta tarkistuksesta,
ettd toimintakertomuksessa on tarvittavat tiedot. Varsinaisia puutteita ei kuuluisi tdssa
kohtaa en&a olla.

AOYL 10 luvun 3 8:n mukaan tilinpaatos ja toimintakertomus tulee laatia kirjanpitolain ja
asunto-osakeyhtidlain 10 luvun mukaisesti. Luvun 3.2.7 mukaan AOYL 10 luvun 5-7 §
koskevat toimintakertomusta ja sen sisaltamia tietoja. Muistilistan tekemisen aloitin siis
silla, etta katsoin asunto-osakeyhtitlaista toimintakertomusta koskevat pykéalat ja tein
niista listauksen tyépaperipohjaan. Kuten luvussa 3.2.7 kerrotaan, asunto-osakeyhtiot
ovat yleensa pien- ja mikrokokoisia Suomessa, ja sen kokoisten yhtididen ei tarvitse laatia
KPL 3 luvun 1 a 8:n mukaista toimintakertomusta. Toimintakertomusta ei kuitenkaan voi
jattaa laatimatta, koska AOYL velvoittaa sen laatimaan. Vaikka KPL 3 luvun 1 a §:sta ei
siis ole lisattéavaa toimintakertomuksen muistilistaan, tulee kirjanpitolain 3 luvun 1 §ja7 8
huomioida muistilistassa. KPL 3 luvun 1 8:n mukaan ” Tilinpaatokseen kuuluvien ja siihen
liitettyjen asiakirjojen on oltava selkeité ja niiden on muodostettava yhtenainen koko-
naisuus.” ja KPL 3 luvun 7 8:n mukaan toimintakertomuksen tulee olla allekirjoitettu.

Nama kaksi kohtaa kirjanpitolaista lisésin toimintakertomuksen muistilistaan.
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Toimintakertomuksen muistilistan kokoamisessa hyédynsin myds KILAnN yleisohjetta. Ki-
LAnN (2017, 30) mukaan olennaisten tapahtumien kuvaamisessa vakiintunut kaytantd on
se, etta toimintakertomuksessa kerrotaan

— perustiedot yhtiésta ja hallinnosta

— tiedot kiinteiston ja rakennuksen hallintaperusteesta
— taloyhtion kulutustiedot

— tehdyt ja tulevat kunnossapito- ja uudistustoimet

— hankelaskelmat

— vahinkotapahtumat ja oikeudenkaynnit.

Edelld mainittujen lisdksi AOYL 22 luvun 23 8:n mukaan, jos taloyhtion oma paaoma on
negatiivinen ja tehdaan oman paaoman lisayksia, on niista annettava selvitys toimintaker-
tomuksessa. KILAn tarkennukset ja AOYL 22 luvun 23 8:n lisasin viela toimintakertomuk-
sen muistilistaan. Lopulliseen toimintakertomuksen muistilista -tydpaperipohjaan listasin
olennaiset kohdat kirjanpitolaista ja asunto-osakeyhtidlaista, sek& KILAn yleisohjeen mu-
kaiset tarkennukset. Lopullinen toimintakertomuksen muistilista on tdméan opinnaytetydn
litteena (Liite 8).

4.3.2 Tilinpaatoksen muistilista -tydpaperipohja

Toinen tilintarkastuksen paattamisvaiheen portfoliotyd on muistilista tilinpaatdéksessa esi-
tetyista tiedoista. Valitsin taman tydpaperipohjan mukaan portfoliooni siité syysta, etta ha-
lusin syventdd omaa osaamistani pien- tai mikrokokoisen asunto-osakeyhtion tilinpaatok-
sen sisallosta. Tarkoituksena oli myds luoda taydellinen listaus tilinpaatoksen sisallosta,
jotta tilintarkastuksen yhteydessa tilintarkastaja osaisi kiinnittd& huomiota myds sellaisiin
seikkoihin, jotka tilinpaatoksesta puuttuvat. Tallaisen muistilistan avulla tilintarkastaja pys-

tyy tehokkaasti tarkastamaan tilinpaatoksen taydellisyyden.

Kuten luvussa 2.1 on todettu, asunto-osakeyhtiot Suomessa ovat paasaantoisesti mikro-
ja pienyrityksia, ja tdssa opinnaytetydssa keskitytaan asunto-osakeyhtion tilintarkastuk-
seen PMA:n ndkodkulmasta. Naista syista tilinpaatdksen muistilistassa keskitytaan PMA:n
mukaisesti laaditun tilinpaatdksen tilintarkastamiseen. Tama ei kuitenkaan tarkoita sita,
ettd kirjanpitolakia ei huomioitaisi muistilistassa. Suunnittelin tekevani tilinpaatéksen muis-
tilistan siten, etta muistilistassa kaydaan laki kerrallaan [&pi asiat, jotka tilinpaattksessa
tulee huomioida. Kuten portfolion muissa tyopaperipohjissa, myos tilinpdatdksen muistilis-

tassa paatin hyodyntaa Microsoft Excelin valintaruutuja.
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Kuten toimintakertomuksen muistilistasta, myos tilinpaatoksen muistilistasta paatin jattaa
vapaat tekstikentat pois, koska kyseessa on luvun 3.3.1 mukainen paattamisvaiheen tar-
kistuslista, jonka avulla vain uudelleen tarkistetaan, etta tilinpaatos sisaltaa kaikki laissa
vaaditut kohdat. Talloin yksinkertaiset valintaruudut ovat nopea tapa tarkistaa, onko kaikki
tarvittavat kohdat sisallytetty asunto-osakeyhtion tilinpaatokseen. Valintaruutuihin lisasin
vaihtoehdot "Kyll&” tai "N/A”, samalla tavalla ja samoista syista kuin toimintakertomuksen

muistilistan tydpaperipohjassa.

Lahdin toteuttamaan tilinpaatoksen muistilistaa samalla tavalla kuten toimintakertomuksen
muistilistaa. Kuten luvussa 4.3.1 jo todettiin, AOYL 10 luvun 3 &:n mukaan tilinpaatos ja
toimintakertomus laaditaan kirjanpitolain ja asunto-osakeyhti6lain mukaisesti. Koska, ku-
ten KILA (2017, 26) asian esittaa, asunto-osakeyhtitlaissa ei kuitenkaan tarkemmin maa-
ritella esimerkiksi sita, mitd asunto-osakeyhtion liitetiedoissa tulee olla, asunto-osakeyh-
tion liitetiedot laaditaan kirjanpitolainsdadannén mukaisesti. Eli pien- ja mikrokokoisten yri-
tysten tapauksessa liitetiedot laaditaan PMA:n mukaisesti (KILA 2017, 26). Nain tilinp&a-
toksen muistilistassa on listattuna asunto-osakeyhtion tilinpaatdkseen liittyvat kohdat kir-
janpitolaista seka PMA:sta lakikohtaisesti.

Niissa lain kohdissa, joissa PMA viittaa kirjanpitolakiin, muistilistaan lisasin tarvittavat py-
kalat kirjanpitolain alle. Kuten luvussa 3.2.8 kerrotaan, KPL 3 luvun 1 8 méaarittelee, etta
tilinpaatdkseen kuuluu tase, tuloslaskelma, rahoituslaskelma ja liitetiedot. Tilinpaattksen
muistilistasta jatin pois kohdan rahoituslaskelmasta siita syysta, etta rahoituslaskelma
vaaditaan ainoastaan suuryrityksilta tai muilta merkittavilta yhteisdéilta. Kuten luvussa 4.3.1
kaytiin lapi, asunto-osakeyhtion tilinpaatokseen tulee liittdd AOYL 10 luvun 5-7 §:n mukai-
sesti laadittu toimintakertomus. Tilinpaatoksen muistilistaan lisésin tasta myds kohdan Kir-

janpitolain alle.

KPL 3 luvun 2 8:n mukaan tilinpaattksen liitetiedoissa ei tarvitse ilmoittaa sellaista seik-

kaa, joka muun lain mukaan tulee ilmoittaa toimintakertomuksessa. KILAn yleisohjeessa
(2017, 26-27) on kasitelty taté lain kohtaa. Kaytanndsséa KILA katsoo, etta liitetietona ei

ole tarpeen esittda toimintakertomukselta edellytettya tietoa samansisaltdisena. Heti pe-
radan KILA kuitenkin korostaa sitd, etta jos tieto on lain mukaan pakollinen liitetieto, ei ky-
seista tietoa voida siirtda pois liitetiedoista esitettavaksi toimintakertomuksessa. (KILA

2017, 26-27.) Tilinpdatoksen muistilistaan pééatin lisatd KILAn kannan asiaan.
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PMA 3 luvun 13 8§ ké&sittelee liitetietojen toimintakertomusta vastaavia tietoja. Kyseisessa

pykalassa viitataan siihen, etta jos tieto on tarpeen antaa yhtiosta oikean ja riittavan kuvan
perusteella, niin se tulee antaa liitetietona, koska pienyritys ei ole velvollinen laatimaan toi-
mintakertomusta (PMA 3 luvun 13 8). Tdman kohdan paatin jattaa tilinpaatoksen muistilis-
tasta pois siita syysta, ettd asunto-osakeyhtion tulee toimintakertomus laatia AOYL perus-
teella joka tapauksessa, kuten luvussa 4.3.1 jo todettiin. Lopulliseen tilinpaatéksen muisti-
lista -tyOpaperipohjaan on listattuna tarvittavat kohdat kirjanpitolaista seka PMA:n liitetie-

toja koskevat pykalat. Lopullinen tilinpaatdksen muistilista on tAman opinnaytetyon liit-

teena (Liite 9).
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5 Pohdinta

Opinnaytetytn teoriaosuus kasittelee tilintarkastusprosessia pien- ja mikrokokoisissa
asunto-osakeyhtidissa, ja portfolioty6t valitsin siten, etté ne liittyvat tilintarkastusprosessin
eri vaiheisiin. Rakentamaani portfolioon olen tyytyvainen, silla sain rakennettua kattavan
pien- ja mikrokokoisten asunto-osakeyhtididen tilintarkastukseen kohdistuvan portfolion.
Portfolio on kattava, koska portfolio sisaltdé tydpaperipohjat muun muassa vastikerahoi-
tuslaskelman, lainaosuuslaskelman ja hankerahoituslaskelman tarkastamiseen. Kyseisia
laskelmia ei ole esimerkiksi tavanomaisessa osakeyhtidssa, vaan néihin laskelmiin térmaa
nimenomaan asunto-osakeyhtion tilintarkastuksessa. Myds suunnitteluvaiheen ja paatta-
misvaiheen portfolioty6t on mukautettu juuri asunto-osakeyhtion tilintarkastukseen eli tyo-
paperit tuovat esiin asioita, joihin tulee asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksessa kiinnittaa
huomiota. Kaikkien portfoliotdiden yhdistava tekija on se, ettéa ne kuuluvat asunto-osake-
yhtion tilintarkastusprosessin eri vaiheisiin. Ensimmainen asettamani arviointikriteeri port-

foliolle olikin portfolion suuntautuvuus asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksiin.

Arvioidessani valmista portfoliota arvioin myds sita, kuinka portfolioty6t toimivat tilintarkas-
tuksessa ja saastavatko ne aikaa tilintarkastuksessa. Tydpaperipohjat ohjaavat tehtavaa
tilintarkastusta mielestani hyvin. Tyopaperipohjia kayttamalla kaikki tarvittava tulee tarkas-
tettua ja tybpaperipohjien valintaruudut nopeuttavat tarkastusta, kun avoimen dokumen-
taation sijaan voi klikata tietyn tarkastustoimenpiteen tehdyksi. Ty&paperipohjia sain myos
teknisesti testattua erdan asunto-osakeyhtion tilinpaatoksen avulla, mutta varsinaiseen ti-
lintarkastukseen tytpapereita tai Visma Fivaldin kayttbopasta ei kuitenkaan ole viela kay-
tetty. Teknisesti tydpaperit kuitenkin toimivat hyvin, tydpaperit ohjaavat tehtavaa tilintar-
kastusta ja valintaruutujen ja apukysymysten avulla myds aikaa saastyy tilintarkastuk-

sessa.

Viimeinen arviointikriteeri, jonka asetin portfoliotdille, oli portfoliotdiden selkedlukuisuus ja
-kaytettavyys. Visma Fivaldin kayttdopas on mielestéani hyvin selked, ja kayttbopas etenee
samassa jarjestyksessa kuin tilintarkastus etenee, joten se toimii hyvin tilintarkastuksen
apuvalineend asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksissa. Tydpaperipohjat ovat myds sel-
keitéa. On ilmeistd, ettd vapaa dokumentointi kirjoitetaan varillisiin kenttiin tydpaperipoh-
jissa ja etta tietyt tarkastustoimenpiteet klikataan tehdyiksi valintaruutujen avulla. Myos
esimerkiksi muistilistoista nakee suoraan, mihin lakiin mikékin kohta viittaa. Suunnittelun

tyOpaperipohjassa taas suunnittelun osa-alueet on eritelty selkedasti ja tybpaperi etenee
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jarjestyksessa siten, etta kaikki tarvittavat suunnittelutoimenpiteet tulevat tehtya. Kokonai-

suudessaan naen, etta portfolio tayttdd asettamani arviointikriteerit hyvin.

5.1 Portfolion kehittdminen

Suurin osa portfoliotdista on pien- ja mikrokokoisten asunto-osakeyhtitiden tilintarkastuk-
siin suuntautuvia tydpaperipohjia. Seuraava selkea askel portfolion kehittamisessa on laa-
tia lisdd asunto-osakeyhtididen tilintarkastuksiin liittyvia tydpaperipohjia, kuten tyépaperi-
pohjat tuloslaskelman ja taseen tilintarkastukseen. Kun ty6paperipohjia on laadittu kaik-
kien tarvittavien osa-alueiden tilintarkastukseen, voidaan tydpapereista muodostaa yhte-
nainen tyokirja. Tilintarkastuksen tyokirjassa kaikki tydpaperit muodostavat yhtenaisen ko-
konaisuuden, jolloin voidaan esimerkiksi Microsoft Excel -ohjelman kaavoja hyddyntéaa en-
tistd enemman. Esimerkiksi vastikerahoituslaskelman tyépaperipohjaan voidaan suoraan
linkittd& hoitopuolen tulot ja menot tuloslaskelman tydpaperipohjasta. Tama tydpapereiden
valinen linkitys nopeuttaisi tehtavaa tilintarkastusta entisestaan. Portfolioon sisaltyy nyt
myds yksi taloushallinto-ohjelman kayttbopas. Portfolioon voisi jatkossa lisatd muita ta-
loushallinto-ohjelmien kayttboppaita.

Kun portfoliot6ita hyddynnetéaan tilintarkastuksessa, voidaan tydpaperipohjien seké Visma
Fivaldi -kayttdoppaan teknisia yksityiskohtia hioa viela paremmiksi kaytannon tyon kan-
nalta. Tdma hiominen voidaan kuitenkin tehda vasta, kun portfoliotoita paastaan kaytta-
maéan kaytannon tilintarkastustydssa. llman kaytannon kokemusta on vaikea nahda, voi-
siko esimerkiksi toisen tyyppinen muotoilu toimia paremmin tyopaperipohjassa. Jatkossa
tyOpaperipohjia tulee myoés paivittda lakien ja alan standardien péaivitysten myoéta ja Visma

Fivaldin kayttdopasta tulee paivittaa taloushallinto-ohjelman paivitysten myota.

5.2 Oman oppimisen arviointi

Vaikka itsellani on aikaisempaa kokemusta tilintarkastuksesta, teoriaosuuden Kirjoittami-
sen yhteydesséa kavin lapi paljon lahteita, kuten ISA-standardeja ja asunto-osakeyhtion ti-
lintarkastuksessa huomioitavia lakeja. Eri lahteiden lukeminen ja niistd opinnaytetytn teo-
riaosuuden kirjoittaminen kasvattivat ymmarrystani tilintarkastuksen eri osa-alueista.
Vaikka kaytannon kokemusta oli, teorian avulla ymmarsin, mik& mé&araa, miksi joku tilin-

tarkastustoimenpide tehddan. Teorian pohjalta rakensin myos portfolion tydpaperipohjat ja
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tassé jouduin myos jokaisen tydpaperin kohdalla miettimaan uudestaan asioita teorian na-
kokulmasta. Voin siis sanoa oman tietotaitoni kehittyneen entisestdén opinnaytetydprojek-

tin aikana.

Portfoliomuotoinen opinnaytetyd sopi hyvin tamanhetkiseen elamantilanteeseeni, koska
minulla oli jo aikaisempaa tyokokemusta tilintarkastuksesta, mutta samalla koin, etta voi-
sin vield lisatd osaamistani tilintarkastuksen teoriasta. Portfolion laadinta itsess&én osoit-
tautui tydlaammaksi kuin mita olin ajatellut, koska portfoliotdiden laatimisessa jouduin
monta kertaa palaamaan teoriaan, lakeihin ja ISA-standardeihin. Koska tilintarkastus on
lakisaateista, tydpaperipohjien tulee ohjata tehtavaa tarkastustyéta naiden lakien ja ISA-
standardien mukaisesti. Toisaalta se, etta jouduin useampaan otteeseen palaamaan teori-
aan rakentaessani tyopaperipohjia, auttoi sisaistamaan tilintarkastusprosessiin liittyvien
ISA-standardien ja lakipykalien sisalt6a paremmin.

Lahtiessani kirjoittamaan opinnaytetydta minulla oli tasan kuusi viikkoa aikaa saada opin-
naytetyd valmiiksi. Aikataulu oli tiukka, varsinkin kun kahdeksasta portfoliotydsta seitse-
man piti rakentaa alusta l&htien valmiiksi. Aikataulussa pysyminen olikin suurin haaste
opinnaytetyoprojektissa. Opinnaytetydsuunnitemaan laadin kuitenkin viikkokohtaisen aika-
taulun, jossa luki, missa ajassa mitakin pitdéd tehda ja saada valmiiksi. Ylimaaraista aikaa
ei ollut, joten opinnaytetyodn kirjoittaminen oli intensiivista alusta l&htien. Koko opinnayte-
tyoprojektin ajan kuitenkin pysyin laaditussa aikataulussa, joten mielesténi opinnaytetyo-

projektin projektinhallinta onnistui erinomaisesti.
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Liite 2. Tilintarkastuksen suunnittelu -tyopaperipohja

Tilintarkastuksen suunnittelu -tySpaperi

Perustiedot

Yhtid: Asunto Oy Esimerkki 1
Y-tunnus: 1234567-8

Tilikausi: 1.1.-31.12.2020
Vertailukausi: 1.1.-31.12.2019
Ty&paperin tekija: Tilintarkastaja
Tarkastustyd tehty: 01/01/2021
Tybpaperin ldpikayja:

Tarkastystyd lapikayty:

Alustavat toimenpiteet ISA 300.6

Asiakassuhteen ja tilintarkastustoimeksiannon hyviksyminen ja jatkaminen I1SA 220.12-13
[0  Asianmukaisia menettelytapoja on noudatettu ja ngita koskevat johtopaatokset ovat asianmukaisia

Tehtyjen toimenpiteiden dokumentointi:

- Tiedot yhteisosta ja yhteistn avainhenkilGistd

- Asiakkaan rehellisyyden arviointi
- Toimeksiantotiimin patevyys ja tarvittavat resurssit

-Nykyisen tai aikaisemman tilintarkastustoimeksiannon aikana esille tulleiden asioiden arviointi

Eettisten vaatimusten noudattaminen ja riippumattomuus ISA 220.9-11
0  Toimeksiantotiimi noudattaa eettisia vaatimuksia
[0  Toimeksiantotiimi on noudattaa riippumattomuusvaatimuksia tilintarkastustoimeksiantoon nahden

Tehtyjen toimenpiteiden dokumentointi:
- Eettisten vaatimusten noudattamisen arviointi (rehelli
patevyys ja huolellisuus, salassapitovelvollisuus ja ammatillinen k3yttaytyminen)

- Riippumattomuusvaatimusten noudattaminen

yys, objektiivisuus, ammatillinen

Toimeksiannon ehdoista sopiminen ISA 210
[0 Toimeksiannon ehdoista on sovittu toimeksiantokirjeessa

Tehtyjen toimenpiteiden dokumentointi:

- latkuvassa toimeksiannossa olosuhteiden muutosten arviointi
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Tilintarkastusstrategia ISA 300.7-11
0 olennaisuus on maaritelty

Tilintarkastusstrategian dokumentointi:

- Toimeksiannon ominaispiirteet

avoitteet

- Raporto
- Merkittdvat toimeksiantoon vaikuttavat tekijat ja muutokset
- Alustavien toimenpiteiden tulokset

- Toimeksiannon resurssit

yhteisdn tilintarkastusstrategiaksi riittda lyhyt kuvaus tilintarkastusstrategiasta

Tilintarkastussuunnitelma ISA 300.7-11

Tilintarkastussuunnitelman dokumentointi:
- Suunnitellut riskienarviointitoimenpiteet ja niiden ajoitus, luonne ja laajuus

- Muut suunnitellut tarkast

uonne ja laajuus
- Muut ISA-standardien mukaiset tarkastustoimenpiteet

Riskienarviointitoimenpiteet ISA 315.5-10

Tehdyt riskienarviointitoimenpiteet:
O  Tiedustelut yhteisan toimivalle johdolle ja tarvittaessa muille yhteisdn henkilgille
O  Alustavat analyyttiset toimenpiteet
[0  Havainnointi ja yksityiskohtainen tarkastus

Tehtyjen toimenpiteiden dokumentointi:

- Mitd toimenpiteitd te

- Havainnot
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Kisitys yhteisdstd, sen toimintaympdrististi ja sisdisestd valvonnasta 1I5A 315.11-24

Kdsitys yhteisdstd ja sen toimintaympéristosta:

istn toimiala
- Yhteisdn ja toiminnan luonne

ttava tilinpadtdsnormisto ja tilinpaatdksen laatimisperiaatieet

riat ja litketoimintariskit

Kasitys yhteisdn sisdisestd valvonnasta:

- Valvontaympdris

- Yhteison riskienarviointiprosessi

- K8ytdssa olevat tietojarjestelmat ja niiden lilketoimintaprosessit

- Yhteison kommunikointi

- Kontrollitoiminnot

Olennaisen virheellisyyden riskien tunnistaminen ja arvioiminen 15A 315.25-31

Tunnistetut riskit ja niiden arviointi:

- Tilinpaatostasolla

- Kannanottotasolla

- Merkittavat riskit

Ensimmdistd kertaa suoritettavat tilintarkastustoimeksiannot 154 300.13

O 1sA 220 edellyttamat toimenpiteet suoritettu
[0  Edellisen tilintarkastajan kanssa kommunikoitu

Tehtyjen toimenpiteiden dokumentointi:
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Liite 3. Olennaisuuden maarittely -tydpaperipohja

Olennaisuuden midrittdminen 1SA 320 -tyopaperi

Perustiedot

Yhti: Asunto Oy Esimerkki 1
Y-tunnus: 1234567-8

Tilikausi: 1.1.-31.12.2020
Vertailukausi: 1.1.-31.12.2019
Ty&paperin tekija: Tilintarkastaja

Milloin tarkastettu: 01/01/2021
Ty&paperin ldpikayja:

Tarkastystyd |apikayty:

Kokonaisolennaisuus 1SA 320,10

1.1.-31.12.2020 1.1.-31.12.2019

Tuloslaskelma-/tasearve Tuloslaskelma-ftasearvo

Kiinteistdn tuotot 1-3%
Kulut 1-3%
Taseen loppusumma 1-3%
Oma padoma 3-5%
Valittu vertailukohde: | D,DD|
Valittu prosenttiosuus: | 3,DD%|
Kokonaisolennaisuus | D,DD|

Perustelut tehdylle valinnalle:

Tyoskentelyolennaisuus ISA 320.11

valittu leikkuri: 15-50% | 15,00 %|

Tydskentelyolennaisuus | D,DD|

Perustelut tehdylle valinnalle:
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Hyvaksyttdvin yksittdisen virheen yliraja

Osuus kokonaisolennaisuudesta: 5-10% | 10,00 %|

Hyvaksyttavan yksittdisen virheen ylaraja | D,DD|

Perustelut tehdylle valinnalle:

Kohdennettu olennaisuustaso

Mihin erdan kohdentuu? | |

Kohdennettu clennaisuus | |

Perustelut tehdylle valinnalle:
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Liite 4. Visma Fivaldi -taloushallinto-ohjelman kayttéopas tilintarkastajalle

v

Visma Fivaldin kdyttéohjeet
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1 Visma Fivaldin kéyttdohjeet
Visma Fivaldi on yleisesti kaytetty sahkdinen jarjestelma asunto-osakeyhtidissa.

1.1 Sis@@nkirjautuminen

Osoite: hitps://connect.visma.com

fisma Home

s
[ e

Saroi ¥y’ i | aadicivirss Toof fdal 1t

w3 VISMA

Kirjautumistunnukset tulevat yleensa asiakkaan oman aineiston mukana, mutta voivat olla
myds mahdollisesti tunnuksissa, tyopapereissa tai sdhkopostissa.

1.2 Perusnikyma

"ritys” -kohdan alasvetovalikosta valitaan tarkastettava yritys.

1.3 Yleistd Visma Fivaldin kiytosti

Perusndkyman oikeassa laidassa on hakukentta, - I—m

josta pystyy hakemaan kaikkia yhtion olemassa

olevia raportteja. Hakutoiminnolla ei kuitenkaan voi .-..., [Eey—
hakea yksittsisia tositteita. ey o
[

P | G AT SO T T & K

i e s L « Wyprt 1 e

Perusndkyman oikeasta ylakulmasta klikkaamalla
kayttajatunnusta paastaan kirjautumaan ulos
jarjestelmadsta.

= PN
koekaytio-dem
Ohrnat Liedot

Kirjaudu ulis
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1.4 Tallennettavat raportit

Taloushallinto = Raportit < Kirjanpito

Taalts tallennetaan tarkastettavan tilikauden:
+ Paivakira
« Paakirja
» Tilikohtainen tase
+« Tilikohtainen tuloslaskelma

+ Tase-erittely
Jokaisen raportin kohdalla tulee muistaa valita tarkastettava
tilikausi.
*Kaudesta 20T
*Kauteen 20Tz
Tositelaj <Haikki>

Taloushallinto = Raportit =* Tosite <* Tiliote tositteena

Tadlta tallennetaan tarvittavat tiliotteet:

+ Tiliote tilinpaattspdivalta

» 23 muun kuukauden loppujen tiliottest
Mikali yhtilla on useampi tili, tulee jokaisen tilin tiliote
ottaa ernkseen.

“Abagam L1237
il it sdanio
*Loppupem 3002207

Vit wddnin

Pankkitdi wHinkhix

Dsatot = Raportit =+ Ostoreskontra = Avoimet [askot

Tadlta tallennetaan ostoreskontran avointen luettelo
tilinpaatospdivalta.

Raporttiin tulee muistaa valita tarkastettavan tilikauden
viimeinen kuukawsi.

*Kauden loppuun 201712

Yalise santd
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Visma Fivaldin arkisto

Visma Fivaldin ylapalkissa on cheinen kuva, tata klikkaamalla pagsee
Visma Fivaldin arkistoon. Arkistossa saattaa olla seuraavia tarkeita

dokumentteja:

&3 Arkisto

+ Tilinpaitds

+  Yhtickokouspdytikirjat

» Hallituksen kokouspoytakirat

+ [Edellizen tilikauden verctuspaatts
s Lainaosuuslaskelmat

+ Lainojen vakuus- ja vastuuerittelyt
+ Rasitustodistukset

+ Kaupparekisteriote
 Yhtidjafestys

+ Kiinteist@rekisteriote

Kaikki ylldolevat tarvittavat raportit tallennetaan.

Mikali ylapalkissa ei ole linkkia Visma Fivaldin arkistoon, ei yhiitlla joko ole .
arkistoa kayttssa tai kayttajatunnuksilta puuttuu kayttbolkeus arkistoon. Mikali mﬁ
kaikkia dokumentteja ei kydy mybskadn kifjanpitovientien litteista, tiedustellaan yhtidn
isannditsijalta / kifjanpitdjalta sahkopostitse puuttuuko saamiltamme kayttajatunnuksita
mahdollisesti kiyttboikeus Visma Fivaldin arkistoon.

1.5 Tositetarkastus

Taloushallinto = Tosittest < Kifganpidon selailu

Tadlta padsee selaamaan kirjanpidon tositeaineistoa seka tarkastettavalta tilikaudelta etta
kuluvalta tilikaudelta.

Eumgd ensnt Tulgabysiosima - Tilipsing Ui e
Emiestn covwwkk] Fig kel Eaarieren fwredtd amnz
Seurantakohde Uala L L - Sewrantacchde Teen akki
Sauranlaahde 2514 Bk B Saurantanchds Teen Kaalkki
Shuranlas e 151a sk b O anaesh2e aen Fakki
Seurantakahd e 4500 Lr LT v U ANaRshIe 430 kb

Has itk Hast wiralbreen

Kannattaa valita "Hae pitka”, silla tallgin jarjestelma hakee tilikohtaiset tuloslaskelman ja
taseen tositeselailua varten, jollcin on helpompi Ioytaa tarvittavat tositteet cikeilta tileilts.

Klikkaamalla tuloslaskelman tai taseen tilid, jarjestelma avaa kaikki kyseisen ftilin
viennit tarkastettavaksi. Klikkaamalla yksittaista kirjausta, jarjestelma nayttaa F_ﬂ
kyseisen viennin kifaukset. Mikali kirausviennilla on tallennettuna tosite, tositteen

saa auki oheisesta linkista.
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1.6 Vuokrareskontra

Kiinteistthallinta = Raportit = Vuokrareskonira = _

Vuokrankantokirja

Unisuicoua
Tadlta saadaan kuukausikohtainen vastikereskontra. st ’
Tallennetaan tilikauden viimeinen kuukausi, muita Hushreskent :
kuukausia tallennetaan tarvittagssa. Frrakon a nastaar
Maksulustmsin
* Kl (VY EE) anz Sdat ey

Saadun vuckrareskontraraportin vimeisella sivulla on yhteenveto, joka nayttaa valitun
kuukauden ennakoiden ja saatavien tilanteen, tilikauden ennakoiden ja saatavien tilanteen
seka aikaisempien ennakoiden ja saatavien filanteen eriteltyind. "Saatavat yhieensa” ja
"Ennakot yhteensa™ tulisi tasmata tase-erittelyihin.

Fhieenveto

Tasza fEsETLI R JA13 Rl JH7H - HAN Sasirvel b T
Beraas R U T -
L] TR L] T M AN o AN (8] wa il i n
il Yemiisimer ofovurin (2. L2 (2] L] ol Ll o [ L] R ] (o] o
o Lereies L1 L) . L) Ll ) Lo aoq (8 ) L) Ll o am
W Pilommniie | e L) g L) s v L FEN] (2 ) My o il as
ok Weaod (13 ) ] o ol A L (8 ) L] il ol am
Ui Pewrmeas (13 ) L] o Thod aow thod (8 ) L] ol L] A
i Prosyn (1 L) L] o L1 LL A (8 ) L) ol Ll am
ELITTEInY [FEer ] Lm [P [T] W TE . R ¥ [ ] GRS el i am

T —
Brher phisema R A Rt Y B L]
N Aenaa il Yasabud Eraiid N s
N T [T Nk (1) AST Y (£
Flia' Ty [ AT [E ] TELN m aga =
Presdyy e [ 538 (1 (1] (3
FrmsTL LELE ) L N Qrar L] A K} .

M.zhonabvdlanne L1 g LLH

Kiinteistohallinta < Raportit & Vuokrareskontra < Ennakot ja saatavat

Taslta saadaan yhtibn ennakoiden ja saatavien tilanne. Tallennetaan tarvittaessa.
Ennakot ja saatavat ovat yleensa valmiiksi tase-erttelyjen litteena.

*Kausi (WVVEK) 200712

1.7 Osakeluettelo

Kiinteistohallinta = Listauksia = Osakeluettelo

hallinnan raportit

Listauksls e
Luettekyn pak namr
Hiusoree] sooluseinein
. Tilasor
Tadlta saadaan yhiitn osakeluettelo.
Tallennetaan tarvittaessa. = i
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1.8 Jérjestelmin kiyttoikeudet, tositteiden hyviksymismerkinnit

Visma Fivaldissa jokaiselta tositteelta ndkee tositteen kasittelijan seka Valhetiedot
mahdolliset hyvaksymismerkinnat. Kifanpidon selailun kautta avatun

tositenakyman oikeassa yldkulmassa on "Vaihetiedot” -linkki, josta kyseiset tiedot saa
auki. Taalta pystyy tarkastamaan tositteiden hyvaksymisprosesseja.
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Liite 5.

Vastik

Perustiedot

Yhtid:

TyGpaperin tekija:
Milloin tarkastettu:
TyGpaperin lapikayja:

Tarkastystyo lapikayty:

Hoitovastike
Hoitotuotot

Hoitokulut

Erityisvastike
Erityisvastiketuotot

Erityisvastikekulut

P3domavastike 1
Pasomavastiketuotot

Paaomavastikekulut

Asunto Oy Esimerkki 1

1234567-8

1.1.-31.12.2020

1.1.-31.12.2019

Tilintarkastaja

01/01/2021

Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Kayttokorvaukset
Omaisuuden myyntituotot
Muut kiinteistén tuotot
Korkotuotot

Osinkotuotot

Muut rahoitustuotot
Luottotappiot ja oikaisuert
Hoitotuotot yhteensa

Hoitokulut

Korkokulut

Muut rahoituskulut

omat verot

Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Luottolimiitin kayton vahennys
Muut lainojen lyhennykset
Hoitokulut yhteensi

Hankeosuussuoritukset
Luottolimiitin kayton lisdys

Muut laincjen nostot

Osakepagoman maksullinen korottaminen
Muut oman padoman maksulliset sijoitukset
Omien 1 hankkil

inen / lunastaminen

Hoitovastikejgama
Edellisten tilikausien hoi ikeja@ma

Siirtyvd hoitovastikejaama

Erityisvastikkeet
Muut tuotot
Erityisvastiketuotot yhteensd

Hoitokulut

Korkokulut

Muut kulut

Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Lainojen lyhennykset
Erityisvastikekulut yhteens3

Hankeosuussuoritukset
Lainojen nostot
Muut oman padoman maksulliset sijoitukset

Erityisvastikejaama
edellisten tilikausien erity ikejaama

Siirtyva erityisvastikejaima

Paaomavastikkeet

Rahastoidut paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Rahastoidut lainaosuussuoritukset
PaZomavastiketuotot yhteens3

Korkokulut

Muut rahoituskulut

Lainojen lyhennykset
Lainaosuuslyhennykset
Padomavastikekulut yhteensd

Padomavastikejaama
Edellisten tilikausien pagor ikejgama

siirtyvd pddomavastikejidma

Vastikerahoituslaskelma-ty6paperipohja

Erd kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?

O O
O O
O O
O O
] ]
O O
O O
] ]
O [m]
0 (]
Erd kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?
O O
O O
] ]
O O
O O
] ]
O [m]

Erd kohdistettu oikein? Tasmaé kirjanpitoon?

Lisad,

okumentaatio

O O
] ]
[} m}
O ]
] ]
m} m}
Tasmaa ed. tilikauden siirtyvaan r naan?
(]
Erd kohdistettu oikein? T&smaé kirjanpitoon?
O ] [
0 a \
Erd kohdistettu oikein? T&smai kirjanpitoon?
] ]
[} m}
O ]
O (m]
£ra kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?
O ]
(] (]
Tésmas ed. tilikauden siirtyvaan erf imain?
O
Erd kohdistettu oikein? Tasmé3 kirjanpitoon?
a O
a ]
a O
] O
Era kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?
a O
a O
] [}
] O
Tasmaa ed. tilikauden siirtyvaan smaan?

]
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P3domavastike 2
Pasomavastiketuotot

Paaomavastikekulut

Péadomavastike 3
Paaomavastiketuotot

P3domavastikekulut

Pasomavastikkeet

Rahastoidut pagomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Rahastoidut lainaosuussuoritukset
PaGomavastiketuotot yhteensi

Korkokulut

Muut rahoituskulut

Lainojen lyhennykset
Lainaosuuslyhennykset
Padomavastikekulut yhteensd

Padomavastikejadma
Edellisten tilikausien pagor ikejaama

Siirtyva pidomavastikejaama

Paaomavastikkeet

Rahastoidut pddomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Rahastoidut lainaosuussuoritukset
Pdiomavastiketuotot yhteensd

Korkokulut

Muut rahoituskulut

Lainojen lyhennykset
Lainaosuuslyhennykset
Pddomavastikekulut yhteensa

Paaomavastikejaama
ausien paaor

Kokonaisjaamé

Tarkistus kirjanpitoon

Hoitovastikejaama
Erityisvastikejaami
Pagomavastikejaama 1
Padomavastikejaama 2
Padomavastikejddma 3
Kokonai

Rahoitusomaisuus

- Lyhytaikainen vieras pasoma
+Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset
Taseen rahoitusasema

Erotus

Era kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?

oog
oog

Erd kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?

oood

O
O

Tdsmai ed. ti amaar

?

O

Era kohdistettu oikein? Tasmaa kirjanpitoon?

ood
ood

Erd kohdistettu oikein? Tismaa kirjanpitoon?

O O
O O

Tasmaa ed.

O

Ovatko yli- / alijaamat kohtuullisia?

Tasmas taseeseen?

O

O

O

Kokonaisjaama tasmaa taseen rahoitusasemaan?

O
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Liite 6. Lainaosuuslaskelma-tydpaperipohja

Lai i yépaperi

|[Asunto Oy Esimerkki 1
1234567-8
1.1.-31.12.2020

Tilikausiz
Vertailukausi:

11.31.12.2019
Tydpaperintekijs:  [Tilintarkastaja
Milloin tarkastett 01/01/2021

Tydpaperin lapikay]
Tarkastystyd lapikayty:

Lainaosuuslaskelma 1
Lainapagoma tilikauden alussa

Lainasta vastaavat yksikét ennen lainaosuussuoritusta

Maksetun lainaosuussuorituksen suuruus
Lainaosuussuorituksen maksaneet yksikot

Lainaosuussuorituksen maksupaivamaara

Vastaavan lainaosuuslyhennyksen maksupaivamaara

Lainaosuuslaskelma 1.1.-

Tilikauden tuotot
Pasomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Muut tuotot
Tuotot yhteensd

Tilikauden kulut
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Lainanlyhennykset
Lainaosuuslyhennykset
Kulut yhteensi

Pasomavastikejaama tilikaudelta
Edellisten tilikausien paomavastikejaama
Padomavastikejaama

Lainapagoma
Lainarasitus yhteenss

Lainasta vastaavat yksikot
Lainarasitus per velallinen yksikko

Huoneiston lainaosuus

Ero

—

#DIV/0!

Tasmaa edellisen tilikauden taseeseen?

Lisadokumentaatio

[}

Tasmaa kirjanpitoon? Lisadokumentaatio

[}

Onko lainaosuuslyhennys tehty viipymatta? Lisadokumentaatio

[}

Tasmdd kirjanpitoon? Lisadokumentaatio

0 |

O [

Tasmaé kirjanpitoon? Lisadokumentaatio

oooo

Tasmaa ed. tilikauden siirtyvéan pssomavastikejaamaan? Lisidokumentaatio

Onko laskelmalla huomioitu kaikki erat maksuhetkelle suoriteperusteisesti?

a

Tasmaako lainaosuuslaskelma lainaosuussuoritukseen?  Lisadokumentaatio

]
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Liite 7. Hankerahoituslaskelma-tydpaperipohja

tarkastaminen -tybpaperi

Tilikau
Vertailukausi:
Tybpaperin tel
Milloin tarkastettu:

TyGpaperin |apikayja:
Tarkastystyo lapikayty:

Asunto Oy Esimerkki 1

1234567-3

1.1.-31.12.2020

1.1.-31.12.2019

Tilintarkastaja

01/01/2021

Hankerahoituslaskelma 1

Hankemenot

Hankerahoitus

Urakkasumma

Lisatyst
Suunnittelu ja valvonta
Muut hankkeen menot
Hankemenot yhteens3

Ennakkorahastointi
Ennakkovastikkeet
Hankeosuussuoritukset
Tilikauden vastikkeet
Omaisuuden myynnit
Lainojen nostot

Muu rahoitus
Hankerahoitus yh

0,00]

Hankemenojen ja hankerahoituksen ero:

Aktivoinnit
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut pysyvien vastaavien erat

Aktivoinnit yhteensa 0,00}
Kulukirjaukset

Korjaukset

Muut kulukirjaukset
Culakic - " 0.00)

Hankkeen kirjaukset yhteensd

Hankemenojen ja kirjanpitoon tarkistuksen ero:

Tdsmaa kirjanpitoon?

oooo

Tasmaa kirjanpitoon?

ooooooo

Tasmaavatko hankemenot rahoitukseen?

]

Tasmaa kirjanpitoon?
O
O
0O

Tasmaa kirjanpitoon?

O

Lisadokumentaatio

Lisadokumentaatio

Lisadokumentaatio

Lisadokumentaatio

Lisadokumentaatio

Onko hankerahoituslaskelma laadittu oikein? Lisadokumentaatio

O
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Liite 8. Toimintakertomuksen muistilista -tydpaperipohja

Toimintakertomuksen muistilista

Perustiedot

Yhtid: Asunto Oy Esimerkki 1
¥-tunnus: 1234567-8

Tilikausi: 1.1.-21.12.2020
Vertailukausi: 1.1.-31.12.2019
Tybpaperin tekija: Tilintarkastaja

Milloin tarkastettu: 01/01/2021
TyGpaperin lapikdyja:

Tarkastystyd |apikayty:

Kirjanpitolaki 30.12.1997/1336

3:1 & Tilinpdatdkseen kuuluvien ja siihen liitettyjen asiakirjojen on oltava
selkeitd ja niiden on muodostettava yhtendinen kokonaisuus.

3:7 § Toimintakertomus on pdivatty ja allekirjoitettu

Asunto-osakeyhtitlaki 22.12.2000/1599

10:5 § Toimintakertomus

Vastikerahoituslaskelma

P3idomalainojen lainashdot ja kuluksi kirjaamaton korko

Tiedot rasitteista ja kiinnityksistd sek3 panttikirjojen sijainti

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen jalkeen

Tiedot talousarvion toteutumisesta sek selvitys olennaisista poikkeamista
Arvio todenndkdisesti tulevasta kehityksests

Hallituksen esitys yhtion voittoa koskeviksi toimenpiteiksi

10:6 & Rakenne- ja rahoitusjarjestelyt
Tiedot rakenne- ja rahoitusjarjestelyists

10:7 § Omat osakkeet
Tiedot omista osakkeista
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lkylla  [n/a
O O
O O
O O
O O
O O
] ]
O O
O O
O O
O O
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22:23 §¥htion varojen vihentyminen
Selvitys oman padoman lisdyksistd (oman pddoman ollessa negatiivinen O |
ja hallituksen katsoessa, ettd rekisteri-ilmoitusta ei ole tarpeen tehds)

Kirjanpitolautakunnan yleisochje*

Perustiedot yhtidsti ja hallinnosta

Tiedot kiinteistdn ja rakennuksen hallintaperusteesta
Kulutustiedot

Tehdyt ja tulevat kunnossapito- ja uudistustoimet
Hankelaskelmat

Vahinkotapahtumat ja oikeudenkdynnit

oooogno
Ooooodn

* Kirjanpitolautakunnan yleisohje asunto-osakeyhtididen ja muiden keskindisten kiinteistdyhtididen
kirjanpidosta, tilinp&atiksestd ja toimintakertomuksesta 1.2.2017
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Liite 9. Tilinpaatdksen muistilista -tyopaperipohja

Tilinpaitiksen muistilista

Perustiedot

Yhtid: Asunto Oy Esimerkki 1
Y-tunnus: 1234567-8

Tilikausi: 1.1.-31.12.2020
Vertailukausi: 1.1.-31.12.2019
Ty&paperin tekija: Tilintarkastaja

Milloin tarkastettu: 01/01/2021
Tydpaperin l3pikayja:

Tarkastystyd lapikayty:

Kirjanpitolaki 30.12.1997/1336

3:1 § Tilikaudelta on laadittava tilinpaatas, joka sisaltaa

- Taseen (PMA 2:4 § tasekaava ja PMA 4:2 §)

- Tuloslaskelman (PMA 2:2 § kiinteisttikaava ja PMA 4:1 §)

- Liitetiedot (PMA 3 luku / 4 luku)

- Edelld mainittujen vertailutiedot

- Tilinpdatokseen on liitettdvd AOYL mukainen toimintakertomus

3:2 § Muut seikat, jotka annettava oikean ja riittdvan kuvan aikaansaamiseksi
(PMA 1:3 & mikroyrityksen suojasatamasadnnds huomioiden)

3:2 § Tilinpaatoksessa ei tarvitse ilmoittaa sellaista tietoa, joka lain mukaan
kuuluu toimintakertomukseen

* Katso kirjanpitolautakunnan yleisohje

3:7 § Tilinpaatos on paivatty ja allekirjoitettu

Valtioneuvoston asetus pien- ja mikroyrityksen tilinpd#toksessi esitettivistd tiedoista 1753/2015

1:1 § Tilinpadtdksessad on

- Annettava tieto siits, ettd tilinpdatos on laadittu asetuksen pien- tai
mikroyirtyssddnndsten mukaisesti

- llmoitettava oman pddoman muutokset

- llmoitettava hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pddoman kaytosta

2:5 § Esittdmistavan jatkuvuus
Tuloslaskelman ja taseen esittdmistapaa ei ole ilman syytd muutettu

3:1 § Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmat
Jos poiketaan PMA 3:1 5 olettamasaannioksista

3:2 & Poikkeukselliset erdt
Tiedot poikkeuksellisista eristd, elleivat erat ole epdolennaisia

3:3 & Tilikauden jalkeiset olennaiset tapahtumat
Esitetdin tilikauden jilkeiset olennaiset tapahtumat, jos eivat ilmene muualta tilinpdatoksests
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3:4 § Arvonkorotusrahasto
Annetaan tiedot, jos KPL5:17 & mukaisesti korotettu pysyviin vastaaviin kuuluvan hybddykkeen | [l
poistamatonta hankintamenoa

3:5 & Tiedot kdymaan arvoon merkitsemisestd (PMA 4:4 &: ei koske mikroyritystd)
Rahoitusvalineiden tai muiden omaisuuserien arvostamiseen liittyvat tiedot O O

3:6 § Pitk&aikaiset lainat

¥liviiden vuoden paastd erdantyvien vieraaseen pddomaan sisaltyvien velkojen osuus O |
3:7 § Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt ja eldkevastuut

- Annetut esineoikeudelliset vakuudet O |
- Taseen ulkopuoliset sitoumusten yhteismaara O |
- Tiedot taseen ulkopuoclisten sitoumusten jirjestelyjen luonteesta ja tarkoituksesta O |
- Eldkevastuu, jos ei vakuutuslaitoksen kannettavana O O
3:8 § Tiedot emoyrityksestd

Emoyrityksen nimi ja kotipaikka O |
3:9 Lainat yhtign johdolle ja annetut sitoumukset

Toimitusjohtajalle, hallituksen jasenille, varajdsenille tai muille toimielimiin kuuluville henkilGille

- annettujen rahalainojen maard, muutokset tilikauden aikana ja lainashdot |
- heitd koskevien vakuuksien ja vastuusitoumusten mairs ja padasiallinen sisiltd | [l
- elkesitoumukset O

3:10 § Liiketoimet intressitahojen kanssa
Tiedot liiketoimista intressitahojen kanssa, jos ovat olennaisia ja toteutettu O O
epitavanomaisin kaupallisin ehdain

3:11 § Henkil6std

Tilikauden aikainen keskimaardinen henkildstdn lukumasrs O O
3:12 § Omien osakkeiden ja osuuksien hankinnat ja luovutukset

los tilikauden aikana on hankittu tai luovutettu omia osakkeita tai osuuksia, tulee antaa tiedot

- hankintojen perusteista Il O
- hankittujen lukumaarists, nimellisarvosta ja suhteellisesta osuudesta omasta pddomasta [l O
- suoritetusta vastikkeesta O O
- hallussa olevien lukumaarastd, nimellisarvosta ja suhteellisesta osuudesta omasta pddomasta Il O

Kirjanpitolautakunnan yleisohje*

Liitetietona ei ole tarpeen samansisaltdisend esittadd toimintakertomukselta edellytetty3 tietoa.
Mikali liitetieto tulee kuitenkin lain mukaan esittda liitetietona, ei kyseista tietoa voida siirtada toimintakertomukseen.

* Kirjanpitolautakunnan yleisohje asunto-osakeyhtididen ja muiden keskindisten kiinteistoyhtididen
kirjanpidosta, tilinpaatoksests ja toimintakertomuksesta 1.2.2017
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