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The purpose of this thesis was to provide information for the property owner
concerning the profitability of a basic improvement renovation. The property
was a detached house built in 1979.

The theoretical part of the thesis described the damage mechanisms in the
structures, as well as the risk factors and their formation within this property. In
this thesis the narrative of risk structures was limited to the false plintch struc-
ture found at site. A condition assessment was executed in the summer 2020,
based on the instruction card RT-103003 Assessment of Residential Property.

From these findings a condition assessment report of the property was,
along with a basic improvement plan.

The findings suggest that the costs for the basic improvement were estimated to
be profitable, concerning the general price level within this residential area. For
future research it would be beneficial to create a guidebook of basic improve-
ments for the owners of older properties.
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1 JOHDANTO

Taman tyon aiheeksi paatyi valesokkelirakenteellisen pientalon korjaushank-
keen suunnittelu riskirakenteet seka laatutaso huomioiden. Tyon alkaessa tyon
laatijalla ei ollut kokonaiskuvaa kaikista kohteessa olevista riskirakenteista, eika
kohteen lahtodtilanne valesokkelirakenteen korjauksen suunnittelussa ollut tyypil-
linen aikakauden talojen nakokulmasta, koska vanha tiilimuurattu julkisivura-
kenne oli poistettu aikaisemman saneerauksen yhteydessa. Aikaisempien sa-
neerausten vuoksi tyossa kasiteltiin erilaisia valesokkelirakenteen korjausta-

poja, joista valikoitui yksi kohteen perusparannussuunnitelmaan.

Perusparannussuunnitelman Iahtokohtana oli saavuttaa kiinteistolla nykyai-
kaista rakennusta vastaava taso energiatehokkuuden seka asumismukavuuden
kannalta. Perusparannussuunnitelman laatimiseen ei kuulunut rakennuslupaha-
kemuksen tayttamista eika rakennuslupaan vaadittavien piirustusten laatimista.
Tyon tilaajalle oli hyvin tarkeaa saavuttaa kokonaiskuva perusparannushank-

keen taloudellisesta kannattavuudesta.
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2 PIENTALOJEN RAKENTAMINEN 1970-LUVULLA

2.1 Sotien jalkeinen aika

Pientalojen rakentamisessa on seurattu talouden kehittymista seka rakentami-
seen liittyvia muoti-ilmidita lapi historian. 1900- luvun alussa rakennettiin hirsi-
runkoisia taloja hirren lammoneristavyyden seka kasaamisen helppouden
vuoksi. Hirsirunkoisen talon pystytykseen tarvittiin 1ahinna taitotietoa seka paljon
puuta. Tolpparunkoisiin taloihin siirryttiin eristeiden kehittymisen seka puumate-

riaalin huonon saatavuuden vuoksi sotien jalkeen. (Tulla 2018, 1.)

Suomen sotien jalkeen pientalojen rakentamista hallitsi kellarillinen 1,5 kerroksi-
nen tolpparunkoinen rakennustyyppi, jota alettiin kutsumaan rintamamiestaloksi
sen kayttotarkoituksen vuoksi, evakoille seka rintamalta palaaville ihmisille tuli

jarjestaa nopeasti asuinpaikka.

Rintamamiestalojen perustamisesta ajateltiin tuohon aikaan jarkevasti, perusta-
missyvyys suunniteltiin routarajan alapuolelle, jolloin rakenteen liikkuminen
maan routaantumisen seurauksena on ollut vahaista. Syvalle kaivettavan perus-
tuksen yhteydessa usein kaivettiin myos kellari, koska ajateltiin sen olevan kus-
tannustehokasta muiden kaivuutdiden yhteydessa. Tasta syysta rintamamiesta-
lojen ensimmainen kerros onkin usein 1-1,5 metria maanpinnan ylapuolella.
(Tulla 2018, 2.)

2.2 Rintamamiestalon seuraaja

Matalaperusteista pientaloratkaisua alettiin etsimaan jo 50- luvulla Amerikasta
seka Ruotsista. Perustamistavasta haluttiin energiatehokkaampi seka esteetto-
mampi. Nama vaatimukset vaikuttivat rakennuskantaamme nykyisin tunnistetun

riskirakenteen, valesokkelin kehittymiseen. (Tulla 2018, 2.)

1960- luvulla otettiin kayttddn ensimmaisia matalaperusteisia pientaloja, joissa
tolpparunko vietiin lahelle maanpintaa tai jopa sen alapuolelle. Talla rakenteella
haluttiin lattian rajapinnasta eristetty, jolloin se olisi myos energiatehokkaampi.
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Arkkitehtuuri alkoi vaikuttamaan suomalaiseen pientalorakentamiseen samoihin
aikoihin matalaperusteisen rakenteen kanssa. Vesikatteiden jyrkkyytta pienen-
nettiin ja siirryttiin tasakattoisiin rakenteisiin. Raystaiden koko oli jo useissa 50-
luvun taloissa vaatimaton, mutta pientalojen kehittyessa raystasrakenne saattoi

jopa poistua kokonaan.

2.3 Rakentamisen maara

Rakennusteollisuus laati tilastokeskuksen tilastojen pohjalta oheisen taulukon.
Taulukosta 1 kay ilmi asuntokannan ikdjakauma Suomessa 2016. Taulukon mu-
kaan sotien jalkeen alkoi pientalorakentaminen kasvamaan voimakkaasti. Koko-
naisuutena eniten asuntoja rakennettiin 1970- ja 1980-luvuilla. (Suomen viralli-
nen tilasto (SVT), asunnot ja asuinolot 1, 2018.) Pientalojen huippuaika oli pian
sotien jalkeen, mutta silti oheisen taulukon mukaan vuosina 1960-1990 pienta-
loja rakennettiin noin 500 000. Kerros- ja rivitalojen osuus asuinrakentamisesta

kasvaa jatkuvasti.

Asuntokannan ikdjakauma vuonna 2016

kpl

600 000 1 1
Asuinkerrostalot
@ Rivitalot
B Omakotitalot

400 000

200000

Em

-1920 1921- 1940- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- 2010-
1939 1959 1969 1979 1989 1999 2009

Lahde: Tilastokeskus

Rakennusteollisuus 10.12.2019

TAULUKKO 1. Asuntokannan ikajakauma (Tilastokeskus 2019)
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3 VAURIOITUMINEN

Jotta puu- tai kivirakenne voi vaurioitua, tarvitsee se siihen usean olosuhteen
yhteistyon. Mikrobien, home- ja lahottaja sienten muodostumiseen tarvitaan
lampo63a, ilmaa, kosteutta, ravinteita ja aikaa. Lahon muodostumiseen on huo-
mattavasti hitaampaa kuin homeen. Vertaa taulukoita 5 ja 6.(RT08-11286
2017.) Sisailmayhdistyksen internet - sivuilla maaritellaan kosteusvaurio seu-
raavalla tavalla: "kosteusvaurioina voidaan pitaa rakenteen tai materiaalin liial-

lista kosteutta, joka mahdollistaa mikrobikasvun.”

KUVA 1. Mikrobien, home- ja lahottajasienien kasvuun tarvittavat tekijat (RT08-
11286 2017, 1)

3.1 Kosteuden kulkeutuminen

Rakennusmateriaalit sisaltavat seka kosteutta etta vetta. Kosteus on vesi-
hoyryna materiaalin huokosissa tai ilmatilassa ja vesi on nesteena huokosten tai
materiaalipartikkelien pinnoilla. (Lindberg 2005, 431.)

Kosteuden siirtyminen rakenteeseen tapahtuu neljalla fysikaalisella mekanis-
milla. Valumalla, eli painovoimaisesti siirtyen, diffuusiolla, kapillaarisesti seka

konvektiolla. Kosteusongelmia voi aiheuttaa myos laiterikko, materiaalirikko tai
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asukkaan huolimattomuus. Kuntotarkastajan on ymmarrettava kosteuden siirty-
misen mekanismit seka tiedettava niiden aiheuttamat ongelmat rakenteissa. Hy-
valla pohjatiedolla ja kokemuksella kuntotarkastaja kykenee havaitsemaan
mahdollisia ongelmia rakenteissa seka materiaaleissa ilman niiden kokonaisval-
taista purkamista. (RT 05-10710 1999.)

3.1.1 Ulkopuolinen kosteus

Valumavedella tarkoitetaan usein sateena tulevaa vetta, joka siirtyy rakentee-
seen pintamaiden kallistusten tai puuttumattoman sadevesijarjestelman vuoksi.
Ulkopuoliseksi kosteudeksi luokitellaan myos esimerkiksi vesikaton vuodot. Va-
lumavesien aiheuttaman kosteusrasituksen voi todeta helposti silmamaaraisesti
ja ongelma on helposti kaikkien ymmarrettavissa. Vanhan maankaytto- ja ra-
kennuslain maarayksessa 1998, C2 2.1.1.1 ohjeistettiin pintamaiden kallistuk-
sesta seuraavaa: "Rakennusta valittdmasti ympardiva maanpinta tontilla tai ra-
kennuspaikalla muotoillaan rakennuksesta poispain viettavaksi. Sopiva maan-

pinnan vahimmaiskaltevuus kolmen metrin etaisyyteen sokkelista on 1:20”

Edella mainittu ohjeistus on tarkea ja yksinkertainen, jolla rakennuksen perus-
tukset saadaan pidettya kuivana valumavesista ja nain myos perustusrakentei-
den kosteusrasitus laskee. Katolta tulevien sadevesien hallittu ohjaaminen pois
rakennuksen vierustoilta kuuluu myds kohdan C2 ohjeistukseen. Keskimaarai-
sen pientalon koko on lahteesta ja tarkastelujaksosta riippuen 90-120 neliomet-
ria, joten tarkastelussa vesikatteen pinta-alana voidaan kayttaa karkean arvion
mukaan noin 130 nelidmetrid. 130 m? pinta-alalta keraytyy vetta rakennuksen
viereen, jos sadevesia ei ole ohjattu pois. Taulukon 2 sademaarilla rakennuksen
perustuksille tulisi 79 300 litraa ylimaaraista vetta vuodessa suomen vuotuisella
sademaaran keskiarvolla (660 ml) . Karkeassa vertailussa on otettu huomioon
myds lumena tuleva vesi, eika haihtuvan veden osuutta ole huomioitu. (limatie-

teenlaitos).

1 ml sadevetta vastaa standardin mukaan 1 litraa vetta neliometrille.
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TAULUKKO 2. Suomen kuukausittainen keskilampatila ja sademaaran kes-
kiarvo jaksolla 1981-2010

3.1.2 Diffuusio

Diffuusiolla vesihdyrya siirtyy rakenteeseen silloin kun ulko- ja sisailman vesi-
hoyrynpitoisuudessa on eroa. Usein sisapuolella on korkeampi ilman osapaine-
ero lampimamman ilman vuoksi, jolloin vesihdyrymolekyylit pyrkivat tasapainot-
tumaan rakenteen lapi ulos pienempaan osapaineeseen. Kun vesihdyrya siirtyy
rakenteen lapi vesihdyry kyllastaa materiaalin huokostilavuutta vedella. Tata
kayttaytymista kutsutaan hygroskooppiseksi kayttaytymiseksi. (Lindberg 2005,
431.)

Edellda mainittua ilmiéta pyritaan rajoittamaan asentamalla diffuusiotiiviita mate-
riaaleja, esimerkiksi hoyrynsulkukalvo rakenteen lampimalle puolelle. Taulu-
kossa 3 on listattu aineiden diffuusio- ominaisuuksia suuntaa antavasti. Oleel-
lista diffuusio - kasitteena on ymmartaa sen eroavaisuus konvektioon seka ilma-
virtauksien mukana kulkevaan kosteuteen.

Diffuusiovauhti voidaan laskea kaavalla:
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g= Diffuusiovauhti
AV=kahden pinnan valinen vesihdyryn pitoisuusero, g/m3

Z= kahden pinnan valinen vesihdyrynvastus x103 s/m

Taulukko 2. Esimerkkeja diffuusiovauhdeista ainekerrosten lapi

Ainekerros Diffuusiovauhti Laskentaan soveltuva arvo
8 8
m’ - h m’h
Polyeteenikalvo 0,2 < 0,01 0,01
lima 100 6 6
Betoni 100 0,02...0,8 0,2
Puu 100 0,05...0,8 0,06
Siporex 100 0,5...2,5 0,8
Mineraalivilla 100 2.6 4
Polystyreeni 100 02..04 0,25
Polyuretaani 100 0,003...0,04 0,02
Kipsilevy 13 6...16 6
Huokoinen kuitulevy 12 7...10 8
Kovalevy 3,2 7..10 8
Vaneri 13 03..1,7 0,5
Maalit 0,2...5
Linoleum 0,1
Muovimatto 0,05

TAULUKKO 3. Diffuusiovauhti materiaalin mukaan lajiteltuna.

3.1.3 Konvektio

Konvektiolla tarkoitetaan lampodenergian siirtymista kaasussa tai nesteessa il-
mavirtausten mukana. Rakennusfysiikassa vaikuttavat materiaalien sisainen el

luonnollinen konvektio seka pakotettu konvektio.

Luonnollisessa konvektiossa ilmavirta liikkuu rakennemateriaalin sisalla sen ti-
heyden niin salliessa, esimerkiksi eristevilloissa. Pakotetulla konvektiolla tarkoi-
tetaan ilmavirran haitallista liiketta rakenteen lapi. Esimerkiksi pakotettua kon-
vektiota tapahtuu silloin kun rakenteen ilman/hdyrynsulussa on aukko. Konvekti-
olla liikkuva ilmamassa siirtaa kosteutta rakenteiden lapi ja onkin tehokkain kos-
teuden siirtymistapa rakenteessa painovoimaisen veden valumisen jalkeen.
(Rakentajain kalenteri, Siikanen 2012.)
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Konvektiolla ilmaan sitoutunut vesihoyry siirtyy ilmamassan mukana pakotet-
tuna konvektiona rakenteen lavitse ilman paine-erojen vaikutuksesta. llmamas-
san kyky sitoa itseensa vesihoyrya riippuu ilman lampdtilasta, ilmamassan kyl-
lastyspitoisuus kasvaa lampdtilan noustessa. Esimerkkina 0 asteisen ilmamas-
san vesihOyrynkyllastyspitoisuus on 4,85 g/m? ja normaalin siséilman +20 as-

tetta vesihoyrynkyllastyspitoisuus on 17,28 g/m3.

Rakenteen ilmansulun ollessa epatiivis, lamminta sisdilmaa paasee virtaamaan
rakenteen lapi, ilma jaahtyy viledmman ulkoilman vaikutuksesta ja ilmamassan
ylimaarainen vesihoyry sitoutuu rakenteen viileammille rajapinnoille vetena. Tal-
laisessa tilanteessa rakenteeseen kondensoituvan veden maara riippuu ilmavir-
ran suuruudesta, ilman suhteellisesta kosteudesta seka ilman lampdtilasta. Pai-
novoimaisen ilmanvaihdon rakennuksissa rakennuksen katon rajassa vallitsee
ylipaine, lieva ylipaine voi muodostua myds tilanteessa, jossa rakennuksessa

on koneellinen tulo- seka poistoilmanvaihto. (Humala 2014, 36.)

Rakennuksen ilmansulkukerroksen ollessa epatiivis on konvektion rakenteisiin
tuottama kosteus monin kerroin haitallisempaa kuin diffuusion vaikutus, siksi ra-
kenteen ilman/hdyrynsulun tiiveyteen ja liitoksiin on kiinnitettava rakennusai-

kana erityista huomiota. (Humala 2014, 36.)

3.1.4 Kapillaarisuus

Kapillaarinen kosteus on monesti maanvastaisten rakenteiden ongelma. Materi-
aaleilla on erilaiset kapilaariset ominaisuudet, eli kyky kuljettaa vetta materiaalin
ilmahuokosissa. Saviperaisella maa-aineksella on suuri kapillaarinen kyky, kun
taas suurirakeisella sepelilla kapillaarisuus on heikkoa. Siksi sepelia kaytetaan
rakennusten alustaytoissa. Kapillaarisuudesta aiheutuvia ongelmia esiintyy sil-
loin kun maanvastaiset rakenteet saavat kosteutta maaperasta tai valumave-
sista. (Pesonen & Kaarnattu 2012, 21.)

Homogeeniselle kivirakenteiselle rakennukselle kapillaarisuus ei usein aiheuta
vakavia vahinkoja. Ongelmia syntyy, kun vesi paasee nousemaan rakenneosiin,
jotka eivat kesta kosteuden aiheuttamaa rasitusta. Esimerkiksi puurunkoisen ta-

lon alaohjauspuuhun tai betonilaatan paalle puukoolatun lattian puurakenteisiin.
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Kapillaarisen kosteuden ehkaisemiseksi tarkeinta olisi rakennusaikana kiinnittaa
huomiota rakenteen detaljeihin, jolloin katkaistaan veden kapillaarinen kulkeutu-
minen jokaiseen sisapuoliseen rakenneosaan. Korjausrakentamisessa tarkeinta
on huolehtia rakennusten perustusten kuivumisesta. Taulukosta 4 kay ilmi ma-

teriaalien kapilaarisia ominaisuuksia. Mita pienempi kapillaarivastuskerroin ma-

teriaalilla on, sita suurempi on sen kyky kuljettaa vetta ilmahuokosissa.

Taulukko 1. Rakennusmateriaalien kapillaariseen kayttaytymiseen liittyvia kertoimia.

Rakennusmateriaali Kapillaarivastus- Kapillariteettikerroin B
kerrain m
s/m’ - 10° kg!/m’ /\/;
Punatiili 1700 kg/m® 0,5 0,37
Kalkkihiekkakivi 1800 kg/m? 1,6 0,18
Kevytbetoni 700 kg/m® 2,0 0,10
Betoni B.. B (RH=90 %)
K20 (W/C =~ 0,8) 6 0,050 0,021
K25 (W/C = 0,7) 17 0,028 0,012
K30 (W/C =~ 0,6) 31 0,019 0,007
K40 (W/C ~ 0,5) 48 0,013 0,005

TAULUKKO 4. Materiaalien kapillaarinen kayttaytyminen lukuina

Puun kosteuspitoisuutta mitataan painoprosentteina p-%. Kuopion yliopiston
ylemman korkeakoulun opiskelijoiden tuottaman opinnaytetydn mukaan puun
katsotaan olevan kosteaa ja mikrobikasvulle suotuisat edellytyksen tayttyvat
kun puun painoprosenttiin perustuva kosteus on yli 18 prosenttiyksikkda. Tama
vastaa huoneilman suhteellista kosteutta noin RH 85 %. liman suhteellinen kos-
teus RH 100 % vastaa noin 28 prosenttiyksikkda puunkosteusmittarilla mitat-
tuna (Pesonen & Kaarnattu 2012, 21.)

3.2 Lampo

Mikrobi, home- ja lahovauriot vaativat aina muiden tekijdiden lisaksi lampda.
Mita alhaisempi lampatila sita suuremman kosteusrasituksen materiaali kestaa
ilman homeen muodostumista. Taulukosta 5 tulkittuna hometta alkaa synty-
maan +20 asteen lampdtilassa jo muutamassa viikossa, kun ilman suhteellinen
kosteus on 100%. +1 asteen lampotilassa homeen muodostumiseen menisi

noin 8 viikkoa samassa ilmankosteudessa.
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Lahon syntymiseen puolestaan tarvitaan aina suuri ilmankosteus, (RH oltava yli
90 %) seka lampoda, joka kay ilmi taulukosta 6. Taulukoista voidaan paatella ul-
kopuolisten rakenteiden kestavan talviaikana suhteellisen suurtakin kosteusrasi-

tusta matalien ilmanlampatilojen vuoksi.
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TAULUKKO 5. Homeelle kriittiset olosuhteet. (Ymparistdopas 2016, 131)
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TAULUKKO 6. Laholle kriittiset olosuhteet. (Ymparistdopas 2016, 132)
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3.3 Rakenne

Vaurioituminen voi myos johtua rakenteellisesta virheesta tai ikaantymisen ai-
heuttamasta rapautumisesta seka materiaalin ominaisuuksien menetyksesta.
Taman takia rakenteellisia huolto-ohjeita on viisasta noudattaa. Esimerkiksi

huonolaatuiset betonitiilikatteet saattavat haurastua seka rikkoontua helposti,

jolloin vesikatteen vuotoriski kasvaa. (Kemoff 2012, 44.)

3.4 Mikrobi, home seka laho

Mikrobeja seka niiden itidita on elinymparistomme taynna. Ulkoilmaan niita kul-
keutuu esimerkiksi maaperasta, maatuvista/lahoavista puista seka kasveista ja
elaimista. (Ymparistdopas 2016, 127.) Mikrobit ovat yleisnimitys pienikokoisille
pienelidille, mikro-organismeille, kuten bakteereille ja sienille. (Terveyskirjasto
2020.) Mikrobeilla on erinomainen kyky sopeutua uusiin ja alati muuttuviin olo-
suhteisiin, siksi niitd voidaan tavata kaikkialta ymparistostamme. (Sisailmayh-
distys 2008.)

Homeet ovat rihmasienia, jotka kasvavat tavallisimmin materiaalien pinnoilla.
Usein ne toimivat orgaanisen aineen alkuvaiheen lahottajina ennen varsinaisia
lahottajasienia. Kaikille mikrobeille tarkein kasvuun vaikuttava tekija on kosteus.
(Sisailmayhdistys 2008.)

Laho on lahottajasienten vaikutuksesta puumateriaalin lujuuden heikentymaa.
Lahottajasienet kayttavat ravinnokseen selluloosaa ja ligniinia (Sisailmayhdistys
2008.)

Kosteusvaurio indikaattoreilla tarkoitetaan mikrobeja, joita ei yleensa tavata ter-
veessa rakenteessa. Indikaattoreina kosteusvaurioille pidetadan myos tavan-
omaisia ulkoilman mikrobeja, jos niitd havaitaan naytteista suurina pitoisuuk-
sina. Home rakenteissa luokitellaan terveyshaitaksi, jos voidaan olettaa kasvus-

tosta aiheutuvan epapuhtauksia sisailmaan. (Ymparistdopas 2008.)
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4 RISKIRAKENNE

Riskirakenteella tarkoitetaan rakennetta, joka on todettu vaurioherkaksi raken-
teeksi niin tutkimusten, kuin kokemustenkin perusteella. Usein riskirakenteen
vaurioittajaksi mielletdan kosteus eri tavoin kulkeutuneena. Riskirakenteille on
tyypillista, etta ne ovat olleet rakennusaikanaan yleisesti hyvaksyttyja rakennus-

tapoja. (Raksystems, 2017.)

Riskirakenteita voidaan jakaa kiinteiston valmistumisvuoden mukaan tyypillisiin
seka oletettuihin rakenteisiin. Esimerkiksi 50-luvun talossa tyypillisia riskiraken-
teita ovat tuulettumaton ylapohjarakenne seka maanvastaiset puukoolatut sei-
narakenteet. KH90-00394 suoritusohjeen mukaan, tulee havaitun riskirakenteen
kunto aina varmistaa, joko erillisin tutkimuksin tai pienimuotoisin avauksin. Ris-
kirakenteen ohella kuntotarkastaja voi tehda riskihavaintoja, jotka vaativat koh-
teessa samat toimenpiteet kuin riskirakenteenkin tapauksessa. Riskihavaintoja

voi olla kosteusvaurio jalki tai asukkaan havaitsema hajuhaitta.

Tassa tyossa riskirakenteiden tarkastelu on rajattu valesokkelirakenteeseen.

4.1 Valesokkeli

Valesokkelia tai piilosokkelia kaytettiin paaasiassa 1960-1980 luvuilla, raken-
netta saatettiin soveltaa viela 1990- luvun alkupuolellakin. Valesokkelilla tarkoi-
tetaan maanvaraista perustamistapaa, jossa puisen seinarakenteen alaohjaus-
puu eristeineen seka tuulensuojalevyineen ovat maanpinnantasossa tai sen ala-

puolella.

Rakenteella pyrittiin saamaan rakenteesta lampoteknisesti parempi, kun seina-
rakenteen eristekerros ulottui lattialaatan alapuolelle. Valesokkelirakenne luoki-
tellaan riskirakenteeksi sen suuren vaurioitumisherkkyyden vuoksi.

Suoraan ei kyseista rakennetta voi kuitenkaan homeiseksi luokitella, rakenne
toimii, kunhan kaikki vaurioitumismekanismit on otettu huomioon. (FISE- virhe-
kortti, 2018.)
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Kyseisia riskirakenteita rakennettiin hieman eri variaatioilla, vaikkakin periaate
on kaikissa sama. Rakenteessa alimmaisena on betoni antura, jonka paalla on
kevytsoraharkoilla tai betonilla toteutettu perusmuuri. Jos anturan paalla on ke-
vytsoraharkko, on usein valesokkelikin harkkorakenteinen. Valesokkeli saatettiin
my0s valmistaa kokonaisuudessaan betonista.

Kuntoarvion kohteena olevassa rakennuksessa perustusrakenne oli toteutettu

kuvassa 1 havainnollistetulla tavalla.

1
! Kaksi alimmaista julkisivutiiltda on jitetty
julkisivu saneerauksen yhteydessa

korottamana valesokkelirakennetta
/ entisestidn
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KUVA 2. Kuntoarvioidun kohteen valesokkelirakenne

KUVA 3. Betoninen valesokkeli/perustusratkaisu. (Oma kuva-arkisto)
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4.1.1 Valesokkelin historia

Rakenteen tuleminen sai alkunsa jo 1950, kun pohdittiin vaihtoehtoa kellarillisen
pientalon ja sen seurauksena korkealle rakennetun ensimmaisen kerroksen ti-
lalle. Etsittiin edullista perustamistapaa, joka olisi samalla helppokulkuinen. Eli
tyypillisten rintamamiestalon seuraajaa etsittiin USA:sta seka Ruotsista asti.
Maanvaraisen alapohjan tuleminen liittyy voimakkaasti valesokkelirakenteen ke-
hittymiseen ja valesokkelirakenne esiintyikin jo 1957 RT-korteissa. (Tulla 2020,
2)

Ongelmia alkoi kehittymaan hyvinkin pian rakenteen kayttdédnoton jalkeen,
mutta 1980-luvulla aloitettiin tarkemmat tutkimukset. Vasta rakentamismaarays-
kokoelmassa C2, 1998 oleva suositus: "sokkelin paalla olevan puurunkoisen
seinan alaohjauspuun tulee olla kokonaan sen ulkopuolella olevan toimivan tuu-
letusvalin kohdalla niin, ettei mikaan rakenneosa esta aluspuun kuivumista tuu-
letustilaan" esti valesokkelirakenteen kayton. Vaikka rakenne mielletaankin
1970-luvun talojen ongelmaksi, kannattaa varautua sen esiintymiseen viela 90-
luvun alkupuolen rakennuksissakin.

(Tulla 2020, 16.)

4.1.2 Ongelmat

Rakenteen vaurioitumisriskia lisaa sen huono kyky torjua veden siirtymista eri
mekanismeilla, eika toimintaa paranna huolimattoman rakentamisen aiheutta-
mat ongelmat. Rakenteen suurin rasite tulee puurunkoisen seinarakenteen si-
joittumisesta lattiapinnan alapuolelle ja usein jopa maanpinnan alapuolelle hei-
kentaen rakenteen tuulettuvuutta. Rakenteen syntymiseen on osittain vaikutta-
nut RT-korttien ohje 1950- luvulta, jossa ohjeistettiin etta, maanpinnan ja lattia-

pinnan korkeuseron oli oltava enintaan 30 cm (Tulla 2020, 16.)

Maanpinnan muotoilulla ja sadevesien ohjaamisella on valesokkelin kannalta

tarkea rooli. Valumavedet muodostavatkin yhden suurimmista rasitteista raken-
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nuksen puurakenteille. Silloin kun perustusanturan alapuolella ei ole kapillaari-
katkokerrosta tai perusmuurissa vedeneristetta vaikuttavat maaperaan tuleva ja

sielta nouseva kosteus kapilaarisesti ylapuolisiin puurakenteisiin.

Betonin saavutettua hygroskooppisen tasapainokosteutensa ylarajan, vesi al-
kaa liikkua kapillaarisesti (Lindberg 2005, 432). Eli maassa olevalla betonilla
maakosteuden RH: n ollessa todennakdisesti 100 %, kapillaarisuutta esiintyy
ympari vuoden. Vesi nousee perustuksia pitkin puurungon alaohjauspuuhun sil-
loin kun alaohjauspuun alapuolelta puuttuu kapillaarikatko. Kapillaarisesti nou-
seva vesi alkaa aiheuttamaan home- ja lahovaurioita hyvinkin nopeasti tuulettu-
mattomassa valesokkelirakenteessa. Kevytsoraharkkorakenteisella perusmuu-
rilla, ei ole niin suurta kapillaarista nostetta, joten kapillaariset ongelmat ovat

hieman vahaisemmat.

Varsinkin talviaikaan suuren kosteusrasituksen valesokkelirakenteelle aiheuttaa
konvektiolla ilmavirran mukana kulkeva kosteus. Rakennuksen sisalta tuleva
lampdovirta ei kykene pitamaan alaohjauspuuta tarpeeksi lampimana valesokke-
lin aiheuttaman kylmasillan vuoksi. Seuraavissa kuvissa 2 ja 3 on esitetty Juha
Lappalaisen opinnaytetyohon tekeman mallinteen mukaan lampdétilajakauman

eroavaisuudet betoni- ja harkkosokkelilla.

Mat T ] 1) Qart Mish Tools BC rism Simall wandm £ Bestwone

KUVA 4. Betonisen valesokkelirakenteen lampodjakauma. (Lappalainen 2015,
8.)
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Wat T (#] s Clart Mish Tools B nm Small wancoy c Bestone

KUVA 5. Kevytsoraharkolla rakennetun valesokkelin lampdtilajakauma. (Lappa-
lainen 2015, 12.)

Lampdjakaumamallinnuksista voidaan todeta alaohjauspuun ulkopuolisen reu-
nan paasevan jaahtymaan kummassakin tapauksessa alle -4°C, joka aiheuttaa
kondenssiriskin ylipaineissa rakennuksessa alapohjan ja seinan liittyman ol-
lessa epatiivis, Mallinnuksissa on kuvattu maanpinta todellisuutta alemmaksi,
mutta lampoalueita tarkkailemalla voidaan todeta sen merkityksen olevan pieni

alaohjauspuun reuna-alueen lampadtilan kannalta.

llImamassan sisaltama vesihdyrynmaara voidaan laskea taulukon 7 arvoilla. Si-
sailman lampdtila talviaikaan on noin +20°C ja ilman suhteellisen kosteuden
oletetaan olevan RH: 20 %. Nailla arvoilla on sisailman absoluuttinen kosteus
3,46 g/m3. Absoluuttisen kosteuden eli iimaan sitoutuneen kosteuden mukaan
taulukosta 7 haetaan pienempi kyllaisen vesihdyryn tiheyden Pvs(g/m3) arvo,
jolloin saadaan lampdtila, jossa ilma ei kykene sitomaan enaa vetta sen lampo-
tilan vuoksi, eli sisdilman kastepiste. Esimerkin tapauksessa kastepiste sijoittuu
-4°C ja -5°C valiin.

Todetaan etta alaohjauspuun pintalampétilan ollessa alle -4,5°C, alkaa sisapuo-
lisen konvektiolla kulkevan ilmamassan vesihoyry kondensoitumaan kyseiseen
kylmaan pintaan. Edellyttaen huoneiston tai ynden osan siita olevan ylipainei-

nen. Kuvissa 6 ja 7 on havainnollistettu rakennuksen sisatilojen paineistuksien
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muodostumista. Nuoli seinarakennetta kohti sisapuolella rakennusta tarkoittaa
kaytanndssa sisapuolelta ilmavirtausta rakenteeseen, kun ilmansulun/hdyryn-

sulun asennus on puutteellinen. (RT05-10710 Kosteus rakennuksissa.)

KUVA 6. Sisa- ja ulkolampdtilojen eron aiheuttama tyypillinen painejakauma
pientalossa. (RT05-10710.)

Tuulen vaikutus

KUVA 7. Tuulenvaikutus ilmanpaineisiin sisalla. (RT05-10710.)
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TAULUKKO 7. Kyllaisen vesihdyryn tiheys eri lampdtiloissa (Inkinen, P & Tuohi,
J. 1999, 396.)

Sisailmayhdistyksen tuottamassa kuvassa 8 on havainnollistettu valesokkelira-
kenteen kosteusrasituksen lahteet. Kuvaan on piirretty sininen nuoli osoitta-
maan edella mainitun sisapuolisen ylipaineen luoman ilmavirtauksen aiheutta-

maa kosteusrasitusta.
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PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET

Kosteuden siirtyminen rakenteisiin

- kapillaarisuus
- pohjavesi
- diffuusio

Joskus nikyvis vaurioita

1960 1980

[T | ]
KOSTEUS- JA TALKDOT

RAKENNUSAIKAKAUSI

KUVA 8. Valesokkelin vaurioitumismekanismit. (Kosteus- ja hometalkoot)

4.1.3 Tutkiminen

Valesokkelirakenteen tutkiminen aloitetaan rakenteen toteamisen jalkeen. Ra-
kenne voidaan todeta rakennusaikaisista dokumenteista seka kohteessa paikan
paalla tehtyjen havaintojen perusteella. Yleisen perussdannén mukaan, jos
asuntoon voi ajaa sisaan polkupyoralla, on syyta epailla valesokkelirakennetta.
Yksi tapa todeta tilanne on mitata ikkunan alapinnasta etaisyys maahan ulkoa ja
sisalla. Valesokkelirakenteessa etaisyydet ovat lahella toisiaan tai ulkopuolella
jopa pienempi. On huomioitava, etta usein piirustuksissa maanpinta on merkitty

huomattavasti alemmaksi kuin todellisuus osoittaa. (Kemoff 2012, 18.)

Valesokkelin kuntotutkimus rakenneavauksella etenee seuraavasti:

Lattian alaosaan leikataan verhouslevyyn noin A4- paperiarkin kokoinen reika.
Eristetta poistetaan niin, ettd nahdaan alaohjauspuun ja tuulensuojalevyn kunto.
Alaohjauspuusta porataan rasiaporalla naytepala tai leikataan alaohjauspuusta
poikittain palanen, jolloin paastaan kasiksi alaohjauspuun alapintaan. Piikkiantu-
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rilla varustetulla puunkosteudenmittalaitteella mitataan alaohjauspuun kosteu-
den painoprosentti. Arvon ollessa yli 18-20 %, on mikrobikasvustolle suotuisat
olosuhteet muodostuneet. Alaohjauspuusta seka tuulensuojalevysta otetaan
mikrobinaytteet, jotka lahetetaan tutkittaviksi tarpeen mukaan. Selvissa home-
tai mikrobihavainnoissa naytteiden tutkituttaminen on turhaa ty6ta. Selvia merk-
keja home- tai mikrobivauriosta ovat esimerkiksi selkea kasvusto materiaalin
pinnalla tai maakellarimainen haju. Rakenneavauksia suoritetaan kuntotutki-
muksessa kohteesta riippuen 2-3 kappaletta. (Kosteus- ja hometalkoot 2016,
9,10.)

Huomioitavaa on etta pelkka rakenteen olosuhdemittaus ei anna tarkkaa kuvaa
rakenteen kunnosta. Rakenne voi olla jo taysin laho ja ilmeta kuivalahona, joka
ei nay kosteusmittarilla. Kuivalaholla tarkoitetaan tilannetta, jolloin rakenne on
saanut runsaasti kosteutta pidemmalla aikavalilla ja lahoa on muodostunut.
Kosteusrasitus on saattanut muuttua esimerkiksi saloja saneerauksen myo6ta,

jolloin haitallinen kosteus on vahentynyt, mutta puurakenne on jo lahonnut.

Kuntoarviota tehdessa asiantuntija havainnoi mahdollisia ongelmakonhtia sei-
nalinjoista sisa- seka ulkopinnoilta rakenneavausten sijaintia maarittaakseen.
Tallaisia voivat olla esimerkiksi syoksytorvien kastelemat nurkat tai rehevien
kukkapenkkien aiheuttamat kosteusongelmat ulkopinnassa. Vaikka ongelmia ei
olisikaan nakyvilla, ohjeistaa suoritusohje; KH90-00394, kuntotarkastus asunto-
kaupan yhteydessa, suorittamaan aina kuntotutkimuksen tapaisen raken-

neavauksen havaittuun riskirakenteeseen.

Raportoitaessa tulee aina maaritella riskirakenne ja sen vaurioitumismekanis-
mit. Kuntotarkastuksessa ja sen myota kuntotutkimuksessa tutkitaan vain pieni
osa rakenteen tilasta ja ongelmia saattaa syntya olosuhteiden muuttuessa. Ra-
kenne saattaa olla taysin kuiva tarkastetulta alueelta, mutta jo metrin etaisyy-
della voidaan havaita ongelmia, siksi kuntoarvioijan ammattitaito on erityisen
tarkeaa tarpeellisten rakenneavauksien sijaintien maarittamiseksi seka mahdol-

lisesti asuntokauppojen oikeusriitojen valttamiseksi.
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4.1.4 Korjaaminen

Rakenteen korjaaminen aloitetaan aina vauriomekanismien poistamisella. Eli
kunnostetaan tai korjataan puutteellisesti toimivat salaojat, sadevesien ohjauk-

set seka perusmuurin vedeneristys.

Valesokkelirakenteen korjaamiseen on olemassa useita erilaisia variaatioita,
eikd suoraan huonoa tai hyvaa tapaa voida sanoa. Toteutustapa riippuu paljon
kohteen ominaisuuksista seka tilaajan tai tekijan budjetista ja kiinteiston omista-
jan omasta tydpanoksesta. Suurien saneerauksien yhteydessa on aina jarkevaa

suunnitella energiatehokkuuden seka talotekniikan paivitysta.

Kevytsoraharkolla kengitys on perinteinen, mutta hidas tapa korjata kyseinen
riskirakenne. Korjaamiseksi on kehitetty ja markkinoitu erilaisia kaupallisia tuot-
teita mm. Lamox Oy:n termotuote tai valesokkelikenka. Termotuote on jarjes-
telma, joka koostuu kahdesta osasta, termokengasta seka termopalkista. Ter-
mokenka maksaa noin 44 euroa kappale ja termopalkki noin 45 euroa kappale.
Oletetaan perinteisen pientalon perustusjuoksumetrien olevan noin 50 metria,
joten 600 mm runkojaolla termokenkien menekki on taten noin 90 kappaletta
nurkat huomioiden. Lisaksi asennetaan termopalkit, jotka ovat 1200 mm pitkia.
Termopalkkien menekki on noin 42 kappaletta. Pelkastaan termotuotteen osuus
kustannuksista on pientalossa noin 113 euroa/perustus juoksumetri. Muita kor-
jausmenetelmia kehitelldan jatkuvasti, mutta kaikissa korjaustavoissa perusaja-
tus tahtaa orgaanisen materiaalin poistamiseen maanpinnan tasosta seka ulko-

seinan- ja alapohjan liittyman tiivistamiseen.

4.1.5 Korjaaminen kevytsoraharkolla

Kaikki valesokkelin korjaustavat toteutuvat saman kaavan mukaisesti, paitsi ul-
koa tapahtuva korjaustapa. Sisapuolelta kattokannattajia tuetaan joko ylapoh-
jasta lattiaan ulottuvilla pilareilla tai runkotolppiin kiinnitetyilla palkeilla, jotka tue-
taan lattialaatalle. Seuraavaksi alaosan levyverhous puretaan tai vaihtoehtoi-

sesti ennen runkotolppien tuentaa poistetaan kaikki sisaverhouslevyt.
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Rakennusajankohdalle tyypillisesti sisaverhouslevyt ovat lastulevya, jonka run-
komateriaalin liima sisaltaa ureaformaldehydia. Formaldehydi on haitallista hen-
gitettyna, mutta usein levyt ovat jo luovuttaneet sisailmaan niista vapautuvan
formaldehydin vuosien aikana. Poikkeuksellinen korkea sisailman kosteus tai
materiaalin kastuminen saattaa silti lisata formaldehydipaastoja. (Hengitysliitto,

sisdilma n.d.)

Seinarakenteen tuennan jalkeen katkaistaan runkotolppia rakennesuunnittelijan
laatiman ohjeen mukaan. Valiaikaisesta tuennasta riippuu, kuinka laajasti voi-
daan rakennetta kerralla purkaa. Eristemateriaali poistetaan seinarakenteen
alaosasta tarvittavalta laajuudelta ja samalla poistetaan myos tuulensuojalevyn
alaosa. Alaohjauspuu poistetaan ja poistetaan kaikki orgaanien materiaali. Julki-
sivun tuulettuvuus varmistetaan puhdistamalla muurauslaastin purseet ja muut
tuulettuvuutta heikentavat tekijat. Homevaurioitunut alue desinfioidaan, jonka

jalkeen paastaan rakentamaan uutta runkoa.

Kevytsoraharkolla korjatessa tulee seinarakenne tukea riittavan hyvin, jotta voi-
daan katkaista runkopuita riittavan laajasti. Mahdollisesti koko seinalinja kerral-

laan.

Anturan/ perusmuurin paalle asennetaan kapilaarikatkoksi kumibitumikermi.
Alapuoliseen rakenteeseen porataan tartunnaksi kierretangot, jotka juotetaan
kiinni. Muurataan kevytsoraharkot ja annetaan laastin kuivua. Kevytsoraharkon
paalle asennetaan uusi alaohjauspuu kapillaarisen kosteuden nousun katkaise-
van bitumikermin paalle. Alaohjauspuuna on suositeltavaa kayttaa kyllastettya
materiaalia kappaleessa 4.1.2 mainitun rakenteen kylmenemisen seka kon-
denssivaaran vuoksi. Runkotolppien jatkot asennetaan ja tuetaan, jonka jalkeen
asennetaan lammoneristys seka hdyrynsulkumuovi. Nain toimien edetaan joko
huone kerrallaan remontin edetessa tai kaydaan lapi kaikki ulkoseinarakenteet
yhdella kertaa. Lopuksi asennetaan uusi sisaverhous seka pinnoitteet. Tehokas
homesiivous suositellaan toteutettavaksi mahdollisten sisailmaan paasseiden

mikrobien poistamiseksi.

Harkkokengityksella materiaalien hinnaksi perustusjuoksumetria kohden tulee
noin 26 euroa. Sisaltden puutavaran, harkot, eristeet seka laastin.
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Kuva 7. Valesokkelin korjaus perinteisella harkkomuurauksella. Kuvan koh-

teessa myds lattia on poistettu. (Hometalkoot 2016)

4.1.6 Korjaaminen valesokkelikengalla

Valesokkelikengalla tapahtuva korjaus tuo nopeutta tyohon, koska valiaikaista
tuentaa ei tarvita silloin kun katkaistaan ja asennetaan vain yksi runkotolppa
kerrallaan. Tama on kuitenkin hidasta alaohjauspuun poiston seka puhdistusten
vuoksi. Tyotehokkuuden vuoksi kannattaa poistaa vahintaan 2—-3 runkotolppaa
kerrallaan. Useampia runkotolppia purettaessa tulee rungon seka rakennuksen

stabiliteetista huolehtia erillisen suunnitelman mukaisesti.

Ensin puretaan olemassa oleva sisaverhous kuten kohdassa 4.1.5. Eristeet voi-
daan poistaa joko kokonaan seinarakenteesta tai vain alaosasta. Katkaistaan
runkotolppa, poistetaan alaohjauspuu ja muu orgaaninen materiaali. Valesokke-
likengan tydvara on 250 mm. Kun runkopuuta joudutaan katkaisemaan enem-
man, tulee jatkoksen jaykkyydesta huolehtia. Taman jalkeen alue desinfioidaan
tarvittaessa. Valesokkelikenka mitoitetaan runkopuun alle ja kiristetaan paikoil-
leen. Rungon suoruus varmistetaan ja kiinnitetdan valesokkelikenka alapuoli-

seen rakenteeseen. Valesokkelikenka kiristetdan mutterilla tiukaksi runkopuun
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alaosaan ja kiinnitetaan kiinnityskappaleet. Yhden runkotolpan asennus on val-
mis. (RT 38835.)

Kaikki ulkoseinien runkotolpat kaydaan lapi. Asennuksen yhteydessa tiilimuu-
rauksen taustan laastin purseet poistetaan. Asennetaan XPS-eriste ulkopintaan
sokkelia vasten. Sokkelin ja XPS-eristeen valiin jatetdan tuuletusrako eristesui-

kaleilla.

Valesokkelikenkien alaosa, eli vanhan seindarungon jattama aukko valetaan um-
peen, jolloin valesokkelikengan asennus jaykistyy. Ennen mahdollista uutta lat-
tiavalua, suositellaan hoyrynsulkumuovin tiivistamista vanhan lattiapinnan valiin
erillistd muovikaistaa kayttaen. Alaosan muovikaista limitetddn myohemmassa

vaiheessa seinan hoyrynsulkumuoviin.
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Kuva 7. Korjaus valesokkelikengalla (Lievonen 2018)

4.1.7 Tiilentie 7, sokkelirakenteen korjaaminen

Taman tyon yhteydessa laaditun kuntoarvion pohjalta laadittiin kiinteistolle pe-
ruskorjaussuunnitelma. Suunnitelman tarkeimpana kriteerina pidettiin riskira-
kenteiden korjausta riskirakenteet poistamalla.

Kuntoarvioraportin mukaan kiinteistoon on tehty laaja julkisivusaneeraus, jossa
rakennusaikainen tiilimuuraus on poistettu ja seinalinjat on koolattu seka pane-
loitu. Saneerauksen yhteydessa valesokkeliharkko on jatetty paikolleen seka

sen paalle kaksi varvia julkisivutiilta korottamaan sokkelirakennetta. Raportin
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mukaan sokkelipinnat ovat haljenneet kauttaaltaan ja valesokkeliharkko on pai-

koin irti alustastaan. Havaintojen vuoksi kiinteiston valesokkeliharkko poistetaan
ja asennetaan kaksi 300 mm vahvuista lampoéharkkoa vanhan perusmuurin jat-

koksi. Lampdharkon eristevahvuus on 100 mm ja sen lammonjohtavuuden

suunnitteluarvoksi on valmistaja antanut 1:0,043 W/mK.

Kyseinen korjaustapa kohteessa voidaan toteuttaa vain koska ulkoverhoustiili
on purettu valesokkeliharkon paalta. Tarkempi tyOselostus on esitetty liitteena

olevassa dokumentissa: Perusparannussuunnitelma Tiilentie 7.

Harkkojen vaakasauma eristetaan PU-vaahdolla seka ylimmaisen harkon ul-
konurkka viistetaan tarvittaessa julkisivun taustan tuulettuvuuden varmista-
miseksi. Harkon paalle asennetaan kapilaarikatko ja painekyllastetty alaohjaus-
puu, jonka paalle katkaistut runkotolpat jatketaan seka tuetaan. Eristekerros uu-
sitaan seka varmistetaan alkuperaisten eristeiden asennuksien kunto. Seinara-
kenne koolataan 48x98 rimalla, joka lisaeristetaan lattiapintaan asti. Hoyrynsul-

kumuovi asennetaan lisaeristyksen lampimalle puolelle.

DOF-lampd6 ohjelmalla tarkasteltiin kyseisen rakenteen kosteuskayttaytymista
seka lammoneristavyytta. Kuvassa 7 on ohjelmiston luoma kosteuskuvaaja,
jonka perusteella korjattuun rakenteeseen ei muodostu kondenssiriskia. Seina-
rakenteen Lammonlapaisykertoimeksi, eli U-arvoksi muodostuu eristeharkon
kohdalta 0,14W/m2K.
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Tarkasteluhetkifjakso: Vybdhyke 1, Mitoitustilanne
Tarkastelupiste: KK (g/m3): KM (g/m3): Kond. {g/m2):
Sisdtila: 18.32 9.16 (RH=50.00%) -
Sisdpinta: 17.51 9.16 (RH=52.33%) 0.00
1-2: 17.19 9.15 (RH=53.24%) 0.00
2-3: 17.19 1.07 (RH=6.25%) 0.00
3-4: 6.02 1.06 (RH=17.58%) 0.00
4-5: 5.04 1.01 (RH=19.97%) 0.00
5-6: 0.69 0.50 (RH=T2.55%) 0.00
Ulkopinta: 0.54 0.45 (RH=83.43%) 0.00
Ullkcotila: 0.50 0.45 (RH=90.00%) -

(KK = Kyllistymiskosteus, KM = kosteusmiiri, Kond. = kondensaatio)

DO

18.32 g/m3
0.50 gém3

/ 9.16 g/ma
0.45 g'm3

KUVA 7. Korjatun valesokkelirakenteen kosteuskuvaaja seinan alaosassa.
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5 KUNTOARVIO

Kuntoarvion tavoitteena on saavuttaa kiinteiston nykytilan kunto seka arvioida
korjaustoiden tarvittava laajuus kunnossapitosuunnitelman pohjalle. Kuntoar-
vion laadintaa seka suoritusta ohjeistetaan ohjekorteissa: RT103003 asuinkiin-
teiston kuntoarvio seka RT103097 toimitilakiinteiston kuntoarvio. Lisana kunto-
arvion suoritusohjeisiin [0ytyy ohje rakenteiden tai rakennusosien kuntoluokkien

maaraytymisesta.

Kuntoarviossa rakenneosien seka laitteiden tekninen kayttdika arvioidaan seka
luokitellaan kuntoluokkiin. Arvio suoritetaan paaosin aistinvaraisesti seka tarvit-
taessa tehdaan rakenteita rikkomattomia mittauksia. Rakenteen tai rakenteen
osien kuntoluokkien perusteella voidaan arvioida tulevia korjaustoimia seka nii-
den kiireellisyytta. (RT103003 2019, 1-5.)

5.1 Esitiedot

Kuntoarvioinnin yksi tarkeista tydkaluista on asukas/kayttajakyselyt. Haastatte-
lun avulla kuntoarvioija laatii tutkimussuunnitelman, jonka pohjalta kuntoarvio

suoritetaan.

Kuntoarvio laaditaan rakennustekniikan seka LVIS- alojen asiantuntijatyoryh-
man yhteistyona. Tydéryhma on kooltaan usein 3 henkil6a.

Esitietoja kerataan mahdollisesti asukkailta tai isannditsijalta ennen kiinteistoon
tutustumista. Tarvittavia seka tutkimuksessa tarkeita asiapapereita ovat esimer-
kiksi seuraavat dokumentit:

-paapiirustukset

-muutospiirustukset

-huolto/korjaushistoria

-energian kulutus tiedot

-alkuhaastattelut

-aikaisemmat kuntoarviot
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5.2 Tutkimussuunnitelma

Tutkimussuunnitelma laaditaan esitietojen pohjalta tutkijaryhman toimesta. Tyo-
ryhma tutustuu kohteen taloteknisiin jarjestelmiin seka rakenteisiin paapiirustus-
ten seka muutostydkuvien pohjalta. Tutkijaryhma pyrkii havaitsemaan asiantun-
temuksensa seka esitietojen perusteella mahdolliset riskihavainnot jo tutkimus-

suunnitelmavaiheessa. Huolellisesti laaditun tutkimussuunnitelman pohjalta kiin-

teistdssa tapahtuva tutkiminen on tehokasta seka laadukasta. (RT103003 2019)

5.3 Tutkiminen

Tutkiminen suoritetaan asiantuntijatyéryhmana. Yleensa kohteessa on raken-
nustekniikan, sahkoalan seka LVI-alan asiantuntijat. Kiinteisto tarkastetaan suo-
ritusohjeiden: RT 103097 toimitilakiinteiston kuntoarvio seka RT103003 asuin-
kiinteiston kuntoarvio mukaisesti. Kiinteisto kierretaan erikseen laaditun tutki-
mussuunnitelman mukaisesti, jonka yhteydessa rakennuksen pinnoilta tehdaan
havaintoja mahdollisista vaurioista, havaintojen apuna voidaan kayttaa raken-
teita rikkomattomia mittalaitteita kuten pintakosteuden osoitinta. Kohteesta kirja-
taan nykytilanne, vauriot/virheet seka muut havainnot, havainnot kuvataan ra-

portoinnin seka muistin tueksi.

Kiinteistokierroksella tehdaan havaintoja myds energiatehokkuuteen liittyvista
parannusehdotuksista seka asumisterveellisyyteen liittyvista ongelmista. Ha-

vaintojen perusteella suositellaan tarkempia kuntotutkimuksia riskihavainnoista.

5.4 Raportointi

Raportti toimitetaan tilaajalle tilaussopimuksessa maariteltyjen ehtojen mukai-
sesti. Kuntoarvioraportissa tuodaan esille kaikki tarkastuksen yhteydessa tehdyt
havainnot, viat ja puutteet seka korjausehdotukset. Raportti laaditaan tiloittain

seka alueosittain, jolloin raportin lukeminen on selkeaa seka johdonmukaista.
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Raportin havaintoja tulee jasennella havainnon merkityksen perusteella, esimer-
kiksi asumisterveyteen vaikuttavat havainnot tuodaan esille ensimmaiseksi. Ti-
lojen, varusteiden seka alueosien nykytilan mukaan maaritellaan kuntoluokka,
jonka maarityksesta on ohjeistettu ohjekortissa: RT 103098 Kiinteiston kuntoar-
vio, kuntoluokan maaraytyminen. Se maaritelladn numerolla 1-5, jolloin 5 on
uutta vastaava ja 1 tarkoittaa paljon toimenpiteita vaativaa kohdetta. (RT103003
2019)
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6 KUNTOTARKASTUS ASUNTOKAUPAN YHTEYDESSA

Kuntotarkastuksen sisallosta seka suoritustavasta ohjeistetaan suoritusoh-
jeessa KH 90-00394 kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa seka Asuinra-

kennuksen kuntotarkastusoppaassa.

Kuntotarkastuksen tarkoituksen on hankkia puolueetonta tietoa asuntokaupan

osapuolille kaupan kohteena olevan kiinteiston kunnosta.

6.1 Valmistautuminen

Ennen tarkastuskayntia kuntotarkastaja tekee tarkastussuunnitelman kaytdssa
olevien dokumenttien sekad omistajan haastattelun pohjalta. Tarkastussuunnitel-
massa kohdennetaan huomiota kohteen olemassa oleviin rakenteisiin seka mui-
hin mahdollisesti tiedossa oleviin ongelmiin rakennustavan seka rakennuksen
ian perusteella. (KH 90-00394 2007, 3.)

Valmistautumiseen kuuluu myds tilaajan ohjeistus tarkastuksen sisallosta ja
omistajan toimenpiteista ennen tarkastuksen kiinteistokierroksen suorittamista
seka mahdollisesti ennakkoon taytetty alkuhaastattelu. (KH 90-00394 2007, 3.)

6.2 Kiinteiston kuntotarkastus

Kuntotarkastuksessa kiinteiston rakenteet seka pinnoitteet kdydaan paaosin lapi
aistinvaraisesti seka huomioiden kohteen ika. Rakennuksen rakennusvuoden
mukaan ammattitaitoinen tarkastaja pystyy jo keskittamaan huomionsa tyypilli-
siin riskihavaintoihin/ riskirakenteisiin. Tarkastussuunnitelma kohdennetaan vii-
meistaan ennen tarkastuskierrosta asukaskyselyssa seka tilaajan toimittamien
dokumenttien perusteella ilmenneiden mahdollisten ongelmien mukaisesti. Tar-
kastus suoritetaan paaosin aistinvaraisesti. Hyva hajuaisti seka tarkka havain-
nointikyky ovatkin kuntotarkastajan tarkeimpia tyékaluja. (Kemoff 2012, 7.)

Kiinteistokierros aloitetaan sisatiloista, jotta voidaan havainnoida mahdollisia ra-

kenteellisia virheita, vesivahinkoja, vesikaton vuotoja sisapinnoilta tai muita vi-
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koja tai puutteita. Sisapuolisten riskihavaintojen mukaan kuntotarkastaja kohdis-
taa niihin huomiotaan tarpeen mukaan. Aistinvaraisten havaintojen tueksi kayte-
taan pintakosteudenosoitinta seka olosuhdemittaria, mittaamaan mahdollisesti
rakenteille haitallisia kosteuspitoisuuksia. Pintakosteusmittarilla voidaan havaita
mahdollisia rakenteellisia ongelmia jo ennen nakyvia vaurioita. jolloin se on
hyva tyokalu silloin kun kuntotarkastajan taitotieto on riittavan laaja analysoi-

maan saamiaan tuloksia.

Pintakosteudenosoittimen vaara tulkinta voi johtaa turhaan saneeraustyohon,
joten kuntotarkastajan on tunnettava kayttamansa laitteen toiminta hyvin. Pinta-
kosteudenosoittimien toiminta perustuu materiaalin sahkonjohtavuuteen koko
mittaamaltaan syvyydelta, useimmissa malleissa se on noin 20-30 mm, joten
sen nayttamiin lukemiin vaikuttavat mm. rakenteen siséssa olevat sahko ja vesi-
johtoputket sekad materiaalikerrosten valissa olevat ilmaraot. (Ymparistdopas
2016, 55.)

Suoritusohjeen; kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, mukaan kuntotar-
kastuksen yhteyteen eivat kuulu rakenneavaukset, mutta kuntotutkimuksen
luonteiset avaukset riskihavaintojen yhteydessa kuuluvat tarkastukseen. Jos ris-
kirakenteen kunnosta ei saada kuntotarkastuksen yhteydessa taytta varmuutta,
tulee se raportissa selkeasti osoittaa ja suositella tarkempia tutkimuksia. (KH
90-00394 2007, 3.)

6.3 Raportointi ja vastuu

Kuntotarkastusraportin tulee olla sellainen, etta ilman rakennustekniikan laajaa
ymmartamista lukija kykenee luomaan kasityksen rakennuksen kunnosta seka
mahdollisista korjaustarpeista. Kohteesta tehtyyn riskihavaintoon tulee aina se-
lostaa vaurion aiheuttajat seka mahdollisesti korjaamattomuudesta johtuvat on-
gelmat. Raporttiin tulee rajata tarkkaan mahdolliset kuntotarkastuksen laajuu-
teen vaikuttavat seikat, kuten puuteet kulkureiteissa tai tavarardykkiot rakentei-
den edessa. (KH 90-00394 2007, 7.)
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Kuntotarkastajan vastuuseen vaikuttaa toimeksiantaja; onko tilaajana yritys vai
yksityinen henkilo. Yksityishenkilon seka kuntotarkastajan valilla laadittu toimek-
siantosopimus sitoo tarkastajan kuluttajansuojalain piiriin, joten kuntotarkastajan
vastuu maaritetaan vahingonkorvauslain perusteella. Jos tilaajana on yritys, so-
velletaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja (KSE 1995), jolloin vastuu
voidaan rajata tyosuorituksesta saatavaan palkkioon. Jos kuntotarkastaja on
tyosuhteessa yritykseen, on yritys vastuussa tyosuorituksen vahingoista. Kunto-
tarkastajalla on aina oikeus seka velvollisuus korjata virheellinen raportointi.
(KH 90-00394 2007, 9.)
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7 KUNTOTUTKIMUS

Kuntotutkimuksella kasitetaan rakenteen tai sen osan tarkempaa tutkimusta ra-
kenneavauksin tai kosteusmittauksin. Rakenteen tai rakenteen osan kuntotutki-
mus suoritetaan riskihavainnon, tunnetun akillisen vaurion tutkimisen tai raken-
teen tarkemman tutkimisen vuoksi esimerkiksi peruskorjaushanketta varten.
(Ymparistbopas 2016, 26.)

Ennen kuntotutkimuksen aloitusta tulee maaritella tutkimuksen tavoitteet, tavoit-
teiden perusteella valitaan tutkimusmenetelmat seka laitteet tapauksen mukai-
sesti. Kuntotutkimuksella tutkitaan mm. rakennuksen painesuhteita, ilmavuotoja,
kosteusvaurioita seka sisailmaongelmia. Kuntotutkimus eroaa kuntotarkastuk-
sen tai kuntoarvion tutkimuksista riskihavaintojen tarkemmalla seka kohdenne-

tummilla tutkimuksilla. (Ymparistéopas 2016, 32-35.)

Kuntotutkimuksista kerrotaan tarkemmin valtioneuvoston julkaisussa Ymparisto-

opas 2016, Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus.
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8 CASE TIILENTIE 7, KUNTOARVIO

Kuntoarvion kiinteistOkierros suoritettiin 21.9. Kuntoarvio suoritettiin ohjeistuk-
seen nahden poikkeuksellisen laajasti. Kuntoarvion yhteydessa suoritettiin va-
lesokkelirakenteen seka varastotilan ja pesuhuoneen valisen seinan raken-
neavaus. Rakenneavausten yhteydessa todettiin avausten maara riittavaksi
kohteen tilanteen selvittamiseksi perusparannussuunnitelmaa varten. Katso

kuva 8.

Tarkastuksessa keskityttiin rakenteellisiin toteutustapoihin seka muiden raken-
neosien ja talotekniikan kuntoon seka tekniseen kayttdikaan. Kuntoarvion paa-
asiallinen tarkoitus oli tuoda informaatiota perusparannushankkeen suunnitte-
luun seka toteutuksen laajuuden arviointiin. Tilaajaa haastateltiin kuntoarvion

kiinteistokierroksen yhteydessa, jolloin paastiin selville mahdollisesta vahinko-

historiasta.

8.1 Rakennustekniikka

Rakennus on valmistunut vuonna 1979, jonka aikaisia yleisesti hyvaksyttyja ra-

kennustapoja noudattaen rakennus on rakennettu.

Alapohjarakenteena todettiin olevan maanvarainen betonilaatta alapuolisella
lammoneristeella, eika lattiapinnoilta havaittu aistinvaraisesti tai pintakosteuden-

osoittimella kapillaarista kosteuden nousua maaperasta.

Perustusrakenteena kohteessa on betonianturat seka harkkosokkelit valesokke-
lirakenteella. Tutkimuksen yhteydessa suoritettiin tarkempi avaus valesokkelira-

kenteeseen, jolloin todettiin sen olevan kuiva tarkastetulta alueelta.

Ylapohjassa on levymineraalivilla eristys seka hoyrynsulkumuovi.
Ikkunoiden todettiin olevan rakennusaikaisia lampoelementti-ikkunoita, joiden
tekninen kayttdika on saavutettu. Ikkunoiden uloimpia lasituksia on osittain uu-

sittu rikkoontumisien vuoksi. Ikkunat suositeltiin uusittavaksi.
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Sisaverhouslevyt ovat lastulevya, jotka suositellaan vaihdettavaksi seuraavan
laajemman saneerauksen yhteydessa mahdollisen formaldehydi - haitan vuoksi.
Rakennusaikaisten lastulevyjen liima-aineena kaytettiin ureaformaldehydia.
Vanhat lastulevyt vapauttivat iimaan formaldehydia, joka on pistavan hajuinen
variton kaasu. (Hengitysliitto, sisailma, 2020.) Formaldehydi luokitellaan osaksi
haihtuvia orgaanisia yhdisteita eli VOC-paastdja. Pieninakin pitoisuuksina kysei-
nen kaasu saattaa arsyttaa silmia seka ylahengitysteita. Vaikka levyt ovat jo
vuosia vapauttaneet formaldehydia huoneilmaan, saattaa kaasua viela muodos-

tua levyn kastuessa.

Valiseinat ovat paaosin puurankarakenteisia, eika niiden alaohjauspuulle muo-

dostu ylimaaraista kosteusrasitusta kyseisessa alapohjarakenteessa.

Ylapohjatila todettiin matalaksi seka huonosti tuulettuvaksi. Eristeiden asennuk-
set ovat puutteellisia, jolloin eristekerros ei ole taysin tiivis. Ylapohjatilasta tar-
kasteltiin alapuolista hdyrynsulkumuovia. Havaintojen mukaan hoyrynsulku-
muovi on asennettu, mutta asennusajankohtaan tehdyn olettaman mukaan

asennus ei ole taysin tiivis.

Vesikatolla havaittiin vesikatteen olevan kumibitumikerminen. Asennus todettiin

puutteelliseksi aluskermin puuttuessa rakenteesta.

8.2 Talotekniikka

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto, jota on tehostettu wc-tilassa erik-
seen kytkettavalla poistoilmapuhaltimella. Ovien alla on riittavan suuret siirtoil-
mareitit seka oleskelutiloissa on korvausilmaventtiilit. IImanvaihdon tarkaste-

lussa hyddynnettiin Drager Flow check - savukonetta.

LVIS- jarjestelman kuntoa arvioitiin vain asennusten ajankohdan, aistinvaraisten
havaintojen seka kayttajan haastattelun mukaan. Todettiin kayttovesiputkien
paukkuneen alas lasketussa sisékatossa jo vuosia, joten niiden elinkaari on var-
masti saavutettu. Sahkdjarjestelma on maadoittamaton, sekd osa pistorasioista
oli hajalla tarkastushetkella. Suositeltiin kayttdvesiputkien saneerausta seka
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sahkgjarjestelman uusimista seuraavan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kohteen kuntoarvio on opinnaytetydn liitteena.

KUVA 8. Pohjapiirustus Tiilentie 7. Rakenneavausten sijainnit.
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9 CASE TIILENTIE 7, PERUSPARANNUSSUUNNITELMA

9.1 Laajuuden maaraytyminen

Perusparannushankkeen laajuus maaraytyi 9.9.2020 laaditun kuntoarvion poh-
jalta. Hankkeen keskeisimpina tavoitteina oli laatia kohteelle suunnitelma, jossa
kustannukset huomioiden saavutetaan energiatehokkuudeltaan seka taloteknii-

kaltaan nykyaikainen rakennus poistaen riskirakenteet.

Case- tapauksessa valesokkelirakenne oli suurin rakenteellinen haaste sanee-
rauksen suunnittelussa ja sen toteutustapaa suunniteltaessa tuli ottaa huomi-
oon kustannusten muodostuminen, rakenteiden aiheuttamat kylmasillat seka

olemassa olevien rakenteiden aiheuttamat haasteet suunnittelun edetessa.

9.2 Energiatehokkuus

Kiinteisté on rakennettu 1979, jolloin rakennusmaaraykset energiatehokkuuden
kannalta olivat huomattavasti alhaisemmat kuin nykypaivana. Rakennusaikai-
sen seinarakenteen U-arvo on 0,28 W/m?2K, jolloin rakenteen eristevahvuuden
lisddminen vastaamaan nykymaarayksia (U= 0,17 W/m?K) tarkoittaisi 100 mm
sisapuolista lisderistystd mineraalivillalla. Sisapuolista lisderistysta asentaessa
seinarakenteeseen, jossa on jo ennestaan suhteellisen vahainen eristevahvuus,

tulee hoyrynsulkumuovi aina asentaa suoraan sisaverhouslevyn taakse.

Edella mainittua toteamusta tarkasteltiin DOF3- Lamp6 ohjelmalla luoduilla mal-
linteilla, 50 mm seka 100 mm lisaeristyksilla. Kuvissa punainen viiva kuvaa ra-
kenteen kyllastymiskosteutta (g/m3) ja sininen viiva kosteusmaaraa rakenteessa
(g/m?3). Jos kosteusmaara (sininen kayra) ylittaa kyllastymiskosteuden (punai-
nen kayra) raja-arvon, todennakoisesti kosteutta kondensoituu rakenteeseen.
Kuvan 8 mallinteessa on vanhaan seinarakenteeseen tehty 100 mm lisaeristys
ja hoyrynsulkumuovi on asennettu sisaverhouslevyn taakse. Kuvassa 9 on vas-
taava rakenne kuin edellisessa, mutta hdoyrynsulkumuovi on mallinnettu raken-

teen valiin. Kuvaaijia tulkitsemalla todetaan kuvan 9 tilanteessa olevan kondens-
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sivaara rakenteen sisalla. Rakenteeseen 100 mm lisaeristys voidaan myos to-
teuttaa koolaamalla seka eristamalla ensin 50 mm, jonka jalkeen asennetaan

hoyrynsukumuovi ja uusi 50 mm koolaus eristeineen.

18.32 g/m3

9.16 g/m3

0.50 g/m3 /

0.45 g/m3

| |
| |

KUVA 8. Kosteuskuvaaja. Sisapuolinen lisaeristys 100 mm, h-sulku sisapin-
nassa. U=0,17 W/m2K

9.16 g/m3

0.50 g/m3
0.45 g/m3

273 mm

KUVA 9. Kosteuskuvaaja. Sisapuolinen lisaeristys, 100 mm, h-sulku vanhan ra-

kenteen seka lisderistyksen valissa. U= 0,17 W/m?K
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Kuvissa 10 seka 11 on mallinnettu kaksi eri vahvuista (150 mm, 200 mm) seina-
rakennetta 50 mm sisapuolisella lisaeristyksella. Hoyrynsulkumuovin sijoitus on
kummassakin tilanteessa vanhan rakenteen seka lisaeristyksen valissa. Kuvaa
10 tarkkailemalla voidaan todeta hoyrynsulkumuovin sijoittamisella 50 mm sisa-
puolisen lisaeristyksen ja vanhan rakenteen valiin aiheuttavan kondenssiriskin
rakenteeseen, silloin kun vanha rakenteen eristevahvuus on < 150 mm. Lasken-
nallisesti vastaavaa ongelmaa ei synny, kun vanhan rakenteen eristevahvuus
on 200 mm (kuva 11).

Fysikaalinen ilmio johtuu tilanteesta, jossa lampdtilaero tasoittuu eri materiaali-
kerrosten lammonvastusten suhteessa. (Lindberg 2005, 427.) Naiden havainto-
jen mukaan, jos eristevahvuus kasvaa 33 % on kondenssiriski olemassa, jos
eristevahvuutta kasvatetaankin vain 25 % kondenssiriskia ei laskennallisesti
ole. HOyrynsulkumuovin sijoittamista 50 mm koolauksen takapintaan suositaan,

koska silloin sdhkdasennukset eivat puhkaise hdyrynsulkumuovia.

] ® |oh 6

18.32 g/m3
| ™
[/ 9.16 g/m3
0.50 g/m3
0.45 g/m3

Kuva 10. Kosteuskuvaaja. Sisapuolinen lisaeristys 50 mm, hdyrynsulku vanhan

rakenteen seka lisderistyksen valissa. U= 0,21 W/m?K
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© 5O @ @0 ®
18.32 g/m3
\g
_// 916 g/m3
0.50 g¢/m3
045gm3 N
S A AT B AT A LA TR SATEA | AR O I

|
! 270 mm I

Kuva 11. Seindrakenne 50 mm+ 150 mm+ 50 mm

@@@@%@

18.32 g/m3

9.16 g/m3

0.50 g/m3
0.45 g/m3

Kuva 12. Alkuperainen seindrakenne. U=0,28 W/m2K
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9.3 Valesokkelin korjaus

Valesokkelin korjaamisen suunnittelu seka rakenteen toimivuuden tarkastelu oli
yksi perusparannussuunnitelman keskeisimpia lahtékohtia. Korjaustavan valin-
taan vaikutti suurelta osin jo aikaisemmin tehty julkisivusaneeraus, jossa tiili-
muuraus oli poistettu. Kuntoarvion perusteella vanha paikoilleen jatetty valesok-
keliharkko oli suurelta osin irti varsinaisesta perustusharkosta. Naiden huomioi-
den perusteella kohteeseen suunniteltiin eristeharkolla toteutettava valesokkelin

korjaus, jossa valesokkeliharkko poistetaan kokonaisuudessaan.

Kuten opinnaytetydssa aikaisemmin todettiin valesokkelirakenteen korjaukseen,
on olemassa useita eri jarjestelmia ja toimintatapoja. Kohteen suunnittelutydssa
keskityttiin korjatun rakenteen tiiveyteen, kosteustekniseen toimivuuteen seka
energiatehokkuuteen. Olemassa olevan perusmuuriharkon paalle suunniteltiin
300 mm levea eristeharkko, 100 mm polyuretaani - eristeelld. Seinarakenteen
sisapuolisen 100 mm lisderistyksen myoéta harkon kohdalta rakenteen lammon-
lapaisykertoimeksi saadaan U=0,14 W/m?K. Eristeharkon asennuksessa alapin-
taan tulee asentaa kapillaarikatkokermi, jolloin eristeet tulee kiinnittdaa vanhaan

rakenteeseen injektoitavilla kierretangoilla.

9.4 LVIS

Laajan saneerauksen yhteydessa on jarkevaa aina paivittaa talon tekniikkaa.
Niin my0s tassa kohteessa. Sahkojohdotukset uusitaan ylapohjassa vedetta-
vaksi seka kiinteiston sahkokeskus paivitetaan. Pihatdiden yhteydessa raken-

nuksen ymparille rakennetaan maadoitussilmukka.

Painovoimaisesta ilmanvaihdosta luovutaan ja tilalle suunniteltiin koneellinen
tulo- seka poistoilmanvaihto lammon talteenotolla. Kaikki IV-kanavat eristetaan,
vaikka ne eristekerroksessa kulkevatkin. IV-kone asennetaan tekniseen tilaan.
Putkimaarat seka alustava putkilinjaus on esitetty tyon liitteena olevassa perus-

parannussuunnitelmassa.
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Lammitysjarjestelman lammonjako uusitaan vesikiertoiseksi lattialammitykseksi
erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti. Kohteessa pidetaan kaukolam-

mitysjarjestelma uusimalla venttiileja seka kiertopumppuja tarpeen mukaisesti.

9.5 Tilapinnat, varusteet ja kalusteet

Kaikki valiseinat uusitaan runkoineen, jotta saadaan ylapohjan hoyrynsulku-

muovi asennettua taysin tiivikksi. Samassa yhteydessa ylapohjan eristys uusi-
taan. Ikkunat ovat jo osin rikkoontuneet ja menettaneet lammaoneristysominai-
suuksiaan, joten ne uusitaan kauttaaltaan. Ikkunat asennetaan sisapinnan ta-

solle.

Lattian pinnoitteet poistetaan ja asennetaan lattialammitysputkisto nykyisen va-
lun paalle. Lattia pinnoitettaan 30 mm plaanovalulla. Sisapintoja levyttaessa
varmistetaan oviaukkojen riittava korkeus, jotta M21 vali- seka ulko-ovet saa-

daan asennettua.
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10 KANNATTAVUUSVERTAILU

Kannattavuusvertailussa hanke mielletaan kannattavaksi, kun tulojen seka me-
nojen erotus on positiivinen. Tuotto-odotukset maarittelevat yrityksella hank-
keen kannattavuuden, jolloin kannattavuutta tutkitaankin taloudellisista nakokul-
mista. Asuinkiinteistdjen kohdalla korjaushankkeissa kannattavuuden taloudelli-
nen tarkastelu usein katoaa ja puhutaan tunneperaisista ratkaisuista, tunnear-

vosta.

10.1 Vertailukohteen kustannukset

Suomessa vanhojen omakotitalojen keskimaarainen nelidhinta oli 1597 euroa.
(Tilastokeskus, 3.9.2020.) Perusparannussuunnitelman yhteydessa on laskettu
hinta-arvio korjaushankkeen toteuttamiseksi. Vertailuarvoksi uudiskohteelle las-
kettiin Kastelli- talojen internet-sivuilta vastaavan kokoinen kohde avaimet ka-
teen pakettina. Kastellin omien sivujen mukaan hintaan tulee lisata noin 20-30
% lisaa, jotta paastaan todelliseen kustannusarvioon. Oheisessa esimerkissa
talopaketin hinta on 204 254 euroa, johon lisataan toimituskulut, tontin hinta, liit-
tymamaksut, viranomaismaksut seka maa- ja pihatyot. Lasketaan vertailuar-
voksi uuden vastaavan asunnon hinta seuraavilla arvoilla:

-talopaketti 204 254€

-tontti samalta alueelta 75 000€

-liittymamaksut. (Lempaalan vesi, vesi- ja jatevesimaksutaksa) kuvan 8 mukai-
sesti 120 m2 kiinteistolle Alv. 24% lisattyna 4804€

-sahkoaliittyma kuva 9 mukaisesti 3215€
-maanrakennus ja pihatyot: 20 000€
-tyonjohtaja 2000€
-viranomaismaksut 1500€
Yhteensa: 310 773€

Kerrosala: | Liittymismaksu € (alv.0 %)

Vesijohto Jatevesiviemari Hulevesi | Yht.
<120 1549.,68 1743,39 581,13 3874,20
>120 kohdan 2.2. kaavan mukaan (L=k * A"p "yL)

Kuva 8. Lempaalan vesi 2019, vesi- ja jatevesimaksutaksa
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SULAKEPOHJAISET 0,4 kV:N SAHKOLITTYMAT

[sis. alv 24 9%)

Passulake/A Vyhyke 1 VyBhyke 2 Vybhyke 3
3x25 2419¢ 3155¢€ 5171€
3x35 "3215€ 4143¢ 7349¢
3% 50 4455¢ 5695€ 10625¢€
3Ix63 S5504€ 6935€ Il 276€
3% 80 7440 € 8417¢€ 12349¢
3x 100 9294 € 10534 € 13 171€
F-vaiheistus 25 A 917 € 1240€ 1965€

Kuva 9. Elenia liittymataksa, vyohyke 1.

10.2 Olemassa olevan kiinteiston kustannukset

Perusparannussuunnitelmaan laskettiin kohdetta varten laadittuun MS excel-
pohjaan hinnoittelu rakennusosittain, kayttaen kirjaa: Rakennusosien kustan-

nukset 2019. Tulokset ovat tyon liitteina 1 ja 2.

Taulukkoon lueteltiin materiaalien kustannukset seka tydmenekit ilman aputoi-
den osuutta seka tyon kustannukset. Taulukko osoittaa korjauskustannuksiksi
urakoitsijalla teetettyna, katteen ollessa 25%, 117 865€. Jotta vertailu on vertai-
lukelpoinen, tulee kohteen kiinteistolle maarittaa hankintahinta, joka lisataan

kustannusarvioon.

Hankintahinnaksi maaritellaan yleinen hintataso seka kunto huomioon ottaen

noin 140 000 €. Yhteensa kiinteiston kustannuksiksi saatiin 257 865 euroa.

10.3 Kannattavuusvertailun yhteenveto

Kun vertaillaan laadittuja karkeita kustannuksia uudiskohteen seka olemassa
olevan kohteen valilla vaikuttaisi silta, ettd vanha rakennus kannattaa viela kun-
nostaa. Vertailussa tulee kuitenkin huomioida kiinteiston jalleenmyynti seka sen
hetkinen markkinatilanne. Lempaalassa etuovi.com sivustolla myynnissa ole-

vien omakotitalojen nelidhintojen keskiarvo seitseman kohteen otannalla on
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noin 2404€/m?. Lisataan keski-arvon vertailuun koko maan vanhojen omakotita-
lojen keskim&arainen nelidhinta 1597€/m?, saadaan vertailuarvoksi 2303€/m?.
119 m?x 2303€/m?= 274112€

Naiden hinta-arvioiden perusteella kokonaisvaltaisen perusparannuksen toteu-
tus taloudelliset nakokulmat huomioiden sijoitus olisi viela kannattava.

Itse remontoiden laadukkaasti ammattimaisen projektin johtajan johdolla, pro-

jektin kokonaishinta jaa huomattavasti alhaisemmaksi kuin urakoitsijalla toteu-
tettuna. Joten voidaan ajatella, etta tilaajan tunnearvoon perustuva kiintymys-

suhde kiinteistoon ei tule kohteessa edes taloudellisesti kannattamattomaksi.
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11 POHDINTA

Pientalon perusparannus on kallis projekti ulkopuolisella urakoitsijalla teetet-
tyna. Laadukkaan lopputuloksen varmistamiseksi hyvan seka asiantuntevan
suunnittelijan palkkaaminen on koko hankkeen tarkein vaihe. Kyseisessa koh-
teessa valesokkelin korjaus laajensi perusparannushankkeen kustannuksia

huomattavasti.

Kohteessa on tehty vuosien aikana laajoja saneerauksia, jotka eivat ole kohdis-
tuneet kuin pintarakenteisiin. Jos asukkaat olisivat toteuttaneet saneeraukset

jarjestelmallisesti seka korjanneet tila kerrallaan riskirakenteet seka paivittaneet
talotekniikkaa olisi korjauksen kustannukset kokonaisuudessaan olleet varmasti

pienemmat.

Olisikin suositeltavaa kayttaa aina rakennusalan ammattilaista ennen ensim-
maista laajempaa saneerausta, jossa suunnittelijan kanssa tehtaisiin rakennuk-
selle yksildllinen korjaussuunnitelma tulevien vuosien nakokulmasta. Tilan-
teessa, jossa omistaja sijoittaa kiinteiston sisapuoliseen saneeraukseen 50000
euroa, eika huomioi riskirakenteiden yms. korjauksia, saattaa tuo raha olla

myyntitilanteessa hukkaan heitetty.

Jatkokehityksia tyOlle voisi olla vanhan kiinteiston vaiheittainen perusparannus
laajemman saneerauksen yhteydessa. Opasta voisi joko jakaa tai myyda kiin-
teistokaupan yhteydessa. Oppaan tarkoituksen olisi keskittda omistajan havain-
toja riskirakenteiden tunnistamiseen saneerausty0ssa seka tuottaa omistajalle
ymmarrys saneeraustoiden laajuudesta. Tamankin kohteen saneeraus toteutet-

tuna vain tapetilla ja maalilla tulisi olemaan taysin turhaa tyota.
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LITTEET

Liite 1. Kustannustaulukko 1/2

Hinninelpohia

Perustus
Kaivuu 17t 1tm3ker

Lietan vashta
Radon kermi
Harjaterss ASO0HY Smm Em 0,335 kalm
Dikaisulazstiveber Yetonit 137 25 kg
Valesakkslkerks
Walesokkelin karjaus | XPS-eriste 501 levy= 3 42400 mm lewys El
valesokkelin korjaus  XPS-eriste 1009 levys 1.44m2flevy El
KAS 816
Styron EPS 120 Rours W00mm 6mzipak
Styros EPS 120 Aouta Smm 12m2ipak
M Fioutasusjaus 100 mm ROK
M Foutasucjaus 100 mm s3l30js, sepeitsptts
iz & i

iH15m/500 mim 435

Fatolevy 20mill
Patolevynreunalista

Alapohja
n TE-laatta 201 Ih

Ulkoseins

1 asen laskettu]
1232 Kipsileutys sis. Ruuvitm?
1232 Lammaneriste S0mm s
1236 Koolaus 48:45k 600

Ylapohia
Vil puhallettuna, hinta asennettuna

1236 VP koolsus 50850 k400
109 katohuopalaatakate

Viliseing
13T Puurunke kipsieSlizein eristetty, tasoitettu, mazlattu
Kipsi STmm 2+ kipsi toisella puclella
Viliseinatolppa G5mm masis metreing
Eriste S0mm Im2
Kipsilevs Gyproc GN 13 2600+ 1200 reunachennetu nomaslkova 54 kpl
Harkka Leca Lex UH-100 10kplim2

Eristeet
Puhallusvilla 13kg =5kki. 2-3skim3
Puhallusvills puhalletuna im3

Liite 2. Kustannustaulukko 2/2

Hinneittelupohia
132 Kattolista, naulakinmitys
132 Listapeite
132 Laatta kuvatla
132 Laminaati 3 mm
132 Paneel kator koolaus

108 Kuivan ja markatilan val. Puuunko, erste 100mm harkko ja laatoitus 7.25
402 Harkkoseing, US-finaan. V-eris.Jaatta, Tasaite 2
Saunan seinstpintarakenteineen 16,73

Mrkstilojen lattis betonilasraine.

Varusteet
1242 MSE-AL 151 kpl
1242 MSE-AL 12412 Itkpl
1242 MEK 15:14 lkpl
1242 MEK G12 Itkpl

1243 Ulko-ovi, parvekeovi

1243 Ulko-ovi, panesliovi

1243 Auoralin ovi
Kalusteet

133 Kalustest, pientalo nomaali
‘o-istuin, hanat, sekcitiajat, shast

21 Vesikieninen lsislsmmitys bim2
21 Kuujohdot
22 W-kanavatja kanavaosat

21 Kalustus
Sahka
23 sshks pientslo bm2
25 Walsistus pientslo
Lupa
Fak Lupa
Heti

Sahksliyms
Ulkopuoliset tyst

Kaivinkore

Tyontekis

Sshkdsuunniteina

L/l suunnicelma

Energistodistus

Tyéniohto

Furkutyst 1 ers

purku st

Jste SEKA

Jsre PUL
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Liite 3. Kuntoarvioraportti seka perusparannussuunnitelma CASE Tiilentie 7
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

1. JOHDANTO
Tama kuntoarvioraportti on laadittu osana opinnaytetyéta kiinteistéssa tehdyn tarkastuksen
perusteella. Kuntoarvio on laadittu noudattaen ohjekorttia asuinkiinteistén kuntoarvio, kuntoarvioijan
ohje; RT 103003.

Toimeksiantaja: Anniina Toikka

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt Rak. ins. opiskelija Jarno Haakana

Koordinaattori Jarno Haakana
Rakennustekniikka Jarno Haakana
LVIS-jarjestelmat Jarno Haakana

Kiinteistdn kuntoarvion tavoitteena on perusparannushankkeen suunnittelu rakennuksen ja
rakennuksen osien nykyisen kunnon perusteella.

Kuntoarvio perustuu paaosin aistinvaraisiin havaintoihin. Riskirakenteista seka riskihavainnot tutkitaan
rakenneavauksin seka tutkitaan yla- seka alapohjaliitokset ja muut rakennuksen rakenteet erillisin
avauksin tarpeen mukaan. LVI- tekniikan kunto arvioidaan aistinvaraisesti sekd huomioiden niiden
tekninen kayttoika seka asukaskyselyssa tehdyt havainnot. Asukaskyselysta ei laadita erillista
dokumenttia.

Kuntoluokan Arvio Toimenpiteiden ajankohta
numero
Uusi Ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 Hyva Kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden kuluessa
&) Tyydyttava | Kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai
peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
2 Valttava Peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa

_ Heikko Uusiminen 1-5 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittainen vaurio tai
puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

1.1 Yhteenveto, suositellut lisatutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

Kuntoarvio pitaa sisallaan kiinteistolla .418-405—-8-0 sijaitsevan asuinrakennuksen seka autotallin
arvioinnin perusparannussuunnitelmaa varten. Kohteeseen ei tehda PTS-suunnitelmaa vaan
perusparannus/korjaussuunnitelma.

Rakennus on valmistunut vuonna 1979 ja laajempia saneerauksia siihen on tehty vuosina 2009-2011.

Rakennuksessa on loiva harjakatto ja vesikatteena on kumibitumikermikate. Ylapohjarakenteena ovat
paikalla rakennetut NR-ristikot, joiden paalla vesikatteen alusmateriaalina on raakaponttilaudoitus.

Ulkoseinat ovat puurakenteisia ja ulkoseinien pintarakenteet ovat puupaneeli verhoiltuja.
Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta alapuolisella IBmmoneristeella. Ikkunat ovat
muovirunkoisia eristyslasi-ikkunaelementteja. limanvaihto on painovoimainen, makuutiloihin on
asennettu korvausilmaventtiilit. Rakennuksen lammitys tapahtuu kaukolammoalla ja [ampo jaetaan
huonetiloihin vesikiertoisilla pattereilla. Lisaksi tuulikaapissa sekd pesuhuoneessa on sahkétoiminen
lattialammitys. Rakennuksessa on myds ilmalampdpumppu.

Kiinteisto on liitetty kunnallistekniikan piiriin.

Kohde on rakennus-, LVISA- tekniikan osalta kuntoluokassa 2 ja rakennustekniikan osalta
kuntoluokassa 1-3, kokonaiskuntoluokka on 2.

1.1.1 Kiireelliset toimenpiteet

Kiireellisia korjaus/kunnostamistarpeita havaittiin seuraavasti:

-Vesikaton uudelleen pinnoitus

-Sadevesien ohjaus

-llmanvaihdon puutteellinen toiminta

1.1.2 Rakennustekniikka

Vesikate
Vesikatteena on yksinkertainen kumibitumikermikate, alusrakenteena on umpilaudoitus.
Kumibitumikermikatteen tekninen kayttéika on n. 30 vuotta, jonka jalkeen sen uusimiseen tai uudelleen
kattamiseen tulee varautua. Ylapohjan lammoneristevahvuus on piirustusmerkintdjen mukaan 300
mm.
Vesikate on uusittu peltikatteesta bitumikermikatteeksi 2009.
Ikkunat ja ovet
Ikkunat ovat rakennusaikaiset eristyslasi-ikkunat muovikarmein. Osa eristyslasielementtien uloimmista
laseista on vaihdettu rikkoutumisen myota.

Etuovi on yksilehtinen lasillinen lampoeristetty ulko-ovi ja se on uusittu 2016. Takaovi on
rakennusaikainen kaksilehtinen lasillinen parvekeovi.

Julkisivut

Rakennusaikainen tiiliverhous on purettu pois ja tilalle on asennettu puupaneeli. Puupaneelin taustan
tuulettuvuus on hyva (100 mm).
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

Sokkelit ja lattiat
Talon perustusrakenteena on valesokkelirakenne, joka luokitellaan riskirakenteeksi suoritusohjeessa
KH90-00394 kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Lattiapinnat ovat 50—100 mm

maanpinnantasoa ylempana. Lattiarakenteena on maanvarainen betonilaatta alapuolisella
[dmmadneristeella.

1.1.3 Piha-alueet

Asuinrakennuksen tontti on 600m2. Etupihan alasta osa on betonilaatalla katettua ja osin
sorapaallysteista. Ladnnen- ja pohjoisen puolella rakennusta maa viettda rakennusta kohti.

1.1.4 Ulkopuoliset osat
Rakennuksen lannenpuoleiselle sivulle on asennettu salaojajarjestelma seka katolta tulevien
sadevesien poistoputket. Salaojien tarkastuskaivoja ei ole.
Idanpuoleisella julkisivulla ei ole rénnikaivoja, katolta tulevat sadevedet johdetaan syoksytorvia pitkin
rakennuksen vierustalle.

1.1.5 Autotalli ja varasto

Autotalli on rakennettu teradsrungon varaan taloon kytkettyna. Kattorakenteena autotallin osalla on
kantava pelti, eristys, koolaus, umpilaudoitus seka kumibitumikermi.

1.1.6 LVI - jarjestelmit
Lammitys
Rakennuksessa on kaukolammitys. Kaukolammonsiirrin on uusittu noin 10 vuotta sitten.
Lammaontarjoaja on kuntotarkastanut laitteen 2017, jolloin kayttdidksi arvioitiin noin 10 vuotta.
Lammitysverkoston, kuten putkien ja patterien tekninen kayttoikda on maaritelty vastaamaan
rakennuksen teknista kayttdikaa. Lampopattereiden toiminnassa on asukkaan kertoman mukaan ollut
puutteita, osa pattereista on kylmana talvella ilmauksista huolimatta. Termostaattisdatimet ovat
rakennusaikaiset. Lattialammityksien termostaatit sijaitsevat tilan laheisyydessa seinalla.
liImaldmpépumpun tekninen kayttdika on saavutettu ja sen uusiminen on ajankohtaista.
Viemarit

Viemarit ovat harmaata PVC-putkea ja ne ovat rakennusaikaiset. Viemarien toiminnassa ei ole todettu
puutteita.

Vesijohdot
Vesijohdot ovat kuparia ja niiden tekninen kayttoika on saavutettu.
limanvaihto

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Makuutiloissa on raitisilmaventtiilit ikkunan
ylapuolella.
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten
1.1.7 Sahkotekniset jarjestelmat

Sahkojarjestelma on rakennusaikainen ja se on maadoittamaton nollattu jarjestelma.

2. Kuntoarvion ldhtotiedot

2.1 Kiinteiston perustiedot

Kohde Asuinrakennus
Lahiosoite Tiilentie 7
Postinumero- ja toimipaikka 37500 Lempaala
Rakennustyyppi Omakotitalo
Kerrosala 123,9 m?
Huoneistoala 108,2 m?

Tontti 665,2 m?
Rakennusvuosi 1979

2.2 Korjaushistoria
-Julkisivuverhous on muutettu tiilimuurauksesta puupaneeliksi 2009
-Vesikate on vaihdettu aaltopellistd kumibitumikermiin 2009
-Autotalli on rakennettu uudelleen rakennuksen paatyyn 2010
-Pesuhuone on uusittu 1990
-Pintaremontteja on tehty vuosien aikana

2.3 Asiakirjaluettelo
Kuntoarvion yhteydessa oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat:

- paapiirustukset; julkisivut ja pohjakuvat
- alkuperaisia rakennelaikkauksia

3. Kuntoarvion tulokset

3.1 Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio

114 Alueen rakenteet

Tonttilittymasta rakennuksen vierustalle pihassa on sepeli. Maanpinta on korkeammalla tonttiliittyman
jalkeen kuin rakennuksen vierustalla. Paajulkisivulla pihaa on laatoitettu betonilaatoilla. Maapera on
silttistd savea. Naapuritonttien korkeusasema pohjois- ja lansipuolella ovat noin + 1500 mm.

Toimenpide-ehdotukset:

Maanpintojen kallistusten oikaisu siten ettd rakennuksen ympdtrille tulevat hulevedet paésevét

valumaan esteetté pois rakennuksen vélittbméasta ladheisyydesté.

114.1 Sadevesien ohjaus

Katolta tulevat sadevedet ohjatautuvat syoksytorvien kautta rakennuksen vierustalle teknisen tilan

(
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seka autotallin nurkilla. Sadevesikaivoja ei ole, vaan syoksytorvet on ohjattu suoraan sadevesiputkiin.
Vesikourut ja sydksytorvet ovat hyvakuntoiset.

Sisdantulokatoksen kohdalla on raystaan tippapelti ohjannut vetta ohi sadevesikourusta, jolloin on
aiheuttanut tummumaa raystasrakenteeseen.

Toimenpide-ehdotukset:
Sadevesijédrjestelméan taydentdminen kattamaan talon kaikki nurkat.
Sadevesikaivojen asentaminen sybksytorvien alle, jolloin kaivoon ei pdése vesikouruista valuvat lehdet

yms. muut roskat.

Kuntoluokka 3

Toimenpidesuositus Sadevesirannien asentaminen seka ohjaus
muiden kaivojen kautta avo-ojaan.

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 1500 € Osana salaojajarjestelman kunnostusta

Kuva 1. Sadevedet ohjautuvat osalla rakennusta Kuva 2. Raystaan tippapelti on valuttanut vetta ohi
rakennuksen vierustalle vesikourusta aiheuttaen tummumaa
raystaslaudoituksessa

114.2 Rakennuksen vierustojen taytot ja salaojat

Rakennus on salaojitettu vain lansi- ja pohjoissivuilta. Salaojakaivoja ei ole.

Osalla rakennusta rakennuksen vierustalla on sorastus ja osalla betonilaatoitus.

Tutkimuksen yhteydessa perusmuurin vierustaa kaivettiin auki, jolloin havaittiin vierustayttdjen seassa
olevan savipitoista tayttomaata.

Toimenpide-ehdotukset:
Salaojajérjestelmén rakentaminen etelén ja idan puoleisille reunoille. Olemassa oleva salaojitus

kuvataan ja tarkastetaan.

Kuntoluokka 2
Toimenpidesuositus Salaojajarjestelman uusiminen
Ajankohta 2021

Kustannusarvio 3000 €
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3.2 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
3.2.1 Perustukset

Rakennus on perustettu matalaperusteisena valesokkelirakenteena savimaalle betonianturoiden
varaan.

Valesokkelirakenne on luokiteltu riskirakenteeksi ohjekortissa KH90-000394, kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessa. Valesokkelirakenne ei ole rakennevirhe vaan vaurioherkka
rakennusajankohdan rakennustapoja noudattava rakennustapa. Vaikka rakenneavauksessa ei
havaittu ongelmia tarkastettavassa sijainnissa, on kyseinen rakenne suositeltavaa korjata
kosteusteknisesti toimivaksi seuraavan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Tutkimuksen yhteydessa havaittiin rakenteen olevan seuraava alhaalta ylospain:
-betoniantura
-3 kierrosta LECA-harkkoja (600 mm), jonka paalla puurunko seka valesokkeliharkko.

Alapohjarakenteena on maanvarainen terasbetonilaatta alapuolisella lammoneristeella (80 mm+ 100
mm).

Julkisivusaneerauksen yhteydessa valesokkeliharkon paalle on jatetty 2 varvia vanhaa
ulkoverhoustiiltd korottamaan sokkelipintaa. Sokkelissa on havaittavissa painumien aiheuttamia
halkeamia valesokkeliharkkojen saumoissa. Sokkelien pinnoite on rapissut paikoin irti alustastaan ja
se on osin pinnoittamatta. Valesokkeliharkko on paikoin irti alapuolisesta perusmuurista.

Perusmuurin vierustayttdjen avauksessa havaittiin etelan, lannen seka pohjoisen puoleisilla sivuilla
patolevy valesokkeliharkon alapinnassa.

Toimenpide-ehdotukset:
Valesokkelirakenteen korjaus sekéa routaeristeiden ja patolevyjen asennusten tdydennys.

Kuntoluokka

Toimenpidesuositus Valesokkelirakenteen korjaus ja routaeristeiden
seka patolevyjen asennusten tdydennys

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 20 000 €

i NN

Kuva 3. Sokkelia on korotettu valesokkeliharkon p Kuva 4. Muuratut korotukset ovat paikoin

vanhalla ulkoverhoustiilelld haljenneet
3.2.2 Alapohja

Lattiapinnat ovat limattua mosaiikkiparkettia seka laminaattia. Lattiapinnat ovat sellaisenaan liian
epatasaiset pinnoitteita varten.

Mosaiikkiparketti on paikoin irti alustastaan; betonipinnat ovat nakyvilla.
Alapohjan seka ulkoseinan littyma on epatiivis, olohuoneen vastaisen seinan makuuhuoneessa on
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asukaskyselyn mukaan havaittu hajuhaittoja.

Valesokkelirakenteen avauksessa todettiin betonilaatan alapuolinen lammaneriste, eika lattiapinnoilla
havaittu normaalista poikkeavia tuloksia pintakosteuden osoittimella.

Valesokkelirakenteen korjauksen yhteydessa vanhan laatan paalle voisi olla mahdollista asentaa
lattialammitysputket vesikiertoiselle lattialammitykselle.

Toimenpide-ehdotukset:
Lattiapinnoitteiden purku ja tasoitus. Samalla tiivistetdan AP-US liitos. Lattian pinnoitteet uusitaan.

Kuntoluokka

Toimenpidesuositus Lattioiden tasoitus/ uusiminen, AP tiivistys
Ajankohta 2021

Kustannusarvio 5200 €

Kuva 5. Mosaiikkiparketti on paikoin irti alustastaan ja Kuva 6. Lattiassa on kéytetty useita eri pinnoitteita.
aukkoa on paikattu pahvilla.

3.2.3 Runko

Kantavat pystyrakenteet ovat puurakenteisia mineraalivilla eristettyja (100 mm). 50 mm vaakarunko on
kantavan rungon ulkopinnassa. Sisdpinnassa on 100 mm kivivilla ja ulkopinnassa 50 mm lasivilla,
tdma todettiin rakenneavauksella.

Ennen rakenteen avausta eristetilaan tehtiin olosuhdemittaus, jonka tulosten mukaan rakenteessa ei
ole kosteuslisaa sisadilmaan verrattuna tarkastushetkella.

Rakenneavauksessa todettiin rakenteen olevan kuiva avatuilta alueilta. Alaohjauspuu oli mittausten
mukaan alapinnastaan kuiva eika LECA-harkon pinnasta pintakosteusmittarilla havaittu kosteuden
nousuun viittaavia arvoja. Valesokkeliharkon seka tuulensuojalevyn valissa on noin 35 mm ilmarakoa,
joka on osittain tukkeutunut muurauslaastista. Tuulensuojalevy ulottuu valesokkeliharkon taakse
sokkeliharkon pintaan asti.

Runkorakenteissa ei nakyvilta osin todettu viitteita rakenteellisista vaurioista.
Toimenpidesuositus

-Eristys uusitaan saneerauksen yhteydessé ainakin noin metrin korkeudelta lattianpinnasta mitattuna.
-Valesokkelirakenteen korjaus, katso kohta 3.2.1
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Kuva 7. Ulkoseindn rakenneavaus

Kuva 8. Tuulensuojalevyn alapinnassa kosteuden
aiheuttamia vaurioita

1.2.4 Julkisivut

Ulkoseinien pintarakenteena on vaakasuuntaisesti asennetut puupaneelit. Puupinnat on maalattu
2012. Raystaslaudoituksissa on havaittavissa kosteuden aiheuttamaa tummumaa.
Paatykolmioiden osalla paneelit on asennettu pystysuuntaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

Huoltomaalaus.
Kuntoluokka 3
Toimenpidesuositus Huoltomaalaus
Ajankohta 2021
Kustannusarvio 800 €

Kuva 9.Paneelipinnat ovat péosin hyvékuntoisia

Kuva 10. Paétykolmioiden osalla puupaneelit on
asennettu pystysuuntaisesti
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1.2.4.2 Ikkunat

Ikkunat ovat rakennusaikaisia muovikarmillisia eristyslasi ikkunoita.

Alkuperaisien ikkunoiden lasielementit ovat paikoin vuotaneet (lasielementin sisdpuolella on poélya)
seka elementtien uloin lasi on hajonnut kahdesta lasielementista. Ikkunoiden yhteydessa on
tuuletusluukut, joiden toiminta on puutteellista.

Asuinrakennuksen ikkunoiden vesipeltien liitokset ovat paikoin puutteellisia.
Autotallin ikkunoissa ei ole vesipelteja.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunat uusitaan saneerauksen yhteydessé

Toimenpidesuositus Ikkunat uusitaan
Ajankohta 2021
Kustannusarvio 8000 €

Kuva 11. Tuuletusikkunoiden toiminta on paikoin Kuva 12. Ikkunaelementti, josta uloin lasi on vaihdettu.

puutteellista Vesipeltien kallistukset ovat puutteelliset.
1.2.4.3 Ovet

Paaovi on uusittu 2016, se on Fenestran valmistama yksilehtinen lasillinen eristetty ulko-ovi. Takaovi
on rakennusaikainen kaksilehtinen lasiovi. Varaston ovi on rakennusaikainen yksilehtinen puuovi.
Autotallin ovet ovat metallirunkoiset vanhat teollisuushallin ovet, joiden toiminta on puutteellista.

Toimenpide-ehdotukset:
Takaovi, varastonovi seké autotallin ovet uusitaan

Kuntoluokka 2

Toimenpidesuositus, nosto ovet Takaovi, varastonovi seka
autotallin ovet uusitaan

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 2100 €
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Kuva 13.Paéaovi on hyvékuntoinen | Kuva 14. Takaovi on rakennusaikainen Ja sen toiminta
on puutteellista

1.2.6 Vesikatto

Vesikatteen tyyppina on harjakatto ja vesikatteena yksi kerroksinen kumibitumikermikate.
Asuinrakennuksen osalla vesikatteen rakenteena on paikalla rakennetut kattoristikot. Autotallin osalla
on kantava metallipoimulevy, jonka paalle on koolattu kumibitumikermin alusrakenne.
Rakennuksessa kaytettya kumibitumikermia ei ole tarkoitettu yksinkertaiseksi rakenteeksi vaan sen
alapuolelle olisi tullut asentaa aluskermi.

Harjahuovan kiinnitysnaulat ovat osittain nousseet ylds, joka aiheuttaa vuotoriskin.

Vesikatolle tulee viemarin tuuletusputki, liesituulettimen poistoilmahormi, savuhormi, seka wc-tilasta
poistoilmahormi. Lapivientien pellitykset ovat rakennusaikaset ja niiden tiivistykset ovat puutteellisia.
Savupiipun paalle ei ole asennettu suojahattua.

Kayttajakyselyn mukaan vesikate on vuotanut ennen saneerausta makuuhuoneisiin.

Ylapohjan eristeena on lasikuituinen levyvilla, jonka vahvuus mittausten mukaan on noin 300 mm.
Eristetila on matala ja vaikeakulkuinen seka sen tuulettuvuuden edellytykset ovat heikot. Villoituksessa
havaittiin runsaasti epajatkuvuuskohtia asennusvirheiden vuoksi.

Eristeissa havaittiin myos paljon merkkeja jyrsijdiden olemassaolosta, kuten onkaloita, ulostetta seka
pesia, joten myds villoitus sekd hoyrynsulkumuovi suositellaan vaihdettavaksi laajemman
saneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

-Vesikatteen pinnoittaminen jéttden olemassa oleva kumibitumkermi aluskermiksi.
-Liesituulettimen hormin seké savupiipun pellityksen tiivistdminen.

-Yldpohjatilan tuulettuvuuden parantaminen seké eristeiden uusiminen; samassa yhteydesséa
héyrynsulkumuovi uusitaan.

Kuntoluokka 2

Toimenpidesuositus Kumibitumikermin lisdaminen
Ylapohjan eristeiden ja
héyrynsulkumuovin uusiminen
seka tuulettuvuuden
parantaminen

Ajankohta 2021
Kustannusarvio, huopakatteen uusiminen, n. 300m? 5000 €
Kustannusarvio eristeiden uusimiselle, tuulettuvuuden

varmistamiselle tuulenohjaimin sekd 5000 €

héyrynsulkumuovin uusimiselle

(
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

Kva 15. Liesituulettimen poistoilmahormi Kuva 16. Savupiipun harjan puolelle on lammikoitunut
vettd, jolloin on asennettu kiila estdéméén veden
lammikoitumista

Kuva 17. Yliskua veikatto Kuva 18. YlIés nousseita huopanauloja harjalevysséa

2. Tilaosat

1.2 Tilaosat
1.3.3.1 Markatilat

Rakennuksessa on pesuhuone seka sauna. Pesuhuoneen yhteydessa on pyykinpesukone eika
erillistd kodinhoitotilaa ole.

Seinarakenteena tiloissa on kaytetty Kahi- tiilta, joka pinta on laatoitettu keraamisin laatoin, saunassa
on puupaneelit. Katon pinnoitteena on puupaneeli.

Pesuhuoneen pinnat on uusittu 1990 ja saunan paneloinnit alusrakenteineen 2017. Vedeneristeista ei
tehty havaintoja tarkastuksen yhteydessa. Laatoitettujen pintarakenteiden tekninen kayttoika on
saavutettu ja niiden uusiminen on ajankohtaista.

Valesokkelirakenteen korjauksen vuoksi Kahi-tiilet tulee purkaa ainakin ulkoseinien osalta.
Suihkunurkkauksen seka lattiakaivon ympariltéd havaittiin kohonneita pintakosteusmittarin tuloksia.
Tama tulee huomioida saneeraustoiden pinnoitusvaiheessa.

Toimenpide-ehdotus:

Mérkétilojen pintarakenteet uusitaan, samalla tarkastetaan alusrakenteiden kunto ja uusitaan
tarpeen mukaan.

(
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

Kuntoluokia .+ ]

Toimenpidesuositus Markatilojen pinta- seka
alusrakenteiden uusiminen

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 5500 €

5

Kuva 19. Pesuhuone, yleiskuva Kuva 20. Sauna, yleiskuva

1.3.3.2 Keittio

Keittion lattiamateriaalina on laminaatti, seindssa on levyverhous seka lasikuitutapetti ja
katossa on puupaneeli.

Keittion kaapistot ovat rakennusaikaiset. Pintaremonttia on tehty vuosien mittaan.
Tilassa on rakennusaikainen kylmio.

Toimenpide-ehdotus:

Keittibkalusteiden uusiminen seké kylmién poistaminen. Valesokkelirakenteen korjauksen seké
yldpohjan kunnostuksen uusimisen yhteydessé uusitaan tilan pinnat.

Kuntoluokka 2

Toimenpidesuositus Keittiokalusteiden uusiminen
seka kylmién poistaminen

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 9000 €

Kuva 21. Keittio, yleiskuva Kuva 22. Rakennusaikainen kylmid tilan nurkassa

(
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

1.3.3.3WC

Wec-tilan lattia on betonirakenteinen keraamisella laatoituksella, seinissa on levyverhous seka
keraaminen laatta, katossa on puupaneeli.

Tila on kunnostettu 2013, jolloin uusittiin kasienpesualtaan sekoittaja seka wc-istuin.
Peilikaapin peili on haljennut.

Peilikaapin alapuolella on muutamia laattoja haljennut

Poistoilmahormiin on asennettu puhallin, jonka ohjaus tapahtuu manuaalisesti peilikaapista
Ei poikkeavia havaintoja pintakosteuden osoittimella.

Toimenpide-ehdotus:
Peilikaapin uusiminen.

Kuntoluokka &
Toimenpidesuositus Peilikaapin uusiminen
Ajankohta 2021

Kustannusarvio 300

Kuva 23. Wc ' Kuva 24. Haljennut laatta peilikaapin alapuolella

(
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Pientalon kuntoarvio perusparannussuunnitelmaa varten

1.3.3.4 Muut tilat

Lattian pinnoitteena on liimattu mosaiikkiparketti/laminaatti, seinissa on lastulevyverhous
seka tapetti ja katossa on puupaneeli.

Liimattu parketti on paikoin irti alustastaan ja on osittain noussut ylds lattiapinnalta, jolloin
betonipinta on paikoin nakyvissa.

Tiloihin on tehty pintaremonttia vuosien aikana.

Ylapohjan, alapohjan tiivistyksen seka valesokkelisaneerauksen yhteydessa kaikkien tilojen
pinnat uusitaan.

Tekninen tila on tdynna tavaraa ja se suositellaan siivottavaksi laitteiston huollon seka yllapidon
kannalta. Tilasta avattiin pesuhuoneen vastaista seinaa ja todettiin teknisen tilan puoleisen
sisaverhouslevyn olevan pahoin kosteusvaurioitunut, johtuen vanhan lammaonsiirtimen vuotovesista.
Pesuhuoneen puolella havaittiin kahi-tiili ja tiiltéd vasten oleva lastulevy oli kuiva tarkastettavalla
alueella.

Toimenpide-ehdotus:

Ylapohjan, alapohjan tiivistyksen seka valesokkelisaneerauksen yhteydessa kaikkien tilojen
pinnat uusitaan.

Kuntoluokka 2

Toimenpidesuositus Tilojen pinnat uusitaan
levyverhouksineen

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 12000 €

rasto, yleiskuva

Kuva 25. Makuuhuone Kuva 26. Va

Kuva 27. Autotalli, yleiskuva Kuva 28. Pesuhuoneen ja varaston vélisen seinén
avaus.

(
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1.4 LVI-jarjestelmien kuntoarvio
211 Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammitysmuotona on kaukolammitys. Lammitysverkoston putket seka patterit
venttileineen ja termostaatteineen ovat rakennusaikaiset. Kaukolampdkeskuksen
ldmmonsiirrin toimilaitteineen on uusittu noin 15 vuotta sitten ja on saanut IABmmaontuottajan
kuntoarviossa teknista kaytt6ikaa noin 5-10 vuotta.

liImaldmpépumppu on malliltaan: Homelite
llImaldmpépumpun tekninen kayttdika on saavutettu.

Toimenpide-ehdotus:

Lammitysverkoston putkien tekninen kayttoika rinnastetaan usein rakennuksen kanssa
samaan linjaan. Laajemman saneerauksen yhteydessa voidaan asentaa
lattialammitysputket. limalampdpumpun uusitaan tarvittaessa.

Kuntoluokka 2
Toimenpidesuositus limaldmpépumpun uusiminen
Ajankohta 2021

Kustannusarvio, lBmmadnjaon muutos 4500 €

Kustannusarvio, ilmalampépumppu 2000 €

Kuva 5. Kaukoldmmén [dmmoénsiirrin Kuva 26. Rakennusaikaiset venttiilit Ammitysverkossa

(
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212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteiston vesi- ja viemarijarjestelmat ovat paaosin rakennusaikaisia asennuksia. Vesijohdot
ovat kuparivalmisteisia ja viemarit ovat harmaata PVC- muovia. Kuparivesijohtojen tekninen
kayttdika on n. 30—40 vuotta, jolloin niiden tekninen kayttdika on saavutettu

Vesimittari sijaitsee teknisessa tilassa.

Toimenpide-ehdotus:

Kayttovesiputkien tekninen kayttdika on saavutettu ja ne tulee uusia saneerauksen yhteydessa.
Mahdollisen lattian uusimisen yhteydessa viemariputkien kunto tarkistetaan ja uusitaan
tarvittaessa

Kuntoluokka 2
Toimenpidesuositus Kayttdvesiputkien uusiminen
Ajankohta 2021

Kustannusarvio 3000 €

Kuva 27. Vesimittari Kuva 28. Kaukolampé tulo/meno

Kuva 29. Viemérin tuuletusputki vesikatolla

(
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213 limanvaihtojarjestelmat

Kiinteistéssa on painovoimainen ilmanvaihto, jota on tehostettu
korvausilmaventtiileilla makuutiloissa seka katolle menevalla poistoilmahormilla.
Poistoilmahormiin on asennettu sahkotoiminen puhallin. Keittidssa on liesituuletin
omalla moottorilla. Liesituulettimen tekninen kaytt6ika on saavutettu.

Toimenpide-ehdotus:

Liesituuletin uusitaan.

Laajan saneerauksen yhteydessa IV-kanavien rakentaminen on mahdollista.
Korvausilmaventtiilien suodattimien sadannéllinen puhdistaminen on
suositeltavaa.

Toimenpidesuositus Liesituulettimen uusiminen
Ajankohta 2021
Kustannusarvio 200 €

Kuva 30. Liesituuletin ‘ Kuva 31. Makuutiloihin on asennettu
korvausilmaventtiilit ikkunoiden yldpuolelle.

(
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S Sahkoenergian jakelu ja kayttojarjestelmat

Kiinteiston sahkojarjestelmat ovat paaosin rakennusaikaisia asennuksia. Sahkokeskus on
varustettu 3x25 A tulppasulakkein. Erillistd maadoitusta ei kohteessa ole vaan
maadoitusjohdot on viety vanhan tavan mukaan nollajohtimeen.

Rakennuksen sisalla pistorasioiden sahkdasennukset ulkoseinilla ovat pinta-asenteisia.
Eteisen valaisimen johtimet ovat tulppaamatta.

Toimenpide-ehdotus:
Sahkéjéarjestelman uusiminen laajan saneerauksen yhteydesséa
Eteisen avonaiset sdhkéjohtimet suojataan.

Kuntoluokka 2

Toimenpidesuositus Sahkojarjestelman uusiminen
laajan saneerauksen yhteydessa.

Ajankohta 2021

Kustannusarvio 6000 €

Kuva 32. Hajonnut pistorasia Kuva 33.Séhkopéékeskus

Kuva 34. Pinta-asenteiset sdhkélinjat ulkoseinilld Kuva 35. Valaisimen johtimet ovat suojaamatta

Tampereen ammattikorkeakoulu
Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka
Kiinteistonpito ja korjausrakentaminen
Jarno Haakana 9.9.2020
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Perusparannussuunnitelma 2

1. JOHDANTO

Tadma suunnitelma on laadittu kuntoarvion pohjalta ja tavoitteena on parantaa kohteen
asumismukavuutta, poistaa olemassa olevat riskirakenteet sekd nostaa kiinteistdn varustelutasoa.

Tavoitteena on poistaa kaikki sisdilmastoa heikentavat tekijat, kuten sisverhouksena kéytetyt
lastulevyt, jotka saattavat vapauttaa sisdilmaan formaldehydié.

Valesokkelirakenteen korjaukseen kehitettin menetelma, jossa myds vanha valesokkeliharkko
poistetaan sen puutteellisen kiinnityksen vuoksi.

Seindrakenteen rakennusaikainen U-arvo on laskelmien mukaan 0,24 W/M2K. Saneerauksessa
paatettiin lisGtd eristyst& 50 mm, jolloin seindrakenteen U-arvoksi saadaan 0,19 W/M2K,
LisGeristyksen toteutustapoja tutkittin DOF 3 Ldmpd, ohjelmalla. Kun olemassa oleva seinderistys on
vain 150 mm, tulee huomioida héyrynsulkumuovin sijoitus rakenteeseen; hdyrynsulkumuovia ei
voida asentaa alkuperdisen eristeen sekd lisGeristeen vdliin. N&in toteutettuna eristeiden valiin
muodostuu kastepiste. Hoyrynsulkumuovi tulee sijoittaan seindrakenteen I&dmpimdalle puolelle
sis@vernouslevyn taakse.

Yldpohjan eristeet uusitaan, niiden puutteellisen asennustavan sekd pieneldinten aihneuttaman
laajan kontaminaation vuoksi. YliGdpohjaan asennetaan puhallettu selluvilla.

Sahkéjarjestelmda uvusitaan maadoitettuun jarjesteimadn. Olemassa olevan séhkojdrjestelman
tekninen kayttéikéd on lopuillaan. S&hkdasennukset viedddn yl&pohjatilassa.

Lattiapinnoitteet poistetaan ja vanhan laatan p&dlle asennetaan vesikiertoinen lattialdmmitys
sekd plaano-valu.

lkkunoiden karmisyvyyden tulee olla 210 mm, jolloin ne asennetaan sisGverhouslevyn kanssa
samaan pintaan.

Ty&selostukset on laadittu rakennusosittain sekd tydjarjestyksen mukaisesti.

1.1 Mittatiedot

Huoneistoala: 119 m2

Kerrosala: 173 m?2

(
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Rakennustilavuus: 674 m3
Huoneistoalan ilmatilavuus: 297 m3
Huonekorkeus: 2,5 m
Tontin Pinta-ala: 6652 | m2
Julkisivuala: ikkunoita ei véhennetty
Pohjoinen: 75,6 m2
It&: 382 | m2
Eteld: 75,6 m2
Lansi: 38,2 m2
Ikkuna alat: Pohjoinen 4 m2
It& 1.8 m?2
Eteld 2,6 m?2
Lé&nsi 82 m2
Vesikatteen ala: 235 m2
SisGseindala: sis. tekninen tila 315 m2
Lattia-ala: laminaatti/parketti 105 m?2
Lattia-ala keraaminen laatta 4,5 m2
Sokkelikorkeus: 100 mm
Ulkoseind jm: poisl. autotalli 58 m
Vdlisein& jm: 43 m
muuratut valiseindt jm: 15,5 m
Pesuhuone seindala 22 m?2
Sauna seindala 16,7 m2

(
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Markdatila lattia-ala 9.3 m?2
Suunniteltu eristevahvuus: 400 mm
Olemassa oleva eristevahvuus: 250 mm
Runkofolppien maaré 109 kpl
Runkojako, kk 0,6 m
Nurkkien maard 6 kpl
Jalkalista 144 m
Peitelista 132 m
Vdliovet 6 kpl

(
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2.Rakennustekniikka, tyoselosteet

Vesikate ja ylapohjatila

Vesikatteen vanha katekermi pestddn, puhdistetaan ja annetaan kuivua. P&dlle asennetaan
Katepal Rocky- kattolaatta naulaamalla valmistajan asennusohjeen mukaisesti. Asennusohjeet
|6ytyvat sivustolta

SisGtaitteisiin asennetaan vahvikekermit. Asennuksen yhteydessd savuhormin pellitykset uusitaan.
Liesituulettimen I&pivienti hormeineen uusitaan sekd asennetaan I&pivientikappale viemdarin
fuuletusputken pé&adlle.

Kattolaattojen asennuksen voi tehd& ennen tai jalkeen ilimanvaihtokoneen poistoilmahormin
asentamista.

Yldpohjatilan eristeet poistetaan sisdkaton verhouksen purkamisen yhteydessd. Eristeille varataan
roskalava. Roskalavalla eristeitd fiivistettéva niiden suuren tilavuuden vuoksi noin 35 m3.

-Vdliseinat puretaan yldpohjan héyrynsulun fiiviin asentamisen vuoksi.

-vesikatteen raystdiden lappeille asennetaan tuulenohjainlevyt, vesikatteen sekd
fuulenohjainlevyn vdliin tulee jG&dd vahinté&n 80 mm ilmarakoa.

- Padatyjen tuulensuojalevytykset varmistetaan niin, ettei puhallusvilloitus p&dse seindpaneloinnin
taakse.

-Uusi hdyrynsulkumuovi asennetaan, limitys seindlle kahden seindkoolauksen etenemdle.
-Katto koolataan 32x100 puutavaralla k 300

-Vdliseindt rakennetaan

-S&hkdasennukset viedddn sisékoolausten valissa

-Vesi- sekd ilmanvaihtoasennukset tehdadn yldpohjan eristetilassa Idhelld hdyrynsulkumuovin
pintaa. Vesiputkien huolellinen kiinnitys varmistettava.

-HOyrynsulkumuovin IGpiviennit tulee tiivist&d tdiden edetessd.

-SisGverhouspaneeli asennetaan muiden asennustdiden niin salliessa.

Ylapohja autotalliin osalla

(
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Autotalli on rakennettu metallrungon varaan. Kattorakenne on metallikehien p&dlle asennettu
kantava poimupelti, jonka yldpuolelle on koolattu seké& asennettu kumibitumikermi
alusrakenteineen. Yldpohjatila on vesikatteen suuntaisesti eristetty alapuolelta poimupeltid vasten.
Vaikka eristeiden sisGpinnassa olisikin hdyrynsulkumuovi, tulee eristetilaan kondenssiriski.

Autotallin alueelta eristeet puretaan sekd koolataan katto suoraksi, jolloin asuinrakennuksen
eristetila jatkuu autotallin pddlle. Autotallin padtyyn asennetaan harjakolmioon tuuletusritilét
yldpohjatilan tuulettuvuuden parantamiseksi.

Asennetaan myds autotallin hdyrynsulkumuovit seké koolataan katto 32x100 puutavaralla k 300.
Asennetaan uusi sisverhous kaksinkertaisella kipsikartonkilevylla.

Ikkunat ja ovet
[kkunat, terassin ovi, varaston ovi sekd autotallin ovi uusitaan.

Vanhat ikkunat poistetaan ja uudet asennetaan vasta valesokkelirakenteen korjauksen sekd
purkutdiden valmistumisen jalkeen.

Oviaukkojen mitat tulee varmistaa, tarvittaessa yldpuuta nostetaan. Ovien mitoituksessa tulee
huomioida lattiapinnan nousu noin + 30 mm.

Olemassa oleva ulko-ovi sdilytetddn ja asennetaan takaisin paikalleen saneerauksen
loppuvaiheilla.

Ikkunapellitykset asennetaan noin 30 mm ulkonevaksi seindlinjasta
Hankittavat ikkunat ovat MSE-AL sekd& MEK ikkunoita, séGvynd& valkoinen NCS S 0502-Y sekd RAL 2010

Ikkuna- sekd& ovikoot ovat seuraavat:

Ikkunat Koko Maara
Olohuone MEK-AL 12x16 2
Ruokailutila MEK-AL 15x12 1
Keitti® MSE-AL 15x12 1
MH1 MSE-AL 18x12 1
Vaatehuone MEK-AL 6x12 1
MH2 MSE-AL 15x12 1
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MH3 MSE-AL 15x12 1
Takkahuone MSE-AL 15x12 1
Takkahuone MSE-AL x4 1
Pesuhuone MSE-AL 9x4 1
Tekninen tila MEK-AL 9x4 1
Ovet

Takaovi, 1 lehtfinen terassiovi 9x21 oikea 1
Varasto, 1-lehtinen puuovi 9x21 oikea 1
Autotalli, 2-lehtinen puuovi 15x15 1

Julkisivut

Puupaneeliverhous maalataan séiden salliessa Tikkurila Pika-teho maadalilla, sévy D116
Maalattavaa julkisivu alaa noin 215 m2, maalimenekki 5m2/I

Maalin tarve noin 43 litfraa

Padatykolmiot sekd peitelaudat maalataan valkoisella A-pohja Tikkurilan Pika-Teholla.

Sisdpinnat, ulkoseinat, lattiat

Vaihe 1, Purku
-Pihaan filataan puu- sekd sekajatelavat
-S&hkdkeskus puretaan ja asennetaan vdaliaikainen keskus
-L&mmitysverkosto tyhjennetddn teknisen tilan puolelta
-SisGverhoukset puretaan. Lastulevyt poistetaan kaikilta pinnoilta seké& puupaneelit kattopinnoilta.
Purettavia lastulevyj& on noin 315 m2(2300 kg) sekd puupaneeleitan. 119 m2 (1100 kg).
-Sahkd, vesi sekd IV-linjat puretaan purkutdiden edetessé

- Laftiapinnat poistetaan. Mosaiikkiparketin poistoon tarvitaan iso poravasara levedlld terdlla.

(
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-HOyrynsulkumuovit poistetaan seind sekd kattopinnoilta
-YlGpohjan eristeet poistetaan, eristeitd on noin 35 M3
-Kiintokalusteet poistetaan (makuuhuone sekd keittid)

-Mdarkdatilojen ulkoseinille muuratut kuorirakenteet puretaan valesokkelin korjauksen
mahdollistamiseksi

-Ulkoseinien eristeet poistetaan noin metrin korkeudellle lattiapinnasta

-Vdaliseinat puretaan ja kattoristikot kannatellaan vdliaikaisesti lattiapinnasta

Valesokkelirakenteen purkaminen

-Sisé@katon puupaneelien purkamisen jalkeen yksi seindlinja tuetaan kerrallaan kattokannattajien
alta, [Gheltd purettavaa seindlinjaa. Vdaliaikaisien tukien asennuksessa tulee huomioida
tydskentelylle varattava fila.

-Ulkoseindrungot katkaistaan noin 600 mm korkeudelta nykyisen alaohjauspuun alapinnasta
mitattuna.

-Valesokkeliharkko sekd sen pddlla oleva tiilikorotus puretaan.

-Kaikki orgaaninen aines poistetaan sokkelipinnoilta sekd tarvittaessa sokkelipinta desinfioidaan.
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Vaihe 2, rakentaminen

Valesokkelirakenteen korjaaminen
-Olemassa olevan sokkeliharkon pintaan levitet&dn kapillaarikatkokermi.

-Ldmpdharkko (300x195x495) muurataan muurauslaastilla kermin pé&dlle. Eristepinnan
alapuolelle tulee PU-vaahto

-Ensimmaisen harkkovarvin kiinnityksen kovetuttua, sidotaan kiinni alapuoliseen harkkoon 8
mm kierretangolla sekd injektoidaan se kiinni ITH-P massalla.

-Toinen harkkovarvi muurataan, eristeiden vdéliin asennetaan PU-vaahto
-Ylemman harkon ulkonurkka viistet&dn tarvittaessa julkisivun tuulettuvuuden sdilymiseksi.

-Asennetaan uusi painekylldstetty alaohjauspuu 48x98 solumuovikaistan padille, kiinnitetddan
alaohjauspuu harkkoon kiilankkureilla.

-Jatketaan katkaistut runkopuut sekd tuetaan jatko tolpan kyliestd naulauslevyillé
-Tiivistet&dn uuden sokkeliharkon sekd lattiarakenteen pystysauma PU-vaahdolla

-Olemassa olevan eristekerroksen kunto varmistetaan sekd tarvittaessa paikataan.
Asennetaan eristeet poistettujen filalle.

- Asennetaan vaakakoolaus 48x98 rakenneleikkauksen mukaisesti. Koolausvalissé
viimeistadn vied&dan sdhkdasennukset. Vali eristet&dn paroc rockwool 100 mm eristeelld.

-Asennetaan julkisivun hdyrynsulkumuovi. Muovi viedddn lattiapinnalle noin 300 mm.
Tuleva lattiaplaano tiivistad US-AP litoksen.
-Asennetaan sisGverhouslevyt Gyproc GN 13

Sahkoéasennusten ldpiviennit fulee fiivistad rasiohin huolellisesti. Rakennuksen fiiveyden
varmistamiseksi ennen levypintojen asennusta tulee olla kaikki séihkdasennukset fehtynd.
Tiiveysmittaus suoritetaan ennen pinnoitustoitd. Tiiveysmittauksen fulokseksi hyvaksytédn
q50<1,2

Muut tilat

Vdliseindtolppana kéaytetddn kertopuuta 39x66. Vdlisein&t eristetd&n mineradlivillalla.
Seindlinjaan asennetaan vahint&dn yksi jaykistelinja.

Kiintokalusteseinille asennetaan kalustetuet kipsilevytyksen taustalle.
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Keittidn valiseinat poistetaan. Katon rajaan asennetaan palkki kuvan mukaisesti. Palkkikoko
tarkentuu erillisen laskelman mukaisesti. Kalusteiden nurkkiin asennetaan pilarit palkin alle.

0,289, ., 2491 3.661 1.808 2.800 0,289
~ Jkkuna-01(p
\ 1,320x1,720)
T | e
una-ufras
Ik g;;ﬂ'?;‘ 1,01[:-:(1:51[\"! I:';E;_’, 1,010%1,510
-
o
m—.
L
N " :
—
e Seingt poistetaan -"/ \‘wl
(o)) Palkitetaan
/
— \ i g (=]
- o | oo ap]
Qw o ©
m % cs ©
ce =E= -
g2 - - Mo
x Ikkuna-012 — = g
1,010x1,510 // -
_II '@
4 h
L 2.
[= - o
& 5 &
™2 cS et
1 EH! ¥
=2 3
x @ -
é [=]
(8]
< — 8 Qo
lg] g g ™
M~ S8 =2
x @ —
E =1
S o o~
. Qi o
/ g3 -
L 32 o
6.471 5,197

Kuva 3. Pohjakuva mittoineen
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3. Piha-alueet

Maanpintaa madalletaan noin 100 mm rakennuksen ympdriltd ja rakennetaan pinfamaa
kaatavaksi poispdin talosta vahintddn 2-3 metrin matkalta

4. Ulkopuoliset osat

Salaojajdrjesteimd& tdydennetddn rakentamattomin osin.

Autotallin kulmalle sekd teknisen tilan oven viereen rakennetaan sadevesien poisto
sadevesikaivojen kautta.

Patolevyn asennus varmistetaan sek& asennetaan yldlista.

Perusmuurin vierustdytdt tend@dn vettd sitomattomalla maa-aineksella.

5. Autotalli ja varasto

Autotalli on rakennettu terdsrungon varaan taloon kytkettynd. Kattorakenteena autotallin osalla
on kantava poimupelti, eristys, koolaus, umpilaudoitus sekd kumibitumikermi.

Autotallin ylGpohja puretaan sekd koolataan katto suoraksi. Asennetaan uudet eristeet ja
huolehditaan ylGpohjan tuulettuvuudesta.

Autotallin ovi vaihdetaan.

Kaksinkertainen kipsilevytys sisépinnoille
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6.LVI —jarjestelmat

Lammitys

Lattildmmitysputkisto asennetaan vanhan betonilaatan pédlle. Ldimmitysputkiston suunnittelu
esim. Enervent toimittajan kautta. Jakotukki asennetaan joko tekniseen filaan tai keskelle
rakennusta kdytavan valiseinGrakenteeseen.

Asennustydt urakoidaan LVI-asentagjalla, jolle sisdllytetddn sopimuksella vastuu jarjestelmdan
sAadésta, kayttékuntoon saattamisesta sekd kaytdn opastuksesta.

Viemdarit

Viemdarien toiminnassa ei ole puutteita. Purkutdiden yhteydessé varmistetaan viemdarin
fuuletusputken/ huoltoluukun asennus.

Takkahuoneeseen asennetaan latftiakaivo, sekd& erillinen poistoputki pesukonetta varten

Pesuhuoneeseen piikataan sekd asennetaan viemardinti we-istuimelle.

Vesijohdot

Kayttdvesiputket asennetaan yldpohjan eristetilassa suojatulla PEX-putkella. Vesijohtojen riittavalla
kannakoinnilla varmistetaan putkiston likkumattomuus.

LVI-urakoitsijan kanssa kd&ydadn asennuslinjat I&pi huolellisesti ennen asennuksen aloittamista, jotta
valtytadn ylimdadardiseltd putkien siirtelylta.

Takkahuoneeseen asennetaan tulovesiputki pesukoneelle

limanvaihto

Rakennukseen asennetaan koneellinen tulo- ja poistoilimanvaihto ldmmédntalteenotolla. Koneeksi
valikoidaan esimerkiksi Vallox 96.

Vesikatolle viedadn poistoilmahormi

Teknisen tilan pdaddystd viedadn raitisimahormi ulkoseindlle.

Makuutiloihin, olohuoneeseen, ruokailutilaan sekd takkahuoneeseen asennetaan tuloilmahormit.
Poistoilmahormit asennetaan keittiddn, wc-tilaan, vaatehuoneeseen, sekd markdatiloinin.

Hormilinjat tarkentuvat LVI-suunnittelijon laatimasta dokumentista.
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lImanvaihtohormit pyritd&n asentamaan eristetilaan, silti kaikki putket eristetédn.
IV-putken menekki on noin 50 m

lImanvaihtokoneen ohjauskytkimelle tuodaan ohjausvirta-kaapeli eteistilaan. sek& tuodaan
ethernet-kaapeli tekniseen filaan.

IV-asentajaa velvoitetaan pitdmdadn kanavat tulpattuina sekd saatédmadn jériestelman erillisen
suunnitleman mukaisesti. Tarvittaessa kanavien nuohous téiden valmistuttua.

/.SAhkotekniset jarjestelmat

Sahkéjarjestelma rakennetaan erillisen séhkésuunnitelman mukaisesti. Sahkdjdrjestelma
rakennetaan maadoitetuksi jarjestelmdaksi sekd sahkdpddkeskus vusitaan.

Salaojajdrjesteimd&@n kunnostuksen yhteydessd kupari-kaapeli kaivetaan rakennuksen ympdrille.
Kaivuutdiden yhteydessd tontin rajalle vied&dn suojaputki mahdollista valokuitulittymdad varten.

Antenni- sekd ethernetkaapeloinnit vied&dn tekniseen tilaan makuuhuoneista sekéd olohuoneesta.
Vesikatolle vied&dan uusi antennijohdotus.

8. Haitta-aineet

Kohteessa ei havaittu materiaaleja, jotka sisaltdisivat asbestia.
Vanhoja laatoituksia eik& lattiamattoja ei endd ole.

Jos purkutydn yhteydessd havaitaan rakenteiden sisdltd vanhoja laatoituksia tai pinnoitteita, fulee
filanne tarkistaa myds niiden osalta.

Tampereen ammattikorkeakoulu
Rakennus- ja yhdyskuntatekniikka
Kiinteistonpito ja korjausrakentaminen

Jarno Haakana 9.9.2020
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9. Liitteet
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ARCHICAD-OPISKELIJAVERSIO
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Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Riskirakennekorjaus Rakenneleikkaus 9
Rakennuskohde Piirustuksen sisalté Mittakaava

Valesokkelikorjaus Tiilentie 7

Valesokkelikorjaus eristeharkko 300 mm U=0,14W/mM2K0

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero

TAMK, Tampereen ammattikorkeakoulu

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

RI opiskelija Jarno Haakana Opiskelija 12.11.2020
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ARCHICAD-OPISKELIJAVERSIO

Tontti/Rnro
.418-405-8-0

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila
Lempaala Haurala

Viranomaisten merkintdja

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

#Rakennus ID

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Perusparannus 1
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
#Projektin nimi Planssi 1:100
#Tontin osoite1
#Tontin postinumero #Tontin postitoimipaikka

Piirustuksen ID Muutos

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero

Rak. Ins opiskelija Jarno Haakana

Tybénumero

#Prnr

01

6,471

5,197

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Jarno Haakana 9.11.2020

Suunnitteluala

ARK

Tiedoston nimi

tiilentie 7 alkuperainen.pin






